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Rapor Tarihi: 08.01.2021  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤΥ SKR-2020-00108 

5ŜƐŜǊ ¢ŀǊƛƘƛΥ 31.12.2020 
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Rapor No: SKR-2020-00108  ii 

i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 31.12.2020 

Rapor Tarihi : 08.01.2021  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2020-00108 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : Afyonkarahisar ili, Merkez iƭœŜǎƛΣ Burmali Mahallesi, 
362 Ada, 22 Parselde ƪŀȅƤǘƭƤ άBodrumu Olan Hizmet 
.ƛƴŀǎƤ ve «œ !ŘŜǘ [ƻƧƳŀƴƤ hƭŀƴ YŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴέ 
nitelikli tŀǒƤƴƳaz. 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
belirlenmesi. 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 

Banka: .ǳǊƳŀƭƤ Mahallesi, Milli Egemenlik Caddesi 
No:32/A,  Merkez/Afyonkarahisar 

Lojmanlar: .ǳǊƳŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ ¢ǳȊ tŀȊŀǊ /ŀŘdesi 
No:2,  Merkez/Afyonkarahisar 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 157,90 Ƴч ό¸Ŝƴƛ мрпΣннƳчύ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 664,5 Ƴч 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Konut+ ¢ƛŎŀǊŜǘ !ƭŀƴƤ  

 
31.12.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛyle 

 

  tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 3.360.000 

KDV Dahil 3.964.800 

  

  
 !ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

(TL) 

Y5± IŀǊƛœ 16.000 

KDV Dahil 17.280 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. ом ¢ŜƳƳǳȊ нлнл ǘŀǊƛƘƭƛ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜΩŘŜ ȅŀȅƤƳƭŀƴŀƴ нумн ǎŀȅƤƭƤ /ǳƳƘǳǊōŀǒƪŀƴƭƤƐƤ YŀǊŀǊƤΩȅƭŀΣ 
ом ¢ŜƳƳǳȊ нлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ όōǳ ǘŀǊƛƘ ŘŃƘƛƭύ омΦмнΦнлнл ǘŀǊƛƘƛƴŜ ƪŀŘŀǊ όōǳ ǘŀǊƛƘ 
ŘŀƘƛƭύ ƛǒ ȅŜǊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ǾŜǊƎƛǎƛ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ŀƴƤƭŀƴ 
ŘǀƴŜƳŘŜ ƛǒ ȅŜǊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀ ҈му ȅŜǊƛƴŜ ҈у ƻǊŀƴƤƴŘŀ Y5± ǳȅƎǳƭŀƴŀŎŀƪǘƤǊΦ TƭƎƛƭƛ ƪŀǊŀǊƴŀƳŜ 
ƎŜǊŜƐƛ Y5± ƻǊŀƴƤ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ҈му ƻƭŀǊŀƪΣ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ҈у ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ Dilek YILMAZ 

 



 

Rapor No: SKR-2020-00108  iii 

¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ Rapordaki analiz, kanaatler ve soƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59{ύ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊ. 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

Rapor No: SKR-2020-00108  iv 

ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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1 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 08.01.2021 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2020-00108 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : Afyonkarahisar ili, Merkez iƭœŜǎƛ, Burmali Mahallesi, 362 Ada, 22 Parselde 

YŀȅƤǘƭƤ ΨΩ.ƻŘǊǳƳu hƭŀƴ IƛȊƳŜǘ .ƛƴŀǎƤ vŜ «œ !ŘŜǘ [ƻƧƳŀƴƤ hƭŀƴ YŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴΩΩ nitelikli Ana 

¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ǾŜ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ¢ŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ Dilek YILMAZ 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 26.11.нлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒΣ 31.12.2020 tarihinde 

œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ǎƻƴ ŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  08.01.2021 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŀǇƻǊ ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ araǎƤƴŘŀ 25.11.2020 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 

 



  

2 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

2   TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛn Adresi   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм  

                                              YŀǘΥмм YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor, Afyonkarahisar ili, Merkez iƭœŜǎƛ, Burmali Mahallesi, 362 Ada, 22 Parselde kŀȅƤǘƭƤ άBodrumu 

hƭŀƴ IƛȊƳŜǘ .ƛƴŀǎƤ vŜ «œ !ŘŜǘ [ƻƧƳŀƴƤ hƭŀƴ YŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴέ nitelikli ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ 

ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤƴƤƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ  ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭi bir kiralayan 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

dƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  



  

4 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ  ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

(aύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsalƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

indirgenmekte ve bǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ  
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4  D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΣ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ нлму ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳ 

ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀΣ LaC ǘŀƘƳƛƴƛ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛƴŜ ό{Dtύ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ моΦ 

ǾŜ !ǾǊǳǇŀΩƴƤƴ рΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈ сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƴ ŦŀȊƭŀ ŘŀǊŀƭŀƴ ǎŜƪǘǀǊ ȅǸȊŘŜ млΣф ƛƭŜ 

ƛƴǒŀŀǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Gayrisafi YuǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ œŜȅǊŜƐƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ҈мΣр ŀȊŀƭƳƤǒΣ ǸǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛȅƭŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŎŀǊƛ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ҈мн ŀǊǘŀǊŀƪ м ¢Ǌƛƭȅƻƴ нп ƳƛƭȅŀǊ ннп Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴƛ 

ƛƴŎŜƭŜǊǎŜƪ D{¸I ҈лΣф ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΣ ōǀȅƭŜŎŜ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ Ǹœ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ D{¸I 

ŘŀǊŀƭƳŀ ƻǊŀƴƤ ҈лΣф ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ŀǊƤƳ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈оΣуΣ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈мΣс ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈лΣм 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ {ŀōƛǘ {ŜǊƳŀȅŜ ¸ŀǘƤǊƤƳό{{¸ύ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƴǒŀŀǘ 

ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ōǳ ŘǀƴŜƳŘŜ ҈му ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ {{¸Ωƴƛƴ оΣп ǇǳŀƴƭƤƪ ƴŜƎŀǘƛŦ ƪŀǘƪƤǎƤƴƤƴΣ 

нΣу ǇǳŀƴƤ ƛƴǒŀŀǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒǘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ нлмф ȅƤƭƤ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐŜ ƎŜƭƛǊǎŜƪ ҈с 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ .ǀȅƭŜŎŜ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ǘŀƳŀƳƤƴŘŀƪƛ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ҈лΣф ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ŀǊƤƳ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈нΣрΣ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈рΣф ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ǎŜƪǘǀǊǸ όƛƴǒŀŀǘ ŘŀƘƛƭύ ҈сΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ 

ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ aŜǾǎƛƳ ǾŜ ǘŀƪǾƛƳ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ D{¸I ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ȅƤƭƤƴ ŘǀǊŘǸƴŎǸ 

œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈мΦф ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ ǎŀōƛǘ ǎŜǊƳŀȅŜ ȅŀǊƤƳƭŀǊƤ ό{{¸ύ ҈лΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ 

ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ {{¸ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƴǒŀŀǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ōǳ ŘǀƴŜƳŘŜ ҈уΣф ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊƛƭŜǊƪŜƴΣ 

ƳŀƪƛƴŜΣ ǘŜœƘƛȊŀǘ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ р œŜȅǊŜƪ ǎƻƴǊŀ ǇƻȊƛǘƛŦŜ ŘǸǒƳǸǒ ǾŜ ȅǸȊŘŜ ммΣт ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ bŜǘ 
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ƛƘǊŀŎŀǘƤƴ ōǸȅǸƳŜȅŜ ƪŀǘƪƤǎƤ ƛǎŜ ƴŜƎŀǘƛŦ пΣт Ǉǳŀƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜȅƛ нлнл ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛ 

ōŀȊƤƴŘŀ ŜƭŜ ŀƭƤǊǎŀƪ ҈пΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ Tƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ǘŀǊƤƳ ǎŜƪǘǀǊǸ ҈оΣ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸ 

%6,3 ve hƛȊƳŜǘƭŜǊ ǎŜƪǘǀǊǸ όƛƴǒŀŀǘ ŘŀƘƛƭύ ҈оΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘƳƛǒǘƛǊΦ aŜǾǎƛƳ ǾŜ ǘŀƪǾƛƳ 

ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ D{¸I ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ȅƤƭƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈лΦс ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ 

нлнл ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ ф ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƤǊƪŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛ ҈фΣф ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ƎƛǘǘƛΦ 

9ƪƻƴƻƳƛ нллу ƪǊƛȊƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ōǳ ƪŀŘŀǊ ŘŀǊŀƭƤǊƪŜƴ Ƴƛƭƭƛ ƎŜƭƛǊ мм ȅƤƭ ǎƻƴǊŀ ф ōƛƴ ŘƻƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŀ 

ƛƴƳƛǒǘƛǊΦ 

 

 

 
¢ǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƴŘŜƪǎƛ ǘƛǇƛƪ ōƛǊ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ ǎŀǘƤƴ ŀƭŘƤƐƤ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǸǊǸƴ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘ ƎǊǳōǳƴǳƴ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ōƛǊ ǀƭœǸǘǘǸǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƳƭŜǊƛ 

ǀƭœƳŜƪ ƛœƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ¢«C9 ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛ ŀƭǘƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ нлму ȅƤƭƤƴŘŀ нлллΩƭŜǊƛƴ 

ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅleǊƛƴŜ œƤƪŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ нлму ȅƤƭƤƴŀ ŀƛǘǘƛǊΦ ¢«C9ΩŘŜ %20,30 dǸȊŜȅƛƴŘŜ 

ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ ȅƤƭƭƤƪ ҈ммΣуп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭƳŀ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  
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!ƴŀ ƘŀǊŎŀƳŀ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ нлнл ȅƤƭƤ 9ƪƛƳ ŀȅƤƴŘŀ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ŘƛƐŜǊ ŀƴŀ ƎǊǳǇ ƛǎŜ ҈лΣлм ƛƭŜ 

ŀƭƪƻƭƭǸ ƛœŜŎŜƪƭŜǊ ǾŜ ǘǸǘǸƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪΣ ŀƴŀ ƘŀǊŎŀƳŀ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ нлнл ȅƤƭƤ 9ƪƛƳ 

ŀȅƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒƤƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƎǊǳǇƭŀǊ ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΣ ҈сΣум ƛƭŜ ƎƛȅƛƳ ǾŜ ŀȅŀƪƪŀōƤΣ ҈оΣло ƛƭŜ ƎƤŘŀ ǾŜ 

ŀƭƪƻƭǎǸȊ ƛœŜŎŜƪƭŜǊ ǾŜ ҈нΣпр ƛƭŜ ŜǾ ŜǒȅŀǎƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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Ekim 2020'de, ŜƴŘŜƪǎǘŜ ƪŀǇǎŀƴŀƴ пму ƳŀŘŘŜŘŜƴΣ рн ƳŀŘŘŜƴƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒƛǊƪŜƴΣ пн ƳŀŘŘŜƴƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒƛƳ ƻƭƳŀŘƤΦ онп ƳŀŘŘŜƴƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤƴŘŀ ƛǎŜ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳό¢«TYύ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ǾŜǊƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ D{¸IΩŘŜ ҈ф 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ «ǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ D{¸IΣнлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ōƛǊ 

ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ҈мпΣф ŀǊǘŀǊŀƪ п ǘǊƛƭȅƻƴ нул ƳƛƭȅŀǊ оум Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Yƛǒƛ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ 

DŀȅǊƛǎŀŦƘƛ ¸ǳǊǘƛœƛ IŀǎƤƭŀ ƛǎŜ нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ рм ōƛƴ оуп ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ 

LaCΩƛƴ ȅŀȅƤƴƭŀŘƤƐƤ YǸǊŜǎŜƭ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘƛœƛ IŀǎƤƭŀΩƴƤƴ нлнл 

ȅƤƭƤƴŘŀ ҈р ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ wŀǇƻǊŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ нлнм ȅƤƭƤƴŘŀȅǎŀ ҈р 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸȅŜŎŜƐƛ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƛȅƻǊΦ LaCΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴǎŀ ƘŜƳ нлнл ƘŜƳ ŘŜ 

нлнмΩŘŜ ҈мн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ōŜƪƭƛȅƻǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇŀǊŀǎŀƭ 

ƎŜƴƛǒƭŜƳŜȅŜ ƎŜœƳŜ ŘǸǒǸƴŎŜǎƛΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴƤƴ ǎǘŀōil hale gelmesi ve ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ōŜƪƭŜƴŜƴ 

ŘǸǒǸǒǸƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪǊƛȊ ƻǊǘŀƳƤƴŘŀƴ œƤƪƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ȅƎǳƭŀƳŀȅŀ ƪƻƴǳƭŀƴ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƛƭƳŜǎƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ǎǘŀōƛƭƛȊŀǎȅƻƴǳƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛ œŜƪƛƭƳŜƭŜǊƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊƭŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƴ ǇƻȊƛǘƛŦ 

ŀȅǊƤǒŀŎŀƪǘƤǊΦ 

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƳŀƪǊƻ ǾŜ ƳƛƪǊƻ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ œŀōǳƪ 

etkilenmŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ŘŜ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ {ŜƪǘǀǊΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƎŜƭŜŎŜƪ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛΣ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤ ǾŜ ōŜƐŜƴƛ Ǝƛōƛ ƴƛŎŜƭƛƪǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭƳŜǎƛ 

ŘŀƘŀ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘǳǊǳƳǳ ŜƳƭŀƪ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ Ŝƴ ǘŜƳŜƭ ǳƴǎǳƴŘǳǊΦ Tœ ǾŜ ŘƤǒ ǎƛȅŀǎŜǘǘŜƪƛ ƎǸǾŜƴ ƻǊǘŀƳƤΣ ǘƻǇƭǳƳŘŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ƛƴǎŀƴƭŀǊƤƴ 

ƪŜƴŘƛƭŜǊƛƴƛ ƎǸǾŜƴŘŜ ƘƛǎǎŜǘƳŜƭŜǊƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀ ȅŀǇƳŀƭŀǊƤƴƤ ƪƻƭŀȅƭŀǒǘƤǊŀŎŀƪǘƤǊΦ 9ƐŜǊ ǸƭƪŜŘŜ 

ekonomik olarak problem ȅŀǒŀƴƤȅƻǊ ǾŜ ƪŀƻǎ ƻǊǘŀƳƤ ƻƭǳǒƳǳǒǎŀΣ ŜǾ ŀƭƳŀƪ ǾŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƳŀƪ ƛœƛƴ 

ȅŜǘŜǊƭƛ ƛƳƪŀƴƤ ƻƭŀƴ ƛƴǎŀƴƭŀǊ ŘŀƘƛ ŜƭƛƴŘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǇŀǊŀȅƤ œƤƪŀǊƳŀƪǘŀƴ œŜƪƛƴŜŎŜƪƭŜǊŘƛǊΦ .ǳ Řŀ ŜƳƭŀƪ 

ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤ ŎƛŘŘƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜŎŜƪǘƛǊΦ !ȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸ ǸǊŜǘŜƴƭŜǊƛƴ ƛǎǘŜŘƛƐƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

ŀƭŀƳŀƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ȅŜƴƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ȅŀǇƳŀƪ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀƪƛ ƛǎǘŜƐƛ ƪŀœŀŎŀƪ ǾŜ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ 

ƎƛŘŜŎŜƪǘƛǊΦ mǊƴŜƐƛƴΣ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ƪǳǊ ŀǘŀƐƤ ǾŜ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ǾŜ 

ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ōŀǎƪƤǎƤ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊ Ǝƛōƛ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƪŀŘŀǊ 

ƎŜœŜƴ ǎǸǊŜœǘŜ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ƴŜƎŀǘƛŦ ōƛǊ ŜƐƛƭƛƳ ȅŀǒŀƴǎŀ Řŀ ōǳ ǘǊŜƴŘ ƎƛŘŜǊŜƪ ŀȊŀƭŀǊŀƪ нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴ 
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œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ōŀǊƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмф ȅƤƭƤ ƎŜƴŜƭƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ нлму ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƴƎŜƭŜƴƳŜ œŀōŀǎƤƴƤƴ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀƴƤƴ ŘŀƘŀ Řŀ ŀǊǘƤƐƤ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ 4ƛƴΩŘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǾŜ нлнл ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ /ƻǾƛŘ мф 

ǇŀƴŘŜƳƛǎƛ ōŀǒǘŀ 4ƛƴΣ !.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴƛ ŘƻƐǊǳŘŀƴ 

ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ /h±L5-мф ǇŀƴŘŜƳƛǎƛƴƛƴ ȅŀƴǎƤƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǾŜ ǊŜŜƭ ǎŜƪǘǀǊ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƭŜǊƛ ōŜƭƛǊƎƛƴ 

ŘǸȊŜȅŘŜ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ǎŀƭƎƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅƤƭǎƻƴǳ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ 

ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœǘŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ aŀǊǘ ŀȅƤƴƤƴ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜȅŜ 

ōŀǒƭŀǊƪŜƴ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴƤƴ ƛƭƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜ ōǳ Ŝǘƪƛ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŘǀƴŜƳŘŜ 

ƛǒǎƛȊ ƪŀƭŀƴ п Ƴƛƭȅƻƴ нну ōƛƴ ƪƛǒƛƴƛƴ спл ōƛƴƛƴƛ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ œŀƭƤǒŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

4ǸƴƪǸ ōƛǊœƻƪ ƛƴǒŀŀǘ ŦƛǊƳŀǎƤ ǒŀƴǘƛȅŜƭŜǊƛ ƪŀǇŀǘƤǇ Ƙŀƭƛ ƘŀȊƤǊŘŀƪƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ŘǳǊŘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ ±ƛǊǸǎǸƴ 

ōǳƭŀǒƳŀǎƤƴƤ ŜƴƎŜƭƭŜƳŜȅŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŀƭƤƴŀƴ ǘŜŘōƛǊƭŜǊ ƪǸǊŜǎŜƭ œŀǇǘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƛǒƭŜȅƛǒƛƴƛ ǀƴŜƳƭƛ 

ǀƭœǸŘŜ ŀƪǎŀǘƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊƭŜǒƳŜ ǾŜ ǇǊƻƧŜ ƛǇǘŀƭƛ ȅŀ Řŀ ƎŜŎƛƪƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŜǾŜ ƪŀǇŀƴŀƴ ǘǸƪŜǘƛŎƛƴƛƴ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƪƤǒ ŀœƤǎƤ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜƴ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ mǊƴŜƐƛƴ ŀƪƤƭƭƤ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ŘŀƘŀ ŀȊ 

ǘŜƳŀǎ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƭŜǊŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛœƛƴ ŘŜ ŀƭƤŎƤƴƤƴ 

ǘŀƭŜǇƭŜǊƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ mǊƴŜƐƛƴ ƻŦƛǎ ōƛƴŀƭŀǊƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ŀœƤƪ ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

нлнл ȅƤƭƤ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤΣ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ооΩƭǸƪ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ 

ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ опм ōƛƴ оу ŀŘŜǘ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƪŀǇŀƴƳƤǒǘƤǊΦ !Ɛǳǎǘƻǎ нлмф ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŀǒƭŀȅŀƴ ƎŜǊƛƭŜƳŜƴƛƴ ȅƤƭƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴƤ ƻƭǳƳƭǳ ȅǀƴŘŜ 

ŜǘƪƛƭŜǊƪŜƴ ƻŎŀƪ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǊŜŜƭ ƎŜǘƛǊƛǎƛ ŘŜ нф ŀȅ aradan sonra tekrar pozitife 

ŘǀƴƳǸǒǘǸǊΦ !ƴŎŀƪΣ мм aŀǊǘ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ /h±L5-мф ǎŀƭƎƤƴƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀƴ ǾƛǊǸǎǸƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ 

ƎǀǊǸƭƳŜǎƛƴƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ ƛǾƳŜ ƪŀȅōŜǘƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ {ŀƭƎƤƴΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ǇƛȅŀǎŀǎƤ 

ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлнл ȅƤƭƤ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ 

ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ƛƭƪ Ŝƭ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ҈лΣп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒΣ ƛƪƛƴŎƛ Ŝƭ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ҈ртΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒ 

ȅŀǒŀƴŘƤΦ Tƭƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ƻǊŀƴƤ œŜȅǊŜƪƭƛƪ ōŀȊŘŀ ҈омΣрΩŜ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒ ƻƭǳǇ ōǳ ƻǊŀƴ 

ǾŜǊƛ ǎŜǘƛƴƛƴ ŀœƤƪƭŀƴƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳŀǎƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ TǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ƪƻƴǳǘ 

ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈ноуΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōƛǊ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƛǊƪŜƴΣ ŘƛƐŜǊ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƪƛ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭŀǊŀƪ œŜȅǊŜƪƭƛƪ ōŀȊŘŀ ҈оΣл 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ Yƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛƭŜƳŜȅƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ōƛǊƛƪƳƛǒ ǘŀƭŜōƛƴ 

ŘŜ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ǘŀƭŜǇǘŜ ƎǀǊǸƭŜƴ ŀǊǘƤǒ ǾŜ ȅŜƴƛ ǎǘƻƪ ƪŀǘƤƭƤƳƤƴƤƴ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŀ ƻƭǳƳƭǳ ȅŀƴǎƤƳƤǒǘƤǊΦ Yƻƴǳǘ Ŧƛȅŀǘ ŜƴŘŜƪǎƛƴŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ŀǊǘƤǒΣ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ ȅƤƭ ǒǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ҈оΣрс 

ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƛƪŜƴ ōǳ ȅƤƭ ǒǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ҈моΣфпΩŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ƛǎŜ 

нлмф ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊ ƪŜǎƳƛǒ ƻƭǳǇ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈моΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒ 

ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǇŀȅƤ ƛǎŜ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ҈оΣн ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 
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IǸƪǸƳŜǘ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ŘŜǎǘŜƪ ǇŀƪŜǘƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ рллΦллл ¢[Ωƴƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ 

ƪǊŜŘƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴŘŜΣ ƪǊŜŘƛ ƳƛƪǘŀǊƤƴƤƴ ȅǸȊŘŜ флϥŀ œƤƪŀǊǘƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀǎƎŀǊƛ ǇŜǒƛƴŀǘƤƴ ȅǸȊŘŜ млϥŀ 

ŘǸǒǸǊǸƭƳŜǎƛΣ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒΣ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƪǊŜŘƛ ǾŜǊƳŜȅŜ ǘŜǒǾƛƪ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ŀƭǘ ǾŜ ƻǊǘŀ 

ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ƛœƛƴ ōƛǊ ŦƤǊǎŀǘ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ 

нлнм ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭŀŎŀƐƤΣ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ 

ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ǾŜ /ƻǾƛŘ мф ŀǒƤǎƤƴƤƴ Ǉƛȅŀǎŀȅŀ ǎǸǊǸƭƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ōƛǊ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜdir. 
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4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 !ŦȅƻƴƪŀǊŀƘƛǎŀǊ Tƭƛ 

Afyonkarahisar EƎŜ .ǀƭƎŜǎƛΩƴƛƴ Tœ .ŀǘƤ 

!ƴŀŘƻƭǳ ōǀƭǸƳǸ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƤǊΦ 

!ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ ōŀǘƤ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀΣ ŘƻƐǳȅǳ 

ōŀǘƤȅŀΣ ƪǳȊŜȅƛ ƎǸƴŜȅŜ ōŀƐƭŀȅŀƴ ƪŀǊŀΣ 

ƘŀǾŀ ǾŜ ŘŜƳƛǊ ȅƻƭƭŀǊƤƴƤƴ ƪŜǎƛǒǘƛƐƛ ƪŀǾǒŀƪ 

ƴƻƪǘŀǎƤƴŘŀ ŘƻƐŀƭ ōƛǊ ƪƛƭƛǘ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ 

!ŦȅƻƴƪŀǊŀƘƛǎŀǊΤ ŘƻƐǳŘŀ YƻƴȅŀΣ ƪǳȊŜȅŘe 

9ǎƪƛǒŜƘƛǊ ǾŜ YǸǘŀƘȅŀΣ ōŀǘƤŘŀ ¦ǒŀƪ ǾŜ 

5ŜƴƛȊƭƛΣ ƎǸƴŜȅŘŜ LǎǇŀǊǘŀ ǾŜ .ǳǊŘǳǊ ƛƭƛ ƛƭŜ 

œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸ мпΦнфр ƪƳчΩŘƛǊΦ 

¢ƻǇǊŀƪƭŀǊƤ {ǳƭǘŀƴŘŀƐƭŀǊƤΣ .ǳǊƎŀȊΣ 9ȅƴƛƘŀƴ ǾŜ 9ƳƛǊŘŀƐƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ȅŜǊ ŘŀǊŀƭŀƴ ǾŜ ƎŜƴƛǒƭŜȅŜƴ ōƛǊ 

Ǉƭŀǘƻ ƎǀǊǸƴǸƳǸƴŘŜŘƛǊΦ  

Tƭ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜΣ aŜǊƪŜȊΩŘŜ !ƪŀǊœŀȅΣ {ŀƴŘƤƪƭƤ ǾŜ IƻŎŀƭŀǊΩŘŀ YǶŦƛΣ 5ƛƴŀǊΩŘŀ ƛǎŜ aŜƴŘŜǊŜǎ ƤǊƳŀƪƭŀǊƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ŎƤƎǀƭΣ !ƪǒŜƘƛǊ ǾŜ 9ōŜǊ ƎǀƭƭŜǊƛ ŘŜ ƛƭ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜŘƛǊΦ !ŦȅƻƴƪŀǊŀƘƛǎŀǊΣ 9ƎŜ .ǀƭƎŜǎƛ 

ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ ƛƪƭƛƳƛƴŜ ŘŀƘŀ ȅŀƪƤƴŘƤǊΦ YƤǒƭŀǊƤ ǎƻƐǳƪ ǾŜ ƪŀǊ ȅŀƐƤǒƭƤΣ 

ȅŀȊƭŀǊƤ ǎƤŎŀƪ ǾŜ ƪǳǊŀƪ ōƛǊ ǎǘŜǇ ƛƪƭƛƳƛ ƎǀǊǸƭǸǊΦ TƭƪōŀƘŀǊ ǾŜ ǎƻƴōŀƘŀǊŘŀ ƛǎŜ ȅŀƐƤǒƭŀǊΣ ȅŀƐƳǳǊ ǒŜƪƭƛƴŘŜŘƛǊΦ 

!ŦȅƻƴƪŀǊŀƘƛǎŀǊΩƤƴ aŜǊƪŜȊΣ .ŀǒƳŀƪœƤΣ .ŀȅŀǘΣ .ƻƭǾŀŘƛƴΣ 4ŀȅΣ 4ƻōŀƴƭŀǊΣ 5ŀȊƪƤǊƤΣ 5ƛƴŀǊΣ 9ƳƛǊŘŀƐΣ 9ǾŎƛƭŜǊΣ 

Hocalar, TƘǎŀƴƛȅŜΣ TǎŎŜƘƛǎŀǊΣ YƤȊƤƭǀǊŜƴΣ {ŀƴŘƤƪƭƤΣ {ƛƴŀƴǇŀǒŀΣ  ǳƘǳǘ ǾŜ {ǳƭǘŀƴŘŀƐƤ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ му ƛƭœŜǎƛΣ 

млт ōŜƭŘŜǎƛΣ офн ƪǀȅǸ ǾŀǊŘƤǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǳǊƳŀƭƤ Mahallesi ise Afyonkarahisar  Merkez ilœŜǎinde yer 

alan ve Afyonkarahisar ǒŜƘǊƛƴƛƴ ƪǳǊǳƭǳǇ ƎŜƭƛǒǘƛƐƛ ōǀƭƎŜƴƛƴ ǘŀƳŀƳƤƴƤ ƪŀǇƭŀȅŀƴ, valilik, Afyonkarahisar 

Belediye BŀǒƪŀƴƭƤƐƤΣ 9ƳƴƛȅŜǘ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǾŜ ōƛǊœƻƪ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛ 

bir mahalledir. 201ф ȅƤƭƤ ƴǸŦǳǎǳ тнф.483 ƪƛǒƛŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Afyonkarahisar, Merkez iƭœŜǎƛΣ .ǳǊƳŀƭƤ MahallesiΩnde ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ŜƘǊƛƴ ŀƴŀ arteri 

ƻƭŀƴ !ǘŀǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳȊŜȅōŀǘƤ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŘŜ Řevam ederken sola Ordu CaddesiΩƴŜ ŘǀƴǸƭǸǊΦ 

.ǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ м ƪƳ ƎƛŘƛƭŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ŘǀƴŜƭ ƪŀǾǒŀƪǘŀƴ ǎƻƭŀ ŘǀƴǸƭerek Milli Egemenlik 

CaddesiΩne (Milli Birlik Caddesi) ŘǀƴǸƭǸǊΦ .ǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ олл Ƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ǎŀƐŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳŀ ǾŀǊƤƭƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ œŀǊǒƤ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ 

ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ aƛƭƭƛ 9ƎŜƳŜƴƛƪ /ŀŘŘŜǎƛΣ ¢ǳȊ tŀȊŀǊƤ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ YǳǊǘǳƭǳǒ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛƴ ƪŜǎƛǒƛƳ 

ƴƻƪǘŀǎƤƴdŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǾŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ƪƻƭŀȅƭƤƪla ǳƭŀǒƤƭŀbilmektedir.  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǳǊƳŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ Afyonkarahisar ili, Merkez iƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ōǳƭǳƴŀƴ ǒŜƘǊƛƴ Ŝƴ 

eski mahallerinden biridir. YŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ YŀŘƤƴŀƴŀ TƳŀƳ IŀǘƛǇ hǊǘŀƻƪǳƭu,  Evkur AVM, PTT 

!ŦȅƻƴƪŀǊŀƘƛǎŀǊ aŜǊƪŜȊ  ǳōŜǎƛ, ¸ƻƴŎŀƭǘƤ /ŀƳƛΣ TƳŀret CamiΣ DŜŘƛƪ !ƘƳŜǘ tŀǒŀ /ŀƳƛΣ ¦Ȋǳƴ 4ŀǊǒƤ yer 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

 

¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

 

 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

¦Ȋǳƴ 4ŀǊǒƤ 

¸ƻƴŎŀŀƭǘƤ /ŀƳƛƛ 

YŀŘƤƴŀƴŀ 
Ortaokulu 

TƳŀǊŜǘ /ŀƳƛ 
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5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Afyonkarahisar 

TƭœŜǎƛ Merkez 

Mahallesi 
Eski  aŀƘŀƭƭŜ !ŘƤΥ Karaman 
Yeni aŀƘŀƭƭŜ !ŘƤΥ .ǳǊƳŀƭƤ 

Mevkii - 

Pafta No 21 

Ada No 362 

Parsel No 22 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ мрпΣнн Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ 
.ƻŘǊǳƳǳ hƭŀƴ IƛȊƳŜǘ .ƛƴŀǎƤ vŜ «œ !ŘŜǘ [ƻƧƳŀƴƤ hƭŀƴ YŀǊƎƛǊ 

Apartman 

Malik  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

Tapu KŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭen ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛne ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Beyanlar Hanesinde 

¶ оплн {ŀȅƤƭƤ Yŀƴǳƴǳƴ 9ƪ м ƛƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤƴŀ ǘŀōƛŘƛǊ. ( Yev: 31506 Tarih: 09.10.2019) 

 

¸ŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ннκŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀŘŀ ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭŀǊƤ 

ŘŜƐƛǒƳŜŘŜƴ ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ .ǳǊƳŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƛǎŜ мрпΣнн Ƴч ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ  

NotΥ ¢ŀǇǳ ƪŀȅŘƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ƛōŀǊŜƴƛƴ ŀƳŀŎƤΣ ǸƭƪŜ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘ ǎƛǎǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ƳŜƳƭŜƪŜǘƛƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ 

ǾŜȅŀ ǘƻǇƻƐǊŀŦƛƪ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ƘŀǊƛǘŀǎƤƴŀ ŘŀȅŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳŀƭƭŀǊƤƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴƤ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ƘŀǊƛǘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘŜǊŜƪ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ птнм ǎŀȅƤƭƤ ¢ǸǊƪ aŜŘŜƴƛ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ ǀƴƎǀǊŘǸƐǸ 

tapu sicilini kurmak, ƳŜƪŃƴǎŀƭ ōƛƭƎƛ ǎƛǎǘŜƳƛƴƛƴ ŀƭǘ ȅŀǇƤǎƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘƤǊΦ Bu minvalde bu beyan 

ǎŀȅƤǎŀƭƭŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ŀƭŀƴ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ƛǒƭŜƳƛ ƻƭǳǇ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎŀǘƤǒƤƴƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜƳŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

5.4 GayrimenkulǸn ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ  ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴΣ ǘƛŎŀǊŜǘ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ŀȅƴƛ ǎŜǊƳŀȅŜ 

ƪƻƴǳƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ мфΦлоΦнлму ǘŀǊƛƘ уофо ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǾŜ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ннΦлмΦнлнл ǘarihinde 2213 yevmiye 

ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !ƴƻƴƛƳ 

 ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¸ŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ннκŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀŘŀ ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭŀǊƤ 

ŘŜƐƛǒƳŜŘŜƴ ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ .ǳǊƳŀƭƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƛǎŜ мрпΣнн Ƴч ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ  
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5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

Binada cins tashihi ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōŜȅŀƴƭŀǊ ƘŀƴŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ alan beyan, tasarrufu 

engelleyecek ȅŀ Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ŜǘƪƛŘŜ ōǳƭǳƴŀŎŀƪ nitelikte ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

Afyonkarahisar .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ Afyonkarahisar ili, 

Merkez iƭœŜǎƛΣ Karaman ό.ǳǊƳŀƭƤύ Mahallesi, 362 ada 22 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΤ 06.02.1986 tarihinde 

onaylanan 1/1000 mƭœŜƪƭƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤΩƴŀ ƎǀǊŜ άKonut+Ticaret !ƭŀƴƤέnda kalmakta olup, 

.ƛǘƛǒƛƪ bƛȊŀƳ, 6 Kat, Zemin + Asma Kat, Hmax: 20,50 m yŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭǳ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭin yola 

terkƛ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤΣ ǎƛǘ ŀƭŀƴƤƴŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜŘƛƐƛ ŀƴŎŀƪ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŘŜǊƛƴƭƛƪ ǒŀǊǘƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴ 

ȅƤƪƤƭƤǇ ȅŜƴƛŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪƻƳǒǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƭŜ ǘŜǾƘƛǘ ǒŀǊǘƤ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀȊƤƭƤ ƛƳŀǊ 

ŘǳǊǳƳ ōŜƭƎŜǎƛ ŜƪǘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.6.1 Gayrimenkule Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ Afyonkarahisar .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ 

aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ  

¶ 22.10.1981 tarihli mimari projesi 
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¶ 23.11.1981 tarih 6/ 3/96 no.ƭǳ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

¶ 10.08.2000 tarih 12/7/12 no.lu tadilat ŀƳŀœƭƤ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ όŘƤǒ ŎŜǇƘŜ ōƻȅŀǎƤΣ œŀǘƤ ƻƴŀǊƤƳƤ ǾŜ ƛœ 

ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ ƛœƛƴύ 

¶ 14.09.1982 tarih 9/47/25 no.lu ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ 

DǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ.  

Gayrimenkul ƛœƛƴ моΦлнΦнлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ aннло.Cн.9!рп ƴƻΩƭǳ enerji kimlik belgesi ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ 

konusu belgeȅŜ ƎǀǊŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŜƴŜǊƧƛ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ǾŜ ǎŜǊŀ ƎŀȊƤ ŜƳƛǎȅƻƴǳ / ǎƤƴƤŦƤ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇit 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ Gayrimenkul ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘǳǊŘǳǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤΣ ȅƤƪƤƳ ƪŀǊŀǊƤΣ Ǌƛǎƪƭƛ ȅŀǇƤ ǘŜǎǇƛǘƛ Ǿō. 

durum ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

Parseƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩǳƴ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŘƛƐƛ моΦлтΦнллм 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀƪƛ ƪŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

Sƻƴ о ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ hukuki ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǎǀȊ ƻƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴ, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪΣ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜΣ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ 

belgesi mevcut olup ƎŜǊŜƪƭƛ ǘǸƳ ƛȊƛƴ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǎŀƭ ƎŜǊŜƪƭƛƭƛƐƛ ƻƭŀƴ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŘƻƐǊǳ 

olarak mevcuttur. 

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ TeblƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōŜƴŘƛƴŘŜΤ άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ 

ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ 

ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ 

ortaklƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ ǒǳōŜ 

Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 
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ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ Ŏƛƴǎ ǘŀƘǎƛǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ, gayrimenkul 

ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

OƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.12 Gayrimenkullerin CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : .ƛǘƛǒƛƪ 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ :  Bodrum+ Zemin+ 3 Normal Kat 

YaǒƤ : ~39 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : Bodrum Kat: 147,9 mч 
Zemin Kat: 147,9 mч 
bƻǊƳŀƭ YŀǘƭŀǊΥ осуΣтл Ƴч όмннΣф Ƴч Ȅ о ƪŀǘύ 
Toplam: 664,50 mч 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Mevcut 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Yok 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Yok 

Otopark : Yok 

YanƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Mevcut 

Su Deposu : Yok 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Mevcut(50 KWA) 

5.13 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ bodrum kat ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛƴŜ ŀƛǘ ŀǊǒƛǾ, kasa, otomasyon ve 

ƧŜƴŜǊŀǘǀǊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜƴΣ zemin kat banka ǒǳōŜǎƛ, 1. noǊƳŀƭ ƪŀǘ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛƴŜ ŀƛǘ ƳǸǒǘŜǊƛ 

temsilciƭƛƐƛ ōǀƭǸƳǸΣ bay-bayan WC mevcuttur. 2. ve 3. normal katlar daha ǀƴŎŜ ƭƻƧƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊ. Her katta bir daire mevcuttur. н ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƪƛǊŀŎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ bŀƴƪŀ ƎƛǊƛǒƛ zemin kat seviyesinde ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜden Milli Birlik Caddesi 

ǸȊŜǊƛƴŘŜn ƭƻƧƳŀƴ ƎƛǊƛǒƛ zemin kat seviyesinde ƎǸƴŜȅ ŎŜǇƘŜŘŜƴ ¢ǳȊ tŀȊŀǊƤ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜn 

ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ȊŜƳƛƴƭŜǊƛ ƎǊŀƴƛǘ ǎŜǊŀƳƛƪ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ ŀƭœƤ ǎƤǾŀ ǸȊŜǊƛ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀŘƤǊΦ 
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¶ Zemin katta ise, zeminler ƎǊŀƴƛǘ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ, ŘǳǾŀǊƭŀǊ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ olup tavan asma 

ǘŀǾŀƴŘƤǊΦ 

¶ Zemin ve 1. normal kat ƛƘǘƛȅŀŎŀ ƎǀǊŜ ŎŀƳ ǾŜ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŘƻƐǊŀƳŀ ƛƭŜ ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¶ [ƻƧƳŀƴ ƻƭŀƴ ƪŀǘƭŀǊŘŀ Ƙƻƭ ǾŜ Ƥǎƭŀƪ ƘŀŎƛƳƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇlama, salonlarda laminant 

parke, ŘƛƐŜǊ ƻŘŀƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ȅŜǊ ƭŀƳƛƴŀƴǘ ǇŀǊƪŜΣ ƘŀƭƤ ƪŀǇƭŀƳŀŘƤǊΦ нΦ ƪŀǘ Řƻƭǳ ƻƭǳǇ ǘŀŘƛƭŀǘƤ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊ оΦ ƪŀǘ ise ōƻǒ ŘǳǊǳƳŘŀ ƻƭǳǇ tadilata ƛƘǘƛȅŀŎƤ ǾŀǊŘƤǊΦ 

Gayrimenkul ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ ŀƳŀœƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǳƴǎǳǊǳ ŜǘƪƛƭŜƳŜȅŜƴ ōŀǎƛǘ 

tadilat kapǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ  омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ 

ŀƭƤƴƳŀǎƤƴƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ bodrum, ȊŜƳƛƴ ǾŜ мΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƤ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2. normal kat ǎƛƎƻǊǘŀ ŦƛǊƳŀǎƤ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ŦƛǊƳŀ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƛǊŀƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  3. normal 

kat ise ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ lojman olarak ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ olupΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ōƻǒ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ.  
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ il merkezinde, ticari ŀœƤŘŀƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ !Ǌŀœ ǾŜ ȅŀȅŀ ǘǊŀŦƛƐƛ ȅƻƐǳƴ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ о /ŜǇƘŜƭƛ ƻƭǳǇΣ ŀƭƎƤƭŀƴƤǊƭƤƐƤ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 

¶ .ǀƭƎŜȅŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœ ǾŜ ǘƻǇƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ YǀǒŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊ. 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ 9ǎƪƛ ŘŜǇǊŜƳ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ȅŀƪƭŀǒƤƪ оф ȅƤƭƭƤƪ ōƛǊ ȅŀǇƤŘƤǊΦ 

¶ BinanƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ȅƤƪƤƭƤǇ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǘŜǾƘƛǘ ǒŀǊǘƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ .ŀƴƪŀƭŀǊƤ kredi faizlerinde indirme gitmesi, ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŘŀǊŀƭŀƴ ǘŀƭŜōƛ 

ŎŀƴƭŀƴŘƤǊŀŎŀƪǘƤǊΦ 

Tehditler 

¶ Mevcut eƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ Ŝƪ ƻƭŀǊŀƪΣ ŘǸƴȅŀŘŀ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭŜƴ ǇŀƴŘŜƳƛƴƛƴ ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ŘŜ 

ƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀƴ ǀƴƭŜƳƭŜǊ ekonomiyi olumsuz ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǘƛŎŀǊƛ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ tŀƴŘŜƳƛ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ ƴŜ ȊŀƳŀƴ ǎƻƴŀ ŜǊŜŎŜƐƛƴƛƴ ōƛƭƛƴƳŜƳŜǎƛΣ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪƭƛƭƛƐƛƴƛƴ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀǎƤ ƛƭŜ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ Ŝǘƪƛƴƛƴ ŘŀƘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜȅŜ 

ȅŀȅƤƭƳŀǎƤ ǾŜ bunun da ticari ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ daha da olumsuz etkileme potansiyeli 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ оф ȅƤƭƭƤƪ ōƛǊ ȅŀǇƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ȅŀƪƤƴ 

œŜǾǊŜŘŜ ōƻǒ ŀǊǎŀ ƻƭƳŀƳŀǎƤ sebebi ile ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  Yonu gayrimenkul ƛœƛƴ 

pazar ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.5 Emsallerin bŀǎƤƭ 5ƛƪƪŀǘŜ !ƭƤƴŘƤƐƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀ 5ǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ¸ŀǇƤƭƳŀ bŜŘŜƴƛƴŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ǾŜ 5ƛƐŜǊ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ 

ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ŘǳǊǳƳƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ όƘƛǎǎŜ ǎŀǘƤǒƤΣ Ǹǎǘ 

ƘŀƪƪƤ ŘŜǾǊƛΣ ŘŜǾǊŜ ƳǸƭƪ Ǿǎύ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǳǊǳƳ ŜƳǎŀƭ ŀƴŀƭƛȊƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘƤǒƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊŜ ƻƭŀƴ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜκǾŜȅŀ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōǳƭǳƴŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀōƭƻ ǾŀǎƤǘŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƳǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

ƪƻƴǳƳκōǸȅǸƪƭǸƪκȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛκŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪ ǾŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜȅŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ 

άƛȅƛκƪǸœǸƪέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ ό-ύ ŘǸȊŜƭǘƳŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ϦƪǀǘǸκōǸȅǸƪϦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ όҌύ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŀŎŀƐƤƴŘŀƴ 

bu oranlarda da farkƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭŀǊƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭŀƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ƛǎŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌύ ȅǀƴŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜn de tabloda 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŘŜƴŜȅƛƳƭŜǊƛƳƛȊΣ ǎŜƪǘǀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǾŜǊƛ 

ǘŀōŀƴƤƴŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ǾŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘǸƳ ǾŜǊƛƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀƴ ǘǸƳ ǀƎŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ wŀǇƻǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŀƳŀœƭƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 
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Yhb¦ D!¸wTa9bY¦[9 Dmw9 5¦w¦a¦ 5«½9[¢a9 hw!bL 

4ƻƪ YǀǘǸ 4ƻƪ .ǸȅǸƪ ҈нр «ȊŜǊƛ 

YǀǘǸ .ǸȅǸƪ %11-%25 

hǊǘŀ YǀǘǸ hǊǘŀ .ǸȅǸƪ %1-%10 

Benzer Benzer %0 

hǊǘŀ Tȅƛ hǊǘŀ YǸœǸƪ -%10 - (-%1) 

Tȅƛ YǸœǸƪ -%25 - (-%11) 

4ƻƪ Tȅƛ 4ƻƪ YǸœǸƪ -҈нр «ȊŜǊƛ 

 

6.5.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ Ǿe 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mahallinde ŘŜǘŀȅƭƤ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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6.5.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ ƛƭ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜ œŀǊǒƤ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ œok fazla el 

ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜƴƛƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘƛǊΦ {ŀǘƤǒ ƴŀŘƛǊŜƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ 

ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀ ōǳƭǳƴŀƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊƤ ƘŜǊ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ƭƻƧƳŀƴ ŘŀƛǊŜǎƛ 

ƻƭŀǊŀƪ ǇƭŀƴƭŀƴƳƤǒ ƻƭǎŀ Řŀ ƻŦƛǎ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǳȅƎǳƴŘǳǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ œŜǾǊŜŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ŘǸƪƪŃƴ ve ofis 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƪƻƴǳǘ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ŘǸƪƪŃƴ alanƤ ƘŜǎŀǇƭŀǊƤƴŘŀ emsallerde bodrum katlar 1/4, asma katlar 1/2 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ 

ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

{!¢L[LY 5«YY!b 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴ όƳчύ CƛȅŀǘƤ 

Birim m
2
 

CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
Milli Birlik 
Caddesi 

190 115 1.500.000 TL  13.043 TL  
5Ǹƪƪŀƴ {ŀƘƛōƛΣ                           
0532 516 62 67 

 80m2 bodrum+80m2 
zemin+30m2 asma kat 
ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘƻǇƭŀƳ 
190Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ŘǸƪƪŀƴ 

2 
5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ 
2 Caddesi 

129 116,5 1.800.000 TL  15.451 TL  
DǸƴŀƭ 9ƳƭŀƪΣ                              

0553 307 94 94 

104m2 zemin+25m2 
ŀǎƳŀ ƪŀǘ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 
мнфƳн ŀƭŀƴƭƤ ŘǸƪƪŀƴ 

3 4ŀǊǒƤ Tœƛ 375 218,75 2.600.000 TL  11.886 TL  
!ƪǘŜǇŜ aǸƘ 

Emlak,                            
0506 862 21 41 

125m2 zemin+125m2 
asma kat ve 125 m2 
bodrum kat olmak 
ǸȊŜǊŜ отрƳн ŀƭŀƴƭƤ 

ŘǸƪƪŀƴ 
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{ŀǘƤƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ 9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛ 

   {!¢L[LY 5«YY!b 9a{![[9wT  

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 1.500.000 1.800.000 2.600.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 20% 15% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 1.350.000 1.440.000 2.210.000 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 115 116,5 218,75 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 11.739 12.361 10.103 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 5% 13% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% -5% 0% 

¸ŀǒκ Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 0% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -5% 0% 13% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 11.152 12.361 11.416 

Ortalama 11.643 TL 

 

.ƛƴŀƴƤƴ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōƻŘǊum, zemin ve 1. normal katƤ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Bodrum kat 1/4,  1. kat ise ѹ  ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

  
.ǸȅǸƪƭǸƪ όƳнύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
Metrekare 

(m2) 

Birim m2 
5ŜƐŜǊƛ  ό¢[ύ 

5ŜƐŜǊό¢[ύ 
¸ǳǾŀǊƭŀƴƳƤǒ 5ŜƐŜǊ 

(TL) 

.ŀƴƪŀ YŀǘƭŀǊƤ 
(Bodrum, Zemin ve 

1. Kat)  
418,7 246,3 11.643 2.867.671 2.868.000 

 

!ǊŘƤƴŘŀƴ нΦ ǾŜ о ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊ ƛœƛƴ ƻŦƛǎ ǾŜ ƻŦƛǎ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƪƻƴǳǘ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

Emsal 1 Emsal 3 

Emsal 2 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 
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{!¢L[LY hCT{ 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ CƛȅŀǘƤ 

Birim m
2
 

CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
Milli Egemenlik 

Caddesi 
85 185.000 TL  2.176 TL  

Safir Emlak,                        
0532 346 42 41 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
ƘƛȊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 
ƛǒƘŀƴƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ 

ōƛƴŀƴƤƴ тΦ ƪŀǘƤƴŘŀ нҌмΣ 
улƳн ŀƭŀƴƭƤ ƛœƛ ƻǊǘŀ 
ȅŀǇƤƭƤ ŘŀƛǊŜ 

2 
5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н 

Caddesi 
75 175.000 TL  2.333 TL  

¸ǀǊǸƪƻƐƭǳ 9ƳƭŀƪΣ 
0272 212 58 76 

5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н /ŀŘŘŜǎƛ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ 
binada 5. katta yer 

alan ofis 

3 
5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н 

Caddesi 
120 325.000 TL  2.708 TL  

¸ǀǊǸƪƻƐƭǳ 9ƳƭŀƪΣ 
0272 212 58 77 

5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н /ŀŘŘŜǎƛ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ 
binada 5. katta yer 

alan ofis 

4 
Karaman 
Caddesi 

80 230.000 TL  2.875 TL  
Damla Emlak,                      

0543 966 67 67 

4ŀǊǒƤ aŜǊƪŜȊƛƴŘŜΣ 
YŀǊŀƳŀƴ Tǒ 

MerkeziΩnde 3.katta 
ȅŜǊ ŀƭŀƴ ср Ƴн ȅŀǇƤƭƤ 

ōǸǊƻ 

 

 

{ŀǘƤƭƤƪ hŦƛǎ 9Ƴǎŀƭ Kroki 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōƛƴŀƴƤƴ 2. ve 3. katlarƤ ƭƻƧƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǇƭŀƴƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ōƻǒ 

ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ Yŀǘ ƛǊǘƛŦŀƪƤ ƪǳǊǳƭƳŀƳƤǒ ƻƭǳǇΣ Ŏƛƴǎ ǘŀǎƘƛƘƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ōƛǊ ōƛƴŀ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴΣ 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 1 

Emsal 2 

Emsal 4 

Emsal 3 
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Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŘǳƐǳ ƛœƛƴ ōǳ ƪŀǘƭŀǊ ōŜƴȊŜǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ƻŦƛǎ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƭŜ 

ƪƤyaslanmƤǒǘƤǊ. 

 

{!¢L[LY hCT{ 9a{![[9wT 

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 185.000 175.000 325.000 230.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 10% 20% 10% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 166.500 157.500 260.000 207.000 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 85 75 120 80 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 1.959 2.100 2.167 2.588 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% 5% 5% -10% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% -5% 0% -5% 

!ǎŀƴǎǀǊ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% -5% -5% -5% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -10% -5% 0% -20% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 
5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 

1.763 1.995 2.167 2.070 

Ortalama 1.999 TL 

 

 

Kat 
.ǊǸǘ !ƭŀƴ 

(m2) 
 .ǊǸt Alan 

(m2) 
Birim m2 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ tŀȊŀǊ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

2 122,9 122,9 1.999   245.634   246.000   

3 122,9 122,9 1.999   245.634   246.000   

TOPLAM - 246 
 

  492.000   

 

.ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƴŀƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ ƘŜǎŀǇ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

Kat .ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳнύ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
.ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳнύ 

Birim m2 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ tŀȊŀǊ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Bodrum 147,9 

246,3 11.643 2.867.955 2.868.000 Zemin 147,9 

1 122,9 

2 122,9 122,9 1.999 245.634 246.000 

3 122,9 122,9 1.999 245.634 246.000 

TOPLAM 665 492 
  

3.360.000 

 

6.5.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ-ƪƛǊŀƭƤƪ emsallerŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒ 

ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 
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6.5.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Konu gayrimenkul ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊ. DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

 

Gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪΣ ƘŜƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȊŀƳŀƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ōǀƭǸƴǸǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅƤƭƭƤƪ net gelƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 

ōƛǊƛƳκƳч ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

mƴŎŜƭƛƪƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ŘǸƪƪŃƴ emsalleri incelenipΣ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōǀƭǸƳǸƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ŘǸƪƪŃƴ ŀƭŀƴƤ ƘŜǎŀǇƭŀǊƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊŘŜ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƭŀǊ мκпΣ ŀǎƳŀ ƪŀǘƭŀǊ мκн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ 

ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

 

YTw![LY .Tb!Σ 5«YY!b ±9 hCT{ 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ   CƛȅŀǘƤ 

Birim m
2
 

CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 4ŀǊǒƤ Tœƛ 375 218,75 9.000 TL  41 TL  

!ƪǘŜǇŜ aǸƘ 
Emlak,                            

0506 862 21 
41 

125m2 zemin+125m2 
asma kat ve 125 m2 
ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 
отрƳн ŀƭŀƴƭƤ ŘǸƪƪŀƴ 

2 
YǳǊǘǳƭǳǒ 

Cad 
500 342,5 17.000 TL  50 TL  

Osman 
Emlak, 0532 
355 49 43 

240 m2 zemin, 150 m2 
asma, 110 m2 bodrum 
ƪŀǘƤ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘǸƪƪŀƴ 

3 4ŀǊǒƤ Tœƛ 146 109,50 6.500 TL  59 TL  
Safir Emlak, 
0533 927 78 

10 

73m2 zemin, 73 m2 1. 
ƪŀǘ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ м46m2 
ŀƭŀƴƭƤ œŀǊǒƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

ŘǸƪƪŀƴ 
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YƛǊŀƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ Emsal Kroki 

.ƛƴŀƴƤƴ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ōƻŘǊǳƳΣ ȊŜƳƛƴ ǾŜ м ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Bodrum kat 1/4, 1. kat ise ѹ  ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

YTw![LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 9.000 17.000 6.500 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 5% 10% 15% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 8.550 15.300 5.525 

 .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 218,75 342,5 109,5 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 39 45 50 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 5% 5% 0% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 5% 0% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 20% 10% 10% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 25% 20% 10% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ 49 54 56 

Ortalama 53 TL  

 

Banka ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŀƭŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ōƛǊƛƳ Ƴч ŘŜƐŜǊƛ 53 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Kat .ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳнύ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǊǸǘ !ƭŀƴ 

(m2) 
Birim m2 Kira 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Bodrum 147,9 

246,3 53   13.055   13.100   Zemin 147,9 

1 122,9 

 

Emsal 1 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 2 
Emsal 3 
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!ǊŘƤƴŘŀƴ нΦ ǾŜ о ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊ ƛœƛƴ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

YTw![LY hCT{ 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ CƛȅŀǘƤ Birim m

2
 CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ 
2 Caddesi 

85 1.350 TL  16 TL  
Zirve Emlak,                  

0507 313 36 56 

5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н 
/ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ 
ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ōƛƴŀŘŀ рΦ 
katta yer alan ofis 

2 
YǳǊǘǳƭǳǒ 
Caddesi 

110 1.100 TL  10 TL  Safir Group,               
0554 867 61 02 

YǳǊǘǳƭǳǒ /ŀŘŘŜǎƛ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ о ƻŘŀƭƤΣ 

1.katta yer alan ofis 

3 
DuƳƭǳǇƤƴŀǊ 
2 Caddesi 

85 1.300 TL  15 TL  
¸ǀǊǸƪƻƐƭǳ 9ƳƭŀƪΣ 
0272 212 58 77 

5ǳƳƭǳǇƤƴŀǊ н 
/ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ 
ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ōƛƴŀŘŀмΦ 
katta yer alan ofis 

 

 

YƛǊŀƭƤƪ hŦƛǎ 9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛsi 

 

 

 

 

 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 1 

Emsal 3 

Emsal 2 
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YTw![LY  9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 1.350 1.100 1.300 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 15% 5% 15% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 1.148 1.045 1.105 

 .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 85 110 85 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 14 10 13 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 5% 5% 5% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% 0% -5% 

!ǎŀƴǎǀǊ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% 0% -5% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -5% 5% -5% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ 13 10 12 

Ortalama 12 TL  

 

Kat 
.ǊǸǘ !ƭŀƴ 

(m2) 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǊǸǘ !ƭŀƴ 

(m2) 
Birim m2 Kira 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

2 122,9 122,9 12 1.440 1.450 

3 122,9 122,9 12 1.440 1.450 

TOPLAM 245,80 245,80 
  

2.900 

 

Kat .ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳнύ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǊǸǘ !ƭŀƴ 

(m2) 
Birim m2 Kira 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Bodrum 147,9 

246,3 53   13.055   13.100   Zemin 147,9 

1 122,9 

2 122,9 122,9 12   1.440   1.450   

3 122,9 122,9 12   1.440   1.450   

TOPLAM 664,5 492,1     16.000   

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ gayrimenkullerin ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜƭŜǊƛƴƛƴ му-нл ȅƤƭ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ 

ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ bina ƛœƛƴ kapitalizasyon ƻǊŀƴƤ ҈5 olarak ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ƻƭǳǇΣ 

ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊ. 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ 

DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛ) 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 5ŜƐeri ¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 
Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

16.000 192.000 TL 0,05 3.840.000 TL 
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6.6 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊǳƴ ά6.5.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ōǀƭǸƳŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ 

ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ konusu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀǎƤ 16.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.7 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴalizi 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.9 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ cins tashihli komple bina olup ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 AN![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤn pazar ve gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

  
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 
tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 3.360.000 

DŜƭƛǊ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ƛƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 3.840.000 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ile 

hesaplŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ȅŀƪƤƴŘƤǊ. .ǀƭƎŜŘŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ƪƻǊŜƭŀǎȅƻƴ 

ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴ net bir ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪ ƎǸœǘǸǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǾŜ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ ŘŀƘŀ fazla ve ǎŀƐƭƤƪƭƤ ƻƭŘǳƐǳ ŘŜƐŜrlendirilerek nihai ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭmǳǒǘǳǊΦ 

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ 3.360.000 TL olarak ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ омΦмнΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ {9Yw-2019-00020 ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǊŀǇƻǊ ƳǸǒǘŜǊƛ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ лпΦлоΦнлнл 

tarihinde SEKR-2020-лллнл ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 07.07.2020 tarihinde SKR-2020-

лллсф ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ 

ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ άbinaέ ƻƭŀǊŀƪ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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7.5 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn devredilmesinŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ birbiriyle 

uyumludur. 
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 NƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ 

ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς manzara dǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

  tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ όTL) 

Y5± IŀǊƛœ 3.360.000 

KDV Dahil 3.964.800 

  

  
 !ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

(TL) 

Y5± IŀǊƛœ 16.000 

KDV Dahil 17.280 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. ом ¢ŜƳƳǳȊ нлнл ǘŀǊƛƘƭƛ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜΩŘŜ ȅŀȅƤƳƭŀƴŀƴ нумн ǎŀȅƤƭƤ /ǳƳƘǳǊōŀǒƪŀƴƭƤƐƤ YŀǊŀǊƤΩȅƭŀΣ 
ом ¢ŜƳƳǳȊ нлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ όōǳ ǘŀǊƛƘ ŘŃƘƛƭύ омΦмнΦнлнл ǘŀǊƛƘƛƴŜ ƪŀŘŀǊ όōǳ ǘŀǊƛƘ 
ŘŀƘƛƭύ ƛǒ ȅŜǊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ǾŜǊƎƛǎƛ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ŀƴƤƭŀƴ 
ŘǀƴŜƳŘŜ ƛǒ ȅŜǊƛ ƪƛǊŀƭŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀ ҈му ȅŜǊƛƴŜ ҈у ƻǊŀƴƤƴŘŀ Y5± ǳȅƎǳƭŀƴŀŎŀƪǘƤǊΦ TƭƎƛƭƛ ƪŀǊŀǊƴŀƳŜ 
ƎŜǊŜƐƛ Y5± ƻǊŀƴƤ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ҈му ƻƭŀǊŀƪΣ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ҈у ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

 
IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

¢ŀƴŜǊ 5«b9w Dilek YILMAZ  

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 401431 

  {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400566 

 

 
 

 
   
 

        



  

34 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

9 EKLER 

1. Tapu Fotokopisi 

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐi 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ .ŜƭƎŜǎƛ 

4. hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ  

5. Kat PlanlarƤ 

6. ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

7. ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

8. Enerji Kimlik Belgesi 

9. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

10. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

11. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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Tapu Fotokopisi 
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¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐƛ 

 

 

 



  

37 
Rapor No: SKR- 2020-00108 

TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ .ŜƭƎŜǎƛ 
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