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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Degerleme Tarihi:

31.12.2020

Rapor Tarihi

08.01.2020

Rapor Numarasi

SKR-2020-00100

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1946 Ada
132 Parselde Kayith “Doért Bloklu Kargir Bina” nitelikli Ana
Tasinmazda yer alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda
yer alan 176-177-178-179-180-181-182-183 No’lu Ofisler

Calismanin Konusu

belirlenmesi

Konu gayrimenkullerin glincel pazar ve kira degerinin

Rapor Konusu Gayrimenkuliin Agik
Adresi

istanbul

Levent Mahallesi, Bliytikdere Caddesi, No:171, Sisli/

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Arsa
Alani

24.277,71 m?

Degerleme Konusu  Gayrimenkuliin
Toplam Alani

Toplam Briit: 2.886 m’

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar
Durumu

Ticaret

31.12.2020 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri
(TL)
KDV Harig 59.680.000
KDV Dahil 70.422.400
Gayrimenkullerin Aylik Toplam Pazar
Kirasi (TL)
KDV Harig 298.000
KDV Dahil 321.840

Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
31 Temmuz 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2812 sayili Cumhurbaskanligi Karari’yla, 31 Temmuz 2020 tarihinden
itibaren (bu tarih dahil) 31.12.2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) is yeri kiralama hizmetlerinde katma deger vergisi
indirimi yapilmis olup, anilan dénemde is yeri kiralamalarinda %18 yerine %8 oraninda KDV uygulanacaktir. ilgili

kararname geregi KDV orani pazar degerinde %18 olarak, kira degerinde %8 olarak kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Hazirlayan

Lisansh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Onaylayan

Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi




Uygunluk Beyani

Varsayimlar

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda hicbir
Onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun Ucreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagli
degildir.

Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yaptiimamistir.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mulkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gtvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla gtvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi slireci géz 6niine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani miilk lzerinde veya yakininda bulunan - bulunabilecek tehlikeli veya

saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken



degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi dngoérilir. Bu konu ile
higbir sorumluluk kabul edilmez.

Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tilri sorumluluk alinmaz.

Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidd ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildigl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

Bolgenin deprem boélgesi olmasi sebebiyle detayh jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu i¢inde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPORBILGILERIi

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiiri

Rapor Tarihi :08.01.2021
Rapor Numarasi : SKR-2020-00100
Raporun Tiirii : istanbul ili, Sisli ilcesi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parselde Kayitli

Dort Bloklu Kargir Bina nitelikli Ana Tasinmazda yer alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda yer alan

176-177-178-179-180-181-182-183 nolu 8 adet ofisin Glincel Pazar Degeri ve Pazar Kirasi Tespiti

SPK Kapsami : Evet

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Raporu Onaylayan : Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin 26.11.2020 tarihinde ¢alismalara baslanmis 31.12.2020 tarihinde galismalar

son ermis ve 08.01.2021 tarihinde rapor yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. arasinda 25.11.2020

tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina
iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor No: SKR-2020-00100



2 SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitic Bilgiler

Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2
Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Miisteri Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51

Kat:11 Kagithane / istanbul

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Miisteri tarafindan konu gayrimenkullerin glincel pazar ve kira degerinin belirlenmesi talep edilmis

olup musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1946 Ada, 132 Parselde kayitli Dért Bloklu
Kargir Bina nitelikli ana tasinmazda A Blokta 10, 11, 12 ve 13. normal katlarda yer alan 176-177-178-
179-180-181-182-183 no’lu 8 adet ofisin glincel pazar degeri ve giincel pazar kirasini tespitine yonelik

hazirlanmistir.

Rapor No: SKR-2020-00100



3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na

gore pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya ylikimlilGgln, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari ¢ercevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli goriilen tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan U¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi ” ve “Gelir Yaklagimi”
dir. Bunlarin tiimd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri

farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda g farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Bu {i¢ yaklagimin

Uluslararasi Degerleme Standartlar’’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkulliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dlzeltmelerin  yapilmasi bu vyaklasimda izlenen

proseddrlerdir.
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Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyiklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en givenilir ve gercekei yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel o6zelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin dnemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklagimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligl elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla énemli Olgide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya
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pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
Belli bash ti¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden trretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Uretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli ve/veya
anlamli agirhik verilmesi gerekli gérilmektedir:
(a) varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goéziiyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur
olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (iINA) ydnteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tiim
gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi. INA yénteminde, tahmini nakit akislar degerleme tarihine

indirgenmekte ve bu islem varligin bugiink( degeriyle sonuclanmaktadir.

Uzun émiirli veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varhgin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.

Rapor No: SKR-2020-00100



4 GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN
ANALiIzi

4.1 Tiirkiye Ekonomik Gériiniim

Turkiye’'nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi ekonomik ve sosyal kalkinma performansi ile istihdam ve
gelirlerin artmasini saglayan ve Tirkiye'yi bir Ust-orta gelir grubu (lke haline gelmesini saglayan
nedenlerin basinda makroekonomik ve mali istikrar gelmektedir. Tiirkiye bircok alanda genis kapsamli
ve iddiali reformlarin uygulanmasi konusunda uzun vadeli bir yaklagim lzerinde odaklanmaktadir ve
hiikimet programlari kirillgan gruplari ve dezavantajli bolgeleri hedeflemektedir. 2002 ile 2015 vyillari
arasinda yoksulluk orani yaridan daha asagiya inmis, asiri yoksulluk orani daha da hizli diismistir. Bu
slre zarfinda Turkiye carpici bir sekilde sehirlesmis, dis ticarete ve finansa agilmis, bircok kanun ve
yonetmeligini bliylk 6lctide Avrupa Birligi (AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu hizmetlerine
erisimi artirmistir. Bu arada 2008/2009 kiiresel krizinin etkilerinden de hizl bir sekilde toparlanmistir.
Tlrkiye, Dinya Bankasi 2018 yili Nisan ayl Dinya Ekonomik Gorinim Raporu verilerine gore 2020
yihinda, IMF tahmini satin alma glcil paritesine (SGP) gore Tirkiye diinyanin 13. ve Avrupa’nin 5.

blyik ekonomisidir.

Turkiye 2010-2016 doneminde ortalama % 6,3 olan blyime performansina sahip olmustur. 2017
yihinda yillik %7,4 lik blylime gerceklesmistir. 2018 yilinin Agustos ayi itibariyle finansal piyasalarda
baslayan olumsuz gelismelerin ekonominin dinamizminin sekteye ugramasina neden olmustur.
Tirkiye ekonomisi 2019’un ilk ¢eyreginde ylizde 2,6 daralmistir. En fazla daralan sektor yuzde 10,9 ile
insaat olmustur. Gayrisafi Yurt ici Hasila 2019 yilinin ikinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine
gore %1,5 azalmis, Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila, 2019 yilinin birinci ceyreginde cari
fiyatlarla %12 artarak 1 Trilyon 24 milyar 224 milyon TL olmustur. 2019 yilinin Ggilincl ceyregini
incelersek GSYH %0,9 oraninda blylme kaydetmistir, bdylece 2019 yilinin ilk Ug ¢eyreginde GSYH
daralma orani %0,9 olmustur. Tarim sektori %3,8, sanayi sektorli %1,6 ve hizmetler sektéri %0,1
oraninda blylime gerceklestirmistir. Toplam Sabit Sermaye Yatirim(SSY) altinda yer alan insaat
yatirimlari bu dénemde %18 oraninda gergeklesmistir. Toplam SSY’nin 3,4 puanlik negatif katkisinin,
2,8 puani insaat yatinmlarindaki diisiisten kaynaklanmaktadir. 2019 yili dérdiinci ceyrege gelirsek %6
oraninda biiyime kaydetmistir. Boylece 2019 yilinin tamamindaki buyime orani %0,9 olmustur.
Tarnim sektorii %2,5, sanayi sektorli %5,9 ve hizmetler sektori (insaat dahil) %6,2 oraninda biliylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin doérdinci
ceyreginde %1.9 olarak gergeklesmistir. Toplam sabit sermaye yarimlari (SSY) %0,6 oraninda

gerilemistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari bu donemde %8,9 oraninda gerilerken,
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makine, techizat yatirimlari 5 ¢eyrek sonra pozitife diismis ve ylzde 11,7 oraninda artmistir. Net
ihracatin blyimeye katkisi ise negatif 4,7 puan olmustur. Ekonomik blyimeyi 2020 yilinin ilk ¢ceyregi
bazinda ele alirsak %4,5 oraninda biiyiime kaydetmistir. ilk ceyrekte tarim sektérii %3, sanayi sektdrii
%6,3 ve hizmetler sektorii (insaat dahil) %3,2 oraninda biylime kaydetmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis GSYH biliyiime orani yilin ilk ceyreginde %0.6 olarak gerceklesmistir. Turkiye
2020 yih ikinci ¢eyrek buylimesi milli gelir 9 bin dolarin altinda kalirken ekonomi %9,9 daralmaya
gitmis, ekonomi 2008 krizinden sonra ilk kez bu kadar daralirken milli gelir 11 yil sonra 9 bin dolarin
altina inmistir. Tirkiye ekonomisi koronaviriis salgininin olumsuz etkilerinin daha az hissedildigi ve
toparlanma ivmesinin kaydedildigi yilin iclinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni donemine gore yiizde
6,7 buyime kaydetmistir. Tlirkiye bu performansiyla G-20 dlkeleri icinde 3. ¢eyrekte en hizli blylyen

Ulke olmustur.

Gayri Safi Yurtici Hasila Biiyliime Hizi
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Tlketici fiyatlari endeksi tipik bir tliketicinin satin aldigi belirli bir Grin ve hizmet grubunun
fiyatlarindaki ortalama degisimleri gosteren bir olguttir. Yillik enflasyon degerindeki degisimleri
dlgmek icin kullanilir. Turkiye’yi TUFE degerlendirmesi altinda Tiirkiye icin 2018 yilinda 2000’lerin
basindan bu yana en yiiksek diizeylerine ¢ikan enflasyon 2018 yilina aittir. TUFE’de %20,30 diizeyinde

tamamlamistir.

Uluslararasi Para Fonu IMF’'in yayinladigi Kiiresel Ekonomik Goriiniim raporunda, Tirkiye’de Gayrisafi
Yurtici Hasila’nin 2020 yilinda %5 oraninda azalacagl o©ngdrmektedir. Rapora goére Tirkiye
ekonomisinin 2021 yilindaysa %5 oraninda blylyecegi tahmin edilmektedir. IMF, Tirkiye'deki

tuketici fiyatlarininsa hem 2020 hem de 2021’de %12 oraninda artmasini beklemektedir.
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Ancak ozellikle ABD ve Avrupa merkez bankalarinin parasal genislemeye ge¢cme dislincesi, doviz
kurlarinin stabil hale gelmesi ve faiz oranlarindaki beklenen diistsiin gerceklesmesi ile Tirkiye

ekonomisi igerisinde bulundugu kriz ortamindan ¢ikma egilimine Tirkiye ekonomisi Gretim odakli bir
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yaklasimla yiksek katma deger olusturan ve ithalata bagimh olmayan bir lretim modeli ortaya

koymasi ile saglikli bir bliylime modeline kavusabilecektir.

Uygulamaya konulan siki para ve maliye politikalarinin devam ettirilmesi, TL'deki stabilizasyonun
slirdtridlmesi durumunda enflasyondaki geri cekilmelerin devam etmesi, bliyiime rakamlarinin

toparlanmasi gibi etkenlerle Tiirkiye ekonomisi gelismekte olan Ulkelerden pozitif ayrisabilecektir.

Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan oldukca cabuk
etkilenmekte olup, meydana gelen degisikliklerin de en fazla hissedildigi sektoérlerden birisidir. Sektor,
ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak ol¢ilmesi
daha zor olan faktérlerden de etkilenebilmektedir. Ulkenin ekonomik durumu emlak sektériini
etkileyen en temel unsundur. i¢c ve dis siyasetteki giiven ortami, toplumda yasayan insanlarin
kendilerini glivende hissetmelerini saglayacak ve harcama yapmalarini kolaylastiracaktir. Eger tlkede
ekonomik olarak problem yasaniyor ve kaos ortami olusmussa, ev almak ve yatirrm yapmak icin
yeterli imkani olan insanlar dahi elindeki nakit parayi gikarmaktan ¢ekineceklerdir. Bu da emlak
piyasasini ciddi sekilde etkileyecektir. Ayni zamanda gayrimenkull Uretenlerin istedigi fiyatlari
alamamasi durumunda yeni yatinmlar yapmak konusundaki istegi kacacak ve piyasa daralmaya
gidecektir. Ornegin, 2018 yilinin liclincli ceyregi itibariyla yasanan kur atagi ve faizlerin yiikselmesi ve
enflasyon baskisi tiim sektorler gibi insaat sektoriinii de etkilemistir. 2019 yilinin son g¢eyregine kadar
gecen sirecte sektorde negatif bir egilim yasansa da bu trend giderek azalarak 2019 yili son
ceyreginde toparlanma bariz olarak hissedilmeye baslamistir. 2019 yili geneli itibariyla gayrimenkul
ve insaat sektorli 2018 yilina gbére dengelenme cabasinin hissedildigi 6zellikle son ceyrekte ise

toparlanmanin daha da artigi bir dénem olmustur.

2019 yil sonunda Cin’de ortaya cikan ve 2020 ilk ceyreginde tiim diinyay etkisi altina alan Covid 19
pandemisi basta Cin, ABD ve Avrupa ekonomisi olmak (izere tim diinya ekonomilerini dogrudan
etkilemistir. COVID-19 pandemisinin yansimasi olarak finansal ve reel sektor giiven endeksleri belirgin
diizeyde azalis gosterirken, kiresel salgindan kaynakl olarak yilsonu biylime tahminlerinde genis bir
belirsizlige neden olmaktadir. Bu siiregten Tirkiye'de Mart ayinin ortasindan itibaren etkilenmeye
baslarken Nisan ayinin ilk dénemlerinde bu etki daha fazla hissedilmeye baslamistir. Bu dénemde issiz
kalan 4 milyon 228 bin kisinin 640 binini insaat sektori calisanlarinin olusturdugu gorilmektedir.
ClnkU birgcok insaat firmasi santiyeleri kapatip hali hazirdaki projeleri durdurmustur. Virlsin
bulasmasini engellemeye yonelik alinan tedbirler kiresel ¢apta insaat sektorinin isleyisini dnemli

Olglide aksatmistir. Sozlesme ve proje iptali ya da gecikmelerin yani sira eve kapanan tiketicinin
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gayrimenkule bakis agisi ve gayrimenkulden beklentisi degismistir. Ornegin akilli binalarda daha az
temas saglayan teknolojilere yer verilmesi beklenmektedir. Konutlarin yani sira ofisler icin de alicinin

talepleri degismistir. Ornegin ofis binalarinda daha acik ortak alanlar tercih edilmeye baslamistir.

2020 yili ilk ceyrek konut satislari, bir 6dnceki yilin ayni dénemine gore yaklasik %33’lik bir artis
gostererek 341 bin 38 adet seviyesinde kapanmistir. Agustos 2019 itibariyla konut kredisi faiz
oranlarinda baslayan gerilemenin yilin ilk ceyreginde devam etmesi konut satislarini olumlu yénde
etkilerken ocak ayi itibariyla konut fiyatlarinin reel getirisi de 29 ay aradan sonra tekrar pozitife
donmistir. Ancak, 11 Mart itibariyla COVID-19 salginina neden olan virlsin Tirkiye’de de
gorilmesinin etkisiyle konut talebi ivme kaybetmeye baslamistir. Salgin, gayrimenkul yatirim piyasasi
performansinda 6nemli bir belirsizlige neden olmustur. 2020 yili ilk ¢eyreginde onceki yilin ayni
doénemine gore ilk el satigslarda %0,4 oraninda disus, ikinci el satislarda ise %57,2 oraninda artis
yasand.. ilk satislarin toplam satislar icerisindeki orani ceyreklik bazda %31,5’e gerilemis olup bu oran
veri setinin agiklanmaya baslamasindan bu yana en diisiik seviyesi olmustur. ipotekli satislarda konut
kredisi faiz oranlarindaki gerileme ile birlikte gegen yilin ayni dénemine gore %238,6 oraninda bir
artis gerceklesirken, diger satislarda ise onceki yilki seviyesine yakin olarak ceyreklik bazda %3,0
oraninda gerileme gorilmustir. Konut kredisi faiz oranlarindaki gerilemeyle birlikte birikmis talebin
de etkisiyle talepte goriilen artis ve yeni stok katilminin yavaslamasi ilk ¢eyrek itibariyla konut
fiyatlarina olumlu yansimistir. Konut fiyat endeksinde yillik artis, gectigimiz yil subat ayinda %3,56
seviyesinde iken bu yil subat ayinda %13,94’e yiikselmistir. Yabancilara yapilan konut satislarinda ise
2019 yilindaki artis hiz kesmis olup gegen yilin ayni donemine gore yaklasik %13,8 oraninda artis
gorlilmustir. Toplam satislar igindeki payi ise ilk ceyrekte %3,2 seviyesinde gerceklesmistir.

Hikiimet tarafindan acgiklanan destek paketi kapsaminda 500.000 TL’nin altindaki konutlarin
kredilendirilmesinde, kredi miktarinin ylzde 90'a cikartilmasi ve asgari pesinatin ylizde 10'a
disurilmesi, faiz oranlarindaki disis, bankalarin daha fazla kredi vermeye tesvik edilmesi alt ve orta

gelir grubundaki alicilar igin bir firsat olusturmustur.

2021 wyili ikinci ceyregine kadar gayrimenkul sektoérinde bir yavaslama olacagli, daha sonra
makroekonomideki gelismeler ve Covid 19 asisinin piyasaya surllmesine paralel olarak bir

toparlanma siirecine girecegi 6ngorilmektedir.
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4.1.1 Sisliilgesi

Sisli, istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda yer
almaktadir. 25 mahallesi bulunan Sisli,
doguda Besiktas, kuzeyde ve batida
Kagithane ve glineyde Beyoglu ilgeleri ile

komsu konumundadir.

Denize sahili olmayan Sisli ilcesinde c¢ok

sayida tarihf eser, is yeri, modern ticaret
merkezi, kiltlir ve sanat merkezi bulunmaktadir. 1954'te ilce olan Sisli ilgesi, 1987'de Kagithane'nin
ayri bir ilge olup ayrilmasiyla cografi olarak ikiye bollindi. Kuzeyde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur
mahalleleri bir 6bek olustururken geride kalan diger mahalleler yine ayri bir 6bek olusturdular.
Bliylikdere Caddesi'yle birbirine bagl olan bu iki 6bekten kuzeyde olani 2012 yilinda Sisli'den ayrilarak

Sariyer'e baglandi.

Bircok sinema ve tiyatro salonu bulunan Sisli, istanbul'un baslica kiltiir merkezlerinden biridir.
ilcedeki 6nemli kurumlarindan en dnemlileri Harbiye Agikhava Tiyatrosu, Cemal Resit Rey Konser
Salonu, Lutfi Kirdar Kongre ve Sergi Sarayi'dir. Bunlar disinda Harbiye Muhsin Ertugrul Sahnesi, Goénl
Ulki-Gazenfer Ozcan Tiyatrosu, Kenter Tiyatrosu, Harbiye Cep Tiyatrosu, Profilo Kiiltiir Merkezi,

Studyo Tiyatrosu, Tiyatrokare ve Efe Sanat Evi diger tiyatro ve performans mekanlaridir.

istanbul'un iki yakasini birbirine baglayan képriilerden 15 Temmuz Sehitler Képriisii'niin baglanti yolu
olan O-1 Otoyolu, Zincirlikuyu-Mecidiyekdy-Caglayan giizergahini izledikten sonra Kagithane ilgesi'ne
girer. Sisli Camii'nden baslayip Sariyer ilcesi'ne kadar uzanan Biiyiikdere Caddesi Fatih Sultan Mehmet
Koéprisi'nin baglanti yolu olan O-2 Otoyoluyla da kesisir. Piyalepasa Bulvari ile Halaskargazi Caddesi

diger 6nemli ulasim akslaridir.

Sisli ilgesinin niifusu istanbul'un biitiin diger ilgeleri gibi siirekli bir niifus artisina sahne oldu. 1965-
1985 arasinda ikiye katlanan nifus, 1987'de Kagithane'nin ayrilmasiyla yari yariya diismistir. 2011
ADNKS'ne gore ilge sinirlari icinde 320.763 kisi yasamaktaydi. 2012 yilinda Ayazaga, Maslak ve Huzur
mahallelerinden olusan kuzey kesiminin Sisli ilcesi'nde ayrilmasindan sonra ilge niifusu 2014 ADNKS
verilerine gére 272.380 kisidir. Son olarak agiklanan 2018 yili ADNKS verilerine gére Sisli ilgesinin
toplam niifusu 274.289 kisidir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevresine iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz, Sisli ilgesi, Levent Mahallesi’'nde yer almaktadir. Tasinmaza Maslak’tan Besiktas
yonine dogru Blylkdere Caddesi lUzerinden devam edildiginde ulasilmakta olup, cadde (zerinde

konu tasinmaz sag tarafta yer almaktadir.

Konu gayrimenkul istanbul’un dnemli Merkezi is Alani (MiA) olarak belirtilen A ve A+ ofislerin, nitelikli
ahsveris merkezlerinin, karma projelerin yer aldigi Blylkdere Caddesi (izerinde konumlanmaktadir.
Cadde lizerinde ve hatta istanbul il sinirlari iginde ilk agilan alisveris merkezlerinden biri olmasi

nedeniyle projenin bilinirligi yiuksektir.

Konu gayrimenkuliin cephesinin oldugu Biliyiikdere Caddesi’ne cephe, konu gayrimenkul gibi karma
proje olarak insa edilmis ve konu gayrimenkul ile rekabet halinde olan projeleri; Kanyon ve Ozdilek
olarak siralayabiliriz. Ayrica is Bankasi Kuleleri, Yapi Kredi Bloklari, Sabanci Kuleleri, Zorlu Levent, Nida

Tower, Ferko Signature gibi birgcok ofis kuleleri de konu gayrimenkule yliriime mesafesindedir.

Konu gayrimenkullerin yer aldigi Metrocity projesi, alisveris merkezi ve 1 adet ofis ve iki adet konut
blogundan olusmaktadir. Konu gayrimenkuller ise Blyilkdere Caddesi’'ne yakin konumda olan A

Blok’ta yer almaktadir.

Bliylikdere Caddesi ile 15 Temmuz Sehitler Képrist ve Fatih Sultan Mehmet Koprisi’ne ulasim

kolaydir. Bu nedenle giliniin her saatinde cadde (izerinde trafigin olustugu gorilmektedir.

Konu gayrimenkullerin de icinde bulundugu Metrocity, 15 Temmuz koépri kavsagina 1,2 km, FSM

kopri baglanti yolu kavsagina 750 m uzakhigindadir.
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is Bankasi
Kuleleri

1

Levent Metro

istasyonu

-

Uydu Goriintisii

5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Sigli
Mahallesi Mecidiyekoy
Mevkii -

Pafta No -

Ada No 1946

Parsel No 132
Yiizoélgimii 24.277,71 m?
Niteligi Dort Bloklu Kargir Bina
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Ana tasinmaz lzerinde kat milkiyeti tesis edilmis olup degerleme konusu bagimsiz bolimlerin detayi

asagida verilmistir.

Bagimsiz Arsa Pay Niteligi Maliki Kat Blok Cilt/Sahife
Bolim No
176 121/100000 Ofis Seker GayrlmP:nkuI Yatirim 10.Kat A 98/9607
Ortakligi A.S.
177 104/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 10.Kat A 98/9608
Ortakligi A.S.
178 188/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 10.Kat A 98/9609
Ortakligi A.S.
179 121/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatirim 11.Kat A 98/9610
Ortakligi A.S.
180 104/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 11.Kat A 98/9611
Ortakligi A.S.
181 188/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatirim 11.Kat A 98/9612
Ortakligi A.S.
182 413/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 12 Kat A 98/9613
Ortakligi A.S.
183 413/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatirim 13.Kat A 98/9614
Ortakligi A.S.

5.3 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Tapu Kadastro Genel Mudurliigii TAKBIS sisteminden temin edilen tapu kayit 6rneklerine gore

degerleme konusu tasinmazlarin tzerinde asagidaki kayitlarin miistereken bulundugu gérilmektedir.

irtifak Haklari Hanesinde

e M:2.669,78 m* lik kisminin intifa hakki istanbul belediyesine aittir. 30.06.1995 tarih ve 7675
yevmiye ile

e A H: Krokisinde Gosterilen 1946 Ada 130 Parselden Gegit Hakki (Yev:7675 Tarih: 30.06.1995)

Beyanlar Hanesinde

e Diger (Konusu: Kismi bolinme suretiyle tasinmaz Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul
Yatinm A.S ayni sermaye olarak konulmustur.) Tarih: 03.01.2018 Sayi: 937-2130 (Yev: 529
Tarih:08.01.2018)

e YoOnetim Plani: 11.05.2004

e isbu gayrimenkul Kat Miilkiyetine Cevrilmistir. (Yev: 2653 Tarih:15.03.2005)

Serhler Hanesinde

e Trafo Merkezi Yerinin 99 Yilig1 1TL Bedelle Bogazigi Elektrik Dagitim A.S Lehine Kira Serhi
(Yev: 6877 Tarih:12.11.1998)
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5.4 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazlar Sekerbank T.A.S adina kayitl iken, ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi isleminden
16.04.2018 tarih 6380 yevmiye numarasi ile Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim Anonim
Sirketi adina tescil edilmis olup 14.01.2020 Tarihinde 898 Yevmiye numarasi ile tiizel kisiliklerin unvan

degisikligi isleminden Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina tescil edilmistir.

5.5 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Binada kat miilkiyeti tesis edilmis olup, tasinmazlarin serhler ve irtifak haklari hanesindeki takyidatlar
resmi kurumlar tarafindan ulasim ve altyapi hizmetlerinin teminine yonelik olarak parsel tzerindeki
tim bagimsiz bolimler icin tesis edilmistir. Tasarrufu engelleyecek ya da gayrimenkuliin degerine
herhangi etkide bulunacak nitelikte degildir. Buna gore tasinmazlarin tapu kayitlari agisindan
gayrimenkul yatinm ortakligi portfoyline alinmasinda sermaye piyasasi mevzuatinca bir engel

bulunmamaktadir.

5.6 Gayrimenkullerin imar Bilgilerinin incelenmesi

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi’nden alinan bilgiye gore istanbul ili, Sisli ilgesi,
Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada 132 numarali parsel; 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sisli
Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani kapsaminda Emsal: 2,50, Hmax: serbest, ayrik nizam ve

ticaret alaninda kalmaktadir.
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5.6.1 Gayrimenkullere iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik yapilan incelemede
tasinmazin bulundugu binaya (A blok) ait

e (07.08.1996 tarih 2-40 sayil ruhsath projenin tadilat projesi

e (07.08.1996 tarih 2-40 sayili yeni yapi ruhsati,

e 10.05.2000 tarih 1/84 sayih tadilat yapi ruhsati,

e 29.11.2004 tarih 04/7644-24907 sayih yapi kullanma izin belgesi,

Gorllmustir. Gayrimenkuller icin alinmis bir durdurma karari, yikim karari riskli yapi tespiti vb.

durum bulunmamaktadir.

Gayrimenkullere ait enerji verimliligi sertifikasi (enerji kimlik belgesi) bulunmamaktadir.

5.7 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Parsel tzerindeki yapi, Fahrettin Kerim Gokay Cad. Cifci Apartmani No:275/3 Goztepe Kadikoy

istanbul adresinde faaliyet gésteren Tekden Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan denetlenmistir.

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Son 3 yil igerisinde gayrimenkullerin imar durumunda herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

5.9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi Hakkinda Géris

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak, onayh uygulama mimari projesi, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi yer almakta olup, gerekli tiim izin ve belgeler alinmistir. Yasal gerekliligi olan

belgeler tam ve dogru olarak mevcuttur.

5.10 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portféyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

“Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 22.Maddesi, “b” bendinde;
“Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve

sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
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kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.” ibaresi yer

almaktadir.

Tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; yapi kullanim izin belgesi alinmis ve kat miilkiyeti tesis
edilmistir. Bu nedenle tasinmazlarin gayrimenkul yatirrm ortakligi portféyline alinmasinda herhangi

bir sakincasinin bulunmadigi kanaatindeyiz.

5.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl

Olabilecegine iliskin Agiklama

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

5.12 Gayrimenkullerin Fiziki Ozellikleri

insaat Tarzi : | Betonarme Karkas

insaat Nizami . | Ayrik

Binanin Kat Adedi : | 6 Bodrum+ Zemin+ 24 Normal Kat ( A Blok)

Yas! 1| 16

Brut Alani : Bagimsiz Béliim No Briit Alan(m2)
176 204,93
177 195,54
178 321,23
179 204,93
180 195,54
181 321,23
182 721,7
183 721,7

Elektrik : | Mevcut

Su : | Mevcut

Isinma ;| Var

Kanalizasyon : | Mevcut

Asansor . | Var

Yangin Merdiveni 1| Var

Otopark . | Var

Yangin Sondiirme Tesisati 1 | Var

Su Deposu 1 | Var

Jenerator 1 | Var
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5.13 Gayrimenkullerin Mahallinde Yapilan Tespitler

e Degerleme konusu tasinmazlar Ofis, Residence, AVM karma projesi olan Metro City ofis
blogunun 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarinda yer alan 8 adet ofistir.

e Bagimsiz bolimlerde kullanim duruma yoénelik olarak cam ve algipan malzemeyle farkli
bolimlenmeler yapildigi gérilmustir.

e Her katta yapi cekirdeginde kadin-erkek tuvaletleri, tesisat odalari ve merdivenler, yer
almaktadir.

e Tum katlardan Blylikdere Caddesi, Levent ve Zincirlikuyu Mezarligi (yesil alan) manzarasi
izlenebilmektedir. Ayrica 11,12 ve 13. katlarda uzaktan kismi deniz manzarasivardir.

e Degerleme konusu bagimsiz bolimlerden 176, 177 ve 178 no’lu bagimsiz bolimler 10. Katta,
179, 180 ve 181 no’lu bagimsiz boliimler 11. Katta, 182 no’lu bagimsiz bolim 12. Katta ve 183
nolu bagimsiz bolim 13. Katta yer almakta olup ofis niteligindedir.

e Ofis bloklarina giris Blylkdere Caddesi'ni dik kesen sokak Uzerinden yapilmakla birlikte
alisveris merkezi icerisinden de ulasim mimkiindur.

e Bagimsiz bolimlerin zeminler halifleks, duvarlar plastik boyadir.

Gayrimenkuller icerisinde yapilan dekoratif degisiklikler tasiyici unsuru etkilemeyen basit tadilat
kapsaminda olup, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini

gerektirir degisikliklerden degildir.

5.14 Gayrimenkullerin Kullanim Durumu

Degerleme konusu tasinmazlardan 12.katta bulunan 182 no’lu bagimsiz bolim kiracisi tarafindan ofis
olarak kullanilmaktadir. Yine 13. Katta bulunan bagimsiz bolimlerde ofis olarak kullanilmaktadir. 10,

11. katlarda yer alan bagimsiz bélimlerin her biri halihazirda bos durumdadir.

Rapor No: SKR-2020-00100

19



6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme c¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2 SWOT Analizi

Gucla Yonler

e Tasinmazlar Blylkdere Caddesi’ne cephe konumdadir.

e Bolgeye 6zel aracg ve toplu ulasim araclari ile ulasim kolaydir.
o Nitelikli ofis bloklari ve karma projelere yakin konumdadir.

e Yiksek katta olmalari nedeniyle sehir manzarasina sahiptir.

Zayif Yonler

e Bolgedeki ilk karma proje konumundadir. Bu nedenle diger projelere nazaran popiilaritesini
kaybetmis durumdadir.

Firsatlar

e istanbul’'un en nitelikli ve en yiiksek degerleri iceren ve yiiksek talebin oldugu Biiyiikdere
Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Bolgeye olan yerli ve yabanci firmalarin talebi her daim
ylksek olacaktir.

Tehditler

e istanbul’da artan ofis arzi insa edilen yeni nitelikli projeler, gelecekte tasinmazlarin

bulundugu projeye olan talepte diislise neden olabilir.
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6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi bu degerleme ¢alismasinda kullanilmamistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazlarin ofis nitelikli olmasi sebebi ile konu

gayrimenkuller igin pazar ve gelir yaklasimlari kullaniimistir.

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayli Agiklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayh Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin deger tespiti icin yakin ¢evrede konu miilkler ile ortak
temel Ozelliklere sahip benzer nitelikli emsaller arastirilmistir. Emsal tablosunda tam midlkiyet
yapisina sahip emsaller secilmis olup farkli bir durumla karsilasiimasi durumunda (hisse satisi, Ust
hakki devri, devre miilk vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini
etkileyen pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda

belirtilerek degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak dizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme
calismasinda  ¢evreden elde edilen satilik/kirallk  emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gore durumlarini karsilastirilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buyuklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve milkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu miilke gore
“iyi/ktcik” olarak belirtilmisken (-) diizeltme, konu milke gore "koti/buyik" olarak belirtilmisken (+)
dizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza gore farkliliklari olacagindan
bu oranlarda da farkhhlklar olusabilmektedir. Diizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkullin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina gére daha
biylk ise buyilklik diazeltmesi (+) yonde olmaktadir. Diizeltme orani éngorilirken de tabloda
belirtilen 6zellikleri karsilastiriimis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor arastirmalari, sirketimiz veri
tabanindaki diger veriler ve elde edilen tiim veriler sonucu olusan tim o6geler dikkate alinarak
diizeltme oranlan takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklasima iliskin analiz amach diizenlenmistir.
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KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME
ORANI
Cok Kot Cok Biyiik %25 Uzeri
Kot Blyiik %11-%25
Orta Orta %1-%10
Kot Blyik
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta -%10 - (-%1)
Kiictik
iyi Kugtik -%25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiicik -%25 Uzeri
6.5.1 Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli  dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen

proseddrlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu tasinmazlarla ayni boélgede yer alan
ofisler dikkate alinmistir. Emsallerin konumu, yasi gibi faktorler degerlendirilmis ve Ongorilen

pazarlik paylarina gore karsilastiriimistir.
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6.5.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satilik Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin

Secilmesinin Nedenleri

Konu tasinmazlara emsal teskil edebilecek nitelikte ofis emsalleri bulunmus ve takip eden tabloda

bilgileri derlenmistir.

SATILIK OFiS EMSAL LiSTESI

. Alani . Birim m’ L
EMSAL Yeri (m?) Fiyati Fiyati Kaynak Emsal Ozellikleri
A blokta konumlu 16. katin
1 | Metrocity | 721 22.200000TL | 30.7917L| M:Havdar GENG tamaminda konumlu, tam kat
0(507) 543 07 53 )
kullanimina uygun olan ofis
. Kanyon'a yakin mesafede Biyukdere
Apa Nef GoG kul
2 pa e 762 16.500.000 TL | 21.654 7L O baynmenkul 1 - ddesi'nden iceride ofis bolgesi Apa
Plazada 0533 247 6160 , )
Nef Plaza’da dekorasyonsuz ofis kati
: Sefa Gayrimenkul Zincirlikuyu Mezarlig1 yaninda 3 yillik
3 Istanbloom 375 12.500.000 TL 3333371 0212 32424 54 A sinifi ofis binasinda 5. Kat ofis
. Go Gayrimenkul A blokta yiiksek katta konumlu tam
4 Metrocity 721 20.000.000 TL 27.739TL 0533 247 6160 kat deniz manzarali ofis
1. Levent Bosphorus
5 .Plaza 300 7.500.000 TL 25.000 TL Gayrimenkul Bliylikdere Cad. Cepheli ylksek katta
0212 607 1343

Emsal tablosunda yer alan emsallere goére hazirlanmis emsal diizeltme tablosu asagida gosterilmistir.
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Satilik Ofis Emsal Krokisi

SATILIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
istenen Fiyat(TL) 22.200.000 | 16.500.000 | 12.500.000 | 20.000.000 | 7.500.000
Pazarlk Payi 30% 5% 15% 20% 25%
Pazarlik Sonrasi Fiyat (TL) 15.540.000 | 15.675.000 | 10.625.000 | 16.000.000 | 5.625.000
Buyuklik(m2) 721 762 375 721 300
Birim M2 Degeri 21.553 20.571 28.333 22.191 18.750
Konum Diizeltmesi 0% 10% -5% 0% 10%
Biyuklik Duzeltmesi 5% 5% 0% 5% 0%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi 0% -10% -15% 0% 10%
Toplam Diizeltme Katsayisi 5% 5% -20% 5% 20%
Diizeltilmis Birim Metrekare Degeri(TL) 22.631 21.599 22.667 23.301 22.500
Ortalama 22.540 TL

Ofislerin birim m2 degeri 22.540 TL olarak hesaplanmis, olup diizeltmelerde 10 ve 11. Katlarda yer

alan ofisler baz alinmistir. 12 ve 13. Katlarda yer alan ofislerin biiylk alanli olmalari nedeniyle %5

blyklik dizeltmesi yapilmistir. Buna gore pazar yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.
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Briit
Kat | Bagimsiz B6liim Net Alan(m2) Kiralanabilir Birim m2 Degeri Hesaplanan Deger
Alan(mz2)

10 176 147 204,93 22.540 TL 4.619.000 TL
10 177 140 195,54 22.540 TL 4.410.000 TL
10 178 230 321,23 22.540 TL 7.240.000 TL
11 179 147 204,93 22.540 TL 4.619.000 TL
11 180 140 195,54 22.540 TL 4.410.000 TL
11 181 230 321,23 22.540 TL 7.240.000 TL
12 182 517 721,7 21.413TL 15.454.000 TL
13 183 517 721,7 21.413TL 15.454.000 TL

TOPLAM 2068 2.886,80 63.446.000 TL

Sekiz adet tasinmazin pazar yaklasimina gore toplam degeri 63.446.000 TL olarak tahmin ve takdir

edilmistir.

6.5.2 Maliyet Yaklagimi

Degerleme konusu bagimsiz bolimlere emsal teskil edebilecek yeterli sayida satilik-kiralk isyeri

emsallerine ulasiimis olmasi nedeniyle bu degerleme ¢alismasinda maliyet yontemi kullaniimamistir.

6.5.3 Gelir Yaklagimi

Konu gayrimenkuller icin uygulanan ikinci yontem gelir yaklasimidir. Gelir yaklasimi, gosterge
niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere donustirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit

akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasimi piyasada hem satilik, hem kiralik milk bulundugu zaman uygulanabilmektedir.
Kapitalizasyon oranina ulagmak uzere yillik ortalama birim kira degeri, ortalama birim satis degerine
bolinir. Tasinmazlarin yillik net geliri kapitalizasyon oranina bdéliinerek konu gayrimenkullerin

birim/m? pazar degerine ulagiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin ticari midlkler olmalari nedeniyle ikinci yaklasim olarak gelir
yaklasimi kullanilmistir. Gelir yaklasiminda kullanilan emsaller ve emsal diizeltme tablolari asagida

gosterilmistir.
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KiRALIK OFiS EMSAL LISTESI
.. 2
EMSAL Yeri AIa;n Aylik Kirasi Blrl_m m Kaynak Emsal Ozellikleri
(m?) Kirasi
. Go Gayrimenkul Zincirlikuyu M.eza_rllgl yaninda 3
1 Istanbloom 375 49.000 TL 131TL yillik A sinifi ofis binasinda 5. Kat
0533247 6160 N .
ofis (6denen kira)
. Artistanbul Bebek Metrocity A Blogunda 8. katta
2 Metrocity 720 72.000 TL 100 TL 0532 378 24 79 bulunan ofis
. Go Gayrimenkul Metrocity A Blogunda yliksek katta
3 Metrocity 720 90.000 TL 125TL 0533 247 61 60 tam Kat ofis
. Opus Project Metrocity D Blokta(daha dusik
4 Metrocity 380 >5.000 TL 14571 0532 491 83 93 serefiyeli arka blok) 7 kat ofis
Ferko Sezer Gayrimenkul Ferko Signature'da natamam ofis
5 Signature 160 19.000 TL 119 TL Danismanhk Kat:
g 0212 278 85 95

Bolgede yakin konumda degerlemeye konu ofis fonksiyonlu emsaller tabloda gosterilmis olup

emsallerin konumlari asagidaki krokide gosterilmistir.
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Ofis

KiRALIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
istenen Kira(TL) 49.000 72.000 90.000 55.000 19.000
Pazarlik Payi 0% 3% 15% 20% 5%
Pazarlik Sonrasi Kira (TL) 49.000 69.840 76.500 44.000 18.050
Biyiklik(m?2) 375 720 720 380 160
Birim M2 Kirasi 131 97 106 116 113
Konum Diizeltmesi -5% 0% 0% 5% 0%
Biyiklik Dlzeltmesi 0% 5% 5% 0% 0%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi -15% 0% 0% -10% -10%
Toplam Diizeltme Katsayisi -20% 5% 5% -5% -10%
Diizeltilmis Birim Metrekare Kirasi(TL) 105 102 112 110 102
Ortalama 106 TL

Ofislerin birim m2 kirasi 106 TL olarak hesaplanmis, olup dizeltmelerde 10 ve 11. Katlarda yer alan

ofisler baz alinmigtir. 12 ve 13. Katlarda yer alan ofislerin biiyik alanli olmalari nedeniyle %5 biyikliik

dizeltmesi yapilmistir. Buna gore gelir yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.

Bolgede yapilan pazar arastirmalari ve ofis aracilik firmalari, gayrimenkul servis ve bilgi saglayicilari ve

periyodik olarak yayimlanan sektorel raporlara gore bolgedeki kapitalizasyon orani %6 ila %6,5

Araliginda tespit edilmistir. Degerleme calismasi kapsaminda konu tasinmazlar icin kapitalizasyon

orani %6 olarak takdir edilmistir. Buna gore tasinmazin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri asagidaki

gibidir.

Gayrimenkuliin Degeri= Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Orani (Kapitalizasyon Orani =Yillik Net

Gelir / Gayrimenkuliin Degeri)

. Briit .. o 1
Kat Bagimsiz Kiralanabilir Birim m2 Aylik Kira Yillik Kira Kapitalizasyon Pazar Degeri
Boliim Kirasi Orani
Alan(m2)

10 176 204,93 106,0TL | 21.723TL | 260.671TL 0,06 4.345.000 TL
10 177 195,54 106,0TL | 20.727 TL | 248.727TL 0,06 4.150.000 TL
10 178 321,23 106,0TL | 34.050 TL | 408.605TL 0,06 6.810.000 TL
11 179 204,93 106,0TL | 21.723TL | 260.671TL 0,06 4.345.000 TL
11 180 195,54 106,0TL | 20.727 TL | 248.727TL 0,06 4.150.000 TL
11 181 321,23 106,0TL | 34.050TL | 408.605TL 0,06 6.810.000 TL
12 182 721,7 100,7 TL | 72.675TL | 872.102TL 0,06 14.535.000 TL
13 183 721,7 100,7TL | 72.675TL 872.102 TL 0,06 14.535.000 TL

TOPLAM 2.886,80 298.351 TL | 3.580.209 TL 59.680.000 TL

Gelir yaklasimi ile 8 adet tasinmazin degeri 59.680.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Rapor No: SKR-2020-00100

27




6.6 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Konu tasinmazlarin elde edecegi kira geliri raporumuzun “6.5.3 Gelir Yaklasimi” bolimiinde
hesaplanmis olup, buna gore degerleme konusu ofislerin aylik toplam kirasi 298.000 TL olarak takdir

edilmistir.
6.7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

6.8 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Parsel lizerindeki yapi en verimli ve en iyi kullanimi saglamaktadir.

6.9 Miisterek veya Boéliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin misterek ve bolinmis kismi bulunmamaktadir.
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7  ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1  Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme konusu tasinmazlarin pazar yaklasimi ile toplam degeri 63.446.000 TL olarak, gelir

yaklasimi ile degeri 59.680.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ofis nitelikli gayrimenkullerin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri ile pazar yaklasimi ile hesaplanan
degerleri birbirlerine yakin olup, gelir yaklasimi uygulanirken konu miilk ile daha fazla benzesen
emsaller Uzerinden yapilan calismanin konu tasinmazin pazar degerini daha iyi yansitan bir deger
oldugu kanaatindeyiz. Bu nedenle konu tasinmazlarin nihai degeri olarak gelir yaklasimi ile ulasilan

deger tahmin ve takdir edilmistir.

Kat Bagimsiz Bolim Pazar Degeri
10 176 4.345.000 TL
10 177 4.150.000 TL
10 178 6.810.000 TL
11 179 4.345.000 TL
11 180 4.150.000 TL
11 181 6.810.000 TL
12 182 14.535.000 TL
13 183 14.535.000 TL
TOPLAM 59.680.000 TL

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Rapor konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan 31.12.2019 tarihinde SKR-2019-00010 numaral
degerleme raporu hazirlanmis olup, s6z konusu rapor musteri unvan degisikligi nedeniyle 04.03.2020
tarihinde SEKR-2020-00010 rapor numarasi ile revize edilmistir. Tasinmazlar i¢in 07.07.2020 tarihinde

SKR-2020-00057 No’lu degerleme raporu hazirlanmistir.
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7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu gayrimenkullerin sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gayrimenkul yatirm

ortakhg portféyline “ isyeri” olarak dahil edilmesinde bir engel bulunmamaktadir.

7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda

Gorils

Degerleme konusu gayrimenkullerin devredilmelerine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6 Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portféye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Gayrimenkullerin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portféye dahil edilme nitelikleri birbiriyle

uyumludur.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanlarinin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tim hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu, hava — 1sitk — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim o6zellikleri dikkate alinmis
ve mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna bagli olarak degerleme konusu tasinmazin
degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

31.12.2020 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri

(TL)
KDV Harig 59.680.000
KDV Dahil 70.422.400

Gayrimenkullerin Aylik Toplam Pazar

Kirasi (TL)
KDV Harig 298.000
KDV D3hil 321.840

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

2. 31 Temmuz 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2812 sayili Cumhurbaskanhgi Karari’yla, 31 Temmuz 2020 tarihinden
itibaren (bu tarih dahil) 31.12.2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) is yeri kiralama hizmetlerinde katma deger vergisi
indirimi yapilmis olup, anilan dénemde is yeri kiralamalarinda %18 yerine %8 oraninda KDV uygulanacaktir. ilgili
kararname geregi KDV orani pazar degerinde %18 olarak, kira degerinde %8 olarak kabul edilmistir.

Hazirlayan Onaylayan
Taner DUNER Nesecan GEKICi
Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401431 SPK Lisans No: 400177

T s e (L M
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9 EKLER

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

10. SPK Lisans Ornekleri

Tapu Fotokopileri

Tapu Kayit Ornekleri

imar Durum Belgesi

Onayh Mimari Proje Kapak Sayfasi
Vaziyet Plani

Kat Plani

Yapi Ruhsatlari

Yapi Kullanma izin Belgesi

Fotograflar

11. Mesleki Tecribe Belgeleri
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

it ISTANBUL
iige: SISLI
Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz Olgimi: 24.277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

NG HORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi:
OFIS

Arsa Payi:
121/100000

Proje m?:

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No:
A/-110

Bagimsiz Bélim No:
176

Cilt/Sayfa No:
98 - 9607

MALIK
BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi:

Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

IRKETI

Taginmaz Tipi/No:
25632169
Kat Miilkiyeti

Edinme Nedeni:
Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisi

J

islem Bedeli:
ligi
I -

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Konum Bilgisi:

Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

;;:': A
Siciline Uygundur- \

1

i 1410173020~

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIiFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL

ilge: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz 6'§ﬁmfl: 24.277,71 m2

Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m2
OFIS 104/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Boliim No: Cilt/Sayfa No:

A-110 177 98 - 9608

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680459 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Milkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKIiN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belitmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

il ISTANBUL

iige: SiSLi

Mahalle/KSy: MECIDIYEKOY

e 1946

Yiiz Olgimit: 34.577,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m2

OFIS 188/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bélim No: Cilt/Sayfa No:

A-110 178 98 - 9609

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:
24680460 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygurjgur- _ "

Verilig Tagihi ; 14/01/2670N
14/01/2020 - 898 S‘@ B 2

TESCILE iLiSKIiN
BILGILER

Yetkiliaudor Yardiméist

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES] ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi hakiar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
iige: SISLI
Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz Olgimi: 24 277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

Nieligi:  HORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Pay!: Proje m%
OFIS 121/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bollim No: Cilt/Sayfa No:
Al-/11 179 98 - 9610

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680461 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundgr

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

R >

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:  ~ “&7se ©
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES] ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI it
|ANONIM $iRKETI ’

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

TASINMAZ BILGILERi

iI: ISTANBUL

ilge: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Parsel: 132

Yiiz Olglimii: 24.277,71 m2

NIelg:  pORT BLOKLU

KARGIR BINA

BAGIMSIZ
BOLUM

Niteligi:
OFIS

Arsa Pay:
104/100000

Proje m%

Blok/Giris/Kat No:
Al-111

Bag@imsiz Bélim No:
180

Cilt/Sayfa No:
98 - 9611

MALIK
BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi:

Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

SIRKETI

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Tasinmaz Tipi/No:
24680462
Kat Miilkiyeti

Edinme Nedeni:

islem Bedeli:

Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Konum Bilgisi:

Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

Sicilir‘le Uygundur

:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHT. AR % »
TANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLlGl

ONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

TASINMAZ BiLGILERI

i: ISTANBUL

iige: SISLI

Mahalle/Kby: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yz Olgimi: 24.577,71 m2

Niteligi: ) g
DORT BLOKLU KARGIR BINA

BAGIMSIZ
BOLUM

Niteligi: Arsa Pay!:
OFIS 188/100000

Proje m%

Blok/Girig/Kat No:
A-/11 181

Bagimsiz Bolim No:

Cilt/Sayfa No:
98 - 9612

MALIK
BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni:

24680463 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degis

Kat Miilkiyeti

islem Bedeli:
Kligi

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

Millkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belitmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL

ilge: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz Olgﬁmﬂ: 24277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m?:

OFIS 413/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bélim No: Cilt/Sayfa No:

Al-112 182 98 - 9613

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

gEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
IRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680464 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degigikligi
Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

P
M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: ~~ ~*
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL

iige: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiz Olgtimii: 24.277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niell:  HORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Pay:: Proje m?:
OFIS 413/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:
A-113 183 98 - 9614

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
RKETI

MALIK
BiLGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: —Liglem Bedeli:
24680465 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Milkiyeti

— 4 : i, .\"\'f .
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur- {\‘

i, \
Verilig Tarihi : 14/01
14/01/2020 - 898 2 F T vkl mfsio\
“Yetkili r Yatdimest

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline mdracaat edilmesi gerekmekiedir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fopunun kisoyole

Tarih: 25-11-2020-16:52

&

Kaydi Olusturan: NESE CAN GEKICI

Makbuz No Dekont No Basvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 25632169 AT Yiizdlgim(m2): 24277.71
il/ilge: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Adr: Sisli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: MECIDIYEKOY YuzOlguma:
Mevkii- _ Bagimsiz Bolim Net
Cift/Sayfa No- 98/9607 o o
T - i Blok/Kat/Giris/BBNo: A/10/176

oo Arsa Pay/Payda: 121/100000

Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sigli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK [ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SIS)IL
MUDURLUGU
1/3
Rapor No: SKR-2020-00100 41



VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli -
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
Beyan YONETIM PLANI:11/05/2004( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) - -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188263 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 11 0.00 0.00 Tuzel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Ki_sjliklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LiK KISMININ INTIFA HAKKI |  SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2 Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | TRAFOMERKEZI YERININ 99 YILLIGI 1TL SEKER (SN:4758287) BOGAZIGI ELEKTRIK Sisli
2/3
BEDELLE BOéA_ZiCi ELEKTIRIK DAGITIM |GAYRIMENKU| DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2 Bolge(Kapatildi)
A_S LEHINE KIRA SERHI 12/11/1998 L YATIRIM -12-11-1998 00:00
Y6877 ORTAKLIGI - 6877
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | IS BU GAYRI MENKUL KAT MULKIYETINE SEKER Sisli
CEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653 | GAYRIMENKU 2 Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 15-03-2005 00:00
ORTAKLIGI -2653
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) yLESCRtHxR kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Rapor No: SKR-2020-00100

42



ravN

rvs

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

ropunun kisoyols

Tarih: 25-11-2020-16:52

€3

Kaydi Olusturan: NESE CAN CEKICi

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 24680459 AT Yuz6lgim(m2): 24277.71
W/ilge: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Bolim Nitelik: OFIS
Kurum Adr: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: MECIDIYEKOY YuzOlcUmd:
Mevkii- % Bgél_ms_lz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 98/9608 YuzOIcumuE =
e At Blok/Kat/Giris/BBNo: A/10/1T77
Arsa Pay/Payda: 104/100000

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diﬁef (K_onusu: KISMI !36LUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (S_N:80781 33) Sigli- 08-01-2018 -
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK [ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SIS)IL
MUDURLUGU
1/3
Rapor No: SKR-2020-00100 43



VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli -
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188256 (SN:8259146) SEKER GAYRiME.NKULA - 171 0.00 0.00 Tazel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Dedisikligi
14-01-2020
898

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisgli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;
2/3

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wAjq7BL_C- kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Rapor No: SKR-2020-00100 44



rvs

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fopunun kisaoyols

Tarih: 25-11-2020-16:51

{

Kaydi Olusturan: NESE CAN CEKICI

Makbuz No Dekont No Basvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 24680460 AT Yuzoleim(mz2): 24277.71
il/ilce: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Boliim Nitelik: OFIS
Kurum Adr: Sisli Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: MECIDIYEKOY YuzOlcuma:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Ciit/Sayfa No: 98/9609 YuzOIcumu.: =
K Do A Blok/Kat/Girig/BBNo: A/10//178
Arsa Pay/Payda: 188/100000

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK (ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLUGU
1/3
Rapor No: SKR-2020-00100 45



VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli -
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188257 (SN:8259146) SEKER GAYRiME.NKULA - 171 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
Vv Unvan
Dedisikligi
14-01-2020
898

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2 Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;
2/3

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hqpx9izxaW kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Rapor No: SKR-2020-00100 46



|
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

ravN

‘weblopu

rapunun kisayole

Tarih: 25-11-2020-16:51

t

Kaydi Olusturan: NESE CAN CEKICIi

Makbuz No Dekont No Basvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 24680461 AT Yizélgim(m2): 24277.71
/ilge: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Bolim Nitelik: OFIS
Kurum Adi: Sigli Ba(jl_gnsu Bolum Brut
Mahalle/Kdy Adr: MECIDIYEKGY YuzOlcUma:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 98/9610 YuzOlcumu.: z
i Dl ARt Blok/Kat/Giris/BBNo: AHT79
Arsa Pay/Payda: 121/100000

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/i Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMI B()L(JNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sigli- 08-01-2018 -
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLUGU
1/3
Rapor No: SKR-2020-00100 47



VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188258 (SN:8259146) SEKER GAYRiME.NKULV - 11 0.00 0.00 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
Vv Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERi

S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ iNT:IFAAHAKKI SEKER (SN:28595()5) i$TANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2 Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
2/3

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) E_ZFVuXxwk kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Rapor No: SKR-2020-00100 48
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rvs

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

ropunun kisayole

Tarih: 25-11-2020-16:51

&

Kaydi Olusturan: NESE CAN CEKICIi

Makbuz No Dekont No Basvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680462 AT Yuzolgim(m2): 24277.71
W/ilge: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Bolim Nitelik: OFIS
Kurum Adt: Sigli Baéqnscz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adr: MECIDIYEKOY YzOleimd:
Mevkii: 3 Badimsiz Bolim Net
Cit/Sayta No: 98/9611 L ot
Kk Dl - ARG Blok/Kat/Giris/BBNo: A/11//180
‘ ' Arsa Pay/Payda: 104/100000
Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Di@ef (K_onusu: KISMI _BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (S_N:80781 33) Sigli- 08-01-2018 -
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SIQ]L
MUDURLUGU
1/3
Rapor No: SKR-2020-00100 49



VKN:4810040485

Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli .

HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge(Kapatildi)

- 30-06-1995 00:00
-7675

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

515188259 (SN:8259146) SEKER GAYRiMEN KUL - m 0.00 0.00 Tuzel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degisiklidi
14-01-2020
898

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin

(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-

Yevmiye

Irtifak | M:2669.78 M2LiK KISMININ INTIFA HAKKI |  SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR
iSTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824
L YATIRIM
ORTAKLIGI
_ANONIM
SIRKETi VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
2/3

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QUEJIE8Yxo kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Rapor No: SKR-2020-00100 50




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

(weblc

fapurus bisayoleld

ou

Tarih: 25-11-2020-16:51

Kaydi Olusturan: NESE CAN CEKICi

Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 245680463 AT Yiizolgim{m2): 2427771
il/ilge: ISTANBUL/SISLI Bagimaiz Béliim Nitelik: OFIS
Kururn Adr: Sigli Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kay Adr: MECIDIYEKDY YiizOlglmii:
et : o "
Cilt/Sayfa No: 28/5612 Blok/Kau/Giri/BBNo: AI1T/181
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 188/100000
Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiNA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGiLERi

S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (snN:8078133) | Sigli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM AS. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih- 03/01/2018 Sayr: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MUDURLUGL
1/3
VEN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bélge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188260 | (SM:8259146)SEKER GAYRIMENKUL - mn 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI Ki§i|ik|erin
v Unvan
Degigikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Agklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMIMIN INTIFA HAKKI | SEKER | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMEMNKL) BELEDIYESI VEN:4810024824 2 Bilge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONiNM
FIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;
2/3

Rapor No: SKR-2020-00100

51



BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

” L §
(weblopu

rapuras kisayolull

Tarih: 25-11-2020-16:51

Kaydi Olusturan: NESE CAN GEKICi

Makbuz Mo Dekont Mo Basgvuru Mo
182320351346 2020-11-2516.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tazinmaz Kimlik No: 24680464 AT Yiizdlgim(m2): 24277.71
ilfilge: ISTANBUL/SISLI Bafgmsiz Baliim Nitelik: OFis
Kurum Adr: Sisli Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Kay Adr: MECIDIVEKGY YiizOlglmi:
Lol s 98/9613 Blok/Kat/ Giris/BBNo: A12/182
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 413/100000
Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiNA

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/ Aciklama Malik/Lehrar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yewmiye Sebebi-
Taril-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: KISMi BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKERPROJE | (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A 5. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
1/3
VEN:4510040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI Sablon: Gegit Hakki) 2 Bélge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
515188261 | (SM:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 1”n 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
W Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Kizith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Intifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENEL BELEDIYESI VKN 4810024824 ZBﬁlge(I(apatildi}
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
2/3

Rapor No: SKR-2020-00100
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapuras bisoypolol

Tarih: 25-11-2020-16:50

Kayd Olusturan: NESE CAN GEKiCi

Makbuz Mo Dekont Mo Bagwuru No
182320351346 2020-11-25-16.25.45.471117 35134
TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680465 AT Yiizdlgim(m2): 24277.71
ilfilge: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Balim Mitelik: OFIS
Kurum Ad: Sisli Bagimsiz BSldm Briit
Mahalle/Kay Adr- MECIDIVEKGY YiizOlgdmi:
Mevkii: N Badimsiz BElim MNet

— YiizOlgimii:
il s 98/5614 Blok/Kat/Giris/BENo: A/13//183
Kayrt Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda: 413/100000

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BiMA

Rapor No: SKR-2020-00100

S/B/ Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
fevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sisli-08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM AS. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
1/3
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VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakka) 2 Bélge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188262 | (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERi
S/8/1 Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yewmiye
Irtifak | M:2669.78 MZLIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER {SN:2B53505) ISTANBUL BOYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIVESINE AITTIR. GAYRIMENKL BELEDIYESI VKN:4810024824 2 Bélge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI - 7675
_ANONIM
SIRKETI VEN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
2/3
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TC
SISLI BELEDIYE BASKANLIGE
ve Sehircilik Midirliga

Sayr 1 17046730-754- E42429 07052020
Konu : 1946 Ada, 132 Parsel HX.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §,
Vekili Saymn BARIS CAN
Emuiyet Evieri Mahallesi, Eski Biiyakdere Caddesi Ne:1/16
Kajuthane-ISTANBUL

Dgi - 280472020 tanihli ve 71259 sayil didekoe.

SISLL Mecidiyekoy Mahallesi, Bilytikdere Caddesi, 303 Pafla, 1946 ada, 132 parsel, sayih ver,
06.12.2007 tasdik taribli, 171000 odlgekli Kagithane-Biydkdere-Beledive Caddesi arssi yol
kaviak uygulama mar planmda ve 24.06.2006 tasdik tarihli 171000 Gigekli $isli Merkez ve
Ceviesi Uygulams Imar Plaminds. E =25 olmak iizere, H=serbest, Aynk Nizam, Ticaret
Alsminda kalmaktady.

Arcak, 20.02,2020 tarih, 31042 sayil Resmi Gazetede yaymlanan ' Cografi Bilgi Sistemleri
ile Baz Kanunlarda Defiisiklik Yapilmas: Hakknds Kanunun ** 6 ner maddessadeki * fmar
Plantarmda hina piksetiklert yengok serbest olarak belirfenemez” hilkmiine gore dizenlenen
13ncii maddesinde  bahsedildigi lizere, 3194 Savih fmar Kanununa gegics 20.nci madde
ekleamsy olup, 3194 sayili Imar kanunun  Snci maddesinin bisinci fikrasimn (b) bendinin
oouncu paragrafinda yer akan hikiimler dofruitusunds, " Bina yiksekiiklerd yenpok - serbes?
olarak belirlenmiy alenlarda plan degizikligi ve revimyomu yapehmcaya kadar yape nuksate
dizenlenemez " hlkmO getirilmis olup, bu bikim 38, o6 maddenin (3) bendine gire
01.07.2020 tarihinde yiriirldge girecektir,

Yukanda 2ciklanan hikiémler dogrultusanda 01072020 tanhinden sonra gerekls plan
degigikligi ve revizyorm yapilmeaya kadar imar uygulamas) yapilamayacaktr

Bilgi edmilmesing rica ederim.
E-frvzaluder
Engin POLAT
Bagkan Yardsmeisy

OTNS2020 Mamar Saimo Giilgin DALOGLU

OTAS2020 Imar ve Sebrcllik Midiing €. Denlz BAYRAKTAR
AdreMicrbes Mab. Datiaceas Uad. Noc § DK ; 600 Apwady Sl ik el Suiew Gk
Telufaodt2 | 2) 708 82 52 DaLodLL
e-Partsc rnarwchircicialit bely  Blckioorek AR Yo Fuww xadl bed i (Lrvens Nivar
KEF Adusi 4 Shwinbym ol | bepls

prifn Daprutomak: e - £ ARt it it Bon beda 39111
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TSPAKB FRAC ot s am v

Tarih : 04.08.2010 No : 401431

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Taner DUNER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Tlkay ARIKAN

zat OZTANGUT
GENEL SEKRETER

BASKAN

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIG

Tarih : 12.01.2004 No : 400177

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyaninca

Nese Can CEKICI

Degerleme Uzmanlig! Lisansini almaya hak kazanmustir.

g W B

Miisliim DEMIRBILEK
BIRLIK BASKANI

Rapor No: SKR-2020-00100
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1682

Sayin Taner DUNER
(T.C. Kimlik No: 23803721704 - Lisans No: 401431 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (U¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

ALY
T\

TURKIFE CEGERLEME LZMAAR!

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2534

Sayin Nese Can GEKICi
(T.C. Kimiik No: 56014635448 - Lisans No: 400177 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Rapor No: SKR-2020-00100
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