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Rapor Tarihi: 07.07.2020  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤΥ SKR-2020-00058 

5ŜƐŜǊ ¢ŀǊƛƘƛΥ олΦлсΦнлнл 
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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 27.06.2020-30.06.2020 

Rapor Tarihi : 07.07.2020  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2020-00058 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ Bilgiler : YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΣ !ƭƳŀǘƤ Tli, Medeu ƛƭœŜǎƛΣ  
20:315:936:078:46 
20:315:936:049:39 
0:315:936:046:4:4 
20:315:936:040:11:3 
20:315:936:077:31 
20:315:936:046:5:9 
kadastro no ƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǾŜ 
ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤƴƤƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛΦ 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 
Kazakistan, Almata Tli, Medeusky TƭœŜǎƛΣ wȊƻȅōŀƪƛŜǾ 
Caddesi, Edelweiss Konut Kompleksi, 46, 39, 
4/4, 11/3, 31, рκф ƴƻΩƭǳ ƪƻƴǳǘƭŀǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 1,0521 ha 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 3.228 Ƴч 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Yƻƴǳǘ {ƛǘŜǎƛ ǾŜ Tƴǒŀŀǘ TǒƭŜǘƳŜǎƛ  

 
30.06.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

Y5± IŀǊƛœ 

29.405.000 TL 

 Gayrimenkullerin !ȅƭƤƪ Toplam Pazar YƛǊŀǎƤ 

Y5± IŀǊƛœ 

151.700 TL 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ȅŀǎŀƭŀǊƤ ƎŜǊŜƐƛ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Y5±ΩŘŜƴ ƳǳŀŦǘƤǊΦ 
3. wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ олΦлсΦнлнл ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ мΣ-USD= 6,8432 TL, olarak kabul 
ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

gelecekte ilgisi ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59{ύ 

kriterlerine uygun olaǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ Bu rapora ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒen 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤrken 
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ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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1 
Rapor No: SKR -2020-00058 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 07.07.2020    

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2020-00058 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ : YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΣ !ƭƳŀǘƤ ƛƭƛΣ Medeu ƛƭœŜǎƛΣ 20:315:936:078:46, 20:315:936:049:39, 

0:315:936:046:4:4, 20:315:936:040:11:3, 20:315:936:077:31,20:315:936:046:5:9, 

kadastro no lu Villa, Dubleks Daire ve TƪƛȊ Villa Nitelikli ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ 

ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤƴƤƴ ǘŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb 

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

Bu ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 27.06.2020 tarihinde œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒΣолΦлсΦнлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ 

ǎƻƴŀ ŜǊƳƛǒ ƻƭǳǇ 07.07.2020 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŀǇƻǊ ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 21.04.2020 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 



 

2 
Rapor No: SKR -2020-00058 

2   TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : EPOS DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : 9ƳƴƛȅŜǘ 9ǾƭŜǊƛ aŀƘΦ !ƪŀǊǎǳ /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΣ !ƭƳŀǘƤ TƭƛΣ Medeu TƭœŜǎƛ, 20:315:936:078:46, 20:315:936:049:39, 

20:315:936:046:4:4, 20:315:936:040:11:3, 20:315:936:077:31, 20:315:936:046:5:9 kadastro noΩlu 

άVillaέ, άDubleks Daireέ ve άTƪƛȊ Villaέ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ pŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤƴƤƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛΦ 



 

3 
Rapor No: SKR -2020-00058 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ  ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊ. 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  
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.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ  ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴdaki 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻlarak nitelendirilir.  
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4  D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 Kazakistan Demografik ve 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ όǊŜǎƳƛ ŀŘƤύ hǊǘŀ !ǎȅŀΩŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōƛǊ ŘŜǾƭŜǘǘƛǊΦ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΤ 

!ȊŜǊōŀȅŎŀƴΣ YǳȊŜȅ YƤōǊƤǎ ¢ǸǊƪ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛΣ YƤǊƎƤȊƛǎǘŀƴΣ mȊōŜƪƛǎǘŀƴΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǾŜ ¢ǸǊƪƳŜƴƛǎǘŀƴ ƛƭŜ 

ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎǸƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ȅŜŘƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ¢ǸǊƪ 5ŜǾƭŜǘƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ «ƭƪŜ нΣтнп Ƴƛƭȅƻƴ ƪƳчΩƭƛƪ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƛƭŜ 

ŘǸƴȅŀƴƤƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ŘƻƪǳȊǳƴŎǳ ǸƭƪŜǎƛ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ  

«ƭƪŜΣ ƪǳȊŜȅŘŜ wǳǎȅŀΣ ƎǸƴŜȅŘŜ ¢ǸǊƪƳŜƴƛǎǘŀƴΣ mȊōŜƪƛǎǘŀƴ ǾŜ YƤǊƎƤȊƛǎǘŀƴΣ ŘƻƐǳŘŀ ƛǎŜ 4ƛƴ ƛƭŜ ƪƻƳǒǳ 

ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ IŀȊŀǊ 5ŜƴƛȊƛ ǾŜ !Ǌŀƭ DǀƭǸΩƴŜ ŘŜ ƪƤȅƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

мфуф ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мсΣр Ƴƛƭȅƻƴ ƪƛǒƛ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳΣ ōŀƐƤƳǎƤȊƭƤƐƤƴ ƪŀȊŀƴƤƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǸƭƪŜŘŜƪƛ 

{ƭŀǾ ǾŜ !ƭƳŀƴ ƘŀƭƪƤƴ ƎǀœǸ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ мффф ȅƤƭƤƴŘŀ мпΣф Ƴƛƭȅƻƴ ƪƛǒƛȅŜ ƪŀŘŀǊ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ 

ōǳ ǎŀȅƤ мсΣр Ƴƛƭȅƻƴ ƪƛǒƛȅŜ ƪŀŘŀǊ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ōŀǒƤƴŘŀ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ƴǸŦǳǎ муΦртлΦллл 

ƪƛǒƛ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŘŜŘƛǊ όȅǳǾŀǊƭŀƴŀǊŀk verilmektedir).  

«ƭƪŜŘŜƪƛ Ŝƴ ōǸȅǸƪ Ŝǘƴƛƪ ƎǊǳǇ нллф ǎŜœƛƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈соΣм ƻǊŀƴƭŀ YŀȊŀƪƭŀǊΩŘƤǊΦ YŀȊŀƪƭŀǊƤ ǘŀƪƛōŜƴ ŘƛƐŜǊ 

ǀƴŜƳƭƛ Ŝǘƴƛƪ ƎǊǳǇƭŀǊ ƛǎŜ ǒǳ ǒŜƪƛƭŘŜ ǎƤǊŀƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ҈ноΣт ƻǊŀƴƭŀ wǳǎƭŀǊΣ ҈нΣф ƻǊŀƴƭŀ mȊōŜƪƭŜǊΣ ҈нΣм 

ƻǊŀƴƭŀǊ ¦ƪǊŀȅƴŀƭƤƭŀǊΣ ҈мΣп ƻǊŀƴƭŀ Uygurlar ve %1,3 oranla Tatarlar.  

«ƭƪŜ мффм ȅƤƭƤƴŘŀ {ƻǾȅŜǘƭŜǊ .ƛǊƭƛƐƛΩƴŘŜƴ ŀȅǊƤƭŀǊŀƪΤ ŀƴŀȅŀǎŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜΤ ǸƴƛǘŜǊΣ ƭŀƛƪ ŎǳƳƘǳǊƛȅŜǘ ƻƭŀǊŀƪ 

ǘŀƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ŘŜƳƻƪǊŀǘƛƪ ōƛǊ ŘŜǾƭŜǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

YǳǊǳŎǳ [ƛŘŜǊ ƻƭŀƴ bǳǊǎǳƭǘŀƴ bŀȊŀǊōŀȅŜǾ мффм ȅƤƭƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǸƭƪŜȅƛ ŀǊŀƭƤƪǎƤȊ ƻƭŀǊŀƪ нлмф ȅƤƭƤ 

aŀǊǘΩƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ȅǀƴŜǘƳƛǒ ǾŜ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ 5ŜǾƭŜǘ .ŀǒƪŀƴƭƤƐƤ ƎǀǊŜǾƛƴƛ ŘŜǾǊŜǘƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƪ ну ȅƤƭ 

ōƻȅǳƴŎŀ ǸƭƪŜȅƛ ƘŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ ǊŀƪƛǇǎƛȊ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅǀƴŜǘŜƴ ƭƛŘŜǊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪŀƭƪƤƴƳŀȅŀ ǀƴŜƳ 

ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ оΣр ƪŀǘƤ ōƛǊ ōǸȅǸƪƭǸƐŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ōŀǘƤ ς ŘƻƐǳ 

ǳȊǳƴƭǳƐǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ оΦллл ƪƳΣ ƪǳȊŜȅ ς ƎǸƴŜȅ ǳȊǳƴƭǳƐǳ ƛǎŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нΦллл ƪƳ ƪŀŘŀǊŘƤǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 

҈прΩƛ œǀƭ ǾŜκǾŜȅŀ ȅŀǊƤ œǀƭ ƻƭŀƴ ǘŜǇŜƭŜǊ ƛƭŜ ƪŀǇƭƤ ƻƭǳǇ ҈мп ƪŀŘŀǊƤ ƛǎŜ ŀƐŀœƭƤƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ƛƭŜ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ wǳǎȅŀ 

CŜŘŜǊŀǎȅƻƴǳ ƛƭŜ трфмΣ mȊōŜƪƛǎǘŀƴ ƛƭŜ норпΣ 4ƛƴΩƭŜ мтунΣ YƤǊƎƤȊƛǎǘŀƴΩƭŀ мнпмΣ ¢ǸǊƪƳŜƴƛǎǘŀƴΩƭŀ ƛǎŜ пнс 

ƪƛƭƻƳŜǘǊŜ ǎƤƴƤǊƤ ǾŀǊŘƤǊΦ слл ƪƛƭƻƳŜǘǊŜ IŀȊŀǊ 5ŜƴƛȊƛΩƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǎƤƴƤǊƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǘƻǇƭŀƳ ǎƤƴƤǊ ǳȊǳƴƭǳƐǳ 

14.000 kilometreyi bulur. 

«ƭƪŜƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳΣ ŎƻƐǊŀŦƛ ȅŀǇƤǎƤ ǾŜ ŘŜƴƛȊƭŜǊŜ ƻƭŀƴ ƳŜǎŀŦŜƭŜǊƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǸƭƪŜƴŜ ƪƤǘŀƭƤƪ ƪŀǊŀ 

ƛƪƭƛƳƛ ƘǸƪǸƳ ǎǸǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YŀǊŀǎŀƭ ƛƪƭƛƳƛƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƪƭŜǊƛ ǸƭƪŜŘŜ ȅŀǒŀƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ƎŜŎŜ ς 
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ƎǸƴŘǸȊ ǾŜ ȅŀȊ ς ƪƤǒ ǎƤŎŀƪƭƤƪ ŦŀǊƪƭŀǊƤ œƻƪ ōǸȅǸƪǘǸǊΦ hŎŀƪ ŀȅƤƴŘŀ ƻǊǘŀƭama -19 dereceden -4 dereceye 

ƪŀŘŀǊΤ ¢ŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ƛǎŜ Ҍмф ŘŜǊŜŎŜŘŜƴ Ҍнс ŘŜǊŜŎŜȅŜ ƪŀŘŀǊ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

«ƭƪŜƴƛƴ ǘŀƳ ōŀƐƤƳǎƤȊƭƤƐƤƴƤ ƪŀȊŀƴƳŀǎƤƴƤƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ǸƭƪŜ ǎƛȅŀǎƛ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴ ƪŀȊŀƴƤƭƳŀǎƤ ŀŘƤƴŀ 

ǀƴŜƳƭƛ ŀŘƤƳƭŀǊ ŀǘƳƤǒǘƤǊ κ ŀǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǸƭƪŜƴƛƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōǸȅǸƪ ƳƛƪǘŀǊƭŀǊŘŀ 

ǾŜ ŜǊƛǒƛƭŜōƛƭƛǊ κ œƤƪŀǊǘƤƭŀōƛƭƛǊ ŘƻƐŀƭ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ǀƴŜƳŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

«ƭƪŜƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ōǸȅǸƪ ƻǊŀƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊƤƴƤƴ œƤƪŀǊƤƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜκǾŜȅŀ ƘŀƳ ƘŀƭŘŜ ƛƘǊŀœ 

ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ «ƭƪŜƴŘŜƪƛ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊƤƴƤƴ œŜǒƛǘƭƛƭƛƐƛ ǾŜ ƘŀŎƳƛ ōŀƪƤƳƤƴŘŀ ŘǸƴȅŀƴƤƴ 

ǎŀȅƤƭƤ ȊŜƴƎƛƴ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ǎŀȅƤƭŀōƛƭƛǊΦ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴϥŘŀ ōǸȅǸƪ ǇŜǘǊƻƭΣ ǳǊŀƴȅǳƳΣ ŘŜƳƛǊΣ ŀƭǘƤƴ ǾŜ ƪǳǊǒǳƴ 

ǊŜȊŜǊǾƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¸ŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƪƭŜǊƛ ƳƛƴŜǊŀƭ ǾŜ ǇŜǘǊƻƭ ŜƴŘǸǎǘǊƛǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛ ŀȅǊƤ ǎƤƴƤŦŀ ŀȅƤǊƳŀƪ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ  

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΩŘŀƴ пфо ŀŘŜǘ ƳƛƴŜǊŀƭ ȅŀǘŀƐƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ȅŀǘŀƪƭŀǊŘŀ мннр ŦŀǊƪƭƤ ǘǸǊŘŜ ŎŜǾƘŜǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¦ǊŀƴȅǳƳΣ ƪǊƻƳΣ ƪǳǊǒǳƴ ǾŜ œƛƴƪƻ ȅŀǘŀƪƭŀǊƤƴƤƴ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŘǸƴȅŀ ƛƪƛƴŎƛǎƛΣ 

ƳŀƴƎŀƴ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŘǸƴȅŀ ǸœǸƴŎǸǎǸΣ ōŀƪƤǊ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŘŜ ōŜǒƛƴŎƛǎƛŘƛǊΦ YǀƳǸǊΣ ŘŜƳƛǊ ǾŜ ŀƭǘƤƴ ǊŜȊŜǊǾƭŜǊƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ŘǸƴȅŀ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ ƛƭƪ ƻƴ ǸƭƪŜ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ǇŜǘǊƻƭ ǾŜ ŀƭǳƳƛƴȅǳƳ 

ǊŜȊŜǊǾƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ŘŀΣ ǎƤǊŀǎƤ ƛƭŜ ƛƭƪ ƻƴ ƛƪƛΣ ƛƭƪ ƻƴ Ǹœ ǾŜ ƛƭƪ ƻƴ ȅŜŘƛ ǸƭƪŜ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ǸƴȅŀŘŀƪƛ ƪǊƻƳǳƴ ҈нсϥǎƤΣ ŀƭǘƤƴƤƴ ҈нлϥǎƛΣ ǳǊŀƴȅǳƳǳƴ ҈мтϥǎƛ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴϥŘŀŘƤǊΦ 

«ƭƪŜƴƛƴ ƳƛƴŜǊŀƭ ǾŜ ƘŀƳƳŀŘŘŜ ǸǊŜǘƛƳƛ ƛǎŜΣ ƪŜƴŘƛ ƛƘǘƛȅŀŎƤƴƤƴ œƻƪ ǸǎǘǸƴŘŜŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƳŜǘŀƭƛƪ 

ōƛȊƳǳǘΣ ǎǸƴƎŜǊǎƛ ǘƛǘŀƴȅǳƳΣ ƪƛƭ ǾŜ ǊŀŦƛƴŜ ōŀƪƤǊΣ ƳŀƴƎŀƴ ǾŜ ƪƻƴǎŀƴǘǊŜƭŜǊƛ ǸǊŜǘƛƳƛƴƛƴ ȅǸȊŘŜ флϥƤΣ ǇŜǘǊƻƭΣ 

ƳŜǘŀƭƛƪ ƪǳǊǒǳƴ ǾŜ œƛƴƪƻ ǸǊŜǘƛƳƛƴƛƴ ȅǸȊŘŜ улϥƛ ƛƭŜ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ƪǀƳǸǊΣ ŘŜƳƛǊ ŎŜǾƘŜǊƛ ǾŜ ƪǊƻƳ ǸǊŜǘƛƳƛƴƛƴ 

ŘŜ ȅǸȊŘŜ рлϥŘŜƴ ŦŀȊƭŀǎƤ ƛƘǊŀœ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŜǒŦŜŘƛƭƳƛǒ ƳŀŘŘƛ ȊŜƴƎƛƴƭƛƪ н 

trilyon Ameriƪŀƴ ŘƻƭŀǊƤƴŘŀƴ ŦŀȊƭŀŘƤǊΦ 

«ƭƪŜƴƛƴ ǳƭǳǎŀƭ ǀƴŜƳƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳƴ ҈оΣф ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

(Ekim 2019 ς !ǊŀƭƤƪ нлмуύ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƪƛƳ ŀȅƭƤƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ƛǎŜ ҈лΣсΩŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊŀ Ŝƪ ƻƭŀǊŀƪ ǊŜǎƳƛ 

ƛǒǎƛȊƭƛƪ ҈пΣу ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ DǸƴŎŜƭ ŘǳǊǳƳ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƎŜƭƛǊ мфтΦллл ¢ŜƴƎŜκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DǸƴŎŜƭ ƪǳǊƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŀȅƭƤƪ ƎŜƭƛǊ рлл Ϸ ȅƤƭƭƤƪ ƎŜƭƛǊ ƛǎŜ сΦллл Ϸ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 

ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ƳŜǊƪŜȊƛ !ǎȅŀΩƴƤƴ Ŝƴ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸȅŜƴ ǾŜ ǎǘŀōƛƭ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ нлмп ǾŜ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ 

ŘŜǾŀƭǸŀǎȅƻƴ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ǎŜƎƳŜƴǘƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ǸƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈у ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  

нлмп ȅƤƭƤƴŘŀ ҈пΣс ōǸȅǸȅŜƴ ǸƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ ŘǸǒŜƴ ǇŜǘǊƻƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ ¦ƪǊŀȅƴŀ ƪǊƛȊƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ƘŜŘŜŦƭŜŘƛƐƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ ȅŀƪŀƭŀȅŀƳŀƳƤǒǘƤǊΦ {ƤƪƤǒŀƴ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ нлмп ǒǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ !ƳŜǊƛƪŀƴ 

5ƻƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ǳƭǳǎŀƭ ǇŀǊŀ ōƛǊƛƳƛ ҈мф ƪŀŘŀǊ ŘŜǾŀƭǸŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŀǒŀƴŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǎƤƪƤǒƳŀ ǾŜ 

ŘŀǊŀƭƳŀ œǀȊǸƭŜƳŜȅƛƴŎŜ ƛƪƛƴŎƛ ŘŜǾŀƭǸŀǎȅƻƴ ŘŀƭƎŀǎƤ ҈нн ƛƭŜ нлмр !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  



 

8 
Rapor No: SKR -2020-00058 

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΩŘŀ /ƻǾƛŘ мф ǎŀƭƎƤƴƤƴƤƴ ȅŀȅƤƭƳŀǎƤȅƭŀ ŀƭƤƴŀƴ ƻƭŀƐŀƴǸǎǘǸ ƘŀƭΣ ƪŀǊŀƴǘƛƴŀ ǀƴƭŜƳƭŜǊƛ ƘŀƭƪƤƴ ǾŜ 

ƛǒƭŜǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅƻƐǳƴƭŀǒǘƤƐƤ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƘƛȊƳŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǾŜ ƛǒƭŜǘƳŜƭŜǊƛƴ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ мо bƛǎŀƴϥŀ 

ƪŀŘŀǊ ŀǎƪƤȅŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŀ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

COVID-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴΣ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴϥŘŀƪƛ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ƘŜƴǸȊ ǘŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭŜƳŜƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳŜǾŎǳǘ Ǉƛȅŀǎŀ ƻǊǘŀƳƤƴŘŀƴ Yh.TϥƭŜǊΣ ƎƤŘŀ ŘƤǒƤ ǇŜǊŀƪŜƴŘŜΣ ƘŀǾŀŎƤƭƤƪΣ ǇŜǘǊƻƭ ǾŜ ƎŀȊΣ ƳŀŘŜƴŎƛƭƛƪΣ ǳƭŀǒƤƳΣ 

ŜƭŜƪǘǊƛƪ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ Ǝƛōƛ ǎŜƎƳŜƴǘ ǾŜ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 9ƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ όǘŜƭŜƪƻƳ ǎŜƪǘǀǊǸ ƘŀǊƛœύ ǎŜǊƳŀȅŜ ȅƻƐǳƴ ȅŀǘƤǊƤƳ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴƛƴ 

ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƛœƛƴ ōǸǘœŜ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴƤ ƎǀȊŘŜƴ ƎŜœƛǊƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜŘƛǊΦ IŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ ǘǸƳ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ȅŀƪƤƴ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ǎŀǘƤǒ ƪŀƴŀƭƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ƳǸǒǘŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜǒƛƳ ƪŀƴŀƭƭŀǊƤƴƤƴ ƘƤȊƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ŘƛƧƛǘŀƭƭŜǒƳŜȅŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸǒŜƴ ǇŜǘǊƻƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǾŜ ŀƴŀ ƳŜǘŀƭƭŜǊŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ 

¢ŜƴƎŜΩŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤΣ ƴǸŦǳǎǳƴ ǘǸƪŜǘƛƳ ǘŀƭŜōƛƴƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜǎŜ ŘŜ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴϥƤƴ ƛƘǊŀŎŀǘŀ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ŜƴŘǸǎǘǊƛƭŜǊƛƴŘŜ ƛǒƭŜǘƳŜƭŜǊƛƴ ǊŜƪŀōŜǘœƛ ƪƻƴǳƳǳƴǳ ƎǸœƭŜƴŘƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

{ŀƭƎƤƴ ǾŜ ǇŜǘǊƻƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴϥƤƴ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛ ŘŜ 

ŘǸǒǸǊƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ tŜǘǊƻƭ ǸǊŜǘƛƳ ǘŀƘƳƛƴƛ п Ƴƛƭȅƻƴ ǘƻƴ ŀȊŀƭǘƤƭŀǊŀƪ ус Ƴƛƭȅƻƴ ǘƻƴ ƻƭǳǊƪŜƴΣ 

ƛƘǊŀŎŀǘƤƴ мсΣо ƳƛƭȅŀǊ ŘƻƭŀǊ ŀȊŀƭŀǊŀƪ орΣм ƳƛƭȅŀǊ ŘƻƭŀǊΣ ƛǘƘŀƭŀǘƤƴ тΣр ƳƛƭȅŀǊ ŘƻƭŀǊ ƎŜǊƛƭŜȅŜǊŜƪ нсΣс 

ƳƛƭȅŀǊ ŘƻƭŀǊ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ƎŀȅǊƛǎŀŦƛ ȅǳǊǘƛœƛ ƘŀǎƤƭŀǎƤƴŘŀ όD{¸Iύ ȅǸȊŘŜ 

лΣф ŀȊŀƭƤǒ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴΣ ƴƻƳƛƴŀƭ D{¸IϥƴƤƴ ƛƭƪ ǘŀƘƳƛƴŘŜƴ пΣу ǘǊƛƭȅƻƴ ǘŜƴƎŜ ƎŜǊƛƭŜȅŜǊŜƪ сфΣт ǘǊƛƭȅƻƴ 

ǘŜƴƎŜ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƐƛ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ŘŜǾƭŜǘƛΣ ŀœƤƪƭŀŘƤƐƤ мл ƳƛƭȅŀǊ ŘƻƭŀǊƭƤƪ ƪǊƛȊŜ ƪŀǊǒƤ ǀƴƭŜƳ ǇŀƪŜǘƛȅƭŜΣ /ƻǾƛŘ-мф ǎŀƭƎƤƴƤ ǾŜ ǇŜǘǊƻƭ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒǸƴ ǳƭǳǎŀƭ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ Ŝǘƪƛǎƛƴƛ ŀȊŀƭǘƳŀȅƤ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

4.2 Gayrimenkul {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ¢ŜƴƎŜǎƛΩƴƛƴ нлмп  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ǾŜ нлмр !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤƴŘŀ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ŎƛŘŘƛ 

ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōŜǘƳŜǎƛΣ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ǎŜǊōŜǎǘ Ǉƛȅŀǎŀȅŀ ƎŜœƛǒ ƪŀǊŀǊƤ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǊƤƳƤ 

ȅŀǇƤƭƳŀƳŀǎƤ ǘǸƳ ŜƪƻƴƻƳƛȅƛ œƻƪ ŎƛŘŘƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

¦Ȋǳƴ ȊŀƳŀƴ ǎŀōƛǘ ƪǳǊ ǊŜƧƛƳƛ ŜǎƴŀǎƤƴŘŀ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ¢ŜƴƎŜǎƛΩƴƛƴ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ŀǒƤǊƤ ŘŜƐŜǊƭƛ 

ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤƴ ƻƭŘǳƪœŀ ŘǸǒǸƪ ŦƛȅŀǘƭƤ ƪŀƭƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ōŀȊƤ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŘŜ нллт ς нллу ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ мΦтлл ¦{5κƳч ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ƪŀŘŀǊ 

ǘƤǊƳŀƴŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

{ƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ŘŜƴƎŜƭƛ ƎƛŘŜƴ όǎŀōƛǘ ƪǳǊ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤύ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ Ŏƛƴsinden sabit 

ƪŀƭƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ нлмп ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ƛƪƛ ǎŀǊǎƤŎƤ ŘŜǾŀƭǸŀǎȅƻƴ ŘŀƭƎŀǎƤ 

ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŎŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤΣ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ȅŀǊƤ ȅŀǊƤȅŀ ŀǒŀƴ ƳŜǊǘŜōŜƭŜǊŘŜ 
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ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ōǳ ŘǸǒǸǒ ǾŜ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ƘŀƭƪƤƴ ŀȊŀƭŀƴ ŀƭƤƳ ƎǸŎǸΣ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ ǀƴŜƳƭƛ 

ŘǸǒǸǒƭŜǊŜ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ōǳ ŘŜǾŀƭǸŀǎȅƻƴ ǎƻǊǳƴǳ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŀȊŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ нлмт оΦ 4ŜȅǊŜƐƛ ƛƭŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ŜƳŀǊŜƭŜǊƛ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀƪƛǇ ŜŘŜƴ нлму ȅƤƭƤ ǾŜ нлмф ȅƤƭƤ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

aŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊ ƛƭŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀƳŀœƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛ ŘǳǊƳǳǒΣ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ ƛƭŜ ŀƭǘȅŀǇƤ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ŀǎƪƤȅŀ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 5ŜǾƭŜǘ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴƛƴ 

ƪŀǇŀƴƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪŀȅŘƤƴŘŀ ōǸǊƻƪǊŀǘƛƪ ŜƴƎŜƭƭŜǊ ǾŜ ǘŜǎƭƛƳŀǘƭŀǊŘŀ ƎŜŎƛƪƳŜƭŜǊ 

ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƴǒŀŀǘǘŀ ƎŜŎƛƪƳŜƭŜǊ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¦Ȋŀƪǘŀƴ ƛǒƭŜǘƛƳΣ  ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƤƴŀ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŀȊŀƭƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪΣ ƪƻƴǳǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ƛƴǎŀƴƭŀǊƤƴ ŜǾŘŜƴ œŀƭƤǒƳŀ ƛƘǘƛȅŀŎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǘŀƭŜǇǘŜ ōƛǊ 

ŀǊǘƤǒ ōŜƪƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊ όŘŀƛǊŜŘŜ ƻŦƛǎ ŘŀƘŀ ǘŀƭŜǇ ƻƭŀŎŀƪύΦ  

!ƭƳŀǘƤϥŘŀΣ ōƛǊƛƴŎƛƭ ƪƻƴǳǘ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴǸƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤ прр ōƛƴ ǘŜƴƎŜ κ Ƴн ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜǊŜƪ 

ȅƤƭƤƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ҈мΣр ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ όhŎŀƪ нлнлϥŘŜ ппф ōƛƴ ǘŜƴƎŜ κ ƳнύΦ ¸ƤƭǎƻƴǳƴŘŀΣ ōƛǊ ōŀǒƪŀ 

ŀǊǘƤǒƤƴ псл ōƛƴ ǘŜƴƎŜ κƳн ye ǳƭŀǒƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ TƪƛƴŎƛƭ Ǉƛȅŀǎŀ Řŀ ȅƤƭƤƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ %5,7 

ǇƻȊƛǘƛŦ ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ƻƭǳǇ ǾŜ ōǳƎǸƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ Ŧƛȅŀǘ ппр ōƛƴ ǘŜƴƎŜ κƳн ŎƛǾŀǊƤƴŘŀŘƤǊΦ 

Kazakistan'da uygulanan karantina sonrasƤ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ƛǒƭŜƳ ǎŀȅƤǎƤ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ 

ƎǀǊŜ %ммΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŀ ƛǘƛŎƛ ƎǸœƭŜǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ %41,4 ve %нсΣм ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ !ƭƳŀǘƤ ǾŜ 

YŀǊŀƎŀƴŘŀ ōǀƭƎŜǎƛ ƛƪŜƴΣ bǳǊ-Sultan %мрϥƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ TǒƭŜƳ ǎŀȅƤǎƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ 

tŜƳŜƭ ƴŜŘŜƴƛƴƛƴΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊǳƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ǘŜƴƎŜ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ŎŀȊƛǇ ŘŜƐŜǊƛƴ ȅŀǊŀǘǘƤƐƤ ŀƭƤŎƤƭŀǊ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǘƤǊƤƳ ŦŀŀƭƛȅŜǘƛ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

tƛȅŀǎŀŘŀƪƛ ŀǊȊƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ǀƴŜƳƭƛ ƎǀǎǘŜǊƎŜΣ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƛǒƭŜǘƳŜȅŜ ŀƭƳŀ ƘŀŎƳƛŘƛǊΦ hŎŀƪ-Mart 

нлнл ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛǒƭŜǘƳŜȅŜ ŀƭƤƴŀ ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ %оΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ 

ȅŀǾŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ нΣс Ƴƛƭȅƻƴ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅƛ ŀǒƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ !ƭƳŀǘƤ ǾŜ bǳǊ-{ǳƭǘŀƴϥŘŀ ƘŀŦƛŦ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ 

ƪŀȅŘŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

DŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪΣ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ōƛǊ ƛƭŀ ƛƪƛ ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜ ōǸǘœŜ ǎŜƎƳŜƴǘƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ 

ŀǊǘŀŎŀƐƤΣ ŘŀƘŀ ǇŀƘŀƭƤ ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛƴŘŜ ƛǎŜ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪ ȅŀǒŀƴŀŎŀƐƤ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛ ǾŜ ƻǊǘŀ ǎƤƴƤŦ 

ǎŜƎƳŜƴǘƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ƻǊǘŀƭŀƳŀ %5-т ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƘŀŦƛŦ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ lǸƪǎ 

segmentlerde, durgunluk ve hatta % 2-о ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƘŀŦƛŦ ōƛǊ ŘǸǒǸǒ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊ. 

 

 

 

 



 

10 
Rapor No: SKR -2020-00058 

4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 Almata  ŜƘǊƛ 

!ƭƳŀǘŀ ǒŜƘǊƛ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǒŜƘǊƛŘƛǊ όǇǊƛƳŜ ŎƛǘȅύΦ «ƭƪŜƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊƭƤƐƤƴƤ ƪŀȊŀƴƳŀǎƤƴƤƴ ŀǊŘŀƴ мффт 

ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ ǸƭƪŜƴƛƴ ōŀǒƪŜƴǘƛ ƻƭŀƴ ǒŜƘƛǊ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜ ǸƭƪŜƴƛƴ ōŀǒƪŜƴǘƛƴƛƴ !ǎǘŀƴŀΩȅŀ όaŀǊǘ нлмф 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ bǳǊǎǳƭǘŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ŀƴƤƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜύ ǘŀǒƤƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ōŀǒƪŜƴǘ ƻƭƳŀ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƐƛƴƛ 

ƪŀȅōŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƛƭ ǸƭƪŜƴƛƴ ƘŀƭŜƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƳŜǊƪŜȊƛŘƛǊΦ  

 

!ƭƳŀǘŀ ƴǸŦǳǎǳ мΦуфмΦллл ƪƛǒƛ ƪŀŘŀǊŘƤǊ όȅǳǾŀǊƭŀƴŀǊŀƪ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊύΦ  ŜƘƛǊ ǸƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ƪŀōŀŎŀ 

҈млΩǳƴŀ ŜǾ ǎŀƘƛǇƭƛƐƛ ȅŀǇƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

IŜǊ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ŀǊǘƤƪ ōŀǒƪŜƴ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤƴƤŦƭŀƴŘƤǊƤƭƳŀǎŀ Řŀ ƛƭ ǘŀǊƛƘƛΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ȅǀƴŘŜƴ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ 

ǀƴŜƳƭƛΣ Ŝƴ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǾŜ Ŝƴ ƪƻȊƳƻǇƻƭƛǘ ǒŜƘǊƛŘƛǊΦ Tƭ ǸƭƪŜƴƛƴ ƎǸƴŜȅ ŘŀƐƭƤƪ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Tƭ у ŀŘŜǘ ŀƭǘ ȅǀƴŜǘƛƳǎŜƭ ōǀƭƎŜ κ ōƛǊƛƳŜ ŀȅǊƤƭƳƤǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΤ !ƭŀǘŀǳΣ !ƭƳŀƭȅΣ Auezov, Bostandyk, 

Medeu, Nauryzbay, Turksib, Jetysu. 

 

Tƭ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅƤƐƤƭƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ DŀȅǊƛ {ŀŦƛ aƛƭƭƛ IŀǎƤƭŀǎƤƴƤƴ ƪŀōŀŎŀ ҈нлΩǎƛƴƛ 

ǸǊŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƴƛƴ ŘŜǾƭŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴƛƴ όǾŜǊƎƛ Ǿǎύ ҈нлΩǎƛ ƪŀŘŀǊƤ ȅƛƴŜ ōǳ ǒŜƘƛǊŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

«ƭƪŜƴƛƴ ōŀƴƪŀ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴƛƴ ҈слΩƤ ȅƛƴŜ ōǳ ǒŜƘƛǊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 ŜƘƛǊ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ YŀȊŀƪ .ƻǊǎŀǎƤ ōǳ ǒŜƘƛǊŘŜ 

ƪƻƴǳƳƭŀƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ hǊǘŀ ǾŜ aŜǊƪŜȊƛ !ǎȅŀΩƴƤƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ Ŧƛƴŀƴǎ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ 
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 ŜƘǊƛƴ ƘŜǊ ǎŜƴŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǸǊŜǘƛƳ ƻƭŀǊŀƪ 

҈сΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜǎƛ 

ƘŜŘŜŦƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ 

ŘŜǎǘŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōǀƭƎŜǎŜƭ Ŧƛƴŀƴǎ ǾŜ ƛǒ 

ƳŜǊƪŜȊƛ ŀƭŀƴƤ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳektedir.  

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴΩŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǳƭǳǎŀƭ 

ǘŜƭŜǾƛȊȅƻƴƭŀǊƤƴ ƘŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ ǘŀƳŀƳƤ ōǳ 

ƛƭŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ǾŜ ȅŀȅƤƴƭŀǊƤƴƤ ōǳ ƛƭŘŜ 

ƘŀȊƤǊƭŀƳŀƪ ǾŜ ȅŀȅƤƳƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊƭŀǊΦ  

TƭŘŜ !ƭƳŀǘȅ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ōǳ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ǸƭƪŜƴƛƴ Ŝƴ 

ǀƴŜƳƭƛ ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀȅŘŀ 

ƎŜœƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar Medeusky ƛƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ Yƻƴǳǘ Kompleksi dahilindeki 

villa, ikiz villa ǾŜ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘƤǊΦ  

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ƪŀǇaƭƤ ǎƛǘŜ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƻƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎƛǘŜǎƛ, ƪŜƴǘƛƴ œŜǇŜǊƛƴŘŜ 

ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ !ƭŀǘŀǳ 5ŀƐƭŀǊƤΩƴŀ ōŀƪŀƴ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘŜŘƛǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

Ǿƛƭƭŀ ǾŜ ŘǸǒǸƪ ȅŀǇƤ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴŀ ǎŀƘƛǇ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǒƛƳ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ƻƭǳǇ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀrak orta 

ς Ǹǎǘ ǾŜ Ǹǎǘ ŘǸȊŜȅ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 

Konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƪŜƴǘ œŜǇŜǊƛƴŘŜ ƻƭƳŀƭŀǊƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴ 5ƻǎǘȅƪ .ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƪŜƴǘŜ ƘƤȊƭƤŎŀ ŜǊƛǒƛƳ 

ǎŀƐƭŀȅŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ .ŜƴȊŜǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ½ƘŀƳŀƪŀŜǾ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ kent merkezine (Cumhuriyet 

aŜȅŘŀƴƤύ ƘƤȊƭƤŎŀ ŜǊƛǒƛƳ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘ ǎƛǘŜǎƛ ƪŜƴǘ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ р ƪƳ !ƭŀƳŀǘȅ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤΩna ise 21 km mesafededir.  
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¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƛœƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪŀǇŀƭƤ ǎƛǘŜ ǘŀǊȊƤ ƪƻƴǳǘ ǎƛǘŜǎƛ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ǾŜ ǘƻǿƴ ƘƻǳǎŜǎ 

ƻƭŀǊŀƪ ƛǎƛƳƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ōƛǘƛǒƛƪ ƴƛȊŀƳ ǎƤǊŀ ŜǾƭŜǊŘŜƴ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ  

{ƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŀœƤƪ ŀƭŀƴ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {osyal tesisler, spor 

ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ȅǸȊƳŜ ƘŀǾǳȊƭŀǊƤ ǾŜ ǊŜǎǘƻǊŀƴ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ƪŜƴǘǘŜƪƛ Ŝƴ ǇƻǇǸƭŜǊ Ǿƛƭƭŀ ȅŜǊƭŜǒƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊ 

ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  
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5.2 Gayrimenkullerin Tapu YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ Tƭ TƭœŜ Arsa Kadastro 
No 

.Φ.ǀƭǸƳ YŀŘŀǎǘǊƻ 
No 

Nitelik !Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ 
(ha) 

1 Almata Medeusky 20:315:936:077 20:315:936:077:31 Konut 0,1008 

2 Almata Medeusky 20:315:936:049 20:315:936:049:39 Konut 0,0961 

3 Almata Medeusky 20:315:936:078 20:315:936:078:46 Konut 0,0975 

4 Almata Medeusky 20:315:936:040  20:315:936:040:11:3 Konut 0,0251 

5 Almata Medeusky 20:315:936:046  20:315:936:046:4:4 Konut 0,0217 

6 Almata Medeusky 20:315:936:046  20:315:936:046:5:9 Konut 0,0175 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀƳŀƳƤ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ Anonim  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƻƭǳǇΣ ǘǸȊŜƭ 

ƪƛǒƛƭƛƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ  

5.3 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƛƭŜǘƛƭeƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ōǀƭǸƳŘŜ 

ŘŜǊƭŜƴƳƛǒ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

.ŜƭƎŜƭŜǊŘŜƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊΤ ƪŀȅƤǘƭƤ ƘŀƪƭŀǊΣ ƪŀȅƤǘƭƤ Ƙŀƪ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊƤ όƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤύΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Ƴŀƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƛǊ 

ƘŀƪƪƤƴ ŘƻƐƳŀǎƤƴŀ ǾŜȅŀ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊŀ ȅƻƭ ŀœƳŀȅŀƴ ƪŀȅƤǘƭƤ Ƙŀƪ ǘŀƭŜǇƭŜǊƛ ǾŜ ȅŀǎŀƭ ƛǒƭŜƳƭŜǊ ǒŜƪƭƛƴŘŜ Ǹœ 

ƪƤǎƤƳŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

5/9 Nƻƭǳ 5ǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜƪƛ ŘƛƐŜǊ ǘǸƳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪŜƴΤ 

YŀȅƤǘƭƤ IŀƪƭŀǊ IŀƴŜǎƛƴŘŜΤ 

¶ IŀƪƭŀǊƤƴ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀ ŘŀȅŀƴŀƐƤΥ лрΦлмΦнлму ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ м ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳŀƭƤƴ teslim(devir)  

ŘŜǾƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ όмрΦмнΦнлму ǘŀǊƛƘύ 

 

рκф bƻƭǳ 5ǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ ǸȊerinde; 

YŀȅƤǘƭƤ IŀƪƭŀǊ IŀƴŜǎƛƴŘŜΤ 

¶ IŀƪƭŀǊƤƴ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀ ŘŀȅŀƴŀƐƤΥ лрΦлмΦнлму ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ м ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘŜǾƛǊ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

(28.03.2019 tarih) 

ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

пс ƴƻΩƭǳ Ǿƛƭƭŀ ǾŜ ммΦо ƴƻΩƭǳ ǾƛƭƭŀƴƤƴ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪœŜ œŜǾƛǊƛƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ ǀǊƴŜƪ olarak 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ǸƳ ǾƛƭƭŀƭŀǊŀ ŀƛǘ, ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƳŀƭǾŀǊƭƤƐƤ ƛœƛƴ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭŜƴ ƘŀƪƭŀǊ όǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊύ ǾŜ ǘŜƪƴƛƪ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ǊŀǇƻǊƭŀǊ όǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛ) ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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5.4 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛΣ нфΦлмΦнлмо ǘŀǊƛƘΣ мсф ƴƻΦƭǳΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳŀƭƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ŘŜǾǊƛ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ 

ƎǀǊŜ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢ǸǊƪ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜȅƪŜƴΣ лрΦлмΦнлму ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳǸƭƪƛȅeti 

 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǾŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ ΦΩȅŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΦ TǒǾŜǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƛƭŜǘƛƭŜƴ ǾŜ 

муΦлнΦнлнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ŀƭƤƴŀƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǊƛƘƛ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǇǳ 

ƪŀȅŘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅŘƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ gayrimenkullerin devrini, tasarrufu engelleyecek ya 

Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ŜǘƪƛŘŜ ōǳƭǳƴŀŎŀƪ nitelikte ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 

ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ 

ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛœƛƴ ŀǊǎŀƭŀǊ ŘŜǾƭŜǘǘŜƴ ǾŜȅŀ ƪƛǒƛƭŜǊŘŜƴ 

όƎŜǊœŜƪκǘǸȊŜƭύ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƛƭŜ ŀƭƤƴƤǊ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛƴǒŀŀǘ ŘŀƛǊŜǎƛƴŘŜƴ ƛȊƛƴ ŀƭƤƴƤǊΦ DŜǊŜƪƭƛ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀƴ ŦŀǊƪƭƤ 

ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤ ƛœƛƴ ǾŀƭƛƭƛƐŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘǳǊǳƳǳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛœƛƴ ōŀǒǾǳǊǳ ȅŀǇƤƭƤǊΦ  

Projenin ƻƴŀȅƭŀƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ƭƛǎŀƴǎƤ ŀƭƴƤ ǾŜ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛǒƭŜǘƳŜȅŜ ŀƭƳŀ 

ōŜƭƎŜǎƛ ǾŜ ǘŜƪƴƛƪ ǇŀǎŀǇƻǊǘ Ǿŀƭƛƭƛƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜǊŜƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ŀœƤƭƤǊΦ  

¢ǸƳ ōǳ ƛȊƛƴ ǎǸǊŜœƭŜǊƛƴŘŜ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ !ŘŀƭŜǘ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ¢{hb ōƛǊƛƳƛ ǎƻǊǳƳƭǳŘǳǊ. Bu birim 

ƎŜǊŜƪƭƛ ōƛǊƛƳƭŜǊ ǾŜ ƳŜǊŎƛƭŜǊ ƛƭŜ ƛƭŜǘƛǒƛƳŜ ƎŜœŜǊŜƪ ǎǸǊŜœƭŜǊƛ ȅǸǊǸǘǸǊΦ ¢ŀǇǳΣ ƛƳŀǊ ǾŜ ǇƭŀƴƭŀƳŀΣ ƛƴǒŀŀǘ ƛȊƴƛ 

ǾŜ ƻƴŀȅƤ ƛœƛƴ ōǳ ōƛǊƛƳŜ ōŀǒǾǳǊǳ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘƛǊΦ  

TǒǾŜǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǘŀǊŀŦƤƳƤȊŀ ƛƭŜǘƛƭŜƴ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭ άYƻƴǳǘ {ƛǘŜǎƛ Tƴǒaat ve TǒƭŜǘƳŜǎƛ ƛœƛƴέ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƳŀŎƤƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ !Ǌǎŀ ōǀƭǸƴŜƳŜȊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜŘƛǊΦ !ƭǘȅŀǇƤ ǘŜǎƛǎŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪƴƛƪ ōŀƪƤƳƤ ǾŜ ƻƴŀǊƤƳƤ 

ƛœƛƴ ŜǊƛǒƛƳ ƛƳƪŃƴƤ ǎŀƐƭŀƴŀŎŀƪǘƤǊΣ ǎǳȅǳƴ ƪƻǊǳƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ŀǊǎŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ 

ǳȅƳŀƪƭŀ ȅǸƪǸƳƭǸŘǸǊ. 
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5.6.1 Gayrimenkullere Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

TǒǾŜǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ ōƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ƎǀǊŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ 

ƘŀƪƪƤƴŘŀ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ƳŜǘƛƴŘŜ ŘŜǊƭŜƴŜƴ ŜǾǊŀƪƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ Edelweiss Sitesi 46 no.lu villaya ait, 03.06.2лмо ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέΣ нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ 

ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-078 kadastro no.lu, 975 

Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ лтΦлпΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ {ƛǘŜǎƛ офΦ ōƭƻƐŀ ŀƛǘΣ лпΦлсΦнлмо ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέΣ нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ 

ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-049 kadastro no.lu, 961 

Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ нуΦмнΦнллф ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ Edelweiss Sitesi п ƴƻΦƭǳ ōƭƻƪΣ п ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜȅŜ ŀƛǘΣ лпΦлсΦнлмо ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛΣ 

нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-046 

ƪŀŘŀǎǘǊƻ ƴƻΦƭǳΣ нмт Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ мпΦлмΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ {ƛǘŜǎƛ омΦ ōƭƻƐŀ ŀƛǘΣ лпΦлсΦнлмо ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέΣ нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ 

ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-077 kadastro no.lu, 1.008 

Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ олΦлоΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ {ƛǘŜǎƛ рΦ ōƭƻƪΣ ф ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜȅŜ ŀƛǘΣ лоΦлсΦнлмо ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέΣ 

нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-046 

kadastro no.lu, toplam 175 Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ муΦлмΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ 

.ŜƭƎŜǎƛέ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ {ƛǘŜǎƛ ммΦ ōƭƻƪ о ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜȅŜ ŀƛǘΣ лпΦлсΦнлмо ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέΣ 

нуΦммΦнлмн ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέ ƛƭŜ ŀȅǊƤŎŀ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳǘǳƴ нл-315-936-040 

kadastro no.lu, toplam 251 Ƴн ȅǸȊ ǀƭœǸƳƭǸ ōŀƘœŜǎƛƴŜ ŀƛǘ муΦлмΦнлмл ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ άaǸƭƪƛȅŜǘ 

.ŜƭƎŜǎƛέ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ ƪŀƴǳƴƭŀǊƤ ƎŜǊŜƐƛΣ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ōŀƘœŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ŀȅǊƤŎŀ ōƛǊ άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ 
ŘǸȊŜƴƭŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇ ōƛǘƛǒƛƪ ƴƛȊŀƳŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ōŀƘœŜƭŜǊƛƴƛƴ ŀǊǎŀƭŀǊƤ ƛœƛƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŀǊǎŀ 
άaǸƭƪƛȅŜǘ .ŜƭƎŜǎƛέ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜǊŜƪ ōǳ ōŜƭƎŜ ƛœƛƴŘŜ ƘŜǊ ŘŀƛǊŜƴƛƴ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ōŀƘœŜ ȅǸȊ ǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ 
ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀŦǘŀƭŀǊƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭƛǊΦ 
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5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

¸ŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƎǀǊŜǾƛΣ YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ ȅŀǎŀƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀŘŀƭŜǘ ōŀƪŀƴƭƤƐƤƴŀ ōŀƐƭƤ Tƴǒŀŀǘ 5ŀƛǊŜǎƛ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅǸǊǸǘǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ̧ Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

TǒǾŜǊŜƴ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǳƭŀǒǘƤǊƤƭŀƴ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛǊ 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hlup 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

9ƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ŀƛǘ ȅŀǇƤ ƛƴǒŀŀǘƤ 

ǘŀƳŀƳƭŀƴŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜƴ ά¢Ŝƪƴƛƪ tŀǎŀǇƻǊǘέƭŀǊƤƴ нуΦммΦнлмн ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŜǎǇƛǘ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǘǸƳ ȅŀǎŀƭ ǎǸǊŜœƭŜǊ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƛƳŀǊ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ 

ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.12 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : !ȅǊƤƪ bƛȊam 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ : 2 Kat (dubleks daireler) 
3 Kat (Villalar ve ikiz villalar) 

¸ŀǒƤ : ~8 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : 31 nolu villa               698,7 Ƴч 
39 nolu villa               699,5 Ƴч 
46 nolu villa               698,7 Ƴч 
11|3 nolu ikiz villa  305,7 Ƴч 
4|4 nolu dubleks  219,4 Ƴч 
5|9 nolu dubleks               193,6 Ƴч 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Yok 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Yok 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Yok 

Otopark : Mevcut 

¸ŀƴƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Yok 

5.13 Gayrimenkullerin aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ ƪŀǇŀƭƤ ǎƛǘŜ ǘŀǊȊƤ Ǿƛƭƭŀ ǎƛǘŜǎƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ омΣ офΣ пс ƴƻΦƭǳ 

villalar ile 4 no.lu binada konumlu 4 no.lu dubleks daire, 5 no.lu binada konumlu 9 no.lu 

dubleks daire ve 11 no.lu binada konumlu ƛƪƛȊ ǾƛƭƭŀŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ǘƻǇƭŀƳ 6 adet konuttur. 

¶ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ 9ŘŜƭǿŜƛǎǎ Ǿƛƭƭŀ ǎƛǘŜǎƛ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ Ǹǎǘ gelir grubuna ŘŃƘƛƭ 

kesimin ǾŜ ǀƴŜƳƭƛ ōǸǊƻƪǊŀǘƭŀǊƤƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜǘǘƛƐƛ ōƛƭƛƴƛǊƭƛƐƛ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ƪŀǇŀƭƤ ǎƛǘŜ ǘŀǊȊƤ ŘǸǒǸƪ 

ȅƻƐǳƴƭǳƪƭǳ ƪƻƴǳǘ ǎƛǘŜǎƛŘƛǊΦ  

¶ Yƻƴǳ Ǿƛƭƭŀ ǎƛǘŜǎƛ ƪŜƴǘƛƴ ƘŜƳŜƴ ƘŜƳŜƴ œŜǇŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ŘƻƭŀȅƤ ƳŀƴȊŀǊŀǎƤ 

ƻƭŀōƛƭŜƴ ǾŜ ƎǀǊŜŎŜ ǎŜǎǎƛȊ ǎŀƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ōƛǊ ŀƭŀƴŘŀŘƤǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ Ǿƛƭƭŀ ǇǊƻƧŜǎƛ пм ǾƛƭƭŀΣ рс ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ ǾŜ оо ŀŘŜǘ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ όǎƤǊŀ ŜǾ 

ς ǘƻǿƴ ƘƻǳǎŜύ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ мол ŀŘŜǘ ƪƻƴǳǘ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ ±ƛƭƭŀ ǎƛǘŜǎƛ ƎŜƴƛǒ ǎƻǎȅŀƭ ŘƻƴŀǘƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ƎǸǾŜƴƭƛƪƭƛ ōƛǊ ƪƻƴǳǘ ǎƛǘŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ 

ǒŜƪƛƭƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŜǎƛǎǘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǎƻǎȅŀƭ ŘƻƴŀǘƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǒǳ ǒŜƪƛƭŘŜ ǎƤǊŀƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 

o Restoran 

o TŜƴƛǎ ƪƻǊǘƭŀǊƤ 

o .ŀǎƪŜǘōƻƭ {ŀƘŀǎƤ 

o Market 

o YŀǇŀƭƤ IŀǾǳȊ 

o Spa / Wellness Center 
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o Fitness 

o !ƴŀƻƪǳƭǳ κ ƪǊŜǒ  

o tŜȅȊŀƧ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

o YŀǇŀƭƤ ƻǘƻǇŀǊƪ 

¶ {ƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ǸƴƛǘŜƭŜǊ ƴŀǘŀƳŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎƭƛƳ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜ ƪǳƭƭŀƴƤŎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƴƛƘŀƛ ƘŀƭŜ 

getirilmektedir. Natamam teslimlerde ǘŜƪƴƛƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ǾŜ ƳŜƪŀƴƛƪ ǘŜǎƛǎŀǘƤ ƘŀȊƤǊ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

teslim edilmektedir.  

¶ wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ омΣ оф ǾŜ пс ƴƻΩƭǳ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ¢ǊƛǇƭŜƪǎ ǘŀǊȊŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ оф 

noΩƭǳ Ǿƛƭƭŀ сффΣрл Ƴч ом ǾŜ пс ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƛǎŜ сфуΣтл Ƴч ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊƭŜǊΦ .ǳ ǾƛƭƭŀƭŀǊƤƴ 

ƘŜǊ ōƛǊƛƴŘŜ ƎƛǊƛǒ ƪŀǘƤƴ ŀƭǘƤƴŘŀ kendilerine ŀƛǘ ƪŀǇŀƭƤ ȅǸȊƳŜ ƘŀǾǳȊǳ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ǾŜ ōǳ ŀƭǘ ƪŀǘ 

ŀǊƪŀ ōŀƘœŜ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭŜōƛƭŜƴ ŀƭŀƴŀ ŀœƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀƭŀǊŘŀƴ мм ƴƻƭΩu bina 3 noΩlu daire ikiz Ǿƛƭƭŀ ǒŜƪƛƭŘŜ ƛƳŀƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ǘǊƛǇƭŜȄ ȅŀǇƤŘŀŘƤǊΦ 

11/3 noΩƭǳ ŘŀƛǊŜ олрΣтл Ƴч  alana sahiptir.  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ п ƴƻΦƭǳ ōƛƴŀŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ п ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜ ƛƭŜ р ƴƻΦƭǳ ōƛƴŀŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ф ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜ 

ŘǳōƭŜƪǎ ǘƛǇǘŜΣ άDŀǊŘŜƴ Cƭŀǘέ ŘŀƛǊŜ ǘŀǊȊƤƴŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ рκф ƴƻΦƭǳ ŘŀƛǊŜ мфоΣсл ƳчΣ пκп 

no.lu daire ise 219,40 mч ōǊǸǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƳŜǾŎǳǘǘŀ ǎƛǘŜ 

ƛǒœƛƭŜǊƛ ǾŜ ȅǀƴŜǘƛƳ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀƳŀƳƤ ƴŀǘŀƳŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎƭƛƳŜ ƘŀȊƤǊ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 8 ȅƤƭŘƤǊ 

ōƻǒ ƻƭƳŀƭŀǊƤƴŘŀn ǾŜ ƎŜǊŜƪƭƛ ōŀƪƤƳƭŀǊƤƴ ȅŀǇƤƭƳŀƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ŜƳŀǊŜƭŜǊƛ 

ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ƛƳŀƭŀǘƤƴŘŀΤ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜΣ ǇŜƴŎŜǊŜ ǾŜ ƪŀǇƤ ŘƻƐǊŀƳŀƭŀǊƤΣ ƳŜƪŀƴƛƪ ǾŜ 

elektrik tŜǎƛǎŀǘƤΣ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ǾǎΦ ƛȅƛ ƳŀƭȊŜƳŜ ǾŜ ƪŀƭƛǘŜƭƛ ōƛǊ ƛǒœƛƭƛƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ǘŜǎǇƛǘ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōƭƻƪ ǾŜ ŘŀƛǊŜ ƴǳƳŀǊŀƭŀǊƤ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƴǳƳŀraƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ǊŀǇƻǊ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǊŜǎƳƛ ŜǾǊŀƪƭŀǊŘŀƪƛ ƴǳƳŀǊŀƭŀƴŘƤǊƳŀƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ nihai ƪǳƭƭŀƴƤŎƤƭŀǊƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƴŎŀƪ рκф ǾŜ пκп 

ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ ƎŜœƛŎƛ ƻƭŀǊŀƪ ǎƛǘŜ ƛǒœƛƭŜǊƛ ǾŜ ǎƛǘŜ ȅǀƴŜǘƛƳƛ ǘŀǊŀŦƤƴdan 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƛœƛƴŘŜ ōǳƭǳƴǳƭŘǳƐǳ 9ŘŜƭǿeiss ǎƛǘŜǎƛ ōƛƭƛƴŜƴΣ ǇƻǇǸƭŜǊƭƛƐƛ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜ Ǹǎǘ ǎŜƎƳŜƴǘ 

ƪǳƭƭŀƴƤŎƤƭŀǊƤƴ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜǘǘƛƐƛ ōƛǊ Ǿƛƭƭŀ ǇǊƻƧŜǎƛŘƛǊΦ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǎƛǘŜŘŜ ȅŀǒŀƳŀƪ Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǾŜ ǀƴŜƳƭƛ ōǸǊƻƪǊŀǘƭŀǊ ƛœƛƴ ǇǊŜǎǘƛƧ 

ƪŀȅƴŀƐƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

¶ Yƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜǎƛ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǒŜƘǊƛƴ œŜǇŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ǾŜ ǎŜǎƛȊ 

sakin bir konumda manzaraya ƘŃƪƛƳ ǾŜ ƎǀǊŜŎŜ ƘŀǾŀ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛƴŘŜƴ ǳȊŀƪ ōƛǊ ŀƭŀƴŘŀ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ Yƻƴǳ ǎƛǘŜ ƎŜƴƛǒ ǎƻǎȅŀƭ ǘŜǎƛǎ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤƴŀΣ ƎǸǾŜƴƭƛƐŜΣ ƻǘƻǇŀǊƪ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ŀœƤƪ ŀƭŀƴ ve peyzaj 

ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ   

¶ ммκо bƻΩƭǳ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƴƛƴ ǎƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ƪƻƴǳƳǳ ƛȅƛŘƛǊΦ 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀŘƤƐƤ ǾŜ ƎŜǊŜƪƭƛ ōŀƪƤƳƭŀǊƤ ȅŀǇƤƭƳŀŘƤƐƤ ƛœƛƴ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊƛ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

¶ Yƻƴǳ ǇǊƻƧŜ ƎǀǊŜŎŜ ȅǸƪǎŜƪ ŦƛȅŀǘƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŀƭƤŎƤ ƪƛǘƭŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭƤ ƻƭǳǇ ǎŀǘƤǒ ƘƤȊƤ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ  

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƛœƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ǎƛǘŜ Ǹǎǘ ŘǸȊŜȅ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ƛœƛƴ ƪŜƴǘǘŜƪƛ Ŝƴ ǇǊŜǎǘƛƧƭƛ 

sitelerden birisidir.  

¶ /ƻǾƛŘ мф {ŀƭƎƤƴƤ ǎƻƴǊŀǎƤ ōǀƭƎŜŘŜ ōŀƘœŜƭƛ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŀǊǘǘƤƐƤ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Tehditler 

¶ PŜǘǊƻƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒ ve pŀƴŘŜƳƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǸƭƪŜŘŜ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ǘŜŘōƛǊƭŜǊ ǸƭƪŜŘŜ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭƛǊΦ   
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ tŀȊŀǊ 

¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.4.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

kŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

Bulunan emsaller lokasyon, ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ 

ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarla ŀȅƴƤ sitede yer alan benzer 

nitelikli konutlar ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ Emsallerin ǎƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ konumu, dekorasyonu, ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.4.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜlleǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ sitede bulunan benzer nitelikteki villa emsalleri takip eden tabloda 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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6.5 Emsallerin bŀǎƤƭ 5ƛƪƪŀǘŜ !ƭƤƴŘƤƐƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀ 5ǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ¸ŀǇƤƭƳŀ bŜŘŜƴƛƴŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ǾŜ 5ƛƐŜǊ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ 

ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ŘǳǊǳƳƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ όƘƛǎǎŜ ǎŀǘƤǒƤΣ Ǹǎǘ 

ƘŀƪƪƤ ŘŜǾǊƛΣ ŘŜǾǊŜ ƳǸƭƪ Ǿǎύ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǳǊǳƳ ŜƳǎŀƭ ŀƴŀƭƛȊƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘƤǒƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊŜ ƻƭŀƴ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜκǾŜȅŀ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōǳƭǳƴŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀōƭƻ ǾŀǎƤǘŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƳǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

konum/ōǸȅǸƪƭǸƪκȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛκŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪ ǾŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜȅŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ 

άƛȅƛκƪǸœǸƪέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ ό-ύ ŘǸȊŜƭǘƳŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ϦƪǀǘǸκōǸȅǸƪϦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ όҌύ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŀŎŀƐƤƴŘŀƴ 

ōǳ ƻǊŀƴƭŀǊŘŀ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭŀǊƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭŀƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ƛǎŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌύ ȅǀƴŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴ ŘŜ ǘŀōƭƻŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŘŜƴŜȅƛƳƭŜǊƛƳƛȊΣ ǎŜƪǘǀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǾŜǊƛ 

ǘŀōŀƴƤƴŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ǾŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘǸƳ ǾŜǊƛƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀƴ ǘǸƳ ǀƎŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ wŀǇƻǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŀƳŀœƭƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

Yhb¦ D!¸wTa9bY¦[9 Dmw9 5¦w¦a¦ 5«½9[¢a9 hw!bL 

4ƻƪ YǀǘǸ 4ƻƪ .ǸȅǸƪ ҈нр «ȊŜǊƛ 

YǀǘǸ .ǸȅǸƪ %11-%25 

hǊǘŀ YǀǘǸ hǊǘŀ .ǸȅǸƪ %1-%10 

Benzer Benzer %0 

hǊǘŀ Tȅƛ hǊǘŀ YǸœǸƪ -%10 - (-%1) 

Tȅƛ YǸœǸƪ -%25 - (-%11) 

4ƻƪ Tȅƛ 4ƻƪ YǸœǸƪ -҈нр «ȊŜǊƛ 
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9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛǎƛ ό¢ǸƳ 9ƳǎŀƭƭŜǊ Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ TƭŜ !ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜŘƛǊΦύ 

Elde edilen emsallerin ǘŀƳŀƳƤ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǎƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊŘƛǊΦ 

9ƳǎŀƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ TƪƛȊ ǾƛƭƭŀƭŀǊŘŀƴ iœ ƳŜƪŃƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊ olan villalarda ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈25 - ҈ол ŀǊŀǎƤ Ŧƛȅŀǘ ŀǊǘƤǒƤ ƎǀǎǘŜǊŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

aǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴ ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴǸƴ ƛǎŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŦŀǊƪƭƤƭŀǒǘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƭŀǊƤƴ 

ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛ 700 Ƴч ƛƭŀ тул Ƴч ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ bŀǘŀƳŀƳ ƻƭŀǊŀƪ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ 

villalar ile ƛœ ƳŜƪŃƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊ ƻƭŀƴ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƳŀƭȊŜƳŜΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ǘŀǎŀǊƤƳ Ǝƛōƛ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ %25 fark ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ.  

Emsal Konum Özellik Alan (m²) Fiyat (USD)

Brim 

USD/m² 

CƛȅŀǘƤ

Kaynak

1
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

п hŘŀƭƤ Σ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊΣ ƭǸƪǎ ŘŜƪƻǊŜ 

ŜŘƛƭƳƛǒ ƳŀǎǊŀŦǎƤȊ ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ
420 730.000 1.738 Royal Emlak Ofisi +7 (701) 176 11 16

2
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

п hŘŀƭƤΣ  ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ  

natamam(dekorasyonsuz) ikiz villa
420 542.000 1.290 Alem Ekspert + 7 (727) 317 90 02

3
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

п hŘŀƭƤΣ  ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ  

natamam(dekorasyonsuz) ikiz villa
420 560.000 1.333

Central Alpha Emlak Ofisi + 7 (701) 656 55 

53

4
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

Tœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƭǸƪǎ ŘŜƪƻǊŜ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ǎƛǘŜ 

içerisine bakan ikiz villa
420 678.000 1.614 Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 77

5
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

т hŘŀƭƤ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ŘŜƪƻǊŜ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒ ƛƪƛȊ 

villa
420 542.000 1.290 Sweet Home Emlak Ofisi +7(708) 549 49 64

6
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

мн hŘŀƭƤ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ  ƴŀǘŀƳŀƳ ȅƤǇǊŀƴƳƤǒ 

durumda müstakil villa
700 1.050.000 1.500 Aalautu City Emlak Ofisi+7(708) 7702 71 71

7
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

т hŘŀƭƤ ŘŀƘƛƭƛ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ  

natamam müstakil villa
738 1.287.000 1.744 Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 77

8
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

[Ǹƪǎ ŘŜƪƻǊŜ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǒǀƳƛƴŜ ǾŜ 

ƪŀǇŀƭƤ ȅǸȊƳŜ ƘŀǾǳȊǳ ōǳƭǳƴŀƴ  ǎƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŜ 

bakan townhouse(müstakil)

780 1.894.000 2.428 Royal Emlak Ofisi +7 (701)176 1117

9
!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

[Ǹƪǎ ŘŜƪƻǊŜ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƧŀƪǳȊƛ ǾŜ 

ǎŀǳƴŀ ōǳƭǳƴŀƴ ŘŀƘƛƭƛ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ  ǒŜƘƛǊ 

ƳŀƴȊŀǊŀƭƤ ǘƻǿƴƘƻǳǎŜόƳǸǎǘŀƪƛƭύ

740 1.626.000 2.197 Triumph Emlak Ofisi +7 (775)773 01 68

Emsaller 
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EƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƳǸǎǘŀƪƛƭ Ǿƛƭƭŀ ǾŜ ƛƪƛȊ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ 

ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ƛƭŜ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ Tƭƪ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛz vilƭŀ ƴƛȊŀƳƤƴŘŀƪƛ Ǿƛƭƭŀ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ммκо bƻΩƭǳ Ǿƛƭƭŀ ŘŜƐŜǊƛ 

ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 1-5 bƻΩƭǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ emsalleridir. 

6-9 bƻΩƭǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ise ƳǸǎǘŀƪƛƭ Ǿƛƭƭŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ƻƭǳǇ ƴǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ р ŀŘŜǘ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƴƤƴ ŘŜƐŜǊ 

ǘŜǎǇƛǘƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

 .ǳ ŘŜƐŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸnde bulundurularak олр ƳчΩƭƛƪ 11/3 ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ ƛœƛn 1.235 USDκƳч ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

aǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƛœƛƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ǾŜ ȅǳƪŀǊƤŘŀƪƛ tabloda ǎƻƴǳœƭŀǊ 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ сфу ƳчΩƭƛƪ ŀƭŀƴ ǎŀƘƛǇ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƛœƛƴ 1.551 USDκƳчΩƭƛƪ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛ 

ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

нмф ǾŜ мфо ƳчΩƭƛƪ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƭŜǊ ƛœƛƴ ƛǎŜ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƎǀǊǸǒƭŜǊ ǾŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪŜƴŘƛƭŜǊƛƴŜ Ƙŀǎ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ōŀȊ Ŧƛȅŀǘ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ Tƪƛ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Řŀ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ мκоΩǸ 

ōǸȅǸƪƭǸƐŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ .ǸȅǸƪƭǸƪ ōŀƪƤƳƤƴŘŀ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊƛƳ Ŧƛȅŀǘŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀƭŀǊƤ 

ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ǇǊƻƧŜŘŜƪƛ Ŝƴ ŘŜƐŜǊƭƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ǾŜ ǇǊƻƧŜŘŜ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊ 

ƳǸǎǘŀƪƛƭ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜƪƛ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƻƭŘǳƐǳ ƛœƛƴ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴ ǎŀƭǘ ƴƛǘŜƭƛƪ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŘƛƐƛƴŘŜ 

Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ Ŧƛȅŀǘŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ŀƘǎŜŘƛƭŜƴ ǒŜǊŜŦƛȅŜȅŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜƴ ǳƴǎǳǊƭŀǊ ǾŜ ǇŀȊŀǊ 

ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƎǀǊǸǒƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ŘǳōƭŜƪǎ ǘƛǇƛƴŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛœƛƴ 

1.613 USDκƳчΩƭƛƪ ōƛǊƛƳ Ŧƛȅŀǘ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9

Fiyat(USD) 730.000 542.000 560.000 678.000 542.000 1.050.000 1.287.000 1.894.000 1.626.000

!ƭŀƴƤ όƳнύ 420 420 420 420 420 700 738 780 740

Birim Fiyat (USD) 1.738 1.290 1.333 1.614 1.290 1.500 1.744 2.428 2.197

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 10% 10% 5% 10% 5% 5% 10% 10%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ .ƛǊƛƳ Cƛȅŀǘ ό¦{5ύ1.564 1.161 1.200 1.534 1.161 1.425 1.657 2.185 1.978

Konum Düzeltmesi 5% 5% 5% 5% 5% 0% 0% 0% 0%

Büyüklük Düzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

bƛǘŜƭƛƪ όTœ 5ŜƪƻǊŀǎȅƻƴύ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ-25% 0% 0% -25% 0% 0% 0% -25% -25%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ-20% 5% 5% -20% 5% 0% 0% -25% -25%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ Cƛȅŀǘ ό¦{5ύ1.251 1.220 1.260 1.227 1.220 1.425 1.657 1.639 1.483

Ortalama Birim Fiyat (USD)

TƪƛȊ ±ƛƭƭŀ aǸǎǘŀƪƛƭ ±ƛƭƭŀ

{ŀǘƤƭƤƪ 9Ƴǎŀƭ 5ǸȊŜƭǘƳŜ  ¢ŀōƭƻǎǳ

1.235 1.551
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¸ŀǇƤƭŀƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  

No Tip Alan 
όƳчύ 

.ƛǊƛƳ 5ŜƐŜǊ 
ό¦{5κƳчύ 

5ŜƐŜǊ 
(USD) 

5ŜƐŜǊ ό¢[ύ 

4|4 Dubleks 219,4 1.613 354.000 2.422.000 

5|9 Dubleks 193,6 1.613 312.000 2.135.000 

31 Villa 698,7 1.551 1.084.000 7.418.000 

39 Villa 699,5 1.551 1.085.000 7.425.000 

46 Villa 698,7 1.551 1.084.000 7.418.000 

11|3 Tkiz villa 305,7 1.235 378.000 2.587.000 

TOPLAM 4.297.000 29.405.000 

 

6 ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǘƻǇƭŀƳ 29.405Φллл ¢[ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

!ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ōŀȊƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤƴŀ œŜǾǊƛƭƳŜǎƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜ 30.06.2020 

ǘŀǊƛƘƭƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ kuru 1,-USD= 6,8432 TL, ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

6.5.1 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ konut ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ǾŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ǾŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ŜƳǎŀƭ 

ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  

 

6.5.2 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ ǸǊŜǘŜōƛƭŜŎŜƪ 

ȅŀǇƤŘŀ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛ κ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 

ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.5.2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ bŜŘŜƴƭŜǊƛ 

 .ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ 

ǘŀōƭƻŘŀ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛǎƛ ό¢ǸƳ 9ƳǎŀƭƭŜǊ Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ TƭŜ !ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜŘƛǊΦύ 

9ƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ Ŝƴ ǳȅƎǳƴ 

ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ сфу ƳчΩƭƛƪ ƳǸǎǘŀƪƛƭ ǾƛƭƭŀƭŀǊ ƎǀȊ 

ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ŘƛƐŜǊ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŦƛȊƛƪƛ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊƳŜ ǾŜ 

ǒŜǊŜŦƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

Emsal Konum Özellik
Alan 

(m²)

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ  

USD

Brim 

USD/m² 

YƛǊŀǎƤ 

Kaynak

1

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss)

у ƻŘŀƭƤ п ƪŀǘƭ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƭǸƪǎ ŘŜƪƻǊŜ ŜŘƛƭƳƛǒ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǎŀǳƴŀ ōǳƭǳƴŀƴ 

müstakil villa (town house) 531,4 6.000 11
Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 77

2

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) мл ƻŘŀƭƤ ƭǸƪǎ ŘŜƪƻǊŜ ŘƛƭƳƛǒ ŘŀƘƛƭƛ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ƳǸǎǘŀƪƛƭ Ǿƛƭƭŀ850 7.500 9
Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 77

3

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) р ƻŘŀƭƤ  ŘǳōƭŜƪǎ ǘŀǊȊŘŀ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊ ƳƻōƛƭȅŀƭƤ ƪƻƴǳǘ 250 3.000 12
Freedom Realty  +7 (701)332 77 22

4

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) ф ƻŘŀƭƤ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊ о ƪŀǘƭƤ ƳǸǎǘŀƪƛƭ Ǿƛƭƭŀ800 7.500 9
Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 77

5

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) р ƻŘŀƭƤ  ŘǳōƭŜƪǎ ǘŀǊȊŘŀ ƛœ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƘŀȊƤǊ  ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ240 3.000 13
Alem Ekspert + 7 (777) 033 37 78

6

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) р ƻŘŀƭƤ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴƭǳ ƛƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ 340 3.750 11
Solomon Emlak Oifisi +7 (777)  933 80 39

7

!ȅƴƤ {ƛǘŜ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

(Edelweiss) п ƻŘŀƭƤ ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴƭǳ ƳƻōƛƭȅŀƭƤ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ180 3.250 18
Elite Home  Emlak Ofisi +7 (702) 668 99 86

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¦{5ύ6.000 7.500 3.000 7.500 3.000 3.750 3.250

!ƭŀƴƤ όƳнύ 531 850 250 800 240 340 180

Birim Kira (USD) 11 9 12 9 13 11 18

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 3% 10% 3% 20% 10% 25%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ .ƛǊƛƳ YƛǊŀ ό¦{5ύ10 9 11 9 10 10 14

Konum Düzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0% -5%

Büyüklük Düzeltmesi 0% 0% -10% 5% -10% -10% -10%

Tœ 5ŜƪƻǊŀǎȅƻƴ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ-15% -15% -20% -15% -15% -15% -20%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ-15% -15% -30% -10% -25% -25% -35%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ YƛǊŀ ό¦{5ύ8,6 7,3 7,6 8,2 7,5 7,4 8,8

Ortalama Birim Fiyat (USD) 7,9
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сфу ƳчΩƭƛƪ ŀƭŀƴ ǎŀƘƛǇ ƳǸǎǘŀƪƛƭ Ǿƛƭƭŀ ǘƛǇƛƴŘŜƪƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ 7,9 USDκƳчκŀȅ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƪŘƛǊ 

edƛƭƳƛǒǘƛǊ.  

!ǊŘƤƴŘŀƴ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀƭŀǊƤ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǸȅǸƪƭǸƐǸ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƛǊƭƛƪƭŜǊƛ ƎǀȊ 

ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ҈р ǒŜǊŜŦƛȅŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 8,3 USDκƳчκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

TƪƛȊ Ǿƛƭƭŀ ǘƛǇƛƴŘŜƪƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ŀȊ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊŜƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŀƛǊŜƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƎǀǊŜŎŜ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ƻƭŀǊŀƪ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ōǀƭǸƳŘŜ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴΣ олр ƳчΩƭƛƪ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ Ǿƛƭƭŀ ƛœƛƴ 7,5 USDκƳчκŀȅ birim kira bedeli tahmin ve 

ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀ ōŜŘŜƭƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ǾŜ takip eden tabloda 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

No Tip Alan 
όƳчύ 

Birim Kira 
ό¦{5κƳчκŀȅύ 

Kira (USD) Kira (TL) 

4|4  Dubleks 219,4 8,3 1.800 12.300 

5|9 Dubleks 193,6 8,3 1.600 10.900 

31 Villa 698,7 7,9 5.500 37.600 

39 Villa 699,5 7,9 5.500 37.600 

46 Villa 698,7 7,9 5.500 37.600 

11|3 Tkiz villa 305,7 7,5 2.300 15.700 

TOPLAM    22.200 151.700 

6 ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǘƻǇƭŀƳ 151.700 ¢[κŀȅ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

!ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ōŀȊƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤƴŀ œŜǾǊƛƭƳŜǎƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜ 30.06.2020 

ǘŀǊƛƘƭƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤƴ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ kuru 1,-USD= 6,8432 TL, olarak kabul 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀ œŀǊǇŀƴƤƴƤƴ 

ōǳƭǳƴƳŀǎƤ όƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤύ ŀǒŀƳŀǎƤƴŀ ƎŜœƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴ ŜǎŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǎƛǘŜ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ǾŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƻƭŀƴ ƳǸƭƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ōǀƭǸƳŘŜ 

ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

4ŜǾǊŜŘŜ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀ ōǀƭƎŜ ƛœƛƴ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈сΣр 

olarak ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

.ŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ōǳ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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No Tip Alan 
όƳчύ 

Kira 
(ay/TL) 

¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀ Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

5ŜƐŜǊ ό¢[ύ 

4|4 Dubleks 219,4 12.300 147.600 6,50% 2.271.000 
5|9 Dubleks 193,6 10.900 130.800 6,50% 2.012.000 
31 Villa 698,7 37.600 451.200 6,50% 6.942.000 
39 Villa 699,5 37.600 451.200 6,50% 6.942.000 
46 Villa 698,7 37.600 451.200 6,50% 6.942.000 

11|3 Tkiz villa 305,7 15.700 188.400 6,50% 2.898.000 
TOPLAM 151.700 1.820.400  28.007.000 

 

6.6 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǊŀǇƻǊǳmuzun ά6.5.3. Gelir YŀƪƭŀǒƤƳƤέ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ 151.700 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.7 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ Ŝƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ǾŜ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀƪƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤ ƻƭŀƴ 

ƪƻƴǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀnaatindeyiz. 

6.9 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƳ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 



 

39 
Rapor No: SKR -2020-00058 

7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜnen 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

Konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ȅǀƴǘŜƳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ōǳ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊŘŜƴ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 29.405Φллл ¢[Σ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƛǎŜ 

28.007Φллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Tƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ƻƭŘǳƪœŀ ȅŀƪƤƴ ƻƭǳǇ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 

œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ œƻƪ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ƻƭŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ŀǊȊ ŜŘŜƴ ȅǀƴƭŜǊƛ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ƛƭŜ bertaraf edilerek konu 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ Ŝƴ ǳȅƎǳƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¸ŜǘŜǊƭƛ ŜƳǎŀƭ ǾŜ ǾŜǊƛƴƛƴ ƻƭŘǳƐǳ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ Ŝƴ ŘƻƐǊǳ ǾŜ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ǾŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ŀǘƤƭƤƪ ƳǸƭƪƭŜǊŘŜƪƛ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ 

ƎǀǊŜ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƎǀǎǘŜǊŜōƛƭŜŎŜƐƛƴŘŜƴ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ pazar ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 .ǳ ōŀƐƭŀƳŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 29.405Φллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 31.12.2019 tarihinde SEKR- 2019-лллпм ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ, ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǊŀǇƻǊ ƳǸǒǘŜǊƛ ǸƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ лпΦлоΦнлнл 

tarihinde SEKR-2020-лллпл ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜέ konut olarak ŘŃƘƛƭ edilmesinde bir engŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

7.5 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ devredilmesine ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 
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7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ vŜ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

III-пуΦм {ŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ ннΦƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ ōŜƴŘƛƴŘŜ 

ƎǀǊŜΤ άhǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛƴƛƴ 

ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ŜǎŀǎǘƤǊέ. 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭar ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ 22.ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ bendinde ōŜƭƛǊǘƛƭŘƛƐƛ ǒŜƪƛƭŘŜ 

birbiriyle uyumludur.  
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ belirtilen 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ 

ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ tesisat 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

30.06.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

Y5± IŀǊƛœ 

29.405.000 TL 

 Gayrimenkullerin !ȅƭƤƪ Toplam Pazar YƛǊŀǎƤ 

Y5± IŀǊƛœ 

151.700 TL 

 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. YŀȊŀƪƛǎǘŀƴ ȅŀǎŀƭŀǊƤ ƎŜǊŜƐƛ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Y5±ΩŘŜƴ ƳǳŀŦǘƤǊΦ 
3. wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ олΦлсΦнлнл ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ мΣ-USD= 6,8432 TL, olarak kabul 
ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

YŜƳŀƭ 49¢Tb bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 404903 

 

 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 400177 
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9 EKLER  

1. Tapu Fotokopileri  

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƪƭŜǊƛ 

3. Teknik Pasaportlar 

4. {ŀǘƤǒ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

5. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

6. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

7. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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Tapu Fotokopileri 
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¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 

4/4 bƻΩƭǳ 5ǳōƭŜƪǎ 5ŀƛǊŜ 
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рκф  bƻΩƭǳ 5ǳōƭŜƪǎ 5ŀƛǊŜ 
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