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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Degerleme Tarihi:

15.06.2020-30.06.2020

Rapor Tarihi

07.07.2020

Rapor Numarasi

SKR-2020-00057

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1946 Ada
132 Parselde Kayith “Doért Bloklu Kargir Bina” nitelikli Ana
Tasinmazda yer alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda
yer alan 176-177-178-179-180-181-182-183 No'’lu Ofisler

Calismanin Konusu

Konu gayrimenkullerin giincel pazar ve kira degerinin
belirlenmesi

Rapor Konusu

Adresi

Gayrimenkuliin  Agik

Levent Mahallesi, Buyulkdere Caddesi, No:171, Sisli/
istanbul

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Arsa
Alani

24.277,71 m?

Degerleme  Konusu

Toplam Alani

Gayrimenkuliin

Toplam Briit: 2.886 m”

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar
Durumu

Ticaret

30.06.2020 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri (TL)
KDV Harig 59.680.000
KDV Dahil 70.422.400
Gayrimenkullerin Aylik Toplam Pazar Kirasi (TL)
KDV Harig 298.000
KDV Dahil 351.640

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Hazirlayan

Lisansh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Onaylayan

Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi
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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun creti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuclara bagh
degildir.

Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecribesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonu¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gilivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gorsel amaclidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amagla givenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz éniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani milk Uzerinde veya yakininda bulunan - bulunabilecek tehlikeli veya

sagliga zararlh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
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degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig 6ngorulir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

e Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidu ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildigl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayh jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulin c¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiiri

Rapor Tarihi : 07.07.2020
Rapor Numarasi : SKR-2020-00057
Raporun Tiirii : istanbul ili, Sisli ilcesi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parselde Kayith

Dort Bloklu Kargir Bina nitelikli Ana Tasinmazda yer alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda yer alan
176-177-178-179-180-181-182-183 nolu 8 adet ofisin Glincel Pazar Degeri ve Pazar Kirasi Tespiti

SPK Kapsami : Evet

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Raporu Onaylayan : Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan GEKICi

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin 15.06.2020 tarihinde ¢alismalara baslanmis 30.06.2020 tarihinde calismalar

son ermis 07.07.2020 tarihinde rapor yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Seker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg A.S. arasinda 21.04.2020

tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BIiLGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2

Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler
Miisteri Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51
Kat:11 Kagithane / istanbul

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan konu gayrimenkullerin giincel pazar ve kira degerinin belirlenmesi talep edilmis

olup musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor istanbul ili, Sisli ilcesi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parselde Kayith Dért Bloklu
Kargir Bina nitelikli ana tasinmazda A Blokta 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda yer alan 176-177-178-
179-180-181-182-183 nolu 8 adet ofisin glincel pazar degeri ve giincel pazar kirasini tespitine yonelik

hazirlanmistir.
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3 DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gbre pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya yukimluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan (¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi ” ve “Gelir Yaklagimi”
dir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri

farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda g farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”dir. Bu (g yaklasimin

Uluslararasi Degerleme Standartlar’’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler taslyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastirilmasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin  yapilmasi  bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.
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Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekei yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(@) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli dlglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya
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(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri orneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
Belli bash ti¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhigin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Gretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donisturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gértilmektedir:
(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gozliyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tim
gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine

indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkl degeriyle sonuglanmaktadir.

Uzun émiirli veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4 GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERIi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN
ANALIzi

4.1 Tiirkiye Ekonomik Goriiniim

Tiirkiye’nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi ekonomik ve sosyal kalkinma performansi ile istihdam ve
gelirlerin artmasini saglayan ve Turkiye'yi bir Ust-orta gelir grubu (lke haline gelmesini saglayan
nedenlerin basinda makroekonomik ve mali istikrar gelmektedir. Tirkiye bircok alanda genis
kapsamli ve iddiali reformlarin uygulanmasi konusunda uzun vadeli bir yaklasim Uzerinde
odaklanmaktadir ve hiikimet programlari kirilgan gruplari ve dezavantajli bolgeleri hedeflemektedir.
2002 ile 2015 yillari arasinda yoksulluk orani yaridan daha asagiya inmis, asiri yoksulluk orani daha da
hizli dismstiir. Bu siire zarfinda Trkiye g¢arpici bir sekilde sehirlesmis, dis ticarete ve finansa agiimis,
bircok kanun ve ydonetmeligini biiylik 6l¢clide Avrupa Birligi (AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu
hizmetlerine erisimi artirmistir. Bu arada 2008/2009 kiresel krizinin etkilerinden de hizli bir sekilde

toparlanmistir.

Tlrkiye, Dinya Bankasi 2017 yili Nisan ayl Dinya Ekonomik Gériinim Raporu verilerine gore 2016

yilinda, satin alma giicli paritesine (SGP) goére diinyanin 13. ve Avrupa’nin 5. bliyik ekonomisidir.

Tirkiye 2010-2016 doneminde ortalama % 6,3 olan biylime performansina sahip olmustur. 2017
yilinda yillik %7,4 lik biylime gerceklesmistir. 2018 yilinin Agustos ayi itibariyle finansal piyasalarda
baslayan olumsuz gelismelerin ekonominin dinamizminin sekteye ugramasina neden olmustur.
2018'’in son geyreginde ylzde 3 daralma yasayan Tiirkiye 2019'da yilizde 0.9, 2019 yili son ¢eyreginde

yiizde 6 biiyiime kaydetti. Uretim ydntemine gére cari fiyatlarla GSYH, 2019'da bir dnceki yila gore
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yizde 14.9 artarak 4 trilyon 280 milyar 381 milyon lira olarak gergeklesmistir.

Gayri Safi Yurtici Hasila Bliyiime Hizi
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2018 yilinda 2000’lerin basindan bu yana en yiiksek diizeylerine ¢ikan enflasyon 2018 yilini TUFE’de
%16,3 dlzeyinde tamamlamistir. Aralik 2019 itibariyla 12 aylik ortalamalar dikkate alindiginda,
tuketici fiyatlari ylizde 15,18, yurt ici Uretici fiyatlari ylizde 17,56 artmistir.

Tiiketici Fiyat Endeksi-TUFE (%)
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Tirkiye ekonomisi Uretim odakli bir yaklasimla ylksek katma deger olusturan ve ithalata bagimh

olmayan bir tiretim modeli ortaya koymasi ile saglikh bir bliyime modeline kavusabilecektir.

Uygulamaya konulan siki para ve maliye politikalarinin devam ettirilmesi, TL'deki stabilizasyonun
sirdardlmesi durumunda enflasyondaki geri cekilmelerin devam etmesi, blylime rakamlarinin
toparlanmasi gibi etkenlerle 2020 yilinda Tirkiye ekonomisi gelismekte olan dlkelerden pozitif

ayrisacaktir.
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4.2 Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan oldukc¢a g¢abuk
etkilenmekte olup, meydana gelen degisikliklerin de en fazla hissedildigi sektorlerden birisidir. Sektor,
ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak 6l¢tilmesi

daha zor olan faktorlerden de etkilenebilmektedir.

2018 yilinin Giclincli ceyregi itibariyla yasanan kur atagi ve faizler ylikselmesi ve enflasyon baskisi tim
sektorler gibi insaat sektorini de etkilemistir. 2019 yilinin son ceyregine kadar gecen slirecte
sektorde negatif bir egilim yasansa da bu trend giderek azalarak 2019 yili son ¢ceyreginde toparlanma
bariz olarak hissedilmeye baslamistir. 2019 yili geneli itibariyla gayrimenkul ve insaat sektort 2018
yilina gore dengelenme c¢abasinin hissedildigi 6zellikle son ceyrekte ise toparlanmanin daha da artig

bir donem olmustur.

2019 yil sonunda Cin’de ortaya c¢ikan ve 2020 ilk ceyreginde tim diinyay etkisi altina alan Covid 19
pandemisi basta Cin, ABD ve Avrupa ekonomisi olmak (zere tim diinya ekonomilerini dogrudan
etkilemistir. COVID-19 pandemisinin yansimasi olarak finansal ve reel sektor gliven endeksleri belirgin
diizeyde azalis gosterirken, kiresel salgindan kaynakli olarak yilsonu biyliime tahminlerinde genis bir
belirsizlige neden olmaktadir. Bu sirecten Tirkiye'de Mart ayinin ortasindan itibaren etkilenmeye
baslarken Nisan ayinin ilk donemlerinde bu etki daha fazla hissedilmeye baslanmistir. Covid 19
pandemisinin etkilerine gore ise bu ekonomik zorlanma siirenin bir siire daha uzayabilecegi tahmin
edilmektedir. Belirsizlik slirecinin artmasiyla birlikte yatirimcilar bu siregte yatirim planlarini

ertelemekte ve nakitte kalmayi tercih etmektedirler.

Hikiimet tarafindan agiklanan destek paketi kapsaminda 500.000 TL nin altindaki konutlarin
kredilendirilmesinde, kredi miktarinin ylizde 90'a ¢ikartilmasi ve asgari pesinatin ylizde 10'a
disurilmesi, faiz oranlarindaki dists, bankalarin daha fazla kredi vermeye tesvik edilmesi alt ve orta

gelir grubundaki alicilar igin bir firsat olusturmustur.

COVID-19 salgininin  gayrimenkul piyasasi lzerindeki kesin etkileri su anda tam olarak
ongorilememekle birlikte 2020 yili Gglincli ¢eyregine kadar sektérde bir yavaslama olacagl daha
sonra makroekonomideki gelismeler ile paralel olarak bir toparlanma siirecine girecegi

beklenmektedir.
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4.2.1 Sisliilgesi

Sisli, istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda yer
almaktadir. 25 mahallesi bulunan Sisli,
doguda Besiktas, kuzeyde ve batida

Kagithane ve gilineyde Beyoglu ilgeleri ile

komsu konumundadir.

Denize sahili olmayan Sigli ilgesinde ¢ok

sayida tarihi eser, is yeri, modern ticaret
merkezi, kiltlir ve sanat merkezi bulunmaktadir. 1954'te ilge olan Sigli ilgesi, 1987'de Kagithane'nin
ayri bir ilge olup ayrilmasiyla cografi olarak ikiye boliindii. Kuzeyde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur
mahalleleri bir 6bek olustururken geride kalan diger mahalleler yine ayri bir 6bek olusturdular.
Bliylikdere Caddesi'yle birbirine bagli olan bu iki 6bekten kuzeyde olani 2012 yilinda Sisli'den ayrilarak

Sariyer'e baglandi.

Bircok sinema ve tiyatro salonu bulunan Sisli, istanbul'un baslica kiiltir merkezlerinden biridir.
ilcedeki 6nemli kurumlarindan en dnemlileri Harbiye Agikhava Tiyatrosu, Cemal Resit Rey Konser
Salonu, Lutfi Kirdar Kongre ve Sergi Sarayi'dir. Bunlar disinda Harbiye Muhsin Ertugrul Sahnesi, Gonil
Ulku-Gazenfer Ozcan Tiyatrosu, Kenter Tiyatrosu, Harbiye Cep Tiyatrosu, Profilo Kiltiir Merkezi,

Stidyo Tiyatrosu, Tiyatrokare ve Efe Sanat Evi diger tiyatro ve performans mekanlaridir.

istanbul'un iki yakasini birbirine baglayan képrilerden 15 Temmuz Sehitler Képriisii'niin baglanti yolu
olan O-1 Otoyolu, Zincirlikuyu-Mecidiyekdy-Caglayan giizergahini izledikten sonra Kagithane ilcesi'ne
girer. Sisli Camii'nden baglayip Sariyer ilgesi'ne kadar uzanan Biiyiikdere Caddesi Fatih Sultan Mehmet
Koéprisi'nln baglanti yolu olan O-2 Otoyoluyla da kesisir. Piyalepasa Bulvari ile Halaskargazi Caddesi

diger 6nemli ulasim akslaridir.

Sisli ilgesinin niifusu istanbul'un bitin diger ilgeleri gibi siirekli bir niifus artisina sahne oldu. 1965-
1985 arasinda ikiye katlanan niifus, 1987'de Kagithane'nin ayrilmasiyla yari yariya diismustiar. 2011
ADNKS'ne gore ilge sinirlari icinde 320.763 kisi yasamaktaydi. 2012 yilinda Ayazaga, Maslak ve Huzur
mahallelerinden olusan kuzey kesiminin Sisli ilcesi'nde ayrilmasindan sonra ilge niifusu 2014 ADNKS
verilerine gére 272.380 kisidir. Son olarak agiklanan 2018 yili ADNKS verilerine gére Sisli ilgesi’nin
toplam niifusu 274.289 kisidir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz Sisli ilcesi Levent Mahallesi’nde yer almaktadir. Tasinmaza Maslak’tan Besiktas yoniine
dogru Blyilikdere Caddesi lizerinden devam edildiginde ulasiimakta olup, cadde lzerinde konu

tasinmaz sag tarafta yer almaktadir.

Konu gayrimenkul istanbul’un 6nemli Merkezi is Alani (MiA) olarak belirtilen A ve A+ ofislerin, nitelikli
ahsveris merkezlerinin, karma projelerin yer aldigi Biylkdere Caddesi lGzerinde konumlanmaktadir.
Cadde lizerinde ve hatta istanbul il sinirlari icinde ilk acilan aligveris merkezlerinden biri olmasi

nedeniyle projenin bilinirligi yiksektir.

Konu gayrimenkullin cephesinin oldugu Bliylkdere Caddesi’'ne cephe, konu gayrimenkul gibi karma
proje olarak insa edilmis ve konu gayrimenkul ile rekabet halinde olan projeleri; Kanyon ve Ozdilek
olarak siralayabiliriz. Ayrica is Bankasi Kuleleri, Yapi Kredi Bloklari, Sabanci Kuleleri, Zorlu Levent, Nida

Tower, Ferko Signature gibi bircok ofis kuleleri de konu gayrimenkule yiriime mesafesindedir.

Konu gayrimenkullerin yer aldigi Metrocity projesi, alisveris merkezi ve 1 adet ofis ve iki adet konut
blogundan olusmaktadir. Konu gayrimenkuller ise Bliyikdere Caddesi’ne yakin konumda olan A

Blok’ta yer almaktadir.

Bliyliikdere Caddesi ile 15 Temmuz Sehitler Képrisi ve Fatih Sultan Mehmet Koprisi’ne ulasim

kolaydir. Bu nedenle glinlin her saatinde cadde tizerinde trafigin olustugu gorilmektedir.

Konu gayrimenkullerin de icinde bulundugu Metrocity, 15 Temmuz koépri kavsagina 1,2 km, FSM

kopri baglanti yolu kavsagina 750 m uzakhgindadir.
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FSM Képrusu
Baglanti Yolu Kavsagi

Kanyon Karma /, ‘ﬂ

Projesi

15 Temmuz Sehitler
Koprusl Kavsagi

Uydu Gériintisi

5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili istanbul

iigesi Sisli
Mabhallesi Mecidiyekoy
Mevkii -

Pafta No -

Ada No 1946

Parsel No 132
Yiizolglimii 24.277,71 m?
Niteligi Dort Bloklu Kargir Bina
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Ana tasinmaz Uzerinde kat mulkiyeti tesis edilmis olup degerleme konusu bagimsiz bollimlerin detayi

asagida verilmistir

Bagimsiz Arsa Pay Niteligi Maliki Kat Blok | Cilt/Sahife
Bolim No
176 121/100000 Ofis Seker Gayrlm%nkul Yatirm 10.Kat A 98/9607
Ortakhigi A.S.
177 104/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 10 gat A 98/9608
Ortakligi A.S.
178 188/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 10 kat A 98/9609
Ortakligi A.S.
179 121/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 17 kat A 98/9610
Ortakligi A.S.
180 104/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirm | 11 kat A 98/9611
Ortakligi A.S.
181 188/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 17 kat A 98/9612
Ortakhigi A.S.
182 413/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 1 yat A 98/9613
Ortakligi A.S.
183 413/100000 Ofis seker Gayrimenkul Yatinim | 13 it A 98/9614
Ortakligi A.S.

5.3 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Tapu kadastro Genel Midirliigii TAKBIS sisteminden temin edilen tapu kayit érneklerine gore

degerleme konusu tasinmazlarin izerinde asagidaki kayitlarin mistereken bulundugu gortlmektedir.

irtifak Haklari Hanesinde

e M: 2.669,78 m” lik kisminin intifa hakki istanbul belediyesine aittir. 30.06.1995 tarih ve 7675
yevmiye ile

e A H: Krokisinde Gosterilen 1946 Ada 130 Parselden Gegit Hakki (Yev:7675 Tarih: 30.06.1995)

Beyanlar Hanesinde

e Diger (Konusu: Kismi boéliinme suretiyle tasinmaz Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul
Yatinm A.S ayni sermaye olarak konulmustur.) Tarih: 03.01.2018 Sayi: 937-2130 (Yev: 529
Tarih:08.01.2018)

e YoOnetim Plani: 11.05.2004

e isbu gayrimenkul Kat Miilkiyetine Cevrilmistir. (Yev: 2653 Tarih:15.03.2005)

Serhler Hanesinde

e Trafo Merkezi Yerinin 99 Yilhg 1TL Bedelle Bogazici Elektrik Dagitim A.S Lehine Kira Serhi
(Yev: 6877 Tarih:12.11.1998)
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egns

5.4 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazlar Sekerbank T.A.S adina kayith iken, ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi isleminden
16.04.2018 tarih 6380 yevmiye numarasi ile Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim Anonim
Sirketi adina tescil edilmis olup 14.01.2020 Tarihinde 898 Yevmiye numarasi ile tiizel kisiliklerin unvan

degisikligi isleminden Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina tescil edilmistir.

5.5 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Binada kat milkiyeti tesis edilmis olup, tasinmazlarin serhler ve irtifak haklari hanesindeki takyidatlar
resmi kurumlar tarafindan ulasim ve altyapi hizmetlerinin teminine yonelik olarak parsel Gzerindeki
tim bagimsiz bolimler igin tesis edilmistir. Tasarrufu engelleyecek ya da gayrimenkuliin degerine
herhangi etkide bulunacak nitelikte degildir. Buna goére tasinmazlarin tapu kayitlari agisindan
gayrimenkul yatirrm ortakligi portfoyline alinmasinda sermaye piyasasi mevzuatinca bir engel

bulunmamaktadir.

5.6 Gayrimenkullerin imar Bilgilerinin incelenmesi

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliigi’nden alinan bilgiye gore istanbul ili, Sisli ilgesi,
Mecidiyekoy Mahallesi, 1946 ada 132 numaral parsel; 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sisli
Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani kapsaminda Emsal:2,50, hmax: serbest, ayrik nizam ve ticaret

alaninda kalmaktadir.

G\
A
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5.6.1 Gayrimenkullere iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik yapilan incelemede
tasinmazin bulundugu binaya (A blok) ait

e (07.08.1996 tarih 2-40 sayih ruhsatli projenin tadilat projesi

e (07.08.1996 tarih 2-40 sayili yeni yapi ruhsati,

e 10.05.2000 tarih 1/84 sayil tadilat yapi ruhsati,

e 29.11.2004 tarih 04/7644-24907 sayili yapi kullanma izin belgesi,

Gorulmustar. Gayrimenkuller icin alinmis bir durdurma karari, yikim karar riskli yapi tespiti vb.

durum bulunmamaktadir.

Gayrimenkullere ait eneriji verimliligi sertifikasi (enerji kimlik belgesi) bulunmamaktadir.

5.7 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Parsel tzerindeki yapi, Fahrettin Kerim Gokay Cad. Cifci Apartmani No:275/3 Goztepe Kadikoy

istanbul adresinde faaliyet gésteren Tekden Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan denetlenmistir.

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Son 3 yil icerisinde gayrimenkullerin imar durumunda herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

5.9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi Hakkinda Goriig

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak, onayli uygulama mimari projesi, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi yer almakta olup, gerekli tim izin ve belgeler alinmistir. Yasal gerekliligi olan

belgeler tam ve dogru olarak mevcuttur.

5.10 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

“Gayrimenkul Yatinrm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 22.Maddesi, “b” bendinde;
“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve

sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
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kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.” ibaresi yer

almaktadir.

Tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; yapi kullanim izin belgesi alinmis ve kat mdlkiyeti tesis
edilmistir. Bu nedenle tasinmazlarin gayrimenkul yatirim ortakhgi portféyine alinmasinda herhangi

bir sakincasinin bulunmadigi kanaatindeyiz

5.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl

Olabilecegine iliskin Agiklama

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

5.12 Gayrimenkullerin Fiziki Ozellikleri

insaat Tarzi : | Betonarme Karkas

insaat Nizami . | Ayrik

Binanin Kat Adedi : | 6 Bodrum+ Zemin+ 24 Normal Kat ( A Blok)

Yas! 1116

Briit Alani : Bagimsiz Boliim No Briit Alan(m2)
176 204,93
177 195,54
178 321,23
179 204,93
180 195,74
181 321,23
182 721,7
183 721,7

Elektrik : | Mevcut

Su : | Mevcut

Isinma ;| Var

Kanalizasyon : | Mevcut

Asansor 1 | Var

Yangin Merdiveni 1 | Var

Otopark 1| Var

Yangin Sondiirme Tesisati 1 | Var

Su Deposu ;| Var

Jenerator 1 | Var
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5.13 Gayrimenkullerin Mahallinde Yapilan Tespitler

Degerleme konusu tasinmazlar Ofis, Residence, AVM karma projesi olan Metro City ofis
blogunun 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarinda yer alan 8 adet ofistir.

Bagimsiz boélimlerde kullanim duruma yoénelik olarak cam ve algipan malzemeyle farkh
bolimlenmeler yapildigi gérilmusgtdr.

Her katta yapi c¢ekirdeginde kadin-erkek tuvaletleri, tesisat odalari ve merdivenler, yer
almaktadir.

Tim katlardan Biyilkdere Caddesi, Levent ve Zincirlikuyu Mezarhg (yesil alan) manzarasi
izlenebilmektedir. Ayrica 11,12 ve 13 katlarda uzaktan kismi deniz manzarasi vardir.
Degerleme konusu bagimsiz bolimlerden 176, 177 ve 178 no’lu bagimsiz bélumler 10. Katta,
179, 180 ve 181 no’lu bagimsiz bolimler 11. Katta, 182 no’lu bagimsiz boliim 12. Katta ve 183
nolu bagimsiz bolim 13. Katta yer almakta olup ofis niteligindedir.

Ofis bloklarina giris Blylikdere Caddesi'ni dik kesen sokak Uzerinden yapilmakla birlikte
alisveris merkezi icerisinden de ulasim mumkiindur.

Bagimsiz bolimlerin zeminler halifleks, duvarlar plastik boyadir.

Gayrimenkuller igerisinde yapilan dekoratif degisiklikler tasiyici unsuru etkilemeyen basit tadilat

kapsaminda olup, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini

gerektirir degisikliklerden degildir.

5.14 Gayrimenkullerin Kullanim Durumu

Degerleme konusu tasinmazdan 12.katta bulunan 182 nolu bagimsiz bélim kiracisi tarafindan ofis

olarak kullanilmaktadir. 10, 11. ve 13. Katlarda yer alan bagimsiz bélimler her biri halihazirda bos

durumdadir.
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER
TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme c¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2 SWOT Analizi

Gucla Yonler

e Tasinmazlar Bliyiikdere Caddesi’'ne cephe konumdadir.

e Bolgeye 6zel arag ve toplu ulasim araglari ile ulasim kolaydir.
o Nitelikli ofis bloklari ve karma projelere yakin konumdadir.

e Yiksek katta olmalari nedeniyle sehir manzarasina sahiptir.

Zayif Yonler

e Bolgedeki ilk karma proje konumundadir. Bu nedenle diger projelere nazaran popilaritesini
kaybetmis durumdadir.

Firsatlar

e istanbul’'un en nitelikli ve en yiiksek degerleri iceren ve yiiksek talebin oldugu Biiyiikdere
Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Bolgeye olan yerli ve yabanci firmalarin talebi her daim
ylksek olacaktir.

Tehditler

e Diinyada ilan edilen Covid 19 pandemisinin Ulkemizi etkilemesi ile alinan 6nlemlerin uzun
vadede ekonomiyi olumsuz etkileme, bunun da yakin gelecekte gayrimenkul piyasalarini

olumsuz etkileme potansiyeli bulunmaktadir.
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6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi bu degerleme calismasinda kullaniimamistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazlarin ofis nitelikli olmasi sebebi ile konu

gayrimenkuller icin pazar ve gelir yaklasimlari kullaniimistir.

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayli Agiklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayh Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin deger tespiti icin yakin ¢evrede konu mdlkler ile ortak
temel oOzelliklere sahip benzer nitelikli emsaller arastirilmistir. Emsal tablosunda tam miilkiyet
yapisina sahip emsaller secilmis olup farkh bir durumla karsilasilmasi durumunda(hisse satisi, Ust
hakki devri, devre milk vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini
etkileyen pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda

belirtilerek degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak dizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme
calismasinda  cevreden elde edilen satilk/kiralk  emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gore durumlarini karsilastirlmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buyiklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve mulkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu miilke gére
“iyi/ktcik” olarak belirtilmisken (-) diizeltme, konu milke gére "k&ti/blyik" olarak belirtilmisken (+)
dizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza goére farkhlklari olacagindan
bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Dizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkulin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina gore daha
blylk ise baylklik dizeltmesi (+) yonde olmaktadir. Dizeltme orani 6ngérilirken de tabloda
belirtilen 6zellikleri karsilastirilmis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor arastirmalari, sirketimiz veri
tabanindaki diger veriler ve elde edilen tiim veriler sonucu olusan tim ogeler dikkate alinarak
diizeltme oranlar takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklasima iliskin analiz amach diizenlenmistir.
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KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME ORANI
Cok Kétii Cok Biiyiik %25 Uzeri
Kot Biiyiik %11-%25
Orta Kot Orta Buyuk %1-%10
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta Kiigiik -%10 - (-%1)
iyi Kiigiik %25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiiciik -%25 Uzeri

6.5.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir  satis fiyatlarinda cesitli dizeltmelerin  yapilmasi  bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buyiklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu tasinmazlarla ayni bolgede yer alan
ofisler dikkate alinmistir. Emsallerin konumu, yasi gibi faktoérler degerlendiriimis ve ongorilen

pazarlk paylarina gére karsilastiriimistir.
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6.5.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satilik Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin

Segilmesinin Nedenleri

Konu tasinmazlara emsal teskil edebilecek nitelikte ofis emsalleri bulunmus ve takip eden tabloda

bilgileri derlenmistir.

SATILIK OFiS EMSAL LiSTESI

Al .
EMSAL Yeri (r::l)l Fiyati Birim m’ Fiyati Kaynak Emsal Ozellikleri
A blokta konumlu 16. katin
M.H GEN
1 Metrocity | 721 | 25.000.000TL|  34.6747TL aydar GENG | - maminda konumlu, tam kat
0(507) 543 07 53 .
kullanimina uygun olan ofis
Kanyon'a yakin mesafede
Apa Nef Go Gayrimenkul | Biyukdere Caddesi'nden iceride
2 Plazada 762 16.500.000TL 21654 1L 0533 247 6160 ofis bolgesi Apa Nef Plazada
dekorasyonsuz ofis kati
. Zincirlikuyu Mezarligi yaninda 3
. Sefa Gayrimenkul L
3 Istanbloom 375 12.500.000 TL 33.3337TL 0212 324 24 54 yilhk A sinifi ofis .blnasmda 5. Kat
ofis
N Komsu Plaza olan Ferko
Ferko Profit Turkiye .
4 Signature 557 14.900.000 TL 26.750 TL 0216 405 10 09 Signature 11. katta Yarlm kat
dekorasyonsuz ofis alani
Go Gavrimenkul Bliylikdere Cad. Cepheli APA Giz
5 Apa Giz Plaza | 285 9.000.000 TL 31.579TL y Plazada 23. Katta yarim kat
0533 247 6160 . .
masraf gerektiren ofis

Emsal tablosunda yer alan emsallere goére hazirlanmis emsal diizeltme tablosu asagida gosterilmistir.
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Satilik Ofis Emsal Krokisi

SATILIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal4| Emsal5
istenen Fiyat(TL) 25.000.000 | 16.500.000 | 12.500.000 | 14.900.000 | 9.000.000
Pazarlik Payi 38% 3% 15% 10% 40%
Pazarlik Sonrasi Fiyat (TL) 15.500.000 | 16.005.000 | 10.625.000 | 13.410.000 | 5.400.000
Biyiiklik(m?2) 721 762 375 557 285
Birim M2 Degeri 21.498 21.004 28.333 24.075 18.947
Konum Diizeltmesi 0% 10% -5% 0% 10%
Biyiklik Dlzeltmesi 5% 5% 0% 5% 0%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi 0% -10% -15% -10% 10%
22.580 TL

Ofislerin birim m2 degeri 22.580 TL olarak hesaplanmis, olup diizeltmelerde 10 ve 11. Katlarda yer

alan ofisler baz alinmistir. 12 ve 13. Katlarda yer alan ofislerin biiylk alanli olmalari nedeniyle %5

blyklik dizeltmesi yapilmistir. Buna gore pazar yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.
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Briit
Kat Bagimsiz Bolim Kiralanabilir Birim m2 Degeri Hesaplanan Deger
Alan(mz2)

10 176 204,93 22.580 TL 4.627.000 TL
10 177 195,54 22.580 TL 4.420.000 TL
10 178 321,23 22.580 TL 7.254.000 TL
11 179 204,93 22.580 TL 4.627.000 TL
11 180 195,54 22.580 TL 4.420.000 TL
11 181 321,23 22.580 TL 7.254.000 TL
12 182 721,7 21.451TL 15.481.000 TL
13 183 721,7 21.451TL 15.481.000 TL
TOPLAM 2.886,80 63.564.000 TL

Sekiz adet tasinmazin pazar yaklasimina gore toplam degeri 63.564.000 TL olarak tahmin ve takdir

edilmistir.
6.5.2 Maliyet Yaklagimi

Degerleme konusu bagimsiz bélimlere emsal teskil edebilecek yeterli sayida satilik-kiralik isyeri

emsallerine ulasiimis olmasi nedeniyle bu degerleme galismasinda maliyet yontemi kullaniimamistir.

6.5.3 Gelir Yaklagimi

Konu gayrimenkuller icin uygulanan ikinci yontem gelir yaklasimidir. Gelir yaklasimi, gosterge
niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donustirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit

akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasimi piyasada hem satilik, hem kirahk milk bulundugu zaman uygulanabilmektedir.
Kapitalizasyon oranina ulasmak Uzere yillik ortalama birim kira degeri, ortalama birim satis degerine
bolinlr. Tasinmazlarin yillik net geliri kapitalizasyon oranina bdliinerek konu gayrimenkullerin

birim/m? pazar degerine ulagiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin ticari milkler olmalari nedeniyle ikinci yaklasim olarak gelir
yaklagimi kullanilmistir. Gelir yaklagiminda kullanilan emsaller ve emsal dizeltme tablolari asagida

gosterilmistir.
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arne

A

KiRALIK OFiS EMSAL LiSTESi

.. 2
EMSAL Yeri Alar : Aylik Kirasi B'r!m m Kaynak Emsal Ozellikleri
(m?) Kirasi
. Zincirlikuyu Mezarligi yaninda 3
1 istanbloom 375 49.000 TL 131TL Go Gayrimenkul yillik A sinifi ofis binasinda 5. Kat
0533 247 6160 . .
ofis (6denen kira)
. Artistanbul Bebek Metrocity A Blogunda 8. katta
2 Metrocity 720 72.000 TL 100 TL 0532 378 24 79 bulunan ofis
. Go Gayrimenkul Metrocity A Blogunda yliksek katta
3 Metrocity 720 90.000 TL 125TL 0533 247 61 60 tam Kat ofis
. Opus Project Metrocity D Blokta(daha dusuk
4 Metrocity 380 >5.000TL 1451l 0532 491 83 93 serefiyeli arka blok) 7 kat ofis
Sezer Gayrimenkul . , )
5 . F:::Sre 160 19.000 TL 119 TL Danismanlik Ferko S'g”at”rii? natamam ofis
& 0212 278 85 95

Bolgede yakin konumda degerlemeye konu ofis fonksiyonlu emsaller tabloda gosterilmis olup

emsallerin konumlari asagidaki krokide gosterilmistir.
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Kiralik Ofis Emsal Krokisi

Ofis

KiRALIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
istenen Kira(TL) 49.000 72.000 90.000 55.000 19.000
Pazarlik Payi 0% 3% 15% 20% 5%
Pazarlik Sonrasi Kira (TL) 49.000 69.840 76.500 44.000 18.050
Blyuklik(m?2) 375 720 720 380 160
Birim M2 Kirasi 131 97 106 116 113
Konum Diizeltmesi -5% 0% 0% 5% 0%
Biyiklik Dlzeltmesi 0% 5% 5% 0% 0%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi -15% 0% 0% -10% -10%
Toplam Diizeltme Katsayisi -20% 5% 5% -5% -10%
Diizeltilmis Birim Metrekare Kirasi(TL) 105 102 112 110 102
Ortalama 106 TL

Ofislerin birim m2 kirasi 106 TL olarak hesaplanmis, olup diizeltmelerde 10 ve 11. Katlarda yer alan

ofisler baz alinmistir. 12 ve 13. Katlarda yer alan ofislerin blylk alanh olmalari nedeniyle %5 buyuklik

diizeltmesi yapilmistir. Buna goére gelir yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.

Bolgede yapilan pazar arastirmalari ve ofis aracilik firmalari, gayrimenkul servis ve bilgi saglayicilari ve

periyodik olarak yayimlanan sektorel raporlara gore bolgedeki kapitalizasyon orani %6 ila %6,5

Araliginda tespit edilmistir. Degerleme ¢alismasi kapsaminda konu tasinmazlar igin kapitalizasyon

orani %6 olarak takdir edilmistir. Buna gore tasinmazin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri asagidaki

gibidir.

Gayrimenkuliin Degeri= Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Orani (Kapitalizasyon Orani =Yillik Net

Gelir / Gayrimenkuliin Degeri)

Bagimsiz . Brit .. | Birim m2 . . Kapitalizasyon . .
Kat ey Kiralanabilir . Aylik Kira Yillik Kira Pazar Degeri
Boliim Kirasi Orani
Alan(m2)

10 176 204,93 106,0TL | 21.723TL | 260.671TL 0,06 4.345.000 TL
10 177 195,54 106,0TL | 20.727 TL 248.727 TL 0,06 4.150.000 TL
10 178 321,23 106,0TL | 34.050TL | 408.605TL 0,06 6.810.000 TL
11 179 204,93 106,0TL | 21.723 TL 260.671TL 0,06 4.345.000 TL
11 180 195,54 106,0TL | 20.727 TL 248.727 TL 0,06 4.150.000 TL
11 181 321,23 106,0TL | 34.050TL | 408.605TL 0,06 6.810.000 TL
12 182 721,7 100,7TL | 72.675TL | 872.102TL 0,06 14.535.000 TL
13 183 721,7 100,7TL | 72.675TL 872.102 TL 0,06 14.535.000 TL
TOPLAM 2.886,80 298.351 TL | 3.580.209 TL 59.680.000 TL

Gelir yaklasimi ile 8 adet tasinmazin degeri 59.680.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.
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6.6 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerlemeye konu isyeri vasifli tasinmazlarin gelir getirici miilk olmalari nedeniyle bir yillik kira
gelirleri hesaplanmistir. Konu tasinmazlarin elde edecegi kira geliri raporumuzun “6.5.3 Gelir
Yaklasimi1” bolimiinde hesaplanmis olup, buna gore degerleme konusu ofislerin aylik toplam kirasi

298.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.7 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

6.8 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Parsel tGzerindeki yapi en verimli ve en iyi kullanimi saglamaktadir.

6.9 Miisterek veya Boéliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin misterek ve bolinmis kismi bulunmamaktadir.
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7  ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1  Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Degerleme konusu tasinmazlarin pazar yaklasimi ile toplam degeri 63.550.000 TL olarak, gelir

yaklasimi ile degeri 59.680.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ofis nitelikli gayrimenkullerin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri ile pazar yaklasimi ile hesaplanan
degerleri birbirlerine yakin olup, gelir yaklasimi uygulanirken konu miilk ile daha fazla benzesen
emsaller Uzerinden yapilan ¢alismanin konu tasinmazin pazar degerini daha iyi yansitan bir deger
oldugu kanaatindeyiz. Bu nedenle konu tasinmazlarin nihai degeri olarak gelir yaklasimi ile ulasilan

deger tahmin ve takdir edilmistir.

Kat Bagimsiz Bolim Pazar Degeri
10 176 4.345.000 TL
10 177 4.150.000 TL
10 178 6.810.000 TL
11 179 4.345.000 TL
11 180 4.150.000 TL
11 181 6.810.000 TL
12 182 14.535.000 TL
13 183 14.535.000 TL
TOPLAM 59.680.000 TL

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Rapor konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan 31.12.2019 tarihinde SKR-2019-00010 numarali
degerleme raporu hazirlanmis olup, s6z konusu rapor musteri unvan degisikligi nedeniyle 04.03.2020

tarihinde SEKR-2020-00010 rapor numarasi ile revize edilmistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goériis

Degerlemeye konu gayrimenkullerin sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde gayrimenkul yatirim

ortakhg portfoyline “ isyeri” olarak dahil edilmesinde bir engel bulunmamaktadir.
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7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda

Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin devredilmelerine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6  Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

[11-48.1 Sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22.maddesinin “r” bendinde
gore; “Ortaklik portféylne dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin

ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir”.

Gayrimenkullerin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portféye dahil edilme nitelikleri Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22.maddesinin “r” bendinde belirtildigi sekilde

birbiriyle uyumludur.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanlarinin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tim hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu, hava — 151tk — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tiim &zellikleri dikkate alinmis
ve mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna bagli olarak degerleme konusu tasinmazin

degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

30.06.2020 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar Degeri (TL)

KDV Harig 59.680.000
KDV Dahil 70.422.400

Gayrimenkullerin Aylik Toplam Pazar Kirasi (TL)

KDV Harig 298.000
KDV Dahil 351.640

3. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
4. KDV orani %18 olarak kabul edilmistir

Hazirlayan Onaylayan
Taner DUNER Nesecan CEKICI
Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401431 SPK Lisans No: 400177

TS Qe
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9 EKLER

Tapu Fotokopileri

Tapu Kayit Ornekleri

imar Durum Belgesi

Onayh Mimari Proje Kapak Sayfasi
Kat Plani

Vaziyet Plani

Yapi Ruhsatlari

Yapi Kullanma izin Belgesi

LW ® N v B W N

Fotograflar
10. SPK Lisans Ornekleri

11. Mesleki Tecriibe Belgeleri

Rapor No: SKR-2020-00057
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

iI: ISTANBUL
iige: SISLI
Mahalle/Koy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz Olgiimii: 24.277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m2:
OFIS 121/100000

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:
A/-110 176 98 - 9607

BAGIMSIZ
BOLOM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: J islem Bedeli:
25632169 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Miilkiyeti

s

>, )

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur-
v 2, N

Verilis Taihi : 14/01/
" Sav; Y
Yekili hdur Yards

B 14/01/2020 - 898

TESCILE ILiSKiN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.

Rapor No: SKR-2020-00057
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==

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

il: ISTANBUL

ilge: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiiz ok;ﬁmﬁ: 24.277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi: = i
"8 DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m%
OFIS 104/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:
A/ 10 177 98 - 9608

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERi

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680459 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Milkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciliné‘Uyg'ﬂ‘.f'id;r ”
R 14/01/2020 - 898

‘-*.'?hh ,

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKET]

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

il ISTANBUL

ilce: SiSLi

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

faal 1946

Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m?:

OFiS 188/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Boliim No: Cilt/Sayfa No:

AJ-110 178 98 - 9609

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

gEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
IRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680460 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Millkiyeti

hadie 9

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur _

Verilis Tdghi ; 14/01/2
14/01/2020 - 898 s:‘? A o
Yetkilidudur Yardimeist

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Muilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmekiedir.

Rapor No: SKR-2020-00057



==

TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI

i ISTANBUL

iige: SISLI

Mahalle/Koy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Parsel: 132

Yiiz Olgimi: 24.277,71 m2

TASINMAZ BiLGILERi

Niteligi:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi:
OFiS

Arsa Pay:
121/100000

Proje m?:

N
@
=
0]
<
o

BOLUM

Blok/Girig/Kat No:
Al-111

Bagimsiz Bélim No:
179

Cilt/Sayfa No:
98 - 9610

Adi Soyadi/Baba Adi:

MALIK
BILGILERI
Rzl

Hissesi:
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
[RKETI

Taginmaz Tipi/No:
24680461
Kat Miilkiyeti

Edinme Nedeni:

islem Bedeli:

Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Konum Bilgisi:

TESCILE iLiSKIiN
BILGILER

Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

Siciline Uygundur

/ANONIM SIRKETI

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: oy
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI - b

'
)

o 27

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.

Rapor No: SKR-2020-00057
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ecns

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
iige: SISLI
Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yiz Olgimd: 24.277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

Nielgi:  DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payt: Proje m?:

OFIS 104/100000

N
)
E
]
<
@

Blok/Giris/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:
Al-/111 180 98 - 9611

BOLUM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

gEK.ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680462 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti

o

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uy%undur

14/01/2020 - 898 ,V“'"fs i 1y PR

7 lklll uﬂli'&Yardmiclsl

TESCILE iLiSKIiN
BILGILER

L
e

t

d 3 . b i aa
o
M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHT. AR

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM $IRKETI

Milkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmekiedir.
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==

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL

iige: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Ytz Olglmd: 54 977,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m#:

OFIS 188/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:

A/ 11 181 98 - 9612

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680463 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Milkiyeti 4 iy
SO

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Sicj‘igﬁ?ﬁu’}\dw‘

14/01/2020 - 898

TESCILE ILiSKIN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

Millkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile serh ve belitmeler igin tapu siciline miiracaat edilmesi gerekmektedir.
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==

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

il ISTANBUL

ile: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiiz Olgtimii: 2427771 m2
Niteligi:

TASINMAZ BiLGILERi

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m*

OFIS 413/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cilt/Sayfa No:
A-112 182 98 - 9613

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

gEK.ER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
[RKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
24680464 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uy%undur .
p St IV

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: o o #
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI !
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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==

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i: ISTANBUL

ilge: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yuz Olgiimii: 24.277,71 m2

Nitelidi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Pay: Proje m?:
OFIS 413/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bélim No: Cilt/Sayfa No:
A-/13 183 98 - 9614

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Tasinmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: l islem Bedeli:

24680465 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur-: t‘.‘

o e .
Ve Tarihi : 14/01
14/01/2020 - 898 s T o PN

TESCILE iLiSKIiN
BILGILER

n
e

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline mdracaat edilmesi gerekmektedir.

Rapor No: SKR-2020-00057



TAPU KAYIT ORNEGI

Kayd: Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 05/05/2020 13:48

Makbuzho DekontNo
182320114172 2020-05-05-13.13.51.301384

|‘I‘I41]"

Ana Taginmaz ( Serh / Bevan / Iriifak )

Bafjimsiz Bolom JAda / Parsel: 1946132
25632169 AT Y(z8iglm { m%: 24277.71
ISTANBUL/SISLI OFIS
Sisl TM Blok/Kat/Girig/BBNo: AM0/176
MECIDIYEKOY Bajime:z BSIm Tip: Kat Miilkiyeti
Arsa Pay / Payda 121/100000
SR/A607 Ana Teginmaz Nitellk DORT BLOKLU KARGIR BINA
Aktif Ana Tegnmaz Ciit / Sayfa 118111686

Rapor No: SKR-2020-00057

MalliLshtar Teals lglem eriinlglem |
] : isii 2. Bolge(Kapatiidi) TM
itak |, KROKISINDE GOSTERILEN 1945 ADA 130 PARSELDEN GEGIT ST A e
] 7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Beyan [YOMNETIM PLANI:11/05/2004
Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER
Beyan [CROURCELISTIRME Ve GAVMENKUL VAT AS A (GKECTEISDISTANGIL o, 951 TUDIe Sepeire
gFSRCIMYE O KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2 18 Sayi: 937- VKN'4810040486 0BI01/2018
Mlkdyet
|SlstsmMo Tesislglem  [Terdnlslem |
SN:8253146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI . Sisii TM Tazel Kislikierin
515188263 i i Payl Milkiyet £ |1/1 Uryvan Dy &v: B98
KNONIM SIRKET! VN 8010706815 Dvan Degisikial ¥
1/2
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tio_ [S.B.L. Metin [Malik/Lehtar Tesis Isiem Terkin Igiem
li 2.Bblge(Kapatildi
rtfak |M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL {BSUNYﬁS}fQEDH?HSEfESIL\‘)—ESI 3 it Hasknn Teuisi
BELEDIYESINE AITTIR. BN UKSEHIR BE Yev. 7675 Tarin
TRAF0 MERKEZ] YERININ 99 YILLIGI 1TL BEDELLE (SN:4758287) BOGAZICI igli 2.Boige(Kapatildi)
Serh [BOGAZICI ELEKTIRIK DAGITIM AS LEHINE KIRASERHI  |ELEKTRIK DAGITIM AL, fe\,f‘gg,?eg'r’;,'{.‘ Tesisi
12/11/1988 Y6877 (BEDAS) VKN:8330030866 |27 8877 Tarin:
Sigli 2. Balge(Kapatildi)
B BU GAYRI MENKUL KAT MOLKIYETINE CEVRILMISTIR TM Diger Beyanlarin
eyan | 1 /03/2005 YEV:2653 Tesisi Yev: 2653 Tarih:
15/03/2005
38




TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 05/05/2020 13:49

Rapor No: SKR-2020-00057

MakbuzNo |DekontNo ’m |
|182320‘H4‘I 82 |2020-05-05-13 14.14.956237 11418 |
Bafimsiz B&lim |Ada / Parsel: 1946/132
24680459 AT YiizBlgim ( m): 24277.71
ISTANBUL/SISLI OFis
Sisli TM AM0IMTT
MECIDIYEKOY imsiz B&IOm Kat Milkiyeti
Arsa Pay / Payda 104/100000
08/9608 |Ana Taginmaz Nitellk DORT BLOKLU KARGIR BINA
Akt |Ana Taginmaz Ciit/ Sayfa 119/11686
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
‘ Sisli 2 Bolge(Kapatildi) TM
itk [A,1: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT S g i
7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip  [S.B.1 Metin [Mallkt_ehtar Tesls lglom Terkin lslem
Diger (Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER ) ; A
Beyan |PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIN A.S. AVNI 7B 83) ISTANEL e [F50 TM Diger Beyaniarin
SERMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tari: 03012018 Say: 937- [ViG 516846455 ool Yo :
Millkiyet
Tip/ IgtirakNo |Pay / Payda | [Teddnlglem |
] ; isli TM Tozel Kigiliklerin
(SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH |01 g Sis zel Kisilikle
2 KER C vets |11 Orvan Degisikiigi Yev: 898
ANONIM SIRKETI VKN:8010706815 tnvan Degiskil
172
Tesis Islem Teridn Islem
) ) ) ] : Sisli 2 Bolge(Kapatildi)
ifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL oD ISTANBDL i |7 intifa Hakiunin Tesisi
BELEDIYESINE AITTIR. BUYUKSEHIR BE Yev: 7675 Tarih:
: 30/06/1295
272




Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 05/05/2020 13:49

| DekontiNo

le
182320114192

]202{}05705*1 3.14.45.504652

11419

Rapor No: SKR-2020-00057

Bagimsiz Bolim 1946/132
24680460 AT Yiazdlgm ( ma): 24277.71
ISTANBUL/SISL Teginmaz Nitellk: OFIS
Sisli TM AI0/178
MECIDIYEKDY imesz BSI0m Kat Milkiveti
Arsa Pay / Payda 188/100000
98/9609 DORT BLOKLU KARGIR BINA
Aktif T 119/11686
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irfifak )
Te__[g.B.L. Metin [Matkiehtar  [Teslslglem  [Terknlglem |
, Sisli 2 Bolge(Kapatildi) TM
ek [AYE Kr-:IF{OKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT et Hakbmin Tesis, veu:
7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip_[$B.1. Metin [Mallkiontar  [Teslslglom  [Terkinlgom |
o [P e Ve GAYNIMERKUL VAT A AYNT — [(SNB0TS133) ISTANBUL  |Sisi TM Diger Beyanlarn
eyan P . » esis| Yev: ann:
SERMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarin: 0310112018 Say: 837 [, 861 Ci et st Yev.
Tip / IgtirakNo | Pay / Payda Tesis Terkin lglem
. : Sisli TM Tazel Kiiliklerin
515189257 |(SN:B250146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! |payy moikiyet / (111 Onvan Degisikiigi Yev: 898
ANONIM SIRKETI VKN:8010706815 Dy
1712
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tesis lslom Terkdn Islem
] il , Sisli 2.Bolge(Kapatildi)
rtifak [M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL gﬁ%‘%ﬁgﬁ'g;ﬁggﬂési M infifa Hakkinin Tesisi
3k |8ELEDIYESINE AITTIR. keI BE Yev: 7675 Tarih:
: 30/06/1995
nin




TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 05/05/2020 13:49

leNo [DekontNo ’M |
182320114205 |2020-05-05-13.15.21.252771 11420 |
Bagjimsiz Boltim Ada / Parsel: 1946/132
24680461 AT Y0z8icim ( ma): 24277.71
ISTANBUL/SISLI Nitellic OFiS
il TM AI11/179
MECIDIYEKOY ims:z BAIOm Kat Malkiyet
121/100000
98/9610 Ana Taginmaz Nitsil DORT BLOKLU KARGIR BINA
Aktif Ana Taginmaz Citt / Sayfa 119/11686
Ana Taginmaz ( $erh / Beyan / Irtifak )
Tp__|SBL Metin [Malichohtr  [Tesislgem  [Terdnlslem |
‘ isli 2.Bolge(Kapatildi) TM
ek [AH: lzROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT i Hakbrn Fosisl ey
7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip I&B.l. Metin Iludl.dh' Tesls Islem Tarkin Iglem
Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER ) : N
cep [PEAIISIBLIME SRETVIE IS S |ormisyioravoue ot oo seanenn
SERMAYE OFARAK KONULMUSTUR ) Tarih: 03/01/2018 Sayr- 937- | Ui\ 10040485 s e
Mlkiyet
Tip/IgtirakNo |Pay /Payda  |Te [Teddnlglem |
) : isli TV Tuzel Kisiliklerin
(SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ) Sis zel Kisilikle:
ANONIM SIRKETI VKN:8010706815 Payh Malkiyet / 1111 #2,‘;‘;:”1'3}33%'3%*'9"' hag
1/2
Tesis lgiem Terkin Islem
) o i Sisli 2. Bolge(Kapatildi)
ik [M:2680.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL gBUNyﬁﬂfsgéEﬁ lgéﬁggi%zsi M Intifa Fiakkinin Tesisi
BELEDIYESINE AITTIR. : Yev: 7675 Tarih:
\VKN:4810024824 Yo TorS ]
2/2

Rapor No: SKR-2020-00057




Kaydi Olugturan: NESE CEKIC!

Tarih: 05/05/2020 13:50

|Lm |DekontNo lm |
182320114215 ]2020—05-05—13.16.02.334969 11421 |

Bagimsiz BoIUm 1946/132

24680462 AT Ylzdigdm { m?): 24277.71

ISTANBUL/SISLI Taginmaz Nitelik: OFIS

Sisli TM |ﬁ AM1//180

MECIDIYEKOY imsz BSldm Kat Milkiyeti

Arsa Pay / Payda 104/100000
98/9611 DORT BLOKLU KARGIR BiNA
Aktif Ti 119/11686

Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )

Tio_[S.8.l. Metin [MaliLehtar Teals lslom Terinlglem |
) Sisli 2 Bolge(Kapatildi) TM
Irtifak MKFIE(IROHSNDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEC|T Gecit Hakkinin Tesisi Yev:
7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip _[$.5.1. Metin _ [MalksLehtar Tesls Iglom Tetkinlglom |
v [P N VI GAYMIMENKUL VATINI AG KA (SN8078133) ISTANBUL Sl TM Diger Beyaniarin
eyan o . - esIs| Yev: anh:
gFa%MAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say:i: 937 \VKN:4810040485 08/01/2018
Milkiyet
Tip/ lgtirakNo |Pay/Payda  [Tesis [Torkinlglom |
i — isli TM Tizel Kisilikierin
(SN:3259146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! (b, paiki Sis 2l Kisilikdel
i i yet! |1/1 Unvan Dedisiklidi Yev: 898
ANONIM $|RKETI VKM:8010706815 Tarih: 14/01/2020
1/2
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tesis lslem Terkin lslem
rifak|M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL (SN:2659508) ISTANBLL |
BELEDIYESINE AITTIR. S
VKN:4810024824
212

Rapor No: SKR-2020-00057




TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKIC!

Tarih: 05/05/2020 13:50

| Dekontho

MakbuzNo
182320114225

]202&05—05»1 3.16.35.687283

11422

Bagimsiz Bolum 1946/132
24680463 AT YOzdlgim ( m®): 24277.71
ISTANBUL/SISLI Taginmaz Nitelik: OFIs
isli TM AM147181
MECIDIYEKOY imsz BSIdm Kat MUIKi!eti
Arsa Pay / Payda 188/100000
98/9612 DORT BLOKLU KARGIR BINA
Aktif Ti 119/11686
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
T [s.B.1 Metin [Mallknehtar — [Tesislglem  [Teddnlglem |
] Sisli 2 Bolge(Kapatildi) TM
Irtifak ﬁ.:KIIE{IROKlSlNDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEC\T Gegit Hakkinin Tesisi Yev:
T675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
o |S.B.1 Metin [Mailknohtar — [Tesislglem  [Terdnlglem |
eyan |PROIE CH RENE GAVNRERKGL VATIIAS AT ((SMOOTEIS) STANGUL 89k TN Diger eyenia
g%%MAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937- VKN:-4810040485 08{01;’2013 -
Tip / IgtirakNo _[Pay/Payda [Tesis Terkinlglem |
. i $igli TM Tazel Kisiliklerin
515188260  |(SN:B250146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH by mgikiyet/ |11 Onvan Degisikiigi Yev: 898
ANONIM $|RKETI VKM:8010706815 Tarih: 14/01,2020
1/2

Tesis Isiem

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL
BELEDIYESINE AITTIR.

Irtifak

(ésu:gssgsua ISTANBUL
UYUKSEHIR BELEDIYESI

VKN:4810024824

Sisli 2.Bolge(Kapatildi)
TM intifa Hakkinin Tesisi
Yev: 7675 Tarih:
30/06/1995

2/2

Rapor No: SKR-2020-00057
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 06/05/2020 13:61

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL

Irtifak |BE| EDIYESINE AITTIR.

(SN:2859505) ISTANBUL
BUYOKSEHIR BELEDIYESI
VKN:4810024824

™

Yev: 7675 Tarih:
30/06/1995

Intifa Hakkinin Tesisi

|mm | DekontNo ’M
182320114235 |2020-05-05-13.17.12.280005 11423
Bagimsiz BSlim Ada / Parsel: 1946/132
24680464 AT YOzdicm ( m): 24277.71
ISTANBUL/SISLI Nitelik: OFIS
Sisgli TM 1201182
MECIDIYEKOY imstz Bailim Kat Mulkiveti
413/100000
98/9613 Ana Taginmaz Nitellk DORT BLOKLU KARGIR BINA
Aktit Ana Taginmaz Cilt/ Sayfa 119/11686
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tio [5.B Metin [Malicientar — [Tesislslom  [Terkinlsiem
i isli 2.Bolge(Kapatildi) TM
ek [AH: KKIROKlslNDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT, gegil  Boige(Kapatid) TM
7675 Tarin: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Bayan / Irtifak )
Tip 5.B.1. Matin Im Tesis Izlem Terkin lsiem
Diger (Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER ) : R
sy | RO SE T M BTV ST |onaororsgisame (s uDag erannn
SERMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarh: 03/01/2018 Say:: 937- i\ a510040485 i
Miilkiyet
Tip/ lgtirakNo _|Pay / Payda [T Terkin lsiem
) ; Sisli TM Tozel Kisiliklerin
515188261 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! |poa, moliyet / {1/ 1 Unvan Degisiligi Yev: 898
ANONIM SIRKETI VKN:8010706815 o e aah
Hisse ( Serh / Beyan / Irifak )
Tesis lslem Terkin lglem
Sisli 2.Bolge(Kapatildi)

2/2

Rapor No: SKR-2020-00057
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan; NESE GEKICI

Tarih: 05/06/2020 13:51

|Luzﬂo [DekontNo lm |
182320114245 ]202{}—05-05—13.1?.50.959265 11424 I
Bagimsiz B&lam 1946/132
24680465 AT YozBipim ( m?): 24277.71
ISTANBUL/SISLI Taginmaz Nitellk: OFIS
Sisli TM AI13//183
MECIDIYEKOY imexz B8idm Kat Malkiyeti
Arsa Pay / Payda 413/100000
98/9614 DORT BLOKLU KARGIR BiNA
Aktif Ti 119/11686
Ana Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip  [S.B. Metin [Maliictehtar Tesls Islem Terkin Islem
, Sisl 2 Bolge(Kapatildi) TM
ek [/ KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT i Hakran Fosist Vev:
7675 Tarih: 30/06/1995
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip [$.8.1. Metin [Malknenter  [Tesislglem  [Terkinlgiem |
Beyan [PHOLE GELITRUE VE GAYNIENKUL VAT AS AR~ ((SNAT91S8STANELL | (§ot T Dier Sy
SFSJMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937- VKN:4810040485 USFO‘IQCHé .
Tip/ IgtirakNo |Pay / Payda | Tesls [Terddnlglem |
. ; Sisli TM Tuzel Kisiliklerin
sis1gazez  |(SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH |oqy Makiyet / |1/ 1 Onvan Degisikligi Yev: 898
ANONIM SIRKETI VKN:B010706815 e
1/2
Tesis Isiem Terkin Igiem
) - . Sisli 2.Bélge (Kapatildi)
ek [M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL gsﬁ‘\;%ﬂfggﬂ? 'SE‘EEE':H«LEsi T™ intifa Hakkinin Tesisi
BELEDIVESINE AITTIR \ Yev: 7675 Tarih:
VKMN:4810024824 30/06/1995
2/2

Rapor No: SKR-2020-00057



TC ' )
SISLI BELEDIYE BASKANLIGI % x G-
ve Sehircilik Mdiisliga st
Sayt ¢ 17046730-754 E 42420 0720572020

Konu : 1946 Ada, 132 Parsel HX.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,
Vekili Saymn BARI§ CAN
Emuiyet Evieri Mahallesi, Eski Biiyakdere Caddesi Nec1/16
Kajuthane-ISTANBUL

Ngi - 280472020 tarihli ve 71259 sayili didekoe

SISLL, Mecidiyekiy Mahallesi, Bitylikdere Caddesi, 303 Pafta, 1946 ada, 132 parsel, sayih ver,
06.12.2007 tasdik taribli, 1/1000 odlgekli Kagithane-Blydkdere-Beledive Caddesi arasi yol
kavisk uygalama mmar planmda ve 24.06.2006 tasdik tarihli 11000 oicekli §igli Merkez ve
Coviesl Uygulama Imar Plaminds. E =25 olmak iizere, Heserbest, Aynk Nizam, Ticaret
Alsminda kalmektadu.

Ancak; 20.02.2020 tarih, 31042 sayih Resmi Gazetede yaymlanan *' Cografi Bilgi Sistemleri
ile Baz Kanunlarda Defisiklik Yapilmass Hakknds Kanunun *' 6 nor maddessadeki * fmar
Plantarada hira yiksetitklent yengok serbest olarak belirfenemez® hilkmiine gore dizenlenen
13nci maddesinde babsedildifi fizere, 3194 Sayih Imar Kaounune gegics 20.nci madde
ekleamsy olup, 3194 sayili Imar kanunun Snci maddesinin bisinci fikrasmin (b) bendinin
otuncy paragrafinda yer alan hilkiimler dofrultuwsunds, " Bira yiiksekiiklers yenpak - serbest
olarak belirlenmiy alanlarda plan degiziklifi ve revizyomu yapehncaya kadar pape ruksate
dizenlenemez. " hikm@ getirilmis olup, bu bilkm 38, n¢i maddenin (3) bendine gice
01.07.2020 tarihinde yiriirldfe girecektir,

Yukanda aciklanan hitkdmler dogrultusanda 01072020 1snhinden sonra gerekli plan
degisikligi ve revizyorm yapilmcaya kadar imar uygulamas) yapilamayacaktr

Bilgi ednilmesini rica ederim.

E-Frezaluder
Engin POLAT
Bagkan Yardimeisy

OTNS2000 Mamar Saimo Giilgin DALOGLU

OTAS2020 Imar ve Sebwrcllik Midiing C. Denlz BAYRAKTAR
AdreMcrbes Mab. Dartiaceos ol Noc § DK : J6BL Apwady S ighe i Suiew Gl
TolufwalX2 1) 08 68 38 DaLodLL
e-Partscrnarwchircicail bely  Bicktoorek A Nme eww il bl i (Lrvens Niver
KEP Advesi it bhindym ol | bep s
Svinte mak le: » . S i Bon hods 3917
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TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 401431

Tarih : 04.08.2010

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarnnca

Taner DUNER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir

zaf OZTANGUT
BASKAN

mm‘r\

—
\\Lu

”@/s

Il.kay ARIKAN
GENEL SEKRETER

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
No : 400177

Tarth : 12.01.2004

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:VIIl, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar [cin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”"i uyarinca

Nese Can CEKICI

Degerleme Uzmanlig! Lisansini almaya hak kazanmustir.
Miisliim DEMIRBILEK
BIRLIK BASKANI

TOKGOZ
GENLL SEKRETER

Rapor No: SKR-2020-00057
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TURKIVE GESERLEME UZMANLAR] BIRLIE]

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1682

Sayin Taner DUNER
(T.C. Kimlik No: 23903721704 - Lisans No: 401431 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlbenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (ug¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

% 5 lolecypniisn

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

z

DuB

TURKIFE SRR EME LZMARLAAL BEALIE]

=R}

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2534

Sayin Nese Can GEKICI
(T.C. Kimlik No: 56014635448 - Lisans No: 400177 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (besg) yillk mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

4

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Rapor No: SKR-2020-00057
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