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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 15.06.2020-30.06.2020 

Rapor Tarihi : 07.07.2020  

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2020-00049 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛ мнт !Řŀ оо 
tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ƛǊ .ƻŘǊǳƳ .ƛǊ ½ŜƳƛƴ ¸ŜŘƛ bƻǊƳal Kat ile 
.ƛǊ !ǎƳŀ Yŀǘǘŀƴ ƛōŀǊŜǘ YŀǊƎƛǊ Tǒ ¸ŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ 
¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ н ƴƻΩlu, 1. 
Normal katta yer alan 10-11-12-13 noΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ 
ōǀƭǸƳƭŜǊ ǾŜ оΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ но-24-25-26-27-28-
29-ол ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭǸ Tǒ ¸ŜǊƭŜri  

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Yƻƴǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ ǾŜ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛƴƛƴ 
Belirlenmesi. 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 

.ŀƴƪŀΥ IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ, No:44, 

.ŜȅƻƐƭǳκTǎǘŀƴōǳƭ 

TǒȅŜǊƭŜǊƛΥ IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ, No:44 
YŀǘΥм ǾŜ о .ŜȅƻƐƭǳκTǎǘŀƴōǳƭ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 793,00 m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 
Banka: 357 m2 
TǒȅŜǊƭŜǊƛ ¢ƻǇƭŀƳƤΥ мΦнорΣто Ƴ2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Turizm+ Hizmet+ ¢ƛŎŀǊŜǘ !ƭŀƴƤ  

 
30.06.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

  
Gayrimenkullerin Toplam Pazar 

5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 25.257.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 29.803.260 

  
  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ 
tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 100.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 118.000 

 
 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV oraƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ve ƪƛǊŀŘŀ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƪ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ Raporda suƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅoktur ve 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59S) 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛldir. 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀz. 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ - bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

Rapor No: SKR-2020-00049  iv 

ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

belirtilen fikƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊhangi bir 

ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ  

ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜǊŘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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1 
Rapor No: SKR-2020-00049 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 30.06.2020 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2020-00049 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛ мнт !Řŀ оо tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ƛǊ 

Bodrum Bir Zemin Yedi NorƳŀƭ Yŀǘ ƛƭŜ .ƛǊ !ǎƳŀ Yŀǘǘŀƴ ƛōŀǊŜǘ YŀǊƎƛǊ Tǒ ¸ŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀ 

yer alan zemin katta yer alan 2 nolu, 1. normal katta yer alan 10-11-12-мо ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǾŜ 

3. normal katta yer alan 23-24-25-26-27-28-29-ол ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭǸ ƛǒȅerlerin DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 

5ŜƐŜǊƛ ǾŜ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ¢ŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

.ǳ ŘŜƐŜrleƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 15.06.2020 tarihinde œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ 07.07.2020 tarihinde rapor 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 21.04.2020 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 



  

2 
Rapor No: SKR-2020-00049 

2  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : 9ƳƴƛȅŜǘ 9ǾƭŜǊƛ aŀƘΦ !ƪŀǊǎǳ /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !pt. No:3/51 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛ мнт !Řŀ оо tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ƛǊ .ƻŘǊǳƳ .ƛǊ 

½ŜƳƛƴ ¸ŜŘƛ bƻǊƳŀƭ Yŀǘ ƛƭŜ .ƛǊ !ǎƳŀ Yŀǘǘŀƴ ƛōŀǊŜǘ YŀǊƎƛǊ Tǒ ¸ŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

Zemin katta yer alan 2 nolu, 1. Normal katta yer alan 10-11-12-мо ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǾŜ оΦ 

normal katta yer alan 23-24-25-26-27-28-29-ол ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭǸ ƛǒȅerlerinin ƎǸncel pazar 

ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤƴƤ ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SKR-2020-00049 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ̧ mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ  ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

 .ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

yakƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  
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.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- AnaliȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- GayrimŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

 TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

gelir kapitalizasyonu ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ  
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4 D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

oŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜkilde 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΣ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ нлмт ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмс 

ȅƤƭƤƴŘŀΣ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛƴŜ ό{Dtύ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ моΦ ǾŜ !ǾǊǳǇŀΩƴƤƴ рΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈ сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмуΩƛƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ о ŘŀǊŀƭƳŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ нлмфϥŘŀ ȅǸȊŘŜ лΦф Σ нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ 

ȅǸȊŘŜ с ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘǘƛΦ «ǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ D{¸IΣ нлмфϥŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ 

ȅǸȊŘŜ мпΦф ŀǊǘŀǊŀƪ п ǘǊƛƭȅƻƴ нул ƳƛƭȅŀǊ оум Ƴƛƭȅƻƴ ƭƛǊŀ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 
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нлму ȅƤƭƤƴŘŀ нлллΩƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅƭŜǊƛƴŜ œƤƪŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ нлму ȅƤƭƤƴƤ ¢«C9ΩŘŜ 

҈мсΣо ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊΦ !ǊŀƭƤƪ нлмф ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ мн ŀȅƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ 

ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ȅǸȊŘŜ мрΣмуΣ ȅǳǊǘ ƛœƛ ǸǊŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ȅǸȊŘŜ мтΣрс ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ 

 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ȅƎǳƭŀƳŀȅŀ ƪƻƴǳƭŀƴ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƛƭƳŜǎƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ǎǘŀōƛƭƛȊŀǎȅƻƴǳƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛ œŜƪƛƭƳŜƭŜǊƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊƭŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƴ ǇƻȊƛǘƛŦ 

ŀȅǊƤǒŀŎŀƪǘƤǊ. 
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4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƳŀƪǊƻ ǾŜ ƳƛƪǊƻ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƻƭŘǳƪœŀ œŀōǳƪ 

ŜǘƪƛƭŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭǳǇΣ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ŘŜ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛǎƛŘƛǊΦ {ŜƪǘǀǊΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƎŜƭŜŎŜƪ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛΣ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤ ǾŜ ōŜƐŜƴƛ Ǝƛōƛ ƴƛŎŜƭƛƪǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭƳŜǎƛ 

ŘŀƘŀ ȊƻǊ ƻƭŀƴ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƴŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ƪǳǊ ŀǘŀƐƤ ǾŜ ŦŀƛȊƭŜǊ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ǾŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ōŀǎƪƤǎƤ ǘǸƳ 

ǎŜƪǘǀǊƭŜǊ Ǝƛōƛ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸ ŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ƎŜœŜƴ ǎǸǊŜœǘŜ 

ǎŜƪǘǀǊŘŜ ƴŜƎŀǘƛŦ ōƛǊ ŜƐƛƭƛƳ ȅŀǒŀƴǎŀ Řŀ ōǳ ǘǊŜƴŘ ƎƛŘŜǊŜƪ ŀȊŀƭŀǊŀƪ нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ 

bariz olarak hiǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нлмф ȅƤƭƤ ƎŜƴŜƭƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ нлму 

ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƴƎŜƭŜƴƳŜ œŀōŀǎƤƴƤƴ ƘƛǎǎŜŘƛƭŘƛƐƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ǎƻƴ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀƴƤƴ ŘŀƘŀ Řŀ ŀǊǘƤƐƤ 

ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмф ȅƤƭƤ ǎƻƴǳƴŘŀ 4ƛƴΩŘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀƴ ǾŜ нлнл ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀȅƤ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƭǘƤƴŀ ŀƭŀƴ /ƻǾƛŘ мф 

ǇŀƴŘŜƳƛǎƛ ōŀǒǘŀ 4ƛƴΣ !.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘǸƳ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴƛ ŘƻƐǊǳŘŀƴ 

ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ /h±L5-мф ǇŀƴŘŜƳƛǎƛƴƛƴ ȅŀƴǎƤƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǾŜ ǊŜŜƭ ǎŜƪǘǀǊ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƭŜǊƛ ōŜƭƛǊƎƛƴ 

ŘǸȊŜȅŘŜ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴΣ ƪǸǊŜǎŜƭ ǎŀƭƎƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅƤƭǎƻƴǳ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ 

ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜœǘŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ aŀǊǘ ŀȅƤƴƤƴ ƻǊǘŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜȅŜ 

ōŀǒƭŀǊƪŜƴ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴƤƴ ƛƭƪ ŘǀƴŜƳƭŜǊƛƴŘŜ ōǳ Ŝǘƪƛ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Covid 19 

pandemisinin ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƛǎŜ ōǳ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȊƻǊƭŀƴƳŀ ǎǸǊŜƴƛƴ ōƛǊ ǎǸǊŜ ŘŀƘŀ ǳȊŀȅŀōƛƭŜŎŜƐƛ ǘŀƘƳƛƴ 

ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪ ǎǸǊŜŎƛƴƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊ ōǳ ǎǸǊŜœǘŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤ 

ŜǊǘŜƭŜƳŜƪǘŜ ǾŜ ƴŀƪƛǘǘŜ ƪŀƭƳŀȅƤ tercih etmektedirler. 

IǸƪǸƳŜǘ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ŘŜǎǘŜƪ ǇŀƪŜǘƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ рллΦллл ¢[ ƴƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ 

ƪǊŜŘƛƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴŘŜΣ ƪǊŜŘƛ ƳƛƪǘŀǊƤƴƤƴ ȅǸȊŘŜ флϥŀ œƤƪŀǊǘƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀǎƎŀǊƛ ǇŜǒƛƴŀǘƤƴ ȅǸȊŘŜ млϥŀ 

ŘǸǒǸǊǸƭƳŜǎƛΣ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘǸǒǸǒΣ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƪǊŜŘƛ ǾŜǊƳŜȅŜ ǘŜǒǾƛƪ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ŀƭǘ ǾŜ ƻǊǘŀ 

ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤƭŀǊ ƛœƛƴ ōƛǊ ŦƤǊǎŀǘ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊ. 

COVID-мф ǎŀƭƎƤƴƤƴƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƪŜǎƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ǒǳ ŀƴŘŀ ǘŀƳ ƻƭŀǊŀƪ 

ǀƴƎǀǊǸƭŜƳŜƳŜƪƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ нлнл ȅƤƭƤ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭŀŎŀƐƤ ŘŀƘŀ 

ǎƻƴǊŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ƛƭŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ōƛǊ ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊŜŎŜƐƛ 

beklenmektedir. 
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4.2.1 .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ 

.ŜȅƻƐƭǳΣ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ !ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ 

ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛΦ .ŜȅƻƐƭǳ ƛƭœŜǎƛƴƛ ƪǳȊŜȅōŀǘƤŘŀƴ 

YŃƐƤǘƘŀƴŜΣ ƪǳȊŜȅŘŜƴ  ƛǒƭƛΣ ŘƻƐǳŘŀƴ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ǾŜ 

Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤΣ ƎǸƴŜȅŘŜƴ ǾŜ ōŀǘƤŘŀƴ Iŀƭƛœ 

œŜǾǊŜƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸ уΦтс ƪƳчϥŘƛǊΦ TƭœŜ 

пр ƳŀƘŀƭƭŜŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ŘƤƴƤΣ tŜǊŀ Řŀ 

ŘŜƴŜƴΣ ¢ǸƴŜƭ-¢ŀƪǎƛƳ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǳȊŀƴŀƴ Tǎǘƛƪƭŀƭ 

/ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ ƻƴŀ ŀœƤƭŀƴ ǎƻƪŀƪƭŀǊƤƴ ōŜƭƛǊƭŜŘƛƐƛ ŀƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀȅŀƴ .ŜȅƻƐƭǳ ǎŜƳǘƛƴŘŜƴ ŀƭƤǊΦ 

.ŜȅƻƐƭǳΣ DŀƭŀǘŀϥŘŀƴ ƎŜƭŜƴ IƤǊƛǎǘƛȅŀƴƭŀǊƭŀ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴΣ ŜƭœƛƭƛƪƭŜǊ ŘƻƭŀȅƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ƻ ȊŀƳŀƴƭŀǊ ϦDǊŀƴŘ wǳŜ 

ŘŜ tŜǊŀϦ ŘŜƴƛƭŜƴ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ ōƻȅǳƴŎŀ ȅŜǊƭŜǒƳŜǎƛȅƭŜ !ǾǊǳǇŀ ƪŜƴǘƛ ƎǀǊǸƴǸƳǸƴŘŜ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƳŜ 

olarak ortaȅŀ œƤƪǘƤΦ 

мфмоϥǘŜ ƛƭƪ ŜƭŜƪǘǊƛƪƭƛ ǘǊŀƳǾŀȅƤƴ .ŜȅƻƐƭǳϥƴǳ  ƛǒƭƛϥȅŜ ōŀƐƭŀƳŀǎƤ DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅ-¢ŀƪǎƛƳ ŀǊŀǎƤƴƤΣ ¢ǸƴŜƭ-

DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅ ŀǊŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ƳŜǊƪŜȊƛ ōƛǊ ŘǳǊǳƳŀ ƎŜǘƛǊƳƛǒΣ .ŜȅƻƐƭǳϥƴǳƴ Ŝƴ ƪƻƭŀȅ ǳƭŀǒƤƭŀōƛƭƛǊ ǾŜ 

ƎǀȊŘŜ ȅŜǊƛ ȅŀǇƳƤǒǘƤǊΦ  

мфрлϥƭŜǊŘŜƴ ǎƻƴǊŀΣ ƪƤǊǎŀƭ Ǝǀœ ǾŜ ƘƤȊƭƤ ƪŜƴǘƭŜǒƳŜ ǎƻƴǳŎǳ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ŀǒƤǊƤ ōǸȅǸƳŜǎƛΣ ȅŜƴƛ ǎŜƳǘƭŜǊƛƴ 

ƎŜƭƛǒƳŜǎƛΣ ŜƐƭŜƴŎŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴƤƴΣ ǘƛŎŀǊŜǘƛƴ ǾŜ ȊŜƴƎƛƴ ŀƛƭŜƭŜǊƛƴ ōǳ ȅŜƴƛ ƎŜƭƛǒŜƴ œŀƐŘŀǒ ŀƭǘ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊŜ 

ŘŀƐƤƭƤƳƤ ǾŜ ǘƻǇƭǳƳǳƴ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ŘŜƐƛǒƛƳƛ .ŜȅƻƐƭǳϥƴŀ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛȅƛ ŀȊŀƭǘǘƤΦ 

.ŜȅƻƐƭǳΣ ƛƭƪ ǀƴŎŜƭŜǊƛ ōƛǊ ŘƛǇƭƻƳŀǎƛ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǒƳƛǒΣ Ŧŀƪŀǘ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀƭŀǊƤ ȅŀōŀƴŎƤ ǘƛŎŀǊŜǘƛƴƛƴΣ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻƴǘǊƻƭǸƴǸƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ǾŜ ōǳǊŀŘŀ ȅƻƐǳƴƭŀǒƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ǘƛŎŀǊŜǘ ƳŜǊƪŜȊƛ 

ŘǳǊǳƳǳƴŀ ŘǀƴǸǒƳǸǒǘǸǊΦ ¢ƛŎŀǊŜǘƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŜƐƭŜƴŎŜΣ ƪǸƭǘǸǊ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴƤƴ Řŀ ōǳǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸǘǸƴ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ƻŘŀƪ ƴƻƪǘŀǎƤ ƻƭƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

.ŜȅƻƐƭǳ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ Ŝƴ Tǎǘŀƴōǳƭ ƪƻƪŀƴ ƛƭœŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀōƛƭƛǊΣ ƪƻȊƳƻǇƻƭƛǘ ǘŜǊƛƳƛƴƛƴ Ƙŀȅŀǘ 

ōǳƭŘǳƐǳ ȅŜǊŘƛǊΦ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ǎƻƪŀƪƭŀǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ .ŜȅƻƐƭǳϥƴǳƴ ŘŜƐƛƭ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ Řŀ 

ƳŜǊƪŜȊƛ ǎŀȅƤƭŀōƛƭƛǊΦ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ ŘƤǒƤƴŘŀ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘΣ TƴǀƴǸ ǾŜ /ƛƘŀƴƎƛǊ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛ ŘŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ 

ŜƐƭŜƴŎŜ Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴǳƴǳƴ Ŝƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ȅŜǊƭŜǊŘƛǊΦ TƭœŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ œŜǒƛǘƭƛ ƪǸƭǘǸǊŜƭ 

ŜǘƪƛƴƭƛƪƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ǘŜǎƛǎƭŜǊΣ ƛƭœŜƴƛƴ ōƛǊ ƪǸƭǘǸǊ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀǎƤƴƤ Řŀ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ {ƛƴŜƳŀƭŀǊΣ ǘƛȅŀǘǊƻƭŀǊΣ 

ƎǀǎǘŜǊƛ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ȅŜǊƭŜǊΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛϥƴŘŜ ȅŀǒŀȅŀƴ ƴǸŦǳǎǘŀƴ œƻƪ ŦŀȊƭŀ ƴǸŦǳǎǳƴ ŦŀȅŘŀƭŀƴŘƤƐƤΣ 

Tǎǘŀƴōǳƭ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ōƛǊ ŀƴƭŀƳ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜƴ ȅŜǊƭŜǊŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar .ŜȅƻƐƭǳ ƛƭœŜǎƛ YŀǊŀƪǀȅ ǎŜƳǘƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōƛƴŀΣ 

YŀǊŀƪǀȅΩŘŜƴ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ YŜƳŜǊŀƭǘƤ Caddesi ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜǾŀm ederken Tophane 

ǘǊŀƳǾŀȅ ƛǎǘŀǎȅƻƴǳƴŀ ƎŜƭƳŜŘŜƴ ŎŀŘŘŜƴƛƴ ǎŀƐ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ Yŀōŀǘŀǒ ƛƭŜ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ YŀǊŀƪǀȅΩŘŜƴ ¢ƻǇƘŀƴŜΩȅŜ ǳȊŀƴŀƴ bŜŎŀǘƛōŜȅ /ŀŘŘŜǎƛ 

ƛƭŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛƴ ōƛǊƭŜǒǘƛƐƛ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ 

¢ƻǇƘŀƴŜ aŜȅŘŀƴ 4ŜǒƳŜǎƛΣ DŀƭŀǘŀǇƻǊǘ TǎǘŀƴōǳƭΣ ¢ƻǇƘŀƴŜ-ƛ !ƳƛǊŜ YǸƭǘǸǊ ǾŜ {ŀƴŀǘ aŜǊƪŜȊƛ Ǝƛōƛ ōƛǊœƻƪ 

tarihi ve sanatsal ŀƭŀƴƭŀǊƤƴ ŘƤǒƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ƻǘŜƭ ǾŜ . ǎƤƴƤŦƤ ƻŦƛǎ ōƛƴŀƭŀǊƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ YŀǊŀƪǀȅ 

ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊƤƴ ŜƐƭŜƴŎŜ ǾŜ ȅŜƳŜ-ƛœƳŜ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤ ƛƭŜ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ǎŜƳǘƭŜǊŘŜƴŘƛǊΦ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀƴƤƴ ŎŜǇƘŜ ŀƭŘƤƐƤ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻǘŜƭƭŜǊΣ ƻŦƛǎ 

ōƛƴŀƭŀǊƤ ǾŜ ƛœ ƪƤǎƤƳƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ƪƻƴǳǘ ōinalarƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊlar YŀǊŀƪǀȅ ƳŜȅŘŀƴƤƴŀ с50 m, Tǎǘŀƴōǳƭ 4ŀƐŘŀǒ {ŀƴŀǘ aǸȊŜǎƛΩƴŜ нрл m ve KaǊŀƪǀȅ ǎŀƘƛƭ 

ƘŀǘǘƤƴŀ нрл m mesafededir. 

 

¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

Konu TaǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ¸ŜǊ 
!ƭŘƤƐƤ .ƛƴŀ 

Galata Kulesi 

Tǎǘŀƴōǳƭ 4ŀƐŘŀǒ 
{ŀƴŀǘ aǸȊŜǎƛ  

YŀǊŀƪǀȅ TǎǘŜƭŜǎƛ 
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¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Tǎǘŀƴōǳƭ 

TƭœŜǎƛ .ŜȅƻƐƭǳ 

Mahallesi IŀŎƤƳƛƳƛ 

Mevkii Necatibey Caddesi ve Hisar 

Pafta No - 

Ada No 127 

Parsel No 33 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 793,00 Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ 
Bir Bodrum Bir Zemin Yedi Normal Kat ile Bir Asma Kattan 

TōŀǊŜǘ YŀǊƎƛǊ Tǒ ¸ŜǊƛ 
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!ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŘŜǘŀȅƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!Ǌǎŀ tŀȅƤ bƛǘŜƭƛƐƛ Maliki Kat Cilt/ Sahife 

2 117/5931 !ǎƳŀ YŀǘƭƤ 
Tǒ ¸ŜǊi 

 
 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 
Zemin 3/248 

10 45/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

1.Kat 3/256 

11 66/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

1.Kat 3/257 

12 35/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

1.Kat 3/258 

13 35/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

1.Kat 3/259 

23 65/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/269 

24 45/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/270 

25 82/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/271 

26 35/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/272 

27 35/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ̧ ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/273 

28 32/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/274 

29 32/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/275 

30 35/5931 Tǒ ¸ŜǊƛ 
 

 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

3.Kat 3/276 
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5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

¢ŀǇǳ ƪŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ лфκлоκмфум όмл ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƘŀǊƛœ ǘǸƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ƛœƛƴύ 

 ŜǊƘƭŜǊ Hanesinde 

¶ Tǎǘŀƴōǳƭ .ŜƭŜŘiyesi LΦ9Φ¢Φ¢Φ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƭŜƘƛƴŜ YƛǊŀ  ŜǊƘƛ м ¢[ фф ¸Ƥƭ aǸŘŘŜǘƭŜ 

(05/08/мфтт ¢ŀǊƛƘ ǾŜ смсл ¸ŜǾƳƛȅŜ ƛƭŜύ ό¢ǸƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ƛœƛƴύ 

5.4 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊlar  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ  ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ 

мсΦлпΦнлму ǘŀǊƛƘ отут ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ile  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǾŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛm 

 ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ мпΦлмΦнлнл  Tarihinde 590 ¸ŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ 

ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒƭŜǊŘƛǊΦ 

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ OǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

.ƛƴŀŘŀ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ǘŀǎŀǊǊǳŦǳ ŜƴƎŜƭƭŜȅŜŎŜƪ ya 

Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ŜǘƪƛŘŜ ōǳƭǳƴŀŎŀƪ nitelikte ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 

ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ 

ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

.ŜȅƻƐƭǳ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ 

IŀŎƤƳƛƳƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛ, 127 ada 33 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΤ нмΦмнΦнлмл ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ .ŜȅƻƐƭǳ 

YŜƴǘǎŜƭ {ƛǘ !ƭŀƴƤ KoǊǳƳŀ !ƳŀœƭƤ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤΩƴŘŀ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘ ƪŜǎƛƴǘƛƭƛΣ hmax:18,50 m ƛǊǘƛŦŀƭƤ 

olan Turizm +Hizmet+Ticaret ƭŜƧŀƴŘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƪŀȅƤǇ ŀƴƤǘ ǘŀǊŀƳŀǎƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳƴŘŀƴ 

YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴŘŀƴ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƪŀǊŀǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ  
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5.6.1 Gayrimenkullere Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ .ŜȅƻƐƭǳ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ  

¶ 14.05.2019 tarih 5180046 ōŀǒǾǳǊǳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ όн ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœƛƴύ  

¶ лфΦмлΦмфур ǘŀǊƛƘ урκмннун ǎŀȅƤƭƤ mimari tadilat projesi, 

¶ 2нΦлтΦмфтр ǘŀǊƛƘ трκрпмо ǎŀȅƤƭƤ mimari tadilat projesi, 

¶ лнΦлоΦмфтф ƳǳŀȅŜƴŜ ǘŀǊƛƘƭƛ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛΣ  

DǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ.  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŀƛǘ ŜƴŜǊƧƛ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŜǊǘƛŦƛƪŀǎƤ(enerji kimlik belgesi) ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ 

ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ǎƻƴǊŀǎƤ омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ 

ŀƭƳŀȅƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅƻƪǘǳǊΦ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘǳǊŘǳǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤΣ ȅƤƪƤm 

ƪŀǊŀǊƤΣ Ǌƛǎƪƭƛ ȅŀǇƤ ǘŜǎǇƛǘƛ Ǿō. ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩǳƴ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŘƛƐƛ моΦлтΦнллм 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀƪƛ ƪŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  
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5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

Gayrimenkullerin hukuki durumunda soƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳŜƳƛǒǘƛǊ. 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪΣ ƻƴŀȅƭƤ tadilat mimari projesiΣ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴma izin 

ōŜƭƎŜǎƛ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒΣ ƎŜǊŜƪƭƛ ǘǸƳ ƛȊƛƴ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǎŀƭ ƎŜǊŜƪƭƛƭƛƐƛ ƻƭŀƴ 

ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŘƻƐǊǳ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōendinde; 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ 

ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ 

ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

almakǘŀŘƤǊΦ  

н bƻƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭǳǇ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ нн ƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ όōύ ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ оΦрΦмфур 

ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳƴǳƴ ƎŜœƛŎƛ мс ƴŎƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ƻƭƳŀǎƤΣ ōǳ ŦƤƪǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǊǘƤƴƤƴ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ 

kabul edilir. ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ 

ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. н bƻƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǘŜōƭƛƐ ƎŜǊŜƐƛƴce 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ gayrimenkul yatƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀǎƤƴƤƴ 

ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.12 Gayrimenkullerin CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : .ƛǘƛǒƛƪ 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ : Bodrum+ Zemin+ Asma Kat+ 7 Normal Kat 

¸ŀǒƤ : ~44 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : 
.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳƭŜǊ  Kat 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 
(m2) ¸ǀƴ  

н bƻΩƭǳ !ǎƳŀ YŀǘƭƤ TǒȅŜǊƛ    357,33 3 Cepheli 
мл bƻϥƭǳ TǒȅŜǊƛ 1. Kat 146,01 DŜŎŜ Yǳǒǳ ǾŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ 
мм bƻϥƭǳ TǒȅŜǊƛ 1. Kat 256,32 Necatibey Cad.  
мн bƻϥƭǳ TǒȅŜǊƛ 1. Kat 77,58 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘΦ  
мо bƻϥƭǳ TǒȅŜǊƛ 1. Kat 77,58 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘΦ  
но bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 92,5 Necatibey Cad.  
нп bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 112,71 Necatibey Cad.  
нр bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 162,82 Necatibey - DŜŎŜ Yǳǒǳ /ŀŘΦ  
нс bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 89,49 YŜƳŜǊŀƭǘƤ - DŜŎŜ Yǳǒǳ /ŀŘΦ  
нт bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 51,34 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘΦ  
ну bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 51,34 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ad.  
нф bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 52,48 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘΦ  
ол bƻΩƭǳ TǒȅŜǊƛ  3. Kat 65,56 YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘΦ  
Toplam   1.593,06   

 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Var 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Mevcut 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Mevcut 

Otopark : Var 

YangƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ 
¢ŜǎƛǎŀǘƤ 

: Var 

Su Deposu : Var 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Mevcut 

5.13 Gayrimenkullerin aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ ōŀƴƪŀΣ ōƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ǾŜ ŀǎƳŀ ƪŀǘƤƴŘŀΣ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜΣ 

ōƛƴŀƴƤƴ мΦ ǾŜ оΦ ƪŀǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŦŀǊƪƭƤ ōǸȅǸƪƭǸƪǘŜƪƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŘƛǊΦ  

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ н ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ōŀƴƪŀ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ ŀƴŎŀƪ 

ƘŃƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ōƻǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ н ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ 

YŜƳŜǊŀƭǘƤΣ bŜŎŀǘƛ .Ŝȅ ǾŜ DŜŎŜ Yǳǒǳ /ŀŘŘŜǎƛ ŎŜǇƘŜƭƛŘƛǊΦ  

¶ 1 Normal katta yer alan 10 noΩƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ DŜŎŜ Yǳǒǳ ǾŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ŎŜǇƘŜƭƛΣ мм ƴƻΩlu 

ǘŀǒƤƴmaz Necati Bey cepheli olup, 12 ve 14 noΩƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛΩne bakmakta 

ƻƭǳǇΣ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ōŀƴƪŀƴƤƴ ƻǇŜǊŀǎȅƻƴ ōƛǊƛƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƪŀǘƤƴŘŀ ȅŜǊ almaktŀŘƤǊƭŀǊΦ  

¶ 3 Normal katta 23,24,25,26,27,28,29 ve 30 noΩƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ноΣнп noΩlu 

ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ bŜŎŀǘƛ .Ŝȅ /ŀŘŘŜǎƛΣ  25 noΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ bŜŎŀǘƛ .Ŝȅ ǾŜ DŜŎŜ Yǳǒǳ 

Caddesi cepheli, 26 ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ YŜƳŜǊŀƭǘƤ ǾŜ DŜŎŜ Yǳǒǳ /ŀŘŘŜǎƛ cepheli 27,28,29 

ve 30 ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ƛǎŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ŎŜǇƘŜƭƛŘƛǊΦ .ǳ ƪŀǘǘŀ ōŀƴƪŀƴƤƴ ƻǇŜǊŀǎȅƻƴ 
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ōƛǊƛƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ƛœƛƴ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǒǳ ŀƴ ŀƪǘƛŦ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

bŜŎŀǘƛ .Ŝȅ /ŀŘŘŜǎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŀ ōŀƪŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ Dŀƭŀǘŀ tƻǊǘ ǾŜ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛ  ƳŀƴȊŀǊŀƭƤŘƤǊΦ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƛǒ ƘŀƴƤ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ bŜŎŀǘƛōŜȅ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŎŜǇƘŜǎƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ .ƛƴŀƴƤƴ ƎƛǊƛǒƛ ǾŜ ōŀƴƪŀƴƤƴ ƎƛǊƛǒƛ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƴ ǾŜ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ .ŀƴƪŀƴƤƴ ƎƛǊƛǒƛ ŀƴŀ ōƛƴŀ ƎƛǊƛǒƛƴŘŜƴ ƻƭƳŀȅƤǇ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ bŜŎŀǘƛōŜȅ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛƴ 

ōƛǊƭŜǒǘƛƐƛ ŀǊŀŘŀƴΣ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǘƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛƴŜ ƛǎŜ ŀƴŀ ōƛƴŀ 

ƎƛǊƛǒƛƴŘŜƴ ǳƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ .ŀƴƪŀ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ ŀƴŎŀk ƘŃƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ōƻǒ ƻƭŀƴ ŀǎƳŀ ƪŀǘƭƤ н ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœƛƴ 

ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ н ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ǾŜ ŀǎƳŀ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

hƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤ нлтΣус ƳчΣ ŀǎƳŀ ƪŀǘƤ млпΣпт ƳчϥŘƛǊΦ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘΣ 

ǇǊƻƧŜǎƛ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭǳŘǳǊΦ !ǎƳŀ ƪŀǘ ƎŀƭŜǊƛ ōƻǒƭǳƐǳƴŀ ŘƻƐǊǳ пр Ƴч ōǸȅǸǘǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¢ƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴ 

ортΣоо ƳчΩȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ǸƪƪŃƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ǾŜ ŀǎƳŀ ƪŀǘƤƴŘŀ ȊŜƳinler ƪƤǎƳƛ granit seramik, 

ƪƤǎƳƛ ƭŀƳƛƴŜ ǇŀǊƪŜ ƪŀǇƭƤ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ ¢ŀǾŀƴ ŀǎƳŀ ǘŀǾŀƴŘƤǊΦ Islak hacimlerin zemin 

ǾŜ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ Ŧŀȅŀƴǎ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ Katlarda ihtiyŀŎŀ ƎǀǊŜ ŎŀƳ ǾŜ aƭœƤǇŀƴƭŀ ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ   

¶ 1. ve 3. normal katlarda ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘǸƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ȊŜƳƛƴƭŜǊƛ ƪƤǎƳƛ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ƪƤǎƳƛ 

laminant ǇŀǊƪŜ ƻƭǳǇ ŘǳǾŀǊƭŀǊ Ǉƭŀǎǘƛƪ ōƻȅŀŘƤǊΦ Lǎƭŀƪ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴ ȊŜƳƛƴ ǾŜ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ Ŧŀȅŀƴǎ 

ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊ ōŀǎƛǘ ǘŀŘƛƭŀǘ ƛƭŜ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƘŀƭŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜŘƛǊΦ 

¶ 2 nƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ǇǊƻƧŜ ƘŀǊƛŎƛ ōǸȅǸƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ƛƭŜ ȅŀǎŀƭƭƤƐŀ 

ƪŀǾǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

Gayrimenkuller ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ dekorasȅƻƴ ŀƳŀœƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǳƴǎǳǊǳ ŜǘƪƛƭŜƳŜȅŜƴ ōŀǎƛǘ 

ǘŀŘƛƭŀǘ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ 21Φ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ 

ŀƭƤƴƳŀǎƤƴƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ŘŜƐƛƭŘƛǊ.  

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳazlar ǘŀƳŀƳƤ ƘŃƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlar ǘǊŀŦƛƪ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŎŜǇƘŜƭƛŘƛǊΦ  

¶ ¢ŀƪǎƛƳΣ Yŀōŀǘŀǒ ǾŜ YŀǊŀƪǀȅ Ǝƛōƛ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ 

¶ .ǀƭƎŜȅŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœ ǾŜ ǘƻǇƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ ¢ƻǇƘŀƴŜ ǘǊŀƳǾŀȅ ŘǳǊŀƐƤƴŀ ȅǸǊǸƳŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛƴŘŜŘƛǊΦ  

¶ BankalarƤƴ ŎŜǇƘŜ ƎŜƴƛǒƭƛƐƛ ǾŜ ŎŀŘŘŜŘŜƴ ƎǀǊǸleōƛƭƛǊƭƛƐƛ ƻƭŘǳƪœŀ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ  

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ƻǘƻǇŀǊƪ ǎƻǊǳƴǳ ǾŀǊŘƤǊΦ 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ YŀǊŀƪǀȅ ς .Ŝǒƛƪǘŀǒ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ǳƭŀǒƤƳƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ YŜƳŜǊŀƭǘƤ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƭŀȅ ƻƭǳǇ ōǳ ŘǳǊǳƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘŜ ƘƤȊƭƤ ŘŜƐŜǊ ŀǊǘƤǒƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ 

Tehditler 

¶ 5ǸƴȅŀŘŀ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭŜƴ /ƻǾƛŘ мф ǇŀƴŘŜƳƛǎƛƴƛƴ ǸƭƪŜƳƛȊƛ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛ ƛƭŜ ŀƭƤƴŀƴ ǀƴƭŜƳƭŜǊƛƴ ǳȊǳƴ 

vadede ekonomiyi olumsuz etkileme, bunun Řŀ ȅŀƪƤƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ iƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ticari ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ ƪƻƴǳ 

gayrimenkulƭŜǊ ƛœƛƴ ǇŀȊŀǊ ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.5 Emsallerin bŀǎƤƭ 5ƛƪƪŀǘŜ !ƭƤƴŘƤƐƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀ 5ǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ¸ŀǇƤƭƳŀ bŜŘŜƴƛƴŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ !œƤƪƭŀƳŀƭŀǊ ǾŜ 5ƛƐŜǊ ±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜǊ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ 

ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 



  

19 
Rapor No: SKR-2020-00049 

ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǎŜœƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŦŀǊƪƭƤ ōƛǊ ŘǳǊǳƳƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀόƘƛǎǎŜ ǎŀǘƤǒƤΣ Ǹǎǘ 

ƘŀƪƪƤ ŘŜǾǊƛΣ ŘŜǾǊŜ ƳǸƭƪ Ǿǎύ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǳǊǳƳ ŜƳǎŀƭ ŀƴŀƭƛȊƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǇŀȊŀǊ ŘƤǒƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊŜ ƻƭŀƴ Ŝǘƪƛǎƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜκǾŜȅŀ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ǘŀōƭƻƭŀǊƤƴŘŀ 

ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 

ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōǳƭǳƴŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǘŀōƭƻǎǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀōƭƻ ǾŀǎƤǘŀǎƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪκƪƛǊŀƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊκǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƳǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ 

ƪƻƴǳƳκōǸȅǸƪƭǸƪκȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛκŦƛȊƛƪǎŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪ ǾŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ 

ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜȅŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ 

άƛȅƛκƪǸœǸƪέ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ ό-ύ ŘǸȊŜƭǘƳŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ϦƪǀǘǸκōǸȅǸƪϦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒƪŜƴ όҌύ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊƤ ƻƭŀŎŀƐƤƴŘŀƴ 

ōǳ ƻǊŀƴƭŀǊŘŀ Řŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭŀǊƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 9Ƴǎŀƭ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭŀƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ƛǎŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌύ ȅǀƴŘŜ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴ ŘŜ ǘŀōƭƻŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŘŜƴŜȅƛƳƭŜǊƛƳƛȊΣ ǎŜƪǘǀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǾŜǊƛ 

ǘŀōŀƴƤƴŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ǾŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ǘǸƳ ǾŜǊƛƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭǳǒŀƴ ǘǸƳ ǀƎŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ wŀǇƻǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŀƳŀœƭƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

Yhb¦ D!¸wTa9bY¦[9 Dmw9 5¦w¦a¦ 5«½9[¢a9 hw!bL 

4ƻƪ YǀǘǸ 4ƻƪ .ǸȅǸƪ ҈нр «ȊŜǊƛ 

YǀǘǸ .ǸȅǸƪ %11-%25 

hǊǘŀ YǀǘǸ hǊǘŀ .ǸȅǸƪ %1-%10 

Benzer Benzer %0 

hǊǘŀ Tȅƛ hǊǘŀ YǸœǸƪ -%10 - (-%1) 

Tȅƛ YǸœǸƪ -%25 - (-%11) 

4ƻƪ Tȅƛ 4ƻƪ YǸœǸƪ -҈нр «ȊŜǊƛ 

6.5.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 
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ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōi 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarla aȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ofisler ve ŘǸƪƪŃƴƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ 

ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.5.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜlleri ilŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƛǒ ƘŀƴƤƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ōǸǊƻκƻŦƛǎ 

ǾŜ ŘǸƪƪŀƴκƳŀƐŀȊŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ōŜƴȊŜǊ 

ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ticaǊƛ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ œƻƪ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ  

{!¢L[LY T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T 

EMS
AL 

Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭ
Ƴƛǒ 
!ƭŀƴƤ 

CƛȅŀǘƤ 
Birim m2 
CƛȅŀǘƤ 

Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
Galataport 
Projesi'ne 
ȅŀƪƤƴ 

40 40      2.650.000 TL  66.250 TL  
Coldwell Banker Duru 

0 (535) 721 59 90 

Galataport projesine 100 m 
ǳȊŀƪƭƤƪǘŀ ƘŃƭƛƘŀȊƤǊŘŀ 9.000 TL 
ƪƛǊŀŎƤǎƤ ōǳƭǳƴŀƴ ŘǸƪƪŃƴ 

2 YŀǊŀƪǀȅϥŘŜ 350 161    12.000.000 TL  74.534 TL  
Optimum Gayrimenkul 

0 (532) 264 78 52 

YŀǊŀƪǀȅ ŎŀŦŜ-ōŀǊƭŀǊƤƴ ȅƻƐǳƴ 
ƻƭŘǳƐǳ ǎƻƪŀƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 
ǘŀƳŀƳƤ ǊŜǎǘƻǊŀƴ ƻƭŀǊŀƪ 
kǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ р ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀ 

3 
Galataport 
Projesi'ne 
ȅŀƪƤƴ 

375 225    12.500.000 TL  55.556 TL  
Vaa Gayrimenkul Ltd. 

0 (532) 683 38 40 

DŀƭŀǘŀǇƻǊǘ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ȅŀƪƤƴ 
konumda 175 m2 ŘǸƪƪŃƴ ve 
Ǹǎǘ ƪŀǘǘŀ нлл Ƴн ƻŦƛǎ 

ǎŀǘƤǒǘŀŘƤǊ 

4 
Galataport 
Projesi'ne 
ȅŀƪƤƴ 

90 52,5      2.750.000 TL  52.381 TL  
WEMEX Safirline 

Gayrimenkul 0 (537) 987 
87 23 

Tersane Caddesi'ne 3. parsel, 
zemin+1+2 normal katta 30 
m2 oturumlu bina 

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ve uzak ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƳŀƐŀȊŀȅŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ 

ŘǸƪƪŀƴκƳŀƐŀȊŀ ŜƳǎŀƭƛ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ Emsallerde normal katlar 25/100, asma katlar рлκмлл ƻǊŀƴƤƴŘŀΣ 

bodrum katlar ise, 30/100 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 

https://wemexsafirline.sahibinden.com/
https://wemexsafirline.sahibinden.com/
https://wemexsafirline.sahibinden.com/
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{ŀǘƤƭƤƪ 5Ǹƪƪŀƴ 9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛǎƛ 

9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ 

ǾŜ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 
 {ŀǘƤƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ Emsalleri  

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 2.650.000 12.000.000 12.500.000 2.750.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 30% 30% 30% 35% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 1.855.000 8.400.000 8.750.000 1.787.500 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 40 161 225 52,5 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 46.375 52.174 38.889 34.048 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 10% -20% -20% 30% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -35% -10% 0% -35% 

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% -5% 5% 5% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -30% -35% -15% 0% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 32.463 33.913 33.056 34.048 

Ortalama 33.370 TL 

 

5ǸƪƪŀƴκaŀƐŀȊŀ ōƛǊƛƳ m2 ŘŜƐŜǊƛ 33.370 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ōŀƴƪŀƴƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

2 NoΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
!ƭŀƴƤ όƳнύ- 5ǸƪƪŃƴ 

2 NoΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ !ƭŀƴƤ όƳнύ 

.ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

357,33 282,595                33.370 TL  9.430.000 TL 

 

Emsal 2 

Emsal 3 

Emsal 1 

Emsal 4 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 
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.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ  ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƻŦƛǎκōǸǊƻ ŜƳǎŀƭƛ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊ. 4ŜǾǊŜŘŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

{!¢L[LY hCT{ 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤ 

CƛȅŀǘƤ Birim m
2
 CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
Galata port 
Projesinin 

Merkezinde  
150 140      3.000.000 TL  21.429 TL  

Realty One 
Property 

Management  
0535 343 82 02 

YŜƳŀƴƪŜǒ /ŀŘŘŜǎƛΩnin 
ǸȊŜǊƛƴŘŜ DŀƭŀǘŀǇƻǊǘϥŀ 
ƪƻƳǒǳΣ р ƪat ofis 

2 
YŜƳŀƴƪŜǒ 

Mahallesi'nde  
180 170      2.250.000 TL  13.235 TL  

 Optimum 
Gayrimenkul 0532 

264 78 52 

Iŀƭƛƭ tŀǒŀ {ƻƪŀƪϥŀ 
ȅŀƪƤƴΣ Dŀƭŀǘŀ YǀǇǊǸǎǸ 
ƳŀƴȊŀǊŀƭƤΣ р ƪŀǘ ƻŦƛǎ 

3 
Galata port 

ProjesiƴŜ œƻƪ 
ȅŀƪƤƴ 

55 55      1.250.000 TL  22.727 TL  
Serdar Aslan 0 
(532) 701 02 76 

YŀǊŀƪǀȅΩde CǊŀƴǎƤȊ 
DŜœƛŘƛ ǾŜ Dŀƭŀǘŀ ǇƻǊǘ 

gibi merkezi bir 
konumda olan, tarihi 
binada, ȅǸƪǎŜƪ ǘŀǾŀƴ 
ŘŜƴƛȊ ƎǀǊŜƴ  55 m2 ǀƴ 

cephe ofis. 

4 Galata'da  140 130      1.600.000 TL  12.308 TL  
 Optimum 

Gayrimenkul 0532 
264 78 52 

DŀƭŀǘŀϥŘŀ IŀŎƤ !ƭƛ 
Sokak'ta ȅǸƪǎŜƪ ƎƛǊƛǒ 

.  

 

{ŀǘƤƭƤƪ Ofis Emsal Krokisi 

 

 

 

Emsal 1 
Emsal 2 

Emsal 3 
Emsal 4 

Yƻƴǳ aǸƭƪ 



  

23 
Rapor No: SKR-2020-00049 

Emsaller ƪƻƴǳƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭƳǳǒ ƻƭǳǇ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
{ŀǘƤƭƤƪ Ofis Emsalleri 

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 3.000.000 2.250.000 1.250.000 1.600.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 30% 20% 30% 20% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 2.100.000 1.800.000 875.000 1.280.000 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 140 170 55 130 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 15.000 10.588 15.909 9.846 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% 20% 5% 20% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -15% -15% -25% -15% 

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 0% 0% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -20% 5% -20% 5% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 12.000 11.118 12.727 10.338 

Ortalama 11.546 TL 

 

hŦƛǎκ.ǸǊƻ ōƛǊƛƳ m2 ŘŜƐŜǊƛ 11.546 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ǇŀȅƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΥBu birim 

мм ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒΣ ŘƛƐŜǊ bŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ sadece ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛ dikkate 

ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭŜƴŘƛǊƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ǾŜ ōǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻ Kat .ǸǊƻ !ƭŀƴƤΣ Ƴн 
.ƛǊƛƳ 5ŜƐŜǊƛΣ 

m2/TL 
tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛΣ ¢[ 

10 1. normal 146,01 12.354 TL 1.804.000 TL 

11 1. normal 256,32 11.546 TL 2.959.000 TL 

12 1. normal 77,58 13.278 TL 1.030.000 TL 

13 1. normal 77,58 13.278 TL 1.030.000 TL 

23 3. normal 92,5 13.278 TL 1.228.000 TL 

24 3. normal 112,71 12.354 TL 1.392.000 TL 

25 3. normal 162,82 12.354 TL 2.011.000 TL 

26 3. normal 89,49 13.278 TL 1.188.000 TL 

27 3. normal 51,34 14.432 TL 741.000 TL 

28 3. normal 51,34 14.432 TL 741.000 TL 

29 3. normal 52,48 14.432 TL 757.000 TL 

30 3. normal 65,56 14.432 TL 946.000 TL 

Toplam   1235,73 12.808 TL 15.827.000 TL 

 

12 ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 15.827.000 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘǸƪƪŀƴ 

ǾŜ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƳƤ 25.257.000 TL olarak tahmin ve takdiǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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5ǸƪƪŃƴ 9.430.000 TL 

.ǸǊƻƭŀǊ 15.827.000 TL  

TOPLAM 25.257.000 TL 

 

6.5.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

6.5.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊ. DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛn, nakit 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

Gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪΣ ƘŜƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȊŀƳŀƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ōǀƭǸƴǸǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅƤƭƭƤƪ net gelƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 

ōƛǊƛƳκƳч ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪƭŜǊ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ Ǝelir 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ŘǸƪƪŀƴ ŜƳǎŀƭƛ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ Gelir 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

YTw![LY T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
AƭŀƴƤ 

!ȅƭƤƪ 
YƛǊŀǎƤ 

Birim 
m

2
 

YƛǊŀǎƤ 
Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
YŜƳŀƴƪŜǒ 
Caddesi 

315 273 60.000 TL  220 TL  
Remax Forever                           

0 (533) 453 22 04 

YŀǊŀƪǀȅϥŘŜ DŀƭŀǘŀǇƻǊǘϥǳƴ ǘŀƳ 
ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀΣ нрр Ƴн ȊŜƳƛƴΣ сл Ƴн 

ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƭƤ ŘǸƪƪŃƴ 

2 
!ƪœŜ 

Sokak'ta 
280 182 25.000 TL  137 TL  

Optimum 
Gayrimenkul 

0 (532) 471 61 99 

YŀǊŀƪǀȅ !ƪœŜ {ƻƪŀƪϥǘŀ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘ 
120m2 +zemin kat 140 m2 + 20 m2 
mƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƻƭǳǇ ǘƻǇƭŀƳŘŀ нул Ƴн 

3 
Necatibey 

Caddesi'nde 
60 45 6.000     133 TL  

 Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ 
Gayrimenkul    

0 (541) 303 18 02 
ол Ƴн ƻǘǳǊǳƳƭǳΣ ŀǎƳŀ ƪŀǘƭƤ ŘǸƪƪŃƴ 

4 
Necatibey 

Caddesi'nde 
360 219,96 27.000 TL  123 TL  

Remax Extra 2 
0 (553) 238 77 60 

bŜŎŀǘƛōŜȅ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 
bodrum, zemin ve asma kattan 
ƻƭǳǒŀƴ мнл Ƴн ȊŜƳƛƴΣ мнл Ƴн 

ōƻŘǊǳƳΣ мнл Ƴн ŀǎƳŀ ƪŀǘƭƤ ŘǸƪƪŃƴ.  
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YƛǊŀƭƤƪ 5Ǹƪƪŀƴ 9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛǎƛ 

Emsaller ƪƻƴǳƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ reklam kabiliyeti ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳƭŜǊŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭƳǳǒ ve birim 

ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ǾŜ ǳȊŀƪ ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƳŀƐŀȊŀȅŀ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ 

ŘǸƪƪŀƴκƳŀƐŀȊŀ ŜƳǎŀƭƛ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ Emsallerde normal katlar 25/100, asma katlar рлκмлл ƻǊŀƴƤƴŘŀΣ 

bodrum katlar  ǾŜ ōŀƘœŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤ  30/100 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ 

ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 
YƛǊŀƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ Emsalleri 

YTw![LK EMSAL 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 60.000 25.000 6.000 27.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 25% 5% 5% 5% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 45.000 23.750 5.700 25.650 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 273 212,46 45 219,96 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 165 112 127 117 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -10% 20% 0% 0% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% -25% 10% 

Reklam Kabiliyeti 0% 0% 20% 0% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ -10% 20% -5% 10% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 
YƛǊŀǎƤό¢[ύ 

148 134 120 128 

Ortalama 133 TL 

 

Emsal 2 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 3 

Emsal 4 Emsal 1 
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ZeƳƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ōƛǊƛƳ m2 ŘŜƐŜǊƛ н ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœƛƴ 133 TLΩŘƛǊΦ  .ǀƭƎŜŘŜ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ ǘƛŎŀǊƛ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜΣ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 250-300 ŀȅ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒǘƛƐƛ ƎǀȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ DŀƭŀǘŀǇƻǊǘ tǊƻƧŜǎƛƴŜ ȅŀƪƤƴ пл Ƴ2 , 2ΦсрлΦллл ¢[ΩȅŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ŘǸƪƪŀƴ 9.000 TL+stopaj (10.800 TL ) kira 

ƎŜƭƛǊƛ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ DŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛ 294 ŀȅŘƤǊΦ  

¶ ¸ƛƴŜ YŀǊŀƪǀȅΩŘŜ орл Ƴ2Σ мнΦлллΦллл ¢[ ΨȅŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ŘǸƪƪŀƴΣ рлΦллл ¢[ҌǎǘƻǇŀƧ όслΦллл ¢[ύ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ 

ŜƭŘŜ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ DŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛ 240 ŀȅŘƤǊΦ  

¶ ¸ŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ƳŀƐŀȊŀƭŀǊ ƛœƛƴ amortisman ǎǸǊŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴƛƴ 16-20 ȅƤƭ 

ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈ 

5,25 olarak ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ŜƳƭŀƪ ŀǊŀŎƤƭƤƪ 

ŦƛǊƳŀƭŀǊƤƴƤƴ ƎǀǊǸǒƭeri ile de uyumludur. Bǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ 

DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛύ 

.ǸǊƻƴǳƴ ŀǎƳŀ ƪŀǘƤ ѹ ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ŀƭŀƴƤ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ. Bǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤό¢[ύ  

¸ƤƭƭƤƪ tazar 
YƛǊŀǎƤ  ό¢[ύ 

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

2 282,595 133 TL  38.000 TL  456.000 TL  0,0525     8.686.000 TL  

 

н .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ 8.686Φллл ¢[ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¸ŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƻŦƛǎ/bǸǊƻ emsalleri ve ofisκōǸǊƻ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

YTw![LY hCT{ 9a{![ [T{¢9{T 

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤ 
Birim 
m2 
YƛǊŀǎƤ 

Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 
YŜƳŜǊŀƭǘƤ 

Caddesinde 
160 150 7.500 TL  50 TL  

Optimum 
Gayrimenkul 

0 (532) 471 61 99 

150 m2 net ŀƭŀƴƭƤΣ о. kat, konu 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ 
ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤŘƤǊΦ  

2  

YŜƳŀƴƪŜǒ ƛƭŜ 
Maliye 
Caddesi 

kesiǒiminde 

180 160 8.000 TL  50 TL  
Optimum 

Gayrimenkul 
0 (532) 471 61 99  

мслƳн ƴŜǘ ŀƭŀƴƭƤ мΦ ƪŀǘǘŀΣ 
GaƭŀǘŀǇƻǊǘϥŀ ȅŀƪƤƴŘƤǊΦ 

3 
Hoca Tahsin 

SokakΩta 
250 170 7.500 TL  44 TL  

Berkay Emlak                     
0532 246 43 93 

мтл Ƴн ƴŜǘ ŀƭŀƴƭƤ мΦ ƪŀǘǘŀΣ ŀǊŀ 
ǎƻƪŀƪǘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

4 
Necatibey 

Caddesi'nde 
450 400 15.000 TL  38 TL  

Optimum 
Gayrimenkul 

0 (532) 471 61 99 
1. katta,400 m2 alanƭƤŘƤǊΦ 
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.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ǾŜ ǳȊŀƪ ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ofislere benzer emsalƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

 

YƛǊŀƭƤƪ Ofis Emsal Krokisi 

9ƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ǊŜƪƭŀƳ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳƭŜǊŜ ǘŀōƛ ǘǳǘǳƭƳǳǒ ǾŜ ōƛǊƛƳ 

ŘŜƐŜǊ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

   KƛǊŀƭƤƪ hŦƛǎ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛ  

YTw![LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 7.500 8.000 7.500 15.000 TL 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 6% 15% 15% 10% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 7.050 6.800 6.375 13.500 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 150 160 170 400 

Birim aн YƛǊŀǎƤ 47 43 38 34 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 10% 10% 15% 5% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% -5% -5% 15% 

Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% -15% 0% 0% 

Reklam Kabiliyeti 0% 5% 10% 5% 

Kaǘ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 2% 2% -3% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 0% -3% 22% 22% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛm Metrekare 
YƛǊŀǎƤό¢[ύ 

47 41 46 41 

Ortalama 44 TL 

 

Emsal 1 

Emsal 2 

Emsal 4 

Emsal 3 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 
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hŦƛǎκ.ǸǊƻ ŀȅƭƤƪ birim m2 kira ŘŜƐŜǊƛ 44 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Bu birim metrekare 256,32 m2 όмм ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳύ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒΣ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭŜƴŘƛǊƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ǾŜ ōǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŘŜƐƛǒƳƛǒǘƛǊΦ 

¶ Iŀƭƛƭ tŀǒŀ {ƻƪŀƪΩǘŀ нΦнрлΦллл ¢[ΩȅŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ƻŦƛǎ ƛœƛƴ ǀŘŜƴŜƴ ƪƛǊŀ м0.000 TL+Stopaj (12.000 TL) 

olup ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛ мут ŀȅŘƤǊΦ  

¶ DŀƭŀǘŀΩŘŀ IŀŎƤ !ƭƛ {ƻƪŀƪΩǘŀ мΦсллΦллл ¢[ΩȅŜ  ǎŀǘƤƭƤƪ ƻŦƛǎ ƛœƛƴ ǀŘŜƴŜƴ ƪƛǊŀ тΦллл ¢[Ҍ{ǘƻǇŀƧ 

(8.400 TL) olup ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎƛ мфл ŀȅŘƤǊΦ  

¶ 4ŜǾǊŜŘŜƪƛ ƻŦƛǎƭŜǊ ƛœƛƴ ŀƳƻǊǘƛ ǎǸǊŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴƛƴ 190 - 230 ŀȅ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ œŜǾǊŜŘŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ 

ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈ 5,45 olarak ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ 

ƎǀǎǘŜǊŜƴ ŜƳƭŀƪ ŀǊŀŎƤƭƤƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤƴƤƴ ƎǀǊǸǒƭŜǊƛ ƛƭŜ ŘŜ ǳȅǳƳƭǳŘǳǊΦ Bǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ 

Net Gelir / GayriƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛύ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
No 

.ǸǊƻ  
!ƭŀƴƤ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ 

!ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ  

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

10 146,01 47 TL 7.000 TL 84.000 TL 0,0545 1.541.000 TL 

11 256,32 44 TL 11.000 TL 132.000 TL 0,0545 2.422.000 TL 

12 77,58 50 TL 4.000 TL 48.000 TL 0,0545 881.000 TL 

13 77,58 50 TL 4.000 TL 48.000 TL 0,0545 881.000 TL 

23 92,5 50 TL 5.000 TL 60.000 TL 0,0545 1.101.000 TL 

24 112,71 47 TL 5.000 TL 60.000 TL 0,0545 1.101.000 TL 

25 162,82 47 TL 8.000 TL 96.000 TL 0,0545 1.761.000 TL 

26 89,49 50 TL 5.000 TL 60.000 TL 0,0545 1.101.000 TL 

27 51,34 55 TL 3.000 TL 36.000 TL 0,0545 661.000 TL 

28 51,34 55 TL 3.000 TL 36.000 TL 0,0545 661.000 TL 

29 52,48 55 TL 3.000 TL 36.000 TL 0,0545 661.000 TL 

30 65,56 55 TL 4.000 TL 48.000 TL 0,0545 881.000 TL 

Toplam 1235,73 50 TL 62.000 TL 744.000 TL 
 

13.653.000 TL 

 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ мн ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 13.653.000 TL olarak, 1 adet ŘǸƪƪŃƴ ve 12 

ŀŘŜǘ ƛǒȅŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 22.339.000 TL olarak tahmin vŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

5ǸƪƪŃƴ               8.686.000 TL  

.ǸǊƻƭŀǊ             13.653.000 TL  

TOPLAM             22.339.000 TL  
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6.6 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊǳƴ ά6.5.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ōǀƭǸƳŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ 

ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ dǸƪƪŃƴκƳŀƐŀȊŀƴƤƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀǎƤ 38.000 TL ǾŜ ōǸǊƻƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀǎƤ 

62.000 TL oƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘƻǇƭŀƳ 100.000 TL oƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.7 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.9 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ pazar ve gelir yaklŀǒƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ōǸǊƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻ DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 

2                8.686.000 TL  9.430.000 TL 

10                1.541.000 TL  1.804.000 TL 

11                2.422.000 TL  2.959.000 TL 

12                    881.000 TL  1.030.000 TL 

13                    881.000 TL  1.030.000 TL 

23                1.101.000 TL  1.228.000 TL 

24                1.101.000 TL  1.392.000 TL 

25                1.761.000 TL  2.011.000 TL 

26                1.101.000 TL  1.188.000 TL 

27                    661.000 TL  741.000 TL 

28                    661.000 TL  741.000 TL 

29                    661.000 TL  757.000 TL 

30                    881.000 TL  946.000 TL 

Toplam              22.339.000 TL     25.257.000 TL  

 

Tƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŦŀǊƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈13 ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

{ƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ǎƤƪƤƴǘƤƭŀr, Covid 19 ǎƻƴǊŀǎƤ ƻŦƛǎƭŜǊŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ 

ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƐƛΣ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ .ŀȊƤ ƳǸƭƪ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛ ƪƛǊŀƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸǊƳŜȊƪŜƴΣ ōŀȊƤƭŀǊƤ ƛǎŜΣ ōƻǒ 

kalmaƳŀǎƤ ŀŘƤƴŀ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊƛ ŀŘƤƳ ŀǘƳƤǒǘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜƪƛ DŀƭŀǘŀǇƻǊǘ ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ 

ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀǎƤƴƤƴ ŀǊŘƤƴŘŀ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

.ǳ ǎŜōŜǇƭŜ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŘŀƘŀ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ 

ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ pŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ 25.257.ллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.2 Asgari BilgilerdŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ омΦ12.2019 tarihinde SKR-2020-00002 ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ olupΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǊŀǇƻǊ ƳǸǒǘŜǊƛ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ лпΦлоΦнлнл 

tarihinde  SEKR-2020-лллмл ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜέ ƛǒȅŜǊƛ olarak ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

7.5 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

III-пуΦм {ŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ ннΦƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ ōŜƴŘƛƴŘŜ 

ƎǀǊŜΤ άhǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛƴƛƴ 

ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ŜǎŀǎǘƤǊέ. 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn tapudaƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭar ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ 22.ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ bendinde ōŜƭƛǊƛǘƛƭŘƛƐƛ ǒŜƪƛƭŘŜ 

birbiriyle uyumludur.  
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭesi 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ 

olaƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤr. Bunŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

30.06.2020 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  
Gayrimenkullerin Toplam Pazar 

5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 25.257.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 29.803.260 

  
  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ 
tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ (TL)   

Y5± IŀǊƛœ 100.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 118.000 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ve ƪƛǊŀŘŀ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

¢ŀƴŜǊ 5«b9w bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T  

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 401431 

 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400177 
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9 EKLER  

¶ Tapu Fotokopileri  

¶ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƪƭŜǊƛ 

¶ hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ  

¶ ±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 

¶  Kat PlanƭŀǊƤ 

¶ ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

¶ ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

¶ ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ  

¶ CƻǘƻƐǊŀŦlar  

¶ {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

¶ aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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Tapu Fotokopileri 
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