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i.  DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi : | Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : | Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Degerleme Tarihi: 1| 27.12.2019

Rapor Tarihi 1| 31.12.2019

Revize Rapor Tarihi : | 04.03.2020

Revize Rapor Numarasi : | SEKR-2020-00039

Degerleme Konusu Miilke Ait Bilgiler : | Kazakistan, Almati ili, Alatauskiy ilcesi, 20-312-941-
133 kadastro no

Calismanin Konusu : | Konu Gayrimenkuliin  Glincel Pazar Degerinin
Belirlenmesi.

. ) Kazakistan Almata ili Alatauskiy ilcesi Rayimbek Cad.
Rapor  Konusu Gayrimenkulin — Agik | | Akhylak Mah. Rzoybakiev Caddesi 20-312-941-
Adresi 133 kadastro no.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin

el e :6,0047 ha (60.047 m2)
Yizolglimi

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar

Ticaret ve Eglence Merkezi
Durumu

31.12.2019 Tarihi itibariyle

KDV Harig
28.140.000 TL

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

Kazakistan yasalari geregi arsa nitelikli gayrimenkullerin satisi KDV’'den muaftir.

3. Rapor igeriginde 30.12.2015 tarihli T.C.M.B. Doviz Alis Kuru 1,-USD= 5,9402 TL, olarak kabul
edilmistir.

N

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Hazirlayan : | Lisansh Degerleme Uzmani Kemal CETIN

Onaylayan : | Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi
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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun lcreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagli
degildir.

Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Mulkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amagla givenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi stireci g6z 6niine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani milk Gzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya

sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
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degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig 6ngorulir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

e Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve stirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

e Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etliidi ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildugu kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem bodlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulin c¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiiri

Rapor Tarihi :31.12.2019
Revize Rapor Tarihi :04.03.2020
Revize Rapor Numarasi: SEKR-2020-00039

Raporun Tiirii : Kazakistan, Almati ili, Alatauskiy ilgesi, 20-312-941-133 kadastro no da kayith

arsanin Glincel Pazar Degeri Tespiti

SPK Kapsami : Evet

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansli Degerleme Uzmani Kemal CETIN

Raporu Onaylayan : Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan GEKICi

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin 11.11.2019 tarihinde calismalara baslanmis 31.12.2019 tarihinde rapor

yazimi tamamlanmistir. Rapor 04.03.2020 tarihinde revize edilmistir.

1.4 Dayanak S6zlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 17.01.2020

tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2

Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler
Miisteri Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51
Kat:11 Kagithane / istanbul

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan konu gayrimenkuliin glncel pazar degerinin belirlenmesi talep edilmis olup

musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor Kazakistan, Almati ili, Alatauskiy ilcesi, 20-312-941-133 kadastro no’lu Arsa nitelikli tasinmaz
icin sirketimiz tarafindan hazirlanan 31.12.2019 tarih ve SEKR-2019-00040 numarali degerleme
raporunun, misteri unvan degisikligi nedeniyle revizesi olup, raporda musteri ve malik adi disinda bir

degisiklik yapilmamistir
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3 DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gbre pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya yukimlilGgiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz miilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan (¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi ” ve “Gelir Yaklagimi”
dir. Bunlarin timu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri

farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda g farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Bu li¢ yaklagimin

Uluslararasi Degerleme Standartlar’’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni

satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
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karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin  yapilmasi bu yaklasimda izlenen
prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercek¢i yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel 6zelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkuliin tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkulin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir stre icin kaldig1 kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinlimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gercgeklesen tiim yipranma paylarinin dislilmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢cin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,
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(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
Belli basl ti¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir:

(a) ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Gretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(c) toplama yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donisturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinki degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:
(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gozliyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tim
gelir yaklagimi yontemleri igin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi. INA yénteminde, tahmini nakit akiglari degerleme tarihine

indirgenmekte ve bu islem varligin bugiink( degeriyle sonuglanmaktadir.

Uzun émirli veya sonsuz émirli varlklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin
slresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varhigin
degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.

Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4 GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERIi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN
ANALIzi

4.1 Kazakistan Demografik ve Ekonomik Gériiniim

Kazakistan Cumbhuriyeti (resmi adi) Orta Asya’da yer alan bagimsiz bir devlettir. Kazakistan;
Azerbaycan, Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti, Kirgizistan, Ozbekistan, Tirkiye ve Tirkmenistan ile
birlikte glinimiizdeki yedi bagimsiz Tiirk Devletinden biridir. Ulke 2,724 milyon km?lik yiizdlgiimi ile

diinyanin en blyuk dokuzuncu (lkesi konumdadir.

>

Ulke, kuzeyde Rusya, giineyde Tiirkmenistan, Ozbekistan ve Kirgizistan, doguda ise Gin ile komsu

durumdadir. Ulkenin Hazar Denizi ve Aral Géli’ne de kiyisi bulunmaktadir.

1989 yilinda yaklasik 16,5 milyon kisi olan llke nifusu, bagimsizligin kazanilmasi ile birlikte Glkedeki
Slav ve Alman halkin gocli nedeniyle 1999 yilinda 14,9 milyon kisiye kadar gerilemistir. 2010 yilinda
bu sayi 16,5 milyon kisiye kadar ylikselmistir. 2019 yil Eylll ayi basinda agiklanan niifus 18.570.000

kisi seviyelerindedir (yuvarlanarak verilmektedir).

Ulkedeki en biiyiik etnik grup 2009 secimlerine gére %63,1 oranla Kazaklar’dir. Kazaklari takiben diger
onemli etnik gruplar ise su sekilde siralanmaktadir. %23,7 oranla Ruslar, %2,9 oranla Ozbekler, %2,1

oranlar Ukraynalilar, %1,4 oranla Uygurlar ve %1,3 oranla Tatarlar.

Ulke 1991 yilinda Sovyetler Birligi’'nden ayrilarak; anayasasina gore; Uniter, laik cumhuriyet olarak

tam bagimsiz demokratik bir devlet olmustur.

Kurucu Lider olan Nursultan Nazarbayev 1991 yilindan itibaren Ulkeyi araliksiz olarak 2019 il

Mart’ina kadar ydnetmis ve sonrasinda Devlet Baskanligi gorevini devretmistir. Yaklasik 28 vyil
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boyunca llkeyi hemen hemen rakipsiz bir sekilde yoneten lider ekonomik kalkinmaya 6nem

vermistir.

Kazakistan yiizélglimii olarak Tiirkiye’nin yaklasik 3,5 kati bir biyuklige sahiptir. Ulkenin bati — dogu
uzunlugu yaklasik 3.000 km, kuzey — giiney uzunlugu ise yaklasik 2.000 km kadardir. Ulkenin yaklasik
%45’i ¢Ol ve/veya yari ¢ol olan tepeler ile kapli olup %14 kadari ise agaclik alanlar ile kaplidir. Rusya
Federasyonu ile 7591, Ozbekistan ile 2354 , Cin'le 1782, Kirgizistan’la 1241, Tirkmenistan’la ise 426
kilometre siniri vardir. 600 kilometre Hazar Denizi’'nde bulunan siniriyla birlikte toplam sinir uzunlugu

14.000 kilometreyi bulur.

Ulkenin bulundugu konum, cografi yapisi ve denizlere olan mesafeleri nedeniyle iilkene kitalik kara
iklimi hiikim stirmektedir. Karasal iklimin en 6nemli karakteristikleri (ilkede yasanmakta olup gece —
gindiz ve yaz — kis sicaklik farklari cok buytktir. Ocak ayinda ortalama -19 dereceden -4 dereceye

kadar; Temmuz ayinda ise +19 dereceden +26 dereceye kadar farklihk géstermektedir.

Ulkenin tam bagimsizligini kazanmasinin ardindan (lke siyasi ve ekonomik istikrarin kazanilmasi adina
onemli adimlar atmistir / atmaktadir. Ulkenin ekonomisinde iilkenin sahip oldugu biiyiik miktarlarda

ve erisilebilir / ¢cikartilabilir dogal kaynaklar biyik bir 6neme haizdir.

Ulkenin ekonomisi biiyiik oranda yer alti kaynaklarinin gikarilmasi islenmesi ve/veya ham halde ihrag
edilmesine dayanmaktadir. Ulkendeki yer alti kaynaklarinin cesitliligi ve hacmi bakiminda diinyanin
sayilh zengin Ulkelerinden sayilabilir. Kazakistan'da biylk petrol, uranyum, demir, altin ve kursun

rezervleri bulunmaktadir.
Yer alti zenginlikleri mineral ve petrol endistrisi olarak iki ayri sinifa ayirmak mimkandir.

Kazakistan’dan 493 adet mineral yatag tespit edilmistir. Bu yataklarda 1225 farkl tiirde cevher
bulunmaktadir. Uranyum, krom, kursun ve g¢inko yataklarinin zenginligi itibariyla diinya ikincisi,
mangan itibariyla diinya Uglinciisi, bakir itibariyla de besincisidir. Kbmur, demir ve altin rezervleri
itibariyla Kazakistan diinya siralamasinda ilk on (lke arasinda, dogalgaz, petrol ve aluminyum
rezervleri itibariyla da, sirasi ile ilk on iki, ilk on Gg¢ ve ilk on yedi Ulke arasinda yer almaktadir.

Dinyadaki kromun %26's1, altinin %20'si, uranyumun %17'si Kazakistan'dadir.

Ulkenin mineral ve hammadde iretimi ise, kendi ihtiyacinin ¢ok Ustiindedir. Bu nedenle metalik
bizmut, stingersi titanyum, kil ve rafine bakir, mangan ve konsantreleri Gretiminin ylzde 90", petrol,
metalik kursun ve cinko Uretiminin yizde 80'i ile dogalgaz, komiir, demir cevheri ve krom Uretiminin
de ylzde 50'den fazlasi ihrag edilmektedir. Kazakistan topraklari altinda kesfedilmis maddi zenginlik 2

trilyon Amerikan dolarindan fazladir.
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Ulkenin ulusal énemli ekonomik gostergeleri incelendiginde enflasyonun %3,9 olarak hesaplandig
(Ekim 2019 — Aralik 2018) gorilmektedir. Ekim aylik enflasyon ise %0,6’dir. Bunlara ek olarak resmi
issizlik %4,8 olarak hesaplanmistir. Glincel durum ortalama gelir 197.000 Tenge/ay olarak
hesaplanmaktadir. Giincel kurlar tzerinden aylik gelir 500 $ yillik gelir ise 6.000 $ olarak yaklasik

olarak hesaplanmaktadir.

Kazakistan merkezi Asya’nin en hizli bliyliyen ve stabil ekonomisidir. 2014 ve 2015 yilindaki

devalliasyon ve yavaslama segmentine kadar llke ekonomisi yillik ortalama %8 bliyiime g&stermistir.

2014 yilinda %4,6 buylyen (lke ekonomisi, disen petrol fiyatlari ve Ukrayna krizi nedeniyle
hedefledigi blylmeyi yakalayamamistir. Sikisan piyasalar neticesinde 2014 subat ayinda Amerikan
Dolari karsisinda ulusal para birimi %19 kadar devallie edilmistir. Yasanan ekonomik sikisma ve

daralma ¢ozlilemeyince ikinci devalliasyon dalgasi %22 ile 2015 Agustos ayinda yasanmistir.

4.2 Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Kazakistan Tengisi'nin 2014 Subat ayinda ve 2015 Agustos ayinda Amerikan Dolari karsisinda ciddi
deger kaybetmesi, Amerikan Dolari karsisinda serbest piyasaya gegcis karari alinmasi ve faiz artirimi

yapilmamasi tiim ekonomiyi ¢ok ciddi bir sekilde etkilemistir.

Uzun zaman sabit kur rejimi esnasinda Kazakistan Tengisi’'nin Amerikan Dolari karsisinda asiri degerli
olmasi nedeniyle ve konut piyasalarinin olduk¢a dislk fiyath kalmasi neticesinde ortalama konut
fiyatlarinin bazi toplu konut projelerinde 2007 — 2008 yillarinda 1.700 USD/m? seviyelerine kadar

tirmandigi gérilmustdr.

Sonrasinda dengeli giden (sabit kur politikasi) konut fiyatlari Amerikan Dolari cinsinden sabit
kalmistir. Ancak 2014 ve oOzellikle de 2015 yillarinda yasanan iki sarsici devalliasyon dalgasi
neticesince konut satis fiyatlari, 2015 yilinda Amerikan Dolari cinsinden yari yariya asan mertebelerde
diisis gostermistir. Ancak bu dislis ve neticesinde halkin azalan alim glicli, satislarda 6nemli

distslere sebep olmustur.

2015 yilinda yasanan bu devalliasyon sorunu nedeniyle azalan konut satislari 2017 3. Ceyregi ile
toparlanma emareleri géstermistir. Takip eden 2018 yili ve 2019 yih ilk geyregi itibariyle satislarin

toparlandig gozlenmektedir.

Gegtigimiz 2 yilda (2017 1. Ceyrek ile 2019 1. Ceyrek) konut satis fiyatlarinda Kazakistan Tenge’si
bazinda kiiglik miktarlarda artis oldugu goriilmekte olup Amerikan Dolari bazinda fiyatlarda artis
yasanmadigl anlasiimaktadir. Konut satislarinda artis goriilmesine karsin, yiikselis henliz istenen

seviyelerde degildir. Dahasi Tenge’si bazinda nominal degerlerle kii¢clik artislar gosteren konut
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fiyatlari enflasyondan arindiriimis reel artislar incelendiginde ise negatif fiyat artisi yasandigl yani

konut fiyati artisinin enflasyonun gerisinde kaldig1 gérilmektedir.

Ust segment konut {nitelerindeki fiyat artislarinin daha yiiksek oldugu tespit edilmistir.

Allim glicliniin dislstne bagh olarak konut satislarinin  diismesi ve barinma ihtiyacinin
karsilanmasindaki zorluklar neticesinde devlet kurumlari konut edindirme planlari / programlarini
yenilemis ve yeni programlar ortaya ¢ikartmistir. Konut programlari agirlikh olarak gérece daha dislik
alim glicline sahip olan kesime hitap edecek sekilde tasarlanmistir. Bu programlar gerek konut
Uretimi, gerekse konut alim-satiminda artislara neden olmaktadir. Devlet hem satin alan kisilere, hem
de daha disuk fiyath konut Gretilebilmesi icin dogrudan gelistiricilere, tesvikler / ucuz krediler
saglamaktadir. Bu durumun 6nimizdeki dénemde ikinci el konut piyasalarinda konut fiyatlarini bir

miktar geriye ¢cekecegi dislinlilmektedir.

2018 yilinda yasanan olumlu gelismeler neticesinde Kazakistan ekonomisi ve gayrimenkul sektori
toparlanmaya baslamistir. Perakende harcamalarinda 2018 yilinda artislar meydana gelmis ve bu
trend 2019’da da devam etmistir. Ekonomiye giiven artmakta olup, perakende piyasalarindaki toplam
harcama Tenge bazinda %13 seviyelerinde artis gostermesine karsin, Amerikan Dolari bazinda %3

seviyelerinde diisis gorilmektedir.

Ofis piyasalarindaki bosluk oranlari gorece yiksek olmasina karsi, bosluk oranlarinda azalma
beklenmektedir. Bolgede lojistik tesisleri pazarinda blylk bir hareketlilik yasanmakta ve bosluk
oranlari limit degerlere yaklasmakta olup kiralarda artis egilimi gostermektedir. Lojistik tesislerinde

bilyiik talep bulundugu, ancak arz tarafinda yeterli gelismenin yasanmadigi gézlemlenmektedir.
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4.3  Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.3.1 Almata Sehri
Almata sehri lilkenin en dénemli sehridir (prime city). Ulkenin bagimsizhgini kazanmasinin ardindan
1997 yilina kadar ulkenin baskenti olan sehir bu tarihte tlkenin baskentinin Astana’ya (Mart 2019

tarihinden sonra Nursultan olarak anilmak Uzere) tasinmasi ile baskent olma karakteristigini

kaybetmistir. Ancak il Gilkenin halen en 6nemli ekonomik merkezidir.

Almata sehiri nifusu 1.891.000 kisi kadardir (yuvarlanarak verilmistir). Sehir (ilke nifusunun kabaca
%10’una ev sahipligi yapmaktadir.

Her ne kadar artik basken olarak siniflandirilmasa da il tarihi, ekonomik ve kiiltiirel ydonden tlkenin en
dnemli, en gelismis ve en kozmopolit sehridir. il Gilkenin giiney daglk bdlgelerinde yer almaktadir.

il 8 adet alt ydnetimsel bdlge / birime ayrilmis durumdadir; Alatau, Almaly, Auezov, Bostandyk,
Medeu, Nauryzbay, Turksib, Jetysu.

il tilkenin en dnemli ekonomik yigilmasi olarak Kazakistan Gayri Safi Milli Hasilasinin kabaca %20’sini
tretmektedir. Ulkenin devlet gelirlerinin (vergi vs) %20’si kadari yine bu sehirden saglanmaktadir.
Ulkenin banka kredilerinin %60’1 yine bu sehirde kullaniimaktadir.

Sehir dlkenin en biylk ticaret ve hizmet merkezi konumdadir. Kazak Borsasi bu sehirde

konumlanmakta olup Orta ve Merkezi Asya’nin en 6nemli finans merkezlerinden biri konumdadir.

10
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Sehrin her sene ekonomik (retim
olarak %6,5 oraninda biylimesi
hedeflenmektedir. Bu blylmenin
desteklenmesi igin Bdlgesel Finans
ve is Merkezi alani gelistirilmektedir.
Kazakistan’da yer alan ulusal
televizyonlarin hemen hemen
tamami bu ilde bulunmakta ve
vayinlarini bu ilde hazirlamak ve
yayimlamaktadirlar.

ilde Almaty Uluslararasi Havalimani
bulunmakta olup bu havalimani
Ulkenin en 6nemli havalimani olarak

kayda gecmektedir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz Alatu ilcesi Akbulak Bolgesi Raiymbek Caddesi Kadastro No:30:312:941:133 olarak

tanimlanan yerde bulunmaktadir.

Tasinmaz Akkent Toplu Konut Projesi ile Raiymbek Caddesi arasinda yer alan ve bu caddeye paralel
olarak konumlanmis arsadir. Konu tasinmaz sehrin ¢eperine yakin bir bdlgede bulunmakta olup
bolgede agirlikl olarak orta, orta — st gelir grubuna ait konut alanlari bulunmaktadir. Buna ek olarak
sehrin ¢ceperinde olmasinda kaynakh olarak diistik gelir gruplarina hitap eden konut alanlari da yakin

cevrede yer almaktadir.
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Konut agirlikh gelisim gosteren bolgede ticaret alanlari da gelismis olup bu alanlar agirlikh olarak

ginlik ve haftalik ihtiyaglarin karsilanacagi perakende ticaret alanlari ve servis ve hizmet sektérinin

gelisim gosterdigi alanlardir.

Bulvar Gzerinde biyik alan kullanimina ihtiya¢ duyan kullanimlar da yer almaktadir. Yakin ¢evredeki
onemli nirengi noktalari Metro Supermarket, Toyota Center, Aport AVM, Prime Plaza ve Arzan

Stipermarket olarak gosterilebilir.
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Parsel mevcutta diize yakin bir egime sahip ve geometrisi dikdértgene yakindir.

Mevcut durumda tasinmaz, toplu konut projesine ulasimin saglandigi yol tarafindan iki parcaya
ayrilmis durumdadir. Tasinmaz Gzerinde iptidai malzemeler ve kosullarla tiretilmis depolama amagli

Uniteler bulunmaktadir.

.".

Konu tasinmazin bulvara yaklasik 350 metre cephesi olmasinda karsin tam da bu noktada yapilan

karayolu diizenlemesi (U doénisli)) mevcut goérinirligld bir miktar sekteye ugratmistir. Ancak bu
parsel (izerinde gelistirilecek olan bir projenin o6nemli bir gorinlrlik avantaji olacagi

distnilmektedir.

13
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Parsel lizerinde ge¢cmis yillarda bir tiir AVM, Mahalle merkezi (community center) projesi gelistirildigi

ancak cesitli nedenlerle bu projenin hayata gecirilemedigi 6grenilmistir.

Parselin kent merkezine olan mesafesi (cumhuriyet meydani) 14 km ve Almata Havalimanina olan

mesafesi 24 km olarak olgllmektedir.

5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

Ulke Kazakistan

ili Almata

ilgesi Alatauskiy
Mabhallesi

Mevkii

Kadastro No 20:312:941:133
Yiizolgtimii 6,047 ha (60.047 m?)
Niteligi Arsa

Midsteri tarafindan temin edilen tapu 6rnegine gére tasinmaz Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Anonim Sirketi adina kayitli olup tek malik konumundadir.

5.3 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit 6rnegine gore tasinmaz tizerinde takip eden bélimde derlenmis

takyidatlar bulunmaktadir.

Belgelerdeki kayitlar; kayith haklar, kayith hak takyidatlari (kisitlamalari), tasinmaz mal Gzerinde bir
hakkin dogmasina veya kisitlamalara yol agmayan kayith hak talepleri ve yasal islemler seklinde g

kisimda belirtiimektedir.

Tasinmaz Uzerinde
Kayith Haklar Hanesinde;
e 19.03.2019 tarihli ve 806 numarali tasinmaz malin milkiyetinin devri s6zlesmesi (20.03.2019
tarih)

kaydi bulunmaktadir.

Degerleme konusu arsanin edinim tarihi Gzerinden heniiz 5 yil gegmemistir.
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Rapor No: SEKR-2020-00039



e.gov

Belge

ik e-devlet portaly

tanzim

“Devlet Hizmeti alamaya iliskin
Enformasyon-Damsma Servisi (Tel frribat Merkezi)”

Telefon: 1414

Essiz Numara: 10100384000309
Almdiz tarih: 18.02.2020

NAO (Kar Amac Giitmeyen Anonim $irket) “Devlet Kurumu*Vatandaslar icin Hiikiimet™ Almaty Sehri Subesi

No: 10100384000309

Gayrimenkul Malvarhgi icin tescil edilen haklar (kiilfetler) ve bunun dzellikleri hakkinda

BELGE

“SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi"ne, BIN (i5 Tammlama Numaras1) 180850018108

agagidaki tasinmaz tesisler (yapilarin) teyidi icin verilmigtir:

Kadastro
numaras:

Gayrimenkuliin
it

Kullanim amaci
(plana gére blok)

Adres, adres kayit
kodu (varsa)

Bilesenlerin sayist

Kat say1s1 Toplam
alan/hacim/

uzunluk

Alan

Béliinebilirlik Not

Konut ‘ Ana

| Kullamm

(arsa)

Bu belge, 07 Ocak 2003 tarih ve N370-11 sayih "Elektronik belge ve elekironik dijital imza haklkindaki” Kazakistan Cumhuriyeti Kanununun 7. Maddesinin 1. Bendi uyarinca kigit

tizerindeki belgeye esdegerdir.

Elektronik raporun orijinalligini egov.kz'den ve ayrica, mobil “elektronik hiikiimet” web- portal uygulamasi tizerinden kontrol edebilirsiniz.

e.gov

Eelge elektronik e-devlet portah

Enformasyon-Danisma Servisi (Tek frtibar Merkezi)"

101

tanzim
“Devlet Hizmeti alamaya iliskin

Telefon: 1414

Alindiga tarih: 18.02.2020

Gayrimenkuliin Kadastro Kullamim amact Adres, adres kayit numarasi Bilegenleri | Katsaysi Teplam Alan Béliine Not
tirt numarast [plana gére [varsa) n sayist alan fhacim/ bilirlik
blok) uzunluk (arsa)
Konut | Ana Kullamm
Arazi 20:312:941:133 Ticaretve Almaty gehri, Alatau Ilgesi, X 6.0047 X X X H 19.03.2008
eglence merkezi | arsa 1/23, Alatau Ilgesi, sev. (hektar) tarih ve
ingaat igin Pr. Rayimbeka, yedek 0350919 Nedu
mikroilge Akbulak Gzel miilkiyet ve
arazi hakka
belgesi
1) Tescil edilen hak:
Hak tiirii Igerik Hak sahibi Genel milkiyet, pay formu Haklan ortaya gikag esasi Tescil tarihi ve saati
Miilkiyet hakla Arazi (Ticaret ve eglence “$EKER GAYRIMENKUL Miinferit (bireysel) 19.03.2019 tarih ve 806 Nolu | 20.03.2019 15:00:09
merkezi ingaat igin) YATIRIM ORTAKLIGL gayrimenkul devir sézlegmesi
ANONIM SIRKETI"
2) Tescil edilen hak kiilfeti:
Takyidat tiri Igerik Hak sahibi veya Yetkili Kigi Genel milkiyet, pay formu Ortaya cikas esasi Tescil tarihi ve saati
(ilgili taraf)

Bu belge, 07 Ocak 2003 tarih ve N370-11 saytl “Elekrronik belge ve elekwonik dijital imza haklindaki® Kazaki
Elektronik raporun oriiinallifini ezovke'den ve ayrca mobil “elekironik hikimet” web- portali uygul

*Dijital kod, Tiizel Kisilerin Devlet Veri Tabam Enformasyon Sisteminden alman ve Bohimin ele} k
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veti K. 7.
kontrol i

dijital imzasiyla

bilileri i

in L Bendi nyannca kigr fizerindeki belgeye esdegerdin,
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. Belge elekrronik e-devlet portah tarafindan tanzim edilmistir. Essiz Numara: 10100384000309
e“gov “Devlet Hizmeti alamaya iliskin Ahndig tarih: 18.02.2020
3 Enformasyon-Damsma Servisi (Tek irtibat Merkezi)”

Telefon: 1414

Kiilfet tirii Icerik Hak sahibi veya yetkili Genel miilkiyet, pay formu | Haklkin ortaya cikag esas1 Tescil tarihi ve saati

makam (ilgili kisi)

Kiilfet tescil edilmemigtir.

3) Tescil edilen, gayrimenkul icin haklarin veya kiilfetlerin ortaya citkmasina vol agmavacak olan vasal iddialar ve islemler:
Yasal iddialar ve sdzlesmeler Igerik Beyan eden (ilgili kisi) Ortaya gikis dayanag | Tescil tarihi ve saati |
‘ Yasal talepler ve sozlesmeler tescil edilmemistir. |

Not: Belgede yer alan bilgiler, verildigi an itibariyle gecerlidir.

Elektronik belgenin orijinalligini www.egov kz adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bu belge, 07 Ocak 2003 tarih ve N370-11 sayih "Elektronik belge ve elektronik dijital imza haklundaki” Kazakistan Cumhuriyeti Kanununun 7. Maddesinin 1. Bendi uyarnea kigit Gizerindeki belgeye
egdegerdir.

Elektronik raporun orijinalliini egov.kz'den ve ayrica, mobil “elektronik hiikiimet” web- portah uygulamas: iizerinden kontrol edebilirsiniz.

“Dijital ked, Trizel Kisilerin Devlet Veri Tabam Enformasyon Sisteminden alnan ve Bshimtn slekuronik-dijital imzasiyla imzalanan bilgileri ipermekeedir,

5.4 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

19.03.2019 tarih ve 806 no’lu tasinmaz malin milkiyet devir s6zlesmesi ile tasinmazin miulkiyeti
Sekerbank Tirk Anonim Sirketi Gzerindeyken, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirrm A.S
milkiyetine gecmistir. Isveren tarafindan iletilen ve 18.02.2020 tarihinde alinan tapu kayit
orneklerine gore tasinmazin milkiyetinin Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayit edilmis

oldugu gorilmekte olup unvan degisikliginin tarihi ilgili tapu kaydinda yer almamaktadir.

5.5 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Portféyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazin tapu kaydi Uzerindeki takyidatlar devredilmesine engel olacak, tasarrufu engelleyecek ya
da gayrimenkulin degerine herhangi etkide bulunacak nitelikte degildir. Buna gore tasinmazin tapu
kayitlari agisindan gayrimenkul vyatirm ortakligi portféyine alinmasinda sermaye piyasasi

mevzuatinca bir engel bulunmamaktadir.

5.6 Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi
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Kazakistan Cumhuriyeti’nde yapilacak olan gelistirme faaliyetleri icin arsalar devletten veya kisilerden
(gercek/tuzel) satin alma sozlesmesi ile alinir sonrasinda parselin imar durumu ile uygun olan projeler
hazirlandiktan sonra insaat Dairesinden izin alinir. Gerekli durumlarda imar durumundan farkl

fonksiyonlari yer almasi igin Valilik’e kullanim durumu degisikligi icin basvuru yapilr.

Projenin onaylanmasi ile insaat lisansi alinmasi ve projenin tamamlanmasindan sonra isletmeye alma

belgesi ve teknik pasaport valilik tarafindan diizenlenerek yapi kullanima agilir.

Tim bu izin slreglerinde Kazakistan Cumhuriyeti Adalet Bakanligi TSON birimi sorumludur. Bu birim
gerekli birimler ve merciler ile iletisime gecerek surecleri ylrttir. Tapu, imar ve planlama, insaat izni

ve onay! igin bu birime basvuru yapilmasi gerekmektir.

isveren tarafindan tarafimiza iletilen belgelere gére konu parsel “Ticari ve Eglence Merkezi insaati”
kullanim amacina sahiptir. Arsa béliinemez niteliktedir. Altyapi tesisatlarinin teknik bakimi ve onarimi
icin erisim imkani saglanacaktir, suyun koruma altinda oldugu bdlgede arsa kullanim sartlarina

uymakla yakimladar

5.6.1 Gayrimenkule iligkin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar
Degerleme konusu tasinmaz arsa nitelikli olup, mevcut durumda parsel {izerinde insat izni gerektiren

bir yapi yoktur. Arsa lizerinde gelistirilmis bir proje de bulunmamaktadir.

5.7 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Yapi denetimi gérevi, Kazakistan Cumhuriyeti yasalarina gére Adalet Bakanligina bagli insaat Dairesi

tarafindan ylratalmektedir.

5.8 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazin hukuki durumunda son g yil igerisinde bir degisiklik meydana gelmemistir.

59 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup

Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu tasinmaz lzerinde insaat izni gerektiren herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.10 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Portféyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
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Degerleme konusu tasinmazin imar bilgileri agisindan gayrimenkul yatirrm ortakligi portfoyine

alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

5.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh

Olabilecegine iliskin Agiklama

S6z konusu degerleme ¢alismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.
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5.12 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

e Degerleme konusu tasimaz Akkent toplu konut bélgesinde bulunmaktadir.

e Konu tasinmaz diiz bir egime sahip olup sekli dikdortgene yakindir.

e Bolgede etap etap Uretilecek olan konutlarin tamami hayata gectiginde yaklasik 7.000
konutluk uydu kentin hayata ge¢mesi planlanmis ve bu duruma gore tasarimlar
gerceklestirilmistir.

e Konu arsanin da bolgedeki konut stokuna hitap edecek sekilde bir mahalle merkezi
(community center), AVM olarak gelistiriimesi hedeflenmekte iken cesitli nedenlerle bu
projenin hayata gecmedigi anlasiimaktadir.

e Tasinmaz dogrudan Raiymbek Caddesine cepheli konumda olup bu caddeden goériinebilirligi
ylksektir.

e Konu tasinmazin bu caddeye 350 metre cephesi vardir.

e Parsel hemen hemen ortasindan gecen bir yol ile iki parca hallinde tesekkil etmistir. Bu yol

bolgedeki toplu konut projesini ulasim aksina baglayan ana akstir.

5.13 Gayrimenkullerin Kullanim Durumu

Tasinmaz mevcut durumda bos arsa olarak kullaniimakta olup arsa Uzerinde soklip takilabilir

malzemelerden olusan ve herhangi bir gelir getirmeyen birka¢ kiclk yapr bulunmaktadir.
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER

TESPITi

6.1

Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme c¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2 SWOT Analizi
Glcli Yonler
e Tasinmazin buyikligl, konumu ve imar izinleri Uzerinde nitelikli bir gayrimenkul projesi
gelistirmek igin uygundur.
e Tasinmazin gorinirligi ve reklam kabiliyeti yliksektir.
e Tasinmaz 6nemli bir toplu konut projesi ile komsudur.
Zayif Yonler
e Kentin ¢eper alaninda yer almakta olup kent merkezine orta mesafededir.
e Tasinmazin yaninda insa edilen kavsak ¢6zimi (U donis) tasinmazin gorinirligini bir
miktar negatif etkilemistir.
e Parsel hemen hemen ortasindan gecen bir yol ile iki par¢a halinde tesekkl etmistir.
Firsatlar
e Tasinmazin yakin ¢evredeki toplu konut alanlarinda énemli bir nifus barinmakta olup bu
nifusun gereksinimleri ve harcama kabiliyetlerine gore sekillendirilmis bir projenin 6nemli bir
gelir elde edebilecegi distintilmektedir.
e Tasinmazin konumlandigl bolge gelismekte olan bir bolge olarak siniflandiriimaktadir.
e Gegmis doénemde planlanan projelerin planlanmis ancak hayata gecmemis etaplari
bulunmakta olup bu projelerin de hayata gecmesi ile bélgedeki nifus daha da artacaktir.
e Gegtigimiz donemde yasanan ekonomik daralma ve kotl gidisin etkilerinin azaldigi ve
ekonominin canlandig tespit edilmistir.
Tehditler

Gegmis yillarda yasanan ekonomik daralma agirlikl olarak petrol fiyatlarindaki disis ile

baglantilidir. Bu ekonomik daralmanin tekrarlanmasi olasidir.
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6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi bu degerleme calismasinda kullaniimamistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazin arsa nitelikli olmasi nedeniyle pazar

yaklasimi kullaniimistir.

6.4.1 Pazar Yaklasimi
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla

karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu tasinmazla ayni bolgede yer alan arsalar
dikkate alinmistir. Emsallerin konumu, buylkIGga, imar durumlari gibi faktorler degerlendirilmis ve

ongoriilen pazarhk paylarina gore karsilastiniimistir.

6.4.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satilik Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
Segilmesinin Nedenleri
Konu tasinmazin bulundugu bdlgede bulunan benzer nitelikteki arsa emsalleri takip eden tabloda

sunulmustur.
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Brim

Emsal| Konum Ozellik ,(Ar:?zr; Fiyat (USD) |USD/m? iletisim
Fiyati
vakin Ayni bolgede daha kot
1 konumda ticari imar 1.000 116.000 116 +7 701 100 54 55
Konumda .
kosullarina haiz arsa
Ayni bélgede benzer
Yakin o Ulan Batyrakhan
2 Konumda konumd.a benzin istasyonu | 1.900 178.000 94 +7701 210 77 58
imarli arsa
Ayni bolgede daha koti
Yakin L Guarantee Realty
3 Konumda konumda tlcarl imar 17.000 954.000 56 +7 727 276 9062
kosullarina haiz arsa
vakin Ayni bolgede daha koéti
4 konumda ticari imar 1.000 121.000 121 +7 7017754557
Konumda .
kosullarina haiz arsa
Sehir Merkezine daha yakin
vakin ticari hareketliligin oldugu Zem Project

5 bolgede AVM'ye yakin 35.563| 7.120.000 200
Konumda L

konumda ticari imar

kosullarina haiz arsa

+7 707 5551145

Emsallerin yaklasik konumlari takip eden haritada gosterilmistir.

Elde edilen emsallerin konu parsele gore olan farkhliklarini ortadan kaldirmak icin emsal dizeltme

calismalari yapilmis ve bu calismalar takip eden tabloda sunulmustur

1 numarali emsal konu parsele gére daha kot konumda olup konu parselin de iginde bulundugu

genis proje alanina oldukga yakindir. Emsalin yapilagsma kosullari ticari niteliktedir.
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2 numarali emsal ana caddeye gore daha giineyde kalmakta olup daha az serefiyeli bir bolgede

olmasina karsin benzin istasyonu lejantli bir arsadir.

3 numarali parsel konu parselinde konumlandigi caddeye bir miktar daha iceride ve daha distk

serefiyeli bir konumdadir. Arsanin yapilasma kosullari ticaridir.

4 numaral emsal konu parsele yakin ana yola gore bir miktar iceride ancak ticari olarak hareketli bir

mevkidedir. Parselin yapilasma kosullari ticaridir.

5 numarali emsal konu parsele gore sehir merkezine daha yakin konumdadir. Emsal ticari
hareketliligin oldugu ve bir AVM’ye komsu konumdadir. Arsa ticari nitelikte olup ofis yapimina da

uygundur.

Yukarida belirtilen nedenlerden dolayl emsal arsalarda %-25 ile %25 arasinda konum diizeltmeleri ve

-%5 ile %-15 arasinda imar durum diizeltmeleri yapilmistir.

Emsall | Emsal2 | Emsal3 | Emsal4 | Emsal 5
Fiyat(USD) 116.000 |178.000 |954.000 |121.000 |7.120.000
Yuzolglimi (m2) 1.000 1.900 17.000 |1.000 35.563
Birim Fiyat (USD) 116 94 56 121 200
Pazarlk Payi 25% 15% 5% 25% 25%
Pazarlik Sonrasi Birim Fiyat (USD) 87 80 53 91 150
Konum Diizeltmesi 15% 10% 25% 5% -20%
Buyuklik Dlzeltmesi -15% -15% -5% -15% -5%
imar Durum Diizeltmesi 0% -5% 0% 0% -15%
Toplam Diizeltme Katsayisi 0% -10% 20% -10% -40%
Duzeltilmis Birim Fiyat (USD) 87 72 64 82 90
Ortalama Birim Fiyat (USD) 79

Konu arsa icin 79 USD/m? birim deger takdir edilmistir. Bu deger lzerinden tasinmazin degeri

4.737.000 USD / 28.140.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Arsa BuyuklGgi (m?) 60.047

Takdir Edilen Birim Fiyat (USD/m?) 79

Arsa Degeri (USD) 4.737.000 USD
Arsa Degeri (TL) 28.140.000 TL

Amerikan Dolari bazinda yapilan hesaplama sonrasinda Turk Lirasina ¢evrilmesi isleminde 30.12.2019
tarihli, Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasin Doéviz Alis kuru 1,-USD= 5,9402 TL, olarak kabul

edilmistir.
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6.4.2 Maliyet Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazin arsa nitelikli olmasindan dolaylr maliyet yaklasimi kullanilmamistir.

6.4.3 Gelir Yaklagimi

Konu tasinmaz Uzerinde proje gelistiriimesi alternatifinin sinabilmesi igin tasinmaz Uzerinde
gelistirilecek olan projenin avan projesinin bilinmesi gerekmektedir. Avan projesine gore projelerin
onay aldigi bir sistem llkede kullanildigi i¢in arsa gelistirilecek olan projenin alan kullanimlari ile ilgili

bilgiler erisim disidir. Bu sartlar altinda gelir yaklagsimi kullaniimamaktadir.

6.5 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Konu tasinmazlarin arsa nitelikli olmasi ve bolgede arsa kiralamasina yonelik bir pazar olusmamasi ve

kiralik emsal bulunmamasi nedeniyle kira degeri hesaplanmamistir.

6.6 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

6.7 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Parsel lizerinde ticari nitelikli bir gayrimenkul projesi gelistirilmesinin arsanin en etkin ve verimli

kullanimini olacagi kanaatindeyiz.

6.8 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tagsinmazin misterek ve boliinmis kismi bulunmamaktadir.
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7  ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1  Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

2017 Yilinda yayinlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari’nin 10.4. Maddesi'ne gére, degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin

degerlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.

Degerleme konusu arsanin lzerinden gelistirime yapilmasi durumu avan projeye baghdir. Avan proje
ile ilgili idarelere basvuru yapilmasi sonrasinda alinacak olan yapi lisansi alinabilmektedir. Bu
baglamda gelir yaklasiminin temel kabullerinden olan proje alani ve kiralanabilir / satilabilir alan ile
ilgili kestirimler yapmak imkansiz hale gelmektedir. Clinkii otoritenin uygun goérecegi blyulGgl
kestirmek olanaksizdir. Bu sartlar altinda gelir yaklasimi ile hesaplanacak olan deger saglkl sonuglar

vermeyecektir.

Rapor konusu tasinmazin arsa nitelikli olmasi ve bolgede yeterli sayida ve saglikh emsal olabilecek
nitelikte satilik arsa bilgisine ulasildigl icin tasinmazin degerlemesinde sadece pazar yaklasimi

kullanilmistir.

Pazar yaklasimina goére degerleme konusu arsanin degeri 28.140.000 TL (KDV Harig) olarak tahmin ve

takdir edilmistir.

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3 Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Rapor konusu tasinmaz icin sirketimiz tarafindan 31.12.2019 tarihinde SEKR-2019-00040 No’lu

degerleme raporu hazirlanmistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goériis

Degerlemeye konu gayrimenkuliin sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde “Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi Portféyiine” arsa olarak dahil edilmesinde bir engel bulunmamaktadir.
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7.5 Gayrimenkuliin Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin devredilmesine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir

7.6 Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

111-48.1 Sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22.maddesinin “r” bendinde
gore; “Ortaklik portféylne dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin

ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir”.

Gayrimenkulin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portfoye dahil edilme niteligi Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 22.maddesinin “r” bendinde belirtildigi sekilde

birbiriyle uyumludur
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanlarinin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tim hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu, hava — 1sitk — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim 6zellikleri dikkate alinmis
ve mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna bagli olarak degerleme konusu tasinmazin

degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

KDV Harig
28.140.000 TL

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. Kazakistan yasalari geregi arsa nitelikli gayrimenkullerin satisi KDV'den muaftir.

3. Rapor igeriginde 30.12.2015 tarihli T.C.M.B. Doviz Alis Kuru 1,-USD= 5,9402 TL, olarak kabul

edilmistir.
Hazirlayan Onaylayan
Kemal CETIN Nesecan CEKICi
Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400177

(LM

SPK Lisans No: 404903

Yl l
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9 EKLER

1
2
3
4.
5
6
7

Tapu Fotokopileri
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N20350919

Xep yuackecimiy kapacTpneik Hemipi - 20-312-941-133

Memwix weci - "Ayt Housing Complex" {Aur Xayauur Komnnexc) xayaneep:miriri
wexreyni cepikrecriri, Anmarsl Kanacel, Bocrangawik aynans, Xenrokcan keweci, 179
y#, 1/3 xencexan

ep yuackeciHe Keke MeHWIK KyKbiFbl, KeKe MeHWIK

ep ymackeciid anansl - 6.0047 ra.

Wep y4ackeciH MakcaTTsl TaradbiHgay - CayAa-keHin KeTepetiH opTanbiKTapbiMbiy
KYpbINbIChl

Yep yuackeciH nannanasynars! WekTeynep MeH aybipTnansiKTap - UHKeHepnik Xyhenepai
KOHRY KIHE TeXHMKANbIK Kbi3MET KepceTy YWiH eTyai KaMTamacbid eTciH, e3eH cy
KY3€Ty ayMarblHAarbl Xep y4acKeciH nanganady TananTapbiH CakTayra miHaeTTi

ep ydackeciHiy Genivyi - Deninbenai
AxTiHiy Gepiny weriai - 2007 xbuwst 1 Kapawaparsi Ne 2425 xep y4ackeciH carein

any-caty kenicim waprsl, (23.11.07x Ne11/2682 rtipkey), 05.03.2007% carbin any-cary
WwapTht

KanacTpossiit HOMEp 3eMensHoro yyacTka - 20-312-941-133

CobcreenHuk - TOBapUUWECTBO C OrpaHWM4YeHHOW OTBEeTCTBeHHOoCcTbio "Ayt Housing
Complex™ (Ant Xaysuur Komnnekc), ynuua Xentokcad, gom 179, odmuc 1/3,
BocTaHAbIKCKMIA panoH, ropoa AnmaTb!

Mpaso 4acTHON COBCTREHHOCTW HA 38MENbHbIA Y4acTox, YacTHasA CoBCTBEHHOCTL
Mnowage 3eMenbHoro yyacTka - 6.0047 ra.

Uenesce HasHaverune 3EMENBHOIO yuacTka > AnsA cTpouTenbcTaa
TOproeo-pazenekarenkHbix UEHTPORB

OrpanveHus B MCnonb30BaHui W 0BpEMEHEHH 3EMENBHOTO yYacTka - obecneyuTs gocTyn
ANA TEXHUHECKOro 0DCNYKWBAHUA U PEMOHTA WHKEHEPHbIX ceTen , 06s3aH cobnopars
TpeboBaHUA NO UCTIONL30BAHUWIO 3EMENLHOrO y4acTka 8 aonooxpannoﬁ a0He

[lenumMocTe 2emMensHore y4acTka - HeaenuMsIA

OcHOBRAHKE BLIAAYN aKTa - AOFOBOP KYNNU-NPOAAXM 3eMEeNLHOro yyacrtka ot 1 Hosbpa
520073 {3@; Ne 2425, (p/p or 23.11.07r Ne11/2682), poroBop Kynnu-npoaaxWm ot
.03, r
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Ne (350919

Xep yvackeciHin XXOCMAPDI

MNNAH zemencHoro yyacrka

YuackeHiH opHanackas wxepi - OyeaoB ayAaMbl, AKOynaK warbiHayOaHbLIHbLIK,

Sarbicsi, PansiMBek AaHFbINbIHLIK conTyceTir

Mecrononoxesne yuyactka -
MUKpopanoHa AKDynak, Aya30BCKUI painoH

S 18r? s 9
Ai l 281
0 *289
508
k)
25
” 2197

WenTocy Genane
A5G- 000+ KEONNTN RED M
E-tiee- B el - wapult yzennen
Bame 03 Dot - P Den it
Coppye-Aera DO - Anvaas KON wii

MacwTab 1: 5000
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MOCNAP WEMHAEMN BETEH XEP NAWOANAHYLULINAP
(MEHLWIK MENEPI)
NOCTOPOHHWE 3EMIEMONL30BATENW (COBCTBEHHWKH)
B FPAHMLAX MNAHA

Aocnap weringer] xep nafganaHylusnapasH

Wocnapnasns Me (MEHWIE WMenepiHii) arayw AnaHsl, ra
Mo Ha mnaqe HaumaHoBaHWE aemMnencnEIoBETENESRA MNnowafges, ra

(CoBCTEEHHHKDE)] B rpaHMUax nna-Ha

e

Kawxknmbaes K. K.

{m@ney noanrce) '«:DHG
L7 .I_,J"E; n r?ﬂt‘ﬁflfﬁlfl EDD,}"—':‘;;
Lo 4 b —_—

Ockl akTiki Bepy Typane waifa wep yyackeciie MEHLK KyKEIFBIH, ep nafganasy
KykeIFbiH GepeTiH astinep massinates dbranta MNe FESE Gonbin HassEgL.,

KoCkiMia: o

38MMCH O BblaYe WACTORLYEND AKTS MPOWSBENEMA B KHUIE 3ANKCBR AKTOS Ha Npaso
PG HE 3EMENLHER YNACTOX, NPABO JEMNeNanbioBaHMA 3a Ne ~Foe="
»

Mpunoxedwa: Hat

)
HHA JEMENbHE
AnmaTe

AB.AT. Topraea B. H.
©. 1.0,

200 x.

Hep yJackeciHiH KYKbIFeIM Tipkey Typane Benri
OTMeTka O PEMMCTPALMW NPEBAE HE JEMENLHLIR yyacTok

7 B
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Tapu Kaydi

Bipereit seip

eﬂg ov Hoxyesr . - 10100384000309
‘Emammd somep
"Mescsexerix ssrerrep any Sofis “Himpopsarposo-crpasossns cryasa . i
. 1414 o Ay 18.02.2020
372 moxyzemzs
Pduanan HEKOMMEPYECKOTr0 AKNAOHEPHOTO 0bmIecTBa ((rl]{'}’;[ﬂp(‘TB?HHﬂH Kopmopanmas ((HpﬂBHTeHL(TBD JJIF TPARIAHE» M0
ropoay AIMAaTHI
CupaBka
0 3APETHCTPHPOBAHHBIX OPABax (06pemeﬂeﬂﬂx)
HA HEABHKHMO€ HMYIIECTBO H €0 TEXHHIECKHAX XapaKTePHCTAKAX
Ne10100384000309 18.02.2020
(maTa BRITaTH)
Bsizana lllekep Iafiprmenkyas Atsiperv Opraxaeirs: Anonss [aprern, BHH 180850018108
B NOATBEPKAeHHE TOT0, 9T0 HA CIIYIITHE 06BEKTHl HEIBHARMOCTH:
Brx Kanactpossit Ileneroe Anpec, Koo Sraxmocts, | [lromans obmas/ Inomans Jemmocts | [Ipeveganme
HEIBHIKHMOCTH HOMEP HasHaICHHE PETHCTPAITHOHHEIR KOZ | COCTABIAIONMIEX ITAK Obpen/ - 3BY)
(amTep mo naany) ampeca (mpH ero TIpoTaxeHHOCTE HKunas | Ocuosuas | Ilomesnas
HAIHTHH)
Gemr mmcar 4 B3 Typamsts Kazmmeram 3003 w7 3 70-11 Samar 7 Babarmam | TapMarsma calixes Karai TACHFATITaESl SERATIAR SIpAEE
Mlammarii zoxysest cormacmo mysxry | erarsx 7 3PK ot 7 smaps 2003 roza N370-1T O & i 7
iz egov commai ax Y 5 5

Tlposepsrs nonmEmmoCTS 3TesTPOREOrS AorysesTa Bat Momere ma egovikz, P
i R Bl & BB rEEy

‘=ofhean mepexTepai KA

*rrpec xox KOMT MK ainery e
- e, & TEIPH mnzaa HAD T T
Ky=ar JMesTPORIE FiMeT MOpTATSINeR KYpRITTaE -
Ecg (o) Texysessz Siperet ey 10100384000309
‘Examms somep
“Mescaexerris ssrwerrep a1y GosEnm “Hspopammaso-copmoesas cryaga i .
1414 ) e Ay sy ues ST g (9 9(00()
Jlara monyesms
Bax Kanactpoesiit Iexeroe Anpec. Kox-so Oraxuocts. | [Iromans obmas/ Iromans Hemamocts | [Ipevenarne
HeIBHAHMOCTH HOMEP HasHaYeHHe PETHCTPAITHOMHEIR KOT | COCTABIAIONMIHX ATax Obpen/ - @BY)
(rvep mo mmsy) | apeca (upe ero TMporeensocns, | Hamas | Ocxossas | Moaemsax
HATHTHH)
[— 20-312:941:133 | = crpomreotcTso |r. Amatsr p-n 1/0 X 6.0047(ra) X X X H Axt A paBo
YHACTOK TOPTOBO Anaraycksit. y1. 1/23, p- YACTHOH
pasBNeKaTeTEEEX | Amatayckmit, ces. mp cofcTeermOCT
TEATPOB Pafinnvbexa, 3am. MEp. HHa
Axbymak 3EMENBHEIH
yuacrox Ne
0350919 ot
19.03.2008r.
1) zaperacTpEpOEaHO OPago:
Brx npasa Conepauanne INpasoobnanarens @Popma obmelt cobCTBEHHOCTH, ‘OcHoBaHHE BOIHHKHOBEHHA NIPaBa JHara, epena
noan PETHCTpanHE
TIlpaeo cobersennoct |3V (g crporteotcro  |[llexep [afiprvenxyms | Mngusunyamsnas Jlorosop o mepegate B cobcTBeHHOCTE HegBmamMoro (20.03.2019 13:00:09
Toproso Strepsna Opramsms: mvymectsa Ne 806 ot 19.03.2019
pa3BIeKATEIBHEIX Axonam llInpketn
HEHTPOE )
2) zaper opaBa:
Bua ofpemenenni Conepanarne TlpapooGaanarens HIH YIOIHOMOTCHHEI Dopma obmeit (o] D Jata, Bpema
opraH (3aHETepecOBaHHOE JITHIO) coBCTBEHHOCTH, PerHCTPamHE
o

[eer— B3 Typamos Kasaxeran Ep— T 37011 3amse 7 Gabarmsim | Tapsarsma colixes KAFa3 TACHFATITArS! RYAATHER GIPAEE
Masmaii aomymes cormacso aysxry | cravss 7 3PK ot 7 smmaps 2003 roza N370-I1 «O P — & Cpep— moxymesTy B2
2 egov ki comnaii-ax ¥ = &
1 egovlz, ¥
*arepaoc-xox EMT MK -
L — = i ccrenss TBJ] PH ez %zmana HAO T T
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KyAaT MMeXTPORLE FXiMeT DOPTATEMER KYPLIFaE .
8090 L — Bperedaexip 10100384000309

Vemsamsm zonep

“"MesceseTria swerrep a1y o “Hbopeuoso-CopmoTias Cryata X
[ L e —_— 1414 Eooms somar-mesmp) Ay xysi Mes yassrTs:
ey 18.02.2020
Jlara monyesms
Bua ofpemenenni Conepzaanne TlpaBooGaanarens HIH YIOIHOMOTCHHEI Dopma obmeit (o D
opraH (3aHHETepecOBaHHOE JTHIIO) cobCTBEHHOCTH,
o
O6p HA HE 3aPeTHCTPHP
3) 3apermcTPHPOBAHL! IPHANYECKHe NPETAIANAS H CIEIKH, He BIeKYIHE mpae mIR il B2 Hepy EMYIIECTEO:
IOpuaHTecKHE NPHTAIAHEA H CACTKH Cogepxaanue 3agBHTENE (3AHHTEPECOBAHHOE THIIO) OcHOBaHHE BOIHHKHOBEHHA Jara, spens
PETHCTPauHE

HOpraETecKre NPHTEIANKS B CAETKH He 3APETHCTPHPOBAHE

HPHME‘IEIHKQ: CpeneHnsd, CONEPAAMMHECH B CHPABKE, ABIANTCA AeHCTBHTEILHBIMH HA MOMEHT BLIIATH

JMeKTPOH/THIE AHEIKTAMAHEIE TYMHYCKACKH WWW_egov.kz MOPTATHEA TEKCEPE ATACH3.
IIpoBepHETE MOLTHHEOCTE 3IeKTPOHHOMH CIPABKE BEl MOKETE Ha NOpTale Www.egov kz.

[Epe— ge— Ba Typamss Kasaxeran Elip— 37011 3amst 7 6abalmain | Tapasarsiaa calixes Karaa TaCHFAIITarsl KyAaTHeR GIpAck:
Masmaii aomymes cormacso aysxry | cravss 7 3PK ot 7 smmaps 2003 roza N370-I1 «O P — & Cpep— moxymesTy B2

iz egov ke caif comnaii-ax =
ba! B ezovkaz,
*arepace-xox FOMT MIK . baem =
. & TEAPH i anmana HAO T T
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eCos

Hasenena cnpaska o an(aBuTy 3anpemenuii

AOTrOBOP NEPEJIAYH
HEJIBWKUMOI'O UMy [IECTBA B COBCTBEHHOCTbL

Pecnybiuka Kaszaxeran, ropoa Aamarei,
ACBATHAINATOE MAPTA ABE THICAYN ACBATHAALATOIO roga
Mbl, Hukenomnucasumecs,
rp. Xacenos Cabur Myxamberkanosuy, 10.06.1980 rofla pOXIeHHs, MecTo
poxaenus Kesbinopauuckas obnacts, UMH: 800610301547, mecto PerucTpanuu mno
aapecy: ropoa Anmarsl, Anatayckuii paioH, Mukpopaiion [lanpipk-1, ya. AKTyma, 1om
11, aeiicrByromnii  or HMEHH AKuHoHepHoe obuwiecTBO «IHEKEPBAHK>
(SEKERBANK  TURK  ANONiM SIRKETI), BUH: 130550015918,
3aPErHCTPHPOBaHHOe M0 anpecy: Typeukas Pecny6nuka, ropox Crambyi1, Mukpopaiion
Karbitxare, DMuuer IBnepu Maxannecy, npocniekt Ecku Byiiyknepe Ne 1/1A, (B
AanbHeHIeM HMeHyeMmoe «bank»), Ha ocHoBaumu MOBEpeHHOCTH Ne 12221 or
EY 28.05.2018 ropa, YAOCTOBepeHHOH cexperapeM Cemem Kapaman, ynomsomouennoii
3 TIOANMHCHIBaTL OT UMEeHH Chiabik Hypaii bluksipsik, HoTapuyca |1-oif norapuanbHoi
KOHTOpLI paiiona bemmkram, r.CramGyn, ¢ oamoii CTOPOHEI, H
rp. Keipreickoii Pecny6nmnku Taresina loran, 11.09.1973 roga POXICHHUSA, MECTO
poxnaenus Keipreizckas Pecny6nuka, r.Bumkex, MMH: 730911000789, ITacnopr Ne
AC3362305, BeinaHo SRS (Ksipreisckas PecniyGnuka) ot 24.07.2018r., AeiicTBYIOIAN
OT umenu Akuuonepuoro obmecrsa «IIIEKEP NMPOKE I'EJUIITUPME BE
FTAUPUMEHKYJIb  SITBIPBIM (SEKER  PROJE GELISTIRME VE
GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI), BUH: 180850018108,
3apeructpupopartoe B CramGyibekom T'OCYapCTBEHHOM PeeCTpe IOPHANYECKHX JIHIL 33
Homepom 80786-5, u pacnonoxensoe mno ampecy: Typeuxas Pecrny6muxa, ropoa
Crambyn, mukpopaiion Karbrrxane, Dmuuer OBnepn Maxannecy, npocnexkt Ecku
Byiiyknepe Ne 1/16, (B jmansHeiimem HMenyemoe «Kommanmnsi»), Ha ocHoBamuu
AoseperHocTH No 00425 ot 07.01.19r, YJIOCTOBEpEHHOH cekpeTapem Cenem Kapaman,
J YTIOIHOMOYECHHOM MOANMCHIBATE OT HMeHH ChIIbIK Hypaii bliksipeik, HoTapuyca 11-oif
‘ HoTapuaibHOH KOHTOPEI paiioHa Bermxran, r.CramGy, ¢ apyroii CTOPOHBI,
Croponsi Bo uenonnensne Horosopa o Yactiynom Pasnenenun or 26 okT0ps 2017
Fofla 3aKMIOUMIH  HacTOSIUIA Horosop nepexaun uemBKHMOrO HMYILECTBA B
cobcTBenHOCTS (Hanee — Horosop) o HUKEC/IeIYIOLIEM:

L. Npeamer forosopa
1.1. BaHk B cootBercTBHY ¢ Horosopom o Yactuunonm Paznenenun or 26 okTAOps
2017 rona nepenan B cobersennocts Komnannu 3emetbHurii yuacTok Ne 1/23
(oaun apobe aBaguare Tpu), naomaasio 6.0047 ra, OIpaHHYEHHS B
HCTIOMIL30BAHMK 1 OOpeMeHeH S 3eMeIbHOrO yqactka — obecneunts mocryn
AA TEXHUYECKOro obcmykuBaHus u PEMOHTA MHIKCHEPHBIX cereH, 06s3aH
cobmonate TtpeGosanus o HCIIOTB30BAHHIO  3eMENILHOIO  yyacTka B
BOLOXpaHHOH 30He, 1EMMMOCTE 3eMeTBHOro YHacCTKa — HeJeNnuMblIi, LeIeBoe
HasHA4YeHHE — s cTpomTenscTBa TOProBO-pa3sB/ieKaTeNbHbIX [IEHTPOB,
pacnojokenHbiii no agpecy: ropoa  Aamarel, Anatayckmii  paiion,
teBepuee mpocmexkta PaiinimGexa, sanmaamee MHKpopaliona Axfyaak,

1 ‘ ' 4188182

|

Rapor No: SEKR- 2020-00039



> S—

Rapor No: S

KazacTpoBbiii  momep:  20:312:941:133 (nanee - Umyniectso),
NpHHaTekKamux bauky Ha npaee wacrtHoii COOCTBEHHOCTH Ha OCHOBAHMK
Horosopa o nepenaye B cobeTBeHHOCTS HCABHKHMOrO MMymectaa Ne 149 or
12.02.2014r., ynocrosepenmoro Crambaessiv Kyan6exom Myxamenuesnyem,
HOTapiycOM ropona AnMarsl (rocyaapcTReHHas muueHsus No 0000757 or
05.06.2000r.), 3apErUCTpHpOBaHHOMY B JlenapramenTe OCTHIMH ropoja
Anmater or 15.04.2014r., a Komnauus npunsana HMmyimectso 8 croo
CODCTBEHHOCTE B mopsike W Ha YCIOBHAX, NPeAYCMOTPEHHBIX HACTOMIIHM
Jloroopom.

1.2. Cropons! cornacumuce, yto HMmyiectso nepepano Baukom B cobCTBEHHOCTE
Komnanuu B kauectse Bknana s YCTaBHOH KanMTan Mo CTOMMOCTH B pasmepe
12 477 061,00 (nBenaauars muainoHOB “E€TbIPeCTa CeMbAECAT CeMb ThICHY
WeCTLACCAT 0HA) Typeukas Jnpa, skBuBagenTHo 1 102 972 192,40 (onun
MHATHAPA CTO ABA MHJTHOHA [I€BATHCOT CEMBLACCHT aBE TBICSYH €TO
AeBsinoeTo ABe) Tenre 40 Tubin (kype 1 Typeuxas anpa=88,40 KZT).

1.3. Komnauus ofssana camocrostensio 3apEruCTPOPOBaTE B YIIOJIHOMOYEHHLIX
Opranax npaso cobcrBeHHocTH Kommamun me nosmmee 30 (Tpuauats)
KalCHIApHBIX [IHEH ¢ MOMeHTa moanHcaHus Croponamu  HacTosmiero
Jorogopa.

1.4, bavk  nepenan Komnanuu, a Komnanus IIpHHANA  CclleayloLHe
HHJCHTHQUKALHOHHBIE JOKYMEHTh! Ha HMYLIECTBO:

1) AkT Ha npaso coBeTBenHOCTH Ha 3eMeNbHbIA yyacTok No 00350919 ot
19.03.2008 r.

2.0cobsie Yeaosus
2.1. Bee Buapl Hanoros, NIOUIHHBl M JIpDYyrde pacXofbl, BO3HHKAIOLIHE pH
3aKI04YeHHM HacTosulero Jlorosopa, moiexar onare KoMnanwueii.

3.llpoune Yenosus

3.1. JeltcTBuTensHOCTD, TONKOBaHHe M HcnomHenue Hactosmero Jlorosopa
PEryIHpPYeTCs  3aKOHOAATENILCTBOM Pecny6muku  Kazaxcran. Tlo  Beem
BOTPOCaM,  HE  yperylTMpOBAaHHLIM  HACTOALIMM Horosopom, Croporsi
PYKOBOJCTBYIOTCS 3aKOHOAATENLCTRBOM Pecny6nnku Kazaxcran.

3.2. 3a Heucnonuenwe wunu HCHalnekalee WHCMONHEHHe 06s3aTeILeTB 110
Hactosemy Jlorosopy Cropossi HECYT OTBETCTBEHHOCTh B COOTBETCTBHU C
3aKoHoaarenbeTBOM PecriyGnuku Kazaxcran.

3.3. Hu oana u3 Cropon ne BIIPAaBE YCTYNaTh UM HHBIM 06pa3’oM OT4YKIATh CBOM
npasa M (MiH) 0BA3aHHOCTH 1O HacTosueMy Jlorosopy TpeThum nmuam Ge3
MHCBEMEHHOTO cornacus aApyroii CTopoHsl.

3.4. B cnyyae BO3HHKHOBEHMS NMOGBIX CIOPOB, pasHoriacuii WaM TpeGopaHmil,
BOSHMKAIOIIMX M3 WIH KacalolMXCH HACTOSIIEro Horoeopa nu6o ero
HApyLICHH! WJIH HeJeHCTBHTENLHOCTH, CTOpoHBI npHMyT Bce BO3MOXKHEIE
MEPb! JULA YPeryJHpOBAHHA TaKHX CMOPOB W pasHoIJlacHil mocpeacTsoM
neperoBopos. Ecnu takoe pemernue we Oymer npoctHruyto B mepmenax 30
(TprauaTh) Kanewnapuex fHel ¢ MOMCHT4 BO3HMKHOBEHHS CIIOPOB M
pasHornacui, Torma  JnoGoi Chop, pasHornacue wmM  TtpeboBanue,
BO3HHKAIOLICE HIH Kacalolleecs HACTOSINEro Horosopa 6o ero Hapywenus

2
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erns

3.6.

3.7.

3.8.

3.9

MM HEJCHCTBUTENBHOCTH, MOMEKAT PaspelleHHio B Cyje o MecTy
HaxokleHuss CTOPOH B COOTBETCTBMH C 3aKOHOZATENLCTBOM Typeuxkoii
Pecny6anku. Hanuume cnopos u pasHornacuii He ocBoGomkaer Cropoust or
BBINOJIHEHUA 00513aTenbCTB Mo HacTosmemy Jlorosopy.

. JlioBeie  ycnoBus W momojkeHHs  HacTOAIIEro Jlorosopa  sBnsoTCs

00s13aTeNbHBIMK B OTHOLLIEHHH TIPABONPEEMHHKOB H LIECCHOHAPUEB KAXI0H U3
CropoH. B ciyyae usmeneHus coGCTBEHHMKOB, PYKOBOJCTBA, IOPHAHYECKOrO
CTaTyca ¥ HHbIX H3MeHeuiH y CTopoH, Bee npaBa u 0053aTelbeTsa 1o JHorosopy
B TOJIHOM O0BEME NIEPEXOIAT K 3aKOHHBIM NpaBonpeeMuukam CTOPOH.
Bee u3MeHeHHS M JOMONHEHMS K HACTOAIEMY Jloroopy BHOCATCH 110
cornacuio CTOPOH W [eHCTBHTENbHBl TOMEKO B TOM CIOy¥ae, ecau OHH
COBEpemICHbl B MHCBMEHHOH QopMe, TNOANHCAHBI  YNOIHOMOYEHHBIMHU
npeacTaBuTensiMu CTOPOH H y10CTOBEPEHBl HOTAPHATBHO.
Hactosmmii JloroBop BeTynmaer B CHIY M CTaHOBHTCS O6S3aTeTBHBIM s
Cropon ¢ Mmomenta momnucanns CropoHamy H JEHCTBYET 10 MOJIHOTO
BbiNONHEHHA CTOPOHAMM CBOMX 0BS3aTE/CTB MO HACTORIIEMY Jlorosopy.
Jlioboe yBenomnenue, paspemenue, TpeGoBaHKEe MM apyras uHpopmars,
TpeGyeMble WM COCTABIEHHBIE B PAMKaxX HACTOSLLErO Jlorosopa, HOMKHEI
ObITE O(OPMIIEHBI B THCEMEHHOM BHJIE H IOCTAB/ICHB! THYHO MK OTMPaBCHbI
‘iepe3 MOYTOBYIO WM Kypbepekyio ciyxOy, M AOMKHBL OBITH aapecoBaHbI
CropoHam no anpecam, yKasaHHbIM HHIKE, HIH 110 T06OMY JIpyroMy azpecy, o
KOTpOM  mHCbMeHHO coobweHo Croponamu 3apanee. CTOPOHBI MOTYT
M3MCHHTbL CBOH ajppeca Jii [PeJOCTaBICHHS YBEJOMICHMH myTeM
HATEKAILEr0 COOOLIEHHs B COOTBETCTBHH C YCJAOBHAMHA HACTOSIIETO MYHKTA.
YBEIOMIICHHS CYHTAIOTCA MOMYYEHHBIMH:

— Ha JIaTy Nojy4eHHs, eciii OHH OTIPABICHBI HAPOYHO (Kyphepom), HiH

— Ha JaTy nepeaayu noqtoBoli cmyxOoM, eclnM OHH OTNpaBIeHHl MO
rno4re.
Hacrosimum CTopoHB! 3aBepsioT, 4TO BHHMATENbHO 03HAKOMJIEHB! ¢ TEKCTOM
Hactoswero Jlorosopa u ero IlpuiokeHus, NOHMMAIOT CyTh M GYKBAALHOE
3HaYCHHE yCIOBHH HacToswero JloroBopa, €ro colepiaHHe W CMBICA
COOTBETCTBYIOT WX ACHCTBHTENHHOMY BONEH3BABICHHIO M HAMEPEHHSIM H B
OTHOLIEHHHAX MeXAy o000l pYKOBOACTBYIOTCS YCHOBHAMH HACTOSIIENO
Horogopa.

4. FOpuauyeckne Anpeca n PekBuznTHI Cropon

4.1.

4.2.

4.3.

Bauk: TYPELIKOE AKIMOHEPHOE OBILECTBO «IIIEKEPBAHK»
(SEKERBANK TURK ANONIM SIRKETI), Typuus, r. CramGyn, Dmuner
Osnepn Maxannec, yn. Ecku Byioyknepe, Ne 1/1A, KarsiTxane, 34441
Komnaunun: «IIEKEP [MPOXE I'EJMIUTUPME BE T'AVPMMEHKYJIb
ATBIPBIM» (SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM
ANONIM SIRKETI), Typuus, r. Cram6ys, Dmauer OBnepn Maxaiuiecu, yi.
Ecku Byroyknepe, Nel/16 Karsitxane, 34441

/lo  coBepuwieHHA HacTOfllero J0TOBOpa MepelaBaeMoe  HEIBHKHMOE
MMYLLIECTBO HHKOMY He IpOAaHO, HE 3aJl0XEHO, B CIOpPE H MOJ apecTom
(3anpewmieHHeM) He COCTOMT — COraacHo anektponHoit CrpaBke o
3apernCTPUPOBAHHBIX MnpaBax (0OpeMeHEHMAX) HA HEIBHKUMOE MMYIIECTBO
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Cr0  TEXHHYECKHX XapaKTepPHCTHKAX, MOMYYeHHBI u3 HH(OPMaLMOHHOT
cucrembl I'BJI PH u noanucaunsie TEKTPOHHO-UH(POBOH  MOAMHCEIO
Ounuana HAO  «Iocynapersennas koprniopauusi  «IlpaBurenscreo s
rpaknan» r.Anmarel, 3a Ne 10100318855061 ot “19° mapra 2019 roaa.

4. Conepxanue crareit 4,64,65,25 3eMenbHOro Komekca PK, crareii 380, 386,
388, 393 I'paxnanckoro kozekca PK, u n.n.2, ml, cratbn 18 u crates 53
3axona PK «O norapuarey, nam HOTApHYCOM pa3biCHEHEI.

4.5. Pacxojibl 110 3aKTIOUEHAIO HACTOAILETO ZIOroBopa onnavynBaeT «baHKy,

4.6. Hacrosumii [orosop cocrapien B ABYX 3K3EMILISApax, M3 KOTOPHIX OIHH
JK3EMILISP  XpaHHTCA B feNaX 4acTHOTO HOTapHyca ropona  AsiMarhbl
Wbiusibaes Anubex AxpuiGexosuy, BTOPOi#i BeIfaeTcs «Komnanuuy.

4.7. B cootsercrsuu co ct. 118, 155 I'paskpanckoro konekca PK u cr. 9 3akona PK
«O rocynapcrsenHol perncrpaunu NpaB Ha HEABMXHMMOE HMYIIECTBO U
CACJIOK € HHM)» HaCTOAUIMH JI0TOBOP MOMUIEKHT 06S3aTeNbHOIN perucTpauuu B
OPTaHaX PerucTpally HeIBHKHMOCTH 110 MECTY HAXOKICHHS HeIBHKHMOCTH
HE MO37Hee LECTH MECALIB C MOMEHTA HACTYTIIEHUS IOPHAHYECKOrO taxra.

4.8. Tlpu moanucaHum HacTosIEro AOroBOpd CTOPOHBI MNOATBEPKAAIOT, YTO B

AeecriocOOHOCTH  HE  OrpaHM4eHBl, Moa OMEKOH,  MONeYHTEILCTBOM,

[aTPOH@KEM HE COCTOAT, HE HAXOUATCH B COCTOSHHH HapKOTHYECKOT0,

TOKCHYECKOr0, alKOrONBHOrO OMbAHEHHS, 0 COCTOSHMUIO 3JI0POBBSl MOI'yT

CAMOCTOATE/NILHO OCYWIECTBIAT M 3aIMIIATG CBOM [IPaBa M HCIONHATE

00s3aHHOCTH, HE CTpajalT 3a00/1eBaHHAMH, MOTYILHMH IIPensTCTBOBATh

OCO3HAHHIO CYTH MOAMUCHIBAGMOTO JOKYMEHTA, 8 Takke TIO/ATBEPIKIAIOT, YTO

HE HaXomATcs noi BnusHHeM 3abmyxaenus, oGmaHa, HAaCHIIUS, Yrposbl,

3MIOHAMEPCHHOr0  COIrNAlICHUs, CTEYEHHS THKEABIX M MHBIX obCTOATENBCT,

BBIHYXAAIOLMX COBEPLIATL 3TO HOTapHanbHOe jeiicTBHe. TekeT HacTosero

AOKYMEHTa MNpPOYMTAH HAaMH MOJHOCTBIO M COOTBETCTBYET Hallemy

NeHCTBUTEILHOMY HaMepenuio. B cooTseTcTBHY C TpeboBanusMu crareii 5, 7,

8, 11, 15 3akoHa «O s3bIKax B Pecnybnnke Kazaxcram», Texer HaCTOALIETO

AOKYMCHTa COCTaBICH Ha pPYCCKOM Si3bIKe 1O BOJEH3BABICHHIO CTOPOH.

PycckuM si3pikom Brnageem CBOGO/IHO, B MEPEBOYHUKE HE HYKIaeMCH. Cwmbica,

3HAYCHHE, TPABOBBIE MOC/EACTBHA COBEPIIAGMOro HOTapHAJIBHOIO JeHCTBHA

CTOPOHaM HOTapHYCOM pa3bACHEHHI.

—§

Moanucu cropown:

g /}/ // 7 o '/ - . "
L 7O dceecet (moyum Llhppheele foceaieete 2

7 -
! 2
2. f@lga M L//Zm b L2 C",///

‘19’ mapra 2019 roaa, Hacrosuwii AOroBOp yaocroBepeH MHOMH, IllsinpiOaeBbim
AnnbexoM AKbUIGEKOBHYEM, YaCTHBIM HOTapuycoM ropoaa AimMarhl, IeHCTBYIONIAM Ha
OCHOBaHHH TOCYNapCTBEHHOH nuuensun Ne 15014464 or 05 asrycra 2015 ropa,
BbIIAHHOH MUHMCTEPCTBOM I0CTHIMH Pecny6nuku Kaszaxcran,

Horosop mnoamucan cropoHamu B MoEMm npucyTeTBun. JIMYHOCTh NOANMCABIIMX
AAOTOBOp  YCTAHOBNEHA, HX  1eecnocobHOCTh, MOTHOMOYHS IpeicTaBUTeNei!,
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1pasocnocobHocTh AkunoHeproe obmecrso «IIIEKEPBAHIK (SEKERBANK

TURK ANONIM SIRKETI), BUH: 130550015918, w npusamiekHOCTS
OTHYXKIAEMOT0O HEJIBHKHMOI'O HMYILIECTBA IIPOBePeHEi. "

B cootsetcTBum co crateamu 18, 53 3akona PecnyGnuku Kasaxcran «O HOTapuare»
MHOH  HOTApHYCOM  pa3bACHEHbl CTOPOHAM  CMBICIH, NpaBOBEIE  MOCIEACTBHA
COBEpPUICHHOH MMH CeJIKH.

3aperncTpupoBaHo B peectpe 3a Ne 806
B3sickano cornacuo ct.30 .2 u cr. 30-1
3akona PK «O
2 R RD =
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Noter Belgesi

«AzamaTTapra apHAIFaH YKIMeT) MemaekeTTik  OT/en perscTpauyy HeBimkuMocTH drmana

KOPTIOPAIHACED KOMMEPITHSIEK eMec HEKOMMEpYecKOro aKIHOHepHOro obiecTsa
AKIHOHEPITIK KOFAMBIHEH AMMate Kanackl  «[ocynapcTeennas kopriopamia «IIpaBarenscTeo
Golfsrama (rmmans IUIA TPXKIAR) TI0 TOPOY

JOI'AH TATBAHA, aciicteytouei{emy) ot

umenu [HIEKEP IMPOXKE I'EJIUIITHUPME BE

FAMPHUMEHKYJI ATbIPBIM AHOHUM

IIMPKETH na ocHoBanuu noBepeHHOCTH Ne
20.03.2019 15:00 Ne 19-2000-20739 00425 or 17.01.2019 ropa

YBEJJOMJIEHHE
0 TOCY/IaPCTBEHHON PErHCTPAIHH

@uiinall HEKOMMEPUECKOro akuHoHepHoro obuectsa «locynapecTBeHHan Koprnopauus
«ITpaBuTeNbCTBO ANA FPAKAAH) N0 ropoAy AJMaThi, PACCMOTPEB NPE/CTABICHHBIC HA PErUCTPALIMIO
AOKYMEHTBl M H3Y4YHB MaTepuaibl PErMcTPAllHOHHOro jAena Ha OOBLCKT HCABMIKMMOCTH,
PacnooAKCHHbIH No agpecy: r. Anmarel, p-H Anarayckuil, yu. 1/23 p-n. Anarayckui, ces. np.
Paitnimbexka, 3an. mxp. Axbynak, ¢ kagacTtpossim Homepom 20:312:941:133, coobwmaer, uTo
33perHCTPHPOBAHO MPABO HA BBILICYKA3aHHOC HEABHAKHMOE HMYLLECTBO.

Ol Xy w07 4 AeXTPOMALIK IYIKIT IKANE IREKTT undpiasig 6a Typanuw 2003 wuinrn: 7 gaecrapars N 370-10 KP3 | Galsina cofikec Karm
seTRIrimTent xyxavien Gipach.
Tamusi aoxyment cormscso nyusty | craren 7 3PK or 7 aunops 2003 roga «06 20eKTPOHMOM NOKYMENTE It JBEKTP it usdpp

Pasnoismeen 0Ky NCHTY HD G}'sammu wocHTENC

*wrpnx-rox KMT MUK axnaparras sy iieeinen ananran #aue cafikec aAamarrapra apraiean ykisern MK KE AK duansaommn Kep ganactps

WIS AILTKMMDETHM MYk Baitaonma 6 CKTP g xanTaRGaciesicr kon kodisnran
wrp 21 CopepRnT nony w3 I'BJ1 PH n no Bl NCKTP pponoit noanncsn coorsercrayomere Oriena no
L v KDABCTRY 18 He, cri dutanans HAO «['K sllpsaurcncran mue rpaxanne

Henomurrenu: Hucanbaen C.A
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DSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 10.09.2015 No : 404903

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Kemal CETIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

i

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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TSPAKB =35 R ve am e

Tarih : 12.01.2004 No : 400177

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyas&sn Kurulu’nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”"i uyarinca

Nese Can CEKICI

Degerleme Uzmanlig) Lisansini almaya hak kazanmistir.

P mmme

Turged TOKGOZ L2\ s 2 ) Miislim DEMIRBILEK
ENEL SEKRETER VoL ) BIRLIK BASKANI
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.10.2019 Belge No: 2019-01.2087

Sayin Kemal CETIN
(T.C. Kimlik No: 28588934838 - Lisans No: 404803 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sarumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2534

Sayin Nese Can CEKICI
(T.C. Kimlik No: 56014635448 - Lisans No: 400177 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

(]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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