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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ . 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 27.12.2019 

Rapor Tarihi : 31.12.2019  

Revize Rapor Tarihi : 04.03.2020 

Revize wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2020-00014 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : !ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛ 4ǳƪǳǊŎŀ aŀƘŀƭƭŜǎƛ нстфн 
!Řŀ нн tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ YŀǊƪŀǎ .ƛƴŀ 
nitelikli ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ п 
ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŃƴΣ мΦ ƪŀǘ м ōŀƐƤƳǎƤȊ 
ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ нΦ ƪŀǘ н ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ 
оΦ ƪŀǘ о ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ œŀǘƤ ŀǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ 
ofis nitelikli gayrimenkuller 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu Gayrimenkullerin DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ ǾŜ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛƴƛƴ .ŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎi. 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 
Birlik Mahallesi 428. Cadde No:9/1, 2, 3A 
4ŀƴƪŀȅŀκ!ƴƪŀǊŀ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 813m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 1.202m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Konut !ƭŀƴƤ  

 
31.12Φнлмф ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

 
Y5± IŀǊƛœ ό¢[ύ KDV 5ŃƘƛƭ (TL) 

м ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 774.000 835.920 

н ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 794.000 857.520 

о ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 967.000 1.044.360 

п ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 1.053.000 1.137.240 

TOPLAM 3.588.000 3.875.040 

   

 

!ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

 
Y5± IŀǊƛœ ό¢[ύ KDV 5ŃƘƛƭ (TL) 

м ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 3.888 4.588 

н ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 3.990 4.708 

о ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 4.583 5.408 

п ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 5.100 6.018 

TOPLAM 17.560 20.721 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. K5± ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ у ƪƛǊŀŘŀ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb  

Onaylayan  : Sorumlu 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ Dilek YILMAZ 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ Rapordaki analiz, kanaatler ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59{ύ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜrilmez. 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 
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ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 
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1 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 31.12.2019 

Revize Rapor Tarihi : 04.03.2020     

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2020-00014 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  :!ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛ 4ǳƪǳǊŎŀ Mahallesi 26792 Ada 22 tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ 

Betonarme Karkas Bina ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ п ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŀƴΣ мΦ 

Yŀǘ м ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ нΦ Yŀǘ н ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ оΦ Yŀǘ о ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ œŀǘƤ 

ŀǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ƻŦƛǎ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ǾŜ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ¢ŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ Dilek YILMAZ 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 04.12.2019 tarihinde œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ 31.12.2019 tarihinde rapor 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Rapor 04.03.2020 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ 

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

Bǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ мтΦлмΦнлнл 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

Bǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 



  

2 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

2   TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭer 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : 9ƳƴƛȅŜǘ 9ǾƭŜǊƛ aŀƘΦ !ƪŀǊǎǳ /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor !ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛ 4ǳƪǳǊŎŀ aŀƘŀƭƭŜǎƛ нстфн !Řŀ нн tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ 

YŀǊƪŀǎ .ƛƴŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ п ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŀƴΣ мΦ Yŀǘ м 

ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ нΦ Yŀǘ н ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎΤ оΦ Yŀǘ о ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ œŀǘƤ ŀǊŀǎƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ƻŦƛǎ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ омΦмнΦнл19 

tarih ve SEKR-2019-лллмп ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴΣ ƳǸǒǘŜǊƛ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ǊŜǾƛȊŜǎƛ ƻƭǳǇΣ ǊŀǇƻǊŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǾŜ Ƴŀƭƛƪ ŀŘƤ ŘƤǒƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 PazaǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

yakƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  
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.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ gibi 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

gerekli olan maliyetin hesaplanƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

 TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

 ¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ 

ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 

.ǳ ōŀȊŜƴ ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ  
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4  GAYRTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-orta geliǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΣ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ нлмт ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмс 

ȅƤƭƤƴŘŀΣ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛƴŜ ό{Dtύ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ моΦ ǾŜ !ǾǊǳǇŀΩƴƤƴ рΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈ сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒtur. 2017 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмуΩƛƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ о ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ 

нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƴ ŦŀȊƭŀ ŘŀǊŀƭŀƴ ǎŜƪǘǀǊ ȅǸȊŘŜ млΣф ƛƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŀǎƤƭŀ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ikinci œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈1,5 ŀȊŀƭƳƤǒΣ 

ǸǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛȅƭŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ҈12 artarak 1 

Trilyon 24 milyar 224 Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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DŀȅǊƛ {ŀŦƛ ¸ǳǊǘƛœƛ IŀǎƤƭŀ .ǸȅǸƳŜ IƤȊƤ

Cari Fiyatlarla  (milyon TL) Cari Fiyatlarla (milyon USD) 5ŜƐƛǒƛƳ hǊŀƴόƤ҈ύ

 

нлму ȅƤƭƤƴŘŀ нлллΩƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅƭŜǊƛƴŜ œƤƪŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ нлму ȅƤƭƤƴƤ ¢«C9ΩŘŜ 

%16,3 ŘǸȊeyinde ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¢«C9ΩŘŜ ƎŜǊƛƭŜƳŜƴƛƴ ōŜƭƛǊƎƛƴƭŜǒƳŜǎƛ нлмф ȅƤƭƤ нΦȅŀǊƤǎƤƴƤ 

ōǳƭŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ ¸ƤƭƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀ ŘǸǒƳŜ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ LaCΩƛƴ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳϥƴŘŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ ȅǸȊŘŜ нΣрϥƭǳƪ ōƛǊ ŘŀǊŀƭƳŀ ȅŀǒŀȅŀŎŀƐƤΣ нлнлϥŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ȅǸȊŘŜ нΣр 

ŀǊǘŀŎŀƐƤ ǾŜ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜ ŘŜ нлнпϥŜ ŘƻƐǊǳ ȅǸȊŘŜ оΣрϥƛ ȅŀƪŀƭŀȅŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !.5 ǾŜ 

!ǾǊǳǇŀ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇŀǊŀǎŀƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜȅŜ ƎŜœƳŜ ŘǸǒǸƴŎŜǎƛΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴƤƴ ǎǘŀōƛƭ ƘŀƭŜ 

gelmesi ve faiz ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ beklenen ŘǸǒǸǒǸƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ile ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪǊƛȊ ƻǊǘŀƳƤƴŘŀƴ œƤƪƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 
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¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ȅƎǳƭŀƳŀȅŀ ƪƻƴǳƭŀƴ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƛƭƳŜǎƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ǎǘŀōƛƭƛȊŀǎȅƻƴǳƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛ œŜƪƛƭƳŜƭŜǊƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊƭŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƴ ǇƻȊƛǘƛŦ 

ŀȅǊƤǒŀŎŀƪǘƤǊΦ 

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

5Ǹƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ƘƤȊƤ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ŀǊǘƤǒƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊǸǊƪŜƴΣ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴ 

ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ ōǸȅǸƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀȅƎƤƭŀǊΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŘǸƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5Ǹƴȅŀ 

ǘƛŎŀǊŜǘƛƴŘŜƪƛ ƪƻǊǳƳŀŎƤ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪŀǊŀǊ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎǸǾŜƴƛƴƛ ȊŜŘŜƭŜǊƪŜƴΣ 

ƪƻƴǳǘ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴ 

ǀǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ǊƛǎƪƭŜr 

ƘǸƪǸƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ Řŀ ŜǊǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ŘƻƐŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭǎŀ Řŀ 

ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜƪƛ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ǊƛǎƪƭŜǊŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ƛƐŜǊ ǇŜƪ œƻƪ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōƛǊ ǀƴŎǸ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭƳŀƴƤƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƛǘƛŎƛ ƎǸŎǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ŘŜ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  .ǳƴǳƴƭŀ 

ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǘŜƳǇƻǎǳȅƭŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ōǸȅǸƳŜȅŜ ƘŜƳ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƘŜƳ ŘŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ȅŀǇŀƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. 

 Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ǳȊǳƴ ŘǀƴŜƳƭƛ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊŀ Ŝƴ 

ŘǳȅŀǊƭƤ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǎǀȅƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ ƻƭŀƴ 

ȅǸƪǎŜƪ ƪƻǊŜƭŀǎȅƻƴǳ ŦŀƛȊ ǾŜ ƎƛǊŘƛ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǎŀƐƭŀǊƪŜƴΣ 

ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪǸœǸƭƳŜ ƛƭŜ ƪŜƴŘƛǎƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ мр ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ōƛǊ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳ ǎǸǊŜœǘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ƎǀǊŜŎŜ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸƳŜ ŘǀƴŜƳƛΣ нлму ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ 

ȅŜǊƛƴƛ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ōƤǊŀƪƳƤǒΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ǎŜǊǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ 

ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ нΦ ¸ŀǊƤǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ΨƴƤƴ ŦŀƛȊ 

orŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜǎƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ōƻǊœƭŀƴƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛ ǾŜ ōǳƴŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀƳǳ 

ōŀƴƪƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜƭŜǊƛΣ ƪƻƴǳǘŀ ƻƭŀƴ 
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talebi ŀǊǘǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ нлмф ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀn ƛǘƛōŀǊŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƻǊŀƴŘŀ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ  

 

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎ ƻǊŀƴƤΣ ƘƤȊƭƤ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜΣ œŀƭƤǒŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ ǾŜ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ōǸȅǸƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪǘŜΣ ŀȅǊƤŎŀ devlet 

ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸǊƳŜǎƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƛŎƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ м Ƴƛƭȅƻƴ ŘƻƭŀǊƭƤƪ ǎƤƴƤǊƤƴ нрлΦллл 

ŘƻƭŀǊŀ œŜƪƛƭƳŜǎƛΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ŎŀȊƛōŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ƪƻǊǳƳŀǎƤΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ōƛǊ 

ƎǸǾŜƴƭƛ ƭƛƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ŀǊǘƤǒƤ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ŜŘƛƴƛƳƛƴƛ ŘŀƘŀ ŎŀȊƛǇ ƘŀƭŜ 

ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŦƻƴƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳŜǾȊǳŀǘΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘƛŎŀreti 

ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ǾŜ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ Ǝƛōƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ƘǸƪǸƳŜǘœŜ 

ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ¸Ŝƴƛ 9ƪƻƴƻƳƛƪ tƭŀƴϥŘŀ ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ ƪŀǇǎŀƳƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ 

belirtilmektedir. 

!ȅǊƤŎŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƤ Ǝƛōƛ ƎŜƭŜƴŜƪǎŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘƻƭŀȅƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀ ǘŀƭŜǇǘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǘŀƭŜōŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎŜƭƛǒŜƴ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤΣ όD¸hύΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ CƻƴƭŀǊƤΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ ǾŜ YƛǊŀ 

SŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ όǎǳƪǳƪύ ΣǘŀǇǳ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ Ǝƛōƛ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŜƴǎǘǊǸƳŀƴƭŀǊƤƴ 

œƻƐŀƭƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ŘŜǊƛƴƭƛƪ ƪŀȊŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ǾŜ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƪŀƳǳ ōŀƴƪƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴƛ ҈мΩƛƴ ŀƭǘƤƴŀ 

œŜƪƳŜǎƛ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜȅŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ tƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴŘŜ 

ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƎŜƴŜƭ ōƛǊ ŘǸǒǸǒǸƴΣ ǎŜƪǘǀǊŜ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YŀȅƴŀƪΥ 

YtaD ǾŜ D¸h59w {ŜƪǘǀǊ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊi. 

 



  

10 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 !ƴƪŀǊŀ Tƭƛ 

Ankara, ¢ǸǊƪƛȅŜ'nin ōŀǒƪŜƴǘƛ ǾŜ Ŝƴ ƪŀƭŀōŀƭƤƪ ƛƪƛƴŎƛ ilidir.  bǸŦǳǎǳ нлму ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ рΦрлоΦфур ƪƛǒƛŘƛǊΦ  .ǳ 

ƴǸŦǳǎΣ нр ƛƭœŜŘŜΣ мпнр ƳŀƘŀƭƭŜŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƭ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ нмрϥŘƛǊΦ /ƻƐǊŀŦƛ ƻƭŀǊŀƪ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ȅŀƪƤƴ ōƛǊ ƪƻƴǳƳŘŀ ōǳƭǳƴǳǊ ǾŜ .ŀǘƤ YŀǊŀŘŜƴƛȊ .ǀƭƎŜǎƛϥƴŘŜ ƪŀƭŀƴ ƪǳȊŜȅ ƪŜǎƛƳƭŜǊƛ 

ƘŀǊƛœΣ ōǸȅǸƪ ōǀƭǸƳǸ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜǎƛ'ƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƤǊΦ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸ ƻƭŀǊŀƪ ǸƭƪŜƴƛƴ ǸœǸƴŎǸ ōǸȅǸƪ ƛƭƛŘƛǊΦ 

9ǘǊŀŦƤ Bolu, 4ŀƴƪƤǊƤ, YƤǊƤƪƪŀƭŜ, YƤǊǒŜƘƛǊ, Aksaray, Konya ve 9ǎƪƛǒŜƘƛǊ ƛƭƭŜǊƛ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ 

!ƴƪŀǊŀϥƴƤƴ ōŀǒƪŜƴǘ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ŀǊŘƤƴŘŀƴ όмо 9ƪƛƳ мфноύ ǒŜƘƛǊ ƘƤȊƭŀ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ǾŜ ƎǸƴǸƳǸȊŘŜ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ƛƪƛƴŎƛ Ŝƴ ƪŀƭŀōŀƭƤƪ ƛƭƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛϥƴƛƴ ƛƭƪ ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǘŀǊƤƳ ve 

ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƐŀ Řŀȅŀƴŀƴ ƛƭƛƴ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤƴƤƴ ȅŀǊƤǎƤ ƘŃƭŃ ǘŀǊƤƳ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ Ŝǘƪƛƴƭƛƪ 

ōǸȅǸƪ ƻǊŀƴŘŀ ticaret ve sanayiye ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ ¢ŀǊƤƳ ǾŜ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƐƤƴ ŀƐƤǊƭƤƐƤ ƛǎŜ ƎƛŘŜǊŜƪ ŀȊŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

!ƴƪŀǊŀ ǾŜ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀƪƛ ƎŜǊŜƪ ƪŀƳǳ ǎŜƪǘǀǊǸ ƎŜǊŜƪ ǀȊŜƭ ǎŜƪǘǀǊ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤΣ ōŀǒƪŀ ƛƭƭŜǊŘŜƴ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ƴǸŦǳǎ 

ƎǀœǸƴǸ ǘŜǒǾƛƪ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛƴ ƪǳǊǳƭǳǒǳƴŘŀƴ ƎǸƴǸƳǸȊŜΣ ƴǸŦǳǎǳ ǸƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ƛƪƛ ƪŀǘƤ ƘƤȊŘŀ 

ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ bǸŦǳǎǳƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ŘǀǊǘǘŜ ǸœǸ ƘƛȊƳŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀōƛƭŜŎŜƪ ƳŜƳǳǊƛȅŜǘΣ ǳƭŀǒƤƳΣ 

ƘŀōŜǊƭŜǒƳŜ ǾŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ōŜƴȊŜǊƛ ƛǒƭŜǊŘŜΣ ŘǀǊǘǘŜ ōƛǊƛ ǎŀƴŀȅƛŘŜΣ ҈нϥǎƛ ƛǎŜ ǘŀǊƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀ œŀƭƤǒƤǊΦ {ŀƴŀȅƛΣ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ tekstil, ƎƤŘŀ ve ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ȅƻƐǳƴƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ DǸƴǸƳǸȊŘŜ ƛǎŜ Ŝƴ œƻƪ ǎŀǾǳƴƳŀΣ ƳŜǘŀƭ 

ǾŜ ƳƻǘƻǊ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ Ŝƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǸƴƛǾŜǊǎƛǘŜye sahip ili olan 

!ƴƪŀǊŀϥŘŀ ŀȅǊƤŎŀΣ ǸƴƛǾŜǊǎƛǘŜ ŘƛǇƭƻƳŀƭƤ ƪƛǒƛ ƻǊŀƴƤ ǸƭƪŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ƛƪƛ ƪŀǘƤŘƤǊΦ .ǳ ŜƐƛǘƛƳƭƛ ƴǸŦǳǎΣ 

teknoloji ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ƎŜǊŜƪǎƛƴƛƳ ŘǳȅŘǳƐǳ ƛǒ ƎǸŎǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ !ƴƪŀǊŀϥŘŀƴ otoyollar, demir 

yolu ǾŜ ƘŀǾŀ ȅƻƭǳȅƭŀ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ŘƛƐŜǊ ǒŜƘƛǊƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ 
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4.3.2 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛ 

мфос ȅƤƭƤƴŘŀ !ƴƪŀǊŀϥƴƤƴ ƳŜǊƪŜȊ ƛƭœŜǎƛ ƻƭŀƴ 4ŀƴƪŀȅŀΣ мфуо ȅƤƭƤƴŘŀ 4ŀƴƪŀȅŀΣ DǀƭōŀǒƤΣ aŀƳŀƪ ƻƭƳŀƪ 

ǸȊŜǊŜ ŦŀǊƪƭƤ ƛƭœŜƭŜǊŜ ōǀƭǸƴƳǸǒǘǸǊΦ мфуп ȅƤƭƤƴŘŀ !ƴƪŀǊŀ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ōŀƐƭƤ ƳŜǘǊƻǇƻƭ ƛƭœŜ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ мнΦммΦнлмн ǘŀǊƛƘƭƛ сосл ǎŀȅƤƭƤ 

ƪŀƴǳƴ ƛƭŜ ά!ƴƪŀǊŀ ƛƭƛƴŘŜΣ ¸ŜƴƛƳŀƘŀƭƭŜ 

ƛƭœŜǎƛƴŜ ōŀƐƭƤ 5ƻŘǳǊƎŀ ǾŜ !ƭŀŎŀŀǘƭƤ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛƴƛƴ œŜǾǊŜ ȅƻƭǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭŀƴ ƪƤǎƳƤ 

ƛƭŜ 4ŀȅȅƻƭǳΣ !ƘƳŜǘ ¢ŀƴŜǊ YƤǒƭŀƭƤΣ «ƳƛǘΣ Koru, 

YƻƴǳǘƪŜƴǘ ǾŜ ¸ŀǒŀƳƪŜƴǘ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛΣ 

4ŀƴƪŀȅŀ ƛƭœŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜǊŜƪΣ 

4ŀƴƪŀȅŀ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŜ ƪŀǘƤƭƳƤǒǘƤǊΦέ ƘǸƪƳǸ 

ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ǘƻǇƭŀƳ ƳŀƘŀƭƭŜ ǎŀȅƤǎƤ мнп 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛΣ ŘƻƐǳŘŀ aŀƳŀƪ ǾŜ 

!ƭǘƤƴŘŀƐΣ ƪǳȊŜȅŘŜ YŜœƛǀǊŜƴΣ ōŀǘƤŘŀ ¸ŜƴƛƳŀƘŀƭƭŜΣ ƎǸƴŜȅŘŜ ƛǎŜ DǀƭōŀǒƤ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ  

нлму ȅƤƭƤ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŜǊƭŜǒƛƪ ƴǸŦǳǎǳ фнлΦуфл ƪƛǒƛ ƻƭŀƴ 4ŀƴƪŀȅŀΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ Ŝƴ ƪŀƭŀōŀƭƤƪ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊ ǾŜ ǇŜƪ œƻƪ ƛƭŘŜƴ ŘŀƘŀ ƪŀƭŀōŀƭƤƪǘƤǊΦ YŜƴǘƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀǎƤ 

ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ .ǸȅǸƪ aƛƭƭŜǘ aŜŎƭƛǎƛΣ .ŀƪŀƴƭƤƪƭŀǊΣ ŜƭœƛƭƛƪƭŜǊ ǾΦōΦ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴ ƛƭœŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀǎƤ 

ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ ƴǸŦǳǎǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƛƪƛ Ƴƛƭȅƻƴŀ ƪŀŘŀǊ œƤƪƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 4ŀƴƪŀȅŀ ƛƭœŜ ƴǸŦǳǎǳΣ ƛƭ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈ мтΩǎƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

4ŀƴƪŀȅŀ ƛƭœŜǎƛ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƛǎŜ ƛƭ ƎŜƴŜƭƛƴƛƴ ƻƭŘǳƪœŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜŘƛǊΦ TƭœŜ ƴǸŦǳǎǳ нлмо-нлмп ȅƤƭƭŀǊƤ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ƴǳŦǸǎ ҈фΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 

!ȅƴƤ ŘǀƴŜƳŘŜ ƛƭ ƴǸŦǳǎǳ ҈но ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ƴǸŦǳǎ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈п 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ҈лΣо ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлму 

ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ҈лΣмн ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ   
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5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭlerΤ !ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛΣ Birlik Mahallesi, 428. Cadde No:9/1, 2, 

оΣ ! ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !œƤƪ ǘŀǊƛŦ ƻƭŀǊŀƪΣ ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŀƪǎƤ ƻƭŀƴ ½ƛŀǸǊǊŀƘƳŀƴ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛnde, 

¢ǳǊŀƴ DǸƴŜǒ .ǳƭǾŀǊƤ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŘŜ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭƛǊΦ фнлƳ ǎƻƴǊŀΣ ƤǒƤƪƭƤ ƪŀǾǒŀƪǘŀƴ ǎƻƭŀ пмрΦ /ŀŘŘŜΩȅŜ 

ŘǀƴǸƭǸǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƪ уллƳ ǎƻƴǊŀ ŎŀŘŘŜ ōƛǘƛƳƛƴŘŜƴ ǎƻƭŀ пнуΦ /ŀŘŘŜΩȅŜ ŘǀƴǸƭǸǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊΣ Cadde 

ǸȊŜǊƛƴŘŜn псрƳ ƛƭŜǊƭŜȅƛƴŎŜΣ ǎŀƐŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊƭŀǊΦ  

Birƭƛƪ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ ƛƭœŜǎƛƴƛƴ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳǎǳƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ōǀƭƎŜǎƛŘƛǊΦ hǊǘŀƭŀƳŀ мр-нл ȅƤƭƭƤƪ 

ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ п ƪŀǘ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ ŀœƤƪǘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ŜǎƪƛƳŜǎƛΣ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ŀǎŀƴǎǀǊ 

ƻƭƳŀƳŀǎƤΣ Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴǳƴ 4ŀȅȅƻƭǳΣ ¸ŀǒŀƳƪŜƴǘ Ǝƛōƛ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ǘŀƭŜǇ ƎǀǎǘŜǊƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōǀƭƎŜŘŜ ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ȅŜǊ ǎŜœƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ пнуΦ /ŀŘŘŜΣ порΦ /ŀŘŘŜ ƛƭŜ tƻŘƎƻǊƛǘǎŀ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛ 

ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭŀȅŀƴ ŀǊŀ ōƛǊ ŎŀŘŘŜŘƛǊΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǾŎǳǘ 

ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘŀ market, emlakœƤΣ ǘŜǎƛǎŀǘœƤΣ ƪǳŀŦǀǊ Ǿō ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƻƭƳǳǒ ǾŜ ƻǘƻōǸǎ 

ƎǸȊŜǊƎŃƘƤ Řŀ ƻƭŀƴ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ 4ŀƴƪŀȅŀ CƤǊƤƴƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ нурƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜ tƻŘƎƻǊƛǘǎŀ /ŀŘŘŜǎƛ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ŀƭǘƤ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŜ ƳŀƘŀƭƭŜ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ 

ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ŀǾƳΩƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀǎƤ ŎŀŘŘŜƭŜǊ ǸȊŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛ 

olumsǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  .ǀƭƎŜŘŜƪƛ ǘƛŎŀǊƛ birimler ȅŀƪƭŀǒƤƪ мΣн ƪƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜƪƛ ¢ǳǊŀƴ DǸƴŜǒ .ǳƭǾŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ōǳƭǾŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŜ ǎƛǊƪǸƭŀǎȅƻƴǳƴ ŀǊǘǘƤƐƤΣ ƳŀǊƪŀƭŀǊƤƴ ōǳƭǾŀǊŘŀƴ 

œƤƪǘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜȅŜ ǳƭŀǒƤƳ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀ ǾŜ ¦ƭǳǎ-YƤȊƤƭŀȅ ƘŀǘƭƤ ƻǘƻōǸǎ ǾŜ ŘƻƭƳǳǒƭŀǊƭa 

ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 
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¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ ό¸ŀƪƤƴ DǀǊǸƴǸƳύ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Ankara 

TƭœŜǎƛ 4ŀƴƪŀȅŀ 

Mahallesi 4ǳƪǳǊŎŀ 

Mevkii - 

Pafta No - 

Ada No 26792 

Parsel No 22 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 612Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ Betonarme Karkas Bina 

 

!ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ, ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳlerin ŘŜǘŀȅƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!Ǌǎŀ tŀȅƤ bƛǘŜƭƛƐƛ Maliki Eklentisi 

1. Kat 1 20/100 Ofis 
 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ 

!ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ό¢!aύ 
м ƴƻΩƭǳ depo 

2. Kat 2 20/100 Ofis 
 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ 

!ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ό¢!aύ 
н ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻ 

3. Kat 3 30/100 Ofis 
 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ 

!ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ό¢!aύ 
о ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻ 

Zemin Kat 4 30/100 5ǸƪƪŃƴ 
 ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ 

AnonƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ό¢!aύ 
- 
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5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

¢ŀǇǳ ƪŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

м bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ омΦлрΦнллл  

¶ муΦлсΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ пнумс ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻΩǎǳ ƛƭŜ ƛǒƭŜƴƳƛǒ άомфп ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǎŀƴƤƴ мсΦ aŀŘŘŜ 

ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Eklenti 

¶ 9ƪΥм ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻ 

2 bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ омΦлрΦнллл  

¶ муΦлсΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ пнумс ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻΩǎǳ ƛƭŜ ƛǒƭŜƴƳƛǒ άомфп ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǎŀƴƤƴ мсΦ aŀŘŘŜ 

ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Eklenti 

¶ 9ƪΥн ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻ 

о bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ омΦлрΦнллл  

¶ муΦлсΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ пнумс ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻΩǎǳ ƛƭŜ ƛǒƭŜƴƳƛǒ άомфп ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǎŀƴƤƴ мсΦ aŀŘŘŜ 

ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Eklenti 

¶ 9ƪΥо ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻ 

4 bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ омΦлрΦнллл ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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5.4 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ мΣ нΣ оΣ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ Φ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴ нсΦлнΦнлму 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ мсомф ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻΩǎǳ ƛƭŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ayni sermaye ƪƻƴǳƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘleri 

 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǾŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛΩƴŜ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ƎŜœƳƛǒ olup 15.01.2020 

Tarihinde 221 Yevmiye ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛƪƭŜǊƛƴ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ 

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

Binada kat ƛǊǘƛŦŀƪƤ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ ƎŜœƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ǘŀǎŀǊǊǳŦǳ ŜƴƎŜƭƭŜȅŜŎŜƪ ȅŀ Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ŜǘƪƛŘŜ 

bulunacak ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ 

ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

4ŀƴƪŀȅŀ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ Ankara TƭƛΣ 4ŀƴƪŀȅŀ TƭœŜǎƛΣ 

4ǳƪǳǊŎŀ Mahallesi, 26792 ada 22 ǇŀǊǎŜƭΤ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ 

άYƻƴǳǘ !ƭŀƴƤέ olup, ŀȅǊƤƪ ƴƛȊŀƳΣ п ƪŀǘŀ ƳǸǎŀŀŘŜƭƛΣ TAKS:0,40, KAKS:1,20, yola mesafesi:5m, yan 

ōŀƘœŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛΥоƳΩŘƛǊΦ  

 
TƳŀǊ tƭŀƴƤ 
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5.6.1 Gayrimenkullere Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭlere ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ 4ŀƴƪŀȅŀ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ 

aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛna ƛœƛƴ нфΦмнΦмффт ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ рфм ƴƻΩƭǳ 

¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤΤ лсΦлпΦнллл tarihinde 102/2000 ōŜƭƎŜ ƴƻΩƭǳ ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ōŀȊƤƴŘŀ ȅŜǊlerƛƴƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 4ŀƴƪŀȅŀ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ƪŀǘ ƛǊǘƛŦŀƪƤƴŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ 

16.10.1997 onay tarihli mimari projesi ile 4ŀƴƪŀȅŀ ōŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ƛƳŀǊ ŀǊǒƛǾƛƴŘŜ ƳŜǾŎǳǘ ŀȅƴƤ ǘŀǊƛƘƭƛ ȅŀǇƤ 

ǊǳƘǎŀǘƤƴŀ ƎǀǊŜ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ƛƴŎŜƭŜƴŜǊŜƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

14.05.2019 tarihinde 1, 2, 3 ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛœƛƴ ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ 

ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ǾŜ ǘŀǇǳŘŀ ƛƭƎƛƭƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ 

ƛœƛƴ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴ ōǊǸǘ ŀƭŀƴ ƛƭƎƛƭƛ ƪŀǘƭŀǊŘŀƪƛ ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊƤ Řŀ ƛœŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 
¸ŀǎŀƭ .ǊǸǘ 
Alan(mч) 

¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ BB 
.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǊǸǘόƳч) 

¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ Belgesi Ortak 
Alan 5ŃƘƛƭ .. .ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǊǸǘόƳч) 

м ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 278,00 290,31 397,34 

н ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 297,00 297,91 407,74 

о ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 368,00 381,93 522,74 

п ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 283,00 274,85 376,18 

Ortak Alan 453,00 
  TOPLAM 1.679,00 1.245,00 1.704,00 

 

Gayrimenkullere ŀƛǘ ŜƴŜǊƧƛ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŜǊǘƛŦƛƪŀǎƤ (enerji kimlik belgesi) ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Gayrimenkuller ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘǳǊŘǳǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤΣ ȅƤƪƤƳ ƪŀǊŀǊƤΣ Ǌƛǎƪƭƛ ȅŀǇƤ ǘŜǎǇƛǘƛ Ǿō 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛmleri 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩǳƴ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŘƛƐƛ моΦлтΦнллм 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀƪƛ ƪŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

4ŀƴƪŀȅŀ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ ǎƻƴ о ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭlerin imar durumunda 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 
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5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭler ile ilgili olarak, ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜΣ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ 

izin belgesiΣ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ mevcut olup ƎŜǊŜƪƭƛ ǘǸm izin ve belgeler tam ve eksiksiz olarak 

mevcuttur.  

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōendinde; 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ 

ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ 

ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  !ȅǊƤŎŀ  ȅƛƴŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ 

ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ оΦрΦмфур ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳƴǳƴ ƎŜœƛŎƛ мс ƴŎƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ 

ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ ōǳ ŦƤƪǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǊǘƤƴƤƴ ȅŜǊƛƴŜ 

ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅeterli kabul edilir. 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤn ƛœƛƴ ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƤƳ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ; ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤ ƛƳŀǊƭƤ 

ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŀƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀǎƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤ ŘǸƪƪŃƴΣ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊƤ ƪƻƴǳǘ ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Fiili durumda ofis olaraƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴŀǊŀƪ tapu nitelikleri mevcut 

duruma ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŀǇƤƴƤƴ ȅƤƪƤƭƤǇ ȅŜƴƛŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƪŀŘŀǊ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ 

belgesi ȅŀǎŀƭ ōƛǊ ōŜƭƎŜ ƻƭǳǇΣ ȅƤƪƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ǉƭŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ȅǀƴŜƭƛƪ 

ȅŀǇƤ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƳŜȊΦ  

Bu konu ile ilgili olarak {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ 

¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ нн ƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ όōύ ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōelgesi ile mevcut durum 

yasallaǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƛƳŀǊ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.12 Gayrimenkullerin CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : !ȅǊƤƪ 

BƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ :  Bodrum+ Zemin+  3 Normal KatҌ 4ŀǘƤ YŀǘƤ 

¸ŀǒƤ : ~19 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : Toplam: 1.704m2 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Mevcut/Kombi 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Mevcut 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Mevcut 

Otopark : Mevcut 

¸ŀƴƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Mevcut 

Su Deposu : Mevcut 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Mevcut 

5.13 Gayrimenkullerin aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ Ana gayrimenkul; 813m2 ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŘŜƪƛ нстфн ada 22 ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŜΣ ŀȅǊƤƪ nizam, 

betonarmŜ ȅŀǇƤ ǘǸǊǸƴŘŜΣ м ōƻŘǊǳƳҌȊŜƳƛƴҌо normal kat+ œŀǘƤ ƪŀǘƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ 4ŀƴƪŀȅŀ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ !ǊǒƛǾƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 16.10.1997 ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƭƛ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ōƛƴŀƴƤƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀ п ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŃƴŀ ŀƛǘ ŘŜǇƻΣ 9мΣ 9нΣ 9о ƴƻΩƭǳ ŘŜǇƻƭŀǊΣ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊŎƛ ƻŘŀǎƤΣ 

ǘŜƪƴƛƪ ƳŜǊƪŜȊΣ ƪŀǇŀƭƤ ƻǘƻǇŀǊƪΤ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŘŀ п ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŃƴ ƛƭŜ ōƛƴŀ ƎƛǊƛǒ 

ƘƻƭǸΤ мΦ YŀǘƤƴŘŀ м ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘŀƛǊŜΤ нΦ YŀǘƤƴŘŀ н ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘŀƛǊŜΣ оΦ 

YŀǘƤƴŘŀ о ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ œŀǘƤ ŀǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ŘŀƛǊŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛƴŜ Ŝǎŀǎ 4ŀƴƪŀȅŀ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ŀǊǒƛǾƛƴŘŜƪƛ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ƎǀǊŜ ƛǎŜΣ мΦ 

.ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀΣ ŜƐƛǘƛƳ ǎŀƭƻƴǳΣ ŦǳŀȅŜΣ ōƛƭƎƛǎŀȅŀǊ ŜƐƛǘƛƳ ǎŀƭƻƴǳΣ ƪŀȊŀƴ ŘŀƛǊŜǎƛΣ ƪŀǎŀ ŘŀƛǊŜǎƛΣ 

ǎƛǎǘŜƳ ƻŘŀǎƤΣ ƴŜǘǿƻǊƪ ŎƛƘŀȊ ƻŘŀǎƤΣ ǘŀƪŀǎ ŀǊǒƛǾ ƻŘŀǎƤΣ ǎŀƴŀǘ ƎŀƭŜǊƛǎƛΣ ōǀƭƎŜ ŀǊǒƛǾ ƻŘŀǎƤΣ ǒƻŦǀǊ 

ƻŘŀǎƤΣ ƎŀǊŀƧ ƎƛǊƛǒƛΣ ōŀȅ ōŀȅŀƴ ǿŎ ōǀƭǸƳƭŜǊƛ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ  

¶ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ƛǎŜΣ ǊŜǎŜǇǎƛȅƻƴΣ ŘƻƪǘƻǊ ƻŘŀǎƤΣ ƭƻƧƛǎǘƛƪ ǇŜǊǎƻƴŜƭΣ ǘŀƪŀǎ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸ ǎŜǊǾƛǎΣ ǇŀǊŀ 

ǘŀǎƴƛŦ ǒŜŦƭƛƐƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ м bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƛǎŜ ƪǊŜŘƛ ȅŀǇƤƭŀƴŘƤǊƳŀ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸΣ ŦǳŀȅŜΣ ǘƻǇƭŀƴǘƤ 

ǎŀƭƻƴǳΣ ŜƐƛǘƛƳ ǾŜ ǎŜƳƛƴŜǊ ǎŀƭƻƴǳ; 2 normal ƪŀǘǘŀ ōǀƭƎŜ ƳǸŘǸǊǸ ƻŘŀǎƤΣ ǘƻǇƭŀnǘƤ ƻŘŀǎƤΣ ƻǊǘŀƪ 

ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ǿŎΩƭŜǊΤ о ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀΣ ƳŀƪŀƳ ƻŘŀǎƤ ǾŜ ƻǊǘŀƪ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ ǿŎΩƭŜǊΤ 4. 



  

19 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

bƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀ ƛǎŜΣ ŜƪǎǇŜǊǘƛȊ ƪŀƳǳ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛ ŜƐƛǘƛƳ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸΣ ȅǀƴŜǘƛŎƛ ƻŘŀǎƤΣ ǿŎΩ ƭŜǊ ǾŜ ǘŜǊŀǎ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ  

¶ .ƛƴŀ ƎƛǊƛǒƛ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ǀƴ ŎŜǇƘŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ Cƛƛƭƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ōƛƴŀ  ŜƪŜǊōŀƴƪ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀƳŀƳƤ 

ǘƛŎŀǊƛ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭŀƴ ōƛƴŀ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŜ ōŀƐƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ Fiili durumdŀ ǘƛŎŀǊƛ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊe ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ 

ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ƛƴŀ ƎƛǊƛǒƛ ƪŀǇŀǘƤƭŀǊŀƪΣ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ŘǸƪƪŃƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƴ ōƛƴŀȅŀ ƎƛǊƛǒ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ 4ŀǘƤ ƪŀǘƤƴŘŀ œŀǘƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ фпƳ2 ŀƭŀƴ ŀœƤƭŀǊŀƪ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ŜƪƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ Cƛƛƭƛ ŘǳǊǳƳŘŀ 

yan cephedeki 25m2 ǘŜǊŀǎ ƪŀǇŀǘƤƭŀǊŀƪ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ ŜƪƭŜƴƳƛǒΣ ŀǊƪŀ ŎŜǇƘŜƭƛ олƳ2 ǘŜǊŀǎ ƛƭŜ ǀƴ 

cepheli 40m2 ǘŜǊŀǎ ŀœƤƪ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 4ŀǘƤ ƪŀǘƤƴŘŀ ǘƻǇƭŀƳ Ŧƛƛƭƛ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ 

160m2ΩŘƛǊΦо ƴƻΩƭǳ ŘŀƛǊŜƴƛƴ Ŧƛƛƭƛ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ пнфƳ2 ƻƭǳǇΣ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ оумΣфоƳ2 ŀƭŀƴ ƛœƛƴ 

ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 4ŀǘƤ ƪŀǘƤƴŘŀ ŀœƤƪ œŀƭƤǒƳŀ ŀƭŀƴƤ ƛƭŜ ŀœƤƪ ŀƭŀƴŘŀƴ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŎŀƳƭƤ ŘƻƐǊŀƳŀ ƛƭŜ 

ōǀƭǸƳƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ōƛƴŀ ƘƻƭǸƴŘŜƴ ƎƛǊƛǒ ǾŜǊƛƭŜƴ ǿŎ ōǀƭǸƳǸ bǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Bu 

ŘǳǊǳƳ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜȅŜ ƛǒƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

¶ .ƛƴŀƴƤƴ ŀǊƪŀ ŎŜǇƘŜǎƛƴŜ œŜƭƛƪ ƪƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴ ȅŀƴƎƤƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴƛ ƳƻƴǘŀƧƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ IŜǊ ƪŀǘǘŀ 

ȅŀƴƎƤƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴƛƴŜ œƤƪƤǒ ƪŀǇƤǎƤ ŀœƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ .ƛƴŀ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜǎƛ ǀƴ ŎŜǇƘŜŘŜ ŎŀƳ ƎƛȅŘƛǊƳŜΣ ƪƤǎƳƛ ŀƭǳŎƻōƻƴŘΣ ƪƤǎƳƛ ƎǊŀƴƛǘ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ 5ƛƐŜǊ 

ŎŜǇƘŜƭŜǊŘŜ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ  

¶ .ƛƴŀ ŀœƤƪ ƻǘƻǇŀǊƪƭƤ ƻƭǳǇΣ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸŘǸǊΦ  

¶ .ƛƴŀ ƎƛǊƛǒ ƪŀǇƤǎƤ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŎŀƳƭƤ ŘƻƐǊŀƳŀΣ ŘƻƐǊŀƳŀƭŀǊƤ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ œƛŦǘ ŎŀƳƭƤ ŘƻƐǊŀƳŀŘƤǊΦ 

IŜǊ ƪŀǘǘŀ ƎƛǊƛǒ ƪŀǇƤǎƤ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŎŀƳƭƤ ŘƻƐǊŀƳŀŘƤǊΦ 5ǳǾŀǊƭŀǊƤ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ƻƭǳǇΣ ǘŀvanlar 

ǎǇƻǘƭǳ ŀǎƳŀ ǘŀǾŀƴŘƤǊΦ ½ŜƳƛƴƭŜǊ ōƛƴŀ ƘƻƭǸƴŘŜ ƎǊŀƴƛǘ ƪŀǇƭƤΤ ƳǳǘŦŀƪ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤΣ 

ŘƛƐŜǊ ōǀƭǸƳƭŜǊŘŜ ƪƤǎƳƛ ƭŀƳƛƴŀǘΣ ƪƤǎƳƛ ƎǊŀƴƛǘΣ ƪƤǎƳƛ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ƪƤǎƳƛ ƘŀƭƤ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ  ²Ŏ 

ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴŘŜ ȊŜƳƛƴ ǾŜ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ƻƭǳǇΣ ǾƛǘǊƛŦƛȅŜ ƳƻƴǘŀƧƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ LǎƤǘƳŀ 

merkezi sistemΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊ ǾŜ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊƭŜ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlarda ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƪƻǊŀǘƛŦ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ōŀǎƛǘ ǘŀŘƛƭŀǘ ƛƭŜ Ŝǎƪƛ ƘŀƭƛƴŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊ 

nitelikte olup ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ǎƻƴǊŀǎƤ омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 

ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ ŀƭƳŀȅƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅƻƪǘǳǊ. 

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜ aǸŘǸǊƭǸƐǸ olarak 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

5.15 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.16 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǳƭŀǒƤƳ ƻƭŀƴŀƪƭŀǊƤ ƪƻƭŀȅ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƭŀǊƤΦ  

¶ !ǎŀƴǎǀǊƭǸ ǾŜ ƻǘƻǇŀǊƪƭƤ ōƛƴŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƭŀǊƤΦ 

¶ .ƛƴŀƴƤƴ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ȅŀǇƤǎƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ .ƛƴŀƴƤƴ ȅŀǇƤƭƤ ǾŜ ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƎŜƴƛǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ǘŀƳ ƪŀǘ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤΦ 

½ŀȅƤŦ ̧ ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜye olan talebin konut stokunun ŜǎƪƛƳŜǎƛΣ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ŀǎŀƴǎǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤΣ ŦŀǊƪƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊŘŜ ȅŜƴƛ ƪƻƴǳǘ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ǾŜ ŘŀƘŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀǎƤ ƛƭŜ 

ōǀƭƎŜȅŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛƴ ŘǸǒƳǸǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ ¢ŀƭŜǇ ŘǸǒǸǒǸ ƛƭŜ ŘŀƛǊŜ ǎŀǘƤǒ ǾŜ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ƻƭƳŀǎƤΦ 

¶ /ŜǇƘŜƭƛ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤΦ 

¶ Mevcut ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘŀ ōƻǒƭǳƪ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭƳŀǎƤΦ 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ 5ŀƛǊŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴƛƴ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 

ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 

Tehditler 

¶ aŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜǊƛƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƪ ōƛǊ ōƻȊǳƭƳŀ ȅŀ Řŀ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭƛǊ.  
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5.17 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.18 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘǸƪƪŃƴ ve ofis ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ile 

konu gayrimenkulƭŜǊ ƛœƛƴ ǇŀȊŀǊ ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5.18.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ŘǸƪƪŃƴ nitelikli ǘŀǒƤƴƳŀȊlarla ŀȅƴƤ 

ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘǸƪƪŃƴƭŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ǾŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŀƛǊŜƭŜǊ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜ ƪƻƴǳǘ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭǳǇΣ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƻŦƛǎ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ŘŜ ƪƻƴǳǘ ƻƭŀǊŀƪ 

ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒΣ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ 

ƪƻƴǳǘ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ 

ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5.18.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ 

.ǳƴƭŀǊƤƴ {ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

п ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ(5ǸƪƪŃƴ) 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ŘǸƪƪŀƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜŘƛǊΦ /ŜǇƘŜƭƛ ƻƭŘǳƐǳ пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ пнуΦ /ŀŘŘŜ ǾŜ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ŘǸƪƪŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴŜ 

ǳƭŀǒƤƭƳƤǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  
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EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤ CƛȅŀǘƤBirim m2 CƛȅŀǘƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 428. Cadde 75 75 350.000 TL             4.667 TL           
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47

428. CaddeǸȊŜǊƛƴŘŜ75m2 ŀƭŀƴƭƤŘǸƪƪŀƴ

орлΦллл¢[ϥŘŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

2 428. Cadde 250 138 395.000 TL             2.862 TL           
Yƻœŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ 

0312 440 00 59

428.CaddeǸȊŜǊƛƴŘŜΣcaddeninlojmanlara

ȅŀƪƤƴǸǎǘƪƤǎƳƤƴŘŀ100m2 zemin+150m2

bodrum kat olmak ǸȊŜǊŜ250m2 ŀƭŀƴƭƤ

ŘǸƪƪŀƴ офрΦллл¢[ϥŘŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

3 428. Cadde 330 206 1.000.000 TL          4.854 TL           
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47

428.CaddeǸȊŜǊƛƴŘŜ165m2zemin+165m2

bodurm olmakǸȊŜǊŜtoplam 330m2ŀƭŀƴƭƤ

ŘǸƪƪŀƴ1.390.000TL'denǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦTalep

edilen ŦƛȅŀǘƤƴȅǸƪǎŜƪƻƭŘǳƐǳΣ

1.000.000TL'den ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛbeyan

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

4 469. Sokak 145 145 390.000 TL             2.690 TL           
Mal Sahibi, 0532 668 

69 90

469. Sokak ǸȊŜǊƛƴŘŜ145m2 ŀƭŀƴƭƤΣƛœƛ

ȅŀǇƤƭƤofis olarak ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴŘǸƪƪŀƴ

офлΦллл¢[ϥŘŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 

5 435. Cadde 90 90 365.000 TL             4.056 TL           
Mal Sahibi, 0537 385 

96 37

435. CaddeǸȊŜǊƛƴŘŜ90m2 ŀƭŀƴƭƤŘǸƪƪŀƴ

осрΦллл¢[ϥŘŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

{!¢L[LY 5«YY!b 9a{![ [T{¢9{T

 
 

{ŀǘƤƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ Emsal Krokisi 
 

 
 

9Ƴǎŀƭ мΣ нΣ о ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ п ǾŜ р ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳŘŀ 

yer alan ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘƤǊΦ ¢ŀƭŜǇ ŜŘƛƭŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊ ƪƻƴǳƳΣ ŎŜǇƘŜΣ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŎŀŘŘŜΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ŘǸƪƪŃƴƤƴ ƛœ 

ȅŀǇƤƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

пнуΦ /ŀŘŘŜΣ порΦ /ŀŘŘŜ ƛƭŜ tƻŘƎƻǊƛǘǎŀ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭŀȅŀƴ ŀǊŀ ōƛǊ ŎŀŘŘŜŘƛǊΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ticari hareketliliƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǾŎǳǘ ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘŀ ƳŀǊƪŜǘΣ ŜƳƭŀƪœƤΣ ǘŜǎƛǎŀǘœƤΣ ƪǳŀŦǀǊ Ǿō 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YƤǎŀ ōƛǊ ŎŀŘŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ ŘǸƪƪŃƴƭŀǊŘŀ ōƻǒƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŦŀȊƭŀŘƤǊΦ DŜœƳƛǒ 

ȅƤƭƭŀǊŘŀ ǘƛŎŀǊƛ ŀœƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛ ƻƭŀƴ ŎŀŘŘŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ŘǸǒǸƳǸǒ 

ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ нурƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜ tƻŘƎƻǊƛǘǎŀ /ŀŘŘŜǎƛ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ŀƭǘƤ ǘƛŎŀǊƛ 
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ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŜ ƳŀƘŀƭƭŜ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜƴ ǘƛŎŀǊƛ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ŘǸǒǸƪǘǸǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ŀǾƳΩƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀǎƤ ŎŀŘŘŜƭŜǊ 

ǸȊŜǊƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜƴƛƴ ǘƛŎŀǊƛ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƪ мΣнƪƳ ƳŜǎŀŦŜŘŜƪƛ ¢ǳǊŀƴ DǸƴŜǒ .ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ōǳƭǾŀǊ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŜ ǎƛǊƪǸƭŀǎȅƻƴǳƴ ŀǊǘǘƤƐƤΣ ƳŀǊƪŀƭŀǊƤƴ ōǳƭǾŀǊŘŀƴ œƤƪǘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Emsallerde 1. Bodrum kat  1/4 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƻƭǳƳƭǳ ǾŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀΣ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 350.000 395.000 1.000.000 390.000 365.000

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 3% 25% 3% 10%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ315.000 383.150 750.000 378.300 328.500         

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ75 138 206 145 90

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 4.200            2.776               3.641            2.609            3.650             

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 10% 0% 30% 20%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -15% -3% 0% -3% -15%

¸ŀǒκ Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ10% 15% 10% 10% 10%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ-5% 22% 10% 37% 15%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ3.990            3.387              4.005            3.574            4.198             

Ortalama

{ŀǘƤƭƤƪ 5Ǹƪƪŀƴ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛ

3.831 TL                                                                                                                                              

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ōǊǸǘ ŀƭŀƴƤ нтпΣур Ƴч ƻƭǳǇ ōǳ ŀƭŀƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊ 

ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜme konusu gayrimenƪǳƭǸƴ ȊŜƳƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ŘŜƐŜǊƛ 3.831 TL 

ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ά5ǸƪƪŃƴέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

Ortak Alan 5ŃƘƛƭ 
.ǊǸǘ !ƭŀƴ 

.. .ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳнύ 
.ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ 

(TL) 
Pazar DeƐŜǊƛ ό¢[ύ 

376,17 274,85         3.831 TL     1.053.000 TL  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ п ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛ 1.053Φллл¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

мΣ нΣ о ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳƭŜǊ(ofisler) 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ мΣ нΣ о ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ƪƻƴǳǘ ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ olupΣ ǘƛŎŀǊƛ ŀƳŀœƭƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ nitelikleri ofis olarak 

ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. .ǀƭƎŜ ƪƻƴǳǘ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭǳǇΣ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ǘƛŎŀǊƛ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ōǀƭƎŜŘŜ 

ǎŀǘƤƭƤƪ ŜƳǎŀƭ ŘŀƛǊŜƭŜǊ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒΣ ŘǸȊeltƳŜ ǘŀōƭƻǎǳƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘƛŎŀǊƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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{ŀǘƤƭƤƪ Konut Emsalleri 

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤ CƛȅŀǘƤBirim m2 CƛȅŀǘƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 428. Cadde 120 120 375.000 TL             3.125 TL           
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ нΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

cadde cepheli 3+1 daire 375.000TL'den 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

2 428. Cadde 135 135 355.000 TL             2.630 TL           
Borsem, 0312 441 39 

39

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ мΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

cadde cepheli 3+1 daire 355.000TL'den 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

3 428. Cadde 130 130 320.000 TL             2.462 TL           
Bilim Emlak, 0312 495 

01 36

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ мΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

cadde cepheli 3+1 daire 320.000TL'den 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

4 398. Cadde 130 130 439.000 TL             3.377 TL           
{ǀȊŜƴ 9ƳƭŀƪΣ ломн пфр 

57 92

офуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ нΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ оҌмΣ 

ƛœƛ ȅŜƴƛƭŜƴƳƛǒ ȅŀǇƤƭƤ ŘŀƛǊŜ пофΦллл¢[ϥŘŜƴ 

ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ

5 428. Cadde 250 250 450.000 TL             1.800 TL           
¢ŀǒœƤ 9ƳƭŀƪΣ ломн пмт 

03 04

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ нрлƳн ŀƭŀƴƭƤ пҌмΣ 

ƪŀǇƭŀƤ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ

6 428. Cadde 200 200 550.000 TL             2.750 TL           .ƛǊƭƛƪ Yǀǒƪ 9Ƴƭŀƪ

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ рҌмΣ нллƳн 

ƪŀǇŀƭƤҌрлƳн ǘŜǊŀǎ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ нрлƳн 

ŀƭŀƴƭƤ ŘǳōƭŜƪǎ ŘŀƛǊŜ ррлΦллл¢[ϥŘŜƴ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 

{ŀǘƤƭƤƪ Konut Emsal Krokisi 

9Ƴǎŀƭ п офуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘŀƛǊŜŘƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘŀƛǊŜƭŜǊ пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

9Ƴǎŀƭ мΣ нΣ оΣ п ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊ ƻƭǳǇΤ ŜƳǎŀƭ р ǾŜ с œŀǘƤ ŀǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ŘŀƛǊŜƭŜǊŘƛǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ м ǾŜ н ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ara kat konumludur. .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ŜƳǎŀƭ мΣ нΣ 

3 ve п ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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9ƳǎŀƭƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƻŦƛǎƭŜǊŜ ƎǀǊŜ œƻƪ ƪǸœǸƪ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤƴŘŀƴ ҈нл ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 5ŀƘŀ Ŝǎƪƛ ǾŜ ŘǸǒǸƪ nitelikle binalarda yer almalaǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈мл ƛƭŜ ҈мр ŀǊŀǎƤ ȅŀǒκƛƴǒŀŀǘ 

kalitesi ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛƴŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ kapǎŀƳƤƴŘŀ nitelik 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴŘŜn ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ de 

ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ ҈мл ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƻƭǳƳƭǳ ǾŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀΣ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 
{ŀǘƤƭƤƪ Konut Emsalleri 

SATILIK EMSAL 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ 5ŜƐŜǊό¢[ύ 375.000 355.000 320.000 439.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 10% 10% 10% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 337.500 319.500 288.000 395.100     

.ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 120 135 130 130 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 2.813 2.367 2.215 3.039 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 0% 0% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -20% -20% -20% -20% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 10% 15% 15% 10% 

hŦƛǎ hƭŀǊŀƪ YǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳ 10% 10% 10% 10% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 0% 5% 5% 0% 

.ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊόTL) 2.813 2.485 2.326 3.039 

Ortalama 2.666 TL  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ м ǾŜ н ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ birim m2 ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜri 2.666 TL ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ о ƴƻΩƭǳ 

ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ œŀǘƤ ŀǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ŘŀƛǊŜŘƛǊΦ .ǳ ǎŜōŜǇƭŜ ōƛǊƛƳ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ŘŜƐŜǊƛ baz fiyat ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 

%5 ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
Ortak Alan 
5ŃƘƛƭ .ǊǸǘ !ƭŀƴ 

.. .ǊǸǘ !ƭŀƴ 
(m2) 

Birim m2 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

1 397,34 290,31           2.666 TL            774.000 TL  

2 407,74 297,91           2.666 TL            794.000 TL  

3 522,74 381,93           2.532 TL            967.000 TL  

Toplam 
   

   2.535.000 TL  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ м ǾŜ н ƴƻΩƭǳ ofislerin 774Φллл¢[Σ н ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ 794.000TL, 3 

ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ фстΦллл¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ оΦрууΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 

 



  

26 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

5.18.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ-ƪƛǊŀƭƤƪ ƛǒȅŜǊƛ 

ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

5.18.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊ. DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

belirlenmesini ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

Gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪΣ ƘŜƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȊŀƳŀƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōilmektedir. 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ōǀƭǸƴǸǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅƤƭƭƤƪ net gelƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 

ōƛǊƛƳκƳч ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪƭŜǊ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

п ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŘǸƪƪŃƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ 

ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸzeltme ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤ !ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤBirim m2 YƛǊŀǎƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 428. Cadde 75 75 1.350 TL                  18 TL                 
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47
пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ трƳн ŀƭŀƴƭƤ ŘǸƪƪŀƴ Φ

2 428. Cadde 250 138 2.000 TL                  14 TL                 
Yƻœŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ 

0312 440 00 59

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ŎŀŘŘŜƴƛƴ ƭƻƧƳŀƴƭŀǊŀ 

ȅŀƪƤƴ Ǹǎǘ ƪƤǎƳƤƴŘŀ мрлƳн ȊŜƳƛƴҌмллƳн 

ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ нрлƳн ŀƭŀƴƭƤ 

ŘǸƪƪŀƴƤƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀ ƎŜǘƛǊƛǎƛ нΦллл¢[ϥŘƛǊΦ 

3 469. Sokak 145 145 2.500 TL                  17 TL                 
Mal Sahibi, 0532 668 

69 90

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴŀȅƭƤƪkira gelirinin2.500TL

ƻƭŘǳƐǳ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ

4 435. Cadde 90 90 1.400 TL                  16 TL                 
Mal Sahibi, 0537 385 

96 37

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀȅƭƤƪ мΦплл¢[ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ 

ƻƭŘǳƐǳΣ ƪƛǊŀŎƤƴƤƴ р ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀŎƤ ƻƭŘǳƐǳ 

ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

YTw![LY   T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T

 

9ƳǎŀƭƭŜǊ ǘǸƳǸ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōƛƴalarda ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤƴŘŀn ƘŜǊ ōƛǊƛƴŜ ҈мр ȅŀǒ κƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ нΣо ǾŜ п bƻΩƭǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ƪǀǘǸ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ %10 ile %30 

ŀǊŀǎƤ ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  Yƻƴǳ ƳǸƭƪŜ ƎǀǊŜ ƪǸœǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ŜƳǎŀƭƭŜǊŘŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛƴŜ 

ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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 YƛǊŀƭƤƪ 5ǸƪƪŃƴ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛ  

YTw![LY  9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 1.350 2.000 2.500 1.400 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 3% 3% 10% 10% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 1.310 1.940 2.250 1.260 

 .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 75 138 145 90 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 17 14 16 14 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 10% 30% 20% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -15% -3% -3% -15% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 15% 15% 15% 15% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 0% 22% 42% 20% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ 17 17 22 17 

Ortalama                                                                          18 TL  

 

 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ȊŜƳƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ŀȅƭƤƪ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ м8 TL olarak 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ά5ǸƪƪŃƴέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀǎƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 

gibidir. 
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.ǊǸǘ !ƭŀƴ 
(m2) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

376,18 274,85 18 TL  5.100 TL  61.200 TL  

 

Gayrimenkullerin ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀǎƤ 5.100 TL ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ ŦƻǊƳǸƭǸƴŘŜƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊΦ 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ ƘŜƳ ǎŀǘƤǒ ƘŜƳ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ ōƛƭƛƴŜƴ ŜƳǎŀƭ м ǾŜ р ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Emsal 1, KapiǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤҐ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐмΦорлϝмнκорлΦлллҐлΣлпс 

Emsal 3, мΦпллϝмнκосрΦлллҐлΣлпс ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀȅƻƴ ƻǊŀƴƤ лΣлп6 ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

.ǊǸǘ !ƭŀƴ 
(m2) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

376,18 274,85 18 TL  5.100 TL  61.200 TL  0,046  1.330.000 TL  

 

DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ мΦ330.000 ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

мΣ нΣ о ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ǘŀōƭƻŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤ !ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤBirim m2 YƛǊŀǎƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 428. Cadde 120 120 1.350 TL                  11 TL                 
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ нΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

cadde cepheli 3+1 daire 

2 428. Cadde 150 150 2.500 TL                  17 TL                 
DǸƭŜœ 9ƳƭŀƪΣ лрон поп 

98 47

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸΣ ƻǘƻǇŀǊƪƭƤ 

binada 2. katta yer alan cadde cepheli 4+1 

daire

3 428. Cadde 125 125 1.250 TL                  10 TL                 
Bilim Emlak, 0312 495 

01 36

пнуΦ /ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ мΦ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ŀǊƪŀ 

ŎŜǇƘŜƭƛ оҌм ƛœƛ ōŀƪƤƳ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ŘŀƛǊŜ 

YTw![LY   Yhb¦¢  9a{![ [T{¢9{T

 

9Ƴǎŀƭ мΣ нΣ о ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƛǊŀƭƤƪ ƻƭŀƴ ŘŀƛǊŜƭŜǊŘƛǊΦ  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 

ƻƭǳƳƭǳ ǾŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀΣ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 



  

29 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

 

  YƛǊŀƭƤƪ hŦƛǎ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛ 

YTw![LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 1.350 2.500 1.250 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 5% 10% 5% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ 1.283 2.250 1.188 

 .ǸȅǸƪƭǸƪ(m2) 120 150 125 

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 11 15 10 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 10% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -10% -10% -10% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 20% 0% 20% 

hŦƛǎ bƛǘŜƭƛƪƭƛ hƭƳŀŘŀƴ YŀȅƴŀƪƭƤ 5ǸȊŜƭǘƳŜ 10% 10% 10% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 20% 0% 30% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ 13 15 12 

Ortalama 13 TL  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ м ǾŜ н ƴƻΩƭǳ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ ŀȅƭƤƪ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ мо¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ҈мл ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ о ƴƻΩƭǳ ŘǳōƭŜƪǎ ƻŦƛǎ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ мн¢[ ƻƭŀǊŀƪ 

takdiǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŀȅƭƤƪ ƪƛǊŀǎƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
.ǊǸǘ !ƭŀƴ όƳч) 

Birim mч 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

1 290,31              13 TL            3.888 TL  

2 297,91              13 TL            3.990 TL  

3 381,93              12 TL            4.583 TL  

Toplam       12.460 TL 

 



  

30 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

Kapitalizasȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ŜƳǎŀƭ м ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ лΣлпоΣ ŜƳǎŀƭ р ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ лΣлпс ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƳƤǒǘƤǊΦ Tƪƛ 

ƻǊŀƴƤƴ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ лΣлпр ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 
.ǀƭǸƳ bƻ 

.ǊǸǘ !ƭŀƴ 
(m2) 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ 

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

1 290,31 13 TL  3.888 TL  46.653 TL  0,045  1.036.729 TL  

2 297,91 13 TL  3.990 TL  47.874 TL  0,045  1.063.870 TL  

3 381,93 12 TL  4.583 TL  54.998 TL  0,045  1.222.176 TL  

Toplam   12.460 149.525  3.322.775 TL  

  
¢ǸƳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƛ 4.652.775 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

5.19 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŜƭŘŜ ŜŘŜŎŜƐƛ ŀȅƭƤƪ ǾŜ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ ƎŜƭƛǊƛ сΦпΦо ōǀƭǸƳŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ ǘƻǇƭŀƳ ƪƛǊŀǎƤ 17.560 ¢[Σ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀǎƤ 210.725 TL olarak takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!ȅƭƤƪ Pazar 
KiraǎƤ (TL) 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 
(TL) 

1 3.888 TL  46.653 TL  

2 3.990 TL  47.874 TL  

3 4.583 TL  54.998 TL  

4 5.100 TL  61.200 TL  

Toplam 17.560 TL  210.725 TL  

5.20 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.21 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.22 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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6 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

6.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ pŀȊŀǊ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

 
4 Nolu 
5ǸƪƪŃƴ 

1 Nolu Ofis 2 Nolu Ofis 3 Nolu Ofis Toplam 

tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳŀ DǀǊŜ 
IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 

1.053.000 TL  774.000 TL  794.000 TL  967.000 TL  3.588.000 TL  

DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ DǀǊŜ 
IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 

1.330.000 TL  1.036.729 TL  1.063.870 TL  1.222.176 TL  4.652.775 TL  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈30 ŀǊŀǎƤ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴƤƴ 10.сΦ aŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ CŀǊƪƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǾŜȅŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ 

ǳȅƎǳƭŀƴƤǇ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ƻƭŘǳƪœŀ ǳȊŀƪ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ōǳƴƭŀǊƤƴ ōŀǎƛǘœŜ 

ŀƐƤǊƭƤƪƭŀƴŘƤǊƤƭƳŀǎƤ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ǳȅƎǳƴ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴ ƴŜŘŜƴ ōǳ ƪŀŘŀǊ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴǳƴ ŀƴƭŀǒƤƭŀōƛƭƳŜǎƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ōƛǊǘŀƪƤƳ ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊ ȅǸǊǸǘƳŜǎƛ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜƴƛƴΣ ŘŜƐŜǊƛƴ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊŘŀƴκȅǀƴǘŜƳƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛȅƭŜ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ǾŜ ŘŀƘŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƛǇ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜŘƛƐƛƴƛ 

ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀΣ млΦоΦ ƴƻƭǳ ƳŀŘŘŜŘŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪƤƭŀǾǳȊ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ǘŜƪǊŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜǎƛ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊ.  

Gelir yŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƭƛ ekonomik ƪƻǒǳƭƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǘŀƘƳƛƴƛ ǊŀƪŀƳƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ 

ǳƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǒƳŜǎƛ, gelir 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƭƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǘŀƘƳƛƴƛ ǊŀƪŀƳƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ 

ǳƭŀǒƤƭƳŀȅŀ œŀƭƤǒƤƭƳŀǎƤΣ ŀƴŎŀƪ ȅŀǘƤǊƤƳƤƴ ƎŜǊƛ ŘǀƴǸǒ ǎǸǊŜǎi ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ 

ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƛƘǘƛƳŀƭƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳŀǎƤ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴda ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ daha 

ǘǳǘŀǊƭƤ ǾŜ ŘŀƘŀ ŀȊ ȅŀƴƤƭǘƤŎƤ ƻƭƳŀǎƤ Řŀ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ UluslararaǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴƤƴ 10.3 

noΩƭǳ ƳŀŘŘŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ alan ƪƤƭŀǾǳȊ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ǘŜƪǊŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛ ƛƭŜ nihai ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊƛƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤƴƤƴ ŘŀƘŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ŘŀƘŀ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƛœƛƴ ōǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ŘŜƐŜǊ 

Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ nihai pazar ŘŜƐŜǊƛ оΦрууΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  



  

32 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer VerilmeyenƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 31.12.2019 tarihinde SEKR-2019-00014 ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ raporu ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊ. 

6.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ BǀƭƎŜ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Cƛƛƭƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ǘŀƳŀƳƤ ǘŜƪ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ƛœƛƴ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Bu konu ile ilgili olarak Sermaye tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ 

¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ нн ƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ όōύ ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ оΦрΦмфур ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ 

Yŀƴǳƴǳƴǳƴ ƎŜœƛŎƛ мс ƴŎƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ ōǳ ŦƤƪǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǊǘƤƴƤƴ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƪŀƴǳƴŜƴ ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳu ȅŀǎŀƭƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ dŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ 

gayrimenkullerin DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ нн ƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ 

ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ όōύ ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜέ ƛǒȅŜǊƛ olarak ŘŃƘƛƭ 

edilmeleriƴŘŜ ŜƴƎŜƭ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

6.5 GayriƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ƳŜǾŎǳǘ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  
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6.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

III-пуΦм {ŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ ннΦƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ ōŜƴŘƛƴŘŜ 

ƎǀǊŜΤ άhǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛƴƛƴ 

ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ŜǎŀǎǘƤǊέ. 

Gayrimenkullerin ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭar ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ 22.ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ bendinde ōŜƭƛǊǘƛƭŘƛƐƛ ǒŜƪƛƭŘŜ 

uyumludur. 
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7 {hb¦4 

7.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

7.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ 

ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2019 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

 

¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

 
Y5± IŀǊƛœ (TL) KDV 5ŃƘƛƭ (TL) 

м ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 774.000 835.920 

н ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 794.000 857.520 

о ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 967.000 1.044.360 

п ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 1.053.000 1.137.240 

TOPLAM 3.588.000 3.875.040 

   

 

!ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

 
KDV HŀǊƛœ ό¢[ύ Y5± 5ŃƘƛƭ ό¢[ύ 

м ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 3.888 4.588 

н ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 3.990 4.708 

о ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 4.583 5.408 

п ƴƻϥƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 5.100 6.018 

TOPLAM 17.560 20.721 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛdir.  
2. KDV ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ 8 kirada %18 ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

YŜƳŀƭ 49¢Tb Dilek YILMAZ  

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 404903 

 

  {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400566 
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8 EKLER  

1. Tapu Fotokopileri  

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mrnekleri 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ .ŜƭƎŜǎƛ 

4. hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ ve Kat tƭŀƴƤ 

5. ±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 

6. ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ {ƻƴǊŀǎƤ ¢ŀǇǳȅŀ ±ŜǊƛƭŜƴ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ 

7. ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

8. ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

9. ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ  

10. FƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

11. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

12. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸbe Belgeleri 
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Tapu Fotokopileri 
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м bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
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н ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
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о ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

43 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

 
 
 
 
 
 
п ƴƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
 

 



  

44 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

 
 
 
 
 
 



  

45 
Rapor No: SEKR- 2020-00014 

hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ  
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±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 

 
 
Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ-Bodrum Kat 
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Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ- Zemin Kat 

 
 
Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ-1. Kat 
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Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ-2. Kat 

 
 
Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ-3. Kat 
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Yŀǘ tƭŀƴƭŀǊƤ-4ŀǘƤ YŀǘƤ 
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¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ {ƻƴǊŀǎƤ !ƭƤƴŀƴ ¢ŀǇǳŘŀ .ǳƭǳƴŀƴ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ 
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¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤ 
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¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

 
 


