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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 27.12.2019 

Rapor Tarihi : 31.12.2019  

Revize Rapor Tarihi : 04.03.2020 

Revize wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2020-00010 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aahallesi 1946 Ada 
132 tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ nitelikli Ana 
¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda 
yer alan 176-177-178-179-180-181-182-183 Nolu Ofisler 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu Gayrimenkullerin DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ ǾŜ YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛƴƛƴ 
Belirlenmesi. 

wŀǇƻǊ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 
[ŜǾŜƴǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ bƻΥмтмΣ  
 ƛǒƭƛκ Tǎǘŀƴōǳƭ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !Ǌǎŀ 
!ƭŀƴƤ 

: 24.277,71 m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: ¢ƻǇƭŀƳ .ǊǸǘ нΦуу4 m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Ticaret 

 
31ΦмнΦнлмф ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 59.680.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 64.454.400 

    DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 298.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 351.640 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV oǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ у ƪƛǊŀŘŀ ҈му ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ !ƭŀƴ YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ konusu gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59{ύ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ Raporda belƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤmlar ile ilgili 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ - bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 
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ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

istikrŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 
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¶ Gayrimenkullerde ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ  

ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭerde 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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1 
Rapor No: SEKR-2020-00010 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 31.12.2019 

Revize Rapor Tarihi :04.03.2020   

Revize wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2020-00010 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛ мфпс !Řŀ мон tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ 

5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ млΣ ммΣ мн ǾŜ моΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

176-177-178-179-180-181-182-183 nolu 8 adet ofisin DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ǾŜ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ¢ŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜme Tarihi 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 05.12.2019 tarihinde œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ 31.12.2019 tarihinde rapor 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 04.03.2020 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŀǇƻǊ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ мтΦлмΦнлнл 

tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 Raporun Kurǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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2  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2 

Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ  

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : 9ƳƴƛȅŜǘ 9ǾƭŜǊƛ aŀƘΦ !ƪŀǊǎǳ /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

Kat:11 YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

Bu rapor Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛ aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ aŀƘŀƭƭŜǎƛ мфпс !Řŀ мон tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ 

Kargir Bina nitelikli ana tŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ млΣ ммΣ мн ǾŜ моΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 176-177-178-

179-180-181-182-183 nolu 8 adet ofisin  ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ омΦмнΦнлмф ǘŀǊƛƘ ǾŜ 

SEKR-2019-00010 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴΣ ƳǸǒǘŜǊƛ ǳƴǾŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǊŜǾƛȊŜǎƛ ƻƭǳǇΣ 

ǊŀǇƻǊŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǾŜ Ƴŀƭƛƪ ŀŘƤ ŘƤǒƤƴŘŀ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ 
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3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛr 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

karǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  



  

4 
Rapor No: SEKR-2020-00010 

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ Bu 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ekonomiƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎun, kendisine 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ  ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

 όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

 TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴǘŜƳƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴŘƛǊƛƭƛǊΦ  
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4 D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

4.1 ¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

birœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΣ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ нлмт ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмс 

ȅƤƭƤƴŘŀΣ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛƴŜ ό{Dtύ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ моΦ ǾŜ !ǾǊǳǇŀΩƴƤƴ рΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈ сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмуΩƛƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ о ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ 

нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ œŜȅǊŜƐƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ҈мΣр ŀȊŀƭƳƤǒΣ ǸǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛȅƭŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŎŀǊƛ 

fiyatlarla %12 artarak 1 Trƛƭȅƻƴ нп ƳƛƭȅŀǊ ннп Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ 

ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈лΣф ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ «ǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜƳƛȅƭŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ 

¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀ ǘŀƘƳƛƴƛΣ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ҈ммΣр artarak 1 trilyon 145 

ƳƛƭȅŀǊ фф Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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нлму ȅƤƭƤƴŘŀ нлллΩƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅƭŜǊƛƴŜ œƤƪŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ нлму ȅƤƭƤƴƤ ¢«C9ΩŘŜ 

҈мсΣо ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¢«C9 нлмф ȅƤƭƤ !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŘŀ bir ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ лΣтпΣ ƎŜœŜƴ 

ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ ммΣуп ǾŜ мн ŀȅƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ мрΣму ŀǊǘƤǒ 

ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ

 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ LaCΩƛƴ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳϥƴŘŀΣ нлнлϥŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ȅǸȊŘŜ 

нΣр ŀǊǘŀŎŀƐƤ ǾŜ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜ ŘŜ нлнпϥŜ ŘƻƐǊǳ ȅǸȊŘŜ оΣрϥƛ ȅŀƪŀƭŀȅŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ 

!.5 ǾŜ !ǾǊǳǇŀ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇŀǊŀǎŀƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜȅŜ ƎŜœƳŜ ŘǸǒǸƴŎŜǎƛΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴƤƴ ǎǘŀōƛƭ 

ƘŀƭŜ ƎŜƭƳŜǎƛ ǾŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ōŜƪƭŜƴŜƴ ŘǸǒǸǒǸƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

buluƴŘǳƐǳ ƪǊƛȊ ƻǊǘŀƳƤƴŘŀƴ œƤƪƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 
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Uygulamaya konulan ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƛƭƳŜǎƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ǎǘŀōƛƭƛȊŀǎȅƻƴǳƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛ œŜƪƛƭƳŜƭŜǊƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊƭŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƴ Ǉozitif 

ŀȅǊƤǒŀŎŀƪǘƤǊΦ 

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

5Ǹƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ƘƤȊƤ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ŀǊǘƤǒƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊǸǊƪŜƴΣ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴ 

ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ ōǸȅǸƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀȅƎƤƭŀǊΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŘǸƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5Ǹƴȅŀ 

ǘƛŎŀǊŜǘƛƴŘŜƪƛ ƪƻǊǳƳŀŎƤ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪŀǊŀǊ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎǸǾŜƴƛƴƛ ȊŜŘŜƭŜǊƪŜƴΣ 

ƪƻƴǳǘ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴ 

ǀǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ǊƛǎƪƭŜǊ 

ƘǸƪǸƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ Řŀ ŜǊǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ŘƻƐŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭǎŀ Řŀ 

ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜƪƛ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ǊƛǎƪƭŜǊŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ƛƐŜǊ ǇŜƪ œƻƪ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōƛǊ ǀƴŎǸ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭƳŀƴƤƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƛǘƛŎƛ ƎǸŎǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ŘŜ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  .ǳƴǳƴƭŀ 

ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǘŜƳǇƻǎǳȅƭŀ ƎŜƴel ekonomik 

ōǸȅǸƳŜȅŜ ƘŜƳ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƘŜƳ ŘŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ȅŀǇŀƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ǳȊǳƴ ŘǀƴŜƳƭƛ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊŀ Ŝƴ 

ŘǳȅŀǊƭƤ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǎǀȅƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ ƻƭŀƴ 

ȅǸƪǎŜƪ ƪƻǊŜƭŀǎȅƻƴǳ ŦŀƛȊ ǾŜ ƎƛǊŘƛ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǎŀƐƭŀǊƪŜƴΣ 

ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪǸœǸƭƳŜ ƛƭŜ ƪŜƴŘƛǎƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ мр ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ōƛǊ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳ ǎǸǊŜœǘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ƎǀǊŜŎŜ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸƳŜ ŘǀƴŜƳƛΣ нлму ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ 

ȅŜǊƛƴƛ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ōƤǊŀƪƳƤǒΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ǎŜǊǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ 

ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ   нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ нΦ ¸ŀǊƤǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ΨƴƤƴ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜǎƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ōƻǊœƭŀƴƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛ ǾŜ ōǳƴŀ ǇŀǊŀƭŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀƳǳ 

ōŀƴƪƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜƭŜǊƛΣ ƪƻƴǳǘŀ ƻƭŀƴ 

talebi ŀǊǘǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ нлмф ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƻǊŀƴŘŀ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ  



  

9 
Rapor No: SEKR-2020-00010 

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎ ƻǊŀƴƤΣ ƘƤȊƭƤ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜΣ œŀƭƤǒŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ ǾŜ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ōǸȅǸƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪǘŜΣ ŀȅǊƤŎŀ ŘŜǾƭŜǘ 

ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸǊƳŜǎƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƛŎƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ м Ƴƛƭȅƻƴ ŘƻƭŀǊƭƤƪ ǎƤƴƤǊƤƴ нрлΦллл 

ŘƻƭŀǊŀ œŜƪƛƭƳŜǎƛΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ŎŀȊƛōŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ƪƻǊǳƳŀǎƤΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ōƛǊ 

ƎǸǾŜƴƭƛ ƭƛƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ŀǊǘƤǒƤ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ŜŘƛƴƛƳƛƴƛ ŘŀƘŀ ŎŀȊƛǇ ƘŀƭŜ 

ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŦƻƴƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳŜǾȊǳŀǘΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘƛŎŀǊŜǘƛ 

ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ǾŜ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ Ǝƛōƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ƘǸƪǸƳŜǘœŜ 

ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ¸Ŝƴƛ 9ƪƻƴƻƳƛƪ tƭŀƴϥŘŀ ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ ƪŀǇǎŀƳƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ 

belirtilmektedir. 

!ȅǊƤŎŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƤ Ǝƛōƛ ƎŜƭŜƴŜƪǎŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘƻƭŀȅƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀ ǘŀƭŜǇǘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǘŀƭŜōŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎŜƭƛǒŜƴ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤΣ όD¸hύΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ CƻƴƭŀǊƤΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ ǾŜ YƛǊŀ 

{ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ όǎǳƪǳƪύΣ ǘŀǇǳ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ Ǝƛōƛ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŜƴǎǘǊǸƳŀƴƭŀǊƤƴ 

œƻƐŀƭƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ŘŜǊƛƴƭƛƪ ƪŀȊŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ǾŜ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƪŀƳǳ ōŀƴƪaƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴƛ ҈мΩƛƴ ŀƭǘƤƴŀ 

œŜƪƳŜǎƛ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜȅŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ tƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴŘŜ 

ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƎŜƴŜƭ ōƛǊ ŘǸǒǸǒǸƴΣ ǎŜƪǘǀǊŜ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

KayƴŀƪΥ YtaD ǾŜ D¸h59w {ŜƪǘǀǊ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊi. 
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4.2.1  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛ 

 ƛǒƭƛΣ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛƴƛƴ !ǾǊǳǇŀ ¸ŀƪŀǎƤϥƴŘŀ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ нр ƳŀƘŀƭƭŜǎƛ ōǳƭǳƴŀƴ  ƛǒƭƛΣ 

ŘƻƐǳŘŀ .ŜǒƛƪǘŀǒΣ ƪǳȊŜȅŘŜ ǾŜ ōŀǘƤŘŀ 

YŃƐƤǘƘŀƴŜ ǾŜ ƎǸƴŜȅŘŜ .ŜȅƻƐƭǳ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ 

ƪƻƳǒǳ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ  

Denize sahƛƭƛ ƻƭƳŀȅŀƴ  ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛƴŘŜ œƻƪ 

ǎŀȅƤŘŀ ǘŀǊƛƘƞ ŜǎŜǊΣ ƛǒ ȅŜǊƛΣ ƳƻŘŜǊƴ ǘƛŎŀǊŜǘ 

ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƪǸƭǘǸǊ ǾŜ ǎŀƴŀǘ ƳŜǊƪŜȊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ мфрпϥǘŜ ƛƭœŜ ƻƭŀƴ  ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛΣ мфутϥŘŜ YŃƐƤǘƘŀƴŜϥƴƛƴ 

ŀȅǊƤ ōƛǊ ƛƭœŜ ƻƭǳǇ ŀȅǊƤƭƳŀǎƤȅƭŀ ŎƻƐǊŀŦƛ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛȅŜ ōǀƭǸƴŘǸΦ YǳȊŜȅŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ !ȅŀȊŀƐŀΣ aŀǎƭŀƪ ǾŜ IǳȊǳǊ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛ ōƛǊ ǀōŜƪ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊƪŜƴ ƎŜǊƛŘŜ ƪŀƭŀƴ ŘƛƐŜǊ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊ ȅƛƴŜ ŀȅǊƤ ōƛǊ ǀōŜƪ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳƭŀǊΦ 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛϥȅƭŜ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭŀƴ ōǳ ƛƪƛ ǀōŜƪǘŜƴ ƪǳȊŜȅŘŜ ƻƭŀƴƤ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ  ƛǒƭƛϥŘŜƴ ŀȅǊƤƭŀǊŀƪ 

{ŀǊƤȅŜǊϥŜ ōŀƐƭŀƴŘƤΦ 

.ƛǊœƻƪ ǎƛƴŜƳŀ ǾŜ ǘƛȅŀǘǊƻ ǎŀƭƻƴǳ ōǳƭǳƴŀƴ  ƛǒƭƛΣ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ōŀǒƭƤŎŀ ƪǸƭǘǸǊ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ 

TƭœŜŘŜƪƛ ǀƴŜƳƭƛ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛƭŜǊƛ IŀǊōƛȅŜ !œƤƪƘŀǾŀ ¢ƛȅŀǘǊƻǎǳΣ /ŜƳŀƭ wŜǒƛǘ wŜȅ YƻƴǎŜǊ 

{ŀƭƻƴǳΣ [ǸǘŦƛ YƤǊŘŀǊ YƻƴƎǊŜ ǾŜ {ŜǊƎƛ {ŀǊŀȅƤϥŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ ŘƤǒƤƴŘŀ IŀǊōƛȅŜ aǳƘǎƛƴ 9ǊǘǳƐǊǳƭ {ŀƘƴŜǎƛΣ DǀƴǸƭ 

«ƭƪǸ-DŀȊŜƴŦŜǊ mȊŎŀƴ ¢ƛȅŀǘǊƻǎǳΣ YŜƴǘŜǊ ¢ƛȅŀǘǊƻǎǳΣ IŀǊōƛȅŜ /ŜǇ ¢ƛȅŀǘǊƻǎǳΣ tǊƻŦƛƭƻ YǸƭǘǸǊ aŜǊƪŜȊƛΣ 

{ǘǸŘȅƻ ¢ƛȅŀǘǊƻǎǳΣ ¢ƛȅŀǘǊƻƪŀǊŜ ǾŜ 9ŦŜ {ŀƴŀǘ 9Ǿƛ ŘƛƐŜǊ ǘƛȅŀǘǊƻ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ƳŜƪŀƴƭŀǊƤŘƤǊΦ 

Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ƛƪƛ ȅŀƪŀǎƤƴƤ ōƛǊōƛǊƛƴŜ ōŀƐƭŀȅŀƴ ƪǀǇǊǸƭŜǊŘŜƴ мр ¢ŜƳƳǳȊ  ŜƘƛǘƭŜǊ YǀǇǊǸǎǸϥƴǸƴ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳ 

olan O-1 Otoyolu, Zincirlikuyu-aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ-4ŀƐƭŀȅŀƴ ƎǸȊŜǊƎŀƘƤƴƤ ƛȊƭŜŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ YŃƐƤǘƘŀƴŜ TƭœŜǎƛϥƴŜ 

ƎƛǊŜǊΦ  ƛǒƭƛ /ŀƳƛƛϥƴŘŜƴ ōŀǒƭŀȅƤǇ {ŀǊƛȅŜǊ TƭœŜǎƛϥƴŜ ƪŀŘŀǊ ǳȊŀƴŀƴ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ CŀǘƛƘ {ǳƭǘŀn Mehmet 

YǀǇǊǸǎǸϥƴǸƴ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳ ƻƭŀƴ h-н hǘƻȅƻƭǳȅƭŀ Řŀ ƪŜǎƛǒƛǊΦ tƛȅŀƭŜǇŀǒŀ .ǳƭǾŀǊƤ ƛƭŜ IŀƭŀǎƪŀǊƎŀȊƛ /ŀŘŘŜǎƛ 

ŘƛƐŜǊ ǀƴŜƳƭƛ ǳƭŀǒƤƳ ŀƪǎƭŀǊƤŘƤǊΦ 

 ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛƴƛƴ ƴǸŦǳǎǳ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ōǸǘǸƴ ŘƛƐŜǊ ƛƭœŜƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ǎǸǊŜƪƭƛ ōƛǊ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤƴŀ ǎŀƘƴŜ ƻƭŘǳΦ мфср-

1985 araǎƤƴŘŀ ƛƪƛȅŜ ƪŀǘƭŀƴŀƴ ƴǸŦǳǎΣ мфутϥŘŜ YŃƐƤǘƘŀƴŜϥƴƛƴ ŀȅǊƤƭƳŀǎƤȅƭŀ ȅŀǊƤ ȅŀǊƤȅŀ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ нлмм 

!5bY{ϥƴŜ ƎǀǊŜ ƛƭœŜ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ онлΦтсо ƪƛǒƛ ȅŀǒŀƳŀƪǘŀȅŘƤΦ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ !ȅŀȊŀƐŀΣ aŀǎƭŀƪ ǾŜ IǳȊǳǊ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒŀƴ ƪǳȊŜȅ ƪŜǎƛƳƛƴƛƴ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛϥƴŘŜ ŀȅǊƤƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛƭœŜ ƴǸŦǳǎǳ нлмп !5bY{ 

ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нтнΦоул ƪƛǒƛŘƛǊΦ {ƻƴ ƻƭŀǊŀƪ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ нлму ȅƤƭƤ !5bY{ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΩƴƛƴ 

ǘƻǇƭƳ ƴǸŦǳǎǳ нтпΦнуф ƪƛǒƛŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ  ƛǒƭƛ ƛƭœŜǎƛ Levent MahalƭŜǎƛΩƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ aŀǎƭŀƪΩǘŀƴ .Ŝǒƛƪǘŀǒ ȅǀƴǸƴŜ 

ŘƻƐǊǳ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ǳƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǎŀƐ ǘŀǊŀŦǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Konu gayrimenkul TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ǀƴŜƳƭƛ aŜǊƪŜȊƛ Tǒ !ƭŀƴƤ όaT!ύ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ! ǾŜ !Ҍ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴΣ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 

ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴƛƴΣ ƪŀǊƳŀ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

/ŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜ Ƙŀǘǘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ Tƭ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƛƭƪ ŀœƤƭŀƴ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭƳŀǎƤ 

nedeniyle ǇǊƻƧŜƴƛƴ ōƛƭƛƴƛǊƭƛƐƛ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŎŜǇƘŜǎƛƴƛƴ ƻƭŘǳƐǳ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŎŜǇƘŜΣ ƪƻƴǳ gayrimenkul gibi karma 

ǇǊƻƧŜ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ǾŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ǊŜƪŀōŜǘ ƘŀƭƛƴŘŜ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛΤ Yŀƴȅƻƴ ǾŜ mȊŘƛƭŜƪ 

ƻƭŀǊŀƪ ǎƤǊŀƭŀȅŀōƛƭƛǊƛȊΦ !ȅǊƤŎŀ Tǒ .ŀƴƪŀǎƤ YǳƭŜƭŜǊƛΣ ¸ŀǇƤ YǊŜŘƛ .ƭƻƪƭŀǊƤΣ {ŀōŀƴŎƤ YǳƭŜƭŜǊƛΣ ½ƻǊƭǳ [ŜǾŜƴǘΣ bƛŘŀ 

Tower, Ferko Signature gibi ōƛǊœƻƪ ƻŦƛǎ ƪǳƭŜƭŜǊƛ ŘŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ȅǸǊǸƳŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛƴŘŜŘƛǊΦ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ǇǊƻƧŜǎƛΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ ǾŜ 1 adet ofis ve iki adet konut 

ōƭƻƐǳƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛǎŜ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭŀƴ ! 

.ƭƻƪΩǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ мр ¢ŜƳƳǳȊ  ŜƘƛǘƭŜǊ YǀǇǊǸǎǸ ǾŜ CŀǘƛƘ {ǳƭǘŀƴ aŜƘƳŜǘ YǀǇǊǸǎǸΩƴŜ ǳƭŀǒƤƳ 

ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǸƴǸƴ ƘŜǊ ǎŀŀǘƛƴŘŜ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘǊŀŦƛƐƛƴ ƻƭǳǒǘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜ ƛœƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ aŜǘǊƻŎƛǘȅΣ мр ¢ŜƳƳǳȊ ƪǀǇǊǸ ƪŀǾǒŀƐƤƴŀ мΣн ƪƳΣ C{a 

ƪǀǇǊǸ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳ ƪŀǾǒŀƐƤƴŀ трл Ƴ ǳȊŀƪƭƤƐƤƴŘŀŘƤǊΦ  
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¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Tǎǘŀƴōǳƭ 

TƭœŜǎƛ  ƛǒƭƛ 

Mahallesi aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ 

Mevkii - 

Pafta No - 

Ada No 1946 

Parsel No 132 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 24.277,71 Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ 5ǀǊǘ .ƭƻƪƭǳ YŀǊƎƛǊ .ƛƴŀ 

 

 

 

 

 

 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

C{a YǀǇǊǸǎǸ 
.ŀƐƭŀƴǘƤ ¸ƻƭǳ YŀǾǒŀƐƤ 

Kanyon Karma 
Projesi 

1р ¢ŜƳƳǳȊ  ŜƘƛǘƭŜǊ 
YǀǇǊǸǎǸ YŀǾǒŀƐƤ 

Tǒ YǳƭŜƭŜǊƛ 
 

{ŀōŀƴŎƤ YǳƭŜƭŜǊƛ 
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!ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŘŜǘŀȅƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!Ǌǎŀ tŀȅƤ bƛǘŜƭƛƐƛ Maliki Kat Blok Cilt/Sahife 

176 121/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

10.Kat A 98/9607 

177 104/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

10.Kat A 98/9608 

178 188/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

10.Kat A 98/9609 

179 121/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

11.Kat A 98/9610 

180 104/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
OrtaklƤƐƤ !Φ  

11.Kat A 98/9611 

181 188/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

11.Kat A 98/9612 

182 413/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

12.Kat A 98/9613 

183 413/100000 Ofis  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 
hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ  

13.Kat A 98/9614 

5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

¢ŀǇǳ ƪŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪŜƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

TǊǘƛŦŀƪ IŀƴŜǎƛƴŘŜ 

¶ M: 2.669,78 m2 ƭƤƪ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ƛƴǘƛŦŀ ƘŀƪƪƤ Tǎǘŀƴōǳƭ ōŜƭŜŘƛȅŜǎƛƴŜ ŀƛǘǘƛǊ. 30.06.1995 tarih ve 7675 

yevmiye ile 

¶ ! IΥ YǊƻƪƛǎƛƴŘŜ DǀǎǘŜǊƛƭŜƴ мфпс !Řŀ мол tŀǊǎŜƭŘŜƴ DŜœƛǘ IŀƪƪƤ ό¸ŜǾΥтстр ¢ŀǊƛƘΥ олΦлсΦмффрύ 
Beyanlar Hanesinde 

¶ 5ƛƐŜǊ όYƻƴǳǎǳΥ YƤǎƳƛ ōǀƭǸƴƳŜ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ǘŀǒƤƴmaz {ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ve Gayrimenkul 

¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ  ayni ǎŜǊƳŀȅŜ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦύ ¢ŀǊƛƘΥ лоΦлмΦнлму {ŀȅƤΥ фот-2130 (Yev: 529 

Tarih:08.01.2018) 

¶ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ 11.05.2004  

¶ Tǒōu gayrimenkul Yŀǘ aǸƭƪƛȅŜǘƛƴŜ 4ŜǾǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ό¸ŜǾΥ нсро ¢ŀǊƛƘΥ15.03.2005)  

 ŜǊhler Hanesinde 

¶ Trafo aŜǊƪŜȊƛ ¸ŜǊƛƴƛƴ фф ¸ƤƭƭƤƐƤ мTL .ŜŘŜƭƭŜ .ƻƐŀȊƛœƛ 9ƭŜƪǘǊƛƪ 5ŀƐƤǘƤƳ !Φ  Lehine Kira  ŜǊƘƛ 

(Yev: 6877 Tarih:12.11.1998) 
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5.4 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ  ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴ ǘƛŎŀǊŜǘ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ ŀȅƴƛ ǎŜǊƳŀȅŜ ƪƻƴǳƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ 

мсΦлпΦнлму ǘŀǊƛƘ соул ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǾŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ 

 ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ olup 14.01.2020 Tarihinde 898 ̧ŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛƭƛklerin unvan 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƛƴŘŜƴ  ŜƪŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

.ƛƴŀŘŀ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ǘŀǎŀǊǊǳŦǳ ŜƴƎŜƭƭŜȅŜŎŜƪ ya 

Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ŜǘƪƛŘŜ ōǳƭǳƴŀŎŀƪ nitelikte ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 

ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ 

ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

 ƛǒƭƛ BŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ  ƛǒƭƛ TƭœŜǎƛΣ 

aŜŎƛŘƛȅŜƪǀȅ Mahallesi, 1946 ada 132 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΤ 24.06.2006 ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ  ƛǒƭƛ 

aŜǊƪŜȊ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Emsal:2,50, hmax: ǎŜǊōŜǎǘΣ ŀȅǊƤƪ ƴƛȊŀƳ ve ticaret 

ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5.6.1 Gayrimenkullere Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ  ƛǒƭƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ  
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¶ 07.08.1996 tarih 2-пл ǎŀȅƤƭƤ ǊǳƘǎŀǘƭƤ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǘŀŘƛƭŀǘ ǇǊƻƧŜǎƛ  

¶ 07.08.1996 tarih 2-40 ǎŀȅƤƭƤ ȅŜƴƛ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤΣ 

¶ 10.05.2000 tarih 1/84 ǎŀȅƤƭƤ ǘŀŘƛƭŀǘ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤΣ 

¶ 29.11.2004 tarih 04/7644-нпфлт ǎŀȅƤƭƤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛΣ 

DǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊ. DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ōƛǊ ŘǳǊŘǳǊƳŀ ƪŀǊŀǊƤΣ ȅƤƪƤƳ ƪŀǊŀǊƤ Ǌƛǎƪƭƛ ȅŀǇƤ ǘŜǎǇƛǘƛ vb. 

ŘǳǊǳƳ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

Gayrimenkullere aƛǘ ŜƴŜǊƧƛ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŜǊǘƛŦƛƪŀǎƤ (enerji kimlik belgesi) ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ CŀƘǊŜǘǘƛƴ YŜǊƛƳ Dǀƪŀȅ /ŀŘΦ 4ƛŦœƛ !ǇŀǊǘƳŀƴƤ bƻΥнтрκо DǀȊǘŜǇŜ YŀŘƤƪǀȅ 

Tǎǘŀƴōǳƭ ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ¢ŜƪŘŜƴ ¸ŀǇƤ DenetiƳ [ǘŘΦ  ǘƛΦ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŜƴŜǘƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

Soƴ о ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪΣ ƻƴŀȅƭƤ uygulama mimari projesi, ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ 

kullanma izin belgesi yer almakta olup, ƎŜǊŜƪƭƛ ǘǸƳ ƛȊƛƴ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǎŀƭ ƎŜǊŜƪƭƛƭƛƐƛ ƻƭŀƴ 

ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŘƻƐǊǳ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōendinde; 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ 

ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ 

ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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¢ŀǒƤƴƳŀȊƤn bulundǳƐǳ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ Bu nedenƭŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ gayrimenkul yatƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ 

ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀǎƤƴƤƴ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ kanaatindeyiz 

5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.12 Gayrimenkullerin CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : !ȅǊƤƪ 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ : 6 Bodrum+ Zemin+ 24 Normal Kat ( A Blok) 

¸ŀǒƤ : ~15 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ No .ǊǸǘ !ƭŀƴόƳнύ 

176 204,93 
177 195,74 
178 321,23 
179 204,93 
180 195,74 
181 321,23 
182 721,7 
183 721,7 

 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Var 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Var 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Var 

Otopark : Var 

¸ŀƴƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Var 

Su Deposu : Var 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Var 

5.13 Gayrimenkullerin MahŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar Ofis, Residence, AVM karma projesi olan Metro City ofis 

ōƭƻƐǳƴǳƴ 10, 11, 12 ve 13. NƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ у ŀŘŜǘ ƻŦƛǎǘƛǊΦ  

¶ .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘǳǊǳƳŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ŎŀƳ ǾŜ ŀƭœƤǇŀƴ ƳŀƭȊŜƳŜȅƭŜ ŦŀǊƪƭƤ 

ōǀƭǸƳƭŜƴƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

¶ YŀŘƤƴ-ŜǊƪŜƪ ǘǳǾŀƭŜǘƭŜǊƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ ƻŘŀƭŀǊƤ ǾŜ ƳŜǊŘƛǾŜƴƭŜǊΣ ȅŀǇƤƴƤƴ œŜƪƛǊŘŜƐƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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¶ ¢ǸƳ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ƳŀƴȊŀǊŀ ŦŀƪǘǀǊǸ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΣ [ŜǾŜƴǘ ǾŜ ½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ 

aŜȊŀǊƭƤƐƤ όȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴύ ƳŀƴȊŀǊŀ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊden 176, 177 ve 178 noΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳler 10. Katta, 

179, 180 ve 181 noΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ммΦ YŀǘǘŀΣ мун ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ мнΦ Yŀǘǘŀ ǾŜ муо 

ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ моΦ Yŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ƻŦƛǎ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜŘƛǊΦ 

¶ hŦƛǎ ōƭƻƪƭŀǊƤƴŀ ƎƛǊƛǒ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛ Řƛƪ ƪŜǎŜƴ ǎƻƪŀƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ 

ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜƴ ŘŜ ǳƭŀǒƤƳ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ  

¶ .ŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ƘŀƭƤŦƭŜƪǎΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊ Ǉƭŀǎǘƛƪ ōƻȅŀŘƤǊΦ  

Gayrimenkuller ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ dekoratif ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǳƴǎǳǊǳ ŜǘƪƛƭŜƳŜȅŜƴ ōŀǎƛǘ ǘŀŘƛƭŀǘ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇΣ омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ 21Φ aŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴƤ 

ƎŜǊŜƪǘƛǊƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ŘŜƐƛƭŘƛǊ.  

 

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊdan 12.katta bǳƭǳƴŀƴ мун ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƪƛǊŀŎƤǎƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƻŦƛǎ 

olarak ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 10, 11. ve 13. KatlarŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ her biri ƘŃƭƛƘŀȊƤǊŘŀ ōƻǒ 

ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ  
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŎŜǇƘŜ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜȅŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœ ǾŜ ǘƻǇƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ YǀǇǊǸ ƪŀǾǒŀƪƭŀǊƤƴŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ  

¶ bƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻŦƛǎ ōƭƻƪƭŀǊƤ ǾŜ ƪŀǊƳŀ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ  

¶ YŀǘƭŀǊŘŀ ƳŀƴȊŀǊŀ ŦŀƪǘǀǊǸ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ .ǀƭƎŜŘŜƪƛ ƛƭƪ ƪŀǊƳŀ ǇǊƻƧŜ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ŘƛƐŜǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ƴŀȊŀǊŀƴ ǇƻǇǸƭŀǊƛǘŜǎƛƴƛ 

ƪŀȅōŜǘƳƛǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ  

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ Ŝƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǾŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƛœŜǊŜƴ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪ ǘŀƭŜōƛƴ ƻƭŘǳƐǳ .ǸȅǸƪŘŜǊŜ 

/ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜȅŜ ƻƭŀƴ ȅŜǊƭƛ ǾŜ ȅŀōŀƴŎƤ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤƴ ǘŀƭŜōi her daim 

ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ  

Tehditler 

¶ aŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜǊƛƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƪ ōƛǊ ōƻȊǳƭƳŀ ȅŀ Řŀ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭƛǊ.  
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ iƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ofis ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭe konu 

gayrimenkulƭŜǊ ƛœƛƴ ǇŀȊŀǊ ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarla ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ofisler ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ 

ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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6.4.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜlleri iƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜk nitelikte ofis ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

EMSAL Yeri 
!ƭŀƴƤ 
όƳчύ 

CƛȅŀǘƤ Birim m
2
 CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

1 Metrocity 721    24.000.000 TL       33.287 TL  
aΦIŀȅŘŀǊ D9b4 
0 (530) 781 01 64 

A blokta konumlu 16. ƪŀǘƤƴ 
ǘŀƳŀƳƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ofis  

2 
Apa Nef 
Plazada 

762    18.500.000 TL       24.278 TL  
Go Gayrimenkul 
0533 247 6160 

Yŀƴȅƻƴϥŀ ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜ 
.ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘŘŜǎƛϥƴŘŜƴ ƛœŜǊƛŘŜ 
ƻŦƛǎ ōǀƭƎŜǎƛ !Ǉŀ bŜŦ tƭŀȊŀŘŀ 
ŘŜƪƻǊŀǎȅƻƴǎǳȊ ƻŦƛǎ ƪŀǘƤ 

3 TǎǘŀƴōƭƻƻƳ 375    12.500.000 TL       33.333 TL  
Sefa 

Gayrimenkul                    
0212 324 24 54 

½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ ƳŜȊŀǊƭƤƐƤ ȅŀƴƤƴŘŀ о 
ȅƤƭƭƤƪ ! ǎƤƴƤŦƤ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤƴŘŀ р Φ 

Kat ofis 

4 
Ferko 

Signature 
557    16.500.000 TL       29.623 TL  

Turyap Maya 
Uptown 0532 

277 0036 

YƻƳǒǳ tƭŀȊŀ ƻƭŀƴ Ferko 
{ƛƎƴŀǘǳǊŜ ммΦ ƪŀǘǘŀ ȅŀǊƤƳ ƪŀǘ 

ofis ŀƭŀƴƤ 

5 Apa Giz Plaza 285      7.400.000 TL       25.965 TL  
Go Gayrimenkul 
0533 247 6160 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ /ŀŘΦ Cepheli APA Giz 
tƭŀȊŀŘŀ ȅŀǊƤƳ ƪŀǘ ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƤ но. 

katta 

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ofis fonksiyoƴƭǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƛǎǘŜ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤǊŀƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

м ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ! .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ мсΦƪŀǘƤƴ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀƴ ƻŦƛǎǘƛǊΦ 

9Ƴǎŀƭ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƎǀǊŜ benzer durumda olup ƛǎǘŜƴŜƴ ŘŜƐŜǊ Ǉƛȅŀǎŀ ǊŀȅƛœƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 

¦Ȋǳƴ ǎǸǊŜŘƛǊ ǎŀǘƤǒǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ȅǸƪǎŜƪ ǘǳǘǳƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ŀƳ ƪŀǘ ƻŦƛǎ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈р 

ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

н ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ YŀƴȅƻƴΩŀ ȅŀƪƤƴ konumdaki AǇŀ bŜŦ tƭŀȊŀŘŀ ŘŀƘŀ ȅŜƴƛ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ŘŀƘŀ 

nitelikli ōƛǊ ȅŀǇƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ yŀǒκƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛƴŜ ƎƛŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ Konum ve 

ƳŀƴȊŀǊŀ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŜƳǎŀƭ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 

3 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ MetrocƛǘȅΩŜ œƻƪ ȅŀƪƤƴ konumlu о ȅƤƭ ǀƴŎŜ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ TǎǘŀƴōƭƻƻƳ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜ 

konumludur. Tƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛ aŜǘǊƻŎƛǘȅΩŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ƛȅƛŘƛǊΦ  

п ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƪƻƳǒǳ ƻƭŀƴ CŜǊƪƻ {ƛƎƴŀǘǳǊŜ ōƛƴŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭǳǇ ȅŀǊƤƳ ƪŀǘ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ Yƻƴǳ ȅŀǇƤ œƻƪ ȅŀƪƤƴ ǘŀǊƛƘǘŜ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ bƛǘŜƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ 

ƪƤȅŀǎƭŀ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ōƛǊ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ aŀƴȊŀǊŀ ǾŜ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ œƻƪ ōŜƴȊŜǊŘƛǊΦ  

5 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ Yŀƴȅƻƴ !±aΩƴƛƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ Apa GizΩŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 9Ƴǎŀƭ ŘƻƐǊǳŘŀƴ 

.ǸȅǸƪŘŜǊŜ ŎŀŘŘŜǎƛƴŜ ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳƳŘŀ ŀƴŎŀƪ ŎŀŘŘŜƴƛƴ ŘŀƘŀ ŀȊ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛ ōǀƭǸƳǸƴŘŜŘƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

kalitesi olarak da konu taǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ƪǀǘǸ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ  

¸ǳƪŀǊƤŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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{ŀǘƤƭƤƪ Ofis Emsal Krokisi 

 
  

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 24.000.000 18.500.000 12.500.000 16.500.000 7.400.000 

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 35% 10% 20% 20% 25% 

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ 15.600.000 16.650.000 10.000.000 13.200.000 5.550.000 

.ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 721 762 375 557 285 

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 21.637 21.850 26.667 23.698 19.474 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 10% -5% 0% 10% 

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 5% 5% 0% 5% 0% 

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% -10% -15% -10% 10% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 5% 5% -20% -5% 20% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ 22.718 22.943 21.333 22.513 23.368 

Ortalama                                                                                   22.575 TL  

 

Ofislerin ōƛǊƛƳ Ƴн ŘŜƐŜǊƛ 22.575 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒΣ olup 12 ve 13. Katlarda yer alan ofislerin 

ōǸȅǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊler ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

Emsal 1 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 2 

Emsal 3 

Emsal 4  

Emsal 5 
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Kat .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
.ǊǸǘ 

Kiralanabilir 
Alan(m2) 

.ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 5ŜƐŜǊ 

10 176 204,93                     22.575 TL               4.626.000 TL  

10 177 195,74                     22.575 TL               4.419.000 TL  

10 178 321,23                     22.575 TL               7.252.000 TL  

11 179 204,93                     22.575 TL               4.626.000 TL  

11 180 195,74                     22.575 TL               4.419.000 TL  

11 181 321,23                     22.575 TL               7.252.000 TL  

12 182 721,7                     21.446 TL             15.478.000 TL  

13 183 721,7                     21.446 TL             15.478.000 TL  

TOPLAM       2.887,20                  63.550.000 TL  

 

{ŜƪƛȊ ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ 63.550.000 TL olarak tahmin ve takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.4.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ-ƪƛǊŀƭƤƪ ƛǒȅŜǊƛ 

emǎŀƭƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

6.4.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊ. DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

Gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ piyasaŘŀ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪΣ ƘŜƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȊŀƳŀƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ōǀƭǸƴǸǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅƤƭƭƤƪ net gelƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛmenkullerin 

ōƛǊƛƳκƳч ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪƭŜǊ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 



  

23 
Rapor No: SEKR-2020-00010 

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ!ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤ
Birim m2 

YƛǊŀǎƤ
Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1 TǎǘŀƴōƭƻƻƳ375 49.000 TL          131 TL          
Go Gayrimenkul                    

0533 247 6160

½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ ƳŜȊŀǊƭƤƐƤ ȅŀƴƤƴŘŀ о ȅƤƭƭƤƪ ! 

ǎƤƴƤŦƤ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤƴŘŀ р Φ Yŀǘ ƻŦƛǎ όǀŘŜƴŜƴ 

kira)

2 Metrocity 160 19.100 TL          119 TL          

{9½9w D!¸wTa9bY¦[ 

5!bL a!b[LY

0 (532) 426 43 83

aŜǘǊƻŎƛǘȅ hŦƛǎ .ƭƻƐǳƴŘŀ пҌмΣмсл ƳнΣ 

ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘǘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ƻŦƛǎ

3 Metrocity 157 18.000 TL          115 TL          
I¦D! 

0 (533) 048 63 49

aŜǘǊƻŎƛǘȅ hŦƛǎ .ƭƻƐǳƴŘŀ пҌмΣмсл ƳнΣ тΦ 

katta konumlu ofis

4 Ferko Signature 561 80.000 TL          143 TL          
Indeed Gayrimenkul 

0535 418 2222

CŜǊƪƻ {ƛƎƴŀǘǳǊŜϥŘŀ ƴŀǘŀƳŀƳ ȅŀǊƤƳƳƪŀǘ 

ƻŦƛǎ ƪŀǘƤ  

5 Ferko Signature 1720 245.000 TL        142 TL          
Indeed Gayrimenkul 

0535 418 2222

Ferko Signature'da natamam tam ofis 

ƪŀǘƤ  

YTw![LY hCT{ 9a{![ [T{¢9{T

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻŦƛǎ Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴƭǳ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƛǎǘŜ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤǊŀƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ofis Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴƭǳ ŜƳǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ōŜǒ 

ŦŀǊƪƭƤ ofis bǳƭǳƴƳǳǒǘǳǊΦ  

1 nǳƳŀǊŀƭƤ emsal ŜƳǎŀƭ aŜǘǊƻ/ƛǘȅΩŜ œƻƪ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ о ȅƤƭ ǀƴŎŜ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ TǎǘŀƴōƭƻƻƳ 

ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ Tƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛ aŜǘǊƻŎƛǘȅΩŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ƛȅƛŘƛǊΦ 

mŘŜƴƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ƪƛǊŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ǇŀȊŀǊƭƤ ǇŀȅƤ ŘǸǒǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

н ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ! .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ǀƴ ŎŜǇƘede bulunan ofislerdendir. Emsal konu 

gayrimenkule ile benzer ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 

3 ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭ aŜǘǊƻŎƛǘȅ ! .ƭƻƪǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ǀƴ ŎŜǇƘŜŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƻŦƛǎƭŜǊŘŜƴŘƛǊΦ Emsal konu 

gayrimenkule ile ōŜƴȊŜǊ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 

4 vŜ р ƴǳƳŀǊŀƭƤ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ œƻƪ ȅŜƴƛ ǘŀǊƛƘǘŜ ƘƛȊƳŜǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ CŜǊƪƻ 

{ƛƎƴŀǘǳǊŜ ōƛƴŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻŦƛǎƭŜǊŘƛǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊ ŘŀƘŀ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ƻƭǳǇ ōƛƴŀƴƤƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƪƤȅŀǎƭŀ ŘŀƘŀ ƛȅƛŘƛǊΦ  

 

 

 

¢ǸƳ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘŀǊƛǘŀ ǇŀȅƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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YƛǊŀƭƤk Ofis Emsal Krokisi 

YTw![LY  9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 49.000 19.100 18.000 80.000 245.000

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 0% 10% 10% 20% 25%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ49.000 17.190 16.200 64.000 183.750

.ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 375 160 157 561 1720

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 131 107 103 114 107

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -5% 0% 0% 0% 0%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 0% 5% 10%

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ-15% 0% 0% -10% -10%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ-20% 0% 0% -5% 0%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ105 107 103 108 107

Ortalama 106 TL                                                                                                       

Ofislerin birim m2 ƪƛǊŀǎƤ 106 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒΣ ƻƭǳǇ мн ǾŜ моΦ YŀǘƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƻŦƛǎƭŜǊƛƴ ōǸȅǸƪ 

ŀƭŀƴƭƤ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

 

 

Emsal 1 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

Emsal 2 

Emsal 3 Emsal 4 

Emsal 5 
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.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƻŦƛǎ ŀǊŀŎƤƭƤƪ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜǊǾƛǎ ǾŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƐƭŀȅƤŎƤƭŀǊƤ ǾŜ 

ǇŜǊƛȅƻŘƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀȅƤƳƭŀƴŀƴ ǎŜƪǘǀǊŜƭ ǊŀǇƻǊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴ ҈с ƛƭŀ ҈с,5 

!ǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ƪŀǇƛǘŀlizasyon 

ƻǊŀƴƤ ҈6 olarak takdir ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 

gibidir.  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ 

DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛ) 

Kat .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
.ǊǸǘ 

Kiralanabilir 
Alan(m2) 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ ¸ƤƭƭƤƪ YƛǊŀ 
Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

10 176 204,93 106,0 TL 21.723 TL 260.671 TL 0,06 4.345.000 TL 

10 177 195,74 106,0 TL 20.748 TL 248.981 TL 0,06 4.150.000 TL 

10 178 321,23 106,0 TL 34.050 TL 408.605 TL 0,06 6.810.000 TL 

11 179 204,93 106,0 TL 21.723 TL 260.671 TL 0,06 4.345.000 TL 

11 180 195,74 106,0 TL 20.748 TL 248.981 TL 0,06 4.150.000 TL 

11 181 321,23 106,0 TL 34.050 TL 408.605 TL 0,06 6.810.000 TL 

12 182 721,7 100,7 TL 72.675 TL 872.102 TL 0,06 14.535.000 TL 

13 183 721,7 100,7 TL 72.675 TL 872.102 TL 0,06 14.535.000 TL 

TOPLAM 2.887,20 
 

298.393 TL 3.580.718 TL 
 

59.680.000 TL 

 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ у ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ 59.68лΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.5 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳeye konu ƛǒȅŜǊƛ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƎŜƭƛǊ ƎŜǘƛǊƛŎƛ ƳǸƭƪ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ƪƛǊŀ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ŜƭŘŜ ŜŘŜŎŜƐƛ kira geliri 6.4.3 ōǀƭǸƳŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ 

ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ofislerin ŀȅƭƤƪ toplam ƪƛǊŀǎƤ 298.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.6 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.7 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 Ab![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ pazar ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ с3.550.000 TL olarak gelir 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƛ рфΦсулΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ . 

Ofis ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ pŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊƭŜǊ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭǳǇ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǳȅƎǳƭŀƴƤǊƪŜƴ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǒŜn 

ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀƴ œŀƭƤǒƳŀƴƤƴ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀƘŀ ǳȅƎǳƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊ ƻƭŘǳƐǳ 

kanaatindeyiz. 

Konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

Kat .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

10 176      4.345.000 TL  

10 177      4.150.000 TL  

10 178      6.810.000 TL  

11 179      4.345.000 TL  

11 180      4.150.000 TL  

11 181      6.810.000 TL  

12 182    14.535.000 TL  

13 183    14.535.000 TL  

TOPLAM    59.680.000 TL  

7.2 Asgari Bilgilerden RaporŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ омΦ12.2019 tarihinde SKR-2019-00010 ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜέ ƛǒȅŜǊƛ olarak ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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7.5 GayrimenkulleǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ .ƛǊōƛǊƛȅƭŜ ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

III-пуΦм {ŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ ннΦƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ ōŜƴŘƛƴŘŜ 

ƎǀǊŜΤ άhǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛƴƛƴ 

ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ŜǎŀǎǘƤǊέ. 

Gayrimenkullerin ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǒŜƪƭƛ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭar ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ 22.ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ bendinde ōŜƭƛǊƛǘƛƭŘƛƐƛ ǒŜƪƛƭŘŜ 

birbiriyle uyumludur.  
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 Nihai DeƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ 

ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ ǘŜǎƛǎŀǘ 

durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς manzara durumu gƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ 

ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2019 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  Gayrimenkullerin TopƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 59.680.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 64.454.400 

    DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 298.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 351.640 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ у ƪirada %18 dir.   
 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

¢ŀƴŜǊ 5«b9w bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T  

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 401431 

 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400177 
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Rapor No: SEKR-2020-00010 

 

9 EKLER  

1. Tapu Fotokopileri  

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƪƭŜǊƛ 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ .ŜƭƎŜǎƛ 

4. hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊoje YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ ve Kat tƭŀƴƤ 

5. ±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 

6. ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

7. ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎŜǎƛ 

8. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

9. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

10. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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