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orda sunul an bul gul ar, deJecrelveensei nudzemadno gnri ur
orda belirtilen analizler ve sonuc¢l ar, sac
erl eme uzmaninin dedgerl eme konusunu ol ust

ecekte il gisi ol mayacaktir.

erl eme egdemhe megakimenkulseya il gil. tarafl ar
argi st bulunmamaktadir.

erl eme raporunun dcret.i raporun herhangi
ilbdir.

erl eme uzmani , deger |l emeyi aHlaakina k wroal

ceklestirmistir
erl eme uzmani, yeterl:i mesl|l eki egitim sart
ordaki anal i z, kanaatler ve sonu¢ deger|

terl erine uygun ol arak hazirlanmistir.

I NBRFePYTt | NJ

T Raprda belirtilen deger bu raporun hazirl and
degere etki edecek ve bu tarihten sonra ol u¢
dol ayr sorumlu degil dir.

T Bu rapordaki hi¢cbir yorudev@mndlornwsu 1lsohslac
konul ar 1, 0zel arastirma ve uzmanl i1 k gerekti
Ot esinde olacak konulari1 aci klamak niyetiyle

T Mal k il e il gild@ hicbir bil gisdmi degnsmkai kil
bilgilerin alindi gi makaml ar genel ol arak gl
i ¢cin bir garanti veril mez.

T Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlari ndan

T Kull anil,anhdroittogg,r a$ eki | ve ¢izimler yalni zca
kavranmasina gor sel bir katki si ol mas:i amac.
referans ol arak kullani | amaz.

f Bu rapora konu ol an proj a@kagancy o mllamrasd e deorl lagym es
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumund
yapt |l mistir. Projeksiyonlar degerl eme wuzmani
piyasa kosull ari nkemag@glardilrardea nd ed &«riilrendne@ii s

T Degdgerl eme uzman:| mial k U z e tbulunathilecekvtehlkeli veya k 1 n 1 n
sagli ga zararl maddel er i tespit etme yeterl
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degerin diusmesine nddépriohavak buma@dibdi mamg

hi¢cbir sorumluluk kabul edil mez.

T Degerl eme raporuna dahil edil en, gel ecege y¢
tahminleri, guncel piyasa sartlari, bekl enet
istikrarl: bir ekonomiye dayal i1 dir. Dol ay1 s
degisebilir. Rapor tari hinden sonra meydana
belirtilen fikir ve sonuc¢lari etkilemesinden

T Aksia¢c1 k ol arak belirtilmedigi surece hic¢cbir ol

T Konu mul k ile ilgildi degerl eme uzmaninin zet

degi |l dir . Bu nedenle goérdal dugu lddmardn gil & alpe
edi |l mi stir.

T B6l genin deprem bodl gesi ol mas.| sebebiyle det
sagl aml i1 g konusu netlestiril emez. Bu neden
olumsuzlugun ol madi g1 kabul edil mistir.

I Gayrimenkli | er de zemin arastirmal ar ve zemin kont
bilim dalinin profesyonel konusu ic¢cinde kal
ol maytr p konu ile ilgili@i det ayl i bg ¢ z lag mlsd rn d en
gayrimenkul dn ¢cevreye olumsuz bir etkisi ol d
olumsuz bir etki olmadi g1 varsaylilarak deger|
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Bu damnee rrlaep 016.10.2019¢adrimnde¢ a | 1 s ma | a r3&12.2049¢arinendentaper
yazl mi t amRapol0408:202@ ari hi nde revize edil misgstir.

14 Dayanakf | Tf SoYS&aA

Bu degerl eme raPokeaer sGakreitmenmiiuli a¥asi ndm O7t akl

tarihinde imzalanas 6 z| es mey e insmiisntaidreen hazirl a

15 wk L} NHzy YdzNHz 5NT Syf SYSt SNA YI LKl YPYRI 538¢& 8N
TEAOLAY ! ®@PlElt Yl

Bu degerl eme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyet
Hakkinda #2bB)gli nMeddési hkapsa@ami Rda hazirl anmi st
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21 5S€SNI SYS ANJ SGAYA ¢FyPGPOP . Af 3AAf SNJ
AN] SGAyYy !'¥@IOBPGayri menkul Danismanl i1 k ve Deger|

ANJ SGAYy !1:KNB&A Sehitleri Cad. YuzbrkesiNo:20&Ksa Al do.
Zincirlkuyd | st anbul

22 aNOUGSNAREA ¢l yPGPOP . Af IAf SNI

aNOGSNR | yvi@e¥®Pr Gayrimenkul Yatirim OrtakIli g A.

aNOGSNAR ! RNEBmnA yet Evleri Mah. Akarsu Cad. Prom
Kat:1lKa g1 tt hd e anbul

23 aNOUGSNFOAWIAY YIFLAFYP @S I NAlF DSGANRE Sy { PYyPNI

Misteri tarafindan konu gayrimenkul dn guncel paz

musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitl

24 TOAY Yl LAl YP

Burapori st anbsulli iillicesdi, Dikilitas Mahallesi 2 Ada
Ana Tasi nmazda yer al an Bodr um, zemin ve asma Kk

bol tmmabi uya t a@gilkikans aie ibni,rsoil rakre thiamit z | taaraaf 13rid drk

tarih ve SEKR0190 00 0 9 numar al I deger |l eme raporunun, mi
revizesi olup, raporda miusteri v.e mali k adi di s
2
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31 DeESNI ¢ yPYE I NP

Degerl eme c¢alil smasinda “Pazar Degeri” takdir e
gbre pazar degeri ve pazar kirasi tani mlari1 asa
311 t TN 55SESNA

Bir varli k veya yukudml 0l 0gunda,uyigsutne kplaiz abril ra maa tfi
al 1 ci arasinda, taraflaritn bilgil:i ve basiretli
muvazaasli z bir islem ile dedgerl eme tarihi i ti ba

tahminit ut ar di1 r .

312 t FTFNJ YANI AP

Pazar kirasi tasinmaz mil kiyet haklarinin, uygun
ve istekl:i bir kiraci arasinda, taraflaritn bilg
hareket ettikleri, mvazaasti z bir islem ile wuygun kiral ama
itibaritryla kiralanmasi sonucu el de edilecek fayd
Ul usl arar asi| Degerl eme Standartlari | (dBeg§kr kames

yakl asi1 mi bul unmdRaaanrYalBluayiomit’eml eMal i yet Yakl
diBunlarin tdamui, fiyat dengesi , fayda beklentis

Temel degerl eme yakllamigmliiari nBuasamedadgger veme

farkl i1, ayrinti|l uygulama yodéntemlerini icerir.
32 5SESNISYS 1 tFrOoPYElI NPYPYy ¢l yPYP

Ul usl arar asi| Degerl eme Standartl ar. kapsaminda
yakl asi mlarr sYalklsayilm "™ ,Pa“zMal i yet Yaklasi m 7 ve
Ulusl ararasit Degerl eme Standartlari’nda yer al an
321 tFT N, F1{tFOPYP

Pazar yaklasimi varli1 g1 n, fiyatti rbhiillagbiislii re | (dbee nezde
karsilastiril masi suretiyle gosterge niteliginde
Degerl eme i sl emi yapli lacak ol an gayrimenkul Gn;

sati | mi s ol an rgsalylra sneinrkiull rhaesril ,e Wkyag un karsi |l ast
karstilastirrilabilir sat i s fiyatlari nda cesi tli

prosediarl erdir.
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Bul unan emsaller |l okasyon, gor Gl eupumdveerhsalilgibi f onk s
kriterl er dahilinde karsilastirilarak dedgerl eme
karsilastirilabilir emsallerin ol masi durumunda
Gayri menkul degerl emesi ngakleans | gqu vpearzialri rd evjeer gen
degerl eme yodnteminde bolgede degerl emesi i steni
karsilastirabilir o6érnekler incelenir.
Pazar Degeri Yaklasi m asagirdaki varsay!l mlara da
- Anal iz edil enirgayrliemeinlkgulliin al arak mevcut bi
edilir.
- Pazardaki al 1 ci ve satitcilarin gayrimenkul h
bu nedenle zamani n 6neml:i bir faktoér ol madi g
- Gayrimenkul 0n rpaszadndga fmaykaulir Hil e makul bir s
- Sec¢cilen karsilastirilabilir o6rneklerin deger|
sahip ol dugu kabul edi |l ir.
- Sec¢cilen karsilastirilabilir norymekll araes | aidta \gel
sosyege k onomi k kosullarin gecerli oldugu kabul e
322 alfAesSd ,I1ftlFoPYP
Mal i yet yakl asi mi, bir altrcirnin, gereksiz kulfe
konusu ol madi k¢ a, bellisberseaybpkmigohuyl atedi s
esit faydaya sahip baska bir varli1dgr el de et me
il kesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki
varnl 1cgar i i kame maliyetinin veya yeniden Udretim
di ger bicimlerde gerceklesen tim yi1pranma payl ¢
dedger belirlenmektedir.

Asagida yer verilehagdgumumlardggumahmpet yaekbu vy

anlamli1 agirl i1k veril mesi gerekli gorual mektedir:

(a) katitl i mcilarin degerl eme konusu varl i kla 6
ki sitl amal ar ol maksi1 zi1 ni ry,enkateinl iorhaisltaimriarbi | dneger
an evvel kull anabil mel eri i cin O0neml:. bir prim ¢

ki sa bir surede yeniden olusturul abil mesi,

(b) varli1 gin dogrudan gelirnyaeht hamasl geki vayt

pazar yaklasimini olanaksiz kil masi ve/veya
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(c) kull anil an dedger esaslinin temel ol arak i ka

dayanmas|

Bel I i basl 1 Uc¢ maliyet yaklasimi yoéntemi bul unma
@ikamemajieti yontemi: godsterge niteligindeki deger
mal i yetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yoéntem.
(b) yeniden dretim maliyet:i yont emi : gosterge n
gerekliolanmhi yetin hesaplanmasiyla belirlendigi yont e
(c) toplama yoéntemi: varli1 girn degerinin bilesel

yoéntemdir .

323 DSEtANI ,F{fFOPYP

Gel ir yakl asi mi, gosterge niteligimrdekar idededen
dondstdar dl mesi ile belirlenmesini saglar. Gelir
gelirlerin, nakit akislaritnin veya maliyet tasar
Asagida yer veeiilenydudtamhardan gygul anmas:| v e
anlamli1 agirrl i1k veril mesi gerekli gorul mektedir:
(a) varl i1 grn gelir yaratma kabiliyetinin kati1l.
ol mas1 ,

(b) deger | eme kgeluseocelktagRil kigal iidign | mi kt ar | vV e
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgild@ pazar
Gelir yaklasiminin ¢ok sayitda wuygulama yolunun
yont efnlielren gel ecekt eki nakit tutarlarin buginkid
i ndirgenmis Nakit Akislarit (I NA) yoénteminin var
gelir yaklasim yontemler:i i cin kismen veya t ama
| nrdgienmi s Nakit Akislari (I NA) Yéntemi. |INA yont
indirgenmekte ve bu islem varl i i n bugiunki deger

Uzun Omidrl 0 veya sonsuz oO6murl 0 var ltiaklmarml a dirlegii |

sonundaki degeri temsil eden devam eden deger.i
tahmin siresi bul unmayan bir devam eden deger t
gelir kapitalizasydaiiru yontemi ol arak nitelend

5
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41 ¢NNJ A@S 912y2YA]l DI NNYyNY

Torkiye’nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi eko
gelirlerin artmasi niisaratgd agahi rvegrTulb ki ylekegi hédli
nedenl erin basi nda makroekonomik vV e mal i i stik
kapsaml vV e iddi al reformlarin uygul anmas: k
odakl anmakt @di progr laink @mi kirril gan gruplari ve
2002 ile 2015 yi1llar1 arasitnda yoksulluk orani vy
hirzIlt diasmiast ar . Bu slUre zarfdndatiTédakéetye wgar pi o
bircok kanun ve ydénetmeligini bliuyuk o6l cude Avrup
hizmetl erine eri si mi artirrmistir. Bu arada 2008

toparl anmi stir.

Tir ki ye, Dinya Bankas| 2017 vyl Ni san ay.l Dliny

yirli1nda, satin alma giucl paritesine (SGP) go6re d

Tor ki y201260 1ddo6nemi nde ortal ama % a6, s3a hoilpa no | briuysit nuer
ytrlirnda yirll i1k %7,4 | uk buyime gercekl esmistir.
basl ayan ol umsuz gelismelerin ekonominin dinami
2018’ i n son c¢eyr eyga nydaes ayyltaznd eT U3r kd ayrea lenkao n 0 mi s i 20
2,6 darGalymiisstaifri. Yurt I ¢i Hasila 2019 yirlinin i
gore %1,5 azal mi s, dretim yontemiyle @agarii saf.
fiyatlarla %12 artarak 1 TrGaymnins@fdi mYuwytari Qi24Ha
Ucilnci ceyredginde bdirnedngéerke 90 ,l 9y manratenmisyttiery. Galyrre
Yurt I ci Hasila talhm¢eaeyr e @iOlde yadnini hiogimbilnar | a

milyar 99 milyon TL ol mustur.
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m Cari Fiyatlarla (milyon TL) m Cari Fiyatlarla (milyon USD) ¥ Degisim Oran(1%)

2018 yirlinda 2000l erin basindan bu yana en yuk
%16, 3 dizeyinde tamahr almikbirage hTddd&fEa 29dPe yylhade
yrli1n ayni ayl na gor e yluzde gdrle 84 Gwvcke 1PR5, a9

gostermistir.

Tiiketici Fiyat Endeksi-TUFE (%)

H2016 W2017 ®m2018 m2019

19,9
18,7 19,4 s
17,2 17,9

16,7
15,7 15,0 149 156 163

11, 11, 11, 11, kB | 12, o 10,055 104 10806 11, 18
7,9,8 8,00 8,8,2 7’§; 7’9’ 7.7 7,8’ 8,0 7,977 7,9 '67, 7,8

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Ulusl ararast Para Fonu I MF'in Diunya Ekonomi k GOr
25artacadgil ve orta vade de 2024'e dogru yiuzde 3
ABD ve Avrupa merkez bankalarinin parasal geni s
hal e gel mesi ve faiz oranlarhledd@akrkbge&l ekenoniis
bulundugu kriz ortamindan ¢1 kma egdgilimine girmis
Tarkiye ekonomi si dretim odakl bir yakl asi mla
ol mayan bir Uretim modeli ortayavugpgmakecekei sad
7
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Uygul amaya konulan s ki para ve maliye politikeza
suardur dal mesi durumunda enfl asyondaki ger.i ceki
toparl anmas.| gi bi etkeowmhemlisei 2020i yméktne aolTamk

ayri sacaktir.

42 DEFE&NARYSyldzZ {8101 NNyNy DSySt 5 dzNHzYdz

Dinya genelinde sehirlesme hi zi yavasl|l amakl a b

i nsaat sektodérid de uzun vadedesdblyvadede kKéwvasnelet |

yonel ik kaygi |l ar, i nsaat sektorda lGzerindeki r
ticaretindeki kor umac . egilimler finansal pi yase
konut basta ol mzxlkeméakzarena ngaatganar menkul yatir
O0tel enmesine y o | acabil mektedir. Bununl a birli
huokiumetlerin altyapt yatitrimlarinin da ertel enme
Gel i smekte onhanng&katnoméektedil eri nde dogal ol ar ak
gelismis ekonomil erdeki belirsizlikler ve riskle

Di ger pek c¢cok ekonomide ol dugu gi bacgi sTiimdckary eb idre
gobsterge olmanin yaninda biayuimenin itici guciun
sektodoridndeki i vmelenme ve yavaslama genel ekonon
birlikte, son donemlektd@erkin yywivlkasd la maid yhiameéa cti erdpo s
bidylimeye hem dogrudan hem de dol ayl ol arak en

goér il mektedir.

i nsaat sektéridnidn wuzun doéneml: i egilimlerine bal
duyaekt 6rl erden biri ol dugunu so6ylenebilir. i ns
yuksek korelasyonu faiz ve girdi mal iyetlerinin
tersi durumda kucul me il e kendgiescitniigi gnd ot elrbmeyitle
Tirkiye’ de insaat sektorid ekonominin biuyidmesine
Bu slUrecte yasanan gorece hi1 zl bioyiume doénemi,

yerini kirril gan ©bir gdriymitrmearbndakmi a,r t g gy rsiemdr

egil i mine20glior mjiisltiinmi.n 2. Yari sindan itibaren Tur
oranlarinda indirime gitmesi sonucunda bor ¢l anme
banklan n1 n konut kredilerine uygulamakta ol dukl ar

talebiar t tve mbisnun sonucunda 201dbaykeint kbnlud!l saynsda
artir s gerceklestirmistir.
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TOorkiye'deki y taknsie Kk hgezng nstefhusr | @s me calisan n

devam eden buyiuk altyapil projeleri gayri menkul

bankal arinin konut kredilerinde faiz otashari ni
sunmaktadir. Konut alan yabanci | ara vatandasl!l 1 k
dolara c¢ekilmesi, iIstanbul’un cazibe merkezi 06z
guvenli ' i man ol arak garuhmé@sirkvgekde kobhusti egh

getirmistir.

Tarkiye de de kentsel dondsdm, gayri menkul yat
hakkinda yonetmeli k ve i mar bar i1 s gi bi al anl ar
acl kl anan Yeni Ekonomi k Pl an' da il erl eyen do

belirtiimektedir.

Ayrica son yillarda dogrudan TilOrkiye'de gayri me
yani sira dol ayl gayrmitme rdkeu laryats: roll Mmaart aagdl ar. 1 nB:
Gayrimenkul Yatirim OrtakIlit klari, (GYO), Gayri me
Sertifikatapu gisgdkutkas: ve insaat tamaml anma si
cOal masiyla birlikte gayrimenkul sektord de deri
Mer kez Bankasi > nin faiz aianrdiniinmik ovneuta rkdrienddiasni kfae
cekmesi sektérde son donemde bir mi kt ar ehar eke
olusabilecek genel bir diosusin, sektodre onemli k

Kaynak: KPMG ve GYODER Sektor analizler
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4.2.1 ADE eSaA

Sisli, distanbul il yer
al maktadir. 25 ma h

doguda sBeskktaeyde

Kagrthane ve giliney

komsu konumundadi r.

Deni ze sahil i ol ma k
sayltda tarihi &eser, 2 tTTar et
mer kezi, kdltdr ve sanat mer kezi b el wranja kt thaadnier' .n
ayr.| bir ilc¢ce olup ayrilmasiyla cografi ol arak i
mahall el eri bir Obek olustururken geride kal an

Biyukdere Caddesliarnylkrubikibidghalet brmagluzeyde ol ani

Sariryer'e baglandi .

Bircok sinema ve tiyatro salonu bulunan $Sisli,

il cedeki o6neml i Kuruml ari ndan eGenmanenReislietri ReHyar
Sal onu, Lat fi Kirdar Kongre ve Sergi Saray!1 '"dir.
Ul Gazenfer Ozcan Tiyatrosu, Kenter Tiyatrosu, |

Stiudyo Tiyatrofsea,SanytatEwikadieger ti yatro ve perf

 stanbul 'un iki yakasini birbirine baglayan kopr
olan O1 Otoyolu, Zincirlikuye ¢ i d iQyaegkl Gayy an gluzer gahi ni izl edi kt e
girer. Sisli Camii'nden baslayip Sariyer 1ilcesi'
Kopriasiu'nin bagl &@hoboyoloyluaodank®©si sir. Piyal epas
di ger Oonemli wulasim akslaridir.

Sisli idgesi stanmuilf' un bitidn diger i lalemhwegtiurgi b
19651985 arasinda i kiye katlanan ndfus, 1987' de K
2011 ADNKS'ne go6re ilce sinirlarhirndandegaB@®a,76l
Huzur mahall el erinden olusan kuzey kesiminin Si

ADNKS verilerine Sgorel 2a®T2ak38&0 1 Kil @indinr.2018 yi1 |1
| | ¢cetpplammiihusu9 2KRids i2@i r .

10
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51 DF@NAYSyldzZ Ny | SNRAZI Y2ydzydz S 4SONBaiAyS TfAo]

Konu t aSsiidnignéveici di Mabdt @ysiyerdeal makt addsrmanbeyi d@maz

Gayrettepey 6 nidne dogr u BUyriiknddeerne dCavdadme seiditlzdei i nde ul

Uzerinde kOCeawahiasi Almagveris Magktain aht ageett i kit ma

Konu gayrimenkdl st anbul i sinmémlkentlieri nden biri olan ve B

odu gMeci yekoéy'’ de Kyoenru aglanyarkitnaednikru.l Gn ¢ok yakininda

Mer kezi l stanbul’ daki il k acirlan alisveris mer ke
tium I stanbul’>dan ziyaret yapildigr bilinmektedir
BiyukGadeesi Osmanbey’ den basl ayarak Gayrettepe
devam et mektedir. Cadde Uzerinde niteliKkI:i kar m
Tdm bu o6nemli mer kezl er i birbirinekkalayakuyYkai
Hacl osman daetbrudsumnmaktadir . Klec u digyaggkrGyme mlett r o $

konuml anmaktadir.

R~y 4
e ermr _.' ﬂ T =

2 4 FSM Kopr
Bagl ant 1 4

Quasar
Karma
Projesi

' 8 Rdz DI NNy G NaN

11
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Konu

gayrimenkul On

cephesinin

o | d u genkuleBbgénzérk d er e

konumda oBisi i fnial ar 1 ony gayrimenkdénrekatetahaliode i p . k By itk der

Caddesi ' nin
katlar ise ofiso| ar ak
perakendenin de

Uzerine

Biuyukder e
kol aydir. Bu

Konu

bagl ant I

52 DFe@NARYSYllAd Ny e ®i

yogunl asan

Meci di yekoy’ de
kull anit | maktadir.

kuvvetli

Caddesi i

nedenl e

dikkanl ar ,

gundudn

kal an

ol dugu

15 Temmuz

her

AT IAE SNA

K1 smina

perakende

Sehiit ner

saatinde

cephe ¢

C a dddaen Uczaedrdien diez e

gor dal mektedir.

sati1 s al

UK @mpgn ins

cadde Uz

gayrimenkul | erbinggl 5deTdmmunz ek dopiflikiumn id aRgM gk Gr@r O
y 3Bl ukzaavkslaigg innad ad 1 or .

TEA | stanbul
Tt eSaAi Sisli
Mabhallesi Di kil itas
MeuvKii Di kilitas
Pafta No -

Ada No 2

Parsel No 8

NT 1 foeNYN 527,69 m?2
bAGSEtAER Kargir Apartman

Ana tasinmaz Uzerinde kat mdal ki yeti tleesriisn edceitlanyi
asagirda .verilmistir
Bag:! | Arsa
Bo | i Nitel Maliki Kat | Cilt/Sahife
Pay
No
2 10/460 Mobilya Seke Gayri menk Bodrum | 20/1889
Teshir A..S
4 36/460 Dikkal Seke GAa ysf i menk\ zemin | 20/1891
9 6/460 Biro | Seke GAa ysf i menk1{ Asma | 20/1896
10 4/460 Biro | Seke GAa ysf i menk\{ Asma | 20/1897
11 6/460 Biro | Seke GAa ysf i menk1{ Asma | 20/1898
12 6/460 Biro | Seke Gayri menk{ Asma | 20/1899
A .S
12
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53 DF&@NRYSyldzZ Ny ¢F Lz YFI@POfFNPYPYy ¢SG1TATA

Tapu kadastroGe n e | Midiar!l 0giud TAKBI S sistemindgdér e emin
dedgerl eme konusu tasiI mimgzlekeaiend zaeninnda |l aaqraqgigda k
Beyanlar ldnesinde

T Y6net i 265.0B.19&3Mbila tarih ve bila yevmiye ile

i Diger (Konusu: Ki s mi Bokkeme PEajet iGell é sTasmam
Yatirim A.S. Ay ni Ser malg.el.2M8Sarya KR13BWE@BevusRImu st ur
Tarih08.01.2018)

5.4 Gayrimenkulerin¢ | LJdz YI @ PGt I NPYRI {2y «e , Pt TeSNARAAYF

Tasit nmazl ar Sekerbank T.A.S$S adina kayrtli1 iken t
16.04.2018 tarih 653&Kkryeewmijye GeadmesttldwslimeY avta r G any
Sirikeatdi na tescil edilmi YeomupeldAumar 2a620i Tart bi:t
degi si kligi isleminden Seker Gayrimenkul Yatirin

55 ¢ Lz YI @PGf I NNR YBgepaPyNRHAmREP| e NyS | f PYYlFAPYF
tAdlFalraP aS@ldad 6P 4SNeSPSaAyRST . AN 9y 3ISt ht dz

Bi nada kat mul ki yet:i tieeir$s ndeki mtakgli dpityabastam
da gayr i men kheflhang etkide Quiunacahiteliktede i BuwWna . goére tasi nm;
tapu kayrirtlar. acl somndamd ngga yoryitnmmeen kaill 1 nynaatsiirnidma s

mevzuatamgeal bbul unmamaktadi r.

5.6 GayrimenkullerinT Y NJ . Af 3Af SNAYAY TyOSftSyyvySaa

SiiBell edimpesivel Sehi r ci |1il.R019Miintl ithar Huiufh§a’zn k. | st anbu
| ISii is Il ¢DeiskiiMalhallesiZada8n u mar al 240§2a®@tseed di k t ar i IBliisl 1/ 10 (
Mer kez Ve g@dwarmas iverdd.09 2POI1a3n i1t asdi k tarihli 1/1000
Konut alanlarinda kat yulUuksekIkaps ehmdlKknkdtaed2a10y ap 1 | ¢
kat, blok nizamkonut+ticareta | a nk aldma kBti andainri.n yeni den yapi | mas.]|
hat 1 n1n gecmesi mdiemadalayiongagré ndilkrmingtyazi sinda de
tastnmazlaritn bulundugu parselin kamulastirilac
yaplilan incelemede parselin ®m&r 4216230 A3 i k a kil Isimm d
i stimlaken i fraz sur et i ile “Dikilitas, ana 256
serhinin 14.12.2016 tarih 21538 vy &ennduryneimanu mar a ¢

pl anina isl| eremdmil gnesliup,ygditnh ol acakt i r.

13
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5.6.1 GayrimenkdlereTf A0 1 AY tflFy>X wdzKal iz Syt @S .Syl SN&

Degerl eme konusu ga)riBhdrekulyesil i gairn velvasreahk r c i

Sisli Tapuympdilrinigihcrece emeda bagagmazai h bul undu

25.01.1973 tarihli mimari proje
25.01.1973 tarih 302 nolu yapr!t ruhsat.

09.04. 1975 tarihli yapir muayene ve kull anma

14.04. 1999 ¥4 4  stadilat ptojesi
14.04.0999tarih14 4 s ay irluthstaadi,| at

il
1
1
1T 26. 05.1988 tarih cilt 5 sahife no 5 yapil
1
1
1

04.05.2019 tarihli6FR26G6H belge u ma ryalpii kayit bel gesi
birlestirilmis ol masindan kaynakl )

Goral muast ar

Gayrimenkul i ¢ i n al it nmi s bir durdur ma kar ar rum

bul unmamaktadi r.

Gayrimenkwd ai t ener j i (erenikinikbelgesdgu | lsrema md k tkaadsiir .

14
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57 , LI 5SYSGAY YdzNUzt dzodz @S 5SySiGAYE SNA

Par sel Gzerindeki yapl! , 4708 Say1 |l Yapil Denet.
tarihindené nce i nsa edil nyiaspioldneanseit inre d ehnaikykliend ak i kan
Bu yldzden yapl denetim firmas:i bul unmamaktadi r.

5.8 Gayrimenkulerin Hukuki Durumunda 6 T Yl NJ t Méygamay Gdlen5 SEAOA 1T AT S
K Ydzt | 6GRRYE «@0 ¢ Pty dF hSENTRYE AS/SRESA ovAe] f A 1 £ S NJ

SiBéliedi yesibindyeny ealgibmraen son 3 vyl icerisinde ga

bir degisiklik s6z konusu degil dir.

59 aS@idz i ! &FNPyOF !'fPyYFaP DSNB{1Sy TiAyz .St3
hf YI RRPIEIPPYIRF DI NN

Degerl eme konusu gayevmemlakuluynmaesnic geialeik mml arza kn,

ve eksiksiz olarakevcuttur.

540 TYFNJ . Af 3Af SNRA | cePa MyNdilyt 2 RE®PNR KWFB] deft PY IVl B Ry ¥R

tA@lalaP aSPAYREP ABNISEWYWIFISt htdzd ht YIERPEP | |1
“Gayrimenkul Yat it i smki@rTtehl A g2k2H avtiaidndae s éndlinde;* b ” b
“Portfoylerine alinacak her tuarl d4 bina ve benzer
kat minli lni yteetsii s edi |l mi s ol mas:i zorunl udur . Anc ak
birlikte ortakli ga ait olan otel, ali1sveris mer Kk
sube gibi yapilari n, tamamianikn rvae wae ayrniz elrd!| igmell &
kull ani | mas:| halinde, anilan yapitya iliskin ola
belirtilen niteligdginin tasinmazin mévdwtaresi umu

al maktadir.

Tasi nmadaill undguagyur i area kud Il ;any apii zkn bel gesi al 1 nmi
edi | rmimatri rKanunun gec¢i ci 16. Maddesi uyari nca ko

bulundugu go6r 0l mektedir.

Sermaye PiyasasienKutulYwtnun mGayrtiark!l 1+ kl ari1na 11|

maddesinin birinci firkrasitnin (b) bendine go6re 3

neci maddesi kapsami nda yap! kayi1t b e hntpézeinin al 1 nm

alirnmirs ol masi sartinin yerBwmengdkdnlrd |tmesiinmazinn

yatirrim ortakIl i1 gi portfoéoyldne al i dmgserhdadher hame g
15
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511 t

NE28esS TEAS]AWYSISNRYE ( ®S . AlETIAYZBdztdz 5SESNAY

AfAB1AY htRdEdzyr @8 CENLJEP . AN tNR2SyAy ! &3d:

htl oAt SOSEAYS TEASIAY ! @Plf Yl

S6z konusu degerl eme c¢cali smasi “proje degdgerl emes

5.12 GayimenkullerinCAT A1 A mi St f A1t SN&A

Tyol G ¢ NI P|:|Betonarme Karkas
TyolldG bAT I YT:|Blok
. AYLEYPY YL G | :|2Bodrum+ ZeminAsma + 8\ormal Kat
, 0P | ~46
. NNG ' fELyP :12,4,9,10,11ve 12 0 'Diiikk k &Bahka) £597 m*
Elektrik . | Mevcut
Su . | Mevcut
LaPyYl 1| Var
Kanalizasyon . | Mevcut
Falyal NJ 1| Var
L Fy3aPy aSNRA(:|Var
Otopark : | Yok
L, hy3aPy { I yRNI:|Var
Su Deposu 1| Var
WSy SNI 41 NJ .| Var
5.13 Gayrimenkullerina I KI £t f AYRS | [ LJPf Iy ¢SaLAGt SNJ

T Degerl eme Kkolarhbismanniarg 1 i ondaamekatlada yai alan 2, 4, 9, 10,

11 ve 12 bagi msi z bol tmlerden olusmaktadir.

1 Mevcutdurumda G m b abjaImsmlzer birl estirilmis ve banka

T Bagi msi z bol tmlerde kullanim duruma yonelik
b6 iml enmel er yapril di gt goérul mastar.

T Bankanin bodrum katinda arsi v, kasa odasi , |
operasyon bol agml eri ve asma katta bankaya y¢
odasi yer almaktadir.

T Degdger|l eme gk sms u g udbrB2énélml e b a § 1 mbodram Katta,| 40 ndu
bag!i msi z b6l Um zemin 'kidtatja ms P z asthd katianhdre rv e

al maktadir.

1T Bankaya giris Buyukdere Caddesi ltzerinden vy,
zemin kattaitme r di venl e sagl anmaktadir.

T Bankanin zemin doésemel eri k1 smi serami k ki1 s mi
|l sl ak zeminlerin ise zemin ve duvarlari1 serart

16
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T Mevcut durumda 1. Bodrum kat 2372m zemhibd mkRatas mad Ok a2 iadeana s

olup toplam alan 597 m2’ dir.

Gayrimenkuli cer i si ndlek oyragpsiylcdmmga sma &l i k|l er tasi yl cl un:
tadil at kapsaminda olup,2L 3Ma4ad8ay: lkiapbmar nKany

al it nmasiinri dgeegrieskitkilri kIl erden degi |l dir

514 DF @ NAYSy 1 dzZ f SNRAY Ydz £ I yPY 5 dzNHzYdz

Degerl emeagomauwrs zbi r | ebgrikdisuibema s ak! bpl |l ani | makt adi

17
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6 D! , wTa9byY!'[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9
¢oO{tTeT

61 5SESNI SYS TofISYRS A9 (hif AdeYSd8y ,0Sel { PYPNI Fe&ly ClF
Deger | eme cal i1 smasi ni genel anl amgan obumsufzaky
bul unmamaktadir.

6.2 SWOTAnalizi

Giucl i Yonl er

T Tasilhamwgztkkider e Caddesi ' ne cephe konumdadir.

T B6lgeye 0Ozel aracgclaeirtopluullags mmkal aydir.

T Képkavsakl arina yakin konumdadir.

T Ofis béoégksimae projelere yakin konumdadi r.
Zaywyiomhl er

T Eski deprem yodnetmeli gine gore insa edilmisg

Firsatl ar

f i standml kahabal 1 k biisr imeolkaenz | Merdinddiemek 6y’ de ko
ve arac¢ trafiginin yodgun ol dugu bdlge yuksek
Tehditler

T Makroekonomik verilerde gerceklesecek bir b

gayri menkul piyasal.arini olumsuz etkileyebild]i

18
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63 | NaPtRdGlIOoPYP @Sel ¥ISi ,¥ILIEPIORPEP t NRYRISTIYSINRS 9 VY3
Has payaltasikak aveyal gdeygyémt emie lgal 1 smasinda kull an

64 DI 8NAYSyldzZ Ny 58S€SNI SYSAAYRS YdA tFyPtly 1yiaS$

Buceger |l eme daaldiegmadierme |koomoisiul ¢t &a st alg&ikrénsbald roon u ,

nitel i kI ol mas. sleebre bii ¢ve geliey akkzdanaiuk ugrd yarniB r émi ket ln 7 .
b6l Uml er i n birlestirilmis iviee bwasdauldrumwun kywyapist ¥

nedeni vl e deger |l emede tasi nmazl ar bir biut Gn ol

vapi Il mirstir.

641 Pazaryt {t I OPYP
Pazar yaklasimi varli1 g1 n, fiyat bibergensair |alkd erd di

karsilastiril masi suretiyle gosterge niteliginde
Degerl eme i sl emi yaplilacak ol an gayrimenkul 0n;
sati Il mis olan gayrimenkladerll &stkiarrnsal | iaglt e mh é miars
karsilastirrilabilir sati1 s fiyatlari nda cesi tli

prosediarl erdir.

Bul unan emsall er |l okasyon, gorualebilirlik, f onks
kriterl er dahilinde karsilastirilarak degerl| eme
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda
Tasilarrmmahal | i nde yapil an arastilrfaayanbét gadeaper I

duokkambhgandiakhkat e Emhsalmiertiim .gkioonu nfupekd war gl eerdi r i | mi

Ongorplalzear | + k payl arina goére karsilastirri I mstir.

6.4115S€SNI SYSRS 9al at mNIPT T S NISWA 5 NT Helf e dzgy $ | NIPY PO
{ SceAf Wedeleyl A v

Konu t as! nmazbimada bahwndiuagsut nmaz |l ar a ems al teski
diokkmdmagaemaal | er i bul unmus ve takip Eeshkerde . abl o d:
Bodrum katl ar 1/ 3, aminm  kkaattd ar nd4 ragreanrmi rsd av ez eb u
indirgenmi s alanl ar. hesaplanmi stir

Bl gede yaki n ve uzak k ondiinkdkeaksiyenii emshlleriisteyolarakk o n u 1

st ralanmistir.

19
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{1 e¢L[LY a!F!®%! Qa{![ [T{¢o{T
(L EHENT &0 .+ «| Birimn?’ < 2
EMSAL Yeri ovd 1ty CArel d CAal Kaynak 9vyal t ml
Meydana
Meci di vy €
Meci di Volkan T:jurgvarovnera
1 |YoluCaddes 90 | 67,5 5.000.000 T|  74.074T| Gayrimenkul | dgde Ug
Uzer 0212347 24 91 .
45 m2 i
1. kat
ol an du
120 m2
Halaskargaz Okt em&(Q mg zirgirl;atk:?
2 Caddesi | 270 180 18.700.000 TL| 103.889 Tl Gayrimenkul al ani
Uzer 0212 217 26 6]
caddeye 7 m
cephelan
Medya
gayrimenkul
3 Osmanbey| 120 120 12.000.000 TL| 100.000 TL 0 (212) 485 16 Tek kat|l
62
Abi dei
Abidei KayaEmlak | Caddesi i
4 Hur ri| 120 120 6.500.000 TL 54.167 Tl (0532 264 camine yak n
Caddesinde 4960) konumda zemin
kat duol
1 numar Meici e@my &faddgstl Xet,mpde er Kk obDnauhnad akdin ¢r 0. k
ol masi sebebiyle, buyukl ik diozeltmesi yapil
2 numar aHalaskagaz@addesil z e r iboldhmakta olupSi s | i yCakmi Kodumre.
ol arak avantajlidir. Daha kucgcuk metrekarede
Snumar al 1 Seémddl dlearod kdeutklcia b i r s olkaahkat ak Uycelrk anentarketk
ol masi sebebiyle, biurytukl ik dizeltmesi yapl
dnumar al | Abideis aH U rirsieylezte rGandddee syier al an magazadi r.
dahaazhr eket | i bir cadde Uzerindedir.
Tim emsallerin kowamligdist eagaddgnidakir. harita

Ramr No:SEKR02000009
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B a il v Qmsarlstanbul &
\¥istanbuliMarriott ¢ 3
ghioteliSisli
x|

gl @ Mercure
| etra Roastmg Co @ .‘ ‘The Plaz

l‘“'

PR aaIsson Blu @ \ g v iolujU g Ty LT
’ ‘Hotel lstanbulslslu & : KOG ML i f 3
A pe oy

'C; i5¢3 h ST FT P2 S0 "l\\s . f. Tdrkuvaz M

FrFt dr 8 ‘ ? : 3 S A 2h 1%Atv/Sabal
alssancelsmnbul - |
*Polat! Bosphorus

Zina2e WS

Sati 1l 1k Dukkan Emsal Kroki si
Dukkan
{Ve¢LILY 9a{!][ 5«|¥%9 [Eqsmd Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
I stenen Fivyat (TU) 5000000 18.700.000 12.000.000 6.500.00(
Pazarl i1 k Pay. 5% 20% 10% 5%
Pazarl 1k Sonrasi| Hi75.600 14.960.000) 10.800.000 6.175.00(
Dizeltilmis Buyidkl tlg5m2) 180 120 120
Birim M2 Degeri 70.37( 83.111 90.00d 51.458
Konum DlUuzeltmesi 0% -159% -30% 25%
Buyukl 0k Duzelt mesi -25% -7% -10% -10%
Bici m/MKalite Duzel t nggsi 0% 0% 0%

57.695 TL
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Emsak r Uzezdamidreenm i ndirgenmi5a6950L ¢ li anr ank2 hde&dgapriia n mi
tasinmazl ariak bkuol lbdbtitdinmhbositairveol arak yapi kay1t
nedeniyl e konu tasi nmazl ar bir butihn odlugt ak du
biat 0nbodrkmkeatl/3veawna kat 1/ 2 oraninda zemine indirge

konu tastnmazlarin toplam degdgeri takip eden tabl

F€EPY&API |[Alanm2)[TYRANBSY Y| . ANRY YH tITIFN 5
2,4,9,10,11vel 597 340 57.695 Tl 19.616.000 T
Tasi nmazlarin Pazad96(6aBG0@sTin mlaagdk et adledier iedi |l m

642 M-fA@SG I 1fFO0PYP

Degerl eme konusu bagimsiz bolimldaeskamehykrnies ki

emsallerineul asi1 I mis ol masi nedeniyle bu degerl.eme ¢al

6.43 Gelr, 1t 6PYP

Konu gayrimenkull er i cgelry alylgaigGeanliaidr riykaiknlcais 1 ynd nt
niteli gi ndekigetiegdekt eki nakit aki sl arinin t ek
belirl enmesini sagl ar . Gelir yaklasi minda varl.
akislaritnin veya maliyet tasarrudifrl arinin buginkda
Gelryakl| pgiymisada hem sati |1 k, hem kirali Kk mu |l k
Kapitalizasyon oranina ulasmak Uzere yi1lli1k ort:

bol Gmas 1 nmgz Ingtngkln kapitalizasyonor ani na bo6él tner ek konu (

birim/ m2 pazar degerine ulasi | mistir.
Degdger |l eme konusu tasi nmazl ar i1 n ticari mal k1l er
yakl asi1 mi kull anit I mistir. Gelir yakbdhbbomandaaga
goster.i |l misgstir
YTw! [LY a! F! %!l 9a{![ [T{¢9{T
1 R NI T & -y o
EMSAL| Yeri POT]SNI ST et Py v B % Kaynak aYaltt misSttal
oYy TEky Y A NF
Buylkd GARAGE iSngfJ:Iugnl yze:rgiynMvegdf
1 |Caddesi | 520 | 34496 93.000Th  270TH 535y 410 69 57 | zemin 210 m2, 1. kat 190 m2, bodrum K
Mado vy
120 m2
o SANi YE BH o .
2 MMecd' g' Y 350 | 2075 65000 T 186 TGAYRI MENKU 2"93' di yekoy M.eydlf
eydanda 0(532)3931930 o rum ve zemil n a
; . Konu tasinmaza 30
Iz Gayr i mg .
3 Cem Plazada | 1000 800 150.000 TY 150 T4 Cevahir AVM c¢capraz
437 5164 iy
dikkan
Halaskargazi Rexower GayrimenkuyHa | as kar gazi Cadd s
4 Caddesinde ® s 25.000TL 333 1Y 0532 063 5605 yakin konuml u
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Bol gede vyakin ve wuzak konumda degerl emeye konu

dederl endé4fradlebi | magrhza/ dikkaki rbadlgurznad sdtikrk.a nB delm
ki st tlhirdir

Emsallerde 1. Bodrum Hata r 1/ 3, asma katl ar ¥ oraninda zemin

kata indirgenmis alanlari1 hesaplanmistir

1 numarbl Meemdayekoy Meydanda konumlu olup bodr
kat [Eimbsiarl . konu g adahaiiyieumd a ¢Dear hgad ryee n i bir binada ol

ol arak da konu tasi mazdan bir miktar daha yiuksek

2numar al I ems al M2 0o i che v e kldograribel dzketmree n kattan ol u:
niteliklidir. E ms a | konu gayriumedh&k@mea lgionm ek o rnykialitemiltialhvek e g 0 r «
yuksektir

3 numarali1 emsal konu tasitnmaza yaklasit k 300 met
Cem Plazanin zemin kdikkdmanydrr al BEms acumigruk ia$ | al

tagsmaza gore dahabyentabinmdadiyer al an

4 numar al | ems al Hal askargazi Caddesi lzerinde

tasi nmaza gore kaydomu bir miktar daha

Tidm emsallerin konumlari asagidaki harita payl as

12, et A, . ! p £8 B & NPl
Kirali k Diukkan Emsal Kroki si
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YANIfP] 5N11FYy O

YTw! [ LY 9a{![ 5« ¥%EN®EaE9 Emsal? Emsal 3 Emsal 4
 stenen Kira(TL) 93.00¢ 65.00¢ 150.00( 25.00¢
Pazarl 1 k Payl 15% 20% 20% 3%
Pazarl 1k Sonrasi| Ki78.@Q ( T 52000 120.00( 24.25(
Buyukl 0k ( m2) 344,96 228 800 75
Bi rim M2 Kirasi 229 229 150 323
Konum DuUzelt mesi 0% 109 30% -5%
Buyukl 0k Duzeltmesi 0% -5% 20% -25%
Bi ¢ci m/Kalite Diuzel t nm¥Egsi -5% 10% 0%
¢2LI Y 5N StGYS |YI Gaowe PAP 0% 60% -30%
5NI St GAf YAO . ANXR 229 229 240 226
Ortalama 231 TU

Emsaller dizel t me zeai ngmaisndi s d e reai8lni Obablarakm m

hesapl anmi s, ol up bol gemdakisiumag a z aBOyrl € in ¢cii hveaa mmi
ol dugu ve cevregel ymaps il smedtpiadasnimnmadsed i r . Bu c¢cal 1 s
or ani %5 ol arak kabul edil mis ve bolgede agirl
ma | sahiplerinin goéruasleri il e ki yaslhesapthnag 1 nda
degeri asagirdaki bol dmde sunul mustur.
Gayrimenkul tn Degeri= Net Faaliyet Geliri [/ Kapi
Gelir [/ Gayr)ymenkul tn Deger.i
« o7 Alan | TY RA NH Birim 1\ & ¢ Pl| , Pt f P Kapitalizasyon =
S PEPYAPRL o | Alan, m2 Y";\ZNJ DSESN  YANFZ hNpyp CFTFNIS
2,4,9,10,11ve 17 597 340 231 TL| 78.600 TL| 943.200 TL 0,050 18.864.000 TL

65 YAN} 5SESNR ! yItATA @S YdAgtlyPtly =SNRAE SNJ

Konu tRBesnnrkar6d3lg@&ll imde hesaplbaamigrel wWpep,ger |l e me
t as 1 nmayztbpddmk inr786800TLo|l arak takdir edilmistir.

66 «1 SNAYRS tNR2S DStAGGANRESY ! NBRFEFNPY .28 ! NI

S6z konusu deger | eme sgdl kamassaimi “npdrao jbeu | duengmearniaekmea «
6.7 EnVerimliveEnT&xlizf t I YPY ! yI AT A

Par selekiiz esnvenmmiiveeniyik ul | ani1 mi sagl amaktadir.
68 aNOUGUSNB|T @Seél .1 fNYYNOS YPaAPYfIlNPYy 5SESNISYS !
Dedgerl emaskomagzunt misterek ve boéol dnmis ki smi bul
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7 'b!'[T% {hb!4[!wLbLb 59FOwW[9b5TwT[a9{T
71 CENJtP 58eSNISYS a8iz2itl NPYPYy &S 'yItAl {2yda
I YG8YAY U8 bSRSYESNAYAY ! ePlflYlaP

Deger |l eme Kkonugazarasvemagzllam:r nyakl asi1 ml ar | il e

gosteril mi gatsiirramaBzuaeaggioir easagi daki gi bidir.

HX nX (M MAXZ MM
.1 NYT SNJ
tIFTFNI ,F1EFO8PYP Tf 19.616.000TL
DSEtANI , 1fFOPYP T 18.864.000 TL

Tasi nmazl arin i ki fhaerskd p| adneagne ndiaé@ ik rheetutiur.eanri a si1l e
BOol gedeki kira degteudnmusg Welgliiskenr okapi talizas)

yaklasiminda kullanil an emsallerin ise kendi i ¢l

Ger ek yeterli saykitdea sveet | ilkenenhsial nbiulednmas. \
piyasalari ndaki dal gal anmal arl agg@zmi 6 n U red ee | bdwel uenddi t

alinm s ve degerl eme konus10.636a00 On mlalz | calra rna kg Utnacked

72 Asg NA . Af 3Af SNRSY wl LER2NRI SN +SNAfYSeSyt SNAyY

Asgari bilgilerden rapordger verilmeyerh e r han g i bir bilgi bul unmamakt a

73 DI &@NRAYSY ] dzd NP RN, $@LIPKH NG | 2Ty Ak A5/S € SINIIS Y Sag y &

Rapor konazsluart aisginm s i r 2019 tarihizde B<R2018-00009rdtama r3all. |

degerl eme raporu hazirlanmistir.

7.4 5SESNI SYSaA LIty DFENAYSyYy{dzZ Ny DFE&NAYSY]d
@S ClLe@RFtl NPYy:Z [hNIUNAYRSRE| R ® N YISETPNIRY { SNXI &S
aS@l dz2 GP 4SNpSPSaAaAYRS . AN 9y3aSt hfdzd ht YI RPEP

Tasinmazin bulundugu ana gayri menkul ; yap!l kKul I

edi | rinmgatri rKanunun gecgi Ci 16. Ma dediecsiin uWaapr i1l nkKay ikto

de bulundugdgu goéridl mektedir.

“Gayri menkul Yat i rim Ortakl 1kl arina I 1i skin E

‘Portfoylerine alinacak her tdarl 0 bina ve benzer

katmiul ki yetinin tesis edilmis ol masi zorunludur .

birlikte ortakli ga ait olan otel, alisveri s merKk
25
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sube gibi yapi |l ari1 n,ritminmanmmali m zvceay ak iarya 1v e 6 elmd ee
kull ani | mas:| halinde, anilan yapitya iliskin ola
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut dur umu
amakt adinre. aynigdémadd®Beye 1985 tari hli ve 3194 sayl
maddesi kapsaminda yap! kayit bel gesi al i1 nmi s
altnms ol masi sartinin yierihe getiril mesi i ¢cin
Bu nedenle d ger | emeye konu gayrimenkul |l eri sindeser may
gayrimenki | yatirim ort dikslyiegrliarmpkr t d@ynwihe edi |l mesin

bul unmamaktadi r .

75 GayrinSy | dB SIgNBRAE YSE SNAYS T AOHAdELI | ISINKI FEAAP . IAIN]
DI NN

Deger |l eme konuws uegiayrdiithemed welrii ne il i skin .herhangi

76 DI &@NRYS¢LUHZRY 1A DbDAGSEAEAYAYS CAAfA YdAElIyPY
bAGSt AEA Y AdydzY. f AdkDhAL NIELY 3P yWR IR PR IPNN &

-4 8. 1 GRayyiilme n kQurlt avkalaikiliamsiki n Esasl ar Tebl i ginin
gor e; “Ortakl i1 k portfoéoyidne dahil edil ecek gayri |l

ve portfoye dmahnl biedbil meyhée t.eyudiu ol masi esast.
Gayr i metn&kpd diank i niteli geiportifiolyie k&lhi @grirceskuly enlel ini
Yat 1Oritmak!| i ki gk armTae Eb B2 inad che s i mendinde*bre” i rg a K idli dje

birbiriyle uyumludu.
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8 {hb} 4

81 { 2NHzvYtdz 55€SNXSYS !'1TYIYyPYPYy {2ydze / NYf SaA
Degerl emaea mezmani durum il e en etkin ve verimli k
tum hususlara katil 1 yorum.

82 bAKFA 5SE€SNI ¢ 1 RANR

Tasimnmmalkzul undugu vyer,actvgagapnimetabakkinl i mdéanl ar

cephesi, alan ve konumu, yaplrnin insaat ni zami ,
durumu, hava-1 sdnkanzara durumu gi bi degerine etken ol al
vemer ki de detayl piyaB8anar aagl rmekanagspidedey thiema

degeri asatjalddaiki ecikli midget i r .

31.12.2019¢ I NA KA TGOAOGIl Nné&f S

DF@NRYSy{dzZ t SNAY ¢ 2 L]
Y5+ | || 19.616.000
Y5+ 5N 21.185.280

DF@NRYSyldzZ f SNAY ! &8fP
Y5+ ||} 78.600
Y5+ 5NfF 92.748

1. Tespit edilen bu deder pesin satisa yonel ik ¢
2. KDMor ani satista % 8 kirada %18 ol arak kabul e
I T PNILF&ly Onaylayan
Taner RDUNE Nesecan CEKI C
Li sansl | Deger | Sorumlu Degerl er
SPK Lisans Né01431 SPK Lisans Né00177

< o I
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9 EKLER

1. Tapu Fotokopileri

2. Tapu Kayirt Ornekl eri

3. imar Durumu Yazi si

4, Onayl 1 MiKmgraik ®idaypfleasnii

5. Yap!l Ruhsatl ar

6. Yo I Kull anma [zin Belgesi
7. Yap!l Kayit Bel gesi

8. Fotograflar

9. SPK Lisans Ornekl eri

100 Mesl eki Tecriube Belgeleri

Ramr No:SEKR02000009
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

it: ISTANBUL
iige: SisLi
| Mahalle/Koy: DIKILITAS

| Ada: 2 LParsel:
o

TASINMAZ BILGILERI

: Yaz Ok;ﬂmﬁ: 527,69 m2

| Niteligi: .
| kargir apartman

|
|
|
|
|

Niteligi: Arsa Payi: Proje m?:
MOBILYA TESSHIR SALONU 10/460

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz B8lim No: CilvSayfa No:
-/-/ BODRUM 2 20 - 1889

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKET!

MALIK
BiLGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
82991553 Tuzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti ;R
4 A" L:’u X
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygyndur s,

¢ .

v
- ’

14/01/2020 - 898 Verili 4 ihi ;714,

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Yetkilt hlodur Yardyeysi
P ’/F

Mulkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
iige: SisLi
Mahalle/Koy: DIKILITAS

{ Ada: 2

Yaz Olgima: 527.69 m2

TASINMAZ BILGILERI

| Niteligi:
; kargir apartman

Niteligi: Arsa Payi: Proje m2:
DUKKAN 36/460

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: CilvSayfa No:
-/-/ ZEMIN 4 % -

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BIiLGILERI

islem Bedeli:
ligi

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: l
82991555 Tuizel Kigiliklerin Unvan Degisi
Kat Miilkiyeti

; S
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygﬁ;duui“,:f?
e & <.

; o L
14/01/2020 - 898 o] ekl g
. Yetkli Xodbr Yardigieis
8 eoern? -,

- -4

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Muikiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belittmeler icin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

iI: ISTANBUL
iige: SISLI
Mahalle/Kéy: DIKILITAS

Ada: 2

Yaz Olgimi: 527,69 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi: Kargit apartmsin

Niteligi: Arsa Pay!: Proje m:
BURO 6/460

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolum No: Cilt/Sayfa No:
-/-/ ASMA 9 20 - 1896

BAGIMSIZ
BOLOM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
{RKET!

A KA

MALIK
BiLGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
82991560 Ttzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Millkiyeti , g R

AR . !.:';. LN

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciling Uygur};ddr ~
" 4 & "

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

14/01/2020 - 898 Vetiligh

. VAL o .
Yetkili Modur Yardimieit,
. -

- 4
-

Mdilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline muracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL

iie: SiSLI

Mahalle/Koy: DIKILITAS

Ada: 2 Parsel:

Yaz Olgimi: 527,69 m2

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi:

kargir apartman

Niteligi: Arsa Payi: Proje m2:

BURO 4/460

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bélim No: Cilt/Sayfa No:
-I-1 ASMA 10 20 - 189

BAGIMSIZ
BOLUM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETH

MALIK
BiLGILERi

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: l islem Bedeli:

82991561 Tiizel Kiiliklerin Unvan DegisiKligi

Kat Milkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKIN
BiLGILER

Muilkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile serh ve belitmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gérekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

| ISTANBUL
iige: sisLi
Mahalle/Kéy: DIKILITAS

Ada: 2 Parsel:

| Yaz Olgimi: 527,69 m2
| Niteligi:
|

TASINMAZ BILGILERI

kargir apartman

‘ Niteligi: Arsa Payi: Proje m?:
BURO 6/460

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cil/Sayfa No:
20 - 1898

"
123
| 'S8
. o

-/-/ ASMA 11

e rive S Sap i W

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:
.— S$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
[RKETI

MALIK
BILGILER

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
82991562 Tuizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Milkiyeti Y

f{ 7% ¢ P S
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciliné Uygundor”
: gen'ﬁ: A
[a] P
o 4t S

14/01/2020 - 898 :
v Yetkily }du‘nfa@: cis1

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

¢
LY DY

* + 51
: ot L

Mdlkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile gerh ve belirtmeler igin tapu siciline mdracaat edilmesi gerekmektedir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
SiSLI
Mahalle/Koy: DIKILITAS

[ Ada: )

i Yaz Olcﬁmﬁ:527‘69 m2

| Niteligi: .
| kargir apartman

TASINMAZ BiLGILERI

!

Niteligi: Arsa Payi: Proje m:

BURO 6/460

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bélim No: Cilt/Sayfa No:
-/-/ ASMA 12 20 - 1899

NE
23
23
m

; Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BiLGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:

82991563 Tuzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti .

K " I

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygugéu:r d"-’).'-‘i
” N

14/01/2020 - 898

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Mdilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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¢ LIP YIePi

Kayd Olsturan NESE GERiC]

mNY S1f SNR

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih 21/01/2020 12226

MakDUTND [ Cekonttio |m |
1B2320019554 |2020-01-21-10.35 15.073180 1355 |

SansE BoIm Ada | Pargei: 7%

32901553 AT YilzBicm | mA; E37 58

ISTANBULSEELI Tagmmaz Misik: MOBILYA TESSHIR SAL ONU

Sigll T™ /BODRLIMIZ

DIKILITAS Boiom Kat MOyl

DIKILITAS Arsa Pay | Payda 10450

2041383 Ana Tasinmaz Mitelk kangr apantman

et An Tagnmaz Cit / Sayta 22564
Tasinmaz { Serh | Beyan / Iifak )
Mo |5.B1 Melin Mallkil_ehtar [Tesls em Tern lsiem
Boyan |YOMETIM PLANI 25/08/1973

M| BOLDNME SURETIYLE TASINNAZ SEXER -
B RAEREEASL e (IEINSE
EE:EHHE B ARAL KOMOL MIUSTUR. ) Tarih: T301s Euayl g3y- [TCATED SILIL M EericA
Milkiyet
To/lgimito [Fay/Payda  [Tesis igem Terkin Igiem
SNAZII4E R GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIS s Fisll TM Tzl Kigiitern
sisisazea (N3RS $HK%qEKN:BG1-JTDGE g =1 | Pyl MaOmyet |17 1 fian 1;;:2:& e B
TAPU KAYIT ORNEGI

Kay Olugtoran NESE GEKIC]

Tarih 210172020 1248

WEkbUTND [ Dkonthn |
1EZEA00195T4 [2020-01-21-11.15.41.1D56E2 1057 |
BamsE BH0M A | Parsel: e
azomisss AT YOzicOm { m#; =27 52
ISTANBULISISL] Tasnmaz Misik: DIOKKAN
Sigll TM ZEMINA
DIKILITAS BOIm Kat WAIyE!
DIKILITAS Arsa Fay | Fayda 364450
2041854 Ana Taginmar Mielk kangr apartman
et Ana Tagnmaz it/ Sayta 2602564
Tassnmaz [ Sesh / Beyan | Inifak |
Mo 5B Wetn [takiL eitar [Tesis Isem Terkin Isiem
Beyan ‘-'I:Ihl_l'l'.'l PLANI: 25[:&19 3
E SURETIYLE TASIMMAZ SERER -
Beyan M“Efrgfﬂ e PR P o [AOER TS, 6y REIVSESEE
;EQMYE DU ARAK HOMULMUSTUR. | Tarh: [3/01/2018 Sayr 537- N Eicd
Midlkiyet
mmmm Terkin [giem
SNATSI4E) R CAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLI s T e
515138269 Kuorﬁuwkﬁ%mmnm f Payll MORtyet 7 |17 1 Cifian D 1'5'2"[{ e BE
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TAPU KAYIT ORNES

Wayt Olusturar NESE CEMIC Tarihc 21012020 1249
Makburhio | etonitas |m |
1E2320019584 |2000-01-21-10.36.35 064005 1858 |
Balbmese BOIm Adta | Pargel: 8
27001560 AT YizticOm | m); =37
|STANEULSEEL] Tagnmaz Mizlk: BORD
Sigll TM IAGMATD
DIKILITAS BoiIm Kat MOliyet
DIKILITAS Arsa Pay | Payda B4l
201856 Ana Tasinmaz Mitellk k3ngr aparman
Akt (Ana Tasinmaz Ciit i Sayta 26/2564
Tasanmaz | Serh | Beyan | ifak )
Tip |55 Mein WAaikiL_ehtar [Tesis lgem Tern lsiem
Boyan |YOMETIM PLANI 250611973
Dit¥er (Kor M| BOLONME SURETIYLE TASIMMAT SEKER. [0 o -
cepn [ T e AL AR (GRS 0y PR
EEW‘TE RAK KONULMUSTUR. ) Tarin: 0301206 Sayr 637- [~ o=t HeER He o
Milkiyet
T/ Istimkho |Pay/Payda |Tesis lem Terkin Iglem
; ' ISNAZSI14E) 7 CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLKS Nys Sisll TM Tikzed cilitientn
515186270 Kwrﬁus‘?ﬂkﬁm:mﬂm-s = { Pyt momyes i |11 tian De 1‘?'2? e, BoE
TAPU KAYIT ORNES
Kayt Olugtoran NESE GEKICI Tarih 21112000 1224
MakburHD [ Delonitio |m |
162320013514 |2020-01-71-10.32 23 617067 1351 |
BalymsE BO0m Adla | Parsel. 2%
aroEsE1 AT YOZOIROM | m); 537 65
ISTANBUILSESL Tagnimaz Misik: BORO
Sigll T TASMATID
DIILITAS BAIm Kat MNyel
DIKILITAS Arsa Pay | Payda 4460
2031357 Ana Taginmaz Mitellk kamyr aparman
it Ana Tasinmaz Cit/ Sayta 2619564
Tasinmaz { Serh | Beyan / Irifak )
IMp__ |S.6.1 Melin [ Mzl ehizr [Tesis lgem Terkin lsiem
Beyan |YOMETIM PLANL: 2081973
Diter (Ko S0l BOLONME SURETIYLE TASINMAT SEFER sy s -
ceyan |FRELS SESTIFME Ve GAVIENIOL VAT A AV N o FEIN SR
EE%HA\'E RAK KONUILMUSTUR. | Tari: 030172018 Sayr 537 | St SiCLH Heee i
Midlkiyet
Sstemilo MK Tip ! |gtakio  |Pay ! Payda | Tesis Iglem Terkin [glem
’ (SNA253146) R GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIS s Fisll TM Titzal Kiglilern
515188271 .&’uorﬁuwkﬁ%m:m-mea-s = | Pyl WAMdyet (171 (Crfian s 11;:2% Ve B
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kayd Clugturan NESE GEKIC]

Tarih 210172020 1225

| elmeihio

M
1EZ320019524

[2020-01-21-10.33.38.495082 1852
Bahmsr BHlm Ada | Parsel: pife]
azemisaz AT “Filz0icom { mr: 52765
ISTANEULISIEL] Tagnmaz Nielk- BORD
Sl TM IASMATT
DIKILITAS Bom Kat Mkyet
DikiLITAS Arsa Pay [ Payda 1450
2041858 Ana Tagirmaz Mitellk kargr apartman
At A Taginmaz Cit | Sayta En
Tasanmaz { Serh | Beyan / Irifak )
To _[SELWen Nl [Fesis lgem eriin lgem
Beyan | YONETIM PLANI: Z5TE19T3
DH0ES [Kon Sl BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER | rere s N
B L AR YATILN A & (GNA0TE133) ISTANBUL . [G8 TV Diger Beyariann
Beyan [oEruiATE CLARAK KONULMUSTUR. | Tarmn: D301/2018 Sayr 537 |1ooneT SICIL MUDURLOG0 & Yo i Tarh:
= LMLUSTUR. ) Tarih: 0301/ VI 537~ |\ 4B DOD4ES DAT1/204E
Miilkiyet
Sstemin  [van T/ gtk |Pay i Payda |Tesss lgem Terkn igtem
. . <51l TM Tilzed Kagilder
[— f&oﬂnﬁ}ﬁhﬁﬁ‘nﬁﬁ%@u' YATIRIM ORTAKLY | pay mamiyet / |11 ;m.-'a‘.q1 ENEETEE 8

TAPU KAYIT ORNEG

Kayd Olughoran NESE GEKIC]

Tarih 21012020 1225

Makburho | Cetimnitin
1E3320019534 [2000-01-21-10.34 15 707 202 1253
BaymsE Bom Al | Parsel: 75
20001563 AT Yiz8icm | m; £17 50
ISTANBULSEEL] Tasnmaz Misik: BORD
Sisl TM ASMATT
DIKILITAS BH0m Kat MDIkIYE!
DIKILITAS ArEa Pay | Payda B4
2041899 Ana Tasnmaz Nitelk kangr aparman
= Ana Taginmaz Cit | Sayta 262564
Tasinmaz | Serh / Beyan / ktifak )
Mo [sBLwmen TMakn entar [Tesis lgem Terkin lsiem
Beyan |vOMETIM PLANL 25061973
Diger (Kory S| BOLOMME SURETIYLE TASINMAZ SEKER | o000 -
P | VE Ay BIMEMRL YATIL A ATHE (RATTENE ISTANBLL oy (5 Dider Beyaniann
BEYa | SERMAYE CLARAK HONULMUSTUR. | Tarh: 03042048 Say: 537- e oL MUDURL LeEle Yoy So Tah:
2130 AB100404 :
Milkiyet
Sswemio  |wam Tio/ IstikNo|Pay | Payia  [Tesis lsem Terkin Igiem
. } sill TM Tzl KIslienn
515188273 fu%ﬁ?q%ﬁkﬁﬁk%ﬁ%@u' YATIRIM ORTAKLYS | ey pamtyetr |571 %‘?1 %uég‘rem BSE
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SISLI BELEDIYE BASKANLIGI
Lmar ve Sehircilik Midarlagi
Sayt  : 17046730-115.01.03- E32499 11/11/2019
Koou : 2ada 8 parsel
Sayin BARIS CAN YILDIRIMER

Emniyet Evleri Mah, Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt.NO:3151 Kat: 1 1IKAGITHANE-
IST.
flg  :07/11/2019 tarih 2019/ 48023 sayih dilekge.

Sighi ligesi , Dikilitas Mahallesi ,58 pafia , 2 ada ,8 parsel sayih yer 24 06 2006 tasdik
tarihli 1/1000 Slgekli Sigli Merkez ve Cevresi Uygulama fmar Plaminda ve 13.09.2013 tasdik
tarihl; Tocaret ve Ticaret + Konut Alanlannda Kat Yiikseklikleri Hakkinda Tadil Planinda
Hi=1Kat{ HMAX=4 50m. }H2=10 Kat (HMAX<35.50 m.) wtifada blok nizam , Ticaret +Konut
alonnds kalmakta iken |

07.11.2010 tasdik tarihli , 1/1000 Glgekli Kabatag. Begikias - Sigli- Alibeykiy -Tekstil
Kent -Mahmutbey Metro Hattt Uygulama fmar Plam kapsamana almnugtir,

Sazkenusu parsel 16.09.2013 tarih 201 3/5381 sayih Bakanlar Kurutu Karan ile
KAMULASTIRILACAK alanda kalmaktadar,

E-Imzalidr
Engin POLAT
Bagkan Yardimeist

Ek: plan éroegi (1 sayfa)

06/11/2019 Mimar Benl TIMOCIN
08/1172019 kmer ve Schircilik Modir Cahide Deniz BAYRAKTAR

AdvcaMerbex Mah Derfboeas Cad Na: § P K 1 34381 Aynssh Sl gl Ko wthat Berd TIMOCIN
Telefon 100 12) N3 45 84 Caven: Muzwr
o Posma immarshboc 1 dlt-lr Edkwordh AR boys Nwran sufi bel w'
mum Pl ke 12771
Mn‘lklh‘*b@mhﬂnnﬂﬂ’-&Lm
n.uuym piveed cheharaak ke B broad sy
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T.C.
ISTANBUL
3. ASLIVE HUKUK MAHKEMESI

Sayi 12015723 Esas 30/0472019

ISTANBUL SISLI TAPU MUDURLUGU

Davact . ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ile  Daval .
SEKERBANK A.S. arasinda mahkememizde etriilmekte olan Kamulagtirma (Bedel Tespiti
Ve Teseil) davas) nedeniyle:

istanbul ili. Sisli ilcesi. Dikilitag mahallesi. 2 ada, 8 parselden ifraz edilerek
kamulasurilan 2 ada. 35 parsel Gzerindeki " kamulagtirma serhi” kaydwin  aynen
muhatazasina,

2 ada, 8 parsel dizerindeki. 10/460 arsa payh Bafimsiz Bil. No; 236460 arsa payh
Bagimsiz Bal. No: 4.6/460 arsa payl Ba@imsiz Bol. No: 9.4/460 arsa payh Bagimsiz Bal.
No: 10,6/460 arsa payh Bazimsiz Bol. No: 11.6/460 arsa payh Baimsiz Bél. No: 12 nolu
tasinmazlar iizerindeki ” kamulasurma serhinin” kaldinlmas hususunda. geredi rica olunur,

"V\
Y . f'\
Yazr Igleri Miidiirii f akim 26015¢, ALY
67797 g~ TNy

wc-lm.:nhdlr. LTy Q.
; o~

d'et &3 "-\" ..’!’/

. L % #‘ p

K : Gerekgeli Karar Evraki

e'up*qlnhh i E}
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SEHIRCILIK BAKANLIGI

v YAPI KAYIT BELGESi

- -dw

- 2 Belge No : GBFR28GEH
.ﬁ - Bajvaru Numarann - 5166829

g Diizenleme Tarihi  © 04.05.2019

z{ f: : Belgenin Kapzam : Bagimsiz B&lim igin verilmigtir.

»}q’ Belgenin Niteligi : KARMA ( KONUT + TICARi )

e iISTANBUL, iice:SiSLi, Mahalle-FULYA,

\ VG Yapmun Adresi : Cadde\Sokak:B%iJﬁDERE CADDE, Dis Kapi
. :‘%j No:36 A, Ada2, Parsel:8

2 Arsa Alam : 527,68 m*

s Bagmmsiz Bélim Alam : 507,00 m*

. Yy Bagmmsiz Béliim Numaras : 240.1011,12

C{f“..

o Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16. maddesi
'& 1'? dogrultusunda; basvuru yapamn beyanina uygun olarak
s«  diizenlenmigtir.

{fis Bu belgenin dogrulugu
5*0’ https:/Awww.turkiye. gov. tr/csb-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
'{./"’ veva mobil cihazlarmiza yiikleyebileceginiz e-Deviet Kapisi 'na ait

s Barkodlu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir.

Rapr No: SEKR020-00009

@ e I -
-"‘ T.C. CEVRE VE | ”&
A

%’1

§

44



I LJP wdzKal 6P @S |, I LIP YdzZ f I yYl

5

eep NELISE I3
tH: il

i

(it
s
Eel

(v
¥
-,
¥

e o v
| T t." T

Rapr No: SEKR020-00009




egns

Y LJP wdzKal GgP

Rapr No: SEKR020-00009

46



\/V\/
epos

PP YdA EFYYE TIAYy . Sft3aSaa

Pl "Hl.f .41

w,ul ‘M[ ljllllhl ;|1’» i

i

|

tH ‘1[ 1

]
LA

—_,._————__—-:

\ - o4 e i 3 gy 41 *
ok *unmh ‘nw ek S
s '1‘1 ' : i E
e b

mmn lmtﬂl l
] nn ',11

Rapr No: SEKR020-00009

b s \& W %" I n i[ l‘ ,"'l e "}L:‘._t ”
\ :"“"T"N" &hdmom |

a7



C20G2ENI Tt I NJ

48

Rajpor No: SEKR2020-00009



e 4

$ékerbank 5

49
Rajpor No: SEKR2020-00009



Rajpor No: SEKR2020-00009

50



Rajpor No: SEKR2020-00009

51



epos

Lisans Belgeleri

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 04.08.2010 No : 401431

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Taner DUNER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

zat OZTANGUT
BASKAN

\ :
'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 12.01.2004 No : 400177

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklkinda Teblig"i uyarinca

Nese Can CEKICI

Degerleme Uzmanhig Lisansini almaya hak kazanmistir.

Py P

TOKGOZ 2|\ Forusat 2 ) Miisliim DEMIRBILEK
GENTL SEKRETER e\ _Z5/ BIRLIK BASKANI

52
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TURKIFE DEGERLEME LEMAMLARL BERLIGI

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2534

Sayin Nese Can GEKICI
(T.C. Kimlik No: 56014635448 - Lisans No: 400177 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

/ _
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
=
Z 2
= o=
IRUB
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2533

Sayin Taner DUNER

(T.C. Kimlik No: 23903721704 - Lisans No: 401431)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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