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Rapor Tarihi: 31.12.2019  
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i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 
 
 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ :  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ . 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛΥ : 27.12.2019 

Rapor Tarihi : 31.12.2019  

Rapor bǳƳŀǊŀǎƤ : SKR-2019-00035 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : Kayseri Tƭƛ, aŜƭƛƪƎŀȊƛ TƭœŜǎƛ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛ онм 
Ada 5 tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ άBodrumlu ZŜƳƛƴ YŀǘƤ Banka 
Olan «œ KŀǘƭƤ Taras KŀǘƭƤ KŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴέ nitelikli 
!ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ Bodrum Kŀǘ м .ŀƐƤƳǎƤȊ 
.ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ 5ŜǇƻΣ ½ŜƳƛƴ Yŀǘ н .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
bƻΩƭǳ .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤΣ 1. Kat 3 BŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ 
Mesken ve 2. Kat 4 BŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴ 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : Konu Gayrimenkullerin DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ ǾŜ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛƴƛƴ .ŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛΦ 

Rapor Konusǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ !œƤƪ 
Adresi 

: 
/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ YƛœƛƪŀǇƤ /ŀŘŘŜǎƛ bƻΥмпΣ  
Melikgazi/Kayseri  (UAVT Kodu: 2353321793) 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Arsa 
!ƭŀƴƤ 

: :120,00 m2 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn 
¢ƻǇƭŀƳ !ƭŀƴƤ 

: 

м bƻΩƭǳ 5ŜǇƻΥ пр Ƴ2 
н bƻΩƭǳ .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤΥ мло Ƴ2 
о bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴΥ мом Ƴ2 
п bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴΥ мом Ƴ2 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ 
Durumu 

: Konut + ¢ƛŎŀǊŜǘ !ƭŀƴƤ  

 

31.12.2019 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 2.298.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 2.481.840 

    DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 10.800 

Y5± 5ŃƘƛƭ 12.744 

 

  
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ у ƪƛǊŀŘŀ ҈му ŘƛǊΦ   

 
5ŜƐŜǊƭŜmede DǀǊŜǾ Alan YƛǒƛƭŜǊ    

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb 

Onaylayan  : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ Dilek YILMAZ 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ. 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

¶ wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤό¦59{ύ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ bu 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

kavranmasƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ άbulunan- bulunabilecekέ tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

Rapor No: SEKR-2019-00035  iv 

ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 
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1 
Rapor No: SEKR- 2019-00035 

1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 31.12.2019    

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : SEKR-2019-00035 

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : YŀȅǎŜǊƛ TƭƛΣ aŜƭƛƪƎŀȊƛ TƭœŜǎƛ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛ онм !Řŀ р tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ 

ά.ƻŘǊǳƳƭǳ ½ŜƳƛƴ YŀǘƤ .ŀƴƪŀ hƭŀƴ «œ YŀǘƭƤ ¢ŀǊŀǎ YŀǘƭƤ YŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ 

ŀƭŀƴ .ƻŘǊǳƳ Yŀǘ м .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ 5ŜǇƻΣ ½ŜƳƛƴ Yŀǘ н .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤΣ мΦ 

Yŀǘ о .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴ ǾŜ нΦ Yŀǘ п .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴ DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ǾŜ 

tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ¢ŜǎǇƛǘƛ 

{tY YŀǇǎŀƳƤ  : Evet 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ   Υ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ YŜƳŀƭ 49¢Tb 

Raporu Onaylayan  Υ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 5ƛƭŜƪ ¸L[a!½ 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ мнΦммΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ омΦмнΦнлмф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǊŀǇƻǊ 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

04.11.2019 tarihinde imzalanan ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ 

IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐΩƛƴ  όLLL-снΦоύ мΦ aŀŘŘŜǎƛƴƛƴ нΦ CƤƪǊŀǎƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

. 
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2  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜtin Adresi   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥн 

½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  :  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ  

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : Emniyet Evleri Mah. Akarsu /ŀŘΦ tǊƻƳŜǎŀ {ƛǘŜǎƛ 5 YŀǇƤǎƤ !ǇǘΦ bƻΥоκрм 

YŀǘΥмм YŃƐƤǘƘŀƴŜ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǘŀƭŜǇ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

2.4 Tǒƛƴ YŀǇǎŀƳƤ 

.ǳ ǊŀǇƻǊ YŀȅǎŜǊƛ TƭƛΣ aŜƭƛƪƎŀȊƛ TƭœŜǎƛ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛ онм !Řŀ р tŀǊǎŜƭŘŜ YŀȅƤǘƭƤ .ƻŘǊǳƳƭǳ ½ŜƳƛƴ 

YŀǘƤ .ŀƴƪŀ hƭŀƴ «œ YŀǘƭƤ ¢ŀǊŀǎ YŀǘƭƤ YŀǊƎƛǊ !ǇŀǊǘƳŀƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ !ƴŀ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ .ƻŘǊǳƳ Yŀǘ м 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ 5ŜǇƻΣ ½ŜƳƛƴ Yŀǘ н .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤΣ мΦ Yŀǘ о .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 

bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴ ǾŜ нΦ Yŀǘ п .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻΩƭǳ aŜǎƪŜƴ DǸƴŎŜƭ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ǾŜ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤƴƤƴ 

ǘŜǎǇƛǘƛƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

 

 

 

 



  

3 
Rapor No: SEKR- 2019-00035 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

3.1 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ  άtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛέ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŀ 

ƎǀǊŜ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ ǇŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ  ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

3.1.1 tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

.ƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ǾŜȅŀ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 

ŀƭƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ 

ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ 

ǘŀƘƳƛƴƛ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

3.1.2 tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ 

tŀȊŀǊ ƪƛǊŀǎƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤƴƤƴΣ ǳȅƎǳƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀƭŀȅŀƴ 

ǾŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ƪƛǊŀŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ōƛƭƎƛƭƛ ǾŜ ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ 

ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘǘƛƪƭŜǊƛΣ ƳǳǾŀȊŀŀǎƤȊ ōƛǊ ƛǒƭŜƳ ƛƭŜ ǳȅƎǳƴ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ 

ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀ ƛœƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭŜƴ ǘǳǘŀǊŘƤǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ό¦5{ύ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ ǾŜ  άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 

ŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǘǸƳǸΣ Ŧƛȅŀǘ ŘŜƴƎŜǎƛΣ ŦŀȅŘŀ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴŀ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ 

ŦŀǊƪƭƤΣ ŀȅǊƤƴǘƤƭƤ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ 

3.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ¢ŀƴƤƳƤ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

yakƭŀǒƤƳƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ άtŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέŘƤǊΦ .ǳ Ǹœ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀƴƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

3.2.1 tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ   

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  
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.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

- AnaliȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 

edilir. 

- tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- GayrimŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

- {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 

sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ōƛǊ ŀƭƤŎƤƴƤƴΣ ƎŜǊŜƪǎƛȊ ƪǸƭŦŜǘ ŘƻƐǳǊŀƴ ȊŀƳŀƴΣ ŜƭǾŜǊƛǒǎƛȊƭƛƪΣ Ǌƛǎƪ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀŘƤƪœŀΣ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƪ ƛœƛƴΣ ƛǎǘŜǊ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀΣ ƛǎǘŜǊǎŜ ȅŀǇƤƳ ȅƻƭǳȅƭŀ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒ ƻƭǎǳƴΣ ƪŜƴŘƛǎƛƴŜ 

Ŝǒƛǘ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ǀŘŜƳŜ ȅŀǇƳŀȅŀŎŀƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ƛƭƪŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘƤǊΦ .ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΣ ōƛǊ 

ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŎŀǊƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ōƻȊǳƭƳŀ ǾŜ 

ŘƛƐŜǊ ōƛœƛƳƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ ǘǸƳ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ŘǸǒǸƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 

ŘŜƐŜǊ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

(a) ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ǀƴŜƳƭƛ ǀƭœǸŘŜ ŀȅƴƤ ŦŀȅŘŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ȅŀǎŀƭ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊŀōƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƭŀǊƤƴ  ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤ ōƛǊ 

ŀƴ ŜǾǾŜƭ ƪǳƭƭŀƴŀōƛƭƳŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǇǊƛƳ ǀŘŜƳŜȅŜ ǊŀȊƤ ƻƭƳŀƪ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪŀƭƳŀȅŀŎŀƪƭŀǊƤ ƪŀŘŀǊΣ 

ƪƤǎŀ ōƛǊ ǎǸǊŜŘŜ ȅŜƴƛŘŜƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭƳŜǎƛΣ 

 όōύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜƴŘƛƴŜ ǀȊƎǸ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ǾŜȅŀ 

ǇŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤ ƻƭŀƴŀƪǎƤȊ ƪƤƭƳŀǎƤ ǾŜκǾŜȅŀ 
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όŎύ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊ ŜǎŀǎƤƴƤƴ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ŘŜƐŜǊƛ ǀǊƴŜƐƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜ 

ŘŀȅŀƴƳŀǎƤΦ 

.Ŝƭƭƛ ōŀǒƭƤ Ǹœ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

όŀύ ƛƪŀƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŜǒŘŜƐŜǊ ŦŀȅŘŀ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

όōύ ȅŜƴƛŘŜƴ ǸǊŜǘƛƳ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŀȅƴƤǎƤƴƤƴ ǸǊŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅǀƴǘŜƳΦ 

όŎύ ǘƻǇƭŀƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛΥ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōƛƭŜǒŜƴƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǊ ōƛǊƛƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛ ǘƻǇƭŀƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŘƤƐƤ 

ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 

3.2.3 DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ 

ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

!ǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀ ǀƴŜƳƭƛ ǾŜκǾŜȅŀ 

ŀƴƭŀƳƭƤ ŀƐƤǊƭƤƪ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪƭƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΥ  

όŀύ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀǊŀǘƳŀ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ƪŀǘƤƭƤƳŎƤƴƤƴ ƎǀȊǸȅƭŜ ŘŜƐŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǳƴǎǳǊ 

ƻƭƳŀǎƤΣ  

όōύ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƎŜƭƛǊƛƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ǾŜ ȊŀƳŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ Ƴŀƪǳƭ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƛƭƎƛƭƛ ǇŀȊŀǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴƛƴ ǾŀǊǎŀ ōƛƭŜ ŀȊ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅƻƭǳƴǳƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴΣ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ 

ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ŦƛƛƭŜƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ǘǳǘŀǊƭŀǊƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛƴŜ ŘŀȅŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳƴƭŀǊ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ȅǀƴǘŜƳƛƴƛƴ ǾŀǊȅŀǎȅƻƴƭŀǊƤ ƻƭǳǇΣ  ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪŀǾǊŀƳƭŀǊ ǘǸƳ 

ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ ǘŀƳŀƳŜƴ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ όTb!ύ ¸ǀƴǘŜƳƛΦ Tb! ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ǘŀƘƳƛƴƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 

ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ƛǒƭŜƳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛȅƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

¦Ȋǳƴ ǀƳǸǊƭǸ ǾŜȅŀ ǎƻƴǎǳȊ ǀƳǸǊƭǸ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ōŀȊƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ Tb!Σ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ƪŜǎƛƴ ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ 

ǎƻƴǳƴŘŀƪƛ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜƳǎƛƭ ŜŘŜƴ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛœŜǊŜōƛƭƛǊΦ 5ƛƐŜǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀΣ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ƪŜǎƛƴ 

ǘŀƘƳƛƴ ǎǸǊŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ōƛǊ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ .ǳ ōŀȊŜƴ 

ƎŜƭƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴǳ ȅǀƴtemi olarak nitelendirilir.  
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4  D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ .m[D9bTb 

!b![T½T 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ƪŀƭƪƤƴƳŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ƛƭŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ǾŜ 

ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅƛ ōƛǊ Ǹǎǘ-ƻǊǘŀ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳ ǸƭƪŜ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 

ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ƴŀƭƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ōƛǊœƻƪ ŀƭŀƴŘŀ ƎŜƴƛǒ 

ƪŀǇǎŀƳƭƤ ǾŜ ƛŘŘƛŀƭƤ ǊŜŦƻǊƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜƭƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻŘŀƪƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ƘǸƪǸƳŜǘ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ƎǊǳǇƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƘŜŘŜŦƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нллн ƛƭŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ȅŀǊƤŘŀƴ ŘŀƘŀ ŀǒŀƐƤȅŀ ƛƴƳƛǒΣ ŀǒƤǊƤ ȅƻƪǎǳƭƭǳƪ ƻǊŀƴƤ ŘŀƘŀ Řŀ 

ƘƤȊƭƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ǎǸǊŜ ȊŀǊŦƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ œŀǊǇƤŎƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳƛǒΣ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘŜ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎŀ ŀœƤƭƳƤǒΣ 

ōƛǊœƻƪ ƪŀƴǳƴ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴƛ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ !ǾǊǳǇŀ .ƛǊƭƛƐƛ ό!.ύ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳȅǳƳƭŀǒǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ƪŀƳǳ 

ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴŜ ŜǊƛǒƛƳƛ ŀǊǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀǊŀŘŀ нллуκнллф ƪǸǊŜǎŜƭ ƪǊƛȊƛƴƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘŜ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΣ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ нлмт ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмс 

ȅƤƭƤƴŘŀΣ ǎŀǘƤƴ ŀƭƳŀ ƎǸŎǸ ǇŀǊƛǘŜǎƛƴŜ ό{Dtύ ƎǀǊŜ ŘǸƴȅŀƴƤƴ моΦ ǾŜ !ǾǊǳǇŀΩƴƤƴ рΦ ōǸȅǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ нлмл-нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈ сΣо ƻƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлмт 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅƤƭƭƤƪ ҈тΣп ƭǸƪ ōǸȅǸƳŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ 

ōŀǒƭŀȅŀƴ ƻƭǳƳǎǳȊ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ŘƛƴŀƳƛȊƳƛƴƛƴ ǎŜƪǘŜȅŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлмуΩƛƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ о ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ȅŀǒŀȅŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нлмфΩǳƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ 

нΣс ŘŀǊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƴ ŦŀȊƭŀ ŘŀǊŀƭŀƴ ǎŜƪǘǀǊ ȅǸȊŘŜ млΣф ƛƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŀǎƤƭŀ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ikinci œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ œŜȅǊŜƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈1,5 ŀȊŀƭƳƤǒΣ 

ǸǊŜǘƛƳ ȅǀƴǘŜmiyle GaȅǊƛǎŀŦƛ ¸ǳǊǘ Tœƛ IŃǎƤƭŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŎŀǊƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ҈м2 artarak 1 

Trilyon 24 milyar 224 Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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DŀȅǊƛ {ŀŦƛ ¸ǳǊǘƛœƛ IŀǎƤƭŀ .ǸȅǸƳŜ IƤȊƤ

Cari Fiyatlarla  (milyon TL) Cari Fiyatlarla (milyon USD) 5ŜƐƛǒƛƳ hǊŀƴόƤ҈ύ

 

нлму ȅƤƭƤƴŘŀ нлллΩƭŜǊƛƴ ōŀǒƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘǸȊŜȅƭŜǊƛƴŜ œƤƪŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ нлму ȅƤƭƤƴƤ ¢«C9ΩŘŜ 

҈мсΣо ŘǸȊŜȅƛnŘŜ ǘŀƳŀƳƭŀƳƤǒǘƤǊΦ ¢«C9ΩŘŜ ƎŜǊƛƭŜƳŜƴƛƴ ōŜƭƛǊƎƛƴƭŜǒƳŜǎƛ нлмф ȅƤƭƤ нΦȅŀǊƤǎƤƴƤ 

ōǳƭŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ ¸ƤƭƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀ ŘǸǒƳŜ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ tŀǊŀ Cƻƴǳ LaCΩƛƴ 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳϥƴŘŀΣ нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜǎƛ ȅǸȊŘŜ нΣрϥƭǳƪ ōƛǊ ŘŀǊŀƭƳŀ ȅŀǒŀȅŀŎŀƐƤΣ нлнлϥŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ȅǸȊŘŜ нΣр 

ŀǊǘŀŎŀƐƤ ǾŜ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜ ŘŜ нлнпϥŜ ŘƻƐǊǳ ȅǸȊŘŜ оΣрϥƛ ȅŀƪŀƭŀȅŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ !.5 ǾŜ 

!ǾǊǳǇŀ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇŀǊŀǎŀƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜȅŜ ƎŜœƳŜ ŘǸǒǸƴŎŜǎƛΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴƤƴ ǎǘŀōƛƭ ƘŀƭŜ 

gelmesi ve ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ beklenen ŘǸǒǸǒǸƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜǎƛ ile ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪǊƛȊ ƻǊǘŀƳƤƴŘŀƴ œƤƪƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 
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¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳ ƻŘŀƪƭƤ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ȅǸƪǎŜƪ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘŀ ōŀƐƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀȅŀƴ ōƛǊ ǸǊŜǘƛƳ ƳƻŘŜƭƛ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ƪŀǾǳǒŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¦ȅƎǳƭŀƳŀȅŀ ƪƻƴǳƭŀƴ ǎƤƪƤ ǇŀǊŀ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƛƭƳŜǎƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ǎǘŀōƛƭƛȊŀǎȅƻƴǳƴ 

ǎǸǊŘǸǊǸƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴŘŀƪƛ ƎŜǊƛ œŜƪƛƭƳŜƭŜǊƛƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ ōǸȅǸƳŜ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴƤƴ 

ǘƻǇŀǊƭŀƴƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŜǘƪŜƴƭŜǊƭŜ нлнл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƴ ǇƻȊƛǘƛŦ 

ŀȅǊƤǒŀŎŀƪǘƤǊΦ 

4.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

5Ǹƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ƘƤȊƤ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ŀǊǘƤǒƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊǸǊƪŜƴΣ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴ 

ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ ōǸȅǸƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀȅƎƤƭŀǊΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŘǸƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5Ǹƴȅŀ 

ǘƛŎŀǊŜǘƛƴŘŜƪƛ ƪƻǊǳƳŀŎƤ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪŀǊŀǊ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎǸǾŜƴƛƴƛ ȊŜŘŜƭŜǊƪŜƴΣ 

ƪƻƴǳǘ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴ 

ǀǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘeli riskler 

ƘǸƪǸƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ Řŀ ŜǊǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ŘƻƐŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭǎŀ Řŀ 

ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜƪƛ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ǊƛǎƪƭŜǊŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5ƛƐŜǊ ǇŜƪ œƻƪ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōƛǊ ǀƴŎǸ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭƳŀƴƤƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƛǘƛŎƛ ƎǸŎǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ŘŜ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  .ǳƴǳƴƭŀ 

ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǘŜƳǇƻǎǳȅƭŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ōǸȅǸƳŜȅŜ ƘŜƳ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƘŜƳ ŘŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ȅŀǇŀƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ǳȊǳƴ ŘǀƴŜƳƭƛ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊŀ Ŝƴ 

ŘǳȅŀǊƭƤ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǎǀȅƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ ƻƭŀƴ 

ȅǸƪǎŜƪ ƪƻǊŜƭŀǎȅƻƴǳ ŦŀƛȊ ǾŜ ƎƛǊŘƛ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǎŀƐƭŀǊƪŜƴΣ 

ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪǸœǸƭƳŜ ƛƭŜ ƪŜƴŘƛǎƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ мр ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ōƛǊ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ 

.ǳ ǎǸǊŜœǘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ƎǀǊŜŎŜ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸƳŜ ŘǀƴŜƳƛΣ нлму ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ 

ȅŜǊƛƴƛ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ōƤǊŀƪƳƤǒΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ǎŜǊǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ 

ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ   нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ нΦ ¸ŀǊƤǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ΨƴƤƴ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜǎƛ sonucunda ōƻǊœƭŀƴƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛ ve buna paralel olarak kamu 

ōŀƴƪƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜƭŜǊƛ, konuta olan 
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talebi ŀǊǘǘƤǊƳƤǒ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ нлмф ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƻǊŀƴŘŀ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎ ƻǊŀƴƤΣ ƘƤȊƭƤ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜΣ œŀƭƤǒŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ ǾŜ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ōǸȅǸƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪǘŜΣ ŀȅǊƤŎŀ ŘŜǾƭŜǘ 

ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸǊƳŜǎƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƛŎƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ м Ƴƛƭȅƻƴ ŘƻƭŀǊƭƤƪ ǎƤƴƤǊƤƴ нрлΦллл 

ŘƻƭŀǊŀ œŜƪƛƭƳŜǎƛΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ŎŀȊƛōŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ƪƻǊǳƳŀǎƤΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ōƛǊ 

ƎǸǾŜƴƭƛ ƭƛƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ŀǊǘƤǒƤ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ŜŘƛƴƛƳƛƴƛ ŘŀƘŀ ŎŀȊƛǇ ƘŀƭŜ 

ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŦƻƴƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳŜǾȊǳŀǘΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘƛŎŀǊŜǘƛ 

ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ǾŜ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ Ǝƛōƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ƘǸƪǸƳŜǘœŜ 

ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ¸Ŝƴƛ 9ƪƻƴƻƳƛƪ tƭŀƴϥŘŀ ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ ƪŀǇǎŀƳƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ 

belirtilmektedir. 

!ȅǊƤŎŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƤ Ǝƛōƛ ƎŜƭŜƴŜƪǎŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘƻƭŀȅƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀ ǘŀƭŜǇǘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǘŀƭŜōŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎŜƭƛǒŜƴ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤΣ όD¸hύΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ CƻƴƭŀǊƤΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ ǾŜ YƛǊŀ 

{ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ όǎǳƪǳƪύ ΣǘŀǇǳ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ Ǝƛōƛ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŜƴǎǘǊǸƳŀƴƭŀǊƤƴ 

œƻƐŀƭƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ŘŜǊƛƴƭƛƪ ƪŀȊŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ǾŜ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƪŀƳǳ ōŀƴƪaƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴƛ ҈мΩƛƴ ŀƭǘƤƴŀ 

œŜƪƳŜǎƛ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜȅŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ tƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴŘŜ 

ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƎŜƴŜƭ ōƛǊ ŘǸǒǸǒǸƴΣ ǎŜƪǘǀǊŜ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

5Ǹƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ƘƤȊƤ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜ ŀǊǘƤǒƤƴƤ ǎǸǊŘǸǊǸǊƪŜƴΣ ǸƭƪŜƭŜǊƛƴ 

ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ǳȊǳƴ ǾŀŘŜŘŜ ōǸȅǸƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ƪǸǊŜǎŜƭ ōǸȅǸƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀȅƎƤƭŀǊΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ǊƛǎƪƭŜǊƛ ŘǸƴȅŀ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5Ǹƴȅŀ 

ǘƛŎŀǊŜǘƛƴŘŜƪƛ ƪƻǊǳƳŀŎƤ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪŀǊŀǊ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎǸǾŜƴƛƴƛ ȊŜŘŜƭŜǊƪŜƴΣ 

ƪƻƴǳǘ ōŀǒǘŀ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴ 

ǀǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ȅƻƭ ŀœŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ŀǊǘŀƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ǊƛǎƪƭŜǊ 

ƘǸƪǸƳŜǘƭŜǊƛƴ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ Řŀ ŜǊǘŜƭŜƴƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜ ŘƻƐŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ōǸȅǸƳŜ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭǎŀ Řŀ 

ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜƪƛ ōŜƭƛǊǎƛȊƭƛƪƭŜǊ ǾŜ ǊƛǎƪƭŜǊŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5ƛƐŜǊ ǇŜƪ œƻƪ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōƛǊ ǀƴŎǸ 

ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƻƭƳŀƴƤƴ ȅŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƛǘƛŎƛ ƎǸŎǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ŘŜ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƴǒŀŀǘ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ƛǾƳŜƭŜƴƳŜ ǾŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  .ǳƴǳƴƭŀ 

ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜƪƛ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǘŜƳǇƻǎǳȅƭŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ōǸȅǸƳŜȅŜ ƘŜƳ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƘŜƳ ŘŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ȅŀǇŀƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ǳȊǳƴ ŘǀƴŜƳƭƛ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊŀ Ŝƴ 

ŘǳȅŀǊƭƤ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŘǳƐǳƴǳ ǎǀȅƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ ƻƭŀƴ 

ȅǸƪǎŜƪ ƪƻǊŜƭŀǎȅƻƴǳ ŦŀƛȊ ǾŜ ƎƛǊŘƛ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ǎŀƐƭŀǊƪŜƴΣ 

ǘŜǊǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪǸœǸƭƳŜ ƛƭŜ ƪŜƴŘƛǎƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœǘƛƐƛƳƛȊ мр ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀΣ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ōƛǊ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ 

Bu ǎǸǊŜœǘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ƎǀǊŜŎŜ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸƳŜ ŘǀƴŜƳƛΣ нлму ȅƤƭƤƴŘŀƪƛ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ 

ȅŜǊƛƴƛ ƪƤǊƤƭƎŀƴ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ōƤǊŀƪƳƤǒΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒ ǎŜǊǘ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ 

ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ   нлмф ȅƤƭƤƴƤƴ нΦ ¸ŀǊƤǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ¢ǸǊƪiye /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ΨƴƤƴ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜǎƛ sonucunda ōƻǊœƭŀƴƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛ ve buna paralel olarak kamu 

ōŀƴƪƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƛƴŘƛǊƛƳŜ ƎƛǘƳŜƭŜǊƛ, konuta olan 

talebi ŀǊǘǘƤǊƳƤǒ vŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ нлмф ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ƻǊŀƴŘŀ 

ŀǊǘƤǒ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎ ƻǊŀƴƤΣ ƘƤȊƭƤ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜΣ œŀƭƤǒŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ ǾŜ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ōǸȅǸƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛƴƛ ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪǘŜΣ ŀȅǊƤŎŀ ŘŜǾƭŜǘ 

ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛƭŜǊƛƴŘŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸǊƳŜǎƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƛŎƛ ōƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳ 

ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ǾŀǘŀƴŘŀǒƭƤƪ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ м Ƴƛƭȅƻƴ ŘƻƭŀǊƭƤƪ ǎƤƴƤǊƤƴ нрлΦллл 

ŘƻƭŀǊŀ œŜƪƛƭƳŜǎƛΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ŎŀȊƛōŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ƪƻǊǳƳŀǎƤΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ōƛǊ 

ƎǸǾŜƴƭƛ ƭƛƳŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƎǀǊǸƭƳŜǎƛ ǾŜ ƪǳǊ ŀǊǘƤǒƤ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƪƻƴǳǘ ŜŘƛƴƛƳƛƴƛ ŘŀƘŀ ŎŀȊƛǇ ƘŀƭŜ 

ƎŜǘƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŦƻƴƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳŜǾȊǳŀǘΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘƛŎŀǊŜǘƛ 

ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪ ǾŜ ƛƳŀǊ ōŀǊƤǒƤ Ǝƛōƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ƘǸƪǸƳŜǘœŜ 

ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ¸Ŝƴƛ 9ƪƻƴƻƳƛƪ tƭŀƴϥŘŀ ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ ŘǀƴŜƳ ƛœƛƴ ƪŀǇǎŀƳƭƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤ 

belirtilmektedir. 

!ȅǊƤŎŀ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳƤ Ǝƛōƛ ƎŜƭŜƴŜƪǎŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 

ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŘƻƭŀȅƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤƴŀ ǘŀƭŜǇǘŜ ŘŜ ŀǊǘƤǒ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ǘŀƭŜōŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎŜƭƛǒŜƴ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤΣ όD¸hύΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ CƻƴƭŀǊƤΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ ǾŜ YƛǊŀ 
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{ŜǊǘƛŦƛƪŀƭŀǊƤ όǎǳƪǳƪύ ΣǘŀǇǳ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀ ǎƛƎƻǊǘŀǎƤ Ǝƛōƛ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŜƴǎǘǊǸƳŀƴƭŀǊƤƴ 

œƻƐŀƭƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ŘŜ ŘŜǊƛƴƭƛƪ ƪŀȊŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ ǾŜ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƪŀƳǳ bankaƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳǘ ƪǊŜŘƛǎƛ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴƛ ҈мΩƛƴ ŀƭǘƤƴŀ 

œŜƪƳŜǎƛ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ǎƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜȅŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ tƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊƭŜǊƛƴŘŜ 

ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƎŜƴŜƭ ōƛǊ ŘǸǒǸǒǸƴΣ ǎŜƪǘǀǊŜ ǀƴŜƳƭƛ ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Kaynak: KPMG ve GYODER SeƪǘǀǊ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊi. 
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4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 Melikgazi TƭœŜǎƛ 

YŀȅǎŜǊƛ TƭƛΩƴƛƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŀƴ 

aŜƭƛƪƎŀȊƛ ƛƭœŜǎƛ лтΦмнΦмфуу ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ орлу 

ǎŀȅƤƭƤ Yŀƴǳƴ ƛƭŜ ƛƭ ƳŜǊƪŜȊƛƴŘŜƴ ŀȅǊƤƭƤǇΣ ƛƭœŜ 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ TƭœŜ YŀȅƳŀƪŀƳƤƴƤƴ 

лнΦмлΦмфуф ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƎǀǊŜǾŜ ōŀǒƭŀƳŀǎƤȅƭŀ 

fiilen ŦŀŀƭƛȅŜǘŜ ƎŜœƳƛǒǘƛǊΦ aŜƭƛƪƎŀȊƛ TƭœŜǎƛ ƛƭ 

ƳŜǊƪŜȊƛƴƛƴ ȅŀǊƤǎƤƴƤ ǾŜ ōŀƐƭƤ ƪǀȅƭŜǊƛƴƛ ƛœƛƴŜ 

ŀƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ŀȅǊƤ ōƛǊ ǘŀǊƛƘ ŀƴƭŀǘƤƳƤƴŀ ƪƻƴǳ 

ƻƭƳŀȅƤǇΣ YŀȅǎŜǊƛ ǒŜƘǊƛƴƛƴ ǘǸƳǸƴǸ ŜƭŜ ŀƭŀƴ ōƛǊ 

ƳŜǘƛƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭir. 

TƭœŜȅŜ ōŀƐƭƤ у ōŜƭŜŘƛȅŜΣ о ƪǀȅ м ōǳŎŀƪ ǾŜ 

ƳŜǊƪŜȊŘŜ рс ƳŀƘŀƭƭŜ ǾŀǊŘƤǊΦ т YŀǎŀōŀŘŀ ƛǎŜ 

ǘƻǇƭŀƳ нм ƳŀƘŀƭƭŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŜǊƭŜǒƛƳ ȅŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ά¢ƻǇƭǳ ¸ŜǊƭŜǒƛƳ ¢ƛǇƛέ ŜƎŜƳŜƴ ƻƭǳǇΣ hǊǘŀ 

!ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƪ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aŜƭƛƪƎŀȊƛ ƛƭœŜǎƛ 5ŜǾƭŜǘ ȅǀƴŜǘƛƳƛƴƛƴ 

Ƙŀƭƪƭŀ ƻƭŀƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴŘŜ ŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŜǊ ƛǒƎŀƭ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ǊŎƛȅŜǎ «ƴƛǾŜǊǎƛǘŜǎƛΣ рфΦ9Ǌ 9ƐƛǘƛƳ ¢ǸƳŜƴ 

YƻƳǳǘŀƴƭƤƐƤΣ IŀǾŀ TƪƳŀƭ .ŀƪƤƳ aŜǊƪŜȊƛ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ ƛƭŜ ȅƻƐǳƴ ōƛǊ ƻǊƎŀƴƛȊŀǎȅƻƴ ƎǀȊŜ 

œŀǊǇƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yǀȅ ǾŜ ƪŀǎŀōŀƭŀǊŘŀƴ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ƛǒ ƛœƛƴ ƎǀœƭŜǊ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

hǊǘŀ !ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ ¸ǳƪŀǊƤ YƤȊƤƭƤǊƳŀƪ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ aŜƭƛƪƎŀȊƛ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊƤ ƪƤǾǊƤƳƭƤ ȅŀǇƤŘŀ ǾŜ 

ōƛǊōƛǊƛƴŜ ǇŀǊŀƭŜƭ Ǹœ ŘŀƐ ǎƤǊŀǎƤ ƛƭŜ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ǇƭŀǘƻƭŀǊ ǾŜ œǀƪǸƴǘǸ ƘŀǾȊŀƭŀǊƤ ƛƭŜ ōƛœƛƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

TƭœŜƴƛƴ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ппл ƪƳн ŘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘŀƐƭŀǊƤƴŘŀƴ ƻƭŀƴ 9ǊŎƛȅŜǎ 5ŀƐƤ Řŀ ȅŀƪƤƴ ȊŀƳŀƴŀ 

ŘŜƐƛƴ Ǿƻƭƪŀƴƛƪ ǇǸǎƪǸǊƳŜƭŜǊƭŜ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ǇƭŀǘƻƭŀǊƤƴ ȅŀǇƤǎƤƴƤ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ TƭœŜƴƛƴ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ ǘŜƪ ōƛǊ 

ƪǸǘƭŜ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭŜƴ 9ǊŎƛȅŜǎ ǸœǸƴŎǸ ȊŀƳŀƴƤƴ ƻǊǘŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ œŜǒƛǘƭƛ ŘǀƴŜƳƭŜǊŘŜ 

Ŝǘƪƛƴƭƛƪ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ƭŀǾ ǾŜ ǘǸŦ ǇǸǎƪǸǊǘŜƴ Ŝǎƪƛ ōƛǊ ȅŀƴŀǊŘŀƐŘƤǊΦ офмт ƳΦ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛƴŘŜƪƛ 9ǊŎƛȅŜǎ 5ŀƐƤ ǘǸǊƭǸ 

ȅŀǒƭŀǊŘŀƪƛ ǾƻƭƪŀƴƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǳƪ ōƛǊ ƪǸƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛǘŜƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

TƭœŜƴƛƴ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ TƴŎŜǎǳΣ IŀŎƤƭŀǊ ƛƭŜ YƻŎŀǎƛƴŀƴ ƛƭœŜǎƛƴƛƴ ōƛǊ ƪƤǎƳƤΣ ŘƻƐǳǎǳƴŘŀ .ǸƴȅŀƴΣ ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ ¢ŀƭŀǎΣ 

ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ YƻŎŀǎƛƴŀƴ ƛƭœŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

TƭœŜƴƛƴ !5bY{ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ нлму ȅƤƭ ǎƻƴǳ ƴǸŦǳǎǳ рррΦстм ƪƛǒƛŘƛǊΦ  
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪin Bilgiler 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar Melikgazi TƭœŜǎƛ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛΩƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlar ǒŜƘƛǊ 

merkezinde konumlu olup, ȅŀȅŀ ƻƭŀǊŀƪ ǾŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀ ǳƭŀǒƤƳ ǎŀƐƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊ. UƭŀǒƤƳ ƛœƛƴ ƪŜƴǘ 

ƳŜȅŘŀƴƤƴŘŀƴ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳ ȅǀƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜȅŜƴ ǾŜ ƪŜƴǘƛƴ ŀƴŀ ŀǊǘerlerinden biri olan Seyyid Burhaneddin 

.ǳƭǾŀǊƤΩƴŀ ƎƛǊƛƭƛǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƪ нлл Ƴ ǎƻƴǊŀ YŀȅǎŜǊƛ YŀƭŜǎƛ ȅŀƴƤƴŘŀƴ ǎŀƐŀ YŀƭŜǀƴǸ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŘǀƴǸƭǸǊΦ .ǳ 

ŎŀŘŘŜ ǾŜ ŘŜǾŀƳƤ ƻƭŀƴ bŀȊƳƛ ¢ƻƪŜǊ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ŀƪǎ ōƻȅǳƴŎŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ отл Ƴ 

ƛƭŜǊƭŜƴƛǇΣ ǎƻƭŀ YƛœƛƪŀǇǳ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŘǀƴǸƭǸǊΦ !ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǳ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ рл Ƴ ƛƭŜǊƛŘŜ ǎŀƐ 

ǘŀǊŀŦǘŀ ōǳ ŎŀŘŘŜ ƛƭŜ {ŜǊŘŀǊ /ŀŘŘŜǎƛ ƪŜǎƛǒƛƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ ōƛƴŀŘƤǊΦ   

 

UȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ Ŝǎƪƛ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳǘ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀǒƳƤǒ ƛƪŜƴΣ ŘŀƘŀ 

sonrŀŘŀƴ ƪŜƴǘƛƴ ŀƴŀ ǘƛŎŀǊŜǘ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ōǸȅǸƪ œƻƐǳƴƭǳƪƭŀ ōǸǊƻ ǘŀǊȊƤ 

ǘƛŎŀǊƛ ǾŀǎŦŀ ŘǀƴǸǒƳǸǒ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ 

ōǀƭƎŜ ǾŜ ŎŀŘŘŜ ȅŀȅŀ ŀƪǎƤƴƤƴ œƻƪ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ōǀƭƎŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ȅƻƐǳƴƭǳƪ ŦŀȊƭŀ ƻƭǳǇΣ 

ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƭŀǊƤ ŘǸƪƪŀƴ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ōǸǊƻκƻŦƛǎ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ȅŀȅƎƤƴŘƤǊΦ .ǀƭƎŜ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƐƛƴƛ о-7 

ƪŀǘƭƤ œƻƪ Ŝǎƪƛ ŀǇŀǊǘƳŀƴ ǘƛǇƛ ȅŀǇƤƭŀǊ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ƘƛȊƳŜǘ ŀƳŀœƭƤ 

olarak genel itiōŀǊƛȅƭŜ ōǸǘǸƴ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳǇƭŀǊƤƴŀ ƘƛǘŀǇ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ōƛǊœƻƪ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛΣ ōƛǊœƻƪ 

ƪǸœǸƪ-ƻǊǘŀ ǀƭœŜƪƭƛ ŜǎƴŀŦ ǘŀǊȊƤ ƛǒƭŜǘƳŜƭŜǊ ǾŜ ōǸȅǸƪ ƳŀƐŀȊŀ ǒǳōŜƭŜǊƛΣ YŀȅǎŜǊƛ YŀƭŜǎƛΣ YŀȊŀƴŎƤƭŀǊ 4ŀǊǒƤǎƤ, 
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YŀǇŀƭƤ 4ŀǊǒƤΣ ¦ƭǳ /ŀƳƛ ό/ŀƳƛƪŜōƛǊύ ǾŜ ±ŜȊƛǊƘŀƴƤ gibi belirleyiciler ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tƭŀƴƭƤ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀȅŀ 

ǎŀƘƛǇ ōǀƭƎŜƴƛƴ όȅƻƭΣ ǎǳΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ƪŀƴŀƭƛȊŀǎȅƻƴύ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊlar Kayseri KaƭŜǎƛΩƴŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нрл ƳΣ YŀȊŀƴŎƤƭŀǊ 4ŀǊǒƤǎƤΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ фл Ƴ, YŀǇŀƭƤ 4ŀǊǒƤ, Ulu 

/ŀƳƛ ό/ŀƳƛƪŜōƛǊύ ǾŜ ±ŜȊƛǊ IŀƴƤΩ ƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нлл Ƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊƭŜǊΦ  

 

UȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Kayseri 

TƭœŜǎƛ Melikgazi 

Mahallesi Cumhuriyet (Eski:KiœƛƪŀǇƤύ 

Mevkii - 

Pafta No 11 

Ada No 321 

Parsel No 5 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 120,00 Ƴч 

bƛǘŜƭƛƐƛ 
.ƻŘǊǳƳƭǳ ½ŜƳƛƴ YŀǘƤ .ŀƴƪŀ hƭŀƴ «œ YŀǘƭƤ ¢eǊŀǎ YŀǘƭƤ 

Kargir Apartman 
 

!ƴŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ŘŜǘŀȅƤ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ: 
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.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ bƻ !Ǌǎŀ tŀȅƤ bƛǘŜƭƛƐƛ Maliki Eklentisi 

.ƻŘǊǳƳ Yŀǘ м bƻΩƭǳ 50/500 Depo 
 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 
Kalorifer 
Dairesi 

½ŜƳƛƴ Yŀǘ н bƻΩƭǳ 100/500 
Banka 
.ƛƴŀǎƤ 

 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 

- 

мΦ Yŀǘ о bƻΩƭǳ 100/500 Mesken 
 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 
Kalorifer 
Dairesi 

нΦ Yŀǘ п bƻΩƭǳ 100/500 Mesken 
 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 
Kalorifer 
Dairesi 

5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

¢ŀǇǳ ƪŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ¢!Y.T{ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŜƳƛƴ edilen tapu kayƤǘ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Beyanlar Hanesinde 

¶ ¸ΦtΦнпκлнκмфтм ό¢ŀǊƛƘΣ ȅŜǾƳƛȅŜ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦύ 

5.4 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ  ŜƪŜǊōŀƴƪ ¢Φ!Φ Φ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴ  ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ŀŘƤƴŀ ¢ƛŎŀǊŜǘ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛƴŜ !ȅƴƛ {ŜǊƳŀȅŜ YƻƴǳƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛ 

ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ Ƴŀƭƛƪ ƛǎƳƛƴŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ό¸ŜǾΥ мнтуу ¢ŀǊƛƘΥ лнκлпκнл18). 

5.5 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

.ƛƴŀŘŀ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ 

ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴŎŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.6 Gayrimenkullerin TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

Melikgazi .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ YŀȅǎŜǊƛ TƭƛΣ aŜƭƛƪƎŀȊƛ TƭœŜǎƛΣ 

Cumhuriyet Mahallesi, 321 ada 5 ƴǳƳŀǊŀƭƤ parsel; ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜΤ ƪǸǘƭŜ ƴƛȊŀƳΣ с ƪŀǘ 

ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ŀȅǊƤŎŀ a ƭŜƧŀƴǘƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀȅǎŜǊƛ .ǸȅǸƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ 

¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛΩƴŜ ƎǀǊŜΤ άM, M1, M2 ve M3 ƛǒŀǊŜǘƭƛ ōǀƭƎŜƭŜǊŘŜΤ {ƛƴŜƳŀΣ ¢ƛȅŀǘǊƻΣ hǘŜƭΣ [ƻƪŀƴǘŀΣ .ŀƴƪŀΣ 

.ǸǊƻƭŀǊΣ 4ƻƪ YŀǘƭƤ aŀƐŀȊŀƭŀǊΣ {ƻǎȅŀƭ ǾŜ YǸƭǘǸǊŜƭ ¢ŜǎƛǎƭŜǊΣ YŀƳǳ ¢ŜǎƛǎƭŜǊƛ Ǝƛōƛ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǘƛŎŀǊŜǘ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ œƻƪ ƪŀǘƭƤ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊέ ƛŦŀŘŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ǘƛŎŀǊŜǘ 

niteliklidir. wŜǎƳƛ TƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ȅŀȊƤǎƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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5.6.1 Gayrimenkullere Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭe ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀrak Melikgazi .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 

ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ;  

¶ Bila onay tarihli mimari projesi, 

¶ 12.11.1965 onay tarihli mimari projesi, 

¶ 18.01.1966 tarih 1/13 bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ, 

¶ 26.09.1975 tarih 1*/ ну bƻΩƭǳ ǘŀŘƛƭŀǘ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ, 

¶ 23.12.19** tarih уκо bƻΩƭǳ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ,  

.ƛƴŀȅŀ ŀƛǘ aŜƭƛƪƎŀȊƛ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜΤ 

¶ 20.01.1971 onay tarihli mimari projesi 

 

DǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ό.ŜƭƎŜƭŜǊ œƻƪ Ŝǎƪƛ ǘŀǊƛƘƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƴŜǘ ƻƭŀǊŀƪ ƻƪǳƴŀƪƭƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ hƪǳƴŀōƛƭŘƛƐƛ 

ƪŀŘŀǊƤȅƭŀ ǘŀǊƛƘ ǾŜ ǎŀȅƤƭŀǊƤ ōŜƭƛǊǘƛƭŜōƛƭƳƛǒǘƛǊΦύ 

D{tbтYнп ƴǳƳŀǊŀƭƤ лпΦлрΦнлмф ǘŀǊƛƘƭƛ мΣнΣо ǾŜ п ƴǳƳaǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŜ ŀƛǘ ŜƴŜǊƧƛ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŜǊǘƛŦƛƪŀǎƤ(enerji kimlik belgesi)  bulunmamaktaŘƤǊΦ  
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5.7 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤΣ птлу {ŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩǳƴ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŘƛƐƛ моΦлтΦнллм 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǀƴŎŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳƛ ƘŀƪƪƤƴŘŀƪƛ ƪŀƴǳƴ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ǳ ȅǸȊŘŜƴ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

Melikgazi .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ ǎƻƴ о ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn imar durumunda 

ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

5.9 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪΣ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜΣ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ 

belgesi ǾŜ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ mevcut olup bƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛ 

ŜǎŀǎƭƤ ǘŀŘƛƭŀǘ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇ ƛƳŀǊ Yŀƴǳƴǳƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ǊǳƘǎŀǘ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊ 

ǎƤƴƤŦƤƴŘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤ ƛœƛƴ ƎǸœƭŜƴŘƛǊƳŜκǘŀŘƛƭŀǘ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  ¢ŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ōƛƴŀƴƤƴ ǘǸƳǸƴǸ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ƳŜǾȊǳŀǘ 

ǳȅŀǊƤƴŎŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ƛȊƛƴΣ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ǘŀm ve eksiksiz olarak mevcut ƻƭƳŀŘƤƐƤ kanaatine 

ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

5.10 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōŜƴŘƛƴŘŜΤ 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ 

ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ 

ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘe 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴΤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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D{tbтYнп ƴǳƳŀǊŀƭƤ лпΦлрΦнлмф ǘŀǊƛƘƭƛ мΣнΣо ǾŜ п ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ 

¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ нн ƴŎƛ ƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ ŦƤƪǊŀǎƤƴƤƴ όōύ ōŜƴŘƛƴŜ ƎǀǊŜ оΦрΦмфур ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ 

Yŀƴǳƴǳƴǳƴ ƎŜœƛŎƛ мс ƴŎƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ ōǳ ŦƤƪǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǊǘƤƴƤƴ ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ  

 

aǸǒǘŜǊƛŘŜƴ ŜŘƛƴƛƭŜƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭgesi .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ м ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ 

depo-ŀǊǒƛǾ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƳŀǎƤΣ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ н ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ȅŀǊŘƤƳƤ ƛƭŜ мΦ 

ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀƪƛ о ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ǾŜ нΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀƪƛ п ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ 

tamamƤ ǘƛŎŀǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀǎƤΣ о ǾŜ п ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мрΩŜǊ Ƴч ōŀƭƪƻƴ 

ƘŀŎƛƳƭŜǊƛ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΣ оΦ ǾŜ пΦ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǘŀǇǳ ǾŜ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ 

ǇǊƻƧŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ƛƪŜƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ ǘƛŎŀǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ƛœ ǘŜŦǊƛǒƭŜƴdirmelerde 

ǊŜǾƛȊȅƻƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ƛƴŀƴƤƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒiƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ 

ōŜƭƎŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛ ŜǎŀǎƭƤ ǘŀŘƛƭŀǘ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇ ƛmar 

Yŀƴǳƴǳƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ǊǳƘǎŀǘ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀŘƤǊ. ¸ŀǇƤ ƛœƛƴ 

ƎǸœƭŜƴŘƛǊƳŜκǘŀŘƛƭŀǘ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  ¢ŀǒƤȅƤŎƤ 

ǎƛǎǘŜƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ōƛƴŀƴƤƴ ǘǸƳǸƴǸ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ǒŀǊǘƭŀǊ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

5.11 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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5.12 Gayrimenkullerin CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

Tƴǒŀŀǘ ¢ŀǊȊƤ : Betonarme Karkas 

Tƴǒŀŀǘ bƛȊŀƳƤ : YǸǘƭŜ 

.ƛƴŀƴƤƴ Yŀǘ !ŘŜŘƛ :  Bodrum+ Zemin+ 3 Normal Kat+ Teras Kat 

¸ŀǒƤ : ~53 

.ǊǸǘ !ƭŀƴƤ : м bƻΩƭǳ Depo ~45 m2 

н bƻΩƭǳ .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤ:~103 m2 
3 bƻΩƭǳ Mesken ~131 m2 

4 bƻΩƭǳ Mesken ~131 m2 

Elektrik : Mevcut 

Su : Mevcut 

LǎƤƴƳŀ : Mevcut 

Kanalizasyon : Mevcut 

!ǎŀƴǎǀǊ : Yok 

¸ŀƴƎƤƴ aŜǊŘƛǾŜƴƛ : Yok 

Otopark : Yok 

¸ŀƴƎƤƴ {ǀƴŘǸǊƳŜ ¢ŜǎƛǎŀǘƤ : Yok 

Su Deposu : Yok 

WŜƴŜǊŀǘǀǊ : Mevcut 

5.13 Gayrimenkullerin aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ aŜƭƛƪƎŀȊƛ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǾŜ aŜƭƛƪƎŀȊƛ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 

ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ŜƭŜŘƛȅŜ ŘƻǎȅŀǎƤƴŘŀ н ŀŘŜǘ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ 

ōƛǊƛ ǘŀǇǳ ƳǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜƪƛ ǇǊƻƧŜ ƛƭŜ ŀȅƴƤŘƤǊΦ 5ƛƐŜǊƛƴŘŜ ƛǎŜ ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƛ ǾōΦ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ 

ƪŀǇŀƪ ƪƤǎƳƤƴŘŀ  ŜƪŜǊōŀƴƪ YŀȅǎŜǊƛ  ǳōŜǎƛ ȅŀȊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .u projede sadece bodrum, zemin ve 

мΦ ƪŀǘ ǇƭŀƴƤ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ǘŀŘƛƭŀǘ ǇǊƻƧŜǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ǇǊƻƧŜ ŘŜ tapu 

ƳǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜƪƛ ǇǊƻƧŜ ƛƭŜ ƎŜƴŜƭ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳŘǳǊΣ ŀƴŎŀƪ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ zemiƴ ƪŀǘ ǇƭŀƴƤƴŘŀ 

ōŀƴƪŀ ƎƛǊƛǒ ƪŀǇƤǎƤƴƤƴ ȅŜǊƛ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƪƛ ōŀƴƪŀ ōƛƴŀǎƤ ƛœƛƴŘŜƴ мΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀ 

ōŀƐƭŀƴǘƤƭƤ ōƛǊ ƛœ ƳŜǊŘƛǾŜƴ œƛȊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƪŀǇŀƐƤƴŘŀ ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤΣ ōŜƭŜŘƛȅŜ 

ŘƻǎȅŀǎƤ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǘŀŘƛƭŀǘ ǊǳƘǎŀǘƤƴƤƴ ƻƪǳƴŀƪƭƤ ǾŜ ŀœƤƪƭŀƳŀƭƤ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ǇǊƻƧŜȅŜ Ŝǎŀǎ 

olup-ƻƭƳŀŘƤƐƤƴƤƴ ǘŜǎǇƛǘƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭŀƳƤȅƻǊ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀȅǊƤŎŀ ȅŜǊƛƴŘŜ ƳŜǾŎǳǘ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛƴƛƴ 

ōƻŘǊǳƳΣ ȊŜƳƛƴΣ м ǾŜ нΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤȅƻǊ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƘŜǊ ŘǳǊǳƳŘŀ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜƪƛ 

ƛƭŜ ǳȅǳƳǎǳȊ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǳ ǇǊƻƧŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ ōǸǘǸƴ ǘŜǎǇƛǘƭŜǊŘŜ ǘŀǇǳ 

ƳǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ 20.01.1971 onay tarihli mimari projesi esŀǎ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ .ŜƭŜŘƛȅŜ ŘƻǎȅŀǎƤ ƛœƛƴŘŜƪƛ ǎǘŀǘƛƪ ǇǊƻƧŜǎƛ ǾŜ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

2 kolonun yerinde ǾŜ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ƎǀȊƭŜƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤȅƭŀ ƳƛƳŀǊƛ 

ǇǊƻƧŜŘŜƪƛ ƪƻƭƻƴ ȅŜǊƛƴƛƴ Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ Ancak 

ƪŜǎƛƴ ǘŜǎǇƛǘ ƛœƛƴ ǳȊƳŀƴƭŀǊƤƴŎŀ ƛƴŎŜƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛŘƛǊΦ trojelerdeki kolon yerlerinin 

birbirleriyle uyumsuz ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƛƪƛ ƪƻƭƻƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ŜƭƛƳƛƴŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ǇǊƻƧŜǎƛndŜƪƛ ƪŀǘ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴǳƳŀǊŀƭŀƴŘƤǊƳŀǎƤ 

bulunmamakta olup, zemin, 1 ve 2. ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊŘŀ мΩŜǊ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ōǳƭǳƴŘǳƐǳƴŘŀƴ 

ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƪŀǘ ƴǳƳŀǊŀƭŀƴŘƤǊƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤƴƤƴ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ 

ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ƛǎŜ ōŀƴƪŀ ŘŜǇƻǎǳ ǾŜ о ŀŘŜǘ ŘŜǇƻ ōǀƭǸƳƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢YDa {ƛǎǘŜƳƛΩƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ǎƻǊƎǳƭŀƳŀŘŀ ōƛƴŀƴƤƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀ ǎŀŘŜŎŜ ōƛǊ ŘŜǇƻƴǳƴ 

ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ Ŝǎŀǎ ŘŜǇƻ ƪƤǎƳƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ 

ƪŀǘǘŀƪƛ ōŀƴƪŀ ƛƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƻƭŀǊŀƪ 

ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭŜƴ ŘŜǇƻƴǳƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ǇǊƻƧŜǎƛȅƭŜ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ 

uyƎǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ мΣ о ǾŜ п ƴƻƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀƭorifer dairesi 

ŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ƎǀǊǸƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ TƴŎŜƭŜƴŜƴ ǇǊƻƧŜŘŜ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ǎŀŘŜŎŜ м ŀŘŜǘ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊ ŘŀƛǊŜǎƛ ŀƭŀƴƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǳ ŀƭŀƴƤƴ ōƛƴŀ ƎŜƴŜƭƛƴŜ ƘƛǘŀǇ ŜǘǘƛƐƛ ǾŜ ōƛƴŀ ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƤ ǾŀǎŦƤ ǘŀǒƤŘƤƐƤ 

ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ƪŀƴŀŀǘŜ ƎǀǊŜ Ŝklenti olarak beƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊ ŘŀƛǊŜǎƛ ŀƭŀƴƤƴƤƴ bina 

ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƤ ǾŀǎŦƤ ǘŀǒƤƴƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ с ŀŘŜǘ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŘŜƴ ƻƭǳǒŀƴ bir binada yer alan depo, 

ōŀƴƪŀ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ ƳŜǎƪŜƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘƛǊΦ  

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōƛƴŀƴƤƴ YƛœƛƪŀǇƤ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ {ŜǊŘŀǊ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ cephesi 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ōƛƴŀƴƤƴ bodrum, zeminΣ м ǾŜ нΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤnda yer 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¶ 1 bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ - Depo ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊ, ōƛƴŀƴƤƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭǳǇΣ 

ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ƎƛǊƛǒƛ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƴ ƻƭŀƴ ōŀƴƪŀ ōƛƴŀǎƤ ƛœƛƴŘŜƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘŀ ƛƴŜƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴƭŜ 

ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ƻŦƛǎ ƻŘŀǎƤΣ ǿŎ ǾŜ ōŀƴƪŀ ŘŜǇƻǎǳΣ ǎƤƐƤƴŀƪΣ ƪƛǊŀƭƤƪ ƪŀǎŀƭŀǊ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛ 

ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘƻǇƭŀƳ о ōǀƭǸƳŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ōǊǸǘ Ϥ45 m2 ŀƭŀƴƭƤŘƤǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 

incelemede ƻŦƛǎ ǾŜ ǿŎ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōŀƴƪŀ ƛœƛƴŘŜƴ ǎŀƐƭŀƴŀƴ 

ƎƛǊƛǒƛƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀǊŀƪ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀƴ ƘŀǊƛŎƛ ōƛǊ ƪŀǇƤ ŀœƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ilgili 

ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ōƛƴŀ ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƤ ǾŀǎŦƤ ǘŀǒƤȅŀƴ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊ ŘŀƛǊŜǎƛ ƪƤǎƳƤƴƤ Řŀ ŀǊǒƛǾ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƳŀƪǘŀ 

ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ƪŀƭƻǊƛŦŜǊ ŘŀƛǊŜǎƛ ƛƭŜ ŘŜǇƻ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ŀǊŀ ŘǳǾŀǊ ŘŜǇƻ ƪƤǎƳƤƴŀ ŘƻƐǊǳ ƪŀȅŘƤǊƤƭƳƤǒ 

ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȊŜƳƛƴ ŘǀǒŜƳŜƭŜǊƛ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ Ǉƭŀǎǘƛƪ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ 

IŀǊƛŎƛ ŀœƤƭŀƴ ƎƛǊƛǒ ƪŀǇƤǎƤ ŀƘǒŀǇ ŘƻƐǊŀƳŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜ ƘƛƭŀŦƭŀǊƤ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƳŀƭƛȅŜǘ 

ve basit bir tadilatla projesine uygun hale getirilebilir niteliktedir. 

¶ 2  bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ - .ŀƴƪŀ .ƛƴŀǎƤ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ ōƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴda konumlu 

olup, projeǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎŀƭƻƴ-ƪŀōǳƭ ƘƻƭǸΣ ƳǸŘǸǊ ƻŘŀǎƤΣ ƳǸŘǸǊ ȅŀǊŘƤƳŎƤǎƤ ōǀƭǸƳǸ ǾŜ ƳǳŀƳŜƭŀǘ 

ōŀƴƪƻǎǳ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǊǸǘ Ϥ мл3 m2 ŀƭŀƴƭƤŘƤǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ 
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ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘŀ ƛƴƛǒ ƳŜǊŘƛǾŜƴƭŜǊƛ ƛǇǘŀƭ ŜŘƛƭƳƛǒΣ ƎƛǊƛǒ ƪŀǇƤǎƤƴƤƴ ȅŜǊƛ 

ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ŀȅǊƤŎŀ ƎƛǊƛǒƛ ƛœ ƪƤǎƳŀ ŘƻƐǊǳ ƎƛǊƛƴǘƛƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƛǊƪŜƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ŘƤǒŀ ŘƻƐǊǳ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 

2 m2 ōǸȅǸƳŜ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ŘǸȊ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ǇǊƻƧŜŘŜ ƳǳŀƳŜƭŀǘ ōŀƴƪƻǎǳ ȅŀƴƭŀǊƤƴŘŀ 

ƎǀǊǸƭŜƴ н ŀŘŜǘ ƪƻƭƻƴǳƴ ȅŜǊƛƴŘŜ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƴ ōƛƴŀƴƤƴ мΦ 

bƻǊƳŀƭ ǾŜ нΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ œƤƪƤƭŀƴ ƘŀǊƛŎƛ ōƛǊ ƛœ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ōǳ ƛœ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ƛƭŜ ōƛƴŀ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŘŀƛǊŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴda kalan ~2 m2 ƭƛƪ ƪƤǎƳƤƴ ŘŀƘŀ 

ǀƴŎŜŘŜƴ ƪŀǎŀ ƪƤǎƳƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ŀƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ƪŀǇŀǘƤƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤ 

dƤǒƤƴŘŀ ōƤǊŀƪƤƭŘƤƐƤ ǾŜ ŀȅǊƤŎŀ ƻǘǳǊƳŀ ƳŀǎŀƭŀǊƤΣ ōŀƴƪƻ ǾōΦ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤƴ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ƎǀǊŜ ŘƛȊŀȅƴ 

ŜŘƛƭŘƛƐƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ YŀǇŀǘƤƭŀƴ ƪƤǎƤƳ ƛǎǘŜƴƛƭŘƛƐƛ ǘŀƪŘƛǊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ŘǳǊǳƳŘŀ 

ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǊǸǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤ ƛœƛƴŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ƎƛǊƛǒ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ōǸȅǸƳŜ 

ŀƭŀƴƤƴƤƴ ƛǎŜ ŘŜƐŜǊŜ œƻƪ ŎƛŘŘƛ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊ. 

¢ŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜ ƘƛƭŀŦƭŀǊƤƴŘŀƴ ƪƻƭƻƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤ ŘƤǒƤƴŘŀƪƛƭŜǊ belli bir maliyet ve basit 

bir tadilatla projesine uygun hale getirilebilir niteliktedir. !ƴŎŀƪ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ ƪƻƭƻƴƭŀǊƤƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ 

sisteme zarar verip-ǾŜǊƳŜŘƛƐƛƴƛƴ ǾŜ ǎǘŀǘƛƪ ŀœƤŘŀƴ ǳȅƎǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ǳȊƳŀƴƭŀǊƤƴŎŀ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ 

ƎŜǊŜƪƭƛ ƻƭǳǇΣ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƘŀƭŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ƎǸœ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ Zemin kat 

ȅŜǊ ŘǀǒŜƳŜƭŜǊƛ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ǾŜ ǘŀǾŀƴƭŀǊƤ ǎǇƻǘ ƤǒƤƪƭƤŘƤǊΦ DƤǒ ƪŀǇƤ ǾŜ 

ǇŜƴŎŜǊŜƭŜǊƛ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŘƻƐǊŀƳŀŘƤǊΦ 

¶ о bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ-aŜǎƪŜƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ ōƛƴŀƴƤƴ мΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭǳǇΣ 

ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōǸǊƻ ōŜƪƭŜƳŜΣ ōǸǊƻ ƪŀōǳƭΣ н adet oda, yemek ve istirahat salonu, hol, mutfak 

ōŀƴȅƻΣ м ōŀƭƪƻƴ ǾŜ м ǘŜǊŀǎ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ŀƭƪƻƴ ƘŀŎƳƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 

Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴǳ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ōŀƭƪƻƴ ƻƭŘǳƐǳ ŀƴƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǘŜǊŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ƪƤǎƤƳ ƘŜǊ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ǘŜǊŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƛǎŜ ŘŜ ōŀƭƪƻƴ ǾŀǎŦƤ ǘŀǒƤƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǊǸǘ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǊǸǘ Ϥ 131 m2 ŀƭŀƴƭƤŘƤǊΦ 

tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ ƛœƛ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ƪƤǎƳƤƴŘŀƴ н ŀŘŜǘ ƎƛǊƛǒƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǘŀǇǳ 

ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ ƳŜǎƪŜƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇΣ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ƳŜǎƪŜƴҌōǸǊƻ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ǘŀǎŀǊƭŀƴƳƤǒ 

ǾŜ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ƛǎŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ōŀƴƪŀ 

ōƛƴŀǎƤ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǸǊƻ/ofis ƪƤǎƳƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ve ōƛƴŀ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŀƭŀƴƤƴŘŀƴ ƻƭan 

ƎƛǊƛǒƭŜǊƛƴƛƴ ƪŀǇŀǘƤƭarak zemin kattaki ōŀƴƪŀ ƘŀŎƳƛ ƛœƛƴŘŜƴ ƘŀǊƛŎƛ ōƛǊ ƛœ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŀƭŀƴƤ ƛƭŜ 

ƎƛǊƛǒƛƴƛƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tǊƻƧŜǎƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƭƪƻƴ ǾŜ ǘŜǊŀǎ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƘŀŎƳƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀǊŀ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤƴ 

ƪŀƭŘƤǊƤƭŀǊŀƪ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ofis ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤΣ ǿŎ ǾŜ ƳǳǘŦŀƪ ƘŀŎƳƛ ǾōΦ Ǝƛōƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǊǸǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜ ƘƛƭŀŦƭŀǊƤ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƳŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ōŀǎƛt bir tadilatla projesine uygun hale 

ƎŜǘƛǊƛƭŜōƛƭƛǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜŘƛǊΦ ½ŜƳƛƴƭŜǊƛ Ƙƻƭ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ƻŦƛǎ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴŘŀ ƘŀƭƤŦƭŜƪǎ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ  
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5ǳǾŀǊƭŀǊƤ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ƻƭǳǇΣ ǘŀǾŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǎǇƻǘ ƤǒƤƪ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tœ ƪŀǇƤ ǾŜ 

ǇŜƴŎŜǊŜƭŜǊƛ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ŘƻƐǊŀƳŀŘƤr.  

¶ 4 bƻΩƭǳ .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ -aŜǎƪŜƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ ōƛƴŀƴƤƴ нΦ bƻǊƳŀƭ ƪŀǘƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭǳǇΣ 

ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōǸǊƻ ōŜƪƭŜƳŜΣ ōǸǊƻ ƪŀōǳƭΣ н ŀŘŜǘ ƻŘŀΣ ȅŜƳŜƪ ǾŜ ƛǎǘƛǊŀƘŀǘ ǎŀƭƻƴǳΣ ƘƻƭΣ ƳǳǘŦŀƪ 

ōŀƴȅƻΣ м ōŀƭƪƻƴ ǾŜ м ǘŜǊŀǎ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ŀƭƪƻƴ ƘŀŎƳƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 

Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴǳ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ōŀƭƪƻƴ ƻƭŘǳƐǳ ŀƴƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǘŜǊŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ƪƤǎƤƳ ƘŜǊ ƴŜ ƪŀŘŀǊ ǘŜǊŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƛǎŜ ŘŜ ōŀƭƪƻƴ ǾŀǎŦƤ ǘŀǒƤƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǊǸǘ 

ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǊǸǘ Ϥ 131 m2 ŀƭŀƴƭƤŘƤǊΦ 

tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ ƛœƛ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ƪƤǎƳƤƴŘŀƴ н ŀŘŜǘ ƎƛǊƛǒƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ǘŀǇǳ 

ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ ƳŜǎƪŜƴ ǾŀǎƤŦƭƤ ƻƭǳǇΣ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ƳŜǎƪŜƴҌōǸǊƻ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭƤ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ǘŀǎŀǊƭŀƴƳƤǒ 

ǾŜ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¸ŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ƛǎŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ōǳƭǳƴŀƴ ōŀƴƪŀ 

ōƛƴŀǎƤ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǸǊƻκƻŦƛǎ ƪƤǎƳƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤ ǾŜ ōƛƴŀ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŀƭŀƴƤƴŘŀƴ ƻƭŀƴ 

ƎƛǊƛǒƭŜǊƛƴƛƴ ƪŀǇŀǘƤƭŀǊŀƪ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƪƛ ōŀƴƪŀ ƘŀŎƳƛ ƛœƛƴŘŜƴ ƘŀǊƛŎƛ ōƛǊ ƛœ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŀƭŀƴƤ ƛƭŜ 

ƎƛǊƛǒƛƴƛƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tǊƻƧŜǎƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŀƭƪƻƴ ǾŜ ǘŜǊŀǎ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƘŀŎƳƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀǊŀ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤƴ 

ƪŀƭŘƤǊƤƭŀǊŀƪ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƻŦƛǎΣ ƪŀǎŀ ƻŘŀǎƤ ǾōΦ Ǝƛōƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǎǇƛǘ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǊǸǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇǊƻƧŜ 

ƘƛƭŀŦƭŀǊƤ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ƳŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ōŀǎƛǘ ōƛǊ ǘŀŘƛƭŀǘƭŀ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƘŀƭŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜōƛƭƛǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜŘƛǊΦ 

½ŜƳƛƴƭŜǊƛ ōƛǊ ƻŘŀŘŀ ƭŀƳƛƴŀǘ ǇŀǊƪŜΣ Ƙƻƭ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ǎŜǊŀƳƛƪΣ ŘƛƐŜǊ ƪƤǎƤƳƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ƳŀǊƭŜȅҌƘŀƭƤŦƭŜƪǎ 

ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ 5ǳǾŀǊƭŀǊƤ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀƭƤ ƻƭǳǇΣ ǘŀǾŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƪƤǎƳƛ ǎǇƻǘ ƤǒƤƪ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

Gayrimenkuller ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀƪƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪŀƭŘƤǊƤƭŀƴ н 

adet kolon ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǳƴǎǳǊǳ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ bir durum olup, омфп {ŀȅƤƭƤ TƳŀǊ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ 21. Maddesi 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ǊǳƘǎŀǘ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊƛǊ niteliktedirΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ŜƴƎŜƭ ǘŜǒkil etmektedir.  

5.14 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ YǳƭƭŀƴƤƳ 5ǳǊǳƳǳ 

DeƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊdan 2, о ǾŜ п ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻΩƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘŀƳŀƳƤ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ 

ƻƭŀǊŀƪΣ м ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƴƻƭǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛǎŜ ŘŜǇƻκŀǊǒƛǾ olarak ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w 

¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

DŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 SWOT Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlar ticari hŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ƪƻƴǳƳŘŀ yer alƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

¶ Kent merkezinde konumludur.  

¶ .ǀƭƎŜȅŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀ ǳƭŀǒƤƳ ǘǊŀŦƛƪ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǇǊƻōƭŜƳƭƛ ƻƭǎŀ Řŀ yaya olarak ǳƭŀǒƤƳ ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

¶ YǀǒŜ parselde konumludur. 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ciddi bir otopark ǾŜ ŀǊŀœ ǘǊŀŦƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ǾŀǊŘƤǊΦ 

¶ 4ƻƪ Ŝski bir binada konumludur.  

¶ PǊƻƧŜ ƘƛƭŀŦƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƘŀƭŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƳŀƭƛȅŜǘƭƛ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊ.  

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

¶ 4ŀǊǒƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ōƛǊ ƴƻƪǘŀŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ 

kolay olup bu durumda gayrimenkulŘŜ ŘŜƐŜǊ ŀǊǘƤǒƤƴŀ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀōƛƭƛǊΦ  

Tehditler 

¶ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ƎǸƴǸƴ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǎŀŀǘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ōǀƭƎŜŘŜ ƴǸŦǳǎ ŎƛŘŘƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀȊŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ 

ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀȅŀōƛƭƛr. 

¶ aŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜǊƛƭŜǊŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƪ ōƛǊ ōƻȊǳƭƳŀ ȅŀ Řŀ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴƤ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭƛǊ.  
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

IŃǎƤƭŀǘ pŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ kat kaǊǒƤƭƤƐƤ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƛǒȅŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛ ƛƭŜ ƪƻƴǳ 

gayrimenkulƭŜǊ ƛœƛƴ ǇŀȊŀǊ ve gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.1 Pazar YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ Ŧƛȅŀǘ ōƛƭƎƛǎƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŀȅƴƤ ǾŜȅŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ όōŜƴȊŜǊύ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƎǀǎǘŜǊƎŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊ. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

kaǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarla ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

ŘǸƪƪŀƴƭŀǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǒƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ǾŜ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ 

ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.4.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤƭƤƪ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Nedenleri 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlara ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ƴƛǘŜlikte ƛǒȅŜǊƛ 

emsalleri ōǳƭǳƴƳǳǒ ǾŜ ǘŀƪƛǇ ŜŘŜƴ ǘŀōƭƻŘŀ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŘŜǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ōŜƴȊŜǊ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ 

ƛǒȅŜǊƛ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ œƻƪ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ .ǳ ȅǸȊŘŜƴ ŜƳǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀƭŀǊ Řŀ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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EMSAL Yeri

!ƭŀƴƤ 

όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤ CƛȅŀǘƤ

Birim m2 

CƛȅŀǘƤ Kaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

м όŘǸƪƪŀƴύ

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

aƛƭƭŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

266 158 3.800.000 TL     24.051 TL  

¢ǳǊƎŜƳ {Ŝœƪƛƴ 

Gayrimenkul

0352 222 00 10

Benzer ticari konumda, bodrum kat 100 

ƳнΣ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ млл ƳнΣ ŀǎƳŀ ƪŀǘƤ ср Ƴн 

ŀƭŀƴƭƤ ŘǸƪƪŀƴ

2 (banka 

ǒǳōŜǎƛύ

Yƻƴǳ aǸƪƭŜ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ млл Ƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜ
320 173 4.400.000 TL     25.434 TL  

¢ǳǊƎŜƳ {Ŝœƪƛƴ 

Gayrimenkul

0352 222 00 10

Benzer ticari konumda, bodrum kat 110 

m2, zemin kat 90 m2, 1. kat 90 m2, 2. kat 

ол Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ

3 (bina/

banka 

ǒǳōŜǎƛύ

Yƻƴǳ aǸƪƭŜ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜκ н ōƛƴŀ ȅŀƴƤ
660 274 7.500.000 TL     27.372 TL  

{ƤȊƤǊ 9Ƴƭŀƪ

0530 328 43 58

Benzerticari konumda,bodrumkat 80 m2,

zemin kat 100 m2, 4 normal kattan

ƪŀǘƭŀǊƤƴher biri 120 ǒŜǊm2 olmakǸȊŜǊŜ

toplam 6 ƪŀǘƭƤΣbodrum,zeminve 2 normal

ƪŀǘƤbanka ǒǳōŜǎƛolarak ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ

bina(Konuemsalin5.500.000TLye kadar

ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦύ

4 (bina)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

Nazmi Toker  Caddesi 

ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ŀƴŎŀƪ ǇŀǎŀƧ ƛœƛƴŘŜ

80 49 1.400.000 TL     28.571 TL  

Hazar Aksoy 

Gayrimenkul

0553 100 24 96

Benzerticari konumda,bodrumkat 25 m2,

zemin kat 30 m2, asmaƪŀǘƤ25 m2 ŀƭŀƴƭƤ

ŘǸƪƪŀƴ

5 (bina/

plaza)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

aƛƭƭŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

1000 457 8.750.000 TL     19.147 TL  
Emko Gayrimenkul

0543 733 56 35

Benzer ticari konumda, her bir ƪŀǘƤ~200

m2 ŀƭŀƴƭƤolarak beyan edilen toplam da

1000 m2 ŀƭŀƴƭƤΣzemin+4 normal ƪŀǘƭƤ

plaza  

6(bina)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

aƛƭƭŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

820 321 12.500.000 TL   38.941 TL  

CB Avantaj 

Gayrimenkul  0533 447 

41 47

Benzerticari konumda,terasƪŀǘƤ~100m2,

bodrum, zemin ve 4 normal ƪŀǘƤƴher biri

~120 ǒŜǊm2 ŀƭŀƴƭƤolarak beyan edilen

ǘƻǇƭŀƳ Řŀ унл Ƴн ŀƭŀƴƭƤΣ ōƻŘǊǳƳҌȊŜƳƛƴҌп 

normal+teras ƪŀǘƭƤbina. Emsal ƛœƛƴ

istenilen bedelin ōǀƭƎŜƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴŀƎǀǊŜ

œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ

{!¢L[LY  T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ ōŀƴƪŀ ōƛƴŀǎƤ ǾŀǎƤŦƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ǾŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ǘƛŎŀǊƛ ƪƻƴǳƳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

ŘǸƪƪŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ !ƴŎŀƪ ōǀƭƎŜƴƛƴ ȅŜǊƭŜǒƛƪ ȅŀǇƤǎƤ 

ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘǸƪƪŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƪƤǎƤǘƭƤŘƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ŜƳǎŀƭƭŜǊŘŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ 

benzer baƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ȅŀŘŀ ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀκǇƭŀȊŀ ōŀȊƤƴŘŀ ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊŜ ŘŜ ȅŜǊ 

ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Emsallerde 1. Bodrum katlar 1/4, asma katlar 1/2 ve normal katlar ƛǎŜ ƪŀǘ ǎƤǊŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ мκнΣ мκоΣ мκп 

ǒŜƪƭƛƴŘŜ ŀǊǘŀƴ ƻǊŀƴƭŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ǘŀƳŀƳƤƴŘŀ 

ƴƻǊƳŀƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŘǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

м ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪe ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ƻƭŀƴ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ŘǸƪƪŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ƛǎŜ zemin kat ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ōŜƴȊŜǊ ƻƭƳŀǎƤΣ ōŜƴȊŜǊ 

ȅŀǒǘŀ ōƛƴŀŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ōƛƴŀ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ Řŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ 

uygulanmamƤǒǘƤǊΦ  
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н ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀƴŎŀƪ ŎŀŘŘŜƴƛƴ ōƛǘƛǒ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤƤƴŘŀƴ ҈р 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛƴǒŀƛ ƪŀƭƛǘŜ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ƪƤǎƳŜƴ ŘŀƘŀ ȅŜƴƛ ōƛƴŀŘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ -%5 ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

о ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ н ȅŀƴ ōƛƴŀǎƤ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤƴŘŀƴ 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒ ŀƴŎŀƪ ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ŀƭŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƪƻƴǳ ŜƳǎŀƭ ƛœƛƴ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ǎŀǘƤǒ 

ōŜŘŜƭƛ ǾŜ Ŝƴ ǎƻƴ ǎŀǘƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ǎŀǘƤǒ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŎƛŘŘƛ ŦŀǊƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǳ ŘǳǊǳƳ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ 

ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

п ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ ōŜƴȊŜǊ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭŜ ǎŀƘƛǇ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ancak pasaj 

ƛœƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ /ŀŘŘŜȅŜ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭƳŀƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈нл ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ŘǸƪƪŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ƛǎŜ 

ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ƪƻƴǳ ŜƳǎŀƭŜ ƎǀǊŜ œƻƪ ƪǸœǸƪ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ -҈пл ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 

ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

5 no.lu emsal ƪƻƴǳ ƳǸƭƪe ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ƻƭŀƴ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊ 

ŀƴŎŀƪ ǇƭŀȊŀ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǾŀǎŦƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ 

ƪƻƴǳƳŀ ƎǀǊŜ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤƴŘŀ -҈р ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ŀƭŀƴƤƴƤƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ҈нр ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǾŜ ƛƴǒŀƛ ƪŀƭƛǘŜ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ŘŀƘŀ ȅŜƴƛ ōƛƴŀ ƻƭƳŀǎƤΣ ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾōΦ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛƴŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ -҈р ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

с ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƛǎŜ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪe ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ ƻƭŀƴ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀƴŎŀƪ 

ŎŀŘŘŜƴƛƴ ōƛǘƛƳƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳŀ ōŜƴȊŜǊ ƳŜǊƪŜȊƛ ǀȊŜƭƭƛƪ ǘŀǒƤȅŀƴ Iǳƴŀǘ 

aŀƘŀƭƭŜǎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ƎŜœƛǒ ƴƻƪǘŀǎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƘŀƭŜ ƎŜƭŘƛƐƛƴŘŜƴ -%10 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀǎƤ 

ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴ ōŀƪƤƳƭƤƭƤƐƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ -҈р ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƻƴǳ ŜƳǎŀƭƛƴ ǎƻƴ мΣр-н ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭƳŜȅŜ œŀƭƤǒƤƭŘƤƐƤ ōƛƭƛƴƳŜƪǘŜ olup, 

ƘŀƭŜƴ ǎŀǘƤǒ ƎǀǊŜƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ǾŀǎŦƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ŦƛȅŀǘƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤƴƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

ƻƭŘǳƐǳ ƪŀƴŀŀǘƛ ƻƭǳǒƳǳǒǘǳǊΦ   
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{ŀǘƤƭƤƪ 9Ƴǎŀƭ YǊƻƪƛǎƛ 

{ŀǘƤƭƤƪ 5Ǹƪƪŀƴ 9Ƴǎŀƭ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ¢ŀōƭƻǎǳ 

 

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 3.800.000 4.400.000 7.500.000 1.400.000 8.750.000 12.500.000

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 15% 25% 10% 10% 30%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ3.420.000 3.740.000 5.625.000 1.260.000 7.875.000     8.750.000     

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ158 173 274 49 457 321

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 21.646          21.618            20.529          25.714          17.232           27.259           

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 5% 0% 20% -5% -10%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 5% -40% 25% 5%

¸ŀǒκ Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ0% -5% 0% 0% -5% -5%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ0% 0% 5% -20% 15% -10%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ21.646         21.618           21.556         20.571         19.817          24.533          

Ortalama 21.623 TL                                                                                                                                                                      

Banka zemine ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ōƛǊƛƳ Ƴн ŘŜƐŜǊƛ нмΦс23 ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀƘǊƛŦŀǘ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈нл ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊ ŘǸǒǸƪƭǸƐǸ ȅŀǒŀȅŀŎŀƐƤ 

ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭŜƴ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊ мтΦнфф ¢[κƳч ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

Emsal 2 

Emsal 6 

Emsal 3 

Emsal 4 

Emsal 5 

Emsal 1 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊlar 
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tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōŀƴƪŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

.ŀƴƪŀ 5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

.ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

2 103 103         17.299 TL   1.782.000 TL  

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ м ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŜ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊŜōƛǊ ŘŜǇƻ 

ǀȊŜƭƭƛƐƛ ƻƭŀƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŜƳǎŀƭƛ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴ ŘǸƪƪŀƴκƛǒ ȅŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ 

ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ƎǀȊŜǘƛƭŜǊŜƪ ŜƳǎŀƭ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ōƛǊƛƳ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ мκп Ǹ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜǇƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ŘŜƐŜǊƛ 4.325 TL όŘǸƪƪŀƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ōƛǊƛƳ 

ŦƛȅŀǘƤκпύ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōŀƴƪŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 

Depo 

!ƭŀƴƤόƳнύ 

5ŜǇƻ 5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 

!ƭŀƴƤόƳнύ 
.ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

1 45,74 45,74 4.325 TL     198.000 TL  

 

4ŜǾǊŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƭŜǊi ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

1 (ofis)
¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 

{ŜǊŘŀǊ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ
90 150.000 TL         1.667 TL    

Bereket Gayrimenkul 

0507 283 70 91

YƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƪƤǎƳŜƴ 

ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤΣ ȊŜƳƛƴҌо ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀŘŀ оΦ ƪŀǘǘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳΣ оҌмΣ ƛœŜǊƛǎƛ ōŀƪƤƳ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƻŦƛǎ

2(ofis)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

aƛƭƭŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

140 250.000 TL         1.786 TL    
wŜƳŀȄ YŀǘƤƭƤƳ

0553 614 34 21

YƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƪƤǎƳŜƴ 

ŀǾŀƴǘŀƧƭƤΣ ȊŜƳƛƴҌр ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀŘŀ оΦ ƪŀǘǘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳΣ оҌмΣ ƛœŜǊƛǎƛ ōŀƪƤƳƭƤ ƻŦƛǎ

3(ofis)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ōǀƭƎŜƴƛƴ ŀƴŀ ŎŀŘŘŜƭŜǊƛƴŘŜƴ 

biri olan ve ticari potansiyel 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ 

aƛƭƭŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

260 470.000 TL         1.808 TL    
Akdamar Gayrimenkul  

0533 955 87 47

YƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƪƤǎƳŜƴ 

ŀǾŀƴǘŀƧƭƤΣ ȊŜƳƛƴҌп ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀŘŀ нΦ ƪŀǘǘŀ 

ƪƻƴǳƳƭǳΣ рҌмΣ ƛœŜǊƛǎƛ ōŀƪƤƳƭƤ ƻŦƛǎ

{!¢L[LY  hCT{ 9a{![ [T{¢9{T

 

EmsŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ǘŀƳŀƳƤƴŘŀ 

ƴƻǊƳŀƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ŘǸǒǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

м ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊŀ ƪƤǎƤƳŘŀ ƪŀƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤŘƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ҈р 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪǸœǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ -҈мл ōǸȅǸƪƭǸƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ ōŀƪƤƳ ƎŜǊŜƪǘƛǊƳŜǎƛƴŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ ҈р ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 

ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

н ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǾŀǎŦƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ -

҈р ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ, alan olŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈5 ōǸȅǸƪƭǸƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ -҈р ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
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3 no.lu emsal ǾŀǎŦƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀn -

҈р ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈мл ōǸȅǸƪƭǸƪ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ -҈р ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

{ŀǘƤƭƤƪ hŦƛǎ 9Ƴǎŀƭ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ¢ŀōƭƻǎǳ 

{!¢L[LY 9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘό¢[ύ 150.000 250.000 470.000

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 10% 10% 15%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ Cƛȅŀǘ  ό¢[ύ135.000        225.000          399.500      

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ90 140 260

.ƛǊƛƳ aн 5ŜƐŜǊƛ 1.500             1.607              1.537          

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 5% -5% -5%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ -10% 5% 10%

¸ŀǒκ Tƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ5% -5% -5%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ0% -5% 0%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 5ŜƐŜǊƛό¢[ύ1.500,00       1.526,79        1.536,54    

Ortalama 1.521 TL                                                                           

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ Mesken/hŦƛǎ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭŀƴƭŀǊ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ Ƴн ŘŜƐŜǊƛ мΦрнл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀ ƎŜǊŜœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ ǘŀƘǊƛŦŀǘƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈нл ŘŜƐŜǊ ŘǸǒǸƪƭǸƐǸ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒ 

ǾŜ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊ мΦнмт ¢[κƳч ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ œŜƪƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōŀƴƪŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤz .ǀƭǸƳ 
No 

.ǸǊƻ !ƭŀƴƤ .ƛǊƛƳ Ƴн 5ŜƐŜǊƛ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

3 131 1.217 TL       159.000 TL  

4 131 1.217 TL       159.000 TL  

 

tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŘǀǊǘ ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘƻǇƭŀƳƤ нΦ298.000 TL olarak 

ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.4.2 MŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ŜƳǎŀƭ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜōƛƭŜŎŜƪ ȅŜǘŜǊƭƛ ǎŀȅƤŘŀ ǎŀǘƤƭƤƪ-ƪƛǊŀƭƤƪ ƛǒȅŜǊƛ 

ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊ. 
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6.4.3 Gelir ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Yƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅǀƴǘŜƳ gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊ. DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ƎǀǎǘŜǊƎŜ 

ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜƪ ōƛǊ ŎŀǊƛ ŘŜƐŜǊŜ ŘǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ ƛƭŜ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ǾŀǊƭƤƐƤƴ ŘŜƐŜǊƛΣ ǾŀǊƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴΣ ƴŀƪƛǘ 

ŀƪƤǒƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ǘŀǎŀǊǊǳŦƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀȅŀƴƤƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

 

Gelir ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƘŜƳ ǎŀǘƤƭƤƪΣ ƘŜƳ ƪƛǊŀƭƤƪ ƳǸƭƪ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȊŀƳŀƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛr. 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ȅƤƭƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 

ōǀƭǸƴǸǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅƤƭƭƤƪ net gelƛǊƛ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 

ōƛǊƛƳκƳч ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƛŎŀǊƛ ƳǸƭƪƭŜǊ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ǾŜ ŜƳǎŀƭ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛ

ǒ !ƭŀƴƤ!ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤBirim m2 YƛǊŀǎƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1(bina)

Yƻƴǳ aǸƪƭŜ 

ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜκ н ōƛƴŀ 

ȅŀƴƤ

660 274 16.650 TL              61 TL                
{ƤȊƤǊ 9Ƴƭŀƪ

0530 328 43 58

Benzerticari konumda,bodrumkat 80 m2,

zemin kat 100 m2, 4 normal kattan

ƪŀǘƭŀǊƤƴher biri 120 ǒŜǊm2 olmak ǸȊŜǊŜ

toplam 6 ƪŀǘƭƤΣbodrum,zeminve 2 normal

ƪŀǘƤbankaǒǳōŜǎƛolarakƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴōƛƴŀƴƤƴ

ȅƤƭƭƤƪtoplam ƪƛǊŀǎƤƴƤƴ200.000 TLƻƭŘǳƐǳ

ancak gayrimenkul ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛƪƛǊŀŎƤƭŀǊƤƴ

ōǸȅǸƪƪƤǎƳƤƴƤƴuzunȅƤƭƭŀǊŘƤǊkonuƳǸƭƪǸ

ƪǳƭƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴŘƻƭŀȅƤkira bedelinin

œŜǾǊŜemsallerineƎǀǊŜƪƤǎƳŜƴdahauygun

ƻƭŘǳƐǳ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

нόŘǸƪƪŀƴύ

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ 

ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ticari potansiyel 

olarak 

ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ  

ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ  

Bankalar  

Caddesi 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ

242 151 6.950 TL                 46 TL                

CB Avantaj 

Gayrimenkul

0553 085 32 16

Ticari potansiyel ŀœƤǎƤƴŘŀƴdaha ƪǀǘǸ

konumda,bodrum121 m2,zeminƪŀǘƤ121

m2 ŀƭŀƴƭƤΣƛœŜǊƛǎƛōŀƪƤƳǎƤȊŘǸƪƪŀƴŀȅƭƤƪ

сΦфрл ¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ  

3(bina)

Yƻƴǳ aǸƪƭŜ 

ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜκ ¸ŀƴ 

ōƛƴŀǎƤ

560 256 27.000 TL              105 TL              
Remax Birikim

0 555 071 83 84

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƴ ōƛƴŀǎƤ ƻƭŀƴ ǾŜ ŘŀƘŀ 

ǀƴŎŜŘŜƴ ƭƻƪŀƴǘŀ ƪǳƭŀƴƤƭŀƴΣ ƘŜǊ ōƛǊ ƪŀǘƤ 

ƻǊǘŀƭŀƳŀ ммн Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ōŜȅŀƴ ŜŘƛƭŜƴ 

ǘƻǇƭŀƳ рсл Ƴн ŀƭŀƴƭƤ ōƛƴŀƴƤƴ ŀȅƭƤƪ ноΦллл 

¢[ҌY5± ōŜŘŜƭƭŜ œƻƪ ȅŀƪƤƴ ȊŀƳŀƴŘŀ 

ƪƛǊŀƭŀƴƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ ŜŘƛƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ

YTw![LY   T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T

 

Emsallerde 1. Bodrum katlar 1/4, asma katlar 1/2  ve normaƭ ƪŀǘƭŀǊ ƛǎŜ ƪŀǘ ǎƤǊŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ мκнΣ мκоΣ мκп 

ǒŜƪƭƛƴŘŜ ŀǊǘŀƴ ƻǊŀƴƭŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ǾŜ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘŀ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

м ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ н ȅŀƴ ōƛƴŀǎƤ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳƳ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤƴŘŀƴ 

ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒ ŀƴŎŀƪ ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ŀƭŀƴ ōŀȊƤƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ŘŀƘŀ 

ōǸȅǸƪ ŀƭŀƴƭƤ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ōƛƴŀ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ƳŜǾŎǳǘ 
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Rapor No: SEKR- 2019-00035 

ƪƛǊŀŎƤƭŀǊƤƴ ǳȊǳƴ ȅƤƭƭŀǊŘƤǊ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪǸ ƪǳƭƭŀƴƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƪƛǊŀ ōŜŘŜƭƛƴƛƴ ǳȅƎǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛ 

ŜŘƛƴƛƭŘƛƐƛƴŘŜƴ ȅŜƴƛ ƪƛǊŀŎƤ ƎŜƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳŘŀ ƻƭǳǒŀōƛƭŜŎŜƪ ƪƛǊŀ ōŜŘŜƭƛƴŜ ƎǀǊŜ -҈ор ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

2 ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ǘƛŎŀǊƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭƛ œƻƪ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ƪƻƴǳƳŘŀƪƛ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ 

ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈рр ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ŀƭŀƴƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ƪƤǎƳŜƴ ŘŀƘŀ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈р 

ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ƛœ ƳŜƪŀƴƤ ƛǎŜ œƻƪ ōŀƪƤƳǎƤz ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈нр ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ŀȅǊƤŎŀ 

Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈р ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

о ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƴ ōƛƴŀǎƤ ƻƭǳǇΣ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ ōŜƴȊŜǊ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘǸȊŜƭǘƳŜ 

ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ƎǀǊŜ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈мл ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ 

ƳŜƪŀƴ ōŀƪƤƳƭƤƭƤƐƤ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛ ƛœƛƴ ƛǎŜ ҈мр ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ   

 

 

YƛǊŀƭƤƪ 5Ǹƪƪŀƴ 9Ƴǎŀƭ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ¢ŀōƭƻǎǳ 
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YTw![LY  9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 16.650 6.950 27.000

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ -35% 5% 0%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ22.478 6.603 27.000

 .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 274 151 256

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 82 44 105

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 55% 0%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 5% 5% 10%

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ0% 25% 15%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ5% 85% 25%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ86 81 132

Ortalama 100 TL                                                                               

.ŀƴƪŀ ȊŜƳƛƴŜ ƛƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ŘŜƐŜǊƛ млл ¢[κƳчκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴŀƳȊŘŀ 

ȅŀǒŀƴŀƴ ǘŀƘǊƛŦŀǘƭŀǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈нл ŘŜƐŜǊ ŘǸǒǸƪƭǸƐǸ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ул ¢[κƳчκŀȅ 

ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŜ œŜƪƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

4ŜǾǊŜŘŜƪƛ ŘǸƪƪŀƴκƳŀƐŀȊŀƭŀǊ ƛœƛƴ ŀƳƻǊǘƛsman ǎǸǊŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴƛƴ мр-мс ȅƤƭ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 

œŜǾǊŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǇŀȊŀǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ƴŜǘƛŎŜǎƛƴŘŜ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈ 6,00 ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ 

ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛҐ bŜǘ CŀŀƭƛȅŜǘ DŜƭƛǊƛ κ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ όYŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤ Ґ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ 

DŜƭƛǊ κ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƛ) 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 
.ǀƭǸƳ 

No 

!ƭŀƴƤ 
(m2) 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ 

¸ƤƭƭƤƪ 
Pazar 
YƛǊŀǎƤ  

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

2 103 103 80 TL 8.000 TL 96.000 TL 0,06 1.600.000 TL 

 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ м ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳŜ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊŜōƛǊ ŘŜǇƻ 

ǀȊŜƭƭƛƐƛ ƻƭŀƴ ƪƛǊŀƭƤƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŜƳǎŀƭƛ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴ ŘǸƪƪŀƴκƛǒ ȅŜǊƛ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ 

ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ƎǀȊŜǘƛƭŜǊŜƪ ŜƳǎŀƭ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ мκп Ǹ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤ ƪŀƴŀŀǘƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ 

ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜǇƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ birim m2 ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ н0 TL όŘǸƪƪŀƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ 

ōƛǊƛƳ ƪƛǊŀ ŦƛȅŀǘƤκпύ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ŘǸƪƪŃƴ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈сΣ00 olarak takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ geliǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜǇƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 

gibidir. 
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.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
Depo 

AlŀƴƤόƳнύ 

Depo 
5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ 
!ƭŀƴƤόƳнύ 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ 

!ȅƭƤƪ YƛǊŀ 
5ŜƐŜǊƛ 

¸ƤƭƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ  

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

Pazar 
5ŜƐŜǊƛ 

1 45,74 45,74 20 TL 1.000 TL 12.000 TL 0,06 200.000 TL 

 

¸ŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƻŦƛǎ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ǾŜ ƻŦƛǎ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

EMSAL Yeri !ƭŀƴƤ όƳчύ

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛ

ǒ !ƭŀƴƤ!ȅƭƤƪ YƛǊŀǎƤBirim m2 YƛǊŀǎƤKaynak 9Ƴǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ

1(ofis)

Yƻƴǳ aǸƪƭŜ 

ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜκ н ōƛƴŀ 

ȅŀƴƤ

450 450 7.000 TL                 16 TL                
Turgem Erkilet Emlak

0532 726 54 89

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ŎŀŘŘŜ ǸȊŜǊƛƴŘŜ н ōƛƴŀ ȅŀƴ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀΣ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜΣ ȊŜƳƛƴҌп 

ƪŀǘƭƤ ōƛƴŀŘŀ оΦ ƪŀǘǘŀ ƪƻƴǳƳƭǳΣ оҌм ŀƴŎŀƪ 

ǎŀƭƻƴ ōǀƭǸƴŜǊŜƪ ōƛǊƪŀœ ƻŘŀ ŘŀƘŀ 

ƻƭǳǒǘǳǊǳƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǒŜƪƛƭŘŜΣ ƛœŜǊƛǎƛ ōŀƪƤƳƭƤ 

ƻŦƛǎ ŀȅƭƤƪ тΦллл ¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 

2(ofis)

Yƻƴǳ aǸƭƪƭŜ 

ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ 

ticari potansiyel 

olarak 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ 

benzer Vatan  

Caddesi 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ

85 85 1.375 TL                 16 TL                
Sahibi

0552 400 67 58

Benzerkonumda,zemin+5ƪŀǘƭƤbinada,3.

katta konumlu, 2+1, 85 m2 ŀƭŀƴƭƤolarak

beyanedilen,ƛœŜǊƛǎƛƪƤǎƳƛōŀƪƤƳgerektiren

ƻŦƛǎ ȅƤƭƭƤƪ мсΦрлл ¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ  

3(ofis)

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

ŎŜǇƘŜƭƛ ƻƭŘǳƐǳ 

Serdar Caddesi 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ

180 180 3.000 TL                 17 TL                
Exper Gayrimenkul

0543 575 13 79

Benzerkonumda,zemin+3ƪŀǘƭƤbinada,2.

katta konumlu, 4+1, 180 m2 ŀƭŀƴƭƤolarak

beyan edilen, ƛœŜǊƛǎƛœƻƪōŀƪƤƳƭƤofis ȅƤƭƭƤƪ

осΦллл ¢[ ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ  

4(ofis)

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊƪŀ 

ǘŀǊŀŦƤƴŘŀΣ TƴǀƴǸ 

.ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ

60 60 750 TL                    13 TL                

MS Referans 

Gayrimenkul 

0551 797 99 91

¢ŀǒƤƴƳŀȊŀƎǀǊŜƪƤǎƳŜƴdaha ƪǀǘǸ

konumda, zemin+5ƪŀǘƭƤbinada, 5. katta

konumlu, 2+1, 60 m2 ŀƭŀƴƭƤolarak beyan

edilen,ƛœŜǊƛǎƛœƻƪōŀƪƤƳƭƤofis ŀȅƭƤƪ750 TL

ōŜŘŜƭƭŜ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ  

YTw![LY   T ¸9wT 9a{![ [T{¢9{T

 

9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƪƻƴǳƳ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

м ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ œƻƪ ōŀƪƤƳƭƤ 

ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ -%3л ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

н ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƭŀ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŀƭŀƴ 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪǸœǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ -%30 ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ ōŀƪƤƳ 

gerektirmesinden ŘƻƭŀȅƤ ise %5 ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

о ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƭŀ ōŜƴȊŜǊ ƪƻƴǳƳŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŀƭŀƴ 

ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ōǸȅǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈р ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ œƻƪ 

ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ -%30 ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

п ƴƻΦƭǳ ŜƳǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ŘŀƘŀ ŘŜȊŀǾŀƴǘŀƧƭƤ ƪƻƴǳƳŘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ҈мл ƪƻƴǳƳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ 

ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪǸœǸƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ -%4л ōǸȅǸƪƭǸƪ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛΣ ƛœ ƳŜƪŀƴƤƴƤƴ 

ōŀƪƤƳƭƤ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛǎŜ -%2л ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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YƛǊŀƭƤƪ hŦƛǎ 9Ƴǎŀƭ 5ǸȊŜƭǘƳŜ ¢ŀōƭƻǎǳ 

YTw![LY  9a{![ 5«½9[¢a9Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

TǎǘŜƴŜƴ YƛǊŀό¢[ύ 7.000 1.375 3.000 750

tŀȊŀǊƭƤƪ tŀȅƤ 20% 20% 20% 20%

tŀȊŀǊƭƤƪ {ƻƴǊŀǎƤ YƛǊŀ ό¢[ύ5.600 1.100             2.400             600                 

 .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ 450 85 180 60

.ƛǊƛƳ aн YƛǊŀǎƤ 12 13 13 10

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 0% 0% 0% 10%

.ǸȅǸƪƭǸƪ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 10% -30% 5% -40%

¸ŀǒ κTƴǒŀŀǘ YŀƭƛǘŜǎƛ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ-30% 5% -35% -20%

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ YŀǘǎŀȅƤǎƤ-20% -25% -30% -50%

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ aŜǘǊŜƪŀǊŜ YƛǊŀǎƤό¢[ύ10 10 9 5

Ortalama 8,5 TL                                                                                                                  
 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ aŜǎƪŜƴκOfis ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭŀƴƭŀǊ ƛœƛƴ ōƛǊƛƳ Ƴ2 ƪƛǊŀǎƤ 8,5 ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳp binada 

ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀƘǊƛŦŀǘ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ҈нл ŘŜƐŜǊ ŘǸǒǸƪƭǸƐǸ ǳȅƎǳŀƴƳƤǒ ǾŜ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ  6,8 ¢[κƳчκŀȅ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ 

ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

OŦƛǎ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ҈5 ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƻŦƛǎ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ 

ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

.ŀƐƤƳǎƤȊ 

.ǀƭǸƳ bƻ 
!ƭŀƴƤ 
(m2) 

Birim m2 
YƛǊŀǎƤ 

!ȅƭƤƪ tŀȊŀǊ 
YƛǊŀǎƤ 

¸ƤƭƭƤƪ 
Pazar 
YƛǊŀǎƤ  

Kapitalizasyon 
hǊŀƴƤ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ 

3 131 6,8 TL 900 TL 10.800 TL 0,05 216.000 TL 

4 131 6,8 TL 900 TL 10.800 TL 0,05 216.000 TL 

 

DŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳŀƴŀ ƎǀǊŜ ŘǀǊǘ ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘƻǇƭŀƳƤ нΦ232.000 TL olarak tahmin ve takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

6.5 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ raporumuzun 6.4.3 ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŀȅƭƤƪ Toplam KƛǊŀǎƤ 10.800 TL olarak ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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6.6 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.7 En Verimli ve En Tȅƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤ en verimli ve en iyi ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.8 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƳƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ 

TȊƭŜƴŜƴ ¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ pŀȊŀǊ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

    Depo Banka .ƛƴŀǎƤ Mesken/Ofis Mesken/Ofis 

tŀȊŀǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 
5ŜƐŜǊ 

      198.000 TL    1.782.000 TL        159.000 TL  159.000 TL  

DŜƭƛǊ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ TƭŜ IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 
5ŜƐŜǊ 

200.000 TL 1.600.000 TL 216.000 TL 216.000 TL 

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƎŜƭƛǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

farklar ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴ ōŀǒƭƤŎŀ nedenleri ōǀƭƎŜŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ 

ƴƻƪǘŀƭŀǊŘŀ ǾŜ ƎŜƭŜƴŜƪǎŜƭ ǘƛŎŀǊŜǘƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ƛǒȅŜǊƭŜǊƛ ƛœƛƴ ƻǘǳǊƳǳǒΣ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǊŀȅƛŎƛƴ ƻƭƳŀƳŀǎƤŘƤǊΦ !ȅƴƤ 

ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ŀȅƴƤ ǒŜǊŜŦƛȅŜȅŜ ǎŀƘƛǇ ƛƪƛ ƛǒȅŜǊƛƴƛƴ ƪƛǊŀǎƤ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ōǀƭƎŜŘŜ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ Ŧƛƴŀƴǎ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ōŀƴƪŀ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƻƭƳŀǎƤΣ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 

ƪƛǊŀƭŀƳŀ ōŀȊƤƴŘŀ ƻŦƛǎκōǸǊƻ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜǇ ǾŜ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤƴ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƎǸƴǸƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǎŀŀǘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ƴǸŦǳǎǳƴ ŎƛŘŘƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀȊŀƭƳŀǎƤ  

Ǝƛōƛ ōƛǊœƻƪ ƴŜŘŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ Ŧƛȅŀǘ ŦŀǊƪƤƴƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ 

emsŀƭ ǾŜ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ ŘŀƘŀ ǎŀƐƭƤƪƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ tŀȊŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ŘŜƐŜǊler ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭǳǒǘǳǊΦ 

.ǳƴŀ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Depo Banka .ƛƴŀǎƤ Mesken/Ofis Mesken/Ofis 

198.000 TL 1.782.000 TL 159.000 TL 159.000 TL 

5ǀǊǘ ŀŘŜǘ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛ нΦнфуΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

wŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊu ƘŀȊƤǊƭŀƴƳamƤǒǘƤǊΦ 

. 
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7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛΩƴƛƴ ннΦaŀŘŘŜǎƛΣ άōέ ōŜƴŘƛƴŘŜΤ 

άtƻǊǘŦǀȅƭŜǊƛƴŜ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ōƛƴŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ 

ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛƴ ǘŜǎƛǎ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦ !ƴŎŀƪΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜƪ ōŀǒƤƴŀ ȅŀ Řŀ ōŀǒƪŀ ƪƛǒƛƭŜǊƭŜ 

bƛǊƭƛƪǘŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐŀ ŀƛǘ ƻƭŀƴ ƻǘŜƭΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛΣ ƘŀǎǘŀƴŜΣ ǘƛŎŀǊƛ ŘŜǇƻΣ ŦŀōǊƛƪŀΣ ƻŦƛǎ ōƛƴŀǎƤ ǾŜ 

ǒǳōŜ Ǝƛōƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴΣ ǘŀƳŀƳƤƴƤƴ ǾŜȅŀ ŀȅǊƤ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƪƛǊŀ ǾŜ ōŜƴȊŜǊƛ ƎŜƭƛǊ ŜƭŘŜ ŜǘƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜΣ ŀƴƤƭŀƴ ȅŀǇƤȅŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǾŜ ǘŀǇǳ ǎŜƴŜŘƛƴŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦέ ƛōŀǊŜǎƛ ȅŜǊ 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ оΦрΦмфур ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ омфп ǎŀȅƤƭƤ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳƴǳƴ ƎŜœƛŎƛ мс ƴŎƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 

yŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤΣ ōǳ ŦƤƪǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƴƛƴƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ǒŀǊǘƤƴƤƴ 

ȅŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊ. 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴΤ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƪŀǘ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŜǎƛǎ 

edilmiǒǘƛǊΦ D{tbтYнп ƴǳƳŀǊŀƭƤ лпΦлрΦнлмф ǘŀǊƛƘƭƛ мΣнΣо ǾŜ п ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ ȅŀǇƤ 

ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦέ  

 ŜƪŜǊ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ±Ŝ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ !Φ ΩŘŜƴ ŜŘƛƴƛƭŜƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ 

.ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ м ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ŘŜǇƻ-ŀǊǒƛǾ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƳŀǎƤΣ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ н 

ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ȅŀǊŘƤƳƤ ƛƭŜ мΦ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘǘŀƪƛ о ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ǾŜ нΦ ƴƻǊƳŀƭ 

ƪŀǘǘŀƪƛ п ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ǘŀƳŀƳƤ ǘƛŎŀǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤΣ о ǾŜ п ƴƻΦƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мрΩŜǊ Ƴч ōŀƭƪƻƴ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΣ оΦ ǾŜ пΦ ōŀƐƤƳǎƤȊ 

ōǀƭǸƳƭŜǊ ǘŀǇǳ ǾŜ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ƛƪŜƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ ǘƛŎŀǊƛ ƻƭŀǊŀƪ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ƛœ ǘŜŦǊƛǒƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊŘŜ ǊŜǾƛȊȅƻƴ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ .ƛƴŀƴƤƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ 

ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ ȅŀǇƤ ƪŀȅƤǘ ōŜƭƎŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

.ƛƴŀƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛ ŜǎŀǎƭƤ ǘŀŘƛƭŀǘ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǇ ƛƳŀǊ 

Yŀƴǳƴǳƴǳƴ нмΦ aŀŘŘŜǎƛ ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ ǊǳƘǎŀǘ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤ ƛœƛƴ 

ƎǸœƭŜƴŘƛǊƳŜκǘŀŘƛƭŀǘ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ ȅŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ ōŜƭƎŜǎƛ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  ¢ŀǒƤȅƤŎƤ ǎƛǎǘŜƳ 

ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ōƛƴŀƴƤƴ ǘǸƳǸƴǸ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

AȅǊƤŎŀ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ о ǾŜ п ƴǳƳŀǊŀƭƤ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛ 

ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤŘƤǊΦ 

¢ǸƳ ōǳ ŜǘƪŜƴƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŘǳƐǳƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ 

ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  
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7.5 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ 5ŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ IŜǊƘŀƴƎƛ .ƛǊ {ƤƴƤǊƭŀƳŀ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ 

DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜǾǊŜŘƛƭƳŜƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǎƤƴƤǊƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

7.6 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ŀǇǳŘŀƪƛ bƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Cƛƛƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ  Ŝƪƭƛƴƛƴ ±Ŝ tƻǊǘŦǀȅŜ 5ŃƘƛƭ 9ŘƛƭƳŜ 

bƛǘŜƭƛƐƛƴƛn Birbiriyle ¦ȅǳƳƭǳ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

άLLL-пуΦм {ŀȅƤƭƤ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ 9ǎŀǎƭŀǊ ¢ŜōƭƛƐƛƴƛƴ ннΦƳŀŘŘŜǎƛƴƛƴ άǊέ 

ōŜƴŘƛƴŘŜ ƎǀǊŜΤ άhǊǘŀƪƭƤƪ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴΣ Ŧƛƛƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 

ǒŜƪƭƛƴƛƴ ǾŜ ǇƻǊǘŦǀȅŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴƛƴ ōƛǊōƛǊƛȅƭŜ ǳȅǳƳƭǳ ƻƭƳŀǎƤ ŜǎŀǎǘƤǊέΦ 

!ƴŎŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ о ǾŜ п ƴǳƳŀǊŀƭƤ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ƴƛǘŜƭƛƐƛ ƛƭŜ 

ƳŜǾŎǳǘ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŘŜƴ ŦŀǊƪƭƤŘƤǊΦ  
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8 {hb¦4 

8.1 SoǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ 

ǎƻƪŀƐŀ ƻƭŀƴ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳΣ ȅŀǇƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƴƛȊŀƳƤΣ ǎƛǎǘŜƳƛΣ ȅŀǒƤΣ ƛǒœƛƭƛƪ ǾŜ ƳŀƭȊŜƳŜ ƪŀƭƛǘŜǎƛΣ 

tesisat durumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ 

ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜme konusu 

ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

31.12.2019 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 2.298.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 2.481.840 

    GayrimŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ !ȅƭƤƪ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȊŀǊ YƛǊŀǎƤ ό¢[ύ   

Y5± IŀǊƛœ 10.800 

Y5± 5ŃƘƛƭ 12.744 

 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. KDV ƻǊŀƴƤ ǎŀǘƤǒǘŀ ҈ у ƪƛǊŀŘŀ ҈му ŘƛǊΦ   
 
 

 
IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ Onaylayan 

YŜƳŀƭ 49¢Tb Dilek YILMAZ 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 404903 

 

 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

SPK Lisans No: 400566 
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9 EKLER  

1. Tapu Fotokopileri  

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƪƭŜǊƛ 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ .ŜƭƎŜǎƛ 

4. hƴŀȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜ YŀǇŀƪ {ŀȅŦŀǎƤ ve Kat tƭŀƴƤ 

5. ±ŀȊƛȅŜǘ tƭŀƴƤ 

6. ¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƭŀǊƤ 

7. ¸ŀǇƤ YǳƭƭŀƴƳŀ TȊƛƴ .ŜƭƎesi 

8. ¸ŀǇƤ YŀȅƤǘ .ŜƭƎŜǎƛ ό±ŀǊǎŀύ 

9. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ  

10. {tY [ƛǎŀƴǎ mǊƴŜƪƭŜǊƛ  

11. aŜǎƭŜƪƛ ¢ŜŎǊǸōŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛ 
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¢!t¦ Y!¸L¢ mwb9Y[9wT 
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                                         ONAYLI aTa!wT twhW9 Ch¢hFw!C[!wL 

¢!t¦ a«5«w[«F«b59 .¦[¦b!b twhW9 
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.9[95T¸959 .¦[¦b!b aTa!wT twhW9 
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.9[95T¸959 .¦[¦b!b {¢!¢TY twhW9 
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YAPI RUHSATLARI 
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YAPI Y¦[[!ba! T½Tb .9[D9{T 
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YAPI Y!¸L¢ .9[D9{T 
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¢! Lba!½ Ch¢hFw!C[!wL 
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