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Belirlenmesi.

Karaman i1 i, Mer kez 1|
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C2LE LY LEFYP 3.317m
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Durumu
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TGAOI NA&f S
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Raporda sunulan bulgular, degerl eme uzmaninir
Raporda belirtilen analizler ve sonug¢lar, sac
Degerl eme uzmanini nldegarlasmmemild &k wes uhneur han g i

gel ecekte ilgisi ol mayacaktir.

Degerl eme uzmani nigayrindeekjleeyy ame | gohusd arafl ar
6nyarglt st bulunmamaktadir.

Degerl eme raporunun dcret.i rdpd&inun viee rslhoannug;il a
degil dir.

Deger |l eme uzmani , degerl emeyi ahl aki kur al

gerceklestirmistir
Degerl eme uzmani, yeterl:i mesl|l eki egitim sart
Rapordaki anali z, kablawag Il @marvaes 1 s oDneugce rd eedneer |'S

kriterlerine uygun ol arak hazirlanmistir.

I NBRFePYTt | NJ

)l

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirl an

degdgere etki edecek ve bu tari hitkein dseognirsa kd li Kk

dol ayr sorumlu degil dir.
Bu rapordaki hi¢cbir yorum (s6z konusu konul &
konul ar 1, 0zel arastirma ve uzmanl i1 k gerekti

0t esinde ol aomkk kndrnyweltaryll eacgyltakplid mami st 1 r .

MUl k ile ilgili hicbir bil gide degisikIlik vy
bilgilerin alindi gi makaml ar genel ol arak gl
i ¢cin bir garanti veril mez.

Bilgivebé gel er raporda kamu kurumlari ndan el de ec

Kullanilan fotograf, harit a, sekil ve ¢i zi ml
kavranmasina gor sel bir katki si ol magiveamial:i
referans ol arak kullani | amaz.

Bu rapora konu ol an projeksiyonlar deger !l eme

piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumund
yapir I mstir. Premekszwanlarndkgsein ol arak ta
piyasa kosullarina baglidir ve dedgerin degi sl
Deger |l eme uz man.| mial k U z e bulunathikecekvtehlkeli veya k 1 n 1 n

sagli ga zararl memgédderéerl i Jiesp@i sakitp dedgi |l di
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dedgerin dusmesine neden olacak bu gi bi mad d
hi¢cbir sorumluluk kabul edil mez.

T Degerl eme raporuna dahil edil en, gelsd @d ne vy C
tahminleri, guncel piyasa sartlari, bekl enet
istikrarl: bir ekonomiye dayal i1 dir. Dol ay1 s
degisebilir. Rapor tarihindenmegoni &l melyedminm
belirtilen fikir ve sonuc¢lari etkilemesinden

1T Aksi acl k olarak belirtilmedi gi siurece hic¢bir

T Konu muol k ile il gild@ degerl  emmauizmaapmasi zmi
degi | dir . Bu nedenle goérdaldigu kadar il e he
edi |l mi stir.

T B6l genin deprem bodl gesi ol mas.| sebebiyle det
sagl aml i1 g1 konusudaeerl ¢ egtailnisimamez da Bz emien i
olumsuzlugun ol madi g1 kabul edil mistir.

T Gayrimenkull erde zemin arastirmalar. ve zemi.
bilim dalinin profesyonel konusdai bindd hkak
ol maytr p konu ile ilgili@i det ayl i bir arastirm
gayrimenkul dn ¢cevreye olumsuz bir etkisi ol d
olumsuz bir etki ol madi g1 yvagprislawisitarrak deger |

Rapor NoSEKR01900027 v
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1.1 5S€ &mBRaporuny ¢ NAKAS bdzYF N} &P @S ¢ NNN

Rapor Tarihi :31.12.2019
wl LJ2 NJ b dzY | :[SEKRE2®19-00027

wl LJ2 NHdzy ¢ N:NGBramani IMerkezi | cPeiisMahallesi 1263Ada90P ar sel de Kay |
Betoname Do6rt Katl 1 AfFabsi &lai BliinaSGhiadelTaPaommazDejer i

Kirasit Tespiti

{tY YI LAl Y:Bvet

1.2 5Se &I I LI2NXzydz | T PNIFelFyflNPYy @S {2Ndzyftdz 5S¢
wkLR2NHz | FTPNIFely Lisansl 1 Dleajreerl eDieNBER man |
Raporu Onaylayan : Soruml u De DiekYIMADe Uz mani

1.3 5 S ¢& &pTashi

Bu dengeapdrue ¢ 12A41.2019 tarihinde¢ al 1 $ ma |l a r3al1220&9¢arintndemapar

yazimi tamamlanmi stir.

14 Dayanak{ | 1 £t S6YSah

Bu dedgerl eme raPeker sPré&jeei @eki $tier mearVaes Gadyar i r

04.11.2019 tarihinde imzalanas 6 z | es meye i stinaden hazirl anmistir

1.5 wl LJ2 N¥zy YdzNHzZ S5NI SyfSYSt SNR YI LK&AFYPYREFE 5S8S€SNI
TEAOGTAY ! Pl Yl

Bu degerl eme raporu Sermaye Piyasasi ndaugsFlaarlii y et
Hakki nda Be&bl3i)g’'li n Madldlelsi nin 2. Fir krasi kapsamir
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21 5S€SNI SYS ANJ SGAYA ¢FyPGPOP . Af 3AAf SNJ
AN] SGAyYy !'¥@IOBPGayri menkul Danismanl i1 k ve Deger|

ANJ SGAy !'':KNB&A Sehitleri Cad. Yuzbasi Kayya Al do
Zincirlkuyd | st anbul

22 aNOUGSNAREA ¢l yPGPOP . Af IAf SNI

aNOGSNR ! y:Ble¥Pr Proje Gelistirme Ve Gayrimenkul

aNodGSNAR | RNBdiyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Preme Sitesi D Kapi s
Kat:1lKa g1 tt hd e anbul

23 aNOUGSNR ¢l fSOAYAY YILAIFIYP @S +I NEI DSGANRESY
Misteri taragrimenhidadam goOmoelg emgazlElndanmesit el ep ddi | mi s
miasteri tarafindam dgetittillaena bhed haamgaimakt adi r

24 TOAY Yl LAIYP

Bu raporKaramanl IMeerkez | | PrirgisMahallesil263Ada90P ar s e | dBee tKoanyairtmer DO r
Kat | 1 Fabr i kaniBtienlaisk I i®/e® éa/sriBemaz Deger i ve Pazar

yonedaikr lhanmi stir
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3 59F9w ¢! blLa[!wLS 59F9w[9a9 _mb¢9a[9wTbTb ¢

31 5SESNI ¢l yPYE | NP

Degerl eme c¢alil smasinda “Pazar Degeri” takdir e

gbre pazar degeri ve pazar kirasi tani mlari1 asa

3.1.1 Pazas S€ SNA

Bir varli k veya yukdmldal dgun, uygun pazarl ama f
al 1 ci arasinda, taraflaritn bilgil:i ve basiretli
muvazaasiti z bir tdagdiemi iitei ddergieyll & mel degi stirmes
tahmini tutardir.

312 t FTFNJ YANI AP

Pazar kirasi tasinmaz mil kiyet haklarinin, uygun
ve istekl:i bir Kkirachasarraestilnidahi rt agelfillade nveizaqg
har eket ettikleri, muvazaaslti z bir islem ile uy:q
itibaritryla kiralanmasi sonucu el de edilecek fayd
Ulusla ar as i Deger | eme Standartl ar (UDS) kapsamin

yakl asi1 mi bul unmdRaaanrYalBluayiomit’eml eMal i yet Yakl

diBunlarin tdamui, fiyat dengesi jilkaydai hbekdagthnasm
Temel degerl eme yaklasiml arina asagida yer veri.l
farkl i1, ayrinti|l uygulama yodéntemlerini icerir.
32 5SESNISYS [ I1ftFOPYtINPYPYy ¢l yPYP

Ulusl arar asi Degerl eme Saakdardled@er | empsgmkhadg

yaklasit mlar sirasiyla *“Pazar Yaklasi mi ", “Mal iy«
Ulusl ararasit Degerl eme Standartlari’nda yer al an
321 tFT N, F1{tFOPYP

Pazary ak | as 1 mi varl i1 g1 n, fiyat bilgisi el de edil eb
karsilastiril masi suretiyle gosterge niteliginde
Degerl eme i sl emi yapl |l acakaodanbgayer ménzleuwl ik e
sati | mi s ol an gayrimenkull erl e karsilastiril mas
karstilastirrilabilir sat i s fiyatlari nda cesi tli

prosediarl erdir.
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Bulunane ms al I er |l okasyon, goriadalebilirlik, fonksiyon
kriterl er dahilinde karsilastirilarak dedgerl eme
karsitlastirilabilir ems aHedilemrnetotun! masit durumunda
Gayri menkul degerl emesinde en guavenilir vV e ger
degerl eme yodnteminde bolgede degerl emesi i steni
karsilastirabilir o6érnekler incelenir.
PazarriDeYgaek | as 1 mi asaglr daki varsayl ml ara dayanir
- Analiz edilen gayrimenkul dn tarda i1le i1 gildi
edilir.
- Pazardaki al 1 ci ve satitcilarin gayrimenkul h
bu nedenle zamann 6 ne ml i bir faktoér ol madi g1 kabul e
- Gayrimenkul dn pazarda makul bir sati s fiyat:
- Sec¢cilen karsilastirilabilir o6rneklerin deger|
sahip ol dugu kabul edilir
- Sec¢cilen karsilastirilabilir o6rneklere ait ve
sosyege k onomi k kosullarin gecerli oldugu kabul e
322 alfAesSd ,I1ftlFoPYP
Mal i yet yakl asi mi, bir altrcirnin, gleirees kenlkeétd f e
konusu ol madi k¢ a, bel |l i bir varl ik ic¢in, i ster s
esit faydaya sahip baska bir varli1dgr el de et me

il kesinin uyguhanmasgyhaekidstdeggegei n belirlendi g
varl i1 girn cari i kame maliyetinin veya yeniden ur
i ger bicimlerde gerceklesen tum yi1 pr aimdeka payl ¢

eger belirlenmektedir.

Asagi da yer verilen durumlarda, maliyet yakl asi

anl amli1 agi rlgd&r ivlema Htmediir :.ger ek | i

@kamclbharin dedgerl eme Kkonusu varl ikl avadrnienglii yc
ki sitl amal ar ol makssiizivne yveanrildiedne goel rukset tuer | akbanol unsea r v
an evvel kull anabil mel eri i cin O0neml:. bir prim ¢

ki sa bir siredeéemegieni den ol usturul abi

(b) varli1 girn dogrudan gelir yarat mamas| ve varl
pazar yaklasimini olanaksiz kil masi ve/veya
4
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(c) kull anil an dedger esaslinin temel ol arak i ka

dayanmas|

Bel I i basl 1 Uc¢ maliyet yaklasimi yoéntemi bul unma
(a) i kame maliyeti yont emi : gbsterge niteligind:«
mal i yetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yoéntem.

(b) yeniden Uretim makteyedi ngéht echegegdat eageé 1 §
gerekli ol an maliyetin hesaplanmasiyla belirlend
(c) toplama yoéntemi: varli1 girn degerinin bilesel

yoéntemdir .

323 DSEtANI ,F{fFOPYP

Gelirirmaklgésterge niteligindeki degerin, gel ec
dondstdar dl mesi ile belirlenmesini saglar. Gelir
gelirlerin, nakit akislankidirdegeyanmadayanitasak
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yakl asi1 mi
anlamli1 agirrl i1k veril mesi gerekli gorul mektedir:
(a) varl i1 grn gelir yarat ma kabielyieynetd ok no6 rkeamiliil 1
ol mas1 ,

(b) degerl eme konusu varli kla ilgildi gel ecekte
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgild@ pazar
Gelir yaklasi mulnama ¢yd&l smwn dlauluwnmgmasi na kar sin,
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlari n b
i ndirgenmis Nakit Akislarit (I NA) yoéntemtamn var
gelir yaklasim yontemler:i i cin kismen veya t ama
indirgenmis Nakit Akislart (i NA) Yoéntemi. | NA vy
indirgenmekte ve bu islem varl i i n bugiunki deger
Uzun Omyral tsomsuz Omurl o wvarlirklarla i1 gildi b a:
siUresinin sonundaki degeri t emsi | eden devam e«
dedgeri kesin tahmin suresi bul un maakaesaplhnahilir. d e va m
Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi ol arak ni
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41 ¢NNJ A@S 912y2YA]l DI NNYyNY

TUrkiye’nin 2000 yilindan bu yaerafbamdesti gi eeke
gelirlerin artmasi ni -sratgd agahi rvegrTulb ki ylekegi héli
nedenl erin basi nda makroekonomik vV e mal i i stik
kapsaml v e i ddianmasnefloomi aunda &yzaush mv aidzeelrii n
odakl|l anmaktadiimet programlar. ki ril gan grupl ar
2002 ile 2015 yi1llar1 arasitnda yoksulluk orani vy
hit z1 didsmiust ar . Bu siUdre zarfinda Turkiye c¢carpic
bircok kanun ve ydénetmeligini bliuyuk o6l cude Avrup

hizmetl erine eri si n8/ 2a0r0t91 rkmursetsierl. kBrui zairna dna e2OkOi |

toparl anmi stir.

Tur ki ye, Dinya Bankasi 2017 vyl Ni san ay.l Diny

yirli1nda, satin alma giucl paritesine MmSdHgP) goére d

TOr ki 20212260 1déd6nemi nde ortalama % 6,3 olan buyidme
ytrlirnda yirll i1k %7,4 | uk buyime gercekl esmistir.
basl ayan ol umsuz gel i smel egdknt egleo nwgmi anmans | chian anrg
2018 in son c¢ceyreginde yuzde 3 daral maya yasayal

2,6 daralmistir. En fazla daralan sektor yiuzde 1

Gayrisafi Yurt kingdeyWdsnda DOL9odonwckknilfazalnmiay.,ni
Ureti miwdret Gayri s af20Nuryi liigni rHatsiirl iad2aitarakleyr e §i r
Trilyon 2 milyar224mi | yon TL ol mustur .
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4.000.000 T4 8
I X 5,6
3.500.000

X - 6
3.000.000
2.500.000 4
2.000.000 2
1.500.000
1.000.000
e S B

| | Il | Yol kI I
2018 2019 2019

B Cari Fiyatlarla (milyon TL) B Cari Fiyatlarla (milyon USD) XDe gi si m Or an (

2018 yi1 lamidrm R®OHPLIOndan bu yana en yluksek diuzeyl er
%16,3 d U zreley t amaml ami st 1 r . TUFE de geril emenin be

bul abilecektir. Yili1n son ¢ceyreginde enflasyonda

Tiiketici Fiyat Endeksi-TUFE (%)

H2016 W2017 ®m2018 m2019

19,4 19,9
17,2 7.9 18,7 16,7 16,3
15,7 ’ 15,0 138 14,9 15,6 ’
11, 11, 11, 11, 11, 11, 12, 125 10, 11,

g / /] 9’ 10, ) 10: L
7980 8pafl 88298 7.8 73’ 7,7 7,8’ 8,0 7,903 7,94 8079 7,8

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Ul usl arar asi Para Fonu I MF'in Dinya Ekonomi k G
ekonomi k buyumesi yluzde 2,5"1luk bir daral ma ya
artacaglr ve orta vade de 20002946 rel | dmolgsrtul ry. 0 zAdnec a3k, 50"

Avrupa merkez bankal arinin par adali zg&knuird lag mey a
gelmesi ve f ai z o r abeklemend ingilagkeir ¢ e k lileeTsinreksiiy e e&e@miommi sd e

bul undugdgu krind cergtidmim chaeen gi rmi stir.
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Torkiye ekonomi si dretim odakl bir yakl asi ml a

ol mayan bir Gretim modeli ortaya koymasi ile sad

Uygul amaya konulan s$khkhiapamian veevwearm i gtet iproillime si
siardur dl mesi durumunda enfl asyondaki ger i ceki
toparl anmasi1 2@®i2l®i yedlrkknimyfaseer ek onomi si gel i smekt e

ayri sacaktir.

42 GaNRAYSyld#Z {S16! NNyNy DSySt 5 dzNHzYdz

Dinya genelinde sehirlesme hi zi yavasl|l amakl a b

insaat sektoriu de uvuzun vadede biUuyliumeye devam et

yonel ik kaygi | airz,eri mgdgalki se&kkbeidi dinya genel
ticaretindeki kor umac. egilimler finansal pi yaseé
konut basta ol mak Uzere insaat harcamal ari1 na v
6t el enmesi ne y ol acabil mektedir. Bununl a birli
huokiumetlerin altyapt yatitrimlarinin da ertel enme
Geli smekte olan ekonomilerin insaat skdsadal eri n
gelismis ekonomilerdeki belirsizlikler ve riskle
Di ger pek c¢cok ekonomide ol dudgu gibi, Turkiye’de
gobsterge ol mani n yagricrichdl hlwEmemima idtziedil i gi ni

sektorindeki ivmel enme ve yavaslama genel ekonon
birlikte, son donemlerdeki yavasl ama haricinde s
biyuimeydo®mreumdan hem de dol ayl olarak en 0dnemli

goér il mektedir.

i nsaat sektéridnidn wuzun doénemlii egilimlerine bal
duyarl. sektorl erden Dbiri oldbhgoekosdmillenbbylme
yiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin
tersi durumda kucul me ile kendisini gbster mekte
TUrkiye’'de insaah béaktithed8i akopamal el bir genisle
Bu slUrecte yasanan gorece hi1 zl bidyiume doénemi,

yerini ki ril gan ©bir gordnidme brrakmris, gayr i mer
egil iinmimeOdglO®. yi1 Il 1 nin 2TuUuNKuynrdhumdagmrti tMieb&reeaen Banlk

oranl ar i1 nda somudundebionmmeg | gaintnmae sma | veybent paralel mlarak kagnme s i
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bankl arirnin konut kredil er i raandinme gitmélexi koaukatolan ol d u k |
talebiar t tve mbsnun sonucunda 201dbaykeint kbnlud!l sayn sda

artir s gerceklestirmistir.

Tarkiye' deki yuksek gen¢ nufus orani, hvez | i S e
devam eden buyuk altyapi projeleri gayri menkul

bankal arirnin konut kredilerinde faiz oranlarini
sunmaktadir. Konut al amygabanan!| dr ami A gytoaan ddaosl | airk
dolara c¢ekilmesi, Istanbul’un cazibe merkezi 06z
gluvenl.i Il i man ol arak gordal mesi ve kur arti si y a

getimmist.i

Turkiye' de de kentsel doéondas im, gayri menkul yat |
hakkinda yodnetmelik ve i mar bar i1 s gi bi al anl ar
acl kl anan Yeni Ekonomi k Pl an'"dagisi &t &yen g a

belirtiimektedir.

Ayrica son yi1llarda dogrudan TilOrkiye'de gayri me
yani st ra dol ayl gayri menkul yatirim aracl ari1 neé
Gayrimenkuvat 1 r 1 m Ortakl i klarit, (GYO), Gayrimenkul Y.
Sertifikalar: (sukuk) ,tapu sigortasi ve insaaf
cogal masiyla birlikte gayrimenkul sektoérid de der
Mer kez Bankasi > nin f aizaianrdiniinmik ovneuta rkdrienddiasni kfae
cekmesi sektérde son donemde bir mi ktar hareke

olusabilecek genel bir dios@agundegekit é&mei roinlenmd ki t
KPMG ve GYODERiI. Sektor analizler
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\(N‘m ‘ T NO\}SOhh’. o Jryin,
amanod]! wn KBIrRIOUSU I igddKodrhan ASkA au Y -,
aman Bey’' den

rende) ol an ‘l;‘:'t

emi nde Karamas | |

iran 1989 tarih

i

Mersin

aman I ¢ Anadol u ’ ,/-R.\_:Ym

al 1r. Kuzeyin paga %ﬁ@mm X

sin dodusund P> “‘-\ A Vicabuem Bame

eydogusunda Si Am'“w

alya yer al 1r. Toplam MeWAkeaacibbadBasyayillag e
| mkarabekir 8el Sarsorlbi ver i te 246.6780RIKdéEPaN t op | a
kinin ekonomi k yapi1 si yaninda sosyazarlolugdur umu
sek oO6greni mamleadinu. ol dukg¢a f

aman, i ¢ Anadolu boélgesinin gineyinde yer al i
i f ke, bati da Antalya ile komsudur. Deni z sev
goridniumiundedir . Sosxulyanmd ak a@malylagriil ainl egot &1t 1
irmistir. Ovada tahi1!|l tourleri ve sanayi bitki

Anadol u’yu Akdeni z’' e baglayan karayolu ve der

rinde bul unmasi, Karaman’ 1 n bugiunki ekonomik
rafi konumu, tari1 msal ve ekonomi k faaliyetle
aman, tahi| ve bakliyat bilirretkiomunvae staihci aprtetri.

t i mi baki mi ndan da 6zellikle el ma dreti miyl
aman' 1 n ekonomi k faaliyetleri taritm ve hayva
ayi gel i si micg uik¢ ivne goelryeikkl ioroglaann zleld sanayi bol
kiye'nin biuyidk ekonomiye sahip illeri arasin
I r1 m ve faaliyetl eri ol an Kar aman i Inde; un,

kiye'de oneml. bir konuma sahiptir. Kar aman,
gur Uretiminin ise beste Dbirini karsi | amakt ad

10
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epos

5 59F9w[9a9 Yhb!{! D!, wTa9bY![ 1!YYLb5! .T[D

51 DIF@NARYSy]dz Ny SNRA > YdgfedzyYdz @S 4SONBaAyS TtAod]

5

Konu t aMgrkenima@2e giani ze Sanyeri BI0male s s bmimiaezSanayi

yolu ile 4. Cadde kesisiminden 4. mCdedathedildieey unc a
soltarafa 3. Caddge donul Gr300umelevama ki &gr ek sol tarafta vyer
ul ast |l 1r.

Konu tasinmaz Organize Sanayi Bol gesi i cerisind:
fabri kalar ve tari1 m alanlari1 yer almaktadir.

- 5 =

v 2 e A ﬁ’
e\ o 2 B =

Ud Rdz DI NNy G NaN
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52 DI @NRYSy | dz Nigile€ I LJdz YI &@Pd . A

Tt A Karaman
Tf cSani Merkez
Mabhallesi Pirireis
MevKii Bayaml i1 agi |
Pafta No -
Ada No 1263
Parsel No 90
NT I f eNY 7231,82m?
bAGSEtAER Betonarme Do6ért Katli1 F
Malik Seker Proje Gelistir m@myg

53 DF&@NRYSyldzZ Ny ¢+ Lz YIFI@POifFNPYPYy ¢SG1ATA
Tapu kadastro Genel Midir ledilgnit aPpAKEKiaS 1 $ ¢ trenneikn de

degerl eme konusu tasinmazlarin Uzerinde asagl dak

Serhl er Hanesi nde

f Bul unmamaktadir.

Bevanlar Hanesinde

T Katil it mcil ara geri al 1t m hakki ser hi kal drir

tasinmazin i dr@d3i.y oldiuyil laeOrSd&e'ind esmy g nrdleuk goér s

zorunl udur . Bu durumda eskil ekratyrtelmimcalnin o vtea
aynen kabul edilmis sayili1r. (Yev: 2312 Tari't
T 3402 Sayi | ii n€Kdnumawdd eBk 1u yYew 23458 8asi91a20tJa bi di r .

(B u Kanunun amacis, stiékwienekog@dmde nante ml ekedrn af i ka d
kadastr al haritasina dayal: ol arak tasinmaz ma
hukuk d ur uml ar 1 ni tespit et mek sur etdinygl der ddi7g2il t sago)
sicilini kur mak, me k a n sall u skt iulrBpi aniovaldes luebeyam i n a |
sayl say aasdayarail aliagl edhitzedltumesitasti nmazin s a
etkilememektedir. Ta S 1 nmaz 1 n ar sasi sanRi3Be 0 72n3 1, 817 a nmA?

dizel t(1 mi3Itma .al an dtizel ) mesi uygul anmi s

12
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TeferruatHanesing

Ac i k|l ama Adet Deger Tesis Islem

BUGDAY POSTA E 1 150000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Sayisall
BUGDAY POSTA V 1 90000000.00 ETL Karaman TM Topl u VYeyr3805 Badhy 30/9642D0k
BUGDAY TEMi zZLE 1 900000000.00 €T K37 @man TM Toplu Veri Sayisall
BUGDAY HAVA KA 1 300000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Sayisall
B U G DVIKAMASI 1 120000000.00 g7 2T @man TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR POSTA E 1 180000000.00 T <27 @man TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR TOPLAMA 1 11250000000 T K2 T @man TM Toplu Veri Sayisall
Di Ri BULGUR SE 1 900000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Saytsall
Di Ri BULGUR HA 1 300000000.00 ETI Karaman TM Tolpalsut \eirlimaSsay 1 Yseavl :
Di Ri BULGUR YI 1 450000000.00 Tl K37 @man TM Toplu Veri Sayisall
YI KAMA ELViLDY 1 4500000000 gTL| K@ T @man TM Toplu Veri Sayisall
BSLEME ELVi LAD 2 4500000000 gTL| K@ T @man TM Toplu Veri Sayisall
TAV Vi DASI 1 11250000000 €Tl K27 @man TM Toplu Veri Sayrsall
DEGi RMEN 4 1125000000.00 ET Karaman TM TopluMer Sayi1 sal l astiri | mas
DEGIi RMEN 0OzU0 T 1 90000000.00 ETL| K@ F @man TM Toplu Veri Sayrsall
KURUTMA TABURU 1 1125000000.00 7| K@ @aman TM Toplu Veri  SfJo0&/2004]
TERMOBLAK ASPI 1 4500000000 ETL| BT @man TM Toplu Veri Sayrsall
SOGUTMA RADYAT 1 45000000000 Tl K37 @man TM Toplu Veri Sayrsall
E&A\\/S'II_'EAI\?TEIE_)ERK(EJ;ESLEME 1 75000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayisall
FLASTER ELEK 1 450000000.00 Tl K@ T @man TM Toplu Veri Sayisall
TAS AYIRICI AS 1 2250000000 ETL Karaman TM Topl Ver i Sayitsallastiril
TAS AYIRICI 1 60000000000 ET K2' @man TM Toplu Veri Sayisall
KURUTMA KULESI 1 450000000000 €| K27 @man TM Toplu Veri Say &2a04
KULE TERMOBLOKLARI 1 600000000.00 T K3 T @man TM Toplu Veri Sayisall
KULE ASPi RATOR 1 30000000000 T K@T@man TM Toplu Veri Sayisall
OTOMATI K ANBAL 1 18000000000 T K2F@man TM Toplu Veri Sayisall
ELEVATOR 1 120000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Sayisall
1000 KG CEKERL 1 225000000.00ETLKar aman TM Topalsut iMerlimaSsay 1Yseavl:
KABUK SOYMA MAK. 1 4500000000.00 g7 K@ T @man TM Toplu Vveri Sayisall

13
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i NCE KESME MAK 900000000.00 T K@ @man TM Toplu Veri Saytsall
TOZ SiKLONU 120000000000 7| K@ 7 @man TM Toplu Veri Sayrsall
TAKSi MAT Vi DAS 37500000000 T 2" @man TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR TAS AVYI 1875000000.00 ET Karamaif M Topl u Veri Sayisallasti
BUGDAY POSTA E 150000000.00 g7 <27 @man TM Toplu Veri Sayisall
BUGDAY POSTA V 90000000.00 ETL Karaman TM Topl u Ves: 3805 Tadhy30/8662004
BUGDAY TEMi ZLE 900000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Sayisall
BUGDAY HAVA KA 30000000000 T K27 @man TM Toplu Veri Sayrsall
B U G DWKAMASI 120000000.00 T K27 @man TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR POSTA K 18000000000 T KB T @Mman TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR TOPLAMA 11250000000 €Tl K27 @man TM Toplu Veri Sayrsall
Di Ri BULGUR SE 900000000.00 €T K2'@man TM Toplu Veri Sayisall
Di Ri BULGUR HA 300000000.00 ETL Karaman TM Togdtur VielrmasSiayYeswa:l |
Di Ri BULGUR YI 45000000000 Ty K27 @man TM Toplu Veri Sayrsall
YI KAMA ELViLDO 4500000000 ETL| KB T @Mman TM Toplu Veri Sayisall
BEEEME ELVi LAD 4500000000 ETL| KB T @Man TM Toplu Veri Sayisall
TAV Vi DASI 112500000.00 ETI Karaman TM Toplu Veri Sayisall
DEGi RMEN 1125000000.00 ET Karaman TM TopluVesiay 1 sal |l ast i1 r i1 | mas:!

DEGI RMEN OzU T 90000000.00 gTL| K@ @man TM Toplu Veri Sayisall
KURUTMA TABURU 1125000000.00 7| K@T @man TM Toplu Veri Si 30/08/2004]
TERMOBLAK ASPI 4500000000 ETL| KB T @Mman TM Toplu Veri Sayisall
SOGUTMA RADYAT 45000000000 €T K@M @man TM Toplu Veri Sayisall
EI[_)'/A\ETAE?%LE%BESLEME 75000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Sayi1 sall
FLASTER ELEK 45000000000 T KT @man TM Toplu Veri Sayisall
TAS AYIRICI AS 22500000.00 ETL Karaman TMTopMer i Sayi1 sallastiri |l mg
TAS AYIRICI 600000000.00 ETI Karaman TM Toplu Veri Sayisall
KURUTMA KULESI 4500000000.00 7| K@ T @man TM Toplu Veri Sayi ¢804
KULE TERMOBLOKLARI 600000000.00 T K37 @man TM Toplu Veri Sayrsall
KULE ASPi RATOR 30000000000 €T K2' @man TM Toplu Veri Sayisall
OTOMATI K ANBAL 1800000000 gTL| K@ @man TM Toplu Veri Sayrsall
ELEVATOR 120000000.00 ETL Karaman TM Toplu Veri Saylilsall

14
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1000 KG CEKERL 1 295000000.00 ETL Karaman TM Togdtul Vielrma SiayY ewa:l |
KABUK SOYMA MAK. 1 4500000000.00 7| K& T @man TM Toplu Veri Sayisall
i NCE KESME MAK 1 900000000.00 Ty K2 @man TM Toplu Veri Sayisall
T0Z Si KLONU 4 1200000000.00 7| K& @man TM Toplu Veri Sayisall
TAKSi MAT Vi DAS 1 37500000000 €T &' @man TM Toplu Veri Sayisall
BULGUR TAS AYI 1 1875000000.00 7| K&@Man®™ Toplu Veri Sayisallast!
Teferruat | istesinde yer alan makineler dedgerl en

5.4 Gayrimenkulerin¢ | LJdz YI @ PGt I NPYRI {2y «e , Pt TeSNARAAYF

Degerl eme kohAs g aftlayg aiskmare h07869 Yetmiy@roulia rtaesrsi i | e

degi si kligi i sl 8BminpeakmeauDodt mu &atvle olaRktapuya k a Bi n
tescil ol mustur.

14.12.2018 tarih, 23852 yevmi ye8 4008 mé&ragsg il | 'intKeadde;hywuynarB kn c a

t as1 nma z7a3300m?r sailskmenra 7231, 87 m2 ol arak diazeltil mi:

Degerl eme konusu tasinmaz Sekerbank T.A.S$S adina
i sl eminden 15. 0y8e WVmMily8e tmumar a%s09 Gime e Gawiknenkul Pr oj e

Yatitrim Anonim Sirket.i adina tescil edilmistir.

55 ¢ Lz YI @PdfF NP ! cePa PyNRIIlyl ECREEINASYNSAYS| dzf £ Pyl Yiil- RNBR/YF
tA@FalraP aS@idad 6P 4SNRSPSaAYyRST . AN 9y ISt hi dz

-

Tasi mimaz i nde k itasarraflk gngetlegecelyaar da gayri menkul 0n dedg
etkide bulunacakitelikted e g i | di r .
Buna go6ére tasinmazlarin tapuoktaagpkotritgfroiy tancer sail n dnam

sermaye piyasas!l mevzuatr.inca bir engel bul unmama

15
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5.6 GayrimenkullerinT Y NJ . Af 3Af SNAYAY Ty OSt SyyvySaa

OSBMiudirimgia ve Sehircilik MidUuKaknaj iMerkezd il calsii nan
Pirireis Mahallesi, 1263ada9 n u ma r a | 111.1R.20t5starihinde onaylanan 1/100® | ¢ e k | i

Uygulana | Bk B n 1 rSdrmyiAd andal kalmaktaolup, E 0, 70,SeYérecak: 06n ba
cekme mdsSanf egian bahc¢el( ek,mearnkes albelsde mc glame | @mes na

kosullarirnda bulunmaktadir.

16
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5.6.1 GayrimenkdlereTft A0 1 AYy t I 82 . BdeR BINKRE 523 WIY &€ | NJ
Degerl eme koneislui ggkaiKaranemBarkald i y e s i i mar ve Sehir«
ve Organize Sanayit d G r | Uygalp inldeen degelk émemde konusu tasi nmaz
1 28.12.199Farihliy e ni y aimariymje(ldaraban Belediyesi)
1 29.12.1995 tarih 7/3R11no.luyeniy ap i1y aipgti nruhsati1 (Karaman Bel e
I 25.09.199%arih 12/8 no.luy a p | kull anma izin bel gesi (Kar am
1 21.07.2006 tarihlilavef a b r i k a mimdri @roje (Orgagizersanai d G 61) U g
1 21.07.2006 tarih 06/080 no.lu ilave f abr i k a al ani1 (Orggnizen Saryag p | ru
Madar !l agu)
T 24.05. 2019 t ar ilhe p5ol 9v8e5 R@U vindppsiinka | Kay 1t Bel gesii
1 14.05.2019taritb 1 98 51 0 Fraubmrairkad 1Bi nas i1 Kwe | U Ber Igieksii ¢i

Goral mastar .

Gayrimenkwd ai t ener j i (erenikimikbelgesigu | semaméakkadnr .

57 ., LI 5SYySGAY YdzNUzf dzodz S 5SySiGAYE SNA

Par sel Uzerindeki yapl! , 4708 Sayi1 |l 1i g¥apl3.m®ern etOil
tar i hi nden 6noémassanedehmybe yapi denet i mi hakKk:i
Bu yldzden yapt denetim firmas:] bul unmamaktadir

5.8 Gayrimenkulerin Hukuki Durumunda 6 T Yl NJ t Méydafay Gdlen5 SEAO A1t A1 S
Kb Ydzt b 60RRYI «BA@PYRFT Ay dz htty 5SEAGALEALE SNI

Kar aman Organi ze Sanaylien Bal gasin Midgi y@gugor e

gayrimenkul itn i mar durumunda her hangi bir degi si
59 aS@idz i ! @FNPyOlF !'fPyYlIaP DS&dBQlagaly MeTdutAOfup . St 3
ht YERPEP I F11PYRIFI DI NNOS

Degerl eme konusu gayr imemikmadr ii | gr adyjlagpilldrnyda imwnl am alks e
bel gesi ve ruhsatsi z nmndvacndtaro limp ing éyraepki le iklagyli g e |Ibeerl
Mevzuat wuyarinca alinmasit gereken izin, Dbelgeler

ol an belgeler tam ve dogru ol arak mevcuttur

17
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510 TYF NJ . Af 3Af SNRA | cePa MyNdily R RE®NR XYB] dzff Py Yl B R R
tAlalram SNES@SEAPYRSE AN 9y3ASE hfdzd ht YIF RPEP

“Gayrimenkul Yatitimki@rTtehE b 2B aviiaidndae s eénginde;* b ” b
“Portfoylerine alinacak her tuarl d bina ve benzer
kat!| kmyetinin tesis edilmis ol masi zorunludur .

birlikte ortakli ga ait olan otel, ali1sveri s merKk

sube gibi yapi |l ari1 n, itrmmaan mibamnzeagaikedrdseyvweat me o laimalce
kull ani | mas:i halinde, anilan yapitya iliskin ola
belirtilen nitelidginin tasinmazin mévdwtardai umu

almak adi1 r .

Sermaye Piyasla08.r018Karinliwe 88/98kiayiillkie Ka8rla@rdr ’snadyar | | i

Kanunu mean e®eé i ci 16. Magde KihapsanBenldge s i al mi
dizenl emel erde yer alan di g dB8. kosalyh &n Salklri mé
Ortakli klarina iliskin Esaslar Tebligdgi’ nin 22.m
kKull anma izni alirnmis ol masi ”na iliskin sarti1 sa

Tasi natagereki m G zin ve bel ¢galemgagimenkumyatsr 1 onl wopr t ak | I

portfalyiimmasi nda her hangi bir sakincasinin bulun

511 t Ne2Se8 TEAO1AY 5S8GLetP .Aft3IA @S ttlytlNPYy &
AfAGL M3y hiOBdzeC N1 € P . ANJ t Ne28SyAy ! @&3dA I yYl aP
hel oAt SOSEAYS TEASIAY ! &@Plf Yl

S6z konusu degerl eme c¢cali smasi “proje degerl emes
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epos

5.12 GayimenkullerinCAT A1 A ml St £ A1t SNA

Tyoll 4G ¢+ NI P|:|Betonarme
Yol ld bATFYP|:[Ayri k
. AYEFEYPY YIF G :| Bodrum+ Zemin2 Normal Kat
,FOoP D | ~24
NNG VEFY®P ;13317
Elektrik . | Mevcut
Su . | Mevcut
LaAaPyyYl ;] Yok
Kanalizasyon : | Mevcut
Falyal NJ : | Mevcut
. Fy3aPy aSNRA(: | Mevcut
Otopark | Var
Chy3aPy { I yRND:| Yok
Su Deposu : ] Yok
WSy SNI (1 NJ . | Yok
5.13 GayrimenkuNya I K £ t AYRS | FLIPE Iy ¢SALIAGE SN

Tt
L " AN

T Deger |l eme KonusmPry imzil & ¢ 2131, 81263 ada 90
Karaman Bel ediyesi’ nde yapilan incel émede

bodrum + zemin kat+ 2 n o r mdabrikakl adaplam 1885 m2a | a n Bu aanar ait

25.09.1997 tarih, 12/8 numarali1 Yapi1 Kull anme

1 Karaman Organize Mudduar |iiagfabrika®al s a pLOY.2006n i nc e |

onayt ar i hl i mi mar i p#zemirekstr 2 e ngoOmal blatlum fabri

ol us ma BinatplamB78m2al anYedimde yapi |l an +zemioe | emede
nor mal kattan ol usarKoindia rtid48mhmea kbaunlad inmaskiitpe d ir
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zemin

bul unmaKkKdaragelri. n

kat innodramad r skiavt,1 nild.a

gnorimal h&lad r nelaofiisel e

kuz@eym2z d ;ad usndnd at e #epoRaydrt an ol

al makBadbinal arl2i2@i(m2domkam 3981 amAl + LUH.I90 5N =2
tarih 5198510 FRamar b1 Bi nasi Ve Guvenlik i ¢cin

bagl anmistir.

par sel Umaarl iamd e dgpelklo akda tkbgnZl@@ nl i k bi ne

T Ayrica

bul un maBkbiralatii ¢ i. n

tophlbhaMR®B . M2019 tarih 519853

ve Givenli k Kul Gbeileiis klicaign avhanpiis tKiary.1t Bel gesi
T Parsel zerinde toplam 3.317 m2 kapali1 al an
f idarigibi gdenkrmpi gemeden i mal , f abmiinkkembdemasi na
i mal di r . Konu tas|iegiamsiizzopegr aflidk gy aplay a ek a
stnirlari1t duvar ile cevrilidir.

T Tasi amare.l

yepranocuy ar inasaptrsaha betonu

Tasi natgzr el i ztw ve béptgaed iemgapmenkalyatist m or t akl |

portfalyiimmasi nda her hangi

bir sakincasinin bul

514 DF @ NAYSy 1 dz t SNRAY YdzZ t I yPY 5 dzNHzY dz

Deger |l eme

k ofabukanui tt elsit Mimade
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6 D! , wTa9byY!'[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9
¢oO{tTeT

61 5SESNI SYS TotftSYAYA hfdzvradd ,1yRS 9G{AftSeSy @S
Deger | eme cal i1 smasi ni genel anl amgan obumsufzaky
bul unmamakt ad:!

6.2 SWOTAnalizi

Giucl i Yonl er

T Organi ze Sanayi B6l gesinde yer al mas:i

T ProjeveisuhAsat!l aritnin bul unmas:|

T Yap!i Kayit Belgelerinin bulunmas:]|

T Yaklasi k 1.700 m2 daha yapilasma hakkirnin bul
Zaywyiomhl er

T Baki msi z ol mas.|
T Gayri f aal durumda ol mas.|
Firasat |

T Organi ze Sanayal mMB&I gheasiarkchegy 1 yénn gi n yuksek ol du
nedeniyle kiralanmasi kolay olup bu durumda ga
Tehditler

T Makroekonomi k verilerde g¢ga jeapelitikl riskiere geledekteb i r b

gayri menkul piyasal.ari1ni olumsuz etkileyebil:

21
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63 | NaPteRdGlIoPYP @Seél YIG YINBPEPEP ,IyGaSYA T¢tS

Ha& s palyaltas tkmt vkeayras | | d &g e ryléenmhee ng a lbilus masi nda kul |l an

64 DI 8NAYSyldzZ Ny 58S€SNI SYSAAYRS YdA tFyPtly 1yiaS$

Bu degerl eda dalglegmasnen Kiabrikasmi t ehs khimaaol mas s e
gayrimenkdl e r i ¢vé gelirypaakzlaark uml ani1 | mi st 1 r .

6.41 Pazat 1 f I OPYP
Pazargkl asit mi varl i1 girn, fiyat bilgisi el de edil ebi

karsilastiril mast suretiyle gosterge niteliginde

Degerl eme i sl emi yapli |l acakhrobhabegagri mmeekluli @heper
satit Il mis olan gayrimenkullerle karsitlastiril mas
karsilastirilabilir sati1 s fiyatlari nda cesi tl i

prosediarl erdir.

Bulunanens al | er | okasyon, gorialebilirlik, fonksiyone
kriterler dahilinde karsilastirilarak deger!l eme
karsilastirilabilir emsaHelilermetottuol masi dur umunda

Tasi nmasandegerinin hesaplanmasinda Pazar yakl a

kull anil an emsal ve duzeltmeler maliyet yaklasin

6.41.15S8S€SNX SYSRS 94&l at mNIPY T ySNISYANSINEH F BFR DSt S . dzy
{ Scer t Wedeeyl A y

Konu tas! nmalzd Ingkdodmduu n eeg@snaria zt e s ki | adaemsalleie c e kK nii
bulunmus ve takip eden tabloda bilgiler:i der |l enn
22
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6.4.2 Maliyet 1 £t F OPYP

Mal i yet y al lirag inmin,, Igier eksi z kol fet doguran zam
konusu ol madi kg¢a, belli bir varl i1 k ic¢in, i ster s
esit faydaya sahip baska biraviaddmdg iy ednay edatel
il kesinin uygulanmasiyla gdédsterge niteligindeki
varl i1 girn cari i kame maliyetinin veya yeniden 0Ur
di ger biciméer démgegnpelhneng paylarinin diasidl mesi
deger belirl enmektedir.
Tasinmazin arsa degerinin hesaplanmasinda Pazar
kull ani |l an emsal ve duzeltmeterimeml yet yakl asin
{VeL[ LY tw{! 9a{![ [T{¢9o{T
Birim m?

EMSAL Yeri TYF NJ 5dzNHZYfdd y B oQmdl G POCASI G Kaynak

Konu mul| Emsal:0,70 Hmax Nejdet Emlak
! OSB'de Serbest, 10500 | 1.500.000TL | 143 TL 0530526 47 06

Konu mul| Emsal:0,70 Hmax Kac¢maz
2 OSB'de Serbest, 1.000 146.000 TL 146 TL 0543 768 26 33

Konu mial| Emsal:0,70 Hmax Emlak Reyonu
8 OSB'de Serbest, 10236 | 2.000.000TL | 195TL 0553 359 76 60

Organi ze Sanayi Bol gesi MaGdarl agua ile yap
Gor gksomuml arina g6ére degerl eri degdgi smekl e bir

6grenil mi stir.
Go |Bol_gede faaliyet gbstren Nejdet Emlak (
°r“§002 TL arasi istendi gini ancak 100-130 TL/
Sati |l meahteaiaea tamami Organi zwd&daenlhemB8okgersessunde
ayni i mar sartl ari na hai z | aldangayraklaanakts IEmshia K i t e
diozeltme tabl osunda kloennunim sy eortleslpieyre leemmed i kr onmeussi u i ts:
gbre arsa buydkl okl 0kl er i de di kkate al it nmistir.

Rapor NoSEKR2019-00027
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p. v
|
3 e W — %"‘j ‘!E’" ﬁ;&*\&? o\ 3

"

Sati 1l 1k Emsal Kroki si

Emsal 1| Emsal2 | Emsal 3
Satir s Fiyat i1 |(1'500.000 146.000 | 2.000.000
Pazarl 1 k Pay. 10% 10% 15%
Pazarl 1 k Sonr[als350.008a 131.400 |DLe7@.600
Buyukl 0k ( m2) 10.500 1.000 10.236
Birim M2 Sat i g 128,67g|e 430,40 166,08

Konum Diuzel t me sl0% -10% -30%
Buyukl Gk Dtuzel|l t3de s i -10% 3%
i mar Kaynak!| 1| D@ e|l tQse 0%

Topl am Diuzel time7%K at s28% 1|s -27%

Ortalama 115TL

1 no.luemshO S B ’in¢ii nmdaeakerlerinderil . Caddeye wkphal mibdhanagor e
iy bir k onumd a -%dOlkenansd inzdeadintermsiabinly a1l asi1 k 3. 000 m?
ol masi ndan dol ayi1 day Bl draiimiuktd k. diuzel t mesi

2 no.lu emgaladeR Bd mtienr | eri nden 1. Caddeye cephel
gore daha ivyi bir k®%Blokuondwam od inaekliotmdiasmid &klkea ygide i@k d e
ol masiI nd@ibdyplilalyik dizeltmesi uygulanmistir.,

24
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O O S,

ecos
7/k_l¥

3 no.luwu

ems al OSB afEaregliciYmdenancalphKhi amamas i
gocekaha ivyi bir konu%slkormd madi nalatnmawil ,ayeamsal i n
bidyiuk ol masindan dolayili da %3 biuyuakl ok duzelt mes

al [T,9¢ ¢! .[h{!

a Al ani ( m2) 7.231,87
a Birim Metrek i 115T

CFONRl . AYyFaP ™ 1.885 533 1.003.763 Tl
CFONRl . AYylFa&P H 878 604 529.873 T
Depo 200 443 88.500 TL
TRENR . Ayl 345 533 183.713 Tl
DN@SYytA]l .AYylLarp 9 443 3.983 TL
TOPLAM RUHSATLI ALAN(M2) 3.317

4SONB 5dz0F NP @S {Il Kl . Si2ydz 25.000 T
¢2LIX Y I NalFb . Ayl |[58SESNR 2.665.000 T
ArsaDe ger i GkerdAil m@l Sapni n Madgdgiyrema z ienk | eene& @ikl hes a
Al anl ari1 nin Ma | iMynark k Ve s aNu haenn drikselni k Hi zmet Be
Kull anilacak 2019 Y1l Yap! Y atkzZigadgn kn dBei rb unl uvhad u |
fabrika bind ar 1i dar i bina ve&10UuVeénrmePpkod D n dldgrvilmeacn inl mi st
02121982 tari h, 17886 sayl |l Re s mi Gazete' de yay
Gosteren CeOOveelyilel 1goyaepi ml i kinci fabrika binas
pay.l uygidhanmmatzi n. cevre duvayliprvaen ma gh a | atamu
degeri ol madi g1 dusiunidl mekte olup iz bir dedger e
25
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vvd

\/k_l,/\A

6.4.3 Gelir,

1t

0OPYP

Konu gayrimenkuli ¢ i n

niteld]

bel irl

gi
enmes.i

nde

aki sl arinin

Geliry a k | gigasadah e m

K i

ni sagl ar

veya maliyet
sati |1 k,
oranina

Kapitalizasyon

bol tmas 1 nmgz lInktngklinr i

kapitalizasyon

tasarruf |
ki

hem

ul as mak

uygul anauwgelriylikih ais Geghtidntreya k|l asi1 mi ,
degerinyn geéekcebkitrekicarniakide g earkel s |

Gelir yaklasi mi nda

arinin
ral ik mil k
tzere yi1ll

bugunkd

o r akullerna

birim/ m2 pazar ®Oedgeri eeneulka$wulsm crassnedeniyla kinct i ¢ ar i
yaklasitm ol ar ak gelir yakl asi1 mi kull ant I mistir
duzel tme tablolari1 asagirda gosterilmisgstir
YTw! [ LY T ,9wT 9af{![ [T{¢o{T
5NI St
EMSAL Yeri LEFLyR aYdy| ! &f P Rirdd-n& PY A [NJ & PKaynak 9Y&alf miStfAag
Konut a s 1 Hemaayzb 6 | gl2@06m2
Konu t o Nejdet Emlak arsai ¢er i si m2l &Bh®Gealang
L ile ayn 1000 1000 4.000 Ty 4Ty 05305264706 sahip fabrika a y | 5000 TL bedel il¢]
kiralik oldugu bil
Konut a g1 rnlena y b16 | g2920end
Konu t o Ret Ur kt ar |arsai ¢cer i 2800nm2ek a p alang
2 ile ayn 2800 2800 7500 T4 3Ty 05354706175 sahipfabrikaa y 17508Tlbedelilek i r
ol dugu bil gi si al i
Konut a s 1 rnlena y 16 | g6G50@0end
Konu t ¢ Karon Gayrimenkul |arsai ¢ er i s i nkdaeplaldBa8ahid)
8 ile ayn 1780 1780 8.000 T4 4Ty 05327231989 |[fabrika a y | 80GOTL bedel ile ki r
ol dugu bil gi si al i
Kiralk k fabrika emsallerin tamami Organi ze Sanayi
tasitnmaz kiralirk fabrika emsall eri karsil astiri

irdellemmdiis i ¢l erinde bul undukllaamay aa rssuannuilna nb tkyatpkal

ke gore de
>

karsitlastirrmis konu mul arsa alani/ kap

o -4 W\l
= .

26
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YTw! [LY 9a{! [ 5 1EmMM[1¢ a 9Emsal 2 Emsal 3

i stenen Kira(TL) 4.000 7.500 8.00q
Pazarl i1 k Pay.l 5% 5% 5%
Pazarl i1 k Sonrasi| KirasqTL) 7.125 7.60(
Buyukl dk( m2) 1000 2800 1780
Birim M2 Kirasi 3,80 2,54 4,21
Konum Diuzeltmesi -10% 2094 -109
Buyukl 0k Diuzeltmesi -20% 5% -109
Yas /insaat Kaliftesi ®4izel t noeqsi 0%
¢2LX Y 5NISEGYS [y Gakd@ParP 25% -20%
S5NT St GAfYAO . ANK|IY aSimea] NB 3Y8 NI & P3xuE
Ortalama 3,09

1 no.lu emsal OSB’'nin ic¢cindeki ana arterlerinder

iyi bir konumda olma 1 n d a n %D &dnamdit z edi k meu mil ke goére c¢cok de
kapal i1 al ana s ahR2@pb oyl lnkaldiii nalgtgmdlsain ey st 1 1 .

2 no.lu emsahemKaramarEr e § | ih eYno | kuonnau mU |dakeu zgedyr dee dkashlama s 1 nd a
%D konum di z e |l tknoensui mil ke yaklasi k bir ka&pladydllall iakn a

diuzeltmesi wuygulanmistir.

3noluemsglk onu mul kIl e ayni caddegagdeyede pbpheéel il s hmasl
kosebasi-okwmas db b-8&&0 konumd U zmesik onu mil ke goére ¢ok d:

kapal 1 al ana s ah%lp0 oblinyalski|nidka nd Udzoel latyme s i uygul anm

Fabrikai chirimmz2kirad e &09TL ol ar ak h éod mldaddriii skapobliaaypn n
oramopl &r ak takmargede | goebki b uy afebrikagitelikiiit aish @ mahe s a p
degeri asagidaki gi bidir

Gayrimenkul idn Dedgeri = Net Faaliyet Geliri [ Kapi
Gelir [/ Gayr) menkul tn Deger.i
Fabrika Sila;’”gaf Bifmm2 | 1 @t P1 |, Pt € P|Kapializasyol | o
!fl-yw'“_w: Y A NJ 58S YAN h NJ y
3317 3317 3,09 10.235 T 122.816 TL 0,01 1.754510T
27
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65 YANI 5S&SNRF yIBIFIyYA 1448 NRSE SNdKA €

De g e eyk damufabrikav as 1 f | 11 mted siirn mpet i r incademiilyd e olbmal ayrii

gelirl eri hesaplanmi stir.

Konu tasnnmbade edpeetkadggelii@di3bdéolyiimdie khesapl anmi s ol
deger | esmea kiommeayz ki 1akid2BOTLolarakt ak di r edi | mi st i r.

66 «I SNAYRS t NereS DStAGUGUANRE SY ! NAEIFEIFNPY .26 ! NI

S8z konusu degerl eme sddl iksampasaiml “npgdrao jbeu | duengrearniaekmea (

6.7 EnVerimliveEnT & Xzt f | Yy PY ! yI f AT A

Dederme KkonusQ@r gtaansitlznema&anayi B6l gesinde ol mas| Y
ol mas.| eneyibkeubl il yalnel mi Paglsaemakt a dnaek.oldrakkd kalra sniak glo.r &
m2 al anl i yapnmpéapmdl hakBu bdbkuéueni veai mbl | &odli @

diosiuniul mektedir.

68 aNoGSNB]l @Sl .1 tNyYNd YPAPYtl NPy 5Se€SNISYS !

Dedgerl emaskomazunt misterek ve bol dnmis ki smi bul

28
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7 'b![T% {hb!4[!wLbLb 59FOW[O9b5TwT[a9{T

71 CIENJtP 5SESNISYFrastizgeynmyPNPPHByY | &dzvt | 6GPNP
LI yGSYAYy @S bSRSYft SNAYAY ! ePltlYlIaP

Deger |l eme KolarudPw z alms ivremagel i r yakl asi ml ar | il e
gosterBumasgdbre tasinmazin degeri asagi daki gi bi
C! . ATY
Maliyet, I 1 f F 6 PYP Tf S 2.665.000TL

DStANI , F{1{fFOPYP T 1.754.000TL

Gayrimenkul @dg1 mgiel i Feyh&sapl aynakl adegrer ii liel eh ensaalpil
ar asfiaardla @ & d Iy maunuresdbehbisany i t esi sl eri ni genel |l ikle
nedeniyle bir kira pazaritnin olusmamsidir. Ayr i
mil kl er ol madi kl ari ndan sanayi tesisi deger |l eme
sdg k1l s 0 nuBuy\ e imeejketrel deinre. k o nnuishua it adsel gnemra ztiank d i r i
yakl asi1 mi il e hesapal an dege 2665000 TkolamKktahmirave! n mi1 s

takdir edilmistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenieri b A ceAy , SNJ ! £ Y RP{f | NPY Py

Asgari bilgilerden rapordger veriimeyerh er han g i bir Dbilgi bul unmamakt a

73 DI &@NRAYSY ] dzd NP RN, @LIPKH NG | 2Ty Ak A5/S € SINIIS Y Sag y &

Rapor Kkonuisqi n assilirmkratdiahiazdédnexrrel agpbomeih caa m anhi g m r

7.4 5SESNI SYSaA LIty DFENAYSyYy{dzZ Ny DFE&NAYSY]d
@S ClF&RFEFNPYsS [hNIUNAYRSRE|RILEE NYISTPNIPPY Y A PY RI {
aS@l dz2 GP 4SNpPSPSaAaAYRS . RINIDIYNINSdE hfdzd ht YI RPEP

Degerl emeye konu gayrimenkullerin sermaye piyas

Or t akd rn tgfI daprikané ar ak dahil edil mesinde bir engel b

75 DIF&8NRAYSyldzZ t SNAY S5SONBRAEYSESNAYESI RPEBLIAY 11 BY
DI NN

Deger | eme Kk onusdue vgraeydriilmeenlkeurlitnne i |1 i skin herhangi

29
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76 DF&NAYSYyldzZ t SNAY ¢ LIzRIFI 1A DbAGSEAEAYAYSZ CAALA
bAGSE AEAY ASYdzY f AANDIAL NIELS (/R Y | BPRRS | | 11 P

-4 8 . 1 GRayyii Ime n kQrlt avkaltuirkillamsik i 1 nE s1a 212a rmaT™atelsii i n
gor‘@ertakl 1k portfoyune dahil edil ecek gayrimenkt

ve portfoye datirbiediyl meuyiuiméui @i mas 1 esastir

Gayr i metnakpuu dia K i nitelive ,pdritifldy ek eik@rh&ayrimealagielknhe n
Yat 1Qritma k| i ki GdadirnTae b | i28inad che s i handindeorel i ri til di gi
birbiriyle uyumludir.
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81 { 2NHzvYtdz 55€SNXSYS !'1TYIYyPYPYy {2ydze / NYf SaA
Degerl emenumenacut durum il e en etkin ve verimli
hususl ara katil i1 yorum.

82 bAKFA 5SE€SNI ¢ 1 RANR

Tas! nmalzumdugu yerk,lcitmwarzznni mltteyalkpi1 ve ulasi m i
cephesi, alan ve konumu, yaplrnin insaat ni zami ,
durumu, hava-1 sA4nkanzara durumu gi bi degerine eitrkming ol al
ve mevkide detayl. pri.y aBwunaraagd imehaisas aylatpa ¢ ine ma
degeri asatjalddaiki ecikli midget i r .

31.12.2019¢ I NA KA TGOAOGIl Nné&f S

Gayrimenkullerin Toplant | T | NJ 5S¢
Y5+ | I N 2.665.000
KDV Dahil 2.878.200

DF@NAXAYSy | dzt £t SNR V| NETY]

Y5+ | I N 10.250
Y5+ 5NK 12.095
1. Tespit edilen bu deder pesin satisa yonel ik ¢
2. KDMor ani satista % 8 kirada %18 dir.
| T PNILF@&ly Onaylayan
Taner DUNER Dilek YLMAZ
Lisansl i1 Deger|l Sorumlu Dederl em
SPK Lisans N401431 SPK Lisans No: 400566

9 EKLER
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Tapu
I mar
Onay
Vazi
Yap!l
Yap

Yap!l

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Foto
SPK
Me s |

e =
= o

Tapu Fotokopileri

Tapu Fotokopileri

Kayitt Ornekl eri

Dur umu

I 1 MiKmegraik @idayffleasnii
yet Pl ani

Ruhsatl ar

Kullanma Izin Belgesi
Kayit Bel gesi
grafl ar

Li sans Ornekl er|

e ki Belgelarir G b e
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2 %'@?XQ o 9%%%%?%‘%%@%‘%@1@%@#&%@?}‘ e
% I“ T" 1 L] [ ] E
" wawax Uirkiye Cumburiyeti
ligesi
MERKEZ
% Mahallesi | | |
PIRIREIS 5
} Keyii Fotograf %
éﬁ Sokag|
— TAPU SENEDI )
BAYAMLIAGIL
: Parsel Yuzolgimii
Satis Bedeli P, X .
S afta No. Ada No No. ra = I é I .
0,00 1263 90 71233,00 m2 E
% Niteligi | - oNARME DORT KATLI FABRIKA BINASI VE ARSASI
% Sinm Planindadir E
Zemin Sistem No : 6771441 E
T¢ EKERBANK T.A.S. adina kayith iken 6102 sayth Tiirk Ticaret Kanununun 128. maddesi uyarmea
= a;rr\li‘as?r’rjaye (Kismi bolinme suretiyle) olarak SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL
N :3 YATIRIM ANONIM SIRKET! adina devir igleminden.
2 | 2
X
=4
% < |Edinme %%
' | Sebebi 1
>-
<
zl SEKER PROIE-GEL IS»"F‘RMD VE GAYRIMENKUL Tam §:§
§ Sahibi | YATIRIM ANONIM $IRKETI
ﬁ% Geldisi Yoymiey OIF | AgEe | S Tarihi Gittisi %—22
) ).
Cilt No. 5096 i - 15/03/2018 Ciit No.
Sicili dur.
N Sahife No. RSO ‘Sahife No.
o Asinail YYISATE,,
A argif
Sira No. ; ;:‘"g;w : % Sira No.
IS T
Tarih L2 %l“u'f.\?il"ﬁa’;’umhﬂ‘@ge%'ﬁ:&m% Sisikidl igif Tapu Sicl Midiigiine Tarih ' V
bidecetic * & R gt Q% @

R

g
D
D
D
.
A
:
D

SZ.

D.M.O. Basim Igl. Md. Dner Sermaye lgletmesi tarafindan bastiriimigtir. stokNo 129 I

T

¢l Lz YIFIePG . St3sSaa
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kayd: Olugturan: NESE GEKICI Tarih: 07/11/2018 18:00
MakbuzNo [DekontNo 'M
035019339730 !201 91107-2056-FO0406 33973
Ana Taginmaz Ada / Parsel: 1263/90
103459501 mi): 7231.87
KARAMAN/MERKEZ Ana Taginmaz Nitelik: etnannne Dt ftai Fabdia Binas Vi
Karaman TM
PIRIREIS M
|Bayamhiagil
[17/1588
| Aktit
Tasinmaz ( Serh / Beyan / irtifak )
[ MaiiL ehtar Tesis islem [Terkin isilem
Karaman TM 3402 S.Y.
Kadastro Kanununun Ek 1.
Beyan |3402 Sayih Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir. Maddesi Geregi Belitme
Tesisi Yev: 23458 Tarih:
19/12/2017
Teferruat
Adet  |Deger Tesis islem Terkin islem
= 2 = Karaman TM Toplu Veri
BUGDAY POSTA ELVILARU 1 150000000.00 ETL Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004
- : Karaman TM Toplu Veri
BUGDAY POSTA VIDASI 1 90000000.00 ETL Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004
3 B Karaman TM Toplu Veri
BUGDAY TEMIZLEME SEP. 1 900000000.00 ETL Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

S Karaman TM Toplu Veri
BUGDAY HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

= Karaman TM Toplu Veri
BUGDAY YIKAMASI 1 120000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 3006/2004

e, Karaman TM Toplu Veri
BULGUR POSTA EL ELEVATORU 1 180000000.00 ETL Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

= Karaman TM Toplu Veri
BULGUR TOPLAMA VIDASI 1 112500000.00 ETL Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

o = Karaman TM Toplu Veri
DIRI BULGUR SEPRATORU 1 900000000.00 ETL Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

A Karaman TM Toplu Ver
DIRI BULGUR HAVA KANALI 1 300000000.00 ETL |Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

3% Karaman TM Toplu Veri
DIRIBULGUR YIK. 1 450000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

L Karaman TM Toplu Veri
YIKAMA ELVILDOZ 1 45000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

Karaman TM Toplu Veri
45000000.00 ETL Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BESLEME ELVILADORU

(5]

= Karaman TM Toplu Veri
TAV VIDASI 1 112500000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

G Karaman TM Toplu Veri
DEGIRMEN 4 1125000000.00 ETL Sayisallastinimasi Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

- oy < Karaman TM Toplu Veri
DEGIRMEN OZU TAVLAM VIDASI 1 90000000.00 ETL Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

Karaman TM Toplu Ver
KURUTMA TABURU 1 1125000000.00 ETL Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

3 = Karaman TM Toplu Veri
TERMOBLAK ASPIRATOR 1 45000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

- e Karaman TM Toplu Veri
SOGUTMA RADYATORU 1 450000000.00 ETL Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

2/6

Rapor NoSEKR201900027



FLASTER ELEK BESLEME ELVLATORU

75000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

FLASTER ELEK

450000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAS AYIRICI ASPIRATOR

22500000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAS AYIRICI

600000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KURUTMA KULESI

4500000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KULE TERMOBLOKLARI

600000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KULE ASPIRATORU

300000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimass Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

OTOMATIK ANBALAJ MAK.

1800000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

ELEVATOR

120000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimass Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

1000 KG GEKERLI ELEK. BASKUL

225000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KABUK SOYMA MAK.

4500000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimasi Yev: 3805
Tarih: 3 004

INCE KESME MAK.

900000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Ver
Sayisallastinimasi Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TOZ SIKLONU

1200000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAKSIMAT VIDASI

375000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Ver
Sayisallastinimasi Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BULGUR TAS AYIRICI

1875000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805

Tarih: 30/06/2004

3/6

BUGDAY POSTA ELVILARUO

150000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/08/2004

BUGDAY POSTA ViDASI

90000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BUGDAY TEMIZLEME SEP.

900000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BUGDAY HAVA KANALI

300000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BUGDAY YIKAMASI

120000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmass Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BULGUR POSTA EL ELEVATORU

180000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/08/2004

BULGUR TOPLAMA VIDASI

112500000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/08/2004

DiRi BULGUR SEPRATORU

900000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

DIRI BULGUR HAVA KANALI

300000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

DIRi BULGUR YIK.

450000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

YIKAMA ELVILDOZ

45000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

BESLEME ELVILADORU

45000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAV VIDASI

112500000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

DEGIRMEN

1125000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

DEGIRMEN OzU TAVLAM VIiDASI

90000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004
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KURUTMA TABURU 1

1125000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TERMOBLAK ASPIRATOR 1

45000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

SOGUTMA RADYATORU 1

450000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

FLASTER ELEK BESLEME ELVLATORU 1

75000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

FLASTER ELEK 1

450000000.0C ETL

Karaman TM Toplu Veri
Saylsallggmlmasv Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAS AYIRICI ASPIRATOR 1

22500000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

TAS AYIRICI 1

800000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 3 04

KURUTMA KULESI 1

4500000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KULE TERMOBLOKLARI 1

800000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KULE ASPIRATORU 1

300000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

OTOMATIK ANBALAJ MAK. 1

1800000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 3 {s]

ELEVATOR 1

120000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

1000 KG GEKERLI ELEK. BASKUL 1

225000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

KABUK SOYMA MAK. 1

[4500000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinlmas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

INCE KESME MAK. 1

900000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

516

TOZ SIKLONU 4

1200000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
| Tarih: 3 004

TAKSIMAT VIDASI 1

375000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallastinimas: Yev: 3805
Tarih: 3 004

BULGUR TAS AYIRICI 1

1875000000.00 ETL

Karaman TM Toplu Veri
Sayisallagtinimas: Yev: 3805
Tarih: 30/06/2004

(SN:8140438) SEKER PROJE GELISTIRME VE
462332227 GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI
VKN:8010708815

Payl Malkiyet / |1/1

Tip /istirakNo _|Pay/Payda _|Tesis islem

Karaman TM 3402 S.Y.
Kadastro Kanununun Ek 1.
Maddesi Geregi Yiz Olgim
ve Cins Degisikligi iglemieri
Yev: 23852 Tarih:
14/12/2018

Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )

Katilimcilara geri alim hakk: serhi kaldinlarak tapu veriimesi
durumunda tapu kaydina taginmazin icra yoluyla satigi dahil 3.
Beyan [kisilere devrinde osb den uygunluk gorisi alinmasi zorunludur.

tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

Bu durumda eski katiimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici

Karaman TM 4562/5807
S.K. 4 Maddesine Gore

Beyan Tesisi Yev: 2312
Tarh: 24/02/2009

Tesisislem  |[Terkin islem
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KARAMAN ORGANIZE SANAYI BOLGESI
Organize Sanayi Bolgesi Mildiirligi

Sayt : 0.S.BM.70-19/3 %L
Konu: Imar Durumu

ILGILI MAKAMA

Karaman Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan ve milkiyeti $EKER PROJE GELISTIRME VE
GAYRIMENKUL YATIRIM AS. adina Kkayith tapunun Pirircis Mahallesi 1263 ada 90 nolu parselin imar
durumunu belirten onayh bir yazi talep edilmigtir.

Karaman Organize Sanayi Bolgesine ait Imar Plam, Sanayi ve Teknoloji Bakanhfinca 11.12.2015
tarihinde onaylanms olup ilgili parselin imar durumu ile ilgili bilgiler asagida belirtilmigtir,

Bilgi ve geregini rica ederiz.

YUNUS KCICIBIYIK
Yinets rulu Baskan V.

Parsel Durumu:

IL: Karaman

ILCE: Merkez

MAHALLE: Pirireis

MEVKI: Bayamliag

ADA: 1263

PARSEL: 90

NITELIGE: Betonarme dort katl: fabrika binas: ve arsasi

ALAN: 7231 87m’

PAFTA: N30-C-02-D-1-D / N30-C-02-D-4-A

PLAN ADI: Karaman Organize Sanayi Bolgesi Revizyon Uygulama Imar Plan
PLAN ONAMA TARIHL: 11.12.2015

FONKSIYONU: Sanayi Alani (OSB)

EMSAL: 0.70

YUKSEKLIK: Serbest

CEKME MESAFELERI: On:13.00, Arka:12.00 ve Yan Cekmeler: 10.00m
TERK MIKTARI: Yok

Adres: Organize Sanayi Bolgesi 5.Cad. No:32 KARAMAN Irtibat: Mchmet Ali OZEN - Hrt Kad, Teknikeri
Tel: 0338224 1497 -223 Fax: 0 338 224 1498 c-posta: maozen@karamanosh,org.tr
Elektronik Ag: www karamanosh org tr
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Belgenin Kapsami
Belgenin Niteligi

Y apmmn Adresi

Arsa Alam

LN Bagimsiz Béliim Alani

2 - agimsiz Bilim Numarasi
g e B Bilim INi

diizenlenmigtir.

Bu belgenin dogrulugu

ckutularak kontrol edilebilir.

.}(” hitpsShwww. turidve. gov. irfecsh-imar-barisi- belge-dogrilama adresinde
& veya mobil cthazlarvuza yildeyebileceginiz e- Deviet Kaprsi'na ait
- Barkedlu Belge Dogrulana uygulamas vasitast ile yandaki karekod

CSEBE01000519853801

T.C. CEVRE VE

SEHIRCILIK BAKANLIGI

v YAPI KAYIT BELGESI

Belge No : BYPPFKVC
Basvuru Numarass : 5198538
Diizenleme Tarihi : 14.05.2019

Bagimsiz Bolim igin verilmistir.

TICARI

iI: KARAMAN , [Ige:MERKEZ, Mahalle:ORGANIZE
SANAYI BOLGESI, Cadde\Sokak:3. CADDE, Dig
Kapi No:15, Ada:1263, Parsel:90

723300 m?

209 00 m?

2

o Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanurmi'mun Gegici 16. maddesi
- dogrultusunda; basvuru yapanmn beyanma uygun olarak

S e 3

ey S . > ;f- -
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A

-
p -
> -
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Belgenin Kapsami
Belgenin Niteligi

Y apmmn Adresi

Arsa Alam

LN Bagimsiz Béliim Alani

2 - agimsiz Bilim Numarasi
g e B Bilim INi

ckutularak kontrol edilebilir.

SEHIRCILIK BAKANLIGI

. YAPIKAYIT BELGESi 35

2. Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanurmi'mun Gegici 16. maddesi St
. v b
dogrultusunda; basvuru yapanmn beyanma uygun olarak

4k« diizenlenmigtir. e
N0V Ce
lﬁ& ; "’q“)
e ity
- b ‘. . uﬂ
128 e
e g
2 9}2 N
n" Bu belgenin dogrulug " ;’h
.}\” u belgenin dogrulugu ' - _ P
b, hitpsShwww. turidve. gov. irfecsh-imar-barisi- belge-dogrilama adresinde AN
U veya mobil cthazlarvuza yildeyebileceginiz e- Deviet Kaprsi'na ait U ;
= Barkedlu Belge Dogrulama uygulamas: vasitas: ile yandalki karekod r =

i Il S B
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CSE01000519851001
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T.C. CEVRE VE C
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Ly 2

-
Belge No : AVZFRDTS &\' .
Bagvuru Numarass : 5198510 ‘,ﬁ_
Diizenleme Tarihi : 14.05.2019 1
s
5 9!
R
t '.ﬁ
e
N
Bagimsiz Balim igin verilmigtir. . ﬁ‘s
TICARI ‘:) .
iI:KARAMAN , [lge:MERKEZ , Mahalle: ORGANIZE o »
SANAYI BOLGESI, Cadde\Sokak:3. CADDE, Dig A
Kapi No:15, Ada:1263, Parsel:90 Z,r; G
-~ lh

723300 m*?

1223,00 m*? 24 ip
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\ TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI

| ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

|

Tarih : 04.08.2010 No : 401431

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Taner DUNER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlifi Lisansini almaya hak kazanmigtir.

flkay ARIKAN BE ! Nevzaf OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIGI

Tarih : 18.07.2007 No : 400566

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Dilek AYDIN

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmistir.

.

Ilkay ARIKAN B\ 'Nevzat Y#ZTANGUT
GENEL SEKRETER \& / BASKAN
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TURKIVE GECERLEME UEMARLAR] BIRLICE

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2532

Sayin Dilek YILMAZ AYDIN
(T.C. Kimlik No: 33109246194 - Lisans No: 400566 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(]
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2533

Sayin Taner DUNER
(T.C. Kimlik No: 23903721704 - Lisans No: 401431 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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