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ADANAc SEYHAN
25«YY3 bn . «whZX H 59th
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Rapor Tarihi31.12.2019
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5S €S NITalApEdRAY dzNHzYK Y/:|Seker Proje Gelistirme
wlk L2Nbz | T PNIlF&ly |[:|Epos Gayri menkul Dani s
5SESNI SYS ¢F NAKAY 27.12.2019

Rapor Tarihi 31.122019

wlk L2 NJ bdzYl N> a P SKR2019-00011

5SESNI SYS Y2ydzadz g:

Adanal |ISeyhani | ¢cCeesma | Mahallesi 1456
Ada830P ar s el dBir Z&nainyBirtAkma Ye

Nor mal Katl i1 1 ki Depo

Daireli Kargir Apartman i t el i k1 i An
alan Zemh Katl5Ba g1 ms 1 z  BDoUl kikr
Zemin Katlé Ba g1 ms 1 z BOdilk (k Assma)

Katl7BagI1 ms1 z BBl r Usema Kab1'8
Bag! msi1 z Bdlriom Kskd&IrBEaug |
Bol Um BNior'd,u K&t 20Ba g1 ms |
No'’'Bilur o, Bodrumi EatBoPR 1

Depo, Bodrum Kat 22 Ba
41t POYlIYPY Y2ydzadz Konu Gayni @énkel GdPazar
Belirlenmesi.
wt L2NJ Y2ydzdz yDLig| |[Cemal pMatglesi, Gazi pBauslav &e ¢
Adresi “|Ap ar t 2emin Kat N:43/A SeyhanAdana
5SEYMNI Y2y dzadz DI ArsH. .| :789.50m2
FEly®P
15 No: 143 m?
16 No: 88 m?
17 No: 61 m?
DSESWE S Y2 ydzdz Dit| |18 No: 61 m?
Toplam Alan 19 No: 65 m?2
20 No: 65 m?
21 No: 150 m?
22 No: 146 m?
DS € SmwEKBnusu GayrimerdefyN T |Mer k eAdianir s
Durumu
31122019¢ F NA KA TOGAOlF NR&f S
Gayrimenkut SNRAY ¢ 2LJX 'Y t F 1 I NJ
Y5+ | I NA ¢f 5.922.000
Y5+ 5NKAf 6.395.760
Gayrimenkullerint @ f P1 ¢2LX Y t T F
Y5+ | I NA of 32.995
Y5+ 5NKAf 38.934
1. Tespitedilebu dedger pesin satisa yonelik guncel
2. Kbvoral1 satista % 8 kirada %18 ol arak kabul

Rapor NoSKR201900011
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58S kel NBaAYA O AT SNJI

I FTPNIL&tly

Li sans|

Deemheé mEEUY |

Onaylayan

Sorumlu

De ¢ eDilék &litMAZ U z m
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1
1
1

Raporda sunulan bulgular, degerl eme uzmaninir
Raporda belirtilen analizler ve sonug¢lar, sac
Degerl eme wuzmanini n degelrllke nee hkeornhuasnugniu ba lru sit
gel ecekte ilgisi ol mayacaktir.

Degerl eme uzmani nigayrindeekjleeyy ame | gohusd arafl ar
6nyarglt st bulunmamaktadir.

Degerl eme raporunun dcret.i rapor nmucheartmaraqgigl
degi | dir .

Deger |l eme uzmani , degerl emeyi ahl aki kur al

gerceklestirmistir
Degerl eme uzmani, yeterl:i mesl|l eki egitim sart
Rapordaki anali z, kanaat herDeJer $emec¢c Sdagdnl

kriterlerine uygun ol arak hazirlanmistir.

I NBRFePYTt | NJ

)l

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirl an
degere etki edecek ve bu tarihten ideodar a o1 u:¢
dol ayr sorumlu degil dir.

Bu rapordaki hi¢cbir yorum (s6z konusu konul &

konul ar 1, 0zel arastirma ve uzmanl i1 k gerekti

O0tesinde olacak kenuwylagnil maguiltamak niyeti vyl

MUl k ile ilgili hicbir bil gide degisikIlik vy
bilgilerin alindi gi makaml ar genel ol arak gl
i ¢cin bir garanti veril mez.

Bilgi ve belgelerrapdra kamu kuruml ari ndan el de edil ebil:
Kullanilan fotograf, harit a, sekil ve ¢i zi ml
kavranmasina gor sel bir katki si ol mas:i amac.
referans ol arak kullani | amaz.

Bu rapora konu ol an projeksiyonlar deger !l eme

piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumund
yapt |l mistir. Pr oj eknsiiny oknd sairn deelgaerdlk meahimimane
piyasa kosullarina baglidir ve dedgerin degi sl
Degerl eme uzmani mil k 0z e-rbulunmabiecek tehfikeli vgya k 1 n i1 n.
sagli ga zararl ma d dje Ineer is athe sppide gatlmd ry e tDeergl

Rapor NoSKR201900011 v



dedgerin dusmesine neden olacak bu gi bi mad d
hi¢cbir sorumluluk kabul edil mez.

1T Degerl eme raporuna dahil edil en, gel ecege
tahmi nl er i, guncel piyasa sartlari, bekl enen
istikrarl: bir ekonomiye dayal i1 dir. Dol ay1 s
degisebilir. Rapor tari hinden s olarinapord& y dana
belirtilen fikir ve sonuc¢lari etkilemesinden

1T Aksi acl k olarak belirtilmedi gi siurece hic¢bir

T Konu mul k ile ilgildi degerl eme wuasmanmidmkinzert
degi | dir . Bu nedenle goérdaldigu kadar ile
edi |l mi stir.

T B6l genin deprem bodl gesi ol mas.| sebebiyl e
sagl aml i1 g konusu n et |Imalardai zemin #enilgilz herhaBgu birn e d e n
olumsuzlugun ol madi g1 kabul edil mistir.

T Gayrimenkull erde zemin arastirmalar. ve zemi.
bilim dalinin profesyonel konusu i c¢cisade
ol maytr p konu ile ilgili@i det ayl i bir arastirm

gayrimenkul dn ¢cevreye olumsuz bir etkisi

olumsuz bir etki olmadi g1 varrsayi |l arak deger |

Rapor NoSKR201900011 v



iLT4ATb59YT[ 9w

1 RAPOR Bl GliL.E R et 1
11 Degerl eme Raporunun .Tar.i.hi.,...Numar.as.l..lve Ti0r d
12 Degdgerl eme Raporunu Hazirlayanl ari.n...v..el Sor uml
13 Degdger |l eme..T.at. b N 1
14 Dayanak S0.zZ.l. 8.8 mME. S e 1
15 Raporun Kur ul Duzenl emel er i Kapsaminda

Hazirl anmadi gi.na..l.lLi.ski.n. . Ag.l.kl.ama..........1l
2 SIRKETIi VE MUSTERI.YI...T.ANL.IIL.ClL..BIlL.LGIL.LER.2

21 Degerl eme Sir ke.t.i.ni...T.an.u..t..c.l..Bi.l.g.i.l.er2

22 Musteriyi Tanuit..co.Bi.l.gil. . el . 2
23 Musteri Talebinin Kapsami...v.e..Malr.sa..Gexirilen
S T T o O G- Y o T U 1 SO 2

3 DEGER TANI MLARI , DEGERL EME..YONT.EMLERI.NI3N TANI N

31 Deger Tanl.ml.d.ldo e 3
311l Pazar ..De . 3
312 Pazar Kl @ S e 3

32 Degerl eme Yakl!l as..ml.ar..no.n..T.anl. M. 3
321 Pazar Y.aKl a .S Ml 3
322 Mal i yet YAkl ad S Ml 4
323 Gel i r  YiakKl d S Ml 5

4 GAYRI MENKUL SEKTORUENKWRI LN RB ULVENBAGWRI.BAOGE GENI N

41 Turkiye Ekonomi.k.. GOl 0.00.mM . 6
42 Gayri menkul Sekt ar.unin..Ge.ne.l..Du.r.umu.... 8

43 Gayrimenkul idn Bul undu.gu..Bd.l.geni.n..Anallld zi
431 Adana..lldo e, 10
432 TaAT S US.di i8S 10

5 DEGERLEME KONUSU GAYRi MENKUL....HAKKIL.NDA..R LGIi LEF
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51 Gayrimenkul tn Yeri, Konumu..\v.e..Cev.r.esilhe i1lis
52 Gayrimenkul on Tapu.Kay..t. .. .Bil.g.iL.l.er.i.... 13

53 Gayrimenkul otn Tapu..Kay.l.tl.arl.ni.n Tet.kidXi

54 Gayrimenkullerin Tapu Kayirtlarinda..Sadhn Uc¢ Y

55 Tapu Kayirtl ar. Acil si ndan Gayri menkul Yat 1 r |
Pi yasastit Mgevrzcueavesi nde, Bir Engel...OllLup.ldmadi g

56 Gayrimenkullerin | mar..Bi.l.gi.l.er.i.ni.n..l.dkcel enme
5.6.1 Gayrimenkullee i1 iskin Pl an, Ruhs at.,...Semd5 ve Ben
57 Yapl Denetim Kur.ul.us.u..v.e..Den.et.i.ml.er..l5

5.8 Gayrimenkullerin Hukuki Durwmn d a (i mar Pl ani nda Meydana

Kamul astirma vb.) Son Uc¢ VYu..l..l.cer.i.s.i.ndelKonu Ol

59 Mevzuat Uyarit nca Al i1 nmasi Ger e k eMevcut @lipn , Bel
Ol madi g1 Hak.k..nda. GO rr..S. e 15

510 | mar Bilgileri Acisindan Gayri menkul Yat i r
Piyasasi Mevzuati Cercevesi dde.jsBi.r..Engéd Ol up

511 Projeye 1Iiliskin Detayl. Bil gi ve Planlari1n
iliskin Ol duguna ve Far k1l 1 Bir Projenin Uygu
Oati | ecedi ne L..i.s.ki.n. . Ac..K.l.ama. ... 16

512 Gayrimenkul | er.i.n..Ei.z.i.k.i...Oz.el.l.i.k.l.er.i...16

513 Gayrimenkull erin Mahal.l..nde..Yap.lll.an.. Tespitl e

514 Gayrimenkul | eri.n..Kul.l.ani.m. . Dur.umu........... 18

6 GAYRI MENKULUN DEGERI NE ETKI EDEN FAKTOBLER VE

61 Degerleme Iislemini Olumsuz VYoénde..Et.kild eyen v

6.2 SWOT ANGLIZI....eeiiiieiiiiei et e e e e s e e e e e e e e e ennnnees 19

63 Héasil at Paylasim veya Kat Karsil 1 §L.1%ont emi

64 Gayrimenkul tn Degerl emesi nde Ku.l.l.anil®@n Yont
6.41 Pazar Y.akKl. gl Ml 19

6411 Degerl emede Esas Ali1 nan Benzer Sati1 11k C

Bunl ari n Seceéril.me.s..ni.n..Nedenl. .. 20
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7

9

6.4.2 Mal i yet ..Yakl.a.S.L.mh .. 22
6.43 Gel i1 Y.akl d .Sl 22
6.5 KiraDgeri Anal i zi ve..Kul.l.ani.l.an..Ver.i.l.eR5
66 Uzerinde Proje Gelistirilen..Ar.s.al.ar..8 Bos Ar
6.7 EnVerimliveEhy i Kul lLant.m. Anal. i .Zi. ..., 25
68 Musterek veya Bol dnmis ..Ki.s..ml.ar...n..De@%r | eme
ANALIi Z SONUCLARI NI N..DEGERL.END..RI.LLMES.....26

71 Far kil 1 Degerl eme Metotlarinin ve Analiz Sonu

Yontemin ve Nedeunl.er.i.ni.n.. Ac.l.kl.amas........ 26
72 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Veri.l.2&yenler
73 Gayrimenkul in $Sirket Tarafindan .XYap..R@Gdn Son

74 Degdgerl emesi Yapi |l an Gayrimenkul tn, Gayri mendi
ve Faydal ar i1 n, Gayri menkul Yatitrim Ortakl i1 gl P
Cercevesinde BRidn gEn dHalk kOInd@m... GIOM.0.S..cceevvneeennnen. 26

75 Gayrimenkullerin Devredilmelerine {1liskin Hi

LG o I S U T ST PTPTTTPTRT 26

76 Gy rimenkullerin Tapudaki Niteligdginin, Fiildi
Niteligi fiynmmBiur il uipy 10é ma .d....g......Hakk...nd.a..Gar Us

81 Sorumlu Degerl eme Uzma.n.t.n.i.n..So.nug..Cio28 esi
82 Ni hai De g.er..l.a.k.di. .., 28

B LER. e e 29
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11 5Se &Mt &l L2 NHzydzy ¢F NAKAX bdzYtr Ny &P @S ¢ NNN

Rapor Tarihi :31.12.2019
wl LI2 NJ b dzY | :[SKRA0P9-00011

wk L2 NYzy ¢NMMana Iil1i, Seyhan Iilc¢cesi Cemal pasa Ma
Bir Zemin Br Asm#edi Nor mal Katli1 1|1 ki Depo iki Diukkan D
nitelikli Ana Tasinmazda yer alan Zemin Kat 15 I

B6l itm No’' |l u Dikkan, Asma Kat 17 BagiBnid iizn BNool' d m
Bir o, Asma Kat 19 Bagimsiz Bo6l um No'lu BuUro, Asr

21 Bagimsiz B6lim No'lu Depo, Bedndemlzkhkat D2 eBag

Pazar Kirasi Tespiti

{tY YI LA Y:Evet

1.2 5S€ MBRaPNHzy dz | T PNX F el vyt NPy @S {2NUzyfdz 55€&SNI
Wl LI2Nbz | FTPNIFe&ly Lisansl 1 Dkeegnearll eQreeT iUN man i
Raporu Onaylayan : Sorumlu De DiekYILMAZ Uz man.|

1.3 5 S € $:bTahhi

Bu d engeapdrue ¢ 1241.2019 tarihinde¢ a | 1 s naasl | aar 8&rh2.2919 tarihinde rapor

yazimi tamamlanmi stir.

1.4 Dayanak | Tf SoYS&aA

Bu degerl eme raPeker sPr&jeei @eki $tiier mearVas 1Gadyar i r

04.11.2019 tarihinde imzalanas 6 z | es meye i stinaden hazirl anmistir

15 Raporun Kurul T Sy f SYSt SNA YI LAl YPYRIF 58S€SNISYS 'Yl O
TEAOTAY ! Pl Yl

Bu degerl eme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyet

Hakki nda Bebl3i)g’'li. n Madldlelsi ni n aahmi.Kitkrras:t kapsamir

Rapor NoSKR201900011
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21 5S€SNI SYS ANJ SGAYA ¢FyPGPOP . Af 3AAf SNJ
AN] SGAyYy !'¥@IOBPGayri menkul Danismanl i1 k ve Deger|

ANJ SGAy !'':KNB&A Sehitleri Cad. Yuzbasi Kayya Al do

Zircirikuyu/ | st anbul

22 aNOUGSNAREA ¢l yPGPOP . Af IAf SNI

aNOGSNR ! y:Ble¥Pr Proje Gelistirme Ve Gayrimenkul

aNOGSNAR ! RNEBmnA yet Evieri Mah. Akarsu Cad. Prom
Kat:1lKa g1 tt hd e anbul

23 aNOUGUSNR ¢l YBODMFAYII NERLIADSGANRE SY {PYPNI | Yt NJ

Misteri taragrimenhidadam goOmoelg emgazlElndanmesit el ep ddi | mi s

musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitl

24 TOAY Yl LAl YP

BuraporAdana I(1i, Skephsa MabablieLiemhad56 Ada 830 Pa
Asma Yedi Normal Katli1 1{iki Depo 1ki Dikkan Dort
Tasi nmazda yer alan Zemin Kat 15 Bagi msiz Bo6l Uum
Dk k an, Asma Kat 17 Bagimsi z Boéol dim No'lu BUlUr o, A
19 Bagimsiz Bo6l dm No’'lu Biur o, Asma Kat 20 Bagi1 n
B6l tm No'l u Depo, Bodrum Kaiel@222DBgér msve Babkzam Kk

tespitney 6 nel i k hazirl anmistir

Rapor NoSKR201900011
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31 5SESNI ¢l yPYE | NP

Degerl eme c¢alil smasinda “Pazar Degeri” takdir e
gbre pazar dreaseiri tveenipmlzaarri kasagi daki gibidir.
311 t F T NI 5S€SNXR

Bir varli k veya yukdmldal dgun, uygun pazarl ama f
al 1 ci arasinda, taraflaritn bilgil:i ve Dbidesiiret] i
muvazaasli z bir islem ile degerl eme tarihi i ti ba
tahmini tutardir.

312 t FTFNJ YANI &P

Pazar kirasi tasinmaz mil kiyet haklarinin, uygun
veisteklib r ki r aci arasinda, taraflaritn bilgil:@ ve |
har eket ettikleri, muvazaaslti z bir islem ile uy:q
itibariryla kiralanmasi1 s oenduiclumeeslid eg eerdeiklleic egkd rfual yed
Ul usl arar asi Degerl eme Standartl ar (UDS) kaps

yakl asi1 mi bul unmdRaaanrYalBluayiomit’eml eMal i yet Yakl

diBunl arin t@gmes, ,fifmygtdaddrekl enti si veya i kame ¢
Temel degerl eme yaklasiml arina asagida yer veri.l
farkl i1, ayrinti|l uygulama yodéntemlerini icerir.
32 5SESNISYS 1 tFrOoPYElI NPYPYy ¢l yPYP

Uluslaa r a s 1 Degerl eme Standartl ar. kapsaminda d¢ f
yaklasit mlar sirasiyla *“Pazar Yaklasi mi ", “Mal iy«
Ulusl ararasit Degerl eme St amdaretrl arl imMmarkdadyer. al an
321 tFT N, F1{tFOPYP

Pazar yaklasimi varli1 g1 n, fiyat bil gisi el de edi
karsilastiril masi suretiyle gosterge niteliginde
Deger | enne yiaph é acak ol an gayrimenkul Gn; mevcut p
sati | mi s ol an gayrimenkull erl e karsilastiril mas
karsilastirilabilir sat i1 s fiyatl &t agdamdacesizt ke

prosediarl erdir.

Rapor NoSKR201900011



Bul unan emsaller |l okasyon, goérdalebilirlik, fonks
kriterl er dahilinde karsilastirilarak dedgerl eme
karsiliastems dlalbbedi n ol masit durumunda en ¢ok terc
Gayri menkul degerl emesinde en guavenilir vV e ger
degerl eme yodnteminde bolgede degerl emesi i steni
karsstitlraabi | ir 6rnekl er incelenir.
Pazar Degeri Yaklasi m asagirdaki varsay!l mlara da
- Analiz edilen gayrimenkul dn tarda i1le i1 gildi
edilir.
- Pazardaki al 1 ci ve satitci |l arienbgayii meamk bli
bu nedenle zamani n 6neml:i bir faktoér ol madi g
- Gayrimenkul dn pazarda makul bir sati s fiyat:
- Sec¢cilen karsilastirilabilir o6rnemélerdneldleiglel d
sahip ol dugu kabul edi |l ir.
- Sec¢cilen karsilastirilabilir o6rneklere ait ve
sosyege k onomi k kosullarin gecerli oldugu kabul e
322 alftAesSid I 1ftFO0PYP
Mal i yet yakl asi mi ,fedti rdeagurcami namare,r e&lsv er iksidi z
konusu ol madi k¢ a, bel |l i bir varl ik ic¢in, i ster s
esit faydaya sahip baska bir varl i1 g1 eobndnek et me
il kesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki
varl i1 girn cari i kame maliyetinin veya yeniden ur
di ger bicimlerde gerceklaeasdnistiimeyi psanméai plag | ¢
dedger belirlenmektedir.
Asagi da yer verilen durumlarda, maliyet yakl asi
anl amli1 agi rlgd&r ivlema Htmediir :.ger ek | i
@kamclbharin dedgenrll ekmea kdmemlui v@al cide ayni fayd
ki sitl amal ar ol maksi zin yeniden olusturabil mesi
an evvel kull anabil mel eri icin Oonemli badar, pri m ¢
kisa bir sirede yeniden olusturul abil mesi,
(b) varli1 girn dogrudan gelir yarat mamas| ve varl
pazar yaklasimini olanaksiz kil masi ve/veya

Rapor NoSKR201900011



(c) kull anil an dedger esasi nde bDéenthafBuobabaki kkham

dayanmas|

Bel I i basl 1 Uc¢ maliyet yaklasimi yoéntemi bul unma
(a) i kame maliyeti yont emi : gbsterge niteligind:«
mal i yetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yoéntem.
(b)yeni den udretim maliyet.i yont emi : gbsterge nite
gerekli ol an maliyetin hesaplanmasiyla belirlend
(c) toplama yontemi: varli1girn dederininghbilesel

yoéntemdir .

323 DSEtANI ,F{fFOPYP

Gel ir yakl asi mi, gosterge niteligindeki degerir
dondstdar dl mesi ile belirlenmesini saglar. Gelir
gel irl ersilnar innarkni tveaykar mal i yet tasarruflaritnin bu
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yakl asi1 mi
anlamli1 agirrl i1k veril mesi gerekli gorul mektedir:
(a) varl i1 girnibgeyetirwyiamakemtil lkialaci nin goziyl e ded
ol mas1 ,

(b) degerl eme konusu varli kla ilgildi gel ecekte
tahminler mevcut ol makla birliktecl,madig.i |l i pazar
Gelir yaklasiminin ¢ok sayitda wuygulama yolunun
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlari n b

i ndirgenmis Nakit Akisllarn @il NA) vy dmstagmidmi ny ewa rv
gelir yaklasim yontemler:i i cin kismen veya t ama
indirgenmis Nakit Akislart (i NA) Yoéntemi. | NA vy
indirgenmekte ve bugesigmevaohudglanmagtadir de

Uzun O6mirl 4 veya sonsuz Omurl o varlitklarla il.g

siUresinin sonundaki degeri t emsi | eden devam e«

degeri kesin tahnmiin dierwveaesn eldelnu dmajyean tek basi na

Bu bazen gelir kapitalizasyonu yontemi ol arak ni
5
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41 ¢NNJ A@S 912y2YA]l DI NNYyNY

TOorkiye’'nin 2ma 0k ayyd e tntdiagni beuk oyraomi k ve sosyal k a
gelirlerin artmasi ni -sratgd agahi rvegrTulb ki ylekegi héli

nedenl erin basi nda makroekonomik vV e makehni g stik

kapsaml vV e iddi al reformlarin kY @l ann mazser il
odakl|l anmaktadiimet programlar. ki ril gan grupl ar
2002 ile 2015 yillar: aragipgdai pomksul bBgkror gnksy
hit z1 didsmiust ar . Bu siUdre zarfinda Turkiye c¢carpic
bircok kanun ve ydénetmeligini bliuyuk o6l cude Avrup
hizmet | erine eri si mi artrrmistir. Bu arada 2008/ 21

toparl anmi stir.

Tur ki ye, Dinya Bankasi 2017 vyl Ni san ay.l Diny
yili1nda, satin al madlgniycain rpna rli3t.e svien eA v(ruGPa)’ ng onr e5 .

TOr ki 20212260 1déd6nemi nde ortalama % 6,3 olan buyidme
ytrlirnda yirll i1k %7,4 | uk buyime gercekl esmistir.
basl| alymams ux gelismelerin ekonominin dinamizmini
2018 in son c¢ceyreginde yuzde 3 daral maya yasayal

2,6 daralmistir. En fazla daralan sektor yiuzde 1

Gayrish i  Yurt | ¢i ikiheicsa ) rae iomde yhiln nd mc e ki5aygal mmsayn
Ureti miwdret Gayri s af20Nuryi liigni rHatsiirl iad2aitarakleyr e §i r
Trilyon 2 milyar224mi | yon TL ol mustur .
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DFeNA {FFA | dzNIAceA ||

4.000.000 T4 8
I X 5,6
3.500.000

X - 6
3.000.000
2.500.000 4
2.000.000 2
1.500.000
1.000.000
e S B

| | Il | Yol kI I
2018 2019 2019

B Cari Fiyatlarla (milyon TL) B Cari Fiyatlarla (milyon USD) XDe gi si m Or an (

2018 yilinda 2000l erin basindan bu yana en yuk
%16,3 d U zreley t amaml ami st 1 r . TUFE de geril emenin be
bul abilecektir. Yohda sdagmeepr&femame ke edli asy

Tiiketici Fiyat Endeksi-TUFE (%)

H2016 W2017 ®m2018 m2019

16,7 16,3
15,7 15,6 ,
15,0 13,8 14,9

10 11
g / /] 9’ 10, ) 10: L ’ !
79,8 8,09 8,8,2 7,§: 73’ 7.7 7,8’ 8,0 7.9 3 7,94 8079 7,4

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Ulusl arar asi Para Fonu | MF’'in Dunya Ekonomi k G
ekonomi k biUyumesi yuzde 2,5"luk bir daral ma vya
artacagidevedeor2tOa24'ae dogru yiuzde 3,5'"i yakal ayac

Avrupa merkez bankal arinin par adali zg&knuird lag mey a

Rapor NoSKR201900011



gelmesi ve f ai z o r abeklemend ingilagkeir ¢ e k lileeTsinreksiiy eisiek@miosni nd e

bulundugu krilXmar te@gmillndname girmistir.

Turkiye ekonomi si Gretim odakl bir yakl asi ml a
ol mayan bir Gdretim modeli ortaya koymasi il e sag
Uygul amaya konul an si1 ki para ve maliye politikd:a
siardur dl mesi durumunda enfl asyondaki ger i ceki

toparl anmasi1 2@®i2®i yledrkknimyjaser Ekon®e miosian gél kemektden

ayri sacaktir.

42 DEFEBNARYSyldzZ {8101 NNyNy DSySt 5 dzNHzYdz

Dinya genelinde sehirlesme hi zi yavasl amakl a b
insaat sektoriu de uzun vadede biuy U0 meybel ydieneaym et
yonel ik kaygti |l ar, i nsaat sektord Gzerindeki r
ticaretindeki kor umac. egilimler finansal pi yaseé

konut basta ol mak UGzer er iimesnakautl hyaartciarmanilaarriinnaa v

O0tel enmesine y ol acabil mektedir. Bununl a birli
huokiumetlerin altyapt yatirrimlarinin da ertel enme
Gel i smekte ol an ekornionntiel edd dali nslaartaks elkit yYoormhee pot
gelismis ekonomil erdeki belirsizlikler ve riskle
Di ger pek ¢ok ekonomide ol dugu gibi, Tuilrkilye’ de
gbsterge olmanin yaninda biOyumenin itici glciin
sektorindeki ivmel enme ve yavaslama genel ekonon
birlikte, son donemlerdeki wydwmaslitampokayil ai gmea el
bidylimeye hem dogrudan hem de dol ayl ol arak en

goér il mektedir.

i nsaat sektoérinin wuzun doénemli egdilimlerine bal
duyarl selbbtl dulgemders Olyil einebi | ir. I nsaat sektord
yiksek korelasyonu faiz ve girdi maliyetlerinin
tersi durumda kucdUlenket eidlie . k eBuchias ibnaiglgo salearmnak g
TlUrkiye’de insaat sektorid ekonominin biuyudmesine
Bu slUrecte yasanan gorece hi1 zl bidyiume doénemi,

yerini kiramdmeanbibi ak ngiosr, gayri menkul fiyatlari1n
egi |l i mi ne20gli9 nyiisltiinmi.n 2TUNKuyndhumd grti tMieb&reaen Bank
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oranl ar i1 nda gsomudundebi onmec | gaintmae sma | veybentparalél slarald Keippume s i
bankl arirnin konut kredilerine uygul akoadkatoan ol du k|
talebiar t tve mbisnun sonucunda 201dbaykeint kbnlud!l saynsda

arti s gerceklestirmistir.

TOrekidye ki yuksek gen¢ niufus orani, hit z1 sehirl
devam eden buyuk altyapi projeleri gayri menkul

bankal arirnin konut kredil erindel fi&i z yod aghtanri i
sunmaktadir. Konut alan yabanci |l ara vatandasl!l 1 k
dolara c¢ekilmesi, Istanbul’un cazibe merkezi 06z
gluvenl.i | i nhanme sd | avrea kk ugd rair t 1 s 1 yabancilarin TiarKk

getirmistir.

Turkiye' de de kentsel doéondas im, gayri menkul yat |
hakkinda yodnetmelik ve i mar baraipgiIl mgsbiol aparmli&n
acl kl anan Yeni Ekonomik Pl an'"da il erl eyen do

belirtiimektedir.

Ayrica son yi1llarda dogrudan TilOrkiye'de gayri me

yani sira doyatyln) magragegleakuha talepte de arti s

Gayri menkul Yatitrim Ortaklir klarit, (GYO), Gayri me
Sertifikalar: (sukuk) , tapu si goarntsaasli evnes t ir 1igna a
cogal masiyla birlikte gayrimenkul sektorid de der
Mer kez Bankasi!i ' 'nin faiz indirimi ve ardindan ka
cekmesi sektdorde son donemde bitar. Pipds& faialerindeh ar e k e
olusabilecek genel bir diasuasin, sektodore Onemli

KPMG ve GYODERI. Sekt or analizl er
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43 DI&8NAYSYyldd Ny . df doyRdzEdz . 1 £ ISYAY ' yEEATA

431 ! Ryl Tt A

Adana,TUr khiya bir il ve en kalabali k altinci seh
sahiptir. 1T1likm¥uciod ciimidd3kmma4ye 160 kisi dusnm
il cesinde 1787 kisidir.)

01.02D18 TUI K verilerine goére 4' 4 anakent ilcesi
toplam 15 ilc¢cesi ve belediyesi vardir. Bu ilcele
Tarkiye' deki al ti nci buyuk metropolita&nml altan C

mer kezidir. Maden z e n gkromjdemid manganézk g € gewni ykad Ak bhana

acisindan O0nem tasi maktadir.

Adana’' ni1 MersmeAdanaOsmaniyeveHatayi | | er i ni kapsayan cografi
bir boCgkummenm@ mer kezinde bulunur. Yakl asit k 5, €
b6l genin biayuk bir boél dmi, tarit ma ol dukca el ver.i

432 TarsusT f ceSa A

Adana’ nin mer kez il cel Seyhan
dogusunda Yuregir, bat zeyind
Cukurova (Yeni Adana), atas vy
al maktadir. 1950 den zl|l a
sanayil esmesi, oval 1k sul ama
kanal |l arttgrdiamasudeaci | me s]i/

taritmin o6zelliklede yU Lk tar.
yapi |l mas.i hi z1 bir nafus artisini beraberinde
gecekondul asmayl1 artirmissa dailrsuotnilyernl |*aKrudzae yi |Agde
kent projesiyle planli kentlesme gelismektedir.
Seyhan Nehri'"nin bat. kanadi nda yer d00aevietSey han
yolu (sehir sinirlar: i cerisinde iTluirrh)ans eCrermia | k UE

glney ol mak Uzer é& ibkiiry es 1bndlre ng-4@kadyaunun kBzeyntlea n' n 1 n
kal an kismi, sehrin ekd@dmibloyalhamak ogel i £mi, s kyié it
ve is Dbinal ar 4091 ialkagninmeekytdaad 1kkal aDh sehrin eski
modern madgazalarin sehir sakinlerine sunul dudgu

sakinlerin tercih ettidgi bir yerlesim alanidir.

10
Rapor NoSKR201900011


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Krom
https://tr.wikipedia.org/wiki/Demir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manganez
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kur%C5%9Fun
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87inko
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mersin
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmaniye_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hatay
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ukurova

Il centarihi mahall esde ol bBh Tmapebgg!l mamal hesi neo
Seyhan Nehri ' nin karsi st ndaki tepede bul unan
Taskoéopr '’ nuan u\vargh inkdlar khail rmi Brtmen i mahall esi Os ma
TepebagEi mmeeini mi mar i si ni tari hi evleri ve tas
arkeolojik parka c¢evril mekte ol up, arkeolojik k
binalari restore edilip butik otedirl | ere, kafelere
Seyhan ilc¢cesinin icinden geg¢en Seyhan nehri uze
kal ma bir Roma koprusid olan Taskopruaddr. 2007 vy
dinyadaki en eski kopr 0 umncveany anyaa svaehi Ipik ®ink lgeitn Gt
BerinBagdat Demiryolu Projesinin bir ayag.! ol an

kopriasaduor .

il ¢ce merkezinin kuzeyinde bulunan Regilator kopr

bir kropeviddn il cesinde bulunan bir diger tarihi

edilen Buyiuk Saat, 32 metre yuksekligiyle Tor ki

hasar gormiastiur ama 19357t e wemiarema siinnsdaa esde rl gnils

Ayri1ca tarihi Kazancilar Carsisi da, Buyuk Saat
11
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5 59F9w[9a9 Yhb!{! D! wTa9b¥Y'![ I!YYLb5! .T[D

51 DF@NAYSyldzZ Ny | SNRAZI Y2ydzydz S 4SONBaiAyS TfAo]

Konu t a%eyhanmd z@esma b gpamt i nde yer Taalamnknénsaazoh rGul ek
Képriosunden guneye gidilerek, Gazipasa Bulvari na

bi naya ve utlaassiinmaabzillameakt edi r

Tasi nmaz i nCebmall ymadgta u Adana' nsiinni1Sdyalran bibligikpsain s e h

apartman tipi yapltlasmanin ilk o6rneklerinin yer
konumludur
Yaki nsnde&ut ar Meydani , Kasitm Gul ek Koépriusia, bank

b G r orkstoranlar, kafeleb ul unmakt adi r

Tas | Ceuat YurdakWC a d d e s i n EOnyneesaledediri k

\

Celalettin
Sayhan

U8 Rdz DI NNy d NaN

12
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s edil mi

52 DIF@NAYSy(ldzZ Ny ¢ Ldz YIFI@PG . At IAESNR
Tt A Adana
Tt eSahi Seyhan
Mahallesi Cemal pasa
MevKii -
Pafta No -
Ada No 1456
Parsel No 830
YWI I feNYN 789,50m2
RPN Bir Zemin Bir Asma Yedi
bAUSTAEA Dort Buro Ondért Dair
Ana tasinmaz Uzerinde kat mil kiyeti tesi
asagirda verilmisgstir
Bagzm®8©Vl G| Ar sa Nitel Maliki Eklentisi
Zemin Kat| 22208 Dikkg SekPerroj e Gel ]
Gayri menkul
Zemin Kat| 18/208 Dikkg SekPerroj e Gel ]
Gayri menkul
AsmaKat1l7No ' ||  8/208 Birof Sekberroj e Gel -
Gayri menkul
Asma Kat 8/208 Birof Sekberroj e Gel -
Gayri menkul
Asma Kat 8/208 Birof Sekberroj e Gel -
Gayri menkul
Asma Kat 8/208 Biir of e kPeoeGe | i st -
Gayri menkul
Bodrum Kat 14/208 Depo SekPerroj e Gel -
Gayri menkul
Bodrum Kat 10/208 Depo | SekPerroj e Gel -
Gayri menkul

53 DI &NAYSyYyldd Ny ¢+ Lz YFE&PGt+NPYPYy ¢SG1A1A

Tep u
dedger | eme
Serhler

kadastro

konusu

Genel

Hanesinde

f Bul unmamaktadir .

Beyanlar Hanesinde

T YOnet i 22.10PL98a n |

{ 05.01.2018 tarih 604yevmiye noild st anb u |

Rapor NoSKR201900011

tasit nmazl ar i1 n

Uzerinde

Midur | tediléint BAKBIkSays it g doeremierkd eel

asaglr dak

TicabeyaMidibiull udmakna

13
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|
5.4 Gayrimenkulerin¢ I LJdz Y| @ PGf I NPYRF {2y «e , Pt ToeSNARAAYF

Degerl eme konmmustapuas KlBazdlad& 1 hdrai hi ndee Aynfi car et

Sermaye Konulmasi " islemi yaptilmistir.

55 ¢ Lz Yl @PGf I NP ! ePa PyNI Iyl BCRESINASYNSAS| dzf £ Pyl Yiil- RINBR/YF

tA@lFalraP aS@ildZd 6P 4SNeSPSaAyRST . AN 9y ISt hi dz
Bi nada kat moul ki yet:i tieeirs ndeki mtagkglidptyanast am
da gayrimenkul idn deger initekktethe dihlacigi . et ki de bul una

Buna gore tampilnkiioyg érmlsin n maden imelnkarl t ayka tntgfiidm G n e

al 1 mdaaer maye pi yiansioaangel yoktury z u at

5.6 GayrimenkullerinT Y NJ . Af 3Aft SNAYAY Ty OStSyyvySaa

SeyhanBel edi yesi |Imar ve Sehircil iAdanaMiSdypanil ligdis in,der
Ce ma | Mahaglesi,1456 ada830n u mar al 1SeylmaBresleeld;i y e B®.68RAEHN | 1 g1 nc
tarihinde onaylanan 1/1000 | ¢ Mik Wy g u | a nPd aintiMerd & eAd ianadiksimaktalup,
TAKS=0,60 KAKSHAD Hmaks=Serbestapi1 | asma sartl aritna sahiptir.

14
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5.6.1 GayrimenkdlereTt A0 1 AY tfFy>X wdzKal G2 Syl @S . Syl SN&

De ger | e magayrimenkubislui s k iSayhaoll aaprua kMU d (BeyhatBiell evde y e s i I ma
Sehircilik yMipddralni gia'snednemmede bul undudgu binaya a
1 22.10.198& ar i hl i k a mimariprojésf ak 1 na esas
1 26.10.1982arih3/29No 'yéniy ap1 r uhsat i
 31.08.1984arih10/11No "’ | u t adi | at ruhsat.
T 17.04.1986 tarih 12/ 9 No'lu yapi kull anma i zi

1 14.05.2019 tarihHICFGEYSGM4 HZKN No' |l u (¥7am2) Kayi1t Bel gesi
Goral mastar .

Gayrimenkull ere ait (erenldmlkbelgesileuli mhmamgkt aeért i fi ka

57 , FLIP 5SYSGAY YdzNUzt dzd dz S 5SySiGAYE SNA

Par sel Gzerindeki yap! , 4708 Sayl |l 1i g¥aplh3.Dern etOil
tari hinden Oolkmasinsmaecani ynlie yap:! denet i mi hakKk:.i

Bu zydien yapit denetim firmasi bulunmamaktadir

5.8 Gayrimenkulerin Hukuki Durumunda 6 TY | NJ t Méydafay Gdlen5 SEA O A1 f A1 S
Kb Ydzt | 60 PRI «@D PPEf TeSNAAAYRS Y2ydz hfly 5SEAD.

TarsusBel edi yesi " nden alitnan bilmgerykuldgitr ei nmeaan dur vy

herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

50 aS@idz G !'eFNPyOF 'fPyYFHaAaP DSNB{Sy TiAys .St 3
ht YERPEP | I 1{1PYRI DI NNDB

Degerl eme konusu gayrimenkul ileailgveiyaparhbull

bel gesi mevcumt ial mpvgebekligielteda al i1 nmistir.

510 TYI NJ . Af 3Af SNA | cePa MyNilly BB &®NR RG] deff Py Iyl B Ry &
tAdFalraP aS@ildZd 6P 4SNeSPSaAyRST . AN 9y 3ISt ht dz

“Gayrulmenykat 1 r 1 m iQritsakkil mTkelba ra 1ghi2a nviia o d e s éndinde;* b ” b
“Portfoylerine alinacak her tarl 4 bina ve benzer|
k at mil ki yetinin tesis edil miks balsmaxsal yzo rduan | huadsul
birlikte ortakli ga ait olan otel, alisveris merk
sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri1 bol dml e

Kkul |l ami1 lhmad i nde, ani |l an yapitya iliskin olarak yeée

15
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-

belirtilen niteliginin tasinmazin mévdlbtardei umu

al maktadir.

TasiI nmadall undguagyur i anrean k ul ; ny alpal gkewslil aanliiMm mizsi ve K:
edi |l mi stilre. tBwgayriendnuhyatr 1 m or t aklall g inmasen infd@ay three h a

sakincasinin bulunmadi g:r dusiunidl mektedir.

Tasi nmazin icerisinde asMa&52R1tarihigde toplagn778 m2eakan il e i
i ¢cin Yap!i Kay 1 t .SBerlngaeysei Pd Uyzaesnalsein nikiusrtuilru” nun 16. 0
Il ke Karari’'nda 3194 sayili1 imar Kanunu'na ekl e
alm s yapiulzamlemei égdeéi ydr alan di ge48.kloswudyialri
Gayri menkul Yattrim Ortakliklarina iliskin Es ac
bendinde yer alan “yapl Kull anmaniimnkahbadli nendis| o
karar veril mirgatritrn.a Alaigdn angailylakienmlieknak as$ 1 yma z rn m ort

alinmasi nda her hangi bir engel bul unmamaktadi r.

511t Ne2SeS TtAO01Ay 5SilretP . Af3AX GBS t fRrofefer NPy @
AftAB1AY hfRdzEdzyl @S CINJtP . AN tNR2SyAy ! @&3d:
A SeEAYS TEAOGLIAY ! Pl Yl

w»
(@]

S6z konusu degerl eme c¢cali smasi “proje dedgerl emes

5.12 GayimenkulleinCAT A1 A mi St f A1t SN&A

Tyol G ¢F NJ P|:|Betonarme Karkas
TYyolFaG bATFYT:|Ayk 1
CAYLEYPY YI G ! :| Bodrum+ Zemint Asma Kat 7 Normal Kat
,FOoP -3
. NNG 'EFYyP : | 15 N0:143m?2

16 No:88m?

17 No:61m?

18 No:61m?

19 No:65m?

20 No:65m 2

21 No:150m?

22N0:1 46 m?2
Elektrik | Mevcut
Su | Mevcut
LaPyyYl | Yok
Kanalizasyon | Mevcut
Falkyal NJ . | Mevcut
L Fy3Py aSNRA(:| Yok
Otopark : | Yok

16
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Cy3aPy {1 YRNN:| Yok
Su Deposu ;| Yok
WSYSNI G1 NJ : | Mevcut(50 KWA)
5.13 Gayrimenkullerina I K f £t AYRS | F Pty ¢SaLAdt SNI
T Dedger |l eme Kk @Basdue tt absaignimmas 1 z Shedelkii nmd eAp gerlt ursaann n

= =4 a4 -4 -

alan2adetd Uk k a4 adet b tduro , 2 adet depo

Tas! nmaz | rpaktmah Gazipgle @ uBadeph@a i 1 bul unmakt adi r .
15nol u bagimsiz bol Um zBaniddm2 k & ut & adb Bimyaa ma kt a «
Gazipasa Bulvarindan bhakil digirnda solda konur
16 nolu bagimsiz boélidm ze8mRnkkht aail imublbamhKk:t
Gazipasa Bulvarindan bakil digirnda sagda konur
17 nolu bagdgimsiz bol im a&mza Kualtl anibnul alnan@lkit c
Gazipasa Bulvarindan bakil digirnda sol arkada
18 nolu bagimsiz bol om aGma Kualtl an bl alnanmlkit ¢
Gazipasa Bulvarindan bakildigirnda sag ar kada
19 nolu ba@ismsal zk ali dlad nb uleBm2malkku laldanmi. m Balidnl 1 ¢
Gazipasa Bulvarindan bakildigirnda sol dnde kc
20 nolu bagimsiz b6l im aébmza Kkualtltan b alnanmlkit c
Gazipasa Bulvarindan bakil digirnda sag oO6nde kc
21 nolu bagimsiz boélidm bodrum katta bul unmak
gineyinde konumludur.

22 nolu bagimsi z boélim bodom@mklkht aal mub Uuamhk
kuzeyinde konumludur.

8adett asI mmazutt aaki aldarviamr kaldiril arak birle
subesi olarak kullani I maktadir.

Projede asma katta yer alan biro kat hol 4 al

edi | Bugani ry.ap!1 kalyd ugdiedlegidreime dremi d.i kkat e al |

Banka icerisinde zeminler granit seramik kapl
Zemin ve asma katlar i htiyaca go6ére cam ve al.
Bodrum katta kasa dairesi, wlrsnmagktsdditreem odas

Mevcut dur umda B a286kmazne nmi rP3dkdaatsima RBRm*al anl 1 dir .
Tasi nmazin icerisindeki bol tml endi rmel er b

donastiardlebilir niteliktedir

17
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Gayrimenkulleri ceri sinde ly&pielran ageilci k unsuru et kil eme
ol up, 3194 Say2ll 1 MadadesiKakamsamumda yeniden ru
degi si kli kil erden degil dir

514 DF @ NAYSy 1 dzZ f SNRAY Ydz f F yPY 5 dzNHzYdz

Degerl eme konhiasnk d ingrakkend £ & edrilrma kt a

18
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6 D! , wTa9byY!'[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9
¢oO{tTeT

61 58ESNI SYS TSt SYAYA hidzvadd _1yRS 9G1AtSeSy @S

Deger | eme cal i1 smasi ni genel anl amgan obumsufzaky

bul unmamaktadi r .

6.2 SWOTAnalizi

Giucl i Yonl er

1T Tasinmaz ticari hareketliligin yodgun ol dugu

1 ¢ a megrkeinde konumludur.

1T B6lgeye 6zel arac¢ ve toplu ulasim araclari il
Zawioihl!l er

T Tasi nmanzlbaul undugpabkbl gedenu vardir.

Firsatl ar

T Car s i cerisinde, ticar:i hareketliligin yuks
kolay olup bu durumda gayri menkulde hi1izl i1 def¢
Tehditler

T Makroekonomi k veril er tna yagdarjepmlkik esklez gedekekteb i r b
gayri menkul piyasal.arini olumsuz etkileyebild]i
63 | NaPtBOGIFIOPYP @Seél YId YIFINDPEPEP I yaSYA TtS

Ha s palyaltas 1kt vkeayras | |d&ge rylbenme ngalbmgmast nda kul | an

64 DIF&NARYSyYyldzZ Ny 5SESNI SYSAAYRS Ydf tFyPety 1 yis$

Bu degerl eda dalgeghasnen kamgrgnairtited g iknmazol mas | se

gayrimenkul e r i ¢ve gelirypaakzlaark uml ani1 | mi st 1 r .

6.4.1 Pazaryl {ft POPY

Pazar yaklasim varli1gin, fiyat bil gisi el de edi

karsilastiril masi suretiyle gosterge niteliginde

Degerl eme i sl emi yapl keacak ophaardaybemeekuldoizre; I

sati | mr s olan gayrimenkull erl e karsilastiri |l mas
19
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karsilastirilabilir sat i s fiyatlari nda cesitli
prosediarl erdir

Bul unan emsall er l okasyon, gorualebilirlik, f onks
kriterler dahilinde karsilastirilarak deger | eme
karsitlastirilabilir emkalleerciim @ldmdasein dert omu wd a
Tasi nmalzalnl i nde vyapi |l an ar ast larlanaayl mer Idgae drea pyoer kaol
dikkadnlkakrat e EBErms almiertitm gkidonunfupekgasleerdi ri | mi s ve

pazarl i1 k paylardmatgdre karsilastir

6.41155€SNX SYSRS
{ S oAt WSderleyl A v

9 &l aft MNIPY T YSNISWA VSN KB 08¢ §1 oz

Konu tas!i nmaizg nméruk emidrutlarge manmalz t es ki | @ deg/leirliece
emsalleitbul unmus veabh&da bdegileri derl enmistir
{reL[LY T ,9wT 9a{![ [T{¢o{T
5NI St
EMSAL Yeri LEEYy R oYyl CA &L i PBirimm? CAl[e I & PKaynak oYalkt miStfAal]
valivolu Vatan Emlak Bodrum k a t30m2, zemin k a t100m2
1 (dukkc%{j‘lsi 130 103 1.250.000 T 12136 T O ey |Ku! ! @hamikksat 1 (Emia
konum acisindan se
7 apqs Sahibniden Zemink a 1t06m2k u | | a h admi ki
2(duKk aBn L vak |i105 105 1.900.000 T 18.095 TU 05322310822 'fat 1 (Eméﬁtkmnurr_]agl s 1bended
0zel |l i ktedir.)
Ramaza Emlak Market Zemink a 50m2k ul | a h adi k
3(duKKk aC% desi 50 50 850.000 T 17.000 Ty 03224580999 §at 1 (Emskalkcnnuma(;n s I1bende
6zel |l i ktedir.)
Sinasi Mert Emlak Bodrum k a t70m2, zemin k a t120m2
4 ( dUkkaC?inesi 190 127 2.200.000 T 17.323 TU 03246220055 ::L” I ahiathid k ksaant 1 (Ema)
onum aclsindan be
Gazipds Gorgan Asma k a t100m2, zemin k a t100m3
5(dukkaBn L valk I300 140 2.500.000 T 17.857 TU 03224547507 kul I ah@aomid k kaant 1 (Em$a]
konum acisindan be
Gazipds GMax Emlak Asmak a80m2,zemink a @0m2k u | |
6(dukkaE£1 L val I'i‘70 122 2.200.000 T 18.033 TY 03224584747 al adbkksaat 1 |(Emsal konu.fn
aclsindan benzer 6
Emsallerde 1. Bodrum katlar QL O O , asma katl ar 40/ 100 orani
gbébre zemin kata indirgenmis alanlar. hesapl anmi s
Emsallerink onum ve buy U HKyattlkd reirn chee dbael.t mBunyaapg d me s &
diuzeltme tablosu asagirda goésterilmistir
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Satil 1k Emsal Kroki si
Dikkan

{1 ¢L[LY 9a{![ 5«Emdaltlad [Emsal2 [Emsal3  |Emsal4  |Emsal5 [Emsal 6
i stenen Fivyat(TL)) 1250000 1.900.00 850.00  2.200.00)  2.500.000  2.200.00{
Pazarl i1k Pay. 109 109 109 109 109 109
Pazarl i1k Sonrasi| Fily2.600 ( T.Z1p.00p 765.000  1.980.000 2.250.000 [ 1.980.000
Dizel til mis Biuyulkl ik (1642) 104 50 127 149 123
Birim M2 Deger.i 10.922 16.286 15.300 15.591 16.071 16.230
Konum Dizeltmesi 309 0% 109 5% 0% 0%
Biayiuokl Ok Diuzel tnlesi 0% 0% -59 0% 0% 0%
Yas/ insaat Kaliltesi @®izel tnoedsi 0% 0 0% 0%
¢2LA LY S5NISEAGYS [YI GaR@Par o 5% 5% 0% 0%
5NT St GAf YAS . ANR 14.199 16.286 16.065 16.370 16.071 16.230
Ortalama 15.870 TL
Banka zemine i nddegg@8ionils dliarak mtesapl anmi s
hesapl anan banka nitelikli bagi msiz bdl tmin
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. ENLEl .
S5N1l1Fy !'tlyPoyY S5SNI Std].ANRY Yu tI1TFN 5
Ll yPo
15 no: 143 143,0 15.870 TL 2.269.428 TL
16 no: B 88,0 16.346 TL 1.438.468 TL
17 no: 61 24,4 16.981 TL 414.337 TL
18 no: 61 24,4 16.981 TL 414.337 TL
19 no: 65 26,0 16.981 TL 441.507 TL
20 no: 65 26,0 16.981 TL 441.507 TL
21 no: 150 15,0 16.981 TL 254.716 TL
22 no: 46 14,6 16.981 TL 247.923 TL
Toplam 361,4 5.922.223 TL

Emsal karsilastirma yoB922000TrLe od Graek ttashinmtima zvien t cad
642 M-t A@SG ,F1ftFOPYP

Degerl eme konusu bagi msiz bol mlere-kemify&nies ki

emsallerine ulasiImis olmasi nedeniyle bu deger|l

6.43 Gelir, 1Tt F 0OPY®P
Konu gayrimenkulleri ¢ i n uygul anagelry&khzsGewyddntreypra k| as i1 mi ,

niteligindeki degerin, gel ecekt eki naki't aki sl
belirl enmesini sagl ar . Gelir yakl aselimernnmhkt var | |
akislaritnin veya maliyet tasarruflarinin buginkd
Gelryakl gppgiyrmisada hem sati |1 k, hem kirali1Kk mu |l k
Kapitalizasyon oranina uliarsamadke guezreir,e oyritlalliakmao rbti:e
bol Um@as 1 nmygz lInégtngklnr i kapitalizasyon oranina boldu
birim/ m2 pazar degerine ulasi | mistir.

Degdger |l eme konusu tasi nmazl ar i1 n ti ctamm i olrmadrlakkl eg e |
yakl asi1 mi kull anit | mistir. Gelir yaklasi mi nda ku

gosterilmistir

22
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YTw! [ LY T ,9wT 9a{![ [T{c¢o{T
5NI St
EMSAL Yeri TEEY R o Yd lef Pl Birdd:m& PY A [NJ & PKaynak 9Y&alf miStfAal
Zemink a 85m2k ul | a h add k
" Gazipds Reality World Emlal{, .
l1(duHKka L valk |635 35 3.500 TY 100 TY 03224587744 |f| ral(E_m$<atkonun_1a<;| s benge
6zell i ktedir.)
GaZip’gas Gorgan EZeminkaSOmZkullahamUIa
. E :
2(duKka Lval 0 50 5.000 TY 100 TY 03224547507 |f| ral(E'miatkonnn?agl s 1benze
0zel |l i ktedir.)
Asma k a 135m2, bodrum k a 135m2
Reality World Emlazemink a 136m2k u | | a h adnl k

3 (diuktkam)r k| C40%l d|e s202 28.000 TY 139 Ty 03224587744 |k i r a (Emsakonuma ¢ | s enrdea
daha yuksek bol ged

Ems al 1: Degerl eme konusu tasinmaz ile ayni bulyv
Emsal 2: Degerl eme Wbwasultaesindazyelt eabmakt adir
Emsal 3: Degerl eme konusu tasinmaza go6re c¢cok dah

\ y @eV t ‘(n_n‘\d =l

B
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Diokkan

YTw! [LY 9a{! [ b5EmM[1¢ a YEmsal 2 Emsal 3

i stenen Kira(TL) 3.50( 5.00( 28.00(

Pazarl 1 k Pay. 109 109 200

Pazarl 1 k Sonrasi| Kirdl5q TL) 4.500 22.40(

Buyukl ik (m2) 35 50 202

Birim M2 Kiras.]| 90 90 111

Konum Duzelt mesi 0% 0% -159

Buyukl ok Diuzeltmnmesi -59 -5% 0%

Yas /insaat Kalijtesi ®izel t ngdsi 0%

¢2L) Y S5NT StaGYS [YlFiGar-®4aP -5% -15%

5NI St GAfYAD . ANR|lY aSimaill NBE 8} NI aP o4

Ortalama 88TL|
Banka zemine i n’dd e @@8riTrhi so | kairraikm hebapgadekis oikk
kapital i z@&o/loanr aokr atna k d%orrgee d i r myagkbagamg il e hesayj

bag!i Md1amim degeri. asagi daki gi bidir

Cevredeki magazal ar i c¢cidlb6amodtici vyiare vidab ok Ildeagtui
pazar arastirmas:]| net i6olmakk alel keadgiltmil § zalsym nb wnm a
gelir yakl asi mi il e hesaplanan deger. asaglr daki
Gayrimenkul idn Degdgeri = Net Faaliyet Geliri [ Kapi
Gelir [/ Gayr) menkul tn Deger.i
Banka L " o
Banka 5 N7 ASH Y Birim m2 lef P , Pt f P| Kapitalizasyon CET NI
LfFyPo J YANI 55eSN YA NI & h NI yP
1fFyPQ

15 no: 143 143,0 88 TL 12.644 TL | 151.727TL 0,06 2.528.787 TL

16 no: 88 88,0 91 TL 8.014 TL 96.172 TL 0,06 1.602.862 TL

17 no: 61 24,4 95 TL 2.308 T 27.701 TL 0,06 461.689 TL

18 no: 61 24,4 95 TL 2.308 TL 27.701 TL 0,06 461.689 TL

19 no: 65 26,0 95 TL 2.460 TL 29.518 TL 0,06 491.964 TL

20 no: 65 26,0 95 TL 2.460 TL 29.518 TL 0,06 491.964 TL

21 no: 150 15,0 95 TL 1.419 TL 17.030 TL 0,06 283.825 TL

22 no: 146 14,6 95 TL 1.381 TL 16.575 TL 0,06 276.257 TL
Toplam 361,4 32,995 TL [395.942 TL 6.599.039 Tl

Tasinmazin gelir 6p9000Q emli nel grial Melgierlienmi stir.
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65 YAN} 5SESNR !'yItATA @S YdA tFyPtly +SNRARf SN

De Jeeyk bomui s yveas f | | tgaesl 1inrmaged tairr imceid emii lyk e olbmal ayrii

gelirleri hesaplanmi stir.

Konu tasnnmbade edeetkdggelii@di3bdéolyiimdie khesapl anmi s ol
deger | e mea kiommesyakopddmki m 329€95Tlolarakt akdi r edi | mi st i r.

66 «I SNAYRS tNer2S DStASGUANRESY ! NALFfI NPy .26 ! NI

S8z konusu degerl eme sddl iksampasaiml “npgdrao jbeu | duengrearniaekmea (

6.7 EnVerimliveEnT & Xzt f I Y PY ! yI AT A

Par selekiiz esrnverpmiive eniyik ul | ani1 mi sagl amaktadir.

68 aNOGiSNB]l @Sel .1 ftNYyYNO YPaPYfl NPy 5SE€SNISYS !

Dedgerl emaskomagzunt misterek ve bol dnmis ki smi bul
25
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7 'b![T% {hb!4[!wLbLb 59FOW[O9b5TwT[a9{T

71 CINJtP 5SESNISYS aSiha2d0f I NROYIPRNIPD S | 1ayP tRS] . {d2 ! dYot
I yGSYAY @S bSRSYtSNAYAY ! Pt YFIAP

Deger |l eme KolarudPw z alms ivremagel i r yakl asi ml ar | il e
gosterBumasgdbre tasinmazin degeri asagi daki gi bi
y FTRSi .l E€PY]

Pazar,  {ftF0PYP Tt S

5.922000 TL

DSt ANJ , F1fFO6PYP T|6599000TL

Banka nitelikI:i gayrimenkul idn gelir yakl asi mi i
degeri arasinda fark ol dbdu ggddri Gltmeckatreidi lhar eBkuentu
ol dugu noktal ar da vV e gel eneksel ticaretin yap!
ol mamasi di r . Ay ni nitelikte ayni serefiyeye S
olabilmektedir. Pazar ¥al as1 mi nda kul |l ani |l an emsal ve veril et
deger takdirinde Pazar yakl asi mi il e hesapl anan

Buna gore deger | eme Kk o5oO229000 Tlt odagk anhmraizh av e niraledienr | e

72 1A3FNR . AfIAfSNRSY wlLR2NRF | SN +SNAftYS@Syt SNA

Asgari bilgilerden rapordger veriimeyerh er han g i bir Dbilgi bul unmamakt a

73 DI &8NAYSY | df KW RIAYNI 3 WLIPEH NG § 2N ASck A5/S € SINIISE SN v &

Raporkonusti a s 1 nim@aiz h as i r k e tdiariazdoanfraeradpamei a m ani gt m r

74 5SESNISYSaAA | ILIPtlLY DF&@NAYSy{ldzZ Ny DIFE&@NAYSyld
@S ClLeRFflNPYyZ [nNINAYRSRERIELE NYISGPNPPY Y APy R {
aSOl dzZ 6P 4SNRSPSaAYRS . AN 9y3ISt htdzald ht YI RPEP

Degerl emgpegr kmaokul |l erin sermaye”“ @GayasmenkumlevyYa:

Or t akd rn tgfi & w Yorwkd & redilhesiuygundur.

75 DI@NRYSyldzZ t SNAY $SOSBBRAYHESE SMINY § PYIPNA A hf
DI NN o

Degerl eme konusu gayrimenkullerin devredil meler.i

26
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76 DFE@NRYSyldzZ f SNAY ¢+ LIzRF1TA bAGSEAEAYAYS CAAELA
bAGSft Aijle! AdydzY.fAdKIh £ dzLJ ht YF RPEP 111 PYRI DI NN?S

-4 8 . 1 GRayyii Ime n kQrlt avkaltuirkillamsik i 1 nE s1a 212a rmaT™atelsii i n
gor‘@ertakl 1k portfoyune dahil edil ecek gayrimenkt

veportfoye dahilrbdiimeenuyeimi gi ai mabi esastir

Gayr i metnakpuu dia K i nitelive ,pdritifldy ek eik@rh&ayrimealagielknhe n
Yat 1Qritma k| i ki GdadirnTae b | i28iad cdve s i handindebelirt i | di §i seki

birbiriyle uyumludur
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8 {hb} 4

81 { 2NHzvYtdz 55€SNXSYS !'1TYIYyPYPYy {2ydze / NYf SaA
Deger | enss nuznimamevcut durum ile en etkin ve verim
tum hususlara katil i1 yorum.

82 bAKIFA 5SE€SNI ¢ 1 RANR

Tasi nmazldagun ylrul,urci varinin tesekkdul tarzi, al t
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat ni .
durumu, hava-1 sdnkanzara durumu gi bi demgézenheéi et ken di &l
ve mevkide detayl pri.y aBwunarmgd imekhaisas aylatpa ¢ ine ma

degeri asatjalddiki ecikli midget i r .

31.12.2019¢ I NA KA TGOAOGIl NAé&f S
t

Gayrimenkuft SNRAY ¢ 2 LJX | Y T F NJ
Y5+ | I NRA s 5.922.000
Y5+ 5NKATfE 6.395.760

Gayrimenkullerint @ f P1 ¢ 2LX Y t T F
Y5+ | I NRA e 32.995
Y5+ 5NKAT 38.934

1. Tespit edilen bu deder degdrmi cgiart.i sa yodnel i k ¢
2. KDVor ani1 s &itada%oi8olartk aB8b ul edi | mi st i r .

I F T Nt | Onaylayan
Kemal CET Dilek YILMAZ
Li sansl i Deg Sorumlu Deger|l ¢
SPK Lisans N404903 SPK Lisans No: 400566

28
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9 EKLER

1. Tapu Fotokopileri

2. Tapu Kaerit Ornekl

3. imar Durum Bel gesi

4, Onayl 1 MiKmgraik ®idaypfleasnii

5. Vaziyet Pl ani

6. Yap!l Ruhsat i

7. Yap!l Kayit Bel gesi

8. Fotograflar

9. SPK Lisans Ornekl eri

100 Mesl eki Tecriube Belgeleri
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{irkiye Cumhuriye
Boesl  lopvian
Mzhallesi .
% — CEMALPASA Fatofjraf
= | Kayd
=
g Sokagi
T | ovkd TAPU SENEDI
S
o
Parsal . Y
% Pafta Mo, | Ada No. :’:‘“ Mitalidji = s T
10 1456 B0 [BIR ZEMIN BIR ASMA FED| NORMAL TRY 50 m2
EATLLIE] DEPD 151 DOSKAK DOET
BORED CHDGRT DAIREL] EARGIR AFT.
Planindsdic
Saniri
Zomin Sistem Mo : 810459

HAT MOLKIYETI ] AT IRTIFAKI [ | DEVRE MOLK —
I Blok Kat  |Bagenee
# \ri
Satig Bedel Mitelidi Arza Payl Mo, Mo | B He,
' i
e DOEEAN 1208 - ZEMIH 15
Tamami SEKERBANE T_A5, ading kel iken SEEER PROJE GELISTIRME VB GAYRIMEMKLL
= YATIREM AN SIRKET] adiea Ticana Sicketerae Ayni Seemays Konpksis emindo
S YO FLANE S OWETIM FLARI 220101 986
e
5 Edinme
o | Sebeni
=
SERER PROVE DELITTIRME VE OAYRIMEMEUL YATIM ANCHIM_ Tam
Sahibi [FERRET]
- Yeymiye| Gilt | Sahife | Sra . S
Geldizi Mo, Ha. M. Mo, Tarihi GittEsi
Gt Moo 15312 Gilt No.
Sahife Ne. Sahife Mo
Sira Mo, Sira Mo
Tarih = Tatih

CeMLCY Basim 5L Md

Déear Sarmaye lgsimasi aralindan basinimigis [ 1 ] ] ]5"‘“""‘"l 189
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ADANA
gesl  Shvhan
Mahallasi_-

EMALPASA

Kyl

Sokaft

ki

Tirkye Camhuried

TAPU SENEDI

Farssl

Pafta Me. | Ada Mo. Mo

Nl

e ANA GAYRIMENELLON

1436 By

BjR ZEMIN BIR. .v.s.}m YED] MORRMAL
[E1 DERG RS DOEEAN DORT

TLI

Flarandad
S randadar

BORG OHDORT DAIREL] KARGIR APT.

Zemin Sistem Mo : £303450

I
KATROEIVET

KAT IRTIFAKY

.

DEVAE MILK,

=

Satis Bedall

Niteligi

Arsa Pay

Blak
Mo,

Kat |mafimsiz
Mo, | Bim, Ma

400

DIKEAN

| BA2IE

BAGIMSIZ BOLOR

ZEMIN I

ma s SEEXERBAME T.AS, adine kayiily ken SEXER FROVE GELISTIRME VE GAYHIMENELL
ATIEIM ARNORE JREKET] adma Ticaret Sirketlering Aymi Serminve Konulmasy ighssinden,
O PLAMI YONETIM PLANT 22011986

Sahiti JREETI

SEKER PROJE GEUSTIRME VE GAYRIMENEUL YATIRRE AMONIM

Cilt Mo.

Gittisi

il No.

Sahife Mo

Sira No

Tarih

Rapor NoSKR201900011

Sahife Mo.
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Maha
 Mahatest
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Sokaf

Bewvkii
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TAPU SENEDI

Pafta Mo,

AN GAYRIMENKLILUN
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Miteligi

ha
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1458

£fR ZEMIN IR ASMA YEDI HORMAL
EIATLI 1] DEPD (K] DOKE A DORT
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ma dm#

1,30 m2
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£

KAT IRTIFAKL [ |
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Satb

15 Badali

Mifeligi

Arsa Pay

Blaok et
[ 8 M
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Bm. Mo

.00

WORD

408

£
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Edinma
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BAGIMSIZ BOLUM
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ATIRE ANORIM S1REET] adina Ticarel Sicketierine Awni Sermaye Komdm slemindon
O PLANE Y OMETIM PLABI :ER 001986
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Cilt Mo,

Mo

Sahile Hira
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ez
I,

Gittisl

Gt Mo,

i $ i
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BAGIMSIZ BOLOM

Yevmiya| Git | Satife | Sia
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BORD OMRORT DAIREL] EARGIR APT.

Marandadar

Sirmn

Zamin Sistern Ho - 3300493

RATMOLKIYET HAT [RTIFAR) = | DEVRE MOLK J
Sats Badsli Hitsligi Arsa Pay | Qo€ | (B [teemes
_:.'l.':'l: BlRD B2 e AW | 1%

WOM.FLAMI Y OMETIM PLANL 221886

m

Edinma
Sababl

BAGIMSIZ BOL

EKER PROME GRLISTIRME VE QA YRIMENELL YATIRIN ANONIM

T

Tamam SERERBANK T.A%. odma kayith iken SERER PROVE GELIFTIRME VE GAYRIMENKUL
WATIRIM ANCMIM SIRKET] ading Ticaet Sirkstlerine Ayed Sermeye Konulmast ijleminden,

. "r'a‘umt,ne L,
Geldisi M., Tarihi

Gattisi

Gl Mo, |5EL2 102013

Cilt Mao.
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Sara Mo
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=]
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Saty Bedeli
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TAPU KAYI

T BELGELERI

TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: NESE GEKICI Tarih: 07/11/2019 15:53
m [DekontNo lgm ]
183919717441 |2019-11-07-14.42.14.515186 71744 ]
Bagimsiz Bolim 1/ Parsel: 1456/830
8303489 AT m): 789.50
ADANA/SEYHAN T DUKKAN

Seyhan TM

CEMALPASA

/ZEMIN//15
imsiz B3i0m Kat Mulkiyeti

22/208

BIR ZEMIN BIR ASMA YEDl NORMAL

15/1393 Ana Taginmaz Nitellk KATLI IKI DEPO IKI DUKKAN DORT
BORO ONDORT DAIREL | KARGIR APT.
Aktif |Ana Té 2212549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
1. Metin |u-dwn |Tesis Isiem | Terkin Islem |
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | [ ]
Millkiyet
Tip/ IgtirakNo _|Pay/Payda | Terkdn lslem
Seyhan TM Ticaret
SN:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE : ) 5
SAYRIMENKUL YATIRIM ANONIV SIRKET! Payh Malkiyet / |1/1 FKslerine yn Serfraye
VKN:8010706815 Tarih: 18/04/2018
| [Tesis Iglem Terkin Igiem
(SN:7774449) ISTANBUL st T i
Beyan ([))598: /(zli)c;naugg $|rkeﬂ§rde yap! degisikligine gidilmistir ) Tarih: TICASE‘{)S&(}I Li B:; aﬁlnann Telgi:i[ Yev:
! VKN:3960586789 604 Tarih: 05/01/2018
TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 07/11/2019 15:53

MakbuzNo |DekontNo Fgg\_& |
183919717451 |2019-11-07-14.41.53.150606 71745 ]
Bagimsiz Bblam 1456/830
8303490 AT Yazdicim (m?): 789.50
ADANA/SEYHAN T: NI DUKKAN
Seyhan TM [ZEMIN//16
CEMALPASA BAlim Kat Mulkiyeti
Arsa Pay / Payda 18/208
BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL
15/1394 Ana Taginmaz Nitsilk KATLI IKi DEPO IKi DUKKAN DORT
BURO ONDORT DAIRELI KARGIR APT.
Aktif |Ana T: ciit 22/2549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
. lugm [Tesis Isiom [Terkin Isiem |
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | | |
Miilkiyet
Tip / IgtirakNo | [Tesis Iglom Terkin Iglem
Seyhan TM Ticaret
N:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE eyhan | ,
RPN ST ANONIV SIRKET] Payli Malkiyet / [1/1 aKeliortie, i Sertriaye
VKN:8010700816 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
 Tesis Iglem Terkin Iglem

Beyan |Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -

(SN:7774449) ISTANBUL
TICARET SICILI
MUDURULUGU
VKN:3960588789

Seyhan TM Diger
Beyanlarin Tesisi Yev:
604 Tarih: 05/01/2018
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Kaydi Olugturan: NESE GEKIC|

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih: 07/11/2019 15:53

183919717471

[DekontNo Imc |
|2019-11-07-14.41.30.839876 71747 ]
Bagimsiz Bolum 1 Parssl: 1456/830
8303491 \T Yiizdiglim ( m?): 789.50
ADANA/SEYHAN T BURO

Seyhan TM

CEMALPASA

JASMA//17
imsiz BSIOm Kat Miilkiyeti

8/208

BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL

15/1395 |Ana Taginmaz Nitellk KATLI [Ki DEPO IKi DUKKAN DORT
KR ONDORT DAIREL | KARGIR APT.
Aktif |Ana T: Cit/ 2212549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
. Metin lu-ldl..m | Tesis Isiem [Terkin Islem |
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | [ |
Tip / ItirakNo | [Tesis Islem Terkin Iglem
Seyhan TM Ticaret
SN:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE eyhan| -
425228802 |SAVRIMENKUL YATIRIN ANONIM SIRKET] Payli Malkiyet / |1/1 Sexelenne Sl Sermaye
ViN.Bad0700015 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tesis Iglem Terkin Iglem
(SN.T74449) ISTANBUL  |g,
yhan TM Diger
Beyan [Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - HSSSSLEUGU Beyanlarin Tesglsx Yev:
iotesi 604 Tarih: 05/01/2018
TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: NESE CEKICI Tarih: 07/11/2019 15:53
lmmo |DekontNo IB_-M
183919717481 [2019-11-07-14.40.48.336857 71748
Bagimsiz Bolim 1 Parsel: 1456/830
8303492 T YzBiglim ( m): 789.50
ADANA/SEYHAN T: BURO

Seyhan TM

CEMALPASA

/ASMA//18

8/208

BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL

15/1396 |Ana Taginmaz Nitellk KATLI IKI DEPO IKI DUKKAN DORT
BORO ONDORT DAIREL | KARGIR APT.
Aktif |Ana T: Cciit/ 22/2549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
i IM [Tesis Isiem [Terkin Iglem
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | |
Miilkiyet
|Pay/Payda _[Tesis Iglem Terkin lglem
Seyhan TM Ticaret
N:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE : ! 2
AV RIMEMRUL YATIRI ANORIM SIRKETI Payli Malkiyet / [1/1 eketlorine Ayl Sermaye
VKN:8010706815 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
5 Tesis Iglem Terkin Iglem
(SN:7774449) ISTANBUL [, .
yhan TM Diger
Beyan |Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - TICARET EUGU Beyanlarin Tesisi Yev:
A S 604 Tarih: 05/01/2018
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 07/11/2019 15:53

MakbuzNo |DekontNo 'mo
183919717491 [2019-11-07-14.40.07.742015 71749
Bagimsiz Bslim Parsel: 1456/830
8303493 AT m): 789.50
ADANA/SEYHAN T: BURO
Seyhan TM /ASMA//19
CEMALPASA imsiz BIIm Kat Malkiyeti
1 8/208
BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL
15/1397 |Ana Taginmaz Nitellk KATLI IKI DEPO IKi DUKKAN DORT
BURO ONDORT DAIREL| KARGIR APT.
Aktif |Ana T: cit 22/2549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
. Metin Imgy_tg [Tesis Isiem [ Terkin Isiom
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | [
Millkiyet
Tip / IgtirakNo | | Tesis Iglom Terkin Islem
Seyhan TM Ticaret
N:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE eyhan | .
&AYRIMENKU YATIRIM ANONIM SIRKETI Payli Mlkiyet / |1/1 Eketere Sy Sermaye
VKN:8010706815 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tesis Iglem Terkdn lslem

Beyan [Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -

(SN:7774449) ISTANBUL
TICARET SICILI
MUDURULUGU
VKN:3960588789

Seyhan TM Diger
Beyanlarin Tesisi Yev:
604 Tarih: 05/01/2018

TAPU KAYIT ORNEGI
Kaydi Olugturan: NESE GEKICI Tarih: 07/11/2019 15:53
l%uﬂo [Dekonto 'a_-m |
183919717500 |20191107-2056-F00489 71750 ]
Bagimsiz Bolum 1 Parssl: 1456/830
8303494 AT ™) 789.50
ADANA/SEYHAN i BURO

Seyhan TM

CEMALPASA

/ASMA//20
imsiz B3ldm Kat Mulkiyeti

8/208

BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL

15/1398 |Ana Taginmaz Nitsllk KATLI IKi DEPO IKI DUKKAN DORT
BURO ONDORT DAIRELI KARGIR APT.
Aktif |Ana Taginmaz Clit/ Sayfa 22/2549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
. Metin |M-ld|..m|r [Tesis Isiem [Terkin Islem
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | |
Mill
Tip / IgtirakNo | | Tesis Iglom Terkin Iglem
Seyhan TM Ticaret
SN:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE eyhan | !
CAVRIMENRUL YATIRIN ANONIM SIRKET! Payli Malkiyet / [1/1 Sirkefierne Ayni Seraye
VKN:8010706815 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
B.l Tesis Iglem Terkin Iglem

Beyan |Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -

(SN:7774449) ISTANBUL
TICARET SICIL
MUDURULUGU
VKN:3960588789

Seyhan TM Diger
Beyanlarin Tesisi Yev:
604 Tarih: 05/01/2018
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 07/11/2019 19:49

|DekontNo

MakbuzNo
183919720475

Bagimsiz Bolum

8303495

ADANA/SEYHAN

[2019-11-07-19.48.26 856578 |72047
1 Parsel: 1456/830
AT ma): 789.50
T DEPO

Seyhan TM

CEMALPASA

/BODRUM//21
imsiz B3l0m Kat Miilkiyeti

14/208

BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL

15/1399 |Ana Taginmaz Nitellk KATLI IKI DEPO IKI DUKKAN DORT
|BURO ONDORT DAIRELI KARGIR APT.
Aktif |Ana T: ciit [22/2549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
1. Metin Iu-lmm.r [Tesis Isilem [Terkin Iglem
Beyan |YONETIM PLANI :22/10/1986 | [
Miilkiyet
Tip/ IgtirakNo _|Pay/Payda _|Tesis Iglem Terkin Igiem
Seyhan TM Ticaret
N:8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE : ] 2
AV RIMERRUL YATIAIM ANONIV SIRKET! Payl Mlkiyet / |1/1 Siketlednie Ayl Sermaye
VKN:8010706815 Tarih: 18/04/2018
Hisse ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tesis Iglem Terkdn Iglem
(SN:7774449) ISTANBUL Se 2
yhan TM Diger
Beyan |Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - HSSSET SIC"(JI Beyanlarin Tesisi Yev:
VKN-3960588789 604 Tarih: 05/01/2018
TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olugturan: NESE GEKICI

Tarih: 07/11/2019 15:54

183919717520

20191107-2056-F00488

Bagimsiz Bslum 1 Parsel: 1456/830
8303496 AT Yizdigim ( m?): 789,50
ADANA/SEYHAN  Taginmaz Nitellk: DEPO
Seyhan TM /BODRUM//22
CEMALPASA imsiz B3Idm Kat Mulkiyeti
10/208
BIR ZEMIN BIR ASMA YEDI NORMAL
15/1400 |Ana Taginmaz Nitellk KATLI IKI DEPO IKI DUKKAN DORT
BURO ONDORT DAIRELI KARGIR APT.
Kayit Durum: Aktif Ana Ciit/ 2212549
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
p __[SB1. Metin |u|-lruu |Tesis Isiem [Terkin Islem |
YONETIM PLANI :22/10/1986 [ [ |
|Pay/Payda  |Tesis Terkin Iglem
(SN\8140436) SEKER PROJE GELISTIRME VE Soyan IMTICAre, v
425228904 AYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI Payl Malkiyet / [1/1 B ekl Yor 15815
VKN:8010706815 T A018
Hisse ( $erh / Beyan / Irtifak )
I Tesis Iglem Terkin lslem
(SN: 7774449) STANBUL  |g,, "
yhan TM Diger
Beyan |Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - TlSAsELLUGU Beyanlarin Tesisi Yev:
VKN-3960588780 604 Tarih: 05/01/2018
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SPK LORINVENKI ERI

QSP

Sermaye Piyasasi

Sicil ve Egitim Kurulu:

Tarih : 10.09.2015 No : 404903

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Kemal CETIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmusgtir.
2 Levent HANLIOGLU =~ Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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TSPAKB R=3c crittsiAm simcic

Tarih : 18.07.2007 No : 400566

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Dilek AYDIN

Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmistur.

it

ilkay ARIKAN L /Nevzat $ZTANGUT
GENEL SEKRETER \ BASKAN

MESLEKIiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.10.2019 Belge No: 2019-01.2087

Sayin Kemal GETIN
(T.C. Kimlik No: 28588934838 - Lisans No: 404903 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

54
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TD

TURKITE QESERLEME UEMANLAR] BIRLIG

W
TR\

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2532

Sayin Dilek YILMAZ AYDIN
(T.C. Kimlik No: 391092456194 - Lisans No: 400566 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladi§iniz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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