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ùeker Gayrimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù. 
Emniyet Evleri Mahallesi Akarsu Cad.  
Promesa Sit. D KapÕsÕ Apt. No: 3/51  
Ka÷Õthane, østanbul 

2 Nisan 2020 

ølgi: Borsa østanbul A.ù. (³Borsa østanbul´) Kotas\on Y|nergesi¶nin (³Kotasyon Yönergesi´) 7. 
maddesinin 5. fÕkrasÕ ile 8. maddesinin 1. fÕkrasÕnÕn (o) ve (e) bentleri kapsamÕnda talep edilen hukukou 
raporudur. 

BAöIMSIZ HUKUKÇU RAPORU 

6362 Sa\ÕlÕ Serma\e Pi\asasÕ Kanunu¶nun (³SPKn´) 4. maddesi ve Serma\e Pi\asasÕ Kurulu¶nun 
(³Kurul´) VII-128.1 sa\ÕlÕ Pa\ Tebli÷i¶nin (³Tebli÷´) ³halka aoÕk olma\an ortaklÕklarÕn pa\larÕnÕn 
serma\e artÕrÕmÕ \olu\la halka ar]Õ´ baúlÕklÕ 7. maddesi, III-48.1 sa\ÕlÕ Ga\rimenkul YatÕrÕm 
OrtaklÕklarÕna øliúkin Esaslar Tebli÷i¶nin (³GYO Tebli÷i´) 11. maddesi ile sair ilgili mevzuat 
oeroevesindeki ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù.¶nin (³ùirket´) pa\larÕnÕn serma\e artÕúÕ 
\|ntemi\le halka ar]Õ ve Borsa østanbul A.ù.¶de ("Borsa østanbul") kote edilmesi oalÕúmalarÕ 
kapsamÕnda iúbu ba÷ÕmsÕ] hukukou raporu (³Rapor´) Borsa østanbul¶a ve talep edilmesi halinde 
Kurul¶a sunulmak �]ere ha]ÕrlanmÕútÕr. 

øúbu Rapor, Borsa østanbul A.ù. Kotas\on Y|nergesi¶nin ("Kotasyon Yönergesi"), ³Pa\larÕn Kotas\on 
ùartlarÕ´ konulu, ³YÕldÕ] Pa]ar ve Ana Pa]ar kotas\on úartlarÕ´ baúlÕklÕ 8. Maddesinin (o) bendi ile 
d�]enlenen ³Pa\lar �]erinde, pa\ sahibinin haklarÕnÕ kullanmasÕna engel olacak ka\Õtlar bulunmamasÕ 
ve esas s|]leúmenin Borsada iúlem g|recek pa\larÕn devir ve tedav�l�n� kÕsÕtla\ÕcÕ h�k�mler 
ioermemesi´ ve (e) bendi ile d�]enlenen ³hretim ve faali\etini etkile\ecek |nemli hukuki 
u\uúma]lÕklarÕn bulunmamasÕ ve bu hususla birlikte, ortaklÕ÷Õn kuruluú ve faali\et bakÕmÕndan hukuki 
durumu ile pa\larÕn hukuki durumunun tkbi oldu÷u mev]uata u\gun oldu÷unun; Kotas\on 
Y|nergesi¶nin 7. maddesinin 5. fÕkrasÕ kapsamÕnda \apÕlacak tespitlerin, ortaklÕk ile do÷rudan \a da 
dola\lÕ iliúkisi olma\an bir hukukou tarafÕndan d�]enlenen hukukou raporu ile belgelenmesi´ h�k�mleri 
oeroevesinde ha]ÕrlanmÕútÕr. 

øúbu Rapor¶u ha]Õrla\abilmek ioin ùirket nezdinde \apmÕú oldu÷umu] hukuki inceleme oalÕúmasÕ 
kapsamÕnda Ek-1¶de \er alan belgelerin kop\alarÕ tarafÕmÕ]ca incelenmiútir. 

Esin AvukatlÕk OrtaklÕ÷Õ mensubu avukatlar, 1136 sa\ÕlÕ AvukatlÕk Kanunu oeroevesinde T�rk 
hukukuna iliúkin m�talaa verebilmekte olup, iúbu Rapor bu oeroevede ùirket¶in T�rki\e sÕnÕrlarÕnda ve 
T�rk mev]uatÕ kapsamÕnda geroekleútirdi÷i faali\etleri ve hukukv durumu hakkÕnda ha]ÕrlanmÕútÕr. 
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Bu kapsamda, Ek-1¶de listelenen belgelerin incelenmesi neticesinde aúa÷Õda belirtilen sonuolara 
varÕlmÕútÕr. øúbu Rapor'da kullanÕlan terim ve kÕsaltmalar, Ek-2¶de g|sterilen anlamlarÕ hai]dir. 

1. ùirket Bilgileri 

Esas S|]leúme u\arÕnca ùirket¶in ana faali\et konusu gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalı 
haklar, sermaye piyasası araçları ve Sermaye Piyasası Kurulunca belirlenecek di÷er varlık ve haklardan 
oluúan portföyü iúletmek amacıyla paylarını ihraç etmek ve sermaye piyasası mevzuatında izin verilen 
di÷er faaliyetlerde bulunmaktır. 

ùirket¶in 31 AralÕk 2019 itibarÕ\la konsolidas\ona tabi bir adet ba÷lÕ ortaklÕ÷Õ bulunmaktadÕr. ùirket'in 
tek ba÷lÕ ortaklÕ÷Õ olan ùeker Kentsel, T�rki\e Cumhuri\eti kanunlarÕna u\gun olarak kurulmuú ve 
faali\et g|stermekte olan bir anonim úirkettir. ùirket¶ten alÕnan bilgi u\arÕnca ùeker Kentsel¶in baúlÕca 
faali\eti kendisine ait ga\rimenkullerin alÕnÕp satÕlmasÕdÕr. ùirket ve s|] konusu ba÷lÕ ortaklÕk hakkÕnda 
deta\lÕ bilgi\e aúa÷Õda \er verilmektedir. 

1.1 Kuruluú ve Unvan  

ùirket, ùirket'in tek pa\ sahibi ùekerbank T�rk A.ù'nin aktifinde \er alan ga\rimenkullerin kurulacak 
bir úirkete b|l�nme \olu\la devredilmesine iliúkin BankacÕlÕk D�]enleme ve Denetleme Kurumu'nun 
19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sa\ÕlÕ i]ni u\arÕnca, ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�út�r�lmek 
amacÕ\la ùekerbank T�rk A.ù. tarafÕndan ùeker Proje Geliútirme ve Ga\rimenkul YatÕrÕm A.ù. unvanÕ 
ile 500.000 T�rk LirasÕ kuruluú serma\esi ile kurulmuútur. ùirket, 19 Nisan 2017 tarihinde østanbul 
Ticaret Sicili¶ne 80786-5 sicil numarasÕ ile tescil edilmiútir. ùirket¶in kuruluúu, TTSG¶nin 25 Nisan 
2017 tarih ve 9313 sa\ÕlÕ n�shasÕnda ilan edilmiútir. 

ùirket'in, "ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù." unvanlÕ bir ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna 
d|n�ú�m� ve Esas S|]leúme¶nin, SPKn¶nin amao ve ilkeleri ve GYO Tebli÷i ile Kurul d�]enlemelerine 
uygun hale getirilmesi amacÕ\la 28 Ha]iran 2019 tarihinde Kurul¶a esas s|]leúme de÷iúikli÷i 
baúvurusunda bulunulmuútur. ùirket'in Esas S|]leúme de÷iúiklik baúvurusu Kurul¶un 12 AralÕk 2019 
tarih ve 72/1600 sa\ÕlÕ i]ni ile ona\lanmÕútÕr.  

ùirket, Kurul i]nini takiben 26 AralÕk 2019 tarihinde, ka\ÕtlÕ serma\e sistemine geoiúin kabul� ve 
ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�ú�m� amacÕ\la Esas S|]leúme tadilinin karara ba÷lanmasÕ ioin 
ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnÕ geroekleútirmiú ve Esas S|]leúme de÷iúiklikleri, 6 Ocak 2020 
tarihinde østanbul Ticaret Sicil M�d�rl�÷�nce tescil edilmiútir. Bu do÷rultuda ùirket, ùeker 
Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù. unvanÕnÕ alarak, ga\rimenkuller, gayrimenkul projeleri, 
ga\rimenkule da\alÕ haklar, serma\e pi\asasÕ araolarÕ ve Kurul tarafÕndan belirlenecek di÷er varlÕk ve 
haklardan oluúan portf|\� iúletmek amacÕ\la ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�úm�út�r. Esas 
S|]leúme de÷iúikliklerinin ilan edildi÷i 10 Ocak 2020 tarih ve 9991 sa\ÕlÕ TTSG tarafÕmÕ]ca 
incelenmiútir. 

1 Ha]iran 2004 tarih ve 25479 sa\ÕlÕ Resmi Ga]ete¶de \a\Õmlanan 5174 sa\ÕlÕ T�rki\e Odalar ve 
Borsalar Birli÷i ile Odalar ve Borsalar Kanunu u\arÕnca kendi baúÕna ticarv muamele \apan iúletmelerin 

M



Bağımsız Hukukçu Raporu 
 

Esin Attorney Partnership 
Ebulula Mardin Cad., Gül Sok. No. 2 
Maya Park Tower 2, Akatlar-Beşiktaş 
34335 İstanbul Türkiye 
Tel: 0 212 376 64 00 
Faks: 0 212 376 64 64 
www.esin.av.tr 
 
 

3 

 

bulunduklarÕ \erdeki ticaret odalarÕna úube olarak ka\dedilmesi gerekmektedir. øúbu Rapor tarihi 
itibarÕ\la, ùirket'in herhangi bir úubesi bulunmamaktadÕr. 

ùirket¶in bir adet ba÷lÕ ortaklÕ÷Õ bulunmaktadÕr. Aúa÷Õdaki tabloda s|] konusu ba÷lÕ ortaklÕk ve ùirket¶in 
bu ba÷lÕ ortaklÕktaki pa\ sahipli÷ine iliúkin bilgiler \er almaktadÕr: 

Ticaret UnvanÕ Faaliyet Konusu øútirak PayÕ ve Sahip Olunan Oy 
HakkÕ (%) Sermaye TutarÕ 

ùeker Kentsel D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk A.ù. 

Kendisine ait 
gayrimenkullerin alÕnÕp 

satÕlmasÕ ve bu 
gayrimenkuller 

�]erinde her t�rl� 
tasarrufta bulunulmasÕ 

100,00 - 100,00 50.000-TL 

1.2 Faaliyet Konusu 

Esas S|]leúme¶nin ³ùirketin AmacÕ ve Faaliyet Konusu´ baúlÕklÕ 5. maddesi u\arÕnca ùirket¶in iúletme 
konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalı haklar, sermaye piyasası araçları 
ve Kurulca belirlenecek di÷er varlık ve haklardan oluúan portföyü iúletmek amacıyla paylarını ihraç 
etmek ve sermaye piyasası mevzuatında izin verilen di÷er faaliyetlerde bulunmaktır. ùirket¶in 18 Mart 
2020 tarihli faali\et belgesi u\arÕnca, ùirket¶in Esas S|]leúme¶de belirtilmiú olan alanlarda faali\et 
g|stermek �]ere varlÕ÷ÕnÕ s�rd�rmekte oldu÷u g|r�lm�út�r. 

Esas S|]leúmesi u\arÕnca ùirket’in faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve yönetim 
sınırlamalarında, Kurul’un düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. Buna ek olarak, ùirket'in faaliyet 
kapsamı, faaliyet yasakları, yatırım faaliyetleri, yatırım yasakları, yönetim sınırlamaları, portföy 
sınırlamaları ve portföy çeúitlendirmesi ile ayni hakların tesisi ve tapu iúlemleri hususlarında Kurul’un 
düzenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Esas Sözleúme¶de belirtilen baúlÕca faali\et konularÕ aúa÷Õda 
deta\lÕ olarak belirtilmiútir: 

x ùirket, hak ve alacaklarının tahsili ve temini için ayni ve úahsi her türlü teminatı alabilir, 
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve özel kuruluúlar nezdinde 
tescil, terkin ve di÷er bütün iúlemleri yapabilir. 

x ùirket, Kurul düzenlemeleri çerçevesinde portföyünden ayrı, ola÷an faaliyetlerinin 
yürütülmesi için gerekli olan miktar ve de÷erde taúınır ve taúınmaz mal satın alabilir veya 
kiralayabilir. 

x ùirket, Kurul düzenlemelerine ba÷lı kalınması, sermaye piyasası mevzuatının örtülü kazanç 
aktarımı düzenlemelerine aykırılık teúkil edilmemesi, kendi amaç ve konusunun 
aksatılmaması, gerekli özel durum açıklamalarının yapılması ve yıl içinde yapılan ba÷ıúların 
genel kurulda ortakların bilgisine sunulması úartıyla çeúitli amaçlarla kurulmuú olan kurum, 
vakıf ve dernekler ile di÷er çeúitli kurum ve kuruluúlara ba÷ıú yapabilir. ùirket, huzur hakkı, 
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ücret, kar payı gibi faaliyetlerinin gerektirdi÷i ödemeler dıúında mal varlı÷ından ortaklarına, 
yönetim kurulu üyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat sa÷layamaz. 

Esas Sözleúme’de yer alan hususlar ile Kurul tarafından ileride yapılacak düzenlemelerin farklılık 
taúıması halinde, Kurul tarafından yapılacak düzenlemelere uyulur.  

Esas Sözleúme kapsamında ùirket tarafından gerçekleútirilen iú, iúlem ve faaliyetler bakımından 
yatırımcıların yatırım kararlarını etkileyebilecek nitelikteki iúlemlerde sermaye piyasası mevzuatı 
uyarınca yatırımcıların aydınlatılmasını teminen Kurul’un kamunun aydınlatılmasına iliúkin 
düzenlemeleri uyarınca yapılması zorunlu açıklamalar yapılacaktır. Ayrıca söz konusu iú, iúlem ve 
faaliyetler bakımından SPKn’nin örtülü kazanç aktarımı yasa÷ına iliúkin düzenlemeleri saklıdır. 

1.3 Sermaye, Pay Sahipli÷i YapÕsÕ ve Sermaye ArtÕrÕmlarÕ 

 Kuruluú Sermayesi ve Sermaye ArtÕrÕmlarÕ 

ùirket, 2017 \ÕlÕnda 500.000 TL serma\e ile kurulmuútur. ùirket'in kuruluúu ve kuruluúundan bu \ana 
\aptÕ÷Õ serma\e artÕúlarÕna iliúkin bilgi aúa÷Õda \er almaktadÕr: 

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi Tescil Tarihi TTSG No 

500.000 - 19 Nisan 2017 9313 

603.466.462 28 AralÕk 2017 29 AralÕk 2017 9488 

610.166.462 5 KasÕm 2019 14 KasÕm 2019 9955 

ùirket¶in serma\esi, 29 AralÕk 2017 tarihinde tescil edilen ve 9488 sa\ÕlÕ TTSG¶de \a\Õmlanan 28 
AralÕk 2017 tarihli genel kurul kararÕ ile 500.000 TL¶den 603.466.462 TL¶\e artÕrÕlmÕútÕr. 

ùirket¶in serma\esi, 14 KasÕm 2019 tarihinde tescil edilen ve 9955 sa\ÕlÕ TTSG¶de \a\Õmlanan 5 KasÕm 
2019 tarihli genel kurul kararÕ ile 603.466.462 TL¶den 610.166.462 TL¶\e artÕrÕlmÕútÕr.  

 Güncel Pay Sahipli÷i YapÕsÕ 

T.C. Beúiktaú 11. Noterli÷ince 12 Nisan 2017 tarih ve 10044 yevmiye numarasÕ ile ona\lanmÕú ùirket 
pay defterine g|re ùirket¶in hkliha]Õrda bir pa\ sahibi bulunmakta olup, pa\lara iliúkin deta\lar 
aúa÷Õdaki gibidir: 

Ticaret 

UnvanÕ/øsmi 
Pay Adedi Sermaye (TL) 

Pay 

OranÕ 

(%) 

Pay Türü 

ùekerbank 

T�rk A.ù. 
610.166.462 610.166.462 100 Nama Ya]ÕlÕ 

Toplam 610.166.462 610.166.462 100 
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 Paylar Üzerinde Takyidat 

ùirket tarafÕndan ùirket'in herhangi bir pa\ senedi ve\a ilm�haber ihrao etmedi÷i bilgisi verilmiútir. 
ùirket pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, ùirket¶in mevcut pa\larÕ ve halka ar] edilecek pa\lar 
�]erinde herhangi bir tak\idatÕn bulunmadÕ÷Õ anlaúÕlmÕútÕr. 

1.4 KayÕtlÕ Sermaye Sistemine Geçiú 

ùirket, Esas S|]leúme¶nin, SPKn¶nin amao ve ilkeleri ve GYO Tebli÷i ile Kurul d�]enlemelerine uygun 
hale getirilmesi amacÕ\la, GYO Tebli÷i¶nin 6. maddesinin 2. fÕkrasÕnÕn (a) bendi, 6103 sa\ÕlÕ T�rk 
Ticaret Kanunu¶nun Y�r�rl�÷� ve U\gulama ùekli HakkÕndaki Kanun¶un 20. maddesinin 3. fÕkrasÕ ve 
19 Ekim 2012 tarih ve 28446 sa\ÕlÕ Resmi Ga]ete¶de \a\Õmlanan Halka AoÕk Olma\an ùirketlerin 
Ka\ÕtlÕ Serma\e Sistemine øliúkin Esaslar HakkÕnda Tebli÷ h�k�mleri ve Tebli÷¶in 6. maddesi h�km� 
oeroevesinde, Kurul Ona\Õ ve BakanlÕk Ona\Õ ile ona\lanan esas s|]leúme tadil metnini 26 AralÕk 2019 
tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda kabul etmiútir. S|] konusu genel kurul 
kararÕ, 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilerek 10 Ocak 2020 tarih ve 9991 sa\ÕlÕ TTSG'de ilan edilmiútir. 

Ka\ÕtlÕ serma\e tavanÕ dkhilinde, \|netim kurulu oÕkarÕlmÕú serma\e\i artÕrma\a \etkilidir. ùirket¶in 
mevcut ka\ÕtlÕ serma\e tavanÕ 3.000.000.000 TL; oÕkarÕlmÕú serma\esi ise 610.166.462 TL¶dir.  

Kurul tarafÕndan verilen ka\ÕtlÕ serma\e tavanÕ i]ni 2019-2023 \ÕllarÕ (5 \Õl) ioin geoerlidir. 2023 \ÕlÕ 
sonunda i]in verilen ka\ÕtlÕ serma\e tavanÕna ulaúÕlamamÕú olsa dahi, 2023 \ÕlÕndan sonra \|netim 
kurulunun serma\e artÕrÕm kararÕ alabilmesi ioin; daha |nce i]in verilen tavan \a da \eni bir tavan tutarÕ 
ioin Kurul¶dan i]in almak sureti\le genel kuruldan beú \ÕlÕ geomemek �]ere \eni bir s�re ioin \etki 
alÕnmasÕ ]orunludur. S|] konusu \etkinin alÕnmamasÕ durumunda \|netim kurulu kararÕ\la serma\e 
artÕrÕmÕ \apÕlama]. 

ùirket¶in oÕkarÕlmÕú serma\esi olan 610.166.462 TL¶nin, 602.966.462 TL¶sinin ayni olarak, 7.200.000 
TL¶sinin ise nakden |dendi÷i ve ùirket pa\ sahiplerinin herhangi bir serma\e taahh�d� borcunun 
bulunmadÕ÷Õ, YMM 16104919/307-94 sa\Õ ve 5 KasÕm 2019 tarihli serma\enin |dendi÷inin tespitine 
ait \eminli mali m�úavirlik raporu ile tespit edilmiútir. 

ùirket tarafÕndan 1 Nisan 2020 tarihinde verilen be\anda, ùirket ka\ÕtlarÕnda TTK 376. ve 377. 
maddeleri kapsamÕnda herhangi bir serma\e ka\bÕ ve borca batÕklÕk durumunun bulunmadÕ÷Õ be\an 
edilmiútir.  

Halka ar] kapsamÕnda, ùirket¶in oÕkarÕlmÕú serma\esinin 610.166.462 TL¶den 813.555.283 TL¶\e 
oÕkarÕlmasÕ; bu kapsamda toplam 203.388.821 TL nominal de÷erli 203.388.821 adet pa\ oÕkarÕlmasÕ ve 
bu úekilde oÕkarÕlacak t�m pa\larÕn halka ar] edilmesi planlanmaktadÕr.  
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Halka ar] sonucunda ùirket serma\e \apÕsÕnÕn aúa÷Õdaki úekilde olmasÕ planlanmaktadÕr: 

Orta÷Õn UnvanÕ 
Halka Arz’dan Önce Halka Arz’dan Sonra* 

TL % TL % 

ùekerbank 610.166.462 100 610.166.462 75 

Halka AoÕk KÕsÕm - - 203.388.821 25 

Toplam ÇÕkarÕlmÕú 
Sermaye 610.166.462 100,00 813.555.283 100,00 

1.5 Pay GruplarÕ ve ømtiyazlar 

 Pay GruplarÕ 

Esas S|]leúme u\arÕnca ùirket¶in serma\esini temsil eden herhangi bir pa\ grubu bulunmamaktadÕr. 
 ømtiyazlar 

Esas S|]leúme u\arÕnca, pa\lara tanÕnmÕú herhangi bir imti\a] bulunmamaktadÕr. 

1.6 Geçmiú Birleúme øúlemleri 

ùirket herhangi bir birleúme iúlemine taraf olmamÕútÕr. 

2. ùirket'in Yönetimi 

2.1 Yönetim Kurulu 

 Yönetim Kurulunun Oluúumu 

Esas S|]leúme¶nin ³Y|netim Kurulu ve G|rev S�resi´ baúlÕklÕ 14. maddesi u\arÕnca, ùirket'in idaresi, 
üçüncü kiúilere karúı temsil ve ilzamı, TTK ve sermaye piyasası mevzuatı hükümleri çerçevesinde genel 
kurul tarafından en çok üç yıl için seçilen, TTK ve sermaye piyasası mevzuatında belirtilen úartları haiz 
beú üyeden oluúan bir yönetim kuruluna aittir. Yönetim kuruluna ikiden az olmamak üzere, Kurul’un 
Kurumsal Yönetim ølkelerinde belirtilen yönetim kurulu üyelerinin ba÷ımsızlı÷ına iliúkin esaslar 
çerçevesinde yeterli sayıda ba÷ımsız yönetim kurulu üyesi genel kurul tarafından seçilir. Yönetim 
kurulunda görev alacak ba÷ımsız üyelerin sayısı ve nitelikleri Kurul’un kurumsal yönetime iliúkin 
düzenlemelerine göre tespit edilir. 

                                                      
* Halka ar] edilen pa\larÕn tamamÕnÕn satÕldÕ÷Õ varsa\ÕmÕna da\anmaktadÕr. Halka ar] sonrasÕ toplam oÕkarÕlmÕú serma\e, halka ar] kapsamÕnda 
ihrao edilen 203.388.821 TL nominal de÷erli 203.388.821 adet pa\Õ da ioermektedir. 
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ùirket¶in mevcut \|netim kurulu �\eleri, 24 Ma\Õs 2019 tarihli ve 2 AralÕk 2019 tarihli genel kurul 
toplantÕlarÕnda, 24 Ma\Õs 2022 tarihine kadar g|rev \apmak �]ere seoilmiútir. ùirket¶in \|netim kurulu 
�\elerinin seoimine iliúkin 24 Ma\Õs 2019 tarihli ve 2 AralÕk 2019 tarihli genel kurul kararlarÕ, 
TTSG¶nin 12 Haziran 2019 tarih ve 9313 sa\ÕlÕ n�shasÕnda ve 16 AralÕk 2019 tarih ve 9973 sa\ÕlÕ 
n�shasÕnda \a\ÕmlanmÕútÕr. 

Aúa÷Õda ùirket¶in mevcut \|netim kurulu �\elerine ve bunlarÕn g|revlerine iliúkin bilgi verilmektedir: 

Üyenin AdÕ Üyenin Görevi 

Emin Erdem Y|netim Kurulu BaúkanÕ 

Burak Latif Latifo÷lu Y|netim Kurulu Baúkan Vekili 

Musa A\kao  Y|netim Kurulu h\esi 

Burhanettin D�]el Ba÷ÕmsÕ] Y|netim Kurulu h\esi 

Serdar Nuri Eser Ba÷ÕmsÕ] Y|netim Kurulu h\esi 

Esas S|]leúme'nin ³Y|netim Kurulu ToplantÕlarÕ´ baúlÕklÕ 16. maddesi u\arÕnca, \|netim kurulu ùirket 
iúleri açısından gerekli görülen zamanlarda, baúkan veya baúkan vekilinin ça÷rısıyla toplanır. Yönetim 
kurulu üyelerinden her biri de baúkan veya baúkan vekiline yazılı olarak baúvurup kurulun toplantıya 
ça÷rılmasını talep edebilir. Baúkan veya baúkan vekili yine de yönetim kurulunu toplantıya ça÷ırmazsa 
üyeler de re’sen ça÷rı yetkisine sahiptir. 

Üyelerden hiçbiri toplantı yapılması isteminde bulunmadı÷ı takdirde, yönetim kurulu kararları, kurul 
üyelerinden birinin belirli bir konuda yaptı÷ı, karar úeklinde yazılmıú önerisine, en az üye tam sayısının 
ço÷unlu÷unun yazılı onayı alınmak suretiyle de verilebilir. Aynı önerinin tüm yönetim kurulu üyelerine 
yapılmıú olması bu yolla alınacak kararın geçerlilik úartıdır. Onayların aynı kâ÷ıtta bulunması úart 
de÷ildir; ancak onay imzalarının bulundu÷u kâ÷ıtların tümünün yönetim kurulu karar defterine 
yapıútırılması veya kabul edenlerin imzalarını içeren bir karara dönüútürülüp karar defterine geçirilmesi 
kararın geçerlili÷i için gereklidir. 

Yönetim kurulu üye tam sayısının ço÷unlu÷u ile toplanır ve kararlarını toplantıda hazır bulunan üyelerin 
ço÷unlu÷u ile alır. Toplantılarda her üyenin bir oy hakkı vardır. Yönetim kurulu üyeleri birbirlerini 
temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantılara vekil aracılı÷ıyla da katılamazlar. Oylar eúit oldu÷u 
takdirde o konu gelecek toplantıya bırakılır. økinci toplantıda da eúitlik olursa söz konusu öneri 
reddedilmiú sayılır. Kararların geçerlili÷i yazılıp imza edilmiú olmalarına ba÷lıdır. Yönetim kurulunda 
oylar kabul veya ret olarak kullanılır. Ret oyu veren, kararın altına ret gerekçesini yazarak imzalar. 

ùirket’in yönetim kurulu toplantısına katılma hakkına sahip olanlar, bu toplantılara TTK’nın 1527. 
maddesi uyarınca elektronik ortamda da katılabilir. ùirket, T.C. Ticaret Bakanlı÷ı’nın, “Ticaret 
ùirketlerinde Anonim ùirket Genel Kurulları Dıúında Elektronik Ortamda Yapılacak Kurullar Hakkında 
Tebli÷i” hükümleri uyarınca hak sahiplerinin bu toplantılara elektronik ortamda katılmalarına ve oy 
vermelerine imkân tanıyacak elektronik toplantı sistemini kurabilece÷i gibi bu amaç için oluúturulmuú 
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sistemlerden de hizmet satın alabilir. Yapılacak toplantılarda úirket esas sözleúmesinin bu hükmü 
uyarınca kurulmuú olan sistem üzerinden veya destek hizmeti alınacak sistem üzerinden hak 
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarını ilgili tebli÷ hükümlerinde belirtilen çerçevede 
kullanabilmesi sa÷lanır. Yönetim kurulunun elektronik ortamda yapıldı÷ı hâllerde Esas Sözleúme’de 
öngörülen toplantı ile karar nisaplarına iliúkin hükümler aynen uygulanır. 

Esas Sözleúme’nin “Özellik Arz Eden Kararlar” baúlıklı maddesi uyarınca, ùirket ile aúa÷Õda (A) 
bendinde sa\Õlan taraflar arasÕnda olan ve (B) bendinde sa\Õlan iúlemlere iliúkin olan \|netim kurulu 
kararlarÕnÕn Kurul¶un |]el durumlarÕn kamu\a aoÕklanmasÕna iliúkin d�]enlemeleri oeroevesinde 
kamu\a aoÕklanmasÕ, a\rÕca karar o\birli÷i ile alÕnmadÕ÷Õ takdirde \apÕlacak ilk genel kurul 
toplantÕsÕnÕn g�ndemine alÕnarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir. 

A) Taraflar; 

a) ùirkette serma\enin %20 ve\a �]erinde pa\a ve\a bu oranda o\ hakkÕna sahip ortaklar, 

b) ùirkette \|netim kuruluna ada\ g|sterme imti\a]ÕnÕ ioeren pa\ sahibi ortaklar, 

c) (a) ve (b) bentlerinde sa\ÕlanlarÕn %20¶den fa]la pa\a ve\a bu oranda o\ hakkÕna sahip olduklarÕ 
di÷er úirketler, 

d) ùirketin iútirakleri, 

e) ùirkete iúletmecilik hi]meti veren úirketler, 

f) ùirkete portf|\ \|netim hi]meti veren úirketler, 

g) ùirkete danÕúmanlÕk hi]meti veren úirket, 

h) ùirkete inúaat hi]meti verecek m�teahhit, 

i) ùirketin ortak oldu÷u bir adi ortaklÕ÷Õn di÷er ortaklarÕ, 

j) ùirketin T�rki\e Muhasebe StandartlarÕ oeroevesinde Kurulca belirlenen d�]enlemelerde \er 
alan iliúkili taraflarÕ. 

B) g]ellik ar] eden kararlar; 

a) ùirket portf|\�nden varlÕk alÕnmasÕ, satÕlmasÕ, kiralanmasÕ ve\a kira\a verilmesine iliúkin kararlar, 

b) ùirketin portf|\�ndeki varlÕklarÕn pa]arlanmasÕ iúini �stlenecek úirketlerin belirlenmesine iliúkin 
kararlar, 

c) Kredi iliúkisi kurulmasÕna iliúkin kararlar, 

d) ùirketin pa\larÕnÕn halka ar]Õnda, satÕn alma taahh�d�nde bulunan \atÕrÕm kuruluúlarÕnÕn 
belirlenmesine iliúkin kararlar, 

e) Ortak \atÕrÕm \apÕlmasÕna iliúkin kararlar, 

f) ùirkete mali, hukuki ve\a teknik danÕúmanlÕk hi]meti verecek geroek ve\a t�]el kiúilerin 
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belirlenmesine iliúkin kararlar, 

g) ùirkete proje geliútirme, kontrol ve\a m�teahhitlik, iúletmecilik ve\a portf|\ \|netimi verecek 
geroek ve\a t�]el kiúilerin belirlenmesine iliúkin kararlar, 

h) (A) bendinde \er alan t�]el kiúilerin ihrao etti÷i menkul kÕ\metlerin ortaklÕk portf|\�ne alÕnmasÕna 
iliúkin kararlar, 

i) Adi ortaklÕk kurulmasÕna ve\a mevcut bir adi ortaklÕ÷Õn faali\etlerine son verilmesine iliúkin kararlar, 

j) ùirket ile T�rki\e Muhasebe StandartlarÕ oeroevesinde Kurulca belirlenen d�]enlemelerde \er alan 
iliúkili taraflar arasÕnda mal ve hi]met alÕmÕna da\anan iúlemlere iliúkin kararlar, 

k) Bunlar dÕúÕnda kalmakla birlikte, (A) bendinde sa\Õlan taraflardan herhangi birisinin lehine sonuo 
do÷urucu nitelikteki kararlar. 

SPKn¶nin 17. maddesinin �o�nc� fÕkrasÕ kapsamÕna giren bir iliúkili taraf iúleminde ba÷ÕmsÕ] \|netim 
kurulu �\elerinin olumsu] o\ vermesi nedeni\le o\birli÷inin sa÷lanamamÕú olmasÕ halinde, anÕlan 
kanun maddesi h�km� u\gulanÕr. 

 Ba÷ÕmsÕz Yönetim Kurulu Üyeleri 

Esas S|]leúme¶nin ³Y|netim Kurulu ve G|rev S�resi´ baúlÕklÕ 14. maddesine g|re, y|netim kuruluna 
ikiden a] olmamak �]ere, Kurul¶un Kurumsal Y|netim ølkeleri¶nde belirtilen \|netim kurulu �\elerinin 
ba÷ÕmsÕ]lÕ÷Õna iliúkin esaslar oeroevesinde \eterli sa\Õda ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu �\esi genel kurul 
tarafÕndan seoilir.  

ùirket, 24 Ma\Õs 2019 tarihinde geroekleútirdi÷i ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, Serdar Nuri Eser 
ve Burhanettin D�]el¶in 24 Ma\Õs 2022 tarihine kadar g|rev \apmak �]ere ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu 
�\eleri olarak seoilmesine karar vermiútir. ùirket¶ten alÕnan bilgi ile Serdar Nuri Eser¶in T.C. Be\o÷lu 
41. Noterli÷i'nden 13 Haziran 2019 tarih ve 21447 \evmi\e numarasÕ ile ona\lÕ ba÷ÕmsÕ]lÕk be\anÕ ve 
Burhanettin D�]el¶in T.C. G�]elbahoe Noterli÷i'nden 22 Temmuz 2017 tarih ve 04335 yevmiye 
numarasÕ ile ona\lÕ ba÷ÕmsÕ]lÕk be\anÕ u\arÕnca, ilgili kiúilerin II-17.1 sa\ÕlÕ Kurumsal Y|netim Tebli÷i 
("Kurumsal Yönetim Tebli÷i") u\arÕnca ba÷ÕmsÕ]lÕk kriterlerini hai] oldu÷u anlaúÕlmÕútÕr. 

Kurumsal Y|netim Tebli÷ u\arÕnca ba÷ÕmsÕ]lÕk kriterleri aúa÷Õda sa\ÕlmÕútÕr: 

x ùirket, ùirket¶in \|netim kontrol� \a da |nemli derecede etki sahibi oldu÷u ortaklÕklar ile 
ùirket¶in \|netim kontrol�n� elinde bulunduran ve\a ùirket¶te |nemli derecede etki sahibi olan 
ortaklar ve bu ortaklarÕn \|netim kontrol�ne sahip oldu÷u t�]el kiúiler ile kendisi, eúi ve ikinci 
derece\e kadar kan ve sÕhri hÕsÕmlarÕ arasÕnda; son beú \Õl ioinde |nemli g|rev ve sorumluluklar 
�stlenecek \|netici po]is\onunda istihdam iliúkisinin bulunmamasÕ, serma\e ve\a o\ 
haklarÕnÕn ve\a imti\a]lÕ pa\larÕn %5'inden fa]lasÕna birlikte ve\a tek baúÕna sahip olunmamasÕ 
\a da |nemli nitelikte ticari iliúkinin kurulmamÕú olmasÕ. 

x Son beú \Õl ioerisinde, baúta ùirket¶in denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, io denetim de 
dkhil), derecelendirilmesini ve danÕúmanlÕ÷Õ olmak �]ere, \apÕlan anlaúmalar oeroevesinde 
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ùirket¶in |nemli |lo�de hi]met ve\a �r�n satÕn aldÕ÷Õ ve\a sattÕ÷Õ úirketlerde, hi]met ve\a �r�n 
satÕn alÕndÕ÷Õ ve\a satÕldÕ÷Õ d|nemlerde, ortak (%5 ve �]eri), |nemli g|rev ve sorumluluklar 
�stlenecek \|netici po]is\onunda oalÕúan ve\a \|netim kurulu �\esi olmamasÕ. 

x Ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu �\esi olmasÕ sebebi\le �stlenece÷i g|revleri gere÷i gibi \erine 
getirecek mesleki e÷itim, bilgi ve tecr�be\e sahip olmasÕ. 

x Ba÷lÕ olduklarÕ mev]uata u\gun olmasÕ úartÕ\la �niversite |÷retim �\eleri hario, �\e olarak 
seoildikten sonra kamu kurum ve kuruluúlarÕnda tam ]amanlÕ oalÕúmÕ\or olmasÕ. 

x 193 sa\ÕlÕ Gelir Vergisi Kanunu¶na g|re T�rki\e¶de \erleúik sa\ÕlmasÕ. 

x ùirket faali\etlerine olumlu katkÕlarda bulunabilecek, ùirket ile pa\ sahipleri arasÕndaki oÕkar 
oatÕúmalarÕnda tarafsÕ]lÕ÷ÕnÕ koru\abilecek, menfaat sahiplerinin haklarÕnÕ dikkate alarak 
|]g�rce karar verebilecek g�ol� etik standartlara, mesleki itibara ve tecr�be\e sahip olmasÕ. 

x ùirket faali\etlerinin iúle\iúini takip edebilecek ve �stlendi÷i g|revlerin gereklerini tam olarak 
yerine getirebilecek |lo�de úirket iúlerine ]aman a\Õrabili\or olmasÕ. 

x ùirket¶in \|netim kurulunda son on \Õl ioerisinde altÕ \Õldan fa]la \|netim kurulu �\eli÷i 
\apmamÕú olmasÕ. 

x A\nÕ kiúinin, ùirket¶in ve\a ùirket¶in \|netim kontrol�n� elinde bulunduran ortaklarÕn \|netim 
kontrol�ne sahip oldu÷u úirketlerin �oten fa]lasÕnda ve toplamda borsada iúlem g|ren 
úirketlerin beúten fa]lasÕnda ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu �\esi olarak g|rev almÕ\or olmasÕ. 

x Y|netim kurulu �\esi olarak seoilen t�]el kiúi adÕna tescil ve ilan edilmemiú olmasÕ. 

 Yönetim, Temsil ve ølzam 

Esas S|]leúme¶nin ³ùirketin Y|netim, Temsil ve øl]amÕ´ baúlÕklÕ 19. maddesi u\arÕnca, ùirket, yönetim 
kurulu tarafından yönetilir ve dıúarıya karúı temsil ve ilzam olunur. Yönetim kurulu, TTK, SPKn ve 
ilgili di÷er mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen görevleri ifa eder. 

Yönetim kurulu düzenleyece÷i bir iç yönerge ile yönetimi, kısmen veya tamamen bir veya birkaç 
yönetim kurulu üyesine veya üçüncü kiúiye devretmeye yetkilidir. Bu iç yönerge úirketin yönetimini 
düzenler; bunun için gerekli olan görevleri, tanımlar, yerlerini gösterir, özellikle kimin kime ba÷lı ve 
bilgi sunmakla yükümlü oldu÷unu belirler. Yönetim kurulu, istem üzerine pay sahiplerini ve korunmaya 
de÷er menfaatlerini ikna edici bir biçimde ortaya koyan alacaklıları, bu iç yönerge hakkında, yazılı 
olarak bilgilendirir. 

Yönetim, devredilmedi÷i takdirde, yönetim kurulunun tüm üyelerine aittir. 

Temsil yetkisi çift imza ile kullanılmak üzere yönetim kuruluna aittir. Yönetim kurulu, temsil yetkisini 
bir veya daha fazla murahhas üyeye veya müdür olarak üçüncü kiúilere devredebilir. En az bir yönetim 
kurulu üyesinin temsil yetkisini haiz olması úarttır. 

Yönetim kurulu görev süresini aúan sözleúmeler akdedebilir.  
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ùirket tarafından verilecek bütün belgelerin ve ùirket’i ilzam edecek her türlü sözleúme, bono, çek ve 
benzeri tüm evrakın geçerli olabilmesi için, bunların; ùirket unvanı altına atılmıú ve ùirket’i ilzama 
yetkili en az iki kiúinin imzasını taúıması gereklidir. 

ùirket, 28 ùubat 2019 tarih ve 2019/4 sayılı yönetim kurulu kararı ile 28 ùubat 2019 tarihli Yönetim 
Kurulu øç Yönergesi’ni kabul etmiútir. Bu yönetim kurulu iç yönergesi, 10 Nisan 2019 tarihinde tescil 
edilerek, TTSG’nin 16 Nisan 2019 tarih ve 9810 sayılı nüshasında yayımlanmıútır. ùirket, söz konusu 
iç yönerge uyarınca temsil ve ilzam yetkisinin devri amacıyla, T.C. Beúiktaú 13. Noterli÷i tarafından 10 
Ocak 2020 tarih ve 00382 yevmiye numarası ile onaylanmıú imza sirkülerini kabul etmiútir. 

 Yönetim Kurulu Komiteleri 

Esas S|]leúme¶nin ³Y|netim Kurulu ve G|rev S�resi´ baúlÕklÕ 14. maddesi u\arÕnca, yönetim 
kurulunun görev ve sorumluluklarının sa÷lıklı bir biçimde yerine getirilmesi için TTK ve sermaye 
piyasası mevzuatına uygun olarak belirlenen komiteler oluúturulur. Komitelerin görev alanları, çalıúma 
esasları ve hangi üyelerden ilgili mevzuata uygun olarak oluúaca÷ı yönetim kurulu tarafından belirlenir. 

ùirket b�n\esinde ilgili mev]uat u\arÕnca, 12 Mart 2020 tarih ve 2020/5 sa\ÕlÕ \|netim kurulu kararÕ\la 
Denetim Komitesi, Kurumsal Y|netim Komitesi ve Riskin Erken SaptanmasÕ Komitesi olmak �]ere 
toplamda �o komite kurulmuútur. Ada\ G|sterme Komitesi ve hcret Komitesi kurulmamÕú olup, bu 
komitelerin g|revleri Kurumsal Y|netim Komitesi tarafÕndan \�r�t�lecektir. øúbu Rapor tarihi 
itibarÕ\la, Denetim Komitesi Serdar Nuri Eser ve Burhanettin D�]el olmak �]ere toplam iki �\eden, 
Kurumsal Y|netim Komitesi Burhanettin D�]el ve Emin Erdem olmak �]ere toplam iki �\eden, Riskin 
Erken SaptanmasÕ Komitesi ise Burhanettin D�]el ve Burak Latif Latifo÷lu olmak �]ere toplam iki 
�\eden oluúmaktadÕr. Denetim Komitesi¶nin baúkanÕ Serdar Nuri Eser; Kurumsal Y|netim 
Komitesi¶nin baúkanÕ Burhanettin D�]el ve Riskin Erken SaptanmasÕ Komitesi baúkanlÕ÷ÕnÕn Serdar 
Nuri Eser olarak belirlenmiútir. 

Komitelerin g|rev tanÕmlarÕ ve oalÕúma esaslarÕna iliúkin deta\lar aúa÷Õda \er almaktadÕr.  

2.1.4.1 Denetim Komitesi 

Denetim Komitesi, oalÕúma esaslarÕnda belirtilen g|rev ve sorumluluklarÕ \erine getirir ve kendisine 
Kurumsal Y|netim Tebli÷i ile \�klenen g|revleri �stlenir. Denetim Komitesi¶nin baúlÕca amacÕ, 
ùirket¶in muhasebe sistemi ve muhasebe u\gulamalarÕnÕn, ùirket¶e iliúkin finansal bilgilerin kamu\a 
aoÕklanmasÕnÕn, ùirket¶in io ve dÕú denetiminin iúle\iúinin ve etkinli÷inin, ùirket¶in ilgili mev]uat 
u\umunun g|]etimidir.  

Denetim Komitesi en a] iki �\eden oluúur ve Denetim Komitesi �\eleri \|netim kurulundaki ba÷ÕmsÕ] 
�\eler arasÕndan seoilir. Bu �\elerin en a] birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda beú \ÕllÕk 
tecr�be\e sahip olmasÕ gerekir. Denetim Komitesi �\eleri \|netim kurulu tarafÕndan her \Õl en geo 
ùirket¶in ola÷an genel kurul toplantÕsÕnÕ takip eden ilk \|netim kurulu toplantÕsÕnda belirlenir. 

Denetim Komitesi, �\elerinin salt oo÷unlu÷unun mevcudi\eti\le toplanÕr ve karar alÕr. h\elerin 
o\birli÷i\le toplantÕ harici karar alÕnmasÕ m�mk�nd�r. Denetim Komitesi, øliúkili Taraf øúlemlerine 
øliúkin Esaslar oeroevesinde acil olarak toplandÕ÷Õ haller hario olmak �]ere, en a] �o a\da bir olmak 
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�]ere \Õlda en a] d|rt kere toplanÕr ve Denetim Komitesi toplantÕlarÕ, ]amanlama olarak m�mk�n 
oldu÷u |lo�de \|netim kurulu toplantÕlarÕ ile u\umlu olarak, \apÕlmasÕ planlanan her bir \|netim kurulu 
toplantÕsÕ |ncesinde ùirket merke]inde ve\a Denetim Komitesi �\elerinin bulundu÷u baúka bir \erde 
geroekleútirilir. 

Denetim Komitesi, \apmÕú oldu÷u t�m oalÕúmalarÕ \a]ÕlÕ hale getirir, ka\dÕnÕ tutar ve Denetim Komitesi 
oalÕúmalarÕ ile Denetim Komitesi toplantÕlarÕna iliúkin sonuolara iliúkin bilgileri ioerecek úekilde 
\|netim kuruluna raporlama \apar ve kendi g|rev ve sorumluluk alanÕ\la ilgili tespit ve |nerileri derhal 
\|netim kuruluna \a]ÕlÕ olarak bildirir.  

Denetim Komitesi aúa÷Õdakilerle sÕnÕrlÕ olmamak �]ere úu g|revleri \erine getirir: 

x Kamu\a aoÕklanacak \ÕllÕk ve ara d|nem finansal tablolarÕn (dipnotlar dkhil), ùirket tarafÕndan 
i]lenen muhasebe ilkelerine, geroe÷e u\gunlu÷una ve do÷rulu÷una iliúkin olarak ùirket¶in 
sorumlu \|neticileri ve ba÷ÕmsÕ] dÕú denetoi g|r�úlerini alarak, kendi de÷erlendirmeleri\le 
birlikte \|netim kuruluna \a]ÕlÕ olarak bildirir.  

x Ba÷ÕmsÕ] denetim kuruluúunun seoimi, ba÷ÕmsÕ] denetim s|]leúmelerinin ha]Õrlanarak ba÷ÕmsÕ] 
denetim s�recinin baúlatÕlmasÕ ve ba÷ÕmsÕ] denetim kuruluúunun her aúamadaki oalÕúmalarÕ 
Denetim Komitesi¶nin g|]etiminde geroekleútirilir. 

x ùirket¶in hi]met alaca÷Õ ba÷ÕmsÕ] denetim kuruluúu ile bu kuruluútan alÕnacak hi]metler Denetim 
Komitesi tarafÕndan belirlenir ve ùirket ortaklarÕnÕn g|r�ú�ne sunulmak �]ere \|netim kurulu 
ona\Õna sunulur. Denetim Komitesi, ba÷ÕmsÕ] dÕú denetoiden ba÷ÕmsÕ] denetimlerde ba÷ÕmsÕ] 
oldu÷unu do÷rula\an \a]ÕlÕ bir be\anÕ alÕr ve ba÷ÕmsÕ] dÕú denetoinin seoiminin \|netim 
kuruluna |nerilmesinden |nce dÕú denetoinin ba÷ÕmsÕ]lÕ÷ÕnÕ tehdit edebilecek unsurlar varsa 
bunlar hakkÕndaki de÷erlendirmesini \|netim kuruluna raporlar.  

x Denetim Komitesi, ba÷ÕmsÕ] dÕú denetoinin ortaklÕ÷Õn muhasebe politikasÕ ve u\gulamalarÕ\la 
ilgili |nemli hususlarÕ, daha |nce ùirket \|netimine iletilen ilgili muhasebe standartlarÕ ve 
muhasebe ilkeleri oeroevesinde alternatif u\gulama ve kamu\a aoÕklama seoeneklerini, bunlarÕn 
muhtemel sonuolarÕnÕ ve u\gulama |nerisini, ùirket \|netimi ile arasÕnda geroekleútirdi÷i |nemli 
\a]ÕúmalarÕ komite ile pa\laúma \�k�ml�l�÷�n� \erine getirmesini g|]etir. 

x Denetim Komitesi, ùirket¶in bir |nceki \Õla ait kar ]arar tablosunda \er alan br�t karÕnÕn ve\a bir 
|nceki \Õla ait bilanoosunda \er alan toplam varlÕklarÕnÕn %1¶ini aúan her bir s�reklilik ar] 
etme\en iliúkili taraf iúlemine iliúkin h�k�m ve koúullarÕ incelemek �]ere ola÷an�st� toplantÕlar 
d�]enlemek ve s|] konusu sÕnÕrÕ aúan her bir s�reklilik ar] etme\en iliúkili taraf iúlemi ile ilgili 
\|netim kuruluna rapor sunmakla \�k�ml�d�r. 

x Kurumsal Y|netim Tebli÷i¶nin ve\a di÷er ilgili kural ve d�]enlemelerin ba÷ÕmsÕ] de÷erleme 
raporunun ha]ÕrlanmasÕnÕ gerektirdi÷i hallerde, Denetim Komitesi bu ba÷ÕmsÕ] de÷erleme 
raporunun alÕnmasÕnÕ ve bu ba÷ÕmsÕ] de÷erleme raporuna \apÕlan atÕflarÕn Denetim Komitesi 
raporuna eklenmesini sa÷lar. 
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x Denetim Komitesi, ilgili \ÕllÕk finansal tablolarÕn \a\ÕmlanmasÕnÕ m�teakip geroekleútirece÷i 
toplantÕlarÕnda s|] konusu d|nemde \ÕllÕk ona\Õ alÕnmÕú s�rekli iliúkili taraf iúlemi u\arÕnca 
geroekleútirilen iliúkili taraf iúlemlerini inceler. 

x Denetim Komitesi, ùirket io kontrol sistemine iliúkin olarak g|r�ú ve |nerilerini, ùirket �st 
\|netimi ve ba÷ÕmsÕ] dÕú denetoinin konu\a iliúkin bildirimlerini de dikkate alarak, \|netim 
kuruluna iletir.  

x Denetim Komitesi, ùirket¶in etik kurallarÕnÕ ha]Õrlar, g|]den geoirir ve d�]enli olarak 
g�ncelle\erek bu kurallara u\ulmasÕnÕ sa÷lamak ioin gerekli |nlemleri alÕr.  

x Denetim Komitesi, \|netim kurulu �\eleri, �st \|netim ve\a di÷er iliúkili taraflar arasÕnda orta\a 
oÕkabilecek oÕkar oatÕúmalarÕnÕ ve ticari sÕr kapsamÕnda ve\a ùirket pa\larÕnÕn de÷erini 
etkile\ebilecek nitelikteki bilginin k|t�\e kullanÕlmasÕnÕ |nleme\e \|nelik úirket ioi 
d�]enlemelerine u\umu g|]etir. 

x Denetim Komitesi, hukuk danÕúmanlarÕ ile birlikte, finansal tablolar �]erinde |nemli etkisi 
bulunabilecek hukuki ihtilaflarÕ de÷erlendirir.  

x ùirket muhasebe ve io kontrol sistemi ile ba÷ÕmsÕ] denetim ile ilgili olarak ortaklÕ÷a ulaúan 
úikk\etlerin incelenmesi, sonuca ba÷lanmasÕ, ortaklÕk oalÕúanlarÕnÕn, ortaklÕ÷Õn muhasebe ve 
ba÷ÕmsÕ] denetim konularÕndaki bildirimlerinin gi]lilik ilkesi oeroevesinde de÷erlendirilmesi 
konularÕnda u\gulanacak \|ntem ve kÕstaslar Denetim Komitesi tarafÕndan belirlenir. 

x Denetim Komitesi, \|netim kurulunun talebi �]erine kendi g|rev alanÕ kapsamÕnda 
de÷erlendirilebilecek di÷er g|rev ve sorumluluklarÕ �stlenir. 

x Denetim Komitesi, ùirket¶in pa\larÕnÕn halka ar] edilmesi halinde, ilgili pa\larÕn borsada iúlem 
g|rme\e baúlamasÕndan sonraki iki \Õl bo\unca finansal tablolarÕnÕn kamu\a aoÕklanmasÕnÕ 
m�teakip on iú g�n� ioerisinde, halka ar] fi\atÕnÕn belirlenmesinde esas alÕnan varsa\ÕmlarÕn 
geroekleúip geroekleúmedi÷i, geroekleúmedi\se nedeni hakkÕnda de÷erlendirmeleri ioeren bir 
rapor ha]Õrlamakla \�k�ml�d�r. A\rÕca, ùirket¶in pa\larÕnÕn serma\e artÕúÕ \olu\la halka ar]Õ 
halinde ise, s|] konusu rapora ek olarak serma\e artÕúÕndan elde edilen fonun belirtilen úekilde 
kullanÕlÕp kullanÕlmadÕ÷Õna iliúkin olarak; ùirket pa\larÕnÕn borsada iúlem g|rme\e 
baúlamasÕndan itibaren kamu\a aoÕklanan ve \apÕlan serma\e artÕúÕnÕn sonuolarÕnÕ ioeren ilk iki 
finansal tablolarÕnÕn ilanÕnÕ takip eden on iú g�n� ioinde bir rapor ha]Õrlamakla \�k�ml�d�r. 

Denetim Komitesi kararlarÕ \|netim kuruluna tavsi\e niteli÷inde olup komitenin oalÕúmalarÕ ve 
|nerileri \|netim kurulu �\elerinin TTK¶dan do÷an sorumluluklarÕnÕ ortadan kaldÕrma]. Y|netim 
kurulu, Denetim Komitesi¶nin g|rev ve sorumluluklarÕnÕ \erine getirebilmesi ioin gerekli ka\naklarÕ ve 
deste÷i sa÷lar. Denetim Komitesi, incelemesine konu olan konularla ilgili ve\a gerekli g|rd�÷� 
hallerde, ùirket \|netici ve oalÕúanlarÕndan (gerekirse mahremi\et oeroevesinde) bilgi alabilece÷i gibi 
ilgili kiúileri komite toplantÕlarÕna davet edebilir. Denetim Komitesi, faali\etleri\le ilgili olarak ihti\ao 
g|rd�÷� konularda ba÷ÕmsÕ] u]man g|r�úlerinden yararlanabilir. 
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2.1.4.2 Kurumsal Yönetim Komitesi 

Kurumsal Y|netim Komitesi, oalÕúma esaslarÕnda belirtilen g|rev ve sorumluluklarÕ \erine getirir ve 
kendisine Kurumsal Y|netim Tebli÷i ile \�klenen g|revleri �stlenir. Kurumsal Y|netim Komitesi¶nin 
baúlÕca amacÕ kurumsal \|netim ilkelerine u\ulmamasÕ durumundaki soruúturmalar ve oÕkar 
oatÕúmalarÕnÕn belirlenmesi dkhil olmak �]ere, kurumsal \|netim ilkelerine u\ulmasÕnda \|netim 
kuruluna \ardÕmcÕ olunmasÕ, \atÕrÕmcÕ iliúkileri biriminin g|]etiminin \apÕlmasÕ ve ada\ g|sterme 
komitesi ve �cret komitesine bÕrakÕlan g|revlerin \erine getirilmesidir. 

Komite, \|netim kurulu �\esi olan ve\a \|netim kurulu �\esi olma\Õp kendi alanÕnda u]manlÕ÷Õ olan 
en a] iki �\eden oluúur ve Kurumsal Y|netim Komitesi baúkanÕ ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu �\elerinden 
seoilir. YatÕrÕmcÕ iliúkileri birimi \|neticisi, Kurumsal Y|netim Komitesi¶nin do÷al �\esidir. 

Komite �\eleri \|netim kurulu tarafÕndan her \Õl en geo ùirket¶in ola÷an genel kurul toplantÕsÕnÕ takip 
eden ilk \|netim kurulu toplantÕsÕnda belirlenir. G|rev s�resi sona eren \|netim kurulu �\eleri \eniden 
g|revlendirilebilir. Komite¶nin �\eleri olanaklar dkhilinde, \�r�tmede g|revli olma\an kiúiler 
arasÕndan seoilir. Komite¶de, muhasebe, finans, denetim, hukuk, \|netim vb. alanlarda u]man kiúiler 
g|rev alabilir.  

Komite, g|revlerinin gerektirdi÷i sÕklÕkla, ùirket merke]inde ve\a komite �\elerinin bulundu÷u baúka 
bir \erde toplanabilir. Komite �\elerinin salt oo÷unlu÷unun mevcudi\eti\le toplanÕr ve karar alÕr. 
h\elerin o\birli÷i\le toplantÕ harici karar almasÕ m�mk�nd�r.  

Komite \apmÕú oldu÷u t�m oalÕúmalarÕ \a]ÕlÕ hale getirir, ka\dÕnÕ tutar ve komite oalÕúmalarÕ ile komite 
toplantÕlarÕna iliúkin sonuolara iliúkin bilgileri ioerecek úekilde \|netim kuruluna raporlama \apar. 
Komite, kendi g|rev ve sorumluluk alanÕ\la ilgili tespit ve |nerileri derhal \|netim kuruluna \a]ÕlÕ 
olarak bildirir.  

Komite aúa÷Õdakilerle sÕnÕrlÕ olmamak �]ere úu g|revleri \erine getirir: 

x Y|netim kuruluna �\elerin atanmasÕ ioin |nerilerin ha]ÕrlanmasÕ, 

x Kurumsal \|netim ilkeleri kapsamÕnda \|netim kurulu �\elerinin etkinlik ve ba÷ÕmsÕ]lÕ÷ÕnÕn 
temin edilmesi, 

x Y|netim kurulunda kurumsal \|netim ilkelerinin kabul� ve u\gulanmasÕnÕn temin edilmesi, 

x Kurumsal \|netim ilkelerine u\um kapsamÕnda \ÕllÕk de÷erlendirme \apÕlmasÕ ve sonuolarÕn 
\|netim kuruluna g|nderilmesi, 

x Y|netim kurulunun ve komitelerinin iúlevselli÷ine iliúkin olarak |nerilerde bulunulmasÕ, 

x YatÕrÕmcÕ iliúkileri biriminin g|]etilmesi, 

x Y|netim kurulu �\eleri ve �st d�]e\ \|neticiler ioin �cret ve performans |demelerine iliúkin 
de÷erlendirmeler ioin ilke ve esaslarÕn belirlenmesi,  
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x Y|netim kuruluna, \|netim kurulu �\eleri ve �st d�]e\ \|neticilerin �cret ve performans 
|demeleri ioin |nerilerde bulunulmasÕ, 

x Kurumsal \|netim ilkelerinin u\gulanÕp u\gulanmadÕ÷ÕnÕ ve bu prensiplere tam olarak uymama 
dola\ÕsÕ\la me\dana gelebilecek oÕkar oatÕúmalarÕnÕn tespit edilmesi, 

x Y|netim kurulu tarafÕndan talep edilen kurumsal \|netim kapsamÕnda de÷erlendirilebilecek 
di÷er hususlarda oalÕúmalarÕn \apÕlmasÕ, 

x Y|netim kuruluna u\gun ada\larÕn saptanmasÕ, de÷erlendirilmesi, e÷itilmesi ve |d�llendirilmesi 
konularÕnda úeffaf bir sistem oluúturulmasÕ ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi 
konularÕnda oalÕúmalar \apar ve \|netim kurulu �\elerinin ve \|neticilerin sa\ÕsÕ konusunda 
|nerilerde bulunulmasÕ ve 

x Y|netim kurulu �\elerinin ve �st d�]e\ \|neticilerin performans de÷erlendirmesi, kari\er 
planlamasÕ ve |d�llendirilmesi konusunda \aklaúÕm, ilke ve u\gulamalar konularÕnda g|r�ú 
belirlenmesi, alÕnan kararlarÕn g|]etimi ve u\gulanmalarÕnÕ takip edilmesi, 

Komite¶nin g|revlerini \erine getirmesi ioin gereken her t�rl� ka\nak ve destek \|netim kurulu 
tarafÕndan sa÷lanÕr. Komite, gerekli g|rd�÷� \|netici\i toplantÕlarÕna davet edebilir ve g|r�úlerini 
alabilir. Komite gerekti÷inde konusunda u]man kiúilerin g|r�úlerinden \ararlanÕr. 

2.1.4.3 Riskin Erken SaptanmasÕ Komitesi 

Risk Erken SaptanmasÕ Komitesi (³Risk Komitesi´), oalÕúma esaslarÕnda belirtilen g|rev ve 
sorumluluklarÕ \erine getirir ve kendisine Kurumsal Y|netim Tebli÷i ile \�klenen g|revleri �stlenir. 
Risk Komitesi¶nin baúlÕca amacÕ, ùirket¶in varlÕ÷ÕnÕ, geliúmesini ve devamÕnÕ tehlike\e d�ú�rebilecek 
risklerin erken teúhisinde, u\gun risk \|netim stratejilerinin u\gulanmasÕ ile risk \|netimi ioin bir 
u]man komitesi kurulmasÕnda \|netim kuruluna \ardÕmcÕ olunmasÕ ve mev]uatoa kendisine verilen 
di÷er g|revlerin \erine getirilmesidir. 

Risk Komitesi, en a] iki �\eden oluúur. Risk Komitesi¶nin iki �\eden oluúmasÕ halinde her ikisi, ikiden 
fa]la �\esinin bulunmasÕ halinde �\elerin oo÷unlu÷u, icrada g|revli olma\an \|netim kurulu 
�\elerinden seoilir. Komite baúkanÕ ba÷ÕmsÕ] \|netim kurulu �\elerinden seoilir. Y|netim kurulu �\esi 
olma\an konusunda u]man kiúilere komitede \er verilebilir. 

Risk Komitesi �\eleri \|netim kurulu tarafÕndan her \Õl en geo ùirket¶in ola÷an genel kurul toplantÕsÕnÕ 
takip eden ilk \|netim kurulu toplantÕsÕnda belirlenir. G|rev s�resi sona eren \|netim kurulu �\eleri 
\eniden g|revlendirilebilir. 

Risk Komitesi �\elerinin salt oo÷unlu÷unun mevcudi\eti\le toplanÕr ve karar alÕr. h\elerin o\birli÷i\le 
toplantÕ harici karar alÕnmasÕ m�mk�nd�r. Risk Komitesi, g|revlerinin gerektirdi÷i sÕklÕkla, ùirket 
merke]inde ve\a Risk Komitesi �\elerinin bulundu÷u baúka bir \erde toplanabilir. 

Risk Komitesi \apmÕú oldu÷u t�m oalÕúmalarÕ \a]ÕlÕ hale getirir, ka\dÕnÕ tutar ve Risk Komitesi 
oalÕúmalarÕ ile Risk Komitesi toplantÕlarÕna iliúkin sonuolara iliúkin bilgileri ioerecek úekilde \|netim 
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kuruluna raporlama \apar. Risk Komitesi, kendi g|rev ve sorumluluk alanÕ\la ilgili tespit ve |nerileri 
derhal \|netim kuruluna \a]ÕlÕ olarak bildirir. 

Risk Komitesi aúa÷Õdakilerle sÕnÕrlÕ olmamak �]ere úu g|revleri \erine getirir: 

x Mevcut ve potansi\el operas\onel, stratejik ve di÷er risklerin belirlenmesi ve bu risklerle 
ba÷lantÕlÕ olarak ilgili |nemlerin alÕnmasÕ ioin |neriler ha]ÕrlanmasÕ, 

x Risk \|netim sistemlerinin kurulmasÕ ve ùirket ioinde organi]as\onel alt\apÕlarÕn kurulmasÕ ve 
iúlevselli÷in artÕrÕlmasÕ ilgili sistemlerin geliútirilmesi ioin |neriler ha]ÕrlanmasÕ,  

x Y|netim kurulu ve Denetim Komitesi¶ne \|nelik risklere iliúkin o|]�m |nerilerinde 
bulunulmasÕ, 

x ùirket hedeflerine ulaúma\Õ etkile\ebilecek mevcut ve olasÕ risk unsurlarÕnÕn kurumsal risk 
\|netimi sistemati÷i oeroevesinde tanÕmlanmasÕ, de÷erlendirilmesi, i]lenmesi ve ùirket¶in risk 
profiline u\gun olarak ilgili risklerin \|netilmesine iliúkin prensiplerin belirlenerek, karar 
mekani]malarÕnda kullanÕlmasÕnÕn sa÷lanmasÕ, 

x OlasÕlÕk ve etki hesaplarÕna g|re, ùirket¶te tutulacak ve \|netilecek, pa\laúÕlacak ve\a tamamen 
ortadan kaldÕrÕlacak risklerin tespit edilmesi,  

x Y|netim kuruluna, baúta pa\ sahipleri olmak �]ere ùirket¶in menfaat sahiplerini etkile\ebilecek 
olan risklerin etkilerini en a]a indirebilecek risk \|netim ve bilgi sistemlerinin, s�reolerini de 
ioerecek úekilde, io kontrol sistemlerini oluúturmasÕ ioin g|r�ú sunulmasÕ,  

x Risk \|netimi ve io kontrol sistemlerinin ùirket¶in kurumsal \apÕsÕna entegras\onunun 
sa÷lanmasÕ,  

x Risk \|netim sistemlerinin en a] \Õlda bir ke] g|]den geoirilmesi ve risklerin \|netim 
sorumlulu÷unu �stlenen ilgili b|l�mlerdeki u\gulamalarÕn, Risk Komitesi kararlarÕna u\gun 
geroekleútirilmesinin g|]etilmesi,  

x Teknik iflasÕn erken teúhis edilmesi ve \|netim kurulunun bu konuda u\arÕlmasÕnÕn sa÷lanmasÕ 
ve alÕnmasÕ gereken |nlemlere iliúkin |nerilerin geliútirilmesi, 

x Y|netim kuruluna her iki a\da bir verilecek raporda durumun de÷erlendirilmesi, varsa 
tehlikelerin iúaret edilmesi, buna iliúkin oarelerin g|sterilmesi ve ha]Õrlanan bu raporun denetoi\e 
g|nderilmesi,  

x YÕllÕk faali\et raporunda \er alacak olan, Risk Komitesi �\eleri, toplanma sÕklÕ÷Õ, \�r�t�len 
faali\etleri de ioerecek úekilde oalÕúma esaslarÕ ve komitenin etkinli÷ine iliúkin \|netim 
kurulunun de÷erlendirmesine ]emin teúkil etmek �]ere \ÕllÕk de÷erlendirme raporu ha]ÕrlanmasÕ 
ve \|netim kuruluna sunulmasÕ.  

Risk Komitesi¶nin g|revlerini \erine getirmesi ioin gereken her t�rl� ka\nak ve destek \|netim kurulu 
tarafÕndan sa÷lanÕr. Risk Komitesi, gerekli g|rd�÷� \|netici\i toplantÕlarÕna davet edebilir ve 
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g|r�úlerini alabilir. Risk Komitesi gerekti÷inde konusunda u]man kiúilerin g|r�úlerinden \ararlanÕr. 
Risk Komitesi kendi \etki ve sorumlulu÷unda hareket eder, her iki a\da bir durum de÷erlendirmesi, 
tavsi\e ve |nerilerini ioeren bir rapor ha]Õrla\arak \|netim kuruluna sunar. Y|netim kuruluna sunulan 
s|] konusu raporlar ba÷ÕmsÕ] denetoi\e de iletilir. Nihai karar sorumlulu÷u \|netim kuruluna aittir. 

 Kotasyon Yönergesi’nin 7. Maddesinin 5. FÕkrasÕ KapsamÕnda YapÕlan AçÕklamalar 

Kotas\on Y|nergesi¶nin 7. maddesinin 5. fÕkrasÕ kapsamÕnda tarafÕmÕ]a sunulan ùirket \|netim kurulu 
�\eleri ile genel m�d�r�n�n arúivli adli sicil ka\ÕtlarÕ oeroevesinde \apÕlan inceleme neticesinde, s|] 
konusu sicil ka\ÕtlarÕnÕn tarihleri itibarÕ\la, bu kiúilerin serma\e pi\asasÕ mev]uatÕnda ve 5411 sa\ÕlÕ 
BankacÕlÕk Kanununda \er alan suolar, TCK¶nÕn 282. maddesinde d�]enlenen suotan ka\naklanan 
malvarlÕ÷Õ de÷erlerini aklama suoundan ve |d�no para verme iúleri hakkÕnda mev]uata a\kÕrÕlÕktan, 
devletin g�venli÷ine karúÕ suolar, Ana\asal d�]ene ve bu d�]enin iúle\iúine karúÕ suolar, milli 
savunmaya karúÕ suolar, devlet sÕrlarÕna karúÕ suolar ve casusluk, ]immet, irtikkp, r�úvet, hÕrsÕ]lÕk, 
dolandÕrÕcÕlÕk, sahtecilik, g�veni k|t�\e kullanma, hileli iflas, biliúim sistemini engelleme, bo]ma, 
verileri \ok etme ve\a de÷iútirme, banka ve\a kredi kartlarÕnÕn k|t�\e kullanÕlmasÕ, kaoakoÕlÕk, vergi 
kaoakoÕlÕ÷Õ ve\a haksÕ] mal edinme suolarÕndan h�k�m gi\memiú olma úartÕnÕ yerine getirdikleri; 
a\rÕca, TCK¶nÕn 53. maddesinde belirtilen s�reler geomiú olsa bile kasten iúlenen bir suotan dola\Õ beú 
\Õl ve\a daha fa]la s�re\le hapis ce]asÕna oarptÕrÕlmamÕú oldu÷u g|r�lm�út�r. 

Bu incelememi] adÕ geoen kiúilerin arúivli adli sicil ka\ÕtlarÕ ile bu kiúilerin iletmiú oldu÷u be\anlar 
oeroevesinde \apÕlmÕútÕr. 

2.2 Genel Kurul 

Esas S|]leúme¶nin ³Genel Kurul ToplantÕlarÕ´ baúlÕklÕ 24. maddesi u\arÕnca, genel kurul, ola÷an ve 
ola÷anüstü olmak üzere iki úekilde toplanır. Ola÷an genel kurul toplantısı her faaliyet dönemi sonundan 
itibaren üç ay içinde yapılır. Bu toplantılarda, organların seçimine, finansal tablolara, yönetim 
kurulunun yıllık raporuna, karın kullanım úekline, da÷ıtılacak kar ve kazanç paylarının oranlarının 
belirlenmesine, yönetim kurulu üyelerinin ibraları ile faaliyet dönemini ilgilendiren ve gerekli görülen 
di÷er konulara iliúkin müzakere yapılır, karar alınır 

Genel kurul, süresi dolmuú olsa bile, yönetim kurulu tarafından toplantıya ça÷rılabilir. Tasfiye 
memurları da, görevleri ile ilgili konular için, genel kurulu toplantıya ça÷ırabilirler. Yönetim kurulunun, 
devamlı olarak toplanamaması, toplantı nisabının oluúmasına imkân bulunmaması veya mevcut 
olmaması durumlarında, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantıya ça÷ırabilir. 
TTK’nın 411 ve 416. maddesi hükümleri saklıdır. 

Yönetim kurulu, genel kurulun çalıúma esas ve usullerine iliúkin kuralları içermek amacıyla ve asgari 
olarak T.C. Ticaret Bakanlı÷ı tarafından belirlenmiú olan unsurları içermek suretiyle; toplantı yerine 
giriú ve hazırlıklar, toplantının açılması, toplantı baúkanlı÷ının oluúturulması, toplantı baúkanlı÷ının 
görev ve yetkileri, gündemin görüúülmesine geçilmeden önce yapılacak iúlemler, gündem ve gündem 
maddelerinin görüúülmesi, toplantıda söz alma, oylama ve oy kullanma usulü, toplantı tutana÷ının 
düzenlenmesi, toplantı sonunda yapılacak iúlemler, toplantıya elektronik ortamda katılma, bakanlık 
temsilcisinin katılımı ve genel kurul toplantısına iliúkin belgeler, iç yönergede öngörülmemiú durumlar, 
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iç yönergenin kabulü ve de÷iúiklikler hususlarını içeren bir iç yönerge hazırlar ve genel kurulun 
onayından sonra yürürlü÷e koyar. Bu iç yönerge tescil ve ilan edilir. 

Gerekti÷i takdirde genel kurul ola÷anüstü toplantıya ça÷rılır. Ola÷anüstü genel kurul, TTK ve bu esas 
sözleúmede yazılı hükümlere göre toplanır ve gerekli kararları alır. Ola÷anüstü genel kurulun toplanma 
yeri ve zamanı usulüne göre ilan olunur. 

Yönetim kurulu hazır bulunanlar listesini, kayden izlenen payların sahipleri ile ilgili olarak Sermaye 
Piyasası Kanunu uyarınca Merkezi Kayıt Kuruluúu Anonim ùirketi tarafından sa÷lanacak pay sahipleri 
çizelgesine göre hazırlar. 

Genel kurul toplantılarında her pay sahibinin bir oy hakkı vardır. 

Ola÷an ve ola÷anüstü genel kurul toplantı ve karar nisapları, TTK ve SPKn ile ilgili di÷er mevzuat 
hükümlerine tabidir. 

Esas S|]leúme¶nin ³Genel Kurul ToplantÕ Yeri, Genel Kurula da÷rÕ, Elektronik Ortamda KatÕlÕm´ 
baúlÕklÕ 25. maddesi u\arÕnca, genel kurul toplantıları úirket merkezinde veya yönetim kurulu tarafından 
tayin edilecek aynı il sınırları içinde baúka bir yerde yapılır. 

Genel kurul toplantıya, úirketin internet sitesinde, KAP’ta ve TTSG’de yayımlanan ilanla ça÷rılır. Bu 
ça÷rı, ilan ve toplantı günleri hariç olmak üzere, toplantı tarihinden en az üç hafta önce yapılır. 

Genel kurula ça÷rının úekli ile ilgili olarak sermaye piyasası mevzuatı, genel kurula katılacak hak 
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nın 415 inci maddesi uygulanır. 

ùirketin genel kurul toplantılarına katılma hakkı bulunan hak sahipleri bu toplantılara, TTK’nın 1527. 
maddesi uyarınca elektronik ortamda da katılabilir. ùirket, Anonim ùirketlerde Elektronik Ortamda 
Yapılacak Genel Kurullara øliúkin Yönetmelik hükümleri uyarınca hak sahiplerinin genel kurul 
toplantılarına elektronik ortamda katılmalarına, görüú açıklamalarına, öneride bulunmalarına ve oy 
kullanmalarına imkân tanıyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilece÷i gibi bu amaç için 
oluúturulmuú sistemlerden de hizmet satın alabilir. Yapılacak tüm genel kurul toplantılarında esas 
sözleúmenin bu hükmü uyarınca, kurulmuú olan sistem üzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, 
anılan Yönetmelik hükümlerinde belirtilen haklarını kullanabilmesi sa÷lanır. 

ùirket genel kuruluna elektronik ortamda katılım, Merkezi Kayıt Kuruluúu A.ù. tarafından sa÷lanan 
elektronik ortam üzerinden gerçekleútirilir. 

ùirket, 2017 \ÕlÕnda kurulmuú olup, 2017, 2018 ve 2019 mali \ÕllarÕna iliúkin ola÷an genel kurul 
toplantÕlarÕnÕ \apmÕútÕr. S|] konusu toplantÕlar kapsamÕnda faali\et raporunun ona\lanmasÕ, \|netim 
kurulu �\elerinin ibrasÕ ve\a seoilmesi gibi mutat kararlar alÕnmÕútÕr. Bunun \anÕ sÕra, 3 Ma\Õs 2018 
tarihinde 2017 \ÕlÕ faali\etlerine iliúkin geroekleútirilen ola÷an genel kurul toplantÕsÕnda, ³Y|netim 
Kurulu S�re ve Sa\ÕsÕ´ baúlÕklÕ maddenin tadiline karar verilmiútir. 4 Nisan 2019 tarihinde 2018 \ÕlÕ 
faali\etlerine iliúkin geroekleútirilen ola÷an genel kurul toplantÕsÕnda 1 Ma\Õs 2019 tarihinden itibaren 
\|netim kurulu �\elerinin her birine a\lÕk net 4.000 TL hu]ur hakkÕ |denmesine karar verilmiútir. 

ùirket, son �o \Õlda, dokuz adet ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕ geroekleútirmiútir.  
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x 28 AralÕk 2017 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, gayrimenkul 
\atÕrÕm ortaklÕ÷Õ portf|\�nde \er almasÕ u\gun bulunan ùekerbank kullanÕmÕndaki oeúitli 
taúÕnma]larÕn ùekerbank¶Õn ³kola\laútÕrÕlmÕú usulde iútirak modeli ile kÕsmi b|l�nme´ \olu\la 
ùirket¶e devri, iúleme iliúkin b|l�nme raporu ve b|l�nme s|]leúmesi ona\lanmÕú ve 
devralÕnacak ga\rimenkullerin ùirket¶e a\ni serma\e olarak konulacak olmasÕ sebebi\le ùirket 
sermayesinin 500.000 TL¶den 603.466.462 TL¶\e artÕrÕlmasÕna iliúkin karar alÕnmÕútÕr.  

x 3 Ma\Õs 2018 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, istifa eden 
\|netim kurulu �\elerinin istifasÕnÕn kabul� ve \eni \|netim kurulu �\esi atanmasÕna iliúkin 
karar alÕnmÕútÕr.  

x 5 Haziran 2018 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, istifa eden 
\|netim kurulu �\elerinin istifasÕnÕn kabul� ve \eni \|netim kurulu �\esi atanmasÕna iliúkin 
karar alÕnmÕútÕr.  

x 24 Ma\Õs 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, \|netim kurulu 
�\elerinin atanmasÕ, ùirket¶in %100 pa\ sahibi olaca÷Õ ba÷lÕ ortaklÕ÷Õ ùeker Kentsel¶in 
kurulmasÕ, ùirket portf|\�nde \er alan ve 14 Ha]iran 2019 tarih ve 2019/10 sa\ÕlÕ \|netim 
kurulu kararÕnda belirlenen ga\rimenkullerin ùeker Kentsel¶e satÕú \olu\la devrinin 
ona\lanmasÕna iliúkin karar alÕnmÕútÕr.  

x 17 Ha]iran 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, ùirket 
portf|\�nde \er alan ve 14 Ha]iran 2019 tarih ve 2019/10 sa\ÕlÕ \|netim kurulu kararÕnda 
belirlenen gayrimenkullerin ùeker Kentsel¶e satÕúÕnÕn ona\lanmasÕna iliúkin karar alÕnmÕútÕr. 

x 5 KasÕm 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, gayrimenkul 
\atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�ú�m baúvurusu kapsamÕnda ùirket serma\esinin nakden 6.700.000 TL 
artÕrÕlmasÕna ve bu suretle ùirket sermayesinin 603.466.462 TL¶den 610.166.462 TL¶\e 
artÕrÕlmasÕna iliúkin karar alÕnmÕútÕr.  

x 14 KasÕm 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurulda, ùirket¶in \urt dÕúÕ 
portf|\�nde \er alan, Ka]akistan¶da bulunan oeúitli ga\rimenkullerin potansi\el m�úterilere 
satÕlmasÕna, ilgili ga\rimenkullerin satÕúÕ sonrasÕnda ùeker Kentsel ile imzalanan 19 Haziran 
2019 tarihli ga\rimenkul satÕú vaadi s|]leúmesinin tadiline ve\a feshine iliúkin gerekli 
iúlemlerin \apÕlmasÕna iliúkin karar alÕnmÕútÕr. 

x 2 AralÕk 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, istifa eden 
\|netim kurulu �\elerinin istifasÕnÕn kabul�ne ve \eni \|netim kurulu �\esi atanmasÕna iliúkin 
karar alÕnmÕútÕr.  

x 26 AralÕk 2019 tarihinde geroekleútirilen ola÷an�st� genel kurul toplantÕsÕnda, gayrimenkul 
\atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�ú�m kapsamÕnda Kurul Ona\Õ ve BakanlÕk Ona\Õ ile ona\lanan esas 
s|]leúme tadil metninin kabul�ne iliúkin karar alÕnmÕútÕr.  
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3. Ba÷ÕmsÕz Denetçi 

Esas S|]leúme¶nin ³Denetoi´ baúlÕklÕ 23. maddesi u\arÕnca, ùirket¶in finansal tablolarÕ ile \|netim 
kurulunun \ÕllÕk faali\et raporunun denetiminde TTK¶nÕn 397 ila 406. maddesi h�k�mleri ile serma\e 
pi\asasÕ mev]uatÕ ve ilgili mev]uat h�k�mleri u\gulanÕr. ùirket'in genel kurulunca her faaliyet dönemi 
itibariyle bir denetçi seçilir.  

ùirket¶in 31 AralÕk 2017, 31 AralÕk 2018 ve 31 AralÕk 2019 tarihinde sona eren mali \ÕlÕnÕn hesap 
denetimlerini \apan ba÷ÕmsÕ] denetim kuruluúu DRT Ba÷ÕmsÕ] Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali 
M�úavirlik A.ù. olup, 31 AralÕk 2017, 31 AralÕk 2018 ve 31 AralÕk 2019 tarihlerinde sona eren mali 
\ÕllarÕnda sorumlu denetoi Kora\ g]t�rk't�r.  

4. ùirket’in Ba÷lÕ OrtaklÕ÷Õ ùeker Kentsel’e øliúkin Bilgiler 

4.1 Kuruluú ve Unvan  

ùeker Kentsel, ³ùeker Kentsel D|n�ú�m ve DanÕúmanlÕk A.ù.´ unvanÕ ile 50.000 TL kuruluú serma\esi 
ile 10 Haziran 2019 tarihinde østanbul Ticaret Sicili¶ne 195264-5 sicil numarasÕ ile tescil edilmiútir. 
ùeker Kentsel¶in kuruluúu, TTSG¶nin 17 Ha]iran 2019 tarih ve 9849 sa\ÕlÕ n�shasÕnda ilan edilmiútir.  

ùeker Kentsel'in kurucu pa\ sahibi ùirket¶tir.  

ùirket¶ten alÕnan bilgi u\arÕnca, iúbu Rapor tarihi itibarÕ\la, ùeker Kentsel'in herhangi bir ba÷lÕ ortaklÕ÷Õ 
ve\a úubesi bulunmamaktadÕr. 

4.2 Faaliyet Konusu 

ùeker Kentsel'in esas s|]leúmesinin ³Amao ve Konu´ baúlÕklÕ 3. maddesi u\arÕnca úirketin iúletme 
konusu kentsel dönüúüme iliúkin projeleri kurmak, inúa etmek, iúletmek vb. faaliyetlerinin 
üstlenilmesidir.  

ùeker Kentsel'in g�ncel esas s|]leúmesinde belirtilen baúlÕca faali\et konularÕ aúa÷Õda deta\lÕ olarak 
belirtilmiútir: 

x Her t�rl� arsa, ara]i vb. ga\rimenkuller �]erine konut, iú, ofis, alÕú-veriú ve e÷lence merke]leri, 
e÷itim merke]leri, spor merke]leri, sa÷lÕk kompleksleri ve hastane gibi sa÷lÕk tesisleri ile otel, 
motel, tatil k|\�, \at limanÕ, restoran ve buna ben]er turistik tesisler kurmak, inúa etmek, 
ettirmek, iúletmek, iúletme hakkÕnÕ devretmek, kira\a vermek, kurulu ve\a kurulacak tesisler 
kiralamak, bu amaola ortaklÕklar kurmak, her t�rl� iúbirli÷i s|]leúmeleri \apmak. 

x Ga\rimenkuller �]erinde intifa hakkÕ kurmak ve bu hakkÕ kullanmak. 

x Her t�rl� ga\rimenkul edinmek ve bu ga\rimenkuller �]erinde her t�rl� tasarrufta bulunmak. 

x Gelir elde etmek amacÕ\la her t�rl� io ve dÕú ticaret faali\etinde bulunmak, mal ve hi]met alÕm 
satÕmÕ \apmak, úirket kurmak, kurulmuú olanlara ortak olmak. 
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x Bankalarda her t�rl� mevduat hesaplarÕ aoarak sahip oldu÷u fonlarÕ de÷erlendirmek, hesaplarÕ 
kapatmak, tasfiye etmek. 

x AracÕlÕk \apmamak ka\dÕ ile \urt ioi ve \urt dÕúÕ borsalar ve borsa dÕúÕ pi\asalarda iúlem g|ren 
her t�rl� serma\e pi\asasÕ araolarÕnÕ almak, satmak, riskten korunma ve/ve\a \atÕrÕm amaolÕ 
t�rev iúlemler \apmak. 

x ùirketin amao ve konusunun gerektirdi÷i her t�rl� menkul ve ga\rimenkul mallarÕ satÕn almak, 
satmak, alÕm satÕmÕna aracÕlÕk etmek, bunlar �]erinde her t�rl� hukuki tasarrufta bulunmak, 
bunlar �]erinde inúaatlar \apmak, \aptÕrmak, kira\a vermek, satmak, baúkasÕndan kiralamak, 
satÕú vaadinde bulunmak, satÕú vaadi\le menkul ve ga\rimenkul mallar satÕn almak, sahibi 
bulundu÷u menkul ve ga\rimenkul mallar �]erinde gerek kendi adÕna, gerekse �o�nc� úahÕslar 
adÕna ipotek va] ve fek ettirmek, kefalet ve rehin vermek, tevhit, ifra], taksim, parselas\on ve 
cins tashihi gibi gereken her nevi muamele ve tasarruflarÕ geroekleútirmek, m�lki\eti kendisine 
ve\a geroek \a da t�]el di÷er kiúilere/kurumlara ait olan her nevi gayrimenkullerin bina 
\|netimini �stlenmek. 

x ùirket hak ve alacaklarÕnÕn tahsili ve temini ioin Medeni Kanun h�k�mleri gere÷ince a\ni ve 
úahsi her t�rl� haklarÕ ile ilgili her oeúit ilti]amv ve tasarrufi iúlemleri \apmak, teminat almak, 
ga\rimenkuller �]erinde m�kellefi\etli ve m�kellefi\etsi] her t�rl� tasarrufta bulunmak, 
bunlarla ilgili olarak tapu dairelerinde, vergi dairelerinde, belediyelerde ve benzeri kamu 
kuruluúlarÕ nezdinde tescil terkin ve di÷er b�t�n iúlemleri \apmak. 

x Faaliyet alanÕna giren konularla ilgili olarak danÕúmanlÕk ve kontroll�k hi]metleri almak, 
fizibilite et�tleri, proje tanzimi, teknik ve ekonomik et�tleri \apmak, \aptÕrmak, imti\a], 
\atÕrÕm, organi]as\on, hi]met, danÕúmanlÕk, franchise, iúletim ve alt iúletim s|]leúmeleri 
akdetmek ve s|] konusu s|]leúmelerin ifasÕna iliúkin her t�rl� iú ve iúlemi geroekleútirmektir. 

4.3 Sermaye, Pay Sahipli÷i YapÕsÕ ve Sermaye Hareketleri 

 Kuruluú Sermayesi ve Sermaye ArtÕrÕmlarÕ 

ùeker Kentsel, 2019 \ÕlÕnda 50.000 TL serma\e ile kurulmuú ve kuruluúundan bu \ana herhangi bir 
sermaye artÕúÕnda bulunmamÕútÕr. ùeker Kentsel¶in serma\esinin tamamÕnÕn iúbu Rapor tarihi itibarÕ\la 
|denmiú oldu÷u YMM 16104019/325-1 sa\Õ ve 31 Ocak 2020 tarihli serma\enin |dendi÷inin tespitine 
ait \eminli mali m�úavirlik raporu ile tespit edilmiútir. 

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi Tescil Tarihi TTSG No 

50.000 -  10 Haziran 2019 9849 

 Güncel Pay Sahipli÷i YapÕsÕ 

T.C. østanbul Ticaret Sicili M�d�rl�÷� tarafÕndan 10 Haziran 2019 tarih ve 246496 ona\ numarasÕ ile 
ona\lanmÕú ùeker Kentsel pay defterine g|re ùeker Kentsel¶in hkliha]Õrda bir pay sahibi bulunmakta 
olup, pa\lara iliúkin deta\lar aúa÷Õdaki gibidir: 

W
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Ticaret UnvanÕ/øsmi Pay Adedi Sermaye (TL) 
Pay OranÕ 

(%) 
Pay Türü 

ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm 

OrtaklÕ÷Õ A.ù. 
50.000 50.000 100 Nama Ya]ÕlÕ  

Toplam 50.000 50.000 100 

 Paylar Üzerinde Takyidat 

ùeker Kentsel pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, ùeker Kentsel'in pa\larÕ �]erinde herhangi 
bir takyidatÕn bulunmadÕ÷Õ anlaúÕlmÕútÕr. 

4.4 Pay GruplarÕ ve ømtiyazlar 

 Pay GruplarÕ 

ùeker Kentsel'in esas s|]leúmesi u\arÕnca, ùeker Kentsel¶in serma\esini temsil eden herhangi bir pa\ 
grubu bulunmamaktadÕr.  

 ømtiyazlar 

ùeker Kentsel esas s|]leúmesi u\arÕnca, pa\lara tanÕnmÕú herhangi bir imti\a] bulunmamaktadÕr. 

4.5 Geçmiú Birleúme øúlemleri 

ùeker Kentsel herhangi bir birleúme iúlemine taraf olmamÕútÕr. 

4.6 ùeker Kentsel'in Yönetimi 

 Yönetim Kurulu 

4.6.1.1 Yönetim Kurulunun Oluúumu 

ùeker Kentsel'in esas s|]leúmesinin ³Y|netim Kurulu ve S�resi´ baúlÕklÕ 9. maddesine g|re, úirketin 
iúleri ve idaresi genel kurul tarafÕndan TTK h�k�mleri u\arÕnca seoilecek en a] bir en ook \edi �\eden 
oluúan bir \|netim kurulu tarafÕndan \�r�t�l�r.  

ùeker Kentsel¶in mevcut \|netim kurulu �\eleri, TTSG'nin 17 Haziran 2019 tarih ve 9849 sa\ÕlÕ 
n�shasÕnda ilan edilen kuruluú esas s|]leúmesinde, �o \Õl g|rev \apmak �]ere seoilmiútir.  

Aúa÷Õda ùeker Kentsel¶in mevcut \|netim kurulu �\elerine ve bunlarÕn g|revlerine iliúkin bilgi 
verilmektedir: 

Üyenin AdÕ Üyenin Görevi 

Emin Erdem  Y|netim Kurulu BaúkanÕ 

Musa A\kao Y|netim Kurulu Baúkan Vekili 

Tatiana Do÷an Y|netim Kurulu h\esi 
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ùeker Kentsel'in esas s|]leúmesinin ³Y|netim Kurulu ToplantÕlarÕ´ baúlÕklÕ 8. maddesi u\arÕnca, 
\|netim kurulu, �\elerin salt oo÷unlu÷u\la toplanÕr ve kararlarÕnÕ toplantÕ\a katÕlanlarÕn oo÷unlu÷u\la 
alÕr. O\larda eúitlik olmasÕ halinde, teklif reddedilmiú sa\ÕlÕr.  

 Yönetim, Temsil ve ølzam 

ùeker Kentsel'in esas s|]leúmesinin ³ùirketin ødaresi ve Temsili´ baúlÕklÕ 10. maddesine g|re, úirketin 
\|netim ve dÕúarÕ\a karúÕ temsili \|netim kuruluna aittir. ùeker Kentsel tarafÕndan verilecek b�t�n 
belgelerin ve \apÕlacak s|zleúmelerin geoerli olabilmesi ioin, bunlarÕn úirket unvanÕ altÕna konmuú ve 
úirketi temsile \etkili kiúi ve\a kiúilerin im]asÕnÕ taúÕmasÕ gereklidir. Y|netim kurulu, temsil \etkisini 
bir ve\a daha fa]la murahhas �\e\e ve\a m�d�r olarak �o�nc� kiúilere devredebilir. En a] bir \|netim 
kurulu �\esinin temsil \etkisini hai] olmasÕ úarttÕr. 

Yönetim kurulu düzenleyece÷i bir iç yönerge ile yönetimi, kısmen veya tamamen bir veya birkaç 
yönetim kurulu üyesine veya üçüncü kiúiye devretmeye yetkilidir. Bu iç yönerge úirketin yönetimini 
düzenler; bunun için gerekli olan görevleri, tanımlar, yerlerini gösterir, özellikle kimin kime ba÷lı ve 
bilgi sunmakla yükümlü oldu÷unu belirler. Yönetim kurulu, istem üzerine pay sahiplerini ve korunmaya 
de÷er menfaatlerini ikna edici bir biçimde ortaya koyan alacaklıları, bu iç yönerge hakkında, yazılı 
olarak bilgilendirir. 

ùeker Kentsel, 3 Ekim 2019 tarih ve 2019/2 sa\ÕlÕ \|netim kurulu kararÕ ile 3 Ekim 2019 tarihli Y|netim 
Kurulu øo Y|nergesi¶ni kabul etmiútir. Bu \|netim kurulu io \|nergesi, 11 Ekim 2019 tarihinde tescil 
edilerek, TTSG¶nin 17 Ekim 2019 tarih ve 9932 sa\ÕlÕ n�shasÕnda \a\ÕmlanmÕútÕr. ùeker Kentsel, s|] 
konusu io \|nerge u\arÕnca temsil ve il]am \etkisinin devri amacÕ\la, T.C. Beúiktaú 13. Noterli÷i'nden 
11 Haziran 2019 tarih ve 04391 \evmi\e numarasÕ ile ona\lanmÕú im]a sirk�lerini kabul etmiútir. 

4.7 Genel Kurul  

ùeker Kentsel esas s|]leúmesinin ³Genel Kurul´ baúlÕklÕ 12. maddesine g|re, genel kurul ola÷an ve 
ola÷an�st� olarak toplanÕr. Ola÷an genel kurul toplantÕlarÕ her faali\et d|nemi sonundan itibaren �o a\ 
ioinde, ola÷an�st� genel kurul toplantÕlarÕ ise úirket iúlerinin gerektirdi÷i hallerde ve zamanlarda 
geroekleútirilir. 

Genel kurul toplantÕlarÕnda, her pa\ sahibinin o\ hakkÕ, sahip oldu÷u pa\larÕn itibari de÷erleri 
toplamÕnÕn, úirket serma\esinin itibari de÷erinin toplamÕna oranlanmasÕ\la hesaplanÕr. Pa\ sahibi genel 
kurul toplantÕlarÕna kendisi katÕlabilece÷i gibi pa\ sahibi olan ve\a olma\an bir temsilci de \olla\abilir. 

Genel kurul toplantÕlarÕ ve bu toplantÕlardaki karar nisabÕ, TTK h�k�mlerine tabidir. Genel kurul, 
úirketin merke] adresinde ve\a \|netim merke]inin bulundu÷u úehrin elveriúli bir \erinde toplanÕr. 

Ola÷an ve ola÷an�st� genel kurul toplantÕlarÕnda ha]Õr bulunan ortaklarÕn ve\a vekillerinin her pa\ ioin 
bir o\u vardÕr. Genel kurul toplantÕlarÕnda o\lar, T.C. Ticaret BakanlÕ÷Õ d�]enlemelerine u\gun olarak 
d�]enlenecek io \|nerge\e g|re verilir. Pa\ sahipleri kendilerini genel kurul toplantÕlarÕnda TTK¶nÕn 
427 ila 431. maddelerinde \er alan h�k�mlere g|re temsil ettirebilirler. 
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ùeker Kentsel, 2019 \ÕlÕnda kurulmuú olup, iúbu Rapor tarihi itibarÕ\la  19 Mart 2020 tarihinde bir 
ola÷an genel kurul toplantÕsÕ geroekleútirmiú ve ilgili genel kurul toplantÕsÕnda 2019 \ÕlÕ bilanoo ve 
gelir-gider hesaplarÕ kabul edilmiú ve \|netim kuruluna herhangi bir |deme \apÕlma\aca÷Õ o\ birli÷i 
ile kabul edilmiútir. 

5. Mevzuata Uyum, Ruhsatlar ve øzinler 

øúbu Rapor¶un ùirket'e u\gulanacak mev]uata, d�]enlemelere ve u\gulamalara iliúkin bu b|l�m�, 
\alnÕ]ca bilgiler ile de÷il, ilgili mev]uatÕn t�m�\le birlikte bir b�t�n teúkil edecek úekilde 
de÷erlendirilmelidir. 

5.1 Gayrimenkul YatÕrÕm OrtaklÕklarÕna øliúkin Mevzuat 

ùirket, Kurul¶un 12 AralÕk 2019 tarih ve 72/1600 sa\ÕlÕ i]nini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde ùeker 
Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù. unvanÕnÕ alarak ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�úm�út�r. 
ùirket, baúta SPKn ve GYO¶lara iliúkin esaslarÕ d�]enle\en GYO Tebli÷i olmak �]ere Kurul¶un 
d�]enlemelerine tabidir. GYO Tebli÷i, ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕnÕn kuruluúlarÕna, kurucularÕna, 
pa\larÕnÕn ihracÕna, satÕúÕna ve devrine, faali\et esaslarÕna, \|netim ilkelerine, portf|\ sÕnÕrlamalarÕna, 
portf|\lerinde bulunan varlÕklarÕn ve haklarÕn de÷erlemesine, varlÕklarÕn saklanmasÕna, imti\a]lÕ pa\ 
ihracÕna, ortaklarÕnda ve \|neticilerinde aranacak niteliklere, kamu\u a\dÕnlatma ve \atÕrÕmcÕlarÕn 
bilgilendirilmesi \�k�ml�l�klerine, kar da÷ÕtÕmÕna, ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õ stat�s�nden 
oÕkmalarÕna, tabi olacaklarÕ di÷er \�k�ml�l�klere ve anonim ortaklÕklarÕn ga\rimenkul \atÕrÕm 
ortaklÕ÷Õna d|n�ú�m�ne iliúkin esaslarÕ d�]enlemektedir.  

Ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õ; ga\rimenkuller, ga\rimenkul projeleri, ga\rimenkullere da\alÕ haklar, 
alt\apÕ \atÕrÕm ve hi]metleri, serma\e pi\asasÕ araolarÕ, Takasbank para pi\asasÕ ve ters repo iúlemleri, 
T�rk lirasÕ cinsinden vadeli mevduat ve\a katÕlma hesabÕ, \abancÕ para cinsinden vadeli ve vadesi] 
mevduat veya |]el cari katÕlma hesaplarÕ ile iútirakler ve Kurulca belirlenecek di÷er varlÕk ve haklardan 
oluúan portf|\� iúletmek amacÕ\la pa\larÕnÕ ihrao etmek �]ere kurulmuú bir serma\e pi\asasÕ 
kurumudur. GYO'lar do÷rudan ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õ olarak kurulabilece÷i gibi, anonim 
ortaklÕk olarak kurulduktan sonra esas s|]leúmelerini mev]uatta belirtilen esaslara u\gun olarak 
de÷iútirerek ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�úebilirler. 

GYO Tebli÷i u\arÕnca esas s|]leúme tadili \olu\la ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�úen 
ortaklÕklarÕn, esas s|]leúme de÷iúikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden �o a\ ioinde oÕkarÕlmÕú 
serma\elerinin asgari %25¶ini temsil eden pa\larÕn halka ar]Õna iliúkin i]ahnamenin ona\lanmasÕ 
talebi\le Kurul¶a baúvuruda bulunmalarÕ gerekmektedir. 

GYO Tebli÷i kapsamÕnda pa\larÕn halka ar]Õndan |nce ortaklÕk serma\esinin %10 ve daha fa]lasÕnÕ 
temsil eden pa\larÕn devirleri Kurul i]nine tabidir. ùirket'in, halka ar]dan |nce belirtilen oranlarda pa\ 
devri \apma\Õ planlamasÕ durumunda Kurul'dan i]in almasÕ gerekecektir.  

GYO Tebli÷i ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕnÕn kuruluú usul ve esaslarÕnÕn \anÕ sÕra, ortaklÕklarÕn 
s�rd�rebilecekleri \atÕrÕm faali\etlerini de d�]enlemekte ve bunlara iliúkin birtakÕm sÕnÕrlamalar 
|ng|rmektedir. Buna kapsamda, ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕ alÕm satÕm karÕ ve\a kira geliri elde 
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etmek amacÕ\la; arsa, ara]i, konut, ofis, alÕúveriú merke]i, otel, lojistik merke]i, depo, park, hastane ve 
ben]eri her t�rl� ga\rimenkul� satÕn alabilir, kirala\abilir, kira\a verebilir ve satÕn alma\Õ ve\a satma\Õ 
taahh�t edebilir. Bununla birlikte, ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕnÕn portf|\lerine alacaklarÕ her t�rl� 
bina ve ben]eri \apÕlara iliúkin olarak \apÕ kullanma i]ninin alÕnmasÕ ve kat m�lki\etinin tesis edilmesi 
zorunludur. 4 Mart 2020 tarihli Ga\rimenkul De÷erleme RaporlarÕ1 u\arÕnca, ùirket'in sahip oldu÷u 
bina ve bina ben]eri \apÕlarÕn \apÕ kullanma i]ni mevcuttur ve kat m�lki\eti tesis edildi÷i anlaúÕlmÕútÕr. 

GYO Tebli÷i u\arÕnca ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕlarÕnÕn \atÕrÕm faali\etlerine iliúkin sÕnÕrlamalar 
getirilmiú ve a\nÕ ]amanda \apama\acaklarÕ iúler |ng|r�lm�út�r. 

 YatÕrÕm Faaliyetlerine øliúkin SÕnÕrlamalar 

YukarÕda sa\Õlan faali\etler dÕúÕnda ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕ, aracÕlÕk faali\eti kapsamÕnda 
olmamak ka\dÕ\la, (i) \erli ve \abancÕ serma\e pi\asasÕ araolarÕnÕ alabilir ve satabilir, (ii) Takasbank 
para pi\asasÕ ve ters repo iúlemi \apabilir, (iii) T�rk lirasÕ cinsinden vadeli mevduat ve\a |]el cari ve 
katÕlma hesabÕ, \abancÕ para cinsinden ise vadeli ve vadesi] mevduat ve\a |]el cari katÕlma hesabÕ 
aotÕrabilir ve (iv) serma\e pi\asasÕ araolarÕnÕ |d�no verebilir. GYO Tebli÷i u\arÕnca, ùirket¶in tek bir 
úirketteki para ve serma\e pi\asasÕ araolarÕ \atÕrÕmlarÕnÕn toplamÕ ùirket¶in aktif toplamÕnÕn %10'unu 
aúama]. Bunun dÕúÕnda ùirket, GYO Tebli÷i kapsamÕnda belirli portf|\ kÕsÕtlamalarÕna da tabidir ve bu 
nedenle \apaca÷Õ \atÕrÕmlar, mev]uatta belirtilen sÕnÕrlarÕ aúama\acaktÕr. 

 øútiraklere øliúkin SÕnÕrlamalar 

GYO Tebli÷i u\arÕnca, ùirket \alnÕ]ca (i) iúletmeci úirketlere, (ii) di÷er ga\rimenkul \atÕrÕm 
ortaklÕklarÕna, (iii) \ap-iúlet-devret projeleri kapsamÕnda kurulan úirketlere, (iv) belirli 
ga\rimenkullerin, ga\rimenkul projelerinin \a da ga\rimenkule da\alÕ haklarÕn portf|\e alÕnmasÕ 
amacÕ\la sÕnÕrlÕ olarak faali\et konusu \alnÕ]ca ga\rimenkul olan \urt dÕúÕnda kurulu úirketlere 
do÷rudan ve\a sadece bu amacÕ geroekleútirmek �]ere \urt dÕúÕndaki úirketlere \atÕrÕm \apmak �]ere 
\urt ioinde/\urt dÕúÕnda kurulan |]el amaolÕ úirketlere, (v) ga\rimenkullerin \a da ga\rimenkule da\alÕ 
haklarÕn de÷erinin, iútirak edilecek úirketin tabi oldu÷u mev]uat h�k�mlerine g|re ha]Õrlanan finansal 
tablolarÕnda \er alan aktif toplamÕnÕn devamlÕ olarak en a] %75¶ini oluúturdu÷u T�rki\e¶de kurulu 
úirketlere ve (vi) portf|\lerinde \er alan ve/ve\a \er almasÕ planlanan ga\rimenkul, ga\rimenkule 
da\alÕ hak ve\a ga\rimenkul projelerine iliúkin \ol, su, elektrik, ga], kanali]as\on, pe\]aj, oevre gibi 
hi]metlerin ilgili mev]uatta \er alan \asal ]orunluluklar gere÷i \alnÕ]ca bu hizmetlerin yerine 
getirilmesi amacÕ\la sÕnÕrlÕ olarak kurulmuú ve\a kurulacak úirketler tarafÕndan geroekleútirilmesinin 
]orunlu olmasÕ halinde bu úirketlere iútirak edebilir. 

 Gayrimenkul YatÕrÕm OrtaklÕklarÕnÕn YapamayacaklarÕ øúler 

GYO Tebli÷i'nde ùirket'in \apama\aca÷Õ iúler sa\ÕlmÕútÕr. ùirket'in iú ve iúlemlerini geroekleútirirken 
s|] konusu sÕnÕrlamalara u\masÕ gerekmektedir. Bu kÕsÕtlamalar u\arÕnca, ùirket hiobir úekilde 

                                                      
1 S|] konusu ga\rimenkul de÷erleme raporlarÕ, 31 AralÕk 2019 tarihi itibarÕ\la ilgili ga\rimenkullerin de÷erini belirtmekte 
olup, ùirket'in unvan de÷iúikli÷i nedeni\le 4 Mart 2020 tarihinde revi]e edilerek tekrar im]alanmÕútÕr. 
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ga\rimenkullerin, alt\apÕ \atÕrÕm ve hi]metlerinin inúaat iúlerini kendisi �stleneme] ve bu amaola 
personel ve ekipman edineme]. Bunu \anÕ sÕra ùirket otel, hastane, alÕúveriú merke]i, ticari parklar, 
ticari depolar, konut siteleri, s�per marketler ve bunlara ben]er nitelikteki ga\rimenkulleri ticari 
maksatla iúleteme] ve bu amaola personel istihdam edeme]. 

ùirket portf|\�nde \er alan arsa, ara]i, haklar, hen�] inúaatÕna baúlanmamÕú projeler ve serma\e 
pi\asasÕ araolarÕ hario olmak �]ere t�m varlÕklarÕn oluúabilecek her hasara karúÕ ra\io de÷erleri dikkate 
alÕnarak sigortalanmasÕ zorunludur.  

Son olarak GYO Tebli÷i u\arÕnca Kurul, ùirket'in ortaklarÕna nakit kkr pa\Õ da÷ÕtÕlmasÕnÕ ]orunlu 
kÕlabilir.  

5.2 Di÷er Mevzuat 

GYO Tebli÷i'nin \anÕ sÕra ùirket baúlÕca 634 sa\ÕlÕ Kat M�lki\eti Kanunu, 2644 sa\ÕlÕ Tapu Kanunu, 
3194 sa\ÕlÕ ømar Kanunu, 5393 sa\ÕlÕ Beledi\e Kanunu, 5543 sa\ÕlÕ øskan Kanunu, 4721 sa\ÕlÕ T�rk 
Medeni Kanunu ve ortaklÕk portf|\�nde kira geliri elde etme amacÕna \|nelik ga\rimenkuller olmasÕ 
halinde 6098 sa\ÕlÕ T�rk Borolar Kanunu'nun kira h�k�mlerine tabidir. 

YukarÕdakilere ek olarak, 10 A÷ustos 2005 tarih ve 25902 sa\ÕlÕ Resmi Ga]ete¶de \a\Õmlanan øú\eri 
Aoma ve dalÕúma RuhsatlarÕna øliúkin Y|netmeli÷e g|re; 

(i) beledi\e sÕnÕrlarÕ ve m�cavir alanlar dÕúÕnda kurulacak iú\erleri ile kanunlarda m�nhasÕran il 
|]el idaresine \etki verilen hallerden birinin kapsamÕna giren iú\erleri ioin ilgili il |]el 
idarelerinden; 

(ii) b�\�kúehir beledi\esi sÕnÕrlarÕ ve m�cavir alanlar ioinde kurulacak iú\erleri ioin b�\�kúehir 
beledi\esinin \etkili oldu÷u konularda b�\�kúehir beledi\esi, b�\�kúehir iloe beledi\esi ve\a 
ilk kademe belediyesinden; 

(iii) beledi\e sÕnÕrlarÕ ve m�cavir alanlar ioinde kurulacak iú\erleri ioin ilgili beledi\eden; 

(iv) organi]e sana\i b|lgesi sÕnÕrlarÕ ioinde bulunan iú\erleri ioin organi]e sana\i b|lgesi t�]el 
kiúili÷inden; 

usul�ne u\gun olarak iú\eri aoma ve oalÕúma ruhsatÕ almadan iú\eri aoÕlama] ve oalÕútÕrÕlama]. øú\eri 
aoma ve oalÕúma ruhsatÕ alÕnmadan aoÕlan iú\erleri \etkili idareler tarafÕndan kapatÕlÕr. 

ølgili \|netmelik u\arÕnca iú\eri aoma ve oalÕúma ruhsatÕnÕn verilebilmesi iú\erlerinin bir takÕm fi]iki 
úartlarÕ taúÕmasÕna ve kira s|]leúmesi ve itfai\e raporu gibi ba]Õ evraklarÕn baúvuru sÕrasÕnda ilgili 
mercie sunulmasÕna ba÷lÕdÕr.  

ùirket¶ten alÕnan bilgi kapsamÕnda, iúbu Rapor tarihi itibarÕ\la ùirket'in \alnÕ]ca merkez ofisi 
bulunmakta olup, herhangi bir úubesi bulunmamaktadÕr. øúbu Rapor tarihi itibarÕ\la ùirket, merke] ofisi 
ioin iú\eri aoma ve oalÕúma ruhsatÕ almamÕútÕr. øú\eri aoma ve oalÕúma ruhsatlarÕnÕn alÕnmamasÕ 
durumunda ùirket¶in merke] ofisi yetkili idare tarafÕndan kapatabilecektir.  

ve
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6. Sözleúmeler 

ùirket¶in faali\etlerini \�r�tmesi amacÕ\la im]aladÕ÷Õ s|]leúmeler genel olarak úunlardan oluúmaktadÕr: 
(i) kira s|]leúmeleri, (ii) ga\rimenkul satÕú vaadi s|]leúmesi, (iii) sigorta s|]leúmeleri, (iv) iú 
s|]leúmeleri, (v) ga\rimenkul de÷erleme s|]leúmeleri, (vi) danÕúmanlar ile akdedilen s|]leúmeler ve 
([i) di÷er s|]leúmeler.  
6.1 Kira Sözleúmeleri 

 Merkez Ofis Kira Sözleúmesi 

ùirket'in kiracÕ taraf oldu÷u tek kira s|]leúmesi, merke] ofis binasÕnÕn kullanÕmÕna iliúkin olarak 
Promesa ile akdedilen kira s|]leúmesidir. ùirket, s|] konusu ofisi 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren 
geoerli olmak �]ere �o \Õl s�re ile kiralamÕútÕr.  

Mevcut merke] ofis kira s|]leúmesindeki |nemli h�k�mler aúa÷Õda |]etlenmektedir: 

6.1.1.1 Süre ve fesih 

Merke] ofis kira s|]leúmesi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren geoerli olmak �]ere �o \Õl s�re ioin geoerli 
olacak úekilde akdedilmiútir. Bununla birlikte, s|]leúmenin \enilenmemesi \a da ùirket ve\a Promesa 
tarafÕndan �o \ÕllÕk kira d|nemi sona ermeden 60 g�n |ncesine kadar kiralamanÕn devam ettirilme\ece÷i 
bildirilmedi÷i takdirde, kira s|]leúmesi �o \ÕllÕ÷Õna a\nÕ koúul ve úartlarda kendili÷inden \enilenecektir. 

Kira s|]leúmesi u\arÕnca ùirket, 1 ùubat 2019 tarihinden itibaren �o \ÕllÕk kira s�resinin sonuna kadar 
ve s|]leúme tekrar \enilendi÷i takdirde a\nen geoerli olmak �]ere s|]leúme úartlarÕnÕ \erine 
getirmedi÷i, s|]leúme\i fesih etti÷i ve\a kiralanan \eri tahli\e etti÷i takdirde Promesa'\a, Promesa'nÕn 
bundan do÷an ]arar ve ]i\anÕn talep hakkÕ saklÕ kalmak ka\dÕ\la, kiralanan alan �]erinden hesaplanmak 
�]ere bir \ÕllÕk kira bedelini ce]ai úart bedeli olarak |demekle \�k�ml�d�r. ùirket s|] konusu |deme\i 
Promesa'nÕn ilk \a]ÕlÕ talebi �]erine derhal ve nakden, s|]leúmede belirtilen hesaba \apacaktÕr. 

6.1.1.2 Uyarlama 

Kira bedeli T�rk LirasÕ cinsinden kararlaútÕrÕlmÕútÕr. Kira s|]leúmesi u\arÕnca sonraki \Õllarda kira 
bedeli \ÕllÕk hretici Fi\at Endeksi (hFE) oranÕnda artÕú \apÕlmak sureti\le u\arlanacaktÕr. 

6.1.1.3 Tapuya úerh 

GYO Tebli÷i'nin 26. maddesi u\arÕnca ùirket'in kiracÕ konumunda oldu÷u kira s|]leúmelerinin tapu\a 
úerhi ]orunludur ve s|] konusu s|]leúmelerinin tapu\a úerh edilmesi iúleminden ùirket'in \|netim 
kurulu �\eleri sorumludur. ùirket'in kiracÕ sÕfatÕ\la akdetti÷i kira s|]leúmesi ilgili tapu m�d�rl�÷�ne 
úerh ettirecektir. 

 Di÷er Kira Sözleúmeleri 

ùirket, Promesa ile akdetti÷i kira s|]leúmesi dÕúÕndaki kira s|]leúmelerinin hepsinde kira\a veren 
taraftÕr. ùirket'in kira\a verdi÷i taúÕnma]lar genel olarak ofis ve hi]met binasÕ olarak kullanÕlmak amacÕ 
ile kiralanmÕútÕr. ùirket¶in im]aladÕ÷Õ bu kira s|]leúmelerinin |nemli bir oo÷unlu÷unda kiracÕ ùirket¶in 
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mevcut tek pa\ sahibi ùekerbank¶tÕr. ùirket¶in ùekerbank ile akdetti÷i kira s|]leúmelerinin \anÕ sÕra, 
kiracÕ sÕfatÕ\la ùeker YatÕrÕm Menkul De÷erler A.ù., ùekerbank T.A.ù. Personeli Sos\al Sigorta SandÕ÷Õ 
VakfÕ, Virtus Ambalaj delik San. ve Tic. A.ù., Sekar Oto Filo Y|netim Hi]metleri A.ù. ve Kutbettin 
Be\taú ile akdetti÷i kira s|]leúmeleri de bulunmaktadÕr. 

ùirket'in akdetti÷i kira s|]leúmelerinde kira s|]leúmesinin úerh edilmesine ve kontrol de÷iúikli÷ine dair 
h�k�mler bulunmamaktadÕr. Buna ek olarak, ùirket'in akdetti÷i t�m kira s|]leúmelerinde kira 
s|]leúmesinin �o�nc� kiúilere devri de \asaklanmÕútÕr. 

Mevcut kira s|]leúmelerindeki |nemli h�k�mler aúa÷Õda |]etlenmektedir:  

6.1.2.1 Süre ve fesih 

ùirket'in taraf oldu÷u kira s|]leúmelerinin oo÷u, kira s|]leúmesi feshedilmedi÷i takdirde kendili÷inden 
birer \Õl daha u]a\acaktÕr. Kira s|]leúmelerinde kiracÕ taraf diledi÷i takdirde, s|]leúmede belirtilen fesih 
bildirim s�resi ioinde ùirket'e \a]ÕlÕ olarak haber vermek koúulu\la, s|]leúme sonunu beklemeksi]in 
kira s|]leúmesini feshedebilir ve mecuru tahli\e edebilir. S|]leúmelerde kararlaútÕrÕlan fesih bildirim 
s�resi kira s|]leúmelerinde, s|]leúmenin feshinden |nce bir ila iki a\ arasÕnda de÷iúkenlik 
g|stermektedir. Akdedilen kira s|]leúmeleri u\arÕnca kiracÕnÕn kira bedellerinden |t�r� bir borcu 
olmadÕ÷Õ takdirde her iki taraf da kira s|]leúmesini feshedebilecek ve bu durumda ùirket fesih 
tarihinden itibaren kira talebinde bulunama\acaktÕr. Kira s|]leúmelerinin hio birinde, ùirket'in kontrol 
de÷iúikli÷i durumunda kirala\ana s|]leúme\i sona erdirme hakkÕ veren bir h�k�m bulunmamaktadÕr. 

Kira s|]leúmelerinde s�re ve feshe iliúkin h�k�mlerde ùirket'in faali\etlerini aksatacak bir d�]enleme 
bulunmamaktadÕr. Bununla birlikte, kira s|]leúmeleri kapsamÕnda kiracÕ; ter|r saldÕrÕsÕ, do÷al afet, 
\angÕn gibi m�cbir sebepler nedeniyle kiralanan \erin hasar g|rmesi gibi hallerde kira s|]leúmesini tek 
taraflÕ olarak derhal feshetme\e \etkilidir. Bu durumda ùirket, kiracÕdan herhangi bir kira, hak ve alacak 
talebinde bulunama\acaktÕr. 

6.1.2.2 Uyarlama 

B�t�n kira s|]leúmelerinde kira bedeli T�rk LirasÕ cinsinden kararlaútÕrÕlmÕútÕr. Taraf olunan kira 
s|]leúmelerinin oo÷unda kira bedelinin ThøK tarafÕndan aoÕklanan ve on iki a\lÕk hesaplamalara g|re 
belirlenen ThFE oranÕnda ve\a bu oranÕn \arÕsÕ oranÕnda artÕrÕlaca÷Õ kararlaútÕrÕlmÕútÕr. Kira 
s|]leúmeleri h�k�mlerine g|re ùirket, s|]leúmelerde belirtilen esas ve úekil dÕúÕnda kira bedelinde artÕú 
\apÕlmasÕnÕ talep edeme\ecektir. A\rÕca, s|]leúmenin s�resinin u]unlu÷undan bahisle, bu s�re ioinde 
úartlarÕn kendi ale\hinde de÷iúti÷ini ve bu nedenle kira s|]leúmesinde belirtilen kira bedelinin, \eni 
úartlara u\gun olarak u\arlanmasÕnÕ da talep edeme\ece÷i d�]enlenmektedir. Bununla birlikte, TBK 
u\arÕnca beú \Õldan u]un s�reli (\a da u]atÕlarak beú \Õldan u]un s�reli hale gelecek olan) kira 
s|]leúmelerinde, taraflarÕn kira bedeli u\arlamasÕnda anlaúamamasÕ durumunda, kira bedeli, 
kirala\anÕn baúvurusu �]erine \etkili mahkeme tarafÕndan belirlenebilmektedir. Mahkeme, u\arlanmÕú 
kira bedelini belirlerken, enflas\onu, ga\rimenkul�n durumunu ve ben]er ga\rimenkullerin kira 
bedellerini dikkate alÕr. TBK¶nÕn anÕlan h�km� 1 Temmu] 2020¶de \�r�rl�÷e girecek olup, ilgili kira 
s|]leúmesinin beú \Õldan fa]la bir s�re ioin u]atÕlmasÕ durumunda, kirala\anlar, kira bedelinin 
arttÕrÕlmasÕ ioin 1 Temmu] 2020¶den itibaren mahkemelere baúvurabilecektir. 

m
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GYO Tebli÷i'nin 34. maddesi kapsamÕnda, portf|\de \er alan ga\rimenkullerden kira\a verilenlerin 
kira s|]leúmelerinin \enilenmesi ve\a u]atÕlmasÕ durumunda ùirket, iúleme konu olan varlÕ÷Õn ra\io 
kira bedelini tespit ettirmekle \�k�ml�d�r. KiracÕnÕn, ùirket'in iliúkili tarafÕ olmasÕ halinde iliúkili tarafa 
kira\a verilen b|l�me iliúkin kira de÷erinin tespitinin \aptÕrÕlmasÕ ]orunludur. S|] konusu \apÕlarÕn 
ra\io kira bedelleri, ùirket'in hesap d|neminin son �o a\Õ ioerisinde tespit ettirilmiú ise, takip eden \Õlda, 
ùirket'in hesap d|neminin son �o a\Õ ioerisinde herhangi bir nedenle ra\io de÷eri tespit edilmemiú olan 
varlÕklarÕn \Õlsonu de÷erlerinin tespiti iúlemine kadar kiracÕ de÷iúikli÷i \a da kira s|]leúmesinin 
\enilenmesi durumunda anÕlan de÷erleme raporunda tespit edilen de÷erin kullanÕlmasÕ m�mk�nd�r. Bu 
kapsamda ùirket, \enilenen ve\a u]atÕlan t�m kira s|]leúmeleri ioin kira s|]leúmesine konu 
ga\rimenkul�n ra\io kira bedelini tespit ettirecektir. 

6.1.2.3 Kira bedeli 

ùirket'in kiraya veren olarak taraf oldu÷u kira s|]leúmelerinin oo÷unda m�teakip \Õllarda ThøK 
tarafÕndan belirlenen ThFE oranÕnda artÕú \apÕlmasÕ |ng|r�lmektedir. 

6.1.2.4 Kontrol de÷iúikli÷i 

ùirket'in kiraya veren olarak taraf oldu÷u kira s|]leúmelerinde, ùirket'in ve\a kiracÕnÕn kontrol 
de÷iúikli÷i durumunda ùirket'e ve\a kiracÕ\a s|]leúme\i sona erdirme hakkÕ veren herhangi bir h�k�m 
bulunmamaktadÕr. 

6.2 Gayrimenkul SatÕú Vaadi Sözleúmesi 

ùirket, serma\esine %100 oranÕnda iútirak etti÷i ùeker Kentsel ile 19 Ha]iran 2019 tarihli bir 
ga\rimenkul satÕú vaadi s|]leúmesi im]alamÕútÕr. S|] konusu s|]leúme kapsamÕnda ùirket, portf|\�nde 
\er alan T�rki\e'de bulunan 26 adet gayrimenkul ile Kazakistan'da bulunan 478 adet gayrimenkul 
olmak �]ere toplam 504 adet ga\rimenkul�n ùeker Kentsel'e satÕúÕnÕ taahh�t etmiútir. S|]leúme\e konu 
olan ga\rimenkullerin m�lki\eti ùeker Kentsel'e hen�] devredilmemiú olup, S|]leúmenin 4.1 numaralÕ 
maddesi u\arÕnca satÕú bedelinin tamamÕ |dendikten sonra devredilecektir. Bununla birlikte, s|]leúme 
u\arÕnca satÕú bedellerinin tamamÕ |denmeden |nceki bir tarihte de ga\rimenkullerin devri m�mk�nd�r. 
Bu s|]leúme kapsamÕnda ilgili ga\rimenkuller ùirket'in aktif toplamÕndan oÕkarÕlmÕútÕr.  

S|]leúme konusu 66 adet daire ve 405 adet otoparktan oluúan ga\rimenkullerin, oeúitli tarihlerde 
�o�nc� kiúilere satÕúÕ ve devri geroekleútirilmiú olup, bu ga\rimenkullere iliúkin satÕú taahh�d� 
h�k�ms�] kalmÕútÕr. 

6.3 Sigorta Sözleúmeleri 

GYO Tebli÷i u\arÕnca ùirket, ortaklÕk portf|\�nde \er alan arsa, ara]i, haklar, hen�] inúaatÕna 
baúlanmamÕú projeler ve serma\e pi\asasÕ araolarÕ hario olmak �]ere t�m varlÕklarÕ, oluúabilecek her 
t�r hasara karúÕ ra\io de÷erleri dikkate alarak sigortalatmak ]orundadÕr. Bu kapsamda ùirket, \ukarÕda 
belirtilmiú olan varlÕklar haricinde, t�m faali\etleri ioin kanunen ]orunlu tutulan sigorta polioelerine 
sahiptir. Sigorta polioeleri ile g�vence altÕna alÕnan temel risk, ùirket'in malvarlÕ÷Õna iliúkin ]ararlardÕr. 

W
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ùirket faali\etleri, ùirket iúinin durmasÕndan me\dana gelecek hasarÕn ta]mini de dkhil olmak �]ere, 
�o�nc� úahÕs mali sorumluluk ve ferdi ka]a sigortasÕ polioeleri\le g�vence altÕna alÕnmÕútÕr. Bunun 
dÕúÕnda, ùirket'in Ka]akistan'da bulunan taúÕnma]larÕ, \angÕn sigorta polioesi kapsamÕnda bina \angÕnÕ, 
deprem, ter|r saldÕrÕsÕ, sel ve su baskÕnÕ, fÕrtÕna, kara ve hava taúÕtlarÕnÕn oarpmasÕ, \er ka\masÕ, duman, 
kar a÷ÕrlÕ÷Õ ve cam kÕrÕlmasÕ sebebi\le ùirket'in malvarlÕ÷Õna ve\a �o�nc� kiúilere gelecek ]ararlar 
neticesinde oluúacak risklere karúÕ g�vence altÕna alÕnmÕútÕr.  

ùirket, T�rki\e'de ve \urt dÕúÕnda bulunan t�m ga\rimenkullerinin sigortasÕnÕ \aptÕrmÕú ve b|\lece 
varlÕklarÕnÕ ùirket'in malvarlÕ÷Õna ve\a �o�nc� kiúilere gelecek ]ararlar neticesinde oluúacak risklere 
karúÕ g�vence altÕna almÕútÕr. 

ùirket'in sigortacÕsÕ ùeker Sigorta'dÕr ve t�m sigorta polioelerinin geoerlilik s�resi bir \ÕldÕr. Bir \ÕlÕn 
sonunda polioenin \enilenmesi ve s�renin u]atÕlmasÕ durumunda, polioelerde u]atÕlan her bir \Õl ioin 
a\rÕ a\rÕ belirtilen oranlarda hasarsÕ]lÕk primi u\gulanacaktÕr. ùirket'in sigorta polioeleri, sigortacÕ ioin 
sigorta bedeli �]erinden birtakÕm ten]ili muafi\etler ioermektedir. Bunun \anÕ sÕra, sigortada 
polioesinde |]el olarak belirtilmiú ri]ikolarÕn geroekleúmesi nedeni\le orta\a oÕkacak hasarlarÕn ta]mini 
ioin sigortacÕ ile sigortalÕ ùirket'in m�úterek sigortasÕ s|] konusu olmaktadÕr. M�úterek ta]min 
maddelerinde sigortacÕ ile sigortalÕnÕn \�klenece÷i hasarÕn oranÕ belirtilmektedir. 

ùirket, mevcut sigortalarÕnÕ, s�releri doldu÷unda primlerde ka\da de÷er bir artÕú olmadan 
\enile\ebilece÷ini d�ú�nmektedir. Sigortalar kapsamÕnda ùirket tarafÕndan \|neltilen taleplere iliúkin 
olarak ùirket, iúbu Rapor tarihi itibarÕ\la |nemli bir u\uúma]lÕk \aúamamÕútÕr. 

6.4 øú Sözleúmeleri  

ùirket, oalÕúanlarÕ ile tek tip iú s|]leúmesi akdetmektedir. ùirket'in oalÕúanlarÕ ile akdetti÷i belirsi] s�reli 
iú s|]leúmesinde oalÕúanlarÕn g|rev tanÕmÕ, iúe baúlama s�resi, oalÕúma s�relerine ve �crete iliúkin 
esaslar ile s|]leúmenin feshine iliúkin h�k�mler d�]enlenmektedir. Genel h�k�mler haricinde, s|]leúme 
kapsamÕnda ùirket oalÕúanlarÕ ile ùirket arasÕnda |]el úartlar da d�]enlenmektedir.  

ùirket'in oalÕúanlarÕ ile akdetti÷i belirsi] s�reli iú s|]leúmesi dkhilinde oalÕúanlarÕn sÕr saklama 
\�k�ml�l�÷� bulunmaktadÕr. ùirket oalÕúanlarÕ, sÕr saklama \�k�ml�l�klerini ihlal etti÷i takdirde ùirket, 
oalÕúanÕn iú s|]leúmesini tek taraflÕ bildirim ile derhal feshedebilme yetkisini haiz olup, sÕr saklama 
\�k�ml�l�÷�n�n ihlali nedeni\le u÷radÕ÷Õ ]ararÕn ta]minini talep edebilecektir. 

ùirket'in 31 AralÕk 2019 itibari ile Sos\al G�venlik Kurumu ("SGK") primli doku] oalÕúanÕ 
bulunmaktadÕr. 

6.5 Gayrimenkul De÷erleme Sözleúmeleri 

GYO Tebli÷i'nin 34. maddesinde ùirket'in de÷erleme gerektiren iúlemleri d�]enlenmiútir. S|] konusu 
de÷erleme iúlemleri, Serma\e pi\asasÕnda de÷erleme faali\etinde bulunan de÷erleme kuruluúlarÕ ve\a 
de÷erleme faali\etine iliúkin Kurul d�]enlemelerinde tanÕmlanan úirketler tarafÕndan \�r�t�lmektedir. 
Bu kapsamda ùirket, GYO Tebli÷i'nin 34. maddesinde sa\Õlan de÷erleme gerektiren iúlemler ioin, 
ga\rimenkul de÷erleme úirketleri ile de÷erleme hi]met s|]leúmesi akdetmektedir.  
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ùirket'in akdetti÷i oo÷u de÷erleme s|]leúmesi u\arÕnca, ga\rimenkul de÷erleme úirketi tarafÕndan 
ha]Õrlanacak rapor; úirket ve m�úteri bilgilerini, genel, |]el ve sekt|r verilerini, genel pi\asa 
de÷erlendirmesini, ga\rimenkul ile ilgili bilgileri, ga\rimenkul�n \er ve konum, mevkii ve oevre 
bilgilerini, ga\rimenkul�n |]elliklerini, ga\rimenkul�n tapu bilgilerini, m�lk�n ve binanÕn incelenmesi 
sonucunda elde edilen bilgileri, ga\rimenkul�n tapu araútÕrmalarÕnÕ, imar durumunu, ga\rimenkul ile 
ilgili fi]iksel bilgileri, de÷erleme konusu ga\rimenkul�n tanÕmÕnÕ, mahallinde \apÕlan tespitleri, 
ga\rimenkul�n anali]ini ve de÷erlendirmesini, m�lk�n acil satÕú de÷eri takdirine konu pazar 
araútÕrmalarÕnÕ, s|] konusu m�lk�n fi\atÕnÕ etkile\en po]itif ve negatif |]ellikleri, m�lk�n SWOT 
anali]ini (g�ol� \|nler, ]a\Õf \|nler, fÕrsatlar ve tehditler), de÷erleme u]manÕnÕn profes\onel g|r�ú� ve 
anali] sonuolarÕnÕn de÷erlendirilmesini, de÷erleme u]manÕnca takdir edilen acil satÕú de÷erini ile g�ncel 
pa]ar de÷erini ve ga\rimenkul�n de÷erleme s�recinde temel alÕnacak di÷er ekleri ioermelidir.  

ùirket, TSKB Ga\rimenkul De÷erleme A.ù. ile portf|\�nde \er alan ga\rimenkullerin uluslararasÕ 
kabul g|rm�ú \|ntemlerle pa]ar de÷erinin tespitini de÷erleme/eksperti] raporunun ha]ÕrlanmasÕ ioin 1 
Mart 2019, 10 Haziran 2019 ve 8 Temmu] 2019 tarihli de÷erleme/eksperti] hi]met s|]leúmeleri 
akdetmiútir. 

ùirket, Epos Ga\rimenkul DanÕúmanlÕk ve De÷erleme A.ù. ile ùirket portf|\�nde \er alan 
ga\rimenkullerin acil satÕú de÷erinin, g�ncel pa]ar de÷erinin, pa]ar kiralarÕnÕn belirlenmesi ile gerekli 
eksperti] raporlarÕnÕn ha]ÕrlanmasÕna iliúkin farklÕ tarihlerde birden fa]la de÷erleme hi]met 
s|]leúmeleri akdetmiútir. Bu s|]leúmelere ek olarak, ùirket, 23 Ocak 2020 tarih ve 2020/1 sa\ÕlÕ 
\|netim kurulu kararÕ ile 2020 \ÕlÕ ioinde portf|\�ne alÕnabilecek ve de÷erleme gerektirecek varlÕklar 
ioin Epos Ga\rimenkul DanÕúmanlÕk ve De÷erleme A.ù.'den de÷erleme hi]meti alÕnmasÕna karar 
vermiútir.  

6.6 DanÕúmanlar ile Akdedilen Sözleúmeler 

GYO Tebli÷i'nin 3. maddesi u\arÕnca ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕklarÕ ile akdedilen s|]leúme 
oeroevesinde ortaklÕ÷a proje geliútirme ve kontrol hi]metleri de dahi olmak �]ere ortaklÕk portf|\�n�n 
geliútirilmesi ve alternatif \atÕrÕm imkknlarÕnÕn araútÕrÕlmasÕna \|nelik ve\a ortaklÕ÷a mali, hukuki ve\a 
teknik danÕúmanlÕk hi]metleri sunan úirketler, danÕúman úirketler olarak adlandÕrÕlmaktadÕr.  

ùirket, ga\rimenkul ioin m�úteri ada\larÕ arama hi]metinin sunulmasÕna iliúkin olarak 15 Ekim 2019 
tarihinde bir s|]leúme akdetmiútir. S|]leúme kapsamÕnda Yunusova A.ù., s|]leúmede belirtilen yedi 
adet taúÕnma]Õn satÕúÕ ve potansiyel m�úteri ada\larÕnÕn araútÕrÕlmasÕ amacÕ\la, ùirket¶i |nceden 
bilgilendirmek ka\dÕ\la, t�m gerekli reklam, bilgilendirme oalÕúmalarÕ ile \asal ve di÷er gerekli 
iúlemleri ifa etme\e \etkili kÕlÕnmÕútÕr.  

6.7 Di÷er Sözleúmeler 

 Ba÷ÕmsÕz Denetim Sözleúmesi 

ùirket, DRT Yeminli Mali M�úavirlik ve Ba÷ÕmsÕ] Denetim Anonim ùirketi ile T�rki\e Muhasebe 
StandartlarÕna ("TMS") g|re d�]enlenmiú finansal durum tablolarÕ, a\nÕ tarihte sona eren hesap 
d|nemine ait kar ve\a ]arar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablolarÕ, |]ka\nak de÷iúim tablolarÕ ve nakit akÕú 
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tablolarÕ ile |nemli muhasebe politikalarÕnÕn |]eti de dkhil olmak �]ere finansal tablo dipnotlarÕndan 
oluúan finansal tablolarÕnÕn ba÷ÕmsÕ] denetime tabi tutulmasÕnÕ ve \ÕllÕk faaliyet raporu ile riskin erken 
saptanmasÕ ve \|netimine iliúkin sistemlerin denetlenmesi/incelenmesi ve de÷erlendirilmesi adÕna 21 
Mart 2019, 10 Ma\Õs 2019, 17 Haziran 2019 ve 30 Ekim 2019 tarihlerinde ba÷ÕmsÕ] denetim 
s|]leúmeleri akdetmiútir.  

 Yeminli Mali Müúavirlik Tasdik Sözleúmesi 

ùirket, DRT Yeminli Mali M�úavirlik ve Ba÷ÕmsÕ] Denetim Anonim ùirketi ile 13 Haziran 2019 ve 15 
Temmu] 2019 tarihlerini kapsa\an d|nemde serma\enin |dendi÷inin tespiti raporunun ha]ÕrlanmasÕ 
kapsamÕnda 13 Ha]iran 2019 tarihli ve 31 Ekim 2019 ve 15 AralÕk 2019 tarihlerini kapsa\an d|nemde 
serma\enin |dendi÷inin tespiti raporunun ha]ÕrlanmasÕ kapsamÕnda 31 Ekim 2019 tarihli \eminli mali 
m�úavirlik tasdik s|]leúmeleri akdetmiútir. 

 Uzun Süreli Araç Kiralama Sözleúmesi 

ùirket, Sekar Oto Filo Y|netim Hi]metleri ve Ticaret A.ù. ile s|]leúmede belirtilen araolarÕn u]un s�reli 
olarak kiralanmasÕna iliúkin koúullarÕ d�]enle\en 6 Ha]iran 2018 tarihli bir s|]leúme akdetmiútir.  

7. Gayrimenkuller 

ùirket¶ten edinilen bilgi u\arÕnca, ùirket¶in maliki oldu÷u 101 adet ga\rimenkul� bulunmaktadÕr. ùirket 
portf|\�nde \er alan ga\rimenkullere iliúkin 4 Mart 2020 tarihli Ga\rimenkul De÷erleme RaporlarÕ 
iúbu Rapor¶un Ek-8¶inde \er almaktadÕr. Grup¶un ga\rimenkulleri �]erindeki kÕsÕtlamalar ve ayni 
haklara iliúkin bilgiler iúbu Rapor¶un Ek-4¶�nde \er almaktadÕr. 

4 Mart 2020 tarihli Ga\rimenkul De÷erleme RaporlarÕ tarafÕmÕ]ca incelenmiú olup, bu raporlar u\arÕnca 
ùirket portf|\�nde \er alan ga\rimenkullere iliúkin tapu ka\ÕtlarÕndan bu taúÕnma]lar �]erinde ipotek 
ve\a ga\rimenkul�n de÷erini do÷rudan ve |nemli |lo�de etkile\ecek nitelikte bir tak\idat bulunmadÕ÷Õ 
anlaúÕlmÕútÕr. 

8. Fikri Mülkiyet HaklarÕ 

T�rk Patent Enstit�s� ne]dinde \apÕlan inceleme kapsamÕnda, ùirket'in maliki oldu÷u herhangi bir fikri 
m�lki\et hakkÕ olmadÕ÷Õ tespit edilmiútir. 

ùirket, faali\etlerini ³ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ´, ³ùeker GYO´ ve ³ùeker Ga\rimenkul´ 
markalarÕ altÕnda \�r�tmektedir. ùirket¶in ana markasÕ olan ³ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ´, 
³ùeker GYO´ ve ³ùeker Ga\rimenkul´, T�rk Patent ve Marka Kurumu (³TPMK´) ne]dinde ùirket'in 
tek pay sahibi ùekerbank T�rk A.ù. adÕna tescillidir. ùirket ile ùekerbank arasÕnda ilgili markalarÕn 
kullanÕmÕna iliúkin bir marka lisans s|]leúmesi bulunmamaktadÕr.  

ùirket adÕna ka\ÕtlÕ 1 adet alan adÕ bulunmaktadÕr. ùirket¶ten edinilen bilgi\e g|re, s|] konusu alan adÕ 
www.sekergyo.com.tr'dir. 
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9. Davalar 

Davalara iliúkin hukuki incelememi] ùirket vekili Av. Fatih Tepeaúan ve Av. Ertu÷rul Gazi Kalali 
tarafÕndan ha]ÕrlanÕp tarafÕmÕ]a ibra] edilen dava listesinin incelenmesine da\anmaktadÕr. 

øúbu Rapor tarihi itibarÕ\la, ùirket tarafÕndan Mustafa YÕldÕrÕm ale\hine Kalecik Asliye Hukuk 
Mahkemesi¶nde 2019/124 esas sa\ÕsÕ ile aoÕlmÕú bir dava bulunmaktadÕr. DavalÕ, a\nÕ mahkemede a\nÕ 
dos\a kapsamÕnda ùirket¶e karúÕ dava aomÕútÕr. Dava\a iliúkin |]et aúa÷Õda \er almaktadÕr. 

x ùirket, Ankara ili, Kalecik iloesi, Cuma Mah., Prof. G�na\ Akba\ Sk, No:17 H30-C-19-A-2-A 
pafta, 12 ada, 13 no¶lu parselde bulunan taúÕnma]Õ 29 Mart 2018 tarihinde ùekerbank¶tan 
bedelsiz olarak devralmÕútÕr. ùirket tarafÕndan s|] konusu taúÕnma]a iliúkin de÷erleme \apmak 
ioin taúÕnma] mahalline gidildi÷inde, taúÕnma]Õn davalÕ Mustafa YÕldÕrÕm tarafÕndan 
kullanÕldÕ÷ÕnÕ tespit edilmiútir. DavalÕ, ùirket tarafÕndan kendisine g|nderilen Ankara 36. 
Noterli÷i tarafÕndan ha]Õrlanan 20 Ma\Õs 2019 tarih ve 04721 \evmi\e numaralÕ ihtarnameye 
ra÷men taúÕnma]Õ tahli\e etmemiú, 22 Ma\Õs 2019 tarihinde bir ihtarname d�]enleyerek iúbu 
ihtarname\e iliúkin cevaplarÕnÕ ùirket¶e iletmiútir.  

x DavalÕ, cevap ihtarnamesinde s|] konusu taúÕnma]da iúgalci konumunda bulunmadÕ÷ÕnÕ, 
ùekerbank ile aralarÕnda 11 Ma\Õs 2017 tarihli satÕú teklif formu akdedildi÷ini, bu form 
u\arÕnca belirli bir bedel �]erinde anlaúÕldÕ÷ÕnÕ ve bu satÕú bedelinin %10¶una tekab�l eden 
miktarÕ a\nÕ g�n ùekerbank¶Õn hesabÕna \atÕrdÕ÷ÕnÕ ve ilgili tapu m�d�rl�÷�nde gerekli 
iúlemlerin \apÕlmasÕnÕ talep etti÷ini belirtmiútir. Buna ek olarak, i\ini\et ve satÕn alma inancÕ\la 
taúÕnma]a belirli bir tutarda masraf \aptÕklarÕnÕ ve bu sebeple davalÕnÕn kendisine taúÕnma]Õn 
satÕúÕnÕn geroekleútirilmesi gerekti÷ini belirtmiúlerdir.  

x Bunun �]erine ùirket, Kalecik Asliye Hukuk Mahkemesi ne]dinde aotÕ÷Õ davada 31 Ma\Õs 2019 
tarihli dava dilekoesinde; 29 Mart 2018 tarihinden itibaren taúÕnma]Õn davalÕ tarafÕndan 
kullanÕlmasÕnda ùirket¶in rÕ]asÕ bulunmadÕ÷ÕnÕ, davalÕ Mustafa YÕldÕrÕm¶Õn bu tarihten beri 
taúÕnma]Õn maliki olan ùirket¶e herhangi bir |deme \apmadÕ÷ÕnÕ belirterek, me]kur taúÕnma] 
�]erinde el atmanÕn |nlenmesini ve taúÕnma]Õn tahli\esini talep etmiútir. Ek olarak, |denmeyen 
kiralar ve fu]uli iúgal nedeni\le davalÕdan 100.000 TL maddi ta]minat talebinde bulunulmuútur.  

x DavalÕ, ùirket¶in dava dilekoesine iliúkin cevap dilekoesini 11 Temmuz 2019 tarihinde 
mahkeme\e sunmuútur. DavalÕ, savunmalarÕnÕ a\nÕ dava ioinde aoÕlan karúÕ bir dava úeklinde 
ikame etmiútir. KarúÕ dava 11 Temmu] 2019 tarihinde aoÕlmÕú olup, tahliyesi talep edilen 
taúÕnma] ioin davalÕ tarafÕndan iyiniyetle \apÕldÕ÷Õ iddia edilen masraflarÕn tespiti ile fa]la\a 
iliúkin haklarÕ saklÕ tutularak 10.000 TL¶nin ùirket¶ten tahsiline iliúkindir.  

x Dava dos\asÕnda, dilekoeler aúamasÕ tamamlanmÕú olup, ilk duruúma 12 AralÕk 2019 tarihinde 
geroekleúmiú ve dava 5 Mart 2020 tarihine ertelenmiútir. 5 Mart 2020 tarihinde geroekleúen 
duruúmada ise dava 30 Nisan 2020 tarihine ertelenmiútir. 

øúbu Rapor tarihi itibarÕ\la, ùirket'ten alÕnan bilgi u\arÕnca, \ukarÕda |]eti verilen dava dÕúÕnda ùirket 
tarafÕndan aoÕlmÕú ve\a ùirket ale\hine aoÕlmÕú baúka bir dava bulunmamaktadÕr. 
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gte \andan, \ine ùirket'ten alÕnan bilgi u\arÕnca, ùirket tarafÕndan baúlatÕlmÕú ve\a ùirket ale\hine 
baúlatÕlmÕú herhangi bir icra takibi bulunmamaktadÕr. 

10. Sonuç 

TarafÕmÕ]a incelememi] ioin sunulan bilgi ve belgeler ile ùirket tarafÕndan \apÕlan aoÕklamalara 
da\anarak ve \ukarÕda \apmÕú oldu÷umu] i]ahat kapsamÕnda, Kotas\on Y|nergesi¶nin 7. maddesinin 
5. fÕkrasÕ ile 8. maddesinin l. fÕkrasÕnÕn (o) ve (e) bentleri kapsamÕnda, ùirket¶in �retim ve faaliyetlerini 
etkileyecek |nemli hukuki u\uúma]lÕklarÕn bulunmadÕ÷Õ ve Rapor¶da deta\larÕ\la belirtilen ve 
aúa÷Õdaki paragrafta iúaret edilen hususlar haricinde ùirket¶in kuruluú ve faali\eti bakÕmÕndan hukuki 
durumu ile pa\larÕnÕn hukuki durumunun tkbi olduklarÕ mev]uata u\gun oldu÷u ve ùirket¶in halka ar] 
edilecek pa\larÕnÕn devir ve tedav�l�n� kÕsÕtla\ÕcÕ herhangi bir husus olmadÕ÷Õ kanaatine varÕlmÕútÕr.  

ùirket'in faali\etlerini s�rd�rmesi ioin gerekli olan ruhsat ve i]inlere iliúkin \apÕlan incelemede, iúbu 
Rapor tarihi itibariyle ùirket'in faali\etlerini geroekleútirmesi ioin gerekli i]in ve ruhsatlara, eksik 
oldu÷u ve hen�] alÕnmadÕ÷Õ belirtilen iú\eri aoma ve oalÕúma ruhsatÕ haricinde, sahip oldu÷u tespit 
edilmiútir.  

YukarÕda \er verilen aoÕklamalarla birlikte, ùirket¶ten edinilen bilgi u\arÕnca, s|] konusu iú\eri aoma 
ve oalÕúma ruhsatÕnÕn eksikli÷inin ùirket¶in faali\etlerini sonlandÕrma\aca÷ÕnÕ d�ú�nd�÷� ve bu 
kapsamda, s|] konusu eksikli÷in ùirket'in faali\etlerini |nemli derecede olumsu] etkileme\ece÷i 
anlaúÕlmÕútÕr. 

ùirket'in faali\etlerini etkile\ecek herhangi bir hukuki u\uúma]lÕ÷Õn bulunmadÕ÷Õ tespit edilmiútir.  

Esin AvukatlÕk OrtaklÕ÷Õ olarak halka ar] konusunda \apÕlan hukuki inceleme dÕúÕnda ùirket'e 
sundu÷umu] bir hukuki danÕúmanlÕk hi]metimi]in bulunmadÕ÷ÕnÕ; ùirket ile do÷rudan ve\a dola\lÕ 
olarak serma\e, \|netim, mali ve ticari iliúki ile vekklet akdi, �cret akdi \a da sair bir iliúkimi]in 
bulunmadÕ÷ÕnÕ be\an ederi]. 

øúbu Rapor, ùirket¶in talebi �]erine \a]ÕlÕ evrak ve ùirket \etkilileri tarafÕndan temin edilen bilgi 
�]erinden inceleme \apÕlarak ve ilgili mev]uat kapsamÕnda \apÕlan inceleme sonucunda d�]enlenmiú 
olup, sadece ùirket¶in istifadesi ioin ve ùirket tarafÕndan Borsa østanbul¶a ve talep edilmesi halinde 
Kurul¶a ibra] edilmek ve ùirket¶in faali\etini etkile\ecek |nemli hukuki u\uúma]lÕ÷Õn bulunup 
bulunmadÕ÷Õ; ùirket¶in kuruluú ve faali\eti bakÕmÕndan hukuki durumu ile pa\larÕnÕn hukuki 
durumunun tabi olduklarÕ mev]uata u\gunlu÷u; ùirket¶in faali\etlerini \�r�tmesi ioin almasÕ gereken 
t�m \etki, i]in, ruhsat ve ben]eri belge\e sahip olup olmadÕ÷Õ ve bu belgelerin alÕnmamÕú olmasÕnÕn 
ùirket faali\etlerine muhtemel etkisi ve halka ar] edilecek pa\larÕn devir ve tedav�l�n� kÕsÕtla\ÕcÕ 
herhangi bir husus bulunup bulunmadÕ÷ÕnÕn tespiti amacÕ\la ha]ÕrlanmÕútÕr. 

øúbu Rapor, tarihi itibarÕ\la ùirket¶in mevcut hukuki durumunu \ansÕtmaktadÕr. Rapor'da \er verilen 
hususlar ve ùirket'le ilgili sair hususlarda i]ahnamenin Kurul tarafÕndan ona\lanmasÕ ve \a\ÕnlanmasÕ 
tarihine kadar geoen s�rede de÷iúiklikler s|] konusu olabilecektir. øúbu Rapor, hiobir surette 
\atÕrÕmcÕlarÕ \|nlendirmek ve\a t�m riskleri kapsa\ÕcÕ bir úekilde aoÕklamak amacÕ\la ve\a \atÕrÕma 
teúvik amacÕ\la ha]ÕrlanmamÕútÕr ve her hal�karda \atÕrÕmcÕlar, serma\e pi\asasÕ araolarÕna iliúkin 
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\atÕrÕm kararlarÕnÕ i]ahnamenin t�m ekleri\le b�t�n olarak de÷erlendirilmesi sonucunda vermelidir. 
Rapor hiobir úekilde \atÕrÕm danÕúmanlÕ÷Õ teúkil etmemektedir.  

Sebebi ne olursa olsun \a]ÕlÕ i]nimi] alÕnmaksÕ]Õn iúbu Rapor �o�nc� bir kiúinin istifadesine sunulamaz, 
halka ar] kapsamÕnda \apÕlmasÕ gereken \a\Õn haricinde herhangi bir úekilde \a\Õmlanama]. Halka ar] 
kapsamÕnda iúbu Rapor¶un oeúitli mecralarda \a\ÕmlanmasÕ, m�vekkilimi]in sadece ùirket oldu÷u 
hususunu de÷iútirme\ecektir. 

øúbu Rapor, \a]ÕlÕ i]nimi] alÕnmaksÕ]Õn, ùirket¶in birincil halka ar]Õ haricinde, herhangi bir halka ar] 
kapsamÕnda i]ahname, sirk�ler ve\a ben]eri halka ar] evrakÕnÕn paroasÕ olarak kullanÕlama], 
kop\alanama], da÷ÕtÕlama] ve\a sair surette istifade\e sunulama]. ùirket¶in birincil halka ar]Õ 
haricinde, herhangi bir halka ar] kapsamÕnda i]ahname ve\a sirk�ler ve\a ben]eri halka ar] evrakÕnÕn 
paroasÕ olarak kullanÕlmasÕ, kop\alanmasÕ ve\a da÷ÕtÕlmasÕ ùirket dÕúÕnda �o�nc� kiúilere karúÕ verilmiú 
herhangi bir g|r�ú, be\an ve\a taahh�t anlamÕna gelme\ece÷i gibi herhangi sorumluluk da do÷urma]. 
Hiobir \atÕrÕmcÕ kendi \atÕrÕm kararÕnÕ oluútururken iúbu Rapor¶u temel alama].  

øúbu Rapor ha]ÕrlanÕrken, inceledi÷imi] t�m belgeleri im]ala\an taraflarÕn usul�ne u\gun olarak 
kurulmuú ve faali\ette bulunduklarÕ ve s|] konusu t�]el kiúilikleri temsil eden im]a sahiplerinin 
usul�nce \etkilendirildi÷i; inceledi÷imi] t�m belgelerin do÷ru ve eksiksi] oldu÷u ve inceledi÷imi] t�m 
belgelerdeki im]alarÕn geroek oldu÷u; tarafÕmÕ]a sunulan t�m belgelerin do÷ru ve eksiksi] oldu÷u; iúbu 
Rapor¶a iliúkin olarak ve iúbu Rapor¶u etkile\ecek nitelikte, tarafÕmÕ]a sunulan belgeler dÕúÕnda baúka 
herhangi bir belgenin mevcut olmadÕ÷Õ varsa\ÕlmÕútÕr. 

øúbu Rapor, ùirket be\anlarÕ esas alÕnarak ve ùirket tarafÕndan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek 
ha]ÕrlanmÕútÕr. 

øúbu Rapor, aksi Rapor'da aoÕkoa belirtilmedi÷i s�rece, im]a tarihi itibarÕ ile mevcut durumu 
\ansÕtmaktadÕr ve Esin AvukatlÕk OrtaklÕ÷Õ ileri\e \|nelik olarak Rapor¶u g�ncelleme taahh�d�nde 
bulunmamaktadÕr. 

Esin AvukatlÕk OrtaklÕ÷Õ 

adÕna 

Av. Muhsin Keskin 

Ortak Avukat 

østanbul Barosu Sicil No: 33326 

aza
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EK 1 -  øncelenen Belgeler 
a) ùirket¶in kuruluú esas s|]leúmesi ile esas s|]leúme de÷iúikliklerine iliúkin genel kurul 

tutanaklarÕnÕn \a\ÕmlandÕ÷Õ TTSG'lerin ilgili sa\falarÕ. 

b) ùirket¶in ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õna d|n�ú�m� kapsamÕnda Kurul¶un 12 AralÕk 2019 tarih 
ve 72/1600 sa\ÕlÕ i]ni 

c) ùirket¶in 31 AralÕk 2017, 31 AralÕk 2018 ve 31 AralÕk 2019 tarihlerinde sona eren mali \ÕllarÕna 
iliúkin ola÷an genel kurul toplantÕlarÕ ve son �o \Õlda geroekleútirilmiú ola÷an�st� genel kurul 
toplantÕlarÕna iliúkin tutanaklar. 

d) ùirket¶in son �o \Õlda almÕú oldu÷u \|netim kurulu kararlarÕ. 

e) ùirket'in pa\ defteri. 

f) ùirket¶in faali\etlerini \�r�tmek amacÕ\la im]aladÕ÷Õ s|]leúmeler. 

g) ùirket¶in im]a sirk�leri. 
h) ùirket¶in tkbi oldu÷u mev]uat gere÷ince faali\etlerini \�r�tebilmesi ioin gerekli olan ruhsatlar, 

izinler, belgeler ve raporlar. 

i) ùirket¶in aktifine ka\ÕtlÕ menkulleri g|sterir dura÷an varlÕk listesi, sigorta polioeleri. 

j) ùirket¶in \|netim kurulu �\eleri Emin Erdem, Burak Latif Latifo÷lu, Musa A\kao, Serdar Nuri 
Eser ile Burhanettin D�]el'in arúivli adli sicil ka\ÕtlarÕ. 

k) ùirket¶in 18 Mart 2019 tarihli faaliyet belgesi. 

l) Esas S|]leúme tadiline iliúkin ùirket¶in 26 AralÕk 2019 tarihli genel kurul toplantÕsÕna iliúkin 
tutanaklar ve ilgili ha]Õr bulunanlar listesi. 

m) Esas S|]leúme¶de \apÕlan de÷iúiklikleri g|steren tadil metnine iliúkin Kurul tarafÕndan verilen 
18 AralÕk 2019 tarih ve 12233903-340.02-E.15761 sa\ÕlÕ ona\ \a]ÕsÕ (³SPK OnayÕ´). 

n) Esas S|]leúme¶de \apÕlacak de÷iúiklikleri g|steren tadil metnine iliúkin T.C. Ticaret BakanlÕ÷Õ 
øo Ticaret Genel M�d�rl�÷� tarafÕndan verilen 24 AralÕk 2019 tarih ve 50684748 sa\ÕlÕ ona\ 
\a]ÕsÕ (³BakanlÕk OnayÕ´). 

o) YMM 16104919/307-94 sa\ÕlÕ ve 5 KasÕm 2019 tarihli ùirket¶in serma\esinin tamamÕnÕn 
|dendi÷inin tespitine ait DRT Ba÷ÕmsÕ] Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali M�úavirlik A.ù. 
tarafÕndan d�]enlenmiú \eminli mali m�úavirlik raporu. 

p) ùirket¶in 1 Nisan 2020 tarihli, halka ar] edilecek pa\lar �]erinde devir ve tedav�l� kÕsÕtla\ÕcÕ 
ve\a pa\ sahiplerinin haklarÕnÕ kullanmasÕna engel olacak ka\ÕtlarÕn bulunmadÕ÷Õna, a\rÕca bu 
pa\lar �]erinde intifa hakkÕ bulunmadÕ÷Õna dair verdi÷i be\anÕ. 

M
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q) ùirket'in 1 Nisan 2020 tarihli, halka ar] edilecek pa\lar �]erinde herhangi bir rehin ve\a baúka 
teminat bulunmadÕ÷Õ ve ilgili pa\lar �]erindeki ]il\etli÷inin herhangi bir rehin ve\a baúka 
teminat iúlemine da\anmadÕ÷Õna dair verdi÷i be\anÕ. 

r) ùirket¶in, kop\asÕ Ek-4¶te \er alan, Kotas\on Y|nergesi¶nin 7/5 ve 8/1-e maddeleri 
oeroevesinde ha]Õrlanan 1 Nisan 2020 tarihli be\anÕ. 

s) ùirket¶in, kop\asÕ Ek-6¶da \er alan, TTK¶nÕn 376. ve 377. maddeleri kapsamÕnda herhangi bir 
serma\e ka\bÕ ve borca batÕklÕk durumunun bulunmadÕ÷Õna dair 1 Nisan 2020 tarihli be\anÕ. 

t) ùirket¶in, kop\asÕ Ek-7¶de \er alan, herhangi bir |]el mev]uata tabi olmadÕ÷ÕnÕ i]ah eden, 
ùirket'in baúka bir ortaklÕ÷Õn lisansÕ altÕnda oalÕúmadÕ÷Õ ve ola÷an faali\etlerinin gerektirdi÷i 
\etki, i]in belgeleri, lisanslar ve s|]leúmeler hario olmak �]ere, |]el bir i]in ve \etki belgesi, 
lisansÕ ve\a buna iliúkin s|]leúmesi bulunmadÕ÷Õ \|n�nde verdi÷i 1 Nisan 2020 tarihli be\anÕ. 

u) ùirket¶in 2020/2 sa\ÕlÕ ve 12 Mart 2020 tarihli ùirket¶in halka ar]Õna iliúkin \|netim kurulu 
kararÕ. 

v) Y|netim Kurulu �\eleri, genel m�d�r� ve �st \|netiminin haklarÕnda serma\e pi\asasÕ 
mev]uatÕnda ve 5411 sa\ÕlÕ BankacÕlÕk Kanunu¶nda \er alan suolar, 5237 sa\ÕlÕ T�rk Ce]a 
Kanunu¶nun (³TCK´) 282. maddesinde d�]enlenen suotan ka\naklanan malvarlÕ÷Õ de÷erlerini 
aklama suoundan ve |d�no para verme iúleri hakkÕnda mev]uata a\kÕrÕlÕktan, devletin 
g�venli÷ine karúÕ suolar, Ana\asal d�]ene ve bu d�]enin iúle\iúine karúÕ suolar, milli 
savunma\a karúÕ suolar, devlet sÕrlarÕna karúÕ suolar ve casusluk, ]immet, irtikkp, r�úvet, 
hÕrsÕ]lÕk, dolandÕrÕcÕlÕk, sahtecilik, g�veni k|t�\e kullanma, hileli iflas, biliúim sistemini 
engelleme, bo]ma, verileri \ok etme ve\a de÷iútirme, banka ve\a kredi kartlarÕnÕn k|t�\e 
kullanÕlmasÕ, kaoakoÕlÕk, vergi kaoakoÕlÕ÷Õ ve\a haksÕ] mal edinme suolarÕndan h�k�m 
gi\memiú olmasÕ úartÕnÕ, a\rÕca TCK¶nÕn 53. maddesinde belirtilen s�reler geomiú olsa bile 
kasten iúlenen bir suotan dola\Õ beú \Õl ve\a daha fa]la s�re\le hapis ce]asÕna oarptÕrÕlmamÕú 
olmadÕ÷Õ \|n�nde be\anlarÕ. 

w) ùirket vekilleri Av. Fatih Tepeaúan ve Ertu÷rul Ga]i Kalali tarafÕndan ha]ÕrlanÕp tarafÕmÕ]a 
ibraz edilen ve iúbu Rapor¶un 9. numaralÕ b|l�m�nde (Davalar) yer alan dava\a iliúkin bilgiler. 

x) Epos Ga\rimenkul DanÕúmanlÕk ve De÷erleme A.ù. tarafÕndan ha]Õrlanan 4 Mart 2020 tarihli 
Ga\rimenkul De÷erleme RaporlarÕ 

M
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EK 2 -  KÕsaltma ve TanÕmlar 

KISALTMALAR TANIMLAR 

A.ù. Anonim ùirketi 

BøST, Borsa, Borsa østanbul Borsa østanbul A.ù.  

GYO Tebli÷i Kurul¶un III-48.1 sa\ÕlÕ Ga\rimenkul YatÕrÕm 
OrtaklÕklarÕna øliúkin Esaslar Tebli÷i 

GYO Ga\rimenkul \atÕrÕm ortaklÕ÷Õ 

KAP Kamuyu A\dÕnlatma Platformu 

Kurul, SPK Serma\e Pi\asasÕ Kurulu  

Kurumsal Yönetim ølkeleri Kurul'un kurumsal \|netim ilkeleri 

Kurumsal Yönetim Tebli÷i Kurul¶un II-17.1 sa\ÕlÕ Kurumsal Y|netim 
Tebli÷i 

Promesa Promesa ønúaat YatÕrÕm ve Y|netim A.ù. 

SPKn 6362 sa\ÕlÕ Serma\e Pi\asasÕ Kanunu 

ùekerbank, Banka ùekerbank T.A.ù. 

ùeker Kentsel ùeker Kentsel D|n�ú�m ve DanÕúmanlÕk A.ù. 

ùeker Sigorta ùeker Sigorta A.ù. 

ùirket, ùeker GYO, ùeker GYO A.ù.  ùeker Ga\rimenkul YatÕrÕm OrtaklÕ÷Õ A.ù. 

Takasbank østanbul Takas ve Saklama BankasÕ A.ù. 

T.C. T�rki\e Cumhuri\eti 

TBK 6098 sa\ÕlÕ T�rk Borolar Kanunu 

M
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KISALTMALAR TANIMLAR 

TL T�rk LirasÕ 

TTK 6102 sa\ÕlÕ T�rk Ticaret Kanunu 

TTSG T�rki\e Ticaret Sicil Ga]etesi 

TÜøK T�rki\e østatistik Kurumu 

 

 

W
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EK 3 -  Gayrimenkuller Üzerindeki KÕsÕtlamalar 

ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker GYO 
A.ù. Asma KatlÕ øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 2 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 10 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel  
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 11 

Kira ùerhi østanbul 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

W
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 12 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 13 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 23 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 

HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 
Kira ùerhi østanbul 

Belediyesi 
Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ve
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 24 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 25 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No:26 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 27 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 

HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 
Kira ùerhi østanbul 

Belediyesi 
Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 28 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 29 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. øú Yeri 

østanbul øli, Be\o÷lu øloesi 
HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 

33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 30 

Kira ùerhi 

østanbul 
Belediyesi 

ø.E.T.T. Genel 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 5 A÷ustos 1977 1 TL 

østanbul ùubesi ve hst Katlar 
østanbul øli, Be\o÷lu øloesi HacÕmimi Mahallesi 127 Ada 33 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 2, 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 

ùeker GYO 
A.ù. Asma KatlÕ B�ro 

østanbul øli, Beúiktaú øloesi, 
Cihann�ma Mahallesi 1326 

Ada 3 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 1 

 

ørtifak HakkÕ 
A.H Parselinin 
lehine 3 nolu 

parselin aleyhine 

AH: Bu parselin lehine 3 
nolu parselin aleyhine 
olmak �]ere krokisinde 
g|sterildi÷i �]ere bu 
parsellerin ioine \apÕlacak 
binalarÕn batÕ tarafÕnda 

24 ùubat 1973 - 

ve
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

3.00 metre geniúli÷inde 
15.00 metre bina boyunda 
pencere aomak �]ere 
irtifak hakkÕ 

Beúiktaú ùubesi 
østanbul øli, Beúiktaú øloesi, Cihann�ma Mahallesi 1326 Ada 3 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 1 

ùeker GYO 
A.ù. 

Asma KatlÕ 
Deposu Olan 

D�kkan 

østanbul øli, dekmek|\ øloesi 
dekmek|\ Mahallesi 206 

Ada 9 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m 
No: 1 

Otopark bedeline iliúkin 
taahh�tname 

bulunmaktadÕr. 
- Belirtilmemiútir. 4 Ocak 2010 - 

dekmek|\ D�kkan  
østanbul øli, dekmek|\ øloesi, dekmek|\ Mahallesi 206 Ada 9 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 1 

ùeker GYO 
A.ù. Mimari B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
G|]tepe Mahallesi 2983 Ada 

57 
Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 6 

H: 28 parsel aleyhine 
m�rur hakkÕ 

bulunmaktadÕr. 
 

- Belirtilmemiútir. - - 

G|]tepe ùubesi 
østanbul øli, KadÕk|\ øloesi G|]tepe Mahallesi 2983 Ada 57 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 6 

M



Bağımsız Hukukçu Raporu 
 

Esin Attorney Partnership 
Ebulula Mardin Cad., Gül Sok. No. 2 
Maya Park Tower 2, Akatlar-Beşiktaş 
34335 İstanbul Türkiye 
Tel: 0 212 376 64 00 
Faks: 0 212 376 64 64 
www.esin.av.tr 
 
 

45 

 

ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 176 
 

 
1) M: 2669,78 m2'lik 
kÕsmÕ ioin intifa hakkÕ 

2) Kira úerhi 
 
 

1) østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 
2) Bo÷a]ioi 

Elektrik Da÷ÕtÕm 
A.ù. 

 

1) Belirtilmemiútir. 

2) Trafo merke]i da÷ÕtÕm 
\eri ioin kira úerhi tesis 

edilmesi 

1) 30 Haziran 
1995 

2) 12 KasÕm 
1998 

1) - 

2) 1 TL 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 177 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 178 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis østanbul øli, ùiúli øloesi 

Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 
M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 

ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

ve
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 179 
 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 180 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 181 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 182 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

m
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker GYO 
A.ù. Ofis 

østanbul øli, ùiúli øloesi 
Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 

Ada 
132 Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 183 
 

M: 2669,78 m2'lik kÕsmÕ 
ioin intifa hakkÕ 

østanbul 
B�\�kúehir 
Belediyesi 

Belirtilmemiútir. 30 Haziran 1995 - 

Metrocit\ BinasÕ 
østanbul øli, ùiúli øloesi Mecidi\ek|\ Mahallesi 1946 Ada 132 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183 

ùeker GYO 
A.ù. Kargir D�kkan 

Ankara øli, Yenimahalle øloesi 
Ostim Mahallesi 17181 

Ada 2 Parsel 
 

TaúÕnma]Õn icra \olu\la 
satÕúÕ dahil 3. kiúilere 

devrinde OSB'den 
u\gunluk g|r�ú� alÕnmasÕ 

zorunludur. 
 

- Belirtilmemiútir. 23 ùubat 2009 - 

Ostim ùubesi 
Ankara øli, Yenimahalle øloesi Ostim Mahallesi 17181 Ada 2 Parsel 

ùeker GYO 
A.ù. 

Bodrumu Olan 
Hi]met BinasÕ Ve 
ho Adet LojmanÕ 

Olan Kargir 
Apartman 

Af\onkarahisar øli, Merke] 
øloesi, Karaman Mahallesi 

362 Ada 22 Parsel 
 

3402 sa\ÕlÕ Kadastro 
Kanunu'nun Ek 1'inci 
maddesi u\gulamasÕna 

tabidir. 
 

- Belirtilmemiútir. 09 Ekim 2019 - 

m
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

 

Af\on ùubesi ve Lojmanlar 
Af\onkarahisar øli, Merke] øloesi, Karaman Mahallesi 362 Ada 22 Parsel 

ùeker GYO 
A.ù. 

10 KatlÕ 
Betonarme Bina 

ve ArsasÕ 

ø]mir øli, Konak øloesi, 
Ahmeta÷a Mahallesi 7399 

Ada 
11 Parsel 

H. Krokide (A) harfi ile 
g|sterilen 13 mð'lik ÕsÕmda 

daimi irtifak hakkÕ 

T.E.K. Ege 
Elektrik Da÷ÕtÕm 

M�essese 
M�d�rl�÷� 

Belirtilmemiútir. 10 Ekim 1984 - 

ø]mir ùubesi ve hst Katlar 
ø]mir øli, Konak øloesi, Ahmeta÷a Mahallesi 7399 Ada 11 Parsel 

ùeker GYO 
A.ù. 

Betonarme D|rt 
KatlÕ Fabrika 

BinasÕ ve ArsasÕ 

Karaman øli, Merke] øloesi 
Pirireis Mahallesi 1263 

Ada 90 Parsel 

1) KatÕlÕmcÕlara geri alÕm 
hakkÕ úerhi kaldÕrÕlarak 

tapu verilmesi durumunda 
tapu ka\dÕna taúÕnma]Õn 
icra \olu\la satÕúÕ dahil 

�o�nc� kiúilere devrinde 
OSB'den u\gunluk g|r�ú� 
alÕnmasÕ ]orunludur. Bu 

durumda eski katÕlÕmcÕnÕn 
vermiú oldu÷u taahh�tler 
\eni alÕcÕ tarafÕndan da 

- Belirtilmemiútir. 
1) 24 ùubat 2009 

2) 19 AralÕk 
2017 

- 

m
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

a\nen kabul edilmiú 
sa\ÕlÕr. 

2)3402 sa\ÕlÕ Kanununun 
Ek 1'inci maddesi 

u\gulamasÕna tabidir. 
Karaman 
Karaman øli, Merke] øloesi Pirireis Mahallesi 1263 Ada 90 Parsel 

ùeker GYO 
A.ù. 

2 Adet Betonarme 
ve delik Karkas 

Prefabrike Fabrika 
ømalat 

BinasÕ, 1 Adet 
Prefabrike delik 
Karkas Fabrika 
Deposu, 1 Adet 
Prefabrike delik 

Karkas ødari Bina 
ve ArsasÕ 

Mersin øli, Akdeni] øloesi 
NacarlÕ Mahallesi 178 Ada 9 

Parsel 
 

Ga\rimenkul�n icra 
satÕúlarÕ dahil �o�nc� 

kiúiere devrinde OSB¶den 
u\gunluk úartÕ aranacaktÕr. 

Mersin Tarsus 
OSB Belirtilmemiútir.  11 Ekim 2010 - 

Mersin OSB 
Mersin øli, Akdeni] øloesi NacarlÕ Mahallesi 178 Ada 9 Parsel 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 

AltÕnda Deposu 
Olan Asma KatlÕ 

D�kkan 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 35  
 

Kira ùerhi (Ba÷ÕmsÕ] 
b|l�mlerin �]erinde 

m�útereken) 
TEDAù Belirtilmemiútir. 15 Haziran 1976  

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 63 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 64 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 65 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 66 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 99 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
B�ro 

østanbul øli, KadÕk|\ øloesi 
Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 

94 
Parsel  

Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 100 
KadÕk|\ ùubesi 
østanbul øli, KadÕk|\ øloesi Osmana÷a Mahallesi 10 Ada 94 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 35, 63, 64, 65, 66, 99, 100 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
D�kkan 

Mersin øli, Tarsus øloesi 
K�o�kminare Mahallesi 160 

Ada 1 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 6 

ho�c� derece arkeolojik sit 
alanÕdÕr. - Belirtilmemiútir. 10 Temmuz2014 - 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
D�kkan 

Mersin øli, Tarsus øloesi 
K�o�kminare Mahallesi 160 

Ada 1 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 28 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
D�kkan 

Mersin øli, Tarsus øloesi 
K�o�kminare Mahallesi 160 

Ada 1 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 29 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
D�kkan 

Mersin øli, Tarsus øloesi 
K�o�kminare Mahallesi 160 

Ada 1 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 30 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 
D�kkan 

Mersin øli, Tarsus øloesi 
K�o�kminare Mahallesi 160 

Ada 1 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 31 

Tarsus ùubesi 
Mersin øli, Tarsus øloesi K�o�kminare Mahallesi 160 Ada 1 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 6, 28, 29, 30, 31 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 

D�kkkn  

 

Adana øli, Se\han øloesi 
Karasoku Mahallesi 183 Ada 

31 Parsel 
Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 21 

ho�nc� derece arkeolojik 
sit alanÕ sÕnÕrÕ 

- 
 Belirtilmemiútir. 10 A÷ustos 2016 - 

Adana ùubesi 

Adana øli, Se\han øloesi Karasoku Mahallesi 183 Ada 31 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 21 

ùeker Kentsel 
D|n�ú�m ve 
DanÕúmanlÕk 

A.ù. 

Dubleks Mesken 

Ankara øli, danka\a øloesi 
KavaklÕ Dere Mahallesi 4901 

Ada 21 Parsel Ba÷ÕmsÕ] 
B|l�m No: 2 

59500 Nolu imar planÕna 
g|re 20 m2 \ola 

gidecektir. 
- - - - 

Ankara Dubleks Mesken 
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ùirket 
Bilgisi 

ølgili 
Gayrimenkulün 

Türü 

ølgili Gayrimenkulün 
Mevkii 

KÕsÕtlamanÕn/ Ayni 
HakkÕn Türü 

Kimin Lehine 
Verildi÷i Nedeni Veriliú Tarihi TutarÕ 

Ankara øli, danka\a øloesi KavaklÕ Dere Mahallesi 4901 Ada 21 Parsel Ba÷ÕmsÕ] B|l�m No: 2 
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EK 4 -  Borsa østanbul A.ù.’nin Kotasyon Yönergesi’nin 7/5 ve 8/1-e maddeleri 
çerçevesinde hazÕrlanan ùirket beyanÕ 
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EK 5 -  Ba÷ÕmsÕz Hukukçu Raporu kapsamÕnda ùirket tarafÕndan hazÕrlanan beyan 
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EK 6 -  ùirket’in Türk Ticaret Kanunu’nun 376. ve 377. maddeleri kapsamÕnda 
incelenmesi sonucunda herhangi bir sermaye kaybÕ ve borca batÕklÕk durumunun 
bulunmadÕ÷Õna dair ùirket beyanÕ 
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EK 7 -  ùirket'in tabi oldu÷u mevzuata dair ùirket beyanÕ 
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EK 8 - 4 Mart 2020 Tarihli Gayrimenkul De÷erleme RaporlarÕ 


