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Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Emniyet Evleri Mahallesi Akarsu Cad.
Promesa Sit. D Kapis1 Apt. No: 3/51
Kagithane, istanbul

2 Nisan 2020

Ilgi: Borsa Istanbul A.S. (“Borsa istanbul”) Kotasyon Yonergesi’nin (“Kotasyon Yonergesi”) 7.
maddesinin 5. fikrasi ile 8. maddesinin 1. fikrasinin (¢) ve (e) bentleri kapsaminda talep edilen hukukeu
raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun (“SPKn”) 4. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“Kurul”) VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi’nin (“Teblig”) “halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarinin
sermaye artirimi yoluyla halka arzi” bashiklt 7. maddesi, I1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (“GYO Tebligi”) 11. maddesi ile sair ilgili mevzuat
cercevesindeki Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) paylarinin sermaye artisi
yontemiyle halka arzi ve Borsa Istanbul A.S.’de ("Borsa Istanbul") kote edilmesi calismalari
kapsaminda isbu bagimsiz hukukgu raporu (“Rapor”) Borsa istanbul’a ve talep edilmesi halinde
Kurul’a sunulmak tizere hazirlanmstir.

Isbu Rapor, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y&nergesi’nin ("Kotasyon Yonergesi"), “Paylarm Kotasyon
Sartlar1” konulu, “Y1ldiz Pazar ve Ana Pazar kotasyon sartlar1” baslikli 8. Maddesinin (¢) bendi ile
diizenlenen “Paylar iizerinde, pay sahibinin haklarii kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamasi
ve esas sOzlesmenin Borsada islem gorecek paylarin devir ve tedaviiliini kisitlayici hiikiimler
icermemesi” ve (e) bendi ile diizenlenen “Uretim ve faaliyetini etkileyecek onemli hukuki
uyusmazliklarin bulunmamasi ve bu hususla birlikte, ortakligin kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki
durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugunun; Kotasyon
Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikras1 kapsaminda yapilacak tespitlerin, ortaklik ile dogrudan ya da
dolayl iligkisi olmayan bir hukukcu tarafindan diizenlenen hukukgu raporu ile belgelenmesi’ hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Isbu Rapor’u hazirlayabilmek igin Sirket nezdinde yapmis oldugumuz hukuki inceleme ¢alismasi
kapsaminda Ek-1’de yer alan belgelerin kopyalari tarafimizca incelenmistir.

Esin Avukatlik Ortakligi mensubu avukatlar, 1136 sayili Avukatlik Kanunu cergevesinde Tiirk
hukukuna iligkin miitalaa verebilmekte olup, isbu Rapor bu ¢ercevede Sirket’in Tiirkiye sinirlarinda ve
Tiirk mevzuat1 kapsaminda gerceklestirdigi faaliyetleri ve hukuki durumu hakkinda hazirlanmigtir.
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Bu kapsamda, Ek-1’de listelenen belgelerin incelenmesi neticesinde asagida belirtilen sonuglara
varilmigtir. Isbu Rapor'da kullanilan terim ve kisaltmalar, Ek-2°de gosterilen anlamlar1 haizdir.

1. Sirket Bilgileri

Esas Sozlesme uyarinca Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 itibariyla konsolidasyona tabi bir adet bagli ortakligi bulunmaktadir. Sirket'in
tek bagli ortakligi olan Seker Kentsel, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus ve
faaliyet gostermekte olan bir anonim sirkettir. Sirket’ten alinan bilgi uyarinca Seker Kentsel’in baglica
faaliyeti kendisine ait gayrimenkullerin alinip satilmasidir. Sirket ve s6z konusu bagl ortaklik hakkinda
detayl bilgiye asagida yer verilmektedir.

1.1 Kurulus ve Unvan

Sirket, Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank Tiirk A.S'nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak
bir sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun
19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligina donistiiriilmek
amaciyla Sekerbank Tiirk A.S. tarafindan Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S. unvani
ile 500.000 Tiirk Liras1 kurulus sermayesi ile kurulmustur. Sirket, 19 Nisan 2017 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicili’ne 80786-5 sicil numarasi ile tescil edilmistir. Sirket’in kurulusu, TTSG’nin 25 Nisan
2017 tarih ve 9313 say1li niishasinda ilan edilmistir.

Sirket'in, "Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S." unvanl bir gayrimenkul yatirim ortakligina
dontigiimii ve Esas S6zlesme’nin, SPKn’nin amag ve ilkeleri ve GYO Tebligi ile Kurul diizenlemelerine
uygun hale getirilmesi amaciyla 28 Haziran 2019 tarihinde Kurul’a esas sozlesme degisikligi
basvurusunda bulunulmustur. Sirket'in Esas Sozlesme degisiklik bagvurusu Kurul’un 12 Aralik 2019
tarih ve 72/1600 say1li izni ile onaylanmuistir.

Sirket, Kurul iznini takiben 26 Aralik 2019 tarihinde, kayith sermaye sistemine gecisin kabulii ve
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii amaciyla Esas Sozlesme tadilinin karara baglanmasi icin
olaganiistii genel kurul toplantisim1 gerceklestirmis ve Esas Sozlesme degisiklikleri, 6 Ocak 2020
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiince tescil edilmistir. Bu dogrultuda Sirket, Seker
Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S. unvanmi alarak, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Kurul tarafindan belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla gayrimenkul yatirnm ortakligina doniigmiistiir. Esas
Sozlesme degisikliklerinin ilan edildigi 10 Ocak 2020 tarih ve 9991 sayili TTSG tarafimizca
incelenmistir.

1 Haziran 2004 tarih ve 25479 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5174 sayili Tirkiye Odalar ve
Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu uyarinca kendi bagina ticari muamele yapan isletmelerin
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bulunduklar1 yerdeki ticaret odalarma sube olarak kaydedilmesi gerekmektedir. isbu Rapor tarihi
itibartyla, Sirket'in herhangi bir subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in bir adet bagl ortaklig1 bulunmaktadir. Asagidaki tabloda s6z konusu bagh ortaklik ve Sirket’in
bu bagl ortakliktaki pay sahipligine iligkin bilgiler yer almaktadir:

istirak Pay1 ve Sahip Olunan Oy

Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Sermaye Tutar1

Hakk (%)
Kendisine ait
gayrimenkullerin alinip
Seker Kentsel Doniigiim ve satilmasi ve bu ) R
Danigmanlik A.S. gayrimenkuller 100,00 - 100,00 >0.000-TL

tizerinde her tiirlii
tasarrufta bulunulmasi

1.2 Faaliyet Konusu

Esas S6zlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 5. maddesi uyarinca Sirket’in isletme
konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari
ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag
etmek ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir. Sirket’in 18 Mart
2020 tarihli faaliyet belgesi uyarinca, Sirket’in Esas S6zlesme’de belirtilmis olan alanlarda faaliyet
gostermek tlizere varligin siirdiirmekte oldugu gorilmiistiir.

Esas Sozlesmesi uyarinca Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, Kurul’un diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. Buna ek olarak, Sirket'in faaliyet
kapsami, faaliyet yasaklari, yatirnm faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy
sinirlamalari ve portfoy ¢esitlendirmesi ile ayni haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Kurul’un
diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Esas S6zlesme’de belirtilen baglica faaliyet konular1 asagida
detayl1 olarak belirtilmistir:

e Sirket, hak ve alacaklarimin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitilin iglemleri yapabilir.

o Sirket, Kurul diizenlemeleri c¢ercevesinde portfoylinden ayri, olagan faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan miktar ve degerde tasinir ve taginmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

e Sirket, Kurul diizenlemelerine baglh kalinmasi, sermaye piyasast mevzuatinin ortiilii kazang
aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edilmemesi, kendi ama¢ ve konusunun
aksatilmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil i¢inde yapilan bagislarin
genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi sartiyla ¢esitli amaglarla kurulmus olan kurum,
vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Sirket, huzur hakki,
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iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina,
yonetim kurulu iiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

Esas Sozlesme’de yer alan hususlar ile Kurul tarafindan ileride yapilacak diizenlemelerin farklilik
tasimasi halinde, Kurul tarafindan yapilacak diizenlemelere uyulur.

Esas Sozlesme kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen is, islem ve faaliyetler bakimindan
yatirimcilarin yatirnm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasast mevzuati
uyarinca yatirimcilarin aydinlatilmasini teminen Kurul’un kamunun aydinlatilmasina iliskin
diizenlemeleri uyarinca yapilmasi zorunlu aciklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z konusu is, islem ve
faaliyetler bakimindan SPKn’nin 6rtiilii kazang aktarimi yasagina iliskin diizenlemeleri saklidir.

1.3 Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi ve Sermaye Artirimlari
1.3.1 Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlari

Sirket, 2017 yilinda 500.000 TL sermaye ile kurulmustur. Sirket'in kurulusu ve kurulusundan bu yana
yaptig1 sermaye artiglarina iligkin bilgi asagida yer almaktadir:

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi Tescil Tarihi TTSG No
500.000 - 19 Nisan 2017 9313
603.466.462 28 Aralik 2017 29 Aralik 2017 9488
610.166.462 5 Kasim 2019 14 Kasim 2019 9955

Sirket’in sermayesi, 29 Aralik 2017 tarihinde tescil edilen ve 9488 sayili TTSG’de yayimlanan 28
Aralik 2017 tarihli genel kurul karar1 ile 500.000 TL’den 603.466.462 TL’ye artirilmistir.

Sirket’in sermayesi, 14 Kasim 2019 tarihinde tescil edilen ve 9955 sayili TTSG’de yayimlanan 5 Kasim
2019 tarihli genel kurul karari ile 603.466.462 TL’den 610.166.462 TL’ye artirilmistir.

1.3.2 Giincel Pay Sahipligi Yapisi

T.C. Besiktas 11. Noterligince 12 Nisan 2017 tarih ve 10044 yevmiye numarasi ile onaylanmis Sirket
pay defterine gore Sirket’in halihazirda bir pay sahibi bulunmakta olup, paylara iliskin detaylar
asagidaki gibidir:

Pay
Ticaret
, Pay Adedi Sermaye (TL) Oram Pay Tiirii
Unvany/Ismi
(%)
Sekerbank
610.166.462 610.166.462 100 | Nama Yazil
Tiirk A.S.
Toplam 610.166.462 610.166.462 100
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1.3.3 Paylar Uzerinde Takyidat

Sirket tarafindan Sirket'in herhangi bir pay senedi veya ilmiihaber ihra¢ etmedigi bilgisi verilmistir.
Sirket pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, Sirket’in mevcut paylar1 ve halka arz edilecek paylar
iizerinde herhangi bir takyidatin bulunmadigi anlagilmigtir.

1.4 Kayith Sermaye Sistemine Gegis

Sirket, Esas S6zlesme’nin, SPKn’nin amag ve ilkeleri ve GYO Tebligi ile Kurul diizenlemelerine uygun
hale getirilmesi amaciyla, GYO Tebligi’nin 6. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi, 6103 sayil1 Tiirk
Ticaret Kanunu’nun Yiiriirliigii ve Uygulama Sekli Hakkindaki Kanun’un 20. maddesinin 3. fikras1 ve
19 Ekim 2012 tarih ve 28446 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Halka Ac¢ik Olmayan Sirketlerin
Kayitli Sermaye Sistemine iliskin Esaslar Hakkinda Teblig hiikiimleri ve Teblig’in 6. maddesi hiikmii
cergevesinde, Kurul Onay1 ve Bakanlik Onayi ile onaylanan esas sdzlesme tadil metnini 26 Aralik 2019
tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda kabul etmistir. S6z konusu genel kurul
karar1, 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilerek 10 Ocak 2020 tarih ve 9991 sayili TTSG'de ilan edilmistir.

Kayith sermaye tavani dahilinde, yonetim kurulu ¢ikarilmig sermayeyi artirmaya yetkilidir. Sirket’in
mevcut kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL; ¢ikarilmis sermayesi ise 610.166.462 TL dir.

Kurul tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2019-2023 yillar1 (5 y1l) igin gegerlidir. 2023 y1h
sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasgilamamis olsa dahi, 2023 yilindan sonra yonetim
kurulunun sermaye artirim karar1 alabilmesi i¢in; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari
icin Kurul’dan izin almak suretiyle genel kuruldan bes yili gegcmemek iizere yeni bir siire i¢in yetki
almmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda yonetim kurulu karariyla sermaye
artirimi1 yapilamaz.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi olan 610.166.462 TL nin, 602.966.462 TL’sinin ayni olarak, 7.200.000
TL’sinin ise nakden 6dendigi ve Sirket pay sahiplerinin herhangi bir sermaye taahhiidii borcunun
bulunmadigi, YMM 16104919/307-94 say1 ve 5 Kasim 2019 tarihli sermayenin 6dendiginin tespitine
ait yeminli mali miisavirlik raporu ile tespit edilmistir.

Sirket tarafindan 1 Nisan 2020 tarihinde verilen beyanda, Sirket kayitlarinda TTK 376. ve 377.
maddeleri kapsaminda herhangi bir sermaye kaybi ve borca batiklik durumunun bulunmadigi beyan
edilmigtir.

Halka arz kapsaminda, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 610.166.462 TL’den 813.555.283 TL’ye
cikarilmasi; bu kapsamda toplam 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet pay ¢ikarilmasi ve
bu sekilde ¢ikarilacak tiim paylarin halka arz edilmesi planlanmaktadir.
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Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin agsagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Halka Arz’dan Once Halka Arz’dan Sonra”
Ortagin Unvani

TL % TL %
Sekerbank 610.166.462 100 610.166.462 75
Halka A¢ik Kisim - - 203.388.821 25
Toplam Cikarilms
Sermaye 10.166.462 100,00 813.555.283 100,00

1.5 Pay Gruplan ve imtiyazlar

1.5.1 Pay Gruplan

Esas Sozlesme uyarinca Sirket’in sermayesini temsil eden herhangi bir pay grubu bulunmamaktadir.
1.5.2 imtiyazlar

Esas Sozlesme uyarinca, paylara taninmis herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

1.6 Gecmis Birlesme Islemleri

Sirket herhangi bir birlesme islemine taraf olmamistir.

2. Sirket'in Yonetimi

2.1 Yonetim Kurulu

2.1.1 Yonetim Kurulunun Olusumu

Esas S6zlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, Sirket'in idaresi,
ticiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri ¢ercevesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok {i¢ y1l i¢in segilen, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz
bes liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’un
Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Kurul’un kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

" Halka arz edilen paylarin tamaminin satildi1§1 varsayimina dayanmaktadir. Halka arz sonras1 toplam ¢ikarilmig sermaye, halka arz kapsaninda
ihrag edilen 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet pay1 da icermektedir.



Esin
Avukathk
Ortakliqgl.

Member of Baker & McKenzie
International, a Swiss Verein

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attorney Partnership

Ebulula Mardin Cad., Gul Sok. No. 2
Maya Park Tower 2, Akatlar-Besiktas
34335 Istanbul Tirkiye

Tel: 0212 376 64 00

Faks: 0 212 376 64 64
www.esin.av.tr

Sirket’in mevcut yonetim kurulu iyeleri, 24 Mayis 2019 tarihli ve 2 Aralik 2019 tarihli genel kurul
toplantilarinda, 24 May1s 2022 tarihine kadar gorev yapmak iizere secilmistir. Sirket’in yonetim kurulu
iiyelerinin se¢imine iliskin 24 Mayis 2019 tarihli ve 2 Aralik 2019 tarihli genel kurul kararlari,
TTSG’nin 12 Haziran 2019 tarih ve 9313 sayili niishasinda ve 16 Aralik 2019 tarih ve 9973 sayih
niishasinda yayimlanmustir.

Asagida Sirket’in mevcut yonetim kurulu iiyelerine ve bunlarin gorevlerine iliskin bilgi verilmektedir:

Uyenin Ad1 Uyenin Gorevi

Emin Erdem Yonetim Kurulu Bagkani

Burak Latif Latifoglu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Musa Aykag Yénetim Kurulu Uyesi
Burhanettin Diizel Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Serdar Nuri Eser Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Esas Sozlesme'nin “Yo6netim Kurulu Toplantilari” baglikli 16. maddesi uyarinca, yonetim kurulu Sirket
isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan vekilinin ¢agristyla toplanir. Yonetim
kurulu tiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasin talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine de yonetim kurulunu toplantiya cagirmazsa
tiyeler de re’sen cagr yetkisine sahiptir.

Uyelerden higbiri toplant1 yapilmasi isteminde bulunmadig: takdirde, ydnetim kurulu kararlar1, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilmis Onerisine, en az {iye tam sayisinin
cogunlugunun yazili onay1 alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine
yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart
degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine
yapistirilmasi veya kabul edenlerin imzalarini igeren bir karara doniistiiriiliip karar defterine gecirilmesi
kararin gecerliligi i¢in gereklidir.

Y 6netim kurulu iiye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin
cogunlugu ile alir. Toplantilarda her {iyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu iiyeleri birbirlerini
temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligryla da katilamazlar. Oylar esit oldugu
takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa sdz konusu oneri
reddedilmis sayilir. Kararlarin gecerliligi yazilip imza edilmis olmalarina baglidir. Yonetim kurulunda
oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina ret gerekcesini yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar, bu toplantilara TTK’nin 1527.
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret Bakanligi’nin, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Tebligi” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy
vermelerine imkéan taniyacak elektronik toplanti sistemini kurabilecegi gibi bu amagc i¢in olusturulmus
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sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sdzlesmesinin bu hiikmii
uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem {izerinden hak
sahiplerinin 1ilgili mevzuatta belirtilen haklarim ilgili teblig hiikiimlerinde belirtilen c¢ercevede
kullanabilmesi saglanir. Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildig1 hallerde Esas S6zlesme’de
ongoriilen toplanti ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikli maddesi uyarinca, Sirket ile asagida (A)
bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde sayilan islemlere iligkin olan yonetim kurulu
kararlarinin Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde
kamuya agiklanmasi, ayrica karar oybirligi ile alinmadigi takdirde yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;
a) Sirkette sermayenin %20 veya ilizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,
b) Sirkette yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarm %20’den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar
diger sirketler,

d) Sirketin igtirakleri,

e) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

f) Sirkete portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

g) Sirkete damigmanlik hizmeti veren sirket,

h) Sirkete insaat hizmeti verecek miiteahhit,

1)  Sirketin ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,

j) Sirketin Tiirkiye Muhasebe Standartlar ¢ergevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer
alan iliskili taraflari.

B) Ozellik arz eden kararlar;
a) Sirket portfoylinden varlik alinmast, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Sirketin portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi isini tstlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

¢) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Sirketin paylarmin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatinm kuruluslarinin
belirlenmesine iligkin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Sirkete mali, hukuki veya teknik damigmanlik hizmeti verecek gercek veya tfizel kisilerin
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belirlenmesine iligkin kararlar,

g) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya portfoy yonetimi verecek
gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortaklik portfoyiine alinmasina
iliskin kararlar,

1)  Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesine iligkin kararlar,

J)  Sirket ile Tiirkiye Muhasebe Standartlar ¢ercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan
iliskili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan islemlere iligkin kararlar,

k) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine sonug
dogurucu nitelikteki kararlar.

SPKn’nin 17. maddesinin {igiincii fikras1 kapsamina giren bir iliskili taraf isleminde bagimsiz yonetim
kurulu tiyelerinin olumsuz oy vermesi nedeniyle oybirliginin saglanamamis olmasi halinde, anilan
kanun maddesi hiikmii uygulanir.

2.1.2  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri

Esas Sozlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” basglikli 14. maddesine gore, yonetim kuruluna
ikiden az olmamak iizere, Kurul’un Kurumsal Y6netim Ilkeleri’nde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin
bagimsizligma iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul
tarafindan segilir.

Sirket, 24 Mayis 2019 tarihinde gergeklestirdigi olaganiistii genel kurul toplantisinda, Serdar Nuri Eser
ve Burhanettin Diizel’in 24 May1s 2022 tarihine kadar gorev yapmak iizere bagimsiz yonetim kurulu
iiyeleri olarak se¢ilmesine karar vermistir. Sirket’ten alinan bilgi ile Serdar Nuri Eser’in T.C. Beyoglu
41. Noterligi'nden 13 Haziran 2019 tarih ve 21447 yevmiye numarasi ile onayli bagimsizlik beyan1 ve
Burhanettin Diizel’in T.C. Giizelbahce Noterligi'nden 22 Temmuz 2017 tarih ve 04335 yevmiye
numarasi ile onayli bagimsizlik beyan1 uyarinca, ilgili kisilerin II-17.1 sayili Kurumsal Y6netim Tebligi
("Kurumsal Yonetim Tebligi') uyarinca bagimsizlik kriterlerini haiz oldugu anlagilmustir.

Kurumsal Yonetim Teblig uyarinca bagimsizlik kriterleri asagida sayilmistir:

o Sirket, Sirket’in yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile
Sirket’in yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya Sirket’te 6nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri hisimlari arasinda; son beg y1l i¢inde 6nemli goérev ve sorumluluklar
iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmamasi, sermaye veya oy
haklarinin veya imtiyazli paylarin %5'inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olunmamasi
ya da 6nemli nitelikte ticari iligkinin kurulmamis olmasi.

e Son bes yil igerisinde, basta Sirket’in denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesini ve danismanligi olmak iizere, yapilan anlagmalar cergevesinde
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Sirket’in 6nemli 6l¢iide hizmet veya iiriin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde, hizmet veya iiriin
satin alindig1 veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve {izeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar
iistlenecek yonetici pozisyonunda calisan veya yonetim kurulu iyesi olmamasi.

e Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegi gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip olmasi.

e Bagl olduklarn mevzuata uygun olmasi sartiyla iiniversite 6gretim {iiyeleri harig, liye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl calismiyor olmasi.

e 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesik sayilmasi.

o Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarimi dikkate alarak
Ozgilirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olmasi.

e Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve tistlendigi gorevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek 6l¢iide sirket iglerine zaman ayirabiliyor olmas.

e Sirket’in yonetim kurulunda son on yil icerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tyeligi
yapmamis olmasi.

e Ayni kisinin, Sirket’in veya Sirket’in yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin iicten fazlasinda ve toplamda borsada islem goéren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak gérev almiyor olmasi.

e Yonetim kurulu iiyesi olarak secilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis olmasi.
2.1.3  Yonetim, Temsil ve Ilzam

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve {lzami1” baslikli 19. maddesi uyarinca, Sirket, yonetim
kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil ve ilzam olunur. Yo6netim kurulu, TTK, SPKn ve
ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {liyesine veya {igiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun icin gerekli olan gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime baglh ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Y 6netim kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bi¢imde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazil
olarak bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak {izere yonetim kuruluna aittir. Yo6netim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak iiciincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gorev siiresini asan sdzlesmeler akdedebilir.
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Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tiim evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmig ve Sirket’i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzasin1 tagimasi gereklidir.

Sirket, 28 Subat 2019 tarih ve 2019/4 sayili yonetim kurulu karari ile 28 Subat 2019 tarihli Yonetim
Kurulu I¢ Yénergesi’ni kabul etmistir. Bu yonetim kurulu i¢ yonergesi, 10 Nisan 2019 tarihinde tescil
edilerek, TTSG’nin 16 Nisan 2019 tarih ve 9810 sayili niishasinda yayimlanmustir. Sirket, s6z konusu
i¢c yonerge uyarinca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaciyla, T.C. Besiktas 13. Noterligi tarafindan 10
Ocak 2020 tarih ve 00382 yevmiye numarasi ile onaylanmis imza sirkiilerini kabul etmistir.

2.1.4 Yonetim Kurulu Komiteleri

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesi uyarinca, ydnetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢galigma
esaslar1 ve hangi liyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket biinyesinde ilgili mevzuat uyarinca, 12 Mart 2020 tarih ve 2020/5 sayil1 yonetim kurulu karartyla
Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak {izere
toplamda ii¢ komite kurulmustur. Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi kurulmamis olup, bu
komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan vyiiriitiilecektir. Isbu Rapor tarihi
itibariyla, Denetim Komitesi Serdar Nuri Eser ve Burhanettin Diizel olmak {izere toplam iki {iyeden,
Kurumsal Yonetim Komitesi Burhanettin Diizel ve Emin Erdem olmak iizere toplam iki iiyeden, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ise Burhanettin Diizel ve Burak Latif Latifoglu olmak iizere toplam iki
iiyeden olugmaktadir. Denetim Komitesi’'nin baskant Serdar Nuri Eser; Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin bagskan1 Burhanettin Diizel ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkanligimin Serdar
Nuri Eser olarak belirlenmistir.

Komitelerin gérev tanimlari ve ¢alisma esaslarina iligkin detaylar asagida yer almaktadir.
2.1.4.1 Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, ¢aligma esaslarinda belirtilen gorev ve sorumluluklart yerine getirir ve kendisine
Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri iistlenir. Denetim Komitesi’nin baslica amaci,
Sirket’in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinin, Sirket’e iliskin finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, Sirket’in i¢ ve dig denetiminin igleyisinin ve etkinliginin, Sirket’in ilgili mevzuat
uyumunun gozetimidir.

Denetim Komitesi en az iki iiyeden olusur ve Denetim Komitesi iiyeleri yonetim kurulundaki bagimsiz
iiyeler arasindan segilir. Bu iiyelerin en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda bes yillik
tecriibeye sahip olmasi gerekir. Denetim Komitesi {iyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil en geg
Sirket’in olagan genel kurul toplantisini takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir.

Denetim Komitesi, tyelerinin salt ¢ogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin
oybirligiyle toplant1 harici karar alinmasi miimkiindiir. Denetim Komitesi, Iliskili Taraf Islemlerine
Iliskin Esaslar ¢ergevesinde acil olarak toplandigi haller hari¢ olmak iizere, en az ii¢ gyda bir olmak
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iizere yilda en az dort kere toplanir ve Denetim Komitesi toplantilari, zamanlama olarak miimkiin
oldugu 6l¢iide yonetim kurulu toplantilari ile uyumlu olarak, yapilmasi planlanan her bir yonetim kurulu
toplantis1 oncesinde Sirket merkezinde veya Denetim Komitesi iiyelerinin bulundugu baska bir yerde
gergeklestirilir.

Denetim Komitesi, yapmis oldugu tiim ¢caligsmalar yazili hale getirir, kaydini tutar ve Denetim Komitesi
calismalan ile Denetim Komitesi toplantilarina iliskin sonuglara iligkin bilgileri icerecek sekilde
yonetim kuruluna raporlama yapar ve kendi gorev ve sorumluluk alantyla ilgili tespit ve 6nerileri derhal
yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

Denetim Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak tizere su gorevleri yerine getirir:

e Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin (dipnotlar dahil), Sirket tarafindan
izlenen muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak Sirket’in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz dig denet¢i goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle
birlikte yonetim kuruluna yazil1 olarak bildirir.

e Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki calismalari
Denetim Komitesi'nin gozetiminde gergeklestirilir.

e Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kurulustan alinacak hizmetler Denetim
Komitesi tarafindan belirlenir ve Sirket ortaklarinin goriisiine sunulmak iizere yonetim kurulu
onayina sunulur. Denetim Komitesi, bagimsiz dis denet¢iden bagimsiz denetimlerde bagimsiz
oldugunu dogrulayan yazili bir beyani alir ve bagimsiz dis denetginin se¢iminin yonetim
kuruluna 6nerilmesinden dnce dis denetcinin bagimsizligini tehdit edebilecek unsurlar varsa
bunlar hakkindaki degerlendirmesini yonetim kuruluna raporlar.

e Denetim Komitesi, bagimsiz dis denet¢inin ortakligin muhasebe politikas1 ve uygulamalariyla
ilgili 6nemli hususlari, daha 6nce Sirket yonetimine iletilen ilgili muhasebe standartlar1 ve
mubhasebe ilkeleri ¢ergevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama seceneklerini, bunlarin
muhtemel sonuglarini ve uygulama 6nerisini, Sirket yonetimi ile arasinda gerceklestirdigi nemli
yazigmalar1 komite ile paylagsma yiikiimliiligiinii yerine getirmesini gozetir.

¢ Denetim Komitesi, Sirket’in bir 6nceki yila ait kar zarar tablosunda yer alan briit karinin veya bir
onceki yila ait bilangosunda yer alan toplam varliklarinin %1’ini asan her bir siireklilik arz
etmeyen iliskili taraf iglemine iliskin hiikiim ve kosullar1 incelemek iizere olaganiistii toplantilar
diizenlemek ve s6z konusu sinir1 agan her bir siireklilik arz etmeyen iligkili taraf islemi ile ilgili
yonetim kuruluna rapor sunmakla yiikiimliidiir.

e Kurumsal Yonetim Tebligi’nin veya diger ilgili kural ve diizenlemelerin bagimsiz degerleme
raporunun hazirlanmasini gerektirdigi hallerde, Denetim Komitesi bu bagimsiz degerleme
raporunun alinmasint ve bu bagimsiz degerleme raporuna yapilan atiflarin Denetim Komitesi
raporuna eklenmesini saglar.
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Denetim Komitesi, ilgili yillik finansal tablolarin yayimlanmasini miiteakip gergeklestirecegi
toplantilarinda s6z konusu donemde yillik onayr alinmig stirekli iligkili taraf iglemi uyarinca
gerceklestirilen iligkili taraf islemlerini inceler.

Denetim Komitesi, Sirket i¢ kontrol sistemine iliskin olarak goriis ve Onerilerini, Sirket iist
yonetimi ve bagimsiz dis denetcinin konuya iliskin bildirimlerini de dikkate alarak, yonetim
kuruluna iletir.

Denetim Komitesi, Sirket’in etik kurallarint hazirlar, gozden ge¢irir ve diizenli olarak
giincelleyerek bu kurallara uyulmasini saglamak i¢in gerekli dnlemleri alir.

Denetim Komitesi, yonetim kurulu iiyeleri, iist yonetim veya diger iliskili taraflar arasinda ortaya
cikabilecek ¢ikar c¢atigmalarini ve ticari sir kapsaminda veya Sirket paylarinin degerini
etkileyebilecek nitelikteki bilginin kotiiye kullanilmasini  Onlemeye yonelik sirket igi
diizenlemelerine uyumu gozetir.

Denetim Komitesi, hukuk danismanlar ile birlikte, finansal tablolar iizerinde Onemli etkisi
bulunabilecek hukuki ihtilaflar1 degerlendirir.

Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetim ile ilgili olarak ortakliga ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, ortaklik ¢alisanlarinin, ortakligin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kistaslar Denetim Komitesi tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, yonetim kurulunun talebi iizerine kendi goérev alam1 kapsaminda
degerlendirilebilecek diger gorev ve sorumluluklari iistlenir.

Denetim Komitesi, Sirket’in paylarinin halka arz edilmesi halinde, ilgili paylarin borsada islem
gormeye baglamasindan sonraki iki yil boyunca finansal tablolarmin kamuya ag¢iklanmasini
miiteakip on is gilinii igerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi, gergeklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir
rapor hazirlamakla yiikiimliidiir. Ayrica, Sirket’in paylarinin sermaye artis1 yoluyla halka arzi
halinde ise, s6z konusu rapora ek olarak sermaye artisindan elde edilen fonun belirtilen sekilde
kullanilip kullanilmadigina iliskin olarak; Sirket paylarinin borsada islem gormeye
baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artisinin sonuglarini igeren ilk iki
finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamakla ytikiimliidiir.

Denetim Komitesi kararlart yonetim kuruluna tavsiye niteliginde olup komitenin g¢alismalar1 ve
onerileri yonetim kurulu {iyelerinin TTK’dan dogan sorumluluklarim1 ortadan kaldirmaz. Yonetim
kurulu, Denetim Komitesi’nin gorev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi i¢in gerekli kaynaklari ve
destegi saglar. Denetim Komitesi, incelemesine konu olan konularla ilgili veya gerekli gordiigii
hallerde, Sirket yonetici ve galisanlarindan (gerekirse mahremiyet ¢ercevesinde) bilgi alabilecegi gibi
ilgili kisileri komite toplantilarina davet edebilir. Denetim Komitesi, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyac
gordiigii konularda bagimsiz uzman goriislerinden yararlanabilir.
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2.1.4.2 Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yoénetim Komitesi, calisma esaslarinda belirtilen gorev ve sorumluluklar yerine getirir ve
kendisine Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri istlenir. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin
baslica amaci kurumsal yonetim ilkelerine uyulmamasi durumundaki sorusturmalar ve g¢ikar
catismalarinin belirlenmesi dahil olmak iizere, kurumsal yonetim ilkelerine uyulmasinda yonetim
kuruluna yardimci olunmasi, yatirimer iligkileri biriminin gézetiminin yapilmasi ve aday gosterme
komitesi ve iicret komitesine birakilan gorevlerin yerine getirilmesidir.

Komite, yonetim kurulu iiyesi olan veya yonetim kurulu iiyesi olmayip kendi alaninda uzmanlig olan
en az iki iyeden olusur ve Kurumsal Yonetim Komitesi bagkan1 bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden
secilir. Yatirimer iliskileri birimi yoneticisi, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin dogal iiyesidir.

Komite tiyeleri yonetim kurulu tarafindan her y1l en gec Sirket’in olagan genel kurul toplantisin1 takip
eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu {iyeleri yeniden
gorevlendirilebilir. Komite’nin tiiyeleri olanaklar dahilinde, yiiriitmede gorevli olmayan kisiler
arasindan secilir. Komite’de, muhasebe, finans, denetim, hukuk, yonetim vb. alanlarda uzman kisiler
gorev alabilir.

Komite, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket merkezinde veya komite iiyelerinin bulundugu bagka
bir yerde toplanabilir. Komite tyelerinin salt ¢ogunlugunun mevcudiyetiyle toplamir ve karar alir.
Uyelerin oybirligiyle toplanti harici karar almasi miimkiindiir.

Komite yapmis oldugu tiim ¢aligmalar1 yazili hale getirir, kaydin1 tutar ve komite ¢aligmalari ile komite
toplantilarina iliskin sonuglara iliskin bilgileri icerecek sekilde yonetim kuruluna raporlama yapar.
Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve Onerileri derhal yonetim kuruluna yazil
olarak bildirir.

Komite asagidakilerle sinirli olmamak iizere su gorevleri yerine getirir:
e Yonetim kuruluna {iyelerin atanmasi igin 6nerilerin hazirlanmast,

e Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda yonetim kurulu iiyelerinin etkinlik ve bagimsizliginin
temin edilmesi,

e Yonetim kurulunda kurumsal yonetim ilkelerinin kabulii ve uygulanmasinin temin edilmesi,

e Kurumsal yonetim ilkelerine uyum kapsaminda yillik degerlendirme yapilmasi ve sonuglarin
yonetim kuruluna gonderilmesi,

¢ Yonetim kurulunun ve komitelerinin islevselligine iliskin olarak 6nerilerde bulunulmasi,
e Yatirimci iliskileri biriminin gézetilmesi,

e Yonetim kurulu {iyeleri ve list diizey yoneticiler igin iicret ve performans édemelerine iligkin
degerlendirmeler icin ilke ve esaslarin belirlenmesi,
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e Yonetim kuruluna, yonetim kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicret ve performans
O0demeleri i¢in Onerilerde bulunulmasi,

e Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayistyla meydana gelebilecek ¢ikar ¢atigmalarinin tespit edilmesi,

e Yonetim kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek
diger hususlarda caligmalarin yapilmasi,

¢ Yonetim kuruluna uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi, egitilmesi ve ddiillendirilmesi
konularinda seffaf bir sistem olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda ¢alismalar yapar ve yonetim kurulu iiyelerinin ve ydneticilerin sayist konusunda
onerilerde bulunulmasi ve

e Yonetim kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi, kariyer
planlamas1 ve odiillendirilmesi konusunda yaklasim, ilke ve uygulamalar konularinda goriis
belirlenmesi, alinan kararlarin gézetimi ve uygulanmalarini takip edilmesi,

Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanir. Komite, gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini
alabilir. Komite gerektiginde konusunda uzman kisilerin goriislerinden yararlanir.

2.1.4.3 Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Risk Erken Saptanmasi Komitesi (“Risk Komitesi”’), caligma esaslarinda belirtilen gorev ve
sorumluluklar yerine getirir ve kendisine Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiliklenen gorevleri iistlenir.
Risk Komitesi’nin baslica amaci, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisinde, uygun risk yonetim stratejilerinin uygulanmasi ile risk yonetimi i¢in bir
uzman komitesi kurulmasinda yonetim kuruluna yardime1 olunmasi ve mevzuatca kendisine verilen
diger gorevlerin yerine getirilmesidir.

Risk Komitesi, en az iki liyeden olusur. Risk Komitesi’nin iki iiyeden olugmasi halinde her ikisi, ikiden
fazla iiyesinin bulunmasi halinde iyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan yonetim kurulu
iiyelerinden seg¢ilir. Komite baskan1 bagimsiz yonetim kurulu tiyelerinden segilir. Yonetim kurulu tiyesi
olmayan konusunda uzman kisilere komitede yer verilebilir.

Risk Komitesi iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her y1l en gec Sirket’in olagan genel kurul toplantisini
takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu tiyeleri
yeniden gorevlendirilebilir.

Risk Komitesi iiyelerinin salt cogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oybirligiyle
toplant1 harici karar alinmas1 miimkiindiir. Risk Komitesi, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket
merkezinde veya Risk Komitesi liyelerinin bulundugu bagka bir yerde toplanabilir.

Risk Komitesi yapmis oldugu tiim calismalan yazili hale getirir, kaydim tutar ve Risk Komitesi
calismalan ile Risk Komitesi toplantilarina iligkin sonuglara iligkin bilgileri igerecek sekilde yonetim
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kuruluna raporlama yapar. Risk Komitesi, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve onerileri
derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

Risk Komitesi agagidakilerle sinirli olmamak iizere su gorevleri yerine getirir:

e Mevcut ve potansiyel operasyonel, stratejik ve diger risklerin belirlenmesi ve bu risklerle
baglantili olarak ilgili 6nemlerin alinmasi i¢in oneriler hazirlanmasi,

e Risk yonetim sistemlerinin kurulmasi ve Sirket i¢cinde organizasyonel altyapilarin kurulmasi ve
islevselligin artirilmasi ilgili sistemlerin gelistirilmesi i¢in 6neriler hazirlanmasi,

e Yonetim kurulu ve Denetim Komitesi’'ne yonelik risklere iliskin ¢oziim Onerilerinde
bulunulmasi,

o Sirket hedeflerine ulagmay1 etkileyebilecek mevcut ve olast risk unsurlarinin kurumsal risk
yonetimi sistematigi ¢ercevesinde tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve Sirket’in risk
profiline uygun olarak ilgili risklerin yonetilmesine iliskin prensiplerin belirlenerek, karar
mekanizmalarinda kullanilmasinin saglanmasi,

¢ Olasilik ve etki hesaplarina gore, Sirket’te tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya tamamen
ortadan kaldirilacak risklerin tespit edilmesi,

¢ Yonetim kuruluna, basta pay sahipleri olmak iizere Sirket’in menfaat sahiplerini etkileyebilecek
olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemlerinin, siireglerini de
icerecek sekilde, i¢ kontrol sistemlerini olusturmasi i¢in goriis sunulmast,

e Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirket’in kurumsal yapisina entegrasyonunun
saglanmasi,

e Risk yOnetim sistemlerinin en az yilda bir kez gbézden gecirilmesi ve risklerin yonetim
sorumlulugunu iistlenen ilgili bolimlerdeki uygulamalarin, Risk Komitesi kararlarina uygun
gerceklestirilmesinin gozetilmesi,

e Teknik iflasin erken teshis edilmesi ve yonetim kurulunun bu konuda uyarilmasinin saglanmasi
ve alinmasi gereken 6nlemlere iliskin Onerilerin gelistirilmesi,

e Yonetim kuruluna her iki ayda bir verilecek raporda durumun degerlendirilmesi, varsa
tehlikelerin isaret edilmesi, buna iliskin ¢arelerin gosterilmesi ve hazirlanan bu raporun denetgiye
gonderilmesi,

e Yillik faaliyet raporunda yer alacak olan, Risk Komitesi liyeleri, toplanma sikligi, yiiritiilen
faaliyetleri de icerecek sekilde calisma esaslari ve komitenin etkinligine iligkin yonetim
kurulunun degerlendirmesine zemin tegkil etmek {izere yillik degerlendirme raporu hazirlanmasi
ve yonetim kuruluna sunulmasi.

Risk Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanir. Risk Komitesi, gerekli gordiigii yoOneticiyi toplantilarina davet edebilir ve
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goriislerini alabilir. Risk Komitesi gerektiginde konusunda uzman kisilerin goriislerinden yararlanir.
Risk Komitesi kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, her iki ayda bir durum degerlendirmesi,
tavsiye ve Onerilerini igceren bir rapor hazirlayarak yonetim kuruluna sunar. Y6netim kuruluna sunulan
s0z konusu raporlar bagimsiz denetgiye de iletilir. Nihai karar sorumlulugu yénetim kuruluna aittir.

2.1.5 Kotasyon Yonergesi’nin 7. Maddesinin 5. Fikras1 Kapsaminda Yapilan Aciklamalar

Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. fikras1 kapsaminda tarafimiza sunulan Sirket yonetim kurulu
iiyeleri ile genel miidiiriiniin arsivli adli sicil kayitlari ¢er¢cevesinde yapilan inceleme neticesinde, s6z
konusu sicil kayitlarinin tarihleri itibariyla, bu kisilerin sermaye piyasas1 mevzuatinda ve 5411 sayil
Bankacilik Kanununda yer alan suglar, TCK’nin 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarlig1 degerlerini aklama sugundan ve 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan,
devletin giivenligine karsi suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suglar, milli
savunmaya kars1 suglar, devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlariin kotiiye kullanilmasi, kagakeilik, vergi
kacake¢ilig1 veya haksiz mal edinme sug¢larindan hiikiim giymemis olma sartin1 yerine getirdikleri;
ayrica, TCK’nin 53. maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile kasten islenen bir sugtan dolay1 bes
yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ¢arptirilmamis oldugu goriilmiistiir.

Bu incelememiz adi gecen kisilerin arsivli adli sicil kayitlart ile bu kisilerin iletmis oldugu beyanlar
cergevesinde yapilmustir.

2.2 Genel Kurul

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilar1” baslikli 24. maddesi uyarinca, genel kurul, olagan ve
olaganiistii olmak iizere iki sekilde toplanir. Olagan genel kurul toplantist her faaliyet donemi sonundan
itibaren iic ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang¢ paylarinin oranlarinin
belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen
diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlari da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya mevcut
olmamas1 durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir.
TTK’nin 411 ve 416. maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar icermek amaciyla ve asgari
olarak T.C. Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek suretiyle; toplanti yerine
giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplant1 bagkanliginin olusturulmasi, toplanti baskanliginin
gorev ve yetkileri, glindemin goriigiilmesine ge¢ilmeden once yapilacak islemler, giindem ve giindem
maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant1 tutanaginin
diizenlenmesi, toplant1 sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, bakanlik
temsilcisinin katilimi ve genel kurul toplantisina iligskin belgeler, i¢ yonergede dngdriilmemis durumlar,
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i¢c yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun
onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sozlesmede yazili hiikkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye
Piyasas1 Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi tarafindan saglanacak pay sahipleri
cizelgesine gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplant1 Yeri, Genel Kurula Cagri, Elektronik Ortamda Katilim”
baslikl1 25. maddesi uyarinca, genel kurul toplantilar1 sirket merkezinde veya yonetim kurulu tarafindan
tayin edilecek ayni il sinirlar i¢inde baska bir yerde yapilir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, KAP’ta ve TTSG’de yayimlanan ilanla ¢cagrilir. Bu
cagri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir.

Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasast mevzuati, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK nin 415 inci maddesi uygulanir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527.
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem lizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam tizerinden gergeklestirilir.

Sirket, 2017 yilinda kurulmus olup, 2017, 2018 ve 2019 mali yillarina iliskin olagan genel kurul
toplantilarim1 yapmistir. S6z konusu toplantilar kapsaminda faaliyet raporunun onaylanmasi, yonetim
kurulu tiyelerinin ibrasi veya secilmesi gibi mutat kararlar alimmistir. Bunun yani sira, 3 Mayis 2018
tarihinde 2017 yili faaliyetlerine iliskin gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda, “Yonetim
Kurulu Siire ve Sayis1” bagliklt maddenin tadiline karar verilmistir. 4 Nisan 2019 tarihinde 2018 yili
faaliyetlerine iligkin gerceklestirilen olagan genel kurul toplantisinda 1 Mayis 2019 tarihinden itibaren
yonetim kurulu {iyelerinin her birine aylik net 4.000 TL huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.

Sirket, son li¢ yilda, dokuz adet olaganiistii genel kurul toplantisi gergeklestirmigtir.
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e 28 Aralik 2017 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portféyiinde yer almasi uygun bulunan Sekerbank kullanmimindaki cesitli
tasinmazlarin Sekerbank’in “kolaylastirilmis usulde istirak modeli ile kismi boliinme” yoluyla
Sirket’e devri, isleme iligkin boliinme raporu ve bolinme sozlesmesi onaylanmis ve
devralinacak gayrimenkullerin Sirket’e ayni sermaye olarak konulacak olmasi sebebiyle Sirket
sermayesinin 500.000 TL’den 603.466.462 TL’ye artirilmasina iligkin karar alinmistir.

e 3 Mayis 2018 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, istifa eden
yonetim kurulu iiyelerinin istifasinin kabulii ve yeni yonetim kurulu {iyesi atanmasina iligkin
karar alinmustir.

e 5 Haziran 2018 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, istifa eden
yonetim kurulu iiyelerinin istifasinin kabulil ve yeni yonetim kurulu {iyesi atanmasina iligkin
karar alinmustir.

e 24 Mayis 2019 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, yonetim kurulu
tiyelerinin atanmasi, Sirket’in %100 pay sahibi olacagi bagl ortakligi Seker Kentsel’in
kurulmasi, Sirket portfoyiinde yer alan ve 14 Haziran 2019 tarih ve 2019/10 sayili yonetim
kurulu kararinda belirlenen gayrimenkullerin Seker Kentsel’e satis yoluyla devrinin
onaylanmasina iliskin karar alinmigtir.

e 17 Haziran 2019 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, Sirket
portfoylinde yer alan ve 14 Haziran 2019 tarih ve 2019/10 sayili yonetim kurulu kararinda
belirlenen gayrimenkullerin Seker Kentsel’e satisinin onaylanmasina iliskin karar alinmistir.

e 5 Kasim 2019 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, gayrimenkul
yatirim ortakligina doniigiim bagvurusu kapsaminda Sirket sermayesinin nakden 6.700.000 TL
artirllmasina ve bu suretle Sirket sermayesinin 603.466.462 TL’den 610.166.462 TL’ye
artirilmasina iligkin karar alinmustir.

e 14 Kasim 2019 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurulda, Sirket’in yurt dist
portfoyilinde yer alan, Kazakistan’da bulunan cesitli gayrimenkullerin potansiyel miisterilere
satilmasina, ilgili gayrimenkullerin satis1 sonrasinda Seker Kentsel ile imzalanan 19 Haziran
2019 tarihli gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinin tadiline veya feshine iligkin gerekli
islemlerin yapilmasina iligkin karar alinmistir.

e 2 Aralik 2019 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, istifa eden
yonetim kurulu {iyelerinin istifasinin kabuliine ve yeni yonetim kurulu {iyesi atanmasina iligkin
karar alinmustir.

e 26 Aralik 2019 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul toplantisinda, gayrimenkul
yatirim ortakli§ina doniisiim kapsaminda Kurul Onay1 ve Bakanlik Onayi ile onaylanan esas
sozlesme tadil metninin kabuliine iliskin karar alinmustir.
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3. Bagimsiz Denetci

Esas Sozlesme’nin “Denetci” baglikli 23. maddesi uyarinca, Sirket’in finansal tablolar1 ile yonetim
kurulunun yillik faaliyet raporunun denetiminde TTK nin 397 ila 406. maddesi hiikiimleri ile sermaye
piyasast mevzuati ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Sirket'in genel kurulunca her faaliyet donemi
itibariyle bir denetgi segilir.

Sirket’in 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yilinin hesap
denetimlerini yapan bagimsiz denetim kurulusu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. olup, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali
yillarinda sorumlu denet¢i Koray Oztiirk'tiir.

4. Sirket’in Bagh Ortakhg Seker Kentsel’e iliskin Bilgiler

4.1 Kurulus ve Unvan

Seker Kentsel, “Seker Kentsel Doniisiim ve Danismanlik A.S.” unvani ile 50.000 TL kurulus sermayesi

ile 10 Haziran 2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili’ne 195264-5 sicil numarasi ile tescil edilmistir.
Seker Kentsel’in kurulusu, TTSG’nin 17 Haziran 2019 tarih ve 9849 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Seker Kentsel'in kurucu pay sahibi Sirket’tir.

Sirket’ten alinan bilgi uyarinca, isbu Rapor tarihi itibariyla, Seker Kentsel'in herhangi bir bagl ortakligi
veya subesi bulunmamaktadir.

4.2 Faaliyet Konusu

Seker Kentsel'in esas sozlesmesinin “Amac¢ ve Konu” bagliklt 3. maddesi uyarinca sirketin isletme
konusu kentsel doniigime iligkin projeleri kurmak, inga etmek, isletmek vb. faaliyetlerinin
iistlenilmesidir.

Seker Kentsel'in giincel esas so6zlesmesinde belirtilen baslica faaliyet konular1 asagida detayli olarak
belirtilmistir:

e Her tiirlii arsa, arazi vb. gayrimenkuller {izerine konut, is, ofis, alig-veris ve eglence merkezleri,
egitim merkezleri, spor merkezleri, saglik kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel,
motel, tatil koyl, yat limani, restoran ve buna benzer turistik tesisler kurmak, insa etmek,
ettirmek, isletmek, isletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amagla ortakliklar kurmak, her tiirlii isbirligi s6zlesmeleri yapmak.

e Gayrimenkuller lizerinde intifa hakki kurmak ve bu hakki kullanmak.
e Her tiirli gayrimenkul edinmek ve bu gayrimenkuller {izerinde her tiirlii tasarrufta bulunmak.

e Gelir elde etmek amacrtyla her tiirlii i¢ ve dis ticaret faaliyetinde bulunmak, mal ve hizmet alim
satimi yapmak, sirket kurmak, kurulmus olanlara ortak olmak.
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Bankalarda her tiirlii mevduat hesaplar acarak sahip oldugu fonlar1 degerlendirmek, hesaplar
kapatmak, tasfiye etmek.

Aracilik yapmamak kaydi ile yurt i¢i ve yurt dis1 borsalar ve borsa dis1 piyasalarda islem goren
her tiirlii sermaye piyasasi araglarini almak, satmak, riskten korunma ve/veya yatirim amaclt
tiirev islemler yapmak.

Sirketin amag ve konusunun gerektirdigi her tiirlii menkul ve gayrimenkul mallar1 satin almak,
satmak, alim satimina aracilik etmek, bunlar iizerinde her tiirlii hukuki tasarrufta bulunmak,
bunlar lizerinde insaatlar yapmak, yaptirmak, kiraya vermek, satmak, bagkasindan kiralamak,
satig vaadinde bulunmak, satis vaadiyle menkul ve gayrimenkul mallar satin almak, sahibi
bulundugu menkul ve gayrimenkul mallar iizerinde gerek kendi adina, gerekse {i¢iincii sahislar
adina ipotek vaz ve fek ettirmek, kefalet ve rehin vermek, tevhit, ifraz, taksim, parselasyon ve
cins tashihi gibi gereken her nevi muamele ve tasarruflar gerceklestirmek, miilkiyeti kendisine
veya gercek ya da tlizel diger kisilere/kurumlara ait olan her nevi gayrimenkullerin bina
yonetimini tistlenmek.

Sirket hak ve alacaklarimin tahsili ve temini i¢in Medeni Kanun hiikiimleri geregince ayni ve
sahsi her tiirli haklari ile ilgili her ¢esit iltizami ve tasarrufi islemleri yapmak, teminat almak,
gayrimenkuller iizerinde miikellefiyetli ve miikellefiyetsiz her tiirlii tasarrufta bulunmak,
bunlarla ilgili olarak tapu dairelerinde, vergi dairelerinde, belediyelerde ve benzeri kamu
kuruluslar1 nezdinde tescil terkin ve diger biitiin islemleri yapmak.

Faaliyet alanina giren konularla ilgili olarak damigsmanlik ve kontrollilk hizmetleri almak,
fizibilite etiitleri, proje tanzimi, teknik ve ekonomik etiitleri yapmak, yaptirmak, imtiyaz,
yatirim, organizasyon, hizmet, danigsmanlik, franchise, isletim ve alt isletim sozlesmeleri
akdetmek ve s6z konusu sozlesmelerin ifasina iligkin her tiirlii is ve islemi gergeklestirmektir.

Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi ve Sermaye Hareketleri

Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirnmlari

Seker Kentsel, 2019 yilinda 50.000 TL sermaye ile kurulmus ve kurulusundan bu yana herhangi bir
sermaye artiginda bulunmamistir. Seker Kentsel’in sermayesinin tamaminin igsbu Rapor tarihi itibartyla
0denmis oldugu YMM 16104019/325-1 say1 ve 31 Ocak 2020 tarihli sermayenin 6dendiginin tespitine
ait yeminli mali miisavirlik raporu ile tespit edilmistir.

Sermaye (TL) Genel Kurul Tarihi Tescil Tarihi TTSG No
50.000 - 10 Haziran 2019 9849
4.3.2 Giincel Pay Sahipligi Yapisi

T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan 10 Haziran 2019 tarih ve 246496 onay numarasi ile
onaylanmis Seker Kentsel pay defterine gore Seker Kentsel’in halihazirda bir pay sahibi bulunmakta
olup, paylara iligkin detaylar agagidaki gibidir:
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. Pay Oram
Ticaret Unvany/Ismi Pay Adedi Sermaye (TL) %) Pay Tiirii
o
Seker Gayrimenkul Yatirim
50.000 50.000 100 Nama Yazil
Ortaklig1 A.S.
Toplam 50.000 50.000 100

4.3.3 Paylar Uzerinde Takyidat

Seker Kentsel pay defterinin incelenmesi muvacehesinde, Seker Kentsel'in paylar {izerinde herhangi
bir takyidatin bulunmadigi anlasilmstir.

4.4 Pay Gruplar ve imtiyazlar
4.4.1 Pay Gruplan

Seker Kentsel'in esas sozlesmesi uyarinca, Seker Kentsel’in sermayesini temsil eden herhangi bir pay
grubu bulunmamaktadir.

4.4.2 Imtiyazlar

Seker Kentsel esas s6zlesmesi uyarinca, paylara tanminmig herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.
4.5 Gecmis Birlesme Islemleri

Seker Kentsel herhangi bir birlesme islemine taraf olmamustir.

4.6 Seker Kentsel'in Yonetimi

4.6.1 Yonetim Kurulu

4.6.1.1 Yonetim Kurulunun Olusumu

Seker Kentsel'in esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Siiresi” baslikli 9. maddesine gore, sirketin
isleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri uyarinca segilecek en az bir en ¢ok yedi liyeden
olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiritiliir.

Seker Kentsel’in mevcut yonetim kurulu iiyeleri, TTSG'nin 17 Haziran 2019 tarih ve 9849 sayili
niishasinda ilan edilen kurulus esas s6zlesmesinde, ii¢ y1l gorev yapmak {izere secilmistir.

Asagida Seker Kentsel’in mevcut yonetim kurulu {iyelerine ve bunlarin gorevlerine iliskin bilgi
verilmektedir:

Uyenin Ad1 Uyenin Gérevi

Emin Erdem Yo6netim Kurulu Baskani
Musa Aykag Yo6netim Kurulu Baskan Vekili
Tatiana Dogan Yonetim Kurulu Uyesi
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Seker Kentsel'in esas sozlesmesinin “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baslikli 8. maddesi uyarinca,
yonetim kurulu, tiyelerin salt cogunluguyla toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin ¢ogunluguyla
alir. Oylarda esitlik olmas1 halinde, teklif reddedilmis sayilir.

4.6.2 Yonetim, Temsil ve ilzam

Seker Kentsel'in esas sozlesmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baslikli 10. maddesine gore, sirketin
yonetim ve disartya karsi temsili yonetim kuruluna aittir. Seker Kentsel tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina konmus ve
sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tasimas1 gereklidir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas liyeye veya miidiir olarak ii¢iincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {liyesine veya {igiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri, tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve
bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazil
olarak bilgilendirir.

Seker Kentsel, 3 Ekim 2019 tarih ve 2019/2 sayil1 yonetim kurulu karari ile 3 Ekim 2019 tarihli Yonetim
Kurulu i¢ Yonergesi'ni kabul etmistir. Bu yonetim kurulu i¢ ydnergesi, 11 Ekim 2019 tarihinde tescil
edilerek, TTSG’nin 17 Ekim 2019 tarih ve 9932 sayili niishasinda yayimlanmistir. Seker Kentsel, s6z
konusu i¢ yonerge uyarinca temsil ve ilzam yetkisinin devri amaciyla, T.C. Besiktag 13. Noterligi'nden
11 Haziran 2019 tarih ve 04391 yevmiye numarasi ile onaylanmis imza sirkiilerini kabul etmistir.

4.7 Genel Kurul

Seker Kentsel esas sozlesmesinin “Genel Kurul” baglikli 12. maddesine gore, genel kurul olagan ve
olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul toplantilar1 her faaliyet donemi sonundan itibaren {i¢ ay
icinde, olaganiistii genel kurul toplantilar1 ise sirket islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda
gergeklestirilir.

Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri
toplaminin, sirket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir. Pay sahibi genel
kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir.

Genel kurul toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisabi, TTK hiikiimlerine tabidir. Genel kurul,
sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan ortaklarin veya vekillerinin her pay i¢in
bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda oylar, T.C. Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak
diizenlenecek i¢ yonergeye gore verilir. Pay sahipleri kendilerini genel kurul toplantilarinda TTK nin
427 ila 431. maddelerinde yer alan hiikiimlere gore temsil ettirebilirler.
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Seker Kentsel, 2019 yilinda kurulmus olup, isbu Rapor tarihi itibartyla 19 Mart 2020 tarihinde bir
olagan genel kurul toplantis1 gerceklestirmis ve ilgili genel kurul toplantisinda 2019 yili bilango ve
gelir-gider hesaplar1 kabul edilmis ve yonetim kuruluna herhangi bir 6deme yapilmayacagi oy birligi
ile kabul edilmistir.

5. Mevzuata Uyum, Ruhsatlar ve izinler

Isbu Rapor’un Sirket'e uygulanacak mevzuata, diizenlemelere ve uygulamalara iliskin bu bdliimii,
yalnizca bilgiler ile degil, ilgili mevzuatin tiimiiyle birlikte bir biitiin teskil edecek sekilde
degerlendirilmelidir.

5.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayil1 iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker
Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. unvanimi alarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismdistiir.
Sirket, basta SPKn ve GYO’lara iliskin esaslar1 diizenleyen GYO Tebligi olmak iizere Kurul’un
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kuruluslarina, kurucularina,
paylarinin ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina,
portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay
ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimecilarin
bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisiinden
cikmalarina, tabi olacaklart diger yiikiimliiliikklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisiimiine iligkin esaslar1 diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar,
altyap1 yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri,
Tiirk liras1 cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyll isletmek amaciyla paylarmi ihrag etmek {izere kurulmus bir sermaye piyasasi
kurumudur. GYO'lar dogrudan gayrimenkul yatirim ortakligi olarak kurulabilecegi gibi, anonim
ortaklik olarak kurulduktan sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak
degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina doniisebilirler.

GYO Tebligi uyarinca esas sOzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen
ortakliklarin, esas s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden li¢ ay i¢inde ¢gikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurul’a bagvuruda bulunmalar1 gerekmektedir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket'in, halka arzdan 6nce belirtilen oranlarda pay
devri yapmay1 planlamasi durumunda Kurul'dan izin almas1 gerekecektir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurulug usul ve esaslarinin yani sira, ortakliklarin
siirdiirebilecekleri yatirnm faaliyetlerini de diizenlemekte ve bunlara iligkin birtakim siirlamalar
ongdrmektedir. Buna kapsamda, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 alim satim kar1 veya kira geliri elde
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etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1
taahhiit edebilir. Bununla birlikte, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfylerine alacaklari her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur. 4 Mart 2020 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlari' uyarinca, Sirket'in sahip oldugu
bina ve bina benzeri yapilarin yap1 kullanma izni mevcuttur ve kat miilkiyeti tesis edildigi anlagilmistir.

GYO Tebligi uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklilarinin yatinnm faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmis ve ayn1 zamanda yapamayacaklari isler 6ngoriilmiistiir.

5.1.1 Yatirim Faaliyetlerine iliskin Simirlamalar

Yukarida sayilan faaliyetler disinda gayrimenkul yatirim ortakliklari, aracilik faaliyeti kapsaminda
olmamak kaydiyla, (i) yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarini alabilir ve satabilir, (i) Takasbank
para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, (iii) Tiirk liras1 cinsinden vadeli mevduat veya 6zel cari ve
katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari katilma hesabi
actirabilir ve (iv) sermaye piyasasi araclarin1 ddiing verebilir. GYO Tebligi uyarinca, Sirket’in tek bir
sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami Sirket’in aktif toplamimin %10'unu
asamaz. Bunun disinda Sirket, GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalarina da tabidir ve bu
nedenle yapacagi yatirimlar, mevzuatta belirtilen sinirlar1 asamayacaktir.

5.1.2 Istiraklere iliskin Simirlamalar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca (i) isletmeci sirketlere, (ii) diger gayrimenkul yatirim
ortakliklarina, (iii) yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere, (iv) belirli
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfoye alinmasi
amaciyla simrli olarak faaliyet konusu yalmzca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere
dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek iizere yurt digindaki sirketlere yatinm yapmak iizere
yurt i¢cinde/yurt diginda kurulan 6zel amagch sirketlere, (v) gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali
haklarim degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve (vi) portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal1 hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, cevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla sinirh olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin
zorunlu olmasi halinde bu sirketlere istirak edebilir.

5.1.3 Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimin Yapamayacaklari isler

GYO Tebligi'nde Sirket'in yapamayacagi isler sayilmistir. Sirket'in is ve islemlerini gergeklestirirken
s0z konusu smirlamalara uymasi gerekmektedir. Bu kisitlamalar uyarinca, Sirket higbir sekilde

' S6z konusu gayrimenkul degerleme raporlari, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ilgili gayrimenkullerin degerini belirtmekte
olup, Sirket'in unvan degisikligi nedeniyle 4 Mart 2020 tarihinde revize edilerek tekrar imzalanmigtir.
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gayrimenkullerin, altyapr yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi iistlenemez ve bu amacla
personel ve ekipman edinemez. Bunu yan1 sira Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

Sirket portfoylinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baslanmamis projeler ve sermaye
piyasast araglari hari¢ olmak {izere tiim varliklarin olusabilecek her hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate
almarak sigortalanmasi zorunludur.

Son olarak GYO Tebligi uyarinca Kurul, Sirket'in ortaklarina nakit kar pay1 dagitilmasint zorunlu
kilabilir.

5.2 Diger Mevzuat

GYO Tebligi'nin yan sira Sirket baglica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu,
3194 sayili Imar Kanunu, 5393 sayili1 Belediye Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu, 4721 sayil Tiirk
Medeni Kanunu ve ortaklik portfoyiinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi
halinde 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun kira hiikiimlerine tabidir.

Yukaridakilere ek olarak, 10 Agustos 2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri
Ac¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yo6netmelige gore;

(i) Dbelediye sinirlar1 ve miicavir alanlar disinda kurulacak igyerleri ile kanunlarda miinhasiran il
0zel idaresine yetki verilen hallerden birinin kapsamina giren isyerleri i¢in ilgili il 6zel
1darelerinden;

(i) biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde kurulacak igyerleri i¢in biiyiliksehir
belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesi, biiyliksehir ilge belediyesi veya
ilk kademe belediyesinden;

(i) belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde kurulacak isyerleri igin ilgili belediyeden;
(iv) organize sanayi bdlgesi sinirlari iginde bulunan isyerleri i¢in organize sanayi bolgesi tiizel
kisiliginden;
usuliine uygun olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almadan isyeri agilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyeri

acma ve ¢aligma ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Igili yénetmelik uyarinca isyeri agma ve calisma ruhsatinin verilebilmesi isyerlerinin bir takim fiziki
sartlar1 tagimasina ve kira sdzlesmesi ve itfaiye raporu gibi bazi evraklarin bagvuru sirasinda ilgili
mercie sunulmasina baglidir.

Sirket’ten alinan bilgi kapsaminda, isbu Rapor tarihi itibariyla Sirket'in yalnizca merkez ofisi
bulunmakta olup, herhangi bir subesi bulunmamaktadir. isbu Rapor tarihi itibariyla Sirket, merkez ofisi
icin isyeri agma ve calisma ruhsati almamustir. Isyeri agma ve calisma ruhsatlarinin alinmamasi
durumunda Sirket’in merkez ofisi yetkili idare tarafindan kapatabilecektir.
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6. Sozlesmeler

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi amaciyla imzaladig1 s6zlesmeler genel olarak sunlardan olugmaktadir:
(i) kira sozlesmeleri, (ii) gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi, (iii) sigorta sozlesmeleri, (iv) is
sozlesmeleri, (v) gayrimenkul degerleme s6zlesmeleri, (vi) danigmanlar ile akdedilen sdzlesmeler ve
(xi) diger s6zlesmeler.

6.1 Kira Sozlesmeleri
6.1.1 Merkez Ofis Kira Sozlesmesi

Sirket'in kirac1 taraf oldugu tek kira sdzlesmesi, merkez ofis binasinin kullanimina iligkin olarak
Promesa ile akdedilen kira s6zlesmesidir. Sirket, s6z konusu ofisi 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere ii¢ yil siire ile kiralamustir.

Mevcut merkez ofis kira sdzlesmesindeki onemli hiikiimler agagida 6zetlenmektedir:
6.1.1.1 Siire ve fesih

Merkez ofis kira s6zlesmesi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere li¢ yil siire i¢in gegerli
olacak sekilde akdedilmistir. Bununla birlikte, s6zlesmenin yenilenmemesi ya da Sirket veya Promesa
tarafindan ii¢ yillik kira donemi sona ermeden 60 giin 6ncesine kadar kiralamanin devam ettirilmeyecegi
bildirilmedigi takdirde, kira sézlesmesi ii¢ yilligina ayni kosul ve sartlarda kendiliginden yenilenecektir.

Kira sozlesmesi uyarinca Sirket, 1 Subat 2019 tarihinden itibaren ti¢ yillik kira siiresinin sonuna kadar
ve soOzlesme tekrar yenilendigi takdirde aynen gegerli olmak iizere sézlesme sartlarini yerine
getirmedigi, sozlesmeyi fesih ettigi veya kiralanan yeri tahliye ettigi takdirde Promesa'ya, Promesa'nin
bundan dogan zarar ve ziyanin talep hakki sakli kalmak kaydiyla, kiralanan alan tizerinden hesaplanmak
tizere bir yillik kira bedelini cezai sart bedeli olarak 6demekle yilikiimliidiir. Sirket s6z konusu 6demeyi
Promesa'nin ilk yazili talebi lizerine derhal ve nakden, sdzlesmede belirtilen hesaba yapacaktir.

6.1.1.2 Uyarlama

Kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden kararlastirilmistir. Kira sézlesmesi uyarinca sonraki yillarda kira
bedeli yillik Uretici Fiyat Endeksi (UFE) oraninda artis yapilmak suretiyle uyarlanacaktir.

6.1.1.3 Tapuya serh

GYO Tebligi'nin 26. maddesi uyarinca Sirket'in kiraci konumunda oldugu kira s6zlesmelerinin tapuya
serhi zorunludur ve s6z konusu sézlesmelerinin tapuya serh edilmesi isleminden Sirket'in yonetim
kurulu {iyeleri sorumludur. Sirket'in kiraci sifatiyla akdettigi kira sézlesmesi ilgili tapu miidiirliigline
serh ettirecektir.

6.1.2 Diger Kira Sozlesmeleri

Sirket, Promesa ile akdettigi kira sozlesmesi digindaki kira s6zlesmelerinin hepsinde kiraya veren
taraftir. Sirket'in kiraya verdigi tasinmazlar genel olarak ofis ve hizmet binas1 olarak kullanilmak amact
ile kiralanmigtir. Sirket’in imzaladigi bu kira sézlesmelerinin énemli bir gogunlugunda kiraci Sirket’in
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mevcut tek pay sahibi Sekerbank’tir. Sirket’in Sekerbank ile akdettigi kira sdzlesmelerinin yani sira,
kiraci sifatiyla Seker Yatirim Menkul Degerler A.S., Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandigt
Vakfi, Virtus Ambalaj Celik San. ve Tic. A.S., Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri A.S. ve Kutbettin
Beytas ile akdettigi kira s6zlesmeleri de bulunmaktadir.

Sirket'in akdettigi kira s6zlesmelerinde kira sdzlesmesinin serh edilmesine ve kontrol degisikligine dair
hiikiimler bulunmamaktadir. Buna ek olarak, Sirket'in akdettigi tiim kira soézlesmelerinde kira
so0zlesmesinin {liciincii kisilere devri de yasaklanmustir.

Mevcut kira sozlesmelerindeki dnemli hiikiimler agsagida 6zetlenmektedir:
6.1.2.1 Siire ve fesih

Sirket'in taraf oldugu kira s6zlesmelerinin ¢ogu, kira sdzlesmesi feshedilmedigi takdirde kendiliginden
birer y1l daha uzayacaktir. Kira sézlesmelerinde kiraci taraf diledigi takdirde, s6zlesmede belirtilen fesih
bildirim siiresi i¢inde Sirket'e yazili olarak haber vermek kosuluyla, s6zlesme sonunu beklemeksizin
kira s6zlesmesini feshedebilir ve mecuru tahliye edebilir. Sézlesmelerde kararlagtirilan fesih bildirim
stiresi kira sozlesmelerinde, sozlesmenin feshinden ©once bir ila iki ay arasinda degiskenlik
gostermektedir. Akdedilen kira sézlesmeleri uyarinca kiracinin kira bedellerinden o6tiirii bir borcu
olmadigi takdirde her iki taraf da kira sdzlesmesini feshedebilecek ve bu durumda Sirket fesih
tarihinden itibaren kira talebinde bulunamayacaktir. Kira s6zlesmelerinin hig birinde, Sirket'in kontrol
degisikligi durumunda kiralayana s6zlesmeyi sona erdirme hakki veren bir hiikiim bulunmamaktadir.

Kira s6zlesmelerinde siire ve feshe iligkin hiikiimlerde Sirket'in faaliyetlerini aksatacak bir diizenleme
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, kira sozlesmeleri kapsaminda kiraci; terdr saldirisi, dogal afet,
yangin gibi miicbir sebepler nedeniyle kiralanan yerin hasar gormesi gibi hallerde kira sézlesmesini tek
tarafli olarak derhal feshetmeye yetkilidir. Bu durumda Sirket, kiracidan herhangi bir kira, hak ve alacak
talebinde bulunamayacaktir.

6.1.2.2 Uyarlama

Biitlin kira sozlesmelerinde kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden kararlagtirilmistir. Taraf olunan kira
sozlesmelerinin ¢ogunda kira bedelinin TUIK tarafindan agiklanan ve on iki aylik hesaplamalara gore
belirlenen TUFE oraninda veya bu oramin yarisi oraninda artirilacagi kararlastirilmistir. Kira
sozlesmeleri hiikkiimlerine gore Sirket, s6zlesmelerde belirtilen esas ve sekil disinda kira bedelinde artis
yapilmasini talep edemeyecektir. Ayrica, sozlesmenin siiresinin uzunlugundan bahisle, bu siire i¢inde
sartlarin kendi aleyhinde degistigini ve bu nedenle kira sézlesmesinde belirtilen kira bedelinin, yeni
sartlara uygun olarak uyarlanmasini da talep edemeyecegi diizenlenmektedir. Bununla birlikte, TBK
uyarinca bes yildan uzun siireli (ya da uzatilarak bes yildan uzun siireli hale gelecek olan) kira
sozlesmelerinde, taraflarin kira bedeli uyarlamasinda anlasamamasi durumunda, kira bedeli,
kiralayanin bagvurusu iizerine yetkili mahkeme tarafindan belirlenebilmektedir. Mahkeme, uyarlanmis
kira bedelini belirlerken, enflasyonu, gayrimenkuliin durumunu ve benzer gayrimenkullerin kira
bedellerini dikkate alir. TBK’nin anilan hiikkmii 1 Temmuz 2020°de yiiriirliige girecek olup, ilgili kira
sozlesmesinin bes yildan fazla bir siire i¢in uzatilmasi durumunda, kiralayanlar, kira bedelinin
arttirllmasi i¢in 1 Temmuz 2020’den itibaren mahkemelere basvurabilecektir.
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GYO Tebligi'nin 34. maddesi kapsaminda, portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin
kira sozlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmasi1 durumunda Sirket, isleme konu olan varligin rayig
kira bedelini tespit ettirmekle yiikiimliidiir. Kiracinin, Sirket'in iliskili tarafi olmas1 halinde iliskili tarafa
kiraya verilen boliime iligkin kira degerinin tespitinin yaptirilmasi zorunludur. S6z konusu yapilarin
rayig kira bedelleri, Sirket'in hesap doneminin son ii¢ ay1 i¢erisinde tespit ettirilmis ise, takip eden yilda,
Sirket'in hesap doneminin son {i¢ ay1 i¢erisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti islemine kadar kiraci degisikligi ya da kira sdzlesmesinin
yenilenmesi durumunda anilan degerleme raporunda tespit edilen degerin kullanilmas1 miimkiindiir. Bu
kapsamda Sirket, yenilenen veya uzatilan tiim kira sozlesmeleri i¢in kira sozlesmesine konu
gayrimenkuliin rayi¢ kira bedelini tespit ettirecektir.

6.1.2.3 Kira bedeli

Sirket'in kiraya veren olarak taraf oldugu kira sdzlesmelerinin ¢ogunda miiteakip yillarda TUIK
tarafindan belirlenen TUFE oraninda artig yapilmasi dngdriilmektedir.

6.1.2.4 Kontrol degisikligi

Sirket'in kiraya veren olarak taraf oldugu kira sozlesmelerinde, Sirket'in veya kiracinin kontrol
degisikligi durumunda Sirket'e veya kiraciya s6zlesmeyi sona erdirme hakki veren herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

6.2 Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi

Sirket, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Seker Kentsel ile 19 Haziran 2019 tarihli bir
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu s6zlesme kapsaminda Sirket, portfdyiinde
yer alan Tiirkiye'de bulunan 26 adet gayrimenkul ile Kazakistan'da bulunan 478 adet gayrimenkul
olmak {izere toplam 504 adet gayrimenkuliin Seker Kentsel'e satigin1 taahhiit etmistir. S6zlesmeye konu
olan gayrimenkullerin miilkiyeti Seker Kentsel'e heniiz devredilmemis olup, S6zlesmenin 4.1 numarali
maddesi uyarinca satis bedelinin tamami 6dendikten sonra devredilecektir. Bununla birlikte, sdzlesme
uyarinca satis bedellerinin tamami 6denmeden dnceki bir tarihte de gayrimenkullerin devri miimkiindiir.
Bu so6zlesme kapsaminda ilgili gayrimenkuller Sirket'in aktif toplamindan ¢ikarilmustir.

Soézlesme konusu 66 adet daire ve 405 adet otoparktan olusan gayrimenkullerin, ¢esitli tarihlerde
iiclincli kisilere satis1 ve devri gergeklestirilmis olup, bu gayrimenkullere iligkin satis taahhiidii
hiikiimsiiz kalmistir.

6.3 Sigorta Sozlesmeleri

GYO Tebligi uyarinca Sirket, ortaklik portféyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina
baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi araclar hari¢ olmak iizere tiim varliklari, olusabilecek her
tiir hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alarak sigortalatmak zorundadir. Bu kapsamda Sirket, yukarida
belirtilmis olan varliklar haricinde, tiim faaliyetleri i¢in kanunen zorunlu tutulan sigorta policelerine
sahiptir. Sigorta poligeleri ile glivence altina alinan temel risk, Sirket'in malvarligina iligkin zararlardir.
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Sirket faaliyetleri, Sirket isinin durmasindan meydana gelecek hasarin tazmini de dahil olmak iizere,
iiclincii sahis mali sorumluluk ve ferdi kaza sigortast poligeleriyle glivence altina alinmistir. Bunun
disinda, Sirket'in Kazakistan'da bulunan tasinmazlari, yangin sigorta policesi kapsaminda bina yangini,
deprem, teror saldirisi, sel ve su baskini, firtina, kara ve hava tagitlarinin ¢arpmasi, yer kaymasi, duman,
kar agirligl ve cam kirllmasi sebebiyle Sirket'in malvarligina veya tigiinci kisilere gelecek zararlar
neticesinde olusacak risklere kars1 giivence altina alinmistir.

Sirket, Tiirkiye'de ve yurt disinda bulunan tiim gayrimenkullerinin sigortasini yaptirmis ve bdylece
varliklarii Sirket'in malvarligina veya tigiincii kisilere gelecek zararlar neticesinde olusacak risklere
kars1 giivence altina almustir.

Sirket'in sigortacis1 Seker Sigorta'dir ve tiim sigorta poligelerinin gegerlilik siiresi bir yildir. Bir yilin
sonunda poligenin yenilenmesi ve siirenin uzatilmasi durumunda, poligelerde uzatilan her bir y1l i¢in
ayr1 ayri belirtilen oranlarda hasarsizlik primi uygulanacaktir. Sirket'in sigorta poligeleri, sigortaci i¢in
sigorta bedeli iizerinden birtakim tenzili muafiyetler icermektedir. Bunun yani sira, sigortada
policesinde 6zel olarak belirtilmis rizikolarin ger¢eklesmesi nedeniyle ortaya ¢ikacak hasarlarin tazmini
icin sigortact ile sigortali Sirket'in miisterek sigortasi s6z konusu olmaktadir. Miisterek tazmin
maddelerinde sigortaci ile sigortalinin yiliklenecegi hasarin orani belirtilmektedir.

Sirket, mevcut sigortalarini, siireleri doldugunda primlerde kayda deger bir artis olmadan
yenileyebilecegini diisiinmektedir. Sigortalar kapsaminda Sirket tarafindan yoneltilen taleplere iliskin
olarak Sirket, isbu Rapor tarihi itibariyla 6nemli bir uyusmazlik yagamamustir.

6.4  Is Sozlesmeleri

Sirket, ¢alisanlart ile tek tip is sdzlesmesi akdetmektedir. Sirket'in ¢alisanlari ile akdettigi belirsiz siireli
is sozlesmesinde calisanlarin gorev tanimi, ise baslama siiresi, ¢alisma siirelerine ve iicrete iligkin
esaslar ile sozlesmenin feshine iliskin hiikiimler diizenlenmektedir. Genel hiikiimler haricinde, s6zlesme
kapsaminda Sirket calisanlari ile Sirket arasinda 6zel sartlar da diizenlenmektedir.

Sirket'in caliganlan ile akdettigi belirsiz siireli is sdzlesmesi dahilinde c¢alisanlarin sir saklama
yiikiimliiligli bulunmaktadir. Sirket ¢alisanlari, sir saklama ylikiimliiliiklerini ihlal ettigi takdirde Sirket,
calisanin is sozlesmesini tek tarafli bildirim ile derhal feshedebilme yetkisini haiz olup, sir saklama
yiikiimliiliigliniin ihlali nedeniyle ugradigi zararin tazminini talep edebilecektir.

Sirket'in 31 Aralik 2019 itibari ile Sosyal Giivenlik Kurumu ("SGK") primli dokuz calisani
bulunmaktadir.

6.5 Gayrimenkul Degerleme Sozlesmeleri

GYO Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket'in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir. S6z konusu
degerleme islemleri, Sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunan degerleme kuruluslari veya
degerleme faaliyetine iliskin Kurul diizenlemelerinde tanimlanan sirketler tarafindan yiiriitiilmektedir.
Bu kapsamda Sirket, GYO Tebligi'nin 34. maddesinde sayilan degerleme gerektiren islemler igin,
gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet s6zlesmesi akdetmektedir.
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Sirket'in akdettigi ¢ogu degerleme sozlesmesi uyarinca, gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
hazirlanacak rapor; sirket ve miisteri bilgilerini, genel, 6zel ve sektdr verilerini, genel piyasa
degerlendirmesini, gayrimenkul ile ilgili bilgileri, gayrimenkuliin yer ve konum, mevkii ve ¢evre
bilgilerini, gayrimenkuliin 6zelliklerini, gayrimenkuliin tapu bilgilerini, miilkiin ve binanin incelenmesi
sonucunda elde edilen bilgileri, gayrimenkuliin tapu aragtirmalarini, imar durumunu, gayrimenkul ile
ilgili fiziksel bilgileri, degerleme konusu gayrimenkuliin tanimini, mahallinde yapilan tespitleri,
gayrimenkuliin analizini ve degerlendirmesini, miilkiin acil satis degeri takdirine konu pazar
arastirmalarini, s6z konusu miilkiin fiyatim1 etkileyen pozitif ve negatif 6zellikleri, miilkiin SWOT
analizini (gli¢lii yonler, zayif yonler, firsatlar ve tehditler), degerleme uzmaninin profesyonel goriisii ve
analiz sonuglarinin degerlendirilmesini, degerleme uzmaninca takdir edilen acil satig degerini ile giincel
pazar degerini ve gayrimenkuliin degerleme siirecinde temel alinacak diger ekleri icermelidir.

Sirket, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ile portfoylinde yer alan gayrimenkullerin uluslararasi
kabul gormiis yontemlerle pazar degerinin tespitini degerleme/ekspertiz raporunun hazirlanmasi igin 1
Mart 2019, 10 Haziran 2019 ve 8 Temmuz 2019 tarihli degerleme/ekspertiz hizmet sozlesmeleri
akdetmistir.

Sirket, Epos Gayrimenkul Damigmanlik ve Degerleme A.S. ile Sirket portfoylinde yer alan
gayrimenkullerin acil satis degerinin, giincel pazar degerinin, pazar kiralarinin belirlenmesi ile gerekli
ekspertiz raporlarinin hazirlanmasina iliskin farkli tarihlerde birden fazla degerleme hizmet
sozlesmeleri akdetmistir. Bu s6zlesmelere ek olarak, Sirket, 23 Ocak 2020 tarih ve 2020/1 sayih
yonetim kurulu karari ile 2020 yil1 i¢inde portfoyline alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.'den degerleme hizmeti alinmasina karar
vermistir.

6.6 Damismanlar ile Akdedilen S6zlesmeler

GYO Tebligi'nin 3. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklar1 ile akdedilen sdzlesme
cercevesinde ortakliga proje gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahi olmak {izere ortaklik portfGyiiniin
geligtirilmesi ve alternatif yatirim imkanlarimin arastirilmasina yénelik veya ortakliga mali, hukuki veya
teknik danigmanlik hizmetleri sunan sirketler, danigsman sirketler olarak adlandirilmaktadir.

Sirket, gayrimenkul i¢in miisteri adaylar1 arama hizmetinin sunulmasina iligkin olarak 15 Ekim 2019
tarihinde bir s6zlesme akdetmistir. S6zlesme kapsaminda Yunusova A.S., s6zlesmede belirtilen yedi
adet taginmazin satist ve potansiyel miisteri adaylarinin arastirilmasi amaciyla, Sirket’i 6nceden
bilgilendirmek kaydiyla, tiim gerekli reklam, bilgilendirme calismalari ile yasal ve diger gerekli
islemleri ifa etmeye yetkili kilinmistir.

6.7 Diger Sozlesmeler
6.7.1 Bagimsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket, DRT Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina ("TMS") gore diizenlenmis finansal durum tablolari, ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1, 6zkaynak degisim tablolar1 ve nakit akis
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tablolar1 ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarinin bagimsiz denetime tabi tutulmasini ve yillik faaliyet raporu ile riskin erken
saptanmasi ve yonetimine iligkin sistemlerin denetlenmesi/incelenmesi ve degerlendirilmesi adina 21
Mart 2019, 10 Mayis 2019, 17 Haziran 2019 ve 30 Ekim 2019 tarihlerinde bagimsiz denetim
sozlesmeleri akdetmistir.

6.7.2 Yeminli Mali Miisavirlik Tasdik Sozlesmesi

Sirket, DRT Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 13 Haziran 2019 ve 15
Temmuz 2019 tarihlerini kapsayan dénemde sermayenin 6dendiginin tespiti raporunun hazirlanmasi
kapsaminda 13 Haziran 2019 tarihli ve 31 Ekim 2019 ve 15 Aralik 2019 tarihlerini kapsayan dénemde
sermayenin ddendiginin tespiti raporunun hazirlanmasi kapsaminda 31 Ekim 2019 tarihli yeminli mali
miisavirlik tasdik sd6zlesmeleri akdetmistir.

6.7.3 Uzun Siireli Ara¢ Kiralama Sézlesmesi

Sirket, Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ile s6zlesmede belirtilen araglarin uzun siireli
olarak kiralanmasina iligkin kosullar1 diizenleyen 6 Haziran 2018 tarihli bir sézlesme akdetmistir.

7. Gayrimenkuller

Sirket’ten edinilen bilgi uyarinca, Sirket’in maliki oldugu 101 adet gayrimenkulii bulunmaktadir. Sirket
portfoyilinde yer alan gayrimenkullere iliskin 4 Mart 2020 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlari
isbu Rapor’un Ek-8’inde yer almaktadir. Grup’un gayrimenkulleri iizerindeki kisitlamalar ve ayni
haklara iligkin bilgiler isbu Rapor’un Ek-4’{inde yer almaktadir.

4 Mart 2020 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlari tarafimizca incelenmis olup, bu raporlar uyarinca
Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin tapu kayitlarindan bu taginmazlar iizerinde ipotek
veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte bir takyidat bulunmadigi
anlagilmigtir.

8. Fikri Miilkiyet Haklar:

Tiirk Patent Enstitiisii nezdinde yapilan inceleme kapsaminda, Sirket'in maliki oldugu herhangi bir fikri
miilkiyet hakki olmadig: tespit edilmistir.

Sirket, faaliyetlerini “Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1”, “Seker GYO” ve “Seker Gayrimenkul”
markalar1 altinda yiiriitmektedir. Sirket’in ana markasi olan “Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”,
“Seker GYO” ve “Seker Gayrimenkul”, Tiirk Patent ve Marka Kurumu (“TPMK”) nezdinde Sirket'in
tek pay sahibi Sekerbank Tiirk A.S. adina tescillidir. Sirket ile Sekerbank arasinda ilgili markalarin
kullanimina iliskin bir marka lisans s6zlesmesi bulunmamaktadir.

Sirket adina kayithi 1 adet alan ad1 bulunmaktadir. Sirket’ten edinilen bilgiye gore, s6z konusu alan ad1
www.sekergyo.com.tr'dir.
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Davalar

Davalara iligkin hukuki incelememiz Sirket vekili Av. Fatih Tepeasan ve Av. Ertugrul Gazi Kalali
tarafindan hazirlanip tarafimiza ibraz edilen dava listesinin incelenmesine dayanmaktadir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket tarafindan Mustafa Yildirrm aleyhine Kalecik Asliye Hukuk
Mahkemesi’nde 2019/124 esas sayisi ile acilmis bir dava bulunmaktadir. Davali, ayn1 mahkemede ayn1
dosya kapsaminda Sirket’e kars1 dava agmustir. Davaya iliskin 6zet asagida yer almaktadir.

Sirket, Ankara ili, Kalecik il¢esi, Cuma Mah., Prof. Giinay Akbay Sk, No:17 H30-C-19-A-2-A
pafta, 12 ada, 13 no’lu parselde bulunan taginmazi 29 Mart 2018 tarihinde Sekerbank’tan
bedelsiz olarak devralmstir. Sirket tarafindan s6z konusu taginmaza iligkin degerleme yapmak
igin taginmaz mahalline gidildiginde, tasinmazin davali Mustafa Yildinm tarafindan
kullanildigini tespit edilmistir. Davali, Sirket tarafindan kendisine gonderilen Ankara 36.
Noterligi tarafindan hazirlanan 20 Mayis 2019 tarih ve 04721 yevmiye numarali ihtarnameye
ragmen taginmazi tahliye etmemis, 22 Mayis 2019 tarihinde bir ihtarname diizenleyerek isbu
ihtarnameye iliskin cevaplarini Sirket’e iletmisgtir.

Davali, cevap ihtarnamesinde s6z konusu tasinmazda isgalci konumunda bulunmadigini,
Sekerbank ile aralarinda 11 Mayis 2017 tarihli satig teklif formu akdedildigini, bu form
uyarinca belirli bir bedel iizerinde anlagildigin1 ve bu satis bedelinin %10’una tekabiil eden
miktar1 aym1 giin Sekerbank’in hesabina yatirdigii ve ilgili tapu miidiirligiinde gerekli
islemlerin yapilmasini talep ettigini belirtmistir. Buna ek olarak, iyiniyet ve satin alma inanciyla
taginmaza belirli bir tutarda masraf yaptiklarin1 ve bu sebeple davalinin kendisine taginmazin
satiginin gerceklestirilmesi gerektigini belirtmislerdir.

Bunun iizerine Sirket, Kalecik Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde actigi davada 31 Mayis 2019
tarihli dava dilekgesinde; 29 Mart 2018 tarihinden itibaren taginmazin davali tarafindan
kullanilmasinda Sirket’in rizasi bulunmadigini, davali Mustafa Yildirim’in bu tarihten beri
taginmazin maliki olan Sirket’e herhangi bir 6deme yapmadigini belirterek, mezkur tasinmaz
tizerinde el atmanin 6nlenmesini ve tasinmazin tahliyesini talep etmistir. Ek olarak, 6denmeyen
kiralar ve fuzuli isgal nedeniyle davalidan 100.000 TL maddi tazminat talebinde bulunulmustur.

Davali, Sirket’in dava dilekgesine iliskin cevap dilek¢esini 11 Temmuz 2019 tarihinde
mahkemeye sunmustur. Davali, savunmalarini ayni dava i¢inde agilan karsi bir dava seklinde
ikame etmistir. Kars1 dava 11 Temmuz 2019 tarihinde agilmis olup, tahliyesi talep edilen
tasinmaz i¢in davali tarafindan iyiniyetle yapildigi iddia edilen masraflarin tespiti ile fazlaya
iliskin haklar1 sakli tutularak 10.000 TL’nin Sirket’ten tahsiline iliskindir.

Dava dosyasinda, dilek¢eler agamasi tamamlanmuis olup, ilk durugma 12 Aralik 2019 tarihinde
gergceklesmis ve dava 5 Mart 2020 tarihine ertelenmistir. 5 Mart 2020 tarihinde gerceklesen
durusmada ise dava 30 Nisan 2020 tarihine ertelenmistir.

Isbu Rapor tarihi itibariyla, Sirket'ten alinan bilgi uyarinca, yukarida 6zeti verilen dava disinda Sirket
tarafindan acilmis veya Sirket aleyhine agilmis bagka bir dava bulunmamaktadir.
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Ote yandan, yine Sirket'ten alman bilgi uyarinca, Sirket tarafindan baslatilmis veya Sirket aleyhine
baglatilmig herhangi bir icra takibi bulunmamaktadir.

10. Sonug¢

Tarafimiza incelememiz ic¢in sunulan bilgi ve belgeler ile Sirket tarafindan yapilan agiklamalara
dayanarak ve yukarida yapmis oldugumuz izahat kapsaminda, Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin
5. fikrasi ile 8. maddesinin 1. fikrasinin (¢) ve (e) bentleri kapsaminda, Sirket’in tiretim ve faaliyetlerini
etkileyecek Onemli hukuki uyugmazliklarin bulunmadigi ve Rapor’da detaylartyla belirtilen ve
asagidaki paragrafta isaret edilen hususlar haricinde Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki
durumu ile paylarinin hukuki durumunun tabi olduklari mevzuata uygun oldugu ve Sirket’in halka arz
edilecek paylarinin devir ve tedaviiliinii kisitlayict herhangi bir husus olmadigi kanaatine varilmigtir.

Sirket'in faaliyetlerini siirdiirmesi i¢in gerekli olan ruhsat ve izinlere iliskin yapilan incelemede, isbu
Rapor tarihi itibariyle Sirket'in faaliyetlerini gerceklestirmesi i¢in gerekli izin ve ruhsatlara, eksik
oldugu ve heniiz alinmadig: belirtilen igyeri agma ve ¢alisma ruhsati haricinde, sahip oldugu tespit
edilmistir.

Yukarida yer verilen agiklamalarla birlikte, Sirket’ten edinilen bilgi uyarinca, s6z konusu isyeri agma
ve caligma ruhsatinin eksikliginin Sirket’in faaliyetlerini sonlandirmayacagini diislindiigii ve bu
kapsamda, soz konusu eksikligin Sirket'in faaliyetlerini énemli derecede olumsuz etkilemeyecegi
anlagilmigtir.

Sirket'in faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir hukuki uyusmazligin bulunmadig tespit edilmistir.

Esin Avukatlik Ortakligi olarak halka arz konusunda yapilan hukuki inceleme disinda Sirket'e
sundugumuz bir hukuki danigmanlik hizmetimizin bulunmadigini; Sirket ile dogrudan veya dolayl
olarak sermaye, yonetim, mali ve ticari iliski ile vekalet akdi, iicret akdi ya da sair bir iliskimizin
bulunmadigini beyan ederiz.

Isbu Rapor, Sirket’in talebi {izerine yazili evrak ve Sirket yetkilileri tarafindan temin edilen bilgi
iizerinden inceleme yapilarak ve ilgili mevzuat kapsaminda yapilan inceleme sonucunda diizenlenmis
olup, sadece Sirket’in istifadesi i¢in ve Sirket tarafindan Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde
Kurul’a ibraz edilmek ve Sirket’in faaliyetini etkileyecek 6nemli hukuki uyusmazligin bulunup
bulunmadigi; Sirket’in kurulus ve faaliyeti bakimindan hukuki durumu ile paylarmin hukuki
durumunun tabi olduklar1 mevzuata uygunlugu; Sirket’in faaliyetlerini yiirlitmesi i¢in almas1 gereken
tiim yetki, izin, ruhsat ve benzeri belgeye sahip olup olmadig1 ve bu belgelerin alinmamis olmasinin
Sirket faaliyetlerine muhtemel etkisi ve halka arz edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
herhangi bir husus bulunup bulunmadiginin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Isbu Rapor, tarihi itibariyla Sirket’in mevcut hukuki durumunu yansitmaktadir. Rapor'da yer verilen
hususlar ve Sirket'le ilgili sair hususlarda izahnamenin Kurul tarafindan onaylanmasi ve yayinlanmasi
tarihine kadar gecen siirede degisiklikler séz konusu olabilecektir. Isbu Rapor, hicbir surette
yatirimcilart yonlendirmek veya tiim riskleri kapsayici bir sekilde aciklamak amaciyla veya yatirima
tesvik amaciyla hazirlanmamistir ve her haliikarda yatirimcilar, sermaye piyasasi araglarina iliskin
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yatirim kararlarini izahnamenin tiim ekleriyle biitiin olarak degerlendirilmesi sonucunda vermelidir.
Rapor hi¢bir sekilde yatirirm danismanligi teskil etmemektedir.

Sebebi ne olursa olsun yazili iznimiz alinmaksizin isbu Rapor tiglincii bir kisinin istifadesine sunulamaz,
halka arz kapsaminda yapilmasi gereken yayin haricinde herhangi bir sekilde yayimlanamaz. Halka arz
kapsaminda isbu Rapor’un ¢esitli mecralarda yayimlanmasi, miivekkilimizin sadece Sirket oldugu
hususunu degistirmeyecektir.

Isbu Rapor, yazili iznimiz alinmaksizin, Sirket’in birincil halka arz1 haricinde, herhangi bir halka arz
kapsaminda izahname, sirkiiler veya benzeri halka arz evrakinin pargasi olarak kullanilamaz,
kopyalanamaz, dagitilamaz veya sair surette istifadeye sunulamaz. Sirket’in birincil halka arzi
haricinde, herhangi bir halka arz kapsaminda izahname veya sirkiiler veya benzeri halka arz evrakinin
pargasi olarak kullanilmasi, kopyalanmasi veya dagitilmasi Sirket disinda ii¢iincii kisilere kars1 verilmis
herhangi bir goriis, beyan veya taahhiit anlamina gelmeyecegi gibi herhangi sorumluluk da dogurmaz.
Higbir yatirime1 kendi yatirim kararini olustururken isbu Rapor’u temel alamaz.

Isbu Rapor hazirlanirken, inceledigimiz tiim belgeleri imzalayan taraflarin usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulunduklart ve s6z konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi; inceledigimiz tiim belgelerin dogru ve eksiksiz oldugu ve inceledigimiz tiim
belgelerdeki imzalarin gercek oldugu; tarafimiza sunulan tiim belgelerin dogru ve eksiksiz oldugu; isbu
Rapor’a iligkin olarak ve isbu Rapor’u etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska
herhangi bir belgenin mevcut olmadig1 varsayilmistir.

Isbu Rapor, Sirket beyanlar1 esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek
hazirlanmustir.

Isbu Rapor, aksi Rapor'da acikca belirtilmedigi siirece, imza tarihi itibar1 ile mevcut durumu
yansitmaktadir ve Esin Avukatlik Ortaklig1 ileriye yonelik olarak Rapor’u giincelleme taahhiidiinde
bulunmamaktadir.

Esin Avukatlik Ortakligi
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Incelenen Belgeler

Sirket’in kurulus esas sozlesmesi ile esas sozlesme degisikliklerine iliskin genel kurul
tutanaklarinin yayimlandigi TTSG'lerin ilgili sayfalari.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii kapsaminda Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih
ve 72/1600 sayilt izni

Sirket’in 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillarina
iligkin olagan genel kurul toplantilar1 ve son li¢ yilda gergeklestirilmis olaganiistii genel kurul
toplantilarina iligkin tutanaklar.

Sirket’in son ii¢ yilda almis oldugu yonetim kurulu kararlart.

Sirket'in pay defteri.

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmek amaciyla imzaladigi s6zlesmeler.

Sirket’in imza sirkiileri.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat geregince faaliyetlerini yiiriitebilmesi i¢in gerekli olan ruhsatlar,
izinler, belgeler ve raporlar.

Sirket’in aktifine kayitli menkulleri gosterir duragan varlik listesi, sigorta poligeleri.

Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri Emin Erdem, Burak Latif Latifoglu, Musa Aykag, Serdar Nuri
Eser ile Burhanettin Diizel'in arsivli adli sicil kayitlari.

Sirket’in 18 Mart 2019 tarihli faaliyet belgesi.

Esas Sozlesme tadiline iligkin Sirket’in 26 Aralik 2019 tarihli genel kurul toplantisina iligkin
tutanaklar ve ilgili hazir bulunanlar listesi.

Esas Sozlesme’de yapilan degisiklikleri gosteren tadil metnine iligkin Kurul tarafindan verilen
18 Aralik 2019 tarih ve 12233903-340.02-E.15761 sayili onay yazis1 (“SPK Onay1”).

Esas Sozlesme’de yapilacak degisiklikleri gosteren tadil metnine iligkin T.C. Ticaret Bakanligi
I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 24 Aralik 2019 tarih ve 50684748 sayili onay
yazist (“Bakanhik Onay1”).

YMM 16104919/307-94 sayili ve 5 Kasim 2019 tarihli Sirket’in sermayesinin tamaminin
0dendiginin tespitine ait DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan diizenlenmis yeminli mali miisavirlik raporu.

Sirket’in 1 Nisan 2020 tarihli, halka arz edilecek paylar iizerinde devir ve tedaviilii kisitlayict
veya pay sahiplerinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunmadigina, ayrica bu
paylar iizerinde intifa hakki bulunmadigina dair verdigi beyan.
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Sirket'in 1 Nisan 2020 tarihli, halka arz edilecek paylar iizerinde herhangi bir rehin veya baska
teminat bulunmadigr ve ilgili paylar tizerindeki zilyetliginin herhangi bir rehin veya baska
teminat islemine dayanmadigina dair verdigi beyani.

Sirket’in, kopyasi Ek-4’te yer alan, Kotasyon YoOnergesi’nin 7/5 ve 8/1-¢ maddeleri
cercevesinde hazirlanan 1 Nisan 2020 tarihli beyani.

Sirket’in, kopyast Ek-6’da yer alan, TTK’nin 376. ve 377. maddeleri kapsaminda herhangi bir
sermaye kaybi ve borca batiklik durumunun bulunmadigina dair 1 Nisan 2020 tarihli beyani.

Sirket’in, kopyas1 Ek-7’de yer alan, herhangi bir 6zel mevzuata tabi olmadigini izah eden,
Sirket'in bagka bir ortakligin lisans1 altinda ¢alismadigi ve olagan faaliyetlerinin gerektirdigi
yetki, izin belgeleri, lisanslar ve s6zlesmeler hari¢ olmak iizere, 6zel bir izin ve yetki belgesi,
lisans1 veya buna iliskin sdzlesmesi bulunmadig1 yoniinde verdigi 1 Nisan 2020 tarihli beyanu.

Sirket’in 2020/2 sayil1 ve 12 Mart 2020 tarihli Sirket’in halka arzina iligkin y&netim kurulu
karart.

Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiirii ve {ist yonetiminin haklarinda sermaye piyasasi
mevzuatinda ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda yer alan suglar, 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanunu’nun (“TCK”) 282. maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan malvarlig1 degerlerini
aklama sugundan ve o0diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, devletin
giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suclar, milli
savunmaya karsi suclar, devlet sirlarina karsi sucglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, bilisim sistemini
engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye
kullanilmasi, kagakeilik, vergi kacakgiligi veya haksiz mal edinme suglarindan hiikiim
giymemis olmasi sartini, ayrica TCK’nin 53. maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile
kasten islenen bir suctan dolay1 bes yi1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina carptirilmamis
olmadigi yoniinde beyanlari.

Sirket vekilleri Av. Fatih Tepeasan ve Ertugrul Gazi Kalali tarafindan hazirlanip tarafimiza
ibraz edilen ve igbu Rapor’un 9. numarali boliimiinde (Davalar) yer alan davaya iligkin bilgiler.

Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 4 Mart 2020 tarihli
Gayrimenkul Degerleme Raporlari
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KISALTMALAR

TANIMLAR

A.S.

Anonim Sirketi

BIST, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

GYO Tebligi

Kurul’un I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

GYO Gayrimenkul yatirim ortakligt
KAP Kamuyu Aydimlatma Platformu
Kurul, SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumsal Yonetim ilkeleri

Kurul'un kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yonetim Tebligi

Kurul’un 11-17.1 sayili Kurumsal Y 6netim
Tebligi

Promesa Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S.
SPKn 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu
Sekerbank, Banka Sekerbank T.A.S.

Seker Kentsel Seker Kentsel Doniisiim ve Danismanlik A.S.
Seker Sigorta Seker Sigorta A.S.

Sirket, Seker GYO, Seker GYO A.S.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TBK 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu
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KISALTMALAR TANIMLAR
TL Tiirk Liras1
TTK 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
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. ingili - . . . At n
Sirket . . Tlgili Gayri kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine . - Ta
Bilgisi Gayr{;x:iil:ikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
istanbul ili, Beyoglu ilgesi istanbul
Seker GYO ; . | Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi . L <
AS. Asma Katli Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Boliim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1 TL
No: 2 Miidirliigi
Istanbul ili, Beyoglu ilgesi istanbul
Seker GYO . . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - L <
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Boliim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 10 Midirliigii
istanbul ili, Beyoglu ilgesi
Sek;r GYO is Yeri Hacimimi 31\;[ ahalleiﬂ 127 Ada Kira Serhi Istanbul Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1 TL
S Parse Belediyesi
Bagimsiz Boliim No: 11
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
LE.T.T. Genel
Miidiirliigia
istanbul ili, Beyoglu ilgesi istanbul
Seker GYO ¢ . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi P ETT. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 12 Miidirliigii
istanbul ili, Beyoglu flgesi Istanbul
Seker GYO . . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 13 Midirligi
fstanbul ili, Beyoglu Ilgesi istanbul
Seker GYO : . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - . <
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Boliim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1 TL
No: 23 Miidirliigii
$eker GYO is Yeri Istanbul i1i, Beyoglu llgesi Kira Serhi fstanbul Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
AS. Hacimimi Mahallesi 127 Ada Belediyesi
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
33 Parsel Bagimsiz Bolim L.E.T.T. Genel
No: 24 Miidiirliigi
istanbul ili, Beyoglu ilgesi istanbul
Seker GYO ¢ . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi P ETT. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 25 Miidirliigii
istanbul ili, Beyoglu flgesi Istanbul
Seker GYO . . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No:26 Midirligi
fstanbul ili, Beyoglu Ilgesi istanbul
Seker GYO : . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - . <
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Boliim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1 TL
No: 27 Miidirliigii
$eker GYO is Yeri Istanbul i1i, Beyoglu llgesi Kira Serhi fstanbul Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
AS. Hacimimi Mahallesi 127 Ada Belediyesi
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r

. ingili - . . . At n
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
33 Parsel Bagimsiz Bolim L.E.T.T. Genel
No: 28 Miidiirliigi
istanbul ili, Beyoglu ilgesi istanbul
Seker GYO ¢ . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi P ETT. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 29 Miidirliigii
istanbul ili, Beyoglu flgesi Istanbul
Seker GYO . . Hacimimi Mahallesi 127 Ada . . Belediyesi - - -
AS. Is Yeri 33 Parsel Bagimsiz Bolim Kira Serhi iET.T. Genel Belirtilmemistir. 5 Agustos 1977 1TL
No: 30 Midirligi
Istanbul Subesi ve Ust Katlar

Istanbul ili, Be:

oglu flgesi Hacimimi

Mahallesi 127 Ada 33 Parsel Bag

1msiz Boliim No: 2, 10, 11, 12.

, 13,23, 24,25, 26,27, 28, 29, 30

Seker GYO
AS.

Asma Katli Biiro

istanbul ili, Besiktas ilgesi,
Cihanniima Mahallesi 1326
Ada 3 Parsel Bagimsiz Bolim
No: 1

irtifak Hakki

A.H Parselinin
lehine 3 nolu
parselin aleyhine

AH: Bu parselin lehine 3
nolu parselin  aleyhine
olmak tizere krokisinde
gosterildigi  lizere  bu
parsellerin igine yapilacak
binalarm bati tarafinda

24 Subat 1973
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
3.00 metre genisliginde
15.00 metre bina boyunda
pencere  agmak iizere
irtifak hakki
Besiktas Subesi )
Istanbul Ili, Besiktas Il¢esi, Cihanniima Mahallesi 1326 Ada 3 Parsel Bagimsiz Boliim No: 1
istanbul ili, Cekmekoy ilgesi T
Seker GYO Asma Kath Cekmekdy Mahallesi 206 Otopark bedeline iliskin L
Deposu Olan - P taahhiitname - Belirtilmemistir. 4 Ocak 2010 -
AS. - Ada 9 Parsel Bagimsiz Boliim
Diikkan No: 1 bulunmaktadir.
Cekmekdy Diikkan
Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi 206 Ada 9 Parsel Bagimsiz Bolim No: 1
Istanbul ili, Kadikdy ilgesi H: 28 parsel aleyhine
Seker GYO T, Goztepe Mahallesi 2983 Ada miirur hakki R - . R R
AS. Mimari Biiro 57 bulunmaktadur. Belirtilmemistir.
Parsel Bagimsiz Boliim No: 6
Goztepe Subesi )
Istanbul 1li, Kadikdy llgesi Goztepe Mahallesi 2983 Ada 57 Parsel Bagimsiz Bolim No: 6
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. ingili - . . . At n
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gﬂyrl;;ierl:ik“l“ﬂ Mevkii Hakkin Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutar:
Istanbul ili, Sisli flcesi éfil?.‘li‘":;'r o )
Mecidiyekéy Mahallesi 1946 1) M: 2669,78 m2'lik Be}II: dfyesi 1) Belirtilmemistir. D 301;{9?‘52“3’1 H
sekeAr GYO Ofis 132A1;1'a ” klsm; lcll(r} {ntlfahhal<kl 2) Bogazigi 2) Trafo merkezi dagitum
S . ! If“e i ) Kira serhi Elektrik Dagitim yeri igin kira serhi tesis 2) 12 Kasim 2)1TL
Bagimsiz Boliim No: 176 AS. edilmesi 1998
Istanbul 1li, Sisli Tlgesi
Mecidiyekdy Mahallesi 1946 istanbul
Seker sGYO Ofis B M: 21653’; 8 ma il kasm Bilyiikschir Belirtilmemistir. 30 Haziran 1995 ;
Bagimsiz Bolim No: 177 Belediyesi
istanbul ili, Sisli flgesi
Mecidiyekoy Mahallesi 1946 istanbul
Sek[ir SG YO Ofis 132Al:('1:rsel M: 22?3’;%;:2}12}:13?8““ Biyiiksehir Belirtilmemistir. 30 Haziran 1995 -
Bagimsiz Bolim No: 178 Belediyesi
. e . istanbul
Seker GYO Istanbul Ili, Sisli Ilgesi M: 2669,78 m2'lik kismu - . . . . R
AS. Ofis Mecidiyekdy Mahallesi 1946 igin intifa hakki %tﬁ’:;‘f;;‘f Belirtilmemistir. 30 Haziran 1995
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayrf;r;ielzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Ada
132 Parsel
Bagimsiz Boliim No: 179
Istanbul ili, Sisli Tlgesi
Mecidiyekdy Mahallesi 1946 istanbul
S"k/e: SGYO ofis I32A]§1;'sel fgm ?nif’tf: Zékl‘(‘jz tik Jasmu | gy iksehir Belirtilmenistir. 30 Haziran 1995 )
Bagimsiz Bolim No: 180 Belediyesi
istanbul ili, Sisli flgesi
Mecidiyekoy Mahallesi 1946 istanbul
Sek;r SG Yo Ofis 132Algaisel M: 22?3’;%;;2]12]1:1:?5“ Biiyiiksehir Belirtilmemistir. 30 Haziran 1995 -
Bagimsiz Bolim No: 181 Belediyesi
Istanbul 1li, Sisli Tlgesi
Mecidiyekdy Mahallesi 1946 istanbul
Sekf; sGYO Ofis . 32Al§‘a | M: 2669,7 f.;"zh“ll(‘kk‘sm' Bilyiikschir Belirtilmenistir. 30 Haziran 1995 ;
S. } Parsel i¢in intifa hakk1 Belediyesi
Bagimsiz Bolim No: 182
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. ingili - . . . At n
Sirket . . Ilgili Gayrimenkuliin Kisitlamanmn/ Ayni Kimin Lehine q - s
Bilgisi Gayrf;r;ielzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Istanbul 1li, Sisli Tlgesi
Mecidiyekoy Mahallesi 1946 istanbul
Seker GYO Ofis Ada M: 2669,78 m2lik kismt Bilyiikschir Belirtilmenistir. 30 Haziran 1995 ;
AS. 132 Parsel icin intifa hakki Belediyesi
Bagimsiz Bolim No: 183 Y
Metrocity Binast
Istanbul Ili, Sisli Tlcesi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parsel Bagimsiz Boliim No: 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183
Tasinmazin icra yoluyla
Ankara ili, Yenimahalle ilcesi satigt dahil 3. kisilere
Seker GYO S Ostim Mahallesi 17181 devrinde OSB'den .. i
AS. Kargir Diikkan Ada 2 Parsel uygunluk gorisi almmast - Belirtilmemistir. 23 Subat 2009 -
zorunludur.
Ostim Subesi )
Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi Ostim Mahallesi 17181 Ada 2 Parsel
Bodrum}l Olan Afyonkarahisar ili, Merkez 3402 sa,ylh Kadaitro.
Hizmet Binas1 Ve a7 . Kanunu'nun Ek 1'inci
Seker GYO - . Ilgesi, Karaman Mahallesi X .. . .
Ug Adet Lojmani maddesi uygulamasina - Belirtilmemistir. 09 Ekim 2019 -
AS. . 362 Ada 22 Parsel =
Olan Kargir tabidir.
Apartman
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - s
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Afyon Subesi ve Lojmanlar
Afyonkarahisar Ili, Merkez Ilgesi, Karaman Mahallesi 362 Ada 22 Parsel
Izmir ili, Konak ilgesi, . . T.EK. Ege
Seker GYO 10 Kath . Ahmetaga Mahallesi 7399 H K_roklde (Az), harﬁ ile Elektrik Dagitim - - .
Betonarme Bina gosterilen 13 m*'lik 1s1mda - Belirtilmemistir. 10 Ekim 1984 -
AS. Ada L Miiessese
ve Arsasi daimi irtifak hakk: PR
11 Parsel Miidiirliigii

Izmir Subesi ve Ust Katlar

izmir ili, Konak ilgesi, Ahmetaga Mal

hallesi 7399 Ada 11 Parsel

Betonarme Dort

Seker GYO Katli Fabrika

AS.

Binasi ve Arsast

Karaman {li, Merkez flgesi
Pirireis Mahallesi 1263
Ada 90 Parsel

1) Katilimcilara geri alim
hakki serhi kaldirilarak
tapu verilmesi durumunda
tapu kaydina taginmazin
icra yoluyla satig1 dahil
tgtincii kisilere devrinde
OSB'den uygunluk goriisii
alinmas1 zorunludur. Bu
durumda eski katilimemin
vermis oldugu taahhiitler
yeni alici tarafindan da

Belirtilmemistir.

1) 24 Subat 2009

2) 19 Aralik
2017
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Mersin ili, Akdeniz ilgesi Nacarli Mahallesi 178 Ada 9 Parsel

. figili oo S . . - .
g‘;;‘g Gayrimenkaéa igihi Gayrimenluliin Kstlamanin/ Aynt K'\“;'r‘i;‘i"gi‘“e Nedeni Verilis Tarihi Tutan
aynen kabul edilmis
sayilir.
2)3402 sayili Kanununun
Ek 1'inci maddesi
uygulamasina tabidir.
Karaman
Karaman ili, Merkez ilgesi Pirireis Mahallesi 1263 Ada 90 Parsel
2 Adet Betonarme
ve Celik Karkas
Prefabrike Fabrika
imalat - o . L
Binast, 1 Adet Mersin Ili, Akd;mz Ilgesi Gaynmenkl{xhin}cret )
Seker GYO fab ?k lik Nacarli Mahallesi 178 Ada 9 satislar1 dahil tgiincii Mersin Tarsus Belirtil isti 11 Ekim 2010 R
AS. Prefabrike C? ! Parsel kisiere devrinde OSB’den OSB chrtimenmstr. m
Karkas Fabrika
Deposu, | Adet uygunluk sart1 aranacaktir.
Prefabrike Celik
Karkas idari Bina
ve Arsasi
Mersin OSB
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Bagimsiz Boliim No: 65

. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Istanbul 1li, Kadikdy Tlgesi
$e!§erﬂ I?entsel Altinda Deposu Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniistim ve 94
Olan Asma Kath
Danigmanlik Diikkan Parsel
AS. Bagimsiz B6lim No: 35
Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi
Se%el;]?entsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniistim ve .
Biiro 94
Danigmanlik . . _
AS. 5 Pats?l Kira Serhi (Bagimsiz
Bagumsiz Bélim No: 63 béliimlerin {izerinde TEDAS Belirtilmemistir. 15 Haziran 1976
istanbul ili, Kadikdy ilgesi miistereken)
Se!fer"K"entsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniistim ve ..
Biiro 94
Danigmanlik
AS Parsel
> Bagimsiz Boliim No: 64
istanbul ili, Kadikdy ilgesi
Se!fer"l("entsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniisiim ve .
Biiro 94
Danigmanlik Parsel
AS. arse
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. ilgili S q .. . _— q
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart

Istanbul ili, Kadikdy ilgesi
Se!fer"K"entsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniisiim ve .
Biiro 94
Danigmanlik
AS Parsel
o Bagimsiz Boliim No: 66
istanbul ili, Kadikdy ilgesi
Se!fer"l("entsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniistim ve "
Biiro 94
Danigmanlik
AS Parsel
" Bagimsiz Boliim No: 99
istanbul ili, Kadikoy ilgesi
Se!fernlﬁentsel Osmanaga Mahallesi 10 Ada
Doniistim ve .
Biiro 94
Danigmanlik
AS Parsel
o Bagimsiz Bolim No: 100
Kadikoy Subesi
istanbul ili, Kadikdy ilgesi Osmanaga Mahallesi 10 Ada 94 Parsel Bagimsiz Boliim No: 35, 63, 64, 65, 66, 99, 100
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. ingili - . . . At n
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayr;x;iilzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart

Seker Kentsel Mersin li, Tarsus Ilgesi
Doniistim ve Diikkan Kiigiikminare Mahallesi 160
Danigmanlik Ada 1 Parsel

AS. Bagimsiz Bolim No: 6
Seker Kentsel Mersin li, Tarsus ilgesi
Doniigtim ve Diikkan Kiigiikminare Mahallesi 160
Danigmanlik Ada 1 Parsel

AS. Bagimsiz Bolim No: 28 . .

Ugeli de;elzzlzl;lr(eolm flesit - Belirtilmemistir. 10 Temmuz2014 -

Seker Kentsel Mersin ili, Tarsus ilgesi ’
Doniistim ve Diikkan Kiigiikminare Mahallesi 160
Danigmanlik Ada 1 Parsel

AS. Bagimsiz Boliim No: 29
Seker Kentsel Mersin li, Tarsus ilgesi
Doniistim ve Diikkan Kiigiikminare Mahallesi 160
Danigmanlik Ada 1 Parsel

AS. Bagimsiz Boliim No: 30
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. ingili - . . . - .
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - i
Bilgisi Gayrf;r;ielzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Seker Kentsel Mersin li, Tarsus Ilgesi
Doniisiim ve Diikkan Kiigiikminare Mahallesi 160
Danigmanlik Ada 1 Parsel
AS. Bagimsiz Boliim No: 31
Tarsus Subesi )
Mersin Ili, Tarsus Ilgesi Kiigiikminare Mahallesi 160 Ada 1 Parsel Bagimsiz Béliim No: 6, 28, 29, 30, 31
Seker Kentsel Diikkan Adana ili, Seyhan flgesi )
Déniigiim ve Karasoku Mahallesi 183 Ada | Ugiincii derece arkeolojik - Belirtilmemistir 10 Asustos 2016 )
Danigmanlik 31 Parsel sit alan1 sinirt stir. £
AS. Bagimsiz Boliim No: 21
Adana Subesi
Adana Ili, Seyhan lgesi Karasoku Mahallesi 183 Ada 31 Parsel Bagimsiz Béliim No: 21
Sc!fcr“ I?cmscl Ankara Ili, Cankaya I!gcsn 59500 Nolu imar planina
Déniigiim ve Kavakli Dere Mahallesi 4901 .
Dubleks Mesken - gore 20 m2 yola - - - -
Danigmanlik Ada 21 Parsel Bagimsiz idecektir
AS. Béliim No: 2 gidecekhir.
Ankara Dubleks Mesken
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. ingili - . . . At n
Sirket q o Tigili Gayr kuliin Kisitl n/ Ayni Kimin Lehine q - s
Bilgisi Gayrf;r;ielzikulun Mevkii Hakkn Tiirii Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutar

Ankara li, Cankaya Ilgesi Kavakli Dere Mahallesi 4901 Ada 21 Parsel Bagimsiz Boliim No: 2
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Tel: 0212 376 64 00

Faks: 0212 376 64 64

WWw.esin.av.tr
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Faks: 0 212 376 64 64
www.esin.av.tr

EK 4 - Borsa Istanbul A.S.’nin Kotasyon Yénergesi’nin 7/5 ve 8/1-e maddeleri

cercevesinde hazirlanan Sirket beyam
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Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attorney Partnership

Ebulula Mardin Cad., Gul Sok. No. 2
Maya Park Tower 2, Akatlar-Besiktas
34335 Istanbul Tirkiye

Tel: 0212 376 64 00

Faks: 0 212 376 64 64
www.esin.av.tr

EK 5 - Bagimsiz Hukukcu Raporu kapsaminda Sirket tarafindan hazirlanan beyan
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Ebulula Mardin Cad., Gul Sok. No. 2
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34335 Istanbul Tirkiye

Tel: 0212 376 64 00

Faks: 0 212 376 64 64
www.esin.av.tr

EK 6 - Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. ve 377. maddeleri kapsaminda
incelenmesi sonucunda herhangi bir sermaye kaybi1 ve borca batikhk durumunun
bulunmadigina dair Sirket beyani
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EK 7 - Sirket'in tabi oldugu mevzuata dair Sirket beyani

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Esin Attorney Partnership

Ebulula Mardin Cad., Gul Sok. No. 2
Maya Park Tower 2, Akatlar-Besiktas
34335 Istanbul Tirkiye

Tel: 0212 376 64 00

Faks: 0 212 376 64 64
www.esin.av.tr
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Tel: 0212 376 64 00
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www.esin.av.tr

EK 8 - 4 Mart 2020 Tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporlar:
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