Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (“Kurul”) ....../....../........ tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgimizin c¢ikarilmis sermayesinin 610.166.462 TL’den 813.555.283 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle
ihrag edilecek 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhi@imizin www.sekergyo.com.tr adresli internet sitesinde, halka arzda satisa araciik
edecek Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.sekeryatirim.com.tr adresli internet sitesinde ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun (“SPKn”) 10’uncu maddesi uyarinca, izahname’de ve izahname’nin
eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢1 sorumludur.
Zararm Ihraccr’dan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz
edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili kurulus, varsa garantér ve Ihrace’mm yonetim kurulu
Uyeleri kusurlarmma ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide
sorumludur. Ancak, izahname’nin diger kisimlari ile birlikte okundudu takdirde ozetin yamltici,
hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki_sorumluluk yuklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi
izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar
da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yanmiltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.



http://www.kap.gov.tr/

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir
aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayin tarihindeki ongoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Bir¢cok faktor, ihraccinin gelecege yonelik aciklamalarinin ongoriilenden
cok daha farkh sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S. Anonim Sirketi
BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
BIST, Borsa, Borsa istanbul Borsa Istanbul A.S.
Esas Sozlesme Sirket’in esas s0zlesmesi
FAVOK Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kazang
Finansal Kiralama, Faktoring ve | 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Finansman Sirketleri Kanunu Kanunu
Grup Sirket ve Seker Kentsel
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
GYO Tebligi Kurul’un 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi
Halka Arz Edilecek Paylar Toplam 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet pay
ISIN Menkul Krymet Tanimlama Numarasi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kar Pay1 Tebligi Kurul'un 11-19.2 say1li Kar Pay1 Tebligi
Kurul, SPK Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumsal Yo6netim ilkeleri Kurul'un kurumsal yonetim ilkeleri
Kurumsal Yonetim Tebligi Kurul’un II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
KZT Kazakistan Tengesi
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Pay Tebligi Kurul'un V1I-128.1 sayili Pay Tebligi
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KISALTMALAR

TANIMLAR

Sekar Sekar Oto Filo Yonetimi Hizmetleri A.S.
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
Sekerbank, Banka Sekerbank T.A.S.

Sekerbank Kibris Sekerbank Kibris Ltd.

Seker Finans

Seker Finansman A.S.

Seker Finansal Kiralama

Seker Finansal Kiralama A.S.

Sekerbank International

Sekerbank International Banking Unit Ltd.

Seker Kentsel

Seker Kentsel Doniigiim ve Danigmanlik A.S.

Seker Sigorta

Seker Sigorta A.S.

Seker Yatirim

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sirket, Thraccl, Seker GYO

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

T.C. Turkiye Cumhuriyeti

TBK 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Lirasi

TMS Tirkiye Muhasebe Standartlari

TPE Turk Patent Enstitls

TTK 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Vakif Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi

Vergi Usul Kanunu

213 Sayil1 Vergi Usul Kanunu

Virtus

Virtus Ambalaj Celik San. ve Tic. A.S.

YBBO

Yillik Birlesik Biiyiime Orani
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I. BORSA GORUSU:

[e]
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi icin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan goriis veya
onay alinmasina gerek yoktur.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

ayrica ilan edilecektir.

Bu 1zahnamq ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde, gergege uygun
oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracc
Sorumlu Oldugu Kisim:
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

Ad: Emin
Soyad: Erdem
Gorev: Yo6netim Kurulu Baskani
imza:
it 21 Mart 2020 iZAHNAMENIN TAMAMI
Ad: Musa
Soyad: Aykac
Gorev: Genel Mudur
Imza:
Tarih: 27 Mart 2020
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Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Ad: Ramazan
Soyad: Oznacar
Gorev: Genel Miudiir Yardimcisi
Imza:
Tarih: 27 Mart 2020 IZAHNAMENIN TAMAMI
Ad: Banu
Soyad: Yargili
Gorev: Operasyon Grup Bagkani
Imza:
Tarih: 27 Mart 2020

Izahname’nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her
tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.
Ad: Koray
Soyad: Oztiirk ILGILI BAGIMSIZ DENETIM
Gorev: Sorumlu Denetgi GORUSU
Tarih: 27 Mart 2020
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Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

Epos Gayrimenkul Damismanlhk ve Degerleme A.S.

Ad: Nese Can

Soyad: Gekici GAYRIMENKUL DEGERLEME
Gorev: Yonetici Ortak/Sorumlu Degerleme Uzmani RAPORLARI

Tarih: 27 Mart 2020
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

No. Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar e Bu 6zet Izahname’ye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim kararlar
Izahname’nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lizahname’de yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmast durumunda, davaci yatirimci, halka
arzin  gerceklestigi  lilkenin  yasal  diizenlemeleri
cercevesinde, izahname’nin gevirisine iliskin maliyetlere
yasal slirecler baslatilmadan o©nce katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere), ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin Izahname’nin diger
kisimlar1 ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali
veya tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin yatirim kararimi
vermesine yardimci olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2 Izahname’nin sonraki | izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
kullammmina iligkin bilgi
B—IHRACCI
B.1 Thrageinin  ticaret unvam ve | Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
isletme ad1
B.2 Ihraceimin hukuki statiisii, tabi | Hukuki Statuisii: Anonim Sirket
oldugu mevzuat, kuruldugu
ulke ve adresi Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Adresi: Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D

Kapisi No: 3/51 Kagithane, Istanbul

B.3 Ana urun/hizmet kategorilerini | Sirket, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S.

de icerecek sekilde Thraccr’min
mevcut faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden Onemli
faktorlerin tamimi ile faaliyet
gosterilen sektorler/ pazarlar

unvani ile Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank'in aktifinde yer
alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete bolinme yoluyla
devredilmesine iligkin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili
BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatinm ortakligina
donistiirilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank
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hakkinda bilgi T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sirket, Kurul’un 12 Aralik
2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini takiben, 6 Ocak 2020
tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanini
alarak, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglart1 ve Kurul tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglart1 ve Kurul tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amactyla paylarimi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith
sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Seker GYO portfoyiindeki gayrimenkullere iliskin kisa bilgi
asagida verilmistir.

Sirket'in gayrimenkul portfoyii, Tirkiye genelinde 21 ilde, 38
lokasyonda konumlu olan toplam 101 adet gayrimenkulden
olugmaktadir. Sirket portfoyliniin biiyik kismini il ve ilge
merkezlerinde, ticari akslar Uzerinde bulunan, Sekerbank'in
kiracis1 oldugu ticari gayrimenkuller olusturmaktadir. Bu
gayrimenkullere ilaveten Istanbul’un ticari akslarinda konumlu
olan ofisler, organize sanayi bolgelerinde konumlu fabrikalar
ve farkli sehirlerde bulunan ticari gayrimenkuller de Sirket
portfoyiinde yer almaktadir. 4 Mart 2020* tarihli gayrimenkul
degerleme  raporlar1  uyarinca, Grup’un  yurt ici
gayrimenkullerinin toplam degeri 310.849.830 TL dir.

Sirket'in yurt dist gayrimenkulleri Kazakistan, Almati
sehrinde, Alatau bélgesinde bulunan, 60.000 m2 ylizdlgimiine
ve ticari yapilasma hakkina sahip, gelistirme amaci ile Sirket
portfdylinde yer alan bir adet arsadan ve Medeu bdlgesinde
Edelweiss Konut Kompleksi’nde yer alan ve satig amaci ile
Sirket portfoyiinde bulunan (¢ adet villa, iki adet ikiz villa ve
iki adet dubleks daireden olusmaktadir. Kazakistan’da
Edelweiss Konut Kompleksi’nde bulunan villa ve ikiz

1 S6z konusu gayrimenkul degerleme raporlari, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ilgili gayrimenkullerin degerini belirtmekte olup,
Sirket'in unvan degisikligi nedeniyle 4 Mart 2020 tarihinde revize edilerek tekrar imzalanmistir. Bu dogrultuda, 4 Mart 2020 tarihli
revize raporlarda yalnizca Sirket'in unvani degistirilmis ve ilgili gayrimenkullerin malik bilgilerine Sirket’in yeni unvani yazilmustir.
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villalarin kapali alam1 306 m? ile 699 m? arasinda, dubleks
dairelerin kapali alanlar1 ise 194 m? ile 294 m? arasinda
degismektedir. 4 Mart 2020 tarihli gayrimenkul degerleme
raporlart uyarinca, Grup’un yurtdist gayrimenkullerinin
gercege uygun degerlerinin toplami 59.504.000 TL olup,
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal tablolarinda
ise toplam degeri 48.895.000 TL dir.

B.4

Ihracciy1 ve faaliyet gosterdigi
sektoru etkileyen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
piyasa kosullari, sektorel dinamikler gayrimenkul sektoriindeki
yatinm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti
gibi konular, Sirket’in ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak
etkileyen egilimler arasindadir.

S6z konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek zorluklar, Sirket
gelirlerini olumsuz yonde etkileyebilir, gelecekte yatirimlarin
ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Ote yandan, Sirket’in Kazakistan’da da gayrimenkulleri
bulunmaktadir. Kazakistan’da meydana gelebilecek politik ve
ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektdrel dinamikler
gayrimenkul sektoriindeki yatinm egilimleri, Sirket’in ve
sektoriin  faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

B.5

Ihraccimin dahil oldugu grup ve
grup igindeki yeri

Sirket, Sekerbank’in tek pay sahibi oldugu, Sekerbank’in
gayrimenkul yatirim ortaklig istirakidir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylar1 dogrudan
veya dolayhh olarak %S5 ve
fazlasi olan kisilerin
isimleri/unvanlari ile her birinin
pay sahipligi hakkinda bilgi

Ihragemmin  hakim ortaklarimin
farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh
olarak Thrace’min  yonetim
hékimiyetine sahip olanlarin ya
da ihraggl’yl kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari ile bu
kontroliin kaynag hakkinda
bilgi

Sekerbank, Sirket’in %100 pay sahibidir. Sirket sermayesini
temsil eden paylar imtiyazsiz paylardir. Dolayisiyla,
Sekerbank'in farkli bir oy hakki bulunmamaktadir.

Sekerbank, Anadolu’da yiiz binlerce pancar kooperatifi iiyesi
ciftcinin birikimleriyle yerel kalkinmayi, siirdiiriilebilir iiretimi
ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953°te
“Pancar Kooperatifleri Bankasi A.S.” adiyla Eskisehir’de
kurulmustur.

Banka, 1956 yilinda Ankara’ya tagindiginda Sekerbank adim
almistir. 1997 yilinda paylarinin bir boliimii halka arz edilen
Sekerbank’mn, genel miidiirliigii 2004 yilinda Istanbul’a
tagmmustir.

Esnaf/isletme Bankacilig1, Kurumsal/Ticari Bankacilik, KOBI
ve Tarim Bankaciligi ile Bireysel Bankacilik alanlarinda
faaliyet gosteren Sekerbank, bu alanlardaki uzmanligi, enerji
verimliligi yatinmlan ve girisimcilere sundugu destekler ile
uluslararas1 finans kuruluslari nezdinde yereldeki yaygin
misteri profiline ulagsmak i¢in “Tiirkiye’nin anahtar bankas1”
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olarak konumlanmistir.

Tiirkiye genelinde 1 adet gezici sube olmak iizere 238 subesi, 7
bolge miidiirliigii (1  Istanbul, 6 Anadolu) bulunan
Sekerbank’in, 67 il ile 90 merkez dis1 ilgeye yayilmis
subelerinin bir¢ogu yaklasik yarim asirdir ayni yerde, yorede
hizmet vermektedir.

Subelerinin yani sira sekerbank.com.tr, 0850 222 78 78 cagr1
merkezi, ATM, mobil bankacilik ve sosyal medya hesaplari
araciliglyla da miisterilerine hizmet sunan Sekerbank’in
istirakleri arasinda Seker Yatirim Menkul Degerler A.S., Seker
Faktoring A.S., Seker Finansal Kiralama A.S., Sekerbank
Kibris Ltd., Seker Finansman A.S. ve Sekerbank International
Banking Unit Ltd. bulunmaktadir.

Toplam kredi portfoyinin bayik bolumind ciftgi, esnaf,
isletme ve kurumsal firmalara ayiran Sekerbank, miisterilerine
krediden daha ote deger yaratmak icin reel sektor, kamu ve
sivil toplum kuruluslarin1 da dahil etti§i sosyal platformlar
olusturmaktadir.

Sekerbank, Tirkiye’nin kurumsal yonetim notu alan ilk
bankasi olarak, bu alandaki 6ncii roliinii de korumaktadir.

Sirket’in tek bagli ortakligi olan Seker Kentsel'in kurulusu, 24
Mayis 2019 tarihinde gerceklestirilen olaganiistii genel kurul
toplantisinda Sirket pay sahiplerince onaylanmistir. Bu
dogrultuda, Seker Kentsel'in kurulusu 10 Haziran 2019
tarihinde 195264-5 sicil numarasi ve 0801129643500001
MERSIS numaras1 ile Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
nezdinde tescil edilmistir.

Seker Kentsel'in ana faaliyet konusu kendisine ait
gayrimenkullerin alinip satilmasi olup, GYO Tebligi'nin 28.
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi uyarinca Seker Kentsel,
gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin
degerinin, ilgili mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu bir sirkettir.

B.7

Secilmis finansal
Ihracer’min finansal durumunda
sonuclarinda

ve faaliyet
meydana
degisiklikler

gelen

bilgiler ile

onemli

Sirket’in 31 Aralik 2018 ile 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren
mali donemlere iliskin konsolide bilangolar1
karsilastirildiginda, bilango biiyiikliigliniin 492 milyon TL’den,
553 milyon TL’ye ¢iktig1 ve konsolide bilangoda 61 milyon
TL bir bilyiime meydana geldigi dikkat cekmektedir.

Sirket, 25 Nisan 2017 tarihinde kuruldugu ve Sekerbank’in
aktifinde yer alan gayrimenkullerden gayrimenkul yatirim
ortakligina uygunlugu tespit edilenler Sirket'e 29 Aralik 2017
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tarihinde devredildigi i¢in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
mali dénemde herhangi bir briit kar elde etmemistir. Bununla
birlikte, Sirket’in briit kar1, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren
mali donemde 5,6 milyon TL iken, 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren mali donemde 30 milyon TL’lik (%525,4) bir artisla
35,4 milyon TLye ylikselmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren mali dénemde
esas faaliyet kar1 31 milyon TL iken, 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren mali donemde 48 milyon TL’lik (%155,9) bir artisla
79 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali donemde
elde ettigi toplam kapsamli gelir 18.610 TL iken, 31 Aralik
2018 tarihinde sona eren mali donemde toplam kapsamli geliri
22,5 milyon TL olarak gergeklesmis, daha sonra 31 Aralik
2019 tarihinde sona eren mali donemde ise 29,1 milyon TL’lik
(%129,3) bir artigla 51,7 milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali donemde
nakit ve nakit benzerleri 520.988 TL iken, 31 Aralik 2018
tarihinde 1,9 milyon TL artarak 2,5 milyon TL'ye ulasmis, 31
Aralik 2019 tarihinde sona eren mali dénemde ise 186,8
milyon TL’lik (%7472) bir artisla 189,3 milyon TL’ye
yiikselmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali donemde
yatirim amagli gayrimenkullerinin degeri 259 milyon TL iken,
31 Aralik 2018 tarihinde 26,9 milyon TL artarak 286 milyon
TL'ye ulagsmig, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali
donemde ise 52,9 milyon TL’lik (%18,5) bir artigla 3389
milyon TL’ye yiikselmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali donemde
iligkili olmayan taraflara ticari borcu 5.090 TL olup, 31 Aralik
2018 tarihinde 324.941 TL'ye ulagmis, 31 Aralik 2019
tarihinde sona eren mali donemde ise iligkili olmayan taraflara
ticari borcu 224.275 TL’ye diismiistiir.

B.8 Secilmis  onemli  proforma | Sirket’in proforma finansal bilgileri bulunmamaktadir.
finansal bilgiler

B.9 Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | izahname’de yer alan finansal | Yokitur.

tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerigi
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B.11

Ihraccimin isletme sermayesinin
mevcut yukumlalaklerini
karsillayamamasi

Sirket’in  isletme sermayesi, mevcut

karsilamada yeterlidir.

yiikiimliiliiklerini

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

Cl Ihrac edilecek ve/veya borsada | fhra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye
islem gorecek sermaye piyasasi | piyasasi aract Sirket’in Halka Arz Edilecek Paylari’dir. S6z
aracinin menkul kiymet | konusu paylarin ISIN numaras isbu Izahname tarihi itibariyla
tammmlama numarast  (ISIN) | belirlenmemistir. Sirket’in sermayesini temsil eden herhangi
dahil tiir ve gruplarma iliskin | bir pay grubu bulunmamaktadir.
bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar, toplam 203.388.821 TL nominal
degerli 203.388.821 adet paydan olugmaktadir.

C.2 Sermaye piyasas1 aracinin ihrac¢ | TL para birimi ile ihrag edilecektir.
edilecegi para birimi

C3 fhra¢ edilmis ve bedelleri | Sirket’in kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL olup,
tamamen 6denmis pay sayisi ile | cikarilmis sermayesi 610.166.462 TL’dir. Bu sermaye her biri
varsa bedeli tam oOdenmemis | 1-TL nominal degerde toplam 610.166.462 adet paydan
pay sayisi olusmaktadir. Isbu Izahname tarihi itibartyla, Sirket’in

cikarilmis sermayesinin tamamini  temsil eden toplam
Her bir payin nominal degeri 610.166.462 TL nominal degerli 610.166.462 adet paya
ayrilmigtir. Sirket'in paylarmin timii muvazaadan ari olarak
taahhiit edilmis olup, 7.200.000 TL'si nakden, 602.966.462
TL'si ise ayni olarak oOdenmistir. Sirket'in sermayesinin
813.555.283 TL'ye ¢ikarilmasi kapsaminda yeni ihrag¢ edilecek
203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin bedeli
halka arz gelirlerinden karsilanacaktir.
Yonetim kurulu, séz konusu sermaye artisinda Sekerbank’in
yeni pay alma haklarmi kisitlayacak ve séz konusu paylar
halka arz edilecektir.
C4 Sermaye  piyasast  aracimin | Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay

sagladig1 haklar hakkinda bilgi

sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn’nin 19. maddesi)

e Oy Hakki
maddesi)

(SPKn’nin  30. maddesi, TTK’mn 434.

e Yeni Pay Alma Hakki (TTK’nin 461. maddesi, kayith
sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn’nin 18.
maddesi)
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e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK’nin 507. maddesi)

e Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn’nin 24. maddesi)

e Satma Hakki (SPKn’nin 27. maddesi)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn’nin 19. maddesi)

e Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn’nin 29. ve
30. maddeleri ile TTK’min 414., 415., 425. ve 1527.

maddeleri)

e Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn’nin 14. maddesi,
TTK’nin 437. maddesi)

e Iptal Davast Agma Hakki (TTK’nin 445.-451. maddeleri,
SPKn’nin 18/6., 20/2. maddeleri)

e Azinhik Haklar1 (TTK’nin 411., 412., 439., 531. ve 559.
maddeleri)

e Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK nin 438. maddesi)

Halka Arz Edilecek Paylar, kanunun verdikleri haricinde,
herhangi ek bir hak tanimamaktadir.

C5 Sermaye piyasas1 aracinin devir | Yoktur.
ve tedavalinu kisitlayic
hususlar hakkinda bilgi
C.6 Halka arz edilen sermaye | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul’da islem gdrmesi
piyasas1 araclariin  borsada | icin [e] tarihinde Borsa Istanbul’a basvuru yapilmistir.
islem gormesi icin basvuru
yapihp yapilmadigi veya yapihp | [[lerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]
yapilmayacagil hususu ile islem
goriilecek pazara iliskin bilgi
Cc.7 Kar dagitim politikas1 hakkinda | Sirket’in kar dagitim esaslari, Esas Sozlesme’nin “Kérin

bilgi

Dagitimi ve Yedek Akgeler” bashikli 32. maddesinde
diizenlenmistir. Buna gore, Sirket kar tespiti ve dagitimu
konusunda TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimlerine
uygun hareket eder. Sermaye piyasasit mevzuati ¢ercevesinde
borsada iglem goren halka acgik ortakliklarin herhangi bir kar
dagitimi yapma zorunlulugu bulunmamaktadir ve kar dagitim
esaslar1 kar dagitim politikas1 ¢ergevesinde belirlenmektedir.

Bu ¢ercevede, Sirket yonetim kurulu 12 Mart 2020 tarih ve
2020/5 sayili karan ile Sirket'in kar dagitim politikasini
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belirlemistir.

D—RIiSKLER

D.1

Ihracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore iliskin
onemli risk faktorleri hakkinda
bilgi

Sirket’in  planladigit  projelere iliskin  insaatlarda
ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuatta yapilacak degisiklikler
Sirket’in gelirlerini etkileyebilir.

Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili ¢esitli
riskler mevcuttur.

Makroekonomik sebepler nedeniyle Sirket’in portfoyiinde
yer alan gayrimenkullerin satist 6ngoériilen siirelerden
daha uzun sre alabilir.

Sirket, kira gelirlerinin énemli bir kismin1 pay sahibi ve
iligkili tarafi olan Sekerbank’tan elde etmekte olup,
Sekerbank’in  kira sozlesmelerini feshetmesi halinde
Sirket’in finansal durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in siirlt bir gayrimenkul yatirim ortakligi ve halka
acik sirket tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket  portfoylinde yer alan  gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

Profesyonel kadronun devamliligi belirsizdir.

Sirket’in  kullandigt ana markalar olan “Seker
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1”, “Seker GYO” ve “Seker
Gayrimenkul” markalar1 Sekerbank adina tescil edilmis
olup, Sekerbank’in s6z konusu markalarin Sirket
tarafindan kullanimma son verilmesini talep etmesi
halinde Sirket’in faaliyetleri olumsuz y6nde etkilenebilir.

Depremler,diger dogal afetler, savag ve salgin hastaliklar
gibi mdicbir sebepler Sirket’in portfoyiinde yer alan
gayrimenkullere ve genel olarak Tirk ekonomisine zarar
vererek Sirket'in faaliyet sonuclarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket’in  portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
bulundugu Kazakistan’da yasanacak ekonomik kriz, dogal
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afet gibi durumlardan Sirket’in faaliyet sonuclar1 olumsuz
yonde etkilenebilir.

Tiirkiye'de yasanan terdr saldirilari ve darbe girisimi,
protesto gibi politik olaylar, ekonomide dalgalanmalara
yol acarak Sirket’in faaliyet sonuclarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligi olarak SPK
dizenlemelerine tabidir. Bu duzenlemeleri ihlal etmesi
halinde gayrimenkul yatirm ortakligi  statiistinii
kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig1 cesitli vergi
muafiyet ve istisnalarindan yararlanamayabilir.

Gayrimenkul yatirimlarina iligkin gerceklesebilecek ¢esitli
riskler, Sirket’in mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagl
olmasi ve bu kosullarda yasanacak olumsuzluklar
Sirket’in  maliyetlerini  artirabilir veya  gelirlerini
azaltabilir.

Sirket’in faiz orani riski bulunmaktadir.

Sirket’in kur riski bulunmaktadir.

D.2

Sermaye piyasasi aracina iliskin
onemli risk faktorleri hakkinda
bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar, fiyat ve islem hacmindeki
dalgalanmalara maruz kalabilir.

Borsa Istanbul diger biiyiik borsalara oranla daha kiiciik
ve daha diislik likiditeye sahiptir ve diger borsalara oranla
Borsa  Istanbul'da  daha  biiyiik  dalgalanmalar
yasanmaktadir. Bu durum, halka arz kapsaminda satin
alinan Halka Arz Edilen Paylar'n islem goérme imkanim
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, pay sahiplerine kar payr 6dememeye Kkarar
verebilir ya da gelecekte kar pay1 dagitamayabilir.

TL'nin degerinde meydana gelebilecek dalgalanmalar,
Halka Arz Edilen Paylarin degerini, Sirket'in net
gelirlerini ve Sirket'in Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin
olarak 6deyecegi kar paylarin1 6nemli dlglide etkileyebilir.
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E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihragcimin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacagi tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Pay Tebligi’nin 32/2 maddesi uyarinca paylarin ilk defa halka arz
edilmesinde, halka arzin sermaye artis1 suretiyle gerceklestirilmesinden
dolayi, aracilik ve damigmanlik maliyetleri, borsa tarafindan alinacak
ilk kotasyon ticretleri ile halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile
ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul {icreti, Sirket’in
sermayesinin tamaminin nominal degeri {izerinden alinan Kurul ticreti
ile diger giderler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Sirket, halka arzdan tahmini masraflar sonrasinda [e] TL gelir elde
edecektir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklasik [®] TL, pay basina
maliyetin (halka arz sonrasi toplam pay adedine gore) ise [e] TL
olacagi tahmin edilmektedir. Bu maliyetin tamami Sirket tarafindan
karsilanacaktir. Halka arz giderleri igindeki en blyuk kalemi [e] TL
tutarindaki [ @] nin olusturmasi beklenmektedir.

Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak igin 6zel bir ticret
alimmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla hesap agmak, hak
ettikleri paylar1 baska yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya
para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda, Konsorsiyum
Uyesi olan vyetkili kuruluslar arasinda farklillk gdsteren gesitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

[Zlerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]

E.2

Halka arzin gerekgesi,
halka arz  gelirlerinin
kullamm yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Kurul’'un GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla
gayrimenkul yatirnm ortakligina doniisen ortakliklarin, esas sdzlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden (¢ ay icinde
¢ikarilmig sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka
arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurul’a bagvuruda
bulunmasi gerekmektedir.

Halka arz ile kurumsallasma, bilinirligin pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde uygulanmasi,
Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket, sermaye artis1 yoluyla ihra¢ edilecek Halka Arz Edilecek
Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda gelir elde edecektir. Sirket,
sermaye artis1 suretiyle elde edecegi halka arz gelirinin tamamini,
potansiyel organik ve inorganik biiylime firsatlarinin daha uygun
sartlarda degerlendirilmesine olanak saglanmasi amaciyla Sirket’in
orta 6lgekli konut ve otopark gelistirme ve isletme, isyeri, ofis, otel ve
benzeri gayrimenkullerin satin almmasi, satilmasi, kiraya verilmesi
gibi  alanlardaki faaliyetlerini  gelistimek icin  kullanmay1
planlamaktadir. Sirket’in elde edecegi tahmini halka arz masraflarinin
cikarilmasi ile hesaplanacak net halka arz gelirinin [e] TL olmasi

21




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname

ayrica ilan edilecektir.

beklenmektedir.

[Zlerleyen agsamalarda tamamlanacaktir.]

E.3

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullar:

Halka arzin baglamasi dncesinde, Kurul haricinde, ihra¢ edilen Sirket
paylarinin borsada islem gorebilmesi i¢in Borsa Istanbul’un uygun
goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar’in toplam nominal degeri 203.388.821
TL’dir. Bu paylarin tamami sermaye artigt sonucu ¢ikarilacak yeni
paylardan olusacaktir. Sermaye artis1 yoluyla cikarilacak Halka Arz
Edilecek Paylar’in, sermaye artisi sonucunda sermayeye orani %25
olacaktir.

Halka arz edilecek paylar icin iki is giinii boyunca talep toplanacaktir.
Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine
satis duyurusunda belirtilecektir.

fhra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cergevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarin fiziki
teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne teslimini takip eden iki is giinii icerisinde
teslim edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina
iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar c¢er¢evesinde dagitim
listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulacaktir.

E.4

Catisan menfaatler de
dahil olmak Uzere halka
arza iliskin ilgili Kisilerin
6nemli menfaatleri

Sermaye artigi yolu ile ihra¢ edecegi paylari halka arz edecek olan
Sirket’e halka arz sonrasi fon girisi olacaktir; halka arza aracilik eden
yatirim kuruluslari ise halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir.

Seker Yatirim’in, halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon
hari¢, dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig
bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Seker Yatirim’in, Sirket’in %5
ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle arasinda, halka arza aracilik ve
konsorsiyum s6zlesmesi, fiyat istikrarin1 saglayici islemler sozlesmesi
ve Seker Yatirim’in izmir subesi ile Seker GYO arasinda yapilan kira
sozlesmesi diginda herhangi bir anlagmas1 yoktur. Sirket ile halka arza
aracilik eden Seker Yatirim’in arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi
bir menfaat c¢atismas: bulunmamaktadir. Sirket ile Seker Yatirim
arasinda dogrudan bir sermaye iliskisi bulunmamakta olup, hem Sirket
hem de Seker Yatirim, Sekerbank’in istirakleridir.

Sirket ile bagimsiz hukukg¢u raporunu hazirlayan Esin Avukatlik
Ortakligr arasinda herhangi bir c¢ikar veya menfaat catismasi
bulunmamaktadir. Esin Avukatlik Ortakligi ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Esin Avukatlik Ortakligi’nin dogrudan ya
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da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1
bulunmamaktadir. Esin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in dogrudan %5
ve daha fazlasina sahip pay sahibiyle arasinda, halka arza iliskin
sunulan hukuki danigsmanlik hizmetleri disinda bir hukuki danismanlik
iligkisi bulunmamaktadir. Esin Avukatlik Ortakligi halka arza iliskin
sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri i¢in danismanlik {icreti elde
etmektedir.

Sirket ile mali tablolarinin bagimsiz denetimini yapan DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar
catismasi veya herhangi bir menfaat catismasi bulunmamaktadir. DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. dogrudan ya da
dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik c¢ikari
bulunmamaktadir. DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S., Sirket ile arasinda bagimsiz denetim
calismalarinin  yiiriitiilmesine iliskin yapmis oldugu anlagmalar
haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket’e
sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde
etmektedir.

Bunlarin disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb.
bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasas1 aracim | ihragg1 olarak Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Sirket
halka arz eden | paylarini halka arz etmektedir.
kisinin/ihrac¢inin
ismi/unvam
Kim tarafindan ve ne
kadar sire ile taahhut
verildigi hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artirilmamasina iliskin
verilen taahhutler
hakkinda bilgi
E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine

sulanma etkisinin miktar
ve ylzdesi

Yeni pay alma hakki
kullaniminin s6z Kkonusu
olmasi durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalan

iliskin hesaplama asagidaki tabloda sunulmaktadir

Halka Arz Halka Arz
Sulanma Etkisi (TL) Oncesi Sonrasi
Mevcut Defter Degeri (TL) (2019/12) 550.300.093 [e]
Odenmis Sermaye 610.166.462 813.555.283
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durumunda sulanma | | Artirilan Sermaye 203.388.821
etkisinin miktar: ve ylzdesi | | Pay Basina Defter Degeri 0,90 [o]
Halka Arz Fiyati [e] [e]
Tahmini Halka Arz Maliyeti [e]
Mevcut Ortak i¢in (Pozitif) Sulanma
Etkisi (TL) [e]
Mevcut Ortak i¢in (Pozitif) Sulanma
Etkisi (%) [e]
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) [e]
Yeni Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) [e]

Sekerbank icin pozitif sulanma etkisi [®] TL (%[ ®]) olacaktir.

[Zlerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunmak igin 6zel bir ticret
yatirimcilardan talep | alinmayacaktir. Ancak yatirimcilar, bu amagla hesap agmak, hak
edilecek tahmini maliyetler | ettikleri paylari baska yetkili kurulusun hesabina virmanlamak veya
hakkinda bilgi para iadesine iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda, Konsorsiyum

Uyesi olan yetkili kuruluslar arasinda farklilik gosteren cesitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla Ihracci’mn bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar:1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslar: ile
birlikte):

Sirket’in 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillarimin hesap
denetimlerini yapan bagimsiz denetim kurulugunun:

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Unvanm
AS.
Sorumlu Denetgci . | Koray Oztiirk
LT G S Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
Kuruluslar:
Adresi Eski Biyikdere Caddesi Maslak Mahallesi No:1 Maslak No/1
Plaza Maslak, Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillarina iliskin
konsolide mali durum tablolari, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla
konsolide kar veya zarar tablolarindan segilen 6nemli mali kalemler asagida yer almaktadir.

31 Aralik’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
VARLIKLAR
Doénen Varhiklar 210.185.741 175.886.401 173.773.510
Nakit ve nakit benzerleri 189.332.027 2.515.107 520.988
Stoklar 20.755.000 173.249.000 173.249.000
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 27.143 20.460 2.622
Diger donen varliklar 71571 101.834 900
Duran Varhklar 343.229.240 316.559.853 295.530.954
Diger Alacaklar 20.545 - -
Iliskili Olmayan Taraflardan 20.545 - -
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 338.989.830 286.045.000 259.140.000
Maddi duran varliklar 2.353.596 2.840.932 -
Maddi olmayan duran varliklar 44,591 22.275 -
Diger Maddi Olmayan Duran 44591 22.275 -
Varhiklar
Kullanim Hakk: Varliklar: 1.820.678 - -
Ertelenmis vergi varlig - 27.651.646 36.390.954
TOPLAM VARLIKLAR 553.414.981 492.446.254 469.304.464
31 Aralik’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.512.289 569.234 5.900
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 858.591 - -
Ticari borglar 224.275 324.941 5.090
1Bli()§rl§I1;rOlmayan Taraflara Ticari 224275 324.941 5090
Diger borglar 389.423 244,293 810
gisi!;ill;rOlmayan Taraflara Diger 389 423 244293 810
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31 Aralik’ta sona eren donem

2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)

Kisa Vadeli Karsiliklar 40.000 - -
.C:al'lsanlara Saglgnan Faydalara 40.000 ) )
Ilisin Kisa Vadeli Kargiliklar

Uzun Vadeli Yakamlalukler 1.602.599 4.752 -

Uzun Vadeli Borglanmalar 1.152.879 - -

Uzun Vadeli Karsiliklar 30.000 4.752 -
fiskin Uran Vadel Kargiikta 30,000 4752 -

Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 419.720 - -

OZKAYNAKLAR 550.300.093 491.872.268 469.298.564

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 550.300.093 491.872.268 469.298.564

Odenmis Sermaye 7.200.000 500.000 500.000

Ayni Sermaye 602.966.462 602.966.462 602.966.462

Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler 18.610 18.610 -

Gegmis Yillar Zararlart (111.612.804) (134.186.508) (134.186.508)

Net Donem Kari 51.727.825 22.573.704 18.610

TOPLAM KAYNAKLAR 553.414.981 492.446.254 469.304.464

31 Aralik’ta sona eren donem
o e (zsNisa?zzgl Araig

KAR /ZARAR

Hasilat 187.961.861 5.670.911 -

Satiglarin Maliyeti (152.494.000) - -

Brit kar 35.467.861 5.670.911 -

-Genel yonetim giderleri (-) (10.329.293) (1.392.129) (10.769)

-Esas faaliyetlerden diger gelirler 54.585.719 26.910.218 -

-Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (83.411) (67.055) (2.105)

Esas faaliyet kar1 79.640.876 31.121.945 (12.874)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 701.368 191.233 36.702

E:;f‘”sma” gideri oncesi faaliyet 80.342.244 31.313.178 23.828

Finansman giderleri (-) (476.412) (166) -

Vergi Oncesi Kar 79.865.832 31.313.012 23.828
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31 Aralik’ta sona eren donem
o 2l (zsNisafzgl Araig
Vergi Gideri (28.138.007) (8.739.308) (5.218)
Donem Vergi Gideri (66.641) - (5.218)
Ertelenmis Vergi Gideri (28.071.366) (8.739.308)
DONEM KARI 51.727.825 22.573.704 18.610
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 51.727.825 22.573.704 18.610

Yatirimel, yatirim kararimi vermeden &nce Thrager’min finansal durum ve faaliyet sonuglarina iliskin ayrmtil
bilgilerin yer aldig1 isbu Izahnamenin 10 ve 23 numarali béliimlerini de dikkate almalidir.

Isbu Izahname’de sunulan mali bilgiler Sirket’in 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019
tarihlerinde sona eren mali yillarina iligkin denetimden ge¢mis konsolide mali tablolarindan alinmustir.
Ayrica, isbu Izahname’de anlatim kolaylig1 agisindan, séz konusu mali bilgilerin “bin TL” ya da “milyon
TL” olarak ifade edildigi boliimler bulunmaktadir. Bu bdliimlerde s6z konusu mali bilgi “bin TL” ya da
“milyon TL” olarak ifade edildigi i¢in en yakin tam sayiya yuvarlanmak suretiyle sunulmustur.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik yapilacak herhangi bir yatinim c¢esitli riskler barmmdirmaktadr. Bu
nedenle, yatirimci ve yatirumci adaylarimin, herhangi bir yatirim karari almadan once, asagida belirtilen
riskler de dahil olmak iizere, ishu Izahname’de belirtilen tiim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri
gerekmektedir. Asagida sayilan risklerden herhangi birinin gergeklesmesi durumunda, Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumu, faaliyet sonuglart veya finansal sonuglari bu durumdan esasl olarak olumsuz yénde
etkilenebilir ve Halka Arz Edilen Paylar in degeri diisebilir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Hdlihazirda bilinmeyen ya da
Sirket yonetiminin esaslh olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet
sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yéonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk
faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki sunum swralamasi Sirket yonetiminin s0z konusu
risklerin gergeklesme olasiligi veya onemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir
siralama olarak diistiniilmemelidir.

Yatiimer adaylar, bu Izahname’de gosterilen bilgiler cercevesinde ve sahsi durumlarini géz oniinde
bulundurarak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatiruim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigim dikkatlice
degerlendirmelidirler.

5.1. Thraccr’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
5.1.1. Sirket’in planladigi projelere iliskin insaatlarda éngoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Tiirkiye’de gayrimenkullerin insaasi, alim-satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde, gerceklestirmeyi planladigi
projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yapt kullanma ruhsati, ¢evre mevzuati uyarinca
gerekli izinler gibi ¢esitli ruhsat ve izinlerin, ilgili projeler i¢in 6ngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu
projelere iligskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, mimari
projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konular da projeler
icin dngdrulen sureleri etkileyebilir.

S6z konusu ingaatlar i¢in énem arz eden bu faktdrlerde yasanacak aksama, projelerin bitis tarihini ve
Sirket’in projeler ile ilgili olarak 6ngdrdiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.2. Sirket’in tabi oldugu mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in gelirlerini etkileyebilir.

Sirket’i faaliyetleri ile ilgili olabilecek mevzuattaki degisiklikler veya Sirket’in tabi olacagi yeni kanuni
diizenlemelerin yiiriirliige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklarinda degisiklik
yasanabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmasi sebebiyle bu
mevzuata uyum operasyonel acidan dnem arz etmekte olup, bu mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in
projelerini tamamlama siiresini uzatabilir ve maliyetlerini artirabilir.

5.1.3. Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.
Gerek imar kosullar1 gerekse mali kosullardan otiirii Sirket proje gelistirecegi uygun arazi bulamayabilir
veya s0z konusu arsalarin alim-satimi, ilgili arsanin miilkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar

sebebiyle tercih edilmeyebilir. Proje gelistirilecek arsa bulunmamasi sebebiyle, Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.
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5.1.4. Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli riskler mevcuttur.

Sirket, stratejik degerlendirmeler sonucunda gayrimenkul edinimi planlamaktadir. Gegmiste satin alinmasi
degerlendirilmis ya da satin alinmis herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk
incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamini
ortaya koyacagi ya da koydugunun garantisi bulunmamaktadir. Bir gayrimenkul satin aldiginda, bu
gayrimenkul satin aldig1 zaman itibariyla asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama
ya da takyidatlar ve mevcut yapi standartlar1 veya saglik ve giivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk
halleri da dahil olmak Uzere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler iceriyor olabilir. Her ne kadar belirli
hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkuliin saticindan taahhiitler alinmaya ¢alisilsa da, bu
taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya gikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve miilkiin
degerinde yasanabilecek diisiislere veya diger kayiplara karsi Sirket’i biitiiniiyle tazmin edemeyebilir. BOyle
bir durumda, Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve
Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.5. Makroekonomik sebepler nedeniyle Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin satist
ongorulen surelerden daha uzun sure alabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin satislarin1 dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirlikteki mevzuata gore alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satis sozlesmelerini sona erdirebilir ve
Sirket’in nakit akigi bu durumdan 6tiirii olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.6. Sirket, kira gelirlerinin onemli bir kismini pay sahibi ve iliskili tarafi olan Sekerbank’tan elde
etmekte olup, Sekerbank’in kira sozlesmelerini feshetmesi halinde Sirket’in finansal durumu olumsuz
yonde etkilenebilir.

Sirket’in pay sahibi ve iligkili tarafi olan Sekerbank, Sirket portféylinde yer alan toplam 62 adet
taginmazi/gayrimenkulli Sirket’ten kiralamaktadir. Sekerbank’in Sirket’in istemedigi bir zamanda kira
sozlesmesini feshetmesi veya yenilememesi ve uygun kosullar ¢ercevesinde Sirket’in Sekerbank yerine
hizlica yeni kiracilar bulup, bu kisilerle kira sozlesmeleri akdedememesi halinde, Sirket'in karlilig1 olumsuz
yonde etkilenebilir. Benzer sekilde, Sirket’in Sekerbank’tan kira 6demelerini zamaninda ve tam olarak tahsil
edememesi, kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda gerceklesmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akiginda
diisiisler yasanabilir ve bu durum Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.7. Sirket’in sinwrli bir gayrimenkul yatirim ortakligi ve halka acik sirket tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket, Kurul’un iznini miiteakip 6 Ocak 2020 tarihinde esas s6zlesmesinde yapilan degisikliklerin tescili ile
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir ve bu nedenle cok kisa bir siiredir gayrimenkul yatirim
ortakligr olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan sirketler, tasidiklar1 faaliyet ve finansal
risklere bagli olarak zarar edebilirler. Sirket, faaliyetleri kapsaminda basarili is iliskileri gelistirmeye,
danigsman, ytiklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri kurmaya ve ayni
zamanda mevcut ve planlanan is faaliyetlerini yiiriitmek igin gereken diger tedbirleri almaya devam
edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoyiinii ve diger sistemleri kurmaya ve organizasyonunu
gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi sebebiyle, bu siiregler biitiiniiyle test edilmemistir ve is
stratejilerinin uygulanmasinda zorluklarla karsilasilabilir. Bu gibi bir durum, Sirket’in faaliyet sonuglarini ve
finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.
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Gayrimenkul yatirim ortaklig tecriibesine iliskin risklere ek olarak, halka arz 6ncesinde halka ac¢ik olmayan
Sirket’in halka acik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum, raporlama yiikiimliiliikleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve kurumsal yonetim ilkelerine uyum konularinda sinirlt bir deneyimi bulunmaktadir. S6z
konusu diizenlemelere uyum konusunda basarisiz olunmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.8. Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

Sirket’in gayrimenkul portfoy profili degisirken faaliyetleri etkin bir bi¢imde yonetilemezse veya
portfdydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemezse veya portfoydeki gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmast
karhi bir sekilde gerceklestirilemezse, is planlar etkin sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda
tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.9. Profesyonel kadronun devamlilig1 belirsizdir.

Sirket’in basarisi biiylik Olglide genel miidiir, mali isler miidiirii, proje gelistirme miidiirii ve diger ist
yonetim mensuplari dahil profesyonel yonetim kadrosuna baghdir. Yoneticiler ile rekabet etmeme yoniinde
rekabet etmeme anlagmalari imzalanmamustir. Sirket list diizey yonetiminde yer alan kisilerin Sirket’ten
ayrilmasi, faaliyet hedeflerini gergeklestirmede yetersizlik ya da gecikmeye sebebiyet verebileceginden,
finansal durum ve faaliyet sonuglar1 olumsuz etkilenebilir.

5.1.10. Sirket’in kullandig1 ana markalar olan “Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligr”, "Seker GYO" ve
“Seker Gayrimenkul” markalar1 Sekerbank adina tescil edilmis olup, Sekerbank’in séz konusu
markalarin Sirket tarafindan kullanimina son verilmesini talep etmesi halinde Sirket’in faaliyetleri
olumsuz yénde etkilenebilir.

Sirket, ana markasi olarak Tiirk Patent ve Marka Kurumu nezdinde Sirket’in tek pay sahibi ve iligkili tarafi
olan Sekerbank adina tescil edilmis olan “Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”, "Seker GYO" ve “Seker
Gayrimenkul” ibarelerini kullanmaktadir. Sirket ile Sekerbank arasinda ilgili markalarin kullanimina iligkin
bir marka lisans sozlesmesi bulunmamaktadir. Marka hakki sahibi olarak Sekerbank’in ilgili markalarin
Sirket tarafindan kullanilmasina ileride izin vermemesi veya bu markalarin Sirket tarafindan kullanilmasina
son verilmesini talep etmesi miimkiindiir. Benzer sekilde, marka hakki sahibi olarak Sekerbank’in bu
markalar1 iiglincli bir kisiye devretmesi durumunda, {i¢iincii kisinin ilgili markalarin Sirket tarafindan
kullanilmasina son vermesini talep etmesi ve bu dogrultuda marka hakkina tecaviiz davasi agmasi sz
konusu olabilecektir. Boyle bir durumda, Sirket’in faaliyetleri olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.11. Depremler, diger dogal afetler, savas ve salgin hastaliklar gibi miicbir sebepler Sirket’in
portfoyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak Tiirk ekonomisine zarar vererek Sirket'in faaliyet
sonucglarint olumsuz yonde etkileyebilir.

Tiirkiye yiiksek riskli bir deprem bolgesidir. Ozellikle, Sirket’in toplam 50 gayrimenkuliiniin bulundugu
Istanbul, birinci derece deprem riski bolgesinde, yani depremlerden en c¢ok zarar gorebilecek bolgede
bulunmaktadir. Ek olarak, Tiirkiye niifusunun biiyiik bir kism1 ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci
derece deprem riski bolgelerinde yer almaktadir. Bu nedenle, siddetli bir deprem, Sirket’in portfdyiinde yer
alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin satisin1 engelleyebilir, Sirket'i zarara ugratabilir ve
Sirket'in mali durumunu olumsuz yonde etkileyebilir. Benzer sekilde kasirga, firtina, yangin gibi diger afetler
de Sirket'in portfoyiinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde
etkileyebilir. Ayn1 zamanda dogal afetler dogrudan Sirket’in gayrimenkullerine zarar vermese de Tiirkiye
ekonomisinin zarar gérmesine neden olarak Sirket'in faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.
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Buna ek olarak, savas, (6zellikle isbu izahname tarihi itibariyle Antarktika harig tiim kitalara ve Tiirkiye'nin
de iginde bulundugu 170'ten fazla iilkeye yayilmis durumda olan ve Birlesmis Milletler'e bagli Diinya Saglik
Orgiitii tarafindan "koronaviriisii pandemisi" (salgin) olarak simiflandirilan COVID-19 ad1 verilen hastaliga
yol agan koronaviris (corona virus) dahil olmak (zere) salgin hastaliklar gibi mucbir sebepler ve Turkiye
ekonomisinin zarar gormesine, yerli ve yabanci yatirimei sayisinin azalmasimna ve bunun neticesinde
gayrimenkul ve insaat sektoriiniin kiigiilmesine sebep olabilir. Bu dogrultuda Sirket'in gayrimenkul
satiglarindan elde ettigi gelir diisebilir. Bunun yani sira Sirket, portféyiindeki gayrimenkullerin bir
bolimiinden kira geliri elde etmektedir. Savas veya bulasici hastaliklar neticesinde yasanacak ekonomik
dalgalanmalar Sirket'in kira gelirlerini zamaninda veya tam alamamasina veya ilgili kira bedellerinin
uyarlanmasi sonucu azalmasina neden olabilir ve bu sebeple Sirket'in faaliyet sonuclarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

5.1.12. Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin bulundugu Kazakistan’da yasanacak ekonomik
kriz, dogal afet gibi durumlardan Sirket’in faaliyet sonuclart olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in Kazakistan’da toplam sekiz gayrimenkulii bulunmakta olup, Kazakistan’da yasanacak bir ekonomik
kriz veya Kazak ekonomisinde yasanacak dalgalanmalar, Sirket’in burada bulunan gayrimenkullerinin satist
veya kiralanma siirecini olumsuz yonde etkileyebilir. Benzer sekilde, bu iilkede yasanacak dogal afetler
Sirket’in gayrimenkullerine zarar vererek veya dogrudan Sirket’in gayrimenkullerine zarar vermese de
Kazak ekonomisinin zarar gérmesine neden olarak Sirket'in faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.13. Tiirkiye'de yasanan teror saldirdart ve darbe girisimi, protesto gibi politik olaylar, ekonomide
dalgalanmalara yol acarak Sirket’in faaliyet sonuclarini olumsuz yénde etkileyebilir.

Bolgesel huzursuzluk, terdr saldirilarinin artmasi ve bunlarin uluslararast medyada yer almasi, Tiirkiye'de
turizm endUstrisine ve yatirim faaliyetlerine zarar vererek Tiirkiye ekonomisini de olumsuz ydnde
etkilemektedir. Tiirkiye ekonomisinde meydana gelen herhangi bir gerileme, satin alma giiciiniin azalmasina
neden olarak Sirket’in gayrimenkul satiglarini diisiirebilir ve Sirket'in faaliyet sonuglarini ve ekonomik
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Ihragcer’min icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

5.2.1. Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortaklig olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri
ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortakhigt statiisiinii kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig
cesitli vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanamayabilir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim i¢in SPK’ya yaptig1 bagvuru 12 Aralik 2019 tarihli SPK
karartyla olumlu sonuglanmis ve doniisiime iliskin Sirket esas sézlesmesinde yapilan degisiklikler 6 Ocak
2020 tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim sonrasinda Sirket,
SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklaria iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmis ve bu statiisiini
koruyabilmek icin ilgili diizenlemelerde yer alan kosullar1 saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar arasinda
Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iligkin gereklilikler, portfoy sinirlamalari, gayrimenkule iliskin olmayan
yatirimlar ve finansal borglar ile ilgili sinirlamalar, kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve SPK’ya
yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliilikler bulunmaktadir. Sirket’in bu kosullar1 saglayamamasi veya
kaybetmesi halinde; idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve
gayrimenkul yatirim ortaklig statiistinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligini statiisiinii kaybetmesi halinde, gayrimenkul yatirim ortakliklarina

taninan vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanma imkani da kalmayacaktir. Benzer sekilde, mevzuatta
yapilacak bir degisiklik ile vergi muafiyeti ve istisnalar1 degisiklige ugrayabilir veya kaldirilabilir. Bu durum,
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Sirket’in mali durumunu onemli 6l¢iide olumsuz yonde etkileyebilir, Sirket’in dagitilabilir karmi ve
yatirimcilarina sagladigi kazanclar etkileyebilir.

5.2.2. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin gerceklesebilecek cesitli riskler, Sirket’in mali durumunu ve
Sfaaliyet sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.2.1. Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan etkilenme riski

Kiiresel ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, gayrimenkul yatirimlarini
dogrudan etkileyebilir ve bu durum gayrimenkul sektoriinde talebi asagi yonlii etkileyebilir. Bu durumda
Sirket’in gayrimenkul satisindan veya kiralanmasindan elde edecegi gelirler olumsuz yonde etkilenebilir.

5.2.2.2. Gayrimenkul degerlerinin degiskenligi

Gayrimenkul yatirim ortakliklarimin portfoylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri kendi
Ozellikleri goz Oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir. Bu degerleme dogasi geregi siibjektif bir
degerlemedir. Degerleme islemi, varsayimsal degerler {izerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili
gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalar1 tarafindan degerlemeye tabi tutulacaktir. I¢ piyasada olusabilecek olumsuz
sonuglar, gayrimenkullerin degerini diisiirebilir. Bu nedenle ilgili gayrimenkullerin, degerleme raporlarinda
¢ikan degerleri siireklilik arz etmeyebilir.

5.2.2.3. Yatirimlarn likit olmamasi riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmama riski daha yiiksek olan
yatirimlardir. Sirket’in olasi bir nakit ihtiyact durumunda, gayrimenkullerin dogas1 geregi likit olmayan
yatirimlar olmasi sebebiyle istenilen fiyattan ve hizl bir sekilde elden ¢ikarilamamasi riski s6z konusudur.
Bdyle bir durum, Sirket’in mali durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.2.4. Izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullamlmasi cesitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in ongoriilen masraflar baz1 hallerde tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Ayrica, bu izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig alinamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglar1 ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

5.2.2.5. Cografi etkenler

Tirkiye, deprem kusaginda yer alan bir iilkedir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar, yiiriirlikteki
mevzuat uyarinca depreme dayanakli olarak insa edilse de, olasi biiylik bir deprem sonucunda Sirket’in
gerceklestirmeyi planladigi yatirnnmlarinin s6z konusu depremden etkilenmesi s6z konusu olabilir veya
yapilacak sigorta sOzlesmeleri uyarinca tiim zararlarin tazmin edilememesi durumuyla karsi karsiya
kalinabilir.

5.2.2.6. Sektorel rekabet

Tirk gayrimenkul sektorii rekabetin etkin oldugu bir sektordir. Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in
sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha g¢ekici
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gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilir. Sektordeki yogun rekabet, birden ¢ok gayrimenkul projesi
gelistirilmesi gibi sebeplerle arz fazlaligi s6z konusu olabilir. Bu durum Sirket’in beklenenden daha diisiik
gelir elde etmesine yol acabilir ve bu sebeple mali durumunu ve faaliyet sonuclarini olumsuz olarak
etkileyebilir.

5.2.2.7. Konut kredileri faiz oranlar

Tiirkiye’deki konut alicilar1, genellikle satin alma fiyatinin bir kismin1 konut kredileriyle finanse etmektedir.
Gecmiste faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet vermistir. Her ne kadar
faiz oranlar1 yakin gecmiste diismiis olsa da, Tiirkiye’de gelecekte faiz oranlarinda artig yapilmasi halinde,
alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden o6tiirii finansman kaynagi olan konut kredileri
cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut sektoriine yonelik talebi diisiirerek Sirket’in konut
portfoyline yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in mali durumunu ve faaliyet
sonuclarin1 olumsuz olarak etkileyebilir.

5.2.3. Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara baglh olmasi ve bu kosullarda yasanacak
olumsuzluklar Sirket’in maliyetlerini artirabilir veya gelirlerini azaltabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak arz ve talep dengesi bozulabilir; bu sebeple
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma
baglh olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin
gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir durumda Sirket’in projelerinin satig1 veya kiralanmasi ile bu satig ve
kiralamalardan elde edecegi gelirleri azalabilir.

Gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri s6zlesmeler ile baglayici hiikiimler altina alinmis
olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri iizerinde baski yaratmasi durumunda
Sirket’in karliliginin stirekliligi etkilenebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
5.3.1. Halka Arz Edilecek Paylar, fiyat ve islem hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir.

Halka arzin gerceklesmesinin ardindan Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin bir pazar olusacagi veya boyle bir
pazarin olugmasi halinde bunun siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Buna ek olarak, Halka Arz
Edilecek Paylar'a iligkin pazarin likiditesi de Halka Arz Edilecek Paylar' elinde bulunduranlarin sayisina,
yatirimcilarin Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin bir pazar olusturmalarindaki menfaatleri ve diger faktorlere
baglh olacaktir. Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin aktif bir islem pazari olusmayabilir veya bu pazar
siirdiiriilebilir olmayabilir Bu durumda yatirimcilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar1 Halka Arz
Edilecek Paylar'a ilisgkin alim ve satim islemleri yapma imkanlari olumsuz yonde etkilenebilir. Halka Arz
Edilecek Paylar'a iligskin pazarin sinirli olmasi, Halka Arz Edilecek Paylar' elinde bulunduranlarin bu paylar
arzu ettikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma Kkabiliyetini olumsuz yonde etkileyebilir ve Halka Arz
Edilecek Paylar'm islem gordiigii fiyatin degiskenligini arttirabilir.

Halka arz fiyati, Halka Arz Edilecek Paylar'in halka arz edilecegi pazarda islem gordigii fiyati ya da
gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica, Sirket’in faaliyet sonuclar1 ya da finansal performansi, bu
boliimde deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini
kargilamayabilir. Halka Arz Edilecek Paylar'in degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal performansinda
meydana gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik kosullara, rakiplerin faaliyetlerine ve diger etkenler
ile bu boliimde deginilen risk faktorleri kapsaminda ele alinan kosullar ya da diger kosullara tepki olarak
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onemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket faaliyet sonuglarinda meydana gelecek dalgalanmalar veya
analistlerin ya da yatirimcilarin beklentilerinin kargilanamamasi, Halka Arz Edilecek Paylar'in iglem gordiigii
fiyatin diismesine yol acabilir ve yatirimcilar halka arz kapsaminda aldiklar1 Halka Arz Edilecek Paylar
halka arz fiyatindan veya onun iizerinde bir fiyatla satma, hatta genel olarak satma imkanini
bulamayabilirler. Sonug olarak, halka arz kapsaminda Halka Arz Edilecek Paylarh satin alan yatirimecilar
Halka Arz Edilecek Paylar'a yonelik yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar'in degeri, zaman zaman onemli boyutta dalgalanmalara maruz kalabilir. S6z
konusu dalgalanmalar, Sirket’in mali performansiyla ya da gelecege yonelik kazang beklentisiyle de ilgili
olmayabilir. Sonug olarak, piyasada yasanacak genel bir diisiis ya da benzer sermaye piyasasi araglarina
yonelik piyasalarda yasanacak diisiisler, Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin islem pazar1 ile Halka Arz
Edilecek Paylar'a iligkin olusan pazarin likiditesi tizerinde olumsuz etki dogurabilir.

5.3.2. Borsa Istanbul diger biiyiik borsalara oranla daha kiiciik ve daha diisiik likiditeye sahiptir ve diger
borsalara oranla Borsa Istanbul'da daha biiyiik dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu durum, halka arg
kapsaminda satin alinan Halka Arz Edilen Paylar'in islem gorme imkdnini olumsuz yéonde etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar'a yonelik tek islem pazari Borsa Istanbul olacaktir ve Halka Arz Edilen Paylar
yakin gelecekte baska bir menkul kiymet borsasinda kote alinmasina yoniinde herhangi bir plan yoktur.
Borsa Istanbul, 31 Aralik 2019 itibariyla yaklasik 1.109 trilyon Tiirk Liras1 tutarinda toplam piyasa degeriyle
ABD ya da ingiltere’dekiler gibi daha gelismis menkul kiymet piyasalarina kiyasla oldukca kiiciik ve bu
nedenle de daha diisiik likiditeye sahiptir. Buna ek olarak, Borsa istanbul’un toplam piyasa degeri ile islem
hacminin orantisizhiginin bu biiyiiklilkte olmasimmin sebebi borsaya kote edilmis az sayida sirket
olmasindandir. 31 Aralik 2019 itibartyla, (borsa yatirim ve gayrimenkul yatirim fonlar1 hari¢ olmak iizere)
yaklasik 410 adet sirket Borsa Istanbul’da islem gdrmiistiir; piyasa degeri bazinda en biiyiik on sirket Borsa
Istanbul’un toplam piyasa degerinin yaklasik %41,3’iinii temsil etmektedir. Borsa Istanbul’da en fazla islem
goren on sirketin paylarina yonelik giinliik ortalama islem hacmi 2019 yilinda 4.1 milyar Tiirk Lirasi’na
tekabiil etmis olup, s6z konusu dénemde Borsa istanbul’da pay piyasasinin giinliik ortalama islem hacminin
yaklasik %48,4°Un0 teskil etmistir.

Borsa Istanbul’da islem gorme geleneksel olarak, yurt icindeki nispeten az gelismis kurumsal yatirimci
tabani ile nispeten az sayidaki bireysel yatirimei tabanina atfedilebilecek yliksek derecede kisa vadeli
spekiilasyon islemiyle karakterize edilmistir. Gelismekte olan piyasalarda pay ihra¢ edenlerin cogunun paya
bagl sermaye piyasasi araglarinda s6z konusu oldugu gibi, Halka Arz Edilen Paylar'in iglem gordiigii fiyat,
Sirket'in konsolide finansal performansina bagli olmayabilecek ve ciddi dalgalanmalara maruz kalabilecektir.
Borsa Istanbul’un genel olarak nispeten diisiik dlgekli olmas1 ve diisiik likiditeye sahip olmasi ile dzellikle
Halka Arz Edilen Paylar'a yonelik halka agik pazarm smirlt olmasi, Halka Arz Edilen Paylar1 elinde
bulunduranlarin bu paylar1 arzu ettikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma imkanlarini olumsuz
etkileyebilir ve Halka Arz Edilen Paylar'in islem gordiigii fiyatinin degiskenligini arttirabilir.

5.3.3. Sirket, pay sahiplerine kar payr 6dememeye karar verebilir ya da gelecekte kir pay! dagitamayabilir.

Halka acik sirketler, ilgili mevzuat ve SPK diizenlemeleri uyarinca hazirlanan esas sozlesmeleri ve
hissedarlarinca benimsenen kar dagitim politikalar1 dogrultusunda kéar payr dagitmaktadir. Halka agik
sirketler, kendi takdirlerinde olmak iizere, nakden ve/veya bedelsiz paylar seklinde kar pay1 dagitabilecekleri
gibi, kan sirket biinyesinde tutmaya da karar verebilirler. Mevcut olmasi halinde, gelecekteki karmn fiilen
Odenmesi ile bu ddemenin sekli ve de bunlarm tutarlari, yeterli kar elde edilmemesi, dagitilabilir kér ve
yedek akgelerin miktari, isletme sermayesi gereksinimleri, finans maliyetleri, sermaye harcamalari ve yatirim
planlari, gelirler, karlilik seviyesi, borg-6zsermaye orani, karsilastirilabilir nitelikte olup yurt i¢inde faaliyet
gosteren ve borsada islem goren diger sirketlerin 6dedigi kar paylari, pay sahiplerinin kér pay1 hedef ve
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beklentileri ile yonetim kurulunun farkli zamanlarda kendi takdiri dogrultusunda ilgili addedecegi diger
faktorler de dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin birtakim etkenlere bagl olacaktir.

Sirket, onemli Ol¢iide kar elde etse bile, yonetim kurulunun s6z konusu karin portféye alinacak yeni
gayrimenkuller ve projeler vasitasiyla pay sahiplerine daha yiiksek bir deger yaratacagini diisiinmesi gibi
baska amaglarla kullanilmas1 durumunda kér pay1 6demesi yapmayabilir. Dolayisiyla, Sirket’in gelecekteki
kar pay1 odeme kabiliyeti degiskenlik arz edebilir ve kisitli olabilir. Liitfen "Kar Dagitim Politikast"
bolimund inceleyiniz.

5.3.5. TL'nin degerinde meydana gelebilecek dalgalanmalar, Halka Ar; Edilen Paylarin degerini,
Sirket'in net gelirlerini ve Sirket'in Halka Arz Edilen Paylar'a iliskin olarak édeyecegi kdr paylarin
onemli olgtde etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar'in kote edilen fiyati, TL cinsinden olacaktir. Ayrica mevcut olmasi durumunda
Halka Arz Edilen Paylar i¢in 6denecek kér paylar1 da TL cinsinden ddenecektir. Sonug olarak, TL'nin
degerinde diger para birimleri karsisinda meydana gelebilecek dalgalanmalar, Halka Arz Edilen Paylarin
degerini etkileyebilir. Liitfen "Kar Dagitim Politikasi™ bolimund inceleyiniz.

5.4. Diger riskler:
5.4.1. Sirket’in faiz orani riski bulunmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in kira sézlesmelerinden kaynaklanan finansal kiralama borglari
bulunmaktadir. Ilgili kira s6zlesmelerinde faiz oranlari, TUFE-UFE oranlarina gore degismekte olup,
degisken faizlidir. Sirket, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

5.4.2. Sirket’in kur riski bulunmaktadur.

Sirket, farkli para birimleri ile yiiriittiigli faaliyetleri nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde, ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, dolayisiyla sifira yakin bir doviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya TL’ye karsi pozisyonlarinin
toplam Ozkaynak tutarmma oranlart belli smirlar iginde tutulmaya calisilmaktadir. Sirket, ABD Dolar
cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para cinsinden varliklar1 181.202.668 TL’dir (30.504.473
ABD Dolar).

2019
ABD Dolan Toplam TL Karsihgi
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.504.473 181.202.668
Net Yabanci Para Pozisyonu 30.504.473 181.202.668
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6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thrage1 hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Ihraccr’min ticaret unvam ve isletme adi:

Sirket’in ticaret unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi'dir.

6.1.2. Ihraccimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret siciline tescil edilen | Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapist No: 3/51

merkez adresi:

Kagithane, Istanbul

Bagh bulundugu ticaret sicil
miidiirligii:

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii

Ticaret sicil numarasi:

80786-5

6.1.3. Ihraccr’min kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili’ne “Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S.” unvani ile 19 Nisan
2017 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak kurulmustur. Sirket, Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600
sayill iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. unvanini alarak
gayrimenkul yatirim ortakligina doniigsmiistiir.

6.1.4. Ihracci’min hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, Ihracci’min kuruldugu iilke, kayith merkezinin ve
fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralari:

Hukuki statlisi: Anonim Sirket

Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlar1

Ihracermin kuruldugu iilke: Tarkiye

Merkez adresi: Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapist No: 3/51

Kagithane, Istanbul

internet adresi: www.sekergyo.com.tr

Telefon: 0212 398 38 00

Faks: Y oktur

Sirket’in tabi oldugu mevzuat hakkinda genel bilgi:

Sirket, Kurul’'un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina dontigmiistiir. Sirket,
basta SPKn ve GYO’lara iliskin esaslar1 diizenleyen GYO Tebligi olmak ilizere Kurul’un diizenlemelerine
tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kuruluslarina, kurucularina, paylarmin ihracina,
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satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfdy smirlamalarina, portféylerinde bulunan
varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve
yoneticilerinde  aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin  bilgilendirilmesi
ylikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinden g¢ikmalarina, tabi olacaklari
diger yiikiimliiliikklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimiine iliskin esaslari
diizenlemektedir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap:
yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasasi araclari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk lirast
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel
cari katilma hesaplari ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulmus bir sermaye piyasast kurumudur. GYQO'lar dogrudan
gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak kurulabilecegi gibi, anonim ortaklik olarak kurulduktan sonra esas
sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisebilirler.

GYO Tebligi uyarinca esas sézlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklarin,
esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin
asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurul’a
bagvuruda bulunmalari gerekmektedir.

GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan 6nce ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil
eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket'in, halka arzdan once belirtilen oranlarda pay devri
yapmay1 planlamasi durumunda Kurul'dan izin almas1 gerekecektir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kurulus usul ve esaslarmin yani sira, ortakliklarin
sirdiirebilecekleri yatirnm faaliyetlerini de diizenlemekte ve bunlara iliskin birtakim smirlamalar
ongormektedir. Bu kapsamda, gayrimenkul yatirim ortakliklart alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her
tiirli gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi taahhiit edebilir.
Bununla birlikte, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin portfoylerine alacaklari her tiirli bina ve benzeri
yapilara iligskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Sirket'in
portfoyiine dahil ettigi bina ve bina benzeri yapilarin yapi kullanma izni mevcuttur ve kat miilkiyeti tesis
edilmistir.Bununla birlikte, Sirket ile Seker Kentsel arasinda 19 Haziran 2019 tarihinde akdedilen
gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi kapsaminda Seker Kentsel’e devredilecek gayrimenkullerin bir kisminin
yap1 kullanma izni bulunmamaktadir ve bu nedenle s6z konusu gayrimenkuller igin kat mulkiyeti tesis
edilememistir. Gayrimekul satig vaadi sdzlesmesi uyarinca séz konusu gayrimenkullere iliskin tapu devir
islemleri, Seker Kentsel'in toplam gayrimenkul satis bedelini Sirket’e tamamen Odemesini takiben
gerceklestirilecektir.

GYO Tebligi uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklilarinin yatirim faaliyetlerine iligkin siirlamalar getirilmis
ve ayni zamanda yapamayacaklari isler ongoriilmiistiir.

Yatirim Faalivetlerine Iliskin Simirlamalar

Yukarida sayilan faaliyetler disinda gayrimenkul yatirim ortakliklari, aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak
kaydiyla, (i) yerli ve yabanci sermaye piyasasi araclarini alabilir ve satabilir, (ii) Takasbank para piyasasi ve
ters repo islemi yapabilir, (iii) Tiirk liras1 cinsinden vadeli mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi, yabanci
para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya Ozel cari katilma hesabi agtirabilir ve (iv) sermaye
piyasasi araclarini 6diing verebilir. GYO Tebligi uyarinca, Sirket’in tek bir sirketteki para ve sermaye
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piyasast araglart yatirimlarinin toplami Sirket’in aktif toplaminin %10'unu asamaz. Bunun disinda Sirket,
GYO Tebligi kapsaminda belirli portfdy kisitlamalarina da tabidir ve bu nedenle yapacagi yatirimlar,
mevzuatta belirtilen sinirlar1 agamayacaktir.

Istiraklere Iliskin Stmrlamalar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca (i) isletmeci sirketlere, (ii) diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,
(iii) yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere, (iv) belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfdye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu
yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek
iizere yurt disindaki sirketlere yatirim yapmak tlizere yurt iginde/yurt disinda kurulan 6zel amacl sirketlere,
(v) gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamli olarak en az
%75’ini olusturdugu Tirkiye’de kurulu sirketlere ve (vi) portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi
planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz,
kanalizasyon, peyzaj, gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla smirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan
gercgeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere istirak edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin Yapamayacaklari Isler

GYO Tebligi'nde Sirket'in yapamayacagi isler sayilmistir. Sirket'in is ve islemlerini gergeklestirirken s6z
konusu sinirlamalara uymasi gerekmektedir. Bu kisitlamalar uyarinca, Sirket hi¢bir sekilde gayrimenkullerin,
altyapr yatirim ve hizmetlerinin insaat islerini kendisi iistlenemez ve bu amacgla personel ve ekipman
edinemez. Bunun yani sira Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi
araglart hari¢ olmak iizere tiim varliklarin olusabilecek her hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak
sigortalanmasi zorunludur.

Son olarak GYO Tebligi uyarinca Kurul, Sirket'in ortaklarina nakit kar pay1 dagitilmasini zorunlu kilabilir.

GYO Tebligi'nin yani sira Sirket basglica 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3194
sayili Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayil iskan Kanunu, 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunu ve ortaklik portfoylinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde 6098
sayili Tiirk Borclar Kanunu'nun kira hikkiimlerine tabidir.

6.1.5. Ihracgi faaliyetlerinin gelisiminde Gnemli olaylar:
Sirket'in faaliyetlerinin gelisimine iligkin bilgiler asagida belirtildigi gibidir:
o Sirket, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S. unvam ile Sirket'in tek pay sahibi
Sekerbank'm aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete bdlinme yoluyla
devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili izni BDDK izni uyarinca, gayrimenkul

yatirim ortakligina dondstiiriilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan
kurulmustur.
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e Sekerbank, BDDK 1izni dogrultusunda 29 Aralik 2017 tarihinde kismi boliinme islemini
gerceklestirerek aktifinde yer alan gayrimenkullerden gayrimenkul yatirim ortakligina uygunlugu
tespit edilenleri Sirket'e devretmistir.

e Yapilan kismi bdliinme sonrasinda devralinan gayrimenkullerin Sirket'e ayni sermaye olarak
konulmas ile Sirket'in sermayesi 603.466.462 TL'ye ¢ikarilmistir.

o Sirket'in "Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S." unvanli bir gayrimenkul yatirnm ortakligina
doniisiimii amaciyla 28 Haziran 2019 tarihinde Kurul'a esas sozlesme degisikligi basvurusunda

bulunulmustur.

o Sirket'in esas sozlesme degisiklik basvurusu Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili izni ile
onaylanmustir.

o Sirket, Kurul iznini takiben 26 Aralik 2019 tarihinde, kayith sermaye sistemine gecisin kabulii ve
gayrimenkul yatirim ortakli§ina doniisiimii amaciyla esas sézlesme tadilinin karara baglanmasi icin
olaganiisti genel kurul toplantisim gergeklestirmis ve 6 Ocak 2020 tarihinde esas sozlesme
degisiklikleri Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliiglince tescil edilmistir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibaryla Ihracci’nin onemli yatirimlart
ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Isbu Izahname tarihi itibartyla Sirket'in yatirim ya da proje planlamas1 bulunmamaktadir.

6.2.2. Ihracci tarafindan yapimakta olan yatirimlarimin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilim
ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Isbu Izahname tarihi itibartyla Sirket'in mevcut yatirimi ya da yatirim projesi bulunmamaktadir.

6.2.3. Thracc’min yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirimlar hakkinda Ihracci’yt
baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigimler hakkinda bilgi:

Isbu izahname tarihi itibaryla Sirket'in gelecege yonelik énemlilik arz eden yatirim kararlarma iliskin olarak
Sirket’i baglayici nitelikte almis oldugu karar, akdetmis oldugu sézlesme ya da girisimi bulunmamaktadir.

6.2.4. Ihracer’yla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullart hakkinda bilgi:

Bir sermaye piyasast kurulusu olan gayrimenkul yatinm ortakliklart kurumlar vergisi miikellefidir ve
kazanglar1 kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Bununla birlikte, KVK 5/1-d-4 maddesi uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazancglart kurumlar vergisinden miistesnadir. Bu istisna, ara donem

gegici vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglarindan, KVK madde 15/3 hiikmii g¢ercevesinde, ortaklara
dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin %15 vergi kesintisi yapilmaktadir. Ancak KVK madde 15/4
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uyarinca, Cumhurbagkani, KVK madde 15°te belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin
ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde madde
15/3 hitkmiinde belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu dogrultuda, 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari'min 1/10-¢ maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarina uygulanacak vergi kesintisi oran1 %0
olarak belirlenmistir ve séz konusu oran isbu Izahname tarihi itibariyla hala gegerlidir.

Kurumlar Vergisi 1 No'lu Genel Tebligi Boliim 15.6.1 uyarinca KVK 5/1-d maddesi hitkmii kapsaminda

kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara
kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina bagl vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

Sirket, GYO Tebligi'nde belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri gibi
varlik ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoyii isletmek veya belirli bir projeye, gayrimenkule
veya altyap1 yatirim hizmetine yatirim yapmak amaciyla faaliyet gosteren ve SPKn'nin 48. maddesinde sinir1
cizilen faaliyetler cercevesinde olmak kaydi ile GYO Tebligi'nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
bir sermaye piyasasi kurumu olarak faaliyetlerini yiirlitmektedir.

Sirket, mevcut is konusu kapsaminda, miilkiyetinde bulunan ve satin alacagi her tiirlii arsa, arazi ve benzeri
gayrimenkuller iizerine konut, is, ofis, alig-veris ve eglence merkezleri, egitim merkezleri, spor merkezleri,
saglik kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel, tatil koyii, yat limani, restoran ve buna
benzer turistik tesisler kurmak, insa etmek, ettirmek, isletmek, isletme hakkin1 devretmek, kiraya vermek,
kurulu veya kurulacak tesisler kiralamak gibi faaliyetleri ylritmektedir.

7.1.1. Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana iiriin/hizmet kategorilerini
de icerecek sekilde Ihracg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket portfoyii agirlikli olarak ofis ve igyeri olarak kullanilan gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket, ilgili
gayrimenkullerin kiraya verilmesinden gelir elde etmektedir. Ayrica, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
Sirket’in Kazakistan’da villa ve arsa gibi gayrimenkulleri bulunmakta olup, Sirket 2019 yili ig¢inde
Kazakistan’daki gayrimenkullerinin bir kisminin satisindan gelir elde etmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yil itibartyla gayrimenkul satig gelirleri 178.601.900 TL
olarak, kira gelirleri ise 9.359.961 TL olarak gerceklesmistir. Ayni tarih itibariyla, satilan gayrimenkullerin
maliyeti 152.494.000 olarak gerceklesmistir. Sirket’in satig gelirlerinin tamami Kazakistan’da bulunan 1.009
adet daire ve 405 adet otopark olmak Uzere toplam 1.414 adet gayrimenkuliin satisindan elde edilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yil itibariyla portfoyiinii olusturan ana yatirimlar Sirket
portfoyiindeki yatirim amagh gayrimenkullerdir. 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklariin yaklasik olarak, sirasiyla %61, %58
ve %55’ini olusturmakta olup, yatirnm amacgli gayrimenkullerin toplam degeri, sirasiyla 338.989.830 TL,
286.045.000 TL ve 259.140.000 TL dir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dénemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz konusu iiriin ve
hizmetlere iligkin arastrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari swrri agiga
ctkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektorler/pazarlar ve Thracci’min bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve
dezavantajlart hakkinda bilgi:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sektorii
GYO'larin piyasa degeri, 2019 yilinin dérdiincii ¢eyreginde bir 6nceki doneme gore 2,8 milyar TL artarak

20,1 milyar TL'lik bir biyiikliige ulasmis, doviz kurlarinda yasanan kismi gerilemeyle birlikte de ABD
Dolari bazinda artis gostererek toplam biiyiikliik 3,57 milyar ABD Dolar1 olarak gergeklesmistir.
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GYO'lara yatirim yapan yabanci yatirimer orani (bireysel ve kurumsal yatirimcilar ile fonlar da dahil olmak
iizere), bir onceki donem ile paralel olarak yaklasik %25 oranindayken, yerli bireysel yatirimci oram
%42'den %46'ya ylikselmistir. Ekonomide yasanan toparlanma sinyalleri ve normallesme siireciyle birlikte
yabanci yatirimcilarin ve emeklilik fonlar1 gibi uzun vadeli kurumsal yatirimcilarin ilgisinin ¢ekebilmesi,
ayn1 zamanda temettii politikalarinin kalict ve siirekli hale getirilmesiyle GYO'lar beklenen biiyiimeyi
gerceklestirebilecek ve daha fazla firmanin halka arzi ile GYO paylarimin uzun vadeli yatirim araci olarak
kabul edilmeleri miimkiin olacaktir. 2019 yilinin sonunda GYO endeksi 40.481'e ulasarak %33 artmistir.

Isbu izahname tarihi itibartyla Borsa Istanbul’da islem goren 33 adet GYO bulunmaktadir. Giincel halka acik

GYO listesi ve Aralik 2019 itibartyla piyasa degerleri asagidaki gibidir:

GYO Unvam Piyasa Degeri (TL)
(Aralik 2019)
Kiler GYO 248.000.000
Torunlar GYO 1.890.000.000
Is GYO 929.987.500
Marti GYO 86.900.000
Reysas GYO 309.960.001
Akis GYO 1.131.141.566
Ozak GYO 618.800.000
Halk GYO 909.440.000
Emlak Konut GYO 5.282.000.000
Panora GYO 402.810.000
Vakif GYO 446.200.000
Alarko GYO 549.580.970
Avrasya GYO 84.960.000
Servet GYO 275.600.000
Akfen GYO 417.680.000
Yesil GYO 75.237.026
Ozderici GYO 290.000.000
Peker GYO 227.341.000
Deniz GYO 176.500.000
PeraGYO 65.934.000

43




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

GYO Unvam Piyasa Degeri (TL)
(Arahik 2019)
Yeni Gimat GYO 1.653.120.000
Atakule GYO 316.470.000
Mistral GYO 181.196.274
Yap1 Kredi Koray GYO 76.000.000
Korfez GYO 101.640.000
Dogus GYO 913.021.412
TSKB GYO 273.000.000
Trend GYO 48.900.000
Sinpas GYO 768.410.220
Ata GYO 97.137.500
Akmerkez GYO 713.148.589
Idealist GYO 29.300.000
Nurol GYO 537.100.000
Toplam Piyasa Degeri 20.126.516.057

Kaynak: GYODER
Insaat ve Gayrimenkul Sektérii

Tiirkiye'de insaat sektoriiniin ekonomideki dogrudan payr yaklasik %8’dir. Temel ekonomik verilere
bakildigi zaman ingaat sektorii, 2019 yilinin son ¢eyreginde %3,8 daralmig ve 2019 yilinda toplamda
%8,6'lik bir daralma gozlemlenmistir. Bankacilik sektoriince kullandirilmig olan kredilerin sektorel
dagiliminda insaat sektoriintin nakdi kredileri 2015 yilinda 116,2 milyar TL iken, 2018 yilinda 232,6 milyar
TL’ye yiikselmistir. Insaat sektorii kaynakli sorunlu alacaklari ise ayn1 donemde ii¢ kat artarak 4,3 milyar
TL'den 12,4 milyar TL'ye yiikselmistir. Sektoriin biiyiikliigli nedeniyle sektdrdeki gerilemenin etkisinin en
cok bankacilik sektoriinde goriilecegi ongoriilse de, insaat sektdriinden etkilenen alt sektdrlerin yogunlugu
dikkate alindiginda toplam riskin ¢ok daha biiyiik oldugu tahmin edilmektedir.

2019 yilinda satig1 yapilan toplan konut sayis1 1.348.729 olup, bunlarin 332.508'i ipotekli konut satigidir.
2019 yilinda ipotekli konut satiginin toplam konut satisina orami %24,7 olup, 2018 yilina gore %4,6
azalmigtir. 2019 yilinda satig1 yapilan konutlarin 45.483"i yabanci yatirimcilara satilmstir.

2020 yilinin yeni ekonomi programi, Tiirkiye ekonomisinde %5'lik bir biiyiime hedeflemektedir. Bu

biliylimenin temel belirleyicisinin yurt i¢i talep olacagi tahmin edilmektedir. 2020 yilinda insaat sektdriinde
yaklasik %2 oraninda bir biiylime beklenmekte ise de, insaat sektoriinde yasanan sorunlarin 2020 yilinda da
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devam edecegi ongoriilmektedir. Bunun baslica sebebi sektérde ve ingaat firmalarinda mali sorunlarin hala
devam ediyor olmasi ve ingaat firmalarinin heniiz kredi yapilandirmalarin1 tamamlayamamis olmasidir.

Konut Sektori

Konut sektorl, bir ekonomideki aktorler icin tasarruf ve servet biriktirme araci olmasinin yani sira diger
sektorlerle olan etkilesimi nedeniyle kalkinmada da 6nemli bir rol oynamaktadir. Tiirkiye'de konut sektorti,
tipki ingaat sektoriinde oldugu gibi, uzun vadede yiiksek potansiyele sahip olsa da kisa-orta vadede zorlu bir
donemden ge¢mektedir.

2019 yilinin dérdiincii ¢eyreginde konut satiglari, 2018 yilinin dérdiincii ¢eyregine gore gore %1,9'luk bir
genisleme gostermistir. 2019 yili Aralik ayr sonunda konut kredisi hacmi 199 milyar TL seviyesinde
gerceklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi i¢indeki pay1 2018 Aralik ayinda
%48.4 seviyesindeyken 2019 yil1 Aralik ayinda %56,5'e yilikselmistir.

2019'un {iglincii geyreginde kullandirilan konut kredisinin toplam degeri 18.2 milyon TL'dir. Takipteki
kredilerin toplam konut kredileri i¢indeki pay1, 2019 Aralik ay1 itibariyle %0.63 olarak gerceklesmistir.

2018 ve 2019 yillarinda aylik bazda gerceklesen konut satiglar asagidaki gibidir:

Ay 2018 2019
Ocak 97.019 72.937
Subat 95.953 78.450
Mart 110.905 105.046
Nisan 103.087 84.403
Mayis 119.655 91.937
Haziran 119.413 61.355
Temmuz 123.878 102.236
Agustos 105.154 110.538
Eylil 127.327 146.903
Ekim 146.536 142.810
Kasim 89.626 138.372
Aralik 136.845 202.074
Toplam 1.375.398 1.348.729

Kaynak: GYODER
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Ofis Sektoru

2019 yilinda ofis arz1 toplamda 276.000 m2 artmasina ragmen, 2018 yilina gére yeni arz girisinde %36.5
azalma kaydedilmistir. 2019 yilinda ofis ve igyerleri bina tilirlinde yap1 ruhsat1 verilme oraninda %66’lik bir
diisiis meydana gelmistir. Istanbul'da 100.910 m2 yeni ofis alani pazara girerken, toplam ofis arz1 6,46
milyon m2'ye ¢ikmistir. 2019 yilinin iiciincii ¢eyreginde gergeklesen toplam kiralama islemleri 65.079 m2
olup 2018 yilinin ayn1 donemine gore benzer seviyede seyrederken, 2019 yilinin iiglincii ¢eyregine gore
%20.4 azalma goriilmiistiir. 2019 yili siiresince ofis pazarindaki yatirim faaliyetlerinde yasanan en 6nemli
gelisme Tiirkiye Varlik Fonu'nun, Istanbul Finans Merkezi projesine yatirimci olarak 1.67 milyar TL ile
dahil olmas1 olmustur.

Kaynak: GYODER

7.2.2. Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibaryla Ihracci’min net satis tutarimin
faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Sirket’in gayrimenkul satis ve kiralama olmak {izere iki ayri hasilat kalemi bulunmaktadir. Sirket’in 31
Aralik 2019 dénemine iliskin satis gelirleri ve kira gelirleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

31 Aralik’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
Gayrimenkul satis gelirleri 178.601.900
Kira gelirleri 9.359.961 5.670.911
Toplam 187.961.861 5.670.911 -

Sirket, BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmek amaciyla Sekerbank tarafindan
kismi bolinme yoluyla kurulmustur ve kismi boliinmeye konu gayrimenkullerin Sirket'e devri 31 Aralik
2017 tarihi itibartyla tamamlanmistir. Bu nedenle, Sirket 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali donemde
herhangi bir satis veya kira geliri elde etmemistir.

Bununla birlikte, Sirket 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren mali donemde Sirket portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin kiralanmasindan 5,7 milyon TL kira geliri elde etmistir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren
mali donemde ise kira gelirlerinde %66'lik bir artis gergeklesmis ve ilgili donemde kira gelirleri 9,3 milyon
TL’ye yiikselmistir. S6z konusu kira gelirlerinin toplam gelirler i¢inde pay1 %4,9 olarak gerceklesmistir.

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali donemde Grup'un yurt disi portféyinde bulunan
Kazakistan’in Almati sehrinde Akkent Sitesi’nde 1009 adet daire ve 405 adet otoparktan olusan
taginmazlarin tglincl kisilere satigindan 178,6 milyon TL gelir elde etmistir. S6z konusu satig gelirlerinin
toplam gelirler iginde pay1 %95,1 olarak gerceklesmistir. Halka arz kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin
asgari iskonto tutar1 ile satisinin saglanabilmesi ve yatirimcilarin yatinm kararlarini olumlu yonde
etkileyebilecek bir portféy yapisinin olusturulmasi adina Sirket portfoyiinde yer alan yurt digindaki
gayrimenkullerinin adedinin azaltilmas: ve Sirket’in mali tablolarindaki finansal blyukligiinin distiriillmesi,
Sirket portféyuniin agirlikli olarak yurt i¢i gayrimenkullerden olusturulmasi hedefi, bu satigin
gerceklestirilmesinin en 6nemli sebeplerindendir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasinin 8 Temmuz
2019 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore indirgenmis deger metoduyla tespit edilen toplu satig
bedeli yaklasik olarak 24.200.000 ABD Dolar1 (146.670.000 TL)’dir. EPOS Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin 11 Temmuz 2019 tarihli raporuna gore indirgenmis deger metoduyla tespit edilen
toplu satis bedeli koti, standart ve iyimser senaryolara gore sirasiyla yaklasik olarak 29.000.000 ABD Dolari
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(157.440.283 TL), 30.250.000 ABD Dolar1 (164.321.630 TL) ve 31.500.000 ABD Dolarr’dir (171.250.599
TL).

S6z konusu satis i¢in muhtelif teklifler alinmis ve bir sirketin teklifi Sirket tarafindan en uygun teklif olarak
degerlendirilmistir. S6z konusu tasinmazlarin satis bedeli, indirgenmis deger ile tespit edilen toplu satis
bedellerinin iizerinde oldugundan, satig Sirket tarafindan uygun goriilmiisttr. 30.5000.000 ABD Dolari’nin
(178.601.900 TL) tamaminin Sirket hesabina yatirilmasi ile Akkent Sitesi’nde yer alan 1009 adet daire ve
405 adet otoparkin satis islemleri tamamlanmis olup, 18 Aralik 2019 tarihinde taraflar bu kapsamda bir
ibraname imzalamiglardir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Isbu Izahname’nin 5’inci béliimiinde yer alan risk faktorleri disinda herhangi bir unsur bulunmadig
diisiiniilmektedir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhlig acisindan 6nemli olan patent, lisans, smai-ticari, finansal
vb. anlasmalar ile ihrac¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne 6lciide bu anlasmalara bagh
olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. ihrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

fhragegrmin  7.2.1°de yer alan aciklamalarnin kaynaklari (i) GYODER tarafindan hazirlanan ve
www.gyoder.org.tr adresinden ulasilabilecek Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2019 4. Ceyrek Raporu (Sayi:
18), (ii) Tiirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi tarafindan hazirlanan ve www.imsad.org adresinden
ulasilabilecek 2020 Subat Aylik Sektér Raporu ve (iii) Tiirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikas
tarafindan hazirlanan ve https://intes.org.tr/ adresinden ulasilabilecek Mart 2020 insaat Sektorii raporudur.

7.6. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thracer’min dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari, ihracciyla
olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Isbu izahname tarihi itibarryla, Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank’tir ve Sirket’in bir bagl ortaklig
bulunmaktadir. Sirket’in tek bagl ortakligi olan Seker Kentsel’in sermayesinin %100’ dogrudan Sirket’e
aittir. Sirket bu bagh ortakligi ve Sekerbank ile birlikte bir grup olusturmaktadir. Asagida yer alan tablo, isbu
Izahname’nin tarihi itibarryla Sirket’in dahil oldugu grubun ortaklik yapisini yansitmaktadir:

SEKERBANKT.A.S.

SEKER GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI
AS.

SEKER KENTSEL
DONUSUM VE

DANISMANLIKA.S.

Seker Kentsel disinda, Sirket’in Sekerbank’in bagli ortakliklart ile dogrudan ya da dolayli olarak sermaye
iliskisi bulunmamaktadir.

2019 yili faaliyet raporu uyarinca, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sekerbank’in bagli ortakliklarma iligkin
bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Sekerbank T.A.S.'nin Bagh Ortakhiklar

Odenmis/Cikarilm: Sekerbank'in Sekerbank'in
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Sersma osi s Sermayedeki Pay Para Birimi Sermayedeki Pay
y Adedi Oram (%)
Seker Gayrimekul .
Yatmm Ortakhg |  Coyrimenkul 610.166.462 610.166.462 TL 100
Yatirim
AS.
Seker Yatirim | Sermaye Piyasasi TL
Menkul Degerler Aracilik 30.000.000 29.712.000 99,04
AS. Hizmetleri
Seker  Finansal | 000l Kiralama 50.000.000 27.065.000 i 5413
Kiralama A.S.
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Sekerbank T.A.S.'nin Bagh Ortakhklari

Odenmis/Cikarilm: Sekerbank'in Sekerbank'in
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Sersma - $ Sermayedeki Pay Para Birimi Sermayedeki Pay
Y Adedi Oram (%)

/Sflger Faktoring Faktoring 80.000.000 79.992.000 L 99,99
ieger Finansman Finans 30.000.000 20.000.600 L 67,33
Efé‘erbank Kibrs Bankacilik 26.000.000 25.461.800 L 97,93
Sekerbank

International gfr‘;fh?{i 5.000.000 4.789.700 ABD Dolar 95,79
Banking Unit Ltd. ankac

Sekerbank T.A.S.

Sekerbank, siirdiiriilebilir tiretimi ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te "Pancar
Kooperatifleri Bankasi A.$." unvam ile kurulmus ve esnaf/isletme bankaciligi, kurumsal/ticari
bankacilik/KOBI ve tarim bankacilig ile bireysel bankacilik alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.

Seker Yatirim 24 Aralik 1996 yilinda, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikkiimlerine uygun olarak
faaliyet gostermek iizere bir sermaye piyasasi kurulusu olarak kurulmustur. Seker Yatirim, genis yetkili araci
kurum olarak islem aracilig1 faaliyeti, portfdy araciligi faaliyeti, bireysel portfoy yoneticiligi faaliyeti,
yatirim danigmanligi faaliyeti, aracilik yliklenimi suretiyle halka arza aracilik faaliyeti yiirlitmekte ve siirli
saklama ve genel saklama hizmetleri vermektedir.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S.

Sekerbank Finansal Kiralama bir Sekerbank istiraki olarak 1997 yilinda kurulmustur. Seker Finansal
Kiralama, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
dahilinde, yatirimcilara finansman saglamaya yonelik olarak yurt i¢i ve yurt disi finansal kiralama
faaliyetlerinde bulunmakta ve her tiirlii kiralama iglemlerini yapmaktadir.

Seker Faktoring A.S.

Seker Faktoring, bir Sekerbank istiraki olarak kurulmustur. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde faktoring hizmetleri saglamaktadir.

Seker Finansman A.S.

Seker Finans, bir Sekerbank istiraki olarak kurulmustur. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde finansman hizmetleri saglamaktadir.

Sekerbank Kibris Ltd.
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Sekerbank Kibris Ltd. ("Sekerbank Kibris") 10.04.1996 yilinda Med Bank Ltd. olarak kurulmus ve 2000
yilinda hisselerinin %51'i Sekerbank tarafindan alinarak bir Sekerbank istiraki olmustur.

Sekerbank International Banking Unit Ltd.

Sekerbank Offshore Ltd. unvaniyla 1994 yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Lefkosa’da kurulmus olup,
unvani 2009 yilinda Sekerbank International Banking Unit Ltd. olarak degistirilmistir. Sekerbank
International Banking Unit Ltd., kiy1 bankacilig1 alaninda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

8.2. ihrager’min dogrudan veya dolayll 6nemli bagh ortakliklarinin dékiimii:

Sirket'in tek istiraki Seker Kentsel’dir. Sirket, Seker Kentsel'in %100 pay sahibidir ve Seker Kentsel'in
faaliyet konusu, kendisine ait gayrimenkullerin alinip satilmasidir.

Isbu Izahname tarihi itibartyla, Seker Kentsel’e iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Istirak Pay1 ve| Sermaye | Sermaye vedekleri Net Donem
Ticaret Unvam Merkezi Faaliyet Konusu | Sahip Olunan| Tutarn | Taahhudu (TL) Kary/Zarari
Oy Hakki (TL) (TL) (TL)
Seker Kentsel | Mahallesi Akarsu Cad. gay!
Doniisiim ve | Promesa Sit. D Kapist alnip se_ltllmas1 ve
Danismanlik Ant No" 3/51 bu gayrimenkuller 100% 50.000 50.000 Yoktur 1.915.155
iyman’ix APL NO- tizerinde her tuirlii
Anonim Sirketi | Kagithane / Istanbul, ft
Tiirkiye tasarrufta
bulunulmasi
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9. MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. izahname’de yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla Thraccr’min finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karar1 uyarinca
Ihracer tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

31 Aralik 2019

Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 itibariyla agilig
bakiyesi 388.391 4.873 2.500.000 2.893.264
Alimlar - 113.250 - 113.250
Kapanis bakiyesi 388.391 118.123 2.500.000 3.006.514
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 itibariyla agilig
bakiyesi 10.530 135 41.667 52.332
Ddnem gideri 77.678 22.908 500.000 600.586
Kapanig bakiyesi 88.208 23.043 541.667 652.918
31 Aralk 2019 itibariyla net
defter degeri 300.183 95.080 1.958.333 2.353.596
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Sahip Olunan Stoklar/Yatirinm Amac¢h Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg Cinsi digi m? Mevkii Deger?® Kzﬂ:lcl:n Kiralaya Done :;ig:‘(ll(('ll‘li?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi .
Seker Omer Avni H-Ii-;r:;z{n\}e
GYO Magaza 2018 411,74 Mahallesi 5 Ada 1.750.000 ] - - -
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
Bo6lim No: 1
Istanbul ili,
Beyoglu Ilesi -
Seker Omer Avni HTig;:Z:“\;e
GYO Magaza 2018 Mabhallesi 5 Ada -
Ticaret
A.S. 7 Parsel Alan ik
Bagimsiz ! 10k}_/1 !
Boliim No: 2 cerbank | s3 ;ra
951,04 10.407.000 SeT‘Z §“ | 37155360
Beyoglu lesi ekdedi
iy i istir.
Seker Smer Avni HTig;,']Z:“\;e st
GYO Magaza 2018 Mabhallesi 5 Ada .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
Bolim No: 3
Istanbul 1li, - - -
Beyoglu Ilgesi .
Seker Omer Avni H-Ii-gr:’:é:n\}e
GYO Biiro 2018 262 Mahallesi 5 Ada 3.656.000 .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
Bolim No: 4
Seker Biiro 2018 235 Istanbul ili, 3.115.000 Turizm, - - -
GYO Beyoglu Ilcesi Hizmet ve

2 1gili gayrimenkule iliskin tapu sicilinde tescil isleminin gerceklestirildigi tarihi ifade eder.
3 Gayrimenkul degerleme raporuna gore, gayrimenkullerin degerleri belirlenirken pazar yaklasim veya gelir yaklagimi

hesab1 dikkate alinmistir. Tabloda belirtilen degerler, gayrimenkul degerleme raporunda nihai olarak ulasilan sonucu
gostermektedir.
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done ;{ lig:fll((,;rlf')
g Yii2 (TL) n mi u
Kisi/Kur
um
AS. Omer Avni Ticaret
Mahallesi 5 Ada Alam
7 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 5
Istanbul ili, - - -
Beyoglu Ilgesi -
Seker Omer Avni H-Ii—;r::zn\}e
GYO Biiro 2018 262 Mabhallesi 5 Ada 3.839.000 .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
B6lum No: 6
Istanbul ili, - - -
Beyoglu Ilgesi -
Seker Omer Avni HTig;:Z:“\;e
GYO Biiro 2018 235 Mabhallesi 5 Ada 3.279.000 .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
Bolim No: 7
Istanbul ili, - - -
Beyoglu Ilgesi -
Seker Omer Avni HTig;,']Z:“\;e
GYO Biro 2018 262 Mahallesi 5 Ada 4.030.000 .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
B6lum No: 8
Istanbul ili, - - -
Beyoglu Ilgesi -
Seker Omer Avni H-Ii-;r:’lli?q\}e
GYO Biiro 2018 235 Mahallesi 5 Ada 3.434.000 .
Ticaret
AS. 7 Parsel
- Alani
Bagimsiz
B6lim No: 9
Giimiissuyu Subesi ve Ust Katlar
Istanbul 1li, Beyoglu lgesi Omer Avni Mahallesi 5 Ada 7 Parsel Bagimsiz Boliim No: 1,2,3,4,5,6,7,8,9
Toplam Deger: 33.510.000 TL
Istanbul ili,
Beyoglu lgesi
Seker Asma Hacimimi Turizm,
GYO Katl s 2018 357,33 Mahallesi 127 9.356.000 Hizmet ve - - -
A.S. Yeri Ada 33 Parsel Ticaret alan1
Bagimsiz
Bolim No: 2
Seker Is Yeri 2018 146,01 Istanbul 1li, 1.777.000 Turizm, Sekerbank 5 yillik 264.000
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
GYO Beyoglu ilgesi Hizmet ve T.A.S. kira
AS. Hacimimi Ticaret alan1 Personeli sOzlesm
Mahallesi 127 Sosyal esi
Ada 33 Parsel Sigorta akdedil
Bagimsiz Sandigi Vak | mistir.
Bolim No: 10 fi
Istanbul Ili, Sekerbank
Beyoglu ilgesi T.AS. > IZ::zlilk
Seker Hacimimi Turizm, Personeli N
GYO fsYeri | 2018 | 256,32 | Mahallesi 127 2.916.000 Hizmet ve Sosyal sozleym
AS. Ada 33 Parsel Ticaret alan1 Sigorta akfisel dil
Bagimsiz Sandig1 Vak o
Bolim No: 11 fi mistir.
Istanbul Ili, Sekerbank
Beyoglu Ilgesi T.AS. > Ile:il-:llk
Seker Hacimimi Turizm, Personeli N
GYO isYeri | 2018 77,58 | Mahallesi 127 1.015.000 Hizmet ve Sosyal sozleym
AS. Ada 33 Parsel Ticaret alan1 Sigorta akfisel dil
Bagimsiz Sandig1 Vak o
Bolim No: 12 fi mistir.
Istanbul Ili, Sekerbank
Beyoglu Ilesi T.AS. > lzll:;lk
Seker Hacimimi Turizm, Personeli N
GYO isYeri | 2018 77,58 | Mahallesi 127 1.015.000 Hizmet ve Sosyal sozleym
AS. Ada 33 Parsel Ticaret alani Sigorta akgizl dil
Bagimsiz Sandig1 Vak o
Bolim No: 13 fi mistir.
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi
Seker Hacimimi Turizm,
GYO Is Yeri 2018 92,5 Mahallesi 127 1.210.000 Hizmet ve - - -
A.S. Ada 33 Parsel Ticaret alan1
Bagimsiz
Bolim No: 23
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi
Seker Hacimimi Turizm,
GYO Is Yeri 2018 112,71 Mahallesi 127 1.372.000 Hizmet ve - - -
A.S. Ada 33 Parsel Ticaret alan1
Bagimsiz
Bolim No: 24
Seker Istanbul I1i, Turizm,
GYO | fsYeri | 2018 | 16282 | Beyoglullgesi | 1982000 | e ye - - -
AS. Hacimimi Ticaret alan1

Mabhallesi 127
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Sirket
Bilgisi

Cinsi

Edinil
digi
YiI2

Mevkii

Toplam
Deger?
(TL)

Kullanim
Amaci

Kiraya
Verildi
ise
Kiralaya
n
Kisi/Kur
um

Kira
Done
mi

Yillik Kira
Tutar (TL)

Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 25

Seker
GYO
AS.

Is Yeri

2018

89,49

Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi
Hacimimi
Mahallesi 127
Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 26

1.171.000

Turizm,
Hizmet ve
Ticaret alan1

Seker
GYO
AS.

Is Yeri

2018

51,34

Istanbul 1li,
Beyoglu ilgesi
Hacimimi
Mahallesi 127
Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 27

731.000

Turizm,
Hizmet ve
Ticaret alan1

Seker
GYO
AS.

Is Yeri

2018

51,34

Istanbul 1li,
Beyoglu Ilgesi
Hacimimi
Mahallesi 127
Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 28

731.000

Turizm,
Hizmet ve
Ticaret alan1

Seker
GYO
AS.

Is Yeri

2018

52,48

Istanbul ili,
Beyoglu ilgesi
Hacimimi
Mahallesi 127
Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 29

747.000

Turizm,
Hizmet ve
Ticaret alan1

Seker
GYO
AS.

Is Yeri

2018

65,56

Istanbul ili,
Beyoglu ilgesi
Hacimimi
Mahallesi 127
Ada 33 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 30

934.000

Turizm,
Hizmet ve
Ticaret alan1

Istanbul Subesi ve Ust Katlar
[stanbul 1li, Beyoglu ilgesi Hacimimi Mahallesi 127 Ada 33 Parsel Bagimsiz Boliim No: 2, 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30
Toplam Deger: 24.957.000 TL
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Istanbul ili,
Besiktas Ilgesi, 10k}_/1111k
. " ira
Seker Asma Cihanntima T3 (Ticaret Sekerbank 57lesm
GYO Kath 2018 243 Mahallesi 1326 |  5.512.000 ; exe S0Z°¢3 231.000
; ve Hizmet) T.A.S. esi
AS. Biiro Ada 3 Parsel .
N akdedil
Bagimsiz istir
Bslum No: 1 isar.
Besiktas Subesi

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Cihanniima Mahall

Toplam Deger: 5.512.000 TL

esi 1326 Ada 3 Parsel Bagimsiz B6liim No: 1

Istanbul 1li,

Asma Cekmekdy
Ilgesi
Seker Kath i .
Cekmekdy 720.000 Ticaret + i i i
GYO | Deposu | 2018 | 327 | \pinglisi 206 Konut Alan
a Diikkan Ada 9 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 1
Cekmekdy Diikkan

Istanbul 1li, Cekmekdy

Toplam Deger: 720.000 TL

Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi 206 Ada 9 Parsel Bagimsiz Boliim No: 1

Seker
GYO
AS.

Dikkan

2018

44

Istanbul ili,
Buyikcekmece
Ilgesi,
Buylikgekmece
Merkez
Mahallesi 336
Ada 14 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 2

256.000

Konut Alani

Seker
GYO
AS.

Depolu

Dikkan

2018

126

Istanbul ili,
Buyiikgekmece
Ilgesi,
Buyiikgekmece
Merkez
Mahallesi 336
Ada 14 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 3

428.000

Konut Alani

Seker
GYO
AS.

Depolu

Dikkan

2018

99

Istanbul ili,
Buyiikgekmece
Ilgesi,
Buyiikgekmece
Merkez
Mahallesi 336
Ada 14 Parsel
Bagimsiz
Bolum No: 4

401.000

Konut Alani

Buyukcekmece Dikkan
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Istanbul 11, Biiyiikgekmece flgesi, Biiylikgekmece Merkez Mahallesi 336 Ada 14 Parsel Bagimsiz Bolim No: 2, 3, 4
Toplam Deger: 1.085.000 TL
Istanbul 1li, 10 yillik
Fatih Ilcesi kira
Seker . . 2. Derece .
Gyo | Kaar | ong 482 Mimar 16.560.000 | Ticaret (T2) | Sekerbank | sbzlesm | gq4 450
AS Is Yeri Hayrettin Alant T.A.S. esi
" Mahallesi 1167 akdedil
Ada 15 Parsel mistir.
Cemberlitas Sube Binasi
Istanbul 1li, Fatih Ilgesi Mimar Hayrettin Mahallesi 1167 Ada 15 Parsel
Toplam Deger: 16.560.000 TL
Istanbul 1li,
Kadikéy lgesi, lok}i/;;hk
Seker N Goztepe - .
Ggyo | Mimari | 58 158 | Mahallesi 2083 | 11.700.000 | carétrKo | Sekerbank | sdzlesm | g57 g,
Biiro nut Alani T.AS. esi
AS. Ada 57 Parsel .
5 akdedil
Bagimsiz misti
Boliim No: 6 ST
Goztepe Subesi )
Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Goztepe Mahallesi 2983 Ada 57 Parsel Bagimsiz Boliim No: 6
Toplam Deger: 11.700.000 TL
Istanbul ili, Sisli
. Tlgesi, Dikilitas
Seker Mobilya -
GYO Teshir 2018 Mabhallesi 2 Ada
AS Salonu 8
e Parsel Bagimsiz
Bolim No: 2
Istanbul 1li, Sisli
Ilgesi, Dikilitas
Seker .
GYO | Dikkan | 2018 Maha”ess' 2 Ada
AS. Parsel Bagimsiz
Bolim No: 4
Igtanbul li, Sisli 10 yilhk
Seker Tlgesi, Dikilitag kira
GYO Biiro 2018 597 Mahallesi 2 Ada 19.616.000 Konut+Tica Sekerbank sozle_sm 706.200
AS 8 ret T.A.S. esi
e Parsel Bagimsiz akdedil
Bolim No: 9 mistir.
Istanbul ili, Sisli
Ilgesi, Dikilitas
Seker .
GYO Biiro 2018 Mahalle85| 2 Ada
AS. Parsel Bagimsiz
Bolim No: 10
Istanbul ili, Sisli
Ilgesi, Dikilitas
Seker .
YO0 Biiro 2018 Mahalle85| 2 Ada
AS. Parsel Bagimsiz
Bolim No: 11
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:"m Kiralaya Done ;{ lig:f I(({,rli')
g Yii2 (TL) a n mi utan
Kisi/Kur
um
Istanbul 1li, Sisli
Ilgesi, Dikilitas
Seker N
GYO Biiro 2018 Mahallegl 2 Ada
AS. Parsel Bagimsiz
Bolim No: 12
Mecidiyekdy Subesi

Istanbul 1li, Sisli Tlgesi, Dikilitas Mahallesi 2 Ada 8 Parsel Bagimsiz Bolim No: 2, 4, 9, 10, 11, 12

Toplam Deger: 19.616.000 TL

Seker
GYO
AS.

Ofis

2018

204,93

Istanbul 1li, Sisli
Ilgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946
Ada
132 Parsel
Bagimsiz
Bolum No: 176

4.345.000

Seker
GYO
AS.

Ofis

2018

195,74

Istanbul ili, Sisli
Ilgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946
Ada
132 Parsel
Bagimsiz
Bolum No: 177

4.150.000

Seker
GYO
AS.

Ofis

2018

321,23

Istanbul 1li, Sisli
flgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946
Ada
132 Parsel
Bagimsiz
Bolum No: 178

6.810.000

Seker
GYO
AS.

Ofis

2018

204,93

Istanbul 1li, Sisli
flgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946
Ada
132 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 179

4.345.000

Seker
GYO
AS.

Ofis

2018

195,74

Istanbul ili, Sisli
Tlgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946
Ada
132 Parsel
Bagimsiz
Bélim No: 180

4.150.000

Ticaret
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gl.?{.et. Cinsi digi m? Mevkii Deger? Kullanim Kiralaya Done Yillk Kira
1lgisi YiI2 (TL) Amaci . o Tutar: (TL)
Kisi/Kur
um
Istanbul 1li, Sisli
Ilgesi
Mecidiyekdy
Seker -
GYO Ofis 2018 | 321,23 Mahaﬁ; 1946 | 6810000 - - -
AS. 132 Parsel
Bagimsiz
Bélim No: 181
Virtus 1 yllik
Seker Ambalaj sag?m
GYO istanbul i, Sigli Gelik San. i 577.356,00
ul i, Sis esi
AS. 1.19@:51 ) ve Tic. A.S. akdedil
Mecidiyekdy mistir
Ofis | 2018 | 7217 | Mahallesi1o46 | 14535.000 Sekar Oto
Ada Filo 1 yillik
132 Parsel e kira
Seker Bagimsiz Yonetim s6zlesm
GYO BGlim No: 182 lemetlerl esi 274.249,80
AS. Ve Ticaret .
AS akdedil
o mistir.
Istanbul 1li, Sisli
Tlgesi
Mecidiyekdy
Seker -
GYOo Ofis 2018 7217 Maha!al\edsel1 1946 14.535.000 i i i
AS. 132 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 183

Metrocity Binasi
Istanbul 1li, Sisli Tlgesi Mecidiyek6y Mahallesi 1946 Ada 132 Parsel Bagimsiz Béliim No: 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183
Toplam Deger: 59.680.000 TL

Adana ili,
Seyhan ilgesi
Seker Cemalpasa
GYO Diikkan 2018 143 Mahallesi 1456
A.S. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 15
Adana ili,
Seyhan ilgesi
Seker Cemalpasa
GYO Diikkan 2018 88 Mahallesi 1456
A.S. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 16
Adana 1,
s
iYSO Buro | 2018 61| Manallesi 1456

Ada 830 Parsel
Bagimsiz

5.922.000

Merkezi Is
Alant

Sekerbank
T.AS.

10 yillik
kira
s6zlesm
esi
akdedil
mistir.

362.010,00

59




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n
Kisi/Kur
um
Bolim No: 17
Adana 1li,
Seyhan llgesi
Seker Cemalpasa
GYO Biiro 2018 61 Mahallesi 1456
AS. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 18
Adana Ili,
Seyhan llgesi
Seker Cemalpasa
GYO Biro 2018 65 Mabhallesi 1456
AS. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 19
Adana Ili,
Seyhan llgesi
Seker Cemalpasa
GYO Biro 2018 65 Mabhallesi 1456
AS. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
B6lim No: 20
Adana Ili,
Seyhan llgesi
Seker Cemalpasa
GYO Depo 2018 150 Mahallesi 1456
A.S. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 21
Adana ili,
Seyhan ilgesi
Seker Cemalpasa
GYO Depo 2018 146 Mahallesi 1456
A.S. Ada 830 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 22

Gazipasa Subesi

Adana 1li, Seyhan Ilgesi Cemalpasa Mahallesi 1456 Ada 830 Parsel Bagimsiz Boliim No: 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22

Toplam Deger: 5.922.000 TL

1

4
Normal
Seker Katli

GYO Betonar

AS. me Un
1Vve

ilat1 ve
Tarla

Bodrum
1 Zemin

Fabrikas

Miistem

2018

4.105

Adana ili,
imamoglu Tlgesi
Saygecit
Mahallesi 2631
Parsel

4.365.000

Sanayi

Depolama

Alani
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Adana Imamoglu
Adana Ili, imamoglu llgesi Saygegit Mahallesi 2631 Parsel
Toplam Deger: 4.365.000 TL
Ankara [li,
Cankaya Ilgesi 10 yillik
Seker Cukurca kira
GYO Ofis 2018 | 290,31 M;g%'gs' 774.000 Konut Alant Se%‘f:bgnk S"Zel;m
AS. Ada 22 Parsel akdedil
Bagimsiz mistir.
Bolim No: 1
Ankara [li,
Cankaya llcesi 10 yillik
Seker Cukurca kira
GYO ofis | 2018 | 20701 M;g%'gs' 794000 | Konut Alan: Se}“ib;nk Soi'seism
AS. Ada 22 Parsel akdedil
Bagimsiz mistir.
Bolim No: 2
Ankara‘Ili, 243.377,88
Cankaya llcesi 10 yillik
Seker Cati Cukurca kira
GYO was | 2018 | 38193 Mzag%lga 967.000 | Konut Alan: Se}“zb;“k S"Zelseism
AS. Ofis Ada 22 Parsel akdedil
Bagimsiz mistir.
Bolim No: 3
Ankara [li,
ankaya Ilgesi yilli
Cankaya Ilgesi 10 yilhk
Seker Cukurca kira
GYO | Dikkan | 2018 | 274,85 M;g?gzes' 1.053.000 | Konut Alani Se%‘e/;bsa“k sozelseism
AS. Ada 22 Parsel akdedil
Bagimsiz mistir.
Bolim No: 4
Ankara Bolge Miidiirliik Binasi
Ankara Ili, Cankaya Ilgesi Cukurca Mahallesi 26792 Ada 22 Parsel Bagimsiz Béliim No: 1,2, 3, 4
Toplam Deger: 3.588.000 TL
Ankara Ili, 10 yillik
Seker Yenimahalle kira
GYO Kfirglr 2018 500 Ilgesi Ostlm 3.063.830 Sanayi Sekerbank sozle_sm 244.401,36
AS Dikkan Mahallesi Alan1 T.AS. esi
e 17181 akdedil
Ada 2 Parsel mistir.
Ostim Subesi
Ankara {li, Yenimahalle ilgesi Ostim Mahallesi 17181 Ada 2 Parsel
Toplam Deger: 3.063.830 TL
Ordu 11, Ticaret -
i i i 10 yrllh
eker Kargir Altinordu Ilgesi Alan Sekerbank Y
SGYO Bina 2018 568 Diiz Mahallesi 4.480.000 (Bitisik T.AS. ._k'ra 315.841,68
114 Ada 1 Nizam 5 sdzlesm
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
AS. Parsel Kat) esi
akdedil
mistir.
Ordu Subesi )
Ordu Ili, Altinordu Ilgesi Diiz Mahallesi 114 Ada 1 Parsel
Toplam Deger: 4.480.000 TL
Bursa ili,
Karacabey K 10 yrllik
_— onut + kira
Seker Ilgesi Tavsanl Ticaret Sekerbank 57lesm
GYO | Diikkan | 2018 230 | Mahallesi 8 Ada 711.000 exerba 50Z¢3
Alani T.A.S. esi
AS. 27 Parsel .
5 akdedil
Bagimsiz migtir
Bolim No: 10 ]
— 60.667,20
Bursa Ili,
Karacabey 10 yrllik
o Konut + kira
Seker llgesi Tavsanh Ticaret Sekerbank | sozlesm
GYO | Mesken | 2018 114 | Mahallesi8 Ada |  177.000 3
Alanmi T.A.S. esi
AS. 27 Parsel .
5 akdedil
Bagimsiz misti
Boliim No: 11 ST
Karacabey Subesi
Bursa Ili, Karacabey llgesi Tavsanli Mahallesi 8 Ada 27 Parsel Bagimsiz Boliim No: 10, 11
Toplam Deger: 888.000 TL
Bodrum
u Olan
Hizmet Afyonkarahisar
Binasi ili, Merkez 10k}i/;€lillk
Seker Ve Ug ilgesi, Karaman Konut+Tica Sekerbank | sozlesm
GYO Adet 2018 664,5 Mahallesi 3.329.000 ret Alani S 230.865,24
) T.AS. esi
AS. Lojmani 362 Ada 22 .
akdedil
Olan Parsel mistir
Kargir Sur.
Apartma
n
Afyon Subesi ve Lojmanlar‘
Afyonkarahisar Ili, Merkez Ilgesi, Karaman Mahallesi 362 Ada 22 Parsel
Toplam Deger: 3.329.000 TL
Bir
Bodrum
Bir
Zemin
ve Ug Amasya Ili, 10 yillik
Loj ifon Tlcesi . kerbank i
Seker | i " Camiceat mere | PR | o
GYO . 2018 753 . 2.663.000 Alan o S 154.912,82
AS Kargir Mahallesi 382 esl
> Betonar Ada 9 Parsel akdedil
me mistir.
Hizmet
Binasi

62




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:"m Kiralaya Done ;{ lig:f I((,;rli')
g Yii2 (TL) a n mi utan
Kisi/Kur
um
Merzifon Subesi ve Lojmanlar
Amasya Ili, Merzifon Ilgesi, Camicedit Mahallesi 382 Ada 9 Parsel
Toplam Deger: 2.663.000 TL
Aydimn ili, Ske 10 yillik
Ilgesi, Konak - kira
Seker T Konut+Tica .
GYOo B_gtar}l 2018 261 Mabhallesi, 31 2.320.000 ret Alant Sekerbank sozle'sm 85.800
AS Diikkan Ada 4 T.A.S. esi
e Parsel Bagimsiz akdedil
Bolim No: 9 mistir.
Soke Subesi
Aydin li, Séke Ilgesi, Konak Mahallesi, 31 Ada 4 Parsel Bagimsiz B6liim No: 9
Toplam Deger: 2.320.000 TL
Edirne 11,
Uzunkopri lok}i';glk
Seker Karair Ilgesi, Riza Ticaret Sekerbank 57lesm
GYO 9 2018 184 Efendi 1.939.000 Alan ererba S0z 105.600
Bina . T.A.S. esi
AS. Mahallesi kdedil
205 Ada 2 akdedi
Parsel MIstr.
Uzunkoprii Sube Binasi
Uzunképrii Ilgesi, Riza Efendi Mahallesi 205 Ada 2 Parsel
Toplam Deger: 1.939.000 TL
10 yillik
kira
Sekerbank sOzlesm
. . . 1.060.065,60
Izmir Ili, Konak T.A.S. esi
10 Katl flcesi akdedil
Seker | Betonar 4,440 Ahrfletaza T-05 Biiro mistir
GYO me Bina 2018 ' ag 32.000.000 Alam '
Mabhallesi 7399
AS. ve
Arsasi Ada Seker
11 Parsel Yatirim 2020
Menkul 96.000
Degerler
AS.
[zmir Subesi ve Ust Katlar
Izmir li, Konak Ilgesi, Ahmetaga Mahallesi 7399 Ada 11 Parsel
Toplam Deger: 32.000.000 TL
Kahramanmaras
ili, Elbistan lokYﬂhk
Seker 1 Ilgesi, Giinesli Ti K K ) ;ra
GYO | isYeri | 2018 65 Mahallesi 2.991.000 icaret Sekerbank | sozlesm 85.800
Alani T.AS. esi
AS. 46 Ada 19 akdedil
Parsel Bagimsiz st
Boliim No: 2 .
Elbistan Subesi

Kahramanmaras 1li, Elbistan Ilcesi, Giinesli Mahallesi 46 Ada 19 Parsel Bagimsiz Béliim No: 2
Toplam Deger: 2.991.000 TL

Seker
GYO

Betonar
me Dort

2018

3.317

Karaman 1li,
Merkez flgesi

2.665.000

Sanayi
Alani
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
AS. Kath Pirireis
Fabrika Mahallesi 1263
Binasi Ada 90 Parsel
ve
Arsasi
Karaman
Karaman Ili, Merkez Ilgesi Pirireis Mahallesi 1263 Ada 90 Parsel
Toplam Deger: 2.665.000 TL
Mugla Ili,
Bodru%n Tlgesi, 4 yillik
Seker R Eskicesme Ti Kutbetti "kira
Gyo | Restaural ,n1g 140 | Mahallesi 904 804.000 Icaret utbettin - sozlesm 31.200
AS. nt Ada 6 Parsel Alam Beytas kZSI i
Bagimsiz a .e. :
Bolam No: 3 mistir.
Mugla Bodrum Diikkan
Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Eskicesme Mahallesi 904 Ada 6 Parsel Bagimsiz Béliim No: 3
Toplam Deger: 804.000 TL
Igerisind
e
Sekerba
nk
Binasi
ve
%sfggte Sakarya 11, 2.152.000 Kismen 10 yillik
. Akyazi Ilgesi (1.710.000 TL . Sekerbank kira
Seker Lojmani Cumhurivet ticari al Ticaret TAS 571
GYO Ve 2018 613 umnuriye Icari alan, Kismen s soziesm 87.648
AS. Kargir Mahallesi 39 433.000 TL Konut Alant esi
Kalorife Ada 242 Parsel konut alani) akdedﬂ
r Binasi migtir.
Olan
Kargir
Bina ve
Arsasi
Akyaz1 Subesi ve Lojmanlar
Sakarya ili, Akyazi Tlcesi Cumhuriyet Mahallesi 39 Ada 242 Parsel
Toplam Deger: 2.152.000 TL
Sivas Ili, 10 yillik
Merkez Ilgesi, Turizm + kira
%—;il((g f(lz;;tilrl 2018 586 Eskikale 5.739.000 Ticaret+ | Sekerbank | sézlesm | 5, 54,
AS. Bina Mahallesi 468 Konut T.AS. esi
Adal akdedil
Parsel mistir.
Sivas Subesi ve Lojmanlar

Sivas Ili, Merkez Ilgesi, Eskikale Mahallesi 468 Ada 1 Parsel
Toplam Deger: 5.739.000 TL
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Altinda
Bodrum Tokat Hi, Turhal Sekerbank lok}i/;;hk
Seker u Olan Ilgesi Celal Ticaret TAS sézlesm
GYO Bes 2018 990 Mabhallesi 272 3.323.000 1 o S 109.040,58
AS. Katli Ada 47 Alam esl
. akdedil
Kargir Parsel -
Bina mistir.
Turhal Subesi ve Lojmanlar
Tokat ili, Turhal Ilgesi Celal Mahallesi 272 Ada 47 Parsel
Toplam Deger: 3.323.000 TL
Yozgat ili, 10 yillik
Seker iKat_h ‘I?Ogazlliyan Ifr(_)nut + Sekerbank kira
argir Ilgesi, Asagi icaret ekerban sozlesm
iYSO Hizmet 2018 795 Mahallesi 72 2.710.000 Alant T.AS. esi 102.272,54
e Binasi Ada akdedil
39 Parsel mistir.
Bogazliyan Sube Binasi
Yozgat Ili, Bogazliyan Ilcesi, Asag1 Mahallesi 72 Ada 39 Parsel
Toplam Deger: 2.710.000 TL
2 Adet
Betonar
me ve
Celik
Karkas
Prefabri
ke
Fabrika
Imalat Mersin ili,
Binas1, Akdeniz Tlgesi
Seker 1 Adet 9.579 Nacarli 15.150.000 Sanayi
GYO Prefabri 2018 ' Mahallesi 178 (Arsa Degeri: Alan - - -
AS. ke Celik Ada 9 7.726.878 TL)
Karkas Parsel
Fabrika
Deposu,
1 Adet
Prefabri
ke Celik
Karkas
Idari
Bina ve
Arsasi
Mersin OSB

Mersin 1li, Akdeniz Tlgesi Nacarli Mahallesi 178 Ada 9 Parsel
Toplam Deger: 15.150.000 TL
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Bes
Kath
Zemin +
Birinci
Katta
Banka
Servis
ve
Miistem
ilatt
Iﬂ(‘;‘tca‘ Mersin ili, 10 yillik
o Akdeniz Ilgesi Resmi kira
Seker Birinci Mahmudiye Kurum Sekerbank sOzlesm
GYO Misafirh 2018 954 Mahallesi 77 4.449.000 Al TA . 360.961,92
AS. ane ahallesi an1 AS. esi
S Ada 59 Parsel akdedil
Birinci s
Mesken, mistir.
Uciincii
ve
Dérdiinc
]
Katlarda
Birer
Meskenl
i Kargir
Apartma
n
Mersin Subesi ve Lojmanlar
Mersin ili, Akdeniz Ilgesi Mahmudiye Mahallesi 77 Ada 59 Parsel
Toplam Deger: 4.449.000 TL
Konsant
re Ankara Ili, .
Seker Meyve 1.898 Kalecik Ilgesi 1441000 - Tlcari‘t;
GYO suyu | 2018 : Cuma Mahallesi (Agsfo%%%:rl' Konut Aam - ; ;
AS. Tesisi 12 Ada 13 ' o
: TL) encok:8 Kat
ve Idare Parsel
Binasi
Ankara Kalecik
Ankara Ili, Kalecik ilgesi Cuma Mahallesi 12 Ada 13 Parsel
Toplam Deger: 1.441.000 TL
Kazakistan,
Almati ili, Ticaret ve
Seker 60.047 Alatauskiy Eslence
GYO Arsa 2019 ' ilgesi, Kadastro 28.140.000 M%a rkezi - - -
AS. No: 20-312-
941-
133
Kazakistan Almati
Kazakistan, Almati ili, Alatauskiy ilgesi, Kadastro No: 20-312-941-133
Toplam Deger: 28.140.0000 TL
Kazakistan, Konut Sitesi
Seker Konut 2018 698,7 Almatt ili, 20.755.000 ve ingaat - - -
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
g‘;kg Cinsi digi m? Mevkii Deger® KXﬂfﬂn Kiralaya | Done ;{lﬂglr(ll((TlrI?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
GYO Medeu ilgesi, Isletmesi
AS. Kadastro No:
20:315:936:078:
46
Kazakistan,
Seker Ml:g:jtill llel;i Konut Sitesi
GYO Konut 2018 699,5 KadastrogNO" ve Insaat - - -
AS. 20:315:936:049: Isletmesi
39
Kazakistan,
Seker M[:g:jtil Illel’si Konqt Sitesi
GYO Konut | 2018 6987 | - dastro‘?No_' ve Insaat - - -
AS. 20:315:936:077: Isletmesi
31
Kazakistan,
Seker M’:g:jtil I(lglcaléi Kongt Sitesi
GYO Konut 2018 305,7 Kadastro Noj ve Insaat - - -
AS. 20:315:936:040: Isletmesi
11:3
Kazakistan,
Seker Mlzijlgjtil Illel;i Konqt Sitesi
GYO Konut | 2018 | 4124 | dastroQNo: ve Insaat - - -
AS. 20:315:937:322: Isletmesi
17:3
Kazakistan,
Seker Mtg:jtil I(I;l;’si Konqt Sitesi
GYO Konut 2018 219,4 Kadastro NO" ve Ingaat - - -
AS. 20:315:936:046: Isletmesi
4:4
Kazakistan,
Seker M’:é?jtil Illel;i Konut Sitesi
GYO Konut | 2018 193,6 " dastrogNo: ve Ingaat - ; ;
AS. ’ Isletmesi

20:315:936:046:

5:9

Villalar ve Dubleks Meskenler
Kazakistan, Almati ili, Medeu ilgesi, Kadastro No: 20:315:936:078:46, 20:315:936:049:39, 20:315:936:077:31, 20:315:936:040:11:3,
20:315:937:322:17:3, 20:315:936:046:4:4, 20:315:936:046:5:9
Toplam Deger: 20.755.000 TL

Seker
Kentsel
Dontistim
ve
Danigman
lik A.S.

Altinda
Deposu
Olan
Asma
Kathi
Diikkan

2018

973

[stanbul ili,
Kadikdy Tlgesi
Osmanaga
Mahallesi 10
Ada 94
Parsel
Bagimsiz

9.870.000

Ticaret+Ko
nut Alam

Sekerbank
T.AS.

10 yillik
kira
sozlesm
esi
akdedil

mistir.

705.394,80
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname

ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Bolim No:35
Istanbul 1li,
Seker Kadikdy Ilgesi
Kentsel Osmanaga
Doniisiim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danigsman Parsel
Iik A.S. Bagimsiz
B6lim No: 63
Istanbul 1li,
Seker Kadikdy Tlgesi
Kentsel Osmanaga
Doniisiim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danisman Parsel
lik A.S. Bagimsiz
Bolim No: 64
Istanbul 1li,
Seker Kadikoy Ilgesi
Kentsel Osmanaga
Doniisiim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danigsman Parsel
lik A.S. Bagimsiz
B6lim No: 65
Istanbul 1li,
Seker Kadikoy Ilcesi
Kentsel Osmanaga
Dontigim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danigman Parsel
ik A.S. Bagimsiz
B6lim No: 66
Istanbul ili,
Seker Kadikoy Tlcesi
Kentsel Osmanaga
Dontigim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danigman Parsel
lik A.S. Bagimsiz
B6lim No: 99
Istanbul ili,
Seker Kadikoy Ilcesi
Kentsel Osmanaga
Dontisim . Mahallesi 10
ve Biro 2018 Ada 94
Danigman Parsel
lik A.S. Bagimsiz
Bolim No: 100
Kadikdy Subesi

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi Osmanaga Mahallesi 10 Ada 94 Parsel Bagimsiz Boliim No: 35, 63, 64, 65, 66, 99, 100
Toplam Deger: 9.870.000 TL
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done ;{ lig:fll((,;rlf')
g Yii2 (TL) n mi u
Kisi/Kur
um
Mersin ili,
P(Seerﬁzgl Tarsus Ilgesi
Déniisim Kigukminare
ves Dukkan 2018 Mahallesi 160
Ada 1 Parsel
Danisman Bagimsiz
Ik A.S. Boliim No: 6
Mersin ili,
Kseeri(tzgl Tarsus Ilgesi
Déniisim Kigukminare
Ve Diikkan | 2018 Mahallesi 160
Ada 1 Parsel
Danigman Bagims1z
ik A.S. Boliim No: 28
Mersin ili,
S;kt:rel Tarsus Ilgesi lok}i/;glk
e Kig¢ikminare . N
DOMISIM | Diikkan | 2018 | 273 | Mahallesi160 | 1.386.000 Tcoret Se}“f’;”k sozesm | 158.672,88
Ada 1 Parsel s .
Danisman Bagimsiz akdedil
ik A.S. a8 . mistir.
Bolim No: 29
Mersin {li,
S;kt:rel Tarsus Ilgesi
Déniisiim Kig¢ikminare
ve | Dikkan | 2018 Mahallesi 160
Ada 1 Parsel
Danisman Bagims1z
ik AS. BGlim No: 30
Mersin 1,
Kseeri(tzrel Tarsus Ilgesi
Déniisiim Kigikminare
ve | Dikkan | 2018 Mahallesi 160
Ada 1 Parsel
Danisman Bagimsiz
ik AS. Blum No: 31
Tarsus Subesi
Mersin ili, Tarsus Ilgesi Kiigiikminare Mahallesi 160 Ada 1 Parsel Bagimsiz Boliim No: 6, 28, 29, 30, 31
Toplam Deger: 1.386.000 TL
Seker Kastamonu Ili, 10 yillik
Merkez Ilgesi f
Kentsel Topguoglu Ticaret ira
Doniistim . peuogt Sekerbank sOzlesm
ve Diikkan 2018 268 Mahallesi 4.800.000 Alam TAS osi
D 329 Ada 35 T akdedil
l?l?inéan Parsel Bagimsiz mistir 144.276,00
.s Bslum No: 17 st
Kastamonu 1li,
KSekerI Merkez lgesi lOk}_nlhk
entse Topguoglu Ticaret Sekerbank ira
Déniisiim Depo 2018 40 Mahallesi 72.000 Alani T.AS. sozlesm
ve 329 Ada 35 esi
Danigsman Parsel Bagimsiz akdedil
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:"m Kiralaya Done ;{ lig:f I((,;rli')
g Yii2 (TL) a n mi utan
Kisi/Kur
um
ik A.S. Bolum No: 104 migtir.
Seker Kastamonu Ili, 10 yallik
Kentsel Merkez Ilqlem Kira
e Topguoglu . .
Doniistim Depo 2018 35 Mahallesi 64.000 Ticaret Sekerbank sozle_sm
ve Alani T.AS. esi
Danigsman 329 Ada 35 akdedil
Ik 15\ S Parsel Bagimsiz mistir
kA3, Bolim No: 105 s
Kastamonu Subesi )
Kastamonu Ili, Merkez Ilgesi Topguoglu Mahallesi 329 Ada 35 Parsel Bagimsiz Boliim No: 17, 104, 105
Toplam Deger: 4.936.000 TL
Sanlwrfa ili,
Seerﬁzgl Haliliye ilesi lokﬁg .
Doniigiim | Dukkan Kanber_iye Ticaret Sekerbank | sozlesm
2018 120 Mahallesi 544 1.244.000 .
ve E. Depo Alani T.AS. esi
Ada 83 Parsel .
Danisman - akdedil
lik A.S Bagumsz mistir
o Bolim No: 28 )
Sanlrurfa ili,
oower, Haliliye flgesi phe
Dontisiim Kanberiye Ticaret Sekerbank sOzlesm
3 Dikkan | 2018 123 Mahallesi 544 1.245.000 S 261.360,00
ve Alani T.A.S. esi
Danigsman Ada 83 Parsel akdedil
Ik li S Bagimsiz st
A Boliim No: 29 TugHr.
Sanlrurfa ili,
KSeer:(t:ZI Haliliye Tlgesi IOk}i/;ilihk
Déniistim Kanberiye Ticaret Sekerbank | sozlesm
¥ Diikkan | 2018 127 Mahallesi 544 1.209.000 3
ve Alan T.A.S. esi
Danigman Ada 83 Parsel akdedil
Ik AS Bagumsiz mitir
3. Bolim No: 30 -
Sanliurfa Subesi
Sanlwrfa ili, Haliliye flgesi Kanberiye Mahallesi 544 Ada 83 Parsel Bagimsiz Boliim No: 28, 29, 30
Toplam Deger: 3.698.000 TL
Amasya 1,
Seker Merkez  Ilgesi
Kentsel Yuzevler
Doniigiim " Mahallesi 268
ve Dikkan | 2018 Ada 10 yillik
Danisman 2 Parsel kira
lik A.S. 299 Bagimsiz Ticaret Sekerbank sozlesm
Boliim No: 6 4.755.000 Alam | TAS. esi 176.959,20
Amasya Ili, akdedil
Ksekerl Merkez Tlcesi mistir.
entse Yiizevler
Déniisiim | Mesken 2018 Mahallesi 268
ve Ada
Danisman 2 Parsel




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁgg Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
Y1l (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Iik A.S. Bagimsiz
Bolim No: 1
Amasya Subesi
Amasya Ili, Merkez lgesi Yiizevler Mahallesi 268 Ada 2 Parsel Bagimsiz Béliim No: 1 ve 6
Toplam Deger: 4.755.000 TL
Kayseri Ili,
Seerﬁzgl Melikgazi -Hc;esi
Déniisiim 45 Cumhuriyet
ve Depo 2018 Mabhallesi 321 198.000
Danisman Ada 5 Parsel
Ik A.S Bagimsiz
" Bolim No: 1
Kayseri Ili,
Kseenkt:; Mgikgﬁzi _Ilg:esi
P umhuriyet
Pontstm | Banka | 5518 | 103 | Manallesi 321 | 1.782.000
Danisman Aga ? Parsel 10k}_/1111k
lik A.S. OB Konut + Kira
Boldm No: 2 Ticaret | Soxerbank | sozlesm | 505 047 60
Seker K.ayser} .Ih, ‘ Alani T.AS. esl )
Kentsel Melikgazi _Ilg:em akqeq"
Déniisiim 131 Cumhur_lyet mistir.
ve Mesken 2018 Mahallesi 321 159.000
Danisman Ada 5 Parsel
Ik A.S Bagimsiz
" Bolim No: 3
Kayseri Ili,
Kseeri(tzrel Melikgazi _ilgesi
Déniisiim 131 Cumhuriyet
ve Mesken 2018 Mahallesi 321 159.000
Danisman Ada 5 Parsel
Ik A.S Bagimsiz
o Bolim No: 4
Kayseri Subesi
Kayseri 1, Melikgazi ngsi Cumbhuriyet Mahallesi 321 Ada 5 Parsel Bagimsiz B6lim No: 1, 2, 3, 4
Toplam Deger: 2.298.000 TL
Adana 1,
Seker Seyhan flgesi 10 yillik
Kentsel Karasoku kira
Doniistim | o sn 2018 450 Mahallesi 183 2 978.000 Merkezi s Sekerbank | sozlesm 249 084
ve Ada Alan T.A.S. esi
Danisman 31 Parsel akdedil
lik A.S. Bagimsiz mistir.
Bolim No: 21
Adana Subesi

Adana Ili, Seyhan Ilgesi Karasoku Mahallesi 183 Ada 31 Parsel Bagimsiz B&liim No: 21
Toplam Deger: 2.978.000 TL

Seker
Kentsel
Doniisiim
ve

Dubleks
Mesken

2018

566,3

Ankara Tli,
Cankaya Ilgesi
Kavakli Dere
Mahallesi 4901

1.607.000

Merkezi Is
Alani
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Kiraya
Verildi
. Edinil Toplam ise Kira .
gﬁkg‘ Cinsi digi m? Mevkii Deger? K:ﬂ:lcl:n Kiralaya Done '1“{1:121;11(({"?)
g Yii2 (TL) n mi
Kisi/Kur
um
Danisman Ada 21 Parsel
Iik A.S. Bagimsiz

Bolim No: 2

Ankara Dubleks Mesken
Ankara Ili, Cankaya Il¢esi Kavakli Dere Mahallesi 4901 Ada 21 Parsel Bagimsiz B6liim No: 2
Toplam Deger: 1.607.000 TL

Sahip Olunan Stoklar/Yatirrm Amach Gayrimenkuller Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar,
Ipotekler Hakkinda Bilgi

Sirket 'I\D/I:f:r: Kisitlamanin/ Kimin Verili
o Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni s Tutari
Bilgisi Varhk Lo R Tarihi
Cinsi Turd Verildigi
Istanbul li, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Asma Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO Katli is | Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistr. i977 Agustos | .
a Yeri Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
B6lum No: 2
Istanbul 11, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO is Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistir. 3 ’;317‘57“’3 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Miidirligi
B6lim No: 10
Istanbul 11, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO s Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistir. 3 ’;317‘57“’3 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midirligi
Bolim No: 11
Istanbul 11, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SYO fs Yeri | Mahallesi 127 Kira Serhi {ETT. | Belirilmemistir. | ° ’?%‘;57“’3 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Miidirligi
B6lum No: 12
Seker GYO . ) istanbul' ili, ) ) Istanbul o o 5 Agustos
AS. Is Yeri Beyoglu Ilgesi Kira Serhi B.elediyesi Belirtilmemistir. 1977 1TL
Hacimimi LE.T.T.
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Maddi .
. Kisitlamanin/ Kimin -
Sl_rk_et_ DI Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni Ven.h? Tutari
Bilgisi Varhk . o e Tarihi
Cinsi Taru Verildigi
Mahallesi 127 Genel
Ada 33 Parsel Miidirlagi
Bagimsiz
Bolim No: 13
Istanbul ili,
Beyoglu ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi .
sekzr SGYO s Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistir. 3 ‘ig‘f;"s 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
Bolim No: 23
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO s Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistir. 3 ’?%‘7‘57“’5 1TL
e Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
Bolum No: 24
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SYO is Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi iETT. | Belirtilmemistir. | - ‘}g‘;s?t"s 1TL
e Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
Bolim No: 25
Istanbul ili,
Beyoglu ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO fsYeri | Mahallesi 127 Kira Serhi {ET.T. | Belirtilmemistir. | ° ‘ig‘f;"s 1TL
e Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligii
Bolum No:26
Istanbul ili,
Beyoglu ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr gYO fsYeri | Mahallesi 127 Kira Serhi {ET.T. | Belirtilmemistir. | ° ‘?%‘;S?“’S 1TL
e Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligii
Bolum No: 27
Istanbul ili,
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO Is Yeri Mabhallesi 127 Kira Serhi LET.T. Belirtilmemistir. 3 ?‘SI;S;OS 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligii
Bolim No: 28
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Maddi .
. Kisitlamanin/ Kimin -
Sl_rk_et_ DI Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni Ven.h§ Tutari
Bilgisi Varhk . o e Tarihi
Cinsi Taru Verildigi
Istanbul li, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi .
Sekzr gYO fsYeri | Mahallesi 127 Kira Serhi {ETT. | Belirtilmemistir. | ° fig‘f;"s 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
Bolim No: 29
Istanbul li, ‘
Beyoglu Ilgesi Istanbul
Hacimimi Belediyesi -
Sekzr SGYO s Yeri Mahallesi 127 Kira Serhi LETT. | Belirtilmemistir. 3 ’?’é‘;s;"s 1TL
a Ada 33 Parsel Genel
Bagimsiz Midiirligi
Bo6lim No: 30

1stanbul Subesi ve Us_t Katlar
Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi Hactmimi Mahallesi 127 Ada 33 Parsel Bagimsiz Boliim No: 2, 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,

30
AH: Bu parselin
lehine 3  nolu
parselin aleyhine
Istanbul 1li, olmak zere
Besiktas Ilcesi, k!’.OkIS.I nqé. "
Cihanniima A.H . gosterildigi lizere
Mahallesi 1326 Pars_elmln bu parsellerin
Seker GYO Asma Ada 3 Parsel irtifak Hakk lehine 3 icine  yapilacak 24 Subat i
N ak Hakki i
A.S. Katl Biiro Bagimsiz nolu_ binalarin bat1 1973
Bolim No: 1 parselin tarafinda 3.00
aleyhine metre
genisliginde
15.00 metre bina
boyunda pencere
acmak lzere
irtifak hakki
Besiktas Subesi
Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Cihanniima Mahallesi 1326 Ada 3 Parsel Bagimsiz Boliim No: 1
Istanbul 1li,
Cekmekody
Seker GYO AI;SaTl? c iklgesli( ) Otopg;!(li)_edeline
eker ekmekdy iligkin . L
AS. DST;?U Mahallesi 206 taahhiitname - Belirtilmemistir. 4 Ocak 2010 -
y Ada 9 Parsel bulunmaktadir.
Dikkan -
Bagimsiz
B6lim No: 1
Cekmekdy Diikkan
Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Cekmekdy Mahallesi 206 Ada 9 Parsel Bagimsiz Béliim No: 1
1stanbu1. ili, H: 28 parsel
o Kadikdy Ilgesi aleyhine miirur
Seker GYO | Mimari Goztepe / hakk1 - Belirtilmemistir. - -
AS. Buiro Mahallesi 2983 | hylunmaktadir.
Ada 57

Parsel Bagimsiz
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Maddi -
. Kisitlamanin/ Kimin -
Sl_rk_et_ Ll Mevki Ayni Hakkin Lehine Nedeni Ven.h§ Tutari
Bilgisi Varhk . o e Tarihi
. Taru Verildigi
Cinsi
Bo6lim No: 6
Goztepe Subesi
Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi Goztepe Mahallesi 2983 Ada 57 Parsel Bagimsiz Boliim No: 6
Istanbul Ii, 1) Istanbul
Sisli Ilgesi Biiviikschi 1)
Mecidiyekdy 1) M: 2669,78 B‘g: dfeeslir Belirtilmemistir. | 1) 30 Haziran
Seker GYO Mahallesi 1946 | m21ik kism icin | - e 1995 1)-
AS Ofis Ada intifa hakk1 El elftrikg 2) Trafo merkezi
e 132 Parsel 2) Kira serhi Das dagitim yeriigin | 2) 12Kasim | 2)1TL
. agitim ) C
Bagimsiz AS kira serhi tesis 1998
Bo6lim No: 176 e edilmesi
Istanbul 1li,
Sisli Ilgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik Istanbul .
Sekir gYO Ofis Ada Kismi icin intifa | Biyiikschir | Belirtilmemistir. | S0 1H9a55"a” -
o 132 Parsel hakki Belediyesi
Bagimsiz
B6lum No: 177
Istanbul li,
Sisli Ilgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik Istanbul .
Sekzr SG Yo Ofis Ada kismu i¢in intifa Biiyliksehir | Belirtilmemistir. 30 ngagZSIran -
" 132 Parsel hakki Belediyesi
Bagimsiz
B6lum No: 178
Istanbul li,
Sisli Ilgesi
Mecidiyekdy
Mabhallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik Istanbul .
Sekzr SG Yo Ofis Ada kismu i¢in intifa Biiyliksehir | Belirtilmemistir. 30 nganglran -
" 132 Parsel hakki Belediyesi
Bagimsiz
Bolim No: 179
Istanbul ili,
Sisli Ilcesi
Mecidiyekdy
Mabhallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik Istanbul .
Sekzr SG Yo Ofis Ada kismi i¢in intifa | Biyiiksehir | Belirtilmemistir. 30 ngagzslran -
o 132 Parsel hakki Belediyesi
Bagimsiz
Bolum No: 180
[stanbul 1li,
Sisli Tlgesi ) 0 ;
Seker GYO Ofis Mecidiyekoy Nllﬂsznef?ZI? ithi;e:k BéSt?Eb:ﬁir Belirtilmemistir. | 00 HeZiran -
AS. Mahallesi 1946 ¢ yursenn SHr. 1995
hakk1 Belediyesi
Ada
132 Parsel
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Maddi .
. Kisitlamanin/ Kimin -
gllll‘klestl \D,g:ﬁ lrl Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni ¥;?Ilr:? Tutari
9 i Turd Verildigi
Bagimsiz
Bolim No: 181
Istanbul 1li,
Sisli Ilgesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik | Istanbul .
$ekzr SG YO Ofis Ada kismu i¢in intifa Biiytiksehir | Belirtilmemistir. 30 1H9a;5|ran -
o 132 Parsel hakki Belediyesi
Bagimsiz
Bolim No: 182
Istanbul 1li,
Sisli Ilcesi
Mecidiyekdy
Mahallesi 1946 | M: 2669,78 m2'lik Istanbul .
Sekzr SGYO Ofis Ada Kismi icin intifa | Biyiikschir | Belirtilmemistir. | S0 1H9a55"a” -
e 132 Parsel hakk1 Belediyesi
Bagimsiz
B6lum No: 183

Metrocity Binasi )
Istanbul Ili, Sisli Il¢esi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parsel Bagimsiz Boliim No: 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183

Tasinmazin icra

Ankara 1li, .
Yenimahalle yoluyla satist dahil
Ilgesi Ostim 3. kisilere
Seker GYO | Kargir Mahallesi | d¢Vrinde OSBiden : Belirtilmemigtir. | 2> Suoat .
AS. Diikkan 17181 uygunluk goriisi 2009
Ada 2 Parsel almmast
zorunludur.
Ostim Subesi
Ankara Ili, Yenimahalle ilgesi Ostim Mahallesi 17181 Ada 2 Parsel
Bodrumu
Olan
Hizmet Afyonkarahisar 3402 sayili
Binasi Ve Ili, Merkez Kadastro
Ug Adet | Tlgesi, Karaman Kanunu'nun Ek -
Seker gYO Lojmani Mahallesi Linci maddesi . Belirtilmemistir. | 0™ .
v Olan 362 Ada 22 uygulamasina
Kargir Parsel tabidir.
Apartman
Afyon Subesi ve Lojmanlar
Afyonkarahisar Ili, Merkez Il¢cesi, Karaman Mahallesi 362 Ada 22 Parsel
[zmir Ili, Konak
10 Katls flgesi, H. Krokide (A) Tg'e i‘triEl?e
Seker GYO | Betonarme Ahmetaga harfi ile gosterilen Dasit Belirtil st 10 Ekim )
AS. Binave | Mahallesi 7399 | 13 m*likisimda | ggslste‘;‘e CHrtmerstr. 1984
Arsasi Ada daimi irtifak hakki o e e
Midiirligii
11 Parsel

Izmir Subesi ve Ust Katlar
Izmir ili, Konak Ilcesi, Ahmetaga Mahallesi 7399 Ada 11 Parsel
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Maddi .

. Kisitlamanin/ Kimin -
Sl_rk_et_ DI Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni Ven.h§ Tutari
Bilgisi Varhk . o e Tarihi

. Tard Verildigi
Cinsi
1) Katilimcilara
geri alim hakki
serhi kaldirilarak
tapu verilmesi
durumunda tapu
kaydina
taginmazin icra
yoluyla satis1 dahil
iiclincii kigilere
_ devrinde OSB'den
Betonarme Karaman 1li, uygunluk goriisii 1) 24 Subat
Dort Kathi Merkez flgesi alinmasi 2009
$ekzr SG Yo Fabrika Pirireis zorunludur. Bu - Belirtilmemistir. -
e Binasi ve | Mahallesi 1263 durumda eski 2) 19 Aralik
Arsast Ada 90 Parsel katihimcinin 2017
vermis oldugu
taahhitler yeni
alic1 tarafindan da
aynen kabul
edilmis say1lir.
2)3402 say1lt
Kanununun Ek
1'inci maddesi
uygulamasina
tabidir.
Karaman ) )
Karaman Ili, Merkez Il¢esi Pirireis Mahallesi 1263 Ada 90 Parsel
2 Adet
Betonarme
ve Celik
Karkas
Prefabrike
Fabrika
Imalat -
Binast, 1 Mers.m.lh’ . Gayrimenkuliin
Akdeniz Ilgesi . .
Adet Nacarls icra satiglar1 dahil Mersin
Seker GYO | Prefabrike | ) poljesi17g | | Ugtinel Kisiere Tarsus | Belirtilmemisir. 11 Ekim .
A.S. Celik devrinde OSB’den 2010
Ada 9 0SB
Karkas parsel uygunluk sarti
Fabrika aranacaktir.
Deposu, 1
Adet
Prefabrike
Celik
Karkas
Idari Bina
ve Arsasi
Mersin OSB
Mersin li, Akdeniz Ilgesi Nacarli Mahallesi 178 Ada 9 Parsel
Seker Altinda Istan.l‘)ull IL, . Kira Serhi
Kadikoy Ilgesi -
Kentsel Deposu 2 (Bagimsiz .
o Osmanaga g . .. . 15 Haziran
Doniigiim ve | Olan Asma : bélimlerin TEDAS Belirtilmemistir.
Mahallesi 10 I 1976
Danigmanlik Katli lizerinde
, Ada 94 N
A.S. Diikkan Parsel miistereken)

77




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Sirket II\DAjf:r: Kisitlamanin/ Kimin Verili
gy Mevki Ayni Hakkin Lehine Nedeni L1 Tutar1
Bilgisi Varhk L R Tarihi
il Taru Verildigi
Bagimsiz
Bolum No: 35
1stanbu1. 1li,
sl
Kentsel &
e . Mahallesi 10
Doniigiim ve Biiro
Ada 94
Danigsmanlik
AS Parsel
e Bagimsiz
Bolim No: 63
1stanbu1. 11i,
Seker Kadikdy Il§:e51
Kentsel Osmanaga
. , Mahallesi 10
Doniigiim ve Biro
Ada 94
Danigmanlik
AS Parsel
e Bagimsiz
Bolim No: 64
1stanbu1. 11i,
Seker Kadikdy Il§:e51
Kentsel Osmanaga
. , Mahallesi 10
Doniigiim ve Biiro
Ada 94
Danigmanlik
AS Parsel
e Bagimsiz
Bolim No: 65
1stanbu1. 11i,
Seker Kadikdy Il§:e51
Osmanaga
Kentsel :
o . Mahallesi 10
Doéniistim ve Biiro
Ada 94
Danigmanlik
AS Parsel
e Bagimsiz
Bolim No: 66
Istanbul li,
Seker Kadikdy Ilf;e51
Osmanaga
Kentsel :
o . Mahallesi 10
Doéniistim ve Biiro
Ada 94
Danigsmanlik
AS Parsel
ha Bagimsiz
Bolim No: 99
[stanbul Ili,
Seker Kadikdy Ilf;e51
Osmanaga
Kentsel :
o , Mahallesi 10
Dontigiim ve Biro
Ada 94
Danigmanlik
AS Parsel
e Bagimsiz
Bolim No: 100
Kadikdy Subesi

Istanbul 11, Kadikoy Tlgesi Osmanaga Mahallesi 10 Ada 94 Parsel Bagimsiz Bolim No: 35, 63, 64, 65, 66, 99, 100
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Sirket Eﬂjf:r: : Kisitlamanin/ Kimin : Verilis
Bilgisi Varhk Mevki Ayni ?Ia"kkln Lehine Nedeni Tarihi Tutari
g L Turi Verildigi
Cinsi
Mersin {li,
Seker Tarsus Ilgesi
Kentsel Kigukminare
Doniigiim ve Diikkan Mahallesi 160
Danismanlik Ada 1 Parsel
AS. Bagimsiz
Boliim No: 6
Mersin {li,
Seker Tarsus Ilgesi
Kentsel Kigukminare
Doniigiim ve Diikkan Mahallesi 160
Danigsmanlik Ada 1 Parsel
AS. Bagimsiz
Bolim No: 28
Mersin {li,
Seker Tarsus Ilgesi
Kentsel Kigukminare Ugiicii derece 10
Doniigiim ve Diikkan Mahallesi 160 arkeolojik sit - Belirtilmemistir. Temmuz2014 -
Danigmanlik Ada 1 Parsel alanidr.
AS. Bagimsiz
Bolim No: 29
Mersin ili,
Seker Tarsus Ilgesi
Kentsel Kigukminare
Doniigiim ve Diikkan Mahallesi 160
Danigsmanlik Ada 1 Parsel
AS. Bagimsiz
Bolim No: 30
Mersin {li,
Seker Tarsus Tlgesi
Kentsel Kig¢lkminare
Doniisiim ve Dikkan Mahallesi 160
Danismanlik Ada 1 Parsel
AS. Bagimsiz
Bolim No: 31
Tarsus Subesi
Mersin 1li, Tarsus Ilgesi Kiigiikminare Mahallesi 160 Ada 1 Parsel Bagimsiz Béliim No: 6, 28, 29, 30, 31
Adana 11,
Seker Seé/han ILgem
Kentsel Diikkan M harlzilso_ l1183 Ugtinci derece 10 A
Doniisiim ve a 6}6\3& arkeolojik sit alan ) Belirtilmemistir. gustos -
Danigsmanlik a sinirt 2016
AS. 31 f’arsel
Bagimsiz
Bolim No: 21
Adana Subesi

Adana Ili, Seyhan Ilgesi Karasoku Mahallesi 183 Ada 31 Parsel Bagimsiz Bsliim No: 21

Seker
Kentsel
Doniisiim ve
Danigsmanlik
AS.

Dubleks
Mesken

Ankara Ili,
Cankaya llcesi
Kavakl1 Dere
Mahallesi 4901
Ada 21 Parsel
Bagimsiz
Bolim No: 2

59500 Nolu imar
planina gore 20
m2 yola
gidecektir.
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Maddi .
. Kisitlamanin/ Kimin -
Sl_rk_et_ DI Mevki Ayni HakKkin Lehine Nedeni Ven.h? Tutari
Bilgisi Varhk . o e Tarihi
. Tard Verildigi
Cinsi
Ankara Dubleks Mesken
Ankara Ili, Cankaya Il¢esi Kavakli Dere Mahallesi 4901 Ada 21 Parsel Bagimsiz Boliim No: 2
Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Isbu Izahname tarihi itibartyla Sirket'in edinmeyi planladigi maddi duran varlik bulunmamaktadir.
Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
Sirket'in finansal ya da faaliyet kiralamas1 yoluyla edindigi maddi duran varlik bulunmamaktadir.
Kiralama Suresi
A . ; . Sonunda Yillik Kira Kimden
(Gl Kira Donemi Kiralananin Kime | Tutar (TL) Kullanim Amact Kiralandig
Ait Olacag

9.2. Thragermn maddi duran varhklarimn kullammm etkileyecek cevre ile ilgili tim hususlar
hakkinda bilgi:

Sirket’in maddi duran varliklarini, yatirim amacgl gayrimenkullerini ve stoklarinin kullanimini etkileyecek
gevre mevzuatinin Ongérdiigii bir yiikiimlilik bulunmadigindan Sirket tarafindan CED raporu

hazirlanmamustir.

9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar1 hakkinda
bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Isbu izahname tarihi itibartyla Sirket'in portfdyiinde yer alan maddi duran varliklar iizerinde herhangi bir
kisitlama, ayni hak veya ipotek bulunmamaktadir.

9.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve dayandigi
deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’in rayi¢ degerinden takip edilen maddi duran varlik bulunmamaktadir.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Ihra¢er’min Izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla finansal durumu,
finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillarina iliskin
konsolide finansal durum tablolari, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu asagida yer almaktadir.

31 Arahk’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
VARLIKLAR
Doénen Varhiklar 210.185.741 175.886.401 173.773.510
Nakit ve nakit benzerleri 189.332.027 2.515.107 520.988
Stoklar 20.755.000 173.249.000 173.249.000
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 27.143 20.460 2.622
Diger donen varliklar 71571 101.834 900
Duran Varhklar 343.229.240 316.559.853 295.530.954
Diger Alacaklar 20.545 - -
Iliskili Olmayan Taraflardan 20.545 - -
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 338.989.830 286.045.000 259.140.000
Maddi duran varliklar 2.353.596 2.840.932 -
Maddi olmayan duran varliklar 44,591 22.275 -
Diger Maddi Olmayan Duran 44,591 22.275 -
Varhiklar
Kullanim Hakk: Varliklart 1.820.678 - -
Ertelenmis vergi varlig - 27.651.646 36.390.954
TOPLAM VARLIKLAR 553.414.981 492.446.254 469.304.464
31 Aralik’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.512.289 569.234 5.900
Kisa Vadeli Borglanmalar 858.591 - -
Ticari borglar 224.275 324.941 5.090
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari 224.275 324.941 5.090
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31 Arahk’ta sona eren donem

2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)

Borclar
Diger borglar 389.423 244.293 810

IBhsrl;l; rOlmayan Taraflara Diger 389.423 244.293 810
Kisa Vadeli Karsiliklar 40.000 - -

g_al_lsanlara Saglqnan Faydalara 40.000 ) )

1lisin Kisa Vadeli Karsiliklar
Uzun Vadeli Yakamlalukler 1.602.599 4.752 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.152.879 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 30.000 4.752 -

(el e Pt -
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 419.720 - -
OZKAYNAKLAR 550.300.093 491.872.268 469.298.564
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 550.300.093 491.872.268 469.298.564
Odenmis Sermaye 7.200.000 500.000 500.000
Ayni Sermaye 602.966.462 602.966.462 602.966.462
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.610 18.610 -
Gegmis Yillar Zararlart (111.612.804) (134.186.508) (134.186.508)
Net Donem Kari 51.727.825 22.573.704 18.610
TOPLAM KAYNAKLAR 553.414.981 492.446.254 469.304.464

Finansal Durum Tablosundaki Onemli Degisiklikler

Nakit ve Nakit Benzerleri

2018 yilinda, 2017 yilma gore %382,8 artmstir. 2019 yilinda ise bir onceki yila gore %7427,8 artis
gostermistir. Bunun en 6nemli nedeni 2019 yilinda Kazakistan'da bulunan 1.009 adet daire ve 405 adet
otoparkin satis1 ve 5 Kasim 2019 tarihinde yapilan nakit sermaye artirmmidir.

Stoklar

2018 yilinda stok orani bir 6nceki yil orani ile sabit kalmistir. Bunun en énemli sebebi herhangi bir varlik
satisinin gerceklesmemesi ve deger disiikliigii yasanmamasidir. 2019 yilinda ise bir 6nceki yila gore %88
azalmistir. Bunun sebebi Kazakistan’da bulunan 1.009 adet daire ve 405 adet otoparkin 18 Aralik 2019
tarihinde toplam 152.494.000-TL maliyet bedeli ve 178.601.900-TL satis bedeli ile satilmasidir.
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Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller

Sirket’in 2017 yilinda 259.140.000 TL yatirim amagli gayrimenkulii olup, 2018 yilinda ise 286.045.000 TL
yatirim amaglh gayrimenkulii vardir. 31 Aralik 2017 tarihinde ayni sermaye olarak konulan yatirim amagh
gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihli degeri ger¢ege uygun degeridir. %10,4°liik artisin nedeni gergege
uygun deger degisikliginden kaynaklanan artigtir. 2019 yilinda ise 338.989.830 TL yatinm amagh
gayrimenkulii olup, bir 6nceki yila gore %18,5 artmustur.

Ticari Borglar

2017 yilinda 5.090 TL olup, 2018 yilinda bir dnceki yila gore %6283,9 oraninda artmis, 2019 yilinda ise
2018 yilina gore %30,9 oraninda azalmustir.

Diger Bor¢lar
2018 yilinda %30.059 oraninda artmisken, 2019 yilinda kullanilan ilave borglar ile %59,4 artmistir.
Ertelenmig Vergi Varligi

2018 yilinda Sirket'in mali tablo kalemleri farkliliklar1 nedeniyle bir 6nceki yila gére %24 oraninda bir azalig
gostermistir. Bunun nedeni, Sirket'in yatirim amacglh gayrimenkullerindeki deger artisinin vergi etkisinden
kaynaklanmaktadir. Sirket'in Kurul'a yaptig1 gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim basvurusunun Kurul
tarafindan 12 Aralik 2019 tarihinde kabulii ve doniisiim bagvurusu kapsaminda yapilan esas sozlesme
degisikliklerinin 6 Ocak 2020 tarihinde tescili sebebiyle, 2019 yilinda Sirket'in ertelenmis vergi varligi
bulunmamaktadir. Bunun sebebi ise Sirket'in GYQO'ya doniisiimil sebebiyle kurumlar vergisinden miistesna
olmasi ve s6z konsu vergi varligindan yararlanamayacak olmasidir.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. Ihracer’min Izahname’de yer almast gereken finansal tablo donemleri itibaryla faaliyet
sonuglarina iligkin bilgi:

Sirket’in, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillarina iligkin
konsolide kér veya zarar tablolar1 asagida yer almaktadir.

31 Aralik’ta sona eren donem

e = (zsNisanngl Araig
KAR / ZARAR
Hasilat 187.961.861 5.670.911 -
Satiglarin Maliyeti (152.494.000)
Brit kar 35.467.861 5.670.911 -
-Genel ydnetim giderleri (-) (10.329.293) (1.392.129) (10.769)
-Esas faaliyetlerden diger gelirler 54.585.719 26.910.218
-Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (83.411) (67.055) (2.105)
Esas faaliyet kar1 79.640.876 31.121.945 (12.874)
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31 Aralik’ta sona eren donem
2017

AU AU (25 Nisan - 31 Aralik)

(TL) (TL) )
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 701.368 191.233 36.702
E::‘mma” gideri oncesi faaliyet 80.342.244 31.313.178 23.828
Finansman giderleri (-) (476.412) (166)
Vergi Oncesi Kar1 79.865.832 31.313.012 23.828
Vergi Gideri (28.138.007) (8.739.308) (5.218)
Doénem Vergi Gideri (66.641) (5.218)
Ertelenmis Vergi Gideri (28.071.366) (8.739.308)
DONEM KARI 51.727.825 22.573.704 18.610
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 51.727.825 22.573.704 18.610

Kar/zZarar Tablosundaki Onemli Degisiklikler
Hasilat ve Briit Kar

Sirket'in 2017 yilinda gayrimenkul satig1 ve kirasindan elde ettigi gelir bulunmamaktadir. 2018 yilinda Kira
gelirlerinden elde ettigi toplam hasilat1 5.670.911 TL'dir. 2019 yilinda gayrimenkul satisindan 178.601.900
TL, kira gelirlerinden 9.359.961 TL gelir elde etmis ve toplam geliri bir 6nceki yila gore %3214,5 oraninda
artmustir. 2018 yilinda briit kar 5.670.911 TL iken, 2019 yilinda 35.467.861 TL ile %525,4 artmigtir.

Esas Faaliyet Kdrt

Sirket'in 2017 yilinda esas faaliyet kari bulunmamaktadir. 2018 yilinda esas faaliyet kar1 31.121.945 TL
iken, 2019 yilinda 79.640.876 ile %155,9 oraninda artmustir. Bu artiglardaki en 6énemli unsur Kazakistan'da
yer alan 1.009 adet daire ve 405 adet otoparkin satilarak nakde ¢evirilmesidir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

2017 yilinda yatirim faaliyetleri geliri 36,7 bin TL olarak gergeklesirken 2018 yilinda yatirnm faaliyetleri
geliri 2017 yilina gére %421 oraninda bir artisla 191,2 bin TL’ye yiikselmistir. 2019 yilinda ise 2018 yilina
gore %266,8 oraninda bir artigla 701,4 bin TL’ye ylikselmistir. 2018 yilindaki degisim vadeli mevduat faiz
geliri kaynakli iken, 2019 yilindaki biiyiik artisin nedeni ise vadeli mevduat tutarimin onceki yillara gore
artmasidir.

Finansman Giderleri

Finansman giderleri, banka komisyon giderleri ile kullanim hakki faiz giderinden olusmaktadir. Sirket'in
2017 yilinda finansman gideri bulunmamaktadir. 2018 yilinda mali bor¢ ve/veya vadeli/vadesiz hesaplarda
bulunan tutarin yiiksekligi uyarinca, GYO doniisiim iglemleri kapsaminda mal/hizmet alimi yapilan tedarikgi
firma 6demelerinin artmasina bagli olarak 166 TL iken, 2019 yilinda ise 476.412 TL ile %286.895 oraninda
artmistir. Bu artisin en 6nemli sebebi Sirket’in islemlerinin 6nceki yillara gore artmasidir.
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Kiralama Gelirleri

Sirket, portfoyiinde yer alan baz1 gayrimenkullerin {igiincii kisilere kiralanmasindan 2018 yilinda 5.670.911
TL, 2019 yilinda ise 9.359.961 TL kira geliri elde etmistir.

Satis Gelirleri

Sirket, portfoyiinde yer alan bazi gayrimenkullerin {igiincii kisilere satisindan 2019 yilinda 178.601.900 TL
satis geliri elde etmistir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirket'in genel yonetim giderleri arasinda personel giderleri, kira giderleri, damigsmanlik giderleri, seyahat
giderleri, vergi, resim ve harglar, sigorta giderleri, bagis ve yardim giderleri, haberlesme giderleri, motorlu
tasit giderleri, amortisman ve itfa payr giderleri ve itfa paylari, tasima giderleri ve diger giderler
bulunmaktadir.

Genel yonetim giderleri, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore %642 artis gostermistir. Bu artigin sebebi Sirket'in
faaliyet alaninin genislemesi ve Sirket'in GYO doniistim hazirhigidir. 2018 yilinda ise Sirket'in kurulusunun
ikinci y1l1 olmas1 sebebiyle bir 6nceki yila gore %12.827 artis gostermistir.

Finansman Giderleri
Sirket'in finansman giderleri banka komisyon giderleri, ve kullanim hakki faiz giderinden olugmaktadir.

Finansman giderleri, 2019 yilinda bir onceki yila gore %286.895 oraninda artis gdstermistir. Bu artigin
sebebi Sirket’in iglemlerinin 6nceki yillara gore artmasidir. 2018 yilinda ise finansman giderlerinin toplami
166 TL'dir. Sirket'in 2017 yilinda finansman gideri bulunmamaktadir.

Ertelenmis Vergi Geliri

Sirket’in ertelenmis vergi geliri, gecici farklara iligkin ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikklerinden
kaynaklanmaktadir. 2019 yilinda Sirket’in (419.720) TL ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir.

Donem Kari/Zarart

Sirket'in 2019 yilinda donem kar1 bir Onceki yila gore %129,1’lik artig ile 51.727.825 TL olarak
gergeklesmistir. Bu artisin baslica sebebi Sirket'in Kazakistan'daki gayrimenkullerinin satigindan elde ettigi
varliktir,

10.2.2. Net santislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin nedenlerine
iligkin aciklama:

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren mali yilda Sirket'in satig gelirleri yalnizca kiralardan olugmakta iken, 31
Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yilda Sirket’in portfdylinde yer alan bazi gayrimenkullerinin satisi
sebebiyle Sirket'in gelirleri gayrimenkul satis gelirleri ve kira gelirleri kalemlerinden olusmaktadir. Bunun
nedeni, gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecinde yapilan goriismelerde Kurul'un, Sirket'in halka
arz kapsaminda ihra¢ edilecek paylarinin asgari iskonto tutari ile satisinin saglanabilmesi ve yatirimeilarin
yatirim kararlarini olumlu ydnde etkileyebilecek bir portfoy yapisinin olusturulmasi adina Sirket portfoyilinde
yer alan yurt disindaki gayrimenkullerin adedinin azaltilmasi ve Sirket’in mali tablolarindaki finansal
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biytikligiiniin diistiriilmesi ve Sirket portfoyuniin agirlikli olarak yurt i¢i gayrimenkullerden olusturulmasi
talebi sebebiyle dogan gerekliliktir. Bu dogrultuda Sirket, 18 Aralik 2019 tarihinde, Kazakistan’da bulunan
1.009 adet daire ve 405 adet otoparki 30.500.000 ABD Dolar1 bedelle ii¢iincii kisiye satmistir. S6z konusu
satig islemi neticesinde Sirket'in elde ettigi satis bedeli 178.601.900 TL iken, maliyet bedeli 152.494.000
TLdir.

Maliyet:

S6z konusu gayrimenkullerin uzun siiredir bos ve bakimsiz olmasi nedeniyle olugsmus yipranmalarin ve buna
bagli olarak gereken tadilat, onarim, ¢evre diizenlemesi vb. iglerin maliyeti yaklasik olarak 1 milyon ABD
Dolari ila 1,5 milyon ABD Dolari arasinda olup, s6z konusu maliyet her gecen giin artmaktadir.

Satis projeksiyonu:

Kazakistan ekonomisinde 2008 yilindaki global krizden bu yana anlamli bir iyilesme olmamasi, gayrimenkul
adedinin ¢ok yiiksek olmasi, beklenen fiyatlarin altinda teklifler alinmasi veya taksitli satig bedelinin tahsili
ile ilgili riskler nedeniyle satig goriismeleri uzlagsmayla sonuglanamamustir.

Politik ve ekonomik yapinin stabil olacagi varsayilarak yapilan satis projeksiyonlarina gore perakende
satiglarin ortalama tamamlanma siiresi 48 ay olup, bu surenin 72 aya kadar uzayabilecegi ve bu zaman
zarfinda sati§ ve pazarlama giderleri toplaminin yaklasik 4,2 milyon ABD Dolar1 olacag: belirtilmistir.

Resmi giderler:

Halihazirda Sirket tarafindan vergileri 6denen gayrimenkuller icin perakende yontemle satis islemlerine
baglanildigi tarihten itibaren bu gayrimenkuller igin aidat da 6denmeye baslanacak olup, bu kapsamda ek bir
maliyet dogacaktir. Biirokratik islemler i¢in ise bir ekip kurmak ve/veya damigmanlik almak gerekliligi
dogacaktir.

Guvenlik:

Projenin ¢evresi acik ve bos oldugundan binalar iggale ve hirsizliga ¢ok aciktir. Sirket’in Kazakistan’daki
giivenlik firmalarindan aldig1 teklifler dogrultusunda giivenlik i¢in aylik ortalama 6.000 ABD Dolar1 maliyet
olusacaktir.

10.2.3. ihracci’min, Izahname’de yer almast gereken finansal tablo donemleri itibariyla meydana gelen
Sfaaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal,
ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Finansal Risk Faktorleri
Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orami riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi

genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tlizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

a) Sermaye Riski Yonetimi
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger yandan da

borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Grup’un ticari ve
diger borglar disinda finansal borcu bulunmamaktadir.
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b) Finansal Risk Faktorleri
Sirket'in finansal araglarinin getirdigi 6nemli seviyede bir riski bulunmamaktadir.

b.1) Kredi Riski Yonetimi

Sirket'in kredi riskinin detay1 asagidadir.

Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz Kahnan Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Kredi Riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mevduat
31 Aralik 2019 iliskili Diger Miskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami - - - 20.545 189.332.027

kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alimmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisikliigiine - - - 20.545 189.332.027
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gee¢mis ancak deger diisiikliigiine - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net - - - - -
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Finansal Arag Tiirleri itibartyla Maruz Kahnan Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Kredi Riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mevduat
31 Arahk 2018 iliskili Diger iliskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami - - - - 2.515.107
kredi riski (A+B+C+D) (*)
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Finansal Arag Tiirleri itibartyla Maruz Kahnan Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Kredi Riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mevduat
31 Aralik 2018 iliskili Diger Miskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine - - - - 2.515.107
ugramamug finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net - - - - -
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alimmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Finansal Arag Tiirleri itibariyla Maruz Kalinan Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Kredi Riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mevduat
31 Aralik 2017 iliskili Diger iliskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kaliman azami - - - - 590.988

kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine - - - - 590.988
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri
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Finansal Arag Tiirleri itibartyla Maruz Kahnan Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Kredi Riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mevduat
31 Aralik 2017 iliskili Diger Miskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf

C. Deger disiikligiine ugrayan varliklarin net - - - - -
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diistikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina - - - - -
alimmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamugtir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagli yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
giivenilirligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya caligmaktadir. Sirket'in bankalardaki mevduati agirlikli olarak Sekerbank'ta tutulan
mevduatlardan olusmaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Asagidaki tablo, Sirket'in finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar,
Sirket'in yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve Odenmesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse
konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, bilangodaki finansal yiikiimliiliklerin bilango degerine dahil
edilmemistir.

31 Arahk 2019

Sézlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sézlesme 6 Aydan Kisa 6-12 ay 1-5 y1l aras1
Uyarinca Nakit ()] arasi (IT) (rm
Cikislar Toplamm (TL)
(1+H+111+1V)
(TL) (TL) (TL) (TL)
Turev olmayan finansal
yukimlalukler
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31 Arahk 2019

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sozlesme 6 Aydan Kisa 6-12 ay 1-5 y1l aras1
Uyarica Nakit 0] arasi (II) (rm)
Cikislar Toplamm (TL)
(1+H+111+1V)
(TL) (TL) (TL) (TL)
Finansal kiralama yukamltltkleri 2.011.470 2.179.278 471.248 471.248 1.236.783
Ticari borglar 224.275 224.275 224.275 - -
Diger Borglar 389.423 389.423 389.423 - -
Toplam Yukumlaluk 2.625.168 2.792.976 1.084.946 471.248 1.236.783
31 Aralk 2018
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sozlesme 6 Aydan Kisa 6-12 ay 1-5 yil aras1
Uyarinca Nakit ) arasi (IT) (rm
Cikislar Toplamm (TL)
(1+11+111+1V)
(TL) (TL) (TL) (TL)
Tirev olmayan finansal
yukamlalukler
Ticari borclar 324,941 324.941 324.941 - -
Diger Borglar 244.293 244.293 244.293 - -
Toplam Yukumluluk 569.234 569.234 569.234 - -
31 Arahk 2017
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sozlesme 6 Aydan Kisa 6-12 ay 1-5 y1l arasi
Uyarinca Nakit n arasi (II) an)
Cikislar Toplanm (TL)
(1+11+111+1V)
(TL) (TL) (TL) (TL)
Tlrev olmayan finansal
yukimlalukler
Ticari borglar 5.090 5.090 5.090 - -
Diger Borglar 810 810 810 - -
Toplam Yukumluluk 5.900 5.900 5.900 -
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b.3) Piyasa Riski Ydnetimi

Sirket'in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi lizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

b.3.1) Kur Riski Y&netimi
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Bilango tarihi itibartyla Grup'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal
ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibaroyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

ABD Dolar1 Toplam TL Karsihg1
Nakit ve nakit benzerleri 30.504.473 181.202.668
Net yabanci para pozisyonu 30.504.473 181.202.669

Grup'un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden parasal veya parasal
olmayan varliklar1 ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolar1 kurlarindaki %10luk artisa ve azalisa olan duyarhiligini
gostermektedir. %10'luk oran, iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir.
Duyarlhilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu
kalemlerin y1l sonundaki %10Tuk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger
0zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

ABD Dolan Etkisi

31 Arahk

2019 2018 2017

Nakit ve nakit benzerleri 18.120.267

b.3.2) Faiz Oram Riski Yonetimi
Grup'un finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, kredi riskidir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla Sirket'in kira sozlesmelerinden kaynaklanan finansal kiralama borglar1 bulunmaktadir. Kira
s6zlesmelerinde faiz oranlari TUFE-UFE oranlarina gére degismekte olup degisken faizdir.

— 31 Aralik 2019: Degisken faizlidir.

— 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.

— 31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir.
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10.3. Thrager’min bor¢luluk durumu

ayrica ilan edilecektir.

Borcluluk Durumu Tutar (TL)
2019 2018 2017

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.472.289 569.234 5.900
Garantili - - -
Teminath - - -
Garantisiz/Teminatsiz 1.472.289 569.234 5.900
LJ(Z :'qu;a\:'?g el::s);u\if(au;irz:iull(?si: E:a(rlizlllj: ri\i:e)ld o 1.152.879 ) )
Garantili - - -
Teminath - - -
Garantisiz/Teminatsiz 1.152.879 - -
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 2.625.168 569.234 5.900
Ozkaynaklar 550.300.093 491.872.268 469.298.564
Odenmis/cikarilmis sermaye 7.200.000 500.000 500.000
Yasal yedekler 18.610 18.610 -
Diger yedekler - - -
TOPLAM KAYNAKLAR 553.414.981 492.446.254 469.304.464
Net Bor¢luluk Durumu - - -
A. Nakit 189.332.027 2.515.107 520.988
B. Nakit Benzerleri - - -
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar - - -
D. Likidite (A+B+C) 189.332.027 2.515.107 520.988
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli ) ) )
Kism

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 1.512.289 569.234 5.900
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Borcluluk Durumu

Tutar (TL)

2019

2018

2017

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H)

1.512.289

569.234

5.900

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)(

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M)

O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N)

) Grup’un ilgili dénemler itibariyla kisa vadeli net finansal borglulugu bulunmadigindan, ilgili kalem sifir olarak

sunulmustur.

Son durum itibart ile ihrag¢inin bor¢luluk durumunda 6nemli bir degisiklik yoktur.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thraccimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

31 Aralik’ta sona eren donem

2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.512.289 569.234 5.900
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 858.591 - -
Ticari borglar 224.275 324.941 5.090
ggg};rOlmayan Taraflara Ticari 224975 304.941 5090
Diger borglar 389.423 244.293 810
gi;%l; I’Olmayan Taraflara Diger 389,423 244,293 810
Uzun Vadeli Yukumltlukler 1.602.599 4.752 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.152.879 - -

Sirket yonetimi, isbu Izahname'nin tarihi itibariyla Sirket'in mevcut bor¢ ve yiikiimliiliiklerini vaktinde
yerine getirebilmesi i¢in gereken likiditeye ve orta ve uzun vadeli finansman imkanlarina sahip oldugunu

diistinmektedir.

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Ilgili dénemler itibarryla Sirket'in nakit akimlari, asagidaki tabloda gosterilmektedir.

31 Aralik 2019

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit
akiglan

Donem kari 51.727.825 22.573.704 18.610
Amortisman ve itfa paylari 1.562.985 54.357 -
Yatirim amagli gayrimenkul deger artist (51.925.393) (26.905.000) -
Kidem tazminati karsilig1 25.248 4.752 -
Kullanilmamig izin karsiligi tahakkuku 40.000 - -
Vergi gideri 28.138.007 8.739.308 5.218
Faiz gideri 474.892 - -
Faiz geliri (701.368) (191.233) (36.702)
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31 Aralik 2019 31 Arahik 2018 31 Aralik 2017

29.342.196 4.275.888 (12.874)
Lsletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki azalis 152.494.000 - -
Diger alacak ve donen varliklardaki (azalig) / 9.718 - (900)
artig
Ticari borglardaki (azalig) / artig (100.666) 319.851 5.090
Diger borglar ve gider tahakkuklarindaki azalig 145.130 142.549 810
Isletme faaliyetlerinde elde edilen nakit 181.890.378 4.738.288 (7.874)
Odenen vergi (73.324) (17.838) (7.840)
Faaliyetlerden elde edilen nakit 181.817.054 4.720.450 (15.714)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit -
akislari
Maddi duran varlik alimi (113.250) (2.893.264) -
Maddi olmayan duran varlik alimi (46.415) (24.300) -
Yatirim amagli gayrimenkul alimi (1.019.437) - -
Alinan faiz 478.108 (164.407) (36.702)
Yatirnm faaliyetlerinde kullanilan nakit (700.994) (2.753.157) (36.702)
akisi
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislar
Sermaye artirimlari 6.700.000 = =
Odenen faiz (474.892) - -
Kira sozlegsmelerinden kaynaklanan borg (747.508) - -
o0demelerine iliskin nakit ¢ikiglar
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net 5.477.600 - -
nakit
NAKIT VE BENZERINDEKI NET ARTIS 186.593.660 1.967.293 20.988
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT 2.488.281 520.988 500.000
BENZERLERI
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31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI

189.081.941

2.488.281

520.988

11.3. Fon durumu ve borg¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Sirket'in herhangi bir bor¢lanma ihtiyact bulunmamaktadir.

11.4. isletme sermayesi beyam:

Sirket'in degerlendirmeleri 1s18inda, Sirket'in mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamaya yetecek kadar isletme

sermayesi mevcuttur.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek fon

kaynaklarimin kullamimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanms olan planlanan yatirnmlar ile finansal kiralama yolu ile
edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklar
icin ongoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
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12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR
12.1. izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla Thracer’min arastirma ve
gelistirme politikalari ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlar

da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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13. EGILiM BIiLGILERIi

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler hakkinda
bilgi:

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal piyasalardaki kosullar,
gayrimenkul sektérindeki yatirnm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti gibi hususlar
bulunmaktadir. Diger taraftan sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisati uyarinca sekillenme
egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar, insaat, ¢cevre izinlerinin ve diger
izinlerin ya da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket'in gelirlerini olumsuz yo6nde
etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Bahsi gecen risk faktorlerinin yani sira Sirket, sektér ve bolgedeki trendleri yakindan takip edip, yatirim
kararlarin1 6ngoriilen taleple dogrultusunda sekillendirmektedir.

13.2. ihraccimin  beklentilerini 6nemli 6lciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda finansal durumu ve faaliyetlerini énemli Slciide
etkileyebilecek egisimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.
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14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iliskin kar
tahminleri:

Yoktur.

14.2. Thraccimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢cmis finansal bilgilerle Kkarsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin agiklama:

Yoktur.

14.5. Daha once yapilmus kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala dogru
olup olmadig hakkinda bilgi:

Yoktur.

99



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname

ayrica ilan edilecektir.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thraccinin genel organizasyon semast:

Sirket’in organizasyon semasi asagida verilmektedir:

YONETIMKURULU
Emin Erdem
Burak Latif Latifoglu
Musa Aykag
Burhanettin Diizel
Serdar Nuri Eser

GENEL MUDUR
Musa Aykag

FINANS

DIREKTORU
Filiz Sahin

15.2. idari yap::

SATIS VE
PAZARLAMA
DIREKTORU
Burcak Ersever

15.2.1. Ihraggr’min yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

PROJE GELISTIRME

DIREKTORU
Sena Caner

KURUMSAL
YONETIM BiRIMI

YONETICISI
Emre Bayar

Son Bes Yilda . A Sermave P
N ; . . . e Gorev Suresi / Ve LI
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Ihracglqa Ustlendigi Kalan Gorev Siiresi
Gorevler
(TL) (%)
Emniyet Evleri
Mah. Akarsu
- Yonetim Kurulu | Cad. Promesa Sit. I -

Emin Erdem Baskan: D Kapist No: Yonetim Kurulu Uyesi 3yil/2y1l2ay Yoktur Yoktur

3/51 Kagithane,

Istanbul

100




Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

Adi Soyadi

Gorevi

is Adresi

Son Besn Yilda
Ihracgida Ustlendigi
Gorevler

Gorev Suresi /
Kalan Gorev Siresi

Sermaye Pay1

(TL) (%)

Burak Latif
Latifoglu*

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapis1 No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

1/2yil2ay

Yoktur Yoktur

Musa Aykag

Yénetjm Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapisi No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

3yil/2y1l2ay

Yoktur Yoktur

Burhanettin
Duizel

Bagimsiz
Yénetim Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapis1 No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Bagimsiz Yo6netim
Kurulu Uyesi

3yil /2yl 2ay

Yoktur Yoktur

Serdar Nuri
Eser

Bagimsiz
Yénetim Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapisi No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Bagimsiz Yo6netim
Kurulu Uyesi

3yil /2yl 2ay

Yoktur Yoktur

15.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son Bes Yilda " R Sermaye Pay1

Adi Soyadi Gorevi Is Adresi ihraccida Ustlendigi Gorev Suresi/

. Kalan Gdrev Suresi

Gorevler
(TL) (%)
. . Aksi
Emniyet Evleri R
Musa Aykag Genel Miidiir Mahallesi Akarsu Yonetim Kurulu kararlastinilincaya | yoktur. | Yoktur.
. Uyesi kadar gérevde
Cad. Promesa Sit. D
kalacaktir.

% Burak Latif Latifoglu, 02.12.2019 tarih Genel Kurul Karar1 uyarinca 1 yil igin Yénetim Kurulu Baskan Vekili olarak

secilmistir.
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Son Bes Yilda 5 frac Sermaye Pay1
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi ihraccida Ustlendigi GorE\/”Suresll./ .
) Kalan Gorev Suresi
Gorevler
(TL) (%)
K Apt. No: .
YR . . Aksi
Filiz Sahin Finans Direktoril | Kagithane/istanbul, |  Mali Isler ve IK kararlagtirilincaya | yoktur, | Yoktur.
— Miduri kadar gorevde
Turkiye
kalacaktir.
Aksi
Proje Gelistirme Proje Gelistirme kararlastirilincaya Yoktur Yoktur
Sena Caner R L .. . :
Direktori Miduri kadar gorevde
kalacaktir.
Aksi
Satig ve Pazarlama kararlastirilincaya Yoktur. Yoktur.
Burcak Ersever Direktori Yoktur. kadar gérevde
kalacaktir.
. Aksi
Emre Bayar Y.':}tl_rlr_nmnlhslfll_er_l Yoktur. kararlastnl'.llmcaya Yoktur. Yoktur.
Birimi Ydneticisi kadar gorevde
kalacaktir.

15.2.3. ihracei son 5 yil icerisinde kurulmus ise Thracci’min kuruculart hakkinda bilgi:

Sirket, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S. unvam ile Sirket'in tek pay sahibi Sekerbank
T.A.S'nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete bolinme yoluyla devredilmesine iligkin
BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortaklifma déniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde
Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmus ve kurulusun ardindan Sekerbank'in gayrimenkul portfoyii Sirket'e
devredilmistir

Sekerbank, siirdiiriilebilir tiretimi ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te "Pancar
Kooperatifleri Bankasi A.S." unvani ile kurulmustur ve esnaf/isletme bankaciligi, kurumsal/ticari bankacilik/
KOBI ve tarim bankaciligi ile bireysel bankacilik alanlarinda faaliyet gdstermektedir.

< ) . Ticaret Sicili Vergi Numarasi Sermayedeki Pay | Sermayedeki Pay
Ortagin Adi-Soyadi/Ticaret Unvam Numarasi Tutar (TL) Oram (%)
Istanbul Ticaret Sicili
Sekerbank T.A.S. Miidiirliigii- 536973 8010048575 610.166.462 100
TOPLAM 610.166.462 100

15.2.4. ihracci’min mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile Ihracci son 5
yul icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.3. Thracer’min yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim ve uzmanhk
deneyimleri hakkinda bilgi:

Yoktur.
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Yonetim Kurulu:

Emin Erdem, kariyerine Ziraat Bankasi’nda miifettis olarak basladi. Bu bankadaki yurt dist iliskiler
birimindeki idari gdrevini takiben, Almanya ve Hollanda’da temsilcilik, Ingiltere’deki Londra subesinde iilke
sorumlusu olarak gorev yapti. Daha sonra Ziraat Bankasi’na genel miidiir yardimcisi ve yonetim kurulu iiyesi
olarak atanan Emin Erdem, bu gorevde bulundugu siire boyunca aym1 zamanda Almanya’da
DeutscheTirkische Bank’ta yonetim kurulu bagkani olarak gorev yapti. Erdem, 2002 yilindan bu yana
Sekerbank T.A.S.'de yonetim kurulu iiyesi olarak da gorev yapmaktadir.

Burak Latif Latifoglu, Hacettepe Universitesi lktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, Iktisat (Ingilizce)
béliimiinden 2004 yilinda mezun olan Burak Latif Latifoglu, kariyerine 2005 yilinda Idari Yargi Hakimi
olarak baglamistir. Daha sonra Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)’na geg¢mis ve
Bankalar Yeminli Murakip Yardimcisi olarak 2006 yilinda basladigi gorevinden 2017 yilinda Bankalar
Yeminli Bagmurakibt unvani ile ayrilmistir. Bu siire igerisinde Tiirkiye ve yurtdisinda ¢ok sayida banka ve
banka dis1 finansal kurum denetiminde bulunmus olup 2014-2017 yillarinda da Denetim Grup Baskani ve
vekil Daire Baskani olarak gorev yapmustir. Latifoglu, Aralik 2019'dan beri Sirket'in yonetim kurulu baskan
vekili olarak gérev yapmaktadir.

Musa Aykac (Genel Midiir, Yonetim Kurulu Uyesi), Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Fakiiltesi'nden
mezun olduktan sonra 4 yil boyunca Mimar Sinan Universitesi I¢ Mimarlik Boliimii'nde Asistanlik yapti.
1996 yilinda akademik kariyerini sonlandirarak Vakko A.S.'de Proje Miidiirii olarak ¢aligmaya basladi.
Kariyerine Perakende Sektdrii'nde iist diizey yoneticilikler, Icra Kurulu Uyeligi ve Genel Mudirliik
gorevleriyle devam etti. 2002 yilindan itibaren Gayrimenkul sektoriinde gesitli firmalarda CEO ve Yonetim
Kurulu Uyeligi gérevlerinde bulundu. 2008 yilindan itibaren sirastyla Kiler GYO ve Nurol GYO’nun CEO
gorevlerini iistlenen TUSIAD ve GYODER Uyesi Aykag, sektér hakimiyeti ve sahip oldugu GYO
deneyimleriyle 2018 yilindan bu yana Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.'de CEO ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Burhanettin Diizel (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi), Atatiirk Universitesi Ziraat Fakiltesi'nden mezun olan
Diizel, kariyerine 1973 yilinda Tiirkiye Seker Fabrikalar1 A.S.'de Bolge Sefi olarak basladi. 2004-2007 yillar
arasinda Tarpam A.S.'de Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak gérev aldiktan sonra 2008 yilinda Sermaye
Piyasasi Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi'ni aldi. 2007-20016 yillarinda Sekerbank T.A.S'de
Degerleme Uzmani pozisyonunda calisan Diizel, 2018 yilindan bu yana Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S.'de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir.

Serdar Nuri Eser (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi), 1987-2010 yillar1 aras1 Sermaye Piyasas1 Kurulu'nda
calisan Eser, SPK'dan ayrildiktan sonra 3 farkli BIST sirketinde Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gdrev yapmustir. Bu siirecte agirlikli olarak sirketlerin yeniden yapilanmasi, sirket birlesmesi, sirket ve
istiraklerinin halka agilmasi projelerini gerceklestirmistir. 2015 yili basinda Verusaturk Girisim Sermayesi
Yatirim Ortakligi'nda Genel Miidiir olarak goreve baslamis ve sirket portfoyiiniin olusturulmasi igin girigim
sermayesi sirketlerinin secimi ve sirketin halka acilarak BIST'te islem gérme siirecinde rol iistlenmistir. 2015
yilindan bu yana Verusaturk Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi'nda Genel Miidiir olarak gérevine devam
etmekte olan Eser, Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak yer
almaktadir.

Yonetimde S6z Sahibi Olan Personel:
Filiz Sahin (Finans Direktori), 1997 yilinda istanbul Universitesi Muhasebe ve Vergi Uygulama

béliimiinden, 2001 yilinda ise Anadolu Universitesi Iktisat Fakiiltesi Kamu Y&netimi Béliimii’nden mezun
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olmustur. 1996 yilindan itibaren Finansbank ile baglayip muhtelif Banka, Aract Kurum ve Portfdy Yonetim
Sirketleri’nde Finans, Muhasebe, Yatirrm Fonlari, Insan Kaynaklari, Operasyon alanlarinda gorevlerde
bulunmustur. 2015-2018 yillar1 arasinda kariyerine Seker Portfoy Yonetimi A.S.'de Mali Isler ve Operasyon
Miidiirii olarak devam etmistir. Sermaye piyasalarinda; Diizey 3 Lisansi, Tiirev Araglar Lisansi, Kredi
Derecelendirme Lisansi, Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisans Belgeleri ile SMMM Ruhsati’na sahip
olup, Finans-Bankacilik alaninda yiiksek lisans egitimini tamamlamistir. 2018 yilindan itibaren Seker
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. biinyesine dahil olan Sahin, Finans Direktorii olarak gérevine devam
etmektedir.

Burcak Ersever (Satis ve Pazarlama Direktorii), Istanbul Universitesi Italyan Dili ve Edebiyati
Bolumii'nden mezun olduktan sonra degisik sektorlerde gesitli yabanci ortakli firmalarda Kidemli Satinalma
Uzmani ve Reklam Koordinatorii gérevlerini stirdiirmiistiir. 2009 - 2017 yillart arasinda Akaryakit Dig1
Satislar Uzmani goreviyle basladigi Petrol Ofisi'nde Marka ve Iletisim Koordinatérii pozisyonunda gorev
alarak Petrol Ofisi’nin tiikketici ve bayi iletisim c¢alismalarina yon vermistir. 2018-2019’da Altinbas
Petrol(Alpet)’iin Pazarlama Miidiirliigii gorevini ve Altinbas Holding A.S.'nin Kurumsal iletisim Direktorii
gorevlerini es zamanli yiiriittii. 2020 yilinda Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de Satig ve Pazarlama
Direktorl olarak gorev almaya baslamustir.

Sena Caner (Proje Gelistirme Direktorii), 2010 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarhk
Fakiiltesi'nden mezun olduktan sonra 2014 yilinda istanbul Teknik Universitesi’nde Ingaat Yonetiminde
Bilisim lisansiistii egitimini, 2016 yilinda da Galatasaray Universitesi'nde Micro MBA programini
tamamlamistir. Nurol Tower, Orjin Plaza gibi ses getiren projelerde mimarlik kariyerine baglayan Caner,
2012-2017 yillart arasinda Nurol GYO A.S.'de Yiiksek Mimar ve Miidiir Yardimcist pozisyonlarinda rol
almugtir. 2017-2019 yillar arasinda agirlikli olarak kentsel doniisiim projelerinde ¢alismis olup 2019 yilindan
bu yana da Seker GYO A.S.'de Proje Gelistirme Direktorii olarak gorev almaktadir.

Emre Bayar (Yatirimc: Iligkileri Birimi Yoneticisi), Dumlupmar Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi'nden 2010 yilinda mezun olduktan kariyerine matematik d6gretmeni olarak basladi. 2014 yilinda
Ondokuz Mayis Universitesi'nde Isletme ve Ekonomi yiiksek lisans programini bitirdikten sonra Yatirim
Finansman Menkul Degerler A.S.'de I¢ Kontrol Uzmani olarak gérev aldi. Daha sonrasinda Denizbank
Private Investment Group'da Yatirnrm Uzmani gorevini istlendi. 2018-2020 yillar1 arasinda Trend
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de Yatirim Iliskileri Yoneticisi olarak gorev alan Bayar, Sirketimizde
Yatirimer iligkileri Béliimii Yoneticisi goreviyle ¢alismalarim siirdiirmektedir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araglar Lisans1 bulunmaktadir.

15.4. YOnetim kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da déahil olmak Gzere
son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin
unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya
ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:
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5 o = Grup Disinda Grup icindeki | Grup Disindaki
Ad1 Soyad: Gorevi Grupgg‘;‘:ﬁglgf‘tﬁ&r evier Aldig1 Gorevler ve | Hissedarhk Hissedarhk
Sirket Unvam® Durumu’ Durumu®
Yonetim Kurulu
Seker Faktoring A.S. Yonetim
Kurulu Bagkani
Seker Kentsel Doniisiim ve
. Yénetim Danigmanlik Anonim Sirketi
Emin Erdem Kurulu Baskan: | YOnetim Kurulu Baskani Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Sekerbank T.A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi
Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu
Bagkani
Sekerbank T.A.S. Genel Miidiir|
Véneti Yardimcisi
Burak Latif Latifoglu onetim . .
Kurulu Baskan | Seker Fm_ansal Kiralama AS. Yoktur Yoktur Yoktur
Yardimeisi Yonetim Kurulu Uyesi ' ' '
Personel Sigorta Sandif1 Vakfi
Ydénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Seker Kentsel Doniistim ve
Musa Aykag Kurulu Uyesi | Danismanlik Anonim Sirketi Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Bagimsiz
Burhanettin Diizel Yonetim Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Kurulu Uyesi
Verusaturk GSYO
Bagimsiz A.S. Genel Mudru
Serdar Nuri Eser Yonetim Yoktur. S Yoktur. Yoktur.
Kurulu Oyesi Bilgi Universitesi

) Yar1 Zamanlh
Ogretim Gorevlisi

® Gérev bitis tarihi bildirilenler haricindeki gérevler devam etmektedir.
® Gorev bitis tarihi bildirilenler haricindeki gérevler devam etmektedir.
" Bitis tarihi bildirilenler haricindekiler devam etmektedir.
8 Bitis tarihi bildirilenler haricindekiler devam etmektedir.
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Grup Disinda Grup icindeki | Grup Disindaki
Aldig1 Gorevler ve| Hissedarhk Hissedarhk
Sirket Unvam® Durumu’ Durumu®

Grup icinde Aldig1 Gorevler

Adi Soyad1 Gorevi o St e e

Yonetimde S6z Sahibi Personel

Seker Kentsel Doniisiim ve
Musa Aykac Genel Midir | Danigmanlik Anonim Sirketi Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Seker Kentsel Doniisiim ve

. . Finans Danigmanlik Anonim Sirketi
Filiz Sahin Direktorii | Mali Isler ve Insan Kaynaklar Yoktur. Yokur. Yokur.
Muduri
Proje
Sena Caner Gelistirme Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Direktori
Satis ve Yoktur.
Burcak Ersever Pazarlama Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Direktori
~ Yatirimer Yoktur.
Emre Bayar Iligkileri Birimi Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Yoneticisi

15.5. Son 5 yilda, ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan, ilgili
kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza
Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1
bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotilye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullamilmasi, kacakeilik, vergi kacakciligi veya haksiz
mal edinme suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢ccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personele
iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus
davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin,
yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve
tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin
herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraccidaki diger yonetim
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gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintih
bilgi:

Y oktur

15.9. YOnetim kurulu Gyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil icerisinde kurulmus
ise kurucularin ihraggrya karsi gorevleri ile sahsi ¢cikarlari arasindaki cikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracgi son 5 yil icerisinde kurulmus
ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalar icin, ana hissedarlar,
miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.
15.9.2. fhraccinin cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracgi son 5
yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi ara¢larinin satisi konusunda

belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.
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16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personelinin; ihrag¢1 ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu Kisilere
odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dihil) ve saglanan benzeri menfaatler:

Yonetim kurulu tiyelerine ve iist diizey yoneticilere 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren
mali yillar ve igin sirasiyla toplam 1.614.242 TL ve 726.268 TL tutarlarinda 6deme yapilmistir. 31 Aralik
2017 tarihinde sona eren mali yilda, yonetim kurulu iiyelerine ve {ist diizey yoneticilere herhangi bir 6deme
yapilmamustir.

16.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihrac¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personeline emeklilik ayhigi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin ihraccimin
veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket'in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren mali yillar i¢in ayirdigi kidem tazminati
karsilig1 sirastyla 30.000 TL ve 4.752 TL’dir. 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren mali yili i¢in ayirdigi
kidem tazminati karsiligi bulunmamaktadir. Sirket'in 31 Aralik 2019 yili i¢in ¢alisanlara ayirdig: kisa vadeli
izin karsilig1 40.000 TL'dir. 2018 ve 2017 yillar1 i¢in izin karsilig1 kalemi mevcut degildir.
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17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihrager’nmin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev siiresi ile bu

gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi

Gorevi

is Adresi

Son Besn Yilda
Ihragcida Ustlendigi
Gorevler

Gorev Suresi /
Kalan Gorev Siresi

Sermaye Pay1

(TL)

(%)

Emin Erdem

Yonetim Kurulu
Baskani

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapisi No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

3yil/2y1l2ay

Yoktur

Yoktur

Burak Latif
Latifoglu®

Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapisi No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

2yilSay/2yil2ay

Yoktur

Yoktur

Musa Aykag

Yonetim Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapis1 No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi

3yil /2yl 2ay

Yoktur

Yoktur

Burhanettin
Diizel

Bagimsiz
Yénetim Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapisi No:
3/51 Kagithane,
Istanbul

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

3yil/2y1l2 ay

Yoktur

Yoktur

Serdar Nuri
Eser

Bagimsiz
Yénetim Kurulu
Uyesi

Emniyet Evleri
Mah. Akarsu

Cad. Promesa Sit.

D Kapis1 No:
3/5 1. Kagithane,
Istanbul

Bagimsiz Y6netim
Kurulu Uyesi

3yil /2yl 2 ay

Yoktur

Yoktur

® Burak Latif Latifoglu, 02.12.2019 tarih Genel Kurul Karar1 uyarinca 1 yil igin Yénetim Kurulu Baskan Vekili olarak

secilmistir.
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Yonetimde S6z Sahibi Personel

Son Bes Yilda , — Sermaye Pay1
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi ihraccida Ustlendigi GorE\/”Suresll./ .
" Kalan Gorev Suresi
Gorevler
(TL) (%)
Aksi
Musa Aykag Genel Miidiir Yonetim K_urulu kararla§t1r”1hncaya Yoktur. Yoktur.
Uyesi kadar gorevde
kalacaktir.
. . Aksi
FilizSahin | Finans Direktorii Mali Isler ve IK | kararlastinlincaya | voktur. | Yoktur.
Miduri kadar gorevde
Emniyet Evleri kalacaktir.
Mahallesi Akarsu .
- Aksi
. " Cad. Promesa Sit. D . -
Proje Gelistirme ) Proje Gelistirme kararlastirilincaya Yoktur. Yoktur.
Sena Caner e Kapist Apt. No: L ,
Direktori 3/51 Mudurd kadar gorevde
Kagithane/Istanbul, kalacaktir.
Turkiye Aksi
Satis ve Pazarlama kararlastirilincaya Yoktur. Yoktur.
Burgan Ersever Direktori Yoktur. kadar gérevde
kalacaktir.
] Aksi
Emre Bayar Y.':}tl_rlr_nmnlhslfll_er_l Yoktur. kararlastnl'.llmcaya Yoktur. Yoktur.
Birimi Ydneticisi kadar gorevde
kalacaktir.

17.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihracc1 ve bagh ortakhiklarn tarafindan,
yOnetim kurulu iiyelerine ve yonetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde yapilacak
odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Thracermin denetimden sorumlu komite (iyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gorev tamimlari:

Sirket biinyesinde ilgili mevzuat uyarinca, 12 Mart 2020 tarih ve 2020/5 sayili yonetim kurulu karariyla
Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak (izere

toplamda {i¢ komite kurulmustur. Ayn1 yonetim kurulu karar1 uyarinca:

— Denetim Komitesi’nin Burhanettin Diizel ve Serdar Nuri Eser’den olugmasina ve Denetim Komitesi
bagkanliginin Serdar Nuri Eser tarafindan yliriitiilmesine,

— Kurumsal Yo6netim Komitesi’nin Burhanettin Diizel ve Emin Erdem’den olusmasina ve Kurumsal
Yonetim Komitesi bagkanliginin Burhanettin Diizel tarafindan yiiriitilmesine,

— Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin Serdar Nuri Eser ve Burak Latif Latifoglu’ndan olusmasina
ve Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi baskanliginin Serdar Nuri Eser tarafindan yiiriitiilmesine
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karar verilmistir.
Komitelerin gérev tanimlar1 ve ¢alisma esaslarina iligskin detaylar agagida yer almaktadir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, calisma esaslarinda belirtilen gorev ve sorumluluklar1 yerine getirir ve kendisine
Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri iistlenir. Denetim Komitesi’nin baslica amaci, Sirket’in
muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinin, Sirket’e iligkin finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin,
Sirket’in i¢ ve dig denetiminin igleyisinin ve etkinliginin, Sirket’in ilgili mevzuat uyumunun goézetimidir.

Denetim Komitesi en az iki {iyeden olusur ve Denetim Komitesi iiyeleri yonetim kurulundaki bagimsiz
iiyeler arasindan segilir. Bu {iiyelerin en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda bes yillik
tecriibeye sahip olmas1 gerekir. Denetim Komitesi iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil en ge¢ Sirket’in
olagan genel kurul toplantisinm takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir.

Denetim Komitesi, iiyelerinin salt gogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oybirligiyle
toplant1 harici karar alimmasi miimkiindiir. Denetim Komitesi, Iliskili Taraf Islemlerine Iliskin Esaslar
cercevesinde acil olarak toplandigi haller hari¢ olmak {izere, en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort
kere toplanir ve Denetim Komitesi toplantilari, zamanlama olarak miimkiin oldugu 6l¢iide yonetim kurulu
toplantilar1 ile uyumlu olarak, yapilmasi planlanan her bir yonetim kurulu toplantisi oncesinde Sirket
merkezinde veya Denetim Komitesi iiyelerinin bulundugu bagka bir yerde gergeklestirilir.

Denetim Komitesi, yapmis oldugu tiim calismalar1 yazili hale getirir, kaydini1 tutar ve Denetim Komitesi
caligmalart ile Denetim Komitesi toplantilarina iligkin sonuglara iligkin bilgileri igcerecek sekilde yonetim
kuruluna raporlama yapar ve kendi gorev ve sorumluluk alantyla ilgili tespit ve Onerileri derhal yonetim
kuruluna yazili olarak bildirir.

Denetim Komitesi agsagidakilerle sinirli olmamak {izere su gorevleri yerine getirir:

o Kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin (dipnotlar dahil), Sirket tarafindan izlenen
muhasebe ilkelerine, gergege uygunluguna ve dogruluguna iligskin olarak Sirket’in sorumlu yoneticileri
ve bagimsiz dis denet¢i goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili
olarak bildirir.

e Bagimsiz denetim kurulugunun secimi, bagimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baslatilmasi1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki galigmalart Denetim
Komitesi’nin gézetiminde gergeklestirilir.

o Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kurulustan alinacak hizmetler Denetim
Komitesi tarafindan belirlenir ve Sirket ortaklarinin goriisiine sunulmak iizere yonetim kurulu onayima
sunulur. Denetim Komitesi, bagimsiz dis denetciden bagimsiz denetimlerde bagimsiz oldugunu
dogrulayan yazili bir beyani alir ve bagimsiz dis denet¢inin se¢iminin ydnetim kuruluna
Onerilmesinden once dis denet¢inin bagimsizligim tehdit edebilecek unsurlar varsa bunlar hakkindaki
degerlendirmesini yonetim kuruluna raporlar.

e Denetim Komitesi, bagimsiz dis denet¢inin ortakligin muhasebe politikas1 ve uygulamalariyla ilgili

onemli hususlari, daha Once Sirket yonetimine iletilen ilgili muhasebe standartlar1 ve muhasebe
ilkeleri g¢ercevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama seceneklerini, bunlarin muhtemel
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sonuclarint ve uygulama Onerisini, Sirket yonetimi ile arasinda gergeklestirdigi 6nemli yazigmalari
komite ile paylagma yiikiimliiligiinii yerine getirmesini gozetir.

e Denetim Komitesi, Sirket’in bir dnceki yila ait kar zarar tablosunda yer alan briit karinin veya bir
onceki yila ait bilangosunda yer alan toplam varliklarinin %1’ini asan her bir siireklilik arz etmeyen
iligkili taraf islemine iliskin hiikiim ve kosullar1 incelemek iizere olaganiistii toplantilar diizenlemek ve
s0z konusu smir1 asan her bir siireklilik arz etmeyen iligkili taraf islemi ile ilgili yonetim kuruluna
rapor sunmakla yukamltdur.

e Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin veya diger ilgili kural ve diizenlemelerin bagimsiz degerleme
raporunun hazirlanmasini gerektirdigi hallerde, Denetim Komitesi bu bagimsiz degerleme raporunun
alinmasini ve bu bagimsiz degerleme raporuna yapilan atiflarin Denetim Komitesi raporuna
eklenmesini saglar.

e Denetim Komitesi, ilgili yillik finansal tablolarin yayimlanmasini miiteakip gergeklestirecegi
toplantilarinda s6z konusu donemde yillik onayi almmus siirekli iligkili taraf islemi uyarinca
gerceklestirilen iliskili taraf iglemlerini inceler.

e Denetim Komitesi, Sirket i¢ kontrol sistemine iliskin olarak goriis ve Onerilerini, Sirket {ist yonetimi
ve bagimsiz dis denet¢inin konuya iliskin bildirimlerini de dikkate alarak, yonetim kuruluna iletir.

o Denetim Komitesi, Sirket’in etik kurallarin1 hazirlar, gézden gegirir ve diizenli olarak giincelleyerek
bu kurallara uyulmasimi saglamak i¢in gerekli 6nlemleri alir.

e Denetim Komitesi, yonetim kurulu iiyeleri, iist yonetim veya diger iligkili taraflar arasinda ortaya
cikabilecek cikar catigsmalarini ve ticari sir kapsaminda veya Sirket paylarinin degerini etkileyebilecek
nitelikteki bilginin kotiiye kullanilmasini 6nlemeye yonelik sirket i¢i diizenlemelerine uyumu gozetir.

e Denetim Komitesi, hukuk danismanlart ile birlikte, finansal tablolar iizerinde Onemli etkisi
bulunabilecek hukuki ihtilaflar1 degerlendirir.

o Sirket muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetim ile ilgili olarak ortakliga ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, ortaklik ¢aliganlarinin, ortakligin muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi g¢ercevesinde degerlendirilmesi konularinda
uygulanacak yontem ve kistaslar Denetim Komitesi tarafindan belirlenir.

e Denetim Komitesi, yonetim kurulunun talebi iizerine kendi gorev alani kapsaminda
degerlendirilebilecek diger gorev ve sorumluluklari istlenir.

e Denetim Komitesi, Sirket’in paylarmin halka arz edilmesi halinde, ilgili paylarin borsada islem
gérmeye baslamasindan sonraki iki y1l boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip
on ig ginil icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren bir rapor hazirlamakla
yiikiimliidiir. Ayrica, Sirket’in paylarmin sermaye artis1 yoluyla halka arzi halinde ise, s6z konusu
rapora ek olarak sermaye artisindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina
iliskin olarak; Sirket paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve
yapilan sermaye artiginin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanim takip eden on is giinii
iginde bir rapor hazirlamakla yiikiimlidiir.
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Denetim Komitesi kararlar1 yonetim kuruluna tavsiye niteliginde olup komitenin ¢aligmalar1 ve Onerileri
yonetim kurulu iiyelerinin TTK’dan dogan sorumluluklarini ortadan kaldirmaz. Yonetim kurulu, Denetim
Komitesi’nin gorev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi icin gerekli kaynaklar1 ve destegi saglar.
Denetim Komitesi, incelemesine konu olan konularla ilgili veya gerekli gordiigii hallerde, Sirket yonetici ve
calisanlarindan (gerekirse mahremiyet gercevesinde) bilgi alabilecegi gibi ilgili kisileri komite toplantilarina
davet edebilir. Denetim Komitesi, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman
goriislerinden yararlanabilir.

Kurumsal Yo&netim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, ¢aligma esaslarinda belirtilen gorev ve sorumluluklari yerine getirir ve
kendisine Kurumsal Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri istlenir. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin
baslica amaci kurumsal yonetim ilkelerine uyulmamasi durumundaki sorusturmalar ve ¢ikar catismalarinin
belirlenmesi dahil olmak f{izere, kurumsal yonetim ilkelerine uyulmasinda yonetim kuruluna yardimci
olunmasi, yatirimet iligkileri biriminin gézetiminin yapilmasi ve aday gosterme komitesi ve iicret komitesine
birakilan gorevlerin yerine getirilmesidir.

Komite, yonetim kurulu iiyesi olan veya yonetim kurulu iiyesi olmayip kendi alaninda uzmanligi olan en az
iki liyeden olusur ve Kurumsal Yonetim Komitesi bagskani bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinden segilir.
Yatirimer iligkileri birimi yoneticisi, Kurumsal Y&netim Komitesi’nin dogal {iyesidir.

Komite iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil en ge¢ Sirket’in olagan genel kurul toplantisini takip eden
ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu Uyeleri yeniden
gorevlendirilebilir. Komite’nin iyeleri olanaklar dahilinde, yiiritmede gorevli olmayan kisiler arasindan
secilir. Komite’de, muhasebe, finans, denetim, hukuk, yonetim vb. alanlarda uzman kisiler gérev alabilir.
Komite, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket merkezinde veya komite tiyelerinin bulundugu baska bir
yerde toplanabilir. Komite iiyelerinin salt ¢ogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin
oybirligiyle toplanti harici karar almast miimkiindiir.

Komite yapmis oldugu tiim c¢aligmalar1 yazili hale getirir, kaydini tutar ve komite ¢aligmalari ile komite
toplantilarina iliskin sonuglara iligkin bilgileri igcerecek sekilde yonetim kuruluna raporlama yapar. Komite,
kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve onerileri derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.
Komite agagidakilerle sinirli olmamak iizere su gorevleri yerine getirir:

e Yonetim kuruluna iiyelerin atanmasi i¢in Onerilerin hazirlanmasi,

o Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda yonetim kurulu {iyelerinin etkinlik ve bagimsizliginin temin
edilmesi,

e Yonetim kurulunda kurumsal yonetim ilkelerinin kabulii ve uygulanmasinin temin edilmesi,

o Kurumsal yonetim ilkelerine uyum kapsaminda yillik degerlendirme yapilmasi ve sonuglarin yénetim
kuruluna gonderilmesi,

o Yonetim kurulunun ve komitelerinin islevselligine iliskin olarak onerilerde bulunulmasi,

o Yatirimet iligkileri biriminin gdzetilmesi,
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e Yonetim kurulu iyeleri ve iist diizey yoneticiler i¢in iicret ve performans Odemelerine iliskin
degerlendirmeler icin ilke ve esaslarin belirlenmesi,

e Yonetim kuruluna, yénetim kurulu Gyeleri ve (st dizey yoneticilerin Ucret ve performans 6demeleri
i¢cin Onerilerde bulunulmasi,

e Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelebilecek ¢ikar ¢atigmalarinin tespit edilmesi,

e Yonetim kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek diger
hususlarda ¢aligmalarin yapilmast,

e Yonetim kuruluna uygun adaylarm saptanmasi, degerlendirilmesi, egitilmesi ve o6dillendirilmesi
konularinda seffaf bir sistem olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda calismalar yapar ve yonetim kurulu iyelerinin ve yoneticilerin sayisi konusunda
onerilerde bulunulmasi ve

e YoOnetim kurulu Uyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi, kariyer planlamasi
ve Odiillendirilmesi konusunda yaklagim, ilke ve uygulamalar konularinda goriis belirlenmesi, alinan
kararlarin gézetimi ve uygulanmalarini takip edilmesi,

Komite’nin goérevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu tarafindan
saglanir. Komite, gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Komite

gerektiginde konusunda uzman kisilerin goriislerinden yararlanir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Risk Komitesi, ¢aligma esaslarinda belirtilen gorev ve sorumluluklari yerine getirir ve kendisine Kurumsal
Yonetim Tebligi ile yiiklenen gorevleri iistlenir. Risk Komitesi’nin baglica amaci, Sirket’in varligini,
gelismesini ve devamimi tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisinde, uygun risk yonetim stratejilerinin
uygulanmasi ile risk yonetimi i¢in bir uzman komitesi kurulmasinda yonetim kuruluna yardime1 olunmasi ve
mevzuatca kendisine verilen diger gorevlerin yerine getirilmesidir.

Risk Komitesi, en az iki liyeden olusur. Risk Komitesi’nin iki {iyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla
iiyesinin bulunmas1 halinde iiyelerin ¢cogunlugu, icrada gorevli olmayan yonetim kurulu iyelerinden segilir.
Komite bagkan1 bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinden segilir. Yonetim kurulu yesi olmayan konusunda
uzman kisilere komitede yer verilebilir.

Risk Komitesi iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil en ge¢ Sirket’in olagan genel kurul toplantisini takip
eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Goérev siiresi sona eren yonetim kurulu iiyeleri yeniden
gorevlendirilebilir.

Risk Komitesi iiyelerinin salt ¢ogunlugunun mevcudiyetiyle toplamir ve karar alir. Uyelerin oybirligiyle
toplant1 harici karar alinmast miimkiindiir. Risk Komitesi, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket
merkezinde veya Risk Komitesi {iyelerinin bulundugu baska bir yerde toplanabilir.

Risk Komitesi yapmis oldugu tiim ¢aligmalar1 yazili hale getirir, kaydin1 tutar ve Risk Komitesi ¢alismalari
ile Risk Komitesi toplantilarina iliskin sonuglara iligkin bilgileri igerecek sekilde yonetim kuruluna
raporlama yapar. Risk Komitesi, kendi goérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve onerileri derhal yonetim
kuruluna yazili olarak bildirir.
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Risk Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak tizere su gorevleri yerine getirir:

e Mevcut ve potansiyel operasyonel, stratejik ve diger risklerin belirlenmesi ve bu risklerle baglantili
olarak ilgili onemlerin alinmasi i¢in 6neriler hazirlanmasi,

e Risk yoOnetim sistemlerinin kurulmasi ve Sirket igcinde organizasyonel altyapilarin kurulmasi ve
islevselligin artirilmasi ilgili sistemlerin gelistirilmesi i¢in 6neriler hazirlanmasi,

e Yonetim kurulu ve Denetim Komitesi’ne yonelik risklere iliskin ¢6ziim 6nerilerinde bulunulmast,

o Sirket hedeflerine ulagmay1 etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsurlarinin kurumsal risk yonetimi
sistematigi ¢ercevesinde tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve Sirket’in risk profiline uygun
olarak ilgili risklerin yonetilmesine iliskin prensiplerin belirlenerek, karar mekanizmalarinda
kullanilmasinin saglanmasi,

e Olasilik ve etki hesaplarina gore, Sirket’te tutulacak ve yonetilecek, paylasilacak veya tamamen
ortadan kaldirilacak risklerin tespit edilmesi,

e Yonetim kuruluna, basta pay sahipleri olmak tizere Sirket’in menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan
risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemlerinin, siireclerini de igerecek
sekilde, i¢ kontrol sistemlerini olusturmasi i¢in goriis sunulmast,

o Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin Sirket’in kurumsal yapisina entegrasyonunun saglanmasi,

o Risk yonetim sistemlerinin en az yilda bir kez gdzden gegirilmesi ve risklerin yonetim sorumlulugunu
iistlenen ilgili bolimlerdeki uygulamalarin, Risk Komitesi kararlarina uygun gergeklestirilmesinin
gozetilmesi,

e Teknik iflasin erken teshis edilmesi ve yonetim kurulunun bu konuda uyarilmasinin saglanmasi ve
almmas1 gereken dnlemlere iliskin dnerilerin gelistirilmesi,

e Yonetim kuruluna her iki ayda bir verilecek raporda durumun degerlendirilmesi, varsa tehlikelerin
isaret edilmesi, buna iligkin ¢arelerin gosterilmesi ve hazirlanan bu raporun denetgiye gonderilmesi,

e Yillik faaliyet raporunda yer alacak olan, Risk Komitesi iiyeleri, toplanma sikligi, yiiriitiilen
faaliyetleri de icerecek sekilde caligma esaslar1 ve komitenin etkinligine iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesine zemin teskil etmek tlizere yillik degerlendirme raporu hazirlanmasi ve yonetim
kuruluna sunulmasi.

Risk Komitesi’nin goérevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tirli kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanir. Risk Komitesi, gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini
alabilir. Risk Komitesi gerektiginde konusunda uzman kisilerin gorislerinden yararlanir. Risk Komitesi
kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, her iki ayda bir durum degerlendirmesi, tavsiye ve Onerilerini
iceren bir rapor hazirlayarak yonetim kuruluna sunar. Yonetim kuruluna sunulan séz konusu raporlar
bagimsiz denetgiye de iletilir. Nihai karar sorumlulugu yonetim kuruluna aittir. ]
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17.4. Thracc’mn Kurul’un kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum” bashkli 17. maddesine gére; “Sermaye Piyasast
Kurulu tarafindan uygulanmast zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlart gegersiz olup esas sozlesmeye aykirt
sayulr. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir”.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, paylari ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran ortakliklarin,
Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar {i¢iincii grupta yer alan ortakliklarin
ylikiimliiliiklerine tabi olacagi belirtilmistir. Dolayistyla Sirket, Kurulca yeni listenin ilanina kadar ti¢iincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu
yukumliliklere Sirket’in paylarinin borsada islem gérmeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul
tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarinin borsada islem
gormeye baslamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
stirecini tamamlamig olacaktir. Ayrica, Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimlerine titizlikle uymaya
gayret edecektir.

Ucretlendirme Politikast

Ucretlendirme politikasinin  amac1 {icretlendirme ile ilgili uygulamalarm, ilgili mevzuat ile Sirket
faaliyetlerinin kapsami ve yapisi, Sirket’in stratejileri ve uzun vadeli hedefleri ile uyumlu olarak planlanip
yiiriitiilmesini saglamaktir.

Yonetim kurulu bagkan ve tiyelerinin huzur haklari, ticretleri, ikramiyeleri ve primleri genel kurulca tespit
olunur. Yonetim kurulu tye Ucret seviyeleri belirlenirken, yonetim kurulu tyesinin karar verme sirecinde
aldig1 sorumluluk, sahip olmasi gereken bilgi, beceri, yetkinlik gibi unsurlar dikkate alinacak ve ayrica
sektorde yer alan benzer sirketlerin yonetim kurulu iiye {icret seviyeleri ile karsilastirmalar yapilacaktir. idari
sorumlulugu bulunan ¢alisanlara, ydnetim kurulu tarafindan onaylanan tutarda iicret ddenecektir. Idari
sorumlulugu bulunan ¢alisanlara yapilan édemeler, Sirket’in kisa ve uzun vadeli hedeflerine ulagmasini ve
siirdiiriilebilir performansin saglanmasini tesvik etmek iizere kurgulanacaktir. Ucretler Sirket’in etik
degerleri, i¢c dengeleri ve stratejik hedefleri ile uyumlu olacaktir. Idari sorumlulugu bulunan calisanlar,
ustlendikleri sorumluluklar dikkate alinarak adil sekilde tcretlendirilecektir. Prim Odemeleri, kurumsal
hedeflere ulagsmada calisanlarin etkinliginin artirilmasi, performans siirekliliginin temin edilmesi; bireysel
performansin 6n plana ¢ikartilarak basarili ¢alisanlarin ayristirilmasi; Sirket icin katma deger yaratan
caliganlarin bu dogrultuda ddiillendirilmesi i¢in yapilan 6demelerdir. Performans degerlendirme sonuglarina
gore beklenen diizeyin iizerinde performans gosteren calisanlarin daha yiiksek iicret artis1 ve prim almalari
amaglanacaktir. Ucretlendirme ve prim calismalarinda ilgili donemlere ait performans Slgiimleri dikkate
almacak ve prim &demeleri basta olmak iizere, performansa dayali 6deme miktarlari 6nceden garanti
edilmeyecektir.

Yonetim kurulu dyelerine ve idari sorumlulugu bulunan c¢aliganlara, borg¢ verilmeyecek, kredi
kullandirilmayacak veya bunlar Iehine teminat, kefalet veya garanti verilmeyecektir.

Kamuyu Aydinlatma Politikas:

Kamuyu aydinlatma politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S6zlesme hiikiimleriyle
uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimcilar, calisanlar ve miisteriler olmak {izere tiim menfaat sahipleri ile
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ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam, adil, dogru, zamaninda, anlasilabilir, diisiik maliyetle ve
kolay ulagilabilir bir sekilde eszamanli paylasarak, aktif, etkin ve seffaf bir iletisim saglamaktir.

Sirket’in kamuyu aydinlatma politikast yonetim kurulunun yetkisi altinda olusturulur ve uygulanir. Bu
politika cergevesinde Sirket tarafindan kullanilan bilgilendirme yontem ve araglari, periyodik olarak
cikarilan mali tablolar, bagimsiz denet¢i raporu ve beyanlar, yillik ve ara donem faaliyet raporlari, Sirket
internet sitesi (www.sekergyo.com.tr), 6zel durum agiklamalari, TTSG araciligi ile yapilan ilan ve duyurular,
telekonferans, telefon, e-posta, faks gibi iletisim araglariyla yapilan iletisim yontemleri, sosyal medya, yazili
ve gorsel medya, yatirimcilarla yiiz ylize veya telekonferans vasitasiyla yapilan bilgilendirme toplantilaridir.

Ozel durum agiklamalari, Yat1r1rn01“ﬂiskileri Boliimii tarafindan hazirlanir ve elektronik ortamda imzalanip
KAP’a iletilerek kamuya aciklanir. Ozel durum agiklamalari, en ge¢c kamuya aciklama yapildiktan sonraki is
giinii i¢inde Sirket internet sitesinde (www.sekergyo.com.tr) ilan edilir.

Kamuyu aydmlatma politikasinin izlenmesi, gozetimi ve gelistirilmesi yonetim kurulunun yetki ve
sorumlulugu altindadir. Yatirimer Iligkileri Bolimii kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrlt hususu gozetmek
ve izlemek {izere gorevlendirilmistir.

Kar Dagitim Politikas:

Kar payr dagitim politikasinin amaci Sirket’in ilgili mevzuata uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politikanin izlenmesini saglamak, yatirimcilart bilgilendirmek ve
kar dagitimi anlaminda yatirimcilara kars1 seffaf bir politika siirdiirmektir.

Kar dagitimlarina iligkin yonetim kurulu Onerisi veya kar pay1 avansi dagitimina iliskin yonetim kurulu
karar1, sekli ve igerigi ile kar dagitim tablosu veya kar payir avansi dagitim tablosu ile birlikte ilgili
diizenlemeler kapsaminda kamuya duyurulur. Ayrica isbu kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak
istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim kurulu karar1 ve degisikligin gerekcesi de kamuya
duyurulur.

Iliskili Taraf Islemlerine Iliskin Esaslar

Sirket, tiim iliskili taraf islemlerini, Iliskili Taraf Islemlerine iliskin Esaslar, Tiirk sermaye piyasalar1 ve vergi
mevzuati ve diger ilgili mevzuatta belirtildigi gibi piyasa kosullarina uygun olarak gerceklestirmeyi
hedeflemektedir. Buna gore, iliskili taraf iglemleri transfer fiyatlandirmasi hiikiimleri dikkate alinarak piyasa
sartlarma uygun olarak gerceklestirilecektir. Yonetim kurulu, iligkili taraf islemlerinin Iliskili Taraf
Islemlerine Iliskin Esaslara tam anlamiyla uygun sekilde gerceklestirilmesinden sorumludur.

Kurumsal Yonetim Teblig’inin 9. maddesi kapsaminda diizenlenen siireklilik arz etmeyen iligkili taraf
islemleri, yonetim kurulunun onayina tabidir. Denetim Komitesi olaganiistii sekilde toplanacak ve mevcut
hiikim ve sartlar1 inceleyecek ve yukarida belirtilen esigi asan her bir siireklilik arz etmeyen iligkili taraf
islemi hakkinda yonetim kuruluna rapor hazirlayacaktir. Ilgili kural ve diizenlemelerin bagimsiz degerleme
raporunun hazirlanmasini gerektirdigi hallerde, Denetim Komitesi bu bagimsiz degerleme raporunun
almmasimi ve bagimsiz degerleme raporuna yapilan atiflarin Denetim Komitesi raporuna eklenmesini
saglayacaktir. Yonetim kurulu, Denetim Komitesi’nin ilgili islemin piyasa kosullarina uygunlugunu
degerlendiren raporunun alinmasi halinde, yalnizca yukaridaki esigi asan siireklilik arz etmeyen iligkili taraf
islemleri oylamak i¢in toplanabilir. Ek olarak, Kurumsal Yonetim Teblig’inin 9/3. maddesinde diizenlenen
sureklilik arz etmeyen iliskili taraf iglemlerinin gerceklestirilmesi i¢in, bagimsiz iiyelerin ¢ogunlugunun
onayimnin alimasi gerekmektedir. iki adet bagimsiz iiyenin bulunmasi halinde, ikisinin de ilgili siireklilik arz
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etmeyen islemleri onaylamasi gerekmektedir. Bagimsiz iiyelerin ¢ogunlugunun onaymin alinamamasi
halinde, genel kurulun siireklilik arz etmeyen iliskili taraf islemlerine iligkin onay1 gerekmektedir.

Miskili taraf islemleriyle ilgili olarak alman yonetim kurulu kararlari, ticari sir niteligini haiz bilgiler harig
olmak tizere ilgili sermaye piyasasi diizenlemeleri kapsaminda gerekli olmasi halinde kamuya agiklanir.
Ancak stireklilik arz eden iligkili taraf islemleri ile ilgili olarak sermaye piyasast mevzuati kapsaminda ayrica
bir rapor hazirlanmasinin gerekmesi durumunda, bu raporun yalnizca sonu¢ kismi, raporun tamaminin
aciklanmasi gerekli olmadik¢a, kamuya agiklanir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan Ihrac¢r’mmn pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Yatirumer Iliskileri Birimi Temel Faaliyetleri:

e Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazismalara ile diger bilgi ve belgelere
iligkin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasi saglamak, MKK nezdindeki islemleri
yuritmek.

e Donem igerisinde boliime gelen sorular ve pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili bilgi talepleri, Sirket ile
ilgili kamuya aciklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Politikas1 dogrultusunda agik ve net olarak, yiiz yilize veya iletisim araglari
araciligryla yanitlamak.

e Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

e Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliliklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek, mevzuat
geregi yapilan agiklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonu saglamak, yatirimcilarla
ve analistlerle goriigmeler gergeklestirmek lizere konferans, panel, seminer ve yerinde tanitim
toplantilarina (road show) katilim saglamak.

Yatirimc liskileri Birimi Yéoneticisi

Sirket 12 Mart 2020 tarih ve 2020/5 sayili ydnetim kurulu karari ile Yatirimer liskileri Boliimii’nii
olusturmustur. Emre Bayar’1 Yatirimei Iliskileri Birimi Yoneticisi olarak atamistir.
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18. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

18.1. izahname’de yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem sonlari
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli bash
faaliyet alanlar ve cografi bolge itibariyle personelin dagilimi hakkinda agiklama:

. 31 Arahk
Birim
2019 2018 2017

Yonetim 9 6 5
Insan Kaynaklari -

Kurumsal fletisim -

Finans - 1

Thtisas Personeli 1

Satis ve Pazarlama 1

Diger 2 2

Toplam 13 9 5

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin Thracci’min paylarina yonelik sahip olduklar: opsiyonlar hakkinda

bilgi:
Yoktur.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin Thrag¢i’nin paylarina yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin fhragcr’ya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

Yoktur.
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19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya
toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %35 ve fazlas1 olan gercek ve tiizel
kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair
ifade:

Sirket’in 19 Mart 2020 tarihinde gerceklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayli olarak %5 ve fazlasi olan gergek

ve tiizel kisilere iliskin bilgi asagida temin edilmektedir.

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvam 27 Mart 2020 itibariyle
(TL) (%)
Sekerbank T.A.S. 610.166.462 %100
TOPLAM 610.166.462 100

Sekerbank T.A.S.’nin Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvani 27 Mart 2020 itibariyle

(TL) (%)
Sekerbank T.A.S.
Personeli Munzam
Sosyal Gulvenlik ve 410.388.833,70 35,44
Yardimlasma  Sandig1
Vakfi
Samruk Kazyna
Kazakistan Devlet 224.353.416,49 19,37
Varlik Fonu
Sekerbank T.A.S. 80.000.000,24 6,91
Sekerbank T.A.S.
Personeli Sosyal 105.807.646 9,14
Sigorta Sandig1 Vakfi
Internathnal Finance 70.287.124,88 6,07
Corporation
Diger 267.162.978,69 23,07
TOPLAM 1.158.000.000 100
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19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan gercek ve tiizel
kisi ortaklarin sahip olduklari farkh oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket, SPKn hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve Kurul 12 Aralik 2019 tarih ve
72/1600 sayil1 izniyle Sirket'in kayitli sermaye sistemine gegis bagvurusunu onaylamustir.

Sirket, SPK'nin onaymi takiben 26 Aralik 2019 tarihinde, kayithh sermaye sistemine gegisin kabulii ve
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisimii amaciyla esas sozlesme tadilinin karara baglanmasi igin
olaganiistii genel kurul toplantis1 gergeklestirmis ve 6 Ocak 2020 tarihinde tescil islemlerini tamamlayarak
kayitli sermaye sistemine gegmistir.

Izahname tarihi itibariyle Sirket'in kayitli sermayesi 3.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
3.000.000.000 paya boliinmiistiir. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi 610.166.462 TL'dir ve 1 TL itibari degerde
610.166.462 adet paya ayrilmigtir. Sirket'in paylarinin tiimii muvazaadan ari olarak taahhiit edilmis olup
602.966.462 TL'si ayni olarak, 7.200.000 TL'si ise nakden 6denmistir.

19.4. fhracer’min bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak Ihraccr’min yonetim hakimiyetine
sahip olanlarm ya da Ihragc¢r’y1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin
kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullamlmasini engellemek i¢in alinan tedbirler:

Sirket'in tek ortagi, Sirketin %100ne sahip olan Sekerbank'tir. Sirket'in sermayesi pay gruplarina
ayrilmamistir ve Sirket sermayesinde imtiyazli bir pay bulunmamaktadir.

Hakimiyetin kotiiye kullanilmasini engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hitkiim bulunmamaktadir.
Ihrager'nin yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasimi engelleyici bir tedbir alinmamustir. Ancak, Esas
Sozlesme’de yer alan ve asagida yer verilen hiikiimlerin hakimiyetin kotiiye kullanilmasinin engellenmesine
katki saglayacagi diigiiniilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:

e 14. maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul’'un Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar cercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda goérev alacak
bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Kurul'un kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.

e 16. maddesine gore yonetim kurulu iiye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarin1 toplantida
hazir bulunan tiyelerin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir.

e 17. maddesine gore Kurul tarafindan uyulmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine uyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar1 gecersiz olup esas

sozlesmeye aykiridir.

e 17. maddesine gore yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz liyelerin sayist ve nitelikleri Kurul'un
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.
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19.5. Thrager’min yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

122



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

20. ILISKIiLi TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iISLEMLER HAKKINDA
BiLGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan islemler
hakkinda UMS 24 ¢erc¢evesinde ayrintili aciklama:

Kurul, halka agik sirketlerin iligkili taraflartyla yaptiklari islemlerin piyasa kosullarina uygun olmamasi
halinde yaptirnm uygulamaya yetkilidir. Iliskili taraf islemleriyle ilgili olarak Kurul’un uygulayabilecegi
yaptirimlara ek olarak, vergi diizenlemeleri de iliskili taraf islemleri hakkinda transfer fiyatlandirmasi ve
ortilii kar dagittimi kurallart kapsaminda bazi yaptiimlar getirmektedir. Kurumsal Yonetim Tebligi
kapsaminda, Sirket’in, tutar1 yiiksek iligkili taraf islemleri yapmasina iligkin olan kararlar i¢in yoOnetim
kurulunun bagimsiz iiyelerinin ¢ogunlugunun kabul oyu gereklidir. Yonetim kurulunun bagimsiz iiyeleri,
iligkili taraf islemleri hakkinda oy vermekten imtina edebilir veya bu islemler aleyhine oy kullanabilirler.
Iligkili Taraf Islemlerine Iliskin Esaslar kapsaminda, yénetim kurulunun bagimsiz iiyelerinin ¢cogunlugunun
kabul oyunun alimamadigi hallerde, bu durumun KAP vasitasiyla kamuoyuna agiklanmasi ve sdz konusu
iligkili taraf isleminin genel kurul onayma sunulmasi zorunludur. S6z konusu iliskili taraf isleminin genel
kurulda da onaylanmamas: halinde, Sirket bu iliskili taraf islemini gerceklestiremeyecektir. Iliskili taraf
isleminin taraflar1 ve bu Kkisilerin iligkili taraflar1 s6z konusu genel kurullara katilamaz veya bu genel
kurullarda oy kullanamaz. Bu genel kurullarda toplanti nisabi aranmamaktadir ve katilanlar verdikleri oylarin
salt cogunluguyla iligkili islemi kabul etmeye veya reddetmeye karar verebilirler.

Verilen tarihler itibariyla Sirket’in iligkili taraflar ile ilgili bakiyeleri, iligkili taraflar ile yapilan islemler olan
ticari ve ticari olmayan alacaklar1 ve ticari ve ticari olmayan borg¢lar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik’ta sona eren donem
2019 2018 2017
(TL) (TL) (TL)
Sekerbank T.A.S. nezdinde bulunan mevduat
Vadesiz mevduat 143.644 100 9.791
Vadeli mevduat 189.142.694 2.515.007 511.197
Toplam 189.286.338 2.515.107 520.988
31 Arahk 2019
Faiz gelirleri Amo.rtlsrnan . el . Kira geliri Diger
gideri giderleri
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Sekerbank T.A.S. 698.754 7.401.343
Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S. 842.434 473.267
Desmer Giivenlik Hizmetleri Tic. A.S. 60.390 863.930
Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta
Sandig1 Vakfi 368.588
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. 133.267
Sekar Oto Filo Yo6netimi Hizmetleri A.S. 95.866 1.625 137.125
Toplam 698.754 938.300 474.892 8.100.713 863.930
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31 Arahk 2018

Faiz gelirleri Kira geliri
(TL) (TL)

Sekerbank T.A.S. 191.233 5.670.911

Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S. - -

Desmer Giivenlik Hizmetleri Tic. A.S. - -

Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi - -

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. - -

Sekar Oto Filo Yonetimi Hizmetleri A.S. - -

Toplam 191.233 5.670.911

31 Aralik 2017

Faiz gelirleri
(TL)

Sekerbank T.A.S. 36.702

Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S. -

Desmer Gilivenlik Hizmetleri Tic. A.S. -

Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi -

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. -

Sekar Oto Filo Y&netimi Hizmetleri A.S. -

Toplam 36.702

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimin net satis hasilati icindeki payr hakkinda bilgi:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in konsolidasyon kapsaminda olmayan iligkili taraflarla yapmis
oldugu islemlerin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren mali yilda net satiglara oran1 %0,04 tiir.
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21. DIGER BIiLGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Izahname tarihi itibariyle, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 610.166.462 TL’dir.
21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket’in kayitli sermaye tavani 3.000.000.000 TL dir.

21.3. Dénem bagi ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve izahname’de yer
almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin %10’undan fazlas1 ayni olarak
6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket'in sermayesinin 602.966.462 TL'lik kismi, Sekerbank ile yapilan kismi bolinme sézlesmesi
kapsaminda KVK'nun 19 ve 20'inci maddeleri ile TTK madde 159 ve devam hiikiimleri uyarinca kismi
boliinme sézlesmesi kapsaminda "kolaylastirilmis usulde istirak modeliyle kismi bdliinme islemi yoluyla"
Sirket tarafindan devir alinan gayrimenkuller ile ayni sermaye olarak 6denmistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi1 ve niteligi hakkinda

bilgi:
Yoktur.

21.5. Thrager’min paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakliklarinin sahip olduklar: Thracci paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb.
sermaye piyasasi araclarinin miktari ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona konu
olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclari ve s6z konusu opsiyon hakkinda iligkili kisileri de
iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahname’de yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye artirrmlar
ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay sayisinda degisiklige
yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Ortakligin kurulus sermayesi ile kurulusundan bu yana gergeklestirilen sermaye artirimlarina iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir:

Aciklama Tescil Tarihi TTSG Tarihi Onceki Sermaye Yeni Sermaye Sermayenin
Tutar1 (TL) Tutar1 (TL) Karsilanma Sekli
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Aciklama Tescil Tarihi TTSG Tarihi Onceki Sermaye Yeni Sermaye Sermayenin
Tutar1 (TL) Tutar1 (TL) Karsilanma Sekli

Kurulus 19.04.2017 25.04.2017 - 500.000 Nakdi (Kismi
Boliinme uyarinca)

Sermaye Artirimi 29.12.2017 05.01.2018 500.000 603.466.462 500.000 TL Nakdi

602.966.462  TL
Ayni (Kismi
bélinme  yoluyla
devralinan
gayrimenkuller)

Sermaye Artirimi 14.11.2019 20.11.2019 603.466.462 610.166.462 Nakdi

21.9. Thracer’min son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis suretiyle pay
ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin tutar1 ve
niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.10. ihracc’min mevcut durum itibariyla paylarimin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahname’nin hazirlandigi y1l ve bir onceki yilda eger ihragg1 hilihazirda halka acik bir
ortaklik ise IThracer’min paylarn iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Esas Sozlesme’nin tam metnine Www.sekergyo.com.tr adresinden ulasilmasi miimkiindiir. isbu
Izahname’nin ekinde Esas S6zlesme’nin bir 6rnegine de yer verilmektedir.

Esas Sozlesme’nin 9. maddesi uyarinca Sirket’in paylar1 imtiyazli degildir ve halka arz sonrasinda da
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil olmak tizere higbir imtiyaz taninmayacaktir.

Sirket'in 2 Aralik 2019 tarihli ve 2019/25 sayili yonetim kurulu karar1 uyarinca Emin Erdem ve Burak Latif
Latifoglu Sirket'i miistereken temsile yetkilidir. Emin Erdem ve Burak Latif Latifoglu, 28 Subat 2019 tarih
ve 2019/4 sayili yonetim kurulu karari ile kabul edilen yonetim i¢ yonergesi uyarinca, Sirket unvani altina
veya Sirket kasesi iizerine atacaklar1 miisterek imza ile Sirket'i temsil ve ilzama yetkililerdir.

21.13. Esas Sozlesme’nin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle Thrac¢i’nin amag ve faaliyetleri:
Esas Sozlesme’nin 5. maddesi uyarinca, Sirket’in amaci ve faaliyet konusu "gayrimenkuller, gayrimenkul

projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek” seklinde tanimlanmistir.
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21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas Sozlesme’nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi" baglikli 14. maddesi uyarinca Sirket'in idaresi,
ticlincii kisilere kars1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri gercevesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok ii¢ y1l i¢in secilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bes
iilyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Ayn1 zamanda, yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina
tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalar1 ve TTK ile sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul
yatirim ortaklarina iligkin diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tagimalari sarttir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas Sozlesme, genel kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile genel kuruldan karar alinmasina bagh tutulan
hususlarin disinda kalan tiim konularda genel kurul karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden gegismesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir
nedenle bogalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bir
kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Bylece segilen eski iiyenin siiresini
tamamlar.

Yonetim kurulu tiyeleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa bile
hakl1 bir sebebin varlig1 halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden aliabilir.

Yo6netim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, calisma
esaslar1 ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde sayilan iglemlere iliskin olan
yonetim kurulu Kkararlarinin Kurul'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri

cercevesinde kamuya acgiklanmasi, ayrica karar oybirligi ile alinmadig: takdirde yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar;
o Sirket'te sermayenin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,
o Sirket'te yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazini i¢eren pay sahibi ortaklar,

o ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar1 diger
sirketler,

o Sirket'in istirakleri,
o Sirket'e isletmecilik hizmeti veren sirketler,
e Sirket'e portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

o Sirket'e danigmanlik hizmeti veren sirket,
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Sirket'e ingaat hizmeti verecek miiteahhit,
Sirket'in ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,

Sirket'in Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ¢er¢evesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan
iligkili taraflari.

B) Ozellik arz eden Kkararlar;

Sirket portfoyilinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine iligkin kararlar,

Sirket'in portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi isini tstlenecek sirketlerin belirlenmesine iligkin
kararlar,

Kredi iliskisi kurulmasina iligskin kararlar,

Sirket'in paylarinin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatirim kuruluslarinin
belirlenmesine iliskin kararlar,

Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

Sirket'e mali, hukuki veya teknik damismanlik hizmeti verecek ger¢ek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

Sirket'e proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya portfdy yonetimi verecek
gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

(A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag¢ ettigi menkul kiymetlerin ortaklik portfoyiine alinmasina
iliskin kararlar,

Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesine iligkin
kararlar,

Sirket ile Tirkiye Muhasebe Standartlar ¢ercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan
iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan iglemlere iligkin kararlar,

Bunlar diginda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine sonug
dogurucu nitelikteki kararlar.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Sirket'in sermayesini temsil eden paylara iliskin herhangi bir pay grubu olusturulmamistir. Esas
Sézlesme’nin 9. maddesi uyarinca Sirket paylar1 imtiyazli degildir.
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21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme’nin 9. maddesi uyarinca, Sirket paylarina halka arz sonrasinda da hicbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz taninmayacaktir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilim kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel kurula iliskin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 24 ve 25. maddelerinde diizenlenmektedir. Genel
kurul, olagan ve olaganiistii olmak iizere iki sekilde toplanir. Olagan genel kurul toplantisi her faaliyet
donemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin
belirlenmesine, yonetim kurulu {iyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger
konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlar
da, gorevleri ile ilgili konular icin genel kurulu toplantiya gagirabilirler. Y6netim kurulunun, devamli olarak
toplanamamasi, toplant1 nisabinin olugsmasina imkan bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlarinda,
mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK'nin 411 ve 416. maddesi
hiikiimleri saklidir.

Yo6netim kurulu, genel kurulun calisma esas ve usullerine iligkin kurallar1 igermek amaciyla ve asgari olarak
T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 icermek suretiyle; toplantt yerine giris ve
hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmasi, toplantt baskanliginin gorev ve
yetkileri, giindemin goriisiilmesine ge¢ilmeden Once yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin
goriigiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti
sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ yoOnergede Ongoériilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabuli ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu
i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn uyarinca
Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi tarafindan saglanacak pay sahipleri ¢izelgesine gore hazirlar. Genel
kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve
karar nisaplar1, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Genel Kurul Toplantilan sirket merkezinde veya Yonetim Kurulu tarafindan tayin edilecek ayni il smirlar
icinde bagka bir yerde yapilir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti
tarihinden en az li¢ hafta 6nce yapilir. Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuati,
genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK'nin 415 inci maddesi uygulanir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527'nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yénetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarma imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sdzlesmenin bu hiikkmii uyarinca,
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kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan YoOnetmelik hiikiimlerinde
belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam {iizerinden
gerceklestirilir.

21.18. ihracer’min yonetim hikimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri, SPKn ve TTK'nin ilgili hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilecektir. Esas Sozlesme’nin 9.
maddesi uyarinca halka arzdan dnce Sirke sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul’un iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gercgeklestirilen devirler pay defterine kaydolunamaz.
Kurul diizenlemelerinden kaynaklanan zorunluluklar sakli kalmak iizere nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

21.20. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas s6zlesmede 6ngoriilen kosullarin yasanin
gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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22. ONEMLI SOZLESMELER
22.1. Kira Sozlesmeleri
Merkez Ofis Kira Sozlesmesi

Sirket'in kiraci taraf oldugu tek kira s6zlesmesi, merkez ofis binasinin kullanimina iligkin olarak Promesa ile
akdedilen kira sozlesmesidir. Sirket, soz konusu ofisi 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere ¢
yil stire ile kiralamstir.

Mevcut merkez ofis kira sdzlesmesindeki 6nemli hiikiimler asagida dzetlenmektedir:
Sure ve Fesih

Merkez ofis kira sozlesmesi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere ii¢ yil siire igin gegerli
olacak sekilde akdedilmistir. Bununla birlikte, s6zlesmenin yenilenmemesi ya da Sirket veya Promesa
tarafindan ii¢ yillik kira donemi sona ermeden 60 giin dncesine kadar kiralamanin devam ettirilmeyecegi
bildirilmedigi takdirde, kira s6zlesmesi ii¢ yilligina ayni kosul ve sartlarda kendiliginden yenilenecektir.

Kira sozlesmesi uyarinca Sirket, 1 Subat 2019 tarihinden itibaren ii¢ yillik kira siiresinin sonuna kadar ve
sozlesme tekrar yenilendigi takdirde aynen gegerli olmak {izere sozlesme sartlarimi yerine getirmedigi,
sozlesmeyi fesih ettigi veya kiralanan yeri tahliye ettigi takdirde Promesa'ya, Promesa'nin bundan dogan
zarar ve ziyanin talep hakki sakli kalmak kaydiyla, kiralanan alan iizerinden hesaplanmak tizere bir yillik
kira bedelini cezai sart bedeli olarak 6demekle yiikiimliidiir. Sirket s6z konusu 6demeyi Promesa'nin ilk
yazili talebi iizerine derhal ve nakden, sdzlesmede belirtilen hesaba yapacaktir.

Uyarlama

Kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden kararlagtirilmistir. Kira s6zlesmesi uyarinca sonraki yillarda kira bedeli
yillik Uretici Fiyat Endeksi (UFE) oraninda artis yapilmak suretiyle uyarlanacaktir.

Tapuya Serh

GYO Tebligi'nin 26. maddesi uyarinca Sirket'in kiract konumunda oldugu kira sézlesmelerinin tapuya serhi
zorunludur ve s6z konusu sézlesmelerinin tapuya serh edilmesi isleminden Sirket'in yonetim kurulu iiyeleri
sorumludur. Sirket'in kiraci sifatiyla akdettigi kira s6zlesmesi ilgili tapu miidiirliigtine serh ettirilecektir.

Diger Kira Sozlesmeleri

Sirket, Promesa ile akdettigi kira s6zlesmesi disindaki kira s6zlesmelerinin hepsinde kiraya veren taraftir.
Sirket'in kiraya verdigi tasinmazlar genel olarak ofis ve hizmet binasi olarak kullanilmak amaci ile
kiralanmigtir, Sirket’in imzaladigi bu kira sozlesmelerinde kiraci Sirket’in mevcut tek pay sahibi
Sekerbank’tir.

Higbir kira sozlesmesi tek basina Sirket faaliyetleri acgisindan esasli bir 6neme sahip degildir. Sirket'in
akdettigi kira sozlesmelerinde kira sdzlesmesinin serh edilmesine ve kontrol degisikligine dair hiikiimler
bulunmamaktadir. Buna ek olarak, Sirket'in akdettigi tiim kira sdzlesmelerinde kira sézlesmesinin {igiincii

kisilere devri de yasaklanmustir.

Mevcut kira s6zlesmelerindeki dnemli hiikiimler asagida 6zetlenmektedir:
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Siire ve Fesih

Sirket'in taraf oldugu kira sdzlesmelerinin ¢ogu, kira s6zlesmesi feshedilmedigi takdirde kendiliginden birer
yil daha uzayacaktir. Kira sdzlesmelerinde kiraci taraf diledigi takdirde, s6zlesmede belirtilen fesih bildirim
siiresi icinde Sirket'e yazili olarak haber vermek kosuluyla, s6zlesme sonunu beklemeksizin kira
sozlesmesini feshedebilir ve mecuru tahliye edebilir. S6zlesmelerde kararlagtirilan fesih bildirim siiresi kira
sozlesmelerinde, sozlesmenin feshinden once bir ila iki ay arasinda degiskenlik gostermektedir. Akdedilen
kira sdzlesmeleri uyarinca kiracinin kira bedellerinden 6tiirii bir borcu olmadig: takdirde her iki taraf da kira
sozlesmesini feshedebilecek ve bu durumda Sirket fesih tarihinden itibaren kira talebinde bulunamayacaktir.
Kira s6zlesmelerinin hig birinde, Sirket'in kontrol degisikligi durumunda kiralayana sdzlesmeyi sona erdirme
hakki veren bir hiikiim bulunmamaktadir.

Kira sozlesmelerinde siire ve feshe iliskin hiikiimlerde Sirket'in faaliyetlerini aksatacak bir diizenleme
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, kira sdzlesmeleri kapsaminda kiraci; terdr saldirisi, dogal afet, yangin
gibi miicbir sebepler nedeniyle kiralanan yerin hasar gormesi gibi hallerde kira sdzlesmesini tek tarafli olarak
derhal feshetmeye yetkilidir. Bu durumda Sirket, kiracidan herhangi bir kira, hak ve alacak talebinde
bulunamayacaktir.

Uyarlama

Butlin kira sozlesmelerinde kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden Kkararlagtirilmigtir. Taraf olunan kira
sozlesmelerinin cogunda kira bedelinin TUIK tarafindan agiklanan ve on iki aylik hesaplamalara gore
belirlenen TUFE oraninda veya bu oranin yarisi oraninda artirilacag kararlastirilmistir. Kira sdzlesmeleri
hiikiimlerine gore Sirket, sozlesmelerde belirtilen esas ve sekil disinda kira bedelinde artis yapilmasini talep
edemeyecektir. Ayrica, sozlesmenin siiresinin uzunlugundan bahisle, bu siire i¢inde sartlarin kendi aleyhinde
degistigini ve bu nedenle kira sozlesmesinde belirtilen kira bedelinin, yeni sartlara uygun olarak
uyarlanmasini da talep edemeyecegi diizenlenmektedir. Bununla birlikte, TBK uyarinca bes yildan uzun
siireli (ya da uzatilarak bes yildan uzun siireli hale gelecek olan) kira sdzlesmelerinde, taraflarin kira bedeli
uyarlamasinda anlasamamasi durumunda, kira bedeli, kiralayanin basvurusu iizerine yetkili mahkeme
tarafindan belirlenebilmektedir. Mahkeme, uyarlanmis kira bedelini belirlerken, enflasyonu, gayrimenkulln
durumunu ve benzer gayrimenkullerin kira bedellerini dikkate alir. TBK’nin anilan hitkmii 1 Temmuz
2020°de yiiriirliige girecek olup, ilgili kira s6zlesmesinin bes yildan fazla bir siire i¢in uzatilmasi durumunda,
kiralayanlar, kira bedelinin arttiritlmast i¢in 1 Temmuz 2020’den itibaren mahkemelere bagvurabilecektir.

GYO Tebliginin 34. maddesi kapsaminda, portfdyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira
sozlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmasi durumunda Sirket, isleme konu olan varligin rayi¢ kira bedelini
tespit ettirmekle yiikiimlidiir. Kiracinin, Sirket'in iliskili tarafi olmas1 halinde iligkili tarafa kiraya verilen
boliime iligkin kira degerinin tespitinin yaptirtlmasi zorunludur. S6z konusu yapilarin rayi¢ kira bedelleri,
Sirket'in hesap doneminin son ii¢ ay1 igerisinde tespit ettirilmis ise, takip eden yilda, Sirket'in hesap
doéneminin son ii¢ ay1 icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin yilsonu
degerlerinin tespiti islemine kadar kirac1 degisikligi ya da kira s6zlesmesinin yenilenmesi durumunda anilan
degerleme raporunda tespit edilen degerin kullanilmasi miimkiindiir. Bu kapsamda Sirket, yenilenen veya
uzatilan tiim kira sozlesmeleri icin kira sozlesmesine konu gayrimenkuliin rayi¢ kira bedelini tespit
ettirecektir.

22.2. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi
Sirket, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Seker Kentsel ile 19 Haziran 2019 tarihli bir gayrimenkul

satis vaadi sozlesmesi imzalamistir. S6z konusu sozlesme kapsaminda Sirket, portfoyiinde yer alan
Tirkiye'de bulunan 26 adet gayrimenkul ile Kazakistan'da bulunan 478 adet gayrimenkul olmak (zere

132



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

toplam 504 adet gayrimenkuliin Seker Kentsel'e satisini taahhiit etmistir. Sozlesmeye konu olan
gayrimenkullerin miilkiyeti Seker Kentsel'e heniiz devredilmemis olup, S6zlesmenin 4.1 numarali maddesi
uyarinca satig bedelinin tamami 6dendikten sonra devredilecektir. Bununla birlikte, sézlesme uyarinca satis
bedellerinin tamami 6denmeden Onceki bir tarihte de gayrimenkullerin devri miimkiindiir. Bu s6zlesme
kapsaminda ilgili gayrimenkuller Sirket'in aktif toplamindan ¢ikarilmistir.

Sézlesme konusu 66 adet daire ve 405 adet otoparktan olusan gayrimenkullerin, ¢esitli tarihlerde tigiincii
kisilere satis1 ve devri gergeklestirilmis olup, bu gayrimenkullere iliskin satig taahhiidii hitkiimsiiz kalmistir.

22.3. Sigorta Sozlesmeleri

GYO Tebligi uyarinca Sirket, ortaklik portfoyilinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamig
projeler ve sermaye piyasasi araclari hari¢ olmak {izere tiim varliklari, olusabilecek her tiir hasara karsi rayic
degerleri dikkate alarak sigortalatmak zorundadir. Bu kapsamda Sirket, yukarida belirtilmis olan varliklar
haricinde, tim faaliyetleri i¢in kanunen zorunlu tutulan sigorta poligelerine sahiptir. Sigorta poligeleri ile
giivence altina alinan temel risk, Sirket'in malvarligina iliskin zararlardir.

Sirket faaliyetleri, Sirket isinin durmasindan meydana gelecek hasarin tazmini de dahil olmak iizere, ti¢lincii
sahis mali sorumluluk ve ferdi kaza sigortasi poligeleriyle giivence altina alinmistir. Bunun disinda, Sirket'in
Kazakistan'da bulunan taginmazlari, yangin sigorta poligesi kapsaminda bina yangini, deprem, terér saldirisi,
sel ve su baskini, firtina, kara ve hava tasitlariin ¢arpmasi, yer kaymasi, duman, kar agirligi ve cam
kirilmasi sebebiyle Sirket'in malvarligina veya iiciincii kisilere gelecek zararlar neticesinde olusacak risklere
kars1 gilivence altina alimustir.

Sirket, Tiirkiye'de ve yurt disinda bulunan tiim gayrimenkullerinin sigortasini yaptirmis ve boylece
varliklarin1 Sirket'in malvarligina veya tciincii kisilere gelecek zararlar neticesinde olusacak risklere karsi
giivence altina almustir.

Sirket'in sigortacisi Seker Sigorta'dir ve tiim sigorta policelerinin gegerlilik siiresi bir yildir. Bir yilin sonunda
policenin yenilenmesi ve siirenin uzatilmasi durumunda, policelerde uzatilan her bir yil icin ayr1 ayr
belirtilen oranlarda hasarsizlik primi uygulanacaktir. Sirket'in sigorta poligeleri, sigortact i¢in sigorta bedeli
tizerinden birtakim tenzili muafiyetler igermektedir. Bunun yani sira, sigortada poligesinde 6zel olarak
belirtilmis rizikolarin gerceklesmesi nedeniyle ortaya ¢ikacak hasarlarin tazmini igin sigortaci ile sigortal
Sirket'in miisterek sigortasi s6z konusu olmaktadir. Miisterek tazmin maddelerinde sigortact ile sigortalinin
yiiklenecegi hasarin orani belirtilmektedir.

Sirket, mevcut sigortalarini, siireleri doldugunda primlerde kayda deger bir artis olmadan yenileyebilecegini
disinmektedir. Sigortalar kapsaminda Sirket tarafindan yoneltilen taleplere iligkin olarak Sirket, isbu
Izahname tarihi itibartyla 6nemli bir uyusmazlik yagamamustir.

22.4. is Sozlesmeleri

Sirket, calisanlar ile tek tip is sozlesmesi akdetmektedir. Sirket'in ¢alisanlari ile akdettigi belirsiz siireli is
sozlesmesinde ¢alisanlarin gérev tanimi, ise baslama siiresi, calisma siirelerine ve ilicrete iligkin esaslar ile
sozlesmenin feshine iliskin hiikiimler diizenlenmektedir. Genel hiikiimler haricinde, sdzlesme kapsaminda

Sirket calisanlar ile Sirket arasinda 6zel sartlar da diizenlenmektedir.

Sirket'in ¢alisanlar ile akdettigi belirsiz siireli is s6zlesmesi dahilinde calisanlarin sir saklama yiikiimliiliigi
bulunmaktadir. Sirket c¢aligsanlari, sir saklama yiikiimliiliikklerini ihlal ettigi takdirde Sirket, ¢alisanin is
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sozlesmesini tek tarafli bildirim ile derhal feshedebilme yetkisini haiz olup, sir saklama yiikiimliiliigliniin
ihlali nedeniyle ugradigi zararin tazminini talep edebilecektir.

22.5. Gayrimenkul Degerleme Sozlesmeleri

GYO Tebligimin 34. maddesinde Sirket'in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmistir. S6z konusu
degerleme islemleri, Sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunan degerleme kuruluslari veya
degerleme faaliyetine iliskin Kurul diizenlemelerinde tanimlanan sirketler tarafindan yiiriitilmektedir. Bu
kapsamda Sirket, GYO Tebligi'nin 34. maddesinde sayilan degerleme gerektiren iglemler icin, gayrimenkul
degerleme sirketleri ile degerleme hizmet sdzlesmesi akdetmektedir.

Sirket'in akdettigi ¢ogu degerleme soOzlesmesi uyarinca, gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
hazirlanacak rapor; sirket ve misteri bilgilerini, genel, 6zel ve sektor verilerini, genel piyasa
degerlendirmesini, gayrimenkul ile ilgili bilgileri, gayrimenkuliin yer ve konum, mevkii ve ¢evre bilgilerini,
gayrimenkuliin 6zelliklerini, gayrimenkuliin tapu bilgilerini, miilkiin ve binanin incelenmesi sonucunda elde
edilen bilgileri, gayrimenkuliin tapu arastirmalarini, imar durumunu, gayrimenkul ile ilgili fiziksel bilgileri,
degerleme konusu gayrimenkuliin tanimini, mahallinde yapilan tespitleri, gayrimenkuliin analizini ve
degerlendirmesini, miilkiin acil satig degeri takdirine konu Pazar arastirmalarini, séz konusu miilkiin fiyatini
etkileyen pozitif ve negatif 6zellikleri, miilkiin SWOT analizini (gii¢lii yonler, zayif yonler, firsatlar ve
tehditler), degerleme uzmaninin profesyonel goriisii ve analiz sonuglarinin degerlendirilmesini, degerleme
uzmaninca takdir edilen acil satis degerini ile giincel pazar degerini ve gayrimenkuliin degerleme siirecinde
temel alinacak diger ekleri icermelidir.

22.6. Damismanlar ile Akdedilen S6zlesmeler

GYO Tebligi'nin 3. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklari ile akdedilen s6zlesme cercevesinde
ortakliga proje gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahi olmak {izere ortaklik portfdyiiniin gelistirilmesi ve
alternatif yatirnm imkanlarinin aragtirllmasina yonelik veya ortakliga mali, hukuki veya teknik danigmanlik
hizmetleri sunan sirketler, danigman girketler olarak adlandirilmaktadir.

Sirket, isbu izahname tarihi itibariyla Kazakistan'daki bazi gayrimenkullerinin satis1 igin 15 Aralik 2014
tarihli ve 6009 sayili 0004480 seri numarasiyla Kazakistan Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 Vergi Komitesi
tarafindan verilen "IP Yunusova" tescil belgesine istinaden hareket eden Yunusova A.S. ile gayrimenkul igin
potansiyel miisterilerin arastiritlmasina iligkin olarak bir danigsmanlik hizmet sdzlesmesi akdetmistir.
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23. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thragemin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan ve
Izahname’de yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar::

TMS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde denetime tabi
tutulan ve izahname’de yer almasi1 gereken 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde
sona eren mali yillara iliskin hazirlanmis olan konsolide mali tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari EK 3’te ve www.kap.gov.tr’de yer almaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalari
Finansal Araclar
Finansal varliklar

Grup, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklar1 ilk
defa finansal tablolara alirken gergcege uygun degerinden Olger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca dnemli
bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup’un kolaylastirict uygulamay1 se¢mesi) durumunda, bu
alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden (TFRS 15’te tanimlandig:
sekliyle) dlctliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk 6lg¢uimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere
ilave edilir veya gercege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem
tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti {izerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak simflandirilir. isletme sadece finansal varliklarin
yonetimi i¢in kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari
yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden simiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren
ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip
(deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden
olcaldr:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amacglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.
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Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhigin itfa edilmis
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigline ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Bir finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin degistirilmis ya da baska bir sekilde yeniden
yapilandirilmis olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo disi
birakilmasina yol a¢madigi durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak
yapilandirma kazang veya kaybi kar veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Grup, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo
disinda birakir.

Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile kur farki kazang veya kayiplari diginda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siiflandirilincaya kadar diger
kapsaml1 gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha once diger kapsamli gelire
yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden siniflandirma diizeltmesi
olarak Ozkaynaktan cikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak oOlciilen finansal varligin yeniden siniflandirilmast durumunda, isletme daha 6nce diger
kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz, kir veya zarar olarak finansal tablolara alimr. Ik defa finansal tablolara almada isletme,
ticari amagla elde tutulmayan O6zkaynak aracina yapilan yatirmin gercege uygun degerindeki sonraki
degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir

Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Finansal Varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak dlglilmilyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.
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Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir.

Ilgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan
kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diistikliigti

Grup itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlar1 i¢in zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak lgiilen finansal varliklar igin zarar
karsilig1 tutarini finansal tablolara alirken ve Olgerken deger diisiikliigli hiikiimlerini uygular. Bununla
birlikte, zarar karsilig1 diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter
degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis
olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiliginit dmiir
boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlcer.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal
varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
onemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda igletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar
kargiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olger. Raporlama tarihinde isletme, satin
alimdiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana omiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar
karsilig1 olarak finansal tablolara alir.

Grup Onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sozlesme varliklar1 ve kira alacaklari igin
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman 6miir boyu beklenen kredi zararina
esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal Yukumlilukler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden dlger. Gergege
uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢imiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6lgllen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler: Bu yiikiimliilikler,
tireviiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma gartlarin1 tasimamasi veya devam
eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya c¢ikan finansal yiikiimliliikler: Grup, bir
varligi devam eden iliskisi Ol¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yiikiimliilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin
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elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olciiliir. Devredilen varliga
bagh yiikiimliiliikk, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6l¢iiliir.

¢) TFRS 3’tin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagli bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.
Finansal Varliklarin ve Yiikiimliiliiklerin Kayda Alinmasi ve Bilan¢o Disi Birakilmasi

Grup, finansal varlik ve ylkiimliiliikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin sézlesmeden dogan haklarinin
siiresinin dolmasi veya ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari
baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varlig1 bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan
tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde
bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve édenmesi gereken
yilikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim
riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve
elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutari da
muhasebelestirilir. Grup, finansal yiikiimliiliigii sadece s6zlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar,
iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Iliskili Taraflar

Mliskili taraflar, konsolide finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir. S6z konusu kisinin:

(i) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(if)  Raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ili)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi durumunda

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortak,
bagl ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(ifi)  Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.
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(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu iigiincii isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan
igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vil) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
ylikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Grup ortaklari, Sekerbank ve Sekerbank Grup Sirketleri, bunlarin yoneticileri ayrica bu
sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

Stoklar

Grup’un stoklari, tizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan veya
tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Kismi boliinmede Sirket’e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkul stoklari, boliinmenin gergeklestigi 31
Aralik 2017 tarihinde ilk olarak gercege uygun degerlerleriye kayitlara alinmistir. Bu degerler ilgili stoklarin
maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki donemlerde maliyet ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile 6l¢giilmektedir.

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiglinde, stoklar net
gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider
olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin
gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger disiikligii tutart ile sinirhidir.

Yatirum amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi

Grup, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2019
tarihi itibariyla yatirim amacgh gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklariin yaklasik %61’ini olusturmakta
olup yatirim amaglh gayrimenkulllerin toplam degeri 338.989.830 TL dir.

Grup’un yatirim amacglhi gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri bagimsiz degerleme firmasi tarafindan

belirlenmektedir. Yatirnm amagli gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklar: donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedirler.
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Yatirim amacgli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilmaktadir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir. Gelecekte nasil kullanilacagina karar
verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamas1 durumunda arazinin gayrimenkul
sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayillarak yatinm amagli gayrimenkul olarak
siiflandirilmaktadir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilmaktadir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti,
anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir.
Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuiin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amacl
bir gayrimenkule déntismesi durumunda isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar "Maddi
Duran Varliklar"a uygulanna muhasebe politikasini uygular.

Sirket'in faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraladigi gayrimenkuller, yatirim amagli gayrimenkul olarak
siiflandirilmamustir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa, deger diisiikliigiiniin
indirilmesi suretiyle gdsterilmektedir. Varliklarin amortisman oranlarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tasitlar 5-Yil
Do6seme ve Demirbaslar 5- Y1l
Ozel maliyetler 3-Yi1l

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider olarak yazilmaktadir. Bakim ve onarim gideri ilgili
aktifte genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagladiginda aktiflestirilmektedir.

Bir maddi duran varligin kayitli degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek ise, kayitl
deger kazanilabilir degerine indirilmektedir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin  karsilastirilmast sonucu belirlenmekte ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina
yansitilmaktadir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet veya degerlenmsi tutarlari,
beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulmaktadir.
Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1
etkileri i¢in her yil gézden gegirilmekte ve tahminlerde bir degisiklik olmasi halinde ileriye doniik olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar
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Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarimin ve eger varsa, deger
diisiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmektedir. Sirket'in maddi olmayan duran varliklari, asagida
belirtilen oranlar {izerinden itfa edilmistir:

Ekonomik Omrii

Haklar 3-Yil

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Grup'un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli olan
para birimi (fonksyonel para birimi) ile sunulmaktadir. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari,
Grup'un gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum birimi olan Tlrk Lirasi cinsinden
ifade edilmektedir.

Isletmenin konsolide finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
ibrimleri) gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda
yer alan dovice endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak
Tirk Lirasi'na cevrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uyun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak
suretiyle Tiirk Lirasi'na c¢evrilmektedir. Tarihi malyiet cinsinden Sl¢iilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Maddi Duran Varliklar ve Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigim belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duan varliklarin defter degerini incelemektedir. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda,
deger diisiikliigii tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiilmektedir. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin dl¢lilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri
kazanilabilir tutarini 6lgmektedir. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Sirket varliklar1 nakit
yaratan birimlere dagitilmaktadir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklar1 makul ve tutarli bsr
tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilmaktadir.

Stiresiz ekonomik 6émrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger diislikligii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikltiigii testine tabi tutulmaktadir. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun degeri
ile kullanim degerinden yliksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde
edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda
mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari
tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgiir riskleri yansitan vergi oncesi iskonto orani kullanilmaktadir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden diisik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Ilgili varhigm yeniden degerlenen tutarla 6lciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilmektedir. Bu durumda deger diisiikliigli zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate alinmaktadir.
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Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliigii

Deger disiikliigli zararmin sonraki donemlerde iptali sz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artirllmaktadir. Artirilan defter degerinin, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki
donemlerde varlik icin deger diislikliigli zararinin ayrilmamis olmasi drumunda ulasacagi defter degerini
asmamas1 gerekmektedir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikce, deger dusiikliigi
zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilmektedir. Yeniden degerlenmis bir
varligin deger diistikliigli zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk vergi mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, Sirket'in finansal tablolarinda da yansitildig iizere, vergi karsiliklart her bir isletme bazinda
ayr1 olarak hesaplanmaktadir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugmaktadir.
Cari Vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanmaktadir. vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gostermektedir. Grup'un cari vergi yilikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli
Olciide yasallagsmis vergi oran1 kullanilarak hesaplanmaktadir.

Ertelenmig Vergi

Ertelenmis vergi yikimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda
gosterilen tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin
bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagsmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri vergilendirilebilir gecici farklarin  timi i¢in
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikkler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen gegici fark,
serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri, Grup'un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisitk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
timi i¢in hesaplanmaktadir. Bu tiir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir geg¢ici farklardan
kaynaklanna ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi1 beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagsmis ve O6nemli Slcilide
yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve
yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup'un bilancgo tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri
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kazanmas1 ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate
alinmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklartyla vari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup'un cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin Imasi durumunda mahsup edilmektedir.

Sirket'in GYO doniisiim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis olup 6 Ocak 2020
tarihinde tescil edilmistir. Tiirkiye'de KVK madde 5/1(d)(4)'e gore, GYOlardan elde edilen kazanglar
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi i¢in de uygulanmaktadir.
KVK madde 15/3 geregi, GYOlarin kazanclar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda
vergi kesintisine tabidir. KVK madde 15/34 kapsamindaki yetki cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yilikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada elirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. GYOlarin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifat1 yapilmaktadir.

GYO'ya doniisiim kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
hazirlanan konsolide finansal tablolarda 6nceki donemden tasinan net ertelenmis vergi varliklari tutarini iptal
etmis ve buna bagl olarak cari donemde ertelenmis vergi gideri muhasebelestirilmistir.

Dénem Cari ve Ertelenmiy Vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir igslemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte Ozkaynaklar altinda
muhasebelestirilmektedir.

Calhiganlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlar

Tirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
ciakrilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standard
("TMS 19") uyarinca soz konusu tirdeki O6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak
nitelendirilmektedir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigli, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmistir. Cari donemde aktiieryal kayip kazanglar1 materyal olmamasi nedeni ile gelir
tablosunda muhasebelestirilmistir.

Kullanilmamus Izin Karsihig

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay i¢inde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalar1 icermektedir. Bu kapsamda, Grup'un
beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay icinde yerine
getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklari, ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg
karsiliklarinda gosterilmektedir.
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Hasilat
Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylikiimliiliiglinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e hasilati konsolide finansal tablolara kaydetmektedir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira
gelirleri, gayrimenkul satis gelirleri ve faiz gelirlerinden olugmaktadir.

a)  Misteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

b)  Sézlesmedeki performan yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

c)  Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

d) Islem fiyatinin sézlesmedeki performan yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

e) Her performans ylkimliligi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi
Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup'un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilmektedir.
Gayrimenkul Satis
Hasilat, sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sézlesmede belirlenen edim
ylikiimliiliigii yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinmaktadir. Gayrimenkuliin kontrolii
miisterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.
Faiz Gelirleri
Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup'un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bi¢cimde o6lgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen
omrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith
degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasinan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin

yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsamaktadir.

Gryup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Geg¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, ylikiimliiliiglin yerine getirilmesinin

muhtemel olmasit ve sdz konusu yiikiimlilik tutarmin glvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir.
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Karsilik ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak Olgiilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlariin bugiinkii
degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanmn bir kismi ya da tamammin igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanmaktadir.

Sermaye ve Temettller

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilmaktadir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilmektedir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Grup, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo
disinda birakir.

23.2. izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetc¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket’in bagimsiz denetim kurulusu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.’dir. S6z konusu bagimsiz denetim kurulusunun adresi Eski Biiyiikdere Caddesi Maslak Mahallesi No: 1
Maslak No/1 Plaza Maslak, Istanbul’dur. 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona
eren mali yillarinda sorumlu denetgi Koray Oztiirk’tiir.

Bagimsiz denetim sirketinin, Sirket’in, 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide mali tablolarina
iligkin vermis oldugu olumlu goriisler asagida yer almaktadir:

"Gortisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyla konsolide finansal durumunu ve 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik
2017 tarihlerinde sona eren hesap domemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit
akislarimi Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim onemli yénleriyle
gercege uygun bir bigimde sunmaktadir."

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, Ihrac¢r’min ve/veya grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar, siparisler,
maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya s6z konusu hususlarin
bulunmadig1 hakkinda ifade:

Yoktur.
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23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz glivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihraccr’min Esas Sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dagitim esaslari ile izahname’de yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla kar dagitim
konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket’in 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali donemler igin ilgili
genel kurullarda kar dagitim karar1 alinmamaistir.

Esas Sozlesme’nin "Karm Dagitim1 ve Yedek Akgeler" baslikli 32. maddesi ve "Kar Dagitim Zamani"
baslikli 33. maddesi uyarinca kar payr dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir. Bu maddelere gore,
Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman
gibi Sirketce 0denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan tutarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen donem kari, varsa gecmis yil
zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

® %51 kanuni yedek akgeye ayrilir.

o Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

e Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payinin, yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara, derneklere ve benzer nitelikteki kisi
ve/veya kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

e Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, genel
kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun 521.
maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

o Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarmm onda biri, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akg¢eye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sdzlesmede pay sahipleri igin belirlenen
kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir.

Isbu esas s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.
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23.7. Son 12 ayda ihragcinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihg iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri veya
s0z konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade:

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayli bilgi EK [7]’de yer alan bagimsiz hukuk¢u
raporunda yer almaktadir.

Sirket'in bagli ortaklig1 Seker Kentsel'in davali veya davac sifati ile taraf oldugu davalar bulunmamaktadir.
23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.
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24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

24.1. ihra¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammmlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina iliskin bilgi:

Sirket’in sermaye artigi yoluyla ihra¢ edecegi Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir.

Nama / Pay Sayisimin Grup| Bir Paymn Mevcut
Grubu | Hamiline Imtiyazlar Pay Sayis1 | Pay Sayisina Oram| Nominal Toplam (TL) |Sermayeye
Oldugu (%) Degeri (TL) Oram (%)
Nama Yoktur 203.388.821 - 1.00 203.388.821 %33,4

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimimin kaynaklar: hakkinda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara daginlacak paylar ile ilgili bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylari sermaye
piyasast mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylar1 heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz caligmalar1 sirasinda kaydilestirme esaslari
cercevesinde MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
Kirdan Pay Alma Hakki
SPKn’nin 19. maddesi ve 1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, pay sahipleri, genel kurul tarafindan

belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan
kardan pay alma hakkina sahiptir.
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Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi
a) Hakkin Dogumu ve Odeme Zamam

SPKn’nin 19. maddesi ve 1I-19.1 sayili1 Kar Pay1 Tebligi uyarinca, halka acik ortakliklarda kar pay1, dagitim
tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi
uzerine genel kurulca kararlastirtlir. Esas sozlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar
dagitim karari, kanunen miisaade edilmedigi siirece geri alinamaz.

b) Zamanasimi

11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen
kar pay1 bedelleri 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazineye Intikali Hakkinda Kanun™ hiikiimleri uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina
ugrar.

¢) Hakkin kullammmina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri tarafindan
kullanim prosediirii

Yoktur.

d) Kir payr oram1 veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadig:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman
gibi Sirketce ddenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen dénem kari, varsa
gecmis yillar zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

i.  %5’1 ¢ikarilmis sermayenin ylizde yirmisine ulagincaya kadar kanuni yedek akceye ayrilir.

ii. Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, Sirket’in kar
dagitim politikas1 ¢ergevesinde TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci kar pay1
ayrilir.

ili. Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payimnin, yonetim kurulu tiyelerine, ortaklik
calisanlarina, vakiflara ve pay sahibi digindaki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina
sahiptir.

iv. Net donem karindan, (i), (ii) ve (iii) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismu,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payr olarak dagitmaya veya TTK'nin 521. maddesi
uyarinca yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

v. Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
sermayenin %5’i oraninda kar payr diisiildiikten sonra bulunan tutarin yiizde onu, TTK'nin 519.

maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve
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yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina, vakiflara ve pay sahibi disindaki kisi ve kurumlara kardan
pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikce bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

e) Kar Pay1 Avansi

Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat gercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar
verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hukimlerine uyulur. Bu
amagla, ilgili hesap donemiyle sinirli olmak tizere genel kurul karariyla yonetim kuruluna yetki verilebilir.

Oy Hakki

SPKn’nin 30. maddesi, TTK’nin 434. maddesi uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az
bir oy hakkini haizdir. Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili
olarak kullanir.

Yeni Pay Alma Hakki

TTK’nin 461. maddesi uyarinca, her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina
gore, alma hakkini haizdir. Ancak kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn’nin 18. maddesi ve II-
18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi uyarinca, bu hak pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak
sekilde kullanilmadig siirece, yonetim kurulu tarafindan sinirlandirilabilir. Yonetim kurulu, gerekli gordiigii
takdirde sermaye artisinda mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini sinirlandirilmasina dair karar alma
konusunda Esas S6zlesme’de yetkilendirilmistir.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki

TTK’nin 507. maddesi uyarinca, Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S6zlesme’de sona eren
Sirket’in mal varliginin kullanilmasina iligkin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Ortakhktan Ayrilma Hakki

SPKn’nin 24. maddesi ve 11-23.1 sayil1 Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk1
Tebligi uyarinca, 6nemli nitelikteki igslemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, paylarim1 Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

Satma Hakk

SPKn’nin 27. maddesi ve 11-27.2 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi uyarinca, pay alim
teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere baska bir sekilde sahip olunan paylarin
Sirket’in oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan
bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini Sirket’ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurul
tarafindan belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak
yeni paylarin kendilerine satilmasini Sirket’ten talep edebilirler.
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Bedelsiz Pay Edinme Hakki

SPKn’nin 19. maddesi ve Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk

SPKn’nin 29. ve 30. maddeleri, 11-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi, TTK’nin 414., 415., 419., 425. ve 1527. maddeleri uyarinca, genel kurula katilma ve oy
kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.
Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan
MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan
pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar.

Esas Sozlesme’nin 24 ve 25. maddeleri uyarinca, genel kurul toplanti ilani, mevzuatta ngoriilen usullerin
yani sira, elektronik haberlesme dahil her tiirlii iletisim vasitast kullanilmak suretiyle ilan ve toplant1 glinleri
hari¢ olmak {izere genel kurul toplanti tarihinden asgari ii¢ hafta once yapilir. S6z konusu ilan Sirket’in
internet sitesinde, KAP’ta ve TTSG’de yayimlanir. Sirket’in internet sitesinde, genel kurul toplant1 ilani ile
birlikte, Sirket’in mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve agiklamalarin yani sira, Kurul tarafindan
kurumsal yonetim diizenlemeleriyle belirlenen hususlar dikkat ¢cekecek sekilde pay sahiplerine duyurulur.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki

SPKn’nin 14. maddesi, 1I-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi ve
TTK’nin 437. maddesi uyarinca, mali tablolar, konsolide mali tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet
raporu, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurul toplantisindan en az ii¢
hafta once, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan
mali tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay
sahibi, gideri Sirket’e ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel
kurulda, yonetim kurulundan, sirketin isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda
bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme
ve dirlstlik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Iptal Davas1 Acma Hakki

TTK’nin 445-451. maddeleri, SPKn’nin 18. maddesinin altinci fikrasi ve 20. maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca, yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ergevesinde aldigi kararlar aleyhine,
genel kurul kararlarin iptaline iliskin hiikiimler ¢er¢evesinde yonetim kurulu iiyeleri veya haklari ihlal
edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide yonetim kurulu
iiyeleri ve hazirladiklar1 raporlarla siirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem mali tablolarinin
gergegi diriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarmma uygun olarak
diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar payr avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin
ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kér pay1 avansinin
kararlagtirildig1 veya 6dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi hélinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi agilabilir.
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Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gecirten,
toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; g¢agrinin usuliine
gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan
kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy
kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmin
alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya Esas Sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle
diirtistliik kuralina aykiri olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren (¢ ay iginde iptal
davasi acabilirler.

Azinhk Haklar

TTK’nin 411., 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay
sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu
toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konulari
giindeme koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde,
ayn1 pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay sahipleri ti¢ ay i¢inde Sirket
merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret Mahkemelerinden 6zel denetgi atamasini isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirket’in
merkezinin bulundugu Istanbul Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine karar verilmesini
isteyebilirler. Kurucularim, yonetim kurulu iyelerinin, denetcilerin, Sirket’in kurulusundan ve sermaye
artinmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dort yil ge¢medikge sulh ve ibra
yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin ge¢mesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik
kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Hakki

a) TTK’nin 438. maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in
gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha dnce kullanilmissa, belirli olaylarin
ozel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.
Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, Sirket merkezinin
bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret Mahkemelerinden bir 6zel denet¢i atanmasini
isteyebilir.

24.6. Paylarn ihracina iliskin yetkili organ kararlar::

Sirket, 12 Mart 2020 tarih ve 2020/2 sayili yonetim kurulu karart ile 610.166.462 TL olan g¢ikarilmis
sermayesinin, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin tamamen kisitlanarak, 203.388.821 TL tutarinda
artirilmas1 suretiyle 813.555.283 TL’ye yiikseltilmesine, artirtlan 203.388.821 TL’ye tekabiil eden
203.388.821 adet payn ilgili mevzuata uygun olarak halka arz edilmesine karar vermistir.
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin
haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.8. Thrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma haklarina iliskin
kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarimin iktisap edilmesi hélinde
diger ortaklarin paylarimi satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka ac¢ik anonim ortakliklarin
pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’'un pay alim teklifine iligkin
diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde sahip olunan
paylarmm halka agik ortakligin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan
cikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini
ve bunlar karsiligr cikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim
bedeli, SPKn’nin 24. maddesi g¢ercevesinde belirlenir. Yukarida yer alan sartlar ¢er¢evesinde ortakliktan
¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay
sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel karsili§inda satin alinmasin1 oy haklarinin
Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208. maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nin 23. maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, paylarim1 halka agik
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Halka agik ortaklik bu paylar pay sahibinin talebi iizerine, s6z
konusu onemli nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarihten 6nceki otuz giin iginde borsada olusan
agirhikli ortalama fiyatlarmm ortalamasindan satin almakla yiikiimlidiir. Pay sahibinin SPKn’nin 23.
maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilmasina haksiz bir
bigimde engel olunmasi, genel kurul toplantisina usuliine uygun davet yapilmamasi veya giindemin usuliine
uygun bir bigimde ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini
tutanaga kaydettirme sart: aranmaksizin bir dnceki paragraftaki agiklama gegerlidir. Onemli nitelikteki
islemlerin goriisiilecegi genel kurul toplantisimin giindeminde, bu kararlara muhalefet oyu kullanacak pay
sahiplerinin ortakliktan ayrilma hakkinin bulundugu hususu ile bu hakkin kullanilmasi durumunda paylarin
ortaklik tarafindan satin alinacagi bedel yer alir.

24.9. Cari y1l ve bir 6nceki yilda ihraccimin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen
ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

153



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da islem gorebilmest i¢in Borsa Istanbul’un uygun gériisiiniin
alinmas1 gerekmektedir. Borsa Istanbul’un goriislerine Izahname’nin I numarali boliimiinde (Borsa Gériisii)
yer verilmistir.

Halka arzda Kurul ve Borsa Istanbul disinda baska bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sermaye artisi sonucu ihra¢ edilecek her biri 1 TL nominal degerli toplam 203.388.821 adet payin toplam
nominal degeri 203.388.821 TL’dir. Halka Arz Edilecek Paylar’in, sermaye artist oncesindeki ¢ikarilmig

sermayeye orant %33,4’tlir. Halka arzin tamamlanmas1 ve Halka Arz Edilecek Paylar’in tamaminin satigini
takiben, Halka Arz Edilecek Paylar’in, sermaye artig1 sonrasindaki ¢ikarilmig sermayeye orani %25 olacaktir.

Grubu imtivazlar Pay Savisi Bir Payin Halka Arz Edilen Halka Arz Sonrasi
Y ¥ >ay Nominal Degeri (TL) Paylar Toplam (TL) Sermayeye Orani (%)
Yoktur. 203.388.821 1,00 203.388.821 25,00%°

TOPLAM 203.388.821 25,00t

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kattlim hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz suresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka Arz Edilecek Paylar igin iki is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri
ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

19 Halka arz edilen tiim paylarin satilmas1 varsayiminda.

11 Halka arz edilen tiim paylarin satilmas1 varsayiminda.
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25.1.3.2. Halka arza basgvuru stireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Satig, Seker Yatirim liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan sabit fiyat ile talep toplama ve en iyi
gayret araciligl yontemiyle gerc;eklestlrllecektlr Yurti¢i Bireysel, Yurti¢i Kurumsal ve Yurtdis1 Kurumsal
Yatirimeilardan talep, isbu Izahname’nin 25.1.3.2 (c¢) maddesinde yer alan “Konsorsiyum Uyeleri”

vasitastyla toplanacaktir.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilar asagidaki sekilde gruplandirilmstir:

a) Yurt ici Bireysel Yatirnmeilar: Yurt disinda isci, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil
Tiirkiye’de ikametgah sahibi ger¢ek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyetiyle bir takvim yili i¢inde
Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar1 ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
vatandaslarii da kapsamak iizere, asagida tammlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist
Kurumsal Yatirimeilar tanimlari diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir.

b) Yurt ici Kurumsal Yatirnmcilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluslari, emeklilik
yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik yonetim sirketleri;

- Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun gegici
20. maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi,
- Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecek diger kuruluslar,

- Aktif toplaminin 50.000.000 TL, yillik net hasilatimin 90.000.000 TL, 6zsermayesinin 5.000.000
TL (zerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagiyan kuruluslar.

c) Yurt Disi Kurumsal Yatirnmcilar: Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar’la
tanimlanan yurtdisinda yerlesik olan, aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif
yatinm kuruluslari, emeklilik yatirim fonlar1, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari, varlik
yonetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik kuruluslar, emekli ve yardim sandiklar1 ve
vakiflar ile Diinya Bankas1 ve Uluslararasi Para Fonu gibi uluslararasi kuruluslardir. Paylar, Tiirk
mevzuati uyarinca BIST’te islem gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte
bulunan yatirimeilar paylart Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Bu halka arzda pay satin almak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar halka arz siiresi iginde ve isbu
Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde (Basvuru yerleri) belirtilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum

Uyelerinin merkez, sube ve emir iletim merkezlerine bagvurarak talep formu doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirmeilar sadece Seker Yatirim’a basvuruda
bulunabileceklerdir.

Yatirimcilar, talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktar1 (bir) lot ve katlari
seklinde olmasi sarttir. Her bir yatirimei i¢in talep edilebilecek azami pay miktari, halka arz edilen toplam lot
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miktar1 ile smirhidir. Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt
sinir1 belirleyebilirler. En az talep miktar1 1 lot olacaktir.

Internet, telefon bankaciligl yatirimeilarin internet subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM’de islem
yapmaya yetkili olma (Internet ve telefon bankaciligi hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik
taahhiitnamesi imzalamis olmalar1 ve/veya ATM’de kullanilan manyetik kartlarin olmasi) sart1 aranacaktir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
1. Gergek Kisi Yatirnmcilar: Kimlik (niifus clizdani veya siiriicli belgesi veya pasaport) fotokopisi

2. Tuzel Kisi Yatirimceilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli &rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi ve ticaret
sicili kayit belgesi fotokopisi (sayilan dokiimanlara ek olarak Yurti¢ci Kurumsal Yatirimei taniminda yer alan
“aktif toplamimin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net hasilatinin 90.000.000 Tiirk Lirasi, 6zsermayesinin
5.000.000 Tirk Lirasinin iizerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tasiyan kuruluslarin yillik kurumlar
vergisi beyannamesinin fotokopisini (varsa yeminli Mali Miisavir tarafindan imzalanmig, yoksa sirket
yetkililerinde imzalanmig veya bulunmasi durumu Mali Miisavir tarafindan diizenlenmis tam tasdik
raporunu) sunmasi gerekmektedir)

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar1 sermaye piyasasi araglarinin kendileri adina agilan hesaplara
aktarilmasi zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

Talep Toplama
Talepte bulunacak yatirimcilardan asagidaki sekilde talepler toplanacaktir:

- Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar igin, 1-TL nominal degerdeki bir payin [e]-TL olarak belirtilen satis
fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢carpimi sonucu bulunan pay bedelini, aracit kurumlarin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.,

- Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar, pay bedellerini nakden veya hesaben
odeyebileceklerdir. Odenmeme riskinin araci kuruluslarca iistlenilmesi kaydiyla, sermaye piyasasi araci
bedellerini talep toplama siresinin bitimini takiben 6deyebileceklerdir.

Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar sadece Seker Yatirim’a basvuruda bulunabileceklerdir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu i¢in ayr1 ayri bir araya getirildikten sonra, II1-5.2 sayili Sermaye
Piyasast Araglarinin Satisi Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gére icermesi gereken asgari bilgileri
icermeyen ve KKTC vatandaslar1 ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular disinda kalan bireysel
yatirrmeilarin T.C. kimlik numarasini icermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir.
Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan sonra dagitim islemi asagidaki
sekilde gergeklestirilecektir.

Dagitim sekli
Toplanan teklifler Seker Yatirim tarafindan Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar, Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar ve
Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar igin ayr1 ayri konsolide edildikten sonra, basvuru taleplerinin satisa sunulan

pay miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler karsilanir. Taleplerin satisa sunulan pay
miktarindan fazla olmasi1 durumunda asagida belirtilen esaslar dogrultusunda dagitim yapilacaktir.
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Yurt ici Bireysel Yatirnmeilara Dagitim: Oransal Dagitim Yontemine gore yapilacaktir. Ik asamada
(yetmesi kaydiyla), talepte bulunan tiim Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilara birer adet pay verilecek, daha sonra,
Yurt Ici Bireysel Yatirimeilar igin geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan pay talep miktarina boliinmesi ile
“Arzin Talebi Karsilama Oran1” bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orani her bir yatirimciya ait
kisisel talep ile carpilacak ve paylar dagitilacaktir. Yatirnmcilara yapilacak dagitimlar sirasinda dagitilacak
adetlerin kiisuratlar1 atilarak asagi yuvarlanacaktir. Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar igin oransal dagitim
yontemi kullanilacagindan herhangi bir miikerrer tarama islemi yapilmayacaktir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmcilara Dagitim: Her bir Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay miktarina
Seker Yatirim’in Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir.

Yurt Disi Kurumsal Yatirnmcilara Dagitim: Her bir Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimciya verilecek pay
miktarina Seker Yatirim’in Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir.

Tim yatirimer gruplarima dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya c¢ikan miktarlar alt siir koyan
yatirnmcilar agisindan gézden gecirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt smirin altinda kalmasi halinde
yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlere gore dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya
cikmasindan dolay1 dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimeilar arasinda Sirket’in
uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Seker Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en ge¢ 1 (bir) is giinii icerisinde dagitim listelerini,
her bir tahsis grubu igin ayri ayr1 kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket, dagitim listelerini en geg
kendisine teslim edilen giin icerisinde onaylayacak ve onay1 Seker Yatirim’a bildirecektir.

b) Pay bedellerinin odenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Tim yatinnmcilar Izahname'nin 25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve
subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

i.  Yurt i¢i Bireysel Yatirnmcilar: Halka arz siiresince talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen
nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki
tabloda detay1 verilen daha once kredili islem veya agiga satig gibi islemler nedeniyle teminat olarak
gosterilmemis kiymetlerin bir veya birkagini teminat gdstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir.

ii.  Yurt i¢ci Kurumsal Yatirnmeilar: Yurt I¢i kurumsal yatirimeilar sadece Seker Yatirim’a bagvuruda
bulunabileceklerdir.

Pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar, almaya hak
kazandiklar1 pay miktarinin satis fiyati ile ¢arpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin
onaylanmasini takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12:00'ye kadar ddeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatirimeilar talep aninda veya bu sekilde sonradan yapacaklar1 ddemeleri nakden yapilacaktir. Yurt Igi
Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar1 paylarim
bedellerini 6demekten imtina edemezler. Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilarin pay bedellerinin talep
toplanma siiresinin bitimini takiben ddenmesi ile ilgili risk, talebi giren araci kuruma aittir. Talebi
giren aract kurum Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcinin séz konusu talebini kabul edip etmemekte
serbesttir.
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iii. Yurt Dt Kurumsal Yatirnmalar: Yurt Disit Kurumsal Yatirimcilar sadece Seker Yatirim’a
basvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt Dist Kurumsal Yatirimcilar pay bedellerini talep aninda &demeyebileceklerdir. Yurt Dist
Kurumsal Yatirimcilar, almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyati ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin iletilmesini takip eden 2. (ikinci) isgiinii
saat 12.00'a kadar ddeyeceklerdir. Yurt Dis1t Kurumsal Yatirimeilarin bu sekilde yapacaklar: 6demeler
nakden yapilacaktir. Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra
almaya hak kazandiklari paylarin bedellerini 6demekten imtina edemezler. Yurt Disi Kurumsal
Yatirimeilarin pay bedellerinin talep toplanma siiresinin bitimini takiben 6denmesi ile ilgili risk, talebi
giren araci kuruma aittir. Talebi giren aract kurum yurtdisi kurumsal yatirimcinin séz konusu talebini
kabul edip etmemekte serbesttir.

Her bir tahsis grubunun pay bedellerini 6deme yeri ve sekline iliskin detayl bilgi agagida verilmistir.

i. Yurt I¢i Bireysel Yatirnmcilar: Yurt Ici Bireysel Yatirimcilar isbu izahname’nin 25.1.3.2.(c)
maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin bagvuru yerlerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalar1 gerekmektedir.

Yurt I¢ci Bireysel Yatirmmcilar, 1-TL nominal degerdeki bir payin [e] TL olarak belirtilen satis
fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini asagidaki Odeme
seceneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulunabilirler.

Birden fazla kiymetin teminata konu olmasi durumunda, talep formunda secilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak ilgili talep formunda
belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi aract kurumlar ve acentelerin teminata alman krymetleri
kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya ¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir. Yurt I¢i Bireysel
Yatirimeilarin teminatlariin nakde doniisiimil ile ilgili riskler, talebi giren araci kuruma aittir.

Kiymetlerini teminata vererek talepte bulunan Yurt i¢i Bireysel Yatirmcilar talep formunu
imzaladiklar1 anda, taleplerini gerceklestirebilmeleri i¢in teminata alinan kiymetleri, higbir yazili ya da
sOzIu ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek olmaksizin, araci kurum tarafindan,
asagida belirtilen teminat gosterilen kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak oranlar
cergevesinde, re’sen paraya gevrilerek, almaya hak kazandiklari pay bedellerini res'en tahsil etmek
konusunda talepte bulunduklar1 araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek
zararlardan ilgili aract kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit etmis olacaklardir.

Konsorsiyum Uyeleri ile acenteleri birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler ve
teminatlar farkli sekilde nakde doniistiirebilirler.

Nakden Odeme

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve/veya hesaben
yatiracaklardir.

Kiymet Blokaji Yontemi ile Talepte Bulunma

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar yatinm hesaplarinda mevcut olan Para Piyasasi Fonu, Kisa Vadeli
Tahvil ve Bono Fonu, Devlet I¢ Borglanma Senetleri (DIBS), TL Vadeli Mevduat, Doéviz Vadeli
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Mevduat, Déviz Cinsinden ve Dovize Endeksli DIBS, Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig
tarafindan ihrac edilenler), Ozel Sektdr Bor¢lanma Araci (OSBA) (her araci kurum sadece ihracina
aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem goren OSBA’lar1 teminata konu edebilir), Pay (BIST-30’da
yer alan paylar teminata konu olabilir), Hisse Senedi Fonu ve Borg¢lanma Araglari Fonu teminat
gostermek suretiyle pay talep edebileceklerdir.

Pay talep bedeli karsiliginda alinacak blokaj tutarlari, teminata alimda ve teminat gosterilen
kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak fiyatlar asagidaki tabloda gosterilmistir.

Teminata Alinacak
Kiymetler

Blokaj Tutarn

Teminata Alimda
Uygulanacak Fiyat

Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat

Para Piyasas1 Fonu

Odenmesi Gereken
Bedel / %97

O gln icin fon kurucusu
tarafindan agiklanan alis
fiyati

O gun icin fon kurucusu
tarafindan agiklanan alis
fiyat

Kisa Vadeli Tahvil ve

Odenmesi Gereken

O gln icin fon kurucusu
tarafindan agiklanan alig

O gln icin fon kurucusu
tarafindan agiklanan alig

Bedel / %95

ilgili giinde ilk acikladig:

0
Bono Fonu Bedel / %97 fiyats fiyats
) Her  Dbir  Konsorsiyum|Her bir  Konsorsiyum
TL DIBS Odenmesi Gereken | Uyesinin ¢alistigi bankanin | Uyesinin ¢alistigi bankanin

ilgili giinde ilk acikladig

doviz alis kuru dikkate
almacaktir.

gosterge alis fiyati gosterge alig fiyati
. Odenmesi Gereken
Vadeli Mevduat - TL Bedel / %100 - -
Doviz cinsinden vadeli bi .
. . - . mevduatlarin TL'ye Her D Konsorsiyum
Doéviz Vadeli Odenmesi Gereken déniistiiriilmesinde. TCMB Uyesinin ¢alistig1 bankanin
Mevduat Bedel / %90 OnuSHUIUIMEsInae, ilgili giindeki doviz alig

kuru dikkate alinacaktir.

Doviz Cinsinden ve
Doévize Endeksli

Odenmesi Gereken
Bedel / %90

Her  bir  Konsorsiyum
Uyesinin calistig bankanin
ilgili giinde ilk acikladig:

Her bir  Konsorsiyum
Uyesinin ¢alistig1 bankanin
ilgili giinde ilk acikladig:

DIBS gosterge alis fiyati gosterge alig fiyati
Bloomberg elektronik alim
) iztrzlsl;r;i:kﬁirqlmda [?eésir?il; Bloomberg elektronik alim
Odenmesi Gereken sty YEeSIMM catim  ekraninda fiyat
Eurobond calistigr bankanin gordagii |~ . e
Bedel / %90 . > | saglayicilarin verdigi islem
en az li¢ islem yapabilir apabilir cari piyasa fiyati
fiyat saglayicisinin yap pLy y
ortalama fiyati
) ) Eiss};l Bor(;:i?nrila Arggﬁlrr; BIST Borglanma Araglari
Ozel Sektor Odenmesi Gereken Pazarinda olusan son i Kesin Alim Satim
Bor¢lanma Araci Bedel / %90 .. 3 *| Pazarinda olusan  cari
ginii agirhikli  ortalama| .
fiyats piyasa fiyati
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Teminata Alinacak
Kiymetler

Blokaj Tutarn

Teminata Alimda
Uygulanacak Fiyat

Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat

Pay (BIST - 30)

Odenmesi Gereken
Bedel / %75

BIST Pay Piyasasinda
olusan son ig glinii agirlikli
ortalama fiyati.

BIST Pay Piyasasinda
olusan cari piyasa fiyati

Hisse Senedi Fonu

Odenmesi Gereken
Bedel / %75

Fonun o gln icin fon
kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati

Fonun o giin icin fon
kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati

Borglanma Araglari
Fonu

Odenmesi Gereken
Bedel / %95

Fonun o gin icin fon
kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati

Fonun o gin icin fon
kurucusu tarafindan
aciklanan alis fiyati

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar1 ve birim
tutarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin digsinda bir adet olusmayacak sekilde asagi
yuvarlama yapilabilecektir.

Yatirimeilarin taleplerini karsilayacak miktarda tek bir teminat tiirliniin tek basina yeterli olmamasi
durumunda ayni yatirim hesabinda bulunan Para Piyasast Fonu, Kisa Vadeli Tahvil ve Bono Fonu,
Devlet i¢ Borglanma Senetleri (DIBS), TL Vadeli Mevduat, Déviz Vadeli Mevduat, Déviz Cinsinden
ve Dovize Endeksli DIBS, Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ihrac edilenler),
Ozel Sektoér Borclanma Araci (OSBA) (her araci kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem goren OSBA’lar1 teminata konu edebilir), Pay (BIST-30’da yer alan paylar teminata
konu olabilir), Hisse Senedi Fonu ve Bor¢lanma Araglart Fonu ayni anda teminata alinabilecektir.

Konsorsiyum Uyeleri ve acenteleri asagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
seceneklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum iiyelerinin acenteleri kendilerinden farkli
bir yontemi uygulayabilir. Konsorsiyum dyeleri ve acentelerinin uygulayacagi yontemler Isbu
Izahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde bulunan basvuru yerleri boliimiinde ayrica belirtilmektedir.

Sabit Yontem:

Dagitim listelerinin agiklandigi giin, bu yontemi tercih eden yatirnmecilarin dagitim listesine gore
almay1 hak ettikleri payin bedelleri, yatirimcilarin bloke edilen kiymetleri res'en ve/veya dovizleri
bozdurularak 6denecektir. Teminata alinan kiymetlerin nakde doniistiiriilmesi sirasiyla (miisteri
talebiyle degistirilmedigi siirece) Para Piyasas1 Fonu, Kisa Vadeli Tahvil ve Bono Fonu, Devlet i¢
Borglanma Senetleri (DIBS), TL Vadeli Mevduat, Déviz Vadeli Mevduat, Déviz Cinsinden ve Dovize
Endeksli DIBS, Eurobond (T.C. Hazinesi tarafindan ihrag edilenler), Ozel Sektér Borglanma Araci
(OSBA), Pay, Hisse Senedi Fonu, Borglanma Araglar1 Fonu ve Doviz seklinde yapilacaktir.

Degisken Yontem:

Dagitim listelerinin agiklandigi giin, bu yontemi tercih eden yatirnmcilarin dagitim listesine gore
almay1 hak ettikleri paym bedelleri, saat 12:00’a kadar nakden 6deme yapmamalar1 halinde, bloke
edilen Para Piyasas1 Fonu, Kisa Vadeli Tahvil ve Bono Fonu, Devlet i¢ Borglanma Senetleri (DiBS),
TL Vadeli Mevduat, Déviz Vadeli Mevduat, Déviz Cinsinden ve Dévize Endeksli DiBS, Eurobond
(T.C. Hazinesi tarafindan ihrac edilenler), Ozel Sektdr Bor¢lanma Araci (OSBA), Pay, Hisse Senedi
Fonu, Borglanma Araglar1 Fonu ve/veya Doviz bozdurularak 6denecektir.
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Yatirimeilarin talep ettikleri pay bedellerine karsilik gelen tutar1 yukarida belirtilen siire icinde nakden
O0demeleri durumunda blokaja alinan menkul kiymetler ve dovizler iizerindeki blokaj aymi giin
kaldirilir.

Teminata alinan kiymetlerin nakde doniistiiriilmesi sirasinda miisteri talimatlar1 dikkate alinacaktir.
Doviz Blokesi Yoéntemi ile Talepte Bulunma:

Yurti¢i bireysel yatirimcilar hesaplarinda mevcut olan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasinca alim
satim konusu yapilan dovizleri (Avro, ABD Dolar1 ve Ingiliz Sterlini) teminat gostermek suretiyle pay

talep edebileceklerdir.

Pay Talep Bedeli karsihiginda alinacak blokaj tutarlari teminata alimda ve teminat gdsterilen
kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate alinacak fiyatlar asagidaki tabloda gosterilmistir:

Teminata

Almnacak Blokaj Tutar Teminata Alimda Teminat Bozumunda

N \
Kiymet Uygulanacak Fiyat (*) Uygulanacak Fiyat
Déviz (Avro, Odenmesi

Her bir Konsorsiyum Uyesinin

ABD Dolar1 ve | gereken bedel/ | TCMB doviz alis kuru calistign bankanin cari kuru

Ingiliz Sterlini) | %90

(*) Kiisurath doviz tutarh bir katlar seklinde asag1 yuvarlanacaktir.

Konsorsiyum {iyeleri ve acenteleri asagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
seceneklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum Uyelerinin acenteleri kendilerinden farkli
bir yontemi uygulayabilir. Konsorsiyum Uyeleri ve acentelerinin uygulayacag:i yontemler isbu
izahnamenin 25.1.3.2.(c) maddesinde bulunan bagvuru yerleri béliimiinde ayrica belirtilmektedir.

Sabit Yontem:

Dagitim listelerinin agiklandig1 giin, bu yontemi tercih eden yatirnmcilarin dagitim listesine gore
almay1 hak ettikleri payin bedelleri, yatirimcilarin bloke edilen dovizleri res’en her bir Konsorsiyum
Uyesinin calistig1 bankanin cari kurundan bozdurularak 6denecektir.

Degisken Yontem:

Dagitim listelerinin agiklandigl giin, bu yontemi tercih eden yatirnmcilarin dagitim listesine gore
almay1 hak ettikleri paymn bedelleri, saat 12:00’a kadar nakden 6deme yapmamalar1 halinde bloke
edilen doviz bozdurularak 6denecektir.

Yatirimeilarin talep ettikleri pay bedellerine karsilik gelen tutar1 yukarida belirtilen siire icinde nakden
O0demeleri durumunda blokaja alinan doviz iizerindeki bloke ayn1 giin kaldirilir.

ii. Yurt ici ve Yurt Dist Kurumsal Yatirnmeilar

Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilarin isbu izahname’nin 25.1.3.2.(c) maddesinde belirtilen
Konsorsiyum Uyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak icin bagvurarak talep formu doldurmalar
gerekmektedir.

Yurt I¢i ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda demeyebileceklerdir.
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Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar1 pay miktarinin belirlenen nihai
satig fiyati ile ¢carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listesinin onaylanmasini takip eden 2.
(ikinci) is giinii saat 12:00’a kadar talepte bulunduklar1 Konsorsiyum Uyesine ddeyeceklerdir. Yurt ici
ve Yurt Digi Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini nakden veya hesaben ddeyeceklerdir.

Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilarin pay bedellerinin ddenmemesi ile ilgili risk talebi giren
aract kuruma aittir.

Talebi giren aract kurum talepte bulunan yurti¢i ve yurtdisi kurumsal yatirimcilarin taleplerini kabul
edip etmemekte serbest olacaktir. Yurt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar1 paylarin bedellerini taleplerini giren aract kuruma
odemekten imtina edemezler.

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarinin halka arzina yurti¢i bireysel yatirnmeilar kategorilerinden katilmak isteyen yatirimecilar,
asagidaki tiim yetkili aract kurumlarin merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarin ilgili
subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.

Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar sadece Seker Yatirim’a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirrmcilar kategorilerindeki yatirimeilar, asagidaki yetkili araci kurumlarin merkez ve
subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerinin yam sira bu kurumlarin, ATM, Internet
veya telefon bankacilig1 subelerine, taleplerini iletmek icin bagvurabilirler. internet subesi telefon bankacilig
subesi veya ATM vasitastyla talep basvurusunda bulunmak isteyen yurtici bireysel yatirimeilarm, Internet
subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM’de islem yapmaya yetkili olmalar1 gerekmektedir.

Talepleri kabul edecek Konsorsiyum Uyeleri (Konsorsiyum Lideri ayn1 zamanda Konsorsiyum Uyesi’dir) ve
bagvuru yerleri asagida yer almaktadir:

Konsorsiyum Lideri Adres

Buyukdere Cad. No:171 Metrocity A Blok Kat 4-5 34394

SEKER YATIRIM MENKUL SISLI/ISTANBUL
DEGERLER A.S.
Tel: (212) 334 33 33 Faks: (212) 334 33 34
Konsorsiyum Uyeleri Adres
[Zlerleyen asamalarda

[e]

tamamlanacaktir.]

Her bir Konsorsiyum tiyesinin teminata kabul edecegi kiymetler asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet Talep Yontemi
5 e Para Piyasasi Fonu
ieker Yatmm Menkul Degerler | Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
$- e TL Cinsinden DiBS
e OSBA(her araci1 kurum sadece ihracina Degisken Yo6ntem

kendi aracilik ettikleri ve Borsa Istanbul’da
islem gorenleri kabul edebilir

Merkez, Tiim Sube ve Acenteler 3 )
e Pay (BIST 30’da yer alan paylar teminata
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet Talep Yontemi

konu olabilir.)
e Doviz (Avro, ABD Dolari, Ingiliz Sterlini)

[Zlerleyen
tamamlanacaktir.]

asamalarda

[e] [e]

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimcilarin s6z konusu paylar1 sermaye piyasast mevzuati gercevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir. Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatirimeilarin
MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimeilarin paylari, kaydi sistem esaslari ¢ergevesinde, dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyelerine iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is gilinii icerisinde ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla,
kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile satiy
basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

a) Talep toplama dncesi asagidaki durumlardan birisinin olusmas1 halinde Konsorsiyum Lideri ve Ihrage1
arasinda imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Soézlesmesi asagidaki durumlardan birinin olusmasi
halinde, Konsorsiyum Lideri ve ihracci tarafindan derhal sona erdirilip, halka arz durdurulabilecek
ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

Yasama, yliriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle halka arza iligkin yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesini  imkénsiz kilacak veya Onemli Olgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi,

Halka arz1 esasli olarak olumsuz etkileyecek Ol¢iide savas hali, yangin, deprem, su baskini,
ayaklanma, yaygin teroér eylemleri, enerji kitligi, hiikiimet darbesi ve/veya halka arza etki
edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi,

Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Sirket’in halka
arz edilen paylarin pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin
olugsmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyle halka arzdan beklenen faydanin
gerceklesmeyeceginin ongoriilmesi,

Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararas1 sermaye ve finans piyasalarimi, Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektorii ya da mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin basarisini engelleyebilecek
beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

Sirket’in yonetici, dogrudan ve dolayl: ortaklar1 ve bagl kuruluslar ile Sirket hakkinda paylarin

pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava, icra ve/veya sair
adli takip baslatilmasi.
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b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar gegen
siiregte, asagidaki durumlardan birinin olugsmasi halinde, Seker Yatirim ve/veya Sirket aralarinda
imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesini feshedilebilir.

Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar
gecen siregte halka arzin tamamlanmasini engelleyecek Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi
halinde,

“Onemli sebep”, Tiirkiye disinda yatirimcilara satilmasi planlanan paylarin tahsisatinin herhangi
bir nedenle sonuglandirilmamasi dahil olmak ve bunlarla siirli olmamak tizere uygulamada
“Oonemli sebep” olarak kabul edilen durumlar ile diinyanin herhangi bir yerinde veya Tiirkiye’de
ciddi ekonomik ve siyasal sonuglar doguran gelismeleri de icermektedir.

Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Aracilik ve Konsorsiyum Sdézlesmesi’'nden
kaynaklanan yilikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkénsiz kilacak veya Onemli Olgiide
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi durumunda,

Talep toplama suresinde, halka arza gelen toplam talebin satisa sunulan paylarin toplam
tutarindan az ¢ikmasi durumunda, halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin
ongoriilmesi ve ihraca talep gosteren yatirimcilarin hakkinin korunmasi amaciyla Sirket ve
Seker Yatirim’in istegi ve Kurul’un onayi ile halka arz durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe
ertelenebilecektir.

Halka arz1 etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su baskini gibi tabi afetlerin ve miicbir
sebeplerin meydana gelmesi,

Seker Yatirim tarafindan, ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki
ve/veya Seker GYO'nun faaliyet gosterdigi sektor ya da Seker GYO'nun mali biinyesindeki
gelismelerin Halka Arz Edilecek Paylar'in pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi
nedeniyle yeterli talebin olusmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyla halka arzdan
beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin 6ngoriilmesi,

Sirket, Sirket yoneticileri, dogrudan ve dolayli ortakliklar1 ve bagh kuruluslar1 hakkinda
paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmasi ve Sirket
aleyhine, halka arzi énemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma,
dava veya icra takibi agilmasi.

c) Dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasindan paylarin yatirimcilara teslimine kadar gecen
siiregte yatirimcilara satilmasi planlanan paylarin satisinin herhangi bir nedenle sonuglandiritlamamast
ile diinyanin baslica finans piyasalar1 veya Tiirkiye’de ciddi olumsuz ekonomik ve siyasal sonuglar
doguran gelismelerin olugmasi halinde, Seker Yatirim ve Sirket arasinda imzalanan Aracilik ve
Konsorsiyum Sozlesmesini feshedilebilir.

(a), (b) ve (c) maddelerinde yer alan kosullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, talepte bulunan
yatirimeilara herhangi bir tazminat 6denmeyecek, bloke edilen paralar1 iptal iglemini takip eden isgiinii
hesaplarina iade edilecek, pay bedelleri nemalandirilmayacaktir.
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25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirumcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde édenen
tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolayi olusan iade bedeli, dagitim listesinin onaylanarak kesinlesmesini takiben,
satis1 gerceklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde Nakden Odeme secenegini kullanan
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar’a, Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar’a ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar’a iade
edilecektir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlart hakkinda bilgi:

Talep miktarinin 1 (bir) lot (1 TL) ve katlar1 seklinde olmas1 sarttir. Yatirimeilar igin herhangi bir lot
sinirlamasi yoktur. Yatirimcilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir
belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iligkin bilgi:

Kurul’un II-5.1 sayili izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. ve SPKn’nin 8. maddesi uyarinca, Izahname
ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan once veya satig siiresi iginde yatirimcilarin yatirim
kararm etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum Ihragci tarafindan en
uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinil i¢inde SPKn’de yer alan
esaslar cercevesinde Kurulca onaylanir ve Izahname’nin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi
yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimcilar, Izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii iginde

taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimcilar, talep toplama siiresi igerisinde
taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin kesinlestiginin
Konsorsiyum Uyelerine iletilmesini takip eden iki is glinii igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde yer alan esaslar

cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is glini igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler
Halka arz, mevcut pay sahibinin yeni pay alma haklar1 tamamen kisitlanarak gerceklestirilecektir.
Cikarilacak bu yeni paylarin halka arz edilmesi i¢in mevcut pay sahibinin yeni pay alma haklari tamamen

kisitlanacaktir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve bir payin satin
alma fiyati ile bu kisilerin ihracci ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur.

25.1.13. Halka ar; nedeniyle toplanan bedellerin  nemalandiriip  nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandirilmayacaktir.
25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:
Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulasabilecek

konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket’in %5 ve {lizerinde paya sahip ortaklarinin ve halka
arz nedeniyle hizmet aldig1 diger kisi/kurumlarin listesi agagida yer almaktadir:

Ad-Soyad Kurum
Musa Aykag Sirket
Filiz Sahin Sirket
Sena Caner Sirket
Emin Erdem Sirket
Burak Latif Latifoglu Sirket
Serdar Nuri Eser Sirket
Burhanettin Diizel Sirket
Burcak Ersever Sirket
Barig Can Yildirimer Sirket
Emre Bayar Sirket
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Ad-Soyad Kurum

Muhsin Keskin Esin Avukatlik Ortakligi
Yarkin Sanh Esin Avukatlik Ortaklig1
Berk Cin Esin Avukatlik Ortaklig
Caner Erdi Yildirim Esin Avukatlik Ortaklig1

Biisra Cavas

Esin Avukatlik Ortaklig1

Umur Gicli Esin Avukatlik Ortakligi
Gokge Onder Esin Avukatlik Ortaklig
Biigra Kakdas Esin Avukatlik Ortaklig1
Cenk Civan Esin Avukatlik Ortaklig

Osman Goktan

Seker Yatirim

Ramazan Oznacar

Seker Yatirim

Kadir Tezeller

Seker Yatirim

Batuhan Alpman

Seker Yatirim

Banu Yargili

Seker Yatirim

Burak Demirbilek

Seker Yatirim

Sunay Aniktar DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
AS.

Koray Oztiirk DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
AS.

Omer Aram DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik

AS.
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25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayni anda yapildigr durumlarda, bu iilkelerden birine belli bir
oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. Ihra¢cimin bildigi olciide, ihraccimin ana hissedarlart veya yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
50z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup olmadigr veya
herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli
olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatiruimcilara tahsis ve dagitim esaslari:

a) Yatirnmcei grubu bazinda tahsisat oranlari:

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nin (11-5.2), 1.12.2017 tarihinde tadil edilen 18’inci maddesinin
dordiincti fikrasi hitkmii uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal degerinin, en az
ylizde onunun Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara ve yiizde onunun Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilara tahsis
edilmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerini, piyasa
kosullarini ve benzeri gerekgeler ile ihragginin ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada
yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili kilinmistir.

Halka arz edilecek toplam 203.388.821 TL nominal degerli paylarin;

[¢] TL nominal degerdeki (%[ ®]) kism1 Yurtici Bireysel Yatirimcilara,

[e] TL nominal degerdeki (%[®]) kism1 Yurti¢i Kurumsal Yatirimcilara,

[e¢] TL nominal degerdeki (%[ ®]) kism1 Yurtdigi Kurumsal Yatirimcilara,

gerceklestirilecek satislar igin tahsis edilmesi planlanmaktadir.

Yukarida belirtilen yatirimcilara yapilacak satiglar bakimindan tahsisat oranlari, talep toplama neticesinde
Seker GYO’yu bilgilendirilerek Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II-52.1) hikumlerine uygun
olmak kaydiyla Konsorsiyum Lideri tarafindan degistirilebilecektir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde munferit dilimler
icin uygulanabilir ylzdeler:

Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatirimci grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak miktarda talep
gelmemis ise o gruba ait tahsisat Seker GYO’ya bilgi verilerek diger gruplara aktarilabilir.

Talep toplama siiresi sonunda herbir yatirimc1 grubuna tahsis edilen tutar1 karsilayacak kadar talep gelmis
olsa dahi, tahsisat oranlar1 arasinda;

e  Yukarida belirtilen herhangi bir yatirime1 grubu i¢in tahsis edilen tutar1 %20’den daha fazla azaltma
yapilmamasi ve
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o Seker GYO paylarinin yurti¢i bireysel yatirmcilar i¢in %10, yurti¢i kurumsal yatirimcilar igin
%10’un altina diistiriilmemesi sartiyla Seker GYO’ya bilgi verilerek Konsorsiyum liderinin karari ile
kaydirma yapilabilir.

¢) Bireysel yatinmecilar ve Thracci’min ¢ahsanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal
degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim yontemi/yontemleri:

Yurt k:i‘Bireysel Yatirimcilar tahsisat grubunda agiri talep olmasi durumunda uygulanacak farkli bir yontem
yoktur. Thrager’nin ¢alisanlarina iliskin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatirime1 gruplarina veya belirli diger gruplara taninabilecek ayricaliklar ve bu
gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirime1 grubuna ayricalik taninmamaktadir.

e) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmasi 6ngoriilen asgari pay tutari:

Yurt i¢i Bireysel Yatirimer grubu icin toplam yatirimer sayisinin bu yatirimer grubuna dagitilacak toplam lot
adedinden az veya esit oldugu durumlarda, talebi bilgi eksikliginden iptal edilmemis o gruptaki tiim
yatirimcilara en az 1 (bir) pay dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimer grubu igin toplam yatirimer sayisinin bu yatirrmer grubuna dagilacak toplam lot
adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatirimcilara birer adet lot dagitilacagina Seker Yatirim’in
onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan Kurul’un II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi
Tebligi Madde 19’da yer alan esit ve adil davranilmasi esas1 gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimeilar icin oransal dagitim ydntemi kullanilacagindan herhangi bir miikerrer talep
kontrolii islemi yapilmayacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal ve Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar igin talep toplama yalnizca Seker Yatirim tarafindan
yapilacak olup herhangi bir miikerrer talep kontrolii islemi yapilmayacaktir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek tarihler:

Yoktur.

h) Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda belirlenmesinin
miimKkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Halka arz siirecinde saglanacaktir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 Kesinlesmis pay miktarinin bildirilme
siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmeilar, dagitim listelerinin onaylandigi giinii takip eden is giinii talepte

bulunduklari Konsorsiyum Uyesine bagvurarak halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarini
Ogrenebilirler.

169



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

25.2.5. Ek sans islemlerine iliskin bilgi:
Planlanmamaktadir.
25.3. Paylarn fiyatimin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. ...... TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin katlanacagi
maliyetler hakkinda bilgi

1-TL nominal degerdeki bir payn satis fiyat1 [®] TL olarak belirlenmistir.

Konsorsiyum Uyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatirrmcilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri
giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

Hesap Sermaye Piyasas1 | Yatinmcinin  Baska Araa | EFT Damga
Kurum Ag¢ma Aracinin MKK’ya | Kurulustaki Hesabma | Ucreti VTl Diger
Ucretit? Virman Ucreti Virman Ucreti (TL) g
Seker Yatirim | Yoktur. Yoktur. Yoktur. 15,75 Yoktur. Yoktur.
Menkul Degerler
AS.

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamas: durumunda
halka arz fiyatimin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arg fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

1-TL nominal degerdeki bir payn satis fiyat1 [®] TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin hesaplanmasinda kullanilan yontemlere iligkin olarak hazirlanan fiyat tespit raporu halka
arzin baslayacag tarihten en az ii¢ glin 6nce KAP’ta ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde
nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolayr menfaat
saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kisitlanmasindan dogrudan sadece Sirket menfaat saglayacaktir. Halka arz edilen
paylar karsiliginda Sirket fon elde edecektir. Mevcut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Zira
Sirket’in elde ettigi fonu kullanma sonucunda faaliyetlerinde meydana gelecek karliliktan ortaklar hem kar
pay1 hem de mevcut paylarinin da deger kazanmasi yoluyla kazang saglayabilirler. Ayrica halka arz edilen
paylarm ikincil piyasadaki borsa fiyati mevcut paylarinin degerinin belirlenmesi agisindan bir 6lgiit olmasi
da dolayl bir menfaat sayilabilir.

12 Hesab1 olan miisterilerin yeniden hesap agmalar1 zorunlu degildir.
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25.3.4. Thragccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili kisilerin (bunlarin
esleri ile birinci derecede kan ve sthri hisitmlary) gecmis yil ile igerisinde bulunulan yil icerisinde iktisap
ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklart ihracct paylari icin édedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile
halka arz fiyatimn karsilastirilmasi:

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iliskin bilgiler, Izahname’ nin 25.1.3.2.(c) maddesinde yer
almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacagu iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarinin isimleri:

Tirkiye disinda bir halka arz gerceklestirilmeyecektir. Halka arz sadece Tirkiye Cumhuriyeti’nde
gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve ddeme islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S.) ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Uyeleri “En Iyi Gayret Araciligi” yoluyla satiga aracilik edecektir. Bu nedenle satista
yliklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum So6zlesmesi 20 Mart 2020 tarihinde
imzalanmigtir. S6z konusu sozlesme, araciligin tiirii ve kapsami, Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin hak,
yiikiimliiliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satig ve dagitima iligkin hiikiimler ile aracilik ve
halka arz iptal kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, 203.388.821 nominal TL degerde 203.388.821 adet pay satarak, pay satis1 geliri elde edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluslarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki
danigmanlik biirolarinin danigmanlik iicreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim iicreti elde etmesi s6z
konusu olacaktir. S6z konusu maliyetler, isbu izahname’nin 28.1 numaral bdliimiinde ayrmtili bir sekilde
acgiklanacaktir.

Seker Yatirim’in, halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon hari¢, dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Seker Yatirim’in, Seker GYO ile
halka arza aracilik ve konsorsiyum sozlesmesi, fiyat istikrarmi saglayici igslemler sézlesmesi ve Seker
Yatirim’in Izmir subesi ile Seker GYO arasinda yapilan kira sdzlesmesi disinda herhangi bir anlagmasi
yoktur.

Halka arza aracilik edecek diger Konsorsiyum Uyeleri de halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir.
Sirket ile diger Konsorsiyum Uyeleri arasinda cikar catismasi veya herhangi bir menfaat catismasi
bulunmamaktadir.
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Sirket ile bagimsiz hukukcu raporunu hazirlayan Esin Avukatlik Ortaklig1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir. Esin Avukatlik Ortakligi ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Esin Avukatlik Ortakligi’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Esin Avukatlik Ortakligi’nin Sirket’in dogrudan %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligskin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri kapsaminda verilen
hukuki danigmanlik hizmeti disinda bir hukuki danismanlik iligkisi bulunmamaktadir. Esin Avukatlik
Ortaklig1 halka arza iligkin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri i¢in danismanlik {icreti elde etmektedir.

Sirket ile mali tablolarinin bagimsiz denetimini yapan DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar catigmasi veya herhangi bir menfaat catigmasi bulunmamaktadir. DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. dogrudan ya da dolayli
olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket ile arasinda bagimsiz denetim ¢aligmalarinin yiiriitiilmesine
iliskin yapmis oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlasma bulunmamaktadir. DRT Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda
tcret elde etmektedir.

Bunlarin disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan danismanlar vb. bulunmamaktadir.
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26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BiLGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en erken islem
gorme tarihleri:

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul'da islem gérmesi icin bagvuru yapilmustir.

Halka arz bu paylarin Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz Edilecek Paylar'in
satty tamamlandiktan sonra Borsa’da islem gorebilmesi Borsa mevzuatinin ilgili hukumleri cercevesinde
Borsa’nin verecegi olumlu karara baglidir. Paylarin Borsa'da islem gérme tarihi BIST'in yapacagi duyuru ile

belirlenecektir.

26.2. Thraccimin aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip gormedigine
veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thrace’mn baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin sayisi, nominal
degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapiciigin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlanip planlanmadig:

Fiyat istikrar1 islemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrari iglemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina iliskin aciklama:
Seker Yatirim, Seker GYO paylarina yonelik olarak fiyat istikrari islemlerinde bulunmay1 planlamaktadir.
Ancak, Seker Yatirim fiyat istikrar1 islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iliskin bir taahhiit
vermemektedir. Seker Yatirim, fiyat istikrart islemlerine hi¢ baglamayabilecegi gibi fiyat istikrar
islemlerinde bulunmasi halinde de, gerekcesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrari iglemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman araligi:

Paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 30 giindiir.
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26.5.3. Fiyat istikrarina iligkin islemleri gergeklestirebilecek aract kurumun ticaret unvani:
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine iliskin aciklama:

Fiyat istikrarini saglayict islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede (Fiyat istikrar: islemlerinin
gergeklestirilebilecegi zaman araligr) belirtilen siireyle sinirlidir. Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayici
islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu slirenin bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarint saglayict islemlerin amacu:

Fiyat istikrarin1 saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diigmesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem, herhangi bir
fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin gergeklestirildigi dénemde payin
piyasa fiyati piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat
istikrarini saglayici iglemlerde halka arz fiyatinin iizerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikrari iglemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagin niteligi:

Fiyat istikrar1 islemlerine iliskin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren yetkili kurulus Seker Yatirim’a
aittir. Seker Yatirim, fiyat istikrar1 islemlerinde Sirket’ten kaynak kullanacaktir.

Sirket paylar1, Borsa Istanbul Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu kararla Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladiktan sonra Pay Tebligi’nin 11. maddesi ¢ercevesinde, Sirket’in halka arzdan elde edecegi briit fon
tutarinin %20’si olan [e] TL’lik fon kaynagi ile fiyat istikrarini saglayici islemlerin gerceklestirilmesi
planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirumcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

174



Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Sirket’in mevcut tek pay sahibi Sekerbank, Sirket’in mevcut sermayesinde sahip oldugu paylart halka arz
etmeyecektir.

Izahname tarihi itibariyle Sirket'in kayitli sermayesi 3.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
3.000.000.000 paya boliinmiistiir. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi 610.166.462 TL'dir ve 1 TL itibari degerde
610.166.462 adet paya ayrilmistir. Sirket'in paylarinin tiimii muvazaadan ari olarak taahhiit edilmis olup
602.966.462 TL'si ayni olarak, 7.200.000 TL'si ise nakden 6denmistir. Sirket paylarmin tamami Sekerbank'a
aittir. Sirket’in 12 Mart 2020 tarih ve 2020/3 sayili yonetim kurulu karar1 uyarinca, halka arz kapsaminda
Sirket’in mevcut sermayesi, tamami nakit karsiligi olmak iizere, 203.388.821 TL artirilarak 813.555.283
TL’ye cikarilacak olup, yeni ¢ikarilacak paylarin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Yeni cikarilacak
paylarm bedelleri isbu Izahname tarihi itibartyla 6denmemis olup, s6z konusu paylarin bedelleri halka arzdan
elde edilecek gelir ile denecektir.

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin asagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Halka Arz’dan Once Halka Arz’dan Sonra”
Ortagin Unvani
TL % TL %
Sekerbank 610.166.462 100 610.166.462 75
Halka Agik Kisim - - 203.388.821 25
Toplam Cikarilmis Sermaye 610.166.462 100,00 813.555.283 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler:
a) Ihracei tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

" Halka arz sonrasi toplam gikarilmis sermaye, halka arz kapsaminda ihra¢ edilen 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet payi da
icermektedir.
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b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.
¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu Izahname’nin Kurul tarafindan onaylandig: tarih itibartyla Sirket’in mevcut sermayesinde yiizde on ve
iizerinde pay sahibi olan ortak Sekerbank’tir. Sekerbank, Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig: tarihten itibaren 365 giin boyunca, maliki oldugu Sirket paylarimi halka arz fiyatinin altindaki bir
fiyattan Borsa Istanbul'da satmayacagini, bu paylar1 halka arz fiyatinin altinda Borsa Istanbul'da satilmasi
sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagini, devretmeyecegini, rehnetmeyecegini
veya bu paylar iizerinde sair surette tasarrufta bulunmayacagini, dolasimdaki pay miktarinin artmasina sebep
olmayacagini, bu sonuglar1 dogurabilecek baskaca herhangi bir islem yapmayacagini ve yonetim kontroliine
sahip oldugu herhangi bir istirak ya da bagli ortaklik veya bunlar adina hareket eden kisiler tarafindan da bu
sinirlamalara uyulmasini saglayacagini taahhiit etmistir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.
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28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihraccimin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve pay basina
maliyet:

Seker GYO, Halka Arz Edilen Paylar'in tamaminin satilmasi halinde, halka arzdan [e] milyon TL gelir elde
edecektir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin [®] milyon TL, halka arz edilecek pay basina maliyetin ise [®] TL
olacagi tahmin edilmektedir

Halka arzin sermaye artist nedeniyle artirilan sermayeyi temsil eden paylarin satisi suretiyle
gergeklestirilmesinden dolay1 aracilik ve danigsmanlik maliyetleri, Borsa islem gérme bagvuru iicreti ile halka
arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihra¢ degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti,
ortakligin sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul iicreti ile diger giderler Sirket
tarafindan karsilanacaktir.

Tahmini Maliyet Kalemleri Karsilayan Taraf N?I_Ili_y)et

Bagimsiz Denetim Sirket [e]
Reklam, Pazarlama ve Halkla iligkiler Sirket [e]
MKK Uyelik Ucreti Sirket [88.638]
SPK Kurul Ucreti* (Sermayenin nominal degeri iizerinden) Sirket [e]
Aracilik Komisyonu Sirket [e]
Hukuki Danismanlik Sirket [e]
Borsa Istanbul Islem Gérme Basvuru Ucreti Sirket [15.701]
?PK_ Kurul Ucreti* (ihrag degeri ve nominal deger farki Sirket [o]
Uzerinden)

Toplam Maliyet [e]
Tahmini Maliyet [e]

[Llerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Kurul’'un GYO Tebligi uyarinca esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen
ortakliklarin, esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle

Kurul’a bagvuruda bulunmasi gerekmektedir.

Halka arz ile kurumsallagma, bilinirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha guclu
bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gliglendirilmesi hedeflenmektedir.
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Sirket, sermaye artis1 yoluyla ihra¢ edilecek Halka Arz Edilecek Paylar’in halka arz edilmesi kapsaminda
gelir elde edecektir. Sirket, sermaye artis1 suretiyle elde edecegi halka arz gelirinin tamamini, potansiyel
organik ve inorganik biliylime firsatlarinin daha uygun sartlarda degerlendirilmesine olanak saglanmasi
amactyla Sirket’in orta Olgekli konut ve otopark gelistirme ve isletme, isyeri, ofis, otel ve benzeri
gayrimenkullarin satin alinmasi, satilmasi, kiraya verilmesi gibi alanlardaki faaliyetlerini gelistirmek icin
kullanmay1 planlamaktadir. Sirket’in elde edecegi tahmini halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi ile
hesaplanacak net halka arz gelirinin yaklasik [®] TL olmasi beklenmektedir.

[Llerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]
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29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31 Aralik 2019 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolarda yer
alan veriler esas alinarak yapilmig olup, 29.2. numarali baglikta ayrintili sekilde yer almaktadir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sulanma Etkisi (TL)

Halka Arz Oncesi

Halka Arz Sonrasi

Mevcut Defter Degeri (TL) (2019/12) 550.300.093 [e]
Odenmis Sermaye 610.166.462 813.555.283
Artirilan Sermaye 203.388.821
Pay Basina Defter Degeri 0,90 [o]

Halka Arz Fiyati

[e]

[e]

Tahmini Halka Arz Maliyeti

Mevcut Ortaklar igin (Pozitif) Sulanma Etkisi (TL)

Mevcut Ortaklar igin (Pozitif) Sulanma Etkisi (%0)

Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL)

Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%)

[e]

Mevcut ortaklar i¢in pozitif sulanma etkisi = Halka arz sonrasi pay basina defter degeri — halka arz éncesi

pay basina defter degeri = [@] TL (%[ e®])

[Llerleyen asamalarda tamamlanacaktir.]
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz surecinde ihrag¢iya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde Thrag¢1’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kurum Damismanhk Hizmeti

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri

Esin Avukatlik Ortaklig1 Hukuki Danismanlik Hizmetleri
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarii hazirlayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili
raporlardan aynen almarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayinladigi bilgilerden kanaat
getirebildigi kadariyla yanlis veya yaniltici olmayacak sekilde Izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarm
yayinlanmasinda ilgili raporlar1 hazirlayan kisilerin rizas1 bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren mali donem mali
tablolarin1 denetleyen bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam: DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Adresi: Eski Biiyiikdere Cad. Maslak Mah. No: 1 Maslak No/1 Plaza Maslak 34398 Sariyer - Istanbul
Telefon: +90 (212) 366 60 00

Faks: +90 (212) 366 60 10

Tlgili Déneme fliskin Sorumlu Denetci: Koray Oztiirk

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim gbriisiiniin, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi
konusunda rizast bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in mali tablolari ile ilgili olarak
asagidaki sekilde olumlu goriis vermistir:

"Gortistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup 'un 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve
31 Aralik 2017 tarihleri itibarryla konsolide finansal durumunu ve 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve
31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap déonemine ait konsolide finansal performansimi ve
konsolide nakit akiglarim Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak
tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir."

Hukukcu Raporu

[zahname’nin [EK 7] numarali ekinde yatirimcilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukeu raporu Esin
Avukatlik Ortaklig: tarafindan hazirlanmsgtir.

Adresi: Ebulula Mardin Cad. Giil Sok. No. 2 Maya Park Tower 2, 34335 Akatlar, Besiktas, Istanbul
Telefon: +90 212 376 6400

Faks: +90 212 376 6464
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Ekli hukukc¢u raporunda da ayrica belirtildigi iizere, Esin Avukatlik Ortakligi’nin hukukc¢u raporunun,
Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir.

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danigsmanlik hizmetleri ve bagimsiz denetim
hizmetleri sunan higbir taraf, Sirket tarafindan ihra¢ edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da
Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Ayni
taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname’nin genelinde muhtelif sektor
raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka acik olan veya olmayan ¢esitli kaynaklardan elde edilen
bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen alindigi, Sirket’in bildigi veya ilgili
iiclincii sahsin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, aciklanan bilgileri yanlis veya yaniltict
hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigi beyan ederiz. Ugiincii kisilerden alman sz konusu
bilgilerin kaynaklari ilgili boliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan,
tiim ticlincii kisilerden alman bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, ticiincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri yanlis veya

yaniltic1 hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigin1 ve s6z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan
eder.
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31. iISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragcinin finansal yatirimlari hakkinda bilgi:

Yoktur.
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32. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
1. Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar1 Kazanclarinin Vergilendirilmesi
a. Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Bir sermaye piyasast kurulusu olan gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kurumlar vergisi miikellefidir ve
kazanglart kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Bununla birlikte, KVK 5/1-d-4 maddesi uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart kurumlar vergisinden miistesnadir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglarindan, KVK madde 15/3 hikkmii ¢ercevesinde, ortaklara dagitilip dagitilmadigina
bakilmaksizin %15 vergi kesintisi yapilir. Ancak 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari'nin 1/10-¢
maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarina uygulanacak vergi kesintisi oram1 %0 olarak
belirlenmistir ve s6z konusu oran halen gegerlidir.

Kurumlar Vergisi 1 No'lu Genel Tebligi Boliim 15.6.1 uyarinca KVK 5/1-d maddesi hiikmii kapsaminda
kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara
kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina bagli vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.

b. Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

GVK'nin gecici 67. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kurumlar vergisinden istisna
edilmis olan portfoy kazanglari, dagitilsin veya dagitilmasin, %15 oranminda vergi tevkifatina tabi tutulur.
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile, gayrimenkul yatirim ortakliklarimin portfoy isletmeciligi
kazanglari tizerinden yapilacak tevkifat oran1 %0 olarak belirlenmistir.

31.12.2020 tarihine kadar uygulanacak olan GVK'nin gegici 67. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan %15 oraninda vergi tevkifati yapildigi durumlarda, s6z konusu kazanglar tizerinden,
GVK'nin "Vergi Tevkifat1" baslikli 94. maddesi uyarinca ayrica vergi tevkifati yapilmayacaktir. Bu fon veya
ortakliklarin katilma belgelerinin ilgili fona iadesinden elde edilen gelirler ile hisse senetlerinin alim
satimindan elde edilen kazanglar igin yillik beyanname verilmez. Diger gelirler nedeniyle beyanname
verilmesi halinde de bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

2. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Payr Satin Alanlarin Vergilendirilmesi
a. Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

2006 ve 2020 yillar1 arasinda BiST’te islem goren paylarin elden gikarilmasi sonucu saglanan deger artis
kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi ¢ercevesinde gerceklestirilmektedir. GVK'nin
gecici 67. maddesinin birinci fikrasina gore, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla
yapilan pay alim-satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gercek kisi ve kurumlar i¢in %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 Madde 1/a).
S6z konusu tevkifat, takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyla yapilacaktir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden g¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir. Paylarin
alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas
almarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi
halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.
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Uger aylik donem igerisinden birden fazla pay alm satim islemi yapilmas: halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Diger bir deyisle, li¢ aylik donem
sonunda, dénem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar, topluca dikkate
almmaktadir. Pay alim satimindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin
tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST'te islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin
elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'te islem goren ve
1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin elden g¢ikarilmasindan elde edilen gelirler icin GVK'nin
miikerrer 80. maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ihrag ettigi hisse senetlerine yatirim yapan banka, banker ve sigorta
sirketlerinin bu paylarin/senetlerin fona iadesinden/alim-satimindan ve getirilerinden dolay1 elde ettikleri
gelir lizerinden %S5 oraninda banka ve sigorta muameleleri vergisi hesaplanmaktadir.

3. Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi
a. Gerc¢ek Kisilerin Vergilendirilmesi
i Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nin 94/1-6-b maddesi uyarinca tam miikellef kurumlar tarafindan, tam miikellef gercek kisilere, gelir ve
kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan, GVK'nin 75. maddesinin
ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan %15 oraninda vergi tevkifati
yapilir. KVK'nin 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve KVK madde 15/3 uyarinca,
dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde,
kar payr dagitimina bagh tevkifat yapilmayacaktir. (Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Teblig Bolim
15.3.9).

GVK'nin 22/2. maddesi uyarinca, 75. maddenin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin
yarist gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi agmis olmasi1 halinde (2020
yil1 i¢in bu had 49.000 TL'dir.) bu kar paylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kay paylariin
tamami {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname {izerinden hesaplanan vergiye
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanclarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergcek kisi ortaklara bedelsiz pay
verilmesi kar dagitimi sayilmadigi igin tevkifata tabi olmadigi gibi, bedelsiz pay edinimi gergek kisi ortaklar
yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii
avanslar1 da kar paylari ile ayni esaslarda vergilendirilmektedir.

ii. Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler

Dar miikellef gergek kisilere yapilan kar payr 6demelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, tam mukellef
gercek kisiler i¢in yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiirtitilmektedir.

GVK madde 86/2 uyarinca, dar miikellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye
iratlariin Tirkiye'de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir.

b. Kurumlarin Vergilendirilmesi
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i. Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye'deki bir Isyeri veya Daimi Temsilci
Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

GVK madde 30/3 uyarinca tam miikellef kurumlar tarafindan, Tirkiye'de bir is yeri veya daimi temsilci
araciligryla kar pay1 elde edenler hari¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf
olan dar miikelleflere dagitilan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz) ve GVK'nin 75.
maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde sayilan kar paylar tizerinden, GVK madde 15/3 uyarinca
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar hari¢ olmak tizere %15 oraninda kurumlar vergisi kesintisi yapilir.
Ancak 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde edilen
kar paylart i¢in bu oran %0 olarak belirlenmistir.

KVK madde 5/1-a-1 hitkmii uyarinca bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklari kar paylari,
istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirnm fon ve
ortakliklarindan alinan kar paylari i¢in gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar
dahil olmak iizere yatinm fon ve ortakliklarindan alinan kar paylarmin kurum kazancina dahil edilerek
kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. KVK madde 34/2 uyarinca Kurumlar vergisi matrahina
dahil edilen bu kar paylari i¢in, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinden 6denmis olan vergi,
alinan kar paymna isabet etigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
edilebilir. Mahsup edilecek tutar, ele gecen net kar payinin gegerli kesinti orani kullanilarak briitlestirilmesi
suretiyle hesaplanir.

ii. Diger Dar Miikellef Kurumlar

Paylarim1 Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci vasitasiyla olmaksizin elinde bulunduran dar miikellef
kurumlara yapilan kar pay1r 6demeleri, tam miikellef gercek kisilere 6denen kar paylarina iliskin yapilan
aciklamalar cergevesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlari {izerinden tevkif
suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK madde 30/9), vergisi
tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

iii. Vergi Tevkifatinin ihrage1 Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin A¢iklama
Vergi mevzuati uyarinca 01/01/2006 - 31/12/2020 déneminde paylarin elden cikartilmasi karsiliginda elde

edilen kazanclar icin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluslarca; hisse senedi kar paylar
icin tevkifat ise gayrimenkul yatirim ortakliginca gergeklestirilecektir.
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33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

33.1. Thrage1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen izin ve izin
verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandig1 izahnamenin
iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine dair beyanlari:

Yoktur.

33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisimin gerceklestirilmesi durumunda, satisin
kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirnmcilara sunulacagina dair

koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapis1 No: 3/51 Kagithane, Istanbul
adresindeki Sirket’in merkezi ve bagvuru yerleri ile Sirket’in internet siteleri (www.sekergyo.com) ile
KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahname’de yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve goriisler
(degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas

sozlesme, vb.),

2) Thrager’nin izahname’de yer almasi gereken mali tablolari.
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Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanugtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaywni takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

35. EKLER

[Ekler ilerleyen asamalarda giincellenecektir.]
EK 1: Sirket Esas S6zlesmesi

EK 2: Sirket Yénetim Kurulu I¢ Yonergesi

EK 3: 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillara iliskin
Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4: 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren mali yillara iliskin
Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim Kurulusu’ndan
alinan sorumluluk beyani

EK 5: Gayrimenkul degerleme raporlari

EK 6: Gayrimenkul degerleme raporlarina iliskin Degerleme Kurulusu’ndan alinan sorumluluk beyan1

EK 8: Esin Avukatlik Ortakligi tarafindan hazirlanan bagimsiz hukuk¢u raporu
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