SEKER GAYIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI /
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ...... [ SO tarihinde
onaylanmstir.

Ortakh@imizin ¢ikarilmis sermayesinin 813.555.283 TL’den 2.847.443.491 TL’ye
cikarilmasi1 nedeniyle artirilacak 2.033.888.208 TL nominal degerli paylarimin halka
arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimmizin www.sekergyo.com.tr ve halka arzda satisa aracihk
edecek Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.sekeryatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye ac¢ik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede
ve izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢1 sorumludur. Zararin ihra¢cidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamiltici,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢c olmak iizere, sadece oOzete bagh olarak
ilgililere _herhangi bir__hukuki sorumluluk vyiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar
raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde
sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok
faktor, ihraccimin gelecege yonelik aciklamalarimin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”



ICINDEKILER

BG6lum No Béliim Ad1 Sayfa No
1. Izahnamenin Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler 5
2. Ozet 6
3. Bagimsiz Denetgiler 29
4. Secilmis Finansal Bilgiler 30
S. Risk Faktorleri 33
6. Thragg1 Hakkinda Bilgiler 41
7. Faaliyetler Hakkinda Genel Bilgiler 43
8. Grup Hakkinda Bilgiler 55
0. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar Hakkinda Bilgiler 56
10. Faaliyetlere ve Finansal Duruma Iligskin Degerlendirmeler 59
11. Thragginin Fon Kaynaklari 68
12. Egilim Bilgileri 68
13. Kar Tahminleri ve Beklentileri 70
14. Idari Yap1, Yonetim Organlari ve Ust Diizey Yoneticiler 71
15. Ucret ve Benzeri Menfaatler 78
16. Yonetim Kurulu Uygulamalari 78
17. Personel Hakkinda Bilgiler 81
18. Ana Pay Sahipleri 82
19. Iliskili Taraflar ve iliskili Taraflarla Yapilan Islemler Hakkinda Bilgiler 83
20. Diger Bilgiler 85
21. Onemli Sozlesmeler 90
22. Ihragcinin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler 91
23. Ihrac ve Halka Arz Edilecek Paylara Iliskin Bilgiler 100
24, Halka Arza lliskin Hususlar 105
25. Borsada Islem Gérmeye Iliskin Bilgiler 113
26. Mevcut Paylarin Satisina Iliskin Bilgiler ile Taahhiitler 114
217. Halka Arz Geliri ve Maliyetleri 114
28. Sulanma EtKkisi 115
29. Uzman Raporlar1 ve Ugiincii Kisilerden Alinan Bilgiler 116

30. Paylar ile Ilgili Vergilendirme Esaslari 117
31. Thracc1 veya Halka Arz Eden Tarafindan Verilen izin Hakkinda Bilgi 126
32. Incelemeye Acik Belgeler 127
33. Ekler 127




Kisaltma

Tanim

AS.

Anonim Sirket

BDDK

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BIST, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sdzlesmesi

FAVOK

Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kazang

Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu

6361 Sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu

Grup Sirket ve Seker Kentsel

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

ISIN Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 11-19.2 sayili1 Kar Pay1 Tebligi

Karar Denetim Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

KGK Kamu Gozetim Kurumu

Kurul, SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumsal Yonetim Ilkeleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Y 6netim
Tebligi ekinde yer alan kurumsal yonetim ilkeleri

Kurumsal Yonetim Tebligi

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Y 6netim
Tebligi

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

LIBOR London Interbank Offered Rate, Londra Bankalararas1 Para
Piyasas1 Faiz Orani

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Metis Yatirim Metis Yatirim Holding A.S.

MIA Merkezi Is Alam

Pay Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi

Promesa Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S.

Sekar SekarOto Filo Yonetimi Hizmetleri A.S.

SPKn veya Sermaye Piyasasi
Kanunu

6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sekerbank, Banka Sekerbank T.A.S.
Sekerbank Kibris Sekerbank Kibris Ltd.
Seker Finans Seker Finansman A.S.

Seker Finansal Kiralama

Seker Finansal Kiralama A.S.

Seker International

Seker International Banking Unit Ltd.

Seker Kentsel

Seker Kentsel Doniisiim ve Danigsmanlik A.S.

Seker Kule

Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 8836 ada, 4 no’lu
parsel iizerinde yer alan, “36 katli Betonarme Bina ve Arsas1”
vasifli, 94 bagimsiz boliimden olusan ofis binasi
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Seker Sigorta

Seker Sigorta A.S.

Seker Yatirim

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Sirket, Thrage1, Seker GYO

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Takasbhank

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

T.C. Turkiye Cumhuriyeti

TBK 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

TL Tiirk Lirast

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlart

TPMK Tirk Patent ve Marka Kurumu

TTK 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Vakif Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi

Vergi Usul Kanunu

213 Sayili Vergi Usul Kanunu

I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.




1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

IHRACCI Sorumlu Oldugu Kisim:
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. orumiu Ldugt Jistm:
IZAHNAMENIN
Serdar Nuri ESER Emin ERDEM TAMAMI
Genel Mudur Yonetim Kurulu Baskani
Tarih: 14/01/2026 Tarih: 14/01/2026
HALKA ARZA ARACILIK EDEN YETKILi KURULUS 5
SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
IZAHNAMENIN
Kadir TEZELLER Ramazan OZNACAR TAMAMI
Genel Mudiir Yardimecisi Genel Midur Yardimecisi
Tarih: 14/01/2026 Tarih: 14/01/2026

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulusun Ticari
Unvani ve YetKkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

Koray OZTURK, SMMM
Sorumlu Denetgi

(31.12.2024 -31.12.2023 -
30.06.2025

Tarihlerinde Sona Eren Yila
Ait Finansal Tablolar ve
Tlgili Bagimsiz Denetci
Raporu

KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK
ANONIM SIiRKETI

Ali Osman EFLATUN
Sorumlu Denetgi

(31.12.2022

Tarihinde Sona Eren Yila
Ait Finansal Tablolar ve
flgili Bagimsiz Denetci
Raporu




Tlgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulusun Ticaret

Unvam ve Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:

Vera Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Fatih TOSUN . 39'06'2?25
Sorumlu Deserleme Uzman TARIHLI DEGERLEME
orumiu Degerieme Lzmant RAPORLARI
Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
. 3 31.12.2024
Soner GOKDAGLI Lo <
Sorumlu Degerleme Uzmam TARIHLI DEGERLEME
RAPORLARI

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanhk A.S.

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmam

31.12.2023 ve 31.12.2022

TARIHLI DEGERLEME
RAPORLARI

2. OZET

Bu boéliim izahnamenin 6zeti olup, sermaye piyasasi araclarma iliskin yatirom kararlar
izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Ag¢iklama Yikimliliugii

A.l1 | Giris ve uyarilar e Bu 0zet izahnameye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatinm kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lIzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi1 durumunda, davaci yatirimci, halka
arzin  gerceklestigi  {ilkenin  yasal  diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baglatilmadan o©nce katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete baglh olarak (gevirisi dahil olmak Uzere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak Ozetin izahnamenin diger
kisimlar1 ile birlikte okundugu takdirde yamniltici, hatali
veya tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin yatinm kararini
vermesine yardimci olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A.2 | izahnamenin sonraki

kullanimina iliskin bilgi Yok,
B—IHRACCI
B1 Thraccimin ticaret unvam ve | Sirket’in ticari unvam Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
' isletme ad1 A.S.’dir. Sirket’In isletme ad1 bulunmamaktadr.

B.2 | ihraccimin hukuki statiist, | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

6



B—IHRACCI

tabi oldugu mevzuat,
kuruldugu iilke ve adresi

Tabi Olunan Mevzuat: T.C. Kanunlar1

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Metrocity No:171A
I¢c Kap1 No:176 Sisli/Istanbul

Tel: 212 398 38 00

Internet Adresi: www.sekergyo.com.tr

B.3

Ana dran/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde ihrac¢cinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
onemli faktorlerin tanimi ile
faaliyet gosterilen

sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili’ne “Seker Proje Gelistirme ve
Gayrimenkul Yatirnm A.S.” unvanm ile 19 Nisan 2017
tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak kurulmustur. Sirket,
Kurul’'un 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini
takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt  A.S. unvanmmi alarak gayrimenkul yatirim
ortakligina donlismiistiir.

Sirket, GYO Tebligi'nde belirlenmis usul ve esaslar dahilinde
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri gibi varlik ve
gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoyl isletmek
veya belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyap1 yatirim
hizmetine yatirnm yapmak amaciyla faaliyet gOsteren ve
SPKn'nun 48. maddesinde smir1 ¢izilen faaliyetler
cercevesinde olmak kaydi ile GYO Tebligi'nde izin verilen
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumu olarak
faaliyetlerini ylritmektedir.

Sirket, dogrudan ve dolayli olarak miilkiyetindeki kiralanabilir
nitelikteki gayrimenkullerinden kira geliri elde etmektedir.
Bunun yaninda mevcut is konusu kapsaminda, miilkiyetinde
bulunan ve satin alacagi her tiirlii arsa, arazi ve benzeri
gayrimenkuller lizerine konut, is, ofis, alig-veris ve eglence
merkezleri, egitim merkezleri, spor merkezleri, saglik
kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel,
tatil koyti, yat limani, restoran ve buna benzer turistik tesisler
kurmak, insa ettirmek, satmak, kiraya vermek gibi faaliyetleri
yuritmeyi hedeflemektedir.

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle portfoyiinde yurt ici ve
yurt disinda toplam 102 adet gayrimenkulii bulunmaktadir.
Sirket’in 101adet tasinmazi yurt ig¢inde, bir adet tasinmazi ise
yurt disinda yer almaktadir. Sirket’in gayrimenkulleri 21
farkli ilde konumlanmis olup, yurt icindeki portfoyiiniin
%581 ofis, %40’si ticari nitelikteki taginmazlardan, geri kalan
%?2’lik kisim ise arsa, mesken ve sanayi tesisi nitelikli
gayrimenkullerden olugmaktadir. Sirketin sahip oldugu
yatirrm amacgl gayrimenkullerin toplam ekspertiz degeri
4.669.567.385 TL dir.

Sirketin proje halinde portfoylinde Sile Laden Evleri
Projesinde 1 adet (14 adet villandan 13 adetin satisi
gerceklemis), Seker Kule Doniisiim projesinde 45 adet olmak
iizere toplamda 46 adet bagimsiz boliim stok gayrimenkuller
vasfinda  bulunmaktadir.  Seker Kule’de  konumlu
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B—IHRACCI

gayrimenkuller ofis nitelikli olup bu gayrimenkullerin konut
vasfina donistiiriilmesi i¢in 1ilgili kurumlarda c¢aligmalar
devam etmektedir.

Seker GYO, Seker Kule’de yapacagi doniisiimle mevcutta 93
adet “Ofis”, 1 adet “Diikkan” nitelikli bagimsiz bolimden
olusan Seker Kule’yi, 6zellikle artan nitelikli konut talebine
yanit vermek amaciyla konut/ rezidans, ofis ve diikkan
niteliklerinden olusan karma kullanom formatinda yeni bir
yapiya kavusturmayi hedeflemektedir. Proje revizyonu
sonucunda 98 adet “Konut”, 3 adet “Diikkan” ve 58 adet
“Ofis” olmak lizere 159 adet bagimsiz boliim olusturulacaktir.
Doniisiim c¢aligsmasi, %67 Seker GYO ve %33 yiiklenici pay1
ile hasilat paylasimi modeli ile hayata gegirilmektedir. Projeye
10.05.2024 tarihinde baglanmis ve doniisiim kapsamin da 95
adet 1+1, 5 adet 2+1 olmak iizere 100 bagimsiz bolim
olusturulmus bunlara iliskin iskan izni 01.10.2025 tarihinde
alinmustir. Izahname tarihi itibariyle Proje de satis islemlerine
baslanmuistir.

Proje hasilat paylasimi esasina gore diizenlendiginden vergi,
yasal harglar vb. disinda donilisiim maliyetlerinin tamami
ylklenici tarafindan karsilanmaktadir.

S0z konusu Proje kapsaminda gelisen durumlar ve yeni olusan
alanlar dikkate alinarak Diizenleme Seklinde Hasilat
Paylagimli  Tadilat, Dekorasyon ~ ve  Tamamlama
Sozlesmesi’ne konu olmayan mevcut binadaki 2. Kat ile yeni
olusturulan diikkanlara iligkin olarak bahsi gecen sozlesmeye
ek bir protokol diizenlenmistir. Buna goére 2. Katta
doniistiiriilen 11 adet is yerinin %60 miilkiyeti Seker GYO’da,
%40 Miilkiyeti Yiiklenici’de, 157 nolu isyerinin %50
miilkiyeti Seker GYO’da, %50 Miilkiyeti Yiiklenici de,
159’nolu isyerinin ise %60 miilkiyeti Seker GYO’da, %40
miilkiyeti Yiiklenici de olacaktir.

Sirket’in s6z konusu alanlarin vergi ve yasal harg¢lar1 diginda
doniisiimiin finansmaninda bir yiikiimliigii bulunmamaktadir.
Tim maliyet Yiiklenici tarafinda karsilanacaktir.

Sirket mevcut durumda portfoyiiniin tamamina yakini ofis ve
isyeri olarak kullanilan gayrimenkullerden olusmaktadir.
Sirket, agirlikli olarak ilgili gayrimenkullerin kiraya
verilmesinden gelir elde etmektedir. Sirket’in kira gelirleri
2024 yilinda 176,4 milyon TL seviyesinde gerceklesirken,
30.06.2025 itibariyle 81,9 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir. 2024 yili itibartyla Sirket, kira gelirlerinin
%388.,9’1ni 1iligkili taraflardan, %11,1’inin ise iliskili olmayan
taraflardan elde etmistir. 30.06.2025 itibariyle ise Sirket, kira
gelirlerinin %91,2’sini iligkili taraflardan, %8,8’ini ise iligkili
olmayan taraflardan elde etmistir.

Sirket’in ayrica gayrimenkul satig gelirleri de bulunmaktadir.
Sirket 2022 yilinda gayrimenkul satislarindan 69,2 milyon TL
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B—IHRACCI

gelir elde ederken, 2023 yilinda herhangi bir gayrimenkul
satig gergeklestirmemistir. 2022 yilinda s6z konusu gelirler
tamam1 Istanbul Beyoglu Ilgesindeki tagmmazin (12 Adet
Bagimsiz Boliim) satisindan kaynaklanmaigtir.

Sirket 2024 yilinda Ankara Golbast arsasini (23.08.2024
tarthinde) 33.550.000 TL bedelle satisim1 gergeklestirirken
ayrica Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin
11 adedinin satisim1 gerceklestirmistir. Sirket bu gayrimenkul
satisindan 293,6 milyon TL gelir kaydetmistir. Sirket’in
30.06.2025 ddnemi itibariyle gayrimenkul satis gelirleri ise
Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 2
adedinin satisindan kaynaklanmistir. Sirket bu gayrimenkul
satiglarindan 45,1 milyon TL gelir kaydetmistir.

Sirket oOte yandan en son 2025 Kasim aymda
Kazakistan/Almati sehrinde bulunan arsasini 4,55 milyon
dolar (191.293.830 TL) bedelle satisin1 gerceklestirmistir.

Gayrimenkul ve Insaat Sektorii

Gayrimenkul sektori ticari gayrimenkul, AVM ve perakende
sektord, turizm ve otel sektdrl, konut sektorunii de iginde
barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri
olup bircok alt sektdr lizerinde dogrudan ve dolayh etkileri
bulunmaktadir. Insaat sektorii ise Tiirk ekonomisinin oncii
sektortidiir. Biiytik oOlciide yerli sanayiye dayanmasi, yiiksek
katma deger yaratmasi, istihdam potansiyelinin yiiksekligi,
basta imalat sektorii olmak tlizere diger sektorlerle siki bir
girdi-gikt1 iliskisi igerisinde olmasi ve yurtdigindaki
faaliyetlerin doviz kazandirici etkisi nedeniyle, insaat sektorii
ekonomi i¢in bir lokomotif islevi gormektedir. Tiirkiye
ekonomisinin biiyiime trendinde geleneksel olarak ingaat ve
emlak piyasasi belirleyici olmaktadir. Insaat sektorii, etkilesim
icinde oldugu yan sektorler ile birlikte istthdamda lokomotif
role sahiptir. S6z konusu yatirnmlarin biiyiikliigii nedeniyle
sektor finans ile de yakindan iliskilidir. Kredi oranlari, gliven
endeksi ve arz-talep dengesi, sektorin dinamiklerini
belirleyen temel unsurlar arasinda yer almaktadir.
Gayrimenkul piyasasi, Ttlkemizin genel ekonomik ve
demografik gelisimlerinden direkt olarak etkilenen bir yapiya
sahiptir. Artan niifus ve i¢ gocler belirli bolgelerde piyasay1
hareketlendirirken, ekonomideki dalgalanmalar genel olarak
daralmalara neden olmaktadir. Tek kullaniciya yonelik
konutlar, ¢ok kullaniciya yonelik konutlar, ofis ve is
merkezleri, alisveris merkezleri, turistik tesisler ve oteller,
sanayi tesisleri gayrimenkul sektérinin alt segmentleri
arasinda yer almaktadir. GSYH'yi olusturan faaliyetler
incelendiginde; 2025 yili ikinci ¢eyreginde bir onceki yila
gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat sektorii toplam
katma degeri %10,9 artis gdstermistir.
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B—IHRACCI

Konut Pazan

Tiirkiye’deki konut pazari; niifus artisi, devam eden gog, artan
kentlesme, deprem yonetmeligine uygun binaya gegme istegi,
harcanabilir gelir artist ve uygun fiyath finansman olanagi
gibi etmenlerin harmanlanmasi ile beslenen talep faktdriine
gore sekillenmektedir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul
sektorlinlin en dnemli gostergelerden birisi olan ‘konut satig’
rakamlarina baktigimizda; TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de
2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin adet ve
2024 yilinda 1.478.025 adet konut satis1 ger¢eklesmistir. 2024
yilinda Tiirkiye’de konut satiglart bir 6nceki yila gore %20,6
artmistir. TUIK verilerine gore, 2023 yilinda toplam konut
satiglart 2022 yilia gore yillik bazda %17,5 gerilemistir. Bu
diisiisiin temel nedenleri artan konut kredisi faizleri, yiikselen
mevduat getirileri ve ingaat finansmanina erisimdeki sikilagsma
olmustur. Ancak 2024 yilinda ertelenmis talep, politika faiz
indirimlerine iligkin sinyaller, %25 kira artis sinirinin
kaldirilmast ve yiikselen kira getirileri gibi etkenler konut
satiglarindaki toparlanmay1 desteklemistir.

TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde konut satislar1 2025
Kasim aymda 2024 yilinin ayni ayma gore %7,8 oraninda
azalarak 141 bin 100 seviyesinde gerceklesmistir. Konut satis
sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul,
12 bin 706 ile Ankara ve 8 bin 540 ile Izmir olurken, en az
oldugu iller sirastyla 78 ile Ardahan, 131 ile Bayburt ve 152
ile Artvin olarak gerceklesmistir. Konut satislart 2025 Ocak-
Kasim doneminde ise 2024 yilinin ayn1 donemine gore %13,3
oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gergeklesmistir.

Konut Fiyatlar

Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla miicadele
programi  belli oranda basar1 kazanip dezenflasyon
yasanmasina ragmen devam eden kati egilim tiim varlik
fiyatlarin1  etkiledigi gibi gayrimenkul fiyatlarim1 da
etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan Konut Fiyat
Endeksine (KFE) baktigimizda nominal artisin siirmesine
karsin reel fiyatlarin halen enflasyonun altinda oldugu
gbozlenmektedir. Tiirkiye’deki konutlarin kalite etkisinden
arindirilmig fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100), 2025 yili Kasim
ayinda bir Onceki aya gore %2,7 oraninda artarak 204,2
seviyesinde gerceklesmistir.

Ticari Gayrimenkul Sektdri — Ofis Pazar Gérunimu

TCMB’nin yayimlamis oldugu Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksi (TGFE), 2025 yili igilincii ceyreginde Tiirkiye
genelinde bir Onceki ceyrege gore artig gOstermistir. Artan
TGFE, bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore nominal olarak
%30 oraninda artmis, reel olarak ise %2,4 oraninda azalmistir.
Tirkiye genelinde, 2025 yili iiglincii ¢eyreginde bir onceki
ceyrege gore %5,2 oraninda artan Diikkan Fiyat Endeksi
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(DFE), bir onceki yilin ayni c¢eyregine gére nominal olarak
%30,0 oraninda artmus, reel olarak ise %?2,4 oraninda
azalmistir. Ayni ¢eyrekte, bir Onceki g¢eyrege gore %5,9
oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi (OFE), bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore nominal olarak %29,6 oraninda artmis, reel
olarak ise %2,7 oraninda azalmistir.

Turkiye ofis sektorii  goriiniimii  bakildiginda  Istanbul
faaliyetlerinde ¢ok sayida yerli ve uluslararasi kurumun
bulundugu Tiirkiye ofis pazarinin en gelismis ilidir.
Istanbul’da ofis alanlarinin gelisimi 1990’larin ilk yillarina
dayanmaktadir. Onceleri Istanbul ile smirli olan ¢ok katli yapi
gelisimi, son yillarda Ankara ve Izmir gibi diger baslica
sehirlerde de ortaya ¢ikmustir. Istanbul, Ankara ve Izmir
Tiirkiye’nin en gelismis A simifi ofis pazarina sahip iller
konumunda bulunmaktadir.

Ofis kiralarina bakildiginda 2025 yilinin iglincii geyreginde
birincil ofis kiralar1t ABD Dolar1 50/m2 olarak kaydedilirken
gecen yilin ayni ceyregine kiyasla dolar bazinda %]11
oraninda artig gostermistir. Ayni1 zamanda TL bazinda ise %35
artigla TL 2.034/m2 ’ye ulagmis ve Eyliil ay1 enflasyonu olan
%33’ seviyesinin istiinde bir artis gostermistir. Boylece,
birincil kira seviyesi, buglne kadarki en yiiksek dizeye
ulagmustir.

2025 yilinin igiincii geyreginde, Istanbul Finans Merkezi’nin
kademeli olarak pazara dahil olmasi sonucu yeni arz eklenmis
ve bdylece Istanbul ofis pazarmin toplam arzi 7,21 milyon
m?’ye yiikselmistir. Ugiincii geyrekte toplamda 21.167 m? yeni
kiralama 1islemi ger¢eklesmistir. Boylece yilin ilk ii¢
ceyreginde toplam 75.856 m? yeni kiralama islemi
kaydedilmistir. Boylece bir onceki yilin ilk ii¢ ¢eyreginin
toplamina kiyasla metrekare bazinda %35 oraninda diislis
kaydedilmistir. Yilin {cilincii ¢eyreginde yeni kiralama
anlagmalar1 toplam kiralamalarin metrekare bazinda %48’ini,
adet bazinda ise %50’sini olusturmaktadir. Bununla birlikte
liclincii ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin, %4’
Merkezi Is Alam1 (MiA)’da gerceklesmistir. Islemlerin
cogunlugu %53 ile MIA dist  Avrupa yakasinda
gerceklesmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Sektorii

BIST GYO endeksinin BIST 100 endeksi karsisindaki
performansini inceledigimizde, 31.12.2024 kapanis verileri
itibariyla BIST GYO endeksi 3.587,50 seviyesinden,
31.12.2025 tarihinde 5.761,22 seviyesine ulasarak %60,6
yiikselmesine karsin; BIST 100 endeksi ise 31.12.2024
tarihinde 9.830,56 seviyesinden, 31.12.2025 tarihinde
11.261,52 seviyesine ylikselerek %14,6 yiikselis kaydetmistir.
Bu tarihler araliginda BIST GYO endeksi, BIST 100
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endeksine oranla relatif olarak %40,2 daha fazla yiikselmistir.

BIST GYO Endeksinde 31.12.2025 itibariyla islem gdren 49
sirket bulunmaktadir. Endekste bulunan sirketlerin toplam
piyasa degeri 31.12.2025 tarihi itibariyla 760,1 milyar TL
seviyesinde gerceklesmistir. Halka acik GYO Sirketlerinin
31.12.2025 tarihi itibartyla piyasa degerleri asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Seker GYO, halka agik 49 GYO sirketi arasinda 31.12.2025
tarihi itibartyla piyasa degeri biiytlikliigii bakimindan 35.sirada
yer almustir.

Sirket’in yatirim amaclit gayrimenkul portfoyli kiralama
agirhikli bir yapidadir. Sirket’in kira oranlarinda artiglarin
diisik olmas1 ve/veya ekonomide yasanacak olumsuz
gelismeler nedeniyle ofis ve ticari alanlara olan talebin
azalmas1  Sirket acisindan  dezavantajli  bir  durum
olusturacaktir. Bununla beraber kiralamalarin agirlikli olarak
kurumsal nitelikteki kiracilara yapilmast kira gelirlerinin
stirekliligini artirict bir unsurdur.

Sirket 30.06.2025 tarihli finansal tablo verilerine gore; halka
acik 49 GYO sirketinin bulundugu sektorde cesitli kriterlere
gore; Ozkaynak bilyiikligli siralamasinda 29., aktif
biiylikliigiine gore 32., net kar biiylikliigiine gore 47. ve
O0denmis sermaye biiyiikliigiine gore 22.sirada yer almaktadir.

B.4

Thracciyr ve faaliyet
gosterdigi sektorii etkileyen
onemli en son egilimler
hakkinda bilgi

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal
ve uluslararas1 finansal piyasalardaki kosullar, gayrimenkul
sektorliindeki yatirrm egilimleri, finansmana erisim ve
finansman maliyeti gibi hususlar bulunmaktadir.

Diger taraftan sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin
genel gidisatt uyarinca sekillenme egilimi nedeniyle
yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile imar,
ingaat, cevre izinlerinin ve diger izinlerin ya da ruhsatlarin
alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket'in gelirlerini
olumsuz yonde etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan
yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Bahsi gegen risk faktorlerinin yani sira Sirket, sektor ve
bolgedeki trendleri yakindan takip edip, yatirnm kararlarini
Ongoriilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir.

B.5

fhracemin  dahil  oldugu
grup ve grup i¢indeki yeri

Sirket'in sermayesinin %75’1 Sekerbank T.A.S.’ye ait olup
kalan %25’lik kisim ise “Diger (Halka Ag¢ik Kisim)”
hissedarlar tarafindan olusturulmaktadir. Thragemin yénetim
hakimiyetine Sekerbank sahip olup, s6z konusu yoOnetim
hakimiyet Sirket paylarmm %75 oraninda pay sahibi
olunmasindan kaynaklanmaktadir.

Isbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in Sekerbank’in baglh
ortakliklar1 ile dogrudan ya da dolayli olarak sermaye iliskisi
bulunmamaktadir.

Sirket’in ana ortag1 Sekerbank, siirdiiriilebilir iiretimi ve
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tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te
"Pancar Kooperatifleri Bankast A.S." unvani ile kurulmus ve
esnaf/isletme bankaciligi, kurumsal/ticari bankacilik/KOBI ve
tarim bankacilif1 ile bireysel bankacilik alanlarinda faaliyet
gostermektedir. Sekerbank’in Tiirkiye genelinde 1 adet gezici
sube olmak iizere 238 subesi, yedi bolge midiirliigii (bir
Istanbul, alt1 Anadolu) bulunmaktadir. Sekerbank’n, 67 il ile
90 merkez dis1 ilgceye yayilmis subelerinin bir¢ogu yaklasik
yarim asirdir ayni1 yerde, yorede hizmet vermektedir.
Sekerbank’in istirakleri arasinda Seker Yatirim Menkul
Degerler A.S., Seker Faktoring A.S., Seker Finansal Kiralama
A.S., Sekerbank Kibris Ltd., ve Seker International Banking
Unit Ltd. bulunmaktadir.

Sirket’in yatirnrm amagli gayrimenkulleri agirlikli olarak ofis
ve ticari alanlardan olugmakta olup, bu tiir alanlarin giivenli
ve siirdiiriilebilir gelir elde etmek amaciyla kurumsal
nitelikteki yatirimcilara kiralanmasi temel amactir. Bu nedenle
Sirket’in ~ Sekerbank’in istiraki de olmasi nedeniyle
kiralamalar da agirlikli olarak Sekerbank ve istirakleri tercih
edilmektedir. 30.06.2025 donemi itibariyle Sirket’in elde
edilen kira gelirlerinin  %91,2’si  iliskili taraflardan
saglanmistir.

B.6

Sermayedeki veya toplam
oy hakki icindeki paylan
dogrudan veya dolayh
olarak %35 ve fazlas1 olan
kisilerin isimleri/unvanlari
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

Ihraccinin hakim
ortaklarinin farkh oy
haklarma sahip olup

olmadiklar1 hakkinda bilgi

Varsa  dogrudan  veya
dolayh olarak ihracc¢inin
yonetim hakimiyetine sahip
olanlarimn ya da ihracciyr
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar1 ile bu
kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi

Sirket’in 3.000.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavani
icinde yer alan 813.555.283 TL c¢ikarilmis sermayesi
bulunmakta olup, bu sermaye icinde %5 ve (zeri paya sahip
ortaklarin pay oranlart asagida gosterilmistir. Sirket’in
sermaye yapist i¢inde farkli imtiyazlara sahip paylar ve
gruplar bulunmamaktadir.

Ortagin Unvam Seml])?;fidekl Se;;ny??,z(;kl
Sekerbank T.A.S. 610.166.462 75,0
Diger 203.388,8214 25,0
TOPLAM 813.555.283 100,00

Sirket’in ortaklik yapisindaki en biiyiik pay sahibi Sekerbank
T.A.S. olup ortaklik yapis1 asagida gosterilmistir.

Ortatan Unvan: Sermayedekd | Sermayedeld
Sekerbank  T.A.S. Personeli 773.006.386,67 30,92
Munzam Sosyal Guvenlik ve
Yardimlagma Sandig1 Vakfi
Samruk - Kazyna Invest LLP 301.550.287,47 12,06
Sekerbank  T.A.S.  Personeli 167.099.599,00 6,68
Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi
Diger 1.258.343.726,86 50,34
TOPLAM 2.500.000.000,00 100,00

Sirket sermayesini temsil eden paylar imtiyazsiz paylardir.
Dolayisiyla,  Sekerbank'in  farkli  bir oy  hakki
bulunmamaktadir.
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Thrageimin ydnetim hakimiyetine Sekerbank sahip olup, sdz
konusu yonetim hakimiyeti Sirket paylarinin %75’ine sahip
olunmasindan kaynaklanmaktadir.

B.7

Secilmis finansal bilgiler ile

ihra¢cinin finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarinda meydana

gelen onemli degisiklikler

Sirket’in konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar1 ve
bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
www.sekergyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde
yer almaktadir.

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda
enflasyon muhasebesi uygulanmis olup, s6z konusu tablolar
2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29
kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve 2024 yil
sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur.

Bagimsiz denetimden gecmis konsolide  bilango
biiylikliiklerine ve secilmis konsolide gelir tablosu
kalemlerine agagidaki tablolarda yer verilmistir.

Bilanco
Sinirh
Bagimsiz Bag Bag Bagimsiz
. Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Al (L) Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2022* | 31.12.2023 ** 31.12.2024 30.06.2025
Nakit ve Nakit Benzerleri 256.269.743 299.105.727 303.369.281 270.556.554
Finansal Yatirimlar 305.644.891 438.580.696 0 0
Diger Alacaklar 1.623.674 521.518 373.453 806.946
Proje Halindeki Stoklar 53.967.893 277.727.061 55.292.749 2.593.158.755
Pesin Odenmis Giderler 23.638.500 4.958.247 17.225.568 29.108.163
Diger Donen Varliklar 6.829.357 14,154,811 4.289.191 5.580.962
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 647.974.058 1.035.048.060 380.550.242 2.899.211.380
Diger Alacaklar 3.174 2.782 23.988 6.942
Yatiim Amach 4.036.043.495 | 6.645.963.785 6.321.676.897 |  4.669.567.385
Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar 105.677.846 174.141.042 283.248.551 138.327.167
Kullanim Hakki Varliklari 0 0 4.425.665 2.947.612
Maddi Olmayan Duran 188.080 203.008 222103 242472
Varliklar
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 4.141.912.595 6.820.310.617 6.609.597.204 4.811.091.578
TOPLAM VARLIKLAR 4.789.886.653 7.855.358.677 6.990.147.446 7.710.302.958
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 0 10.686.911 2.808.622
Uzun Vadeli Borglanmalarin 251746000 |  647.169.046 310.980.258 412.598.904
Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar 641.033 14.350.706 1.014.306 3.250.382
Miisteri Sozlesmelerinden
Dogan Yiikimlilikler 6.571.589 121.255.532 74.148.234 63.618.716
Kisa Vadeli Karsiliklar 918.508 584.593 910.639 910.639
TOPLAM KISA VADELI
YOKUMLUOLUKLER 273.997.574 793.160.861 402.781.489 489.667.304
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 616.194.693 524.838.314 212.430.234 127.367.616
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.218.100 1.477.796 537.291 537.291
Ertelenmis Vergi Yiktimliligi 11.267.620 8.522.644 451.264.105 459.466.245
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 628.680.413 534.838.754 664.231.630 587.371.152
TOPLAM
YOKUMLULUKLER 902.677.987 1.327.999.615 1.067.013.119 1.077.038.456
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 3.887.208.666 6.527.359.062 5.923.134.327 6.633.264.502
Odenmis Sermaye 813.555.283 813.555.283 813.555.283 813.555.283
Sermaye Diizeltme Farklar: 2.451.065.738 3.899.864.438 3.899.864.438 4.685.776.765
Geri Alinmig Paylar (-) -30.300.407 -28.284.045 -28.284.045 -33.000.107
Paylara lliskin Primler 23.879.368 65.625.988 65.625.988 76.568.420
(Iskontolar)
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Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandinimayacak Birikmis 32.474.645 72.397.988 67.790.002 80.946.863
Diger Kapsamli Gelirler

(Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig

Vedeklor 1.255.303 1.812.391 1.812.391 2.114.587
Gegmis Yillar Karlari veya -695.026.631 859.456.124 1.452.475540 | 1.286.645.416
Zararlari

Net Dénem Kar1 veya Zarari 1.290.305.367 842.930.895 -349.705.270 -279.342.725
TOPLAM OZKAYNAKLAR | 3.887.208.666 | 6.527.359.062 5923.134.327 | 6.633.264.502
TOPLAM KAYNAKLAR 4.789.886.653 | 7.855.358.677 6.990.147.446 | 7.710.302.958

*Tiirk Lirasr’nin 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
** Tiirk Liras’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
belirlenmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 2022 yilinda 256,3 milyon TL seviyesinde bulunan
nakit ve nakit benzerleri 2023 yilinda 299,1 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir. 2024 yilinda nakit ve nakit
benzerleri 2023 yilina goére %1,4 artisla 303,4 milyon TL
seviyesine yiikselmistir. 2024 yilindaki nakit ve nakit
benzerleri  kaleminin = 296.133.327  TL’si  mevduat
hesaplarindan olugmustur. Sirket’in  30.06.2025 doénemi
itibariyla nakit ve nakit benzerleri kalemi 270,6 milyon TL
seviyesinde gergeklesmistir. Sirket nakit ve nakit benzerleri
kalemlerindeki tutarlarmi doviz yikiumlalikleri nedeniyle
agirlikl olarak dolar mevduatinda degerlendirmektedir.

Proje Halindeki Stoklar

Sirket’in Stok kalemleri icerisinde izlenen tutarlar agirlikli
olarak projeler kapsaminda siniflanan varliklardir.

Sirket’in 2022 yilinda 53,9 milyon TL seviyesinde bulunan
stoklar1 2023 yilinda 277,7 milyon TL seviyesine yiikselirken,
2024 yilinda 55,3 milyon TL seviyesine yiikselmistir.
Sirket’in bu yillardaki proje halindeki stoklar1 Sirket’in
Istanbul Sile ilgesinde gerceklestirdigi proje ve kapsaminda
yiiklenici firmaya verilen hakedisler ve projeye iliskin diger
maliyetler ile Grup aktifindeki ofis  niteligindeki
gayrimenkuliin (Seker Kule) konut/rezidansa c¢evrilmesi
projesi i¢in gergeklestirilen maliyetlerden olusmustur. Sile
projesi kapsaminda ingaatt tamamlanan 14 villanin 2024
yilinda 11 adedin satilmasi sonrasi proje halindeki stoklar
azalig gostermistir. Sirket’in  30.06.2025 itibariyle proje
halindeki stoklar1 2,6 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.
Sirket, Seker Kule’nin maddi duran varliklar igerisindeki
193.187.833 TL tutarindaki 11. kat ve yatirnm amach
gayrimenkuller igerisindeki 2.578.459.722 TL tutarindaki 11.
kat disindaki 9-23 katlar arasindaki, ofis nitelii tasiyan
gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule
donlisim projesinin  baslamasi sebebiyle 31 Aralik 2024
tarthindeki gercege uygun degeri 2.771.647.555 TL
tutarindaki bagimsiz béliimlerini stoklara transfer etmistir.

Yatirom Amagh Gayrimenkuller
Sirket’in 2022 yilinda 4,0 milyar TL yatinm amaglh
gayrimenkulii bulunurken, 2023 vyilinda Sirket'in yatirim
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amagh gayrimenkullerinin degeri 6,6 milyar TL seviyesine
yiikselmistir. Sirket’in yatirrm amagli gayrimenkulii yatirim
amacli bina, ofis, daireler ile yatirirm amagli arsalardan
olusmaktadir. Sirket’in yatirim amach gayrimenkuli 2024
yilinda 2023 yilima %4,9 azalisla 6,3 milyar TL seviyesine
gerilemigtir. Sirket, 8 Agustos 2024 tarihinde yatirim amach
gayrimenkulleri igerisindeki Metrocity Binasinda yer alan
176, 177 ve 178 numarali bagimsiz boliimlere genel merkezini
tasimistir. Yatinm amacli gayrimenkul niteligini kaybeden
gercege uygun degeri 110.630.206 TL tutarindaki bagimsiz
boliimler maddi duran varliklara transfer edilmistir. Yatirim
amagl gayrimenkullerdeki 2023 yilina gore azalis bundan
kaynaklanmigtir. ~ Sirket’in  30.06.2025 itibariyle yatirim
amacgl gayrimenkulii ise 4,7 milyar TL seviyesine
gerilemistir. Sirket yatirinm amagli gayrimenkuller icerisindeki
2.6 milyar TL tutarindaki 11. kat disindaki 9-23 Katlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak
2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniisiim projesinin
baslamasi1 sebebiyle stoklara transfer etmistir. Dolayisiyla
2024 yilina gore yatinm amach gayrimenkullerdeki azalig
bundan kaynaklanmuistir.

Yukumlalukler

Sirket’in finansal bor¢larinin tamamina yakini kisa vadeli TL
cinsi banka kredileri ile uzun vadeli ddviz cinsinden banka
kredilerinden olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli finansal bor¢larinin tamamina yakini kisa
vadeli TL cinsi banka kredileri ile uzun vadeli déviz cinsinden
banka kredilerinin ilgili doneme diisen kismindan
olusmaktadir

Sirket’in 2022 yilinda 273,9 milyon TL seviyesinde bulunan
kisa wvadeli yiikiimliligii 2023 yilinda doviz kurlarinda
yasanan yiikselis nedeniyle TL bazinda  793,2 milyon TL
seviyesine yiikselmistir. Kisa vadeli yiikiimlilikler 2024
yilinda gayrimenkul satiglar1 sonrasi kisa vadeli kredilerin
kapatilmas1 sonrast 2023 yilma gore %49,2 azalisla 402,8
milyon TL seviyesine gerilemistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyle toplam kisa vadeli ylkimliligi 489,7 milyon
TL dir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliilugii

Sirket’in ertelenmis vergi varlik ve yilikiimliiliikleri, konsolide
finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerler arasindaki gecici farklar
tizerinden hesaplanmaktadir. Ertelenmis gelir vergisi varligi
ve yikimlultkleri, konsolide raporlama donemi sonu
itibartyla yiiriirliikte olan ve varlik ya da yiikiimliligin
dogdugu donemde gecerli olan yasal vergi oranlari ile olgiiliir.
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Sirket’in 2022 yilinda 11,3 milyon TL seviyesinde bulunan
ertelenmis vergi ylkiimliligi 2023 yilinda 8,5 milyon TL
seviyesinde gerceklesirken, 2024 yilinda vergi mevzuatindan
kaynaklanan degisiklik sebebi sonrast 451,3 milyon TL
seviyesine ylikselmistir. Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik
2024 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak
2025 tarihinden sonraki donemde gecerli olacak %30’luk
vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yiikiimliliigii veya
varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025
tarthinde  gayrimenkul yatirim  ortakliklarina iletilen
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmas1” konulu yaziya
uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda
mevzuat degisikligi sonucu ortaya cikan ertelenmis vergi
yiikiimliligi 2023 yil1 ve oncesine iligskin etkisi 6zkaynaklar
altinda ge¢cmis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait
etkisi ise gelir tablosuna yansitilmaktadir. Sirket’in
30.06.2025 itibariyle ertelenmis vergi yiikiimliliigi 459,5
milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

Uzun Vadeli Yukumlultkler

Sirket’in 2022 yilinda 628,7 milyon TL seviyesinde bulunan
uzun vadeli yukiimliliigii 2023 yilinda uzun vadeli kredilerin
bir kisminin 6denmesi sonrast 534,8 milyon TL seviyesine
gerilemigstir. Sirket’in uzun vadeli kredileri 2024 yilinda ve
2025 yilinda azalig gostermesine ragmen vergi mevzuatindan
kaynaklanan degisiklik sonrasi ertelenmis vergi varhigindaki
artisa paralel uzun vadeli yiikiimliiliikler artiy gOstermistir.
2024 yilinda 2023 yilina gore %24,2 artisla 664,2 milyon TL
seviyesine yiikselen uzun vadeli yiikiimlilik toplami
30.06.2025 itibariyle 587,4 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 2022 y1l sonunda 6zkaynak rakami 3,88 milyar TL
seviyesinde gerceklesmistir. 2023 yilinda 6,53 milyar TL
seviyesinde gerceklesene oOzkaynak rakami 2024 yilinda
kaydedilen 349,7 milyon TL net zarar (2023 yil sonundaki
842,9 milyon TL net kar rakamina karsilik) rakami sonrasi
yilli bazda %9,3 diisiisle 5,92 milyar TL seviyesine
gerilemistir. Sirket’in 30.06.2025 itibariyla 6zkaynak rakami
ise 6,63 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.

Gelir Tablosu

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda
enflasyon muhasebesi uygulanmis olup, s6z konusu tablolar
2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29
kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve 2024 yil
sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 ve
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30.06.2024 tarihli karsilastirmal1 finansal tablolar ise TMS 29
kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.

[zahnamede yer alan dénemler itibariyle gelir tablosuna
asagida yer verilmektedir.

Smirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022* 31.12.2023** 31.12.2024 30.06.2024*** 30.06.2025
Hasilat 195.271.339 | 205.395.026 477.203.096 380.761503 | 17.028.272
Satiglarin Maliyeti -32.849.129 -12.384.344 -405.398.264 -248.980.146 265.760.773
Briit Kar (Zarar) 162.422.210 193.010.682 71.804.832 131.781.357 138.732.501
Genel Yonetim Giderleri -46.397.446 -66.065.151 -77.623.318 -51.486.328 -58.293.772
Esas Faaliyetlerden 693.022 4642215 6.587.159 1743714 835.982
Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden -1.882.900 -2.435.545 -3.001.196 -8.795.275 -2.046.964
Diger Giderler
Esas Faaliyet Kari -
(zarari) 114.834.886 129.152.201 -2.232.523 73.243.468 198.237.255
ég:::;'e“r Faaliyetlerinden 1.075.497.811 | 865.249.412 143.517.335 0 42.273.841
Yatirim Faaliyetlerinden R R R -
Giderler 2.078.933 58.344.445 271.672.658 0 169.995.640
Finansman Geliri R
(Gld_erl) OngeSI Faaliyet 1.188.253.764 936.057.168 -130.387.846 73.243.468 305.959.054
Kari (Zarari)
Finansman Gelirleri 344.865.665 356.784.952 114.542.432 87.935.784 35.924.876
Finansman Giderleri -559.601.818 666.733.715 -251.328.520 -173.573.337 -82.481.936
Net Parasal Pozisyon 322.921.900 | 209.077.083 112.273.497 118.035.297 |  25.337.663
Kazanglari (Kayiplari)
Surdurulen Faaliyetler :
Vergi ane5| Kari 1.296.439.511 835.185.488 -154.900.437 105.641.212 347.178.451
(Zarari)
Stirdiirtlen Faaliyetler -6.134.144 7745407 | -194.804.833 261908 | 67.835.726
Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi . B
(Gideri) Geliri 6.134.144 7.745.407 194.804.833 261.908 67.835.726
DONEM KARI -
(ZARARI) 1.290.305.367 842.930.895 -349.705.270 105.903.120 279.342.725

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**3] Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.
**% 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

Hasilat

Sirket'in hasilat rakami agirlikli olarak kira gelirleri ve
gayrimenkul satig gelirlerinden olusmaktadir. Sirket 2022
yilinda toplam 195,3 milyon TL satis hasilati kaydetmistir. Bu
hasilatin 126,1 milyon TL’lik kismi kira gelirlerinden elde
edilirken 69,2 milyon TL’lik kismi Istanbul Beyoglu
Ilgesindeki tasinmazin (12 Adet Bagimsiz Boliim) satisindan
kaynaklanmistir. 2023 yilinda satis hasilati 205,4 milyon TL
seviyesinde ger¢eklesmistir. Bu hasilatin 201,4 milyon TL’lik
kismi kira gelirlerinden 4,0 milyon TL’lik kismi ise Sirket
istiraki ~ tarafindan  gerceklestirilen  proje  gelistirme
gelirlerinden saglanmigtir. Sirket’in 2023 yili sonunda 205,4
milyon TL seviyesinde gergeklesen net satig gelirleri 2024 yil
sonunda %132,3 artisla 477,2 milyon TL seviyesine
yukselmistir. Bu yiikseliste Sirket’in 2024 yilinda kaydedilen
293,5 milyon TL’lik gayrimenkul satis geliri etkili olmustur.
Sirket 2024 yilinda Ankara Golbast arsasini (23.08.2024
tarthinde) 33.550.000 TL bedelle satisim1 gergeklestirirken
ayrica Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin
11 adedinin satisin1 gerceklestirmistir. Sirket’in 2024 yilinda
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kira gelirleri 2023 yilina gore %12,4 azaligla 176,4 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir. Bu azalistaki ana unsur hem
Seker Kule doniisiimii kapsaminda Seker Kule de yer alan
kiracilarin ¢ikarilmasi yine Izmir de bulunan binanin deprem
giiclendirme ¢alismalar1 nedeniyle bosaltilmasi sonucu kira
gelir elde edilmemesidir. Yine ayni etkiler nedeniyle Sirket’in
30.06.2025 itibariyle toplam satig gelirleri yillik bazda %66,6
azaligla 127,1 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.
30.06.2025 tarihinde sona eren ara dénem mali dénemde kira
gelirleri yillik bazda %23 azaligla 81,9 milyon TL seviyesinde
gerceklesirken, gayrimenkul satis gelirleri yillik bazda %83,2
diisiisle 45,1 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Sirket’in
gayrimenkul satis gelirleri Sile Laden Evleri projesindeki
toplam 14 adet villanin 2 adedinin satisindan kaynaklanmistir.
Sirket’in 30.06.2025 itibariyle s6z konusu kira gelirlerinin
%91,2'lik kismu iligkili taraflardan elde edilmistir.

Brut Kar

Sirket'in hasilat rakamlarinda kira gelirleri ve gayrimenkul
satiglarina bagli olarak goriillen degisim, briit karlilig:
etkilemistir. Sirket’in 2022 yilinda briit kar rakami 162,4
milyon TL seviyesinde gergeklesirken, 2023 yilinda 193,0
milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Ozellikle 2022 ve
2023 yillarinda diisiik kiralama ve satis maliyetleri briit kar
rakaminin yliksek gelmesinde etkili olmustur. Sirket’in briit
kar rakami 2024 yilinda 2023 yilina gore %62,3 azalisla 71,8
milyon TL seviyesine gerilemistir. Sirket’in 30.06.2024
doneminde 131,8 milyon TL seviyesinde bulunan brit kar
rakami1  30.06.2025 doneminde azalan satis gelirleri ve
kaydedilen 196,2 milyon TL’lik proje halindeki stoklardaki
deger disiikliigli sonrast 138,7 milyon TL briit zarara
donmiistiir.

Esas Faaliyet Kari

Sirket'in, 2022 yilinda esas faaliyet kar1 114,8 milyon TL
seviyesinde gerceklesirken, 2023 yilinda 129,2 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir. Sirket 2024 yilinda esas
faaliyetlerinden 2,2 milyon TL zarar kaydetmistir. Bu zararda
artan satig maliyetleri sonrasi azalan briit kar rakami ve
ozellikle enflasyon dan dolay1 artan genel yonetim giderleri
etkili olmustur. Sirket’in 30.06.2024 doneminde 73,2 milyon
TL seviyesinde bulunan esas faaliyet kar rakami 30.06.2025
doneminde 198,2 milyon TL esas faaliyet zararina donmiistiir.
Bu zararda Ozellikle proje halindeki stoklarda enflasyon
muhasebesi uygulamasi nedeniyle olusan deger diistikliigii
karsilig1 olarak 138,7 milyon TL ile 30.06.2024’e gore yine
enflasyon etkisi ile yillik bazda %13,2 artis gosteren genel
yonetim giderleri etkili olmustur.

Finansman Gelir ve Giderleri
Sirket'in karlilig1 {izerinde etki eden dnemli kalemlerden biri
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de finansman gelir ve giderleridir. Sirket’in finansman
giderleri i¢indeki en biyiik kistm doviz kredilerinden
kaynaklanan kur farki giderleri ve kredi faiz giderleridir.
Sirket 2022 yilinda artan kur farki giderlerinden net 214,7
milyon TL finansman gideri kaydetmistir. Sirket’in 2023
yilinda net finansman gideri artan faiz ve kur farki giderlerine
paralel 309,9 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir. Sirket’in
2024 yilinda ve 2025 yilinda azalan kredi borcuna bagl olarak
azalan kur farki giderleri nedeniyle net finansman giderlerinde
azalig goriilmiistiir. Sirket’in net finansman giderleri 2024
yilinda 2023 yilma gore %55,9 azalisla 136,8 milyon TL
seviyesine gerilemistir. Ayni sekilde Sirket’in 30.06.2024
doneminde 85,6 milyon TL seviyesinde bulunan net
finansman giderleri 30.06.2025 déneminde yillik bazda %45,6
azalisla 46,6 milyon seviyesine gerilemistir.

Donem Kar/Zarar

Sirket'in net donem kart 2022 yilinda 1,29 milyar TL
seviyesinde ger¢eklesmistir. Sirket’in 2022 yilinda 6zellikle
yatirnm amaglh gayrimenkul deger artis sonrasi kaydetmis
oldugu 1,1 milyar TL’lik yatim faaliyetlerinden gelirler, bu
net kar rakaminin biiyiik kismini1 olusturmustur. Ayrica 2022
yilinda enflasyon muhasebesi sonrasi kaydedilen 322,9
milyon TL’lik net parasal pozisyon kazanci da net kar
rakamini desteklemistir. Sirket 2023 yilin1 ise 842,9 milyon
TL net kar rakami ile tamamlamistir. Bu net kar rakaminda da
2023 yilinda kaydedilen 806,9 milyon TL’lik yatirim
faaliyetlerinden gelirler ve 209,1 milyon TL’lik net parasal
pozisyon kazanci etkili olmustur. Sirket 2024 yilinda ise 349,7
milyon TL net =zarar kaydetmistir. Sirket’in esas
faaliyetlerinden 2,2 milyon TL zarar kaydetmesi yani sira
yatirim faaliyetlerinden kaydedilen zarar ve azalan net parasal
pozisyon kazanct (112,3 milyon TL) net zararin
kaydedilmesinde etkili olmustur. Sirket’in  30.06.2024
doneminde 105,9 milyon TL net kar rakami kaydederken,
30.06.2025 doénemini 279,3 milyon TL’lik donem zarari ile
kapatmistir. Bu zararda esas faaliyetlerinden kaydedilen 198,2
milyon TL’lik zarar, yatirim faaliyetlerinden kaydedilen 127,7
milyon TL’lik gider ve azalan net parasal pozisyon kazanci
(25,3 milyon TL - 30.06.2024’te 118,0 milyon TL’ye
karsilik) etkili olmustur.

B.8 | Secilmis onemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri | Yoktur.

B.10 | izahnamede yer alan | Yoktur.
finansal tablolara iliskin
denetim raporlarindaki
olumlu goriis disindaki

hususlarin icerigi
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B.11

Ihraccinin
sermayesinin
yukumluluklerini
karsillayamamasi

isletme
mevcut

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda
enflasyon muhasebesi uygulanmis olup, s6z konusu tablolar
2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29
kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve 2024 yil
sonu satin alma giicli esasina gore sunulmustur. 30.06.2025
finansal tablolar ise TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

Finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi
tutarlar1 asagidaki tabloda yer verilmistir. Sirket’in isletme

sermayesi, mevcut yiikiimliliklerini  karsilama  gucu
eterlidir.

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 | 31.12.2024 30.06.2025
A- Dénen Varliklar 647.974.058 | 1.035.048.060 | 380.550.242 | 2.899.211.380
B- Kisa Vadeli

v tiktirnlaltkler 273.997.574 793.160.861 | 402.781.489 489.667.304
Net Isletme 373.976.484 241.887.199 | -22.231.247 | 2.409.544.076
Sermayesi (A-B)

Donen Varliklar/Kisa

Vadeli Yakimlalikler 2,36 13 0,94 5,92

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 | ihrac edilecek ve/veya | ihragcmin 813.555.283 TL olan cikarilmig sermayesi nakit (bedelli)
borsada islem gorecek | sermaye artirmiyla 2.033.888.208 TL (%250 oraninda) nakit
sermaye piyasasi | karsilig1 olmak iizere 2.847.443.491 TL ye ¢ikartilacaktir.
aracinin menkul kiymet | ihragcmin paylari, her biri 1 TL nominal degerde 813.555.283 adet
tammmlama  numarasi | paydan olusmaktadir. Sirket sermayesini temsil eden paylarda
(ISIN) dahil tur ve | imtiyaz bulunmamaktadir. Paylara iliskin herhangi bir grup mevcut
gruplarmna iliskin bilgi | degildir.

Ihrag edilecek ve borsada islem gorecek paymn menkul kiymet
tanimlama numarast (ISIN) TRESKGYO00015’dir. Halka arz
edilecek paylar, 2.033.888.208 TL tutarindaki sermayeyi temsilen
her biri 1 TL nominal degerli 2.033.888.208 adet nama yazili TL
nominal degerli paydan olugmaktadir.

C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag¢ edilecegi
para birimi

C.3 | Thrag edilmis ve | Ihragcinin kayith sermaye tavami 3.000.000.000 (Uigmilyar) TL
bedelleri tamamen | olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 3.000.000.000 (Ggmilyar)

odenmis pay sayis1 ile
varsa  bedeli  tam
odenmemis pay sayisi

Her bir payin nominal
degeri

adet paya boliinmiistiir.

Thracginin cikarilmis sermayesi 813.555.283
(sekizylzonig¢milyonbesyiizellibesbinikiytizseksenii¢) TL olup, s6z
konusu ¢ikarilmig sermayesi muvazaadan ari sekilde tamamen ve
nakden 6denmistir.

Bu sermaye her biri 1 (bir) TL nominal degerde, 813.555.283 adet
nama yazili paya bolinmiistiir.

Her bir paym nominal degeri 1 Tiirk Lirasidir. Bedeli tam
O0denmemis pay bulunmamaktadir.
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C.4 | Sermaye piyasasi |Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
aracinin sagladig |taninmis olan haklar asagida yer almaktadir.
haklar hakkinda bilgi - Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md.19 — TTKn. md. 507)
- Yeni Pay Alma Hakki (TTKn. md.461. kayitli sSermaye
sistemindeki ortakliklar icin SPKn md. 18)
- Bedelsiz Pay Alma Hakki (SPKn md.19 — TTKn. md. 462)
- Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md.23- md.24)
- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27)
- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md.507)
- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29-30 TTKn
md. 414, 415, 419, 425, 1527)
- Oy Hakk1 (SPKn.md.30, TTKn.md.432,433,434,435,436)
- Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTKn md. 407-
409- 417)
- Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md.14)
- Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md.438)
- Iptal Davas1 A¢ma Hakki (SPKn md. 18/6, 20/2 TTKn md. 445-
451)
- Azinlik Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439, 531 ve 559)
C.5 | Sermaye piyasasi | Yoktur.
aracinin  devir  ve
tedaviiliinii  kisitlayici
hususlar hakkinda bilgi
C.6 |Halka arz edilen | Sirket’in mevcut paylar1 2022 Haziran’dan beri Borsa Istanbul
sermaye piyasas1 | A.S.’ye kote edilmis olup SEGYO kodu ile Borsa islem
araclariin borsada | gormektedir. Yeni pay alma hakki kullanimi ile edinilecek paylar
islem gormesi icin | da ayrica bir islem yapilmasina gerek olmaksizin borsada islem
basvuru yapihip | gorecektir. (Sermaye artirimi oncesinde kapali pay sahibi ortaklarin
yapilmadigi veya | alacagi yeni paylar da kapali statiide olacaktir.)

yapilip yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara iliskin

bilgi

BIST Kotasyon Yd&nergesi’nin 41. Maddesi cercevesinde Paylari
Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artirimlart nedeniyle ihra¢ edecekleri paylari, sermaye
artirim1 sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil
edilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizin Borsa kotuna alimir. Thragginin mevcut paylari paylar:
Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da islem gdérmektedir. Sermaye
artiriminda ihra¢ edilecek paylar yeni pay alma haklarinin
kullandirilmaya basladigi birinci giin itibariyla MKK'da gerekli
islemlerin yapilmasini miiteakip Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da
islem goérmeye baslayacaktir.
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C.7

Kar dagitim politikasi
hakkinda bilgi

Sirket’in kar dagitim esaslari, Sirket’in kurumsal internet adresinde
(www.sekergyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayinlanan
Esas Sozlesme’nin “Karin Dagitim1 ve Yedek Akgeler” bashikli 32.
Maddesi  ve Sirket’in ~ kurumsal internet  adresinde
(www.sekergyo.com.tr) yer alan Kar Dagitim Politikasinda yer
almaktadir.

Sirket’in Kar Dagitim Politikasi; Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri Sermaye Piyasast Mevzuati ile T.C. Kanunlar1 ve
Sirket ana sozlesmesi ve Sirket stratejileri ¢ergevesinde
belirlenmistir.

Sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde borsada islem gdren halka
acik ortakliklarin herhangi bir kar dagitimi yapma zorunlulugu
bulunmamaktadir ve kar dagitim esaslar1 kar dagitim politikas1 ve
esas sozlesme gercevesinde belirlenmektedir.

D—RISKLER

D.1

Ihrageiya, faaliyetlerine
ve icinde bulundugu
sektore iliskin onemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

1. Thragciya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler

e Sirket’in tabi oldugu mevzuatta yapilacak degisiklikler
Sirket’in gelirlerini etkileyebilir.

e Sirket proje gelistirmek i¢in uygun arsa bulamayabilir.

e Gayrimenkullerin edinilmesi ve mulkiyetiyle ilgili ¢esitli
riskler mevcuttur.

o Sirket, kira gelirlerinin 6nemli bir kismini1 pay sahibi ve
iligkili tarafi olan Sekerbank’tan elde etmekte olup,
Sekerbank’in  kira soOzlesmelerini feshetmesi halinde
Sirket’in finansal durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

e Sirket portfoyiinde yer alan  gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

e Profesyonel kadronun devamlilig1 belirsizdir.

e Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler
kapsaminda birtakim mali ve diger sinirlayici taahhiitlere
uymakla yukamluddr.

e Sirket’in kullandig1 ana markalar olan “Seker Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1”, “Seker GYO” ve “Seker Gayrimenkul”
markalar1  Sekerbank adina  tescil edilmis  olup,
Sekerbank’in s6z konusu markalarin kullanim hakkini geri
almasi, iptal etmesi veya iiclincii kisilere de bu markalarla
ilgili kullanim hakki tanimast durumunda Sirket’in
faaliyetleri olumsuz yonde etkilenebilir.

e Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin
ortaya cikabilecek hukuki uyusmazliklar Sirket'in faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Is kazalan, Sirket faaliyetlerinde gegici olarak isin
durdurulmasina, projelere iliskin yapilan gelir elde etme
planlamalarinin gecikmesine yol agabilir ve Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek
tlim zararlar1 karsilayamayabilir.
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2. Thraccinin I¢inde Bulundugu Sektére Iliskin Riskler

Gayrimenkul Sektoriine iliskin Riskler

Sirket, bir gayrimenkul yatirnm ortakligt olarak SPK
dizenlemelerine tabidir. Bu duizenlemeleri ihlal etmesi
halinde  gayrimenkul yatinm  ortakli§1  statiislinii
kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig1 cesitli vergi
muafiyet ve istisnalarindan yararlanamayabilir.

Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara baglh
olmas1 ve bu kosullarda yasanacak olumsuzluklar Sirket’in
maliyetlerini artirabilir veya gelirlerini azaltabilir.

GYO'lara saglanan vergi avantajlarimin  kaldirilmast
Sirket'in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.
Gayrimenkul yatirimlarina iliskin gerceklesebilecek cesitli
riskler, Sirket’in mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Gayrimenkul yatirimlarma iligkin gergeklesebilecek cesitli
riskler  (gayrimenkul  degerlerinin  makroekonomik
kosullardan  etkilenmesi,  gayrimenkul  degerlerinin
degiskenligi, yatirimlarin likit olmamasi ve sektorel
rekabet) Sirket’in mali durumunu ve faaliyet sonuclarini
olumsuz ydnde etkileyebilir.

3.Insaat Sektoriine iliskin Riskler

Insaat izinleri; gayrimenkullerin alim-satimi, insaast,
gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in Ongoriilen
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Ayrica, bu izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
allmamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu gibi durumlarda
Sirket’in faaliyet sonuclar1 ve mali durumu olumsuz yonde
etkilenebilir.

Cografi etkenler; Tirkiye, deprem kusaginda yer alan bir
tilkedir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar,
yuriirliikteki mevzuat uyarinca depreme dayanakli olarak
insa edilse de, olas1 biiyiik bir deprem sonucunda Sirket’in
gerceklestirmeyi planladigr  yatirnmlarinin  s6z konusu
depremden etkilenmesi s6z konusu olabilir veya yapilacak
sigorta soOzlesmeleri uyarinca tiim zararlarin tazmin
edilememesi durumuyla kars1 karsiya kalinabilir.

Konut kredileri faiz oranlarindaki artig/azaliglar Sirket’in
konut portfoyline yonelik talepte artisa/azalmaya neden
olabilir. Bu durum, Sirket’in mali durumunu ve faaliyet
sonuglarini etkileyebilir.

Sirket’in ~ planladigi  projelere  iliskin  ingaatlarda
ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir. S6z konusu insaatlar
icin 6nem arz eden faktorlerde yasanacak aksama,
projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeler ile ilgili olarak
ongordiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde
etkileyebilir.
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4.Diger Riskler

o Sirket’in faiz orami riski bulunmaktadir. Sirket’in 2020
yilinda Promesa ile kolaylastirllmis usulde birlesmesi
sonucu devraldigi doviz cinsinden kredi borglari
bulunmaktadir. S6z konusu kredilerin faiz oranlari, 6deme
tarihlerindeki ~LIBOR  oranlarma  gore  degisiklik
gostereceginden degisken nitelikte olup Sirket, LIBOR
oranlarinin degisiminden dogan faiz orani riskine maruz
kalmaktadir.

e Sirket’in kur riski bulunmaktadir. Sirket, déviz cinsinden
banka kredileri bulunmasi nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetiminde, ana prensip kur
dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, dolayisiyla
sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.
Bu amagla para birimlerinin capraz veya TL’ye karsi
pozisyonlarinin toplam 06zkaynak tutarima oranlari belli
sinirlar i¢cinde tutulmaya calisilmaktadir.

o Sirket’in likidite riski bulunmaktadir. Likidite riski,
Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya
kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarn meydana gelmesi, likidite
riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel
yukumlultklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir.

D.2

Sermaye piyasasi
aracina iliskin onemli
risk faktorleri

hakkinda bilgi

1. ihra¢ Edilen Paylarin Fivat ve islem Hacmine iliskin Riskler

Sirket paylarinin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada
islem gorecek paylara iliskin likit bir piyasa olusacagina veya
boyle bir piyasa gelismesi halinde bdyle bir piyasanin devam
edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada islem gorecek paylar igin aktif bir piyasanin olusmamasi
halinde yatirimeilarin alim satim yapma kabiliyetleri sinirli olabilir.
Pay sahipleri ellerindeki paylar1 istedikleri fiyat, miktar ve
zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek
paylarin fiyatindaki dalgalanmalar1 artirabilir.

Sirket faaliyetlerine iliskin sorunlarin olusmasi, finansal sonuglarin
beklentilerin altinda kalmasi1 ve makroekonomik ve siyasi
gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimcilarin satin
aldig1 paylara yapmis olduklar1 yatirnmin tamamini veya bir
kismini kaybetmesine yol acabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan
bagimsiz olarak piyasadaki genel bir diisiisten veya benzer menkul
kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

2. ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odenememesi Riski
Sermaye Piyasast Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar,
karlarin1 genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitim
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politikalar1 cergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak dagitirlar. Bu ¢ercevede Sirket’in gelecekte yatirimceilara kar
pay1 dagitacagina iliskin bir garanti bulunmamaktadir.

Kar payi, sirketlerin  yil sonunda elde ettikleri karin
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar edilen
yillarda Sirket’in kér pay1 dagitmas1 zaten miimkiin olmayacaktir.
Kar payr dagitilabilmesi i¢in Once, geg¢mis yillar zararinin
kapatilmas1 gerekmektedir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu
donemlerde Genel Kurul onayi ile kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da
islem goren anonim sirketler karmi kar paymin sermayeye ilavesi
suretiyle pay ihra¢ ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica,
Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul karin Sirket
biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonu¢ olarak
pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.

3- Ihrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler
Sermaye kazanci zaman ig¢indeki paym fiyatindaki artistan
kaynaklanan ve payin satis1 ile gerceklesen gelirlerdir. Paylarin
piyasa degerindeki diisiisler payin elden ¢ikarilmasi durumunda
sermaye kaybina yol agabilir. Dolayisiyla pay sahibi sirketin karina
veya zararma ortak olmaktadir.

Sirket hisselerinin  degerinde  Sirket'in  kontrolii  disinda
gelisebilecek olan, kiiresel krizler, sermaye piyasalar1 beklentileri
ile finansal sonuglar arasindaki uyumsuzluklar, genel makro
ekonomik durum, Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler gibi pek ¢ok cesitli faktdre bagli olarak dalgalanmalar
yasanabilir. Sirket'in finansal performansinin beklentilerin altinda
olugsmas1 veya sermaye piyasasi kosullarinin kotiilesmesi sonucu
Sirket paylarinin piyasa fiyat1 diisebilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka arz
edenin elde edecegi net
gelir ile katlanacagi
tahmini toplam maliyet
ve talepte bulunan
yatirnmcilardan  talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmasi
halinde ihra¢¢inin elde edecegi briit gelir 2.033.888.208 TL’dir.
Tahmini halka arz giderleri olan 7.341.286 TL’nin diisiilmesi
sonucu net 2.026.546.922 TL fon elde edilmesi planlanmaktadir.
Sermaye artirimi1 kapsaminda pay basia maliyetin ise 0,0036 TL
olacagi tahmin edilmektedir. Halka arz giderlerine iliskin tahmini

giderler asagidaki tahmini giderler asagidaki tabloda yer
almaktadir.
Cikarilmig Sermaye (TL) 813.555.283
Ortakligin satis1 yapilacak paylarinin nominal degeri 2.033.888.208

Nominal Pay (TL) 1,0

Nakit sermaye artig1 (TL) 2.033.888.208
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 2.847.443.491
Masraflar TL
SPK (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 4.067.776
BIAS Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 640.675
MKK (%0,005 + BSMV) 106.779
Rekabet Kurulu Ucreti (%0,04) 813.555
Halka Arz Komisyonu (BSMV Dahil) 1.312.500
Tescil flan +Noter+ISIN + Diger Giderler 400.000
Toplam Masraf 7.341.286
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.033.888.208
Net Gelir (Toplam Masraf-Halka Arz Tutar) 2.026.546.922
Pay Basina Maliyet 0,0036
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Aract kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay
sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin
riichan hakki pazarinda satilmasi, tim islemler ertesinde kalan
paylarin birincil piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklar1 i¢in s6z konusu islemleri yapan yatirimcilardan iicret,
komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler. Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye artirnmi islemleri
neticesinde araci kuruluslara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci
kuruluslarin uygulamalarina bagli olarak yatirimcilardan da tahsil

edilebilir.

E.2 | Halka arzin gerekgesi. | Sirket YOnetim Kurulu’'nun 31/12/2025 tarihli karariyla, Sirket
halka arz gelirlerinin | sermayesinin 813.555.283 TL’den 2.847.443.491 TL’ye artirilmasina
kullanim yerleri ve elde | karar verilmistir. Mevcut ortaklarimizin yeni pay alma haklarini
edilecek tahmini net | tamamen kullanmalari durumunda Sermaye artisi ile saglanacak briit
gelir hakkinda bilgi fon 2.033.888.208 TL net fon ise 2.026.546.922 TL dir.

Sirket’in sermaye artirimiyla elde edecegi fon, KAP’da aciklanan ve
[zahname ekinde ye alan Fon Kullanim Raporunda ayrintili sekilde
belirtildigi tizere Sirket portfoyiin giiclendirilmesi, ¢esitlendirilmesi
icin planlanan yeni yatirimlar ile mevcut projelerin finansmani ve
ortaya c¢ikabilecek isletme sermayesi ihtiyacinin kargilanmasi
amaciyla kullanilacaktir.

E.3 | Halka arza iliskin | Sirket'in pay sahipleri sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma

bilgiler ve kosullari

haklarin1 herhangi bir kisitlama olmadan kullanabilecektir. Yeni pay
alma haklar1 1 TL nominal degerli pay i¢cin 1 TL’den
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2
(iki) isgiinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak {izere Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz
edilecektir. Satiga sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz
tarithleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Sirket’in kurumsal
internet sitesinde(www.sekergyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr)
ve Seker Yatirim internet sitesinde (www.sekeryatirim.com.tr) ilan
edilecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin
borsada satisa sunulmasindan sonra, borsada satig siiresi sonunda
satilamayan paylar iptal edilecektir. Halka arz sirasinda satilamayan
paylarin  satin  alinmasmna iliskin  herhangi  bir taahhiit
bulunmamaktadir.

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siiresi i¢inde Borsa Istanbul
A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kuruluslardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir.

BIAS’ta islem yapmaya yetkili yatirrm kuruluslarinin listesi Borsa
Istanbul A.S, internet sitesinin
https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-
bilgiler adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon
numarast 0(212) 298 21 00’dir. Borsa Istanbul A.S, yatirimci
danigma merkezine http://www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim
adresindeki formu doldurarak ulasilabilir.

27



http://www.sekergyo.com.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.sekeryatirim.com.tr/
https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___https:/www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-bilgiler___.YzJlOmludGVncmFseWF0aXJpbTpjOm86N2U5NWUyZjlhZWM4NjUzMWMxYTc2OGM0ODhlNTFhODY6NzowZGVmOjdmYjU0MmEwNDA2YmNiMzRhMzIxZWI4OWEzMjY5YzIzZDUxY2U5Zjk1NTA2OWRmN2EyNzc1Zjc1ZjA3N2MxM2Y6cDpGOkY
https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___https:/www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-bilgiler___.YzJlOmludGVncmFseWF0aXJpbTpjOm86N2U5NWUyZjlhZWM4NjUzMWMxYTc2OGM0ODhlNTFhODY6NzowZGVmOjdmYjU0MmEwNDA2YmNiMzRhMzIxZWI4OWEzMjY5YzIzZDUxY2U5Zjk1NTA2OWRmN2EyNzc1Zjc1ZjA3N2MxM2Y6cDpGOkY
https://protect.checkpoint.com/v2/r02/___http:/www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim___.YzJlOmludGVncmFseWF0aXJpbTpjOm86N2U5NWUyZjlhZWM4NjUzMWMxYTc2OGM0ODhlNTFhODY6Nzo4NWJhOmFhNzkyYjdjMTkxMzg4Y2JmNzA1YWIzMTNkNGM3NzBmY2E0NTNjZTc3ODAxYTRhOGYyN2QyMDE4OTA4OTQwZDI6cDpGOkY

E.4

Catisan menfaatler de
dahil olmak tzere halka

Sirket paylarin ihrag¢ ve halka arzi ile Sirket sermayesi artacak olup
aracilik hizmeti veren Seker Yatirinm ve Menkul Degerler A.S.

arza iliskin ilgili | aracilik komisyonu elde edecektir. Bunun disinda halka arza iliskin
kisilerin onemli | kisilerin 6nemli menfaati bulunmamaktadir.
menfaatleri

E.5 | Sermaye piyasasi | Thraccimin Unvami, Seker gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. dir.
aracinl halka arz eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvam
Kim tarafindan ve ne | lhracc1 ve ana ortaklar tarafindan verilmis bir taahhiit
kadar sure ile taahhit | bulunmamaktadir.
verildigi hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktariin
artirlmamasina iliskin
verilen taahhutler
hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan Sermaye Artirim | Sermaye Artirim
kaynaklanan sulanma Oncesi Sonrasi
etkisinin miktar1 ve 30/06/2025 %100 Katilim
ylzdesi Ozkaynak Tutar1 (TL) 6.633.264.502 8.660.111.424

Nakit sermaye artis1 (TL) - 2.033.888.208
Yeni pay alma hakki Halka arz masraflar (TL) - -7.041.286
Kkullaniminin soz | | Sermaye (TL) 813.555.283 2.847.443.491
Konusu olmasi | | Pay basina defter degeri 8,15 3,04
durumunda, mevcut | | Meveut ortaklar igin sulanma i (5,11)
hissedarlarin halka etkis| — '
arzdan pay almamalari Meveut ortakdar icin sulanma - (62,7%)
etkisi (%)

sulanma
miktarr ve

durumunda
etkisinin
ylzdesi

Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarint %100
oraninda kullanmalar1 varsayimi ile mevcut ortaklar i¢cin 1 TL
nominal degerli 1 adet paydan olusan bir lot pay icin sulanma
etkisinin tutar1 5,11 TL (%62,7) dir.

Sermaye Artirim | Sermaye Artirim
Oncesi Sonrasi
30/06/2025 %0 Katilim

Ozkaynak Tutar1 (TL) 6.633.264.502 6.633.264.502
Nakit sermaye artis1 (TL) - 2.033.888.208
Halka arz masraflar1 (TL) - -7.041.286
Emisyon Primi 4.355.890.036
Ozkaynak Tutar1 (TL) - 10.982.113.252
Sermaye (TL) 813.555.283 2.847.443.491
Pay basina defter degeri 8,15 3,86
Mevcut ortaklar icin sulanma i 4,30
etkisi
Mevcut ortaklar igin sulanma
etkisi (%) i 52,1%

Mevcut hissedarlarin  yeni pay alma haklarmi kullanmamalari
durumunda sulanma etkisi pay basina 4,30 TL (%52,7) olacaktir.
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bulunan

talep
tahmini
hakkinda

E.7 | Talepte
yatirnmcilardan
edilecek

maliyetler

bilgi

Talepte bulunan yatirimecilar bagvurduklar kurumlarin
iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

Arac1 Kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay
sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin
richan hakki pazarinda satilmasi, tim bu islemler ertesinde kalan
paylarin birinci piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklar1 i¢in s6z konusu islemleri yapan yatirimcilardan Ucret,
komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart kurumlarin aracilik
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina
tabi olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye artirimi
islemleri neticesinde araci kuruluslara tahakkuk ettirilen hizmet
bedeli araci kuruluslarin uygulamalarina bagl olarak yatirimcilardan

aracl

da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccimin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslari
ile birlikte):

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup,
5oz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023 ve
31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmus ve
2024 yil sonu satin alma giicii esasina gére sunulmustur. 30.06.2025 tarihli finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

Bagimsiz Denetim

31 Aralik 2022

Denetim
Danismanlik
Anonim Sirketi

35. Cadde No:24/8
Cankaya/ANKARA

Ali Osman Eflatun

- . Uye Olunan
. Bagimsiz Denetim < . Kurulusunun
Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Profesyonel
) X Kurulusunun . Sorumlu Ortak
Donemi . Kurulusunun Adresi e . Meslek
Ticaret Unvam Bas Denetcisinin Kuruluslar:
Ad1 Soyadi 3
Karar Bagimsiz Bahgelievler Mahallesi Ankara Serbest

Muhasebeci Mali
Miisavirler Odasi

31 Aralik 2023

31 Aralik 2024

30 Haziran 2025

DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Eski Blyukdere Cad.
Maslak No:1 Plaza
34485 Sartyer/Istanbul

Koray Oztiirk

Istanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Miisavirler Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Sirket’in  31.12.2022 donemi itibariyla finansal tablolarina Karar Bagimsiz Denetim ve
Danigsmanlik A.S. ve Sorumlu Ortak Basdenet¢i olarak Ali Osman Eflatun goriis bildirmistir.

Seker GYO’nun 31.03.2023 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, 2023
yili hesap donemine iliskin Sirket finansal raporlarinin denetlenmesi ve ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerin yiiriitilmesi i¢in DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
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Mali Miisavirlik Anonim Sirkf:ti (DELOITTE) segilmistir. Bagimsiz denetim kurulusunun
secilmesine iligkin alinan karar, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 05.05.2023 tarihinde

tescil olmustur.

Bagimsiz denetim kurulusunun degismesi sonrasi Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025
donemi itibariyla finansal tablolarina Sorumlu Ortak Basdenetgi olarak Koray Oztiirk goriis

bildirmistir.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup,
soz konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023 ve
31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmuis ve
2024 yil sonu satin alma giicii esasina gére sunulmustur. 30.06.2025 tarihli finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlart www.sekeryo.com.tr ve
www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

4.1. Bilanco
Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Bilanco (TL) Denetimde'n Denetimde'n Denetimde.n Denetimde'n
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2022 * | 31.12.2023 ** 31.12.2024 30.06.2025
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 256.269.743 299.105.727 303.369.281 270.556.554
Finansal Yatirimlar 305.644.891 438.580.696 0 0
Diger Alacaklar 1.623.674 521.518 373.453 806.946
Proje Halindeki Stoklar 53.967.893 277.727.061 55.292.749 | 2.593.158.755
Pesin Odenmis Giderler 23.638.500 4.958.247 17.225.568 29.108.163
Diger Donen Varliklar 6.829.357 14.154.811 4.289.191 5.580.962
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 647.974.058 | 1.035.048.060 380.550.242 | 2.899.211.380
DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar 3.174 2.782 23.988 6.942
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4.036.043.495 | 6.645.963.785 | 6.321.676.897 | 4.669.567.385
Maddi Duran Varliklar 105.677.846 174.141.042 283.248.551 138.327.167
Kullanim Hakki Varliklari 0 0 4.425.665 2.947.612
Maddi Olmayan Duran Varliklar 188.080 203.008 222.103 242.472
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 4.141.912.595 | 6.820.310.617 | 6.609.597.204 | 4.811.091.578
TOPLAM VARLIKLAR 4.789.886.653 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958
KAYNAKLAR
KISA VADELiI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 0 0 10.686.911 2.808.622
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 251.746.000 647.169.046 310.980.258 412.598.904
Ticari Borglar 641.033 14.350.706 1.014.306 3.250.382
Miisteri Sézlesmelerinden Dogan Yiikiimlilikler 6.571.589 121.255.532 74.148.234 63.618.716
Kisa Vadeli Karsiliklar 918.508 584.593 910.639 910.639
TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 273.997.574 | 793.160.861 | 402.781.489 | 489.667.304
UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 616.194.693 524.838.314 212.430.234 127.367.616
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.218.100 1.477.796 537.291 537.291
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 11.267.620 8.522.644 451.264.105 459.466.245
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 628.680.413 | 534.838.754 | 664.231.630 | 587.371.152
TOPLAM YUKUMLULUKLER 902.677.987 | 1.327.999.615 | 1.067.013.119 | 1.077.038.456
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OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 3.887.208.666 | 6.527.359.062 | 5.923.134.327 | 6.633.264.502
Odenmis Sermaye 813.555.283 813.555.283 813.555.283 813.555.283
Sermaye Diizeltme Farklar 2.451.065.738 | 3.899.864.438 | 3.899.864.438 | 4.685.776.765
Geri Alinmig Paylar (-) -30.300.407 -28.284.045 -28.284.045 -33.000.107
Paylara iliskin Primler (Iskontolar) 23.879.368 65.625.988 65.625.988 76.568.420
Kaf veya Zararda Ye.:niden Smlﬂandlnlmayacak Birikmis 30.474.645 72 397,988 67.790.002 80.946.863
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.255.303 1.812.391 1.812.391 2.114.587
Gecmis Yillar Karlar1 veya Zararlari -695.026.631 859.456.124 | 1.452.475.540 | 1.286.645.416
Net Donem Kari veya Zarari 1.290.305.367 842.930.895 | -349.705.270 | -279.342.725
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.887.208.666 | 6.527.359.062 | 5.923.134.327 | 6.633.264.502
TOPLAM KAYNAKLAR 4.789.886.653 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958
*Tiirk Lirasi’nin 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
** Tiirk Lirasr’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
4.2. Gelir Tablosu
Simirh Simirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022* | 31.12.2023** 31.12.2024 | 30.06.2024*** 30.06.2025
Hasilat 195.271.339 205.395.026 477.203.096 380.761.503 127.028.272
Satiglarin Maliyeti -32.849.129 -12.384.344 | -405.398.264 | -248.980.146 | -265.760.773
BRUT KAR (ZARAR) 162.422.210 193.010.682 71.804.832 131.781.357 | -138.732.501
Genel Ydnetim Giderleri -46.397.446 -66.065.151 -77.623.318 -51.486.328 -58.293.772
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 693.022 4.642.215 6.587.159 1.743.714 835.982
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1.882.900 -2.435.545 -3.001.196 -8.795.275 -2.046.964
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 114.834.886 129.152.201 -2.232.523 73.243.468 | -198.237.255
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.075.497.811 865.249.412 143.517.335 0 42.273.841
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -2.078.933 -58.344.445 | -271.672.658 0| -169.995.640
FINANSMAN GELIRI (GIDERI
ONCESI FAALIYET KEARI (ZAI){ARI) 1.188.253.764 936.057.168 | -130.387.846 73.243.468 | -325.959.054
Finansman Gelirleri 344.865.665 356.784.952 114.542.432 87.935.784 35.924.876
Finansman Giderleri -559.601.818 | -666.733.715 | -251.328.520 | -173.573.337 -82.481.936
Net Parasal Pozisyon Kazanglari1 (Kayiplari) 322.921.900 209.077.083 112.273.497 118.035.297 25.337.663
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI) 1.296.439.511 835.185.488 | -154.900.437 105.641.212 | -347.178.451
Surdirulen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -6.134.144 7.745.407 | -194.804.833 261.908 67.835.726
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -6.134.144 7.745.407 | -194.804.833 261.908 67.835.726
DONEM KARI (ZARARI) 1.290.305.367 842.930.895 | -349.705.270 105.903.120 | -279.342.725
*Tiirk Lirasi’min 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
** Tiirk Lirasi’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
***Tiirk Liras’’nin 30.06.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
Portfoy Simirlamalarima Uyumum Kontrolii
S [0 8 FITEREEL] TEl2l 0T et Mgl 31122022 | 31122023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
alemleri Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md. 24/(b) 553.376.624 737.686.423 303.369.281 270.556.554
gayr?menk“”en Gayrimenkule Dayal Projeler, | vy o4/ | 4.009.489.067 | 7.091.375.393 | 6.662.701.759 | 7.401.295.779
ayrimenkule Dayali Haklar
C | istirakler Md. 24/(b) - - - -
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Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.. 23/(f) 90.603.805 - - -
Diger Varliklar 27.799.244 26.296.861 24.076.406 38.450.625
D | Toplam Varlklar Md. 3/(p) 4.771.268.740 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958
E | Finansal Borglar Md. 31 867.940.693 | 1.172.007.360 518.797.728 541.987.070
F | Diger Finansal Yikiimliliikler Md. 31 - - - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - - 10.686.911 -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - - - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 3.880.008.453 | 6.527.359.062 | 5.923.134.327 | 6.633.264.502
Diger Kaynaklar 23.319.594 155.992.255 537528480 535.051.386
D | Toplam Kaynaklar Md. 3/(k) 4.771.268.740 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958
Konsolide Diger Finansal Bilgiler Dii llgili 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
tzenleme
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 yillik ) ) ) )
Al Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismm Md. 24/(b)
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
A2 Mevduat/Ozel Cari - Katilma Hesabi Md. 24/(b) 247.731.733 | 299.105.727 | 303.369.281 270.556.554
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md. 24/(d) - - - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali )
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) 145.642.783 | 178.765.463 | 160.525.365
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) - - - 180.827.920
C1 | Yabancr stirakler Md. 24/(d) - - - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28 - - - -
Gayrinakdi Krediler Md. 31 765.863 22.690.595 228.799 188.800
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga ) ) ) )
K| Ait Omayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md. 22/(c)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart Md. 22/(1) 305.644.891 | 438.580.696 ) )
Yatirimlariin Toplami
iloili Asgari /
Portfoy Sinirlamalar: 2 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025 Azami
Diizenleme
Ozam
Uzerinde  Proje  Gelistirilecek ~ Miilkiyeti
1 | Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Md. 22/(e) 0% 0% 0% 0% <% 10
Bedelleri - (K/D)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 0 0 o 0 o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar - ((B+A1)/D) Md. 24/(a),(b) 86% 90% 95% 96% 2 %31
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Ile Istirakler - 0 0 0 0 0
3 ((A+CAL)/D Md. 24/(b) 13% 9% 4% 4% <%49
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 Pr(?Jeler, Gayrlmenkulg Dayali  Haklar, Md. 24/(d) 3% 20 204 0% <9 49
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart -
((A3+B1+C1)/D)
5 | At Tutulan Arsa / Araziler - (B2/D) Md. 24/(c) 0% 0% 0% 2% <% 20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak - (C2/D) Md. 28 0% 0% 0% 0% <% 10
7 | Borglanma Sinir1 - (E+F+G+H+J)/1) Md. 31 22% 18% 9% 8% <% 500
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Déviz - ((A2-A1)/D) Md. 24/(b) 5% 4% 4% 4% <% 10
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi 0 o o o o
9 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami - (L/D) Md.22/(1) 6% 6% 0% 0% <% 10

Yatirimel, yatirinm kararimni vermeden once ihrac¢inin finansal durum ve faaliyet sonuclarina
iliskin ayrintil bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini dikkate

almahdir.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yapilacak herhangi bir yatirim ¢esitli riskler barindirmaktadir.
Bu nedenle, yatirimei1 ve yatirimei adaylarinin, herhangi bir yatirim karar1 almadan 6nce, asagida
belirtilen ve igbu izahnamenin besinci boliimiinde detayli olarak agiklanan riskler de dahil olmak
lizere, isbu izahnamede belirtilen tiim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri gerekmektedir.
Sirket’e, faaliyetlerine ve ig¢inde bulundugu sektdre iliskin 6nemli riskler asagidaki gibidir.
Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tiim riskleri kapsamayabilir. Halihazirda bilinmeyen ya
da Sirket yonetiminin esasli olarak addetmedigi ancak, gerceklesmeleri halinde Sirket'in
faaliyetlerine, faaliyet sonuclarina, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktorleri de mevcut olabilir. Bu riskler 6nemlilik
sirasina gore belirletilmemistir.

5.1. Thracciya Ve Faaliyetlerine iliskin Riskler:

5.1.1. Sirket’in tabi oldugu mevzuatta yapilacak degisiklikler Sirket’in gelirlerini
etkileyebilir.

Sirket’i faaliyetleri ile ilgili olabilecek mevzuattaki degisiklikler veya Sirket’in tabi olacagi yeni
kanuni diizenlemelerin yiiriirliige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklarinda
degisiklik yasanabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi
olmas1 sebebiyle bu mevzuata uyum operasyonel agidan énem arz etmekte olup, bu mevzuatta
yapilacak degisiklikler Sirket’in projelerini tamamlama siiresini uzatabilir ve maliyetlerini
artirabilir.

5.1.2. Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Gerek imar kosullar1 gerekse mali kosullardan otiirii Sirket proje gelistirecegi uygun arazi
bulamayabilir veya s6z konusu arsalarin alim-satimi, ilgili arsanin miilkiyet durumu veya
piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle tercih edilmeyebilir. Proje gelistirilecek arsa
bulunmamasi sebebiyle, Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.3. Gayrimenkullerin edinilmesi ve mulkiyetiyle ilgili ¢esitli riskler mevcuttur.

Sirket, stratejik degerlendirmeler sonucunda gayrimenkul edinimi planlamaktadir. Gegmiste satin
alinmas1 degerlendirilmis ya da satin alinmis herhangi bir gayrimenkulle baglantili olarak
gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantili biitiin riskleri ya da
s6z konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydufunun garantisi
bulunmamaktadir. Bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig1 zaman itibariyla
asikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve mevcut yap1
standartlar1 veya saglik ve glivenlik ile diger idari mevzuata uyumsuzluk halleri da dahil olmak
uzere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler iceriyor olabilir. Her ne kadar belirli hukuki veya fiili
konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticindan taahhiitler alinmaya c¢alisilsa da, bu
taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve
milkiin degerinde yasanabilecek diislislere veya diger kayiplara kars1 Sirket’i biitliniiyle tazmin
edemeyebilir. Boyle bir durumda, Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir
potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglar1 olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.4. Sirket, kira gelirlerinin onemli bir kismim pay sahibi ve iliskili tarafi olan
Sekerbank’tan elde etmekte olup, Sekerbank’in Kkira sozlesmelerini feshetmesi halinde
Sirket’in finansal durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in pay sahibi ve iligkili tarafi olan Sekerbank, Sirket portfoyiinde yer alan toplam 66 adet
taginmazi/gayrimenkulii Sirket’ten kiralamaktadir. Sekerbank’in Sirket’in istemedigi bir zamanda
kira sOzlesmesini feshetmesi veya yenilememesi ve uygun kosullar cergevesinde Sirket’in
Sekerbank yerine hizlica yeni kiracilar bulup, bu kisilerle kira s6zlesmeleri akdedememesi halinde,

33



Sirket'in karliligi olumsuz yonde etkilenebilir. Benzer sekilde, Sirket’in Sekerbank’tan kira
O0demelerini zamaninda ve tam olarak tahsil edememesi, kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda
gerceklesmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda diisiisler yasanabilir ve bu durum Sirket’in
finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.5. Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla
karsilasilabilir.

Sirket’in gayrimenkul portfoy profili degisirken faaliyetleri etkin bir bicimde yonetilemezse veya
portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistirilemezse veya portfoydeki gayrimenkullerin satist ve
kiralanmasi karl bir sekilde gerceklestirilemezse, is planlari etkin sekilde uygulanamayabilir veya
projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini,
mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.6. Profesyonel kadronun devamhhg belirsizdir.

Sirket’in basarisi biiyiik 6l¢iide genel miidiir, finans direktorii, proje gelistirme direktorii ve diger
ist yonetim mensuplart dahil profesyonel yonetim kadrosuna baghdir. Sirket {iist diizey
yonetiminde yer alan kisilerin Sirket’ten ayrilmasi, faaliyet hedeflerini gerceklestirmede
yetersizlik ya da gecikmeye sebebiyet verebileceginden, finansal durum ve faaliyet sonuglari
olumsuz etkilenebilir.

5.1.7. Sirket, mevcut finansman kaynaklarna iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim
mali ve diger sinirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimludiir.

Sirket, mevcut finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda bir takim mali ve diger
sinirlayict taahhiitlere uymakla yilikiimliidiir. S6z konusu hiikiimler, Sirket’in bor¢lanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kar payir d6demesi de dahil olmak iizere, cesitli
kisitlamalar ongormektedir.

Sirket’in birlesme islemi nedeniyle taraf oldugu 31 Aralik 2014 ve 23 Temmuz 2015 tarihli iki
genel kredi s6zlesmesi bulunmaktadir. Bu s6zlesmeler uyarinca yiikiimliiliiklerinin teminati olarak
Seker Kule iizerinde 150.000.000 ABD Dolar1 degerinde ipotek tesis edilmistir. S6z konusu
borcun kalan anapara tutar1 4.000.000 ABD dolaridir. Ayrica, sz konusu kredi sdzlesmeleri
kapsaminda, ilgili bankanin, s6zlesmeler kapsamindaki yiikiimliiliiklerin temini amaciyla, ayrica
hesap rehni, nakit blokaji, tasinir rehni, teminat, ciro edilebilir senetlerin temliki veya
rehnedilmesi, ticari isletme rehni ve alacagin temliki ve rehni de dahil olmak iizere her cesit
teminatin verilmesini isteme, ek teminat sunulmasini talep etme hakkina sahiptir.

S6z konusu genel kredi s6zlesmeleri, Sirket’in en biiyiik finansman sozlesmeleri olup, Sirket’in bu
biiytikliikte taraf oldugu baska finansman s6zlesmesi bulunmamaktadir.

Sirket, bu kredi sozlesmeleri hiikiimleri uyarinca éngdriilen mali taahhiitlerin devamli bir sekilde
tamamen karsilanabilecegini garanti edememektedir. Sirket’in mevcut veya gelecek donemlerde
taraf olacagi finansman ve diger sOzlesmelerinde yer alan smirlama ve taahhiitlere uyma
konusunda basarisiz olmasi durumunda, s6z konusu sozlesmeler kapsaminda temerriit hali
olusabilir. Bu sozlesmeler uyarinca bir temerriit halinin olusmasi ise, olasi tiim telafi imkanlarinin
tiiketilmesinin ardindan, sozlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yonelik tiim taahhiitlerini
sona erdirmelerine veya ilgili kredileri vadesinden 6nce geri ¢agirarak borglanilmis olan tutarlarin
tamamini derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sézlesmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve yukarida ifade edilen ipotek dahil olmak iizere,
temerriide diisiilen tiim sézlesmeler i¢in verilmis olan teminatlarin paraya g¢evrilmesine sebep
olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, bor¢larin
tamami veya anilan durumlardan etkilenen kismini karsilamaya yetecegine dair herhangi bir
garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif finansman saglanabileceginin de garantisi

34



bulunmamaktadir. Keza, alternatif finansman saglanabilir olsa bile, s6z konusu finansmanin
hiikiim ve kosullarinin Sirket agisindan elverisli veya kabul edilebilir nitelikte olacagi da garanti
edilememektedir.

5.1.8. Sirket’in kullandigi ana markalar olan “Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg”,
“Seker GYO” ve “Seker Gayrimenkul” markalar1 Sekerbank adina tescil edilmis olup,
Sekerbank’in s6z konusu markalarin kullanim hakkim geri almasi, iptal etmesi veya iiciincii
kisilere de bu markalarla ilgili kullanim hakki tanimasi durumunda Sirket’in faaliyetleri
olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket, ana markasi olarak TPMK nezdinde Sirket’in tek pay sahibi ve iliskili tarafi olan
Sekerbank adina tescil edilmis olan “Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”, "Seker GYO" ve
“Seker Gayrimenkul” ibarelerini kullanmaktadir. Sirket ile Sekerbank arasinda ilgili markalarin
kullanimina iligkin 4 Mart 2021 tarihli ii¢ adet marka lisans sdzlesmesi bulunmaktadir.

Ilgili s6zlesmeler uyarinca Sirket’e miinhasir kullanim hakki verilmemektedir. Ayrica lisans veren
sifatiyla Sekerbank’in kullanim hakkini herhangi bir ihbara gerek kalmaksizin geri alma ve iptal
etme hakki oldugu ve bu hakkin kullanilmasi halinde Sirket’in ilgili markay1 kullanmaya son
verecegi, aksi takdirde Sekerbank’in zararlarmi tazmin edecegi ve Sekerbank’in ilgili marka
haklarinin kullanilmas1 konusunda Sirket’in onayina tabi olmaksizin iicilincii kisilere kullanim
hakki verebilecegi de diizenlenmektedir.

Bu dogrultuda, marka hakk: sahibi olarak Sekerbank’in kullanim hakkini geri almasi veya bu
markalar i¢in tgiincii kisilere de kullanim hakki tanimasi halinde Sirket’in faaliyetleri ve degeri
olumsuz yonde etkilenebilir.

5.1.9. Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar Sirket'in faaliyet sonuc¢larim1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket'in, portfoylinde bulunan gayrimenkullerine iliskin davalarma iliskin bilgiler is bu
izahnamenin 22.7 Dboluminde yer almaktadir. Bununla birlikte Sirket, portfoyilindeki
gayrimenkullere iliskin olarak gelecekte farkli davalara maruz kalabilir ve bu durum Sirket'in
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.1.10. is kazalarn, Sirket faaliyetlerinde gecici olarak isin durdurulmasina, projelere iliskin
yapilan gelir elde etme planlamalarimin gecikmesine yol acabilir ve Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda yasanmasi muhtemel is kazalar1 ve iscilerin zarar gérmesi gibi
durumlarda yiiriirlilkte mevzuat geregi mahkeme siirecine maruz kalabilir ve hukuki veya cezai bir
yaptirim ile karsilasabilir. Gelistirilen projeler kapsamindaki is kayiplari; Sirket faaliyetlerinin
gecici bir siire de olsa yavaslamasina, gergeklestirilen projelerde aksakliklara ve dolayisiyla
projelere iliskin Ongoriilen tahmini bitirme stireleri ile gelir planlamalarinda gecikmelere sebep
olabilir. Bu aksama ve gecikmelerin, Sirket’in mali durumunu olumsuz ydnde etkileme riski
bulunmaktadir. Bu Izahname tarihi itibartyla Sirket’in faaliyetlerini dénemli &lgiide aksatacak
nitelikte bir i kazas1 yasanmamustir.

5.1.11.Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlan
karsilayamayabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat cergevesinde, Sirket Portfoyli'nde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasi araclari hari¢ olmak {iizere tiim
varliklarin olusabilecek her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlarinin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasar1 karsilayacaklarima dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta policelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati dnemli
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Olciide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmasi ile ilgili
olumsuz kararlari veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanamamasi1 gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilir.

5.2. Thraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:
5.2.1. Gayrimenkul Sektoriine Iliskin Riskler

5.2.1.1. Sirket, bir gayrimenkul yatirnm ortakhg olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortakhg statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandid cesitli vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanamayabilir.

Sirket, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerine tabi olup bu statiistinii
koruyabilmek icin ilgili diizenlemelerde yer alan kosullar1 saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar
arasinda Sirket’in gayrimenkul yatirimlarina iliskin gereklilikler, portfdy sinirlamalari,
gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar ve finansal borglar ile ilgili sinirlamalar, kurumsal
yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliiliikler
bulunmaktadir. Sirket’in bu kosullar1 saglayamamasi veya kaybetmesi halinde; idari para cezasi
almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve gayrimenkul yatirim ortakligi
statiistinti kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklifini statiisiinii kaybetmesi halinde, gayrimenkul yatirim
ortakliklarina taninan vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanma imkan1 da kalmayacaktir.
Benzer sekilde, mevzuatta yapilacak bir degisiklik ile vergi muafiyeti ve istisnalar1 degisiklige
ugrayabilir veya kaldirilabilir. Bu durum, Sirket’in mali durumunu ve dagitilabilir karint 6nemli
6lcide olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.1.2. Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmasi1 ve bu kosullarda
yasanacak olumsuzluklar Sirket’in maliyetlerini artirabilir veya gelirlerini azaltabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle
bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak arz ve talep dengesi bozulabilir;
bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir. Ayrica genel
ekonomik duruma bagh olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve
buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir durumda Sirket’in projelerinin satisi
veya kiralanmasi ile bu satis ve kiralamalardan elde edecegi gelirleri azalabilir. Gayrimenkullerin
degerleri ve elde edilecek kira gelirleri sozlesmeler ile baglayict hiikiimler altina alinmig olsa dahi
kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri iizerinde baski yaratmasi durumunda
Sirket’in karliliginin stirekliligi etkilenebilir.

5.2.1.3. GYO'lara saglanan vergi avantajlarinin kaldirilmasi Sirket'in faaliyetlerini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Tiirkiye'de GYO'lar kurumlar vergisinden muaftir. Bu muafiyet, gayrimenkul sektdriiniin bilylime
performansin1  destekleyen Onemli unsurlardan biridir. S6z konusu vergi avantajlarinin
kaldirilmasi, sektor faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.1.4 Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin gerceklesebilecek cesitli riskler, Sirket’in mali
durumunu ve faaliyet sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2.1.4.1. Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan etkilenme riski

Kiiresel ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, gayrimenkul
yatirnmlarini dogrudan etkileyebilir ve bu durum gayrimenkul sektdriinde talebi asagi yonli
etkileyebilir. Bu durumda Sirket’in gayrimenkul satisindan veya kiralanmasindan elde edecegi
gelirler olumsuz yonde etkilenebilir.
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5.2.1.4.2 Gayrimenkul degerlerinin degiskenligi

Gayrimenkul yatirnm ortakliklarmin portfdylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri
kendi 6zellikleri gz onilinde bulundurularak degerlendirilmektedir. Bu degerleme dogasi geregi
stibjektif bir degerlemedir. Degerleme islemi, varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

Sirket portfoylindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan degerlemeye tabi tutulacaktir. I¢ piyasada
olusabilecek olumsuz sonuglar, gayrimenkullerin degerini diisiirebilir. Bu nedenle ilgili
gayrimenkullerin, degerleme raporlarinda ¢ikan degerleri siireklilik arz etmeyebilir.

5.2.1.4.3 Yatirinmlarin likit olmamas riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirnm araglarina gore likit olmama riski daha yiiksek
olan yatirnmlardir. Sirket’in olasi bir nakit ihtiyact durumunda, gayrimenkullerin dogast geregi
likit olmayan yatirimlar olmasi sebebiyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden
cikarilamamasi riski s6z konusudur. Boyle bir durum, Sirket’in mali durumunu olumsuz yonde

etkileyebilir.

5.2.1.4.4 Sektorel rekabet

Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin etkin oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilari
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri
grubuna daha ¢ekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilir. Sektdrdeki yogun rekabet,
birden ¢ok gayrimenkul projesi gelistirilmesi gibi sebeplerle arz fazlalig1 s6z konusu olabilir. Bu
durum Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine yol agabilir ve bu sebeple mali
durumunu ve faaliyet sonuclarini olumsuz olarak etkileyebilir.

5.2.2. Insaat Sektoriine iliskin Riskler

5.2.2.1. Insaat izinleri

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas: cesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in ngoriilen masraflar bazi hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Ayrica, bu izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hi¢ alinamamasi
ihtimali de s6z konusudur. Bu gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglari ve mali durumu
olumsuz yonde etkilenebilir.

5.2.2.2. Cografi etkenler

Tirkiye, deprem kusaginda yer alan bir iilkedir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin yapilar,
yiirtirlikteki mevzuat uyarinca depreme dayanakli olarak insa edilse de, olast biiyiik bir deprem
sonucunda Sirket’in gerceklestirmeyi planladigi yatirimlarinin s6z konusu depremden etkilenmesi
s6z konusu olabilir veya yapilacak sigorta sodzlesmeleri uyarinca tiim zararlarin tazmin
edilememesi durumuyla kars1 karsiya kalinabilir.

5.2.2.3. Konut kredileri faiz oranlar:

Tiirkiye’deki konut alicilari, genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Ge¢gmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet
vermistir. Faiz oranlari, TCMB’nin faiz oranlarinda indirime gitmesine karsin séz konusu faiz
indirimleri konut kredi faizlerine yansimamaktadir. Konut faizlerinin halen yiliksek olmasi konut
satiglari1 etkilemektedir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte artis gostermesi halinde, alicilarin
konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden 6tiirli finansman kaynagi olan konut kredileri
cazip olmaktan c¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut sektdriine yonelik talebi diisiirerek
Sirket’in konut portfyline yonelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in mali
durumunu ve faaliyet sonuclarini olumsuz olarak etkileyebilir.
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5.2.2.4. Sirket’in planladig1 projelere iliskin insaatlarda ongoriilemeyen gelismeler
yasanabilir.

Tiirkiye’de gayrimenkullerin insaasi, alim-satimi, gelistirilmesi ve kullanilmasi ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gerceklestirmeye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladigi projelere iligskin olarak alinacak imar izni, yap1 ruhsati, yapt kullanma
ruhsati, ¢evre mevzuatt uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler igin
ongoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalar1 gibi konular da projeler i¢in Ongoriilen siireleri
etkileyebilir.

S6z konusu insaatlar icin 6nem arz eden bu faktorlerde yasanacak aksama, projelerin bitig tarihini
ve Sirket’in projeler ile ilgili olarak ongdrdiigii satis ve karlilik beklentilerini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

5.3. Thragciya Ozgii Diger Riskler
5.3.1. Sirket'in kredi riski bulunmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliligiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi giivenilirligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Sirket'in maruz kaldig1 kredi risk tutarlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Maruz Kalinan Azami Kredi Riski (TL)

Finansal Dénem Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

FI— g Bankalardaki

Hiskili fl L Tliskili Diger

ligkili Taraf | Olmayan | WK | omayan Mevduat
Taraf

Taraf Taraf
30.06.2025 - - -] 813.888 270.556.554 -
31.12.2024 - - -] 397.441 303.369.281 -
31.12.2023 - - -| 653.435 299.105.727 438.580.696
31.12.2022 - - -| 452577 207.167.386 303.770.902

5.3.2. Sirket’in faiz oram riski bulunmaktadir.

Sirket’in 2020 yilinda Promesa ile kolaylastirilmis usulde birlesmesi sonucu devraldigi doviz
cinsinden kredi borglar1 bulunmaktadir. S6z konusu kredilerin faiz oranlari, 6deme tarihlerindeki
LIBOR oranlarina gore degisiklik gostereceginden degisken nitelikte olup Sirket, LIBOR
oranlarinin degisiminden dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in sabit ve degisken faizli finansal araglar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sabit faizli finansal 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
araclar (TL)

Gergege uygun deger
Finansal varliklar farki diger kapsamli gelire | 305.644.891 438.580.696

yansitilan varliklar
Finansal varliklar Vadeli mevduat 256.269.743 299.105.727 303.369.281 270.556.554
Finansal yikimlultikler Finansal borclar 867.940.693 1.172.007.360 529.484.639 539.178.448
Degisken faizli finansal
araglar
Finansal yikimlultkler Finansal borclar
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5.3.3. Sirket’in kur riski bulunmaktadir.

Sirket, doviz cinsinden banka kredileri bulunmasi nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu
riskin yOnetiminde, ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, dolayisiyla
sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir. Bu amagla para birimlerinin ¢apraz
veya TL’ye kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya
calisilmaktadir.

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 finansal donemler itibariyla Sirket’in
yabanci para cinsinden varliklari ve yilikiimliiliiklerinin dagilimi agsagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

ABD Dolari ABD Dolan ABD Dolan ABD Dolari
Toplam Varliklar 15.964.062 16.781.461 6.032.477 4.875.843
Kisa Vadeli Yukumlilikler 8.301.682 15.205.804 9.312.157 11.380.580
Uzun Vadeli Yakimlulikler 20.000.000 12.000.000 5.900.000 3.185.000
Toplam Yukimlulikler 28.301.682 27.205.804 15.212.157 14.565.580
Net Yabanci Para
Varhk/(Yiikiimliiliik) -12.337.620 -10.424.343 -9.179.680 -9.689.737
Pozisyonu (TL karsihgi-NET)

Doviz kredilerinin tamami USD para birimi iizerinden oldugundan USD / TL paritesinde meydana
gelecek degisiklikler Sirket’in kur riskini etkileyecektir.

Sirket’in 30.06.2025 donemi itibariyla Tiirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve
%10 deger kazanmasi durumlarinda ve diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla
Sirket’in net kar/zarar kaleminde meydana gelen etkiler asagidaki tabloda sunulmustur.

30.06.2025 (Kar/Zarar)
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Yabanci Paranin | Yabanci Paranin Deger
degerlenmesi halinde Deger Kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligii -38.507.922 38.507.922
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolari net etki -38.507.922 38.507.922

5.3.4. Sirket’in likidite riski bulunmaktadir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yoOnetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine
getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini
yonetmektedir.

Sirket’in  30.06.2025 donemi finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliiklerin defter degeri 542.775.142 TL olup, s6z konusu tutarin 539.178.448TL’si finansal
bor¢lanmalardan, 3.596.694TL’si kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerden
olugsmaktadir.

Sirket’in 2024 y1l sonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal yiikiimliiliiklerin
defter degeri 623.152.430 TL olup, s6z konusu tutarin 617.770.538 TL’si finansal
bor¢lanmalardan, 5.381.892 TL’si kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerden
olusmaktadir.

Sirket’in 2023 yil sonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal yiikiimliiliiklerin
defter degeri 1.172.007.360 TL olup, s6z konusu tutarin tamami finansal bor¢lanmalardan,
olusmaktadir.
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Sirket’in 2022 yil sonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal yiikiimliiliiklerin
defter degeri 867.940.693TL olup, sbz konusu tutarin tamami finansal borg¢lanmalardan,
olusmaktadir.

5.4. Thrac edilecek paylara iliskin riskler:

5.4.1. Thrag Edilen Paylarin Fiyat ve Islem Hacmine Iliskin Riskler

Ortaklik paylarinin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara iliskin
likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa gelismesi halinde bdyle bir piyasanin devam
edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada igslem gorecek paylar icin aktif bir piyasanin olusmamasi halinde yatirimcilarin alim satim
yapma kabiliyetleri siirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar1 istedikleri fiyat, miktar ve
zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem goérecek paylarin fiyatindaki
dalgalanmalari artirabilir.

Sirket faaliyetlerine iliskin sorunlarin olugmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmasi
ve makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimcilarin satin aldigi
paylara yapmis olduklar1 yatirnmin tamamini veya bir kismini kaybetmesine yol agabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyati1 Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir
diisiisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

5.4.2. ihrag¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odenememesi Riski

Sermaye Piyasast Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, karlarini genel kurullar
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak dagitirlar. Bu ¢ercevede Sirket’in gelecekte yatirimcilara kar pay1 dagitacagina iliskin bir
garanti bulunmamaktadir.

Kar payi, sirketlerin y1l sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu
baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay1
dagitilabilmesi i¢in Once, ge¢mis yillar zararmmin kapatilmas: gerekmektedir. Sirket yonetimi
dagitilabilir kar oldugu donemlerde Genel Kurul onayi ile kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da islem
goren anonim sirketler karin1 kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek veya
nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul karin Sirket
bilinyesinde tutulup dagitilmamasma karar verebilir. Sonug¢ olarak pay sahiplerinin kar pay1
alamama riski mevcuttur.

5.4.3. Thrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fliskin Riskler

Sermaye kazanci zaman icindeki paymn fiyatindaki artistan kaynaklanan ve paymn satist ile
gerceklesen gelirlerdir. Paylarin piyasa degerindeki diisiisler payin elden ¢ikarilmasi durumunda
sermaye kaybina yol agabilir. Dolayisiyla pay sahibi sirketin karina veya zararmma ortak
olmaktadir.

Sirket hisselerinin degerinde Sirket'in kontrolii disinda gelisebilecek olan, kiiresel krizler, sermaye
piyasalart beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki uyumsuzluklar, genel makro ekonomik
durum, Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok cesitli faktore
bagli olarak dalgalanmalar yasanabilir. Sirket'in finansal performansinin beklentilerin altinda
olugmasi veya sermaye piyasasi kosullariin kotiilesmesi sonucu Sirket paylarmin piyasa fiyati
diisebilir.
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5.5. Diger riskler:

5.5.1. Makroekonomik sebepler nedeniyle Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
satis1 ongoriilen siirelerden daha uzun siire alabilir.

Kiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in portfoyiinde
yer alan gayrimenkullerin satiglarin1 dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in mali durumu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir. Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
satis1 yapilsa dahi yiiriirlilkteki mevzuata gore alicilar, gayrimenkuller kendilerine teslim
edilinceye kadar gecen siirede satis sozlesmelerini sona erdirebilir ve Sirket’in nakit akist bu
durumdan 6tird olumsuz yoénde etkilenebilir.

5.5.2. Depremler, diger dogal afetler, savas ve salgin hastaliklar gibi miicbir sebepler
Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak Tiirk ekonomisine zarar
vererek Sirket'in faaliyet sonuc¢larim1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Turkiye yiiksek riskli bir deprem bolgesidir. Ozellikle, Sirket’in toplam 102 gayrimenkuliiniin
bulundugu Istanbul, birinci derece deprem riski bolgesinde, yani depremlerden en ¢ok zarar
gorebilecek bolgede bulunmaktadir. Ek olarak, Tiirkiye niifusunun biiyiik bir kism1 ve ekonomik
kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer almaktadir. Bu nedenle, siddetli
bir deprem, Sirket’in portfdyiinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin
satigin1 engelleyebilir, Sirket'i zarara ugratabilir ve Sirket'in mali durumunu olumsuz yo6nde
etkileyebilir. Benzer sekilde kasirga, firtina, yangin gibi diger afetler de Sirket'in portfoyilinde yer
alan gayrimenkulleri tahrip ederek, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir. Ayni
zamanda dogal afetler dogrudan Sirket’in gayrimenkullerine zarar vermese de Tiirkiye
ekonomisinin zarar goérmesine neden olarak Sirket'in faaliyet sonuglarmi olumsuz yonde
etkileyebilir. Buna ek olarak savas ve salgin hastalik gibi durumlar da Tiirkiye ekonomisinde
daralmaya sebep olabilir ve Sirket'in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.5.3. Tiirkiye'de yasanan teror saldirilar1 ve darbe girisimi, protesto gibi politik olaylar,
ekonomide dalgalanmalara yol acarak Sirket’in faaliyet sonu¢larimmi olumsuz yonde
etkileyebilir.

Bolgesel huzursuzluk, terdr saldirilarinin artmasi ve bunlarin uluslararast medyada yer almasi,
Tiirkiye'de turizm endiistrisine ve yatirim faaliyetlerine zarar vererek Tiirkiye ekonomisini de
olumsuz yonde etkilemektedir. Turkiye ekonomisinde meydana gelen herhangi bir gerileme, satin
alma giiciinlin azalmasina neden olarak Sirket’in gayrimenkul satiglarini diisiirebilir ve Sirket'in
faaliyet sonuglarini ve ekonomik durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER
6.1. ihrager hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thraccimin ticaret unvam ve isletme adi:

Sirket’in ticaret unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi'dir.

6.1.2. Thraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr:

Ticaret siciline tescil edilen Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kapi
merkez adresi: No:176 Sisli/Istanbul

B?.gh..bl?.l u dugu ticaret sicil Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

midirligii:

Ticaret sicil numarasi: 80786-5
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6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse ongoriilen siiresi:

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili’ne “Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S.” unvani ile
19 Nisan 2017 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak kurulmustur. Sirket, Kurul’un 12 Aralik
2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakligina dontismiistiir.

6.1.4.Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki statisu: Anonim Sirket
Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlari
Ihrager’min kuruldugu iilke: | Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kap1
No:176 Sisli/Istanbul
Internet adresi: www.sekergyo.com.tr
Telefon: 0212 398 38 00
Faks: Yoktur
6.1.6. Depo sertifikasin ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccimin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket'in, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerinde gerceklestirdigi yatirim projelerine iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Sile Projesi

Sirket'in 19 Subat 2021 tarth ve 2021/4 yonetim kurulu kararlari ile GYO Tebligi'nin 22. maddesi
kapsaminda 6 Ekim 2021 tarihinde Diizenleme Seklinde Tasimmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsihig1 Insaat Sozlesmesi imzalanmustir. S6z konusu yatirim projesi kapsaminda, bir
Kooperatif'e ait bulunan Istanbul ili, Sile ilgesi, Cayirbas1 Mahallesi, 733 no'lu parsel de bulunan
arsa lizerinde Projeye Haziran 2022’de baslanmis ve 15.01.2024 tarihinde proje tamamlanmaistir.
Bu Proje kapsaminda Sirket’e ait 14 villanin izahname tarihi itibariyle 13 adeti satilmistir.

Proje Sirket’in 6zkaynaklar1 ve Banka Kredisi yolu ile finanse edilmistir.

Seker Kule Ofis Katlarinin Rezidansa Doniisiim Projesi.

Sirket’in tarihinde Seker Kule’de bulunan 9-23 katlar da yer alan Ofislerin, Rezidansa
doniigiimiine iliskin 20.09.2023 Tarihli Yoénetim Kurulu karari g¢ergevesinde; Yiklenici ile
20.09.2023 tarihinde Diizenleme Seklinde Hasilat Paylagimli Tadilat, Dekarasyon ve Tamamlama
Sozlesmesi imzalanmistir. S6zkonusu sézlesme hasilat paylagimi seklinde diizenlemis olup buna
gore hasilatin %67’si Seker GYO’ya, %33’1 Yiikleniciye ait olacaktir. Projeye 10.05.2024
tarihinde baslanmis ve doniisiim kapsamin da 95 adet 1+1, 5 adet 2+1 olmak tizere 100 bagimsiz
béliim olusturulmus bunlara iliskin iskan izni 01.10.2025 tarihinde alinmistir. Izahname tarihi
itibariyle Proje de satis islemlerine baglanmistir.

Proje hasilat paylasimi esasina gore diizenlendiginden vergi, yasal harglar vb. disinda doniisiim
maliyetlerinin tamami yiiklenici tarafindan karsilanmaktadir.

S6zkonusu Proje kapsaminda gelisen durumlar ve yeni olusan alanlar dikkate alinarak Diizenleme
Seklinde Hasilat Paylasimli Tadilat, Dekarasyon ve Tamamlama So6zlesmesi’ne konu olmayan
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mevcut binadaki 2. Kat ile yeni olusturulan diikkanlara iligkin olarak bahsi gecen sézlesmeye ek
bir protol diizenlenmistir. Buna gore 2. Katta doniistiiriilen 11 adet is yerinin %60 miilkiyeti Seker
GYO’da, %40 Miilkiyeti Yiiklenici’de, 157 nolu isyerinin %50 miilkiyeti Seker GYO’da, %50
Mulkiyeti Yiiklenici de, 159’nolu isyerinin ise %60 miilkiyeti Seker GYO’da, %40 miilkiyeti
Yiiklenici de olacaktir.

Sirket’in sozkonusu alanlarin vergi ve yasal harclari disinda doniisiimiin finansmaninda bir
ylikiimliigii bulunmamaktadir. Tiim maliyet Yiiklenici tarafinda karsilanacaktir.

6.2.2. Thracg1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket'in Isbu izahnameyi kapsayan dénemde yiiriittiigii yatirim projeleri asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Yatirimlar Cografi Konum Tamamlanma Tamamlanma Finansman Sekli
Yih Derecesi
Seker Kule Istanbul Levent 2025 %100 (*)

(*) Hasilat Paylasimi ¢ergevesinde doniisiime iliskin yasal Odemeler disindaki harcamalar Yiiklenici tarafindan finanse
edilmektedir.

6.2.3. Thraccinin yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihragciyr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana Griin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracc faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, GYO Tebligi'nde belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri gibi varlik ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoyii isletmek veya belirli bir
projeye, gayrimenkule veya altyap1 yatirim hizmetine yatirirm yapmak amaciyla faaliyet gosteren
ve SPKn'mun 48. maddesinde smir1 c¢izilen faaliyetler cercevesinde olmak kaydi ile GYO
Tebligi'nde izin verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumu olarak faaliyetlerini
yuritmektedir.

Sirket, dogrudan ve dolayli olarak miilkiyetindeki kiralanabilir nitelikteki gayrimenkullerinden
kira geliri elde etmektedir. Bunun yaninda mevcut is konusu kapsaminda, miilkiyetinde bulunan
ve satin alacagi her tiirlii arsa, arazi ve benzeri gayrimenkuller {izerine konut, is, ofis, alig-veris ve
eglence merkezleri, egitim merkezleri, spor merkezleri, saglik kompleksleri ve hastane gibi saglik
tesisleri ile otel, motel, tatil koyii, yat limani, restoran ve buna benzer turistik tesisler kurmak, insa
ettirmek, satmak, kiraya vermek gibi faaliyetleri yuritmeyi hedeflemektedir.

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyle portfoyunde yurt i¢i ve yurt diginda toplam 102 adet
gayrimenkulll bulunmaktadir. 101 adet tasinmaz yurt ig¢inde, bir adet tasinmaz ise yurt disinda yer
almaktadir. Sirket 2025 Kasim ayinda Kazakistan/Almati sehrinde bulunan taginmazini (arsa) 4,55
milyon dolar bedelle satisin1 gerceklestirmistir. Sirket gayrimenkulleri 21 farkli ilde konumlanmig
olup, yurt icindeki portfoyliniin %58’1 ofis, %40’si ticari nitelikteki tasinmazlardan, geri kalan
%?2’lik kisim ise arsa, mesken ve sanayi tesisi nitelikli gayrimenkullerden olugsmaktadir. Sirket’in
sahip oldugu yatirnm amagli gayrimenkullerin toplam ekspertiz degeri 4.669.567.385 TL’dir.
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Portféy Ozet Tablosu - 30.06.2025 Deger
Toplam Arsa Alani (m?) 59.061
Toplam Arsa Adedi 2
Arsalarin Toplam Ekspertiz Degeri 200.527.920 TL
Toplam Konut Alani (m?) 566
Konutta Bagimsiz Boliim Adedi 1
Konutlarin Toplam Ekspertiz Degeri 23.660.000 TL
Toplam Ticari Alan (m?) 35.829
Ticari Alanda Bagimsiz Boliim Adedi 99
Ticari Alanlarin Toplam Ekspertiz Degeri 4.445.379.465 TL
Gayrimenkullerin Toplam Ekspertiz Degeri 4.669.567.385 TL

Sirketin proje halinde portfoyiinde Sile Laden Evleri Projesinde 1 adet (14 adet villandan 13 adetin
satig1 gergeklemis) satis, Seker Kule Doniistim projesinde 45 adet olmak lizere toplamda 46 adet
bagimsiz bolim stok gayrimenkuller vasfinda bulunmaktadir. Seker Kule’de konumlu
gayrimenkuller ofis nitelikli olup bu gayrimenkullerin konut vasfina doniistiiriilmesi icin ilgili
kurumlarda ¢alismalar devam etmektedir.

Stok Gayrimenkuller Portfoy Tablosu -30.06.2025 Deger
Seker Kule Doniisiim Projesi Alani (m?) 12.267
Seker Kule Doniisiim Projesi Bagimsiz Boliim Adedi 45
Seker Kule Doniisiim Projesi Bagimsiz Boliim Degeri 2.575.442.843 TL
Laden Sile Evleri Bagimsiz Boliim Alani (m?) 225,84
Laden Sile Evleri Bagimsiz B6lim Adedi 1
Laden Sile Evleri Bagimsiz B6liim Degeri 17.715.912 TL
Stok Gayrimenkuller Toplam Degeri 2.593.158.755 TL

Seker GYO, Seker Kule’de yapacagi dontisiimle mevcutta 93 adet “Ofis”, 1 adet “Diikkan”
nitelikli bagimsiz bolimden olusan Seker Kule’yi, 6zellikle artan nitelikli konut talebine yanit
vermek amaciyla konut/rezidans, ofis ve diikkan niteliklerinden olusan karma kullanim formatinda
yeni bir yapiya kavusturmay1 hedeflemektedir. Proje revizyonu sonucunda 98 adet “Konut”, 3 adet
“Diikkan” ve 58 adet “Ofis” olmak iizere 159 adet bagimsiz boliim olusturulacaktir. Dontisiim
caligmasi, %67 Seker GYO ve %33 yiiklenici payr ile hasilat paylasimi modeli ile hayata
gecirilmektedir. Projeye 10.05.2024 tarihinde baslanmis ve doniisiim kapsamin da 95 adet 1+1, 5
adet 2+1 olmak iizere 100 bagimsiz boliim olusturulmus bunlara iligkin iskan izni 01.10.2025
tarihinde alimistir. izahname tarihi itibariyle Proje de satis islemlerine baslanmustir.

Proje hasilat paylagimi esasina gore diizenlendiginden vergi, yasal harclar vb. disinda doniisiim
maliyetlerinin tamamu ytiklenici tarafindan karsilanmaktadir.

S6zkonusu Proje kapsaminda gelisen durumlar ve yeni olusan alanlar dikkate alinarak Diizenleme
Seklinde Hasilat Paylasimli Tadilat, Dekorasyon ve Tamamlama Sozlesmesi’ne konu olmayan
mevcut binadaki 2. Kat ile yeni olusturulan diikkanlara iligkin olarak bahsi gecen sozlesmeye ek
bir protokol diizenlenmistir. Buna gore 2. Katta doniistiiriilen 11 adet is yerinin %60 miilkiyeti
Seker GYO’da, %40 Miilkiyeti Yiiklenici’de, 157 nolu igyerinin %50 miilkiyeti Seker GYO’da,
%50 Miilkiyeti Yiiklenici de, 159’nolu isyerinin ise %60 miilkiyeti Seker GYO’da, %40 miilkiyeti
Yiiklenici de olacaktir.

Sirket’in s6z konusu alanlarin vergi ve yasal harclar1 disinda doniisiimiin finansmaninda bir
ylikiimliigii bulunmamaktadir. Tiim maliyet Yiiklenici tarafinda karsilanacaktir.

Sirket mevcut durumda portfoyiiniin tamamina yakini ofis ve isyeri olarak kullanilan
gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket, agirlikli olarak ilgili gayrimenkullerin kiraya
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verilmesinden gelir elde etmektedir. Sirket’in kira gelirleri 2024 yilinda 176,4 milyon TL
seviyesinde gerceklesirken, 30.06.2025 itibariyle 81,9 milyon TL seviyesinde gergeklesmistir.
2024 yili itibariyla Sirket, kira gelirlerinin %88,9’ini iliskili taraflardan, %11,1’inin ise iliskili
olmayan taraflardan elde etmistir. 30.06.2025 itibariyle ise Sirket, kira gelirlerinin %91,2’sini
iligkili taraflardan, %8,8’ini ise iliskili olmayan taraflardan elde etmistir.

Sirket’in ayrica gayrimenkul satig gelirleri de bulunmaktadir. Sirket 2022 yilinda gayrimenkul
satiglarindan 69,2 milyon TL gelir elde ederken, 2023 yilinda herhangi bir gayrimenkul satis
gerceklestirmemistir. 2022 yilinda s6z konusu gelirler tamanu Istanbul Beyoglu Ilgesindeki
tasinmazin (12 Adet Bagimsiz B6liim) satisindan kaynaklanmistir.

Sirket 2024 yilinda Ankara Golbasi arsasini (23.08.2024 tarihinde) 33.550.000 TL bedelle satisini
gerceklestirirken ayrica Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 11 adedinin satigini
gergeklestirmistir. Sirket bu gayrimenkul satisindan 293,6 milyon TL gelir kaydetmistir. Sirket’in
30.06.2025 donemi itibariyle gayrimenkul satis gelirleri ise Sile Laden Evleri projesindeki toplam
14 adet villanin 2 adedinin satigindan kaynaklanmistir. Sirket bu gayrimenkul satiglarindan 45,1
milyon TL gelir kaydetmistir.

Sirket 6te yandan en son 2025 yilinin Kasim ayinda Kazakistan/Almati sehrinde bulunan arsasini
4,55 milyon dolar (191.293.830 TL) bedelle satisin1 gergeklestirmistir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragcinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligi (GYO) statiisiinde faaliyet gostermekte olup, Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan belirlenen diizenleme ve sinirlamalara tabidir. Bu kapsamda,
Sirket’in yatirim yaparken SPK mevzuatina uygun, portfdye alinmasinda sakinca bulunmayan
gayrimenkulleri tercih etmesi ve bireysel mali tablolarinda aktif toplaminin en az %351 inin
SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerinde belirtilen nitelikteki gayrimenkul yatirimlarindan
olusmas1 gerekmektedir.

Sirket’in mevcut faaliyet yapisinda kira gelirleri 6nemli bir yer tutmakta olup, bu durum goérece
diizenli ve Ongoriilebilir nakit akisi saglamaktadir. Bununla birlikte Sirket, portfoyiinii
cesitlendirmek ve deger artis1 yaratmak amaciyla gelistirip satmaya yonelik projeler lizerinde de
caligmalarin1  siirdiirmektedir. Bu projeler tamamlanip satisa konu edildiginde, Sirket’in
gelirlerinde donemsel olarak artiglar yasanabilmektedir.

Gelistir-sat projelerine dayali1 faaliyetlerin dogal bir sonucu olarak, projelerin gelistirme ve insaat
asamalarinda gelir olusmamakta; hasilat, tamamlanan ve alicilara teslim edilerek faturalandirilan
tiniteler lizerinden kaydedilmektedir. Bu durum, kira gelirlerinin agirlikta oldugu dénemler ile
satis gelirlerinin gerceklestigi donemler arasinda gelir kalemlerinde dalgalanmalara neden
olabilmektedir.

Ote yandan, satisa yonelik projelerin tamamlanmasinin ardindan portfdyiin yenilenmesi ihtiyaci
ortaya c¢ikmakta olup, Sirket’in siirdiirtilebilir gelir ve karliligini devam ettirebilmesi, yeni
projelerin zamaninda devreye alinmasina baglidir. Bu siire¢lerde yasanabilecek olasi gecikmeler,
Sirket’in nakit akis1 iizerinde etkili olabilecektir. Ancak Sirket, hem kira gelirleri hem de
gelistirilip satilmasi planlanan projeler yoluyla faaliyet yapisin1 dengelemeyi hedeflemektedir.
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Gayrimenkul-Insaat Sektorii

Gayrimenkul sektor( ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektori, turizm ve otel sektord,
konut sektdriinii de i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olup bir¢cok
alt sektdr iizerinde dogrudan ve dolayll etkileri bulunmaktadir. Insaat sektorii ise Tiirk
ekonomisinin oncili sektoriidiir. Biiyiikk Olclide yerli sanayiye dayanmasi, yiliksek katma deger
yaratmasi, istthdam potansiyelinin yiiksekligi, basta imalat sektorii olmak iizere diger sektorlerle
siki bir girdi-¢ikt1 iliskisi igerisinde olmasi ve yurtdisindaki faaliyetlerin doviz kazandirict etkisi
nedeniyle, insaat sektorii ekonomi igin bir lokomotif islevi gérmektedir. Tiirkiye ekonomisinin
biiyiime trendinde geleneksel olarak insaat ve emlak piyasasi belirleyici olmaktadir. Insaat
sektorii, etkilesim i¢inde oldugu yan sektorler ile birlikte istihdamda lokomotif role sahiptir. S6z
konusu yatirimlarin biiylikliigii nedeniyle sektor finans ile de yakindan iligkilidir. Kredi oranlari,
guven endeksi ve arz-talep dengesi, sektoriin dinamiklerini belirleyen temel unsurlar arasinda yer
almaktadir. Gayrimenkul piyasasi, iilkemizin genel ekonomik ve demografik gelisimlerinden
direkt olarak etkilenen bir yapiya sahiptir. Artan niifus ve i¢ gocler belirli bolgelerde piyasay1
hareketlendirirken, ekonomideki dalgalanmalar genel olarak daralmalara neden olmaktadir. Tek
kullaniciya yonelik konutlar, ¢cok kullaniciya yonelik konutlar, ofis ve is merkezleri, aligveris
merkezleri, turistik tesisler ve oteller, sanayi tesisleri gayrimenkul sektérinun alt segmentleri
arasinda yer almaktadir. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yil1 ikinci ¢eyreginde
bir dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat sektorii toplam katma degeri %10,9
artis gostermistir.

Kaynak: TUIK-https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-11.-Ceyrek:-Nisan-
Haziran,-2025-54160

Konut Pazari

Tiirkiye’deki konut pazari; niifus artisi, devam eden gog, artan kentlesme, deprem yonetmeligine
uygun binaya ge¢me istegi, harcanabilir gelir artisi ve uygun fiyath finansman olanagi gibi
etmenlerin harmanlanmasi ile beslenen talep faktdriine gore sekillenmektedir. Ulkemizde insaat ve
gayrimenkul sektoriiniin en Onemli gostergelerden birisi olan ‘konut satig’ rakamlarina
baktigimizda; TUIK verilerine gére, Tiirkiye’de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226
bin adet ve 2024 yilinda 1.478.025 adet konut satis1 gerceklesmistir. 2024 yilinda Tiirkiye’de
konut satislar1 bir dnceki yila gore %20,6 artmistir. TUIK verilerine gére, 2023 yilinda toplam
konut satiglar1 2022 yilina gore yillik bazda %17,5 gerilemistir. Bu diisiisiin temel nedenleri artan
konut kredisi faizleri, yiikselen mevduat getirileri ve ingaat finansmanina erisimdeki sikilasma
olmustur. Ancak 2024 yilinda ertelenmis talep, politika faiz indirimlerine iliskin sinyaller, %25
kira artig sinirinin kaldirilmast ve yiikselen kira getirileri gibi etkenler konut satiglarindaki
toparlanmay1 desteklemistir.

TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde konut satislar1 2025 Kasim ayinda 2024 yilinin ayn1 ayma
gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 seviyesinde gerceklesmistir. Konut satig sayisinin en
fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve 8 bin 540 ile Izmir
olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak
gerceklesmistir. Konut satiglar1 2025 Ocak-Kasim doneminde ise 2024 yilinin ayni1 donemine gore
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gerceklesmistir.

46


https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-II.-Ceyrek:-Nisan-Haziran,-2025-54160
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-II.-Ceyrek:-Nisan-Haziran,-2025-54160

Konut satigi, Kasim 2025
(Adet)

250 000

200 000
152 014
150 000
100 000 paEtd
50000 ‘ | ‘ | |
0
R

S & & P P (S

04&5‘&&3"@_9’\6"

A
1@ (;u & @.“ @}‘ b—ﬁ' .593" & & Qm (;» & :S‘f 61' & &" &f’ cii’ 6‘3’ &

164 306

‘ 141 100
EO

o
o &3’ _E;f’ R £

Kaynak: TUIK -https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Kasim-2025-54149

Konut Fiyatlari

Son iki bucuk yildir uygulanan enflasyonla miicadele programi belli oranda basar1 kazanip
dezenflasyon yasanmasina ragmen devam eden kati egilim tiim varlik fiyatlarini etkiledigi gibi
gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut fiyat endeksine (KFE)
baktigimizda nominal artigin siirmesine karsin reel fiyatlarin halen enflasyonun altinda oldugu

g6zlenmektedir.
Konut Fiyat Endeksi (Seviye, 2023=100)
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Tiurkiye’deki  konutlarin  kalite
etkisinden arindirilmis fiyat
degisimlerini  izlemek amaciyla

hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
(KFE) (2023=100), 2025 yili Kasim
ayinda bir onceki aya gore %2,7
oraninda artarak 204,2 seviyesinde
gerceklesmistir.

Kaynak: TCMB - https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-

e7e55c35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES& CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4c58-8b0c-

e7e55c¢35ec2d-plBZndH
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Konut Fiyat Endeksi (Yilik % Degisim)

mNominal mReel (TUFE ile DUzeltilmis)
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Kaynak: TCMB https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
e7e55c35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES& CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4c58-8b0c-
e7eb5c35ec2d-plBZndH

Konut Fiyat Endeksi — 3 Biiviik il (Seviye, 2023=100)
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Kaynak: TCMB https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
e7e55c35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4¢c58-8b0c-
e7e55c35ec2d-pIBZndH

Gerek uygulanan politikalarin etkisi gerekse taleple 2024 yilinda yasanan yavaslamayla
birlikte insaat maliyetlerinde 2024 yili ikinci ceyreginden bu yana keskin bir diisiis
gozlenmistir. TUIK verilerine gére, insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki
aya gore %0,98 artarken, bir dnceki yilin aym1 ayma gore %22,57 artig gdstermistir. Bir
onceki aya gore malzeme endeksi %1,18, is¢ilik endeksi ise %0,59 artmistir. Ayrica bir
onceki yilin ayni ayma gore malzeme endeksi %18,68, iscilik endeksi ise %30,49 artis
gostermistir.

Ote yandan TUIK verilerine gére Bina insaat1 maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %0,95
artarken, bir 6nceki yilin ayni ayima gore %22,29 yiikselmistir.
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Yapi Ruhsat istatistikleri

Gayrimenkul sektorii ve ekonominin énemli bir gostergesi de yapim ruhsatlari ile yap1 kullanma
izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektordeki
ekonomik ve iiretim kaynakli egilimi 6lgmek adina degerlidir. TUIK tarafindan agiklanan (III.
Ceyrek: Temmuz—Eyliil 2025) verilerine gore; yap1 ruhsati verilen bina sayilarina baktigimizda,
bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore, belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayis1 %22,3,
daire sayist %54,0 ve yiiz olglim %42,6 artmistir. Ayn1 doneme ait yapr kullanma izinlerine
baktigimizda ise bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore, belediyeler taratindan yapi kullanma izin
belgesi verilen yiiz 6l¢iim %78 oraninda, diger yetkili idareler tarafindan ise %22 oraninda artis

kaydedilmistir.
Yapi Ruhsat Istatistikleri -2023-2025 (adet)
2023
Ceyrek Bina Yilhik Daire Yilhk Yizolgim Yilhik
Sayis1 | Deg. (%) | Sayis1 | Deg. (%) (m?) Deg. (%)
[ 25.831 -9,8 | 134.083 -3,5 30.818.834 -6,8
1 34.170 6,6 204.465 36,4 45.172.270 24
1] 39.487 25,2 | 225.159 48,8 48.930.821 29,2
v 53.789 13| 361.156 28,3 72.505.611 17,4
Toplam 153.277 9,7 | 924.863 28,2 | 197.427.535 16,7
2024
Ceyrek Bina Yilhik Daire Yilhk Yizolgim Yilhik
Sayis1 | Deg. (%) | Sayis1 | Deg. (%) (m?) Deg. (%)
| 32.863 27,2 207.147 54,5 44.027.453 42,9
1l 27.641 -19,1 | 153.662 -24.8 33.607.616 -25,6
11 34.301 -13,1 183.717 -18,4 39.126.179 -20
v 48.399 -10 | 309.542 -14,3 63.406.351 -12,5
Toplam 143.204 -6,6 | 854.068 -7,7 | 180.167.599 -8,7
2025
Ceyrek Bina Yilhik Daire Yilhk Yuzolgim Yilhik
Sayis1 | Deg. (%) | Sayis1 | Deg. (%) (m?) Deg. (%)
[ 28.921 -12 | 169.454 -18,2 35.202.164 -20
Il 41.574 50,4 | 302.482 96,8 56.024.843 66,7
11 41.946 22,3 282.855 54 55.779.732 42,6

Kaynak: TUIK - Yapu izin Istatistikleri, IIl. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
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Ticari Gayrimenkul Sektoru — Ofis Pazar Gérunumu

TCMB’nin yaymmlamis oldugu Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (2023=100), 2025 yili
liclincli ¢eyreginde Tiirkiye genelinde bir dnceki c¢eyrege gore artis gOstermistir. Artan
TGFE, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore nominal olarak %30 oraninda artmis, reel olarak
ise %2.,4 oraninda azalmistir.

Tiirkiye genelinde, 2025 yil1 ii¢lincii ¢eyreginde bir 6nceki ¢eyrege gore %35,2 oraninda artan
Dikkan Fiyat Endeksi (DFE), bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal olarak %30,0
oraninda artmis, reel olarak ise %2,4 oraninda azalmistir. Ayni ¢eyrekte, bir onceki ceyrege
gore %5,9 oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi (OFE), bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore
nominal olarak %29,6 oraninda artmus, reel olarak ise %2,7 oraninda azalmaistir.

Ug biiyiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde; Istanbul, Ankara ve Izmir’in ticari
gayrimenkul fiyat endeksleri, 2025 y1li iiglincii ¢eyreginde bir 6nceki geyrege gore sirasiyla
%3,2, %5,2 ve %3,0 oranlarinda artig gostermistir. Endeks degerleri, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gdre ise Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla %23,3, %32,0 ve %31,9
oranlarinda artis gostermistir.

Turkiye Diukkan ve Ofis Fiyat Endeksleri Ticari Gayrimenkul Fivat Endeksi - 3 Biiyiik il
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Kaynak:TCMB - Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi -2025 -3.¢ceyrek
(https://tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41/TGFE-
Rapor.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41-0.dsliZ)

Tiirkiye Ofis sektorii goriiniimii bakildiginda Istanbul faaliyetlerinde ¢ok sayida yerli ve
uluslararasi kurumun bulundugu Tiirkiye ofis pazarinin en gelismis ilidir. Istanbul’da ofis
alanlarinmn gelisimi 1990’larm ilk yillarina dayanmaktadir. Onceleri Istanbul ile siirli olan
cok katli yapi gelisimi, son yillarda Ankara ve Izmir gibi diger baslica sehirlerde de ortaya
cikmistir. Istanbul, Ankara ve Izmir Tiirkiye’nin en gelismis A sinifi ofis pazarma sahip iller
konumunda bulunmaktadir.

Ofis Kiralarina bakildiginda 2025 yilinin ii¢lincli ¢eyreginde birincil ofis kiralar1t ABD
Dolar1 50/m2 olarak kaydedilirken gecen yilin ayni ¢eyregine kiyasla dolar bazinda %11
oraninda artis gostermistir. Aynt zamanda TL bazinda ise %35 artisla TL 2.034/m2 ’ye
ulasmis ve Eyliil ay1 enflasyonu olan %33’{i seviyesinin {iistiinde bir artis gostermistir.
Boylece, birincil kira seviyesi, bugtine kadarki en yiiksek diizeye ulagmistir.

2025 yilmin {igiincii ¢eyreginde, Istanbul Finans Merkezi’nin kademeli olarak pazara dahil
olmas1 sonucu yeni arz eklenmis ve bdylece [stanbul ofis pazarmin toplam arz1 7,21 milyon

50

0


https://tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41/TGFE-Rapor.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41-o.dsIiZ
https://tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41/TGFE-Rapor.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-1d317a23-f499-461e-8963-bf954ff20a41-o.dsIiZ

m2’ye vyiikselmistir. Ugiincii ceyrekte toplamda 21.167 m? yeni kiralama islemi
gerceklesmistir. Boylece yilin ilk ii¢ ¢eyreginde toplam 75.856 m? yeni kiralama islemi
kaydedilmistir. Boylece bir dnceki yilin ilk ii¢ ceyreginin toplamina kiyasla metrekare
bazinda %5 oraninda disiis kaydedilmistir. Yilin iiclincii ¢eyreginde yeni kiralama
anlagsmalar1 toplam kiralamalarin metrekare bazinda %48’ini, adet bazinda ise %50’sini
olusturmaktadir. Bununla birlikte {i¢iincii ¢eyrekte, metrekare bazinda anlagsmalarin, %4’
MIA’da gerceklesmistir. Islemlerin ¢ogunlugu %53 ile MIA disi Avrupa yakasinda
gerceklesmistir.

Ofis pazarinda talep, biiyiik Olgiide hazir dekorasyonlu (fit-out) alanlar (zerinde
yogunlagsmaktadir. Enflasyonist ortamda hem insaat ve mobilya maliyetlerinin hem de
tasinma giderlerinin yiiksek seyretmesi, kullanicilar1 taginmadan once ciddi yatirim
gerektirmeyen, hemen kullanilabilir ofis alanlarina yoneltmektedir. Bu egilim, 6zellikle
kiraci yenilemelerinde belirgin olup, bir¢ok islem mevcut dekorasyonu koruyarak “plug &
play” konseptli alanlarda gerceklesmektedir. Buna karsilik, sap-siva (shell & core) ofis
alanlarina yonelik talebin sinirh kaldigir gézlemlenmektedir. Bir diger talebi yonlendiren
unsur, sismik glivenlik konusudur. Deprem yonetmeligine uygun, nitelikli ofis alanlarina
olan talep belirgin bigimde artmistir. Kiracilarin 6nemli bir kismi, 6zellikle eski yapi
stokuna sahip binalardan ¢ikarak daha yiiksek sismik gilivenlik standardina sahip ofislerin
tercih edilmektedir. Bu yogun talep karsisinda yeni arzin smirli kalmasi, kira fiyatlarini
yukartya tagimaktadir.

Kaynak:GYODER-2025/3 Say1:41
(https://portal.gyoder.org.tr/ _lib/file/doc/GYODER%20G%C3%B6sterqe%20-say%C4%B1%2041-
%20WEB(1).pdf)

Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Sektorii

BIST GYO endeksinin BIST 100 endeksi karsisindaki performansini inceledigimizde,
31.12.2024 kapanis verileri itibartyla BIST GYO endeksi 3.587,50 seviyesinden, 31.12.2025
tarthinde 5.761,22 seviyesine ulasarak %60,6 yilikselmesine karsin; BIST 100 endeksi ise
31.12.2024 tarihinde 9.830,56 seviyesinden, 31.12.2025 tarihinde 11.261,52 seviyesine
yikselerek %14,6 yikselis kaydetmistir. Bu tarihler araliginda BIST GYO endeksi, BIST
100 endeksine oranla relatif olarak %40,2 daha fazla ytlikselmistir.

XGMYO -Kapanig Fiyati (TL) BiST -100 Endeksi Kapanis Fiyat: (TL)
6.500,0 12.000,0
11.500,0
11.000,0
10.500,0
5.000,0 10.000,0
9.500,0
9.000,0
4.000,0 8.500,0
8.000,0
7.500,0
3.000,0 7.000,0
<

Kaynak: Finnet

BIST GYO Endeksinde 31.12.2025 itibarryla islem goren 49 sirket bulunmaktadir. Endekste
bulunan sirketlerin toplam piyasa degeri 31.12.2025 tarihi itibariyla 760,1 milyar TL
seviyesinde gerceklesmistir. Halka acik GYO Sirketlerinin 31.12.2025 tarihi itibariyla
piyasa degerleri asagidaki tabloda gdsterilmistir.
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Say1 | Kodu Sirket Adi Piyasa Degeri (Milyon TL)
1 ZRGYO | Ziraat GMYO 110.018
2 EKGYO | Emlak Konut GMYO 77.672
3 TRGYO | Torunlar GMYO 74.000
4 PEKGY Peker GMYO 63.000
5 RYGYO | Reysas GMYO 42.000
6 BASGZ | Baskent Dogalgaz GMYO 32.578
7 YGGYO | Yeni Gimat GMYO 31.038
8 | AVPGY | Avrupakent GMYO 20.800
9 [ OZKGY | Ozak GMYO 20.704
10 | ISGYO Is GMYO 20.134
11 | AKSGY | Akis GMYO 18.185
12 | SNGYO | Sinpas GMYO 18.160
13 | FZLGY Fuzul GMYO 16.100
14 | HLGYO | Halk GMYO 14.400
15 | PSGYO Pasifik GMYO 13.256
16 | KZBGY | Kizilbiik GYO 13.080
17 | ADGYO | AdraGMYO 12.917
18 | AHSGY | AhesGMYO 12.063
19 | DGGYO | Dogus GMYO 10.551
20 | SRVGY | Servet GMYO 10.303
21 | AKFGY | Akfen GMYO 10.023
22 | ALGYO | Alarko GMYO 8.619
23 | VKGYO | Vakif GMYO 8.556
24 | KLGYO | Kiler GMYO 8.496
25 | AKMGY | Akmerkez GMYO 7.375
26 | SURGY | Sur Tatil Evleri GMYO 7.370
27 | PAGYO | Panora GMYO 7.164
28 | ASGYO | Asce GMYO 7.150
29 | ZERGY | Zeray GMYO 6.179
30 | EGEGY | Egeyapi Avrupa GMYO 5.264
31 | KGYO Koray GMYO 5.010
32 | KZGYO | Kuzugrup GMYO 4.640
33 | TSGYO | TSKB GMYO 4.427
34 | MHRGY | MHR GMYO 4.280
35 | SEGYO | Seker GMYO 4.230
36 | BEGYO | Bati Ege GMYO 3.822
37 | NUGYO | Nurol GMYO 3.722
38 | DZGYO | Deniz GMYO 2.996
39 | MSGYO | Mistral GMYO 2.913
40 | KRGYO | Korfez GMYO 2.822
41 | EYGYO | EYGGMYO 2.653
42 | TDGYO | Trend GMYO 2.621
43 | MRGYO | Martit GMYO 2.607
44 | OZGYO | Ozderici GMYO 2.060
45 | VRGYO | Vera Konsept GMYO 1.968
46 | AGYO Atakule GMYO 1.864
47 | AVGYO | Avrasya GMYO 1.059
48 | ATAGY | AtaGMYO 735
49 | IDGYO | idealist GMYO 546

Toplam 762.130

Kaynak: Finnet (31.12.2025 itibariyla)

Seker GYO, halka agik 49 GYO sirketi arasinda 31.12.2025 tarihi itibariyla piyasa degeri
biiylikliigii bakimindan 35. sirada yer almustir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkul portfoyii kiralama agirlikli bir yapidadir. Sirket’in kira
oranlarinda artiglarin diisiik olmasi ve/veya ekonomide yasanacak olumsuz gelismeler
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nedeniyle ofis ve ticari alanlara olan talebin azalmasi, Sirket agisindan dezavantajli bir
durum olusturacaktir. Bununla beraber kiralamalarin agirlikli olarak kurumsal nitelikteki
kiracilara yapilmasi kira gelirlerinin siirekliligini artirict bir unsurdur.

Sirket 30.06.2025 tarihli finansal tablo verilerine gore; halka ag¢ik 49 GYO sirketinin
bulundugu sektorde cesitli kriterlere gore; Ozkaynak biyiikliigii siralamasinda 29., aktif
biiyiikliigiine gore 32., net kar biiyiikliigiine gore 47. ve 6denmis sermaye biiylikliigline gore
22. sirada yer almaktadir.

Say1 Sirket Ad1 O(zl\ijl?]y.rl]_i‘; Say1 Sirket Adi (QI:]tI_If_IEI)’ Say1 Sirket Ad1 (klllert] .}? E; Say1 Sirket Ad1 Odel?lcli: 'Sl'elr
1 Emlak Konut 119.672 1 Emlak Konut 240.066 1 Emlak Konut 9.434,21 1 Pasifik GMYO 4.800,00
2 Torunlar GMYO 113.947 2 Torunlar GMYO 136.504 2 Reysas GMYO 9.373,72 2 Ziraat GMYO 4.693,62
3 Ziraat GMYO 66.083 3 Ziraat GMYO 75.441 3 Torunlar GMYO 4.266,93 3 Sinpas GMYO 4.000,00
4 Reysas GMYO 62.270 4 Sinpas GMYO 74.775 4 Halk GMYO 4.125,91 4 Akfen GMYO 3.900,00
5 Ozak GMYO 57.479 5 Reysas GMYO 72.768 5 Bagkent Dogalgaz 2.588,00 5 Emlak Konut 3.800,00
6 Sinpags GMYO 46.493 6 Ozak GMYO 65.163 6 Pasifik GMYO 2.175,06 6 Halk GMYO 3.680,00
7 Is GMYO 46.014 7 Pasifik GMYO 64.025 7 Ziraat GMYO 2.108,68 7 Vakif GMYO 3.450,00
8 Halk GMYO 40.685 8 Halk GMYO 63.262 8 Sur Tatil Evleri 1.480,47 8 Servet GMYO 3.250,00
9 Akis GMYO 37.712 9 is GMYO 52.751 9 Avrupakent GMYO | 1.305,32 9 Peker GMYO 2.500,00
10 Avrupakent GMYO 37.016 10 Baskent Dogalgaz 48.549 10 Akfen GMYO 1.018,43 10 Akis GMYO 2.415,00
11 Akfen GMYO 27.945 11 Avrupakent GMYO 47.942 11 Akis GMYO 813,31 11 Reysas GMYO 2.000,00
12 Pasifik GMYO 26.976 12 Akis GMYO 45.083 12 Sinpags GMYO 747,21 12 Ozak GMYO 1.456,00
13 Bagkent Dogalgaz 25.020 13 Servet GMYO 41.374 13 Yeni Gimat GMYO 695,31 13 Kiler GMYO 1.395,00
14 Servet GMYO 22.537 14 Akfen GMYO 36.741 14 Vakif GMYO 573,22 14 Kizilbiik GYO 1.200,00
15 Vakif GMYO 21.767 15 Kiler GMYO 29.192 15 Peker GMYO 444,01 15 Martt GMYO 1.090,98
16 Kiler GMYO 21.283 16 Kizilbiik GYO 28.762 16 is GMYO 371,55 16 Torunlar GMYO 1.000,00
17 Kizilbiikk GYO 19.083 17 Vakif GMYO 25.915 17 Panora GMYO 329,29 17 Koray GMYO 1.000,00
18 Yeni Gimat GMYO 16.545 18 Alarko GMYO 22.165 18 Egeyap1 Avrupa 303,25 18 is GMYO 958,75
19 Asce GMYO 16.489 19 Yeni Gimat GMYO 22.089 19 Kizilbiik GYO 290,51 19 MHR GMYO 827,00
20 Alarko GMYO 15.810 20 Asce GMYO 22.009 20 Servet GMYO 286,19 20 Vera Konsept 820,00
21 Panora GMYO 12.456 21 Dogus GMYO 17.415 21 Akmerkez GMYO 199,55 21 Bati Ege GMYO 815,00
22 Dogus GMYO 12.356 22 Kuzugrup GMYO 15.424 22 Fuzul GMYO 176,22 22 Seker GMYO 813,56
23 Kuzugrup GMYO 11.520 23 Martt GMYO 15.155 23 Kuzugrup GMYO 155,79 23 Bagkent Dogalgaz 700,00
24 Martt GMYO 10.695 24 Panora GMYO 13.881 24 Adra GMYO 140,36 24 EYG GMYO 700,00
25 Sur Tatil Evleri 8.681 25 Sur Tatil Evleri 11.886 25 Kérfez GMYO 119,66 25 Asce GMYO 659,00
26 Adra GMYO 8.340 26 Fuzul GMYO 11.867 26 Ozak GMYO 105,00 26 TSKB GMYO 650,00
27 Akmerkez GMYO 8.243 27 Peker GMYO 10.136 27 Ahes GMYO 62,80 27 Zeray GMYO 510,00
28 MHR GMYO 6.895 28 Akmerkez GMYO 9.933 28 Alarko GMYO 36,52 28 Mistral GMYO 469,77
29 Seker GMYO 6.633 29 Adra GMYO 9.035 29 Ozderici GMYO 16,92 29 Avrupakent GMYO 400,00
30 Nurol GMYO 5.990 30 MHR GMYO 8.259 30 Mistral GMYO 14,20 30 Deniz GMYO 400,00
31 TSKB GMYO 5.508 31 Egeyap1 Avrupa 7.719 31 Martt GMYO 572 31 Nurol GMYO 335,35
32 Ahes GMYO 5.463 32 Seker GMYO 7.710 32 Ata GMYO 4,74 32 Dogus GMYO 332,01
33 Ozderici GMYO 5.381 33 Koray GMYO 7.592 33 MHR GMYO 3,19 33 Korfez GMYO 330,00
34 Atakule GMYO 5.211 34 Vera Konsept 6.444 34 Koray GMYO 3,04 34 Fuzul GMYO 318,00
35 Deniz GMYO 4.803 35 Ahes GMYO 6.416 35 Trend GMYO 0,29 35 Adra GMYO 293,70
36 Bati Ege GMYO 4.773 36 Nurol GMYO 6.379 36 Deniz GMYO -0,40 36 Alarko GMYO 289,80
37 Vera Konsept 4.665 37 Zeray GMYO 6.218 37 TSKB GMYO -8,73 37 Atakule GMYO 263,34
38 Mistral GMYO 4.232 38 TSKB GMYO 6.119 38 idealist GMYO -11,41 38 Ozderici GMYO 250,00
39 Fuzul GMYO 4.200 39 Atakule GMYO 5.843 39 Bati Ege GMYO -15,75 39 Yeni Gimat GMYO 241,92
40 Peker GMYO 3.905 40 Ozderici GMYO 5.704 40 Avrasya GMYO -37,71 40 Egeyap1 Avrupa 200,00
41 Zeray GMYO 3.436 41 Mistral GMYO 5.680 41 Zeray GMYO -42,70 41 Kuzugrup GMYO 200,00
42 EYG GMYO 2.084 42 Deniz GMYO 5.651 42 Vera Konsept 77,93 42 Ahes GMYO 195,00
43 Avrasya GMYO 1.817 43 Bati Ege GMYO 4.783 43 Dogus GMYO -139,75 43 Sur Tatil Evleri 167,50
44 Koray GMYO 1.760 44 EYG GMYO 3.374 44 EYG GMYO -146,02 44 Idealist GMYO 150,00
45 Kérfez GMYO 1.523 45 Avrasya GMYO 1.908 45 Nurol GMYO -156,84 45 Avrasya GMYO 111,60
46 Egeyap1 Avrupa 1.109 46 Korfez GMYO 1.685 46 Atakule GMYO -159,63 46 Panora GMYO 87,00
47 Ata GMYO 661 47 Ata GMYO 754 47 Seker GMYO -279,34 47 Trend GMYO 69,00
48 Trend GMYO 338 48 Idealist GMYO 586 48 Kiler GMYO -397,13 48 Ata GMYO 47,50
49 idealist GMYO 298 49 Trend GMYO 363 49 Asce GMYO -774,70 49 Akmerkez GMYO 37,26

Kaynak: Finnet — Sirketlerin Bagimsiz Denetim Raporlari
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7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin net satis
tutarin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sirket’in gayrimenkul satig, kiralama ve damigmanlik olmak U(zere (¢ ayr1 hasilat kalemi
bulunmaktadir. Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 doénemlerine iliskin
gayrimenkul satig gelirleri ve kira gelirleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

TL 31122022 | 31122023 |  3L.12.2024 | 30.06.2025
ge'“‘“yrrlgﬁenkul satis 69.204.626 203550101 |  45.100.017
Kira gelirleri 126.066.713 | 201.355881 | 176402032 |  81.928.255
Danigmanlik Geliri - 4.039.145 7.250.963 -
Toplam 195271330 | 205.395.026 | 477.203.096 | 127.028.272

Sirketin 30.06.2025 itibariyle portfdyiinde yurt i¢i ve yurt disinda toplam 102 adet gayrimenkulii
bulunmaktadir. 101 adet tasinmaz yurt iginde, bir adet tasinmaz ise yurt disinda yer almaktadir.
Gayrimenkullerinin 21 farkli ilde konumlanmis olup, yurt i¢indeki portfoyiimiiziin %58’1 ofis,
%A40’s1 ticari nitelikteki tasinmazlardan, geri kalan %?2’lik kisim ise arsa, mesken ve sanayi tesisi
nitelikli gayrimenkullerden olugmaktadir. 2025 Haziran ayinda diizenlenen degerleme raporlarina
gore bu gayrimenkullerin toplam portfoy degeri 4.669.567.385 TL dir.

30.06.2025 tarihinde sona eren ara dénem mali dénemde kira gelirleri 81,9 milyon TL seviyesinde
gerceklesirken, gayrimenkul satig gelirleri 45,1 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir. Sirket’in
gayrimenkul satig gelirleri Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 2 adedinin
satisindan gergeklesmistir. Sirket’in 30.06.2025 itibariyle toplam satig gelirleri 127,1 milyon TL
seviyesinde ger¢eklesmistir.

Sirket’in 2023 yil1 sonunda 205,4 milyon TL seviyesinde gerceklesen net satig gelirleri 2024 yil
sonunda %132,3 artisla 477,2 milyon TL seviyesine ylikselmistir. Bu ylikseliste Sirket’in 2024
yilinda kaydedilen 293,5 milyon TL gayrimenkul satis geliri etkili olmustur. Sirket 2024 yilinda
Ankara Golbast arsasini (23.08.2024 tarihinde) 33.550.000 TL bedelle satisin1 gerceklestirirken
ayrica Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 11 adedinin satigini
gerceklestirmistir.

Sirket 2022 yilinda ise Istanbul Beyoglu Ilgesindeki tasinmazi (12 Adet Bagimsiz Boliim) 42
milyon TL’ye satisin1 (TMS-29’a gore diizeltilmis olarak 69,2 milyon TL) gerceklestirmistir.
Sirket’in gayrimenkul satis geliri ve kira geliri sonras1 2022 yil sonunda net satig gelirleri 195,3
milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

Sirket 6te yandan en son 2025 Kasim ayinda Kazakistan/Almati sehrinde bulunan arsasini 4,55
milyon dolar (191.293.830 TL) bedelle satisin1 gergeklestirmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Isbu izahname’nin 5. boliimiinde yer alan risk faktdrleri disinda herhangi bir olaganiistii unsur
bulunmadig: diistiniilmektedir.

7.4. Ihraccinin ticari faaliyetleri ve karhlig1 acisindan énemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne él¢ciide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.

7.5. Thraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

Thraggr’nin  7.2.1.’de yer alan agiklamalarinin  kaynaklart (i) www.tlik.gov.tr adresinden
ulagilabilecek olan Tiirkiye Istatistik Kurumu Ddnemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila, II. Ceyrek:
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Nisan-Haziran, 2025 (ii) www.tliik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Konut Satis Istatistikleri-Kasim 2025 (iii)) TCMB (www.tcmb.gov.tr) adresinde
ulagilabilecek Konut Fiyat Endeksi — Kasim 2025 (iv) www.tliik.gov.tr adresinden ulasilabilecek
olan Tiirkiye Istatistik Kurumu Ingaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025 (v) TUIK - Yap Izin
Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2025 (vi) TCMB (www.tcmb.gov.tr) adresinde
ulagilabilecek Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi, 2025/3.ceyrek (vii) GYODER tarafindan
hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulasilabilecek Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2025/03
say1 41°dir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragciyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket'in ana ortag1 Sekerbank’tir. Sirket’in bir bagh ortakligi bulunmaktadir. Sirket’in tek bagl
ortaklig1 olan Seker Kentsel’in sermayesinin %100’i dogrudan Sirket’e aittir. Sirket bu baglh
ortaklig1 ve Sekerbank ile birlikte bir grup olusturmaktadir. Asagida yer alan tablo, isbu
Izahname’nin tarihi itibarryla Sirket’in dahil oldugu grubun ortaklik yapisinmi1 yansitmaktadir:

SEKERBANK T.A.S.

SEKER GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI

A.S.

SEKER KENTSEL
DONUSUM VE
DANISMANLIK A.S.

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Seker Kentsel disinda, Sirket’in Sekerbank’in bagl ortakliklari ile
dogrudan ya da dolayl olarak sermaye iliskisi bulunmamaktadir.

Sekerbank’in bagl ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Sekerbank T.A.S.'nin Bagh Ortakliklar:
-- . Sekerbank'in Sekerbank'in
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Odeng; %}g‘tﬁ?lmls Sermayedeki Pay Para Birimi Sermayedeki
Y Adedi Pay Oram (%)
Seker Gayrimekul Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig: A.S. Yatirm 813.555.283 610.166.462 TL 75,00
Sermaye Piyasasi
Seker Yatirim Menkul Aracilik 155.000.000 101.347.980 TL 65,39
Degerler A.S. - .
Hizmetleri
Seker Finansal Finansal 100.000.000 37.688.527,2 L 37,69
Kiralama A.S. Kiralama
Seker Faktoring A.S. Faktoring 300.000.000 299.999.799,9 TL 99,99
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Sekerbank T.A.S.'nin Bagh Ortakhklar:

Odenmis/Cikarilmi Sekerbank'in Sekerbank'in
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Sersma ol 3 Sermayedeki Pay Para Birimi Sermayedeki
Y Adedi Pay Oram (%)
Sekerbank Kibris Ltd. Bankacilik 160.000.000 158.950.641 TL 99,34
Seker International Off Shore
Banking Unit Ltd. Bankacilik 5.000.000 4.789.700 ABD Dolart 95,79
Sekerbank T.A.S.

Sekerbank, siirdiiriilebilir liretimi ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te
"Pancar Kooperatifleri Bankast A.S." unvani ile kurulmus ve esnaf/isletme bankaciligi,
kurumsal/ticari bankacilik/KOBI ve tarim bankacilig: ile bireysel bankacilik alanlarinda faaliyet
gostermektedir. Sekerbank’in Tiirkiye genelinde 1 adet gezici sube olmak {izere 238 subesi, yedi
bolge miidiirliigii (bir Istanbul, al1 Anadolu) bulunmaktadir. Sekerbank’1n, 67 il ile 90 merkez dist
ilgeye yayilmis subelerinin birgogu yaklasik yarim asirdir ayni yerde, yorede hizmet vermektedir.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Seker Yatirim 24 Aralik 1996 yilinda, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak faaliyet gostermek {izere bir sermaye piyasasi kurulusu olarak kurulmustur. Seker
Yatirim, genis yetkili aract kurum olarak islem araciligi faaliyeti, portfoy araciligi faaliyeti,
bireysel portfoy yoneticiligi faaliyeti, yatirnm danigmanhig faaliyeti, aracilik yiiklenimi suretiyle
halka arza aracilik faaliyeti yiiriitmekte ve smirli saklama ve genel saklama hizmetleri
vermektedir.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S.

Sekerbank Finansal Kiralama bir Sekerbank istiraki olarak 1997 yilinda kurulmustur. Seker
Finansal Kiralama, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimleri dahilinde, yatirimeilara finansman saglamaya yonelik olarak yurt i¢i ve yurt
dis1 finansal kiralama faaliyetlerinde bulunmakta ve her tiirlii kiralama islemlerini yapmaktadir.

Seker Faktoring A.S.

Seker Faktoring, bir Sekerbank istiraki olarak kurulmustur. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri c¢ercevesinde faktoring hizmetleri
saglamaktadir.

Sekerbank Kibris Ltd.
Sekerbank Kibris Ltd. (Sekerbank Kibris) 10.04.1996 yilinda Med Bank Ltd. olarak kurulmus ve
2000 yilinda hisselerinin %51'i Sekerbank tarafindan alinarak bir Sekerbank istiraki olmustur.

Seker International Banking Unit Ltd.

Sekerbank Offshore Ltd. unvaniyla 1994 yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Lefkosa’da
kurulmus olup, unvani 2009 yilinda Sekerbank International Banking Unit Ltd. olarak
degistirilmistir. Sekerbank International Banking Unit Ltd., kiy1 bankacilig1 alaninda faaliyetlerini
strdirmektedir

9. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihrageinin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar1 uyarmca ihrac¢ tarafindan edinilmesi planlanan onemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:

Isbu izahname tarihi itibartyla Sirket’in sahip oldugu maddi duran varliklara iliskin bilgilere
asagida yer verilmektedir.
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Sahip Olunan Maddi Duran Varliklara iliskin Bilgiler

Maddi Duran Varliklar 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Binalar 105.152.342 | 176.617.002 | 327.277.909 | 131.724.619
Tasitlar 1.828.819 | 2.640.426 1.950.514 | 1.950.514
Demirbaslar 1.599.244 | 2.899.446 | 10.448.127 | 10.448.127
Birikmis Amortismanlar 485268 | -3.586.656 | -5.013.466 | -1.150.084
(Binalar)

Birikmis Amortismanlar 1512.608 | -2.640426 | -357594 | -552.651
(Tagtlar)

Birikmis Amortismanlar -904.683 -1.788.750 | -3.828.272 | -4.093.358
(Demirbaslar)

TOPLAM 105.677.846 | 174.141.042 | 330.477.217 | 138.327.167

9.1.2. Thraccimin maddi duran varhklarmm Kkullammim etkileyecek cevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar:

hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varliklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi

eIstanbul ili, Sisli Tlcesi, Mecidiyekoy Mahallesi, 1946 Ada 132 Parsel 176 No’lu bagimsiz béliim

_— Kimin Lehine . Verilis
Kisitlamanin Aym1 Hakkin Tiirii Verildigi Nedeni Tarihi Tutar:
M:2669.78 m?lik kisminin intifa Istanbul Biiyiiksehir 30.06.1995 i
hakki istanbul belediyesine aittir. Belediyesi e
A H: Krokisinde gosterilen 1946
ada 130 parselden gecit hakki i 30.06.1995 i
Trafo merkezi yerinin 99 yillig1 1
tl bedelle bogazici elektrik dagitim . .
a5 lehine kira serhi 12/11/1998 B‘]’Sg:?llff}fksmk 12111998 | 1TL
Y:6877 Lehtar: Bogazici Elektrik 1M A-5.
Dagitim A.S. (BEDAS)
Isletme sermayesi 7.500.000
finansmani ihtiyact igin
. USD %7,5
. Ziraat Bank kullanilacak fonlarin -
1. Dereceden Ipotek .t 13.10.2023 | Degisken
Azerbaycan finansmanina yonelik
- . 1/0 Derece
kredinin teminat1 olarak FBK
ipotek tesis edilmistir. T
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eIstanbul Ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekoy Mahallesi, 1946 Ada 132 Parsel 177 ve 178 No’lu bagimsiz
bolumler

Kisitlamanin Aym1 Hakkin Tiirii Klmm. L(?fll ne Nedeni Verilis Tutari
Verildigi Tarihi
M:2669.78 m?lik kisminin intifa istanbul Biiviiksehir
hakki Istanbul Biiyiiksehir Lyuxs - 30.06.1995 -
T Belediyesi
Belediyesine aittir.
A H: Krokisinde gosterilen 1946
ada 130 parselden gegit hakki i i 30.06.1995 i
Isletme sermayesi 7.500.000
finansmani ihtiyaci igin
. USD %7,5
. Ziraat Bank kullanilacak fonlarin -
1. Dereceden Ipotek . 13.10.2023 | Degisken
Azerbaycan finansmanina yonelik
- . 1/0 Derece
kredinin teminati olarak FB.K
ipotek tesis edilmistir. T

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger
ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’in rayi¢ degerinden takip edilen maddi duran varligi bulunmamaktadir.
9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thracc1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihraccinin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.06.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali dénemlere ait
maddi olmayan duran varliklar agagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varhklar (TL) | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Haklar 793.952 1.176.446 1.472.064 1.472.064

Birikmis Amortismanlar (Haklar) -605.872 -973.438 -1.212.928 | -1.229.592
TOPLAM 188.080 203.008 259.136 242.472

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar, Sirket’in faaliyetlerinde yiiksek 6neme sahip degildir.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihragg bilgi
dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimini veya satisim kisitlayan sozlesmeler veya
diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracci bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri:

“31.12.2022 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis olup,

s0z konusu tablolar 2023 yili satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir. 31.12.2023 ve
31.12.2024 tarihli finansal tablolara da TMS 29 kapsaminda enflasyon muhasebesi uygulanmis ve
2024 yu sonu satin alma giicii esasina gore sunulmustur. 30.06.2025 tarihli finansal tablolar ise
TMS 29 kapsaminda 30.06.2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlart www.sekeryo.com.tr ve
www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Sinirh
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Bilanco (TL) Denetlmde.n Denetlmde.n Denetlmde.n Denetlmdep
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31.12.2022 * | 31.12.2023 ** 31.12.2024 30.06.2025
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 256.269.743 299.105.727 303.369.281 270.556.554
Finansal Yatirimlar 305.644.891 438.580.696 0 0
Diger Alacaklar 1.623.674 521.518 373.453 806.946
Proje Halindeki Stoklar 53.967.893 277.727.061 55.292.749 | 2.593.158.755
Pesin Odenmis Giderler 23.638.500 4.958.247 17.225.568 29.108.163
Diger Donen Varliklar 6.829.357 14.154.811 4.289.191 5.580.962
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 647.974.058 | 1.035.048.060 380.550.242 | 2.899.211.380
DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar 3.174 2.782 23.988 6.942
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4.036.043.495 | 6.645.963.785 | 6.321.676.897 | 4.669.567.385
Maddi Duran Varliklar 105.677.846 174.141.042 283.248.551 138.327.167
Kullanim Hakk: Varliklar 0 0 4.425.665 2.947.612
Maddi Olmayan Duran Varliklar 188.080 203.008 222.103 242.472
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 4.141.912.595 | 6.820.310.617 | 6.609.597.204 | 4.811.091.578
TOPLAM VARLIKLAR 4.789.886.653 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958
KAYNAKLAR
KISA VADELiI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 0 0 10.686.911 2.808.622
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 251.746.000 647.169.046 310.980.258 412.598.904
Ticari Borglar 641.033 14.350.706 1.014.306 3.250.382
Miisteri Sézlesmelerinden Dogan Yiikiimlilikler 6.571.589 121.255.532 74.148.234 63.618.716
Kisa Vadeli Karsiliklar 918.508 584.593 910.639 910.639
TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 273.997.574 | 793.160.861 | 402.781.489 | 489.667.304
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 616.194.693 524.838.314 212.430.234 127.367.616
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.218.100 1.477.796 537.291 537.291
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 11.267.620 8.522.644 451.264.105 459.466.245
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 628.680.413 | 534.838.754 | 664.231.630 | 587.371.152
TOPLAM YUKUMLULUKLER 902.677.987 | 1.327.999.615 | 1.067.013.119 | 1.077.038.456
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 3.887.208.666 | 6.527.359.062 | 5.923.134.327 | 6.633.264.502
Odenmis Sermaye 813.555.283 813.555.283 813.555.283 813.555.283
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Sermaye Diizeltme Farklar 2.451.065.738 | 3.899.864.438 | 3.899.864.438 | 4.685.776.765
Geri Alinmig Paylar (-) -30.300.407 -28.284.045 -28.284.045 -33.000.107
Paylara iliskin Primler (Iskontolar) 23.879.368 65.625.988 65.625.988 76.568.420
Kavr veya Zararda Yf.:mden Slnlﬂandlrllmayacak Birikmis 32.474.645 72397 988 67.790.002 80.946.863
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.255.303 1.812.391 1.812.391 2.114.587
Gecgmis Yillar Karlar veya Zararlari -695.026.631 859.456.124 | 1.452.475.540 | 1.286.645.416
Net Donem Kar1 veya Zarari 1.290.305.367 842.930.895 | -349.705.270 | -279.342.725
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.887.208.666 | 6.527.359.062 | 5.923.134.327 | 6.633.264.502
TOPLAM KAYNAKLAR 4.789.886.653 | 7.855.358.677 | 6.990.147.446 | 7.710.302.958

*Tiirk Lirasr’nin 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
** Tiirk Liras’’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.

Finansal Durum Tablosundaki Onemli Degisiklikler

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 2022 yilinda 256,3 milyon TL seviyesinde bulunana nakit ve nakit benzerleri 2023
yilinda 299,1 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir. 2024 yilinda nakit ve nakit benzerleri 2023
yilina gore %1.,4 artisla 303,4 milyon TL seviyesine yiikselmistir. 2024 yilindaki nakit ve nakit
benzerleri kaleminin 296.133.327 TL’si mevduat hesaplarindan olusmustur. Sirket’in 30.06.2025
donemi itibariyle nakit ve nakit benzerleri kalemi 270,6 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir.
Sirket nakit ve nakit benzerleri kalemlerindeki tutarlar1 agirlikli olarak dolar mevduatinda
degerlendirmektedir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri Vadeli/Vadesiz TL ve USD Dolar cinsinden mevduat tutarlar
asagidaki tabloda gosterilmistir.

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Vadesiz Mevduat 32.589 238.707.533 46.903.080 1.621.608
Vadeli Mevduat 256.237.154 60.398.194 256.466.201 268.934.946
TL Mevduat 69.336.111 9.385.222 90.242.408 77.468.980
USD Mevduat 186.901.043 51.012.972 166.223.793 191.465.966
Toplam TL 256.269.743 299.105.727 303.369.281 270.556.554

Proje Halindeki Stoklar

Sirket’in Stok kalemleri icerisinde izlenen tutarlar agirlikli olarak projeler kapsaminda siniflanan
varliklardir.

Sirket’in 2022 yilinda 53,9 milyon TL seviyesinde bulunan stoklar1 2023 yilinda 277,7 milyon TL
seviyesine yiikselirken, 2024 yilinda 55,3 milyon TL seviyesine ylikselmistir. Sirket’in bu
yillardaki proje halindeki stoklar1 Sirket’in Istanbul Sile ilgesinde gerceklestirdigi proje ve
kapsaminda yiiklenici firmaya verilen hakedisler ve projeye iliskin diger maliyetler ile Grup
aktifindeki ofis niteligindeki gayrimenkuliin (Seker Kule) konut/rezidansa ¢evrilmesi projesi igin
gergeklestirilen maliyetlerden olugmustur. Sile projesi kapsaminda insaat1 tamamlanan 14 villanin
2024 yilinda 11 adedin satilmasi sonrasi proje halindeki stoklar azalis gostermistir. Sirket’in
30.06.2025 itibariyle proje halindeki stoklar1 2,6 milyar TL seviyesinde ger¢eklesmistir. Sirket,
Seker Kule’nin maddi duran varliklar igerisindeki 193.187.833 TL tutarindaki 11. kat ve yatirim
amacli gayrimenkuller icerisindeki 2.578.459.722 TL tutarindaki 11. kat disindaki 9-23 katlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule
doniisim projesinin baslamasi sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihindeki gercege uygun degeri
2.771.647.555 TL tutarindaki bagimsiz boliimlerini stoklara transfer etmistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyle proje halindeki stoklar1 asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Stoklar Son EkSper_ti_Z Rapor | Son Ekspertiz Degeri 30.06.2025 Tarihli Finansal
Tarihi (TL) (KDV Harig) Tablolar Maliyet Degeri (TL)
Seker Kule Konutlar (*) 30.06.2025 2.604.499.000,00 2.575.442.843,00
Sile Laden Evleri Villa 30.06.2025 15.800.000,00 17.715.912,00
Toplam 2.620.299.000,00 2.593.158.755,00

(*) , Seker Kule’nin maddi duran varliklar igerisindeki 193.187.833 TL tutarindaki 11. Kat ve yatirim amacl
gayrimenkuller igerisindeki 2.578.459.722 TL tutarindaki 11. kat disindaki 9-23 katlar arasindaki, ofis niteligi tasiyan
gayrimenkuller, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniisiim projesinin baslamasi sebebiyle 31Aralik 2024
tarihindeki degeri tizerinden stok kalemi altinda siniflanmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in 2022 yilinda 4,0 milyar TL yatirim amach gayrimenkulii bulunurken, 2023 yilinda
Sirket'in yatirim amagli gayrimenkullerinin degeri 6,6 milyar TL seviyesine yiikselmistir. Sirket’in
yatinm amagli gayrimenkulii yatirim amagli bina, ofis, daireler ile yatirirm amacl arsalardan
olusmaktadir. Sirket’in yatirnm amacgli gayrimenkulii 2024 yilinda 2023 yilina %4,9 azalisla 6,3
milyar TL seviyesine gerilemistir. Sirket, 8 Agustos 2024 tarihinde yatirnrm amagh gayrimenkulleri
icerisindeki Metrocity Binasinda yer alan 176, 177 ve 178 numarali bagimsiz béliimlere genel
merkezini tagimistir. Yatirrm amagli gayrimenkul niteligini kaybeden gercege uygun degeri
110.630.206 TL tutarindaki bagimsiz boliimler maddi duran varliklara transfer edilmistir. Yatirim
amacl gayrimenkullerdeki 2023 yilina gore azalis bundan kaynaklanmistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyle yatirim amacgh gayrimenkulii ise 4,7 milyar TL seviyesine gerilemistir. Sirket yatirim
amacli gayrimenkuller igerisindeki 2.6 milyar TL tutarindaki 11. kat disindaki 9-23 Kkatlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule
doniisiim projesinin baslamasi sebebiyle stoklara transfer etmistir. Dolayisiyla 2024 yilina gore
yatirrm amacgl gayrimenkullerdeki azalis bundan kaynaklanmigtir. Sirket’in yatirim amach
gayrimenkullerinin donemler itibariyle kirilimi asagidaki tabloda gosterilmistir.

TL 31122022 | 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
g;?;llgr‘ amagl bina, ofis, 3.851.612.446 | 6.411.413.253 | 6.143.251532 | 4.469.039.465
Yatirim amacl arsalar 184.431.049 234.550.532 178.425.365 200.527.920
Toplam 4.036.043.495 | 6.645963.785 | 6.321.676.897 | 4.669.567.385

Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerine ait bilgiler asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller . Son Ekspertiz Degeri | 31.12.2024 Tarihindeki
Son Eksper.tl_z TL) Gercese U Des
Rapor Tarihi ( = ereege - ygun Deger
(KDV Harig) (TL)

Ofis, Dukkan - Magaza, Meskenler

Amasya Dilkkéan 30.06.2025 24.475.000,00 23.621.804,00
Ankara Dikkan ve Ofisler 30.06.2025 45.000.000,00 44.096.912,00
Besiktas Diikkan 30.06.2025 54.960.000,00 57.438.576,00
Buyukcekmece Dukkanlar 30.06.2025 14.300.000,00 14.234.220,00
Elbistan Dikkan 30.06.2025 1.515.000,00 1.732.608,00
gzgg’lzfa Dikkanlar, Ofisler ve 30.06.2025 61.800.000,00 64.065.655,00
Goztepe Dikkan 30.06.2025 110.000.000,00 106.756.646,00
Glimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler 30.06.2025 380.000.000,00 377.055.141,00
Karacabey Dikkan ve Mesken 30.06.2025 12.015.000,00 10.850.676,00
Lara Diikkan 30.06.2025 37.100.000,00 33.858.775,00
Mecidiyekdy Diikkan 30.06.2025 128.000.000,00 144.605.669,00
Metrocity Ofisler (*) 30.06.2025 399.765.465,00 395.956.077,00
Mugla Bodrum Diikkan 30.06.2025 6.500.000,00 6.627.079,00
Soke Dikkan 30.06.2025 22.000.000,00 21.934.699,00
Sultanhamam Diikkan ve Ofis 30.06.2025 182.600.000,00 185.628.223,00

61




Seker Kule Ofisler (**) 30.06.2025 2.127.169.000,00 2.253.498.630,00
Seker Kule Doniligiim Projesi (***) 30.06.2025 - 2.578.459.722,00
Binalar

Afyon Binasi 30.06.2025 27.000.000,00 26.251.634,00
Akyaz1 Binasi 30.06.2025 23.550.000,00 23.708.143,00
Bogazliyan Binasi 30.06.2025 21.000.000,00 20.132.087,00
[zmir Binasi 30.06.2025 350.015.000,00 337.187.659,00
Mersin Binasi 30.06.2025 48.000.000,00 44.697.783,00
Merzifon Binasi 30.06.2025 24.200.000,00 23.594.969,00
Ordu Binasi 30.06.2025 45.265.000,00 40.550.025,00
Ostim Binasi 30.06.2025 30.000.000,00 28.001.743,00
Sivas Binasi 30.06.2025 61.000.000,00 66.737.488,00
Turhal Binasi 30.06.2025 25.900.000,00 28.365.766,00
Uzunkoprii Binasi 30.06.2025 13.750.000,00 13.685.852,00
Sanayi Tesisi

Karaman Fabrika 30.06.2025 29.500.000,00 29.028.474,00
Arsalar

Kazakistan Almati (****) 30.06.2025 180.827.920,00 187.291.253,00
Toplam 4.487.207.385,00 7.189.653.988,00

(*) Soz konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 179, 180, 181, 182 ve 183 nolu bagimsiz
boéliimlerinin toplamindan olusmaktadir.

(**) Seker Kule binasinda toplamda 140 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker

Kule binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2.,3.,4.,5., 6., 7., 8. ve 24. katlarda bulunan 40
adet bagimsiz boliimiin toplam degeridir.

(***) Grup, yatinm amacgli gayrimenkuller icerisindeki 2.578.459.722 TL tutarindaki 11. kat disgindaki 9-23 katlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniisiim projesinin
baslamasi sebebiyle stoklara transfer etmistir.

(****) Tlgili bedel alic1 ile akdedilmis olan satis s6zlesmesindeki satis bedeli esas alinarak yazilmstir.

Yukimlilukler

Sirket’in finansal borglarinin tamamina yakini kisa vadeli TL cinsi banka kredileri ile uzun vadeli
ddviz cinsinden banka kredilerinden olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli finansal bor¢larinin tamamina yakini kisa vadeli TL cinsi banka kredileri ile
uzun vadeli doviz cinsinden banka kredilerinin ilgili doneme diisen kismindan olusmaktadir

Sirket’in 2022 yilinda 273,9 milyon TL seviyesinde bulunan kisa vadeli yilkiimliiligii 2023
yilinda kisa vadeli kredilerdeki artis sonrasinda 793,2 milyon TL seviyesine yiikselmistir. Kisa
vadeli yiikiimliiliikkler 2024 yilinda gayrimenkul satiglar1 sonrasi kisa vadeli kredilerin kapatilmasi
ile 2023 yilina gore %49,2 azalisla 402,8 milyon TL seviyesine gerilemistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyle toplam kisa vadeli ylikiimliiliigii 489,7 milyon TL seviyesinde bulunmaktadir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, konsolide finansal tablolarda yer alan defter
degerleri ile vergi matrahinda kullanilan degerler arasindaki gegici farklar {izerinden
hesaplanmaktadir. Ertelenmis gelir vergisi varligi ve yiikiimliliikleri, konsolide raporlama dénemi
sonu itibartyla yirtirliikkte olan ve varlik ya da yiikiimliiliiglin dogdugu donemde gegerli olan yasal
vergi oranlar ile Ol¢iiliir. Sirket’in 2022 yilinda 11,3 milyon TL seviyesinde bulunan ertelenmis
vergi yikiimliiliigii 2023 yilinda 8,5 milyon TL seviyesinde gergeklesirken, 2024 yilinda vergi
mevzuatindan kaynaklanan degisiklik sebebi sonras1 451,3 milyon TL seviyesine yiikselmistir.
Vergi mevzuatt sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde
gecerli olacak %30’luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi yiikiimliliigii veya varligi
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hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirnm ortakliklarina
iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliligi 2023 yili ve dncesine iliskin etkisi
0zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Sirket’in 30.06.2025 itibariyle ertelenmis vergi yiukimliligi 459,5
milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

Uzun Vadeli Yukamlultkler

Sirket’in 2022 yilinda 628,7 milyon TL seviyesinde bulunan uzun vadeli yiikiimliligi 2023
yilinda uzun vadeli kredilerin bir kisminin 6denmesi sonrasi 534,8 milyon TL seviyesine
gerilemistir. Sirket’in uzun vadeli kredileri 2024 yilinda ve 2025 yilinda azalis gostermesine
ragmen vergi mevzuatindan kaynaklanan degisiklik sonrasi ertelenmis vergi varligindaki artiga
paralel uzun vadeli yiikiimliliikler artis gostermistir. 2024 yilinda 2023 yilina gore %24,2 artigla
664,2 milyon TL seviyesine yiikselen uzun vadeli yiikiimliiliik toplam1 30.06.2025 itibariyle 587,4
milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 2022 yi1l sonunda 6zkaynak rakami 3,88 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. 2023
yilinda 6,53 milyar TL seviyesinde gerceklesene 6zkaynak rakami 2024 yilinda kaydedilen 349,7
milyon TL net zarar (2023 yil sonundaki 842,9 milyon TL net kar rakamina karsilik) rakami
sonras1 yilli bazda %9,3 diistisle 5,92 milyar TL seviyesine gerilemistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyla 6zkaynak rakami ise 6,63 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.

10.2. Faaliyet sonuclari:

10.2.1. Thra¢emnin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi:

Sirket’in, bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2022, 31.12.023, 31.12.2024 yil sonlari ile sinirli
bagimsiz denetimden geg¢mis 30.06.2025 ve 30.06.2024 ara donem hesap donemlerine iligkin
konsolide kar veya zarar tablolar1 asagida yer almaktadir.

Sirket’in enflasyon muhasebesi uygulanmis 30.06.2024 ve 30.06.2025 tarihi itibariyle sona eren
hesap donemlerine ait finansal tablolar 30.06.2025 tarihli satin alma giicii cinsinden, 31.12.2023
ve 31.12.2024 tarihli yillik finansal tablolar KAP’ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2024 tarihli satin
alma giicli cinsinden, 31.12.2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait yillik finansal
tablolar ise, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicii cinsinden
sunulmustur.

Simirh Simirh

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide

Gelir Tablosu (TL) 31.12.2022* | 31.12.2023** 31.12.2024 | 30.06.2024*** 30.06.2025
Hasilat 195.271.339 205.395.026 477.203.096 380.761.503 127.028.272
Satiglarin Maliyeti -32.849.129 -12.384.344 -405.398.264 -248.980.146 -265.760.773
BRUT KAR (ZARAR) 162.422.210 193.010.682 71.804.832 131.781.357 -138.732.501
Genel Yo6netim Giderleri -46.397.446 -66.065.151 -77.623.318 -51.486.328 -58.293.772
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 693.022 4.642.215 6.587.159 1.743.714 835.982
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1.882.900 -2.435.545 -3.001.196 -8.795.275 -2.046.964
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 114.834.886 129.152.201 -2.232.523 73.243.468 -198.237.255
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.075.497.811 865.249.412 143.517.335 0 42.273.841
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -2.078.933 -58.344.445 -271.672.658 0 -169.995.640
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FINANSMAN GELIRI (GIDERI

ONCESI FAALIYET KE&RI (ZAl)lARI) 1.188.253.764 936.057.168 | -130.387.846 73.243.468 | -325.959.054
Finansman Gelirleri 344.865.665 356.784.952 114.542.432 87.935.784 35.924.876
Finansman Giderleri -559.601.818 | -666.733.715 | -251.328.520 | -173.573.337 -82.481.936
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 322.921.900 209.077.083 112.273.497 118.035.297 25.337.663
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI (ZARARI) 1.296.439.511 835.185.488 | -154.900.437 105.641.212 | -347.178.451
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -6.134.144 7.745.407 | -194.804.833 261.908 67.835.726
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -6.134.144 7.745.407 | -194.804.833 261.908 67.835.726
DONEM KARI (ZARARI) 1.290.305.367 842.930.895 | -349.705.270 105.903.120 | -279.342.725

*Tiirk Lirasr’nin 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
** Tiirk Lirasi’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.
***Tiirk Lirasi’nin 30.06.2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore belirlenmistir.

Gelir Tablosundaki Onemli Degisiklikler
Hasilat

Sirket'in hasilat rakami agirhikli olarak kira gelirleri ve gayrimenkul satis gelirlerinden
olusmaktadir. Sirket 2022 yilinda toplam 195,3 milyon TL satis hasilati kaydetmistir. Bu hasilatin
126,1 milyon TL’lik kismu kira gelirlerinden elde edilirken 69,2 milyon TL’lik kismi Istanbul
Beyoglu Ilcesindeki tasinmazin (12 Adet Bagimsiz Boliim) satisindan kaynaklanmistir. 2023
yilinda satis hasilat1 205,4 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu hasilatin 201,4 milyon
TL’lik kismi kira gelirlerinden 4,0 milyon TL’lik kismi ise Sirket istiraki tarafindan
gerceklestirilen proje gelistirme gelirlerinden saglanmistir. Sirket’in 2023 yili sonunda 205,4
milyon TL seviyesinde gergeklesen net satis gelirleri 2024 yil sonunda %132,3 artigla 477,2
milyon TL seviyesine ylikselmistir. Bu yiikseliste Sirket’in 2024 yilinda kaydedilen 293,5 milyon
TL’lik gayrimenkul satis geliri etkili olmustur. Sirket 2024 yilinda Ankara Golbasi arsasini
(23.08.2024 tarihinde) 33.550.000 TL bedelle satisin1 gergeklestirirken ayrica Sile Laden Evleri
projesindeki toplam 14 adet villanin 11 adedinin satisin1 gergeklestirmistir. Sirket’in 2024 yilinda
kira gelirleri 2023 yilina gore %12,4 azalisla 176,4 milyon TL seviyesinde gergeklesmistir. Bu
azaligtaki ana unsur hem Seker Kule doniisiimii kapsaminda Seker Kule de yer alan kiracilarin
¢ikarilmasi yine Izmir de bulunan Binanin deprem giiclendirme ¢aligmalari nedeniyle bosaltilmas:
sonucu kira gelir elde edilmemesidir. Yine ayni etkiler nedeniyle Sirket’in 30.06.2025 itibariyle
toplam satis gelirleri yillik bazda %66,6 azalisla 127,1 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.
30.06.2025 tarihinde sona eren ara donem mali donemde kira gelirleri yillik bazda %23 azalisla
81,9 milyon TL seviyesinde ger¢eklesirken, gayrimenkul satis gelirleri yillik bazda %83,2 diisiisle
45,1 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Sirket’in gayrimenkul satig gelirleri Sile Laden Evleri
projesindeki toplam 14 adet villanin 2 adedinin satisindan kaynaklanmistir. Sirket’in 30.06.2025
itibariyle s6z konusu kira gelirlerinin %91,2'lik kismu iligkili taraflardan elde edilmistir. Sirket’in
finansal donemler itibartyla hasilat kirilimi agagidaki tabloda gosterilmistir.

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024 | 30.06.2025

Gayrimenkul satig gelirleri 69.204.626 - 293.550.101 268.191.129 | 45.100.017

Kira gelirleri 126.066.713 201.355.881 176.402.032 106.344.786 | 81.928.255

Danigmanlik Geliri - 4.039.145 7.250.963 6.225.588 -

Toplam 195.271.339 205.395.026 477.203.096 380.761.503 | 127.028.272
Brut Kar

Sirket'in hasilat rakamlarinda kira gelirleri ve gayrimenkul satiglarina bagli olarak goriilen

degisim, briit karlilig1 etkilemistir. Sirket’in 2022 yilinda briit kar rakami 162,4 milyon TL

seviyesinde gergeklesirken, 2023 yilinda 193,0 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Ozellikle

2022 ve 2023 yillarinda diisiik kiralama ve satig maliyetleri briit kar rakaminin yiiksek gelmesinde

etkili olmustur. Sirket’in briit kar rakami 2024 yilinda 2023 yilina gore %62,3 azalisla 71,8

milyon TL seviyesine gerilemistir. Sirket’in 30.06.2024 doneminde 131,8 milyon TL seviyesinde
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bulunan briit kar rakami 30.06.2025 doéneminde azalan satig gelirleri ve kaydedilen 196,2 milyon
TL’lik proje halindeki stoklardaki deger diistikliigli sonrasit 138,7 milyon TL briit zarara
donmiistiir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirket'in genel yonetim giderleri arasinda personel giderleri, danigmanlik giderleri, ara¢ ve ulasim
giderleri, vergi, resim ve harglar, amortisman giderleri , elektrik ve su giderleri ve diger giderler
bulunmaktadir. Genel yodnetim giderleri icindeki en buyik kalemleri personel gideri ve
danigmanlik giderleri olusturmaktadir. Genel yonetim giderleri, 2022 yilinda 46,4 milyon TL,
2023 yilinda ise 66,1 milyon TL, 2024 yilinda 77,6 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.
Sirket’in 30.06.2024 doneminde 51,5 milyon TL seviyesinde bulunan genel yonetim giderleri
30.06.2025 doneminde %13,2 artisla 58,3 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Esas Faaliyet Kan

Sirket'in, 2022 yilinda esas faaliyet kar1 114,8 milyon TL seviyesinde gergeklesirken, 2023 yilinda
129,2 milyon TL seviyesinde ger¢eklesmistir. Sirket 2024 yilinda esas faaliyetlerinden 2,2 milyon
TL zarar kaydetmistir. Bu zararda artan satig maliyetleri sonrasi azalan briit kar rakami ve 6zellikle
enflasyon dan dolay1 artan genel yonetim giderleri etkili olmustur. Sirket’in 30.06.2024
déneminde 73,2 milyon TL seviyesinde bulunan esas faaliyet kar rakam1 30.06.2025 doneminde
198,2 milyon TL esas faaliyet zararina donmiistiir. Bu zararda 6zellikle proje halindeki stoklarda
enflasyon muhasebesi uygulamasi nedeniyle olusan deger diisiikliigti karsiligi olarak 138,7 milyon
TL ile 30.06.2024°e gore yine enflasyon etkisi ile yillik bazda %13,2 artig gésteren genel yonetim
giderleri etkili olmustur.

Finansman Gelir ve Giderleri

Sirket'in karlilig1 iizerinde etki eden onemli kalemlerden biri de finansman gelir ve giderleridir.
Sirket’in finansman giderleri i¢indeki en biiylik kisim doviz kredilerinden kaynaklanan kur farki
giderleri ve kredi faiz giderleridir. Sirket 2022 yilinda artan kur farki giderlerinden net 214,7
milyon TL finansman gideri kaydetmistir. Sirket’in 2023 yilinda net finansman gideri artan faiz ve
kur farki giderlerine paralel 309,9 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Sirket’in 2024 yilinda
ve 2025 yilinda azalan kredi borcuna bagli olarak azalan kur farki giderleri nedeniyle net
finansman giderlerinde azalis goriilmiistiir. Sirket’in net finansman giderleri 2024 yilinda 2023
yilina gore %>55,9 azalisla 136,8 milyon TL seviyesine gerilemistir. Ayni sekilde Sirket’in
30.06.2024 déneminde 85,6 milyon TL seviyesinde bulunan net finansman giderleri 30.06.2025
doneminde yillik bazda %45,6 azalisla 46,6 milyon seviyesine gerilemistir. Sirket’in finansal
donemler itibartyla net finansman gelir/gider kirilimi asagidaki tabloda gosterilmistir.

Finansman Gelirleri

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024 | 30.06.2025
Mevduat Kur Farki Geliri 158.117.876 293.735.610 77.560.123 72.958.615 | 13.639.762
Eurobond Faiz Geliri 54.974.353 24.576.218 17.366.741 10.385.369 0
Faiz Geliri 117.355.558 15.143.585 19.615.568 4.591.800 | 22.285.117
Forward Kur Farki Geliri 14.417.878 23.329.539 0 0 0
Toplam 344.865.665 356.784.952 114.542.432 87.935.784 | 35.924.879
Finansman Giderleri

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024 | 30.06.2025
Kredi Kur Farki Giderleri 467.133.558 494.184.084 163.721.686 | 108.748.475 | 52.404.349
Kredi Faiz Giderleri 70.179.088 170.281.373 87.495.554 64.824.862 | 29.047.657
Kidem Tazminat1 Faiz Maliyeti 27.588 120.685 111.280 0 0
Forward Kur Fark: Gideri 22.261.584 2.147.573 0 0 0
Kullanim hakk1 varligina iligkin faiz gideri 0 0 0 0 1.029.930
Toplam 559.601.818 666.733.715 251.328.520 | 173.573.337 | 82.481.936

| Net Finansman Gelir/Gider -214.736.153 | -309.948.763 | -136.786.088 | -85.637.553 | -46.557.057 |
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Yatirinm Faaliyetlerinden Gelir/Giderler

Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler, Sirket’in yatirim amagli gayrimenkul deger artis ve
deger diistikligli karsiligindan olusmaktadir. Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege
uygun degeri, 30.06.2025 donemi i¢in Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Vera
Gayrimenkul Degerleme A.S., 31.12.2024 donemi i¢in Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. ve
31.12.2023 ve 31.12.2022 donemi igin ise Net Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Sirket 2022 yilinda yatirim faaliyetlerinden 1,1 milyar TL, 2023 yilinda ise 806,9
milyon TL gelir kaydetmistir. Sirket 2024 yilinda enflasyon muhasebesi uygulamasi ile beraber
azalan yatirnm amagli gayrimenkul deger artig sonrasi ve artan yatirim amacglh gayrimenkul deger
diisiikligii karsiligi sonras1 128,2 milyon TL yatinm faaliyetlerinden gider kaydetmistir.
30.06.2025 doneminde yatirrm amagli gayrimenkullerinden net 127,7 milyon TL olarak olusan
tutar gider kaleminde gdsterilmistir.

Donem Kar/Zarar

Sirket'in net donem kar1 2022 yilinda 1,29 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Sirket’in 2022
yilinda Ozellikle yatirnrm amagli gayrimenkul deger artis sonrasi kaydetmis oldugu 1,1 milyar
TL’lik yatim faaliyetlerinden gelirler, bu net kar rakaminin biiyiik kismini olusturmustur. Ayrica
2022 yilinda enflasyon muhasebesi sonrasi kaydedilen 322,9 milyon TL’lik net parasal pozisyon
kazanci da net kar rakamini desteklemistir. Sirket 2023 yilin1 ise 842,9 milyon TL net kar rakami
ile tamamlamistir. Bu net kar rakaminda da 2023 yilinda kaydedilen 806,9 milyon TL’lik yatirim
faaliyetlerinden gelirler ve 209,1 milyon TL’lik net parasal pozisyon kazanci etkili olmustur.
Sirket 2024 yilinda ise 349,7 milyon TL net zarar kaydetmistir. Sirket’in esas faaliyetlerinden 2,2
milyon TL zarar kaydetmesi yani sira yatirim faaliyetlerinden kaydedilen zarar ve azalan net
parasal pozisyon kazanci (112,3 milyon TL) net zararin kaydedilmesinde etkili olmustur. Sirket’in
30.06.2024 doneminde 105,9 milyon TL net kar rakam1 kaydederken, 30.06.2025 dénemini 279,3
milyon TL’lik donem zarar ile kapatmistir. Bu zararda esas faaliyetlerinden kaydedilen 198,2
milyon TL’lik zarar, yatirim faaliyetlerinden kaydedilen 127,7 milyon TL’lik gider ve azalan net
parasal pozisyon kazanci (25,3 milyon TL — 30.06.2024°te 118,0 milyon TL’ye karsilik) etkili
olmustur.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket'in net satis gelirleri elde ettigi kira gelirleri ve portfoyiinde bulunan gayrimenkullerinin
satis1 sonrasi elde ettigi gelirlerden olugmaktadir. Sirket 2022 yilinda toplam 195,3 milyon TL
satig geliri kaydetmistir. Bu hasilatin 126,1 milyon TL’lik kismi1 kira gelirlerinden elde edilirken
69,2 milyon TL’lik kismi Istanbul Beyoglu Ilgesindeki tasinmazin (12 Adet Bagimsiz Boliim)
satisindan kaynaklanmistir. Sirket’in 2023 yilinda satig gelirleri 205,4 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelirin 201,4 milyon TL’lik kismu kira gelirlerinden, 4,0 milyon TL’lik kismi1
ise Sekerbank’a yapilan danigmanlik gelirlerinden saglanmastir.

Sirket’in 2023 yil1 sonunda 205,4 milyon TL seviyesinde gerceklesen net satig gelirleri 2024 yil
sonunda %132,3 artisla 477,2 milyon TL seviyesine yiikselmistir. Bu yiikseliste Sirket’in 2024
yilinda kaydedilen 293,5 milyon TL gayrimenkul satig geliri etkili olmustur. Sirket 2024 yilinda
Ankara Golbast arsasini (23.08.2024 tarihinde) 33.550.000 TL bedelle satisin1 gerceklestirirken
ayrica Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 11 adedinin satigini
gerceklestirmistir. Sirket’in 2024 yilinda kira gelirleri 2023 yilina gore %12,4 azalisla 176,4
milyon TL seviyesinde gergeklesmistir.

Sirket’in 30.06.2025 itibariyle toplam satig gelirleri yillik bazda %66,6 azalisla 127,1 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir. Azalan kira ve gayrimenkul satis gelirleri satis gelirlerinin yilhk
bazda azalis gostermesinde etkili olmustur. 30.06.2025 tarihinde sona eren ara donem mali
donemde kira gelirleri yillik bazda %23 azalisla 81,9 milyon TL seviyesinde gerceklesirken,
gayrimenkul satig gelirleri yillik bazda %83,2 diisiisle 45,1 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.
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Sirket’in gayrimenkul satis gelirleri Sile Laden Evleri projesindeki toplam 14 adet villanin 2
adedinin satisindan kaynaklanmistir. Sirket’in 30.06.2025 itibariyle s6z konusu kira gelirlerinin
%91,2'lik kismu iligkili taraflardan elde edilmistir.

10.2.3. Thragceimn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyet sonuglarini etkileyen onemli gelismeler arasinda; 2022 yili basindan bu yana
devam eden Rusya-Ukrayna savasi ve 2023 yil1 igerisinde ortaya cikan Israil-Gazze olaylar1, 2023
Subat ayinda yasanan Kahramanmaras merkezli depremler, Tiirkiye’de son yillarda yasanan
yuksek faiz ortami, yiliksek enflasyon, doviz kurlarindaki dalgalanmalar ve likidite eksikligi
sonucu bankalarin yatirim kredilerinde isteksiz olmalar listelenebilir. Bununla birlikte ihragginin
gelecek donemde faaliyetlerini 6Gnemli derecede etkileyebilecek hususlar;
e Makro ekonomik risk faktorleri,
e  Yurtici ve yurt dis1 ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler,
e Komsu iilkelerdeki siyasi karigikliklar,
e Ukrayna-Rusya savasinin ya da Israil-Gazze olaylarmin devam etmesi ve siirecin giderek
diger tilkeleri de igine alan bir nitelik kazanmasi,
e Finans sektoriinde yasanabilecek olumsuzluklar, D6viz kurlarindaki dalgalanma, Yurt igi
ve yurt dis1 talep yetersizligidir.
Belirtilen bu faktorler ve is bu izahnamenin 5. bolimiinde belirtilen riskler diginda Sirket’i
dogrudan etkilemis bir degisken bulunmamaktadir.

10.3. Thrac¢min borgluluk durumu
Sirket’in 30.06.20205 itibariyla bor¢luluk durumu asagidaki tabloda gosterilmistir.

Borc¢luluk Durumu (TL) 30.06.2025
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 489.667.304
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlari haric) 70.588.359
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 560.255.663
Ozkaynaklar 6.633.264.502
Odenmis sermaye 813.555.283
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) 80.946.863
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) 0
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 2.114.587
Gegmis yillar kérlar1 veya zararlari 1.286.645.416
Net donem kar1 veya zarari -279.342.725

TOPLAM KAYNAKLAR

Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit 270.556.554
B. Nakit Benzerleri 0
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 0
D. Likidite (A+B+C) 270.556.554
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 813.888
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 2.808.622
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism 412.598.904
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 0
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 415.407.526
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 144.037.084
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 127.367.616
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 127.367.616
O. Net Finansal Borcluluk (J+N) 271.404.700
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyam:

Sirket'in degerlendirmeleri 15181nda, Sirket'in mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamaya yetecek kadar

isletme sermayesi mevcuttur.

Sirket’in donemler itibariyle net isletme sermayesi asagidaki gibidir.

(TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
A- Donen Varliklar 647.974.058 | 1.035.048.060 380.550.242 2.899.211.380
B- Kisa Vadeli Yiiktimliilikler 273.997.574 793.160.861 402.781.489 489.667.304
Net Isletme Sermayesi (A-B) 373.976.484 241.887.199 -22.231.247 2.409.544.076
Donen Varliklar/Kisa Vadeli 2,36 1,30 0,94 5,92
Yukumlilikler

12. EGIiLiM BIiLGIiLERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket performansini etkileyen temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararasi finansal piyasalardaki
kosullar, gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti
gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan sektoriin, finansal piyasalar ve ekonominin genel
gidisat1 uyarinca sekillenme egilimi nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar ile
imar, insaat, ¢evre izinlerinin ve diger izinlerin ya da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek
zorluklar Sirket'in gelirlerini olumsuz ydnde etkileyebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan
yatirimlarm ertelenmesine veya iptaline neden olabilir. Bahsi gegen risk faktorlerinin yani sira
Sirket, sektor ve bolgedeki trendleri yakindan takip edip, yatirim kararlarini 6ngoriilen talepler
dogrultusunda sekillendirmektedir. Gayrimenkul sektoriinde goriilen egilimlere asagida basliklar
halinde yer verilmekte olup, Sirket'te bu egilimlere tabidir.

Yap1 Ruhsatlan

Belediyeler tarafindan 2023, 2024 yillar1 ve 2025’in ilk i¢ ¢eyrek doneminde verilen yap1 ruhsati
izinleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yapi Ruhsat Istatistikleri -2023-2025 (adet)
2023

Bina Yillik Deg. Daire Yillik Deg. Lo Yillik Deg.
Geyrek Sayisi (%) i Sayisi (%) ® Y tzolgim (m?) (%) ’
[ 25.831 -9,8 134.083 -3,5 30.818.834 -6,8
Il 34.170 6,6 204.465 36,4 45.172.270 24
1l 39.487 25,2 225.159 48,8 48.930.821 29,2
v 53.789 13 361.156 28,3 72.505.611 17,4
Toplam 153.277 9,7 924.863 28,2 197.427.535 16,7
2024

Bina Yillik Deg. Daire Yillik Deg. Lo Yillik Deg.
Geyrek Sayisi (%) i Sayisi (%) ’ Y tzolgim (m?) (%) ’
[ 32.863 27,2 207.147 54,5 44.027.453 429
Il 27.641 -19,1 153.662 -24.8 33.607.616 -25,6
1l 34.301 -13,1 183.717 -18,4 39.126.179 -20
v 48.399 -10 309.542 -14,3 63.406.351 -12,5
Toplam 143.204 -6,6 854.068 -7,7 180.167.599 -8,7
2025

Bina Yillik Deg. Daire Yillik Deg. L Yillik Deg.
Geyrek Sayisi (%) i Sayisi (%) ¢ Y tzolgim (m?) (%) ®
[ 28.921 -12 169.454 -18,2 35.202.164 -20
Il 41.574 50,4 302.482 96,8 56.024.843 66,7
11 41.946 22,3 282.855 54 55.779.732 42,6

Kaynak: TUIK - Yap1 Izin Istatistikleri, IIl. Ceyrek: Temmuz-Eylill, 2025
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Yapi ruhsatlarinin sayist;

. 2023 yilinda bir 6nceki yila gore bina sayisinda %9,7, ylizol¢iimiinde %16,7, daire
sayisinda %28,2 artis,

. 2024 yilinda bir 6nceki yila goére bina sayisinda %6,6, yiizolglimiinde %S8,7, daire
sayisinda %7,7 azalis gdstermistir.

Konut Satiglan
2023 ve 2024 yillar1 arasinda gerceklestirilen toplam konut satislari ve ilgili satiglarin

gergeklestirildigi ilk 10 sehir agagidaki tabloda yer almaktadir.

Konut Satis Sayilari (Adet)

Yil Sira 11/ Tiirkiye Toplam

2023 Turkiye 1.225.926
1 [stanbul 198.739
2 Ankara 114.432
3 [zmir 65.465
4 Antalya 64.721
5 Bursa 45,416
6 Mersin 34.990
7 Gaziantep 32.260
8 Konya 31.865
9 Kocaeli 31.141
10 Balikesir 28.337

2024 Turkiye 1.478.025
1 [stanbul 239.213
2 Ankara 134.046
3 [zmir 80.398
4 Antalya 77.512
5 Bursa 53.362
6 Mersin 47.090
7 Gaziantep 42.467
8 Konya 37.975
9 Kocaeli 34.776
10 Tekirdag 34.649

Kaynak: TUIK
Aralik 2023 yili verilerine gore konut satig sayilart bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %17,48
oraninda gerilerken 2024 yili konut satig sayilar1 bir dnceki doneme gore %20,56 oraninda artis
kaydetmistir.
Stoklar
Belediyeler tarafindan 2023 ve 2024 yillar1 ve 2025’in ilk iki g¢eyreginde verilen ve ingaat
stirecinin tamamlandigimi belirten, tapu kaydini, bagimsiz bdliimlerin cinslerini, metrekarelerini
gosteren yap1 kullanma izin bilgilerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Yapi Kullanma izin Belgesi Istatistikleri (2023-2025, Adet)

Yil Toplam Yilhk Toplam Yilhk Toplam Yilhk
Bina Degisim Daire Degisim Yuzolgim Degisim
Sayisi (%) Sayis1 (%) (m? (%)

2023 92.917 -11,6 544.952 -16,4 118.690.297 -15,6

2024 105.741 13,8 640.779 17,6 138.204.819 16,4

2025 — 1. Ceyrek 23.201 -26 149.346 -21,4 31.246.083 -24,9

2025 — 2. Ceyrek 20.135 18,1 130.152 44,3 27.199.024 30,2

Kaynak:https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Y api-Izin-Istatistikleri-11.-Ceyrek:-Nisan-Haziran,-2025-54151
69



Yapi kullanma izin belgelerinin sayisi;

e 2023 yilinda bir onceki yila gore bina sayisinda %11,6, yiizolglimiinde %15,6, daire
sayisinda %16,4 azalma,

e 2024 yilinda bir onceki yila gore bina sayisinda %13,8, yiizolglimiinde %16,4, daire
sayisinda %17,6 artig gostermistir.
2025 yilt II. g¢eyreginde yap1 ruhsati verilen toplam yiizolgiimiin, %85,1'1 belediyeler, %14,9'u ise
diger yetkili idareler tarafindan verildi.

Maliyetler

Son yillarda déviz kurlarinda yasanan yiikselisle birlikte yiiksek enflasyon, basta emtia fiyatlar1 ve
iscilik olmak tizere gayrimenkul sektoriindeki girdi maliyetlerinin artmasina neden olmaktadir.

Insaat maliyet endeksi yilhik degisim orami (%) — Ekim 2025

ingaat maliyet endeksi yillik degisim orami(%), Ekim 2025
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Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Ekim-2025-53890

TUIK verilerine gore, insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,98
artarken, bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %22,57 artis gostermistir. Bir onceki aya gére malzeme
endeksi %1,18, is¢ilik endeksi ise %0,59 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %18,68, is¢ilik endeksi ise %30,49 artis gdstermistir.

Konut Fiyat Endeksi

2025 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gore %2,7 oraninda artan Konut fiyat endeksi, bir dnceki
yilin ayni ayma gore nominal olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %0,3 oraninda artig
gostermistir.

12.2. Thraccinin beklentilerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

isbu izahname’nin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli Olgiide etkileyebilecek degisimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
13.1. Thraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap doénemlerine
iliskin kar tahminleri:
Yoktur.
13.2. Thraccinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.
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13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin. gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

13.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla
hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Thragcimin genel organizasyon semasi:

Sirket’in organizasyon semasi agagida verilmektedir:

Organizasyon Semasi

Yinetim Kurulu

Genel Midiir

Mali ve 1dad lsler CHE Gayomenkul Yonetim
[rekedet §lul ve Pararlama Direkdtri

Idan Proge
Hizmetler Uzmanlan

etigim
Lzmans
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14.2. idari yap::

14.2.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

) ; ;;Stk%F;ieMg:d Seker Fz_i_ktor@ng A.S. Yonetim
Yonetim . R Kurulu Uyesi, Seker Kentsel
. Metrocity Yonetim Kurulu I
Emin Erdem Kurulu ) A Déniigiim ve Danigmanlik 3 Ay - R
Bagkani No:171A Ig e Anonim Sirketi Yo6netim Kurulu
Kap1 No:176 Baskani
Sisli/Istanbul
Sekerbank T.A.S. Genel Miidiirii
ve YK Uyesi, Sekerbank Kibris
Emniyet Evleri Ltd. Yonetim Kurulu Bagkan
Yo6netim Mah. Eski Vekili, Seker Faktoring A.S.
Ayse Aybala Kurulu Buytkdere Cad. | Yonetim Kurulu ].:T’:ask_an Vekili, 3 Ay ) )
imsek Galpin Baskan No: 1/1A 34415 Sekar Oto Filo Ydnetim
Simse p Yardimcist Kagithane - Hizmetleri ve Tic. A.S. Yonetim
Istanbul Kurulu Bagkan Vekili, Seker
Finansal Kiralama A.S. Y0onetim
Kurulu Uyesi
Eml\;l‘;fté‘lfie” Sekerbank T.A.$. Mali Kontrol.
Burak Latif Latifos] Yonetim B['Jy[]kd.ere Cad. | Yonetim Kurulu (R;T\ﬁ?(”amz vg ?lit%ezdnetlml 3A
urak Latt Latifogh 1\ 1y Oyesi | No: 1/1A 34415 | Baskan Vekili Persor'leslf Se;s;al Sigo r'tsa' Sandig oo ;
Kagithane - Vakfi Yonetim Kurulu Uyesi
Istanbul
Esentepe Mah.
Bagimsiz E/Ilggjokcc:ge Cad. Bagimsiz
Ali Riza Akbag Yonetim No:171A i Yonetim Kurulu - 3 Ay - -
Kurulu Uyesi Kaim N0'1§ 6 Uyesi
Sisli/istanbul
Esentepe Mah. Turel & Partners Yonetici
Bagimsiz Bl']y[]kc!ere Cad. Bagimsiz Ortagl.,
Tevfik Trel Yonetim x e.tromty. Yonetim Kurulu Net Varlik Gayrimenkul ve 3 Ay - -
Kurulu Uyesi 0:171A I¢ Uyesi Girigim _§ermaye3| Portfoy
Kap1 No:176 Yonetimi A.S.
Sisli/Istanbul

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi

Seker Kentsel Donlisiim ve Aksi
Danmigmanlik A.S Y&6netim kararlastirtlincaya
Serdar Nuri Eser o Yénetim Kurulu Kurulu Uyesi, kadar gorevde ) i
Genel Muddr Bagimsiz Uye, Ensari Deri Gida Sanayi ve kalacaktir
Esentepe Mah. Ticaret A.§. Bagimsiz
Bilytikdere Ydnetim Kurulu Uyesi
i Aksi
Gayrimenkul | Cad. Metrocity
Barig Can Yi)'%etimi ve |No:171A ¢ o kararlagtirilincaya
. Mudr - kadar gorevde - -
Yildirimer Pazarlama Kap1 No:176
Direktori | Sisli/istanbul kalacaktir
Mali ve idari Aksi
. Mialt ve 1dan ) ) kararlastirtlincaya ) )
Ali Umut Erten igler kadar gérevde
Direktorii kalacaktir
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Son 5 Yilda Sermaye Pay1
. . . ihraccida ihracci Disinda Devam Eden | —
Adi Soyad Gorevi Is Adresi Ustlendigi Gérevieri Gorev Siresi L
’ (%)
Gorevler
Proje Aksi
. Ie kararlastirilincaya
Cihan Calp Geligtirme Kadar gorevde
Direktoru kalacaktir

14.2.3. Thragci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢¢cinin kurucular1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. Thraccimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile
ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda
bilgi:

Yoktur.

14.3. Thragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

YONETIM KURULU:

Emin Erdem

Yonetim Kurulu Baskam

Kariyerine Ziraat Bankasi’nda miifettis olarak basladi. Bu bankadaki yurt dis1 iliskiler birimindeki
idari gorevini takiben, Almanya ve Hollanda’da Temsilcilik, Ingiltere’deki Londra subesinde Ulke
Sorumlusu olarak gorev yapti. Daha sonra Ziraat Bankasi’na Genel Miidiir Yardimcisi ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak atanan Emin Erdem, bu gorevde bulundugu siire boyunca aym zamanda
Almanya’da Deutsche Tiirkische Bank’ta Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev yapti. Erdem,
Haziran 2002 ile Temmuz 2021 déneminde Sekerbank T.A.S.’de Y&netim Kurulu Uyesi olarak da
gorev yapmis olup, halen Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani
olarak, Seker Faktoring A.S.’de ise Yo6netim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Ayse Aybala Simsek Galpin

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Lisans egitimini [letisim ve Isletme alanlarinda tamamlayan Aybala Simsek Galpin, Istanbul Bilgi
Universitesi Isletme Fakiiltesi MBA yiiksek lisans ve Oxford Universitesi Said Business School
Finansal Strateji Master seviye diploma derecelerine sahiptir. Simsek ayni zamanda Harvard
Business School General Management Programi mezunudur. Sekerbank'taki kariyerine 2004
yilinda baslayan Simsek, bankadaki gorev siiresi boyunca Strateji, Kurumsal Iletisim, Dijital
Bankacilik, Finansal Kurumlar, Hazine, Stirdiriilebilir Kalkinma Bankaciligi, Pazarlama ve Risk
Analitigi, Insan Kaynaklar1 dahil bir¢ok alanin yonetimini {istlenmistir. Simsek, Banka nin sosyal
ve cevresel bankacilik stratejisinin sekillenmesine ve bu kapsamda gergeklestirilen faaliyetlerle
bircok uluslararas1 platformda yer almasma onciiliik etmistir. 2019-2023 yillar1 arasinda,
Sekerbank’in finansal performansina dnemli katki saglayan ve Bankanin tiim teknolojik altyapi,
dijital kanal ve siireclerinin yenilendigi ‘Transformasyon Programi’nin yoOnetimini iistlenen
Simsek, Eyliil 2023 itibariyla Sekerbank T.A.S. Genel Miidiirii olarak atanmistir. Simsek ayni
zamanda Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yo6netim Kurulu Baskan Vekili, Sekerbank
Kibris Ltd. Yonetim Kurulu Bagkan vekili, Seker Faktoring A.S. Yonetim Kurulu Bagkan vekili,
Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Seker Finansal
Kiralama A.S., ve Yonetim Kurulu Uyesi’dir.
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Burak Latif Latifoglu

Yonetim Kurulu Uyesi

Hacettepe Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Iktisat (Ingilizce) Boliimii’nden mezun
olan Burak Latif Latifoglu, kariyerine Idari Yargr Hakimi olarak basladi. Daha sonra Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)’na gegerek Bankalar Yeminli Murakip Yardimcisi
olarak 2006 yilinda basladig1 gorevinden 2017 yilinda Bankalar Yeminli Bagmurakib1 unvani ile
ayrildi. Bu siire icerisinde Tiirkiye ve yurt disinda ¢ok sayida banka ve banka dis1 finansal kurum
denetimi gerceklestirmis olup 2014-2017 yillarinda da Denetim Grup Baskanlig1 ve Vekil Daire
Basgkanlig1 gorevlerinde bulunmustur. Ekim 2017-Eyliil 2019 tarihleri arasinda Seker Finansal
Kiralama A.S.’de Genel Midiirliik gorevini yiirliten Latifoglu, 2019 yili Ekim ayinda Sekerbank
T.A.S. Genel Miidiir Yardimcisi olarak atanmistir. Latifoglu ayni zamanda, Sekerbank T.A.S.
Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

Tevfik Turel

Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz Uye

Tevfik Tirel, 35 yili askin siiredir gayrimenkul gelistirme ve yonetimi alaninda uluslararasi
deneyime sahip bir yoneticidir. Kariyeri boyunca 1 milyon metrekareden fazla alanin
gelistirilmesinde 6nemli roller iistlenmistir. Su anda Seker GYO'da Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi, Tiirel & Partners'in Yénetici Ortagi ve Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S. Genel Miidiiriidiir.. Onceki goérevlerinde Tiirkiye Kizilay Dernegi'nde
Tasinmaz Yonetimi Genel Miidiirii, DKY Gayrimenkul'de Genel Miidir ve COO, Ziylan
Gayrimenkul'iin kurucusu ve genel miidiirii olarak ¢alismistir. Ayrica, Ata Gayrimenkul'de CEO
ve Stewart International'da Emlak Bilgi Sistemleri konusunda Diinya Baskanligi yapmis, ayrica
miilkiyet garantisi alaninda Avrasya Bolgesi Sorumlusu olarak goérev almistir. University of
Dallas'tan yiiksek lisans ve Bogazici Universitesinden lisans derecelerine sahiptir. Ankara
Universitesi'nde gayrimenkul gelistirme konusunda doktorasin1 tamamlanustir. SPK lisansh
degerleme uzmani olan Tiirel, Ingilizce ve Fransizca bilmektedir. 1962 Antalya dogumlu olan
Tiirel, evli ve iki ¢gocuk babasidir.

Ali Riza Akbas

Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz Uye

Antalya’nm Manavgat ilgesinde dogdu. Ilk, orta ve lise egitimini Istanbul, Sefakdy’de tamamladh.
1991 yilinda Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Uluslararasi iliskiler bdliimiinden
mezun oldu. Ozel bir gida firmasinda pazarlamaci olarak c¢alisti. Egebank ve Faisal Finans
Kurumu’nda miifettis olarak, Family Finans Kurumu’nda Eminénii, Izmir ve Ankara Subelerinde
miidiir olarak gorev yapti. 2005 yili haziran ayindan itibaren T.C. Ziraat Bankasi’nda calismaya
bagladi. 2 y1l Ankara Bolge Baskanlig1 yapti. 2007 yili Eyliil ayinda Ticari Bankaciliktan sorumlu
Genel Miidiir Yardimcisi olarak atandi. 4 yil bankanin ticari pazarlama ve ticari kredi tahsis
konularindan sorumlu Genel Miidiir Yardimcist olarak gdrev yapti. 2012 — 2018 yillar1 arasinda
Bankanin Bosna Hersek istiraki olan ZiraatBank BH’da Genel Miidiir olarak gorev yapti. 2018 yili
haziran aymda Tiirkiye’ye dondii, Ankara’da Bolge Baskani olarak gorev yapti. Ali Riza Akbas,
T.C. Ziraat Bankasi’nda calistig1 siire i¢inde Bankanin istirakleri olan Fintek A.S., Ziraat Bankas1
Makedonya ve Ziraat Bankas1 Almanya International A.G’de ydnetim kurulu {iyesi olarak gérev
aldi. Ziraat Bankasi Spor Kuliibii’nde yo6netim kurulu iiyeligi ve kuliip baskanligi yapti.
Siyasallilar Vakfi’'nda da yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmis olan Ali Riza Akbas halen
Turgut Ozal Vakfi miitevelli heyeti iiyesidir.
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YONETIMDE SOZ SAHIBi OLAN PERSONEL

Serdar Nuri Eser

Genel Mudur

Egitimini sirastyla A.U Siyasal Bilgiler Fakiiltesi (Lisans), T.C Gazi Universitesi (Yiiksek Lisans)
ve The Wharton School’da tamamlayan Serdar N. ESER 1987-2010 yillar1 arasinda Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun g¢esitli birimlerinde Uzman ve Basuzman olarak ¢alisti. 2010-2015
doneminde Isiklar Enerji ve Yap1 Holding A.S.’de Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu tiyesi, 2015-
2020 doneminde Verusaturk Girisim Sermayesi Yatirnm Ortakligi A.S.’de Genel Miidiirliik
gorevinde bulundu. 2018 yilinda Seker GYO’ya Bagimsiz Ydnetim Kurulu iiyesi olarak segilen
ESER Haziran 2021 tarihinden itibaren de Seker GYO’da Genel Miidiir olarak gdrevini
siirdiirmektedir. Serdar ESER aym1 zamanda Istanbul Bilgi Universitesi’nde yar1 zamanli 6gretim
gorevlisi olarak dersler vermekte olup Borsaya Kote Ortaklik Yoneticileri Dernegi Yonetim
Kurulu Baskanligi (KOTEDER), Gayrimenkul Yatirimeilar Dernegi (GYODER) istisare Kurulu
Uyeligi ile Tiirkiye Ekonomik ve Mali Arastirmalar Vakfi (TEMAV) Miitevelli Heyet Uyeligini
de yurutmektedir. Serdar ESER, SMMM, tiim SPK Lisanslari ile Bilirkisilik sertifikasina sahiptir.

Baris Can Yildirimer

Gayrimenkul Ydnetimi ve Pazarlama Direktoru

2011 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Harita Miihendisligi Béliimii’nden mezun olduktan sonra
Tekyol Plus sirketi biinyesinde, Ormanada Projesi’nde harita miihendisi olarak kariyerine
baslamistir. Daha sonrasinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.” de degerleme uzmani olarak
birgok projenin degerleme, serefiyelendirme ve en verimli kullanim analizi ¢aligmalarinda yer
almistir. Kariyerine Altinhas Holding’in Altinhas Gayrimenkul A.S. sirketinde once proje
gelistirme uzmani sonrasinda proje gelistirme yonetici yardimcisi olarak devam etmis bu goérevler
kapsaminda, sirketin bagli bulundugu holdingin finans, egitim ve gayrimenkul sirketleri icin
gayrimenkul gelistirme ¢alismalar yiirlitmistiir. 2019 yilinda Proje Gelistirme Miidiir Yardimcisi
olarak goreve basladig1 Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. sirketinde Proje Gelistirme ve
Satis Direktorii gérevinin ardindan giinlimiizde Gayrimenkul Yonetim ve Pazarlama Direktorii
olarak gorevini siirdiirmektedir. SPK Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahiptir.

Ali Umut Erten

Mali ve Idari isler Direktorii

2002 Yilinda lisans egitimini Uludag Universitesi Maliye boliimiinde tamamladiktan sonra
Akenerji Elektrik Uretim A.S. de Mali Isler Uzman Yardimcisi olarak kariyerine baslamistir.
2006-2019 yillar1 arasinda TAV Havalimanlar1 Holding A.S. ve istirak sirketlerinde mali isler
alaninda cesitli kademelerde yoneticilik gorevi ile birlikte ERP sistemlerinin kurulmasi,
gelistirilmesi, operasyon ve yoOnetim sistemleri ile entegrasyonu konularinda aktif caligmalar
yiiriitmiis sonrasinda perakende, bilisim, maden sektdrlerinde Grup Sirketleri Mali Isler
Yoneticiligi ile kariyerine devam etmistir. Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2023 Kasim
ay1 itibari ile Mali ve Idari Isler Direktorii olarak gérevini siirdiirmektedir. Serbest Muhasebeci
Mali Miisavir ruhsati bulunmaktadir.

Cihan Calp

Proje ve Ingaat Direktorii

Lisans egitimini 2005 yilinda Yildiz Teknik Universitesinde, Lisansiistii egitimini 2018 yilinda
Istanbul Teknik Universitesi'nde Yap1 Miihendisligi alaninda tamamlamistir. Profesyonel galisma
hayatinda yurti¢i ve yurt disinda olmak {izere kamusal ve 6zel bircok projede ¢esitli kademelerde
gorev almustir. Is hayatina 2005 yilinda Hattat Holding- Hattat insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’de
Kalite Kontrol Miihendisi olarak baglamistir. Daha sonra Ceylan Holding’de Kazakistan Astana
Askeri Havaalan1 Projesinde Planlama Sefi olarak calismistir. 2012-2014 yillar1 arasinda Kog
Holding — Ark Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’de Santiye Sefi pozisyonunda gorev almustir. Yiiksek
yapilar, havaalani, liikks konut projeleri, sanayi tesisleri, yol insaatlari, egitim ve saglik binalar1 gibi
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yapilarin insaa edilmesinde gorev alan Cihan CALP 2014-2023 yillar1 arasinda T.C. Altinbas
Universitesi’nde Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskani olarak kariyerine devam etmistir. Ekim 2024
itibari ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Proje ve Insaat Direktorii olarak gorevini

stirdirmektedir.

14.4. Yonetim kurulu Gyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhi@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

. . Grup
. . SR . Grup Disinda  |Grup Icindeki .
Ad1 Soyadi Gorevi (E1mol (T AT G0 vE T T Aldig1 Gorevler ve| Hissedarhk ]?lsmdakl
Unvam . Hissedarhk
Sirket Unvam Durumu
Durumu
Yonetim Kurulu
Seker Faktoring A.S. Yonetim Kurulu
. Ydnetim Uyesi, Seker Kentsel Doniigiim ve
Emin Erdem Kurulu Bagkani Dan}llsrnanhk Anonim Sirketi Yonetim Yokur. Yoktur. Yoktur.
Kurulu Bagkani
Sekerbank T.A.S. Genel Miidiirii ve YK Uyesi,
Sekerbank Kibris Ltd. Yo6netim Kurulu Bagkan
Yonetim Vekili, Seker Faktoring A.S. Yonetim Kurulu
Ayse Aybala Simsek | Kurulu Bagkan Bagkan Vekili, Sekar Oto Filo Yénetim Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Galpin Vekili Hizmetleri ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili, Seker Finansal Kiralama A.S. Y6netim
Kurulu Uyesi
Sekerbank T.A.S. Genel Miidiir
. on Ydnetim Yardimeist
Burak Latif Latifoglu Kurulu Uyesi |Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Sandig1 Vakfi Yénetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz
Ali Riza Akbas Yonetim Yoktur. - Yoktur. Yoktur.
Kurulu Uyesi
Turel and Partners
Yonetici Ortagy,
< Net Varlik
. Bagimsiz Gayrimenkul ve
Tevfik Tarel Yonetim Yoktur e . Yoktur. Yoktur.
Kurulu Uyesi G“‘S‘Tn Se..rmayeSI
Portfoy Yon. A.S.
Genel Mudir
Yonetimde S6z Sahibi Personel
Ensari Deri Gida
e Sanayi ve Ticaret
Serdar Nuri Eser Genel Mudur Seker Kent§el D.OH.L,lsum ve Damsr{lanh.k A.S. Bagimsiz Yoktur. Yoktur.
Anonim Sirketi Yonetim Kurulu Uyesi LT
Ydnetim Kurulu
Uyesi
Gayrimenkul
Baris Can Yildirimer YGnetimi ve Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Pazarlama
Direktori
. Mali ve Idari
Ali Umut Erten : e Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Isler Direktorii
Proje Yoktur.
Cihan Calp Geligtirme Yoktur. Yoktur. Yoktur.
Direktori
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14.5. Son 5 yilda, ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
aliman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikap, riisvet, hirsizhk, dolandiricihk, sahtecilik, guveni koétuye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin
kotiiye kullamilmasi, kacakeilik, vergi kacakciligr veya haksiz mal edinme suclarindan dolayr
alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina
dair bilgi:

Yonetim Kurulu tiyeleri ve {ist yonetimde bulunan kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati,
5411 sayili Bankacilik Kanunu ve/veya Tirk Ceza Kanununun 53. maddesinde belirtilen sireler
gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya
da zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotliye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kdtiiye
kullanilmasi, kagake¢ilik, vergi kacakeiligr veya haksiz mal edinme suglarindan dolay1 alinmig
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava
konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunmamaktadir.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢cimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrac¢cidaki
diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.9. YoOnetim kurulu tyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile ihrag¢1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi c¢ikarlar1 arasindaki c¢ikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu Gyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan i¢in, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan anlagsmalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.9.2. Thraccimin cikardign ve yonetim kurulu lyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile
ihragc1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarinin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis sinirlamalar hakkinda
ayrmtih bilgi:

Yoktur.
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15. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz
sahibi personelinin; ihrag¢1 ve bagh ortaklhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin soz
konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 igermektedir.
Donem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar toplami 31.12.2024 yili itibariyle
11.923.728 TL’dir (31 Aralik 2023: 13.192.010 TL)

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz
sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek
icin ihraccinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Sirket’in kidem tazminati1 karsiligi, kidem tazminati tavani her altt ayda bir ayarlandigi i¢in
31.12.2024 tarihi itibariyle gegerli olan 41.828,42 TL tavan tutar1 iizerinden hesaplanmaktadir.
Sirket’in 31.12.2024 donemi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
910.639 TL, uzun vadeli karsiliklar1 ise 537.291 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin gorev siiresi
ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Yonetim Kurulu

Son Bes Yilda
Ad1 Soyad1 Gorevi is Adresi ihraccida Ustlendigi
Gorevler

Gorev Suresi / Sermaye Pay1
Kalan Gérev Suresi

(TL) (%)

Esentepe Mah.
Buyiikdere Cad.
Ydénetim Kurulu Metrocity Ydnetim Kurulu
Baskam No:171A I¢ Kap: Baskam
No:176
Sisli/Istanbul

Emin Erdem 3ay Yoktur Yoktur

Emniyet Evleri
Mah. Eski
Ayse Aybala | Yonetim Kurulu | BuyUkdere Cad.
Simsek Galpin | Bagkan Vekili | No: 1/1A 34415
Kagithane -
Istanbul

3ay Yoktur Yoktur

Emniyet Evleri
Mah. Eski
Burak Latif | Yonetim Kurulu | Blyikdere Cad.
Latifoglu Uyesi No: 1/1A 34415
Kagithane -
Istanbul

Yonetim Kurulu Uyesi 3ay Yoktur Yoktur

Esentepe Mah.
Buyiikdere Cad.
Metrocity Bagimsiz Yonetim
No:171A ¢ Kap Kurulu Uyesi
No:176
Sisli/Istanbul

Bagimsiz
Ali Riza Akbas | Yonetim Kurulu
Uyesi

3ay Yoktur Yoktur

Esentepe Mah.
Buykdere Cad.
Metrocity Bagimsiz Yonetim
No:171A ¢ Kapr Kurulu Uyesi
No0:176
Sisli/Istanbul

Bagimsiz
Tevfik Tirel Y('jnetjm Kurulu
Uyesi

3ay Yoktur Yoktur
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Yonetimde S6z Sahibi Personel

Son Bes Yilda . L
N . . . .. oee Gorev Stresi / Sermaye Pay1
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Ihrac;(;l(!a Ustlendigi Kalan Gorev Siiresi
Gorevler
(TL) (%)
Bagimsiz Yonetim Aksi
Serdar Nuri Genel Miidiir KL}ruIl_J Uyesi kararlastl{lhncaya Yoktur. yoktur.
Eser ve Yonetim Kurulu kadar gorevde
Uyesi kalacaktir.
Gayrimenkul Aksi
Baris Can YOnetimi ve Esentepe Mah. Miidiir kararlastl{lhncaya Yoktur. Yoktur.
Yildirimer Pazarlama e kadar gorevde
e Buyukdere Cad.
Direktori . ) kalacaktir.
Metrocity No:171A -
; Aksi
Mali ve idari is] I¢ Kap1 No:176 Kararlastiml
Ali Umut Erten ali ve cart iyier Sisli/Istanbul - ararastiriincaya Yoktur. Yoktur.
Direktori kadar gorevde
kalacaktir.
Aksi
. Proje Gelistirme ) kararlastirilincaya
Cihan Calp Direktdrii kadar gorevde Yoktur. Yoktur.
kalacaktir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrag¢¢1 ve bagh ortakhiklar:
tarafindan yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde so6z sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigina dair ifade:

Yonetim Kurulu dyelerinin Sirket ile is iliskilerinin sona ermesi halinde kendilerine saglanacak bir
fayda veya Odenmesi gereken bir tutar bulunmamaktadir. Sirket’in yonetiminde sz sahibi
personelinin is akdinin Sirket tarafindan feshedilmesi durumunda 4857 sayih Is Kanunu
cercevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis izin iicreti vb. 0deme yiikiimliligi ile is
sozlesmesinden kaynakli 6deme yiikiimliiliigii dogabilir.

16.3. Thraccimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanmimlari

Sirket, Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesi uyarinca,
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1t Mevzuatina uygun olarak 12.03.2020 tarih ve 2020/05 say1l1
Sirket Yonetim Kurulu karari ile Denetim Komitesi, Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi olmak iizere toplamda {i¢ komite kurulmustur.

Sirket’in Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi’ne iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

Denetim Komitesi

Adi1 Soyadi Gorevi Is Adresi
S . Esentepe Mah. Blylkdere Cad. Metrocity
Tevfik Tarel Komite Baskan: No:171A i¢ Kap1 No:176 Sisli/istanbul
: Komite Uvesi Esentepe Mah. Biytikdere Cad. Metrocity
Ali Riza Akbas Y No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/Istanbul

Denetim Komitesi Sirket’in is ve islemlerinin, yonetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak
diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar gercevesinde yiiriitiilmesini saglamaysi;
hesap ve kayit diizeninin biitiinliigiinii ve giivenilirligini, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve
dogru bir sekilde elde edilmesini, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesini ve tespit edilmesini
amaclamaktadir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi Gorevi Is Adresi

. . Esentepe Mah. Buytiikdere Cad. Metrocity
Ali Riza Akbas Komite Baskan No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/Istanbul
Burak Latif Komite Uyesi Emniyet Evleri Mah. Eski Blytikdere Cad.
Latifoglu No: 1/1A 34415 Kagithane - Istanbul

Risk Erken Saptanmasi Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla TTK’nin 378. maddesi geregi caligmalar yapmak ve risk yonetim
sistemlerini gdzden gecirmek iizere kurulmustur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan kendi iiyeleri arasindan
secilen iki tiyeden olusmakta olup, komite baskan1 bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesidir.

Kurumsal Yodnetim Komitesi

Adi1 Soyadi Gorevi Is Adresi

. . Esentepe Mah. Buyiikdere Cad. Metrocity
Ali Riza Akbas Komite Bagkan: No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/Istanbul
Burak Latif Komite Uyesi Emniyet Evleri Mah. Eski Biyikdere Cad.
Latifoglu No: 1/1A 34415 Kagithane - Istanbul
Burak Komite Uyesi Esentepe Mah. Byukdere Cad. Metrocity
Demirbilek No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/Istanbul

Kurumsal Yonetim Komitesi, dénem iginde Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin Sirket icinde
gelistirilip uygulanmasmi saglamak; Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunmak; Yatirimer Iliskileri Birimi’nin ¢alismalarim gézetmek, Y&netim
Kurulu Uyelerinin sayis1 ve se¢imine, Ydnetim Kurulu’nun ve bagli komitelerin isleyis yapisina
ve etkinligine iligkin Oneriler gelistirmek; Sirket’in faaliyet alanlarinda olusabilecek riskleri
ongormek ve bu risklerin olumsuz etkilerini 6nlemek veya azaltmak icin gerekli tedbirleri
onermek amaciyla calismalar yiiriitmektedir. Ayrica, Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket
biinyesinde “Aday Gosterme Komitesi” ve “Ucretlendirme Komitesi” gorevlerini de
ustlenmektedir.

16.4. Thracenm  Kurul’un Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-
17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesinin ikinci fikrasi ile SPK’nin 25.01.2024
tarihli biilteninde de duyuruldugu iizere Sirket, Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanmasi
kapsaminda ikinci grupta yer almaktadir. Sirket, Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal Ydnetim
Tebligi’nde yer alan ikinci grup sirketlerin uymas1 gereken Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyum
saglamaktadir.

Sirket’in Kurumsal Y&netim ilkeleri Uyum Raporlar1 www.kap.org.tr web adresinde ve
www.sekergyo.com - Sirket web adresinde yayimlanmaktadir. Sirket’in finansal tablo dénemleri
itibariyle Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum Raporlari’na asagida verilen linklerden ulasilabilir.
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http://www.kap.org.tr/
http://www.sekergyo.com/

Uyum Raporunun Aciklamaya iliskin internet adresi Raporun KAP
Ilgili Yih aciklama Tarihi
31.12.2024 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1401748 06.03.2025
31.12.2023 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1251182 21.02.2024
31.12.2022 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1115705 21.02.2023

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrac¢cinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoéneticisi hakkinda bilgi:

Yatirimer iliskileri Boliimii’niin baslica gorevleri sunlardir.

* Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalara ile diger bilgi ve
belgelere iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasi saglamak, MKK nezdindeki
islemleri yiiriitmek.

* Dénem igerisinde boliime gelen sorular ve pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili bilgi talepleri, Sirket
ile ilgili kamuya aciklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Politikas1 dogrultusunda agik ve net olarak, yiiz ylize veya iletisim araglar
araciligiyla yanitlamak.

* Genel kurul toplantis1 ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

* Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek, mevzuat
geregi yapilan aciklamalarin yani sira kamuoyu ile iletisimin koordinasyonu saglamak,
yatirimcilarla ve analistlerle goriismeler gerceklestirmek lizere konferans, panel, seminer ve
yerinde tanitim toplantilarina (road show) katilim saglamak.

Birimde ¢aligan personelin iletisim bilgileri su sekildedir.

Ad1 Soyadi

Unvani

Telefon No

E-mail adresi

Ogrenim
Durumu

SPK Lisans
Belgesi

Burak Demirbilek

Yatirimer iliskileri
Sorumlusu

05335749737

burak_demirbilek@ sekergyo.com.tr

Lisans

Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey
3 Lisansi -
Kurumsal Yonetim
Derecelendirme
Lisansi

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyla personelin dagihmi hakkinda

aciklama:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle personel sayis1 asagidaki gibidir.

Pereonl S 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
ersonet Sayist 13 13 14 14
TOPLAM 13 13 14 14

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

Yoktur.
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https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1401748
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1251182
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1115705

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihra¢¢inin paylarma yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢ccinin paylarmma yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. iThragcimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya
boyle Kkisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 28.03.2025 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar1 dogrudan veya dolayli olarak %5 ve fazlast olan
gercek ve tiizel kisilere iligkin bilgi asagida temin edilmektedir.

Dogrudan Pay Sahipligine iligkin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvan Son Genel Kurul Toplantisi Son Durum
(28.03.2025) (14.01.2026)
Ty (%) (TL) (%)
Sekerbank T.A.S. 610.166.462 75,0 610.166.462 75,0
Diger 203.388.821 25,0 203.388.821 25,0
TOPLAM 813.555.283 100,0 813.555.283 100,0

Sekerbank T.A.S.’nin Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvan Son Genel Kurul Toplantisi Son Durum
(16.05.2025) (14.01.2026)
(TL) (%) (TL) (%)
Sekerbank T.A.S. Personeli
Munzam Sosyal Guvenlik | 760 566 356 67 30,73 773.006.386,67 30,92
ve Yardimlagma Sandig1
Vakfi
Samruk-Kazyna Invest LLP | 301.550.287,47 12,06 301.550.287,47 12,06
Sekerbank T.A.S. Personeli
Sosyal Sigorta Sandig1 167.099.599,00 6,44 167.099.599,00 6,68
Vakfi
Diger 1.263.083.726,86 50,53 1.258.343.726,86 50,34
TOPLAM 2.500.000.000 100,00 2.500.000.000 100,00
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18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklarn farkhh oy haklarmna iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farkli oy haklar1 saglayacak nitelikte imtiyazli pay
grubu bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ Imtiyazlarn tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Nama Yok 1,0 813.555.283 100.00
TOPLAM 813.555.283 100.00

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihragceimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullanilmasim engellemek i¢in alinan
tedbirler

Sirket'in hakim ortagi, Sirket'in %75'ine sahip olan Sekerbank'tir. Sirket'in sermayesi pay
gruplarina ayrilmamistir ve Sirket sermayesinde imtiyazli bir pay1 bulunmamaktadir.

Kontrolin
Kaynagi

Sermayedeki Pay1
Tutar (TL) Oran (%)

Ortagin
Ticaret Unvani

Tedbirler

TTK, SPK ve
Kurumsal
Yoénetim Ilkeleri
hiikiimleri disinda
alimmus bir tedbir
yoktur.

Sekerbank T.A.S. 610.166.462 75,00 Pay Sahipligi

Yonetim hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kotiiye kullanilmasimi engellemek i¢in TTK, SPK
diizenlemeleri ve Kurumsal Y&netim ilkeleri disinda alman tedbirler bulunmamaktadir.

18.5. Thragcimin yénetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKIiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agiklama:

Finansal donemler itibariyla Sirket’in iligkili taraflar ile ilgili bakiyeleri, iliskili taraflar ile yapilan
islemler olan ticari ve ticari olmayan alacaklar1 ve ticari ve ticari olmayan borg¢lar1 asagidaki

gibidir:

Sekerbank T.A.S.'daki bakiyeler (TL) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Mevduat 49.085.393 255.994.997 345.510.392 262.959.555
Toplam 49.085.393 255.994.997 345.510.392 262.959.555
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iliskili Taraflara Borglar 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Seker Sigorta A.S. - 1.200.930 554.012 2.001.044
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S. 14.680 - 119.709 -
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. 15.555 - - -
Toplam 30.234 1.200.930 673.721 2.001.044
iliskili Taraflarla Olan islemler (TL) Toplam
Faiz gelirleri Kira geliri Damsménll.'lf Diger Giderler
30.06.2025 Al
Sekerbank T.A.S 20.560.620 68.696.879 - - 89.257.499
Sekar Oto Filo Yo6netim Hiz. ve Tic. A.S. - 704.197 - -1.400.364 -696.167
Seker Sigorta A.S. - - - -2.847.041 -2.847.041
Seker Kentsel A.S. - 163.800 - - 163.800
Desmer Gilivenlik A.S. - 5.224.551 - - 5.224.551
Toplam 20.560.20 74.789.427 - -4.247.405 91.102.642
iliskili Taraflarla Olan islemler . Kur
(TL) Faiz - Ao Kur Farki | Damsmanhk Diger
R Kira geliri . . Farka . Toplam
gelirleri Geliri Geliri Gideri Giderler
31.12.2024 el
Sekerbank T.A.S 15.041.682 | 128.019.881 267.933 7.250.963 - - | 150.580.459
Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi - 169.564 - - - - 169.564
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. - 8.027.546 - - - - 8.027.546
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. - 1.211.235 - - - -964.550 246.685
AS.
Seker Faktoring A.S. - 4.716.801 - - - - 4.716.801
Seker Sigorta A.S. - 2.552.035 - - - -445.911 2.106.124
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.674.527 - - - - 4.674.527
Seker Kentsel A.S. - 221.103 - - - - 221.103
Desmer Gilivenlik A.S. - 7.206.225 - - - - 7.206.225
Toplam 15.041.682 | 156.798.917 567.933 7.250.963 - -1.410.461 | 177.949.034
Iliskili Taraflarla Olan islemler ) Kur
(TL) Faiz . AA Kur Farki | Damsmanhk Diger
L Kira geliri o - Farki . Toplam
gelirleri Geliri Geliri Gideri Giderler
31.12.2023 et
Sekerbank T.A.S 2.454.926 | 149.078.378 6.535.821 4.039.149 -234.312 - | 161.873.961
Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi - 4.930.362 - - - - 4.930.362
Seker Yatirnrm Menkul Degerler A.S. - 9.981.131 - - - - 9.981.131
Sekar Oto Filo Yo6netim Hiz. ve Tic. - 1.179.658 - - - -1.354.735 -175.077
AS.
Seker Faktoring A.S. - 4.930.362 - - - - 4.930.362
Seker Sigorta A.S. - 4.930.362 - - - -600.591 4.329.771
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.749.542 - - - - 4.749.542
Desmer Gilivenlik A.S. - 7.532.497 - - - - 7.532.497
Toplam 2.454.926 | 187.312.293 6.535.821 4.039.149 -234.312 -1.955.326 | 198.152.550
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Iliskili Taraflarla Olan islemler ) »

b gt | Kiragair | Korfale | Damsmuhk | Kurluks | Dir | gy
31.12.2022

Sekerbank T.A.§ 5.504.969 | 89.543.586 | 35.544.514 - | -12.831.053 - | 117.762.016
Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi - 283.254 - - - - 283.254
Sosyal Sigorta San. Vakfi - 691.638 - - - - 691.638
Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S. 1.462.042 6.299.338 - - - - 7.761.380
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. - 822.609 - - - - 822.609
AS.

Seker Faktoring A.S. - 3.023.972 - - - - 3.023.972
Seker Sigorta A.S. - 3.023.972 - - - -668.402 2.355.570
Seker Finansal Kiralama A.S. - 3.051.709 - - - - 3.051.709
Metis Yatirim Holding A.S. - - - 247.155 - - 247.155
Desmer Giivenlik A.S. - 4.619.958 - - - - 4.619.958
Toplam 6.967.011 | 111.360.037 | 35.544.514 247.155 | -12.831.053 -668.402 | 140.619.262

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimin net satis hasilati icindeki payr hakkinda

bilgi:

Sirket’in hasilat kalemi “Kira Gelirleri” ve “Gayrimenkul Satis Gelirleri’nden olugmaktadir. Sirket’in
iligkili taraflar ile yapilan kiralama iglemlerinin toplam hasilat oranina iliskin tablo asagida verilmistir.

TL 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Toplam Hasilat 195.271.339 205.395.026 477.203.096 127.028.272

Hiskili Taraf Kira Geliri 111.360.037 187.312.293 156.798.917 74.732.327

Oran % 57,03% 91,20% 32,86% 58,88%
20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Cikarilmis Sermaye: 813.555.283 TL

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Kayith Sermaye Tavani: 3.000.000.000 TL

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin % 10’undan
fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirketin ayni sermaye 0demesi bulunmamakta olup, finansal tablo donemleri itibariyle, MKK’nin
https://www.vap.org.tr/fiili-dolasim-raporu adresinden alinan dénem basi ve donem sonunda fiili

dolasimdaki pay sayilar1 asagida sunulmustur.

01.01.2025 — 30.06.2025

Donem Basi (TL) Donem Sonu (TL)
Fiili Dolasimdaki Pay Sayisi 202.936.104 203.006.233
Toplam Pay Sayis1 813.555.283 813.555.283
Fiili Dolasimdaki Pay Oram 0024,94 0024,95
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01.01.2024 — 31.12.2024

Donem Bagsi (TL) Dénem Sonu (TL)
Fiili Dolagimdaki Pay Sayisi 203.084.102 202.936.460
Toplam Pay Sayisi 813.555.283 813.555.283
Fiili Dolasimdaki Pay Orani %24,96 0024,94

01.01.2023 — 31.12.2023

Dénem Bagi (TL)

Donem Sonu (TL)

Fiili Dolagimdaki Pay Sayisi 203.358.099 203.095.508
Toplam Pay Sayisi 813.555.283 813.555.283
Fiili Dolasimdaki Pay Orani %25,00 0024,96

06.06.2022* — 31.12.2022

Donem Bagsi (TL) Dénem Sonu (TL)
Fiili Dolagimdaki Pay Sayisi 203.386.100 203.358.099
Toplam Pay Sayisi 813.555.283 813.555.283
Fiili Dolasimdaki Pay Orani %25,00 925,00

*Sirket 06.06.2022 tarihinde Borsa Istanbul A.S. de islem gérmeye baslamistir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlar:1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket’in finansal tablo donemleri itibariyle gergeklestirilen sermaye artirimlarina iliskin bilgiler
asagida tabloda yer almaktadir.

Aciklama Tescil Tarihi | TTSG Tarihi Onceki Yeni Sermayenin
Sermaye Sermaye Karsilanma
Tutar (TL) Tutar (TL) Sekli
Sermaye Artirimi 04.08.2022 09.08.2022 610.166.462 813.555.283 | 203.388.821 TL
Nakdi (Halka
arz*)

*Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 610.166.462 TL tutarindaki ¢ikarilmis sermayesi 813.555.283 TL ye
artirilmak suretiyle 203.388.821 TL nominal degerli paylar: “Borsa’da Satig - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi” ile Borsa birincil piyasasinda 01-02.06.2022 tarihlerinde ger¢eklesmistir. Sirket paylari 06.06.2022

tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. de islem gormektedir.
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20.8. Thraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thragemin mevcut durum itibariyla paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirketin paylar1 SEGYO kodu ile Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir 6nceki yilda eger ihragci halihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihrag¢cinin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Tek bir metin haline getirilmis esas sozlesme Sirket internet sitesi www.sekergyo.com.tr ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu internet sitesi www.kap.org.tr’de yaymlanmistir.

TTK’nun 419’uncu maddesine gore hazirlanan Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi Genel Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yénerge 10.04.2019 tarihinde
tescil edilmistir. Sirket Ic Yonergesi Sirket’in internet sitesi
(https://cdn.sekergyo.com.tr/download/files/%C4%B0%C3%A7%20Y % C3%B6nerge.pdf), KAP’ta
(www.kap.org.tr) https://www.kap.org.tr/tr/api/file/download/4028328c80e9178f018106889584275f) ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. E-Sirket platformunda (https:/e-sirketmkk.com.tr) yayinlanmigtir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin 5. maddesi uyarinca, Sirket’in amaci ve faaliyet konusu "gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar1 ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek amaciyla paylarini
ihra¢ etmek" seklinde tanimlanmustir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas Sozlesme’nin "Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi" baslikli 14. maddesi uyarinca Sirket'in
idaresi, iticlincli kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuatt hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en cok ii¢ yil i¢in secilen TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz bes liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Ayn1 zamanda,
yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalar1
ve TTK ile sermaye piyasast mevzuatinin gayrimenkul yatirnm ortaklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tagimalar: sarttir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas S6zlesme, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile
verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile genel kuruldan karar alinmasina
bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda genel kurul karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yo6netim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu liyelerinin bagimsizligina iligskin esaslar ¢ercevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Gorev stiresi sonunda gorevi biten {iyelerin yeniden gegismesi miimkiindiir. Bir {iyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen
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sartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak liye secer ve ilk genel kurulun onayimna sunar. Boylece
secilen eski tyenin siresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varligi halinde, genel kurul karariyla her zaman goérevden
alinabilir.

Yo6netim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev
alanlari, ¢caligma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim
kurulu tarafindan belirlenir.

GYO Tebligi’'nin 21. maddesi uyarinca, Sirket ile iliskili taraflar arasinda yapilan iglemler
hakkinda, bahsi gecen Teblig hiikiimleri sakli kalmak sartiyla SPK tarafindan belirlenen Kurumsal
Yonetim ilkeleri uygulanir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket'in sermayesini temsil eden paylara iligkin herhangi bir pay grubu olusturulmamistir. Esas
Soézlesme’nin 9. maddesi uyarinca Sirket paylart imtiyazli degildir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasmna iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel kurula iliskin usul ve esaslar Esas S6zlesme’nin 24. ve 25. maddelerinde diizenlenmektedir.
Genel kurul, olagan ve olaganiistii olmak {iizere iki sekilde toplanir. Olagan genel kurul toplantisi
her faaliyet donemi sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak karve
kazan¢ paylarmin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iyelerinin ibralar1 ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular i¢in genel kurulu toplantiya cagirabilirler. Yonetim
kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olugmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya ¢agirabilir. TTK'nin 411 ve 416. maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun c¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar1 icermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar1 igermek suretiyle;
toplant1 yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanliginin olusturulmasi,
toplant1 baskanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goriisiilmesine gecilmeden once yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplant1 tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya
elektronik ortamda katilma, bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul toplantisina iliskin
belgeler, i¢ yonergede ongoriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabulii ve degisiklikler hususlarini
iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge
tescil ve ilan edilir.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn
uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi tarafindan saglanacak pay sahipleri ¢izelgesine
gore hazirlar. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Olagan ve
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olaganiistii genel kurul toplantt ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat
hiukdmlerine tabidir.

Genel Kurul Toplantilar sirket merkezinde veya Yonetim Kurulu tarafindan tayin edilecek ayni il
siirlari iginde baska bir yerde yapilir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak
lizere, toplant1 tarithinden en az ii¢ hafta once yapilir. Genel kurula ¢agrinin sekli ile ilgili olarak
sermaye piyasast mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK'nin 415.
maddesi uygulanir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’ nin
1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Y6netmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel
kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6neride bulunmalarina
ve oy kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda
esas sOzlesmenin bu hiilkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilm, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam
tizerinden gerceklestirilir.

20.17. ihraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri, SPKn ve TTK'nin ilgili hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilecektir. Esas
Sozlesme’nin 9. maddesi uyarinca halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri Kurul’un iznine tabidir. Bu esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunamaz. Kurul diizenlemelerinden kaynaklanan zorunluluklar sakli
kalmak tizere nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

GYO Tebligi’nin 15. maddesi uyarinca paylarin halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve
daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri ile herhangi bir orana bakilmaksizin imtiyazli paylarin
devirleri Kurul iznine tabidir. Paylarin halka arzindan sonraki donemde, yonetim kontrolii
saglayan paylara sahip olan ortaklarin GYO Tebligi’nin 7. maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi
disindaki bentlerinde yer alan sartlar1 saglamalari zorunludur. Yonetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. imtiyazsiz paylarla
yonetim kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin s6z konusu sartlari
sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay edinimini takip eden 10 is giinii icinde Kurula iletmeleri
zorunludur.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede oOngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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21. ONEMLI SOZLESMELER
21.1. Kira So6zlesmeleri

Sirket, akdettigi kira sozlesmelerinin hepsinde kiraya veren taraftir. Sirket'in kiraya verdigi
taginmazlar genel olarak ofis ve hizmet binasi olarak kullanilmak amaci ile kiralanmistir. Sirket’in
en bliylik kiracist konumunda Sekerbank T.A.S’dir. Sekerbank T.A.S ile 01.01.2021 tarihinde
yapilan sdzlesmeler 5 ve 10 yillik olup, kira artis oranlart TUFE oranlar ¢ergevesinde
belirlenmektedir. Sekerbank T.A.S’den elde edilen kira tutarlar iliskili taraf islemlerinin yer aldig:
zahnamenin 19.1 maddesinde yer almaktadir.

21.2. Banka Kredi Sozlesmesi

Sirket’in Burgan Bank ile imzaladigr 31 Aralik 2014 ve 23 Temmuz 2015 tarihli genel kredi
sozlesmesi bulunmaktadir. Soézlesmelerin vadesi 2026 yilinda sona erecek olup her iki
sOzlesmenin kalan toplam anapara bor¢ tutart 4.000.000 USD’dir. Bu sozlesmeler uyarinca
yiikiimliiliklerinin teminati olarak Seker Kule’nin katlar1 iizerinde 150.000.000 ABD Dolar
degerinde ipotek tesis edilmistir.

Sirket’in ayrica yine ipotek karsiliginda kullanilmak tizere 7.500.000 USD limitli yurt digindaki
Ziraat Bankasi Azerbaycan ile 18 Eyliil 2023 tarihinde imzaladigi genel kredi sozlesmesi
mevcuttur. Sézlesmelerin vadesi 2026 ve 2027 yillarin da sona erecek olup Sirket’in izahname
tarihi itibari ile kullandig1 toplam kredi tutar1 5.085.000 USD’dir. S6zlesmelerin teminati olarak
Metrocity Ofis katlar1 {izerinde ipotek mevcuttur.

21.3.Yapim ve Tadilat isleri S6zlesmeleri

21.3.1. Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimh Tadilat, Dekarasyon ve Tamamlama
Sozlesmesi

Sirket Seker Kule’de miilkiyetinde bulunan 9-23 katlar da yer alan Ofislerin, Rezidansa
dontistimiine iliskin olarak; 20.09.2023 tarihinde Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimli Tadilat,
Dekorasyon ve Tamamlama Sozlesmesi imzalanmistir. S6z konusu sézlesme hasilat paylagimi
seklinde diizenlemis olup buna gore hasilatin %67°si Seker GYO’ya, %33’l Yikleniciye ait
olacaktir.

S0z konusu Proje kapsaminda gelisen durumlar ve yeni olusan alanlar dikkate alinarak Diizenleme
Seklinde Hasilat Paylasimli Tadilat, Dekorasyon ve Tamamlama Sozlesmesi’ne konu olmayan
Seker Kule’deki 2. Kat ile yeni olusturulan diikkanlara iliskin olarak bahsi gecen s6zlesmeye ek
26.08.2024 tarihinde bir protokol diizenlenmistir. Buna gore 2. Katta dontistiiriilen 11 adet is
yerinin %60 miilkiyeti Seker GYO’da, %40 Miilkiyeti Yiklenici’de, 157°nolu isyerinin %50
miilkiyeti Seker GYO’da, %50 Miilkiyeti Yiiklenici de, 159’nolu igyerinin ise %60 miilkiyeti
Seker GYO’da, %40 miilkiyeti Yiklenici’de olacaktir.

21.3.2. izmir Konak Binasi Giiclendirme ve Tadilat isleri Genel Taahhiit Sézlesmesi Sirket’in
Izmir Konak Ilgesinde bulunan binasinin depreme dayanikli hale getirilmesi ve i¢ mimari
planlarinin da degistirilerek daha efektif kullanima uygun hale doniistiiriilmesi amaciyla
14.06.2024 tarihinde 78.173.326 TL + KDV bedel iizerinden “Izmir Konak Binas1 Giiclendirme ve
Tadilat Isleri Genel Taahhiit S6zlesmesi” imzalanmustir.

21.3.3 Seker Kule Cephe Tadilat isi Ana Yiiklenici Sozlesmesi

Seker Kule doniisiim c¢alismalart kapsaminda, Binanin dis cephesine iliskin aydinlatma
yenilenmesi ve yapisal bozulmalar ve cam degisimlerine iliskin olarak “Seker Kule Cephe Tadilat
Isi Ana Yiiklenici Sozlesmesi” imzalanmistir. S6z konusu sdzlesme Yonetim Yiikleniciligi
kapsaminda olup Ana Yiikleniciye 6denecek hizmet bedeli, alt yiiklenici s6zlesmeleri iizerinden
%6 + KDV olarak hesaplanan tutardir.
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22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ihraccimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar:

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan 30.06.2025,
31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina Sirket’in kurumsal internet adresinden (www.sekergyo.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’ndan (www.kap.org.tr) ulasabilirsiniz. Bagimsiz Denetim Raporlarinin  KAP’ta
aciklandigi tarihler asagida belirtilmistir.

Finansal Tablo Dénemi Aciklama KAP’ta ilan Edilme Tarihi
01.01.2025 — 30.06.2025 Konsolide Finansal Ta;);gg{lve Bagimsiz Denetim 18.08.2025
01.01.2024 — 31.12.2024 Konsolide Flnansa_l Tablolar ve Bagimsiz 04.03.2025

Denetim Raporu
01.01.2023 — 31.12.2023 Konsolide Fmansa_l Tablolar ve Bagimsiz 17.02.2024

Denetim Raporu
01.01.2022 — 31.12.2022 Konsolide Fmansa.1 Tablolar ve Bagimsiz 21.02.2023

Denetim Raporu

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin  unvanlari, bagmmsiz  denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in  31.12.2022 ddnemi itibariyla finansal tablolarina Karar Bagimsiz Denetim ve
Danigmanlik A.S. ve Sorumlu Ortak Basdenet¢i olarak Ali Osman Eflatun goriis bildirmistir.
Seker GYO’nun 31.03.2023 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, 2023
yili hesap donemine iliskin Sirket finansal raporlarinin denetlenmesi ve ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetlerin yiiriitiilmesi icin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik Anonim Sirketi (DELOITTE) segilmistir. Bagimsiz denetim kurulusunun
secilmesine iliskin alinan karar, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 05.05.2023 tarihinde
tescil olmustur.

Bagimsiz denetim kurulusunun degismesi sonrast Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.06.2025
donemi itibariyla finansal tablolarma Sorumlu Ortak Basdenetgi olarak Koray Oztiirk goriis
bildirmistir.

Finansal Bagimsiz Denetim Basimsiz Denetim
Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusu Kurulusunun Sorumlu g Gériisii
Tarihi Denet¢i Adi ve Soyadi ust

01.01.2025- DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Koray OZTURK Olumlu Gérii
30.06.2025 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Sorumlu Denetci 3
01.01.2024- DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Koray OZTURK Olumlu Gérii
31.12.2024 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Sorumlu Denetgi 3
01.01.2023- DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Koray OZTURK o

. S e . Olumlu Goriis
31.12.2023 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. Sorumlu Denetgi
01.01.2022- Karar Bagimsiz Denetim ve Ali Osman EFLATUN Olumlu Gérii
31.12.2022 Danismanlik A.S. Sorumlu Denetci umiu Lorus
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Bagimsiz Denetim Sirketlerinin 30.06.205, 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihi itibariyla
hazirlanan finansal tablolarina iligkin vermis oldugu goriisler asagida yer almaktadir:

30.06.2025 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetci Goriisii Ozeti

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliginin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni
tarihte sona eren alti aylik donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarmin sinirli denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara dénem konsolide finansal bilgilerin Tlrkiye Finansal
Raporlama Standartlari’'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirl denetime dayanarak s6z konusu ara
donem konsolide finansal bilgilere iligskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci
Tarafindan Smirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem konsolide
finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler
olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim
prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem konsolide finansal bilgilerin simirh
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci konsolide
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli
Olclide dardir. Sonug¢ olarak ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim
sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Smirl denetimimize gore ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, Seker Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.’nin ve bagh ortakliginin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren altt aylik doneme iliskin nakit
akiglarimin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak tim o6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemistir.

31.12.2024 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetci Goriisii Ozeti

Seker Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligr A.S. (“Sirket”) ile bagh ortakliginin (“Grup™) 31 Aralik
2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait;
konsolide kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim
tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin1 denetlemis
bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansin1 ve konsolide nakit akiglarimi Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

Gorisin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1t Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere)
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uygun olarak yiiritilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 4 Mart 2024
tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, konsolide finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamuistir.

TTK’nin 402°’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

31.12.2023 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetci Goriisii Ozeti

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ile bagh ortakliginin (“Grup”) 31 Aralik
2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap donemine ait;
konsolide kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim
tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarni denetlemis
bulunuyoruz. Goriistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarin1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim Onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere)
uygun olarak yiriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmast igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere liskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 16 Subat
2024 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
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TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, konsolide finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas
sO6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamaistir.

TTK’nin 402°’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

31.12.2022 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetci Goriisii Ozeti

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve bagh ortakliginin (“Grup”) 31 Aralik 2022 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis
tablosu ile Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz. Gorilisiimiize gore, ilisikteki
konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
fliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 21 Subat
2023 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca;
Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin,
TTK ile Sirket esas so6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina
dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢imin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler (iiretim, satis,
stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya s6z
konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Son finansal tablo tarihinden itibaren Seker GYO’nun finansal durumu ve faaliyetlerinde 6nemli
bir degisiklik bulunmamaktadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.
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22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren mali donemler igin ilgili
genel kurullarda kar dagitim karar1 alinmamustir.

Esas Sozlesme’nin "Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler" baslikli 32. maddesi ve "Kar Dagitim
Zamant1" baglikli 33. maddesi uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir. Bu
maddelere gore, Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan tutarlar ile
Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diistildiikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen donem kar1, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

a)  %5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.

b)  Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag lizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

c)  Yukanidaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar payimin, yonetim kurulu iiyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara, derneklere ve benzer
nitelikteki kisi ve/veya kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

d)  Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5°1 oraninda kar payi diistildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

Yasa hikkmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir.

Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.
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22.7. Son 12 ayda ihraccimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

ihrace1 Tarafindan A¢ilmis Davalar ve Yapilan TakKipler

Davaci Taraf Davah Taraf VL Konusu Risk Tutari Gelinen Asama
Dosya No Y1l
20.12.2024
DINLEViC
TURIZM Bakirkdy 3 ltirazn Iptqli (Ticari verilmistir. Karara
Seker GYO.A.S REKLAM INSAAT Asliye Ticarét Niteliktekl Haksiz Dava degerimiz Kars! taraflmlzca
o TAAHHUT Mahkemesi Fiilden Kaynaklanan | 223.067,32 TL’dir. istinaf
o HCARET | 003067 | (2918 S:K-Harig)) basvurusunda
LIMITED SIRKETI
bulunulmustur.
Dosya istinaftadir.
Bilirkisi raporu
02.01.2026
e su ol ol rapor
KUTBETTIN Huku Kira (Kira Parasinin .
Scker GYO.A$ BEYTAS Mahkemesi | Tespiti istemli) 14.48282TL |  kars siiresi
2025/107 icerisinde beyanda
bulunulacaktir.
Durusma tarihi
11.03.2026°dir.
ROYAL DRAGON | . . L Dosya bilirkisiye
Seker GYOAS ULUSLARARASI ésljfmﬂlfjk (}gﬁalngia Dava degerimiz tevdii edildi.
o TICARET Mahkemesi Sézlesmesinden 332.876,70 TL dir. Durusma tarihi
ANONIM SIRKETI 2024/819 Kaynaklanan) 17.02.2026
ROYAL DRAGON | istanbul 34. Itirazin Iptali
Seker GYO.A.S ULUSLARARASI [ Sulh Hukuk (Tagmmaz Kira Dava degerimiz | ilk Durusma Tarihi
o TICARET Mahkemesi Sozlesmesinden 387.147,1 TL dir. 25.02.2026
ANONIM SIRKETI| 2025/517 Kaynaklanan)
17.12.2025
VIRTUS - tarihinde
AMBALAJ CELIK | [Stanbut 35 Kiralanann davamizin
Seker GYO.A.S SANAYI VE . S Risk yoktur. kabuliine karar
. Mahkemesi Tahliyesi (Icra) o
TICARET 2025/262 verilmis olup karar
ANONIM SIRKETI yazim
asamasindadir.
2025 yili Kasim
VIRTUS Tgkipte kesinlesen ay:)lkul rr)aﬁ;é?zalt
. miktar 368.688,45 . .
AMBALAJCELIK |- 2025 Kastm Ayt | TL olup 07.01.2026 | 'siemieri devam
Seker GYO.A.S SANAYI VE Istanbul 35. Kira Bedeli tarihi itib.ari.ile etmektedir.
TICARET | Icra Dairesi giincel dosya hesabi 20/ 12/2025
ANONIM SIRKETI | 2025/43143 467.885.47 TL dir. tarihinde borclu
taginmazdan
tahliye edilmistir.
CI GLOBAL Takipte kesinlesen .
Seker GYO.A.S VE iera Dairesi Eylul ve Ekim 2025 | TL olup 07.01.2026 ait olup haciz
o DANISMANLIK Ay1 Kira Bedelleri tarihi itibari ile . .
: 2025/40457 . islemleri devam
- TICARET giincel dosya hesabi etmektedir
LIMITED SIRKETI 212.013,69 TL dir. )
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Takipte kesinlesen

2025 Agustos Ay1
kirasina ait olup

VIRTUS . .. .
. . miktar 369.800,26 haciz islemleri
AMBALAJ CELIK manbul. 19: 2025 Agustos Ayr | TL olup 07.01.2026 | devam etmektedir.
Seker GYO.A.S SANAYI VE Icra Dairesi . . A
: Kira Bedeli tarihi itibari ile 20/12/2025
ANOEICI\? RiFi{TKETi 2025/31033 giincel dosya hesab1 | tarihinde borglu
S 516.811,82 TL dir. tasinmazdan
tahliye edilmistir.
CI GLOBAL Takipte kesinlesen | 2025 yili Kasim ve
EMLAK INSAAT | 2025 Kasim ve miktar 163.334,21 | Aralik ay1 kirasina
Seker GYO.AS VE Istanbul 25. Aralik Ay Kira TL o[up _07.01_._2026 ait olup dosya
o DANISMANLIK Icra Dairesi Bedeli tarihi itibari ile kesinlesmistir.
TICARET 2025/48453 giincel dosya hesab1 | Haciz islemleri
LIMITED SIRKETI 195.698,35TL dir. | devam etmektedir.
2024 Haziran ay1
ROYAL DRAGON Takipte kesinlesen | kira bedeli igin icra
ULUSLARARASI miktar 109.440,00 takibi
Seker GYO.A.S TICAR_ET ) 1stanbul 28. 2024 Haziran TL olup 07.01.2026 baslatilmigtir.
o ANONIM SIRKETI | Icra Dairesi Ay1 Kira Bedeli tarihi itibari ile Takip kesinlesmis
ve 2024/17057 giincel dosya hesabi olup haciz
HAKAN YAVUZ 172.071,71 TL dir. islemleri devam
etmektedir.
2025 yili Aralik
. . ay1 kirasina ait
VIRTUS Takipte kesinlesen | 100" 5006
AMBALAJ CELIK | . miktar 367.947,24 |\ ihinde dosya
. Istanbul 22. 2025 Aralik Ay1 TL olup 07.01.2026 . L
Seker GYO.A.S SANAYI VE . . . . AL kesinlesmistir.
: Icra Dairesi Kira Bedeli tarihi itibari ile
AR | 2025/48134 giincel dosya hesaby | 20122025
ANONIM SIRKETI 455.132.61 TL dir. tarihinde borclu
tasinmazdan
tahliye edilmistir.
ROYAL DRAGON Takipte kesinlegen | M3 2023 Tarihl
ULUSLARARASI | miktar 45.497,59 TL taraﬁ!f‘za% deer'lmis
Seker GYO.A.S TICARET ) .Istanbul 1. Mayis 2023 Tarihli olup 07.01.2026 olup diser
o ANONIM SIRKETI | icra Dairesi | Aylik Kira Bedeli tarihi itibari ile el
ve 2023/22141 giincel dosya hesabi | afacaxdar
HAKAN YAVUZ 60.732,83 TL>dir. | yonunden devam
etmektedir.
Kesinlestirme
. . islemi yapilmis
vikrs
AMBALAIJ CELIK istanbul 2 2025 Nisan, May1s TL olup 07 '01 2b26 islemleri devam
Seker GYO.A.S SANAYI VE fcra Daireéi ve Haziran Ay1 Kira tarini i tib.ari.ile etmektedir.
TICARET Bedelleri . 20/12/2025
ANONIM SIRKET] | 2025/20291 giincel dosya hesabt | i o orelu
1.179.228,03 TL dir.
taginmazdan
tahliye edilmistir.
2023 Nisan ay1
ROYAL DRAGON Takipte kesinlesen | kira bedeli igin icra
ULUSLARARASI miktar 147.922,80 takibi
Seker GYO.A.S TICAR_ET ) istanbul 2. | 2023 Nisan Ay1 Kira | TL olup 07.01.2026 baslatilmistir.
o ANONIM SIRKETI | Icra Dairesi Bedeli tarihi itibari ile Takip kesinlesmis
ve 2023/16709 giincel dosya hesabi olup haciz
HAKAN YAVUZ 208.859,45 TL dir. islemleri devam
etmektedir.
VIRTUS Takipte kesinlesen Kesinlestirme
AMBALAJ CELIK | Istanbul 3. miktar islemi yapilmis
Seker GYO.A.S SANAYIVE | icra Dairesi 202;5;‘223‘62””‘ 260.804,13TL olup olup haciz
TICARET 2025/23712 07.01.2026 tarihi islemleri devam
ANONIM SIRKETI itibari ile guincel etmektedir.
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dosya hesabi
374.852,33 TL dir.

20/12/2025
tarihinde borclu
taginmazdan
tahliye edilmistir.

2025 yil1 Subat ay1

. Takipte kesinlesen kirasina ait olup
VIRTUS . - b
. . miktar 275.151,99 haciz islemleri
AMBALAJ CELIK |- Istanbul 7. 4 55 1y ubat Ayr | TL olup 07.01.2026 | devam etmektedir.
Seker GYO.A.S SANAYI VE Icra Dairesi d - P
TICARET 2025/5840 Kira Bedeli "tarl?ldltlbal’;]ﬂe ) t 2_2_/15/2825|
: . : giincel dosya hesabi arihinde borglu
ANONIM SIRKETI 437.562,49 TL dir. taginmazdan
tahliye edilmistir.
2025 yili Mart ay1
kirasina ait olup
haciz iglemleri
. . devam etmekte
ViRTUS | ;aillzgtrezl;efg“ll?;g olup 20.10.2025
AMBALAJ CELIK | Istanbul 8. 2025 yili Mart Ay1 | TL olup 07 '01 2b26 tarihli fiili haciz
Seker GYO.A.S SANAYIVE Icra Dairesi Kira Bedeli tarihi i tib.ari.ile sirasinda taginir
TICARET | 2025/12760 giincel dosya hesabr mallar
ANONIM SIRKETI s 1 haczedilmistir.
417.206,12 TL dir. 20/12/2025
tarihinde borglu
taginmazdan
tahliye edilmigtir.
2025 yil1 Eyliil ay1
. Takipte kesinlesen kirasina ait olup
VIRTUS - . h
. . miktar 372.765,10 haciz iglemleri
AMBALAJ CELIK | Istanbul 9. | )5 b ot A vy Kira | TL olup 07.01.2026 | devam etmektedir.
Seker GYO.A.S SANAYI VE Icra Dairesi . e
TICARET 2025/36671 Bedeli "tarI:'lldltlbarLHe ) : 2_2_/15/2825|
; . ; giincel dosya hesabi arihinde borclu
ANONIM SIRKETI 490.218,28 TL dir. taginmazdan
tahliye edilmistir.
Agustos 2023
oo
TICARET sanow 12023 Agustos Ayt . tarafimza ocenmis
Seker GYO.A.S : . .| Icra Dairesi . . Risk yoktur. olup diger
ANONII\<[/eSIRKETI 2023/31617 Kira Bedeli alacaklar
HAKAN YAVUZ yoninden devam
etmektedir.
Takibe itiraz
edildiginden
30.05.2025
ROYAL DRAGON Takipte kesinlesen tarihinde
ULUSLARARASI istanbul 18 . miktar 387.147,12 durdurulmustur.
Seker GYO.AS TICARET fcra Dairesi 2024 Ek!m-Kasm.l TL O!UP .0'7.01.._2026 Istanbul 34. Sulh.
o ANONIM SIRKETI 2025/13175 Aylart Kira Bedeli tarihi itibari ile Hukuk Mahkemesi
ve JIANGFENG giincel dosya hesabi 2025/517 esas
YANG 504.088,68 TL’dir. sayili dosyada
itirazin iptali
davasi agilmis olup
hala derdesttir.
Takipte kesinlesen
ROYAL DRAGON | . e miktar 126.011,32 | Takip kesinlesmis
ULUSLARARAS! | [stanbul 26. | Birikmis aidat,su. | /%01, "07'01 5096 |~ olup haciz
Seker GYO.A.S : Icra Dairesi dogalgaz, elektrik S . .
TICARET 2025/12978 borcu tarihi itibari ile islemleri devam
ANONIM SIRKETI giincel dosya hesabi etmektedir.

172.115,59 TL dir.
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Takip kesinlesmis

. Takipte kesinlesen olup haciz
VIRTUS . . .
. . miktar 369.429,66 islemleri devam
AMBALAJ CELIK | Istanbul 23. | pyo 5055 Ay Kira | TL olup 07.01.2026 | etmektedir.
Seker GYO.A.S SANAYI VE Icra Dairesi . AU
: Bedeli tarihi itibari ile 20/12/2025
TICARET | 2025/39482 giincel dosya hesab1 | tarihinde borglu
ANONIM SIRKETI 477.302,90 TL dir. tasinmazdan
tahliye edilmistir
Istanbul 10. Sulh Takipte kesinlesen Kesinlestirme
ROYAL DRAGON | ;.\ . | Hukuk Mahkemesi | miktar 309.37495 | . =1 C% e
ULUSLARARASI | - o 2024-117D.Is | TLolup 07.01.2026 | '$'¢M yapumis
Seker GYO.A.S : Icra Dairesi e AU olup haciz
TICARET 2025/4087 Bilirkisi raporu ve tarihi itibari ile islemleri devam
ANONIM SIRKETI yargi gideri giincel dosya hesabr | ztmzktegir
296.000,00 TL 515.528,33 TL dir. '
MEK INSAAT
MIMARLIK - Takipte kesinlesen Dosyamiz
30.03.2022 tarihli .
PLANLAMA . miktar 1.901.080,47 kapsaminda
: Bakirkoy 11. taraflar arasin ' . .
Seker GYO.A.S GAYRIMENKUL Icra Dairesi imzalanan L 0I_up .0.7 '01.'.2026 . kesmlestlrme
DANISMANLIK " tarihi itibari ile islemi yapilmis
2023/18183 sOzlesmeden . A
PEYZAJ VE kavnaklanan alacak giincel dosya hesab1 | olup hacizlerimiz
HARITA y 4.159.459,42TL dir. | devam etmektedir.
SAN.TIC.LIMITED
SIRKETI
ihracc1 Aleyhine A¢ilmis Davalar ve Yapilan Takipleri
Davaci Taraf Daval Taraf VIl e Konusu Risk Tutar1 Gelinen Asama
Dosya No Yil
CIHAT ENERIJI
AKARYAKIT VE
PETROL Dosya kapsaminda
URUNLERI yargilama devam
INSAAT Istanbul 16. Alacak (Tasinmaz etmekte olup
HARFIYAT Seker GYO.A.S Asliye Ticaret Alim-Satimi 1.000,00 TL bir sonraki
NAKLIYAT Mahkemesi Kaynaklr) durusma tarihi
TAAHHUT 2023/641 15/04/2026
TURIZM SANAYI gunudar.
TICARET
LIMITED SIRKETI
Istanbul Bolge
L Adliye Mahkemesi
Alacak (Isci Ile .
SAMET Seker GYO.A.S | istanbul 34. Ts | isveren iligkisinden 1.900,00TL | 1 Hukuk Daires
ULUKAYA Mahkemesi Kaynaklanan) 2023/2374
yargilama devam
2023/111 ;
etmektedir.
Dosya istinaftan
istanbul 31, is | Tazminat (Olim Ve domése If)el(lllep ilk
MEHMET AYDIN |Seker GYO.A.S Mahkemesi Cismani Zarar 41.000, 00 TL €
Sebebiyle Acilan mahkemesindeki
2020/140 - )
Tazminat) yeni durusma
tarihi: 13/01/2026.
) ) . Alacalf (Isci Tle Yaertgr;lglr::: g|e uV;m
SENACANER  |SckerGYO.A.g | [stanbul 46.Is | Isveren lliskisinden | 455 900 09 71 | durugma tarihi
Mahkemesi Kaynaklanan), 12 01.2026
2024/154 Tazminat L
guniddr.
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LIMITED SIRKETI

2024/1226 karar
sayili

56.265,33 TL dir

LOFT MEKANIK LFT2025000000014 | Takipte kesinlesen
HAVALANDIRMA Istanbul FATURA miktar 241.264,54 Borca itiraz
SISTEMLERI Seker GYO.A.S Anadolu 4. NUMARALI TL olup 07.01.2026 dilmis olup taki
SANAYI VE erer A icra Dairesi 241.264,54 TL tarihi itibari ile | ' ' O'UP faxip
TICARET 2025/7786 | BEDELLI FATURA | giincel dosya hesaby | durduruimustur.
LIMITED SIRKETI ALACAGI 391.936,71 TL dir
Tarafimizca
teminat mektubu
sunulmus ve
icranin geriye
birakilmasi karari
alimmistir.
PROMESA Istanbul 22. Is Takipte kesinlesen | Dosyanin Istanbul
SOSYAL INSAAT Istanbul Mahkemesi miktar 41.064,92 Bolge Adliye
GUVENLIK YATIRIM VE Anadolu 8. 29/03/2022 Tarihli | TL olup 07.01.2026 Mahkemesi
KURUMU YONETIM Icra Dairesi 2018/136E. ve tarihi itibari ile 41.Hukuk
BASKANLIGI ANONIM 2022/15571 | 2022/248 Karar sayil | giincel dosya hesabi Dairesi’nin
SIRKETI flam1 56.265,33 TL dir 2021/3382 Esas
sayil1 dosyasi ile
istinaf basvurumuz
kabul edilmis ve
dosya ilk derece
mahkemesine
gonderilmistir.
i . Karara kars1
. C Bakirkdy 3. Asliye tarafimizca istinaf
DINLEYICI Ticaret Takipte kesinlesen basvurusunda
TURIZM Kiigiikcekmece Mahkemesi'nin 2023 | miktar 41.064,92 bulunulmus olup
REKLAM INSAAT ; o /967 TL olup 07.01.2026
- Seker GYO.A.S Icra Dairesi S karar
TAAHHUT 2025/66177 (Hukuk Dava tarihi itibari ile Kesinlesinceye
TICARET Dosyast) esas ve giincel dosya hesabi

kadar icranin geri
birakilmasina karar
verilmigtir.

Yukarida agiklamasi yapilanlar disinda Sirket’in son 12 ayda finansal durumu veya karliligi
lizerinde Onemli etkisi olmus davalar, hukuki takibatlar ve tahkim iglemleri gibi her tiirli
uyusmazlik (ihraggmin bilgisi dahilinde olan, heniiz agilmamis, ancak agilabilecek davalar dahil
olmak Gizere) bulunmamaktadir.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. ihrag¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammmlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Nama/ Pag’riayg;nm Bir Payin Toolam Sermayeye
Grubu Hamiline |imtiyazlar| Pay Sayisi pray Nominal b Orani
- Sayisina Orami . (TL)
Oldugu (%) Degeri (TL) (%)
(ISIN) Nama [Yoktur 2.033.888.208 - 1 2.033.888.208 | %250,00
TRESKGY00015)

100




Sirketin 3.000.000.000- TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavani i¢erisinde, 813.555.283 -TL olan
cikarilmig sermayesi, tamami nakden karsilanmak suretiyle 2.033.888.208 -TL olarak karsilanarak
2.847.443.491 -TL’sina ¢ikarilacaktir.

Nakit karsilig artirilan 2.033.888.208 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsil eden imtiyazsiz
paylar ihra¢ ve halka arz edilecektir. Halka arz edilen paylarin nominal degeri 2.033.888.208 TL
olup, mevcut sermayeye orani %250,00’dir.

a) I¢c kaynaklardan yapilan sermaye artirnmimin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Thrag edilecek paylar Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarma tabi olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhigimiz paylart kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklarn kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

1) Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md.19 — TTKn. md. 507)

Pay Sahipleri Sirket Genel Kurul’u tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kardan pay alma hakkina sahiptir.

a.) Hak Kazamlan Tarih: Sermaye Piyasas1 Kanunu madde 19 ve Kar Pay1 Teblig Seri — No
Il — 19.1 uyarinca, halka acik ortakliklarda kér pay: dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin
tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yatirimcilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

b.) Zamanasimi: SPK’nin Kar Pay1 Tebligi II — 19.1 uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger
kimseler tarafindan tahsil edilemeyen kar payr bedelleri 2308 sayili “Sirketlerin Miiruru
Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun”
hiikiimleri uyarinca dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar.

Ancak, 2308 sayili Kanun 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazete de yayimlanan Anayasa
Mahkemesi’nin Esas Sayist 2018/136, Karar sayis1 2019/21 olan 10/04/2019 tarihi karar ile
iptal edilmistir. Yatirimcilarin yatirnm karar1 alirken s6z konusu hususu dikkate almalari
gerekmektedir

¢.) Hakkin Kullammina iliskin simirlamalar ve bu haklarin yurtdisinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Kar payr hakkinin kullaniminda herhangi bir
sinirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii. yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay
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sahipleri i¢in aynidir. Paylart MKK nezdinde ve Yatirim Kuruslart nezdindeki yatirimci
hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr ddemeleri MKK araciligi ile
yatirimcilarin hesaplarina aktarilmaktadir. Tam ve dar miikellef kisiler. kar pay1 almak iizere
yapacaklari miiracatta miikellefiyet bilgilerini ibraz etmekle yiikiimlidirler. Kar pay1
dagitiminda Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen siirelere uyulur. SPK’nim II — 19.1 Kar
Pay1 Teblig uyarinca kar payr dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul
toplantisinin yapildig1 hesap donemi sonu itibartyla baglanmasi gerekmektedir.

d.) Kar Payr oram veya hesaplama yontemi. 6demelerin donemleri ve kumulatif
mabhiyette olup olmadigi: Kar payi, Esas S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak TTK, sermaye
piyasast mevzuati ve genel kabul goéren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir.
Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi iizerine Genel Kurulca kararlastirilir.

2) Oy Hakki (SPKn madde 30, TTK madde 432- 434 -436)
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Pay Sahipleri, oy
haklarin1 Genel Kurul’da, paylarin toplam itibari degeri ile orantili olarak kullanir.

TTK madde 432 uyarinca.
1.) Bir pay birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iclerinden birini veya ugtnci bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilir.

2.) Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmas1 halinde, aksi kararlastirilmamissa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca.

1.)Oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
O0denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca.

1.) Pay sahibi, kendisi, esi, alt ve iist soyu veya bunlarin ortagi sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikteki bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2.) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarin1 kullanamaz.

3) Yeni Pay alma Hakki (TTKn. md.461. kayith Sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn
md. 18)
Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar1, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini
haizdir. SPKn madde 18 hiikmii uyarinca, Yonetim Kurulu’nun pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarinin sinirlandirilmasi konularinda karar alabilmesi i¢in Esas Sozlesme ile yetki alinmasi
sarttir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi, pay Sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilmaz. TTK’nin 461 inci maddesinin ikinci ve tglincii fikralar1 hiikiimleri halka agik
ortakliklar i¢in uygulanmaz.
Kayitlh Sermaye Sisteminde c¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

4) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md.507)
Ortakligin sona ermesi halinde her pay sahibi Esas Sozlesmede sona eren sirketin mal
varliginin kullanilmasina iligkin, baska bir hiikim bulunmadig1 takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir.
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5) Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md.23-md.24)

SPKn madde 23’uncl belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri.
SPK’nin ilgi diizenlemelerinde miimkiin olmasi halinde paylarmi Sirket’e satarak ayrilma
hakkina sahiptir.

6) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagsmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler acgisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler. SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan
ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini
sirketten talep edebilirler. Cikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri
acisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir
bedel karsiliginda satin alinmasini, oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

7) Bedelsiz Pay Alma Hakki (SPKn md.19 — TTKn. md. 462)

Sirketin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

8) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPK md. 29-30 TTKn. md. 414,415,419,425,1527)

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bir kurulus
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka ag¢ik ortakliklarin genel
kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate
alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

9) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14. TTKn md. 437):

10)

11)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun toplantisindan en
az 3 hafta Once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait
olmak Gzere gelir tablosuyla bilangconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, sirketin isleri; denet¢ilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme ylikiimi, sirketin bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmalidir.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi
onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTKn md. 407- 409- 417)
TTK md. 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.
Kanuni istisnalar saklidir.

TTK md 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu {iyelerinin ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren
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12)

13)

ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir. Gerektigi takdirde genel
kurul olagantistii toplantiya ¢agrilir.

TTK md. 417 uyarinca yonetim kurulu SPKn’nmin 13.maddesi uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izleyen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacagi pay
sahipleri cizelgesine gore duzeltir.

Iptal Davas1 Acma Hakki (SPKn md. 18/6, 20/2 TTKn md. 445-451):

TTK’nin 445-451. maddeleri, SPKn’nin 18. maddesinin altinci fikras1 ve 20. maddesinin ikinci
fikras1 uyarinca, yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar cergevesinde
aldig1 kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler ¢ercevesinde yonetim
kurulu tiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide
yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklar1 raporlarla sinirl olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
donem mali tablolarimin gercegi diirlist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1
avansinin dogru olmamasindan dogan =zararlar icin ortaklia, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilara ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin kararlastirildigi veya
0dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karst sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; cagrinin usuliine gére yapilmadigini, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve
yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahipleri, kanun veya Esas Sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykirt olan
genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay i¢inde iptal davas1 agabilirler.

Azimhk Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439, 531 ve 559):

TTK’nin 411., 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasint veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr1 veya
giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya
isteme yedi is giinii i¢cinde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu
tizerine, genel kurulun toplantiya cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylariin itibari degeri toplami en az bir milyon TL olan pay
sahipleri {ic ay iginde Sirket merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret
Mahkemelerinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu Istanbul Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine
karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort yi1l gegmedikce sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu silirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gecgerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
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sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karsi iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket YoOnetim Kurulu'nun 31.12.2025 tarihli karart ile;

Sirket portfoylin giiclendirilmesi ve ¢esitlendirilmesi i¢in planlanan yeni yatirimlarin finansmani
ve ortaya ¢ikabilecek igletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla;

1-Sirket Esas Sozlesmesinin 8. Maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 3.000.000.000,00
TL (UgmilyarTiirkLiras1) kayith sermaye tavani icerisinde 813.555.283-TL olan ¢ikarilmis
sermayenin tamami nakden karsilanmak suretiyle 2.033.888.208 TL nakit (bedelli) olarak (%250
oraninda) artirilarak 2.847.443.491 TL'ye ¢ikarilmasina,

2- isbu sermaye artirrminda ihrag edilecek paylarin tamammin, "Borsada Islem Goren™ nitelikte
olusturulmasina,

3-Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve yeni pay
alma haklarinin pay senetlerinin nominal degeri 1 TL iizerinden kullanilmasina,

4-Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (Onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim siiresinin, izleyen is
giinii aksam1 sona ermesine,

5-Yeni Pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 is giinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa' da olusacak fiyattan
satilmasina, kalan paylar olmasi halinde, bu paylarin iptaline ve sermayenin bu sekilde tescil
edilmesine,

6-Sermaye artirimi iglemlerinin gergeklestirmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi, izinlerin
alinmasi1 ve islemlerin ifa ve ikmali icin T.C Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S., T.C Ticaret Bakanlig1 ve
ilgili diger tiim resmi kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli her tiirlii islemlerin yapilmasi
hususunda Genel Miidiirliigiin yetkilendirilmesine,

oybirligi ile karar vermistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar tzerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici1 veya pay
sahibinin haklarmm1 kullanmasmma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin

bilgi:
Yoktur.
24. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artigina iliskin hazirlanan izahnamenin SPK tarafindan onaylanmasi gerekmektedir.
Sermaye Piyasast Kurulu disinda halka arz Oncesi onay alinmasi gereken bagka bir makam
bulunmamaktadir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in  813.555.283 TL olan g¢ikarilmis sermayesi, tamami nakden karsilanmak (izere
2.033.888.208 TL artirilarak 2.847.443.491 TL’ye c¢ikarilacaktir. Nakit karsiligi artirilan
2.033.888.208 TL tutarindaki sermayenin tamamini temsil eden paylar halka arz edilecektir. Bu
sermaye artiriminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, mevcut ortaklarin %250,00
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oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari 1 TL nominal degerli pay icin
1 TL’den kullandirilacaktir. Ek satis s6z konusu degildir.

Yeni pay alma haklarinin kullandiriimasindan sonra kalan paylar; 2 (iki) isgiinii siireyle nominal
degerden diisilk olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan Borsa’da
satilacaktir.

Grubu Nama/ |imtiyazlar| Pay Sayisi Pay Sayisimin | Bir Payn Toplam Sermayeye|
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Oram*
Oldugu Sayisina Orami | Degeri (TL) (%)
(%)
(ISIN: Nama Yok 2.033.888.208 %250,00 1 2.033.888.208 %250,00
TRESKGY00015)
TOPLAM | 2.033.888.208 %250,00

*Mevcut sermayeye (813.555.283. TL) oranini ifade etmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar tasarruf sahiplerine arz edilecektir.
Bu tutar ayrica sermaye piyasast mevzuati ile belirlenen sekilde KAP’ta (www.kap.org.tr), Seker
GYO A.S.’nin internet sitesi (www.sekergyo.com.tr) ve Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S. nin
internet sitesinde (www.sekeryatirim.com.tr) kamuya duyurulacaktir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz suresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma hakk: cercevesinde, Sirket ortaklarinin nakit sermaye artirnmi yoluyla ¢ikarilacak
paylardan sahip olduklar1 paylar oraninda ve paylarin nominal degeri 1 TL iizerinden yeni pay
alma hakk1 bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinmn kullanilmasinda Izahname’nin ilanindan itibaren en gec¢ 10 giin icinde
baslanilacak olup, yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu
slirenin son giliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
giinii aksam1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangic ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir. Yeni
pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.S.’de satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak kalan paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri
tasarruf  sahiplerine  satis  duyurusu ile  Sirketin  Kurumsal internet sitesinde
(www.sekergyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin
internet sitesinde (www.sekeryatirim.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarint 1,0 TL nominal degerli pay i¢in 1,0 TL nominal
deger iizerinden kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1,0 TL/1 Lot olup Sirket i¢in 1 lot 1 adet
paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satisinda ise,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasas1 Araglarimin Satig1” tebliginde yer
alan “Borsada Satis” yontemi kullanilacaktir. Bir paymn nominal degeri 1,0 TL olup, nominal
degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari gerekir. Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde
yer almaktadir.
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BIST te islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesi
www.borsaistanbul.com.tr “Uyeler” baslikli boliimiinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve suresine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluslar
nezdinde yatirnm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarini, asagida
belirtilen banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay alma hakki
sliresi igerisinde tam ve nakit olarak Aract Kurum/Kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina
yatiracaklardir. Pay bedelleri tahsil edildikce, Sekerbank Merkez Subesi Sube KODU :372; TR27
0005 9037 2013 0372 0138 67 IBAN numarali SEKER GYO A.S.’ye ait 6zel banka hesaba
yatirilacaktir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarin1 yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
duyurulacak satis siiresi iginde BIAS’ta islem yapmaya yetkili Borsa Uyesi arac1 kurumlardan
birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra BIAS ta birincil piyasada satis1 yapilan paylarin takasi
(T+2) giin, Takas ve Saklama Bankas1 A.S./ MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artirrminda yeni pay haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKK’da yetkili kuruluslar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay alma hakki siiresi
icinde yatirirm hesaplarinin bulundugu araci kurumlara bagvurarak yeni pay alma bedellerini
yatiracaktir.

Yeni pay haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylardan pay almak isteyen yatirimcilarin
halka arz siiresi i¢in de Borsa Istanbul’da islem yapmaya Yetkili Borsa Uyesi aract kurumlardan
birine basvurmalari gerekmektedir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya Yetkili yatirim
kuruluslarinin listesi Borsa’nin www.borsaistanbul.com kurumsal  internet  sitesinde  yer
almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

“Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.”

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalari ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler
nedeniyle, Seker Yatirim'in ve/veya Sirket’in Aracilik S6zlesmesi kapsamindaki ytlikiimliiliiklerini
yerine getirmesini imkansiz kilacak veya Onemli Olgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagli ortakliklari, Sirket YoOnetim Kurulu Uyeleri,
Sirket’in iligkili taraftan ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda, paylarin halka arzini
etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya c¢ikmis olmasi, sermaye artirimi siiresi i¢inde
Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gercege
aykir1 hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
kosullarin olusmasi hallerinde miimkiindir.

Ayrica halka arzin baslangicindan Once savas hali veya iilke genelinde olaganiistii hal ilan
edilmesi, kisa vadede etkisi giderilemeyecek derinlikte ekonomik kriz ve durgunluk hali, iflas
davast agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin 6nemli bir boliimiiniin elden ¢ikarmasi ve
izahname ve tasarruf sahipleri satis duyurusunda yer alan bilgilerin gergcege aykir1 hale gelmesi
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sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya ¢ikmasi hallerinde de halka arzin iptali veya
ertelenmesi s6z konusu olabilir. Yeni pay alma hakk: kullanimi ile satig baslayacak olup satis
basladiktan sonra yasal zorunluluklar sakli kalmak kaydiyla iptal miimkiin degildir. Bu sayilanlar
disinda nedenlerle satig bagladiktan sonra halka arzin iptali s6z konusu degildir.

Ayrica, SPK'nin II-5.1 sayili "izahname ve ihra¢ Belgesi Tebligi"nin 24. maddesi hiikmii geregi,
izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa baslamadan once veya satis siiresi igerisinde
yatirimcilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurul'a bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi, halka arz eden veya
bunlarin uygun goriisii lizerine, yetkili kuruluslar tarafindan satis sitireci durdurulabilir. Bu durum
yazili olarak Kurul'a bildirilir. Satis siireci ihragci, halka arz eden veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulamaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurul'ca satis slirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatimin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullanimi sonrasi kalan paylar Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada
“Borsada Satis” yontemiyle satilacag icin, satig fiyatinin lizerinde 6denmek suretiyle pay alimi
olmayacaktir. Dolayistyla herhangi bir iade olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar bankada sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma
haklarini kullanabilecektir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger/ 1 lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa istanbul’da asgari islem
tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar1 seklinde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca. izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan
once veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirim kararmi etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggr veya halka arz eden tarafindan en uygun
haberlesme vasitastyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar ¢er¢evesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimcilar izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is glini
icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.”

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve suresi:

Ihrac edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi
boyunca, hak kullanimi igslemin yapildig1 giin igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi gilinii takip eden iki is giinii igerisinde
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Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya acgiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmn kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.

b) Belli Kkisilere tahsis edilen paylarin ayri ayri nominal deger ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar1 alinip
alinmadig:

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alinmamis olup,
yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar yeni pay alma fiyatindan asagi
olmamak tizere Borsa’da satilacaktir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra
KAP aracihigi ile kamuya duyurulacak tarihler arasinda. 15 (onbes) gun sireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas1 halinde, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1 TL olup. 1 TL'den satiga sunulacaktir.
e) Ortaklarin, 6denmis/¢cikarilmis sermayedeki mevcut paylarma gore yeni pay alma orani:

Cikarilmis sermayenin sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Nama/ q Pay Bir Paymn Toplam Se(r)r;:;{iye
- ayisinin .
Grubu el e Imtiyazlar Pay Sayisi Grup Pay (i (To) (%)
Oldugu Sayisina | Degeri (TL)
Oram (%)
Nama Yok 2.033.888.208 | %250,00 1 2.033.888.208 | 9%250,00
TOPLAM | 2.033.888.208 | %250,00

* Cikarilmis sermaye 813.555.283. TL dir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Seker GYO A.S. adina bu sermaye artirnminda kullanilmak iizere agilan Sekerbank
Merkez Subesi Sube Kodu: 372 TR27 0005 9037 2013 0372 0138 67 IBAN nolu hesaba
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi’nde araci
Kurum/kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay
tutarini, yukarida belirtilen Banka subesinde Sirket adina ve hesabina agilan hesaba MKK
tarafindan 6denmek iizere (yeni pay alim hakki kullanim siiresi i¢inde) tam ve nakit olarak aract
Kurum/kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

1)  Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarmm hesaplarimin bulundugu
araci kurumlar veya ihracc1 aracihigiyla
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b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar aracihigiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde tam ve nakit olarak
yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde pay bedellerinin
ddenmemesi halinde, yeni pay alma hakki kullamlamayacaktir.

ili) Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarin1 yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabileceklerdir. Paylar1 borsada islem goren sirketlerin bedelli
sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riichan (yeni pay alma) hakki kullanma siiresi i¢inde, s6z
konusu paylarin iizerinde bulunan riighan haklarinin alinip satilmasi i¢in borsada belirlenecek siire
icinde “R” 6zellik koduyla riichan hakki kupon siralar1 isleme acilir. Riighan haklar1 kuponlar1 pay
piyasasinda gecerli olan kurallara gore islem goriir. Riichan hakki kupon pazari acilis giinii; riichan
hakki kullaniminin baglangi¢ giintidiir. Riichan hakki kupon pazarinin kapanis (son islem) giinii ise
riichan hakki kullanim siiresinin sonundan dnceki 5. i giiniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
[1-5.2 Sermaye Piyasast Araclarinin Satisi Tebligi’nde yer alan “’Borsada Satis’> yontemi
kullanilacak ve paylar nominal degerinin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan iki i giinli siiresince satisa sunulacaktir. Bu islemler sonrasinda satilamayan paylarin
bulunmasi halinde ise bu paylar alt1 is gilinii i¢inde iptal ettirilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kkisilerin adi, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satis duyurusu. Kamu Aydinlatma Platformu (www.kap.org.tr). Seker GYO
A.S. internet sitesi (www.sekergyo.com.tr). Seker Yatirimi Menkul Degerler A.S.’nin internet
sitesinde (www.sekeryatirim.com.tr) ilan edilecektir. Tasarruf sahiplerine satis duyurusu ayrica
gazetelerde ilan edilmeyecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Adi Soyadi Unvam Kurum Adi

Emin Erdem Yonetim Kurulu Bagkani Seker GYO A.S.
Ayse Aybala Simsek Galpin Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Seker GYO A.S.
Burak Latif Latifoglu Yonetim Kurulu Uyesi Seker GYO A.S.
Tevfik Tirel Yonetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz Uye Seker GYO A S.
Ali Riza Akbas Yonetim Kurulu Uyesi-Bagimsiz Uye Seker GYO A.S.
Serdar Nuri Eser Genel Miidiir Seker GYO A.S.
Baris Can Yildirimer Gayrimenkul Yénetimi ve Pazarlama Direktorii Seker GYO A.S.
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Ali Umut Erten Mali ve idari Isler Direktorii Seker GYO A.S.
Cihan Calp Proje Gelistirme Direktorii Seker GYO A.S.
) DRT Bagimsiz Denetim
Koray Oztlirk Sorumlu Denetgi Ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.
Ali Osman Eflatun Sorumlu Denetgi Karar Bagims1z Denetim
ve Danigmanlik A.S.
Osman Goktan Genel Madur Seker S{atlrlm Menkul
Degerler A.S.
Ramazan Oznacar Genel Miidiir Yardimcisi Seker Yvatmm Menkul
Degerler A.S.
Kadir Tezeller Genel Midiir Yardimecisi Seker S{atlrlm Menkul
Degerler A.S.
- Seker Yatirnm Menkul
Banu Yargili Koordinat6r Degerler A.S.
_ Seker Yatirim Menkul
Burak Demirbilek Grup Bagkani Degerler A.S.

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thraccimin bildigi 6l¢iide, ihraceimin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Kullanilmayan yeni pay alma hakki karsilig1 pay olmasi durumunda bu paylar ‘‘Borsa’da Satis’’
yontemi kullanilarak nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da fiyattan
satisa sunulacaktir. Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilar, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis
pay miktarim1 halka arzdan pay almak icin bagvurmus olduklar1 araci kurumdan
Ogrenebileceklerdir.

24 3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

243.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacag: maliyetler hakkinda bilgi

Aract Kurumlar yeni pay haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satis”
yontemi kullanilarak nominal degerin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

Aract Kurumlar yeni pay haklarinin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan kullanilmak
istenmeyen yeni pay alma haklarinin riighan hakki pazarinda satilmasi, tim bu islemler ertesinde
kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da halka arz edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari igin,
s0z konusu islemleri yapan yatirimcilardan (cret, komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.
Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari aract kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet
iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye artirnmi islemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli kuruluslarin uygulamalarina baghh olarak
yatirimcilardan da tahsil edilebilir.
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24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir paym nominal degeri 1,0 TL'dir. Yeni pay alma haklar1 1,0 TL nominal degerli 1 pay i¢in 1,0
TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklar Sirket tarafindan KAP araciligi ile kamuya
duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar, nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan 2 (iki) is giin siireyle halka arz
edilecektir. Satigta Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi"nde yer alan "Borsa'da Satis" yontemi kullanilacaktir. Halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket'in kurumsal internet sitesi (www.sekergyo.com.tr), Seker
Yatinm Menkul Degerler A.S’'nin internet sitesi (www.sekeryatirim.com.tr) ve KAP'ta
(www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S arasinda 06.01.2026 tarihinde imzalanan aracilik
sOzlesmesi kapsaminda asagidaki bilgileri yazili Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S halka arza
aracilik edecektir.

Unvan - | Seker Yatirrm Menkul Degerler A.S
. Biyuikdere Cad. No:171. Metrocity A Blok. Kat:4-5. Esentepe Sisli SISLI /
Merkez Adresi {STANBUL
MERSIS No : | 0801008438500018
Telefon : | (0212) 3343333
Faks - | (0212) 3343334

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir lilkede gerceklestirilmeyecektir.
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiklenimde Bulunulan Yiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Yetkili Kurulus Olusturulmussa Aracihigin Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz
Konsorsi- Taru Degeri (TL) Edilen Degeri (TL) Edilen
yumdaki Paylara Paylara
Pozisyonu Oram (%) Oram (%)
Seker Yatirim En iyi Gayret
Menkul Degerler Yoktur Aracilig Yoktur Yoktur 2.033.888.208 100
A.S

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Seker GYO ile Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 06/01/2026 tarihinde Sermaye
Artirrmima Aracilik Hizmet So6zlesmesi imzalanmistir. Sermaye artirimi siiresi igerisinde ortaklar
tarafindan kullanilmayan yeni pay alma haklarinin Borsa’da satisi da Seker Yatirim tarafindan
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gerceklestirilecektir. Aracilik sdzlesmesinde “En lyi Gayret” araciligina iliskin standart ifadelere
yer verilmekte olup, baskaca 6zellik arz eden herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan onemli tutarda menfaati olan gergek ve tiizel kisi yoktur. Paylarin halka arzindan
Seker GYO Ozkaynak, aracilik hizmeti veren Seker Yatirim ve Menkul Degerler A.S ise aracilik
komisyonu elde edecektir

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadig1 ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Seker GYO’nun paylar1 Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da islem gormektedir. Sermaye artirrminda
ihra¢ edilen paylar yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya basladigi birinci giin itibariyla
MKK 'da gerekli islemlerin yapilmasini miiteakip Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da islem gérmeye
baslayacaktir.

Sermaye artiriminda ihrag¢ edilen paylar riighan bedellerinin yatirimcilar tarafindan 6édenmesini
miiteakip yatirimci hesaplarma kayden aktarilir ve Borsa Istanbul A.S.'de isleme konu olur.
Kullanilmayan riighan hakki karsilig1 pay olmasi durumunda bu paylar "Borsa'da Satis" yontemi
kullanilarak ve nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan,
satisa sunulacaktir. Bu paylar Borsa Istanbul A.S. tarafindan birincil piyasa ve halka arz esaslar
duyurusu sonrasi igleme agilacaktir.

25.2. Thragcimin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin

bilgi:
Seker GYO’nun paylar1 SEGYO kodu ile Borsa Istanbul A.S.’de Ana Pazar’da islem gérmektedir.

Isbu izahname konusu Sermaye artinmina iliskin paylar da Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’da
islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirinmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya.

Ihraccimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda ve bu islemlerin mahiyeti ve
bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi ara¢larimin sayisi, nominal degeri ve ozellikleri
hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:
Yoktur.
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26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BiLGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim1 halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) TIhracq tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIiYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihrac¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve

pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 2.033.888.208 TL olup Sirket’in 0demesi gereken

toplam maliyet tutar1 ve oran1 asagidaki tabloda gosterilmistir.

Cikarilmis Sermaye (TL) 813.555.283
Ortakligin satis1 yapilacak paylarinin nominal degeri 2.033.888.208
Nominal Pay (TL) 1,0
Nakit sermaye artig1 (TL) 2.033.888.208
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye (TL) 2.847.443.491
Masraflar TL
SPK (Paylarin Thrag Degeri iizerinden %0,2) 4.067.776
Borsa istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+ BSMV) 640.675
MKK (%0,005 + BSMV) 106.779
Rekabet Kurulu Ucreti (%0,04) 813.555
Halka Arz Komisyonu (BSMV Dahil) 1.312.500
Tescil Ilan +noter+ISIN + Diger Giderler 400.000
Toplam Masraf 7.341.286
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.033.888.208
Net Gelir (Toplam Masraf-Halka Arz Tutari) 2.026.546.922
Pay Basina Maliyet 0,0036
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Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamaminin kullanilmas1 halinde ihragginin elde edecegi briit
gelir 2.033.888.208 TL’dir. Tahmini halka arz giderleri olan 7.341.286 TL’ nin diigiilmesi sonucu
net 2.026.546.922 TL fon elde edilmesi planlanmaktadir. Sermaye artirimi kapsaminda pay basina
maliyetin ise 0,0036 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan pay bulunmasi halinde ise bu paylar yeni
pay alma hakki fiyatindan az olmamak iizere Borsa’da satisa sunulacagindan satis fiyati ile
nominal deger arasindaki fark kadar emisyon primi olusacak, dolayisi ile satistan elde edilecek net
gelir artacagindan pay basina maliyet diisecektir.

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 07.01.2026 tarihli 2026/02 sayili karari uyarinca, sermaye artirimi
sonucu elde edilmesi planlanan 2.033.888.208 TL fon; Sirket portfoyinin giclendirilmesi ve
cesitlendirilmesi i¢in yeni yatirimlarim finansmani ve ortaya ¢ikabilecek isletme sermayesi
ithtiyacinin karsilanmasi amaciyla kullanilacaktir.

Sermaye artirimin kullanimina iligkin agiklamalar KAP’ta agiklanan ve bu izahnamenin ekinde yer
alan “Fon Kullanim Raporu”nda yer almaktadir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Hesaplamada Sirket 6zkaynak tutar1 30/06/2025 tarihli bilangodan alinmustir.

Halka arz siirecinde Seker GYO tarafindan katlanilacak komisyon, vb. masraflarin 7.341.286 TL
olacagi ongoriilmektedir.

Burada izahname tarihinden Once agirlikli ortalama fiyat esas alinarak Ornek hesaplama
yapilmustir: 02.01.2026 itibariyla Seker GYO’nun agirlikli ortalama fiyati: 5,00 TL’dir buna gore
mevcut pay sahiplerinin halka arzdan pay almamalari durumunda; bedelsiz ve bedelli sermaye
artirimlart sonrasinda diizeltilmis yeni fiyati;

Ornek halka arz fiyat1: 2,14 TL

(5,00+2,50)/(1+2,50): 2,14 TL olacaktir. Asil fiyat halka arz tarihinde borsada olusacak fiyat
olacaktir.

Riighan hakki kullanim fiyati: 1,0 TL

Gergek verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilir.
Halka arz, sermaye artirim stratejileri, bu halka arzdan sonra ihra¢ edilecek diger araglar (pay
opsiyonlar, tahviller, vb.) nedeniyle piyasa fiyatinin diismesine neden olabilir, bu nedenle asagida
yapilan hesaplamalar ile ger¢eklesme arasinda farkliliklar dogabilir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini %100 oraninda kullandiklar1 varsayim ile
sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmig ¢alisma asagida
sunulmaktadir;

Sermaye Sermaye
Artirim Oncesi | Artirim Sonrasi
30/06/2025 %100 Katilim

Ozkaynak Tutar1 (TL) 30/06/2025 6.633.264.502 6.633.264.502
Nakit sermaye artis1 (TL) - 2.033.888.208
Halka arz masraflari1 (TL) - -7.341.286
Ozkaynak Tutar1 (TL) - 8.659.811.424
Sermaye (TL) 813.555.283 2.847.443.491
Pay basina defter degeri 8,15 3,04
Mevcut ortaklar igin sulanma etkisi - 511
Mevcut ortaklar icin sulanma etkisi (%) - 62,7%
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Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 %100 oraninda kullandiklar1 varsayimiyla,
sermaye artirimi sonucunda mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi pay basina 5,11 TL (%62,7)’dir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin tamaminin bedelli sermaye artisina katilmamalar1 durumunda;

Sermaye Sermaye Artirim
Artirnm Oncesi Sonrasi
30/06/2025 %0 Katilim
Ozkaynak Tutari (TL) 30/06/2025 6.633.264.502 6.633.264.502
Nakit sermaye artist (TL) - 2.033.888.208
Halka arz masraflar1 (TL) - -7.341.286
Emisyon Primi 4.355.890.036
Ozkaynak Tutari (TL) - 10.981.813.252
Sermaye (TL) 813.555.283 2.847.443.491
Pay basina defter degeri 8,15 3,86
Mevcut ortaklar icin sulanma etkisi - 4,30
Mevcut ortaklar igin sulanma etkisi (%) - 52,7%

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarini kullanmamalar1 durumunda, sulanma etkisi pay basina
4,30 TL (%52,7) olacaktir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrac¢iya damismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. ile 06.01.2026 tarihinde imzalanan s6zlesme g¢ercevesinde
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S., Seker GYO’ya sermaye artis1 siirecinde aracilik hizmeti
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

[zahnamede {igiincii sahislardan saglanan bilgilere yeri geldikge referans verilmis ve bilgiler aynen
almmis olup ortakligimizin bildigi veya ilgili tglincii sahsin yayinladigi bilgilerden kanaat
getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltic1 hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

[zahnamede yer verilen finansal tablolarin bagimsiz denetimini gergeklestiren DRT Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ile Karar Bagimsiz Denetim Danigmanlik
A.S. ihrage1 tarafindan ihrag edilen ya da ihraggimin menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya
da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Seker GYO tarafindan daha once istihdam edilmemis
ve Sirket ydnetim ve denetim organlarinin herhangi birinde iiye degildir. Izahnamede yer alan
finansal tablolarin bagimsiz denetimini gergeklestiren kurulus ile ilgili bilgiler asagidadir;

Sirket’in maddi duran varliklarinin degerlemesi i¢in kullanilan raporlar asagidaki sirketler
tarafindan hazirlanmistir. Asagida degerleme raporlarmi hazirlayan sirketler ihracci tarafindan
ihra¢ edilen ya da ihrag¢inin menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit eden
opsiyonlara sahip degildir. Sirket tarafindan daha once istihdam edilmemis ve Sirket yonetim ve
denetim organlarinin herhangi birinde iiye degildir. S6z konusu uzman kuruluslarin ihragciya
verdikleri hizmet karsilig1 elde ettikleri gelir disinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.
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; - q Sorumlu
DD(?.neter.] Bagimsiz Denetim Al Ortak, i
onemi Kurulusu .
Basdenetci
01.01.2025- Drt Bagimsiz Denetim ve Eski Blyikdere cad. ) Olumlu
30.06.2025 Serbest Muhasebeci Mali Maslak No:1 Plaza 34485 Koray Oztlirk Goriis
T Miisavirlik A.S. Sariyer/Istanbul
01.01.2024- Drt Bagimsiz Denetim ve Eski Bliytikdere cad. ) Olumlu
31'12'202 4 Serbest Muhasebeci Mali Maslak No:1 Plaza 34485 Koray Oztiirk Goris
o Miisavirlik A.S. Sartyer/Istanbul
01.01.2023- Drt Bagimsiz Dene‘gim ve Eski Buykdere cad. ] O[urplu
31'12'2023 Serbest Muhasebeci Mali Maslak No:1 Plaza 34485 Koray Oztlirk Gorlis
o Miisavirlik A.S. Sariyer/Istanbul
01.01.2022- Karar Bagimsiz Denetim Bahgellev!er Mahallesi 35. Ali Osman O!.urplu
31.12.2022 Danismanlik Anonim Sirketi . Eflatun Gords
T Cankaya/ANKARA
Dénem Firma Adi Adres Nitelik
30.06.2025 Vera Gayrimenkul Degerleme ve Kusba_klsl Cad. N_0:29 Asuroglu Sitesi, A Blok GSZ;T;ZTK:I
o Danigsmanlik A.S. Daire: 4 Altunizade — Uskiidar / Istanbul Sirketi
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Gayrimenkul
31.12.2024 | Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. | Colorist Sitesi B Blok No:4/1 i¢ Kap1 No: 37 Degerleme
Biiyiikgekmece/Istanbul Sirketi
31.12.2023 Net Kurumsal Gayrimenkul Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle GSZ;LTS;::I
o Degerleme ve Danismanlik A.S. - ANKARA .
Sirketi
31.12.2022 Net Kurumsal Gayrimenkul Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle GSZ;TIZK:I
- Degerleme ve Danismanlik A.S. - ANKARA Sirketi

30. PAYLAR iLE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Ozetlenmekte olan hususlar, Borsada islem gorecek paylarin elde tutulmasi ve elden
cikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla, isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate
almarak hazirlanmistir. Ozellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danismanlarina  danismasi
gerektigi 6nemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte olan vergi mevzuati ve
vergi mevzuatinin yorumlanma bi¢imi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin hatta
mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin gbz 6niinde bulundurulmasi gerekmektedir.

30.1 Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuatt uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini
belirleyen iki ¢esit vergi miikellefiyet statlisi mevcuttur. Tirkiye'de yerlesik bulunan (*"Tam
Mukellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami
tizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar Mukellef”) kisiler ve kurumlar
sadece Turkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar Gzerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (i1) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi

Tirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve

tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci lilkelerde oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak

Tirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
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Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna
ek olarak, belli bir gorev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar,
memurlar, basin ve yaym muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk,
hiikiimliilik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonulmus veya kalmig
olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler.
Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tirkiye’de tam veya dar miikellef olup
olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda
imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar'a sahip olan kisilerin, séz konusu paylarm BiST'te elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri
menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg: — Gelir Vergisi Orani
158.000 TL'ye kadar %15
330.000 TL'nin 158.000 TL'si igin 23.700 TL, fazlas1 %20

800.000 TL'nin 330.000 TL'si icin 58.100 TL (lcret gelirlerinde %27
1.200.000 TL'nin 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL), fazlas1

4.300.000 TL'nin 800.000 TL'si i¢cin 185.000 TL (lcret gelirlerinde %35
4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL'si i¢in 293.000 TL), fazlasi

4.300.000 TL'den fazlasinin 4.300.000 TL'si i¢in 1.410.000 TL (licret %40
gelirlerinde 4.300.000 TL'den fazlasinin 4.300.000 TL'si igin
1.378.800 TL), fazlas

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum
kazanglar1 {izerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 Vergi
Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarma gore belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 32’nci maddesi uyarinca kurum kazanci tizerinden %20 olarak belirlenen kurumlar
vergisi orani ayni kanunun gegici 13. maddesi uyarinca, 2022 vergilendirme donemine ait
kazanclar i¢in %23 olarak uygulanacaktir.

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “06/02/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun” uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman
sitketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in
gecerli olan %25°lik kurumlar vergisi oram1 %30’a, diger sirketler igin gecerli olan %20’lik
kurumlar vergisi orani ise %25’e ¢ikarilmistir. S6z konusu vergi oran1 degisikligi, sirketlerin 2023
yil1 ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglar1 igin gecerli olacaktir. izahname
tarihindeki yiirlirliikte olan mevzuat geregince 2024 ve 2025 yillarina ait kurumlar vergisi orani
%30°dur.
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Ote yandan, GYO’lar tiim kazanclari kurumlar vergisinden istisna iken, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nda 28.07.2024 tarihinde yapilan degisiklik ile GYO’larin sahip olduklari1 taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ay sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi
halinde bu istisnadan yararlanabilecegi hiikkme baglanmistir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na
ayni degisiklik ile eklenen “Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi” nedeniyle GYO’lar vergi istisnasi
sartin1 saglamak amaciyla taginmazlardan elde ettikleri kazanglarmm %350’sini kar payi1 olarak
dagitsalar dahi %10 kurumlar vergisi 6demek zorundadir. Eger kar pay1 dagitimi yapmazlar ise
kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyet tanimlanmistir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye'de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamamu tizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye'de elde
ettikleri kazanclari lizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye'de
ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. "Tiirkiye'de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye'de yapilmasi veya 6deme yabanci bir lilkede yapilmis ise,
Tiirkiye'de ddeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
karindan ayrilmasidir.

30.2. Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihiginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada Islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BiST'te islem goren paylarm elden gikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK'nin gec¢ici 67. maddesi
cergevesinde gerceklestirilmektedir. GVK'nin gecici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazanglar1 islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nin gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin
31.12.2025 tarithinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi {izere
(Bakiiz 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatirim Ortaklig1
Paylar1 Harig), BIST'te islem géren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis
kazanglar1 genel hiikiimler ¢ercevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST'te islem goren paylarm alim satimma aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluslardir. Bankalar,
arac1 kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat ylikiimliliikleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarini, iiger aylik donemler itibariyle beyan edeceklerdir. istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S.-MKK disinda saklayict kuruluslardan saklama hizmeti alan yatirnmcilarin islemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem goren bir payin baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alis tarihini
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naklin yapilacag1 kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alis
bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira iglemin T.C.
Maliye Bakanligi'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina
naklin ayn1 banka veya aract kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi
tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, araci kuruluslar ve saklayici
kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin
alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araglarimin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmin O6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen tevkifat orani: (i)
paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri, BIST te
islem goren araci kurulug varantlar1 dahil olmak {izere paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik
paylar1 hari¢) ve pay yogun fonlariin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca ihra¢ edilen altina dayali devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve SPKn uyarinca
kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde
edilen kazanclar i¢in %0; (i1)) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran
menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazancglar elde emek ve
bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’a gore kurulan
yatirnm fonlar1 ve yatinm ortakliklar1 ile benzer nitelikte oldugu T.C. Maliye Bakanliginca
belirlenenler i¢in %0; ve (ii1) (i) numarali alt kirilimda belirtilen gercek kisi ve kurumlar harig
olmak tzere, (i) numarali alt kirihimda belirtilen disinda kalan kazanglar i¢cin %10 olarak
uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir. Aynmi giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin ic¢indeki alis
maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile BSMV tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iliskin tiirler (1) sabit getirili menkul kiymetler; (i1) degisken getirili menkul kiymetler;
(ii1) diger sermaye piyasasi araglar1 ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklari
paylar1 olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu smif iginde degerlendirilecektir. Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleri ile BIST'te
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islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulus varantlar1 paylarinin
da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem
olarak dikkate alinir. Pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan
dogan zararlar takvim yil1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden
donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik doneminde olusan
zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska bir degere
endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasast aracinin alis ve satis bedeli olarak islem
tarihindeki Tiirk lirasi karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve
diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat
matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar1 seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde
kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis
olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler
cergevesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tutulan kazanglar i¢in gercek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, 4749 sayili Kamu
Finansmani1 Kanunu’na gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar
tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit
veya 0zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iicer aylik donemler itibariyle tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK'nin gecici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayil1 BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayil1 BKK uyarinca, halka arz tarihi
itibariyle tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmek ile birlikte s6z konusu oranin
artirllmas1 durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir.
GVK'nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri
elde etmis olan kisinin mukim oldugu {ilke ile yapilmis ve ytriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

121



Vergi kimlik numarasi alinabilmesi icin (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar
Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gecerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak vergi
kimlik numarasi alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mukellef kurumlar igin yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi ilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalari hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili lilkenin
yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya
ilgili Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayma kadar gecerli olup, dar miikellef gercek
kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir
yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasinda oOnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuat: uyarinca
O0deme tarihinde gecerli olan tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini1 yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagsma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklara dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazin1 da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig: tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus sayilacaktir.
Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar1 ve
anlagsmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi'nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

30.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanc¢larimin Vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar yer
almaktadir.

30.2.2.1. Gerc¢ek Kisiler
30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
c¢ikarilmast durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.

GVK gecici madde 67°de yer alan 6zel diizenleme uyarinca, tam miikellef kurumlara ait olup
Borsa Istanbul’da islem gdren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
cikarilmasindan elde edilen gelirler de, GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi
olmayacaktir.
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Pay senetlerinin elden cikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi,
GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak tizere
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate
alinabilecektir. GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda
iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve elden cikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitlislince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya lizerinde olmasi sarttir.

GVK’nin madde 86/1(c) uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif suretiyle vergilendirilmis
menkul sermaye iratlart GVK’nin 103’lincii maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 asiyor ise
(bu tutar 2025 yil1 i¢in 330.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde 86/2 cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef
gercek kisilerin tevkif suretiyle vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde 101/2
uyarinca, bu kazanclarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden c¢ikarildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu
yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de
dikkate alinmas1 gerekmektedir.

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Mukellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer
alan istirak paylarimin satisindan dogan kazancin %75’°lik kismi1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satisin yapildigr yili
izleyen 5. Yilin sonuna kadar bilanconun pasifinde ©6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis
bedelinin satigin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satisi
yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragsmamasi
gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha
etkin bir sekilde kullanilmasmma olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerlerin baska bir bagl degere
donlismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Ayni siire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK'ya gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3. Dar Mikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanclar ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde

123



gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi {izere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75'lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tirkiye’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis oldugu
yurtrliikkte bulunan cifte vergilendirmeyi dnleme anlagsmalarinin hiikiimleri 6nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

30.2.2.3. Yabanci Fon Kazan¢larinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiirlirliige girmek iizere, “Yabanci fon
kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile
bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef
portfdy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar1 diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi
araci; (ii) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli
islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari icin KVK'nin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmas1 durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi
temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin isyerleri de bu fonlarin igyeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.

Dolayistyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri lizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biiylikligliniin %51’inden fazlasi tasinmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, elde
edilen kazanclar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin Kar Paylarinin ve Kar Pay1 Avanslarimin Vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK'nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi
asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK'nin 94/6-b maddesi ve KVK’nin 15/2 ve 30/3.
maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (i1) gelir ve
kurumlar vergisi mukellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tirkiye'de bir igyeri veya daimi
temsilci araciligtyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan
Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar1 {izerinden 22.12.2024 tarih ve 9286 Sayili
Cumhurbagkanlhig1 Karar1 geregince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat
yapilacaktir (gayrimenkul yatirim ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Mikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (i1) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.
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30.3.1. Gergek Kisiler
30.3.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yarisi
gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim
olan yaris1 (%50’si) dahil olmak iizere dagitilan kar paymnin tamami (%100°1) iizerinden 9286
saylli Cumhurbaskanlig: karar1 uyarinca %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar
payinin yillik vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifat1 yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1 -c maddesi
uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2025 yili gelirleri i¢in 330.000 TL’yi asan ve tam miikellef kurumlardan elde
edilen kar paylar1 i¢cin beyanname verilmesi gerekecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.

Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi
asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade
edilecektir. Kar pay1 avanslari da kar paylari ile ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK'nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin bu oran %15’dir)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi c¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda
daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili lilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili lilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil
icin izleyen yilin dordiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler acisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirilmesi nihai
vergileme olup, dar mukelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK'nin 101. maddesinin 5 no'lu fikrasi geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye'de elde edildigi yerin vergi
dairesine munferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar
30.3.2.1. Tam Miukellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesi kapsamindaki safi
kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar
vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci tizerinden %20
oraninda uygulanir. Ancak, %20 kurumlar vergisi orani, 7316 Sayili Amme Alacaklar1 Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap
donemi kazanglar1 i¢in %25 ve 2022 hesap donemi kazanglari i¢in ise %23 olarak belirlenmistir.

Izahname tarihindeki yiiriirliikkte olan mevzuat geregince ve 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan “06/02/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
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Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun” uyarinca; bankalar,
finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sgirketleri, elektronik 6deme ve para
kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile
sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gegerli olan %25°lik kurumlar vergisi
oran1 %30’a, diger sirketler icin gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25’e
cikartlmistir. S6z konusu vergi orant degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglar1 icin gegerli olacaktir. izahname tarihindeki yiiriirliikte olan
mevzuat geregince 2024 ve 2025 yillarina ait kurumlar vergisi orani %25’tir.

Ancak, KVK'nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirnrm fonu katilma paylar ile
girisim sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinnm ortakliklarinin katilma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2. Dar Mukellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %15°dir) tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalarinda daha
diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi Onleme anlagsmalari
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili lilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil
i¢in izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise li¢ yilda
bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylari igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu
gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

31.1. ihracc1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine dair
beyanlari:

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili Kkuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda yatirnomcilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIiRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

31A.1 izahname kullamim izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi itibariyla
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili
bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNIiNIN TUM YETKIiLIi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BIiLGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine
dair koyu harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kapt No:176
Sisli/Istanbul adresindeki ihraggmin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragciin internet sitesi
(www.sekergyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmnlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme. vb.)

2) Ihraccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER

Ek -1 Sermaye Artirirmi Y6netim Kurulu Karari

Ek -2 Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor
Ek -3 Bagimsiz Denetim Raporlarin1 Hazirlayanlarin Sorumluluk Beyanlari

Ek -4 Gayrimenkul Degerleme Raporlarin1 Hazirlayanlarin Sorumluluk Beyanlart

127



