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Talep Sahibi Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 19.06.2023

Rapor Numarasi Ozel 2023-424

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Sivas ili, Merkez ilgesi, Eskikale Mahallesi, 468 Ada 1 numarali parselde bulunan
“3 KATLI KARGIR BINA” vasifl tasinmazin adil piyasa ve kira degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden tespiti.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor, Elli iki (52) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023-424 / 19.06.2023

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, musteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkulln
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak
Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Eskikale Mahallesi Bankalar Caddesi No:3
Merkez / Sivas

Tapu Kayit Bilgisi

Sivas ili, Merkez ilgesi, Eskikale Mahallesi, 468 Ada 1 numarali parselde bulunan “3
KATLI KARGIR BINA” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu tasinmaz halihazirda banka subesi olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

S6z konusu 468 ada 1 Parsel, 1/1000 6l¢ekli, 08.09.2014 tarih onayli uygulama imar
planina goére “Turizm+Ticaret+Konut Alani” igerisinde kalmakta ve Bitisik Nizam, 4
Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

Kisithlik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu tasinmazin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

Piyasa Kira Degeri

25.000.000,00-TL
(Yirmibesmilyon Tiirk Lirasi)

103.000,00-TL/ay
(Yiziigbin Tirk Lirasi)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

29.500,00-TL
(Yirmidokuzmilyonbegyiizbin Tiirk Lirasi)

Tasinmaz yerinde gorilmus, incelenmis olup olumsuzluk teskil edecek bir durum

Aciklama bulunmamaktadir.
Raporu Burak Baris — SPK Lisans No: 406713

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzman

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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NET
KURUMSAL
DEGERLEME
RAPOR BILGILERI
1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari 25.05.2023 itibariyle baslanmis 19.06.2023 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup rapor tanzimi 19.06.2023 tarihinde Ozel 2023-424 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.
1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Seker GYO A.S.’nin talebi lizerine; Sivas ili, Merkez ilcesi, Eskikale Mahallesi, 468 Ada 1
numarali parselde bulunan “3 KATLI KARGIR BINA” vasifli tasinmazin piyasa ve kira degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.
Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan s6zlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen
tasinmaz(lar)in deger tespiti amaciyla glincel Pazar ve kira degerini iceren degerleme raporunun
hazirlanmasidir.
1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ gercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmigtir.
1.4 Dayanak Sézlesme Tarih ve Numarasi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 25.05.2023 tarihinde imzalanmistir.
1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.
1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha énce 30.12.2022 tarih Ozel 2022-1273
rapor numarali 6zel formatta degerleme raporu hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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NET
KURUMSAL
DEGERLEME
2. DEGERLEME SIiRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BILGILER
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA adresinde bulunan sirketimiz
NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII,
No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik
Diuzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”’ hizmeti
verme yetkisi almistir.
Sermaye : 6.000.000,-TL
Ticaret Sicil : 256696
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta / Web info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr
Adres : Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA
2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi
Sirket Unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Sirket Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11
Kagrthane / istanbul
Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.
Sermayesi : Sirketin kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL olup ¢ikarilmis sermayesi
813.555.283 TL'dir.
Halka Agikhk : % 24,99
Telefon : 02127283800
E-Posta : projegelistirme@sekergyo.com.tr
2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, misteri talebine istinaden Sivas ili, Merkez ilgesi, Eskikale Mahallesi, 468 Ada 1 numarali
parselde bulunan “3 KATLI KARGIR BINA” vasifli taginmazin piyasa satis ve kira degerinin Tiirk Liras
cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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KURUMSAL
DEGERLEME

3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Rapora konu gayrimenkul Sivas ili, Merkez ilgesi Bankalar Caddesi no:3 posta adresinde konumludur.
Tasinmaza ulagim igin Cumhuriyet Meydani’'ndan Atatlirk Bulvari (zerinde dogu istikametinde
ilerlenirken saga Bankalar Caddesi’ne girilir. Tasinmaz bu caddede sol kol Gizerinde yaklasik 50m. ileride
13-1 Sokak kesisiminde konumludur. Taginmazin sehrin tam tam merkezinde yer almasi sayesinde
herhangi bir ulasim sikintisi bulunmamaktadir. Ozel araglar ve toplu tasima araglari ile rahat bir sekilde
gayrimenkule ulasim saglanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz belediyenin sagladigi her tirlG altyapi, Ustyapr olanaklarindan
faydalanmaktadir. Rapora konu tasinmazin bulundugu alan ¢arsi merkezi olarak bilinmekte ve ticari
bakimdan olduk¢a hareketli bir noktadir. Tasinmaza yakin konumda; banka subeleri, glindelik
ihtiyaclari karsilayacak diikkanlar, resmi kurumlar mevcuttur.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 7|51




N

Seker &5GYO

KURUMSAL
DEGERLEME

Hiise Alibey, ng;"

.
as r).t;agmdvg ot
ongrejMiizesi
-

Koordinatlar: Enlem: 39.7499 - Boylam: 37.0171

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

iL—ILCE : Sivas - Merkez

MAHALLE — KOY - MEVKIi : Eskikale

CiLT - SAYFA NO :3/248

ADA - PARSEL :468/1

YUzOLCUM £ 143,69 m?

TASINMAZ ID : 7023737

ANA TASINMAZ NITELI&i - 3 KATLI KARGIR BiNA

ARSA PAYI :Tam

MALIK - HiSSE ANSOEE:EI\Z Sﬁaﬁ;.Rr:lt/l.EL\ll\lleL YATIRIM ORTAKLIGI
EDiNME SEBEBi : Tuizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi —
TARIH-YEVMIYE Tarih: 17.01.2020 - Yev: 2095

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigii Web Tapu Portali Gzerinden 25.05.2023 tarih, 15:53’de alinan Tapu
Kayit belgesine gore tasinmaz lizerinde herhangi bir kayda rastlanmamistir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi
S6z konusu gayrimenkul 17.01.2020 tarih ve 2095 yevmiye numarasi ile ‘Tiizel Kisiliklerin Unvan
Degisikligi’ tescili gormustir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Sivas Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada s6z konusu 468 ada 1 Parsel, 1/1000 olcekli,
08.09.2014 tarih onayli uygulama imar planina goére “Turizm+Ticaret+Konut Alani” igerisinde kalmakta
ve Bitisik Nizam, 4 Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair
Aciklamalar
Sivas Belediyesi imar servisinde yapilan evrak incelemeleri neticesinde tarafimiza verilen dosyasinda;
herhangi bir karara rastlanmamistir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihgi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz icin yapilmis herhangi bir sé6zlesme bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz ile ilgili Merkez Belediyesi imar arsivinde yapilan incelemede asagidaki evraklara
ulagiimistir.

Mimari Proje : 17.06.2008 tarih onayh mimari projesi
Yapi Ruhsati : 09.07.2008 tarih 177 no.lu Yapi Ruhsati.

Yapi Kullanim izin Belgesi : 13.07.2009 tarih 2009/247 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkaul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu kanunun Sivas ilinde yirirlGgi girme tarihi 01.01.2011’dir. Tasinmazin yapim vyili ilgili
kanun tarihinden oncedir. Bu sebeple tasinmaz yapi denetime tabi degildir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve
S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama
Degerleme calismasi hazirlanan ve onaylanan mevcut projeye ve yasal evraklara dair yapilmistir. Farkli
bir proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmaza ait 18.02.2020 tarihli M245856B28257 belge numarali E sinifi enerji kimlik
belgesi bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Sivas, Tirkiye'nin i¢ Anadolu Bélgesi'nde vyer alan,
bolgenin en eski ve o©nemli kentlerinden biridir.
Dogusunda Hafik, gineyinde Ulas ve Altinyayla,

glneybatisinda Sarkisla, batisinda VYildizeli ilgeleri;
: kuzeyden Tokat, Ordu, Giresun; dogudan Erzincan;
glineyden Malatya, Kahramanmaras ve Kayseri; batidan
da Yozgat illeriyle komsudur.

Sivas, sert bir karasal iklim yapisina sahiptir. Kislari soguk ve sert gecer, kis aylarinda bol kar yagisi
gorilur ve ortalama 4-5 ay karla értlidir. Yazlar sicak kurak ve kisa siireli, bahar ve gliz mevsimleri
yagmurlu gecer. Yapilan gozlem ortalamalarina gére (son 50 yil icinde gozlenen) en soguk ay -34.6
derece ile Ocak ayidir. En sicak ay 38.3 derece ile Temmuz ayidir, aylik yagis ortalamasi en yiksek ay
Mayis, en disik ay Agustostur.

Kent ekonomisinde tarim ve sanayi sektori ilk sirada yer almaktadir. Bu sektorleri ticaret ulastirma ve
haberlesme sektorleri takip etmektedir. Sivas'ta Turkiye'nin en biyuk linyit isletmesi bulunmaktadir.
Sivas oncelikle bir tarim sehridir. Tarim tretiminde bugday, arpa, cavdar, ay ¢ekirdegi, patates ve seker
pancari bolge tiretiminde en fazla payi alan Urinlerdir. Sivas kiiglikbas, bliylikbas hayvan varligi ve ari
kovani sayisi bakimindan énemli bir paya sahiptir. En blyiik ve eski endistri kompleksi olarak 1939
yilinda Sivas Cer Atelyesi olarak kurulan TUDEMSAS, TCDD'ye bagli Beton Travers Fabrikasi, 1938'de
temelleri atilan ve 1943 yilinda hizmete giren Cimento Fabrikasi bulunmaktadir. Kiiglik sanayi siteleri
ve organize sanayi bolgeleri sanayi sektorliniin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Sivas'ta KSS
kapsaminda 1606 isyerinde 4353 kisi calismaktadir.

SIVAS

Nufus: 634.924

| %0,19
Sivas nlfusu bir 6nceki yila gére 1,197 azalmistir.
Sivas niifusu 2022 yilina gére 634.924'dir,

Bu niifus, 318.018 erkek ve 316.906 kadindan olusmaktadr.
Yiizde olarak ise: 950,09 erkek, %49,91 kadindir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
2022
Turkiye Nufusu Nufus: 865,279,652
2022 B Nifus
2020
2018
2016
d
L 2014
2012
2010
2008
0 10,000,000 20,000,000 30,000,000 40,000,000 50,000,000 €0,000,600 70,000,000 80,000,000 90,000,000
NUFUS

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yiliik degisim oranlan (%), Nisan 2023

90
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40 -
30

20
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2021 2022

01\02|03|04‘
2023

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gdre %2,39, bir dnceki yilin Aralik
ayina gore %15,21, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %43,68 ve on iki aylik ortalamalara goére %67,20
olarak gercgeklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gésteren ana grup %13,82 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise
%66,62 ile saglik oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2023 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore en az
artis gésteren ana grup %-1,47 ile konut oldu. Buna karsilik, 2023 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore
artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %5,93 ile haberlesme oldu. islenmemis gida uriinleri, enerji,
alkollii ickiler ve tiitiin ile altin haric TUFE'deki degisim, 2023 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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%2,74, bir dnceki yilin Aralik ayina gore %15,36, bir onceki yilin ayni ayina gore %48,02 ve on iki ayhk
ortalamalara gére %62,48 olarak gerceklesti. (TUIK.)

10.00 %

8.00 %

6.00 %

4.00 %

2.00%

2020 2022

A.B.D son 5 yillik tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi disis
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren sirekli artis gostererek 9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
dusls egilimine girmis olup 2023 Nisan ayi itibariyle %5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH biiyiime hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2022
(%)

25 -
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10 -

5

0 +
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v | 1l 1] v | Il 1l v
2020 2021 [ 2022
= Bir onceki yilin ayni geyregine gore degigim orani (anndiriimans) = Bir dnceki geyrege gore degisim oram

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2022 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis hacim
endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %21,8, hizmet faaliyetleri %11,7,
mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %9,9, bilgi ve iletisim faaliyetleri %8,7, diger hizmet
faaliyetleri %5,8, kamu y6netimi, egitim, insan saglgl ve sosyal hizmet faaliyetleri %4,8, gayrimenkul
faaliyetleri %4,3, sanayi %3,3 ve tarim sektorii %0,6 arttl. insaat sektdrii ise %8,4 azaldi. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrege gore %0,9 artti.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2022 yili dordiinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni ceyregine gére %3,5 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt i¢i Hasila tahmini, 2022

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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yilinin dordiinci ceyreginde cari fiyatlarla bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %106,2 artarak 4 trilyon
800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYH'nin doérdinci ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 262
milyar 669 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)

A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

2

Kas ‘21 Ocak '22 Mar 22 May 22 Tem '22 Eyi '22 Kas '22 Ocak '23 Mar'23 May'23

1 3

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3.geyregiyle birlikte artisa gegcmis, 2022 1. Ceyregi itibari ile %27 seviyelerine

ulagsmistir. Daha sonra diisis egilimine girmis olup rapor tarihi itibariyle ortalama %10 seviyelerindedir.
(Grafik: Bloomberght.com)

Zaman Arahgi Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbasi 1Yil Tamu

wo
(0]

em '22 Eyi '22 Kas '22 Ocak '23 Mar '23 May '23

n ’

Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIiBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ¢eyregiyle birlikte ciddi dustse gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Agustos
2020 itibariyle 0,6% ya kadar gerilemistir. Bu siiregten sonra artis gostererek ilerlemis ve rapor tarihi
itibariyle ortalama %3,50 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Zaman Araligi Secimi 1Ay
Ekim 21 Ocak 22

3Ay 6Ay Yilbay 1Yil Tumi

Nis 22 Tem '22

Ekim '22

Ocak '23 Nis '23

2019 yilh Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup 2021 ve 2022 yilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artis son dénemlerde dalgali bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi

itibariyle ortalama %2,30 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Oram

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis
yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildigu Gzere
TR yillik referans faiz orani son dénemlerde %10 diizeyinde seyrine devam etmektedir.

— Secured Overright Financing Rste

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD referans faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik referans faiz orani 30.06.2021
itibariyle 0,5% seviyesindedir. 2022 yilinda gorildigi lizere USD referans faiz orani Nisan ayindan
itibaren artisa ge¢mis ve rapor tarihi itibari ile %5,05 seviyesine ylikselmistir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan acgiklanan faiz orani 2010-2018 yillari arasinda
ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00% seviyesi tzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini sirdiirmuistiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disls egilimi ile 8,50% seviyelerine gerilemistir. Bu tarihten itibaren artis egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar 19,00% seviyelerine gelmistir. 2021 Eylul ayi itibari ile distise gegmis olup rapor
tarihi itibariyle %8,50 seviyesindedir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 5,00% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altina
gelmigtir. Nisan ayi itibariyle tekrar artisa gegmis olup giiniimiiz itibari ile 5,25% seviyesindedir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;
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Tirkiye genelinde konut satiglari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %35,6 azalarak 85 bin
652 oldu. Konut satiglarinda istanbul 13 bin 944 konut satisi ve %16,3 ile en yiiksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gore istanbul'u 10 bin konut satisi ve %11,7 pay ile Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve
%5,8 pay ile izmir izledi. Konut satig sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 22 konut ile Ardahan ve Hakkari,
53 konut ile Bayburt oldu. (TUIK)

50000

(Adet)
250 000 -

200 000 -
150 000 -

100 000 +

0405|0607 |08|09|10| 11

Konut satigi, Nisan 2023

133 058 |

2021 , 2022

12| 01/02|03 |04 05| 06|07 08| 09| 10|11 12|01 /02 03—[_04_

105 476
85 652

2023

Konut satis sayisi, Nisan 2023

Nisan Ocak - Nisan
Degigim Degisim
2023 2022 (%) 2023 2022 {%)
Sauy gekline gore toplam saug 85652 133058 -356 368867 453121 -18,6
ipotexli satig 21769 32030 -320 80591 100 372 -18,7
Diger satg 63883 101028 -368 288276 352749 -18,3
Saug durumuna gore toplam saug 85652 133058 -356 368 867 453121 -18,6
Ik el satig 26952 36421 -26,0 110859 130 858 -15,3
ikinci el satig 58700 96 637 -29.3 258008 322 263 -19,9

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %32,0 azals
gostererek 21 bin 769 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin payr %25,4 olarak
gerceklesti. Ocak-Nisan doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %19,7 azalisla 80 bin 591 oldu. Nisan ayindaki ipotekli satislarin 7 bin 388'i; Ocak-Nisan
dénemindeki ipotekli satislarin ise 25 bin 552'si ilk el satis olarak gerceklesti. (TUIK)

Santg sekline gére konut satigi, Nisan 2023
(Adet)
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Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Nisan ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %26,0 azalarak
26 bin 952 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut satisinin payi %31,5 oldu. ilk el konut satislar
Ocak-Nisan doneminde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %15,3 azalisla 110 bin 859 olarak
gerceklesti. (TUIK)

Satig durumuna gore konut satigi, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satislari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %60,3 azalarak 2 bin
557 oldu. Nisan ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %3,0 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi bin 24 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla
792 konut satisi ile istanbul ve 186 konut satisi ile Mersin izledi. (TUIK)

Yabancilara yapilan konut satisi, Nisan 2023

(Adet)
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Belediyeler tarafindan 2022 yili IV. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yizoélgimi 48,0
milyon m? iken; bunun 26,4 milyon m?'si konut, 11,6 milyon m?'si konut disi ve 10,0 milyon m?'si ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesti. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilarda konut, konut disi ve ortak alanlarin yiizolgiim paylar, IV. Ceyrek, 2020-2022
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Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore, 2022 yili IV. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayisi %11,3, daire sayisi %2,1 ve yiizélcimi %7,1 azaldi. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilarin daire sayisi ve yiizélgimii, IV. Ceyrek 2022
Yizdlgima Daire sayisi
(rilyyon ) (hin adet)
60 - - 300
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50 236 | 95p
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Y (ZOICUMIU (7)) e Datite say151
Yapi ruhsati istatistikleri, 2020-2022
Yillik Yilk Yilik
il Ceyrek Bina sayisi  degisim (%) Daire sayisi degisim (%)  Yuzolclim (m?)  degisim (%)
2020 96 169 72,6 555132 736 112 621 366 535
1 14164 39 80 537 48 17 560 075 99
It 19616 119,1 137 812 2074 27 492 577 1425
1] 25309 1323 141 076 154,6 27871271 991
v 37 080 66,8 195 707 372 39 697 443 39,2
2021 138 533 441 723201 30,3 151 102 968 342
| 33611 1373 174709 116,9 34370 948 957
I 30532 556 157 507 143 31752163 15,5
l] 30 441 20,3 149 509 6,0 33 302 656 19,5
v 43949 185 241 476 234 51677 202 30,2
2022 122 231 1,8 652 677 9,8 137733 983 8,8
1 26 117 <223 128 643 -26,4 27 159 251 =210
Il 28 957 -52 142 702 -94 30 552 565 -3,8
1l 28 169 -15 144 964 -3,0 32039026 -3,8
v 38 988 -113 236 368 =21 47 983 140 71

Belediyeler tarafindan 2022 yili IV. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amacina gore en
yuksek yuzdlgim payina 32,8 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 3,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilarin kt amaglarina gore yuzolgim paylari, IV. Ceyrek 2022

v

= uiki ve daha fazda daireli binalar
y Bir daireli binalar
®Sanayi binalan ve depolar
= Ofis(igyeri) binalan
Kamu edlence, editim, hastane veya
hakim kuruluglan hinalan
Toptan ve perakende ticaret binalan
wikamet amagh olmayan dider binalar
Otel vh. binalar

= Trafik veiletisim binalan

wHalka agik ikamet yereri

Grafikteki rakamlar, yuvarlamadan dolay! toplami vermeyebilir.
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insaat maliyet endeksi, 2023 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %2,16, bir énceki yilin ayni ayina gore
%60,70 artt1. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,31, iscilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %48,21, iscilik endeksi %105,09 artti. (TUIK)

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Mart 2023
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Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %2,04, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %62,94 artti.
Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi %2,19, iscilik endeksi %1,68 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %50,49, iscilik endeksi %105,16 artti. (TUIK)

Bina ingaati maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Mart 2023
120 -
100 -
80 -
60 -
40
20
0
o3|04|os|oe|o7’03]09]10l11 \12 01 \02|o3|04\05\06\07|os|09| 10] 11’ 12 mlozlos
2021 2022 2023
insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari (%), Mart 2023
Toplam 60,70
ko]
Z" Makeme 4821
iscilik 105,09
Toplam 62,94
ol
£ © Makzeme 50,49
oE
iscilikc 105,16
Toplam
& =
223 Mageme
caZ
=
iscilik 104,83
0 20 40 60 80 100 120

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 20|51



NET
KURUMSAL
DEGERLEME
4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gecen sirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.
4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;
Ana taginmaz tapu kayitlarina gére 143,69m? yiizélciimiine sahip olup “3 KATLI KARGIR BINA” vasiflidir.
Tasinmazin bulundugu 468 ada 1 parsel geometrik olarak dikdortgen formundadir. Parsel Bankalar
Caddesi, 13-1 Sokak ve 13-2 Sokak cepheli olarak kése konumludur.
Parsel Gzerinde bulunan bina projesine gore bodrum kat, zemin kat ve 2 adet normal kat olarak
betonarme tarzda insa edilmistir. Taginmazin projesine gére bodrum kati yaklasik brit 143m2, zemin
kati yaklasik brit 143m2, 1. ve 2. Normal katlarin her biri briit 150m2 olmak lzere toplamda briit
586m2 kullanim alanlidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden ve Bankalar Caddesi cephesinden
saglanmaktadir.
Tasinmazin bodrum kati; kasa dairesi, arsiv, sistem odasi ve teknik alanlar, zemin katta banka hizmet
alani, 1. Katta; operasyon alani, 2. Katta ise ofis alanlari bulunmaktadir. Bina igerisinde zeminler
seramik kaplamali, duvarlar algi siva lizeri plastik boyalidir. Zemin katta cepheler aliminyum dogramali
camekandir. i¢ kapilar ahsap dograma, pencereler aliiminyum dogramadir. Tasinmaz kalorifer sistemi
ile 1sitilmaktadir. Yapi oldukga bakimli olup herhangi bir tadilat ihtiyaci bulunmamaktadir.
4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
S6z konusu parsel lizerinde bulunan yapl, yapi ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. i¢ mahallerde
banka subesi olmasi sebebiyle ihtiyaca gore basit bolmeler yapilmistir.
4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu yapi igerisinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.
4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi

Hakkinda Bilgi
Rapora konu taginmaz mevcut durumda banka subesi ve ofis alanlari olarak kullaniimaktadir.
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5.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

A Pazar degeri, bir varlik veya yiukimlalugiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliclya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlhigin veya yukimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alicr arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete geg¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yliksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartiima siresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara g¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul 6lgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive eniyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklagimlar ve yontemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarlailiskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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5.1

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) Degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) Olasi degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin glclii ve zayif yonleri, (c) Her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) Yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml agirhk
verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
doénemde satilmis olmasi, (b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) Onemli &lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6énemli dlglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun g¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Emsal 1 [Satilik Diikkan]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumlu, zemin kati
yaklasik 53 m2 bodrum kati 30 m2, asma kati 35 m2 kullanim alanl diikkan 5.750.000 TL bedel ile
pazarlikl olarak satiliktir. (Asma katin ticari kabiliyetinin distkligl nedeni ile asma kat birim degeri
zemin kata gore 1/2, bodrum kat ise 1/5 oraninda indirgenmistir. Zemine indirgenmis alan: ~77 m2)

Not: Degerleme konusu tasinmaz konum yoniinden avantajli olup kullanim alaninin emsale goére biyik
olmasi nedeni ile birim fiyati diistuktar.

ilgilisi : 0346 221 58 53

Emsal 2 [Satilik Diikkan]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumlu, zemin kati
yaklasik 90 m2, bodrum kati 80 m2 kullanim alanh diikkan 7.200.000 TL bedel ile pazarlkli olarak
satiliktir. (Bodrum katin ticari kabiliyetinin diistikligl nedeni ile birim degeri zemin kata gore 1/5
oraninda indirgenmistir. Zemine indirgenmis alan: ~106 m2)

Not: Degerleme konusu tasinmaz konum bakimindan avantajli olup kullanim alaninin emsale goére
biyuk olmasi nedeni ile birim fiyati distktar.

ilgilisi : 0 536 220 63 97

Emsal 3 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin 50. Yil Kavsagi
Gzerinde konumlu, yaklasik 76 m2 giris kat kullanim alanina sahip diikkan 8.500.000 TL bedel ile
pazarlkl olarak satiliktir.

Not: Degerleme konusu tasinmaz konum bakimindan avantajli olup kullanim alaninin emsale goére
blylk olmasi nedeni ile birim fiyati disliktiir. Yapinin yeni olmasi nedeniyle degerleme konusu
tasinmaz dezavantajlidir.

ilgilisi : 0 532 201 61 58

Emsal 4 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumlu, yaklasik
22m? zemin kat kullanim alanina sahip dikkan 2.150.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

Not: Degerleme konusu tasinmaz konum bakimindan avantajli olup kullanim alaninin emsale gore
blylk olmasi nedeni ile birim fiyati disliktiir. Yapinin yeni olmasi nedeniyle degerleme konusu
tasinmaz dezavantajlidir.

ilgilisi : 0346 211 66 63

EMSAL DUZELTME TABLOSU

icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4

Briit alan1 (m?2) 77,00m?2 106,00m?2 76,00m?2 22,00m?2
Satis fiyati 5.750.000 TL 7.200.000 TL 8.500.000 TL 2.150.000 TL

m2 birim fiyati 74.675 TL 67.925 TL 111.842 TL 97.727 TL
Pazarhk 5% - 5% - 7% - 7% -
Konum Serefiyesi 40% + 50% + 10% + 20% +
Kullanim Alani Serefiyesi 10% - 10% - 10% - 10% -
Yapi Kalitesi Serefiye 0% - 0% - 10% - 10% -

indirgenmis birim fiyat 93.344 TL 91.698 TL 92.829 TL 90.886 TL

Ortalama Birim fiyat 92.189TL/m?2

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Emsal 5 [Diikkan/Kiralik]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin, ara sokak tzerinde
faaliyet gosteren esnaf ile yapilan gériismede, yaklasik 150 m2 kullanimh dikkan igin aylik mevcutta
60.000 TL kira odedigi bilgisi alinmistir.

Not: Emsal tasinmaz konum bakimindan ticari hareketliligin ¢ok yliksek olmadigi ara sokakta konumlu
olmasi ve eski yapida bulunmasi nedeniyle dezavantajlidir.
ilgilisi : Profilo Bayii

Emsal 6 [Diikkan/Kiralik]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin, ayni cadde lizerinde
konumunda faaliyet gosteren esnaf ile yapilan gériismede, yaklasik 200 m2 kullanim alanli diikkan igin
ayhk 100.000 TL kira 6dedigi bilgisi alinmistir.

Not: Emsal tasinmaz konum bakimindan ticari hareketliligin yiksek oldugu bélgede konumlu olmasi
nedeniyle avantajlidir. Degerleme konusu tasinmaz kullanim alaninin emsale gére biyik olmasi nedeni
ile birim fiyati dusuktir

ilgilisi : 0532 482 11 97

Emsal 7 [Diikkan/Kiralik]: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumlu, yaklasik
180 m2 zemin kat kullanim alanina sahip diikkan 80.000 TL bedel ile kirahktir.

Not: Emsal tasinmaz konum bakimindan ticari hareketliligin yiksek oldugu boélgede konumlu olmasi
nedeniyle avantajlidir.

ilgilisi : 0532 508 07 58

EMSAL DUZELTME TABLOSU
Icerik Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7
Briit alan1 (m?2) 150,00m?2 200,00m?2 180,00m?2
Satis fiyati 60.000 TL 100.000 TL 80.000 TL
m2 birim fiyati 400 TL 500 TL 444 TL
Pazarhk 3% - 5% - 3% -
Konum Serefiyesi 10% + 10% - 10% -
Kullanim Alani Serefiyesi 0% + 20% - 0% -
Yapi Kalitesi Serefiye 0% + 0% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 428 TL 325 TL 387 TL
Ortalama Birim fiyat 380TL/m?2

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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KURUMSAL
DEGERLEME

A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Rapora konu tasinmazin bulundugu bélgede kendisi ile benzer/farkl konumda ve ayni/farkh yapilasma
sartlarina sahip satilik arsa emsali bulunmamakta, satilik bina emsali ise yok denecek kadar azdir.
Tasinmazin bulundugu bdlgede satilik ve kiralik diikkan ve ofis emsalleri incelenmistir. S6z konusu
emsallerden yola cikilarak tasinmazin pazar degerine ulasiimistir.

Tasinmaz ile ayni cadde (zerinde yer alan dikkanlarin birim fiyatlari kullanim alani ve konum
Ozelliklerine gbre 85.000 TL/m2 ile 95.000 TL/m2 araligindadir. S6z konusu tasinmazlarin aylik kira
birim degerleri ise 250 TL/m2 ile 450 TL/m2 araligindadir.

Konu tasinmazin kose konumlu olmasi, reklam kabiliyetinin iyi olmasi, bélge geneline gbre yapi
kalitesinin iyi olmasi vb. 6zellikleri dikkate alinarak kira ve satis degeri takdir edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu tasinmazda her ne kadar kat kat irtifaki da, tasinmazin arsanin tamamina oturmasi
ve mevcut kullanim durumu dikkate alinarak, boélgede incelenen satilik dilkkkan emsallerinden yola
cikilarak, kat kirilimi yontemi ile bir pazar degeri takdir edilmistir. S6z konusu tasinmazin ana cadde
Uzerinde olmasi, reklam avantaji vb. her tirli olumlu/olumsuz faktér dikkate alinarak emsallerdeki
serefiye duzeltmeleri 1si8inda tasinmazin zemin kat birim degerinin 92.189 TL/m2 civarinda
olabilecegine kanaat getirilmistir. Tasinmazin diger katlarinin ticari kabiliyetleri gbéz oOninde
bulundurularak, birim degerleri zemin kata gore indirgenmistir. Buna gére bodrum kat birim degeri
zemin kat birim degerine gore yaklasik 1/5, normal katlar birim degeri 1/3 oraninda indirgenmistir.

PAZAR YONTEMI
KAT YUZOLCUM (m2) |  BIRIM FIYAT (TLUm2) DEGER
BODRUM 143 $18.437,80 $2.636.605,40
ZEMIN 143 $92.189,00 $13.183.027,00
1. KAT 150 $30.729,67 $4.609.450,00
2. KAT 150 $30.729,67 $4.609.450,00
TOPLAM $25.038.532,40

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmaz degeri yaklasik 25.000.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini _Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden liretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) Katilimcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli oOlgiide ayni faydaya sahip bir varligi vyasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6¢demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi, (b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) Kullanilan deger esasinin temel olarak
ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash iic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) Yeniden dretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) Toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgede maliyet yontemi igin esas alinacak emsal bilgisi yok
denecek kadar azdir. Bu nedenle tasinmazin degerlemesinde bu yontem kullanilmamistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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5.3

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgede maliyet yontemi igin esas alinacak emsal bilgisi yok
denecek kadar azdir. Bu nedenle tasinmazin degerlemesinde bu yéntem kullaniimamigtir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgede maliyet yontemi icin esas alinacak emsal bilgisi yok
denecek kadar azdir. Bu nedenle tasinmazin degerlemesinde bu yontem kullaniimamistir.

A Sigortaya Esas Yapi Degeri

Sigortaya esas yapi degeri; mahallinde yapilan tespitler ile belirlenen yapi sinifi Gizerinden yeniden insa
edilecegi durumu varsayilarak belirtilmistir.

Kapali Alan Birim Deger (TL/m2) Sigorta Degeri
586 m? X 8.825 TL/m? = 5.171.450,00-TL
Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu_Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen ¢cok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iINA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun dmiirlii veya sonsuz émdirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ydnteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiriiniin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) Nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
slrenin varsa belirlenmesi, (c) S6z konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) Uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere,
tahminf nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o donem icin (yil) Giretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren mulkin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brut Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S6z konusu parsel Uzerinde halihazirda bulunan tasinmaz direkt gelir saglayan milk olarak
degerlendirilmediginden ve belirli bir nakit akisi olusturmadigindan dolayi ‘indirgenmis Nakit Akisl’
uygulanmamistir. Tasinmaz ticari milk sinifinda olup direkt kapitalizasyon yéntemi uygulanmis; kira
degerlerinden kaynakli potansiyel gelir, belirlenen kapitalizasyon orani ile oranlanarak bir deger
varsayiminda bulunulmustur.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

Bolgede yapilan emsal arastirmalari ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullanimi, glinimiiz
ekonomik kosullari ve gayrimenkul piyasasi ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tim etkenler
neticesinde bdlgede geri donis siiresi yaklasik 16-22 yil olup s6z konusu ticari nitelikli tasinmaz igin
milkiin kendini amorti etme siresi (mevcut hali dikkate alinarak) ortalama yaklasik 20 yil, ofis
kullaniminda bulunan Ust katlar igin ise yaklasik 20 yil olarak 6n gériilmustir. Buna gore ticariigin 0,05,
ofis icin 0,05 olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon orani belirlenmistir. Bu kapitalizasyon oranlari
sadece bu bolgede bu tarz tasinmaz i¢in gecerli olup genel bir orani yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi icin gerekli kirahk
emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda ‘Gelir
Yaklasim!’ ¢atisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur.

S6z konusu tasinmaz 586 m2 briit alana sahiptir. Asagidaki tabloda yapilan tim arastirmalar
neticesinde ticari kissmda zemin kat icin 380 TL/m2 ortalama aylik bazda birim kira degeri takdir
edilmistir. Tasinmazin bodrum katinin ticari kabiliyetinin dustkligl nedeni ile zemin kata gore 1/5
oraninda, normal katlarinin ise 1/3 oraninda indirgeme yapilmistir.

Seker &5GYO

| | ot | i | g in ] Toomaimasron | oypen occen
Bodrum Kat 143 76,00 10.868,00 © 130.416,00% |/ 0,05 2.608.320,00 ©
Zemin Kat 143 380,00 & 54.340,00 © 652.080,00% |/ 0,05 13.041.600,00 ©
1. Normal Kat 150 126,67 & 19.000,00 & 228.000,00% |/ 0,05 4.560.000,00 &
2. Normal Kat 150 126,67 © 19.000,00 & 228.000,00% |/ 0,05 4.560.000,00 &
TOPLAM DEGER 103.208,00 © 24.769.920,00 ©

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Sonug olarak gelir yéntemine gore sdz konusu tasinmazin piyasa degeri igin ~24.750.000,00-TL deger
takdir edilmistir.
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5.4

6.2

6.3

6.4

Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri

S6z konusu tasinmaz i¢in yapilan tiim inceleme ve arastirmalar neticesinde takdir edilen toplam aylik
kira degeri ~103.000 -TL olarak belirlenmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazin bulundugu il genelinde ve 6zellikle konumlandigi bolgede kat karsiligl oranlarinin %45-%55
oraninda degisebildigi, hasilat paylasimi oranlarinin ise %30-%40 oranlarinda gerceklesebilecegi 6n
gorulmektedir. Bu oranlar, tasinmaz alaninin bliyukligu, proje kapsam ve toplam getirisi, yapilacak
projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore degiskenlik gostermektedir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme konusu tasinmaz yapi kullanma izin belgesine sahip, cins tashihli bir tasinmazdir. Herhangi
bir proje gelistirme calismasi yapilmamistir.

A En Verimli ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu boélge ve gevre 6zellikleri dikkate alindiginda yapi
ruhsati ve mimari proje eklerine uygun sekilde zemin katlar ticari, Ust katlar ofis olabilecek sekilde
kullanilmasinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine varilmistir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu tasinmazin tamami degerlemeye alinmis olup boélinmis kisim degerleme analizi
yapilmamistir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmaz miustakil bina olup bagimsiz bolim bulunmamaktadir. Taginmazin kullanim sekli
ve amaci vb. her tiirlii etkenler degerlemede dikkate alinmistir. Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi
Uzere degerleme yapilirken tasinmaza ayri ayri analiz yapilmis olup deger olusumu ‘Pazar Yontemi’ ve
‘Gelir Yaklagimi’ esasina gore belirlenmistir.

Tasinmazin mevcut kullanim durumu ve imar durumuna gore kat eksiginin bulunmasi da géz éniline
alindiginda en uygun degerleme yonteminin ‘Pazar Yaklasimi’ olduguna kanaat getirilmis ve degerleme
de bu yéntem esas kabul edilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu tasinmaz lizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.5

6.7

6.8

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel lizerinde rapor icerisinde bilgileri detayl
sekilde verilen iskan belgesi alinmis yapi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari icin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig"’nin 7.b6lum 22.maddesi 1.fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Alim satim kari
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her turlli gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gergeklestirebilir.” ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643)
Portféylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve

kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16.'nci maddesi kapsaminda yap! kayit belgesi alinmis olmasi, bu
fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”
geregi tasinmazin tapudaki niteliklerinin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi ve yasal zorunluluklarinin
yerine getirilmis olmasi sebebiyle bina olarak GYO portfoylinde bulunmasina bir engel olmadigi
kanaatine varilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7.2

Bu Belge,

SONUC

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin talebi (izerine; Sivas ili, Merkez ilgesi, Eskikale
Mabhallesi, 468 Ada 1 numarali parselde bulunan “3 KATLI KARGIR BINA” vasifli tasinmazin piyasa ve
kira degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin ve i¢ mekanlarin
ozellikleri, kullanim amag ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani, geometrik sekli,
topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir merkezi
ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim
ve gevre Ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak, bulundugu mubhite
gore alict bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet
disurict mispet menfi tiim faktérler goz oniinde bulundurularak yapilmistir.

Nihai Deger Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bolge ve konumlandigl lokasyon ozelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekgeyle maliyet yaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihiitibariyle mevcut alani Gizerinden ‘Pazar Yaklasimi’na gore kanaat getirilen
ve takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

Rakamla; 25.000.000,00-TL ve Yaziyla; (Yirmibesmilyon Tirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 29.500.000,00-TL dir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.

AW N R

Burak BARIS Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406713 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ ¢ergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hi¢bir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligl lcret, raporun herhangi bir bolimine bagl
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi, Proje, iskan Belgeleri

A Uydu, Konum ve CBS Gériintiileri ile Yazili imar Durumu Belgesi

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu "’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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URUMSAL
DEGERLEME
TAPU KAYDI
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 25-5-2022-15:53
‘weblopu E
Kaydi Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd {Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
ZeminTipi: AnaTasinmaz AdafParsel: 46811
Taginmaz Kimlik No: 7023737 AT Yizdlgurn(m?2): 143.69
ilfilge: SIVAS/MERKEZ Badirnsiz Balurm Nitelik:
Kurum Adi: Sivas Bafimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Adr: ESKIKALE Mah. YiizOlelmi:
Mevki: g Bagimsiz Balim Met
Ciltt’Sa;Yfa Mo: 37248 ZOGH
S - e Blok/Kat/Giris/BBNo:
it . Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 3 KATLI KARGIR BiNA
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistemn Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yeymiye
Yevmiye
515620216 {SN:B259146) SEKER GAYRiME_NKUL‘ < 11 143.69 143.69 Tizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Dedigiklidi
17-01-2020
2095
112

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fN7MkW6B4xH kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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MiMARi PROJE
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BAY-TEM
KARAGULLE

MIMARLIK SAN TiC. LTD. STi

|HiKMET ISIK CAD. EREN SiTESi KAT:4/34 TEL:222 21 70-224 11 49 SivAs|

PROJE RESiM
vD. Di GL 4 _ SORUMLULUK
VAPTIRANIN | ADE SOADI ADSES UNVANL | ggsap No: | N km SOSAS 1o b
Erkan EREN SiTESi : KALE Eif. ¢ S vic. 1ra, B
MINARS PROJE | KARAGULLE | kam4 No:34 Sivas| MIMAR| 5110249473 | SOOMMmat®U. |7 A7 4 o 5asih
At ] 10314 AT
STATIK PROJE §
2
ELEKTRIK N
PROJE _
STHAT TESISAT
VE KALORIFER o
PROJE )
ODA ViZESi KONTRAE
| e fb /2008 Vi lfoag
//‘,L /
{ >
Mehmvz YAZICI
pinar
i 20 B— L))
PROJENIN TURU MiMARI
A SEKERBANK T.A.S
PROJE i,
RESIM VE e
HESAPLARI
YAPTIRANIN VERGi DAIRES§
VERGi SiCil. NO
ARSANIN
Belediyesi ilgesi Mahallesi Sokak Pafta Aa Parsel | iMAR D.Tarihi
SiVAS MERKEZ ESKIKALE 12 468 1 17/04/2008
TS ARSANIN
Insaat Kat Oturma Insaat Bag-Bol Kapicl Dairesi |  Gerekli
Sistemi Adedi Alan Alsn Adedi lsyeri Konul Digerleri Daire Adedi Otopark Adedi
xoiks | 3 | 4zoome| 4e20omz | 1 1
APTNIN Insaat Rubsst No | losast Rubset Tacibi | Ruh. Mak. No ve Tor. b 1 e g

KOPYALAMA SIVAS OZALIT ESKI DELEDIYE SK. SELQUK APT. NOB/1 TEL: 222 2462 2221970 SIVAS

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DEGERLEME

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI 2o oo [2[a[7] [o]>

1. Belgey! veren kurum 9. Beigenin ansml kullanma lanEYaDl Kullanma izni {10. Belgenin onay tarihi | 11. Belge no
rilis am:
2. Ruhsat verilen yapinin adres! venlls amac |_iGegid 13/07/2009 | 2009/247
. ; = [X]uYeniyapi[_]2-Yenieme[_]3.veniden [ Ja. [lskat [edave []7.Gegici
In: SIVAS ce: SiVAS MERKEZ Jeye Ek bina llavesi
Bucak : . Kéy. oo [Jorotet [Jooogs [Juo.  [u. [Tiokalangn]1a.  [Jeamekan
ruhsat ) Gig| degisikiigi  Fosseptik
Belediye : D15 etektrik [] 16.1sim [ 17.1stinat [[esaice O
tesisab Dedigikigi duvan duvan

Mahalle : ESKIKALE Mahalie Tan.Kodu: . :

s X 13.1k yapi ruh. tar. | 14,11k yapi ruh. no. | 15.Son yapt ruh, . |16.So0n yapi ruh. no.17.Yenileme ruh. t.

. bulvar, cadde, sokak, kiime adi; BANKALAR CADDEST
Meydan, bulvar, ¢ 0 (il : lka 09/07/2008 137
;! kodu: T sdstevarsaasassasasesasansnid - A
RSO T oy 5 KApLno 18.Yeniden ruhsat t} 19.Tadllat ruhsat t. |20.Imar pin.on.tar, {21.Imar Durum Tarihit2.imar durumu nd
Site ad Mevkil ads : 17/04/2008 | 753
3. Pafta no 4. Ada no 5. Parsel no l 6. Blok no 23.Zemin stadt onay t. |24.GED raporu onay t. | 25.Tapu tescll belgesit, 26.Tapu tescil belgesl no|
P.12 468 1 .= 07/07/2008 03/07/2008 8370
7. Kus.kul.izn.ise bel.verilen bad.b. | 8.Daha &n.kss kul.izni al.bag.bél.no §27.Tapu tesc. bel. ver.k. | 28.Parselasyon plani onay 29.Parselin kull. amaa  |30.Parselin alani{m2)
TAPU it MUDURLUGD iSYERL 143,69

Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
31, Adi soyady, {invani, TC kimllk no m Ozel 32. Adi soyadi, Gnvam, TC kimlik no 43, Adi soyadi, Onvant
SEKERBANK T.A.$ Kamt
0 Yabanci
31, Bagh oidudu vergi dairesi ach 33. Oda sicil no. 34.0.slc.dur.bel.no. 44. TC kimlik no
KALE
31. Vergi kimlik no. 35, Bagh oldugu vergl dalresi ads 36. Vergi kimlik no. 45, Oda sicil durum belge no.
8010047718
31, Adres 37. Sigorta sic.no{38. S4z. tar.|39. Soz.no. | 40.Y.mit.yet.bel.no. 46. Sigorta sicil no.|47. Soz.tar. 48. Soz.no.
ESKIKALE BANKALAR
CADDES NO:0 D:1 41, Sicile esas adres 42, Imza 49. Adres 50, imza
SiVAS-MERKEZ SIVAS

Belge Diizenlenen Kisiml4 Iigili Ozellikler Yaps ile Iigili Ozellikler

55. Kul.amacina gare yapinin 56, Bagimsiz | 57. Ylzdlgimi 58. Benzer yap! 59. Yapida bagimsz | 60. Yapida konut 61. Yapiun taban |62, Yap: Ingaat
bag.bslimleri ile ortak alanlan | bdlum sayisi ~ (m2) sayist bolim sayist birimi (daire) sayist | alani (m?) alani (m?)
SYERI (BANKA BINASI) ) 3 536, 1 1 143 586
e = 63, Toplam yap: | 64. Toplam 65. Toplam konut 66. Toplam taban |67. Toplam yap:
) + || sayisi bagimsiz bolim birimi (daire) alani (m?) ingaat alani (m2)
1 1 143 586
- = 68. Yapinin yol kotu aiti | 69. Yapinin yol kotu 70. Yapinin topfam kat | 71. flave kat sayisi
o ~+ Hkatsays (stll kat sayist sayist
1 3 4
— e —{| 72. Yapinin yol kotu altt | 73. Yapinun yol kotu 74. Yapinin toplam 75. llave kat yiksekiigi
v || yiksekligi (m) fstid yiksekilgi (m) yiksekigi (m) (m)
11,40 14,20
= = A e 1] 76. Yapinin|77. Yapinin{78. 1 m? 79. Yapinin 80. Yapinin arsal81. Arsa dah.yap. |82.Form diz.
+ ||simfi arubu maliyeti (TL.) |maliyeti (TL.) |degeri (TL.)  |maliyeti (TL.) kis.mal.(TL.)
568,00] 332.848,00 139.201,00 472.049,00{332.848,00

TOPLAM 586,00 4 B

Yapinin Teknik Ozellikleri

83. Isitma Sistemi 89. Tesisatlar 90, Ortak Kul.Alam  |91. Yapinin Tagiyicl Sistem|

[] 1.Merk. isitmah k. 2.Binalgi kal. || 3.Katkal. [_] 4.50ba[_] 1.Amma [ ] 1.Asansbr (V] 1.iskelet [¥] 1.1.Beton. [ 1.1.1.Cerceveli sistem
ﬂ[j 5.Dojalgaz sobasi || 6.Klima 87 L_j; 2.Baz Istasyonu |[ "] 2.Bekgi kuliibes! (Karkas) ["] 4.Ahsap [V] 1.1.2.Perdell sistem

84, Tsitma Amach Kullanian Yakit Ciris = :'ED‘:?;‘&"” % 3.Agk ?towk [] 13Cefik [ 1.1.3.Gergev+Perde.sis.
T 1.Kat Yakt |_] 2.Fuel-oil¥) 3.Dofalgal_| 4.LPG[] 5.Elekts|[7] 5.Haberiesme 0 :‘:w'zt?pafk (] 2.Ygma [[] 3.Prefabrik (] 4.Yan pref. [ ] 5.Karma
(7] 6.Gones [] 7.Termal [_] 8.Razgar [} 9. (V] 6.pis su D s'xc:'gn ;:es‘ (Kagir) [ 6.0ier
: : /| 7.Temiz Su :

85. Sicak Su Temln s{ik" 36, Sicak Su Yakit Cinsi ﬂ 8. Hidrofor [] 7.0tak Depo  [92. puvar Dolgu Maddes! Cinsi__] 93, Ddgeme

[] 1-Temosifon [ ] 2Sofben [[¥] 3.008gaz [ 1 44PG |77 g jeneratsr [ 8.SGmak 7 1.Brket 27088 ||V 1.Plak Kiris

(] 3.Glnes kolle, [] 4.Kombi [[] 2Fuetoll [ SElekk [ joparatoner [ 9Sudeposu |7 3705 [ 4ahsap  |[] 2.Mantar dgseme
Y 15 : ] .

O ;,,Musterek [ & % ;.xau Yakt [] 7.Termal | 11.Yangin Tesis: 1:‘ 10.Yangin merdh|[ ] 5 erpic (] 6.Gazbeton [|[] 3.Asmolen

87. fgme Suyu J (] 12.0iger [ 11.¥Gzme havuzi ] 7.8eton Bic [_] 8.Hefif panel [] 4.ansap

|Z] 1.Sehir suyu [ 2.Kuyu Suyu | 88. Atk Su L] 12 HES [[] 5.Hazir yap: eleman
(1 6.Gazbeton [_] 7.Beton Biok |l 3.Kanalizasy| | 4.Fossepti s

Yapinin kismen kullandmasi mimkdn olan k;snmlanr? Kismi- Kull izni dizent bilmest icin, bu béiimlere hizmet veren ortak kullamim alanm\m

tamamianmis ve kulianlabilir olmas) sarttr, Kullanma izni diizenlenmeyen yapilar ve/veya bafimsiz bdlumier elektrik, sy, kanalizasyon, haberlesme,
dofialgaz vb. hizmetlerinden faydalanamaz. Topraga gdmill bedrum katlar, yapinin kapics dairesi harig ortak alanlan ile projesinde belirlenmeyen alanlar
ikametgah olamaz. Bagmsiz bolime bagh depolar, komiriik, bagli oldufu badimsiz bdlum lle birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandiniir. Mekanik
vo'elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapimak kayd: ile asadida yazll ... 0 adet daire, w.iseiees adet dikkan veya ......... Ladet (diger kullanimiar}
tamami belédiye hizmetlerinden faydalanir, BANKA BINASI

[ YAPININ BITEN KIS.iCIN VER.YAPI KUL.Z.BELG. KONUT iLE ILGILT OZELLIKLER
™ - ‘
§ii [ Y 98.Konutun salon dahil oda sayisi
OPLAM
= . | 1 2 3 3 5 5 T i
e e S 5 || 99. aire sayisi iy 0
i G e, T 00,Parke dai.s. 0
101.8ir d.yUzdlg 0,00

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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NET
KURUMSAL
DEGERLEME

/

YAPI DENETiMI / - /
102.Ad! soyad 103.7C kimlik no 104, Oda sicil durum belge no. Adresi Apta /17
Mimari ERKAN KARAGULLE 52588042644 2008/189 EREN SITESI KAT:4/34 sivas /
= A ﬂ
= s N 7
Statik ~ | HAKAN AYDOGDU 39877467876 06.51VAS.00466 BANKALAR CD. SEFA i§ MAK: ~
=2 3/ 38 Sivas —
= :
Elektrik Y | SAVAS CONGAR 17096227228 Z728V92Z CARSIBASI MH. 8.5K. NO:1/B RS 3
= sivas
Mekanik tesisat 2 | HOMEYRA KEREN 53767004484 58-277 ULUANAK MH.5.5.ERCIYES
i AP, ASIVAS ‘
Zemin etidi .

YAPI DENETIM KURULUSU

107. Kurulusun adi 108. Yetkilisinin adi soyad:, TC kimiik no 109.Vergi kimfik no. 111, Adres 112. imza
110.1zin beige nove sinffi /
MIMAR PROJE MUELLIFI ﬁ( . /
113.Adi soyadi 114.TC kimlik no 115.0da sidl durum 16, Adres 2a /
ERKAN KARAGULLE 52588042644 belge no REN SITEST KAT:4/34 Sivas
2008/217
YAPI KULLANMA iZiN 118.Degeri(TL.) 119, Makbuz tarini 120.Makbuz numgrési
BELGEST HARCININ 320,00 02/07/2009 869510
0,00

YAPI KULLANMA 1ZiN BELGES] ILE ILGiLi OLARAK ODENEN VERGILER

121.Dizenleyen verg! dairesi 122.Cinsi 123.Tarihi 124, Numarasi 125.Daire sahibl
KALE VERGI DAIRES] ISYER 1710672009 2009/ 163 EKERBANK SUBE MUD.

i e

126.Diger Hususlar
- BiR (1) ADET BANKA BINASI KULLANILABILIR.

Yapi sahibinin ,04/068/2009. Ginli bagvurusu Uzerine, yukarda tarh ve numarast yazlhi Yapi Ruhsab fle siresi iginde yapilan, ozeflikleri belirtilen,
KISMI KULLANMA iZNi verilen bagimsiz bblimler de dah, yapnin tim bolimleri Incelenmis, Imar Kanunu'na, Yapi Denetim Hakkindaki Mevzuats,
imar Planina, yénetmelikierine, Ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallara, Tirk Standartlarina, Yapi Ruhsatt duyuru hikimilerine uygun oldugu
ve kullamimasinda fen ve saflk bakmindan sakinca gBrilmedidi tespit edimig, ilgililerinde imzalan alinarak, 3194 Sayli Imar Kanunu ve Yapi
Denetimi  Hakkindaki Mevzuat uyannca YAPL KULLANMA 1ZIN BELGESI veriimisti. Verlen izin yapi sahibini ve dijer sorumiular, Kanuma, Ruhsat
ve eklerine aykiriiktan dodacak sorumluluktan ve her tiriii vergl, resim ve harg ddeme yiikimliiiginden kurtarmaz.

BINA MAHALLINI TETKIK EDEN TEKNIK GOREVLILER

127.Adi soyads, dnvani, TC kimlik no,imz; rih 128.Ad1 soyad, tinvani, TC kimljk ne;-imzasy, tarih 129.Adi soyadt, Gnvani, TC kimlik no, imzasi, tarih
VAHAP DiZIKARAOGLU - HACI AL UYGUN 13/07/2009
Tek.El. Tek.El.
13/07/2009 <
ST »_\;
- f
- = / R / g /
) B B N 132.0nay kodu
130.Beigeyl tetkik eden yetkilinin adi , Unvani, TC kimlik no,imzasi, tarih 134. Onaylayanin ad: scyad; : asi, tarih,
mihir
BILAL DUMAN 642377
Rasim ASLA vetir Flancm
42976916060
Mimar 13/07/2009

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[

]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 41|51




Seker &5 GYO

KURUMSAL
DEGERLEME

YAPI RUHSATI

Runsat;
p/2008/177 — JLALA YAPI RUHSATI Takipos| 0 | 0 [0 [ 1] 7] 7| [o] 8]
: ivesi : fin verll 9. Ruhsatin | 10. Ruhsat no | 11. ilk ruhsat | 12. ik ruhsat
1, Ruhsati veren kurum  Sivas Belediyesi 8. Ruhsatin verilis amac onay tarihi tarihi 4
2. Ruhsats verilen yapimin adres [X]1.veni yap [[]10.Resterasyon 0970772008 | 177
il : Sivas fige : SIVAS-MERKEZ E] 2.Yenileme D 11,Giiglendirme | 13. Imar plani 14. Imer 15. imar 16. Zemin
; 1 onay tarihl | durumu tarihi | durumu no etldd
Bucak : ... Koy : 3.Yenlden [:] 12.Kuilamim deg. 17/04/2008 753 07/07/2008
Belediye : [J4.£x bina [ 13.rosseptic 17, Parselasyon |18, Parselin kullanim | 19. Parselin atani
Mahalle : ESKIKALE Mahalle Tan.Kodu: D 5.Kat ilavesi D 14.Mekanik tes. |  plani onay tarihi amaci (m?)
5 i 1 9
Meydan, bulvar, cadde, sokak, kiime adi: Bankalar Caddesi D 6.llave D 15.Elektrik tes. Lo i
D = D 6.fsim d 20. Tapu tescil 21, Tapu tescil 22. Tapu tescil
Cad/Sok.tanitim kodu: Drs kapr no: 7.Gegia .| 16.Isim ded. belges! veren kurum belgesi tarihi belgesi no.
e adh 5 s Mevkil ad . [Jetadiat  [Jiz.istinatduvan| Taput mp.rogo 03/07/2008 8370
DQ.Dolgu [:] 18.Bahce duvan | 23.CED raporu| 24. Planlanan | 25.Plantanan | 26. Ruhsatin
3. Paftano | 4. Ada no 5. Parsel no | 6. Blok no 7[.)33?{:11;?;2 D onay tar | ins. basla. tar, | ingat bit, ar | gecerlik tarii
12 468 1 10/07/2008 09/07/2013
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
27. Adi soyadi, Unvani, TC kimlik no E]Ozel 32. Adi soyadi, dnvani, TC kimlik no 43. Ad soyady, Gnvani
SEKERBANK D Kamu
0 D Yabana
28. Bagh oldudu vergi dairesi adi 33. Oda sicil no, 34.0.sic.dur.bel.no, 44, TC kimlik no
SITE
29, Vergj kimlik no. 35. Badh oldugu vergi dairesi adh 36. Vergl kimlik no. 45. Oda sicil durum beige no.
8010047718
30. Adres 3 37. Slgorta sic.no.|38. Séz. tar.|39. $6z.no. 40.Y.miit.yet.bel.no. | 46. Sigorta sicil no.|47, Sz.tar. 48, Séz.no.
ESKIKALE Bankalar Caddesi
’s"g;' 3= SIVAS-MERKEZ 41. Sicile esas adres 42, imza 49, Adres 50, imza
AS
Form Diizenlenen Kisimla iigili Ozellikler Yapi Ile flgili Ozellikler
51. Kul.amacina gére yapinin 52. Bagimsiz | 53, Yuzdigimi | |54. Benzer yaps 55. Yapida badimsiz | 56. Yapsda konut 57. Yapinin taban |58. Yapi ingaat
bag.bblimleri ile ortak alanian bdliim sayisi (m?) sayist bélim sayisi birimi (dalre) sayis1 | alani (m2) alani (m2)
ISYERI (BANKA BINASI) I 1| 586,00 s 1 143 586
- — —{} —||59- Toplam yapi | 60. Toplam bagimsiz | 61. Toplam konut 62. Toplam taban [63. Toplam yaps
- | | 0,00 |}sayisi bélom sayist birimi (daire) sayisi | alani (m2) ingaat alani (m2)
= 1 11 — 1 : 143 586
s [ 71 70,(& 64. Yapinin yol kotu alt | 65, Yapinin yol kotu 66. Yapinin toplam kat | 67. flave kat sayist
H [ 0,00 |]Katsayisi (istl) kat sayist sayisi
|S==EE 2 1 3
- ‘ 0,00 |}68. Yapinin yol kotu alt | 69. Yapinin yol kotu 70. Yapinin toplam 71. Tlave kat yiiksekiigl
W ylksekiigi (m) Ostl yliksekligi (m) yuksekligi (m) (m)
= | I 0,00 2,80 11,40 14,20
0.00 |172. Yapinin}73. Yapinin|74. 1 m2 75, Yapinin 76. Yapinin arsal 77. Arsa dah.yap. | 78.Form diiz.
e db = " siify grubu imaliyeti (YTL.) Imaliyeti (YTL.) |[dederi (YTL.) |mallyeti (YTL.) kis.mal.(YTL.)
TOPLAM | 1 586,00 4 B 568,00| 332.848,00) 139.201,00 472.049,00
Yapinin Teknik Ozellikieri
79, Isitma Sistemi 85. Teslsatiar 86, Ort.Kul.Aln, 87. Yapinin Tagiyici Sistemi
[ 1.Merk.isitmal kal. [V 2,Bina ici kal. | | 3.Katkal, | | 4.50ba [ ] 1.Antma ] 1.Asansér [¥] 1iskelet [¥] 1.1.Beton. | 1.1.1.Cerceveli sistem
|| 5.00algaz sobas | | 6.Kiima {17 || 2.Baz istasyonu |[ | 2.Bekgi kulubesi (Karkas) [ | 1.2.Ahsap  [v] 1.1.2.Perdeli sistem
80. Isitma Amagh Kullanilan Yakit Cinsl [ | 3.DoYalgaz [ 3.Ack otopark [] 13.Gelik | 1.1.3.Gercev+Perde.sis.
- - - v 4. [ 4 ) . .=
1Kabyak. || 2.Fuel-oll ¥} 3.Dodalg, | | 4.LPG | | 5.Elek, |- -Elektrik L &-Kapah abopark | 5 vigma 3.Prefabrik  [_| 4.Yar pref. [ | 5.Karma
1 6.60n ] 7.Termal [} 8.R0z0ar ] 9. Y| 5.Haberlesme || 5.Kapici dairesi (Kagir)
e M Bl M e B : [ 6.Pis su (] ekemadok | 6.
§1. Sicak Su Temm §ekh .82. Sicak Su Yakit Cinsl \ ] 7'T?mlz su J 7.0rtak depo 88. Duvar Dolgu Maddes| Cinsi | 89. Déseme
) Aemwenn asonm R Loogw [ ] 2iee g ooor L1 8.k (] 1Brket V] 2.Tugla  [IV) LPiak kil
| 3.GQne§ koflek. | | 4.Kombi || | 3.Fuel-oll | 4.Elektrik [¥] 9.Jenerator E 9.5u deposu [ 3.72s ] 4hsap [7] 2.Mantar ddseme
El) ?.Musterek (R L . 5.Katiyakit | | 6.Termal .| 10.Paratoner || | 10.Yangin merd. [ ] sKerpic [ | 6.Gazbeton || | 3.Asmolen
83. Igme Suyu | _| 11.Yangin tesis, | | 11.Ytzme havuz| =] 7 geton | [] 8.Hafif panel ||| 4.Ahsap
¥| 1.enirsuyu || 2.Kuyusuyu | 83. Atk Su []12 L) 12 K | 5.Hazr yapi elemani
| 3.Pinar suyu || 4.Tagma suyi|[] 1.Kanalizas. | | 2.Fossep. [s. 2
—_— — S— — —_— — -
Yapi Projeleri /
90. Onay Tarihi 91. Adi soyads 92. Tc kimlik no 93. Oda sic.dur.bel.no.| 94. Adresi i
Mimari ERKAN KARAGULLE 2008/217 EREN SITESI KAT:4/34 sivas
08/07/2008 52588042644 s
T z s - v
Statik S [RAMAZAN SIMSEK 41791403830 06.SIVAS.00465 | MEYDAN i MERKEZT 4/5 SIVAS 7/
08/07/2008 =
Elektrik S | 6.FARUK KOG 1277 G.MDR. M.KALEPARK S.NO:16 SiVAS
26/06/2008 m, 27571876834
Mekanik tesisat = HUMEYRA KEREN 58-277 ULUANAK MH.5.5.ERCIYES AP, A.SiVAS
08/07/2008 E 53767004484
Zemin etidi 8 —
o
o

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir. |
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Yapi Denetimi / G
96. Adi soyadi 97. TC kimlik no 98. Oda sic.dur.bel.no. | 99. Adresl llpeﬁza//
Mimari ERKAN KARAGULLE 52588042644 2008/189 EREN SITES KAT:4/34 SIVAS
=
Statik = | HAKAN AYDOGDU 30877467876 | 06-SIVAS.00466 | BANKALAR CD. SEFA 15 M. K: ??ﬁ ¢
=) Sivas
Elektrik 1 | SAVAS CONGAR 17006227228 | Z728V9ZZ SaRgIRASE MH, 8.5K. NO:1/8B é) 9 C;\R
AS
= A
Mekanik tesisat . | HUMEYRA KEREN 53767004484 58-277 ULUANAK MH.5.S.ERCIYES AP.
z A.SivAs
Zemin etidd S -/
w

Yap: Denetim Kurulusu

101, Kurulugun adi 102. Yet. adi soyadi, TC kimlik no 103. Vergi kimllik no 105, Adres 106. imza
104. 1zin beige no ve sinifi
Ruhsat ile iigili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
107, Gelirin Mahiyeti 108, Makbuz Tarihl 109. Makbuz no. 110. Tutan (YTL) 111, Dolgu miktan (m3) 112, Kaa miktan (m3)
1.Yol-kanat hara 07/07/2008 389826 1,729,58
2.Bina ingaat hara 07/07/2008 389826 7.002,23
3.0topark bedell 07/07/2008 FO8158 10.988,00 | 113. Kullanimayan kaz: miktar (m3)
4.Ceza 0,00
5.Didjerlert — 0,00 | 114. Kullanimayan kazinin dokiilecedi yer |
6.TOPLAM 19.719,81 (‘

3194 Sayih imar Kanunu'nun iigili maddelerine gére iglemlerl tamamlanmig olup, yapi sahibinin, miiteahidinin, santlye sefinin, proje miielliflerinin,
fenni mes’ ullerin ve/veya yapi denetim kurulusunun yetkili yapi sorumiulaninin imzalan alinarak YAPI RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar,
imar mevzuath kapsaminda belidenen sorumlulukiar ve ilgililer arasinda yapian ruhsat eki sézlesmeler agisindan taahhitname nitelidi tagimaktadir,

Yapi ruhsati alinan yapinin ingaasinda TSE BELGEL, YAPI MALZEMES] VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanununda yer alan siireler
iginde Ins2ata baglanip, bitiriimesl ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma fzninin veriidigi tarih ingaatn bitim tarihl olup,,‘YaprrM : izin Belgesi diizenlenmeyen
yapilarda, kanunda belirtilen Ruhsat siresi iginde Ruhsat yenllenir, Aksi takdirde verllen ruhsat hijkii olupy mgeniden Ruhsat alinacaktir.

nin ad: soyads, | 116. Kontrol edenin adi
rih i Nr’ kimlik'to, imzasi,
ulyas
AHMET KARAB

imzas, tarih
A Rasl
A’E )‘ i M R
5079710508 i

Tekniker Yapi\Kontrol Sefi ‘)g;!r
Baslama Tarihinde ingaati Mahalinde Kontrol Eden Tekik Géreviiler T WA O "

v T ;
119. Adi soyadh, unvani, TC kimlik no, 120, Adi soyad:, unvani, TC kimlik no, 121. Ad: soyads, unvani, TC kimitk no, 122, Ingaata baglama tarihi
imzasl, tarih imzasi, tarth Imzasi, tarih

adh, unvani, TC kimlik no, 117. %:ylayamn a soyaﬁ;,‘u m, Tc 118. Onay kodu
0,

2370

Vizeler

123. Vize adi 124, Kontrol 125. Fenni Mes' ullerin ads | 126. Teknik Elemanin 127. Kontrol Edenin ad: soyads, 128. Onaylayanin ads soyads,
tarihi soyadi, iImzasi Adl soyadi, imzasl imzasi fmzast 4

1.Toprak

2.Zemin aptikasyon

3. Temel

4.Bodrum

5.Subasman

6.Kat

7.Cat
8.Su yahtimi

9.1s1 yaltimi

10.Kanalizasyon/
Fosseptik
11.Mekanik tesisat

12.Elektrik/iletisim
Teslsat
129. Diger Husustar

1-)OTOPARK HARCININ % 25 ' I YATIRILMIS OLUP KALAN KISIM TAKSITLENDIRILMISTIR.

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ENERJI KIMLIK BELGESI

e

HiAg wnaij
Awmifarsanie

Tigki Wa-hal.l

trpnet Auhsat Tathl; 572008 Warilig Taihi 18.2 2020
Todilat Tariks Gagatr bk Tarlbi: 1822030
Tapbm Alan: SET02 Pedarmiain S E

Bdn Farse|/Pafs;  HOBA1 T2 Ersugran Sy E
LT linn Moc asInig

oo Hﬂ' GV Shras $|.ﬂ:|l

Adresr ESKIKALE MAH, BANKALAR CAD, NO: 3 SRS

Sahibinin fd) Sepady  Seler GYO Sivas Sube

EMERJ| PERFORMAKSI
1]

P A 0-39%
f ECED
S ED

Eim i Y i
# [ETETES # [ETET
# G s

.

Riyah A

DRAN

SISTEMLER

Togulaen

Bima ] 5?335,59

Sivhl Sicek An 0.aa

Sadunima ﬂ:ﬁ?'s'ﬁ

Hildlﬂll::ll'llll }m

Aydmlarma (B Te

Koeral iRy o laoa 0,00

Fenomoliaik S— —— 0,00 0,00 S——
Numarase MI4SRERETIAZET Ay Soyacy: HASAN ERDOGAN 0] S Y S
Yerilig Tarthl: 14.2.2030 Firmask HAGAN ERDXGAM
Son Gegedilik Tarihi: 1833080
iptal Edilen EKE No: Serifika No: ATLASLT-05-0189

imza:

ayte 172

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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28.04.2023 08:30 POF js viewert
Te: '
: SiVAS IMAR DURUMU BELGESI K S
é BELED‘YES| t Doays Nomates: 0232000 A
IMAR VE SEHIRCILIK T ——
MUDURLUGOD SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A $
(S T MAWALLES] || ADA PARSEL | VUZOLGOMU ()
SIVAS MERKEZ ESKIKALE f 468 1 14369
VAP NiZAMN BITISIK NIZAM 'Taks | - | Kaks/EmsAL 1
T | |
m&m DORT 4 KAT PLAN NOTLARSNA UYULAGAKTIR |
ON BAHGE MESAFES] YOK |
YAN BAHGE MESAFES! YOK PARSEL TICARET TURIZM KONUT ALANINDAKAL MAKTADIR

—_—

ARKA BAHCEYE MESAFESI | YONETMELIGE GORE

SAGAK SEVIVES YONETMELIGE GORE |
JEOLOUK VER} OA-5.1 |
A
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C-Bu verilen g halinde, Mer'l imar plan paftas: hukUmien gegerhidic.
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Tarih : 12072017

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun “Sermaye Pi da Faaliy Bul lar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistir.

A s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE sicit MUDURD GENEL MUDUR

Seker &5 GYO

SPL

Sermays Piyasas

=1

Zanae Pirasas

= °

No : 406713
Tarih ; 1307.2015

Burak BARIS

vent MANLIOGLU

LISANSLAMA VE SiciL MUDURD

o 8

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i (V11-128.7) uyannca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmigtr.

No : 404622

>

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIiGI

Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmagtir.

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
TDuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2018 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER
({T.C. Kimfik No: 43933302186- Lisans No. 404622 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI §inasl BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 14.10.2022 Belge No: 2022-01.10276

Sayin Burak BARIS
(T.C. Kimlik No: 12846205852 - Lisans No: 406713)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHCECI
Baskan Vekili Bagkan

Bu Belge, 5070 sayil “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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