SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU RAPORU

Bedelli Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim
Yerlerine Iliskin Rapor

06.10.2026

1. Ama¢ ve Dayanak

Bu rapor; Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 33. Maddesi uyarinca
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) nakden (bedelli) sermaye artirimi
kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin satisindan elde edilecek fonun kullanim yerleri, tutarlar,
takvimi ve izleme esaslarnm agiklamak ve yatirnmcilarin bilgisine sunmak amaciyla
hazirlanmustir.

2. Sermaye Artirmina iliskin Esaslar

e Mevcut Cikarilmis Sermaye : 813.555.283 TL

e Artirm Oram : %100 (nakit)

o Artirllacak Sermaye (Nominal)  :813.555.283 TL

e Artirim Sonrasi Cikarilmis Sermaye: 1.627.110.566 TL

e Riichan Hakki Kullanim Fiyati  : 1,00 TL / 1 TL nominal pay

« Satis Yontemi: Riighan haklarmin kullandirilmasi; kalan paylarin Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da satisi:

3. Sermaye Arttirim Gerekcesi

Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin gayrimenkul portfoyii, ge¢mis donemlerde
gerceklestirilen ve planlanan varlik satiglar1 sonucunda nicelik ve nitelik itibariyla yeniden
yapilandirma ihtiyaci doguracak sekilde degisim gostermektedir. Bu kapsamda 6zellikle portoyde
onemli bir agirhig olan Seker Kule’nin ofis katlarinin konuta cevrilmesi ve satisina
baslanmasi, Sirket’in likiditesini ve finansal esnekligini artiracak olmakla birlikte, Konut
sektoriindeki gelismelere bagli olarak satis hiz1 ve buradan saglanacak kaynagin yatirima donilisme
stiresi dikakte alindiginda, kisa donemde gayrimenkul portfoy biiyiikliigii, gelir iireten varhk
hacmi ve buna bagl olarak net aktif degerin giiclendirilmesinin geregi dogmustur.



Ote yandan, I11-48.1 sayith Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
22’°nci ve 28’inci maddeleri ¢ercevesinde GYO’larin portfoylerinin 6zetle;

e Gayrimenkul varliklar agirlikli olacak sekilde,
o Siireklilik arz eden gelir ve/veya deger artis1 potansiyeli saglayacak nitelikte,
o Portfoy cesitliligi ve risk dagilimi gozetilerek

olusturulmasi ve yonetilmesi gerekmektedir.

Bu ¢ergevede yapilan degerlendirmelerde;

o Yiiksek degerli tekil bir varligin portfoyden ¢ikacak olmasi nedeniyle toplam portfoy
degeri ve net aktif deger artis hizinin sinirlanabilecegi,

o Siirekli gelir iireten varlik hacmindeki azalisin, diizenli ve dngoriilebilir nakit akisi
kapasitesini gecici olarak azaltabilecegi,

e Portfoylin varlik ve proje bazinda yogunlasma riskinin artabilecegi 6ngoriilmektedir.

Bu nedenle, Sirket portfoyiiniin yeniden ol¢eklendirilmesi, Gelir {ireten varlik oraninin
artirtlmasi, siirdiiriilebilir biiyiime hedeflerini desteklemek suretiyle gayrimenkul yatirim
ortaklig1 mevzuatina uyumun giiclendirilmesi amaciyla yapilacak bedelli sermaye arttirimimnin
teknik olarak gerekli ve uygun olacagi goriilmektedir.

4. Elde Edilmesi Planlanan Net Fon Tutari

Briit Fon Girisi (TL) 813.555.283
Tahmini Ihrac ve Islem Giderleri (TL)

SPK (%0,2) 1.627.111

BiAS Kota Alma Ucreti (BSMV Dahil) 256.270

MKK (BSMV Dahil) (%0,005 + BSMV) 42.712

Rekabet Kurulu Ucreti (%0,04) 325.422

Halka Arz Komisyonu (BSMV Dabhil) 1,312,500

Diger Masraflar (Noter, Ticaret Sicil, ISIN vb) 400,000

Toplam Giderler 3.964.014

Net Fon Tutar1 (TL) 809.591.269




5. Fon Kullanim Plani (Yiizde — Tutar)

Baz Alinan Net Fon Tutar: :

809.591.269 TL

Kullanim Alani Oran Tutar (TL)
Yeni Yatirimlar 54% 436.780.000
Mevcut Yatirnmlarin 13% 102.811.269
Finansmani
Isletme Sermayesi 33% 270.000.000
Toplam 100% 809.591.269

6. Kullanim Alanlarinin Detay:

6.1. Yeni Yatirnmlar — %54

Sermaye arttirnmi gerekcesinde yer alan esaslar ¢ercevesinde sermaye arttirnmindan elde
edilecek fonun %54°liik kism yeni yatirimlarin finansmaninda kullanilacaktir. Buradaki temel

hedefler;

Seker Kule doniisiimiinden elde edilen konutlarin satisimin portfoy biiyiikliigii
iizerindeki etkisinin dengelenmesi,

Gelir iiretme potansiyeli olan yeni gayrimenkullerin portfoye dahil edilmesi suretiyle nakit
akis1 kapasitesinin artirilmasi,

Proje gelistirme yatirimlar1 yoluyla orta—uzun vadede deger artisi saglanmasi,
Portfoyiin, farkli lokasyon ve proje tiirleri itibariyla cesitlendirilmesi suretiyle risk
dagiliminin iyilestirilmesi olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda yeni yatirimlarin; asagidaki nitelikteki yatirnm ve harcamalarini igermesi
planlanmaktadir.

Yeni gayrimenkul alimlar1 ve/veya gelistirme projeleri

Gelir getirici nitelikte ticari/karma kullanim projeleri

Proje gelistirme, ruhsat, mimari/teknik danigmanlik ve ilk yatirim harcamalari,
Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin revizyonu

Her bir yatirim karart SPK’nin I11-48.1 sayili Tebligi kapsaminda hazirlanacak bagimsiz degerleme
raporlari, proje bazl fizibilite calismalar1 ve/veya nakit akis projeksiyonlar1 dikkate alinarak
Yonetim Kurulu onayiyla gergeklestirilecektir.



6.2. Mevcut Yatirnmlarin Finansmani — %13

Sirket’in mevcut portféyiinde yer alan gayrimenkulerine iliskin halen devam etmekte olan ve ek
Insaat ve tamamlayic1 harcamalar ile yine bahsi gecen gayrimenkullerde deger arttirici nitelikte ki
yatirimlarin finansmani1 amaciyla sermaye arttrimindan elde edilecek fonun %13’liikk kisminin
kullanilmas1 6ngoriilmektedir.

6.3. Isletme Sermayesi — %33

Sirket’in sermaye arttirimindan elde edilecek fonun %33’ asagidaki cercevede dogacak isletme
sermayesi ihtiyaci ¢cer¢evesindei¢in kullanilacaktir.

e Giinliik operasyonel giderler

o Nakit akis1 yonetimi ve Dovizli bazli Banka Kredisi ana para 6deme ytikiimliiliiklerin
kargilanmast

o Piyasa kosullarina kars1 finansal esnekligin giiclendirilmesi

7. Fonun Tahmini Kullanim Takvimi

Dénem Yeni Mevcut Isletme
Yatirnmlar | Yatirnmlar Sermayesi
0-6 Ay 30% 100% 80%
6-12 Ay 60% — 20%
12-24 Ay 10% — —

8. Fonlarin Kullanima Kadar Degerlendirilmesi
Fonlar kullanim takvimine gore kullanilincaya kadar;
e Vadeli/vadesiz mevduat
o Tersrepo,
o Likiditesi yiiksek ve diisiik riskli para piyasasi araglarinda,

Sirket nakit yonetimi politikalari ¢cer¢evesinde degerlendirilecektir.

Fonlarin degerlemesinden elde edilecek tutarlar, 5. Madde de yer alan Fon Kullanim Planina
gore kullanilacaktir.

9. izleme, Raporlama ve Sapma Esaslari

e Fon kullanimi, Y6netim Kurulu gézetiminde izlenecektir.

e %15 ve iizeri kullanim sapmalari, gerekceleriyle birlikte KAP’ta ayrica duyurulacaktir.

e Gergeklesmeler; faaliyet raporlar1 ve finansal tablolar araciligiyla yatirimcilarin bilgisine
sunulacaktir.



10. Sonug¢
Bu rapor; Seker GYO’nun %100 oranindaki bedelli sermaye artirimiyla elde edilecek net fonun
%54’iiniin yeni yatirnmlar, %13’iiniin mevcut yatirimlarin finansmani ve %33’ iiniin ise

isletme sermayesi amaciyla kullanilmasina iligkin Yonetim Kurulunun goriisiinii ortaya
koymaktadir.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Yonetim Kurulu
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