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GUNDEM : Sermaye artirmmindan elde edilecek gelirlerin kullanimma iliskin
1 Mart 2021 tarih ve 2021/10 sayili Yonetim Kurulu kararinda degisiklik
yapilmasi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") 1 Mart 2021 tarihinde Emniyet Evleri
Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapis1 Apt. No: 3/51 Kagithane, Istanbul adresinde toplanmis ve
Sirket'in halka arz ¢aligmalar1 kapsaminda alman 22 Subat 2022 tarih ve 2022 / 9 sayili y6netim kurulu
karar1 ger¢evesinde

i.  Sirket’in 610.166.462-TL olan g¢ikarilmig sermayesinin, 3.000.000.000-TL’lik kayitli sermaye
tavani dahilinde, 203.388.821-TL artirilarak 813.555.283-TLye ¢ikarilmast,

ii.  Sermaye artirimi kapsaminda 203.388.821-TL nominal degerli 203.388.821 adet paymn
¢ikarilmasi,

ili.  Sermaye artirmi kapsaminda ihrag edilen 203.388.821-TL nominal degerli 203.388.821 adet paya
iliskin olarak Sirket'in mevcut pay sahibi Sekerbank T.A.$.'nin yeni pay alma hakkmin halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasi,

iv.  Sermaye artirimu kapsaminda ihrag edilen 203.388.821-TL nominal degerli 203.388.821 adet
paym, fiyat tespit raporunda belirlenecek halka arz fiyatindan ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun teblig ve diger diizenlemeleri dahil olmak tizere ilgili
mevzuat kapsaminda halka arz edilmesi,

yoniinde oy birligi ile karar verilmistir.

Sirket ile Sirket’in paylarmin tamamma sahip oldugu Promesa Insaat Yatrim ve Yonetim A.$.’nin
(“Promesa”) 25 Aralik 2020 tarihinde kolaylagtirilmis usulde birlesmesinden otiirii, killi halefiyet
prensibi uyarinca birlesme iglemi sonucunda, kredi alan sifatiyla Promesa ve kredi veren sifatiyla Burgan
Bank A.S.’nin taraf oldugu 31 Aralik 2014 ve 23 Temmuz 2015 tarihli genel kredi sozlesmeleri (“Kredi
Sozlesmesi”’) kapsaminda Promesa’nin yikiumliiliigii (Anapara Borcu: 51.027.778-$ + faiz ve diger
iicretler) Sirket tarafindan iktisap edilmigtir.

Sirket Yonetim Kurulu, yapilan degerlendirme sonucunda, sermaye artirimi yoluyla halka arzdan elde
edilecek gelirlerin 6ncelikle Kredi Sozlesmeleri’'nden dogan borglarin kismen erken kapatilmasi, kalan
gelirlerin de proje gelistirme amaciyla kullanilmasma karar vermistir.




Bu dogrultuda, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 22 Haziran 2013 tarihli Pay Tebligi'nin (VII-128.1) “Bedelli
sermaye arfirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikh 33. maddesi
kapsammda hazirlanan sermaye artirimmdan elde edilecek gelirin kullanimmna iligkin, EK’de yer alan
"Sermaye Artrimindan Elde Edilecek Fonun Kullammima Iliskin Yonetim Kurulu Raporu"nun kabul
edilmesine oy birligi ile karar verilmistir.
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EK: Sermaye Artiriindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Iligkin Yonetim Kurulu Raporu



EK

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA iLISKiN YONETIM
KURULU RAPORU

I. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurnlu’nun ("Kurul") 22.06.2013 tarthli Pay Tebligi'nin (VII-128.1) “Bedelli sermaye
artirmmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baghkli 33. maddesinde,
halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz ile paylar1 borsada iglem
goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirmmlarinda, sermaye artirimindan elde
edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onayr amaciyla Kurul'a yapilacak
bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hitkme baglanmigtir. Bu
kapsamda Sirket, s6z konusu hitkiim geregi 1sbu raporu hazirlamigtir.

II. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI VE ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi

Sirket, sermaye artis1 suretiyle elde edecegi halka arz gelirlerini 6ncelikli olarak, Sirket’in paylarimin
tamamina sahip oldugu Promesa Insaat Yatirim ve Yonetim A.S.’nin 25 Aralik 2020 tarihinde birlesmesi
sonucu kiilli halefiyet prensibi uyarmca tarafi haline geldigi, Burgan Bank A.S.’nin taraf oldugu
31 Aralhk 2014 ve 23 Temmuz 2015 tarihli genel kredi sozlesmelerinden dogan ve 31.12.2021 tarih
itibariyle (Anapara Borcu: 45.250000-§ + faiz ve diger ucretler) 6denmesi amaciyla kullanmayi
planlamaktadir. Buradaki temel amag¢ doviz kurlarmdaki asiri dalgalanmalardan ortaya ¢ikan kur farki
zararlarmm etkisini en aza indirmektir. Rapor tarihi itibariyle halka arz fiyati kesin olarak bilinmemekle
beraber halka arzdan elde edilecek gelirin o tarihteki doviz kurlarina bagli olarak %60-%70’lik kismi
doviz kredi borglarinin erken kapanmasina tahsis edilecektir. Sirket bu yolla déviz kuru baskisindan
kurtulacaktir.

Halka arz gelirlerin kredi borcu kapanmasi sonrasnda kalan %20-%30’luk kismi oncelikle proje
gelistirme finansmani olarak potansiyel organik ve inorganik biiyiime firsatlarinin daha uygun sartlarda
degerlendirilmesine olanak saglanmasi amaciyla orta Olgekli konut yapiminda kullanilacaktir. Bu
kapsamda halka arz gelirlerinin bahsedilen bélimii Sile’de yapilmasi planlanan villa projesinin baglangig
finansmaninda kullanilacak olup projenin ilerleyen asamasinda 6én satis kapsaminda elde edilecek gelir
dolayisiyla projenin ek finansman ihtiyact dogmayacag: diisiniilmektedir.

Halka arzdan elde edilen fondan kullanilmayan kismin olmasi durumunda Izmir’de bulunan
gayrimenkuliin deprem giiglendirme ¢alismasinin finansmani hedeflenmektedir.

Saygilarimizla,
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
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