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Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu'na

Giris

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.'nin (“Sirket”) ile bagl ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki ara donem konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alt1 aylik ara doneme ait ilgili konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide
0zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosunun siirli bagimsiz denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Grup Yonetimi, so6z konusu ara donem konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'na (“TMS 34”") uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli bagimsiz denetime dayanarak s6z konusu ara
donem konsolide finansal bilgilere iliskin sonug bildirmektir.

Sinirlt Bagimsiz Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirh bagimsiz denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Y1llik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yiritiilmiistiir. Ara donem konsolide finansal bilgilere iliskin
sinirh bagimsiz denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmas1 ve analitik prosediirler ile diger sinirli bagimsiz denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem konsolide finansal bilgilerin smirli bagimsiz denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide finansal
bilgilerin sinirlt bagimsiz denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL") sirketini, (ye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir Veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tiizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) misterilere Hizmet
sunmamaktadir. Global tye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyeret ediniz.

© 2023. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tirkiye ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geginiz.



Deloitte.

Sonucg

Sinirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi'na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2023 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

No 30/06/2023 31/12/2022
VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri [3] 103.700.203 155.529.043
Finansal yatirimlar [4] 254.220.673 185.494.615
Diger alacaklar [7] 1.871.660 985.401
Trev araclar [8] 12.062.560 -
Proje halindeki stoklar [9] 84.845.040 31.925.066
Pesin 6denmis giderler [13] 21.710.818 12.986.362
Diger donen varliklar [16] 6.146.504 4.144.709
Toplam Dénen Varhklar 484.557.458 391.065.196
Duran Varhklar
Diger alacaklar [7] 1.926 1.926
Yatirim amagl gayrimenkuller [10] 3.364.463.379 2.450.405.389
Maddi duran varliklar [11] 86.624.231 62.840.251
Maddi olmayan duran varliklar [12] 61.863 69.829
Toplam Duran Varhklar 3.451.151.399 2.513.317.395
TOPLAM VARLIKLAR 3.935.708.857 2.904.382.591
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2023 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
Dipnot Diizenlenmis
No 30/06/2023 31/12/2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar [5] 9.193.563 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 [5] 231.278.443 152.783.602
Ticari borglar [6] 765.787 389.040
« [liskili taraflara ticari bor¢lar [30] 45.135 8.909
« lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 720.652 380.131
Diger borglar [7] 3.296.958 8.569.639
Miisteri sozlesmelerinden dogan ylikiimliiliikler [14] 12.083.210 3.253.890
Kisa vadeli karsiliklar [15] 728.738 557.439
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 133.116 133.116
* Diger kisa vadeli karsiliklar 595.622 424.323
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 257.346.699 165.553.610
Uzun Vadeli Yukumlulikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar [5] 435.805.925 373.966.000
Uzun vadeli karsiliklar [15] 891.166 739.260
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 500.090 348.184
* Diger uzun vadeli karsiliklar 391.076 391.076
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii [28] 14.075.378 6.838.272
Toplam Uzun Vadeli Yukumlulukler 450.772.469 381.543.532
TOPLAM YUKUMLULUKLER 708.119.168 547.097.142
Ozkaynaklar
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 3.227.589.689 2.357.285.449
Odenmis sermaye [18] 813.555.283 813.555.283
Geri alinmus paylar (-) [19] (11.257.175) (11.257.175)
Paylara iligkin primler (iskontolar) [20] 8.758.308 8.758.308
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsaml gelirler (giderler) [21] 67.471.519 43.414.878
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [22] 339.796 339.796
Gecmis yillar karlar1 veya zararlari 1.502.474.359 195.244.223
Net donem kar1 veya zarari 846.247.599 1.307.230.136
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.227.589.689 2.357.285.449
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 3.935.708.857 2.904.382.591
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
01 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 Dénemi Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis  Diizenlenmis
Dipnot 01/01/2023 01/01/2023 01/01/2022 01/04/2022
No 30/06/2023 30/04/2023 30/06/2022 30/06/2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [23] 52.910.033 27.287.208 31.653.708 16.228.996
BRUT KAR/ZARAR 52.910.033 27.287.208 31.653.708 16.228.996
Genel yonetim giderleri [24] (19.699.003) (11.123.355) (10.774.432) (5.737.046)
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25] 166.647 69.425 232.968 47.250
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] (1.138.389) (354.396) (485.028) (292.416)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 32.239.288 15.878.882 20.627.216 10.246.784
Yatirim faaliyetlerinden gelirler [26] 921.087.756 921.087.756 - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler [26] (6.579.000) (2.598.000) (1.081.977) (65.399)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 946.748.044 934.368.638 19.545.239 10.181.385
Finansman gelirleri [27] 105.467.486 93.697.059 101.875.790 45.262.290
Finansman giderleri [27] (198.730.825)  (159.210.132)  (184.743.297) (92.399.827)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI/ZARARI 853.484.705 868.855.565 (63.322.268) (36.956.152)
Siirdurilen Faaliyetler Vergi
Gideri/Geliri (7.237.106) (7.164.389) 1.099.259 184.798
* Ertelenmig vergi gideri/geliri [28] (7.237.106) (7.164.389) 1.099.259 184.798
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI 846.247.599 861.691.176 (62.223.009) (36.771.354)
DONEM KARI/ZARARI 846.247.599 861.691.176 (62.223.009) (36.771.354)
Pay Basina Kazang 1,0402 1,0592 (0,0976) (0,0577)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang [29] 1,0402 1,0592 (0,0976) (0,0577)
Kar veya Zararda Yeniden
Simflandirilmayacaklar (204.348) (1.182) - 342.823
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) [15] (204.348) (1.182) - 342.823
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandirilacaklar - - - -
DiIGER KAPSAMLI GELiR (204.348) (1.182) - 342.823
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 846.043.251 861.689.994 (62.223.009) (36.428.531)
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
01 Ocak 2023 - 30 Haziran 2023 Dénemi Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Tanimlanmg Gergege uygun
Maddi duran Fayda deger fark: diger
varhk Planlar1 kapsaml gelire
Paylara yeniden Yeniden yansitilan finansal Kardan
iliskin degerleme Olgiim varhklardan Ayrilan
Dipnot Odenmis Geri alinmis primler artislar Kazanglar / kazanclar  Kisitlanms Geg¢mis Yillar Net Dénem
No Sermaye paylar (-) (iskontolar) (azalislari) Kayiplari (kayiplar) Yedekler Kar / Zararlari Kar1/ Zarar OZKAYNAKLAR
01/01/2022 610.166.462 - - 5.393.000 86.675 - 339.796 65.989.778 125.468.531 807.444.242
Transferler - - - - - - - 125.468.531 (125.468.531) -
Nakdi sermaye
artirimi [18] 203.388.821 - 20.338.882 - - - - - - 223.727.703
Geri alinmis paylar
nedeniyle
artig/azaliglar [19] - (2.725.000) - - - - - - - (2.725.000)
Toplam Kapsamli
Gelir (Gider) - - - - - - - - (72.700.080) (72.700.080)
Dénem Kari
(Zarari) - - - - - - - (72.700.080) (72.700.080)
30/06/2022 813.555.283 (2.725.000) 20.338.882 5.393.000 86.675 - 339.796 191.458.309 (72.700.080) 955.746.865
TMS 8 diizeltmesi - - (10.477.071) - - - - - 10.477.071 -
Yeniden
diizenlenmis
30/06/2022 813.555.283 (2.725.000) 9.861.811 5.393.000 86.675 - 339.796 191.458.309 (62.223.009) 955.746.865
01/01/2023 813.555.283 (11.257.175) 20.338.882 43.506.506 (91.628) - 339.796 195.244.223 1.295.649.562 2.357.285.449
TMS 8 diizeltmesi - - (11.580.574) - - - - - 11.580.574 -
Yeniden
diizenlenmis 813.555.283 (11.257.175) 8.758.308 43.506.506 (91.628) - 339.796 195.244.223 1.307.230.136 2.357.285.449
Transferler - - - - - - - 1.307.230.136  (1.307.230.136) -
Toplam Kapsaml
Gelir (Gider) - - - 24.260.989 (204.348) - - - 846.247.599 870.304.240
Donem Kart
(Zarari) - - - - - - - - 846.247.599 846.247.599
Diger Kapsamli
Gelir (Gider) [11,15] - - - 24.260.989 (204.348) - - - - 24.056.641
30/06/2023 813.555.283 (11.257.175) 8.758.308 67.767.495 (295.976) - 339.796 1.502.474.359 846.247.599 3.227.589.689
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 Dénemi Konsolide Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01/01/2023 01/01/2022

No 30/06/2023 30/06/2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (37.011.968) (56.419.527)
Doénem Kari/Zarari 846.247.599 (62.223.009)
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (804.564.267) 78.639.184
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler [11,12] 726.343 344.632
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler [15] 323.205 230.242
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler [5] 3.915.726 6.392.359
Gercege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler [10] (914.057.990) -
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler [27] 97.291.343 72.771.210
Vergi (geliri) gideri ile ilgili duzeltmeler [28] 7.237.106 (1.099.259)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (78.695.300) (72.835.702)
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler - 7.575
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili
diizeltmeler [7] (886.259) (271.425)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler [9] (52.919.974) (169.513)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler [6] 376.747 85.510
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) [7] 22.713 85.714
Faaliyetler ile ilgili diger borg¢lardaki artis (azalis) ile ilgili
duzeltmeler [7] - 136.000
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalig) [14] 10.499.472 (201.780)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili
duzeltmeler (35.787.999) (72.507.783)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (37.011.968) (56.419.527)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (241.368) (190.821)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislar [11,12] (241.368) (190.821)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (14.575.504) 91.622.735
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan
nakit girisleri/¢ikiglari - 210.525.632
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] 77.251.299 -
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikislari [5] (91.826.803)  (118.902.897)
Yabanci Para Cevirim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (51.828.840) 35.012.387
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimn Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (51.828.840) 35.012.387
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 155.529.043 296.705.813
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 103.700.203 331.718.200
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap D&nemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S. unvam ile tek pay sahibi
Sekerbank T.A.S. aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete boliinme yoluyla
devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca, gayrimenkul
yatirim ortakligina doniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S.
tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurul’unun 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayil1
iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanini
alarak; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasasit Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyll isletmek amaciyla “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”’na doniismiis olup sermaye
piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayili karar1 ile Promesa Insaat
Yatirim ve Yonetim A.S.’nin (“Promesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsiliginda Metis
Yatirim Holding A.S.’den satin alarak Promesa ile birlesmistir. Birlesme islemi 30 Aralik
2020 tarih 10235 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanarak tescil edilmigtir.

Sirket’in merkezi Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. (Seker Kule) No0:3/51 K:11
Kagithane/Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapis1 agsagidaki gibidir;

Hissedar 30/06/2023 31/12/2022

Oran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
Toplam 100 813.555.283 100 813.555.283

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesi, donem igerisinde 813.555.283 TL’ye
artirilmis ve artirilan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi igin diizenlenen
izahname SPK tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis olup 1 TL nominal degerdeki
paylarim 1,10 TL’den esit dagilim yoluyla satis1 gerceklestirilmistir. Sirket’in paylart 7
Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem gormeye baslamis, ilgili sermaye
artirrm 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. istanbul Ticaret Sicili Mudurligi’nce tescil
edilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayis1 12 kisidir (31 Aralik 2022:
13).

Sirket’in %100 oraninda hissedar1 oldugu ve bagl ortaklik konumundaki Seker Kentsel
Déniisiim ve Danismanlik A.S., 10 Haziran 2019'da Istanbul'da kurulmustur. Seker Kentsel
Doéniisiim ve Danismanlik A.S.'in faaliyet konusu, her tirlli arsa, arazi vb. gayrimenkuller
iizerine konut, ofis, aligveris merkezi vb. tesisler insa etmek, portféyiindeki taginmazlari
isletmek, kiraya vermek ve alim-satimini gergeklestirmektir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap D&nemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyani

Grup, yasal muhasebe kayitlarimi Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun
olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Liras1 (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlari’'na (“TMS”) uygunluk agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak
diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolari, 4 Agustos 2023 tarihinde Sirket Ydnetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Konsolide finansal tablo ve konsolide dipnotlarda kullanilan para birimi “TL’dir (Tirk
Lirasi).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yikimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve
ylukiimliliikleri net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
ylukiimliiliklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak
gosterilmistir.

Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek
Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlamaya goére finansal tablolarin hazirlanmasi ve
sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde yapmis oldugu agiklamada, 2021 yilinda TFRS’yi uygulayan
isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (TMS 29)
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig: belirtilmis olup raporlama
tarihi itibariyla de herhangi bir a¢iklamama yapmamistir. Bu nedenle ekli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

Sayfa 7



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap D&nemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyon Esaslari

Ana ortakligin dogrudan veya dolayli olarak bir ortakliktaki oy haklarinin yaridan fazlasini
kontrol etmesi ve isletmenin finansal ve faaliyet politikalarini idare etme yetkisine haiz olmasi
durumunda, kontroliin var oldugu kabul edilir.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve ger¢eklesmemis kar
ve zararlar dahil olmak lizere butin k&r ve zararlar elimine edilmektedir. Finansal tablolar
benzer islem ve hesaplar icin tutarl1 muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir.

Bagli ortakliklarin, finansal tablolar1 ana ortaklik ile ayni hesap donemi i¢in hazirlanmistir.

Seker Kentsel Donilisim ve Danigsmanlik A.S.’ne iliskin faaliyet alami ve istirak orani
asagidaki gibidir;

Sirket Ismi Faaliyet Alam 30/06/2023 31/12/2022
Istirak Oram Istirak Oram
% %

Seker Kentsel Doniisiim ve Gayrimenkul
Danmismanlik A.S. Danigmanligi 100 100

Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Sirket’in finansal tablolar: {izerinde, yeni ve revize edilmis veya yayinlanmis ancak ylriirlige
girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler bulunmamaktadir.

a) 2023 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9 'un

Ilk Uygulamas: — Karsilastirmali Bilgiler
TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi (materiality) esas
almalarmi gerektirmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina
yer verilerek, tahminlere iliskin 6rnek ve agiklayici paragraflar ildve edilmis, ayrica tahminlerin
ileriye yonelik uygulanmasi ile hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar
arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili
Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iligkin
muafiyetin varlik ile yikimliligin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve
indirilebilir gegici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadigr hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Siozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamas: —
Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak
amactyla degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan
sirketlere finansal varliklarina iligkin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce
TFRS 9’un siniflandirma ve 6l¢iim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

b) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina Iliskin ~ Gegici
Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swflandiriimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis  ve Geri Kirala Islemindeki Kira
Yiikiimliilvigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli

Yuktmlulukler
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Glgiilmesini gerektirir ve tim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir Sl¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak igin tasarlanmistir. TFRS 17,
sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l ertelenmis olup 1 Ocak 2024 itibariyla TFRS 4
Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17°nin yiiriirliik tarihinin sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri icin 1 Ocak 2024’e
ertelenmesiyle bu sirketlere saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iligkin gecici muafiyet siiresinin
sona erme tarihi de 1 Ocak 2024 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amac1 finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yikiimliiliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde édenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak simiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS
15'teki gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil Ol¢tiiglini
aciklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlari Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi
gereken kosullarin bir yilikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve
performansi lizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Isletmenin Siirekliligi

Grup, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Grup’un finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler
gerekli gorildiigiinde yeniden siiflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

7 Haziran 2022 tarihinde gergeklestirilen halka arzdan kaynaklanan 11.580.574 TL halka arz
giderleri, 31 Aralik 2022 konsolide finansal tablolarinda “Genel Yonetim Giderleri” igerisinde
muhasebelestirilmis olup, 30 Haziran 2023 konsolide finansal tablolar1 tekrar gbzden
gecirilmis ve TMS 32 madde 37’ye uygun olarak “Ozkaynaklar” altinda, “Hisse Senedi Ihrag
Primleri” igerisinde muhasebelestirilmis ve ge¢mis yil konsolide finansal tablolar1 TMS 8’e
uygun olarak yeniden diizenlenmistir.

2.2, Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarint ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kilintyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi1 veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde
sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha Onceki
donemlere iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki
donemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki
degisikliklerin cari doneme, O6nceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet
sonuclarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve dnceki déonemlere iliskin
diizeltme tutari, sunulandan daha onceki donemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve karsilastirmali
bilginin yeniden diizenlendigi ya da asirt bir maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin
yapilmadig1 kamuya aciklanir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Birgok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam
olarak Olculemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en giincel ve guvenilir bilgilere
dayanilarak yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildig1 cari donemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6lglilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya
¢ikan hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye doniik olarak
diizeltilir. Diizeltme iglemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déoneminden daha 6nce meydana gelmisse, s6z
konusu ge¢mis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve oOzkaynak agilig tutarlarinin
yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

Hataya iliskin tim ge¢mis donemlerin kiimiilatif etkisinin cari donemin bast igin
hesaplanamadig1 durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin miimkiin oldugu
en yakin dénemin bagindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden diizenlenir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikimliligini
yerine getirdiginde veya getirdikge hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir
varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur. Hasilat,
gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satis gelirlerinden
olugsmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gdre muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler
varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satigi:

Hasilat sézlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede
belirlenen edim yikimliligi yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir.
Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Alicilardan elde edilen has:lat:

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat Grup’un s6zlesme ile belirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi
ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mulkiyeti
satin alana gectiginde gergeklesir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Arsa sahibi ile ilgili iglemler

Grup, kat karsiligi insaat (“KKI”) s6zlesmeleri uyarinca diger Kisilere ait arsalar tizerinde
konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KK1i s6zlesmelerinde arsa
Uzerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa
sahibine devretmektedir. KKIi sozlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa payimn degeri,
s6zlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup’un sézlesme ile
belirlenmis tim gdrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim
tutanagini onaylamas: ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin
arsa sahibine gegtiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Kiralamalar

Grup, soézlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da
kiralama islemi igerip igermedigini degerlendirir. So6zlesmenin, bir bedel karsiliginda
tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi
durumunda, bu s6zlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama iglemi igerir.

Kiract olarak

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya kiralama bileseni iceren soézlesmede degisiklik
yapildig1 tarihte, Grup, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi
tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatin1 esas alarak s6zlesmede belirtilen kira
tutarmi her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Grup, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun
yerine her bir kiralama bilegenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek
bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Grup, kiralamanin fiilen
basladig1 tarihte finansal tablolarina kullanim hakki wvarligit ve kira yiikiimliligi
yansitmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya
devretmesi veya kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu
kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim hakki varligir kiralamanin fiilen basladigi
tarihten dayanak varligin yararli Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger
durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baglamak iizere, s6z
konusu varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gdre amortismana tabi
tutulur. Ek olarak, kullanim hakk:i varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikligii
zararlar1 da dislilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yiikiimliliigiiniin yeniden ol¢iimii
dogrultusunda diizeltilir.

Kiralama sézlesmeleri genellikle 1 yillik sabit siireler i¢in yapilmakta ancak asagida
aciklandig1 gibi uzatma segeneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlar1 bireysel olarak
miizakere edilip ¢cok cesitli farkli sartlar ve kosullar1 icerebilmektedir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varligin Grup tarafindan kullanim
icin uygun oldugu tarihte ilgili bir bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi
yiikiimliilik ve finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir donem igin
borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz orani iiretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar
veya zarara yansitilir. Kullanim hakki varligi, ilgili varligin yararli émrii veya kiralama
siiresinden kisa olan1 boyunca dogrusal yonteme gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baglangi¢ta bugiinkii deger esasina
gore Olgiiliir. Kiralama borglari, asagidaki kira 6demelerinin net bugiinkii degerini igerir:

o Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit ddemeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklari
Ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri
o Kalint1 deger taahhiitleri altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar
Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir
kullanacagimi  gOstermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza
odemeleri.
Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yikimliligi o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri lizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz
oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu
oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz orani
kullanilir. Grup, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan
kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir. Kullanim
hakki varliklar1 asagidakiler kullanilarak maliyetten 6l¢iiliir:

e kiralama yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutar1

e Dbaglangic tarihinde veya bu tarihten Once yapilan kira Odemeleri, eksi aliman kira
tesviklerinden

e Dbaslangictaki dogrudan maliyetler

e restorasyon maliyetleri

Grup, kiralama suresi 12 ay veya daha az olan kisa stireli BT ekipmani, tagitlar ve klguk ofis
mobilyalar1 dahil olmak iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalari i¢in kullanim hakki1
varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Grup, bu
kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak
finansal tablolara yansitmistir.

Kira yiikiimliliigli, kira o6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle Olgiiliir.
Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana
gelen bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmas1 ve kalint1 deger taahhiidii
kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Grup yenileme,
sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir. Kira yiikiimliligiiniin yeniden
Olciilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakki varliginda bir diizeltme
olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira
inmis olmast ve kira ylkiimliliginiin Ol¢limiinde daha fazla azalmanin mevcut olmas1
durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar veya zarara yansitilir.
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Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik
yapildiginda, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya
kiralama niteligi tasimayan bilesen igeren bir sdzlesme igin, sézlesmede yer alan bedeli nispi
tek basina fiyat1 esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas1 ya da
finansal kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sézlesmesini siniflandirmak i¢in, Grup, kiralama sézlesmesinin esas olarak
ilgili varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli 6l¢iide devredip
devretmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda,
kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet
kiralamasidir. Bu degerlendirmenin birinin dayanak varligin ekonomik Omriiniin biiyiik bir
kismin1 kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir.
Bir alt kiralamanin kira smiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira
sozlesmesinden dogan kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira
sozlesmesi, Grup’un yukarida acgiklanan muafiyeti uyguladig1 kisa siireli bir kiralama ise, alt
kiralamayi faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tasimayan bilesenleri i¢eriyorsa, Grup s6zlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilati uygulayarak dagitir.

Grup, net kiralama yatirimmma TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1 birakma ve deger
diisiikliigii hiikiimlerini uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda
kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak diger gelirin bir
parcasi olarak konsolide finansal tablolarina yansitmaktadir.

Stoklar

Grup’un stoklari, iizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan
arsalardan veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
diistikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce
stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis
oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsiligi iptal edilir. Iptal edilen
tutar dnceden ayrilan deger diisiikligii tutar ile sinirhidir.
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Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iliretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in
tutulan araziler, binalar ve tesis makineler yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir
ve maliyet degeri ile degerlenir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan
gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango
dis1 birakilirlar. Yatirim amaglt gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya
satisgindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde konsolide kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile
ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek
amaciyla tuttugu varsayilarak yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.
Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki
degisikligin gercgeklestigi tarihteki gergcege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir
gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gercgeklestigi tarihe
kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup, yatinnm amacli gayrimenkullerin degerlemesinde “gercege uygun deger” modelini tercih
etmistir.

Finansal varhklar

Grup, Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal
varliklari ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degerinden dlger. Ticari alacaklarin
TFRS 15 uyarinca o6nemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi1 (veya Grup’un
kolaylastirici uygulamay1 segmesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden (TFRS 15’te tanimlandig: sekliyle) dl¢iiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
Olclimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir veya gercege uygun degerden disiiliir. Normal yoldan
alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarini
(a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli,

(b) Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin o6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiilen olarak siniflandirilir.
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Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin
yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti
uzerinden olguldr:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

[tfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak ol¢lilmiiyorsa, gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgilir.

Finansal riske kars1 etkili bir koruma arac1 olarak belirlenmemis olan tiirev lirinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandimrilir. lgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile
gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

a) Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal
varligin satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile kur farki
kazang veya kayiplart disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da
yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden
siniflandirildiginda, daha once diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip,
yeniden siniflandirma tarihinde yeniden smiflandirma diizeltmesi olarak 0Ozkaynaktan
cikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Ol¢giilen finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda, isletme daha once
diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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Ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina
yapilan yatirimin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde

sunulmas1 konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Deger dusikligi

Grup itfa edilmis maliyeti lizerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iligkin beklenen kredi zararlari
icin zarar karsiligi ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal
varliklar i¢in zarar karsiligi tutarini finansal tablolara alirken ve Olgerken deger diisiikligi
hiikkiimlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsiligi diger kapsamli gelire yansitilir ve
finansal varligin konsolide finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana dnemli
Olgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca
iligkin zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Slger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme sz
konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan olcer. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi
deger disiikligii bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana omiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar
karsilig1 olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklar1 ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman 6miir boyu
beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yukiumlaliukler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden
Olcer. Gergcege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki
yukumlaluklerin - ilk  6l¢giminde, bunlarin  edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyetinden Olgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kdr veya zarara yansitilan finansal yiikimlilikler: Bu
yiikiimliiliikler, tiirev iriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege
uygun degerinden olgiilir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini
tasitmamasi1 veya devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan
finansal yukimlulukler: Grup, bir varligi devam eden iligkisi 6l¢iisiinde finansal tabloda
gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yilikiimlilik de
yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir. Devredilen varliga baglh
yikiimliliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde olcldr.
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¢) TFRS 3’tin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagli bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir
bir sarta bagh bedeldeki ger¢cege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak
olcalar.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yukiimliliklerin kayda alinmasi ve bilanco dis1 birakilmasi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu
takdirde kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akiglarina iliskin sézlesmeden
dogan haklariin siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden
dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi
bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir
tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Grup, varlikta kalan payin1 ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken
yikiimliilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin
milkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlari1 elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal yikimlialigi
sadece sOzlesmede tanimlanan yiikiimliiliighi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina
ugrar ise bilango dis1 birakir.

Maddi Duran Varhklar
Yeniden Degerleme Yontemi

Idari amaclar icin kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir.
Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden
sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger dustkligi distilerek tespit
edilir. Yeniden degerlemeler raporlama tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter
degerinden 6nemli farklilik géstermeyecek sekilde duzenli araliklarla yapilir.

S0z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 0zkaynaktaki yeniden
degerleme fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran
varlikla ilgili daha 6nceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger dusikligiinin
olmasi durumunda oncelikle s6z konusu deger dustkligi nispetinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis,
s0z konusu varligin daha Onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda
bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden
degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten cekildiginde yeniden degerleme fonunda
kalan bakiye dogrudan dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadikga,
yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen faydali omdrlerine gdre dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omir, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri icin her yil gbzden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maliyet yontemi

Binalar disindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
birikmis deger distiklikleri disiildikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar
amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger dustklukleri
disiildukten sonraki tutar tzerinden gosterilirler.

Idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusikligi kaybi1 dustlerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve
kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tur
varliklar, diger sabit varliklar icin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima
hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari,
beklenen faydali 6murlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi
tutulur. Beklenen faydali dmdir, kalint: deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olas1 etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi
beklenen faydali émriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin
sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag: kesin degil ise beklenen faydali émri ile s6z
konusu kiralama slresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilanco)
digt brrakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligin
hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali dmiirleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:
Faydalh Omiir

Binalar 50 yil
Tasit araglari 5yl
Doseme ve demirbaslar 3-50y1l

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerleri gerceklesebilir
/gelecekte o aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistigii tespit edilmesi halinde
maddi ve maddi olmayan duran varliklar deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi
ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin gergeklesebilir veya o varligin iktisabindan
ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi halinde duran varlik deger diisiikliigi
karsilig1 ayrilmaktadir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borc¢lar

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik
cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali
durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylkiimliiliikkler bilan¢o
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri
ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiillen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden g¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri
ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
USD (Als) 25,8231 18,6983
USD (Satis) 25,8696 18,7320

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiliklar:

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel
disindaki her personele her bir hizmet yili i¢cin en az 30 giinliik kidem tazminati1 6demekle
yikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam yuku ifade eden gelecekteki
O6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net
bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Grup bdylece bilanco gunu itibariyla toplam
ylkiimliiligiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Grup tiim personelinin fiilen emekli olacag: tarihte sirketten ayrilacagini ve bu tarihte kidem
tazminatinin 6denecegini kabul eder. Grup buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem
tazminat1  yiikimliiliigiini bulmaya calisir. Odenecegi tahmini yapilan bu toplam
ylukiimliliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyla kidemi nedeniyle almaya hak
kazandig1r boliimiin net bugiinkii degeri kidem tazminat1 karsiligi olarak bilancoya alinir.
Geg¢mis donemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam
yiik bu oranda azaltilir.
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Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminat1 yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet
maliyeti ve aktiiaryal kazang / zararlar kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir onceki hesap
doneminde bilango da yer alan yiikiimliliigin donem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve
calismaya devam eden kisilere iligkin yiikiimliliigin donem basindaki tutarinin, o yilda
kullanilan iskonto orami ile c¢arpilmis tutaridir. Cari donem hizmet maliyeti ise icinde
bulunulan hesap doneminde c¢alisanlarin calismalar1 karsiliginda hak ettikleri kidem
tazminatinin 6denecegi donemde ulagsmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktieryal kazang ve
kayiplar1 yansitir. Aktiieryal kazang / zararlar, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti
kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya
isten ayrilmadan sonraki donemlerde Odenmek iizere herhangi bir katki plan1 da
bulunmamaktadir.

Kullanilmamis izin karsiligi

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
dénemini takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari
icermektedir. Bu kapsamda, Grup’un beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama
donemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi oldugu i¢in séz konusu izin
karsiliklarin1 ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli bor¢ Kkarsiliklarinda
gosterilmektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangconun yetkilendirme tarihi arasinda konsolide finansal tablolarda
diizeltme gerektiren bir olayin ortaya ¢ikmasi durumunda konsolide finansal tablolara gerekli
diizeltmeler yapilmakta, diizeltme gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilanco dipnotlarinda
aciklanmaktadir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Faiz karsilig1 alinan banka kredileri, alis maliyeti diisiildiikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda
ortaya ¢ikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya
ciktiklart  donemde  vadelerinin  gelmemesi  durumunda da  tahakkuk  esasina
muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.
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iliskili Taraflar

[ligkili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili sayilir. S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i1) raporlayan isletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir iyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).
(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.
(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gi¢iincli tarafin is ortakligi olmasi halinde.
(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu ti¢lincii isletmenin istiraki olmas1 halinde.
(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde onemli etkisinin
bulunmas1 veya séz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Uyesi olmasi halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin
ya da ylikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.A.S. istirak sirketleri,
bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger
sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir.
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Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik
faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina boliinmesi
sonucu bulunan oran) c¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem bas1 adi hisse
senedi sayisini ifade eder.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise
donik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

Sirket’in GYO doniisiim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis olup
6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir. Tirkiye’de 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde edilen kazanclar
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gecici vergi icin de
uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclar
dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK
Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢er¢evesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir édeme ve gelir icin ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen
kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazancglari tzerinden 2009/14594 sayil
Bakanlar Kurulu Karar: geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir.

Sirket’in bagli ortakligi Seker Kentsel Donusim ve Danigmanhik A.S. kurumlar vergisine
tabidir ve konsolide finansal tablolarda da yansitildig: Gizere, bagli ortaklig: igin vergi karsilig:
hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari yil vergi yukumlalugi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi
yukumlaluga raporlama tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli Olclide yasallasmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmisgtir.
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Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukumlaluga veya varligi, varliklarin ve yakumildluklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yakamlilikleri vergilendirilebilir
gecici farklarin tima icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukumluldkler,
ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yiuktumlaliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin disiik oldugu durumlar
haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gecgici farklarin timd igin hesaplanir. Bu tir yatirnm ve
paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiukumlilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yukuamluluklerin
yerine getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallasmis
veya Onemli 6l¢tde yasallasmis vergi oranlari (vergi duzenlemeleri) (zerinden hesaplanir.
Ertelenmis vergi varliklar: ve yikumliliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un raporlama
tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmas: ya da yukumlaluklerini yerine
getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar: dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yukamlulukleri, cari vergi varliklariyla cari vergi
yukumluluklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas: veya s6z konusu varlik ve
yukimluluklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da
Grup’un cari vergi varlik ve yikimluluklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Sirket’in bagli ortakligi
Seker Kentsel Doniisiim ve Danigsmanlik A.S. i¢in ertelenen vergi hesaplamasi yapilmistir.

Muhasebe Tahminleri

Yat:rim amacl: gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Sirket, gayrimenkul stoklarini Sekerbank T.A.S.’den kismi bolinme sirasinda ilk
muhasebelestirmeyi yaparken gercege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Finansal
tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar: Not 10°da
belirtilmigtir. Gayrimenkul degerleme sirketi rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti
vermekte ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.
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Edim yikamlaliklerinin yerine getirilme zaman:n:n belirlenmesindeki hilkiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yuktumlultklerinin yerine getirilmesi ve bunlara
iliskin tahsis edilen islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iliskin olarak TFRS
15 de belirtilen detayli kosullari, 6zellikle mal ve hizmetlere iligkin kontrolin musteriye gegip
gecmedigini, g6z déniinde bulundurmaktadir.

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar:
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar: igin ertelenmis vergi varligi
ve ylkimlulugi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak
karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarin ve diger vergi varhiklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri gdz oniinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler
1siginda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik
ayrilir. Grup, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle s6z konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmas: belirsiz oldugundan
(ertelenmis vergi varhiginin geri kazanabilecegine iliskin kanaat olusmamasi sebebiyle),
ertelenmis vergi varligini kayitlara almamistir. Eger gelecekteki faaliyet sonuclari, Grup’un su
andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi varligin1 kayitlara almak
gerekebilir.

Tarev araclar:n ve diger finansal araclar:n gergege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasas:t olmayan finansal araclarin gergcege uygun degerlerini piyasa
verilerinden yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin
gergege uygun degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak
hesaplamaktadir (Not 8).

Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi li¢ ay veya daha kisa olan
yatirimlar: icermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar
Karsiliklar

Karsiliklar ge¢misteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimlilik olmasi (hukuki veya
yapisal yiikiimliiliikk), bu yilikiimliligin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif
kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir
bicimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar
her bilangco dénem