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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S. Genel Kurulu'na
A)  Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Giiriiy

Seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yatirim A S "nin (“Sirket™) 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve
31 Arahk 2017 tarihli bireysel finansal durum tablolar ile 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, bireysel Gzkaynak de@iisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile &nemli muhasebe
politikalannin 6zeti de dahil olmak {izere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize pore ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve 31 Arahik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik
2017 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarm, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS lere) uygun olarak tiim dnemli yinleriyle gercefie uygun
bir bigimde sunmaktadir,

2) Giiriigiin Dayanaf

Yaptifmmz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlan'min bir pargasi olan Bafimsiz Denetim Standartlari’na
("BDS"lere) uygun olarak yilelititlmiigtiie.  Bu Standartlar  kapsammdaki  sorumluluklarimie,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Higkin Sorumluliklar:
biilliimiinde ayrimtih bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagmsiz Denetciler igin
Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hilkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim
sirasmda elde eltiimiz bagimsiz denetim kamitlariin, giriistimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inamyoruz.

» Kilit Denectim Konulan

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize giire cari déneme ail bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak
bireysel finansal tablolarm bagimsiz denetimi gergevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin
giriisiimiiziin olusgturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayn bir gériig bildirmivoruz.
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3) Kilit Denctim Konular: (devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alinds

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesi

Sirket, amagh  gayrimenkullerini
gergefie Ly gun degerleriyle
muhasebelestirmektediv. 31 Aralik 2019, 31
Aralik 2018 wve 31 Aralk 2017 tarihleri
itibartyla  yatimm  amagl  gayrimenkuller,
Sirket'in toplam varliklannin vaklasik olarak,
sirasiyla %56, %58 ve %557ini olusturmakta
olup, yatirim amagh gayrimenkulllerin toplam
degeri, sirasiyla 307.461.830 TL, 286.045.000
TL ve 259.140.000 TL dir.

yatirim

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin
gergede uygun degerleri bagimsiz degerleme
firmasi tarafindan belirlenmektedir. Yatirim
amagh  gayrimenkuller, Sirket'in  bireysel
finansal tablolarinin = Snemli  bir  kismumi
olusturmakta olup, degerleme metodlan
dnemli tahimin ve varsayimlar igermektedir. Bu
sebeple, yatmim amagh  gayrimenkullerin
gergefe uygun degerlerinin belirlenmesi ve

bireysel finansal tablolara dogru tutarda
alimmasi  kilit  denetim  konusu  olarak
degerlendirilmistir.

Yatrnm  amagh  gayrimenkullere  iliskin

muhasebe politikalari ve agiklamalan Dipnot 2
ve 8'de yer almaktadr.

Denetimimiz sirasinda, stz konusu yatinm amagh

gayrimenkullerin  gergege uygun degerlerine
iliskin  testler ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

. Sirket  yonetimi  tarafindan  atanan

gayrimenkul degerleme uzmanlarinin yetkinlikleri
ve tarafsizhiklar degerlendirilmistir,

. Sirket yonetimi ile gériismeler yapmlarak
gelecefe  yonelik  planlar  ve  apiklamalar
makroekonomik veriler gergevesinde
degerlendirilmistir,

. Yatinm  amagh  gayrimenkullere  ait
degerleme raporlarinda degerleme uzmanlarinca
kullantlan degerleme yontemlerinin uygunlugu
degerlendirilmistir,

. Sirket yinetiminin faydalandii
degerleme uzmanlarinin kullandiklar
varsayimlarin  Grnekleme yolu ile (reel iskonto
oranlan, piyasa kiralar. pivasa degerleri igeren)
degerlendirilmesi igin bafimsiz dis uzmanlar
cahismalara dahil edilmistir,

. Sirket yiimetiminin faydalandii
degerleme uzmanlan ile gorilgiilerek, degerleme
raporlarinda  kullamilan tahmin ve varsayvimlar
sorgulanmisgtir,

flgili TFRS'lere gire dipnotlarm  yeterliligi
degerlendirilmistir,

4)  Diger Hususlar

Gorilgiimiizii etkilememekle birlikte, bireysel finansal tablolarin muhasebe esasim agiklayan 2.1, no’lu
dipnotuna dikkatinizi ¢cekeriz. 27 numarali TMS uyarmea, bagh ortakhklari olan sirketlerin konsolide
finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla Sirket, 31 Arabik 2019 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolarim hazirlamis olup sézkonusu finansal tablolar fizerinde 18 Mart 2020
tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu goriis agiklanmustir, Ilisikteki bireysel finansal tablolar
Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.$'nin. gayrimenkul yahrim ortakhigina déniisiim
siirecinde, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan pgetirilen raporlama yiikiimliiliigiinii
karsilamak iizere hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin kullamimi baska amaglar igin
uygun olmayabilir.
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5) Yionetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarm Bireysel Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Sirket yonetimi: bireysel finansal tablolarm TFRS lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdilgil ig kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolan hazirlarken yiinetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi
esasim kullanmaktan sorumludur,

Ust yiinetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemli vanlishk igerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir.Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bafimsiz Denetim Standartlar'na  ve
BDS lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlghklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlishiklarm, tek bagma veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinim bu  tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul dlgiide
bekleniyorsa bu yanhshklar tnemli olarak kabul edilir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na ve BDS  lere uygun olarak
yiirfitlilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim bovunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

*  Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek weterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykini beyan veyva i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhslig tespit edememe riski, hata
kaynakh Snemli bir vanhshg tespit edememe riskinden viiksektir.)

e Sirket'in ig¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

¢  Yonetim taralindan kullanilan muhasebe politikalarimm  uygunlugu ile vapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadiE hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca vartimaktadw, Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz va da bu
agiklamalarin - yetersiz olmast durumunda olumlu  gériis disinda  bir  gérils vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagiunsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veva sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

e Bireysel finansal tablolarn, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gercefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
vansitmadigi degerlendirilmektedir,



Deloitte.

5) Yinetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara [liskin
Sorumluoluklar (devami)

Diger hususlarm yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularim iist
vinetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladifimna iist yiinetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bafimsizhk tizerinde etkisi oldugu disiintilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ve -varsa- ilgili Gnlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulan yani kilit denetim konularing
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag) kamu yararim
asacagmin makul sekilde beklendigi olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bafimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Koray Oztiirk tiir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK AS.
rof ﬂELQ_LT\TE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
vEs T

)

[stanbul, 18 Mart 2020
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLI BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI

i Tirm wutarlar, sksi belitilmedikge Tirk Lims: (TL) olurak gtsteriimistir.)

VARLIKLAR
Diinen Varhklar
Makit ve Makit Benzerieri
Ticari Alacaklar
HNigkili Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Carl Dimem Vergisivle Hgili Varhiklor
Diger Didnen Varhiklar

Duran Varhlklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Itiskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar
Yaurum Amagh Gayrimenkuller
Muddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
Kullamim Hakk: Varliklan
Ertelenmis Vergi Varlign

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimidlikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticon Borglar
Nigkili Olmayvan Toraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
Higkili Olmayvan Taraflarn Diger Borglar
Kasa Vadeli Karsiliklar
Caligantara Saglanan Fuydalara igkin
Kasa Vadeli Kargiliklar

Lzun Vadeli Yitkiimliilikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Karsihikiar

Cabisanlora Saglsnan Faydalom ligkin
Lfzun Vadell Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Ayni Sermaye

Kordan Aynilon Kasitlanmmg Yedekler

Gegmiy Yillar Zororlan

MNel Dibpem Kan

TOPLAM KAYNAKLAR

551.055.581
—

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir,

Cari Diinem Gegmis Dinem  Gegmis Diinem
Dipnot 31 Aralik 3 Aralik 31 Aralik
Referansiar 2019 2018 2017
21 1.806.060 175.886.401 173,773,510

3 189.232.117 2.515.107 520,988
5 1680000 - -
5-23 1680000 - -
7 20.755.000 173.249.000 173.249.000
22 031.782 20,460 2.622
14 45161 101834 a00
339.249.521 316,559,853 295.530.954

4 SO0 - -
5 27508415 - -
5-23 27308415 - <
i 21545 - -
200,545 - =

8 307461830 286045000 259.140.000
) 2.3500.545 2,840,932 -
1n 37.508 22.275 -
37.508 22.275 -

11 1.820.678 F :
22 - 27.651.646 36,390,954
551.055.551 492.446.254 469,304,464

1.487.764 569.234 5.900

10 B38.501 - E
3 224.275 324,991 5,090
224275 324.94) 5040

[ 364, 898 244.293 gi0
164.898 244.293 g10

40,000 - -

13 40,000 - -
1.182.879 4.752 -

1 [.152.879 = -
30,000 4,752 -

13 30,000 4,752 -
548.384.038 491.872.268 469.298.504

15 T.200.000 SO0, 500,000
13 602966462 602.966.462 602966462
15 I8.610 I8.610 -
(111.612.804) (134, 186.508) (134.186.508)
49.812.670 22373 T 18610

492 446.254

469.304.464
—_—_—



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK -31 ARALIK 2019, 1 OCAK - 31 ARALIK 2018
VE 25 NISAN - 31 ARALIK 2017 DONEMLERINE AIT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(i tutarlar, pksi helintilmedikye Tark Livs (TL) oloak gosterilmistir )

Cori IMinem

Giepmis Diinem

Gegmis Diinem

1 Qreak- I Oenk- 25 Nisan-
Dipnot 31 Aralik 31 Avalik 31 Arabik
Referanstan 2019 2018 27
KARVEYA ZARAR KISMI
Hagilat i6 217.012.438 5670911 .
Sutiglann Malivet (-] 16 [182.524.000) - -
BROT KAR J4.488.438 5670911 .
Gienel Y onetim Giderleri (-) (7 {10.233,764) (1.392.129) {10,765
Esus Faaliyetlerden Diger Gelirler £ 53087719 26910218
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (<) 19 (%3.033) (67.055) (2.10%)
ESAS FAALIYET KARI 71.239.300 321045 (12.574)
Yourm Foalivetlerinden Gelirlor 20 701368 191.233 36,702
FINANSMAN GIDER] ONCES] FAALIVET KARI 77.940.728 ILM3A78 23,828
Finansman Giderleri (<) 21 {476.412) {1667 .
VERGI ONCESI KAR 77.464.316 Ir3amz 135248
Vergi Gideri 22 (27.651.046) (8.739,308) (3.218)
Ertelenmis Vergt Gideri 22 (27651 6dR) (8.739,308) -
DONEM KARI TR0 TI373TH TR.G10
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 40812670 18.610

22.573.704

Ekteki dipnotiar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK —31 ARALIK 2019, 1 OCAK - 31 ARALIK 2018
VE 25 NISAN - 31 ARALIK 201 7DONEMLERINE AIT BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

i Vv utartar, aksi belidtilmedikge Tirk Liras) (TL) olarak gosterilmisti, )

Glegimiz Ciegmiis

Curi Diinem Dinem Diinem
1 Ohcnk- I Ocak- 25 Nisan-
Dipmot 31 Arahik 3 Arahk 31 Arahik
Referans 2004 2018 2017

iﬂHl‘nE fnalivetlerinden clde edilen nukit alaslan
Bonem kan 49812 670 22.:573.704 18.a10
Amortisman ve itfa paylan 9-10-11 |.557.890 54.357 -
¥ atmm amagl gayrimenkul deer armig T (50427393 (26.905.000) -
Foidem tazminati karsiligi 13 25248 4.752 .
Foullambmamg wein karadign tahakkuku 13 40.000 - -
Werpt grderi 22 27651646 8739308 521148
Faue giden 21 474,892 . -
Fare gelird 20 (701 368) {191.233) (36.702)

18,433,585 4275888 (12.874)

Isletme sermaverinde gergeklegen dudiyimled

Thari alacaklardaki pzaliz 5 §41.585 - -
Stoklordaks azalis 7 | 52 48,000 - =
Diger alicik ve dbnen varliklardaki azalis / (artis) L] 36,128 (100.934) {900)
Tiean borglasdiki (azalig) / arleg b { 100 666) 119851 5090
Diger borglar ve gider tahakkuklanndaks arie f 120,605 243483 KE0
Isletme faalivetlernde elde edilen nakit 181.825237 4,738 288 (7874
Chdenen vergi (73.322) {17.838) (7. 8400
Fanliyetlerden ¢lde edilen nakit 181.751.915 4.720.450 {15.714)
Yatinm fantivetlerinden kaynaklanan nakil akaslon

Waddi durnn varlike alom o (109 436) (2.893.254) -
Yatmim amagh gavnimenkul alim B {1.019.437) - -
Madlds olmayan durnn vorik alim 1] (35.0007) (24 30k -
Alinan Tk 478,108 164.407 36,702
Bagl omaklik almindan kaynaklanan nakit gk 4 150,000 - -
Yatornm faalivetlerinde kullamian vet wakit (735.765) (2.753.157) 36,702
Finansman faativetlerinden kaynaklanan nakit akaglan

Scrmave artinmlban i5 6. 700,000

Odenen friz 1 {474,892)

Kern sézlesmeleninden kaynaklanan borg ademelerme liskin nokin gikaglan {747.508) . X
Finansmun fanlivetlerinden elde edilen nakit SA477.600 - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKE NET A RTIS 186,493,750 1.947.293 2958
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 2488 281 520988 SO0.000
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 185.982.031 TARK.2H S20L9ER

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,



2.1

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiam turarlnr, aksi belirtilmediloge Tk Liras (TL) afarak eostenimistir.)

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

I8 Misan 2017 tarihinde kurulan Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatmm A5, 25 Nisan 2017 tarihli,
9313 sayih Tirkive Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandig zere fstanbul'da tescil editmistir,

Sirket'in ana faalivet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri geligtivme, bina, demirbasg, arag ve tesislerin kiralanmass, satilmas: ve buna benzer islerdir,

Sirket'in merkezi Emnivet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kamst Apt. Ne:3i/s1 K:ll
Kagithane/Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itbarivla calisan personel sayist 9 kisidir (31 Aralik 2018: 4 kisi. 31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir),

Sirket'in ana ortaf ve esas kontroldl elinde bulunduran taraf Sekerbank T.A.5. dir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig 18 Mart 2020 tarihinde yaymlanmas: igin
yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablokart degistirme yetkisi bulunmaktadir,

Bagh Ortakhk
Sirket'in bagh ortakhig Seker Kentsel Dénfisiim ve Damgmanbk A.S. 10 Haziran 2019 tarihinde kurulmus olup,
esas faaliyet alam ve Sirket'in 31 Aralik 2019. 31 Aralik 2018 ve 31 Arahk 2017 tarihleri itibaryla

sermayelerine istirak oranlan agagidaki gibidir:

istirak istirak  istirak

Oram Oramt Oram

) 2019 2018 2017

Sirket 1smi Faalivet Alam Y o i
Seker Kentsel Doniisiim ve Damsmanhk ALS. Giavrimenkul 100 - =

{(“Seker Kentsel™) (*) Danismanlig
(*)  Seker Kentsel 10 Haziran 2019 tarihinde lstanbul Ticaret Sicili Miidieligi tarnfindan tescil edilmistir.
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
S've Uygunluk Beyam

Iligikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayils
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri 11, 14.]1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamayva 1liskin Esaslar
Tebligi™ (“Tebliz") hikiimlerineg uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yirlirlige konulmus olan Tiirkive Finansal
Raporlama Standartlar (“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: esas alinmistir. Sirket'in kurulusu 25 Nisan
2017 olup. 31 Arahk 2017, 31 Arabk 2008 ve 31 Arahik 2019 taribli bilangolar sunulurken TFRS ler kurulus
tarihinden itibaren uyvgulanmistir,

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayumlanan “TFRS Taksonomisi Hakkmda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ormekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur,

Bireysel finansal tablolar, vaunm amach gayrimenkullerin gergefie uygun deferinden gosterilmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gre hazirlanmaktadir, Tarihi malivetin belirlenmesinde. genellikle varliklar icin Gdenen
tutarin gergefe uygun deferi esas alinmaktadir,
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2.6

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BRG[MSIZ_DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tikm tutarlar, akst belirtilmedikge Tork Liras (T} olarak gosterilmiglir )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iligkin Temel Esaslar (devam)

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in bireysel finansal tablolar faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para
birimi olan TL einsinden ifade edilmistir.

Metlestirme

Finansal varlik ve borglarn netlestirilmesi, sadece hukuken miimkiin olmas: ve isletmenin bu yinde bir niyetinin
olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliltklerin verine getirilmesinin e zamanh oldugu durumlarda
miimkiindiir,

Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Diinem Tarihli Finansal Tablolarm Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in birevsel finansal tablolan tinceki
dinemle kargilagtwmal olarak hazirlanmaktadie. Cari donem bireysel finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saflanmas) agisindan Karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildizinde veniden simiflandinilic ve Snemli farkliliklar
agiklamir. Cari donemde Sirket ayrica dnceki donem bireysel finansal tablolarinda herhangi bir simflama
vapmamigtir,

Muhasebe Politikalarmdaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli depigiklikler gerive donitk olarak uygulanmakta ve dnceki dinem
bireysel linansal tablolan yeniden dilzenlenmekiedir. Sirket'in cari dinem igerisinde muhasebe politikalarmda
tnemli bir degisiklik olmamistir,

Muhasebe Tahminlerindeki Defisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, valnizea bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari ditnemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dinemlerde, ilerive yinelik
olarak uygulamr. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisikligi olmamstir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalart geriye donik olarak uygulanw ve tnceki donem bireyvsel finansal
tablolar yeniden ditzenlenir,

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2019 yvilmdan itibaren pegerli olan degisiklikler ve vorumlar

TFRS 16 Kiratamalar

TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Iy Ortakliklarmdaki Uzun Vadeli Paylar

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Unenlamalarina Higkine Belivsizlikler

TMS 19 (degisikliler) Calizanlara Saflanan Faydalar'a Tligkin Degisiklikler

2013-2017 Danemine Nigkin Yilik Ivilestirmeler TERS 3, TERS [, TMS 12 ve TMS 23 Standartlarindaki
degisiklikler
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 3] ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tom tutarlar, aksi belimitmedikee Toek Lirnss (TL} olarak gosterilmstir )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve vorumlar (devam)

TFRS 16 Kiralamalar

TERS 16 Kiralamalar standard: uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiraci durumundaki taraflar igin muhasebelestirme
yontemlerine dair kapsamhi bir model sunmakiadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan hesap
dimemleri igin gegerli olup TMS 17 Kiralama Iglemleri standardi ve ilgili vorumlarinin yerine gecmistir, Sirket,
TFRS 16 standardini ilk olarak | Ocak 2019 tarihinde finansal tablolara alinan ilk uygulamanm kilmlatif
etkisini dikkate alarak geriye doniik olarak uygulamstir.

Stz konusu yontemin ilgili standartta tammlanan basitlestirilmis gegis uygulamasi kapsaminda, finansal
tablolarm karsilasurmali bilgilerinde ve gegmis yillar karlarinda veniden diizenleme gerckmemektedir.

Kiraci muhasebesinin aksine, TFRS 16 énemli dlgiide TMS 17'nin kiraya veren igin gegerli hikiimlerinin
devami niteligindedir.

Kiralamanin tammlanmasindaki de@isikliklerin etkisi

Sirket, TFRS 16'ya gegisteki kolaylagiirier uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden énce
imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarnca kiralama sdzlesmesi olarak degerlendirilen stizlegmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme vapmamstir,

Kiralamanin tammindaki degisiklik, genel olarak kontrol kavramu ile iliskilidir, TFRS 16, tammianmis varhigin
kullamimimin misteri kontroliinde olup olmamasini temel alarak sozlesmenin kiralama mi hizmet sizlesimesi mi
oldugunu belirler. Kontroliin, milgterinin agagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var oldugu kabul edilir:

* Tammlanan varhfin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamma yakinin elde etme hakki: ve
e Tammlanan varhfin kullantmim yiinetme hakki,

irket, TFRS 16'da belirlenmis kiralama tanmm ve ilgili agiklamalan 1 Ocak 2019°dan itibaren yapilan ya da
degigtirilen tiim kiralama sizlesmelerinde (kiralama stizlesmesindeki, kiraya veren va da kiraci olsa da)
uygulamastir,

Kirae: Muhasebesing Etki
Faaltver kiralamalar:

TFRS 16, Sirket’in 6nceden TMS 17 kapsanunda faaliyet kiralamalani olarak simiflandirilan ve bilango disinda
izlenen muhasebelestirme yontemini degigtirmekiedir.

TFRS 16'mn ilk uygulanmasinda titm kiralamalar igin (asagida belirtilenler haricinde) Sirket asagidakileri
yerine getirmistir:

a) llk muhasebelestirmede, pelecekieki kira Bdemelerinin bugiinkt degeri Gzerinden dlgilen kullamm hakka
varligme ve kira yitkimliliklerini bireysel finansal durum tablolaninda muhasebelestirir:

b) Kullamm hakki varhgma iligkin amortisman giderini ve kiralama yuktmliiliklerinden kaynaklanan faiz
giderlerini bireysel kar veya zarar tablosunda mubasebelestirir;

¢} Yapilan toplam Gdemenin anapara (finansman Faalivetleri icerisinde sunulan) ve faiz kismum (isletme
faaliyetleri igerisinde sunulan) ayristirarak bireysel nakit akigi tablosuna vansiur.



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

( Tivm tutarfar, akss belintilmedikoe Tk Lirast (TL) olarak ghaterifmistir. )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Veni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlars (devam)

2019

nlindan itibaren pecerli olan degisiklikler ve vorumlar (devanm

a)

TFRS 16 Kiralamalar (devami)

TMS 17 kapsaminda dogrusal ytntemle itfa edilerck kira giderinden disilen kiralama tesvikleri (bedelsiz
kiralama sliresi gibi), kullamm hakks varliklarmin ve kira yitkiimliliklerinin bir parcast olarak bireysel finansal
tablolarda muhascbelestirmistir,

TFRS 16 kapsaminda, kullanim hakki varliklart TMS 36 Varliklarda Deger Dilstkligt standardma uvgun olarak
deger ditsikIigi testine tabi tutulur. Bu uygulama, ekonomik agidan dezavantajli sdzlesmeler igin finansal
tablolarda kargilik ayirmaya iliskin énceki uygulamanin yerine gegmektedir,

Kisa vadeli kiralamalar (kiralama dinemi 12 ay veya daha az olan) ve diisiik deferli varliklanin kiralamalarinda
Sirket, kiralama giderlerini TFRS 16'mn izin verdigi sekilde kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir,

Finanval kiralamalar

Finansal kiralama altinda muhasebelestirilen elde tutulan varliklara iliskin olarak TFRS 16 ve TMS 17 arasindaki
ana fark, kiraci tarafindan kiraya verene ddenecek kalinti deger taahhiitlerinin dlgiimiine iliskindir. TFRS I6'va
gore kiraya verenin kira yilkOmlilagting dlgerken kiract tarafindan ddenmesi beklenen kalnt deger taahhildiing
hesaplamaya dahil etmesini gerektirirken bu durum TMS 17'ye giire 6denmesi beklenen azami tutarm kayitlara
alinmasi seklindeydi,

Kirayva veren muhasebesine etki

TFRS 16 hiikiimleri uyannca kiraya veren, kiralamalan finansal ya da faalivet kiralamas) seklinde
smiflandirmaya ve bunlan birbirinden farkl sekillerde muhasebelestirmeye devam etmistir. Ancak TFRS 16
standardi, kiraya verenin kiralanan varliklar fizerindeki kalmti degerden kaynaklanan riskleri nasil yimetmesi
gerektigi konusu basta olmak fzere gerekli agiklamalar degistirmis ve genisletmistir, TFRS 16 hikiimleri
uyarmea alt kiralama kapsaminda kiraya veren, ana kiralamay: ve alt Kiralamayr iki ayn stelesme olarak
muhasebelestirmistir,

Sirket, gecis tarihi itibariyla kiralama stiresi 12 ay veya daha kisa bir siire iginde bitecek kiralamalar ve diisiik
degerli kiralamalar igin taninan kolaylastine: uygulamalardan faydalannusur. Sirket'in ofis ekipman kiralamalar
(fotokopi makinalan gibi) ditgtik degerli kiralama olarak deperlendirilmistir.

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9'u istirakin veya is ortakhzinin net yatirimnin bir pargasimi olusturan ancak
tzkaynak metodunun uygulanmadifin bir istirakteki veya is ortakhgindaki uzun vadeli paylara uveuladiging
agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygnlamalarma Ifigkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12'de yer alan finansal
tablolara alma ve dl¢iim hitkimlerinin nasil uygulanacagina agikhik getirmektedir.

TMS 19 Calisantara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Caligantara Saglanan Faydalar'a |liskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda sadlanan faydalardan
(tammlanmis fayda planlart ve tammlanmis katki planlare olarak Ikiye ayrilmaktadir) tammlanmis fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, stz konusu tammlanmis fayda planlarinin muhasebelestirilmesine etkilerini
ele almakta olup, TMS 19'da degisiklik yapmstir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Vibm tutartir, aksi belitifmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gostorilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 2019 vilindan itibaren pecerli olan degisiklikler ve vorumlar {devami)

2015-2017 Disnemine Hiskin Yulhik Iyilestirmeler

20015-2017 Dénemine Hligkin Yk lyilegtivmeler, TFRS 3 [sletme Birlegmeleri ve TFRS 11 Mitsterek
Anlagmalar'da, misterck faaliyeite @nceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri'nde,
ozkaynak aract olarak simflandirilan finansal araglara iligkin yapilan ddemelerin gelir vergisi sonuglary
konusunda ve TMS 23 Borglanma Maliverleri'nde aktiflestirilebilen borglanma malivetleri konusunda
degisiklikler vapmisiir.

TFRS 16"mn Sirket'in finansal tablolar fizerindeki etkileri

Sirket, TFRS 16'va gegisteki kolaylagtine: uygulamalardan faydalanarak TFRS 16 standardimi | Ocak 2019
tarthinde ilk defa uygulamaya baslamistir, Sirket, daha dnce TMS 17 uyaninca faaliyet kiralamasi olarak
sintllandming kiralamalar icin bireysel finansal tablolara 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla 6n ddemesi vapilmig
veya lahakkuk etmis tUm Kira odemelerinin tutarina giire dizeltilmis olan kira yUkimlaligine esit bir tutar
fizerinden kullanum hakk: varhig) yansitmistir,

Bu kapsamda TFRS 16 Kiralamalar standardinin uygulamasimin tercih edilen kolaylagtinilmis gegis yontemi
dolayisiyla Sirket'in 1 Ocak 2019 tarihli gegmis yillar karlari tizerinde bir etkisi bulunmamaltadir,

I Ocak 2019 tarihi itibariyla TFRS 16 kapsaminda bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilen kira
yitktimlaliliklerinin detay: asagidaki gibidir:

TFRS 16
etkisi
| Ocak 2019

TFRS 16 Kapsaminda toplam Kiralama yitklimlligd (iskonto edilmemis) 4.22].662
TFRS 16 Kapsaminda toplam kiralama yikiimliliigi (iskonto edilmis) 2.745.129
- Kaisa vadeli kira yikiimliligo 033.266
- Uzun vadeli kira yikimlilogi I.811.863

TFRS 16 “Kiralamalar” standardinin ilk uygulama tarihinden énce, TMS 17 kapsaminda takip edilen faalivet
kiralamasina iliskin taahhfitlerin Sirket'in finansal sonuglar va da finansal durumu iizerinde Gnemli bir etkisi
bulunmamaktadir. Duiglik degerli varhiklarin kiralanmasiyla ilgili Gdemeler, dogrusal bir sekilde kar veya zarara
vansihilan bir gider olarak muhasebelestiriimistir,

TFRS 16'min Sirket’in finansal tablolan fizerindeki etkileri (devami) | Ocak 2019 tarihi itibariyla TFRS 16
kapsaminda finansal tablolarda kullanim hakks varliklanimin varhk gruplan bazinda detay agadidaki gibidir:

| Oeak
2019

Ofis Kullanim Hakka 2.527.300
Arag Kullamm Hakk 897.006
_3424.306
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar, aksi belicilmedikge Tork Licass (TL) olarak gasterilmistin)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

b)

Henfiz viiriirliige girmemis standartlar ile meveut dnceki standartlara eetirilen dedisi

Sirket heniiz ylrirlige girmemis asafidaki standartlar ile meveut neeki standartlara getirilen asagidaki
defigiklik ve yorumlar: heniiz uygulamanmistie

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimy

TMS | ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanum

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degigiklikler) Gidsterge Faiz Orame Reformu

TFRS 17 Sigorta Sizlegmeleri

TFRS 17, sigorta yOktmldliklerinin meveut bir karsilama degerinde dlgtilmesini gerektirir ve tiim sigorta
stizlegmeleri igin daha dizenli bir dlgiim ve sunum yaklasim saglar. Bu gereklilikler sigorta sizlesmelerinde
tutarly, ilkeye dayal bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmistir, TFRS 17, | Ocak 2021 itibarryla TFRS
4 Sigorta Stizlegmelerinin yerini almgtr,

TFRS 3 (Degisiklikler) fsletme Tanm

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu mu yoksa
sadece bir varlik grubu mu olduguna bagh olarak degistigi icin “isletme” taninu dnemlidic, TFRS 3 Isletme
Birlegmelerin standardinda yer alan “isletme” tamim degistirilmistir. S6z konusu degiziklikle beraber:

s Birigletmenin girdiler ve bir stireg icermesi gerektigi teyit edilerck; siirecin asli olmasi ve slireg ve
girdilerin birlikte gikularin olusturulmasina dnemli katkida bulunmasi gerektiggi hususlarina agikhik
getiribmigtir.

* Migterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak
igletme tamm sadelestirilmistir,

* Bir girketin bir isletme mi yoksa bir varbk grubu mu cdindigine karar verme silirecini
kolaylastirmak igin istefe bagh bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemdtlik Tanum

Onemlilik tammundaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8'deki degigiklikler), “Onemlilik” tanmun netlestiric ve
Kavramsal Cergeve’de kullamlan tanimi ve standartlan revize eder,

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gasterge Fuiz Oram Refarmu
Bu degisiklikler isletmelerin gésterge faiz oram reformu sonucu korunan kalemin veyil korunma

aracimin nakit akislarma dayanak olusturan gosterge faiz oraninin defismeyecedl varsayimn altinda
Korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya devam edebileceii konusuna agiklik getirir,
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$EKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAG_IMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 201 9.31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Fum twnrdar, aksi belirilmedikye Tork Lirst (TL olarak gosteritmistir,)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti
Finansal Araclar

Finansal varliklar

Sirket, Snemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklar ilk defa
bireysel finansul tablolara alirken gergege uygun degerinden tlger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uvarinca dnemli
bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket'in kolaylastimcr uygulamay) segmesi) durumunda, bu
alacaklar ilk defa bireysel finansal tablolara alinmas: sirasinda iglem bedeli izerinden (TFRS 15°te tarmm landig
sekliyle) algilir.

Gergege uygun deger degigimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarm ilk Blelimiinde,
bunlarn edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem malivetleri de gergege uygun degere ilave
edilir veya gergege uygun deferden disiilir, Normal yoldan almip satilan finansal varbklar istem tarihinde
kayitlara alinmaktadir,

Sirket finansal varliklanni (a) Finansal varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, (b} Finansal
varhgm sozlesmeye bagh nakit akislarmn dzelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti izerinden, gergefe uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansinlarak veya gercede uvgun deger
degigimi kitr veya zarara yansitilarak dlgitlen olarak simiflandinibir, isletme sadece finansal varliklarin yinetimi
igin kullandigs is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar yeniden
simiflandinir, Finansal varliklarin yeniden simiflandinimasi, yeniden simflandirma tarihinden itibaren ileriye
yiinelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce bireysel finansal tablolara alinnuig olan kazang, kayip
(deger diistiklign kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

{tfa edilmiy maliveti izerinden gosterilen finansal varivklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti Gzerinden Glgllr:

(2) Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmas,

(b) Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarmm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarma yol agmas:.

itfa edilmis maliyeti Gzerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, agagidakiler diginda, finansal varligin brit defler deferine etkin faiz oran uvgulanarak
hesaplanu:

(8) Satin alindi@inda veya olusturuldugiunda kredi-deger disitklugt bulunan finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar igin igletme, ilk defa bireysel finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgin it edilmis
maliyetine krediye gire dilzeltilmis etkin faiz oramim uygular,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERIT ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tiim futartar, aksi belinilmedikge Tick Lims {TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal Araclar (devami)

Finansal yvarliklar (devami)

Itfa editmis mali

et tizerinden gésterilen i)

{(b) Satm ahndiginda veva olugturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-degier disikiigine ugramis finansal varhk haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar igin igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligm itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uvgular,

Bir finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akiglanmn degistirilmis va da bagka bir sekilde yeniden
yapilandirilmig olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandumanin finansal varligin bireysel finansal tablo digt
birakilmasina yol agmadigi durumlarda, finansal varhiin briit defler degeri yeniden hesaplanarak vapilandirma
kazang veya kayln kir veya zarara vansitihr,

Bir finansal varligm deferinin kismen ya da tamamen geri kazamimasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamas: durumunda Sirket, finansal varh@in briit defter degerini dogrudan dusirerek bireysel finansal tablo
disinda birakir,

Gergede uygun deger degisimi diger kapsamly gelive vansititan finansal varliklar

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmas) durumunda gergefie uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire vansitilarak lgllir:

(a) Finansal varhfin, stzlesmeye bagh nakit akislarmn tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmass,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlanimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz Sdemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergefie uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansinlarak Slgiilen bir finansal varliktan kavnaklanan
kazang veya kayiplardan, defier disliklign kazang ya da kaywplar ile kur farki kazang veva kayiplan disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo digi birakilimcaya ya da yeniden simflandirihincava kadar diger kapsamli
gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden simiflandinldiginda, daha tnee diger kapsamh gelire yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden simiflandirma tarihinde yeniden simflandirma dilzeltmesi olarak tzkaynaktan
cikarilarak kar veya zarara yansitihr. Gergege uygun de@er depigimi diger kapsaml gelire yansitilarak 6lcllen
finansal varhigm yeniden simflandirilmasi durumunda, i5letme daha tnee diger kapsamli gelire yansittug toplam
kazang ya da kayb: finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kir veya mrar olarak
finansal tablolara aliur.

lk defa bireysel finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan tzkaynak aracina yapilan
yatrimin gergefe uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri
diiniilemeyecek bir tercilite bulunulabilir.

Crercese uypnn deder dedisimi kar veva zarar tablosung yvansitilan finansal varlddar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti fizerinden ya da gergefie uygun deger dedisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak dlgiilmiyorsa, gergede uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak dlciilir,

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev firiinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gergege uygun deger farki kiir veya zararn yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir.
Hgili finansal varhiklar, gergege uyzun degerleri ile gisterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERTITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarkar, akss belimilmedikge Tk Lirass (TL) olarak gdsterilmistic )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILi$KiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami}

Deder distikliiadi

Sirket itfa edilmis maliyeti Uzerinden gosterilen finansal varhklar ve gercege uvgun deger degisimi diger
kapsamh gelire yansitilan finansal varliklarina iligkin beklenen kredi zararlart igin zarar kargilifn ayinr.

Isletme gerpege uygun defier dedisimi diger kapsaml gelire yansitilarak olgiilen finansal varliklar igin zarar
kargilig witarim finansal tablolara alirken ve 6lgerken deger disitkligt hitkiimlerini uygular. Bununla birlikte,
zarar karsihf diger kapsaml gelire yansiilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defier degerini
azaltmaz,

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana dnemli dlglide artmis olmas)
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsihgini 6milr boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan tlger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger disiikligi bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasmdan bu yana dnemli derecede
artig meydana gelmemis olmasi durumunda isletme soz konusu finansal araca iliskin zarar Kargihginn 12 ayhik
beklenen kredi zararlarina esit bir wardan blger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda va da
olugturuldugunda kredi-deger diistkligt bulunan finansal varliklar igin yalmzea ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana Smir boyu beklenen kredi zararlanndaki toplam degisiklikleri zarar karsthg olarak
finansal tablolara alir.

Sirket dnemli finansman unsury olmayan ticari alacaklar, sozlesme varliklart ve kira alacaklari ipin
basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak zarar karsiliklariny, her zaman omiir boyu beklenen kredi zararina esil
tutarda hesaplamaktadir,

Finansal vilkiimliliikler

Isletme, finansal yiikiimllugo ilk defa bireysel finansal tablolara alirken gergefe uvgun degerinden dlger,
Gergege uygun deger deg@igimleri kir veya zarara yansilanlar digindaki yitkumlitliklerin itk alctimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege uyoun degere ilave
edilir,

Isletme, asagidakiler digmda kalan tim finansal vikimluluklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siiflandirr

(1) Gergege uygun deger deSigimi kir veya zarara yansiulan finansal yktmlilikler: Bu yukimlilikler, tirev
firtinler de dihil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden aliilir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal wblo disi birakma sartlarn lasimamast veya devam eden
iligki yaklagimmm uygulanmas: durumunda ortaya gikan finansal yikimltlikler: Sirket, bir varhig devam eden
iligkisi dlgtistinde finansal tabloda gtistermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yilkiimlalik
de yansitw. Devredilen varlik ve buna bagh yikamlilik, isletmenin elinde titmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde Glgiilir. Devredilen varliga bagh yiktmlalik, devredilen varligm net defter
degeri ile aym usolde dleiliir,

(c) TFRS 3"(in uygulandifa bir igletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gercede uygun defer
degisimleri kdr veya zarara vansittlarak Slgillir,

Isletme. herhangi bir finansal yilkiimliligi yeniden simfandimmaz.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

Ha\G;MSEZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019,31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Timt totarksr, aksi bebirtilmedikee Tark Lims: (TL) olarak gosteritmistir,)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Finansal Araclar {(devami)

Finansal varfiklarin ve yiikimfaliiklerin kayda alinmast ve bilanco disi brrakilmas:

Sirket, finansal varlik ve yilkiimldlikleri sadece finansal araglarm sdzlesmesine taraf olduiu takdirde Kayitlarna
almaktadir, Sirket, finansal varhga ait nakit akiglarina iliskin stzlesmeden dogan haklannm stresinin dolmas:
veya ilgili finansal varhgi ve bu varhgin milkiyetinden dogan tim riskleri ve kazammlan baska bir tarafa
devretmesi durumunda stz konusu varligi bilango dist birakir, Varhi@m milkiyetinden dogan tim risklerin ve
kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varhiin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Hirket, varlikta kalan payim ve bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi gereken vikiimlalikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in devredilen bir varhgin milkiyetinden dogan tim riskleri ve
kazamimlan elde tutmasi durumunda, finansal varhgm muhasebelestirilmesine devam ediliv ve elde edilen
gelirler igin transfer edilen finansal varhk karsisinda teminata baglanan bir borg tutart da muhasebelestirilir.
Sirket, finansal yikOmlil0Eh sadece sézlesmede tammlanan yikiimliligl ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
agimima ufirar ise bilango disi birakir,

iliskili Taraflar

Hiskili taraflar, bireysel finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veva
igletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir (yesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir,
Stiz konusu kiginin,

(i) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya milsterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

(ii) Raporlayan isletme lizerinde dnemli etkive sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yinetici personelinin bir
iivesi olmas) duramunda.

b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin meveot olmasi halinde isletme raporlavan isletme ile iliskili savilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tyesi olmasi halinde {vani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagh ortakhik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki va da
is ortakh@ olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir iiglincii tarafin is ortakhigi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglincil bir isletmenin is ortakliz: olmas: ve diger isletmenin stz konusu (¢lncl
isletmienin igtiraki olmasi halinde.

(vi lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarna
iliskin olarak igten aynlma sonrasinda saglanan fayda plinlarmin olmasi halinde. Raporlayan
isletmenin kendisinin béyle bir plininin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de riuporlayan isletme
ile iliskilidir,

(vi) lsletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme fzerinde Snemli etkisinin bulunmas: veya
stz konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhiiimin) Kilit yonetici personelinin bir iyesi
olmasi halinde,

lliskili tarafla yapilan iglem raporlayan isletme ile iliskili bir taral arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yilkiimliliklerin, bir bedel karsihg olup olmadigina bakiimaksizin transferidir,

Bu rapor kapsaminda $irket ortaklan, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank Grup Sirketleri, bunlarin yoneticileri
aynica bu girketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak kabul
edilmistir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiimn lutariar, akss belintilmedikie Tork Lirasi (T1) olarak ghsteritmistic )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Stoklar

Sirket'in stoklan, izerinde satilmak tzere proje gelistirilen arsa ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi biiliinmede $irket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklar, bélinmenin gergeklestigi 31
Aralik 2017 tarihinde ilk olarak gergege uygun degerlerlerive kayitlara alimmigtir, Bu degerler ilgili stoklarin
maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki dénemlerde malivet ya da net
gergeklesebilir degerin diistik olam ile dletilmekiedir,

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fivatmdan tahmini tamamlanma
maliyeti ile satigi gergeklestirmek igin yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplanumin indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gergeklesebilir defieri maliyetinin altina diistiipiinde, stoklar net gerceklesebilir defgering
indirgenir ve deger distikliginin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansiilir. Daha tnce
stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kamtlandigr durumlarda, aynlan deger
distklugn karsiligs iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden aynilan deger dustkligt wiar ile simichdir.,

Yatwim Amach Gayrimenkuller

Yatrum amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanc: elde etmek amacivla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile slgilltirler. Baglangi; muhasebelestirmesi
sonrasinda yatrim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibaniyla pivasa kosullarmi yansitan gergege uygun
defier ile degerlenirler, Yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar dinemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatmim amagh gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekie herhangi bir
ekonomik yarar saflanamayacagimin belirlenmnesi durumunda  bilango dist birakilirlar.  Yatnm  amagh
gayrimenkullin kullanim stresini doldurmasindan veya satiindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar dénemde
kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullamlacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede
sattlmast ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradh elde etmek amaciyla
tuttugn varsayilaml yatrim amach gayrimenkul olarak simillanr,

Transferler, yatwim amagh gayrimenkullerin kullanimimda bir degisiklik oldugunda yapilir, Gercege uygun defier
esasina ghire izlenen yatrim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul simifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkulin
kullamim seklindeki degigikligin gerceklestifi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gergefe uygun de@er esasina gbre posterilecek yatinm amagh bir gayrimenkule déniismesi
durumunda, isletme, kullammdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varhklar'a uygulanan
muhasebe politikasim uvgular,

Faaliyet  kiralamasi  gercevesinde  kiralanan  gayrimenkuller,  yatmm  amagh  gayrimenkul olarak
s flandimlmamisgtir,

Finansal Yatirimlar

Sirket, bireysel finansal tablolarda finansal yatrimlar olarak sunulan bagh ortakliklar, maliyet degerleriyle
muhasebelestirilmekte ve varsa defer kaybi ile ilgili karsihk dosildokien sonra, finansal tablolara
vansitmaktadir.



2.7

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

i Tsim nutarlar, aksi belictilmedikge Tark Livnsg (TL) olarak gosterilmigtn,)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa, deger diisikliizinin
indirilmesi suretiyle gdsterilmistir. Varliklarn amortisman oranlarma iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

Ekonomik Gmrii
Tasgtlar 5-Yil
Ditseme ve demirbaslar 5-¥il
(dzel malivetler 3-vil

Bakim ve onanim giderleri gergeklestigi tarinte gider yazilir, Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
veya gizle glirlindie bir geligme saghiyorsa aktiflegtirilir,

Bir maddi duran varligm kayul degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha yilksek ise. kayitl
deger geri kazamlabilir degerine indirilir,

Maddi duran varhklarin satisi dolayisiyla olusan kir veya zatar, diizeltilmis wutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
kargilagtiriimast sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir veya gider hesaplarma yansitlir.

Arazi ve yapilmakta olan yatrmlar diginda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlar,
beklenen faydali 6miirlerine gire dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen
faydal émiir, kalinti deger ve amortisman y&intemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
il glizden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye diinilk olarak muhasebelestirilir,

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eBer varsa, degier distikltgiingin
indirilmesi suretiyle gosterilmistir.

Ekonomik Omrii
Haklar 3-¥il

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanei Para {slem ve Bakiveler

Sirket’in her igletmesinin kendi bireysel finansal tablolart faalivette bulunduklan temel ekonomik gevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur, Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglari, Sirket"in gegerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Isletmenin bireysel finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda. vabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklegen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir, Bilangoda yer
alan divize endeksli parasal varhk ve yitkiimlillikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak Tirk
Lirasi'na gevrilmektedir. Gergefe uygun degeri ile izlenmekie olan parasal olmayan kalemlerden yabane) para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gergefie uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretivie TL 've
gevrilmekiedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemier yeniden
gevrilmeye tabi tutulmazlar, Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL've cevrilmesinden veyn parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitiimaktadir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tum htariar, oksi beliridmedikge Tork Livass (TL) olarok posterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar ve Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisikliifi

sirket, her raporlama tarihinde varhklarinda deger diisiikligii olup olmadigmi belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger dusoklGga olmasi durumunda, deger
ditgiikliizti tutaninin belirlenebilmesi igin varliklann, varsa, geri kazamilabilir tutar dlgiiliir. Bir varh@in geri
kazamlabilir wtannin di¢llemedigi durumlarda Sirket, varhikla iliskili nakit varatan birimin geri kazanmlabilir
tutari dlger. Makul ve wtarly bir tahsis esast belirlenmesi halinde sirket varhiklarn nakit yaratan birimlere
dagitihr. Bunun miimkin olmadi@ durumlarda, Sirket varhiklari makul ve wtarli bir tahsis esasinin belirlenmesi
igin en kiigitk nakit yaratan birimlere dagitilir,

Sliresiz ekonomik dmrii olan ve kullamima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya
da defer ditsiiklizi gostergesi olmas) durumunda deger dilsiiklugn testine tabi tutulur. Geri kazamilabilir tutar,
bir varlifin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diigiilmiis gergege uygun degeri ile kullanim degerinden
yliksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akiglanmin~ buglinkii  deZeridir. Kullamum  de@erinin  hesaplanmasinda  meveut  dénemdeki piyasa
degerlendirmesine gire paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlars tahminlerinde dikkate alinmayan
varlifia Hzgil riskleri yansitan vergi dncesi iskonto oran kullamlir,

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden disik oldugu durumlarda,
varligm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir ttanina indiriliv, lgili varligin yeniden
degerlenen tutarla dlgtilmedigi hallerde deger dilstkliigi zaran dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestiviliv, Bu
duruamda defer diistiklibgi zarar yeniden deferleme defer nzalisi olarak dikkate alinir,

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhiklarda Deger Diigiikligil

Deger dilgiikligi zarannin sonraki donemlerde iptali stz konusu oldugunda, varhgm (va da ilgili nakit yaratan
birimin) defter deeri geri kazamlabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirthr. Arttinilan defter defer, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin Sneceki dénemlerde varlik igin
defer distikligi zaranmin ayrilmanug olmas: durumunda ulasacagr defier degieri asmamahidir. Varhk yeniden
degerlenmig bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger dustkltgd zararma iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar
iginde muhasebelegtirilir. Yeniden degerlenmis bir varhfim deger disikl0gn zararinin iptali, yveniden defierleme
artigt olarak dikkate alimr.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gielir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan alusur.
Cari vergi

Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yaunm A.$.'nin, GYO dinlstim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde
SPK tarafindan onaylanmis olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmigtir, Tirkiye'de 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatirun ortakhklanindan elde edilen kazanclar
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur, Bu istisna ayrica ara dénem gecici vergi igin de uygulanmaktadir,
KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatim ortaklhiklarmin kazanglar dagitilsm veya dagilmasin, kurum
bimyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir, KVK Madde 15/(34) kapsamndaki vetki gercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15°inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlaring, her bir ddeme ve gelir igin ayn ayo sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranna kadar yikseltmeye ve aym simrlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore va da portfoylerindeki varbklann nitelik ve dagihmmna giire
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatrim Ortakhiklaninin kurumlar vergisinden istisna edilen porttiy
igletmeciligi kazanglar Uzerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan geregi %0 oranimda vergi tevkifan
yapilmaktadir,



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSlszNE‘rIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

ATom tutarlar, aksi belinilmedikge Tork Lieast (TL) olurak gosterilmistir. )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis verid

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yilktimliiliklerin kavith degerleri ile
vergiye esas deferleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yikumltkik vontemi kullamilarak,
hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yuriirlikte olan vergi oranlar kullanilir.
Sirket’in SPK tarafindan GYO'ya dnlisiim kapsaminda elde edilen vergi muafiveti uyarinca, Sirket, 31 Aralik
2019 tarihi itibanyla hazirlanan finansal tablolarda tneeki donemden tasinan net ertelenmis vergi varhkan
tutarint iptal etmis ve buna bagh olaruk cari donemde ertelenmis vergi gideri muhasebelestirmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatiar:

Tirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is stizlesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikartlma durumunda tdenmektedir, Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardh
("TMS 19") uyarmea stz konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda plantan olarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimlil0g0, tim calisanlarn emeklilikleri dolayvisiyla ileride
dogmasi beklenen yitkiimlilik tutarlarimin net buglinkil degerine giire hesaplanmis ve bireyse! finansal tablolara
yansitilmistir. Cari dénemde aktlieryal kayip kazanglar materyal olmamasi nedeni ile gelir iablosunda
muhasebelestirilmistir,

Kullandmamug izin kargilig

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldufiu yillik raporlama donemini takip eden
on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalan icermektediv. Bu kapsamda, Sirket'in beklentisi
izin kargiliklarinm tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi oldugu
igin sbz konusu izin kargthklarni calisanlara salanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsihiklarmda
piisterilmektedir,

Hasilat

§irket, tahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yiikimliligtng yerine getirdifinde
veya getirdikge hasilati bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii migterinin eline gegtiginde
(veya gegtikge) varbk devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul kiralamalarmdan elde edilen kira gelirleri,
gayrimenkul sats gelirleri ve faiz gelirlerinden olusmaktadr.

(a) Musteriler ile stzlesmeleri belirlenmesi

(b) Stzlesmedeki performans yikimltliklerini belirlenmesi

(c) Stzlegmedeki islem fivatim saptanmas

(d) Islem fiyatini stizlesmedeki performans yitkiimliluklerine bisltistiriilmesi

() Her performans yikamlaligl yerine getirildiginde hasilaun muhasebelestirilmesi

Gayrimenkul kiralamalarindan clde edilen kira gelivleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dofirusal olarak tahakkuk esasina
giire muhasebelestirilir. Eger Sirket'in Kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Crenprimenkul vatig

Hasilat siizlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisterive devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yiikimldlizn yerine getirildiginde bireysel finansal tablolara alinr. Gayrimenkuliin kontrolii misterinin eline
gegtidinde gayrimenkul devredilmis olur,

Faiz gelivleri
Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin glvenilir bir
bigimde tlgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen mri

boyunca ilgili finansal varhkian elde edilecek tahmini nakit giriglerini soz konusu varhgm kayith degerine
indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARTHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tiim tusarkar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir )

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)

Raporlama DHineminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyury veya digier secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun  yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizelime gereltiren
olaylarin ortaya gikmasi durumunda, bireysel finansal tblolara alinan twitarlar bu yeni duruma uyeun sekilde
diizeltir.

Kosulln Varhik ve Yiilkiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yitkiimliligin bulunmas, yikimltlagin vering getirilmesinin
muhtemel olmasi ve siiz konusu yitkimliltk tutarinm gilvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda
bireysel finansal tablolarda karsihk ayrihir,

Kargilik olarak ayrilan tutar, yikimliilige iliskin risk ve belirsizlikler giiz tniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yitkiimliligtin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en glvenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplamr. Kargihgmn, meveut yikimliligin karsilanmas: icin gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak dlghlmesi durumunda sbz konusu karsih@in defter degeri, ilgili nakit akimlarmm buglinkil degerine
esittir,

Kargiligin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanmn bir kismi ya da tamaminm ficiineil taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve gitvenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Makit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faalivetlerine dayali bir
bigimde simfandinlarak raporlanir,

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, bzsermaye olarak smuiflandinlir. Adi hisseler Gizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinmn
alindi@1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Hisse basma kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, Sirket'e ait net donem karmmn toplam adi hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bolinmesi ile bulunur, Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma
geemis yil karlanindan dagiuklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttrabilmektedirier. Bu tip “bedelsiz hisse™
dagitimlan, hisse bagmna kazang hesaplamalarmda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse
sayisi artig geriye diiniik uygulanarak hisse sayilannm agnlik ortalamas: alinarak hesaplamava dahil edilir.
Sirket halka agik olmacigindan dolay hisse basina kazang dipnotu verilmemistir.

Odenmis serma ye ve temettiiler

Adi hisse senetleri dzkaynaklarda siflandinlirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi
indirilmig olarak tahsil edilen tutardan dilgiilerek 6zkaynaklarda gésterilirler, Temettii borglart kar daZitimimin bir
unsuru olarak beyan edildigi dénemde yikimiiik olarak bireysel finansal tablolara vansitilir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ _QENETI MDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar, aksi belidilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak gostenimistir.}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsavimlar
Yatwim amach gavrimenkullerin gercege wygun deperleri

Sirket, gayrimenkul stoklanim Sckerbank A.S.'den kismi bdltinme sirasinda 1k muhasebelestirmevi yvaparken
gergefe uygun deferlerinden muhasebelestirmistiv. Bireysel finansal tablolarda, yatmm amagh gayrimenkul
olarak simflandinlan taginmazlarin  gergefe uygun degerinin bulunmasi esnasmda  kullanilan ckspertiz
raporlarinin temel varsayimlan Not 8'de belirtilmigtie. 31 Aralik 2019 yilinda; Epos Gayrimenkul Damsmaniik
ve Degerleme A$., 31 Aralik 2018 yilinda; TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., 2017 yilinda ise TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$., Epos Gayrimenkul Damismanhk ve Degerleme AS.. invest Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanhk A.S., Emek Tagmmaz Degerleme ve Damismanhk AS. ve Hedef Tasmmaz
Degerleme A§. tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Epos Gayrimenku! Damsmanhk
ve Degerleme A$.. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanbk A.S., Emek Tasmmaz Degerleme ve
Damgmanhik A.§. ve Hedef Taginmaz Degerleme A, S'nin hazirladiklart rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuat uyarinca gayrimenkul defierleme hizmeti vermektedirler ve
ilgili bitlgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgtimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptirler,

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihli yatinm amagh gayrimenkullerinin gergefie uygun degerlerini belirlerken, ilgili
gayrimenkullerin - Aralik 2019 tarihli gergefie uygun degerlerinin bulundugu, ekspertiz raporlarindan
yararlanmgtir,

Gavrimenkul stoklar

Sirket, gayrimenkul stoklarini Sekerbank A.S.'den kisny bilinme sirasinda ilk muhascbhelestirmeyi yaparken
gercefie uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Tilrkiye'deki gayrimenkul stoklarinm gereefie uveun
dederlerinin  belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul deferleme sirketi tarafindan
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas almistir. Pazar vaklasimi yontemiyle bulunan gergege uygun
degerler; pazar arastirmas: yapilarak gayrimenkul emsalleri baz alinarak belirlenmistir.

Portfiiy simrlamalarina uyum

“Portfy Suurlamalarma Uyumun Kontrolid” baghkh dipnotta ver verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14,1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis tizet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarina ligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinim
Ortakhklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi™ nin portfiy sirlamalaring
uyumun kontroliing iliskin hitkitmleri ¢ergevesinde hazirflanmistr.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay agagidaki
pibidir:

31 Aralik 31 Amalik 31 Arahk

e 2018 7

Bankadaki nakit 189.232.117 2.515.107 520,988
Wadesiz Mevduatiar 47247 100 5.791
Vadesi Ug Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar (%) 1891840870 2515007 lley

189.232.117 2515007 520988
—_— —

(*) 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarin vadesi 13 Ocak 2020, faiz oran
% 10,5 olup tahakkuk eden faiz tutari 52.144 TL.'dir. Vadeli ABD Dolar mevduatlarin vadesi 13 Ocak
2020, faiz orant %1,9 olup tahakkuk eden fazi tutan 197.942 TL'dir. (31 Aralik 2018 tarihi itibarivla
bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarin vadesi 15 Ocak 2019, faiz oram %23,5 olup tahakkuk eden faiz
tutar 26,826 TL, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadesi 29 Ocak
2018, faiz oram %13,60 olup tahakkuk eden faiz tutan bulunmamaktadic ve tamanu TL dir).

Sirket'in 31 Arahk 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibaniyla bloke mevduat bulunmamaktadir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belintilmedikee Turk Lirnss (TL) olarak gostenlmigtir. )

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

iz Cinsi TL mtan TL tutare TL tutan
ARD Dolan [81.202.665 - "
L. &.020.452 2515107 S20.98R
189,232,117 2515107 520,988

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralhik

e e 2017

Maokit ve nakit benzerleri IB9.232.117 2515107 520.988
Eksi: Mevdunt faiz tmhakkukian (250.086) (26.820) -
188.982.031 2.488.281 520,988

FINANSAL YATIRIMLAR

irket’in 31 Arahk 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal yatirimlann detay)

asafidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik 31 Arnhk
Finansal Yatirimlar 2019 2018 2017
Seker Kentsel Diintisiim ve Dansgmanlik A%, (%) 30,000 - -
50.000 i =

(*) lgili bagli ortaklik 10 Haziran 2019 tarihinde kurulmugtur.

TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacak detaylan asagidaki

gibidir:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kaisa Vadeli Ticard Alacaklar 2019 2018 2017
[ligkil taraflardan ticari alacaklar (Not 23) 1. AR0LO00 - <
1680000 - x
31 Arabik 31 Aralik 31 Aruhik
Uzitn Vadeli Ticari Alacaklar 2019 2018 2017
iligkili mraflardnn teari nlacaklar (Not 23) 27.508.415 - z
27.508.415 - -
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARA LIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tem tutarlar, sksi belintilmedikgr Tk Liras (TL) olurok gstenlmstic )

TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Sirket, ticari alacaklar icin deger diiglikligiini beklenen kredi zararina gére dlemektedir. Ticari alacaklarda
beklenen kredi zararlan, meveut finansal durumu analiz edilerek ve ilgili milgterinin faaliyet gisterdigi
endilstrinin genel ekonomik kogullart ve raporlama tarihindeki kosullar dikkate alinarak tahmin edilir. Sirket'in
rapora konu finansal tablo tarihleri itbariyla vadesi gegmis alacag bulunmamakiadur.

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Arahk 2017 tarihleri itibarryla Sirket'in ticari borg detaylart asagidaki
wibidir:

31 Armahk 31 Aralik A1 Arahk

Kisa Vadeli Ticari Borglar ante 2018 2007
II'r-,akiJi Olmayan Taraflara Borglar 224275 324941 5.000
224275 324941 3090

_— —_— e ——

Ticari alacak ve borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar 24, Not'ta verilmistir,

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket'in diger borglarinin detays asagidaki
gibidir

31 Aralik 31 Ambk 31 Arahk

ﬂgr Buorg lar 2019 2018 2017
Cdenecek Vergi ve Fonlar 208.560 130,625 210
Oudenccek Sosyal Glivenlik Kesintileri 48,784 15.189 -
Personele Borglir 2.531 - -
Diger Cegitli Borglar 8.954 - -
Hesaplanan KDV 42756 95479 -
Alan Deporito ve Teminatlar 53.313 - -

ELE A 244,293 0
—_———— ——

31 Arabik 31 Aralik 31 Arplik

Llznn Vadeli Diger Alacaklar 2019 2018 2017
Verilen Depozitolar 20,545 -

20.545 - -



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutarlar, akss belitilmedikge Tork Lirsss (T1.) olorak gisterilmistic )

STOKLAR

31 Arabk 2019 tarihi itibariyla Kazakistan'da toplam 5 adet villa ve 2 adet dubleks meskenden olusan insaaty
tamamlanmig projenin deferleri asagda verilmistir (31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017: 1.009 adet daire, 405
adet otopark, 5 adet villa ve 2 adet dubleks daire).

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

Konut Projesi 2019 2018 2017
Draireler (*) - 149,432 585 149432585
Villalar ve dubleks meskenler 20.755.000 20,.755.000 20.755.000
Otoparklar (*) - J.061.415 306415
Toplam 20.755.000 [73.249.000 173.249.000
—_—_— e e

(*) Kazakistan'da bulunan daireler ve otoparklar 18 Aralik 2019 tarihinde toplam 152.494.000 TL maliyet bedeli
ve 178601900 TL saty bedeli ile satilmistir,

Gayrimenkul stoklan iizerinde herhangi bir teminat, rehin ve ipotek yaktur,

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatrim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatwmm Amaghi

Gergefie Uygun Deger Gayrimenkuller
25 Nisan 2017 tarihi itibariyla .
ilaveler (*) 259.140.000

31 Aralik 2017 tarihi itihangla 259, 140.000
e —

| Ocak 2018 tarihi itibanyla 259.140.000

Gergege uygun defer degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18) 26,005,000
31 Aralik 2018 tarihi itibarryla I86.045.000
—_—_— — —_——————— e —
1 Ocak 2019 tarihi itibariyvla 286.045.000

llaveler 1019437
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18) 50.427.393
Cikiy (30.030.000)
31 Aralik 2019 tarihi itibarivla 307.461.830
e —T — _— _—

(*) 31 Aralik 2017 tarihinde ayni sermaye olarak konulan yatmim amagl gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihli
gergele uygun deferleridir,

31 Aralik 2019 tarihi itibaniyla yatinm amagh gayrimenkuller icin 674.593 TL glivenlik gideri, 328.754 TL
bakim onarm, 105.743 TL sigorta gideri gergeklesmistir (31 Aralik 2018: Sigorta gideri 123.118 TL, 31 Aralik
2017 Bulunmamaktadir),



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ [Z!ENET*MDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarlor, wksi belirtitmedikge Turk Lisast (TL) olarak gisteriimistin,)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yaunm amagh gayrimenkullerin rayic

degerleri agagridaki gibidir:

H Araldo 2019

3 Aralik 2018

A Aralik 2017

Gierpepe

Ekspertiz Rapor Uygun Elspertiz Geeryefie Ekspertiz Giergefic
Gayrimenkul Adi Tarihi Degeri  Raporu Tarihi Uygon Degeri Raporn Tarihl Uygun Degeri
Sube ve Sube Binalnr
Adona Subssi - = 20 Maws 2019 FA50000 20 Mayis 20019 2815000
Afvon Subesi ve Lojmank 31 Arabsk 2014 3320000 2 Apusios 2019 2 290,000 & Aralik 2016 2R75.000
Akvar Subesi ve Lojmunlar 31 Ambk 2019 252000 2 Apustos 2019 22000 1 Ak 2016 1 400 ann
Amasya Subest = < 20 Mayi 2019 2965000 20 Mayis 2019 200,004
Begiktag Subesi 31 Arahl 2019 5512000 20 Moy 2019 4900000 20 Mayng 2019 4045000
Bogazinvan Sube Bimss 31 Arahik 2019 270000 F ABustos 2009 1975 000 6 Aralik 2006 [ 590004
Cemberlitag Sube Binms 3 Aralik 2009 16560000 2 Apustos 2018 15905000 2 Apusioy 2019 144l 000
Efbistan Subes: 3 Arahik 2019 2991000 20 Mayis 2019 2R0000 20 Mays 2019 2320 000
Omzipagn Subes 3 Aralik 2019 5922 20 Mayis 2019 AB55.000 20 Mayis 219 4105 (100
Goztepe Subes) I Ak 2009 11700000 20 Mayis 2019 BSRS000 20 Mayis 2119 & 540,000
Gimigsuyu - Gubes v List Katlar oAbk 2019 33510000 20 Maywis 2009 31 350,000 20 Ekam 2017 34 160,000
Istanbul Subesi ve Ust Katlar L Arlik 2019 24957000 20 Maws 2019 21ETOOD0 20 Mayis 2019 0335000
Lzmir Subcs: ve Ust Katlar 31 Arahik 2019 32000000 2 Agustos 2009 21 520000 2 Agustos 2019 16675000
kadikoy Subes) 2 - 20 Moy 2019 ROS5.000° 20 Mays 20109 7235000
Karncabey Jubesi 3 Amhk 2019 828000 20 Muwyis 2019 95000 20 Mayw 2019 745 000
Kastamony Subgsi - 20 Mayis 209 470000 B Arahk 2016 2.235.000
Foyseri Subesi - - 20 Mayis 2019 1420 000 B Arahk 2016 2 600 H0
Mecidivekoy Subesi 1 Aralik 2009 19616000 20 Mans 2009 15635000 20 Moyis 2019 16.375.0H0
ersin Subesi ve Lojmanlar 31 Arnlk 2019 4849000 2 Afusios 2019 4.530.000 3 Aralik 2016 S000.000
Merzifon Subesi ve Lojmankar 31 Aralik 2009 La63000 2 Afustos 2019 1.920.000 5 Arahik 2016 800,000
Cirdu Subesi 3 Aralik 2019 AAR0000 2 Apustos 2019 3975 000 # Aralik 2016 4. 350,000
stim Jubesi 31 Aralek 2019 3063830 2 Apustos 2019 ZRASO00 2 Agustos 2019 22504000
Saniurfa Subesd ] - 20 Moy 2019 3215000 5 Aralik 2016 3665 (00
Swvas Subesi v Lajminla 31 Arabik 2019 STRG000 2 Apustos 2019 275000 2 Afwstos 215 4.395 000
Soke Subiesi 31 Arahik 2019 230000 20 Mayis 019 1220.000 20 Amlik 2016 2000000
Tarsus Subes: - = 20 Mayis 2019 2.240 000 I Asalik 2016 | GOS0
Tuthal Subesi ve Lojmanlar 31 Arahik 2009 3.323.000 2 Agusios 2019 2.340.000 & Amlik 2016 RS
Lisunkaprit Sube Rinas 31 Amhk 2019 1.939.000 3 Afusing 2019 1195000 & Amlik 2015 (R ICARTE 4]
Dilkikan
Celemiekoy Diskkan 11 Aralik 2019 0000 20 Mayis 2019 AT000 20 Mayis 20019 305,000
Mugla Bodrm Diokkan 31 Aralk 2019 BOS4 OO0 20 Mayis 2019 AH0000 20 Mayis 2019 400000
Biiyithgekmeee Dokion 31 Arabik 2019 FO85.000 20 Mays 2009 TR5.000 20 Mayis 2019 945000
Fina
Ankarg Kaleeik 3 Arahk 2019 L] 000 2 Aguslos 2019 575 [HH] 6 Aralik 2016 R0.00
Addonn Imumogiu 31 Arahik 2019 4365000 2 Afustos 2019 1515000 B Amlik 2016 | 700000
Mersin O5H I Ak 2009 15050000 2 Afustos 2019 15020000 2 Agusios 2019 9.995.000
Karuman 31 Amhk 2019 ZABS.000 I Afusios 2019 LT30000 2 Afustos 2019 | 485 Dod
Gienel mildfielik binnsi
Ankarn Bolge Midorlik Binas I Ambik 2009 SRR 18 Hoziran 2019 2375000 18 Hawman 2019 2235 (N0
Meshen
Ankearn Dubleks Mesken - 0 Moyis 2019 1020000 20 Mays 2019 965,000
s
Metrocity Binns §Uoarabk 2019 59680000 20 Muwis2009 54785000 20 Mayis 2019 50,163 000
Arsa
Kazakistan Alimat 31 Aalik 2009 28 140,000 § Misan 2019 20535000 24 Hoeimn 2019 |5 50,000

Toplam

307.461.430
E———

24
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLER] ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{T0m tutarlar, aksi belinilmedikge Tock Livass (T1L) alarak gosterilmistir )

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin degerleme
yiintemleri asagidaki gibidir:

3 Aralik Jory M Aralik 2018 A Arubak 1017
Eva Al Toins Alnan Tans Alman

Fallandsn Ieeferleme Kiltamlan [lepesleme Kallanitas Ibegerieme
damyrimenhul Ads egrrlome Vi i ¥ bmtoms Digrrleme Yimemleri Vilnipani Deferlime Vintemleri Yiintemd
Salii vi Snilir Nanalars
Aubana Fulene * ¢ poasrvaklopin, geld aklipes  pasarvakl etz y dklops i ki pazary
Afven Sahess ve Lojmantoe pazar yakizpma gelicyakLagim paaar vaklaym e yaklogion, gells yaklgum  pas vabbmim gasmr yahlagmi, mallsa saklogsmi maht vablagm
Alwart Subeni ve Loymankir pazar yekizpma gelir vk Lagimi pamr ynkdaym  pacar yaklegn), gelis el b gogspaklagnm oz yakleEne el vakioeey  pacis yaklagon
Amaso Gets ] » pazar vaklepe, gelie vakbqun golia vaklagmm pazarsnklzpme, e vakispes)  pazs vablasm
Bieghtag Subeni pazal vaklogina. geh sabilagom paar vakbagim - pasar okl gelis vl gefinsaklapm paime vuklspme, g saklees  paias okl
Bogazi e Sube Buna s yablagin, gedii vaklagm) pazar yaklagmn  jrazar pukliges, gelie yskbigimi  pare yaklapm - pazaevaklzp, gl cokiuns  pasaral g
Cembeiling Febe Rinass el waklagnn bt yaklapon pelirvablapm pao ikl gliciskiogm pass saklapmm pazar yaklapni, gho snklage  pesir vk lpss
Elbemtan Subseai prarss vakbaginie. el vaklnpm olir yublopes e cbligions geliv pakbann gz yahloes  jezae vablagin, gelie paklagme preear bl
tranipags Suboni izsd vakilagin, gele viklsjens oz yakleprn  poa vkl gl vskignn pasersoklums pezarvakdagom, gelin seldigune jasar § sk
Onetog Srdeni s yaklaguni galer vkl welir yablagmu  jiezar yaklagin, g=lic yekfapim  pazar yoklapmn pasar yold =l ystiay par yahk
Cramibgurin Stibed ve Lnl Kl pazar vaktagimi, gebiv vaklagima e yaklypair paarysibipme gebr yaklapn’ pebr pobiages  pasay vslbagim, pelie sakEagm pazar yvakkipm
l-l-nlml.ﬁuhﬂl v Lis Batlar jmear vak bigieni. el walilagm parw vaklapmn  goli vaklgon paeoy sekbiopom pararyallagems paoar yskbgunn, gulin 3 sk pasar
Lewnir Gerberal v Lan Boatdar pamar vk b, geliryaklagini weti yaklagun gebic vakbgmi. molivat saklogm mado o vabbaginn geliv vukbagni mnabi vkl maliyet vakl
Kbk Subca - - pamrysklagime gole vkl pasr el janryakh elir yakl, piat vaklagiom
Karacalyy Sebanl Jre=ar vk Bagrmd, gulie yakbaginm pazarsoklagm  parar yaklepmi gelrviklepes gebryabbopme pazan yakilspiss gl saklagm) pazar vahlaginn
B Gubasi s = o yaklngm, gelio yaklsgess el yakBagin s vk s, golin yaklopm  puest salkisgim
Baywzii Salww - - pame vaklegimi, gelid vabligess s saklagion  paaaryakloeme el vablapeni  racas saklapm
Meediyehor Suban pactar y sk e, gl yakifagmi pazar yaklogunt  pase vaklsam, pelmmblpm oo vablagom e vaklsges, peler viklaeed  pazae sakilzgum
Maruin Sebedl v Liymaina panr yaklopms gidin vaklgiing freear puklaginn pzan vaklagi, gehis vakllagen . g caklagm  paomryaklame gebs sakls e vk lagim
Menifont Juben ve Ligmanlar s ke, gedin yakilommi pazar vaklagon  pessr voklapm) pilievikbom gelrsaklamm  pase yvaklse gebrvaklpme  pazaryakizgm
Tl Subesis pazar vaklagumie. gehi vaklagsmi paar pakligim  pasar yaklageea, polic yeingmm pooss yaklsjes  pesssvablagum, pee gakisgme  pacar vilidagion
Dvtam Fedrni petzar yaklsginn geta saklami gl yakbagm s okl il vebdsgnn pnos ko paorvaklagin gebo viklsgens s vk
Sanbvwmrfa Seben . = pasar ypklagma gulepaklagom  poaaryaklages posssveklagmi, padyabbigome pazar s okl
Sivam Subiesi vx Lagmanlus pasas viiklagim, galid vokisis)  pasir yaklfapes - pazar gelir yukiag puees vablagon prsar vakdagind gelr ysklegm . sy ik bige
Sk Yubem pazaz yaklaginm, gl ynklzgms g yaklapen pasar vekBigin, gele yakingm preas yekdagpme sy Ry, glin padl par yakl
Turmiis Subedi = = pamarukfigmme geliryaklogmu puese paldagiis e pakEagimi, gelinyak pasir y kg
Turtal Sulszsi ve Eogmpnlay prazar vakbgmmi, pelie vakisgine pefir yaklagmy  pasar yakkapu, gihie yaklagion  paear yabdagiomn o saklagnn, bz yheeing maliy=t kg gine
Unmkapen Gabe Hinas jasarabhigmi. peliryetiagmic pusss publugny gz ysklagm pebip vaklagmm  pazan yeblagm  pasarvaklagem, gelic yakl gz yaklag
I3itkikan
bk ik pragar ol apand, gelio st faginin puzar vablygn  pamr yakligin gl vaklspes s akiagm e yablape g yaklsgmi pagar yaklaging
Aliipla Boadrum Bk b paar volkagom, gl s skBaginm praseyallaginn  gazar yaklagimi, geber vaklsgews  usaryakbam  paeeyakboe, gelie vakingm)  passr saklagime
Duyiikgekimeee Dbk pasmr yakkpm, gulin il pasar viklagm  pararyaklagun, g vkl poe ikl pasaryahlopess, getr vakiopm s vaklsgin
llims
Ankam Kaloeik pasar yaklngm, malivet paklfogom  mibgenyaidagon e vaklespmi, gehe yabbpon ke vallagin pazse valdapm, saliyel vkl malnt yaklagin
Aidmia B i Juazar yshlugrnd malivet yaklayon mabye pakiagmy gelie gaklopes, imsboet saklagns ssalied saklapmn el vaklape, sealive) yaklases matyor yaklapm
Rlrun LI5H sy il mulivet yaklapm mabyee yakdogim . gelie yak e, mabevet vikdagme maliyel vkl el yak g, mabivt vitklagmm . maivel saklagun
Rarnman ot yakingmme malivat yaklogien sl seklagim gelie vakl, ke o vikGago malivel yiklagime prsyabilages, smbva vaklsun maban vaklagim
Ereiie] brillabibr Ik Bdnmai
Anas, B3lpc- MMk Biiam pauza yaklaguns, et vkl qeesar vablnp) e yokbgem el pRLig e yaklp s vk, mabive ekl e skl g
Abkn
Ankcasy Drebliha Moskin pasar vkl geliv yakbagimi et iublagiin poear vakBapm gelie pekiaging o s ekl
Hiz
Mutioony Haa azar saklagun, gzlie vakdagmia pehryaklagny  pamarynldapine geli veklagpmi gelicaidapme poor el gl pskbagin plin vablaguems
Arm
oarakinma Alsman Jrazie Lskdagomia pazar vaklapmi T vakilagmi  passr ysklagime pazar yaklagmi  pasar vakEgime
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BhG‘IMS!Z‘DEI}JETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tivem wtarlar, okss belimmilmedikee Tark Lisas: (TL) olurak gisterilmistic)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla Sirket'in yatmm amach gayrimenkulleri ile stz konusu varliklara iliskin gercese
uygun deger hiverarsisi asagidaki tabloda giisterilmistir:

Cepyrimenlul Ady 3T Arvahk 20149 1.5evive TL 1. 5evive TL 3.Seviye TL
Suls ve Sube Binalar
Adina Subes = . = i
Afyon Subesi ve Lojrankis 3320000 * 3330000 -
Akyner Subssi vie Lojmaniar 2 §52.000 - 215200 -
Amasya Subesi ] Z Z g
Besikiag Subesi $.512.000 = 512000 -
Bogazlyan Sube Bmas 2,710,000 - 2.7 1k RN .
embiérlitag Sube Binas 16560 000 - - 16 560 (00
Elhastan Subesi 2,99 00 - . 2991000
Ginzipaga Subesi 5522000 - 022000 -
Gioriepe Subes: 1100 00 - . (B Bl ILR T
Citmugaane Subes ve st Katlor 33510000 : 34 510,000 =
Istnnbul Subess ve Ust Katiar 24:957.000 a 24 657 000 -
Tzmir Subesi ve Dt Kutlar 32 004, (008 - - 32,000 000
Fadikiby Subesi H - . -
Karacabey Subesi L] - E4H.000 -
Kastimazny Subes) = . %
Kaysen Subes . - -
Wlecidivekiy Sulesi 15616 00 - |96 06000 -
ersin Subesi ve Lojmankar 4449000 - 449000 =
Merzilon Subes) ve Lojymnnlar 2663 000 . 2663000 =
Ordu Subese 4 480,000 . 4.480.000 -
st Subes 3063 830 - - 3,063 830
Sandiurfa Subesi - - - -
Srvas Subesi ve Lojymaniar 5. 739.0400) - 5739000 =
Salke Subes 2330000 - - 230000
l'arsus Subes - - -
Tuelial Subesi v Lognvanbir 3,323 000 - - 3323 040
Uzunkdpri Sube Binds | 939004 - 1938 00 -
Diikkan
Cekmekoy Dakkan T20.000 - Fanono -
Mugin Bodrum Dhikkan B nno - Hou oo -
Bayikeekmecs Diikkan 1.0RS D00 = L U5, i -
i
Anknrs Kalecili 1441000 - - 1841 00
Adann Imumodio 4365000 - E 4. 365 000
Mersin 0SB 15,150,000 - - 15.150.000
karamnn 2665 000 . - 2 665 (0
Genel mbdiirlilk binas
Ankara Fhblge Mudorlick Busass 3588 000 1568000
Mlesken
Ankara Cubleks Mesken . - = -
s
Metrocity Bimis 30 AR 000 - - 50,680,000
Arsa
Kaznkistan Almite 28 140000 - 24.140 0400

3746 1.3=m y: I52.205.000 [55.258. 830
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAG_IMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019,31 ARALIK 2018 VE31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim ttnrlar, oksi belintifmedikge Tork Lirnst (T1) olaak gosterllmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket'in yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gergege
uygun deger hiverarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir:

Gayrimenbul Adi 31 Arahk 2008 1.5eviye TL 2. Sevive TIL J.Sevive TL

Sube ve Sube Binalan

Adann Subesi 3 150,000 2 3.150.000

Afvan Subesi ve Lojmantar 2 R90L000 ] 2 B 000 -

Ay ubesi ve Lojmania 2270000 - 2.270.000 .

Amosva Subesi 2 965000 - - 2905100

Begikiay Subesi 4,900 000 = : 4900000

Rofinzlivan Sube Bnuss 1975000 . | 975000 -

Cernberlitas Sube Hings 15 905,000 . 15 51015 000

Elbistan Subesy 2820000 - 2 B20.004)

Ciazrpuga Subes 4 H55 000 - 4855 000 =

Cinzteps Sisbes 8535000 = 5585 000 z

Gibmisssuyu Subesi ve Ust Katior 31.550.000 . i 31 530,000

Istanbul Suhissi ve Clst Katlar 21870000 - 21 570 000 -

Famir Subsisi ve Uist Kntlar 21520000 - = 21,5200

Kadikoy Subesi 8,055 000 " 5055 000

Karacabey Subesi #9800 = - /95 000

Rastimonu Subes 3470000 - . 1470000

Fayaert Subds 1420 000 - 1. 420000 =

Mccidivekioy Subesi 15.635 000 . 15632000 -

Miersin Subesi vie Lojmaniar 45300000 = & 530000

bderzifon Subes ve Lojmaniar 1920000 - - 1.920,000

Ciedu Subesi 3975000 = 3075 0400 -

Oatien Subesi 2 8565 000 - 2 R6S 000 -

Sunbiurfi Subes 3.213.000 - 3205000 -

Sivas Subesl ve Lajmanlar 5.275,000 - 5275000

Soke Subesi 2220000 - 2220000

Tarsues Subeti 2 240,001 - 2 240000

Turhil Subest ve Lopmanlar 2,340,000 = 2340 004 -

Uzunkopro Sube Binas 1,195,000 . 1193000 -

THikkun

Cekmekoy Ditkkon &T000 - 670 000 =

Mugla Bodrm Dokkon Sl 00 B S600 00 -

Biwukgekmece Dokkan 755 (000 . T35 -

Bina

Ankarn Kalecik 575,000 - 375000

Adina lmamp@iu 3515000 - 3515000

Marsin O5R | 5020, 0400 - - 15,020 000

Karammnn 1730000 - - | 36,000

Cremel midieiik binos

Ankarn Bolge Mudurlok Buas 2.375.000 ) 2 375.000

Mesken

Ankara Dhibleks Mesken 1,020 000 - [RURERENT]

Ois

Metrncity Hinas 54 785000 - - 54785, 000

Arsa

Kazakistn Almat 200535000 . 20.5335.000 -
26045000 = 143.200,000 L2.845,000
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

i Tim tunaslor, aksi befirilmedikge Tork Licass (TL) olorak eosterilmigtin )

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in yatirim amagh gayrimenkulleri ile soz konusu varhiklara iligkin gergepe
uygun defer hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Gavelmenbul Ad 31 Aralik 2017 1.5eviye TL I5eviye TL A.Sevive TL

Snbe v Sube Binalars

Adnna Subisi 2815000 - 2815000 -

Afvon Subess v Lojmanlnr 2675000 - - 2,675.000

Alkyazl Subesi ve Lojmunlar 100000 . | 400, G -

Amisya Subes 2400000 . 2.400.0:00 -

Bayikiag Subes: 4,045,000 - 4045000

Baogazlivan Sube Hinus 1 590,000 B 1. 390000 -

femberinag Sube Hins 14 Q643,000 - 14 460 (K0 -

Elbistan Subes) 2320 000 . 2,320,000 -

Ciaziphisa Subest 4 105 00 - 4105000 -

Giozlepe Subess 9340 000 . 9 540,000

Cintmibgsoyy Sarbesa ve Dst Kalng 34 160000 . 34 160,000 -

Istunbul Subess ve Ust Kailur 05000 - 20 335,000 -

lemmir Subesi ve Ust Kailar 16,675 000 - . L6675 000

Eadikioy Subes T.255.000 - 7255000 -

Kaoracnbey Subasi T45.000 - T45.0040

Fastwmonu Subesi 3235 000 . 3335000 -

Kayseri Subs) 2600000 - 2,604 000 -

Mecidivekoy Subasi 16375000 - L& 375000

Mersin Subesi ve Lojmainin 3,000,000 . A 008k (M1 .

Mberzifion Subesi ve Lojmankar | B0, iy - 1800000

Ordu Subest 4,350, 06 - Ad.3%0.000 &

Ot Subest 2250 000 . 2250000 -

Sanlurfa Subssi 3.665 000 - 1665000

Sivies Jubesi ve Lojmanlar 4.395 N00 . 4395 000

Soke Subes 2hna.0oo . 2 (00,00

Tarsus Subes) 1,605,000 - | BIE (W .

Turtal Sabes ve Lopmnndar [ LT - i 1. 760,000

Llepnknpim Sule Dimas: 1, 4430, X0 - I 400 a0 -

Diilchan

Cekmekiy Dhikkan 345 (0 - 505 100 -

Mugla Bodrom Dukkon A0 D - A0DO0K -

Buyukgekmice Dilkkian G5 on = Y45 Lo -

Hinn

Ankara Falecik &50.000 . - B50.000

Adann Imamogiu 100,000 - - 170000

Mersin (358 D905 000 * . ERERRL R

Farmmun | 5.0 - - | 485,000

Goonel mitd etk bisnas

Anknrn Holge Miadoslik Binas: 2235000 R 1935 000 R

Musbien

Ankara Dubleks Mesken Q65,000 . L] -

s

Metrozity Himis 501.163,000 - - 50165 000

Al

Kazakistan Almay 15 850 (s . 15 B30 000 -
_ 250140000 . 173,835,000 85305000
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ IF.!E]_\IETiMDEN {_}E(',‘MiS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ T tutarlar, aks: belinfmedikee Tk Limpsi (T1.) olarak gosterilmistic }

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devam)
Finansal varliklarin ve yoktmltliklerin gergefie uygun degeri asamdaki gibi belirlenir:

* Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumluinkler, birbirinin aym varhk ve yiktimlilikler igin aktif pivasada
islem giren borsa fivatlarindan degerlenmistir,

= |kinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilukler, ilgili varlik ya da yilkiimlilugon birinci sevivede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fivatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fivat
bilgisi meveut olan aym veya benzer varliklar ile kargilagtirmali olarak belirlenmesini saglar. Defierleme
uzmanlarmin takdirine gre pazar yaklagmna gore defierlenmis olan gayrimenkuller ikinci sevive finansal
varlik olarak simflanmistie.

e Ugiincll seviye: Finansal varhk ve yikiomltlikler, varlik ya da yikiimliligin gergege uygun degerinin
bulunmasmda kullamlan piyasada gézlenebilic bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir, Gelir
yaklagimi ana bashg altinda deferi belirleyebilmek igin farkl yontemler kullanilmakta olup bunlann timbnin
ortak 6zellifi, deferin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere
dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina giire dnemli gbzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri
ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklaginn ise glisterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varlik igin,
ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhgi elde etme
maliyetinden daha fazla tdeme yapmayacafs ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saiilar. Malivet
yuklagimina gbre dnemli gbzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir, Degerleme
uzmanlarmin takdirine gbre gelir yaklagimi ve maliyet yaklagimma gbre degerlenmis olan gayrimenkuller
tigiincii sevive finansal varlik olarak smiflanmistir,

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme ytintemini se¢erken elde ettigi somut kanitlarla vardig) defierin stz
konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi profesyonel wzmanhging kullanir,
Aynica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikieki
gayrimenkullerin benzer yaklagimlara gire degerlendirip degerlendiriimedigini de gdz oniine alir.

3. seviyeden defierlenen yaurim amach gayrimenkuller igin asagidaki hilgiler gegerlidir:
31 Arabk 2019
Onemli giizlenehilir verive

I r

Kullamitan  Tahmini Kirn Kapitalizasyon
Gaveimenkol Ady Deferleme Yiintemi Degeri Orani % Duyarlilik
Cemberfitas Sube Binns pelir yaklagum 6%, 000 5
Elbistan Subesi gelir vaklaginu 6200 6.5 Aktiflestirme ornmindaki
Giliztepe Subesi gelir yaklogum 39,000 4 ufak bir privs {azalis),
lzmir Subesi ve Katlor zelir vaklagim 133.200 i pergege uygon defierde
Ostim Subesi gelir yoklagim 12,000 4,7 tnemli bir nealiga (artiga)
Soke Subesi gelir yaklagim 11.600 6 neden olacaktir.
Turhal Subesi ve Lojmanlar gelir vaklasimm 1&.000 5
Metrocity Binasi gelir yaklagim 208000 fi

31 Aralik 2019
Onemli gizlenebilir veriye
dayanmayan girdiler

Kullamlan

Gayrimenkul Ad Degerleme Yiintemi  Birim Malivet Duyarhhk
ALTTTestinme oran k)

Yipranma Payi

Ankara Kalecik malivet yaklagin 390 a5 Ufak bir arng (i),
Adana lmamoglu milivet yaklugim Q80 %20 gergege uypun deperde
Raraman Bina maliyet yaklagimi 710 %23 tnemli bir azalisa (artisa)
Mersin (5B malivet yaklagim 1,000 a5 neden olacaktir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tam tuorbar, shsi bebistdmedikge Tork Liras) (TL) olarsk ghstendmistin)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam1)

31 Aralik 2018

Onemli giizlenebilir veriye

daz&mnaxan girdiler

Kullamlan  Tahmini Kira Kapitalizasyon
Cayrimenkul Ady Degerleme Yintemi Deferi Oram % Duyarhilik

Amnsya Subesi gelir yaklagim 11.119 4.5
Besikiag Subesi gelir vaklogim 24.500 fi T .
Giimilssuyu Subesi ve st katla gelir yaklagim 137.105 4506  Aktificstime oramindaki
Karneabey Subesi gelir yaklasum 4478 [ WAk bir sty (zahs)
R = T gervefe uygnn degerde

Kustimonu Subes gelir yaklasumi 17,350 [ it

AL ; F i dnemli bir azalisa (artisa)
Merzifon Subesi ve lojmantar gelir yaklagim 9,594 i wedsh olacaker
Ankara Kalecik gelir yaklasmm 2875 6 -

Metrocity Binasi gelir yaklasimi 273.920 &

31 Arahk 2018

Onemli gizlenebilir veriye
dayanmayan girdiler

Guyrimenliul Ady

Kullanilan
ﬂugerleme Yiontemi

Birim Maliyet Yipranma Pays

Duyarhhk

Famir Subesi ve Ust katlar
Adana lmamog|u

Mersin O5H

Kuriman Bing

Aktiflestirme oranmdaki

Gavrimenkul Ady

Metrocity Binass

maliyet yaklasimi 2,200 %a2) ufak bir artig (nzals),
maliyet yaklagimm K00 B0 geryege uygun degerde
maliyel yaklasim 00 ag1s Onantlbirazalive (arirga)
malivet yaklasimu &0 ] neden;claoaker.
31 Aralhik 2017
Onemli giizlenebilir verive
dayanmayan girdiler
Kullamilan  Tahmini Kira Kapitalizasyon
Degerleme Yintemi Degeri Oram %5 Duyarlihik
Aktitlegtirme ormmndaki
ufink bir arhig (nzahg),
gelir vaklagim 250,826 ] gerpede uvpun degerde

31 Aralibk 2007

anemli bir azalisa (orisga)
neden elocakir,

Onemli gizlenchilir veriye

Kullamlan
Gayrimenlul Ad Degferleme Yiintemi  Birim Maliyet Yipranma Payi Duyarhbk
Afvon Subesi malivet yokingimi 638 -
lzmir Subesi ve Ust katlar malivet vaklasumi 1.500 Yl8  Aktiflestirme oranindaki
Turhal Subesi mialivel yakinsum 638 - ulak birartis (aealis),
Ankamn Kalecik mialivet yaklasim 3H) - pergefie uygun deferde
Adina Imamogiy maliyel yiklasimi 333 - tnemli bir azahga (artiga)
Mersin OSH maliyet yaklosim 00 8413 neden olacakur.
Karaman Bina maliyet yaklagim 630 ol
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2019,31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tiim tatarlir, aksi belintibmedikge Tork Lisast (TL) olarak posterilmigtir,)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

3. seviyeden degerlenen yatrim amagh gayrimenkullerin ditnem bagi ve dinem sonu mutabakati asagidaki
gibidir:

i Ocak- I Ocak- | Creak-

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Agihis bakiyesi 142.845.000 85.305.000 -
Toplam kayvip/kazang

- kar/zarara vansitilan 18.156.000 16.275.000 -

Ayni sermaye olarak konulan - - 85.305.000

Cikuglar (6.435.000) a: -

3. seviye transferler (*) 692830 41.265.000 -

Kapamy bakiyesi 155,258,830 142,845,000 85.305.000

(*) 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul degerleme
firmasimin deger takdirinde bulunurken segmis oldugu degerleme yiintemine goire gerceklesmistir,

31 Arahk 2019 tarihi itibaniyla Sirket'in yaunm amaglh gayrimenkullerinin pergefe uygun defieri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Damsmanlik ve Degerleme A.S, (2018: TSKB
Gayrimenkul Degerleme AS.. 2017: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Epos Gayrimenkul Danismanhik ve
Degerleme A.5.. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S., Emek Tasmmaz Degerleme ve
Pamgmanhk A5, ve Hedef Taginmaz Degerleme A.S.) tarafindan belirlenmigtir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.5., Epos Gayrimenkul Damsmanhk ve Degerleme AS., Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,
Emek Taginmaz Degerleme ve Damgmanhk A.S.ve Hedef Tasinmaz Degerleme A.S'nin hazmirladiklan rapor
tarihleri itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermekiedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgimlemesinde yeterli
tecritbeyve ve nitelifie sahiptir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin emsal kargilagtirma yantemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Sirket
tarafindan kullanilan baghica varsayimlar agagidaki gibidir:

Emsal metrekare dr:geri 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Sube 1.217-57.695 G950-54.000 G00-68.000
Genel mildiirlok binas: 2.532-3.831 3.000 1.700-2.500
Diikkan 3.660-11.486 2.250-4.000 2.000-5.333
Mesken - 1.800 1700
Bina (*) 50-349 2()-380 25.225
Arsa 468 342 264

(*) Bina degerlemelerinde kullanitan arsa emsal degerleridir.

Yaurim amagh gayrimenkuller tizerinde teminat, rehin ve ipotek yoktur.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarinr, aksi beliribmedikoe Tork Lirast (710 oluak gdsterilnigtir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

| Ocak —31 Aralik 2019 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Tugitlar Pemirbuslar Ozel Maliyetler Toplum
I Oeak 20019 itibanyla agily bakiyesi 38830 4373 500,000 2.E93.264
Adimiar 109 436 108 436
Kapanis Bokivesi 38R 301 114.309 2 5001 3002 700
—_— -
Bivikimis Amortsmanlur
1 Cheak 2009 iibaryln agihs hakives: 10530 135 41,667 52332
Ditnem giceri T167R 22,145 S00.000 599,823
Eapams bakivisi B8 208 22280 541 667 32,153
e
31 Aralik 2009 itibariy e net defter deferi 300,183 93.{)29 1.955.333 2350545
S I -
| Ocak - 31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla maddi duran varhklarn hareket tablosu asagidaki gibidir:
Tagitlar Dyermirbuglar Crzel Malivetler Toplam
Mulivet Deferi
I Crcak 2008 itibariyhy agilis bakivesi - - - -
Alomilar 188.30] 4.873 2500000 2.893.264
Kapams Bakiyesi 348 391 4873 2500 000 2.893.264
Birikmis Amortismanlar
| Ocak 2018 itibanyla agils bakiyesi . - . "
[ipem gidiri 10,530 135 41.667 52332
Kapamg bakiyes 10.530 135 41.667 52.332
—_— _— -
3 Aruhlk 2008 itibariyln net defter deperci 17861 4738 2,458,333 1540937
e ==

Sirket'in 31 Aralik 2017 sonu itibariyla maddi duran varliklan bulunmamaktadir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019,31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{ Tim tutarlar, aksi belimilmedikge Tink Lisas: (TL) olarmk gosterilmstir. )

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
I Ocak — 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyel Degeri Hallar
| Ocak 2019 itibaryla agilts bakiyesi 24.300
Alimiar 35.000
31 Aralik 2019 itibariyla kapams bakivesi 58,300

_—

Birikmis itla Paylar

1 Ocak 2019 jtibartyla agilis bakiyesi 2.025
Diénem pideri 19.767
31 Aralik 2019 itibariyla kapanig bakiyesi 21992
31 Arahk 2019 itibariyla net defter defieri 37.508

I Ocak - 31 Aralik 2018 tarihi itibaryla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asafidaki gibidir:

Maliyet Degeri Haklar
| Ocak 2018 itibaryla agili bakiyesi e
Alimlar 24,300
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi T 24.300

.

Birikmis Itfa Paylar
I Ocak 2018 itibariyla agthy bakivesi -

Dinem gidert 2.025
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi 2.025
31 Arahk 2018 jtibariyla net defier defieri 22.275

Sirket'in 31 Arahk 2017 sonu itibariyla maddi olmayan duran varliklan bulunmamaktadir.

Amortisman giderlerinin tamami genel vonetim giderlerine dahil edilmistir.

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kullamim haklar varhklan asagidaki gibidir:

Ofis

Kullanmm Arag
Maliyet Deferi Hakki Kiralama Toplam
| Ocak 2019 itibaryla agihs bakivesi - - e
Muhasebe politikasinm degisikliginin stkisi 2.527.300 231.678 2758978
31 Aralik 2019 itibariyla kapans bakiyesi 2.527.300 231.675 2.758.978
Birikmis itfa Paylan
I Ocak 2019 Qtibarivla agihis bakivesi - - -
Donem gideri 842.434 05 866 Y38.300
31 Aralik 2019 itibarnyla kapanis bakiyesi Bd2.434 95.866 938.300
31 Arahik 2019 itibaryla net defter defieri 1.684.866 135.812 1.820.6758

Amortisman giderlerinin tamam genel yonetim giderlerine dahil editmistir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BﬂG;MS]Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Titen tutartor, aksi befirtilmed ke Tork Lirase (T1) olarak gosterilmistir.)

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (devami)

Kullamm hakk: varliklarmm kar veya zararda muhasebelestirilen kalemleri asagidaki gibidir:

31 Arahk
2019
Faalivet kiralamasina konu varliklarm itfas) (Not 17) 938.300
Kiralama islemlerinden faiz giderleri (Not 21) 474 892
Kiralama islemlerinden kaynaklanan kur farks gideri (Not 19) 18.734
Kiralama yol ile elde edilen kullanim hakkr varliklarin net defter degeri asagudaki gibidir:
31 Arahik | Ocak
20109 2019
fis Kullamim Hakk |.6R4.Boo 2.527.300
Arac Kullanim Hakk) 135.812 231678
1.820.678 2,758,978
Kiralama stzlesmelerinden kaynaklanan kisa vadeli ve uzun vadeli borglanmalar asagidaki gibidir:
31 Arahk i1 Aralik
2019 2018
Kisa Vadeli Borglanmalar 85%.591 -
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.152.879 -
2011470 -
—_———

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara salanan faydalara iliskin karsiliklar:

31 Avahik 31 Aralik 31 Arahk

2019 2018 2007

Kidem Tazminat Karsgihg 30.000 4.752 -

izin Karsiligs 40.000 =
T0.000

4.752 .

_

Sirket, Tirk Is Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢aligma hayatr ardindan
emekliye ayrilan (kadmlar igin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin gagrilan

veya vefat eden her gahisanma kidem tazminat Sdemek mecburivetindedir,

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla tdenecek kidem tazminat, aylik 6.379,86 TL (31 Arahk 2018: 5.434,42 TL, 31

Aralik 2017 4.732 48 TL) tavamna tabidir,

34



12

13.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DEHETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutgrlar, aksi beliilmedikge Tork Liras {TL) olork gésterilmistir,)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati yiktmluligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat karsihig,
Sirket'in, galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekieki muhtemel yiikiimlilik wiarmin bugtnki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadi. TMS 19 Cahisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yilkiimlaltklerinin, tammlannng fayda planlan kapsaminda aktleryal degerleme vontemleri kullamilarak
gelistirilmesini  Ongorir. Bu dogrultuda, toplam  yikimlalklerin  hesaplanmasinda  kullanilan aktiieryal
varsuyimlar asafnda belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet vili igin olan azami ylikimlilak wtarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orant, gelecek enflasyon etkilerinin diteeltilmesinden sonraki beklenen reel oran
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli bireysel finansal tablolarda karsiliklar, gelecege
iligkin, ¢alisanlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilkiimlalogintn bugiinki degeri tahmin edilerek
hesaplamir. Tlgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yvilhk %1000 enllasyon wve %16,00 iskonto oram
varsayimlarma gbre yaklagik %3 81 olarak elde edilen reel iskonto orami kullanilmak suretivle hesaplanmistir
(31 Aralik 2018: %545, 31 Aralk 2017: Bulunmamaktadir). lstege bagl isten ayrilma oranlari da 0-15 yil
galiganlar igin %100, 16 ve Gzeri yil galisanlar igin %0 olarak dikkate alinmustir, Sirket'in kidem tazminaty
karsih@min hesaplanmasinda 1 Ocak 2020 tarthinden itibaren gegerli olan 6.730,30 TL tavan wian dikkate
ahomigtr {1 Ocak 2019: 6.017.60 TL, | Ocak 2018: 5.001,76 TL).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kidem tazminati karsihklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

I Ocak- | Ocak- 25 Nisan-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2019 2018 2017

Diéinem bagt Kdem tazminat) karsihg) 4.752 - -
Hizmet gideri 24908 4.752 -
Faiz gideri 340 - g
Diinem sonu kidem tazminati karsiligi 30.000 4.752 -

Kidem tazminati yiikiimlligh hesaplamasinda kullamlan énemli tahminler iskonto oram ve istefe bagh isten
aynlma olasiligidir,

e lskonto oraminm %] yilksek alinmasi durumunda, kidem tazminan yikOmliligi 92,5 T1 daha az olacakur.

e Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrima olasiid %0 daha disiik almmast
durumunda, kidem tazminat yikimltlogl 834 TL daha az olacakur,

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Dava Karsihklars:

31 Arahik 2019 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis olan 10,000 TL bedelli bir adet dava bulunmaktadir (31
Arahk 2018 ve 31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir). Sirket yénetimi bu davaya iliskin herhangi bir nakit gikisi
dngirmemektedir. Bu nedenle iligikteki finansal tablolarda dava karsilifn aymilmamistr,

Alinan ve verilen teminatlar:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup'un alman ve verilen leminat bulunmamaktadir,
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15.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 20 19,31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tizm tutarlar, aksi helimilmedikge Tock Lirase (TL) olarak gosterilmistic )

DIGER DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

Diger Donen Varliklar 2019 2018 2017
Personel Avanslar 1.500 - >
Devreden KDV - - 00
ls Avanslar 43.661 14.387 -
Gelecek Aylara Ait Giderler - 87447 -
45.161 101.834 900

OZKAYNAKLAR
a) (idenmis Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye igindeki
paylart tarihi degerlerle asapidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Pay Oran Pay Oram Pay Oran Pay Orami Pay Oram Pay Oram
Ortakiar (*0) (TL}) (%) (TL} (%) (TL})
Sekerbank T AS, 1o 7.200.000 106 500.000 100 300.000

Toplam 100 7.200.000 100 S500.000 100 S500.000
Ayni sermaye H02.966.462 602,966.462 602.966.462
Diizeltilmis sermaye 610.166.462 613.466.462 603.466.462
= = —_—

b} Kardan Ayrilan Kasitlanms Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal ve statii yedeklerden olugmakta olup 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
18.610 TL'dir (31 Aralik 2018: 18.610 TL, 31 Aralik 2017: bulunmamakiadir.).

) Geemis Yallar Zararlar

25 Nisan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescil edilen Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatnm
A5, 10 Mayis 2017 ve 8 Afustos 2017 tarihli Yénetim Kurulu kararlan ile Sekerbank T.A.S.'nin aktifinde
kayith olan muhtelif gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere biitinliik arz eden tim teferruatiarin, Kurumlar
Vergisi Kanunu™nun 19-20 inci maddeleri, TTK'min 159-179 me1 maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
Biilinme ve Hisse defiisimi hakkinda y@netmelik hiiktimleri ile Sermaye Piayasas: mevzuab gergevesinde, 30
Haziran 2017 kayith deferleri Uzerinden, “kolaylagtinlmis usulde istirak modeli” ile kismi bolinme yoluyla
kurulmustur.

Kismi béltinmeye konu gayrimenkullerin devri 31 Aralik 2017 tarihi itibanvla tamamlanmis ve stz konusu
gayrimenkuller Sekerbank T.A.$."nin 30 Haziran 2017 tarihli finansal tablolarinda yer alan net defier degeri
(maliyet degeri) olan 602.966.462 TL Uzerinden ayni sermaye olarak konulmustur. Seker Proje Gelistirme ve
Gayrimenkul Yatrm A.§.'nin 31 Aralik 2017 tarihli TFRS ve uyeun olarak hazilanan finansal tablolarinda
yatwim amagh gayrimenkul ve stok olarak simflanan stz konusu gayrimenkullerin ckspertizler tarafindan
hesaplanan piyasa degerleri ile ayni sermaye olarak koyulan net defler degerleri arasindaki farklar dzlkaynaklar
altinda “gegmis villar kar zararlan™ altinda muhasebelestirilmistir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tiim tutitelar, aksi belitifmedihge Tk Lirase (71} olarak gosterilmistir.)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket'in 31 Aralik 2019 itibariyla satig gelirleri asagidaki gibidir :

1 Ocak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Gayrimenkul satis gelirleri 208.631.200 - -
Kira gelirleri 8.380.538 5.670.911
Toplam 217.012.438 5.670.911 -
—_— —_— — ——
Sirket'in 31 Aralik 2019 satglarimin maliyeti asagidaki gibidir -
I Qcak- | Ocak- 25 Misan-
31 Arahik 31 Arahk 3| Aralik
2019 2018 2017
Satilan gayrimenkul maliveti 182.524.000 - “
Toplam 182.524.000 - -
_ —— ——————
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

EAG;MSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLER] ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ T tutarlar, aksi belinilmedilge Ttk Livas: (11 olarak gosterilmistir )

GENEL YONETIM GIDERLERI
Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

| Oecak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Genel vinetim giderleri 10.253.764 1.392.129 10,769
10.253.764 1.392.129 10.769
_—_— e e——_— .4
Niteliklerine giire genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
| Ocak- | Ocak- 25 Misan-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Personel giderleri 3.348.145 879,043 -
Dangmanhik giderleri 1. 479.654 221.856 10,000
Gllvenlik giderleri 863.930 - -
Harg ve vergi giderleri 753.970 21.947 769
Amortisman giderleri (Not 9-10-11) 1.557.890 54.357 -
Addat giderleri (*) 504,104 = =
Bakim ve onarim giderleri 348970 =
Seyahat giderleri 254465 z =
Sigorta giderleri 230.401 140,145 =
Temsil agirlama giderleri 154.841 247
Ofis piderleri 122,191 - -
Diger giderler 635.204 74.534 -
10,253,764

1,392,129
—_—

10.769
e —

(*) Aidat giderlerinin 310.183 TL'lik kismi Metrocity ofislerinin, 139.020 TL'lik kismu Genel Miidirlik
Ofisinin, 37.598 TL'lik kismi Giimilgsuyu Subesi ve Ust Katlar'in ve 17,303 TL'lik kst diger gayrimenkullere

ait aidat giderlerinden olusmaktadir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{14 futarlar, aksi belirtilmedibkoe Titek Liraso (TL) olark gostenlmigtr, )

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir

Yatirim amagh gayrimenkul degger artisi (Dipnot 8)
Esas faalivetlerden kur fark: gelirleri
Diger

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIiDERLER

Esas faalivetlerden diger giderler asagidaki gibidir :

Vergi gecikme cezasi giderleri
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri
Bagis ve yardimlar

Trafik cezalan

Diger

YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER

Yatrim faaliyvetlerinden gelivler agagidaki gibidic:

Faiz gelirleri

FINANSMAN GIDERLERI

Finansman faalivetlerinden giderler asafidaki gibidir:

Banka komisyon giderleri
Kullanim hakk: faiz gideri

iy

| Ocak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 20108 2017
50427393  26.905.000 -
2.575.050 -

E5.276 5218 -
53.087.719 26910218 -
— ———

1 Deak- | Ocak- 25 Nisan-

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2019 2018 2017

27.760 40,096 -

18.734 -

7.600 -

244 - =

28695 26.959 2.105
53.033 67.055 2.105
_—,,,, s ———

1 Ocak- | Ogak- 25 Nisan-

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2019 2018 2017

JOL368 191,233 36.702
TOL.368  191.233 36,702
_ e ————
1 Ocak- 1 Ocak- 25 Nisan-

31 Arahk 31 Arabk 31 Aralik
2019 2018 2017

1.520 |66 -

474,892 - -
476.412 166 -
=
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARITYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tinarhar, aksi belidilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak gosterimistic )

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017

Cari vered vaikiimliladi:
Cari kurumlar vergisi karsilig - - 5.218
Eksi: Pegin tidenen vergi ve fonlar (93.782) (20.460) (78407

(93.782) (20.460) (2.622)

Knrunnlar vergixi:

wirket, Tlrkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari dinem faalivet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yliktimlilikleri igin ekli bireysel finansal tablolarda gerekli karsiliklar aynilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanc: Gzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergive tahi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildii takdirde kullamilan yatinm
indirimleri) distilditkien sonra kalan matrah fizerinden hesaplanmaktachr,

2019 yilinda uygulanan efektil vergi oram %022 dir (2018: %22, 2017: %20).

7061 Sayih “Baz Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” 5 Aralik
2017 tarihli ve 30261 sayith Resmi Gazete'de yayimlanmustir. Bu Kanunun 89 uncu maddesivle, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun “lstisnalar” bashkl 5 inci maddesinde degisiklik vapiimaktadir, Maddenin birinci
fikrasmm; (a) bendiyle kurumlarin iki tam w1l siiveyle aktiflerinde ver alan tasimmazlarm satisindan dogan
kazanglarina uygulanan %75°lik istisna %50've indirilmistir. Bu duzenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibariyla
yiiriirliife girmistir.

Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S.nin, GYO dinstim basvurusy 12 Aralik 2019 tarihinde

SPK tarafindan onaylannig olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir. SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr olarak onaylanmasi nedeniyle, tim kazanglan kurumlar vergisinden istisna olacaktir,

Gedir Vergist Stopajy:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarim kurum kazancmna
dahil ederek beyan eden tam mitkellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki subelerine daginlanlar harig
olmak Qzere kar paylan fizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda thim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 savili Bakanlar Kurulu Karan ile %15 olarak uygulanmaktadir,
Daginlmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmiz Vergi:

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolan ile TFRS've gore hamrlanmis finansal tablolan arasindaki
farkliiklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmiy vergl varh@ ve yikimlnlugo
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS ye géire hazirlanan finansal tablolarda farkl dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
stz konusu farklar asaiida belirtilmekiedir.

Ertelenmig vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2018, 2019 ve 2020
villarmnda tersine donmesi beklenen gegici zamanlama farklan Gzerinden %22, 2021 ve sonrsinda tersine
diinmesi beklenen gegici zamanlama farklan Gzerinden ise %20 kullaniinustir (2018: %:22-%620, 2017: %20).

Sirket'in Gayrimenku! Yatinm Ortakhgi (“"GYO") dontstim bagvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan
onaylanmi olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir. Bu sebeple, bu tarihten itibaren tim kazanglan kurumlar
vergisinden istisna oleacaktr, GYO déntigiim sonucu 31 Aralik 2019 tarihi itibarivla mali tablolarda kurumlar
vergisine ve ertelenmiy vergiye iligkin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemistir,

0



12,

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 3] ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim lutdar, aksi belinilmedikge Tork Livasst (TL) olurak gosterilmigtir. )

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmiy Vergl (devami).

31 Arahlk 31 Aralik 31 Arahlik

Erielenmis vergi (varhiklar )/ viikiim liilikleri: 019 2018 2017
Yeniden degerleme ve maddi varhklarm amortisman /

diger maddi olmayan varhiklarin itfa farklan - 5.105.713 11.360.878
Kidem tazminat karsiliklarn Q50 -
Ayni sermayeye kono yatinm amagh gayru:nrsnku[ ve i 25.030.076 25.030.076

stoklarn gergefe uyoun defer ditzelimesi
Ertelenmis vergi varhd: varatilan gegmis vil zarar - 637,882
Yatimm amagli gayrimenkul dger degisim etkisi - (3. 144.645)
Diger - 21670 -

27.651.646
E—

36,390,954
—_—

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla sona eren yil igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin harcketi asafida

verilmistir:
| Ocak- 1 Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 3] Arahk
Ertelenmis veroi varha ¢ (yiikimliliaa) hareketleri: 2019 2018 2017
| Ocak itibariyla agihs bakivesi 27.651.646 36.390.954 -
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (27.651.646) (B.739.308) -
Birikmis kar veya zararda muhasebelestirilen - - 36.390.954
31 Aralik itibariyla kapamg bakiyesi - 27.651.646 36.390.954
e ————————— 8§ —— & — ]
Danem vergi giderinin dinem kart ile mutabokati asa@idaki oibidir:
| Ocak- | Oeak- 25 Misan
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsilifinin mutabakati; 2019 2018 2017
Vergi Bncesi kar Ti404.316 31.313.012 23828
Gelir vergisi oram %22 (2018, 2017: %22-2%20) {(17.042.150) (6.888.863) (4.766)
Vergi etkisi:
= kanunen kabul edilmeven giderler (34.028) (2.474.939) {452)
- difer istisna ve indirimler 49.504 125 -
- ertelenmis vergi varlii olarak muhasebelestirilmeyen
vergl zararlan 1.057.394 -
- vergl muafiyetinin etkisi (11.682.366) -
= vergi orammin %20 den %22 ve degisim etkisi (24369
kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg gideri {27.651.646) (8.739.308) (5.218)
—_—— e
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ _[.'!EN'ET'IMDEN {]E(,TM]S 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{T0m tutariar, aksi belitilmedikge Tork Lirass (TL) olarak eosterilmistic. )

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

i} ligkili taraflar ile ilgili bakiyeler asagida sunulmustur :

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Sekerbank T.A.S mevduat 2019 2018 2017
Vadesiz mevduat 43.734 100 9.791
Vadeli mevduat 189.142.694 2.515.007 511.197
Toplam 189.186.428 2.515.107 320.988
— —_— —
31 Arabik 31 Aralik 31 Arahk
Kisa Vadeli Ticari alacaklar 2019 2018 2017
Seker Kentsel Dontisiim ve Damismanlik AS. (%) 1.650.000 -
Toplam 1.680.000 - -
————————
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Lzun Vadeli Ticari alacaklar 2019 2018 2017
Seker Kentsel Danlistim ve Damsmanhik A5, (%) 27.508.415 - -
Toplam 27.508.415 - -
%
(%) Sirket, 31 Aralik 2019 tarihinde istiraki Seker Kentsel Diniisiim ve Damismanlik ALS, ile imzaladig

gayrimenkul saus sbzlesmesiyle defler degeri 30.030.000 TL olan vatinm amagh gayrimenkuliing
30.030.000 TL bedele satrmgtir. Stz konusu stzlesmeve istinaden alacak, 208 ay vadede ve %49.46 sabit

faizli 6deme plam kapsaminda tuhsil edilecektir,

b lliskili taraflar ile olan islemler agagida sunulmustur :
L Oeak, <31 Ajahk 3000 b Ocal <51 Arilk TUIN 25 W= 1| Arald MI1T
i LT T PRI Talr i
Mlrglids Lsn s arka clews il yrlirlern  Sain geluten pulesleit  Fair glderden lirn petsi Dhigeer ikt Evapchn  gelelo Kin grbni
Sebauhank T A Y o T 740 14 191 213 LY LB B TR
Heiee Kestac! Dosgimy ve Dampnanlh A5 AL Ll F ]
Fromeza Inpisl Yaurmeve Yenmum A S #a143a $T T
ey Crdve il A 5N LD R E ]
Soyal Sigorta San Vi W Sni
Sakor Waimm Meskvd Degeeler d 4 . 13anT
Yok Filo Kirntumn LR LTS Inis
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ T tutarlar, kst belistibmedikie Tack Limsi (TL) olarak gosterilmstir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
¢)  Ust diizey ydneticilere saglanan faydalar:

Sirket, st dilzey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu Gyelerinden olusmaktadir, Ust diizey ytneticilere saglanan
faydalar ise Gicret, saglik sigortas ve ulagim gibi faydalan igermektedir, Dénem icerisinde fist dilzey ydneticilere
saflanan faydalar asagidaki gibidir:

| Ocak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
019 2018 2017

Ust yinetime saglanan fayda ve menfaatler 1614242 726,228 .

1614242 726228 -

——

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
a) Sermave risk yiinetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger vandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmayi hedeflemektedir.

b} Finansal risk faktdrlerd

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uypun deger faiz oram riski, nakit akim faiz oram
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi Gzerindeki potansivel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lzerine odaklanmaktadir.

b 1) Kredi riski vinetimi

Finmnusul aray tirleri itibaryln maroz Knliman kredi riskieri Alpeaklar
ri Alneaklar

Bankalardaki
31 Aralik 2019 iliskili Tappf  Difer Taral Mevduut
Rapothamn tarib itbaryls marz kalman azami kredi riski (A+B+CHD) (%) 20 IHEALS - 189232117
= Acemmi viskin teminad, vs de govence altma almms ksmi . - -
A Vadesi pegmemis va da defer dogikligioe udramamrs finanssd varliklanm nel
delier defieri 29188415 - 189232117

B Vadesi geemig ancak deger dogikligine virmamis
varhiklanin net defier deder . - .
C. Deger diusnklogine uravan varhiklanm net defier degeden
= Vadesi gegmig (brit defter degeri) = -

= Dheper ditstiking () = "

- Met degerin teminal, vs ile sivence altmna alinng kusm) - 2
= Wnies) pegmermg (brin deller degen) S =

= Dhger disokiigo (-3 ; -

= Mot defenin teminat, vs ile gavence wlima alnmig Kism . " .
[ Bilange dig keedi tiski ceren nnsurlar . = &

£%) Tutarm belirlenmesinde, alan weminatlar gibi, keedi glivenilidiginde arts saglavan unsurlar dikkate alimmamisie,
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4.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BJ’-‘LG_IMS[Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{T1im tutirlar, aksi belirtiimedikge Tick Liress (T1) olarak glistertimistir )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY1 (devam)

biFinansal risk faktorler (devami)
b 1) Kredi riski yonetimf {devamg)

Finansal grag thrlech tibaryla maruz kil kredi risklec Alncaklar

Vicari Alacakiar

nkabardaki
31 Aralik 2018 Ilj;!g'ri Taraf Difter Taraf Meviduat

Raporlama tarihi itibariyla manee Kalinu weami kredi niski (A+B+C4D) (%) - - 2515107
= Agami riskin teminat, vs ile giivence altma almmig kesmi - . -

A Vades) gegmermiz ya da defier dosoklogine viramameg finansel variklacn ne
defer degen - - 215107

B, Vadesi gegmus uncak deper dustklngone uiramamiz
varliklann net defler degen = = .

. Deger dastklnpone vgdayan vacldann net defler dederlert

= Vadesi gegmis (beit detier deferd) = - .
= Dieper diguklied () - - -
- Mel degerin teminal, vs ile givence altima alinmg kismi - - =

= Wadest gecaiemiy (bl defler degeri) - - =
- Digper digikingn {-) = = 2
= Mot deenin teminol, vs ile glvence altma alinmiy kismi - - -

[} Bulango dis keedr sk igeren unsurlar - - =

Finansal arag tieleri itihariyin marue kalinan kredi risklerd Alncaklar

Tieari Alacaklar
Bankalardaki

31 Aralik 2007 Hlishili Taraf Digier Ta Mevduat

Raporfama tanhi tibanyla marmoz kalinan szami kredi riski (A+BAO0 D5 (%) - - 20,988
= Agam nskin lemna, vsile givence altima alinmig kisnn - = -

A Vadesi gegmemis vo do deger dosoklngine ugramamis finassat varliklari net

defter depen - - 520,988

B. Vadesi geqmis ancak deger dugtkligine ugramamig

varliklang net defler degeri . = -

C. Deger disnkingone uZravan varhklonm net defier degerlen

= Wodesi gegmis (brilt defier degeri) . = =
- Deger ditgbkligi () . . -
= Met digerin reminat, vs e glvence altmn alinmig kismi . -3 .

= Wades) gegmenug (brin defter defien) . - =
- Dieger distklogi () . : =
= Met degerin terminat, vs ile girvenoe altna almmg kism . - %

3. Bilwnge dige keedi risk igeren unsurlar . - -

Finansal aracin taraflarindan birinin sbzlesmeye bagh yvikiimliligiing yerine getirememesi nedeniyle Sirket's
linansal bir Kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir, Sirket, islemlerini valnieca kredi givvenirlilig
olan taraflarka gergeklegtirme ve milmkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya gahymaktadir. Bankalardaki mevduat agirhikli olarak Sekerbank T.AS.'de tutulan mevduatlardan
olugmaktadr,

44



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tatarlar, nksi belinilinedike Tk Livasi (TL) olarak gosteriimistir, )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Fakttrleri (devami)
b2 Likidite riski yénetimi

Agagidaki tablo, Sirket’in finansal yikumitloklerinin vade dagilimin gbstermektedir. Asagidaki tablolar,
Sirket'in yilkimlilikleri iskonto edilmeden ve tdemesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir,
Stz Konusu yilkiimltlikler tzerinden tdenceek faizler asaiidaki tablova dahil edilmistir. Dizeltmeler kolonu
ilerleyen dinemdeki mubtemel nakit akimina sebep olan kalemi gtstermektedir. Bahse konu kalem vade

analizine dahil edilmis olup, bilangodaki finansal vikimlitliklerin bilango deperine dahil edilmemistir.

3 Arahk 2019
Stizlesme
uyarinca nakit
gikislar
toplam 6 smydan G-12 1-5 w1l
Siizlesme uvarinca vadeler Defter Degeri (1110 kisa (1) ay aras (I1)  aras: (111)
Tiirev almayan
fimansal yiikiimliiliikler
Finansal kirnfama yikimialikler] 2001470 2179278 471,248 471.248 1236743
Ticari borglar 224.275 224,275 224275 - E
Diger borglar 364,898 164, 898 364,898 - -
Taplam ylktmiilik 2.600.641 2,768 451 106042 ] 471.248 1.236,783
31 Arahk 2018
Siizlesme
uyarmea nakit
cikislar
taplami 6 aydan 6-12 -5 wil
‘;ﬁxlgjme uvarinca y’ndglgt Defter ]}?Egri (I+11+100 Fasa (1) ay aras (1) aras) “.u.]
Tiirev olmayan
finnnsal yilkidmliiliikler
Tieeri borglar 324941 324,941 324.941 - -
Diger borglar 244.293 244,293 244293 - -
Toplam yikiimiiliik 369234 569,234 369.234 = -
Siixlesme
uyarmea nakit
pikaslar
tuplanm 6 aydan -12 1-5 vl
Siiglesme uyarinea vadeler Delter Degeri (1) lasa (1) ay aras (1) aras (1)
Tiirev olmavan
finansal yilkibmliliikler
Ticari borglar 3000 5.090 5,090 - -
Diger borglar B0 R8I0 a1 - -
Toplam vikbml ik 3.900 5.900 5.900 - -




24.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tt bartarfar, st befirtilmedikee Tk Livasi (TL) olarak gosterilmigtir )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b 3) Pivasa viski vanedimi

Sirket'in fanliyetleri tncelikle, asagida aynintilarma yer verildigi ilzere, dtiviz kurundaki ve faiz oramindaki
degisiklikler ile itgili finansal risklers maruz kalmaktachr,

b3 ) Kur riski yaneiimi
Sirket, ABD Dolar cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir,

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve parasal ve parasal olmavan
yilkiimlilitklerinin bilango taribi itibaryla dagihimi asagidaki gibidir:

3l Aralik 2019
Toplam
ABD Daolar TL Kargilig
MNakit ve Makit Benzerleti 30.504.473 141.202.665
Met Yabanet Para Pozisyonu 30.504.473 1R1.202.666

Sirket'in 31 Aralik 2018 ve 31 Arabk 2017 tarihleri itibariyla yabanei para cinsinden parasal veya patasal
olmayan varhklar ve parasal ve parasal olmayan vilkiimiGitkleri bulunmamaktadir,

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolan kurlarmdaki %4 10’luk artisa ve azalisa olan duyarlihini gostermektedir.
% 10"luk oran, (st dilzey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullamilan oran olup, stiz
konusu oran yénetimin diviz kurlarinda bekledigi olasi defisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil
sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sibz konusu kalemlerin yil sonundaki %10° luk
kur degigiminin etkilerini gbsterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

Dviiwiz kuro duvarhilik analizi tablosu

ABD Dolar Etkisi
2019 2018 2017

konr veya Zorar 18,120,267 - B

b3 2] Faiz aram rivkf vinetimi

Sirket'in finansal araglarmn getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, kredi riskidir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla  girketin kira  sbzlesmelerinden kaynaklanan finensal kiralama borglan  bulunmaktadir. Kira
stizleymelerinde faiz oranlan tife-ife oranlanna gore degismekte olup degisken faizlidir faizlidir (31 Aralik
2018 Bulunmamalktadir, 31 Arahik 2017: Bulunmamaktadir).
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26.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar, aksi belitilmedikge Tk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALAR)

lifa edilmis dederinden
eisterilen

Itfn edifmig deferinden
pisterilen

Gergege uypun defer
lurk difer kapsamli

31 Aralik 2019 finarsil viarliklae  finonsal vikumiolokler gelire yunsiian Diefier defen Mot
Makit ve nakit benzerleri 189232117 - - 189232117
Ticari alncaklar 29.18K.415 - - 29 188413
Finamzal yokimiolitkler
Finmnsal borglar - 2001 470 - 2011470 10
Tienrd borghar - 224275 - 224275 3
e ar (iliskili
L:i“mfﬁﬂ.;', aen : 304598 - 364 898 6

[tfa edilmiz degeninden T edilmis dedesinden Gergege uveun deger

posterilen gisterilen farki dider kupsam|)

30 Asalik 2018 finamsal varliklar — finansal yvokiamiilokier gelite yanstilan Defter degeri Mt
Fisansal varlikl
Mokit vie nakit benzerlen 2315.107 2515107 3
Froansal yukimmlulikler
Tienri borglar - 3l - 324941 k]
[nger borglar (itiskal tarnflara
horglar dahil) . 244.293 2443093 (7

[t edilmiz degeninden Il eddilmis

pisterilen Satilmayn hoer degerinden phisterilen

31 Aralik 2017 fmansnl varhkIng finansal virhiklar fingnsal yokimbilokler (%) Defier dederi Mt
Finansal varliklar
Makit ve nakit benzerlen 510,988 . 520,988 i
Ticisri borghar = 5.0 3,05 5
Diger borglar (iligkali taraflurn i -
harglar dalaly = Ei0 6

(*) Sirket Yonetimi, finansal araglarm kaynth degerlerinin makul deerlerini vansitigm disiinmektedir.
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Seker Praje Geligtirme ve Gayrimenkul Yatrun A_S.'nin, Gayrimenkul Yatirim Ortaklin doniistim basvurusu 12
Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylannug olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir.
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27,

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S.

B’ﬁG_lMSlZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 3] ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ T ptardar, aksi belinitmedikge Toek Liasi (TL) olarak gisteriimistin )

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROL{
31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibanyla portfty simrlamalaring uyumun kontroli

agagidaki gibidir:
Cori Dinem | Oneeld Dinem | Ooceki Dénem
Konsalide OTmavun / Bireysel Finnual Tabls Ana UHesap ;
Kulenlori ligili Diszentenie iTLy (. (TL)
31 Aralek 2009 | 30 Aralik 2008 | 3 Arahk 2007
A Parn vie Serminve Pivasas Araglan Ml 241 180 232,117 2515107 420 088
¥ i ikl p
H ::rlr:;nmmuljar. Cinyremenkule Thavall projeler, Gavrimenboale Dryali M 247 IR A1E450 459 704 000 132359000
C [ytirakler M 24/ib) A0 o -
Nigkali Toraflandan Alacaklar (Ticori Ghuayuny Md 23N . - -
LHjier Varhklar 3158603 A0GET 147 3630470
1] Toplum YVarhddar (AkGF Toplan) Md 3 550,055,581 492,446,254 469,304 464
E Fimanaul Bovglir hd. 31 I0NLATO -
F Dhigger Fannussl Yikambilikle M 3 . L -
G Finansal Kimnluna Borglan b, 31 J L -
H iligkils TornMar Baeglar (Tican Olimavan) LR . ] - 2 %
i |Oeknynaklar wd. 31 SAR g3 eIR| 49l ETZ 2GR 68 208 164
|Diger Kaynakine (59173 573985 5 00
1y Toplam kaynakiar Wi k) 551.055.541 HU2 440254 A 304,464
Cori Dinem | Onceki Dénem | Oneeld Diinem
Kapsalide Olmayan / Bireysel Dizer Finansal Bilgiler lgiti Diarenteme (1L {TLy 1TLy
3 Arabb 2009 | 30 Arald 2008 | 30 Araldc 2017
Al Pava ult Smnnlpe Pivasms Araglann 3 wlhik Gaymmenkal Odenelen Wi 241 : E
lgam Totnlin Kison
d i il el I i .
Al L'I;l::ﬂtlkuflllm s Wonleli- Videsiz Mevdunt ¢ Crzel Cani-kunlina M 24ib) 189333 119 3818 107 530 05
Al Yalkster Senmive Prasast Arglim M. 245} - -
i ¥ obaney Gayrimsenkilles, Garimenkule dayalt Projeler,
4 3,
Gioyrimenksile Dnyalr Hidar M. 244y i BHS 000 193, 784 Do TEZ 099 0D
Bl Al Tutulii Ave ! Araler M. 2dic) - -
1 Vabanes lgtiakler Ml 24id) . x
€2 |isleimeei Sirkete Lytirak Ml 24 | .
"] Gavrinakd Erediber M. 31 = -
K Lrrermade Proje Gebgtmilecek Midlkivett Orniakliga Aot Climayan Md. 22
Ipsonkeld Avsalanin Ipotek Beellor . 224z =
1 ;ulc Bar Sirketieki Fara ve Sérmaye Piyasaa Acaglan Yabimmlanmn M 2201 LR9. 186428 3.915.107 570 058
oplaiii
Corl Donem | Cneeki Dinem | Oneekd Dinem
Awgarl /
Purifiy Semsrlnmilors Dgisi Diieenterme | 30 Aralk 2009 | 30 Aealik 2008 | 31 Arahk 2007 ’["::'::
] Lzentde Proge Gelitridecek Mulkivesi Grakhign At Clmsyan
Ipotekhi Armluorm Ipotek Bedellen - (K0) M Xe) SL000 a0 00 0,00 =% 10
1 Gayrimenkuller, Cisyrimenkuale Dayal Prgeler. Gayrmenbadle ’ . . I ]
Diavals Blakias - 411+ A1)102) R e wna b e
3 Parn e Sermaye Pivaana Armglan e Igtirakber < ((AHT-A1 WD) ML 2440 %l Es n0,5 L TER N =0 AR
4 Vabangs Gayrimenkuller, Gayrimenbode Doyali Progeler,
Cayrimenkule Duyalr Haklar, Dpakler, Sermaye Miyasnd Avuglas Bl 2444 LR 53035 sadi 3 = AL g
= (AT I T JTH)
-3 Al Totalon Aran ¢ Araeiler - (R2DY M 24c) el 00 S, suan =
0 lhmmen Sukeie bk - {C2D L1 M3 L0000 Ao 2aD <% 10
7 Bioeglamma S - ((E+FHTHHAIRY hhl 3| 5037 LT Al o 8y, SO
fi Wadely /' Viadesie TL / Dz - ((AZ- A0 (%) M 24k a3 LR 4l =% 10
a Tek Bir Suketteks Pam ¥e Sermemd Poaans o i i ; e
Araglan Yasrwlan Toplio - (LD7 %) halzasl) i "= =l 10

(%) §irket'in sahip oldufu Kagzakistan'di bulunan daire ve otoparklar 30,300,000 ABRD Dolan bedel ile 18 Arabk 2019
tarilinde satlomgtie, Satigin bilango warihine yakm bir donemde gergeklesmis olmas) nedeni ile elde edilen nakit, Sirker
yiinetimi tarafindun herhangi bir finansal enstrumonda degerlendirilememis olup Sicketin ana ortag olan Sekerbank 1o vadel
meviduat olarak deerlendirilmigtir. Bu nedenle portfoy suurlama blosunun 8 ve 9 nolu maddelerinde uyumsuzluk
perpeklesmistir,
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