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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S Genel Kurulu®na
A)  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Giiriis

Seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yatinm A.S. (“Sirket”) ile bagh ortakhgmin (“Grup™) 31
Arahk 2019, 31 Aralik ve 2018, 31 Aralik 2017 tarihli konsolide finansal durum tablolari ile 31 Aralik
2019, 31 Arahk 2018 ve 31 Arahk 2017 tarihlerinde sona eren hesap dinemlerine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, konsolide zkaynak degisim tablolan ve konsolide nakit
akis tablolar ile Gnemli muhasebe politikalaninin dzeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Giriiglimilze gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Arahik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyla konsolide finansal durumunu ve 31 Aralik 201931 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap dinemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akiglarim Tiirkive Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS lere) uygun olarak tiim dnemli
yinleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2)  Giiriigiin Dayanag

Yaptigimiz  bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bafimsiz Denetim
Standartlar'na ve Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGE) tarafindan
vayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’’min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(BDS'lere) uygun olarak yiritilmiistiir.  Bu  Standartlar  kapsamindaki  sorumluluklarimiz,
raporumuzun  Bagmmsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarim Bagimsiz  Denetimine Higkin
Sorumiuluklare boliimiinde ayrmtil bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimivle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat Kapsamindaki etige iliskin diZer sorumluluklar da tarafimizca verine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimin, goriigiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayvanak olusturduguna inaniyoruz.

3 Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére can diéneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolann bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir giiriis bildirmiyoruz,
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3 Kilit Denetim Konular (devami)

Kilit Deénetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alinda

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesi

Grup, amagh  gayrimenkullerini
gergede Ly gL degerleriyle
muhasebelestirmektedir. 31 Arabk 2019, 31
Arahk 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
yatnm amagh  gayrimenkuller, Grup'un
toplam varhiklarinin yaklasik olarak, sirasiyla
%61, %58 ve %55'Ini olusturmakta olup,
yahrim  amagh  gayrimenkulllerin - toplam
degieri, sirasiyla 338.989.830 TL, 286.045.000
TL ve 259.140.000 TL dir.

yatrm

Grup’un yatinm amagh  gavrimenkullerinin
gergefie uygun degerleri bagimsiz degerleme
firmasi tarafindan belirlenmektedir. Yatinm
amagh  payrimenkuller, Grup'un konsolide
finansal tablolarmin  Snemli  bir  kismin
olusturmakta  olup, degerleme metodlarn
tnemli tahmin ve varsayvimlar icermektedir. Bu
sebeple, yatrim  amagh  gayrimenkullerin
gercege uvgun degerlerinin belirlenmesi ve
konsolide finansal tablolara dogru tutarda

almmast  kilit  denetim  konusu  olarak
degerlendiritmistir,
Yatinm amagh  gayrimenkullere  iliskin

muhasebe politikalar ve agiklamalar Dipnot 2
ve 7'de ver almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatinim amagl

gayrimenkullerin - gergege uygun  degerlerine
iligkin testler ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

. Grup  yonetimi  tarafindan  atanan

gayrimenkul degerleme uzmanlariin vetkinlikleri
ve tarafsizhiklan degerlendirilmistir,

. Grup yonetimi ile giriismeler yamlarak
gelecege  yonelik  planlar  ve  agiklamalar
makroekonomik veriler pergevesinde
degerlendirilmistir,

. Yatrnm  amagh  gayrimenkullere  ait
degerleme raporlarinda degerleme uzmanlarinca
kullamlan degerleme y&ntemlerinin  uygunlugu
degerlendirilmistir,

’ Grup yonetiminin faydalandigi degerleme
uzmanlarummn kullandiklari varsayimlarin
drnekleme volu ile (reel iskonto oranlan, piyasa
kiralar, piyasa degerleri iceren) degerlendirilmesi
igin bagimsiz dig uzmanlar ¢ahsmalara dahil
edilmistir,

. Grup yonetiminin faydalandig degerleme
uzmanlan ile goriisiilerek, degerleme raporlarinda
kullanilan tahmin ve varsayimlar sargulanmistir.

4) Yiinetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarm TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh @nemli yanhshk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli grdiigi ig kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazilarken ynetim; Grop'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Grup'u tasfive etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mechuriyeti bulunmadif siirece igletmenin stirekliligi
esasint kullanmaktan sorumludur,

Ust yoinetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumiudur,
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5) Bagimsiz  Denetginin  Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz  Denetimine iliskin
Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl Snemli yanhishk
igerip igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bafimsiz denetgi
raporu diizenlemektir, Sermaye Pivasas: Kurulu'nea yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ve
BDS lere uygun olarak viiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilvence; yiiksek bir
gitvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlishklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhghiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlar etkilemesi makul dl¢iide
beklenivorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ve BDS lere uygun olarak
viiriitillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca aynica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik wveren denetim prosediirleri tasarlanmakia wve
uygulanmakta ve gorligiimiize dayanak teskil edecek wveterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir (Hile: muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
filllerini igerebildiginden. hile kaynakli Gnemli bir yanlighgr tespit edememe riski, hata kaynakl
dnemli bir yanhshg) tespit edememe riskinden yiiksektir).

¢  Grup’un ig¢ kontroliinfin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin vygunlugu ile vapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadifi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlanina dayanarak, Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup
olmachgr hakkinda ve yinetimin igletmenin siirekliligi esasin kullanmasimin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadi. Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili ag¢iklamalara dikkat g¢ekmemiz ya da bu
agiklamalanin - yetersiz olmast  durumunda olumlu  gérils disinda  bir  gorils  vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarma dayanmakiadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini
sond erdirebilir,

= Konsolide finansal tablolarm, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarm, temelini olusturan islem ve olaylan ger¢egfe uygun sunumu saglayacak sekilde
vansitp yansitmadif degerlendirilmektedir.

¢  Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki igletmelere veya
faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmekledir. Grup denetiminin  yOnlendirilmesinden, gozetiminden ve yiriitilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularn ist
yinetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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5)  Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar (devami)

Bagmsizhga iligkin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimiz: fist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bajimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili Snlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumliu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok Onem arz eden konulari yani kilit denetim konularin
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetei
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Koray Oztiirk tiir.

DRT E}\GIMEIZ DENETIM "'."’E SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Sorumlu Dcnet:;l

Istanbul, 18 Mart 2020
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tom tutarlar, aksi beliilmedikge Thek Liraa (TL} olarak gosterilomstic )

Curi Diinem Greguds Diinem Gegmis Dinem
Dipnaot 31 Arahik 31 Arahik 31 Arnhik
Keferanslur 19 018 207
VARLIKLAR
Diimen Varhiklar 2I0LI85.741 175886401 173,773,510

Makit ve Makit Beneesler 3 | 49.332.027 23515007 S20988

Stoklar ] 20.755.000 173,249,000 173249 000

Cari Dinem Vergisivie gl Varliklar 20 27143 201460 2622

Digter Donen Varliklar 13 71371 101,834 San
Duran Varliklar 343.229.240 316,559,853 295,530,954

IMger Alncalklar § 20545 -

Iniskili Obmayan Tarafurdon Diger ATocaklar 20,545 . .
Yaterom Amugh Guyeimenkoller 7 33 989 830 286045, 000 259140000
Maddi Duran Varliklar E; 1.351.526 2.340.932 -
Maddi Clmayan Duran Varhikior 9 44 591 12275 -

Dvigger Muoddis Olmosyan Duran Varlik o 44.59] 22275 -
Foullanim Hokki Varkklm 10 1. 820:678 -

Enelennug Verz Varlig 20 - 27651646 36390954
TOPLAM YARLIKLAR 553414081 497 446,254 469.304.464
KAYNAKLAR
Iasa Yadeli Yikimlilikler 1.512.289 S69.234 S.4900

Kosa Videli Borglannilar il #58.391 - -

Tican Borglar 1 224275 124.94] 5.0u0

lagkili Clmayan Tarafura Ticori Rorglar 224,275 324 941 3.000
[iger Horglar 5 380423 244,393 310

Hiskil Olmayan Tamflaa Diger Borglar ING.423 244.293 Bl
Kuin Vadeli Korsiliklar 40000 - -

taliganlors Saglanan Favdalara lliskin

s Vdeli Kargilikd 5 40.000 .
Vieun Vadeli Yakiimbiiliikler L6599 4.752 -

Lizmm Vadeli Borgtanmnlnr 1 |.152.879

Lz Wadelh Karslikla Il 0,000 4,752 -

Cahganlara Saglanan Faydalues [lskin

Lizun Vadell Kargiliklar 3006 4752 .

Ertelenmis Vergt Yakimiulngo 20 419720 - =
OZKAYNAKLAR 550.300,093 491.872.268 4692985604
Ani Ortakliga Ait Ozkayvoakinr 550,300,083 491 872 208 4659208 564

Cidenneis Senmaye 14 T.200.000 00,000 500,004

Aymi Sermaye 14 602966462 602 066 462 602 966,462

Kardan Aynlon Kastlanmg Yedokler 14 18610 18.610 -

Cregmmig Yilliar Zararian (11 1.a12:804) (134 [86.508) {134 186.508)

Met Dénem kan 51727325 22.573.704 18.610
TOPLAM KAYNAKLAR 553414981 492.446.254 469304464

Ekteki dipnotlar bu kensolide finansal tablolarn ayrilmaz bir parcasidir.
I



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGJMSlz DENETIMDEN GEgmfs 1 OCAK -31 ARALIK 2019, | OCAK 31 ARALIK 2018 VE
25 NISAN-31 ARALIK 2017 DONEMLERINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tiom tutarlar, aksi belirbmedikge Tork Liensy (T1) olark gostertinistir.)

Cari IHinem Gegmis Donem  Gegmis IMinem
1 Oeak- I Oeak- 25 Misan-
Dipnoot 31 Arahk 31 Arahk 3 Arahk
Referanslan 2019 2018 7
KAR VEYA FARAR KI1SMI
Hasilat 15 187 261 861 5670011
Sateglarin Malwyeti (-) 15 {1 52.494.000) N .
BRUT KAR A5AGT.HGY S670.911 .
Crenel Yanetim Giderlen (- 16 (10,329 293) (1.392,12%) {10 765}
Esas Fanlwvetlerden Difier Gelirler 17 54585719 6.910.218 =
Esns Fanlivetierden Diger Gederler {-) 17 (B3411) {67055} {2 105)
ESAS FAALIVET KARI To640.870 JLI2LS [12.874)
Yatrm Faalivetlermden Gelirler ] TO1 368 161,233 36,702
FINANSMAN GIDERI ONCES| FAALIVET KARI B0.342.244 1313078 23.M28
Finamsman Glderlen (<) 19 (476412 [Lo6) -
VERGH ONCEST KAR T9.865.832 d3amz 213.828
Verg Gideri 1] (25,138,007 (8.739.308) {5.218)
[Diznem Vergi Gideri 20 1606410 - (3 218)
Ertelenmis Virg Cideri i} (28.071.366) [B.T39.308)
DONEM KARI S1.727.825 22.573.704 18610
—_— —_ =
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 51.727.425 22.573.704 18610
e — — —— e —

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolanin aynilmaz bir parcasidir.
2
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLICGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 ARALIK 2019, | OCAK —31 ARALIK 2018
VE 25 NISAN - 31 ARALIK 2017 DONEMLERINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

{Tilm tuterlar, uksi belirtilmedikge Turk Liras (TL) olarak etsterilmigtar.)

Card Diinem Gegmis Diinem Gecmis Dinem
1 Owak- I Creak- 25 Nisan-
Dot 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Helernns 01 2018 2017
igletme fanliveilerinden elde edilen nakit abiskars
[Dimem Kan 31.727.825 22 573704 18610
Amortisman ve i paylon B-0-10 562 485 34357 -
Watirom amagh gavrimenkul deger atisi 7=17 (51.925.393) {26,905 O00) -
Kodem tzminat kargiligs 11 25.24% 4.742 -
Kullonidmans izin karslig tahakkuku I 40,000 - -
Vergi gideri W 38138007 8 739,308 5218
Faiz gideri 19 474.892 - -
Fair gelini ] (701, 368) {12].233) (36, 702)
19,342,196 4,275 888 {12.874)
Tefermne sevmavesingde eorpekleyen degigimior
Stoklardak] aeaby 152 494,000 - -
Diger nineak ve donen varhiklardaki nzalis / (aris) 9718 - {5y
Ticari borglardaki (aenkig) / arg IR 319 851 5000
[hger borglar ve pider tabakkuklormdaki azalis 145130 142540 10
Igletmie faalivetlerinde elde edilen nakit (81 890378 4. 718 28K (T.874)
Olenen vergi 20 {73.324) EIT.E."IEl {7840
Faaliveterden elde editen nakit 181.817.054 4.720.450 {15.714)
Yatirim faliveterinden kaynnldbanan nakit akislon
Mlnddi duron varhik alim 1 (113.250) (2.893.264) -
Maddi ofmayun duran varkik shimi 9 (46.413) 24 300 -
Yatmm amagh gyrimenkul alim 7 (1.019.437) - -
Almnnn fuke ATH.108 L ik 407 36,702
Yatimm fanplivetlerinde Lullansan met nokit {700.994) (2.753.157) 36,702
Finansman faalivetlerinden kaynaklanan nakit skislar
Sermaye artirimlarg 14 3. FOHD (k0D = -
Ohilenen [z 10 (474 892) - -
Feira silesmelerinden kovoaklonan borg odemelerine
iliskin nukit gikaglan (T47.508) - -
Finansman faalivetlerinden elde edilen net nakin 5477600 : -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 186,593,660 1.967.293 20,988
DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 2488281 520988 500,000
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI k] 189.081.941 2488241 520988

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAG‘IMSIZ DEHE'I‘IMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(it tutarlar, aksi beliribmedikce Tork Livass (TL) olarak gsterimighr)

GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

18 Nisan 2017 tarihinde kurulan Seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yaturmm A.S. 25 Nisan 2017 tarihli,
9313 sayih Torkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandifi tizere [stanbul”da tescil edilmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri geligtirme, bina, demirbag, arag ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi ve buna benzer islerdir.

Sirket'in merkezi Emniyet Evleri Mah, Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapmsi Apt No:¥3/51 Kol
Kagithane/lstanbul'da bulunmaktadir,

Grup'un 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla gahgan personel sayisi 8 kigidir (31 Aralik 2018: 4 kisi, 31 Arahk 2017:
Bulunmamakztadir).

CGirup'un ana ortadl ve esas kontrolii elinde bulunduran taraf Sekerbank T.A.S. dir.

Finansal tablolarin onaylanmas:

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 18 Mart 2020 tarihinde yaymlanmas: igin
yetki verilmigtiv. Genel Kurul'un konsolide finansal tablolart degistirme yetkisi bulunmalctadir.

Bagh Ortakhk

Grup’un bagh ortaklify Seker Kentsel Déniigitim ve Damsmanhk A.$. 10 Haziran 2019 tarihinde kurulmus olup,
esas fanliyet alani ve Grup'un 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralk 2017 tarihleri itibaryla
sermayelerine istirak orantan asugidaki gibidir:

istirak  listirak  istirak

Oram Oram Chram

2019 2018 2017

Sirket Ismi Faalivet Alam % % 8%
Seker Kentsel Dénlistim ve Dantsmanhk A5, Gayrimenkul 100 - -

(“Seker Kentsel™) (%) Damsmanlig
(*)  Seker Kentsel 10 Haziran 2019 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudirliigi tarafindan tescil edilmistir,

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS've Uypunluk Bevany

ligikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayth Resmi Gazete'de yayimlanan Seri 11, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK") tarafindan yirtirlige konulmus olan Torkiye
Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS") ile bunlara iligkin €k ve yorumlar esas alinnustir. Sirket’in kurulusu
25 Nisan 2017 olup, 31 Aralik 2017, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihli bilangolar ekte sunulurken
TFRS ler kuruhs tarihinden itibaren uygulanmaistir,

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru™ ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullamm Rehberi'nde
belirlenmis olan formatlara nygun olarak sunulmustur,

Konsolide finansal tablolar, yatirnm amagh gayrimenkullerin gergegie uygun degerinden gosterilmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in tdenen
tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Grup'un gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar 1gin
sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



2.2

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

("Twm tutarlar, nksi belirmilmedikee Tk Lirasi (TL) olarak gisteriimigtir, )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Konsolidasyona iliskin Esaslar

Grup'un bagh ortakhifiiun 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla detaylan asagidaki gibidir;

Bagh Kurulug ve Sermayedeki Oy kullanma Ana
Ortakhiklar faaliyet veri pay orant (%) hakky oram (%) Faaliyeti
Seker Kentsel Tiirkive Yal U0 L 100 Gayrimenkul Dangmanlif

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve $irket’in bagl ortakhg tarafindan kentrol edilen isletmelerin finansal
tablodarim kapsar, Kontrol, Sirket’in asafidaki sartlar saglamas) ile saglanr:

yatirem yaplan girket/varhk fizerinde giiclinin olmas:;

*  yatinim yapilan girket/varliktan elde edecegi defiisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmas
ve

s getiriler Uzerinde etkisi olabilecek sekilde glictind kullanabilmesi,

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasma neden olabilecek bir durumun ya
da olaymn ortaya gikmas: halinde Sirket yvatmimimin Gzerinde kontrol giictiniin olup olmadigint yeniden
degerlendirir.

sirket’in yaurim yapilan girket/varlik Gzerinde gogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatrimin
faaliyetlerini tek bagina ydnlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkimin olmasi halinde, yatirmm
vapilan girket/varhk tzerinde kontrol giicl vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dahil olmak tzere, ilgili
vatmimdaki oy gofunlufunun kontrol giicd saglamak igin yeterli olup olmadigmin degerlendirmesinde konuyla
ilgili thm olaylar ve sartlan giiz éniinde bulundurur:

Sirket'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin kargilastirilmas:;

Sirket ve difer hissedarlarim sahip olduu potansivel oy haklary;

Stizlesmeye bagl diger anlagmalardan dofan haklar ve

Sirket’'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis dnemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak fOzere) meveut glictniin olup olmadi@im
eisterebilecek difer olay ve sartlar,

Bir bagh ortaklifin kensolidasyon kapsamma alinmasi Sirket'in bagli ortaklhk {izerinde kontrole sahip olmasivla
baglar ve kontrollinil kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden gikarilan bagh ortakliklarin gelir
ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilir.

kar veya zarar ve diger kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklhik hissedarlarima ve kontrol giicti olmayan
paylara aittir. Kontrol glicl olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakhklarm toplam kapsamlh
geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir,

Gerekli olmasi halinde, Grup'un izledii muhasebe politikalanyla ayni olmasi amacivla bagli ortakliklarin
finansal tablolarinda muhasebe politikalanyla ilgili dilzeltmeler vapilmistr,

Tiim grop igi varhiklar ve yitk(mlaliikler, Szkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere
iliskin nakit akislar konsolidasyonda elimine edilir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DEHETiMDEN GECMI$_3I ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA (LISKIN DIPNOTLAR

{Tom unrlae, aksi betitilmedikge Tork Livass (TL) olarak gostenimignr )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devann)
Netlestirme

Finansal varlik ve borglarin netlestirilmesi, sadece hukuken miimkin olmasi ve isletmenin bu yonde bir nivetinin
olmasi veya varhklarm elde edilmesi ile yikmlialiklerin verine getirilmesinin es zamanlt oldugu duromlarda
milmkiindiir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Grup'un konsolide finansal tablolar
tnceki dinemle kargilagtrmal olarak hazirlanmaktadir, Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmas: agisindan karstlastrmaly bilgiler gerekli gorilldiiginde yeniden siufandinlic ve tnemli
farkhihklar agiklanr, Cari dinemde Grup aynea dnceki diinem konsolide finansal tablolannda herhangi bir
simiflama yapmamistir.

Muhasebe Politikalarmdaki Degisikliller

Muhasebe politikalarinda yapilan tnemli degisiklikler geriye donilk olarak uygulanmakta ve Snceki dénem
konsolide finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Grup'un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda
dnemli bir degisiklik olmanugtir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir doneme iligkin ise, de@isikligin yapildigs cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi diinemde hem de gelecek dénemlerde, ilerive yinelik
olarak uygulanir. Grup®un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde Gnemli bir degisikligi olmamistir,

Tespit edilen @nemli muhasebe hatalar gerive diinlik olarak uyszulamr ve Gneeki donem konsolide finansal
tablolan yeniden ditzenienir,

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2009 vilmdan itibaren gecerli olan de@isiklikler ve vorumlar

TFRS 16 Kiralamalar

TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve s Ortakliklarndaki Uzun Vadeli Paylar

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygnlamalaring Hiskin Belirsizlikler

TMS 19 (degigikliler) Caliganlara Saglanan Faydalar'a lliskin Degisiklikler

2015-2017 Danemine Higkin Yillik Ivilestivmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 Standartlarindaki
degiviklikler



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDF.N GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tunm tnardar, aksi belirtilmedikee Tork Livasi (TL) olarak gostenfmstir )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
TFRS 16 Kiralamalar

a) 2019 vilindan itibaren gecerli olan dedisiklikler ve vorumlar {devam)

TERS 16 Kiralamalar standard: uygulamasinin senel etkiler:

TERS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kKiraya veren ve Kiracr durumundaki araflar igin muhasebelestirme
vintemlerine dair kapsamh bir model sunmaktadi. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayvan hesap
dinemleri igin gegerli olup TMS 17 Kiralama [slemleri standardy ve ilgili yorumlarinin yerine gecmistir. Sirket,
TFRS 16 standardim ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde finansal tablolara alman ik uygulamanin ktimilatif
etkisini dikkate alarak perive dontik olarak uvgulamistir.

Stz konusu yontemin ilgili standarta tammlanan basitlestinlmis gegis uygulamas: kapsaminda, finansal
tablolarm karsilastirmali bilgilerinde ve gegmis yillar karlarinda yeniden diizenleme gerekmemekiedir.

Kirac: muhasebesinin aksine, TFRS 16 dnemli dlgtide TMS 17'nin kiraya veren igin pecerli huktmlerinin
devami nitelifindedir.

Kiralamanm tanimlanmasimdalki defiisikliklerin etkisi

Grup, TFRS 16'ya gegisteki Rolaylastiner uygulamalardan faydalanarak, | Ocak 2019 tarihinden dnce
imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyvarinea Kiralama stzlesmesi olarak deferlendirilen sozlesmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden deferlendirme yapmamisgtir.

Kiralamanin tammindaki degisiklik, genel olarak kontrol kaveamt ile iliskilidir. TFRS 16, tammlanmis varligin
kullaniminim miisteri kontroliinde olup olmamasim temel alarak sozlesmenin kiralama mi1 hizmet stizlesmesi mi
oldugunu belirler. Kontroliin, misterinin agagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var eldugiu kabul edilir:

= Tammlanan varhZn kullammundan saglanacak ekonomik yararlann tamamina vakinm elde ¢tme hakky ve
»  Tammlanan varlifin kollanmum yinetme haklka,

Cirup, TFRS 167da belirlenmis Kiralama tammun ve ilgili agihlamalars | Ocak 2019 dan itibaren yvapilan ya da
degigtirilen tiim kiralama sizlesmelerinde (kiralama stzlesmesindeki, kiraya veren ya da kiraci olsa da)
uvaulamistir,

Kirac: Mubasebesine Etki
Faalivet kiralamalar

TFRS 16, Grup'un fnceden TMS 17 kapsamnda faaliyetl kirnlamalart olarak simflandinlan ve bilanco disinda
izlenen muhasebelestirme yiimtemini degistirmektedir,

TFRS 16'mmn ilk uygulanmasinda tiim kiralamalar igin (asaZida belirtilenler haricinde) Grup asagidakileri verine
eetirmisgtie:

a) Ik muhasebelestirmede, gelecekieki kira tdemelerinin bugtinki degeri fizerinden dlgiilen kullanim hakk
varhigin ve kira ylikiimliiliiklerini konsolide finansal durum tablolaninda muhasebelestirir;

by Kullanim hakki varhima iliskin amortisman giderini ve kiralama yikGmliiliklerinden kaynaklanan faiz
giderlerini konsolide kar veya zarar tnblosunda muhasebelestirir;

¢) Yapilan toplam Odemenin anapara (finansman faaliyetleri igerisinde sunulan) ve faiz kismum (isletme
faaliyetleri igerisinde sunulan) ayngtirarak konsolide nakit akisi tablosuna yansitr,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tom tuturlor, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmigti)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 2019 vibindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 16 Kiralamalar {(devami)

TMS 17 kapsanunda dogrusal yontembe itfa edilerek kira giderinden distilen kiralama tesvikleri (bedelsiz
kiralama sliresi gibi), kullanim hakkr varliklannm ve kira yiklimliliklerinin bir parcasi olarnk konsolide
finansal tablolarda muhasebelestirmisgtir,

TFRS 16 kapsamunda, kullanim hakk: varhiklan TMS 36 Varhklarda Deger Diisiikliizii standardina uygun olarak
defer distkIIE0 testine tabi tutulur, Bu uygulama, ekonomik agidan dezavantajh sézlesmeler igin finansal
tablolarda karsilik ayirmaya iliskin dnceki uygulamanm yerine gegmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar (kiralama diinemi 12 ay veya daha az olan) ve disik degerli varliklarn kiralnmalarinda
Grup, kiralama giderlerini TFRS 16'nin izin verdigi sekilde kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmistir,

Finansal kiralamalar

Finansal kiralama altinda mubasebelestirilen elde tutulan varhiklara iliskin olarak TFRS 16 ve TMS | 7 arasindaki
ana fark, kiraci tarafindan kiraya verene 6denecek kalinti deger taahhiitlerinin élgitmiine iliskindir. TFRS 16°ya
gire Kiraya verenin Kira yilkiimlgliging dlgerken kiraci tarafindan tdenmesi beklenen kahinti deger taahhiidiing
hesaplamaya dahil etmesini gerektiricken bu durum TMS |7'ye gbre @denmesi beklenen azami tutarin kayitlara
alinmas seklindeydi.

Kirava veren muhasebesine etki

TFRS 16 hilkiimleri uyarinca kiraya wveren, kiralamalan finansal wva da faalivet kiralamasi seklinde
simflandirmaya ve bunlan birbirinden farkl sekillerde muhasebelestirmeye devam etmistic. Ancak TFRS 16
standardi, kiraya verenin kiralanan varliklar Gzerindeki kalinti degerden kaynaklanan riskleri nasil yonetmesi
gerektigi konusu basta olmak (zere gerekli agiklamalan de@istirmis ve genisletmisti. TFRS 16 hilkiimleri
uyarinca alt kiralama kapsaminda kiraya veren, ana kiralamay: ve alt kiralamay: iki ayn stzlesme olarak
muhasebelestirmistir,

Grup, gegis tarihi itibariyla kiralama siiresi 12 ay veya daha kisa bir siire iginde bitecek kiralamalar ve diisiik
degerli kiralamalar igin taninan kolaylastiric: uygulamalardan faydalanmistir, Grup®un ofis ekipman kiralamalan
(forokopi makinalar) gibi) dosik degerli kiralama olarak degerlendirilmistir.

TFRS 16'min Grup’un finansal tablolan izerindeki etkileri

Grup, TFRS 16’ya gegisteki kolavlastinier uvpulamalardan [aydalanarak TFRS 16 standardint | Ocak 2019
tarihinde ilk defa uyzulamaya baslamistir. Grup, dsha 6nce TMS 17 uyaninca faalivet kiralamas: olarak
simflandinimig kiralamalar igin konsolide finansal tablolara | Ocak 2019 tarihi itibariyla 6n ddemesi vapilmis
veya tahakkuk etmis tim kira Gdemelerinin tutaring gore diizeltilmis olan kira yikiimliligiine esit bir wtar
tzerinden kullamim hakki varlign vansamistr.

Bu kapsamda TFRS 16 Kiralamalar standardinn uygulamasinm tercih edilen kolaylastinlmis gegis viintemi
dolayistyla Grup'un | Ocak 2019 tarihli gegmis villar karlar Gzerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

| Ocak 2019 tarihi itibaniyla TFRS 16 kapsaminda konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilen kira
yikimlililiklerinin detayr asagidaki gibidir:



2.7

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENE'I‘!MDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 3] ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarbar, ks belirilmedikge Turk Liens: (TL) olarak gosterilmislin)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tirkive Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 2019 vilindan itibaren gegerli olan dedisiklikler ve vorumlar (devani)

TERS 16 Kiralomalar (devami)
TFRS 16" mn Grup un linansal tablolar fizerindeki etkileri (devam)

Error! Not a valid link.

TFRS 16 “Kiralamalar” standarduun ilk uygulama tarihinden tnce, TMS 17 kapsamnda takip edilen faaliyet
Kiralamasina iliskin taahhiitherin Grup'un finansal sonuglar ya da finansal durumu lizerinde dnemli bir etkisi
bulunmamaktadir. Diistik degerli varliklarin kiralanmasiyla ilgili Gdemeler, dogrusal bir sekilde kar veya zarara
vansitilan bir gider olarak muhasebelestivilmistir,

TFRS [6'min Grup'un finansal tablolari Gzerindeki etkileri | Ocak 2019 tarihi itibariyla TFRS 16 kapsaminda
finansal tablolarda kullanmm hakks varhiklaomm varhik groplan bazmda detay) asagidaki gibidir:

| Ocak
2019

Ofis Kullamim Haklka 2.527.300
Arvag Kullanim Hakla 897.006
3.424.306

e

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve Is Ortakhklarmdaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9°u istirakin veya is ortakhifinin net yatmminin bir par¢asin olusturan ancak
dzkaynak metodunun uygulanmadify bir istirakteki veya is ortakhigindaki uzun vadeli paylara uyguladiging
agtllar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarma fiskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12'de yer alan finansal
tablolara alma ve dlglim hitkiimlerinin nasil uygulanacaging agiklik getirmektedir,

TMS 19 Caleyanfara Saglonan Faydalar (degisiklikier)

TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar'a ligkin Degigiklikler, is iliskisi sonrusinda saglanan faydalardan
(tammlanms fayda planlan ve tanumlanmig katky planlan olarak ikive aynlmaktadir) tammlanmis fayda
planlarinda yapilan degiigikliklerin, stz konusu tammlanms fayda planlarinn muhasebelestirilmesine etkilerini
ele almakta olup, TMS 19"da degisiklik yapmistir.

1



2.9

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ ‘DENE'I'IMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutorlar, aksi belirtiimedikge Turk Liras) (TL) olamk gosterilmistir )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporfama Standartlar (devami)

a) 2019 vilindan itibaren gecerli olan deitisiklikler ve yorumlar {(devami)

2015-2017 Danemine Hiskin Yilvk Iyilestirmeler

2015-2017 Danemine Higkin Yk lvilestirmeler, TFRS 3 [gletme Bivlesmeleri ve TFRS 1) Mitsterek
Anlagmalar'da, migterck faaliyette dnceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergilerinde,
tzkaynak aract olarak smiflandinlan finansal araglara iliskin yapilan &demelerin gelic vergisi sonuglar
konusunda ve TMS 23 Borglanma Malivetleri'nde  aktiflestirilebilen borglanma maliyetleri konusunda
degigiklikler yapmstir,

Yukarida bahsedilen standart, degisiklik ve ivilegtirmelerin Grup'un konsolide finansal durumu ve performans
lizerinde dnemli bir etkisi bulummamaktadr,

b} Heniiz viiriirliide girmenis standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

Grup henllz yirirliZe girmemis asa@idaki standartlar ile meveut nceki standartlara getirilen asaBidaki
degisiklik ve vorumlan hentiz uygulamamistir;

TFRS 17 Sigorta Sazlegmeleri

TFRS 3 [Degigiklikler) Isletme Tammi

TMS | ve TMS & [Degtisiklikler) Chemlilik Tanmm

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Ovam Refarmn

TFRS |7 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikimlaliklerinin mevcut bir karsilama degerinde algillmesini gerektirir ve tim sigorta
sibzlegmeleri icin daha diizenli bir lglim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta stzlesmelerinde
tutarky, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlannustir, TFRS 17, | Ocak 2021 itibaniyla TFRS
4 Sigorta Stzlesmelerinin yerini almastir,

TFRS 3 (Degigiklikler) Istetme Tanum

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelegtirilmesi, séiz konusu grubun bir isletme grubu mu yoksa
sadece bir varhk grubu mu oldufuna bagh olarak degistigi igin “isletme™ tamm dnemlidir. TFRS 3 Isletme
Birlesmelerin standardinda yer alan “igletme” tanimi degistirilmistir. Stz konusu degisiklikle heraber:

= Bir igletmenin girdiler ve bir slireg icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmas: ve siireg ve
girdilerin birlikte ¢iktilanm olusturulmasina Snemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina acikhik
getirilmistir.

¢ Misterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tamimina odaklanarak
isletme tamm sadelestirilmistir,

* Bir sirketin bir igletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylastirmak icin istefe bagl bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlitik Tanum

Onemlilik tammindaki degisikiikler (TMS 1 ve TMS 8deki degisiklikler), “tnemlilik™ tanimmm netlestirir ve
Kavramsal Cergeve'de kullanilan tanim ve standartlar revize eder,
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gisterge Faiz Oram Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gisterge faiz oram reformu sonucu korunan kalemin veva korunma aracimin nakit
akiglarina dayanak olusturan gosterge faiz oramnm deZismeyece@i varsayimu alunda korunma muhasebesinin
belirli hitkiimlerini uyzulamaya devam edebilecefii konusuna agiklik getirir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

HAG]MSIZ LIZJL'ENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019,31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tom tutnrlar, oksi belitilmedikge Tirk Lirag (TL) olarak posterilmistin)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
COnemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Finansal Araclar

Finansal varliklar

Grup, dnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varhiklar ilk defa
finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Ticari alacaklarn TFRS 15 uyarmca snemli bir
finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup'un kolaylashmer uvgulamay: segmesi) durumunda, bu
alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi siasinda islem bedeli Gizerinden (TFRS 15'te tammlandif sekliyle)
dletiliir.

Gergefe uygun deger defiisimleri kir veya zarara yansiilanlar disindaki finansal varliklann ilk élgimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave
edilir veya gergeZe uygun degerden disiilir. Normal yoldan alimip saulan finansal varhklar islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir,

Grup finansal varhklanim () Finansal varhklarn yiinetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varligm stzlesmeye bagh nakit akiglanimin tzelliklerini esas alarak sonraki mubasebelegtirmede itfa edilmis
maliyeti Ozerinden, gergege uygun defer degigimi diger kapsamh gelire yansilarak veya gercege uyzun deder
degigimi kir veya zarara yansitilarak Slgillen olarak simflandinbir. Isletme sadece finansal varliklann vinetimi
igin kullands®i i5 modelini degistirdiginde, bu degisiklikien etkilenen tim finansal varhklar yeniden
siniflandirir. Finansal varliklann yeniden simflandiilmasi, yeniden simflandirma tarihinden itibaren ilerive
yiinelik olarak wygulamr, Bu tir durumlarda, daha éince finansal tablolara alinmus olan kazang, kayip (deger
dilgikli56 kazang ya da kayiplars dihil) veya faizler igin herhangi dilzeltme vapilmaz.

Il edilmiy maliyeti Gzerinden ghsteriten finansal varlvlar

Bir finansal varhk agagdaki her iki sartin birden saglanmas: durumunda itfa edilmis maliveti Gzerinden dltilir:

(a) Finansal varhigmn, stizlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

(b) Finansal varlifa iligkin stizlesme sartlarinm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmas:,

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gbsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varhigm briit defier defierine etkin faiz oram uygulanarak
hesaplanir:

{a) Satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger distikliigii bulunan fnansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasimndan itibaren, finansal varhin itfa edilmis malivetine
krediye gtire diizeltilmis etkin faiz oranin uygular.

{b) Satin ahindiginda veya olusturulduBunda kredi-deger digikliigi bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-defer distikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir finansal
varliklar igin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligm itfa edilmis malivetine etkin faiz oranini uygular.

Bir finansal varlifin sbzlesmeye bagh nakit akiglanmin degigtirilmis ya da bagka bir sekilde yeniden
vapilandirilmig olmasi ve bu degistirme ve yeniden vapilandirmanim finansal varhgm finonsal table dis
birakilmasina yol agmadifi durumlarda, finansal varlifin britt defier degeri yveniden hesaplanarak yapilandirma
kazang veya kaybi kiir veya zarara yansitihr.

Bir finansal varhfin deferinin kismen ya da tamamen geri kazanidmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Grup, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo diginda
brakir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECM]S.‘}I ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tiim ltarlar, aksi belinilmedikge Tork Licasi (TL) olarak gisterdmigiin |

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varhklar (devami)

Crer e kapsami gelive vansilan finansal varliklar

n deder dedisimi di

Bir finansal varhik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger defisimi diger
kapsambh gelire yansitilarak 8giiliir;

(a) Finansal varhgm, sozlegmeye baZh nakit akiglannin tahsil edilmesini ve linansal varh@gm satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmas:,

(b) Finansal varhga iliskin stizlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz tidemelerini igeren nakit akislaria yol agmas:,

Gergefe uygun defer defisimi diger kapsamh gelire yansinlarak 6lgiilen bir finansal varlikian kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisikligt kazang ya da kaywplan ile kur farki kazang veya kayiplan disinda
kalanlar, finansal varhk finansal tablo digt birakilincaya ya da yeniden siiflandirilincaya kadar diger kapsamli
gelire yansiihr. Finansal varlik yeniden simflandinldiginda, daha dnee diger kapsaml gelive yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden siuflandirma tarihinde yeniden simflandirma dozeltmesi olarak tzkaynaktan
gikarilarak kir veya zarara yansitthr. Gergefie uygun defier degisimi difer kapsamh gelire yansitilarak dlciilen
finansal varhgin yeniden simiflandinimasi durumunda, igletme daha dnce digier kapsamli gelire yansittigi toplam
kazang ya da kayb finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kir veva zarar olarak
finansal tablolara alinir,

[k defa finansal tablolara almada igletme, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina vapilan yatirimin
gergefe uygun deferindeki sonraki degigikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi konusunda, geri
dintilemeyecek bir tercihite bulunulabilir,

un deder dedisimi kar veva zarar tablosuna vansidan finansal varlifdar

Grergede uy

Bir finansal varlik, itfa edilmiz maliyeti tizerinden ya da gercefe uygun defier defisimi diger kapsamh gelire
yansitilarak 8l¢ilmiyorsa, gergede uypun defier degisimi kir veya zarara yansitilarak dlginlir,

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev Orlinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gergege uygun deger farka kir veya zarara vansitilan finansal varliklar olarak siniflandirlir,
lgili finansal varhiklar, gergege uygun degerleri ile gisterilmekte olup, vapilan deferleme senucu olusan kazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger digiokliidn

Grup itfa edilmis maliyeti izerinden gosterilen finansal varliklar ve gergefe uygun deger degisimi diger
kapsamh gelire yansitilan finansal varliklarma iliskin beklenen kredi zararlan igin zarar karsihd ay e,

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansiilarak dlgiilen finansal varhiklar igin zarar
kargihgi tutarini finansal tablolara abrken ve dlgerken deger diigitklizii hitkiimlerini uygular. Bununla birlikte,
zarar karsih@ diger kapsaml gelire yansitihr ve finansal varhigin finansal durum tablosundaki defier degerini
azaltmaz,

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasidan bu yana dnemli lgtide artnus olmas
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme stz konusu finansal araca iliskin zarar karsiligini omir boyvu
beklenen kredi zararlarma esit bir tutardan dlger.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGIL

BAG]MS!Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tikm tutarlr, ks belivtiimedikoe Tork Liras) (TL) olarak gtsteriimistic )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)
Finansal Avaclur (devam)

Defer dilsiaklagi {devami)

Raporlama tarihinde. satin alindiinda va da olusturuldufiunda kredi-deger divsiikligii bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana tnemli derecede
artiy meydana gelmemis olmasi durumunda isletme stz konusu finansal araca iliskin zarar karsiligin 12 aylik
beklenen kredi zararlarma egit bir tutardan dlger. Raporlama tarihinde isletme, satn alindi@inda va da
olusturuldugunda kredi-deger digiklngt bulunan finansal varliklar igin valmzca ilk defs finansal tablolara
almmasindan bu yana dmir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsih@i olarak
finansal tablolara alir.

Grup oOnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sbzlesme varhklart ve kira alacaklar igin
basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak zarar kargithklanng, her zaman Smir boyu beklenen kredi zararina esit
tutarda hesaplamaktadir.

Finansal viikiimlillkler

Isletme, finansal ylktmlulugi ilk defa finansal tablolara alirken gergefie uygun degerinden blger. Gergefie uygun
defer degigimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yikiimliliklerin ilk Slgtimiinde, bunlarm edinimiyle
veva thraciyla dofirudan iliskilendirilebilen islem malivetleri de gergegie uygun degere ilave edilir,

Isletme, asafidakiler diginda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
malivetinden élgitllen olarak simflandirir:

(a) Gergege uygun defer defisimi kir veya zarara yvansitilan finansal yiktmlulikler: Bu viikiimlilikler, tiirey
firiinler de dihil olmak Ozere, sonraki muhasebelegtirmede gergege uygun degerinden dleiiliir.

(b) Finansal varhign devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamas veva devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yitkimlilikler: Grup, bir varha devam eden
iligkisi dlgiisiinde finansal tabloda postermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yitkiimliilitk
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yikiimlilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansiacak sekilde dlgiltr. Devredilen varliga bagl vitkimlolok, devredilen varhgm net defter
degeri ile nyvm usulde dlgilir.

() TFRS F'iin uygulandifn bir isletme birlegmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara ahnan sarta
bazh bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagl bedeldeki gercede uveun deger
degigimleri kiir veya zarara yansiiilarak dlgtilir.

isletme, herhangi bir finansal yikimlalag veniden simiflandirmaz.

Finansal varfidlarin ve vilkinm{nliblerin kayda alimeas ve bilanca dise birakiimas:

Grup, finansal varhik ve yikiimlalikleri sadece finansal araglanin stzlesmesine taraf oldugu takdirde kavitlarina
almaktadir. Grup, finansal varlhia ait pakit akiglarma iliskin sbzlesmeden dogan haklarimin siiresinin dolmas:
veva Ilgili Tinansal varliy ve bu varligm millkivetinden dogan tim riskleri ve kazanmmlan baska bir tarafa
devretmesi durumunda stz konusu varhi@ bilango disi birakir. Varligin millkiyetinden dogan tiim risklerin ve
kazamimlarin bagka bir tarala devredilmedigi ve varhfm kontroliintin Grup tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Grup, varlikta kalan paymi ve bu varhktan kaynaklanan ve Odenmesi gereken yukimlillikleri
muhasebelegtirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varbgim milkivetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlart elde tutmas) durumunda, linansal varb@m muhasebelestivlmesine devam ediliv ve elde edilen
gelivler igin transfer edilen finansal varhk kargisimda teminata baglanan bir borg tutari da muhasebelestirilir.
Grup, finansal yOkimlil0gl sadece stizlesmede tanmlanan yikimiiligl ortadan kalkar, iplal edilir veya zaman
agimuna ugrar ise bilango dis birakir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tm ttwrlar, aksi belintilmedikge Tk Litasi (TL) olarsk gbstenimistir )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)
iliskili Taraflar

Niskili taraflar, konsolide finansal tablolaring hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir tyesi, agagidaki durumlarda raportayan isletmeyle iliskili sayilir.
Siiz konusu kisinin,

(i) Raporfayan igletme (zerinde kontrol veya milsterek kontrol giictine sahip olmasi durumunda,

(i) Raporlayan isletme izerinde tnembi etkiye sahip olmas: durumundsa,

(iif) Raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakh@inm kilit ytnetici personelinin bir
tiyesi olmas: durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Ovesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tivesi oldufu bir grubun {iyesinin) istivaki ya da
15 ortakb olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de aym bir figiincl tarafin is ortakhig olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin tigiincit bir isletmenin i3 ortakliz) olmas: ve diger isletmenin stz konusu ligtinct
isletmenin istirakl olmas halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan istetmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarna
iligkin olarak isten ayrima sonrasinda saplanan fayda planlannin olmast halinde. Raporlayan
isletmenin kendisinin béyle bir plinimin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme
ile iligkilidir,

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veyva mliistereken kontrol edilmesi
halinde,

{vii) (1) maddesinin (1) bendinde tammlanan bir kisinin isletme tzerinde dnemli etkisinin bulunmasi veva
stiz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimn) kilit ybnetici personelinin bir Gyesi
olmast halinde.

Hiskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda Kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yilktimlaliklerin, bir bedel karsihigi olup olmadigmna bakilmaksizim transferidir,

Bu rapor kapsaminda Grup ortaklar., Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank Grup Sirketleri, bunlarin yineticileri
ayrica bu girketler tarafindan kontrol edilen veva onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak kabul
edilmistir,

Stoklar

Grup'un stoklari, {lzerinde satilmak (zere proje gelistirilecek va da gelistirilmekte olan arsalardan veva
tamamlanmanug projelerden olusmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket's ayni sermaye olarak konulan gayrimenkul stoklan, bdlinmenin gerceklestigi 31
Aralik 2017 tarihinde ilk olarak gercefe uygun degerlerleriye kayilara alinnustie. Bu degerler ilgili stoklarin
maliyet defieri olarak kabul edilmig olup gayrimenkul stoklari sonraki dénemlerde maliyet va da net
gergeklesebiliv deferin diisik olant ile dlgilmektedir,

Net gergeklegebilic deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatmdan tahmini tamamlanma
maliyeti ile satisi gergeklegtirmek igin yUklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gergeklesebilir deferi maliyetinin altma distagtnde, stoklar net gergeklesebilir deferine
indirgenir ve deger distikligiintn olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha tnce
stoklann net gergeklegebilir degere indirgenmesine neden olan kosullanin gegerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artiy oldugu kanitlandifi durumlarda, aynlan deger
diisiiklign kargihg iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger diistkligi tatan ile smichidir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLICI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(T tutardar, aksi belinilmedikoe Tiek Livasi (L) olarak gosterilmistir,)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Yatwrim Amach Gayrimenkuller

Yaurim amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanei elde etmek amaciyla elde mitulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetler ile dlgtiliirler. Baslangic muhasebelestirmesi
sonrasinda yaurim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarmi yansitan gergege uveun
deger ile defierlenirler. Yatrim amacgh gayrimenkullerin gergege uygun de@erindeki degisikliklerden
kaynaklanan Kazang veya zararlar olugtuklan dinemde kar veva zarar tablosuna dahil edilirler,

Yatinim amagh gayvrimenkuller, satilmalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satismdan gelecekie herhangi bir
ckonomik yarar saflanamayacagmun belirlenmesi durumunda bilango disi birakiliclar.  Yatinm  amagly
gayrimenkullin kullamim stiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar ddnemde
kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede
sattimast ile ilgili bir karamn da olmamas: durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla
tuttuguo varsayilarak yaonrim amagh gavreimenkul olarak stmflamr.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergede uygun deder
esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul simifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelegtirme iglemindeki tahmini maliyeti, amlan gayrimenkuliin
kullamim seklindeki degisikligin gereklestifi tarihteki gergege uvgun degeridir. Sahibi tarafindan kullamlan bir
gayrimenkuliin, gergefie uygun defer esasima gbre gosterilecek yatwim amach bir gayrimenkule doniismesi
durumunda, isletme, kullammdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasing uygular.

Faaliyet  kiralamasi  gergevesinde  kiralanan  gayrimenkuller, yatrm  amagh  gayrimenkul — olarak
sintflandirddmamustir,

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve efer varsa, deper distkligtinin
indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Varliklarin amortisman oranlarmna iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Taslar -yl
Digeme ve demirbaglar -yl
Ozel malivetler 3I-Yil

Bakim ve onarim giderleri gergeklestifii tarihte gider yazihr. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
vieya gizle giriiniir bir gelisme saglhyorsa aktiflestirilir,

Bir maddi duran varhifin kayith degeri, varhgin tahmini geri kazanlabilir degerinden daha yitksek ise, kayith
deger geri kazamlabilir deerine indirilir.

Maddi duran varliklarm satis1 dolayisiyla olusan kér veva zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan witarlarin
kargilagtirilmast sonuca belirlenir ve cari dinemde ilgili gelir veya gider hesaplarma yansitilir,

Arazi ve yapimakta olan yaturmlar disinda, maddi duran varhklarn, maliyet veya degerlenmis tutarlan,
beklenen faydal miirlerine gire dofrusal amortisman véntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen
faydal Smilr, kalinti defer ve amortisman yontemi, tshminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ilerive diiniik olarak muhasebelestirilir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAG‘IMSIZ‘QET}JE'HMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERTITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belitilmedikge Tirk Liras) (1L} olarak gosteriimistir )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Maddi Olmayvan Duran Varhklar

Maddi elmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarimn ve efer varsa, deger diistikiugintin
mdirilmesi suretivle gosterilmigtir. Maddi olmayvan duran varliklarin asagida belirtilen oranlar lizerinden itfa

edilmislerdir:

Ekonomik Omri
Haklar 3I-¥il

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanct Para lslem ve Bakiveler

Grup'un her isletmesinin kendi finansal tablolan faalivette bulunduklar temel ekonomik gevrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Grup'un
gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin konsolide finansal tablelarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretivle kaydedilmektedir, Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tirk
Lirasi’na gevrilmektedir. GergeZe uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gergeZe uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL've
gevrilmektedir, Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar. Yabanei para cinsinden olan islemlerin TL'ye ¢evrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili dénemde kar veva zarar tablosuna
vansitiimalktadir,

Maddi Duran Varhklar ve Maddi Olmayan Duran Varhiklarda Defier Disikligi

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigi olup olmadifin belirlemek icin maddi olan ve
olmayan duran varliklanmn defter degerini inceler. Varhklarda deger dustklogi olmas: durumunda, deger
diisiikliigii tutanimin belirlenebilmesi igin varhiklarin, varsa, geri knzamlabilir twtar slgulGr. Bir varligim geri
kazamlabilir tutanmin Slgtilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri knzamlabilir
tutarimi Blger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit varatan birimlere
dagitihr, Bunun miimkiin olmadifs durumiarda, Grup varliklan makul ve wtarli bir tahsis esasimn belirlenmesi
igin en kilgiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, vilda en az bir kez ya
da deger diisiikligt gostergesi olmasi durumunda deger digiikligii testine tabi wtulur. Geri kazamlabilir tutar,
bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diistilmils gergefie uygun degeri ile kullamm degerinden
yiiksek olamdir. Kullamim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akiglarimin - bugiinkii  de@eridir. Kullamm  degerinin - hesaplanmasinda meveut  dbnemdeki  pivasa
degerlendirmesine zire paranin kullamm degerini ve gelecekieki nakit akimlan ahminlerinde dikkate almmayan
varhga tegll riskleri vansitan vergi tneesi iskonto oram kullamilir,

Bir varhiZm (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamilabilir tutarinin defier degerinden disik oldugu durumlarda,
varhfin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. llgili varligmn yeniden
degerlenen tutarla dlglilmedigi hallerde deger diistikliizti zaran dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilic. Bu
durumda defer diistikligh zaran yeniden degerleme deger azalisi olaralk dikkate alimr.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiSLEI ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tizm tutariar, gksi belintifmedikge Tk Linesi (TL) olarak gosterilmigti. )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhiklarda Defier Diisiikliigii
(devami)

Deger duglikligi zararmin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhigin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter deferi geri kazamlabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artinilir. Arttimilan defter deger, ilgili varhk (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in énceki dinemlerde varlik igin
deger digliklogh zavannin ayrilmamis olmas: durumunda ulasacag defter degeri agmamalidir. Varhk veniden
degerlenmis bir tutar lizerinden giisterilmedikge, deger distikligil zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar
iginde muhasebelegtirilir. Yeniden degerlenmis bir varligm defier dilstikligt zararinmn iptali, yeniden degerleme
artis1 olarak diklate alinr.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana girket ve onun bagh ortaklifina konsolide vergi bevannamesi hazirlamasma izin
vermedifinden, ekli konsolide finansal tablolarda da vansitildig tizere, vergi karsiliklan her bir isletme bazinda
ayri olarak hesaplanmistir,

Gielir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplammdan olusur.

Caf vergd

Cari yil vergi ylkUmInIugs, dénem karmin vergiye tabi olan kismu llzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir va da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
milmkiin olmayan Kalemleri hari¢ tutmass nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yver verilen kirdan farklilik
gosterir. Grup'un cari vergi ylklmlaligi bilango tarihi itibariyla yasallasmus va da Snemli dlgiide yasallasms
vergi oram kullantlarak hesaplanmistir.

Ertelemmis vergi

Ertelenmis vergi yikimlologl veya varhigi, varliklann ve yiikiimlillilklerin konsolide finansal tablolarda
ghsterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabindn dikkate alinan tutarlan arasindaki gecici farkliliklarin
bilango yiintemine giire wvergi etkilerinin  vasalasnus vergi oranlan  dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimlilikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
stiz konusy farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhk ve
yiktimlalokler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefive veya diger varhik ve
yiktomloloklerin  ilk defa konsolide finansal tablolara almmasindan (isletme birlesmeleri  disinda)
kaynaklamyorsa muhasebelestirilmez,

Ertelenmis vergi yikiimlilokleri, Grup'un gegici farkliiklarn ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasih@inm diistk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
vaurimlar ve is ortakliklanmdaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklann timi icin hesaplanir.
Bu tlr yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar, yakin gelecekte vergive tabi yeterli kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan vararlanmanimn
kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklanin ortadan kalkmasimin muhtemel olmas: sarilariyla
hesaplanmaktadir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLICI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLER! ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Titm tatrlar, aksi belirtilmedibge Tk Liresi (1) olarak gosterilmisti, )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)

Kurum Kazanc) Uzerinden Hesa planan Vergiler (devamui)

Ertelenmis vergi fdevami)

Ertelenmis vergi varhklar ve yikumlalikleri varliklarin gergeklesecegi veya vilkimlaliklerin yerine getirilecedi
diinemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasms veya dnemli dlglide yasallasmus vergi
oranlan (vergi dizenlemeleri) Gzerinden hesaplamir. Ertelenmis vergi varliklan ve viikiimltliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup'un bilango taribi itibariyla varliklannm defter degerini geri kazanmas: va da
yiiktimltliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yintemlerin vergi sonuglart dikkate aliir,

Ertelenmig vergi varhklar ve yikimltlikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yokiimlilaklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya stz konusu varlik ve yikOmliliklerin ayn vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup'un cari vergi varhk ve vikiimitliklerini netlestirmek suretiyle
tideme niyetinin clmas: durumunda mahsup edilir.

Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatiim A.S.'nin, GYO dintisim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde
SPK tarafindan onaylanmig olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir, Torkive'de 5520 savili Kurumlar
Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e giire, gayrimenkul yatrim ortaklikiarindan elde edilen kazanglar
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi icin de uygulanmaktadir.
KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatrim ortakhklarinin kazanglan dagiilsin veva dagitiimasin, kurum
biinyesinde %15 oraminda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki gergevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15%inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarm, her bir 6deme ve pelir igin ayn ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yilkseltmeye ve aym simrlar dahilinde (giinct fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya orfaklik tlrlerine gore ya da portfiylerindeki varhiklann nitelik ve dagilimma gore
farklilagstrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yaturim Ortakliklarinim kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
istetmeciligi kazanglan Gzerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan gerefii %l oraminda vergi tevkifan
yvapilmalktachr,

GYO'ya dondsim kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
hazirlanan konsolide finansal tablolarda dneeki donemden taginan net ertelenmis vergi varlikan tutarm iptal
etmis ve buna bagh olarak cari donemde ertelenmis vergi gideri muhasebelestirmistir.

Dinem cari ve ertelenntiz vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altnda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar VEya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cabhganlara Saglanan Faydalar

Krdem razminatlar::

Tirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is stiziesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
gikanlma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Foydalar Standard)
(*TMS 197} uyarmca stz konusu thirdeki ddemeler tammlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat yokomiligt, wim gahisanlarm emeklilikleri dolayisivla ileride
dogmast beklenen yilkiimlalok tutarlarinin net buglinkll degerine gore hesaplanmis ve konsolide finansal
tablolara yansitilmistir. Carl dénemde aktileryal kayip kazanglar materyal olmamast nedeni ile gelir tablosunda
muhasebelestirilmistir,

Kedlantlmeany izin kargiig

Calizanlara saZlanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugiu yillik raperlama donemini takip eden
on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalar igermektedir. Bu kapsamda, Grup'un beklentisi
izin kargthklarmin tamaminm yillik raporlama diinemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi oldugu
igin stz konusu izin karsibklanni ¢alisanlara salanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsihklarinda
glisterilmektedir
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ pENETtMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhascbe Politikalarmin Ozeti (devami)

Hasilat

Grup, taahhiit edilmig bir mal veva hizmeti miisterisine devrederek edim viikiimliliging verine getirdiginde
veya getirdikge hasilat konsolide finansal tablolanina kaydeder. Bir varligim kontrolii milsterinin eline gegtiginde
(veya gectikge) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul Kiralamalarmdan elde edilen kira gelirleri,
gayrimenkul satis gelirleri ve faiz gelirlerinden olusmaktadir,

(a) Milsteriler ile stzlesmelerni belirlenmesi

{b) Stzlesmedeki performans yitkimliliklerini belirlenmesi

{c) Stzlegmedeki islem fiyatim saptanmasi

(d) Islem fiyatuni sdzlesmedeki performans ytikimltiliklerine boliistiriilmesi

(e} Her performans yitkimliligi yerine getirildiginde hasilatn muhasebelestirilmesi

Gayrimentul tiralamalarindan elde edilen kira gelirleri;

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dofrusal olarak tahakkuk esasina
giire muhasebelestirilir. Eger Grup'un kiracilarma saglacdig menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaliacak gekilde kaydedilir,

Crenveimenknd satige:

Hasilat stzlegme uyaninca taahhiit edilen gayrimenkul misteriye devredilerek stzlesmede belirlenen edim
yuktmlaligh yerine getirildiinde konsolide finansal tablolara alimr. Gayrimenkultin kentrolii milsterinin eline
gegtifinde gavrimenkul devredilmis olur,

Faiz gelirleri:

Finansal varhklardan elde edilen faiz geliri, Grup'un ekonomik faydalari elde edecedi ve gelirin giivenilir bir
bigimde lgiilmesi miimkiin oldugu stirece kayitlara almir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmril
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini stz konusu varhgin kayith degerine
indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Raporlama Dimeminden Sonraki Olaylar

Raporlama déineminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger seilmis finansal bilgilerin
kamuys agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikimg olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
vetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki ditzeltme gercktiren olaylarin oriaya gikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alman tutarlan bu veni duruma uygun sekilde dizelti,

Kosullu Varlik ve Yilkiimliliikler

Gegmig olaylardan kaynaklanan meveut bir yikimlalagin bulunmast, yUktmliligin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yllkiimldlok tutarinin gitvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilie,

Kargilik olarak aynlan tutar, yilkiimlglige iliskin risk ve belirsizlikler gtz éntinde bulundurularak, bilanco tarihi
itibanyla yikiimlaligin yerine getirilmesi ig¢in yapilacak harcamanin en gilvenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Kargihfin, mevewt yikimlaligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarim
kullanarak dlgiilmesi durumunda stz konusu kargihgm defier deferi, ilgili nakit akimlarmin buglinkdl degerine
egittir.

Kargihgm odenmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi yva da tamammn Ggtincil taraflarca
karsttanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve glivenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akis Tablosu

Makit akiy tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme, yatm ve finansman faalivetlerine dayali bir
bigimde simflandirilarak raportamr,

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarmk simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagiilan temettiller, temettii kararmm
alindigr dnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Hisse bagima kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, Grup’a ait net dénem karinin toplam adi hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunur. Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma
gegmiy yil karlanndan dagiuklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttrabilmektedirler, Bu tip “bedelsiz hisse™
dagitimiary, hisse basina kazang hesaplamalaninda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse
sayist artigl geriye diinik uygulanarak hisse sayilarimm agirhik ortalamas) alinarak hesaplamaya dahil edilir. Grup
halka agik olmadifindan dolay) hisse basina kazang dipnotu verilmemistir,

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri dzkaynaklarda siflandinilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili malivetler, vergi etkisi
indirilmig olarak tahsil edilen tutardan digiilerek 6zkaynaklarda gsterilirler. Temettii borglar kar dagitiminin bir
unsuru olarak beyan edildigi dénemde ytkiimliiliik olarak konsolide finansal tablolara vansitilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan
Yatwrnm amagh gaveimenkullerin gerpede upgun degerleri

Grup, gayrimenkul stoklarm Sekerbank A.$.'den kismn blinme sirasnda ilk muhasebelestirmeyi vaparken
gergefie uypun degerlerinden muhasebelegtirmistir. Konsolide finansal tablolarda, yaurim amagh gayrimenkul
olarak simflandirilan taginmazlann gerefe uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullamilan ekspertiz
raporlarinin temel varsayimlari Not 7'de belirtilmistir. 31 Aralik 2019 vilinda Epos Gayrimenkul Damgmanhk
ve Degerleme A5, 31 Aralik 2018 wilinda, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., 2017 yilinda ise TSKB
Gayrimenkul Degerleme A5, Epos Gayrimenkul Damigmanlik ve Degerleme A.S., Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanhk A.S., Emek Tagmmaz Deferleme ve Damsmanhk A.S. ve Hedel Tasinmaz
Degerleme A.$. tarafindan belirlenmigtir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Epos Gayrimenkul Damsmanhk
ve Degerleme A.S., Invest Gayrimenkul Defierleme ve Damismanhk A.S., Emek Tasinmaz Degerleme ve
Damigmanlik A5, ve Hedel Taginmaz Degerleme A.$'nin hazirladiklan rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan
yetkilendirilmiy olup sermaye piyvasas) mevzuati uyarmca gayrimenkul de@erleme hizmeti vermektedirler ve
ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun defer dlglimlemesinde yeterhi tecriibeye ve nitelige sahiptir,

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihli yatrim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerini belirlerken, ilgili
gayrimenkullerin - Arabk 2019 tarihli gercefe uygun degerlerinin bulundugu  ekspertiz  raporlarmdan
vararfammgtr.

Cavrimenkul stoklar

Grup. gayrimenkul stoklanm Sekerbank A.§.'den kismu bélinme swasinda ilk muhasebelestirmeyi yaparken
gergege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Gayrimenkul stoklarinin  gergege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK  tarafindan  yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan  hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporlan esas almigtir. Pazar vaklagimi véntemiyle bulunan gercege uyzun deferier;
pazar arastirmas! yvapilarak gayrimenkul emsalleri alinarak belirlenmistir,

Portfiy simrlamalarima uyum

“Portfly Simrlamalarina Uyumun Kontrold™ bashkh dipnotta ver verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarnca finansal
tablolardan tretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan Seri: L, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatmm Ortakhiklarina Higkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayilh Resmi Guazete'de vayumlanan Seric 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatrim
Ortakhiklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblii” nin portféy simirlamalarima
uyumun kontroltine iligkin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlannustir,



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLICI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2019, 31 Arahik 2018 ve 31 Arahk 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki
gibidir;

31 Amahk 31 Aralik 31 Aralik

2019 2018 2017

Bankadaki nakit [89.332.027 2.515.107 520 988
Vadesiz Mevduatlar 147,161 [} 4,791
Viadesi Up Aydan Kisa Vadeli Mevduntlar () 189 184,866 2.515.007 JL ey
1849.332.027 2515107 520,988
—_— . |

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlann vadesi 13 Ocak 2020, faiz oram
% 10,5 olup tahakkuk eden faiz tutart 52,144 TL'dir. Vadeli ABD Dolari mevduatlanin vadesi 13 Ocak
2020, faiz oram %19 olup tahakkuk eden fazi tutan 197.942 TL'dir. (31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarin vadesi 15 Ocak 2019, faiz orani %23,5 olup tahakkuk eden faiz
tutar1 26.826 TL, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli mevduatlarin vadesi 29 Ocak
2018, faiz orani %1 3,60 olup tahakkuk eden faiz tutan bulunmamaktadir ve tamami TL dir).

Grup'un 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018, ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

31 Armahk 31 Aralik il Arnhk
Diswiz Cinsi 20149 2018 2017
ABD Dolart 181,202,665 - =
TI. 8.129.362 2515107 520,988

189.332.027 2315107 520,988
I =

I Aralik il Aralik 31 Arahik

2019 218 2017

Mokit ve nokit benzerleri IRD.332.027 2515007 F21 988
Eksi: Mevduat Fare tahakkuklar (250.086) (26.826) -
189.081.941 2488.281 520 988

TICARI BORCLAR

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup'un ticari borglar detaylan asagidak;
aibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Kisn Vadeli Ticari Borglar 219 018 2017
[iskili Olmayan Tarafloes Borglar 224275 324.94) 3,000

324.275 324941 5090

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar 22. Not'ta verilmistir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLER! ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup™un diger borglarmin ve alacaklarinin
detayy asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk 31 Arnhk
Llzun Vadeli Diger Alacaklar 29 2018 217
Verilen Depozitolar 20.545 -
20.545 - x
31 Aralik 3 Arabik 31 Arahk
Diger Baorglar 2019 2018 2017
Cidenecek Vergi ve Fonlar 202,962 130,623 ®iD
Hesaplanan KDV 70,958 98479 .
Alnan Deépozito ve Teminatlor 31313 - -
Odeneeek Sosyal Glvenlik Kesintileri 30.703 15.189 -
Diger Cesitli Borglar 8.936 - :
Personele Borglar 2.531 - -
3IB0.423 244.293 B0

Diger borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iligkin agiklamalar 22. Not'ta verilmistir,

STOKLAR

31 Aralik 2019 tarihi itibanyla Kazakistan'da toplam 5 adet villa ve 2 adet dubleks meskenden olusan insaat:
tamamlannus projenin degerleri asafida verilmistir (31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017: 1.009 adet daire, 405
adet otopark, 5 adet villa ve 2 adet dubleks daire),

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Kazakistan 2019 2018 2017
Daireler (%) - 149,432 585 149,432,585
Villalar ve Dubleks Meskenler 20,755,000 20,755.000 20.755.000
Otoparklar (%) . 3.061.415 3.061.415
Toplam 20.755.000 173249000 173.249.000

(*) Kazakistan'da bulunan daireler ve otoparklar 18 Arahk 2019 tarihinde toplam 152.494.000 TL maliyet bedeli
ve 178.601.900 TL sans bedeli ile satilmistr.

Gayrimenkul stoklan tizerinde herhangi bir teminat, rehin ve ipotek yoktur.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECM]S_JI ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir -

Yatimm Amagh
Gavrimenkuller

235 Nisan 2017 tarihi ftibariyla -

llaveler (*) 259, 140.000
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 259, 140,000
_ = | ]
| Ocak 2018 tarihi itibariyla 259.140.000
Gergefie uygun deger degisikliginden kaynaklanan artig (Dipnot 17) 26.905.000
31 Aralik 2018 tarihi itibargyla 286.045.000
— —— _—————

1 Ocak 2019 tarihi itibarryla 286.045.000
ilaveler 1.019,437
Gergefie uygun defer defigikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 17) 51.925.393
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 338.989.830
—_———— _

{(*) 31 Aralik 2017 tarihinde ayni sermaye olarak konulan yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihli
gergege uygun deferleridir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yatrim amagh gayrimenkuller igin 674.593 TL glivenlik gideri, 328.754 TL
bakim onarim, 105.743 TL sigorta gideri gergeklesmistir (31 Aralik 2018: Sigorta gideri 123.118 TL, 31 Aralik
2017: Bulunmamalktadir),



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DEHET'IMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamn)
31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibanyla yatirum amagh gayrimenkullerin rayvie
degerleri asagidaki gibidir:

3 Arabik 20019 31 Aralik 2008 31 Aralik 2017

Ebspertiz Gergepe Ekspertiz Gergefe Elsperiie Gergege
Gt Al Haporn Tarlbi Usgun Degedd  Raporu Taribi Uygun Defierd Itaporn Tarihi  vgon Degeri
Sube ve Sube Binalan
Adana Subesi 3 Arnlik 2009 2978 000 20 Muyas 201% 3. 50,000 20 Mayrs 2019 2150060
Afvon Subesi ve Lojmanlap 31 Amlik 209 LA2000G T Apustas 2019 2. H90.000 f Arabk 2016 2675 000
Akyuza Subest ve Lojmanlar 30 Arahk 2019 2152000 3 Apusios 2019 2370 (W I Aralk 2016 | A0 00
Aumusya Subes 3 Aralik 2019 4. 755,000 20 Mayws 2019 2965 000 20 Moy 2015 2 4l noa
Begiktug Sulesi 31 Armlik 2019 S512,000  20Mayis 2009 4.500.000 20 Mayis 2019 4.045 000
Bogasvan Sube Binisl 31 Arallk 2001% 2 710040 2 Afustos 2019 I 975000 & Arlik 2016 1,390 000
Cemberitng Sube Binas 31 Aralik 24049 F6.360, 000 2 Afusios 2000 | 5 Q0% an0) 2 Adustas 200 14 460,000
Elbiston Subiess ¥ Aralik 2019 2901 000 20 Muyis 20149 2820000 My Mayss 2019 2,320,000
Gazipaga Subesi 3| Aralk 2019 3.922 Wy 20 Mayis 2019 4 835 000 H) Mayis 2019 4, 105,00
Croztepe Subes| 31 Arabk 2009 (N R 20 Mavis 2019 B.585.000 20 Mayes 2019 D540, 000
Crimiigsmyu Subess ve Ust Kol 3 Ak 2019 1510000 20 Mavix 2019 3] 550 000 20 Ekim 2017 34 | 600
[stanbul Subesi ve Ust Kty 31 Arahk 2019 24 957 Q00 20 Mays 2008 21 E70.000 200 dinyis 2019 20335000
lemir Subest ve Usi Kailnr 31 Aralk 209 32000000 ZAPuslos 2019 21530 000 2 Adusios 20|09 & 675 00
Kandikay Subes 31 Aralik 2019 R FIRE] 20 Moyis 2019 8.055.000 20 Muvas 2009 TS5 000
Korucnbey Subesi 31 Arahk 2019 K& KW 20 Moy 2019 BEF 000 20 Magas 2019 7435 000
Kastaomaonu Subes 31 Arahik 2019 4,936 000 20 Mayis 20419 3470000 8 Amlik 306 2235000
Koysen Subesi 11 Aralik 2019 2208 0040 20 Muyas 2019 | 420 0 8 Amhk 20146 2600000
Mecidivekiy Subes: 3| Arahk 2019 19 6146, 000 20 Mayis 201% 15,635 040 20 Mayis 2019 16375000
Mersin Subisi ve Logrmanlar 31 Ak 2009 4449000 2 Apustos 2119 4 530 000 5 Arahk 2016 F.000 (W0
Werzifon Hubesi ve Lojmanlir 31 Ambk 2009 2663000 2 Apustos 2019 1 520 000 5 arahlk 2006 1 RO0.000
Ordu Subes 31 Aralik 2019 4 480,000 2 Afrustos 2009 3975000 B Arnlik 2006 4350000
Citim Subesi 31 Aralik 2019 I063HI0 3 Afustos 2000 2865000 2 Adusios 2019 2. 250.000
Sanlurdn Sobes 31 Aralik 2019 3 608 0400 20 blayrs 2019 3215000 § Amhk 26 3665000
Sivas Subdss ve Lojmanlar 31 Aralik 2019 FTI00M0 2 Afusios 2019 3275000 T Agustos 2010 4 395 000
Soke Subosi 31 Amuhk 2019 2.320.000 20 Mayis 2019 2.220.000 20 Avalik 2016 20,000
Turzs Subase 11 Aralik 2019 | AE6, 0 ) Miayis 2019 2 240,000 1 Amlik 2016 | 605,000
Turhul Subesi ve Logmaninr 3 Arnlik 2019 1322000 2 Afustos 2019 2 34000000 i Aralik 2016 I 760 000
[lrunkapri Sube Binast I Arahik 2019 1 935,000 2 Apusios 2019 | 195000 & Amablk 216 | A06,000
Dilkdisin
Cekmekoy [Mikkan 31 Acalik 2019 120,000 20 Mavis 2019 670 00 20 Mayis 2019 S05 (H¥)
Mugla Bodrim Dikkan 31 Arahik 2009 Hi 000 20 Mavaa 2015 S0 000 20 Moyis 2019 400 0{
Hivikgekmeoe Duikkan 31 Aralik 2019 1085 0400 20 Mayes 2019 T55 00K 20 Mayis 2009 G450y
Bina
Ankarn Kalecik 31 Aralik 2019 B4 000 2 Adustos 2019 STE 000 & Arnhk 2016 850,006
Adlann Immogiu 3| Arahk 2009 FIETO0 2 Agusios 2019 3515000 & Arnlik 2016 1 7040000
Mersin QO5H 3] Aralik 2019 | 5 E50.000 2 Afustos 20 9 15020, 000 2 Agustos 2019 AR RN
Earaman 3 Arolhk 2019 2EH5000 2 Afusios 2019 | 730,000 2 Afustos 2019 1485000
Genel middiirlik binnsy
Ankara Bolge Madorlil Binas I Aralik 2019 3 5RR.000  1H Huriran 2019 2375000 1B Hnziran 2009 2235000
Mesken
Ankorn Dubleks Mesken 31 Aralik 201% 1607, 000 20 Mayis 2019 TR0 20 Muyis 20H9 S5 000
His
Metrocity Binnsy 31 Ammlik 2019 SO.6R0.000 20 Mayis 2019 54785000 200 Mayis 2019 500165 000
Adin
Kaznkistan Almat 3] Amlik 20§49 28 140 000 5 Misan 20019 20535000 2 Hueiran 2019 F5.B50.000

Tuplnin

TR

25

D000

259,140,000



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin degerleme
yontemleri asafidaki gibidir:

30 Aralik 2009 M Arald 2HH M Aralsk 1017

Kallanilis E::‘u"'::n: Kosilanilan 1:;:;‘:"": Kulluttra E;';":“'::
Givriinrmbal K Degerbeme Vilatembers Viriheitid Degrrirma Yinemler: Yiutemi Degerieme Vineemieen Yiluhymmi
Sahe ve Sube Binalar
Audive Subesi gt vakhagime, gelic vhlagim paearyaklopm paze ekl geli yablspee  pao yaklespmn e vk, pele paklamm pazar paklazin
Alyem Suitersi ve Lopmanlas it yaklagime, gelic yaklapm pamryaklagmm  paras yaklapam, gebir yaklepen  poasryaklageen pasir yaklagim, mehyal vaklagm mano yakkagom
Akyazi Subesi ve Lojmendst jpazar vskbiginie. ek vaklapem pazaryaklmpmn - pazar sakbigme, goln vaklsgms paearvoklapes) s csklg gefin yaklmg pzar okl
Amda Subicn [rasar yskBagimin, gelin vahlag par parar pebrsaklagima  gelis vahlegem  pesss cekBigin, gabe vakloem  peear ekkagm
Hipilnay Bubea [EERTRE L ki yaklap oz ak |y nazr Lkl poler vaklagini pelirvaklaopma  pasad cslBaginni, gelie vakloemy  pacar yebdagimi
Bogazliyan Gub: Bman pazar yakBginn. gebi yaklipim padariaklgen  pazw yakbigme gobe vabdagung pazs saklopes e vsklepmi, gelis skl pasar vallagmi
[ rmbethty Sube R pesat yaklagii el ik lap gelivroklagmn  pasarvaicayme geboryobdagmis  paoas jablsge  pasaryaklipomi, peli vaklegme i saklagmi
Elbixum Guben pamr vaklagm, gafer kg peliryokizpma  pasar vaklging, gl yaklae paesraklgios pasr yakiagm, peicsakispen pamr yaklagom
Chigipags Suhei pazar yaklagyn, vl vkl g puklagnis s pabbagon), pebieabbaame preayoklapne  pazan vl eelie vallggmi pasar vablapm
Goaiape Subes prigar yaklngimi, geier vl apes gelivyablagms  pemarsakiagimu peivouklagune  pacs vobdspens pasr vaklugimi, gelisviklegme st eaklagm
Giinuguie Salben be L Katla rear vaklngimi, g yaklagem poear yaklags gz pskdagin gehd yallagime  gelie yaklagime  por yaklagem, geli vakls o vaklago
[l Sothi v Ut Klar pamaryaklapuny, geli vaklagums  phesryablagios gl soklagmgpass gk pasaryaklonn g vak g, gelin yaklagmms s vakTagim
Lirmia Yashiews ve Unt Batbar parar waklagim, el yak b welirynblagmn gobicyoidagmi. malipetsokbgmn malives yabbagume yehr yaklagm, malno) snklspms malis yakingsea
Kstahid Hubesr iz vaklmgimi, gelie vaklagmi pazar yoklaguin  pasar ek palir vaid pazr yakk pazar vaklagm, geliv vibdagung  pazar vakisges
kamcabey Suken ez yaklsgom, pzhe yaklagum pusar yublagums  pazr yaklagnm, el yekd zalir pani vk lsps, gelivvaklaginie  pasr vaklages
Kamamorm Suben e aklwpmi. geliv 1:al\.1r|'n'rn eehieyohlaginn pazar ysklagimi. el vl Bigine gelic vl pamr vaklemm guhic okl it pakl gt
Ko sy Juhina pasar yaklaguny, gelie gaklaguo paaacsalbigine pasar vsklngm, gl sk par yakk pazny vk, gelif vakiiy R
Mecidrvckoy Suben praead ks gelle viblagin prirar kg pasar yakl guliyakl pamr ypeklagmn pasan kaklsmee gelipyakbagmi,  pasar saklagpom
Slermin Subesi vo Logmanla povaz virkl s, gehr vaklagmy paar yabfagun s yakligam, g ekl pdsar vaklag pazar yaklupme, golir vaddagim  pazor vaklspma
Meralln Fiihedt ve Lajimantal pazae yabdsgami, gliy vakginn pasae pekbagin paaat yaklpgm, gel seklagmm gudicgehlagnn pazoe vakloee gl skl paces vallsgima
Oy Fabiini [emae vakligemi, geli rakbagim mazrsdklogom  paar yaklagm, gelio yaklogom posar vaklagien oo vakligons gl vekBEigmn . pame saklapme
i Sabiom presas vk lagemi guilin vablagini gidirpaki pemr vk mgam, gelic vakl jpaxar yahlag e wakligunn, gy yakbagmm  parar sallagmis
Fanhurfa Fuben pamar yaklygsm, gehir yaibagimi pazaraskiogem  paser viklapesd, gebrsaklppmi oo yaklapm  panae yaklagime, ok yskiapimy  phess sakdagune
Havan Subzal v Logmadar pesar vaklagisi, geliv 1akibgim pazar vaklagmm punruhlml.nhruhlqm.l pazar ¥aklapm jinsar vaklagimi u;.-hr:aﬁla;mu puzar rabizpms
Siike Fubam paxar yaichgres, golir yaidagom geiryaklopm  paner yakispesa gula ikl puparyaklagem  pazan ey got yakiapm  pasar waldagme
Tarams Subani e vk Lageesa, aeliy psklagim pasaryaklngimn  pasey yaklagsn, goh yaklope  pozarvablagmn  pasar saklagen gk saklagimi peess dakdagam
Thethal Suhesi v Legmeiilsi pazar yukigime gelin yaklagimi el vaklngimi  pazatvaklapme ol vakingssi  puearvakiegen parie vokbigi, gl vbabie) mabioet pallagim
Unmkipe fube Hinan pazmi snkiagmi gelir yabtagmn  posmryaklape  pass yakligsse gobrsaklspes  poearyaklages  pezovsblagen geler sakligen paes vablagim
Fhkken
Cobmuckay Diblan pazar yaklagrn, gobr yabdogmy . posar yaklagem  pazs vakligeme geby viklss  pussr pazar yakl geisr yaklag pazar yakdagir
Mgl Nodmm Didlan pazar ki gelir yekiogm pazar vaklagen (oo vaklagpens, goki vaklspnd st vaklgn pazar vekky pebir vakiog i ok
Himkcckmene Didan pazr yskErging gehe yeklapim  parsriaklingesi  poosyoklgeo gkl par okl e vebigm, pehe vaklame  pamrpaibagime

Hima

Ankam Kahzik

A brmmaflu
Marmn 050

Emman

Cerniel mubdirbil b
Ankary Deslge Mudirkeh Baan
Alesdain

Ankasz Dublzks Agrkem
il

Ml ity B

A

Vezzak vt Alman

pazar yesbpmi. malivat yaklogemi
pazar v aklagrmi
sy kg sl vkl o

raliyat ekl

g veklagimi. st vaklspmi

wannr yaklaguni, geie yakl s

Parss vaklsqumn

pazar vaklagmi. getie vaklaginis

paasvakligim

miatiyel vaki s
byt vaklapam
maliset vaklagimm
makivi vakispes

prasas vakdagims

e vaktagims

pelir voblaguss

pagar vaklagim

Jimaar vaklagoni. geha soklsgune
gehe yakbigums, maliet vikbligons
el vakbagini, mal v vallagune
gshie vaklagum, malpyed saldagma

il vaklogumis pimzar vakEagm. st vaklzp

kst yaklagme
mafaid paklagine

b yaklapim, makiven yaklzpe
exhir yokbagrn, makivel sukljme

mabened val i pacar el bigimi insbi el vkl e

razar yakdaguiin pasar eklagen melivel valdspms

pazmar yakbiguni. gehe vakliyun

pazar vakkigmi gelwmilagme  pazar pkbaging

e ehlgiin. el okl iyt
pazan yakligam pazae yekkagime

26

pas yaklapmi i vibbagn

pazar vakbaegmi gl vakdaginig

jlzzarvaklagomi

maleyet paldagim
mderee yalifagmi
malryet yabbaginn
maloyal yaklagpimi

pazar v eklagim

st yaklapmi

wadir yakilagimi

e vaklapisn



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAG!MSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2019 tarihi tibariyla Grup®un yatim amagh gayrimenkulleri ile stz konusu varhklara iliskin gergege
uygun deger hiverarsisi asagudaki tabloda gtisterilmistir:

Gayrimenhul Adi 31 Arahib 201Y. L.Seviye TL 2 Sevive TL 3 Seviye TL
Sube ve Sube Binalan
Adnng Subesi ZRTH.O00 . 2978000 0
Alyon Swbest ve Logmanlar 3329 000 - 3320000 "
Aloymz! Sijhesi ve Lojmunlar 2,152,000 = 2152000 .
Amasyn Subasi A, TE5 00 . 4755000 B
Besikias Subcs 5 512.000 - 5 512000 &
Bogazhiyan Sube Rinas 2710000 - 2710000 -
Cemberlitas Sube Binas: L6 560 000 = - | & 360000
Elbgstun Subesi 29491, 000 - - 2541000
Giazpaga Subes 5922 (00 . 59220410 .
Gonepe Jubasi 1 1700, 000 E - 11 TO0- 00
Gumissuyn Subest ve Us) Katlor 33310000 . 33,510,000 -
[stumbul Subesi ve U=t Kathir 24 W57.000 - 24957 000 -
[zrmir Subes ve Ust Katlar 32 004,000 - - 32 001, 00H)
Kadikay Subesi 9 B0, 000 - GATDLO0D
Kumephoy Sulsesi BRA.000 . HEH (00 -
knstamonit Subesi 4.934,000 . - 4536 000
Kiysen Subesi 2 294, 0 - 2294000 =
Mecidivehay Subesi 19,616,000 - 19616000 -
Mersin Subesi ve Lojmonlar 4 449 000 = 4440 00 s
Merzifon Subosi ve Lopmunlar 2 663,000 . 2,683,000 -
Orthe Subest o 480000 - 4 4 R0.000 -
ot Subes 3063830 2 - J 063 B30
Sanhuria Subes 1698 000 - 3,698 000 &
Sivns Jubes ve Lopmonlar 3.739.000 - 530000 -
Soke Subcs 2,320,000 - - 2320.000
Tarsus Subest I 3&6 000 - 1 386,000 -
Tuerhal Subest ve Lojmnlar 1223 oo - . 3 A3 000
Vzunkoprih Sube Binasi (IR TR - I 939 (M0
bk
Lekmeekiy Dikkan T20.000 : T30 000
Mugila Bodrum Dikkan R0d000 - RO 00 =
Rityikgekmees Dukkan | 83, oy . 1085000 s
Hina
Anknra Kalecik | 441,000 - - 1,441,000
Adana lmmmogle 4 365,000 - - 4,365 000
hiersin (150 15,150,000 = * 15150000
Raraman 2 665,000 - - 2 665,000
wenel mAdie ik binas
Ankara Biélge Madiriok Bmau 3 SRR 000 - 3568000
Mealen
Anknra Dubleks Mesken 16T 0 - 1607, 008
(i
Metrocity Bimas S0_GR0. 0 = - S0_AR0.O0)
Arsa
Earnkistan Almate 28 140 0N - 28 140000

_ 338,949,430 : 178,795,000 161194830
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’un yatirmm amagh gayrimenkulleri ile stz konusu varhiklara iliskin gercege
uygun defier hiverarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir:

Gayrimenhul Adi 31 Arplik 2018 1. 5evive TL 1.5evive TL YSeviye TL
Subt ve Sube Binalan
Autnnn Subesi 3 150,040 - 3150000 -
Alvon Subest ve Lojmanlar 2 890,000 - 2 8590 000 -
Akivaurr Subesi ve Lojmusniar 2270000 * 2270000 -
Amasyn Subasi 2965 000 . - 20635000
Hegiktag Subes 4900 06 * - 4400000
Bogaztvun Sube Hings | 9750 - | Q75 004 =
Cemberlitas Sube Binpst 14 905 000 - | 5,905 140 =
Elbastan Subesi 2 R0 100 - 2 B20,00
Gazipaga Subes 4. 835000 - 4. B35.0040
Gozteps Subaesi B 5H3000 . B585.000 -
Grumizsuyu Subest ve Ust Kntlar 31 550,004 - - 31 530,000
[stambul Subest ve Ust Katlar 21870 000 - 21RT0.000 -
lzrmir Subes: ve Llst Kotlor 21520000 - - 21 520,000
Kadikiy Subesi BO55.000 - HbES 000 .
Karenhey Subesi BES (00 - - 895,000
Kastamonu Subesi 14 o0 - . 3470000
Kavsen Suhes 1,420,000 - | 420,000 =
Mecidiyekoy Subesi 15635000 = 15,633 000
Warsin Sulsesi v Logmanlie 4 530,000 = 4 530,000
Merzifon Subesi ve Logmanlar 1620 (or - - 1920, 000
Ohrdu Subesi 3975 (M - 3975000 £
Crstim Subest 2 EOE 0 - T RG3,000 ‘
SZanlrla Subes 12050400 . 3215000 -
Sivies Subest ve Lojmankas 5.275. 040 - 5275 000 =
Soke Subesi 1220000 - 220,00 .
Tarsus Subcs 2 240000 - 0000
Turhal Subest ve Lojninlu 2 340,000 - 2,340,000
Uzunkapri Sube Hinus) L 195.000 - 1155 000 ¥
ik
Celemekoy Dikkan 67000 - G000 "
iugla Bodouom Dokkon 360,000 . S6.000 .
Buyikgekimees Dilkkan TE5000 ’ TasUue -
Hina
Ankum Kalecik 375000 e . 375000
Adana lmamodls 3515000 - - 3515000
hlersin CESH 1520000 - - 15020 000
K.armminn | 730000 - . 1730, 0a0
senel mbdibe ik hinus
Ankar Bolge Mudurtok Binas: 2375.000 R 2375 it
Mliesloen
Ankar Publeks Mesken 1,030,000 - 1 G0 060
s
Metrociy Binas S TRE 000 - . 5475000
Arsa
kaznkstan Almaty 2055000 . 20,535 000

TR6.045. 000 # 143,200,000 L4Z.845.000
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibanyla Grup'un yatnim amagl gayrimenkulleri ile stz konusu varhklara iliskin gerpegie
uygun deger hiverargisi agagidaki tabloda gosterilmistir:

Cenyrimenbul Ad 31 Arahk 2017 1.5evive T 1. 8evive TI. 3. Seviye TI.

Sube ve Sule Binnlar

Adunn Subesi RS 000 = 2415000 =

Afyon Subesi ve Lojmantar I AT5.000 - - 267300

Abynz Subesi vie Lojmanlar | 400 000 - 1 A0 000 -

Amnsyn Subesi 2 400 06 - 2,404 000 -

Regikiay Subes 4 045000 - 4045 Do -

Bofmeliyan Sube Binasi 1 590000 - | F90 000 -

Cemberlings Sube Binast |4 460,000 - 14 460,000

Eltvisinn Suhéesi 2 320,000 - 2 320000

Casipasy Subes| 4,105,000 - 4,105,000

Ciivetepe Subesi 0 540,000 . 9 340,000

Gimmtgsuyw Subisi va st Batlar 34, 160 000 - Jl |60, 000 -

Istnebul Subiesi ve st Katlar 20,335,000 - 20,335 600 .

kamir Subesi ve Ust Katlor 16,675 (N - - 16675 000

kadikoy Subesi 72550061 = 7255 00

Karenlsy Subes: F4.5 000 . T45 004y

Ensimmmu Sulwes) 2235 000y - 22350060 -

Keaysen Subes 2 00000k - 2.a0.00¢

Mecidivekiy Subesi 16 375000 . 16 375 Lo

Mersin Subesi ve Lojmanig 5.000.000 - S 0o 000 -

Marzifon Subes ve Logmaniur 1800000 - 1 800000

Corelui Subesi & 350,000 . 4 350,000 -

st Jubes: 2 250,000 = 2250000 -

Sanhurfa Subesi 3665000 - 3 665000 =

Bivng Subesi ve Lojmankar 4,395,000 - 4,395 (00 -

Soke Sathess 200000 - 2000500 -

Trrsus Subas 1605 000 - 1603, 000 -

Turhin] Sarbest ve Lojmantur 1760, 000 - - 1760 0

Llzunkopri Sube Binom L4063 D - 1400 D

ik

Cekmelly Dikkon 5935 00 . 95 000 -

Mugin Bodrom Bikken ADD O - 00 0 -

Buytkgekmeee Dikkan 95000 . 43,00 -

Bina

Ankern Kolecik 50,000 - - BS0.000

Adnna lamogly 1,700,000 . - L P00 0

Mursin 5B G995 (00 E - D93 000

Karamimn 1485000 " = | 485,000

Caomid mdieliik Blnas

Ankara Bolge Misdorlak Binas 2:235.000 . 2 335 000

Meslen

Ankora Dobleks Maosken Qa5 000 - RaS,000

(ifis

Meracity Rinasi 50165000 . - AN TGS 000

Arsa

Koznkistan Almatd 15 850 0K . 15 850,000 -
250, 1 40LINHD L 1734350040 RS 05.000
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAG;MSJZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Finansal varhklarin ve yitkiimliliiklerin gergefe uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

® Birinci seviye: Finansal varhk ve yikiimlilkler, birbirinin aym varlik ve yiktimlolakler icin aktif pivasada
islem giiren borsa fiyatlanindan degerlenmistir,

e lkinci seviye: Finansal varlik ve yukiomltlakler, ilgili varlik ya da ylkimliligin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak pivasada gbzlenebilen fivatimm bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki deperin, degerleme konusu varhikla fiyat
bilgisi meveut olan aym veya benzer varliklar ile kargilastvmall olarak belirlenmesini saglar. Degerleme
ugmanfarimin takdirine gore pazar yaklagmuna gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci sevive finansal
varlik olarak simfanmgtir.

e Ugiineli seviye: Finansal varlik ve yikimlilukler, varlik ya da yilkttmlilizin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden deperlenmistir. Gelir
yaklasimi ana bashifi altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullamlmakta olup bunlarin tiimiiniin
ortak Ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek talimini gelirlere
dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina gire tnemli gdzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri
ve kapitalizasyon oranidir, Maliyet yaklasim ise gdsterge niteligindeki degerin, bir alicinm, belli bir varlik icin,
ister satn alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhg elde etme
maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Malivet
yaklagimina gore dnemli giizlenebilir veriye dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme
uzmanfarimin takdirine gtire gelir yaklagmi ve malivet yaklasimma gore degerlenmis olan gavrimenkuller
tiglinedl seviye finansal varhk olarak simiflannustir.

Degerleme uzmam gayrimenkuliin degerleme yontemini seqerken elde ettigi somut kanutlarla vardifit degerin stiz
konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadifr konusunda kendi profesyonel vzmanhgine kullanr,
Aynca deger takdirine varrken pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazlarla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin benzer yaklagimlara giire deSerlendirip degerlendirilmedigini de gtz Gniine alir.

3. seviyeden degerlenen yatinm amach gayrimenkuller igin asagidaki bilgiler gegerlidir:

31 Aralik 2019
ﬁ-nnnﬂi ghirlenchilir verive

dayanmavan girdiler
Kullambin Tahmini Kira Kapitalizasyon
Crayrimenkul Adi Degerleme Yiniemi Degeri Orume % Duyarlihilk
Cemberlitas Sube Binast gelir vaklnsim 69000 5
Elbistan Subes: gelir yaklzgin 16,200 fi,5
Giilhirtepre Subesi gelie yiklagimi 39.000 4 Aldiflestirme oransmdaki
bzmir Subesi ve Katlar gelir vaklngim 133.200 5 ufik bir ot {azalig),
kastamonu Sulsesi gelir yaklagmm 24 630 f gergege uygln defende
Ostim Subesi gelir yaklngmm 12001 4.7 driemli bir azalign (oriza)
Sike Subesi gelir vaklngin | 1.60H) 6 neden olacakar,
Turhal Subesi ve Lojmanlar gelir yakingimi [ 8. (kW) 6,5
Metrocity Binasi zeliv yaklngimi 298,000 ]
3 Arvabk 2019
Onemli giizlenehilir veriye
davianmayan girdiler
Kullgnilan
Gayrimenkul Adi Degerleme Yintemi Birim Malivet Vipranma Payi Duyarhilik
L ) Aktiflestirme orammdaki
.-‘ml-;::ra.knicmlc rnnjjl;uel vaklagimm 30} Y5 ufak bir artis {azalty),
Adann Tromuogl mtadivet yaklogim YR0 4520 pergege uygun deperde
kKamman Binn mealiyet vaklagim 710 a1 dnemli bir wealisa (armsa)
Merzin O5B maliyet viklagumg | MM a5 neden ologaktir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

3 Aralilc 2014

Onemli gizlenehilir verive
duvanmayan girdiler

Kullanilan Tahmini Kira Kapitalizasyon
Gayrimenkul Adi Deperleme Yintemi Degeri Orram % Duyarlihk
Amasya Subesi gelir vakiagimn 1119 45
Besikiag Subesi gelir vaklosim 24,500 i I E
Giimiigsuyu Subesi ve Gst katlar gelir vaklagim 137,105 4,50 "‘k"_'""'ﬁ,nmu oranindaki
i e ufik bir arivs (aealis),
Karacabey Subesi gehr yakluigim 4478 f
Kastammnu Subes) gelir yaklagin 17.350 fs g.un;c.gcluygun degerde
T ! i dnemli bir azaliss (artisn)
Merzifon Subesi ve lojmanlar gelir yaklagin 0,504 fr neden alacti
Ankara Kolecik gelir yoklagom 1875 f
Metrocity Binas: gelir vaklagim 273920 f
2 Aralik 2018
Onemli glizlenchilir veriye
dayanmayan girdiler
Kullimilin
Gayrimenkul Ad Degerleme Yiintemi Birim Malivet Yrpranma Payi Duyarhlik
Aktiflegtirme oramindakl
_ ufak bir artss (nzalis).
lzmir Subesi ve (st katlor malivel vakingm 2.200 a2l gerege uygun degerde
Adann Imamogle minlivet vaklasimn {1 el tnemli bir nzaliga (artisa)
Mersin OSHB malivel yvaklagim G0 Yals neden olacakur,
Fnrmuman Bing molivel vaklngimi RO a4
3 Avabk 2017
Cmemli giizlenebilic veriye
dayanmayan girdiler
Kullanilan Tahmini Kirn Kagitalizasyon
Gavreimenkul Adi Degerleme Yintemi Degeri Ohram %% Duyarhlik
Aktiflestirme oramndiks
ufnk bir artig (paliy),
Metrogity Hinns zelir vaklagmm 250,820 i gergepe uvaun deferde
Aremll bir aealiga (artus)
meden olacakir.
3 Avahk 2017
nemli ghzlenehilir verive
Kullunilan
Giayrimenbul Ady Degerleme Yimtemi Birim Malivet  Yipranma Pay Duyvarlihlk
Afyon Subesi maliyel yaklagumi 638 -
bemir Subesi ve st katlar maliyet yaklasin 1.500 %18 Aktiflegtitme orammidalkl
Turhal Subes; malivet yaklagm 63k - ufak bir artig {nEahs),
Ankara Kalecik malivet yeklogimm 300 20 gerpede uypun degerde
Adana lmamogly matliyet vaklagmu 333 - dmemli bir azaliga (artiga)
Mersin OSH malivet vaklagimi o0 8513 neden alacakisr.
Faraman Binn madivet yvaklagim fia0 53R
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

3. seviyeden degerlenen vatinm amagh gayrimenkullerin diinem basi ve donem sonu mutabakat asafidaki
gibidir:

| Ocak- 1 Ocak- | Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Agihs bakiyesi 142 845000 §5.305.000 =
Toplam kavip/kazang

- kar/zarara yansitilan 19.622.000 16275.000 -

Ayni sermaye olarak konulan - 85305.000

3. seviveve transferler (*) (2.272.170) 41.265.000 .

Kapamyg bakiyesi 160.194.830 [42.845.000 85.305.000

(*) 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul deferleme firmasinin
deger takdirinde bulunurken segmis oldugu degerleme yiintemine gore perceklesmistir,

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup'un yatwim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup'tan
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Damsmanlik ve Degerleme AS. (2018: TSKB
Gayrimenkul Degerleme A§., 2017: TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S., Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Degerleme AS., Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanik A.S., Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.§. ve Hedef Taginmaz Degerleme A.S.) tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.5.. Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A5, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.,
Emek Tasmmaz Degerleme ve Damismanhik A $.ve Hedef Tagmmaz Degerleme A.S'nin hazirladiklan rapor
tarilieri itibartyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarmea gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bulgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlgiimlemesinde veterli
tecrilbeye ve niteligie sahiptir,

Yatirim amagh gayrimenkullerin emsal kargilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporiarnda yer alan ve Grup
tarafindan kullanilan baghca varsayimlar asagidaki gibidir:

Emsal metrekare degeri 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Sube 1.217-57.695 D50-54.000 900-68.000
Genel miidirlik binas) 2.532-3.831 3.000 1.700-2.500
Ditkkan 3.660-11.486 2.250-4.000 2.000-5.333
Mesken 2838 1.800 1.700
Bina (*) 56-349 20-380 25-225
Arsa 468 342 264

(*) Bina degerlemelerinde kullantlan arsa emsal degerleridir.

Yatrim amagh gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir teminat, rehin ve ipotek yoktur.



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

MADDI DURAN VARLIKLAR

I Ocak — 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asafidaki gibidir:

Crzel
Tagitlar ~ Demirbaslar Malivetler Toplam

Maliyet Degeri
I Ocak 2019 itibarivla agihs bakivesi 3E8.391] 4.873 2.300,000 2,893,264
Almlar - 113.250 - 113.250
Kapanig Bakiyesi 388.391 [18.123  2.500.000 3.006.514

—_—_——m—m e —
Birikmis Amortismanlar
| Ocak 2019 itibaryla agilis bakivesi 10.530 I35 41.667 52.332
Diinem gideri 77.678 22,908 S00.000 600.586
Kapams bakivesi %8.208 23.043 541.667 652918

_— e ————————
31 Aralik 2019 itibariyla net defter degeri 300,183 05.080 1.958.333 2.351,504

—_— =

I Ocak - 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Ozel
Tasitlar  Demirbaglar Maliyetler Toplam

Malivet Dederi
| Ocak 2018 itibarsyla agihiy bakivesi - - = -
Almlar 388.391 4.873 2.500.000 2.893.264
Kapamig Bakiyesi 388.391 4873 2.500.000 2.893.264

_—_— e
Birikmis Amortismanlar
| Ocak 2018 itibariyla agilis bakivesi - = - -
Didnem gideri 10,530 135 41.667 52.332
Kapams bakivesi 10.530 135 41.667 32332

e e — —————
31 Aralik 2018 itibariyla net delter deferi 377.861 4,738 2.458.333 2,840,932

—_—————— e —

Grup'un 31 Aralik 2017 sonu itibariyla maddi duran varhiklan bulunmamaktadir,

Amortisman giderlerinin tamam: genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI§ 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
I Ocak — 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklanin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyvet Deferi Haklar
| Ocak 2019 itibariyla agihs bakivesi 24300
Alimlar 46.415
31 Aralik 2019 itibariyla kapanig bakiyesi 70,715
Birikmis itfa Paylan
| Ocak 2019 itibarivla agilis bakivesi 2,025
Diinem gideri 24,099
31 Arahk 2019 itibariyla kapanis bakivesi 26,124
31 Avalik 2019 itibariyla net defter deferi 44,591
_—_——

| Ocak - 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Malivet Deferi Haklar
1 Ocak 201 E-flihﬂ-l'l}-']ﬁ agthy bakiyesi -
Abmlar 24.300
31 Aralik 2018 itibariyla kapamig bakivesi 24,300

Birikmis ltfa Payiar
I Ocak 2018 itibariyla agthy bakivesi -

Danem gideri 2.025
31 Aralik 2018 itibaryla kapams bakiyesi 2.025
31 Arahk 2018 itibariyla net defter degeri 22.275

—

Grup'un 31 Aralik 2017 sonu itibaryla maddi olmayvan duran varliklar bulunmamaktadir,
Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil editmigtir.
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Grup'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle kullanim haklari varhiklan asagidaki gibidir:

Ofis
Kullanim Arag

Maliyet Deferi Haklka Kiralama Toplam
I Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi R - -
Muhasele politikasinm degigiklizinin etkisi 2.527.300 231.673 1758 978
31 Aralik 2019 itibariyla kapams bakivesi 2.527.300 231.678 2,758,978
Birikmis itfa Paylan
I Ocak 2019 itibanyla agibs bakivesi i = =
Dinem gideri 842434 95,866 Q38.300
31 Aralk 2019 itibariyla kapamg bakiyesi B42.434 95.866 938.300
31 Aralik 20019 itibariyla net defter defieri 1.684.866 135512 1.820.678

_— e —_—

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir,

34



SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

10.  KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (devami)

Kullanmn hakkr varhiklarimn kar veva zararda muhasebelestivilen kalemleri asafidaki gibidir;

31 Arahk
2019
Faaliyet kiralamasina konu varliklann itfas) (Not 16) 038.300
Kiralama islemlerinden faiz giderler (Not 19) 474,892
Kiralama islemlerinden kaynaklanan kur fark: gideri (Mot 17) 18.734
Kiralama yol ile elde edilen kullamm hakki varhiklanin net defier degeri asagidaki gibidir:
31 Aralik | Ocak
2019 2019
Ofis Kullanim Hakki |.684.866 2.527.300
Arag Kullamm Hakks 135812 897.006
1.820.678 3.424.306
— === =
Kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan kisa vadeli ve uzun vadeli borglanmalar asafdaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
2019 2018
Kisa Vadeli Borglanmalar B38.591 -
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.152.879 -
2.011.470 -
11.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar;
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Kidem Tazminati Karsiligs 30,000 4.732 -
lzin Karsihz 40,000 - -
70,000 4.752 -
= — =

Grup, Tiirk I Kanunu'na glire, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat ardindan emekliye
ayrilan (kadmlar igin 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin gainlan veya vefat eden
her galisanina kidem tazminat 6demek mecburivetindedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ddenecek kidem tazminati, aylik 6.379.86 TL (31 Arahik 2018: 5.434.42 TL, 31
Aralik 2017: 4,732, 48 TL) tavanina tabidir,

35



1L

2.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ IDENE'I‘EMDEN GE(;Mis_ax ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminatt ylkimliligd vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminan karsilig,
Grup'un, ¢ahganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel vitktmlilitk wiannin bugtinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadi. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yikiimliliiklerinin, tammlanmig fayda planlan kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullamlarak
geligtirilmesini ongidrlr, Bu  dogrultuda, toplam yUkimloliklerin hesaplanmasinda  kullanilan  aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmistin

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami vilkmldlik tutarimm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir,
Dolayistyla, uygufanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltilmesinden sonraki beklenen reel oran
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli bireysel finansal tablolarda karsiliklar, gelecege
iliskin, cahiganlann emekliliginden kaynaklanacak muhtemel vitkiimlologtnin bugiinkd degeri tahmin edilerek
hesaplanir. llgili bilango rtarihlerindeki kargihiklar, willik %10,00 enflasyon ve %16,00 iskonto orans
varsayimlarma gire yaklasik %3,81 olarak elde edilen reel iskonto oram kullaniimak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2018: %545, 3| Aralik 2017: Bulunmamaktadir). Istefie baglh isten ayrima oranlan da 0-15 yil
¢ahiganlar igin %100, 16 ve Gzeri yil galiganlar igin %0 olarak dikkate almmustir. Grup’un kidem tazminati
karsiligmin hesaplanmasinda | Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,30 TL tavan tutan dikkate
almmigtir {1 Ocak 2019; 6.017.60 TL, 1 Ocak 2018: 5.001,76 TL).

31 Aralik 2019 tarihi itibanyla kidem tazminat karsgiliklaninin hareket tablosu asagidaki gibidir:

| Ocak- | Ocak- 25 Misan-

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2019 2018 2017

Ditnem bag kidem tazminat karsilig 4.752 - -
Hizmet gideri 24 908 4,752 -
Faiz gideri 3410 - -
Diéinem sonu kidem tazminat karsiliz 30.000 4,752 -

Kidem tazminat yllkOmliligd hesaplamasinda kullanilan dnemli wahminler iskonto oram ve istege bagl isten
avrilma olasilifidar.

] Iskonto oraninin %1 yiiksek almmas) durumunda, kidem tazminat yiktmliligl 92,5 TL daha az olacaktir,

e Diger varsayimlar aym brakilarak, isten kendi istegi ile aymima olasih@s %l daha disiik alinmas:
durumunda, Kidem tazminat yikimIilgl 854 TL daha az olacakar,

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Dava Karsihiklar:

31 Arabk 2019 tarihi ttibaniyla Grup aleyhine agilmig olan 10,000 TL bedelli bir adet dava bulunmaktadir (31
Aralik 2018 ve 31 Arabik 2017; Bulunmamaktadir). Grup yinetimi bu davaya iliskin herhangi bir nakit gikiss
Ongdrmemektedir. Bu nedenle ilisikteki konsolide finansal tablolarda dava karsih ayrilmamistr,

Ablinan ve verilen teminatlar:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup'un alinan ve verilen teminati bulunmamaktadir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

DIGER DONEN VARLIKLAR

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Diger Dénen Varhklar 2019 2018 2017
is Avansian 43.663 14.386 -
Devreden KDV 26.408 - S
Personel Avanslan 1.500 -
Gelecek Avlara Al Giderler - B7.448 -

71.571 L{1].834 00
—_— =

e —

OZKAYNAKLAR
a)  Odenmis Sermaye

Grup'un 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 wrihlerindeki hissedarlan ve sermaye igindeki
pavlari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Arahik 2009 21 Avalik 20148 31 Aralik 2017

Fay Cram Pay Orani  Pay Orpm Pay Omane Pry Orrami Pay Crani

Ortaklar [ {TL} (%) (1L} {%) (TL)
Sekerbank TAS (%) 100 7200000 (I S00.000 10 500.000

Toplam 100 T.200.000 10 S00.000 ] S00.000
Aymi sermnye B2 B 462 02,966 462 B2 966 462
Divecltilmis scrmuye G0 166402 603466462 603466462
p—— e —— e p— ——————

(*) Sirket, 5 Kasim 2019 tarihinde 6.700.000 TL nakdi sermaye arttirimi gergeklestirmistir.
b} Kardan Ayrilan Kisitlannng Yedekler

Kiardan aynlan kisitlanmig yedekler yasal ve statll yedeklerden olusmakta olup 31 Aralik 2019 tarihi itibaniyla
[8.610 TL dir (31 Araltk 2018: 18.610 TL., 31 Aralik 2017: bulunmamaktadir).

c) Gepmis Yillar Zararlarn

25 Nisan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescil edilen Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim
A5 10 Mayis 2017 ve 8 Agustos 2017 tarihli Yonetim Kurulu kararlan ile Sekerbank T.A.S.nin aktifinde
kayith olan muhtelif gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere bitiinlik arz eden tim teferruatlarin, Kuromlar
Vergisi Kanunu'nun 19-20 inci maddeleri, TTK'nin  159-179 nci maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
Bilinme ve Hisse degigimi hakkinda yonetmelik hitktimleri ile Sermaye Piayasasi mevzuan cercevesinde, 30
Haziran 2017 kayith deferleri fizerinden, “kolaylagunlmig usulde igtirak modeli” ile kismi boltinme yoluyla
kurulmustur.

Kismi béliinmeye konu gayrimenkullerin devri 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla tamamlanmig ve stz konusu
gayrimenkuller Sekerbank T A.S.'nin 30 Hagziran 2017 tarihli finansal tablolarinda yer alan net defier degeri
(maliyet degeri) olan 602.966.462 TL iizerinden ayni sermaye olarak konulmustur. Seker Proje Gelistirme ve
Gayrimenkul Yatmm A5 'nin 31 Aralik 2017 tarihli TFRS ve uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda
yatwmim amagh gayrimenkul ve payrimenkul stoklarinm ekspertizler tarafindan belirlenen gergegie uygun
degerleri ile ayni sermaye olarak konulan net defter degerleri arasindaki farklar dzkaynaklar altnda “ge¢mis
yillar kar zararlan” altmda muhasebelestirilmistir,

17



15.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ E!ENE'HMDEN GECMISIEI ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup un 31 Aralik 2019 itibariyla satig gelirleri agafidaki gibidir :

| Ocak- | Creak- 25 Nisan-
31 aralik 31 Arahk 31 Arahk
2019 2018 2017
Gayrimenkul satis gelirleri 178.601.900 - -
Kira gelirleri 09.359.9451 5.670.911
Toplam 187.961.861 5.670.911 -
e —s—— R - E—

Grup'un 31 Aralik 2019 itibaniyla satislarimn maaliveti asagidaki gibidir

| Ocak- | Ocak- 25 Misan-
31 aralik 31 Arahik 31 Aralik
2019 2018 2017
Satilan gavrimenkul maliveti 152,494,000 - -
Toplam 152.494.000 -
_
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BﬁGIMSIZ_L‘.!ENETI'MDEN GECMiSLJI ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

| Ocak- 1 Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Genel yonetim giderleri 10.329.293 1.392.129 10.769
10.329.293 1.392.129 10.769

Niteliklerine glire genel yBnetim giderleri asagidaki gibidir:
| Ocak- 1 Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Personel giderleri 3.388.834 879.043 -
Damismanlik giderleri 1.479.654 221.856 [(.000
Giivenlik giderleri #63.930 - -
Harg ve vergi giderleri T82.481 21.947 769
Amortisman giderleri (Mot 8-9-10) 1.562 985 54.357 =
Addat giderleri (*) 504,104 - -
Bakim ve onarim giderleri 34%8.970 » .
Seyahat giderler 254.465 - -
Sigorta giderleri 230,401 140,145 -
Temsil agirdlama giderleri 154,841 247 -
Ofis giderleri 128.163 - -
Diger giderler 630.465 74.534 ]

10.329.293 1.392.129 10.769

(*) Aidat giderlerinin 310,183 TL"lik kison Metrocity ofislerinin, 139.020 TL'lik kismi Genel Madirlik
Ofisinin, 37.598 TL'lik kismi Gimbssuyu Subesi ve Ust Katlar'm ve 17.303 TL'lik kismu diger gayrimenkullere
ait aidat giderlerinden olusmaldadir.
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 3 | ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARITYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / (GIDERLER)

Esas faalivetlerden diger gelirler agagidaki gibidir :

| Oeak- 1 Ocak- 25 Nisan-
31 Arahik 31 Aralik 31 Arahk
2019 2018 2017
Yatrim amagh gayrimenkul deger artisi (Dipnot 7) 51.925.393 26.905.000 -
Esas faaliyetlerden kur farka gelirlerd 2.575.050 -
Diger B5.276 5218
54.585.719 26910218 -
e —— Ee—
Esas faalivetlerden diger giderler asagidaki pibidir
1 Ocak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017
Vergi gecikme cezasi giderleri 27.760 40.096
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri 18.734
Bagis ve yvardimlar 7.600 - -
Trafik cezalar 244 - -
Diger 29073 26.959 2.103
83411 67.055 2.105
—_——
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Yatrim faaliyetlerinden gelirler agagidaki gibidir:
| Ocak- | Ocak- 25 Misan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2019 20108 2017
Faiz gelirleri 01368 191.233 36.702
701,368 191.233 36.702
FINANSMAN GIDERLERI
Finansman faalivetlerinden giderler agafdaki gibidir:
| Ocak- | Ocak- 25 Nisan-
31 Arahk 31 Arabk 31 Arabk
2019 2018 2007
Banka komisyon giderleri 1.520 lag -
Kullanim hakk: faiz gideri 474,892 -
476.412 166 -
—_ e —
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20.

SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGIT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
2019 2018 2017

Carl vergl vilkiimbalig;
Cari kurumlar vergisi karsilif 66,641 - 5218
Eksi; Pegin ddenen vergl ve fonlar (93.7584) {20.460) (7.840)

(27.143) (20.460) {2.622)
_—— —————

Kurnmiar vergisi;
Grup, Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup cari donem faaliyet sonuglarna iliskin tahmini
vergi yiikiimlilokleri igin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir,

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazanein tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergive tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullamlan yatirim
indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2019 vilinda uygulanan efektif vergi orant %22 dir (2018: %422, 2017: %20).

7061 Sayih “Baz Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ 5 Aralik
2017 tarihli ve 30261 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun “Istisnalar” baghkh 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci
fikrasinin: (a) bendiyle kurumlanin iki tam yil stireyle aktifierinde yer alan tagmmazlarn satisindan dogan
kazanglarina uygulanan %75°1K istisna %50've indirilmistir. Bu dizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibariyla
ylrlrlige gimmistir,

Seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yaurim A.$. 6 Ocak 2019 tarihi itibariyle SPK tarafindan Gayrimenkul
Yatrim Ortakligi olarak onaylanmasi sebebiyle tiim kazanglan kurumlar vergisi'nden istisna olacaktir,

Crelir Vergisi Stopajy:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagimimas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarimi kurum kazancma
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Tirkiye deki subelerine dagitilantar harig
olmak fizere kar paylart fizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas: gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim girketlerde %10 olarak uygulanmistr. Bu oran, 22
Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Dagiilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir,

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergive esas yasal finansal tablolari ile TFRS've pgore hamrlanmus finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan  kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimlilogn
muhasebelegtirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas finansal
tablolar ile TFRS ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl dénemlerde yer almasindan kaynaklanmalkta alup,
stiz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oram olarak 2018, 2019 ve 2020
yillarmda tersine diinmesi beklenen pegici zamanlama farklan Ozerinden %622, 2021 ve¢ sonrasinda tersine
donmesi beklenen gegici zamanlama farklar itzerinden ise %20 kullanilmigtir (2018: %622 - %20, 2017; %20),

Sirket’in Gayrimenkul Yatinm Ortakhif (“GYO™) déniisiim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan
onaylanmig olup 6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir. Bu sebeple, bu tariliten itibaren tim kazanglari kurumiar
vergisinden istisna olcacaktir. GYO dénilstim sonucu 31 Aralik 2019 tarihi itibarivla mali tablolarda ertelenmis
vergiye iliskin herbangi bir tahakkuk kaydedilmemistir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ QEHE1‘fMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenmiy Vergi (devamil:

31 Aralik 31 Aralik 31 Avalik

Ertelenmi 2019 2018 2017
Yeniden degerleme ve maddi varliklann amortisman /

difier maddi olmayan varliklarin itfa facklar {419.720) 5105713 11.360.878
Kidem tazminati karsiliklar - 930
Ayni sermayeye konu yatmm amagh

stoklarin gergege uyeun deger dilzeltmesi - 25.030.076 25.030.076
Yatirim amagh gayrimenkul gergege uygun

deger degisim etkisi z (3.144.645) =
Ertelenmis vergi varh@ yaratilan gegmis yil zarar - 637,882 -
Diger - 21.670 -

54 19.7200 27.651.646 36.390.954

31 Arahk 2019 rarihi itibariyla sona eren wil igindeki entelenmig vergi (aktifleni)’ pasiflerinin hareketi asagida
verilmistir:

| Ocak- | Oeak- 25 Misan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varhifi) / vikimlilgsi hareketleri: 2019 2018 2017
1 Ocak itibariyla agihg bakiyesi 27.651.646 36.390.954 -
Kar veya zarar tablosunda mubasebelestirilen (28.071.366) (8.739.308) -
Birikmis kar veya zararda muhasebelestirilen - - 36.390.954
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyvesi {419.720) 27.651.646 36.390.954
Odnem vergi giderinin donem kari ife mutabakat asadidaki gibidir;
| Ocak- 1 Ocak- | Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Verei karsilifinin mutabakati; 2019 2018 2017
Vergi dncesi (zarar) [ kar 79.865.832 31.313.012 23,828
Gelir vergisi orant %22 (2017; %20) (17.570.483) (6.888.863) (4.766)
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler (34.028) (2.474.930) (452)
- difier istisna ve indirimler 49,504 125
muhasebeiestirilmeyen - -
vergi zararlan [.0O57.304 - -
- vergi muafiyetinin etkisi (11.640.394) - -
- wergi orammnin %20 den %22 ve degisim etkisi - 624,369
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihif gider 28.138.007)  (B.739.308) {5.218)
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BﬁG‘IMSIZ _D_EI_*IETIM DEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) Hiskili taraflar ile ilgili bakiveler asagida sunulmustur :

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Sckerbank T.A.S mevduat 2019 2018 2017
Vadesiz mevduat 143.644 100 9.79%
Vadeli mevduat 189.142.694 2.515.007 511.197
Toplam 189.286.338 2.515,107 520.988
k) Hiskili taraflar ile yapilan islemler asafida sunulmugtur :
| Oesl =3 | Aradik 2019 | heak: 31 Amlik FEa 2% Mispn - 31 Avakk 3007
Amoriiamam
liighili mraflarls olan wlember Fap giokirlon gilern Tmzwiderden  irn giden Do Faie gelula) Kirt galini Faix uskirieri
Sekesbank TAS 65 784 = - TAM 14X T0hE 233 SEmL| I4 M2
Mromess Ingaat Yatrm ve Yanetim A § . E42 4T 471 257 ;
Deeminer Gurvesdik Himmeileri Tic A4 § . . - T ] BOd 21
Sosyal Sigonin Sam VakD - r 353580
Seber Yatinm henknl Degerder A & J . o 135267
Kelar Fals Mivalnimn . % Kirh L &23 137 |24
Topham iR TS 18300 A7 &2 LRIk H6 ¥i0 11 333 5 EME] b T

c) Ust ditzey ybneticilere saglanan faydalar :

Grup, st dilzey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu Oyelerinden olusmakiadir. Ust diizey yoneticilere saplanan
faydalar ise Gicret, saglik sigortast ve ulagim gibi faydalan igermektedir. Dénem igerisinde iist dilzey yOneticilere

saglanan faydalar asagdaki gibidir;

Ust yiinetime sagtanan fayda ve menfaatler

| Dcak- I Ocak- 25 Nisan-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2019 2018 2017
1.614.242 726.228
1.614.242
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DEHETI]‘*MJE’N GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARTYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
a) Sermavye risk vinetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

b) Finansal risk faktGrleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz oram riski, nakit akmm faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup'un risk ylinetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performans: (izerindeki potansivel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi Ozerine odaklanmaktadir.

b ) Krvedi riski vinetini

Grup’un kredi riskinin detayr agagidadir.

Finnnanl weag tirlerd itiharyds o haliman kredi elsklord Aldneaklar
31 Aralik 2019 Hiahili Taeaf Digor Tural [fishiti Taeal Diger Torsf  Bankalnedabi Mevduat
Raporfumn garthi inhamyls mance konbinan oz ke nodo (AGB oD% . - - HI 545 1B 3302y

« M riskin esimar, v ile plvenss alom olmmeg Kison

A Waibesi gegmemig yo da deger dilgakTadane ogimmamay fmanaal variklann se
defler degen - - - 20345 R 332427

B. Wadesy gepmig aveak deger dugihbiifine uimmomeg
warlaklanm net defier degon

€ Beger digaklibgime ufoayon vinlikinnm nei defier deferlen

= Wadesi gogmiby (bran defrer defiori) =
= Dhefer divgitkluigs -3 -
=~ Mot dofenin teminat, va ale givence olma almmeg kim -

= Vides gegmemiy (hriil delber degen)
- Drsger dlaysckii £+

- Mt degienn temnnt, vy de pavence slome ohmmg ke

0¥ Bilonge degi kieds viskl igeren unsuria
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

b Finansal risk fuktérlerfdevam)

b} Kredi viski yénetimi {devanti)

Finamand arag tikcleni itibanyta mnrne knlnan keohl risklerd Alicaklar

Lisarl Alacaklar
At Avahk 2018 Mlighli Taraf [Hier Voral Uikl Taraf Difer Toraf — Bankobirdoli Mevidugt
Ragosi lwmn tarihi ibeyds meruz knbsan azsma kredi ngki (A B+0<T0) (%) - . ¥ . T80T
= Agnm nskan tominal, veoile pivenoe olimna almmg kesm - - . - -

A Wiidesl gegmitmly o do defer dikjikhHigiine ugramamig finansal varhklnmm net
deflor degen - = . . 2515 47

B Wadesi peguiy incak diges dugiikliggane uiramanmy
varliklarin neq defter degeri - -

T Deger diyikligEine ugiaynn varlikdiroy net delier deperen
= Winidesi pegmby (o defier deur) - - -

=« Defer dibguklugio (=) . . s -

- Ml defenin fuminal, v e pivente altma almmeg losmi - - . - -
= Wndesi gegeaemig (brit defies degori) . E - 3

= Deger dughkligil -3 . 5 - -

= Met defiorm temingl, vuile gavescs nbinp alnmig ks - - . £
I3 EBilango drgr kredi riski ageren unsimlng i o o o
Finnnaul nrag tiirlen itibaryta mmrue eaman kredi risklerd Alneaklar

Tgarl Alacylng

31 Arabk 117 Maakili Turaf Diger Tors{ Nkl Taval Dipgr Torsf  Banlafardoli Mevdunt
Ragiiat limia tmnibf itibanyds e kidinen seamd ke viska (ACTAC T30 (%) - - - . 430 0KH
« A riskin enainn), v ik gavence ahang almng ke . E . ¥
A Wardesi geymeming ya i doer dugihbigise udramadme (onansal vorliklann ney
deller degert . . - . S[08H
0. Vadesi gegmig ancak deger ditsaklnghne uumnisy
vaileklarim et defier defens . . - -
C Dreger digikliggine agrayon vacikinom net defter degerlm
= Wabest pegmiy (bril delier defien) - - - -

- Dejer divgiklie (=) =

- Mot e ieminol ve il pivence slise abmmog kism & : £ - -
= Wades gegmemig (brin defier deger) . . = *

= Diedter divgihdvagii (=) - . i i

- Met degerin lenunal, vaobe pavesce olina slmmg ko 5 - & =
F. Bilamgo dugt kredi thaki dgeren uisrlar = =

(") Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmarmastir,

Finansal aracin taraflarnndan birinin stizlesmeye bagh yokimlulogind yerine getirememesi nedeniyle Grup'a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Grup, islemlerini valnizca kredi glivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya calismaktadw. Grup'un bankalardaki mevduan agirhikhi olarak Sekerbank T.A.S.de tutulan
mevduatlardan elusmakiadir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERT ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)

bl Finansal risk faktovleridevame)

b.2) Likidite riski vénetimi

Asafidaki tablo, Grup'un finansal yikoml0liklerinin vade dagilwmimi gostermektedir. Asagidaki tablolar,
Grup'un yilkimlGlikleri iskonto edilmeden ve Udemesi gercken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir,
Stz konusu ylikimlolokler fizerinden didenecek faizler agadidaki tabloya dahil edilmistir. Diizeltmeler kolanu
ilerleyven diéinemdeki muhteme] nakit akimina sebep olan kalemi gistermektedir. Bahse konu kalem vade
analizine dahil edilmis olup, bilangodaki finansal yikiimliliklerin bilango degerine dahil edilmemistir,

M Arahk 2019

Sozlesme
uyarimca nakil
gilaglar toplamy 6 avdan 6-12 1-5 yil
Sﬁz.lgme Uyarmea vadeler Defier Degeri (1+11+111) husa l:l_] ay arasi (1) aras (111
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Finansal kiraloma yOkOm 000k e 2.0011.470 2.179.278 471.248 4701248 1236783
Ticari borglar 224.275 224.275 224,275 2 -
Diger borglar IRO0.423 389.423 389.423 - -
Toplam yilkiimliiik 2.623.168 2.792.976 10849406 4701248 1,236.783
3 Aralik 2018
Stizlesme
uyvarinea nakit
gilaslar toplanu 6 aydan -12 1-5wil
Eﬁz]gim uvarinca vadeler Defter Degeri (I+11+111) kisa “} Ay arasi ”[I arasi l"[}
Tilrey olmayvan
finunsal yllkiimliliikler
Ticari borglar 324,941 334,941 324941 - .
Diger borglar 244.293 244.293 244.293 x -
Toplam vikiml Gk _ heuIM 569.234 569.234 = -
31 Aralik 2017
Siizlesme
uyarmen nakit
cikaslar toplamn 6 aydan 6-12 1-5 wil
[ sarmen vadeler Defter Degerd (1T Kusa (1) ay arasi (11} aras: (111)
Tiirey plmayan
finansal yilkiimliiliikler
Ticari borglar 5.040 5.090 5.090 - =
Diger borglar 810 810 g10 - -
Toplam yikiimlilik 5900 5:.900 5.900 - -
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLER{ ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b} Finansal Risk Fakttrleri (devam)

b.3) Pivasa riski yometimi

Grup'un faaliyetleri tneelikle, asagida ayrinuilaring yer verildigi (zere, ditviz kurundaki ve faiz oranindaki
defisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir,

b 3 1) Kur riski yinetimi

Grup, ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Grup'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arhk 2019

ABD Dolan ToplamTL Kargiligi
MWukit ve Nakit Benzerler 30.504.473 181.202 668
Net Yohanot Para Pozisvonu 0304473 1%1.202 6659
_—=_—_eses—--

Grup'un 31 Arahk 2018 ve 31 Arahk 2017 taribleri itibariyla yabanci para cinsinden parasal veya parasal
olmayan varliklari ve parasal ve parasal olmayan yikiimlalikleri bulunmamaktacr.

Asagidaki tablo Sirket"in ABD Dolan kurlarmdaki %10 luk artisa ve azalisa olan duyarhli@gim gostermekiedir,
Yol('luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi swrasmda kullanilan oran olup, stiz
konusu oran ybnetimin déviz kurlaninda bekledigi olas: degigikligi ifade etmektedir. Duyarhilik analizi sadece yil
sonundaki agtk yabanc: para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve siiz konusu kalemlerin vil sonundaki %610 luk
kur degigiminin etkilerini gtisterir, Pozitif deger, kar/zararda ve diger dzkaynak kalemlerindeki artis: ifade eder.

ABD Daolar Etkisi
2019 2018 2017
Kar veyo Zarar 18.120.267 - S

b.3.2) Faiz oram riski yiinetini

Grup'un finansal araglarimin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, kredi riskidir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibarryla girketin kira  stizlesmelerinden kaynaklanan finansal kiralama borglan bulunmaktadir, Kira
siizlegmelerinde faiz oranlan tife-Ufe oranlarina gire deZismekte olup degisken faizlidir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir, 31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017

TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Finansal araglarm sumilar ve gercede uyvenn dederleri

flars ve gi

e uvenn deferleri

[t edilmus depermden
gisterilen

[tfin editinig degerinden
etsterilen

Crergefe uyvgun deder
furkn diger kupsamly

31 Arihk 2019 finamsal varkiklar  finansal yokdmlolikler pelire yansitilim Defler deger Mot
Finansal varliklar
kit ve nakit benzerlen 139.332.027 - - 189.332.027 3
Dhzer alacakiar {iliskili . 20545 .
tnraflardan alncaklor dohil) B - 20,345 i
- = 20,545
Finzmsal vitktimiulikber
Finamsal horglar 20011470 = 2010470 Lo
[ligkali Ctmayen Taraflara
Ticari Buorglar 124.275 2 224,275 K]
o S 4

h].'};;;;rh:;%l;;:lllsklll taraflara ) 189423 i :

[tfis editmiy degennden ltfo edilmis defierinden Gergee uvgun deder

ehsterilen aiisterilen fiarky difer kKapsiumli

31 Arthik 201 § finansol varliklar - fngnzal vakomlilokler gelire vansilan Defler deferi Mot
Finansal varliklar
Makit ve nakin benzerier 2515107 = - 2.515.107 3
Finmpspl yikomlilikler
Ticari borghar - 124941 - 324,941 i
IMiger horglar (iliskali taraflira
Borcke dahil) . 244,393 - 244793 5

lify edibmiz defieriniden  lify edilonis degerindien.  Gergebe uypun deper

plsterilen sisterilen larkt diger kapsamh

31 Aralik 2017 finansal varliklu — Goonsal yikimlolakle gelive yansiiban Defter deperi Mol
Mkt ve nakit henzerlen 320988 - 520088 3
Finamgal vitkumbolokler
Ticarn borglar - 3080 5001 4
Diger borglar (liskili tarnflarn
IJEIEG]!II d:hil} ' = 80 810 5

(*) Grup Yonetimi, finansal araglarin kayith deferlerinin makul degerlerini yansith@in diisiinmektedir,
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatrmn: A5 'nin, GYO doniigiim basvorosu 12 Aralik 2019 tarihinde
SPK tarafindan onaylanmig olup 6 Ocak 2020 tarihinde teseil edilmistir,
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SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GE{;MISLBI ARALIK 2019, 31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017
TARIHLERI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Arahk 20109, 31 Arabik 2008 ve 3] Arahk 2007 taribleri itibariyla portfily sinirlamatarna uyumun kontroli
asafidaki gibidir:

Cari Diinent | Oneeki Dinem | Oueceld Diinem
Konsolide Olmayan { Riveysel Finunsal Tablo Iigiti {(TL) (TL) (TL)
Ana Hesap Kalemler Difzenleme
I Arahk 2009 [ 31 Aralik 2008 | 30 Aralik 20017
A Par ve Sermuye Pivisast Araglan Md 24/ 189232117 515107 520,988
B Crayrimenkutler, Cayrimenkule Davali projeler, 1
Giayrimenkaule Dayal Haklar Wi 24fn) 328216830 455 294 000 432389000
C Istirakies M 244 b) 500040 - -
Iigkili Tarafardan Alncaklar (Tocan CHinavan) Md 2300 - . =
Difer Varhiklar 33550634 IN63T 147 36,394 476
i Toplnm Varliklar (Aktif Toplonu) M 34p) S51.055,581 492446254 460304 464
E Finansal Borglar hid. 31 2011470 . -
F Dier Finansal Yokamiolokier Md 31 -
0 Finansal Kirtlama Borglan bd 31 H
1] Ilagkili Tarafor Borglar (Ticar Ofnsavan) Md. 2340 - - 3
I Crzkaynuklay Md 31 548 384938 491 E72 268 A6T 208 564
Difter Kaynaklar 659173 573,986 5.800
[ Tirpilmim Wavmikhir M 34Kk) 551,055,581 492,446,254 A 304464
i fiie B4 o P I jiii Cari Diinem | Oneeki Diinem | Onceki Dinem
nsolie mavan Ireyse HEr I innnsa "
} ysel Diy & (TL) {TL) (TL)
Rilgiler Dikzenleme
31 Arvalik 2019 | 31 Aralik 2008 | 30 Aralk 2007
Al ]"_nru vee Sermoye Piyvnsnst ﬁ.nral;lunnm :':}'I”Iii Md 24/(b) ]
Crayrmenkul Odemelen lgin Tutilen Kasm
Al T ve Dawes Cinginden Vadell-Vodesiz Mevdua /
hoe] Cark- Ktk Hesshy Md 244by 1B9. 232117 2515117 520,988
A3 Yaubawer Sermave Piyasas: Araglar) Md 240dp -
Bl Yahane) Guyrimenkuller, Gayrimenhule davali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar M. 24idy 48 395000 193 T84 0400 | &0 000
B2 Al Tutulan Arsa ¢ Ariler Md. 24ie) i 3
1 Wabaner Itirakier Wd 240k} 3 5
cz Islemmeci Sirkete Istimk Md 28 - 2
Crayrinnkds Krediler Md 31 -
. Urzerinde Proje Gelistirileeck Mulkiveti Orakhga At -
. Diyan [poteki Arsalann Ipotek Bedellen . 22t i M )
I Tek Bir Sirleticki Porn ve Sermayve Pivasas Arsglan “ ety
Watirumlareun Taplam: M2 1916008 SR 0058
. fhnceki | Oneckd
Cari Briineimn Plinem Dinem Adar
M Aralik |31 Aralik | 31 Aralik
Portioy Smiramal Hgiti Dikeenl
v Simurlamalan i renleine 2019 2018 2017 Azami Oram
1 Llzennde Prope Gelistrnlecek Mulkivets Onakli@a At . : :
Omayan Ipolekli Arsnlorin fpotek Bedalleri - (K1) Ma 221e) 0,00 b hic2d =%10
1 Gaynmenkuller, Gaynmenkule Dayal Projeler, ] oo T
Ciayrmsenkule Dnyoli Hakbar - ((B+4 17T Md. 24/a)b) s w03,.27 #0213 ZH 5
3 iﬁlrlt:;:- Sermoyve Pryasos Araglan e [stirnkier - ({A+C- WA, 24:(b) 3435 51 ki <%0
] Yabancs Gayomenkuller, Gaynmenkule Duyali Projeler,
Gayrmenkole Dayali Haklor, Istimkler, Sermuve Pivesas: M. 2440d) LR ET w1035 Yo 29 < 40
Araghan - ({AHBI+C1 VN
5 Al Totlan Arsa £ Araedler - (B2} Md. 244c) 050,00 EEEii] 50,00 <80
[ [gletmers Sirkete lstirak - {C2T0) Ml 28 ey (Y BRI i] 40,00 <% 0
7 Brarglonema Saonn = ((E+FHGHH+ATRD Md. 31 w37 L] Sa000 < B0
8 Vadel / Vadess: TL / Diviz = ((A2-ATVTN (%) Ml 244000 "add 3 L | LI ] < W 10
9 Tk Bir Sirketteki Pora Ve Sermnve Piyasas _,
Aragian Yatmmmisremin Toplams - (L/D){*) M 220 1) 15,304,331 w31 LR <4 10

(*) Sirkel'in sahip olduu Kazakistan'da bulunan daire ve otoparklor 30.300.000 ABD Dolarn bedel le 18 Aralik 2019
tarihinde satlnugtie, Satgin bilango tarihine yokin bir dénemde gergeklesmis olmasi nedeni ile clde edilen nokit, Sirket
yinetimi taralindan herhangi bir finansal enstrumanda deferlendirilememis olup Sirket'in ana ortagr olan Sekerbank’ta vadeli
mevduat olarak degerlendirilmigtir. Bu nedenle portfoy smarlama tablosunun 8 ve 9 nolu maddelerinde uyumsueluk
gergeklesmistir,
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