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1. SIRKET HAKKINDA BILGILER

11 Sirket’in Ortakhk Yapisi, Sermayesi ve Faaliyet Konusu

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“Sirket”), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S.
unvant ile Sirket’in tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. (“Hakim Sirket”) aktifinde yer alan
gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iligkin 19 Ocak 2017 tarih ve
7208 sayil1 BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirnm ortakligina doniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan
2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sirket, Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih ve
72/1600 say1li iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir.

Sirket’in ama faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyii isletmek olup sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde de bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesinin, 813.555.283 TL’ye artirilarak, artirilan 1 TL
nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arz1 3 Haziran 2022 tarihinde tamamlanmistir. Halka arz
edilen paylar 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamis olup, sermaye
artirrmi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiince tescil edilmistir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

Hissedar % 2024 % 2023
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
100 813.555.283 100 813.555.283

Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 3.899.864.438 3.899.864.438
Toplam sermaye 4.713.419.721 4.713.419.721

2. HAKIM SIRKET HAKKINDA BIiLGILER

2.1 Sekerbank T.A.S.’nin Ortakhk Yapisi, Sermayesi ve Faaliyet Konusu

Sirket’in %75°lik sermayesine sahip olmasi nedeniyle, Sekerbank T.A.S. hakim sirket konumundadir.
Hakim Sirket, siirdiiriilebilir lretimi ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te
"Pancar Kooperatifleri Bankas1 A.S." unvani ile kurulmus ve esnaf/isletme bankaciligi, kurumsal/ticari
bankacilik/KOBI ve tarim bankacilig1 ile bireysel bankacilik alanlarinda, Tiirkiye genelinde %72’si ii¢
biiytik il disinda olmak tizere 239 sube ve 7 bolge miidiirliigii ile faaliyet gostermektedir.

Hakim Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri 31/12/2024

Oran (%) Tutar (Bin TL)
Sekerbank T.A.S. Personeli Munzam Sosyal Giivenlik ve
Yardimlagma Sandig1 Vakfi 34,40 859.957
Samruk Kazyna Invest LLP 12,06 301.550
Sekerbank T.A.S. Personel Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi 6,68 167.100
Diger 46,86 1.171.393
Toplam 100 2.500.000




2.2 Hakim Sirket’in Istirak ve Bagh Ortakhklarina iliskin Bilgiler

Odenmis/ Sekerbank’in
.. Kurumlar karilmu Para | Sermayedeki
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu Vergisi gl $ | Tare y
Numarasi ermayesi Birimi | Pay Oram
(Bin TL) (%)

Sekerbank Kibris Ltd. Bankacilik - 162.554 TL 99,34
Seker Finansal Kiralama A.S.  Finansal Kiralama | 8010088363 | 116.808 TL 37,69
Sekerbank International Off Shore i ABD

Banking Unit Ltd. Bankacilik 176.402 Dolar1 95,79

- Sermaye Piyasasi
ielger Yatirm Menkul Degerler |, o 8010084385| 156195 | TL | 65,39
o Hizmetleri

Seker Faktoring A.S. Faktoring 8010191040| 301.041 TL 99,99
Seker Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul

Ortaklig1 A.S. Yatim 8010706815| 813.555 TL 75,00
Sekar Oto Filo Yonetim .

Hizmetleri ve Ticaret A.S. Arag Kiralama | 7590169844 | 100.000 TL -
Seker Kentsel Doniisiim ve Gayrimenkul i
Danismanlik A.S. Y Onetimi 8011296435|  25.000 L

Seltur Turistik Isletmeler Turizm 6310019771| 55372 | TL 11,32
Yatirim A.S.
Sekerbank Kibris Ltd.

Sekerbank Kibris Ltd. 10.04.1996 yilinda Med Bank Ltd. olarak kurulmus ve 2000 yilinda hisselerinin
%51'i Sekerbank T.A.S. tarafindan alinarak bir Sekerbank T.A.S. istiraki olmustur.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S. bir Sekerbank T.A.S. istiraki olarak 1997 yilinda kurulmustur.
Sirket, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
dahilinde, yatirimcilara finansman saglamaya yonelik olarak yurt i¢i ve yurt dist finansal kiralama
faaliyetlerinde bulunmakta ve her tiirlii kiralama islemlerini yapmaktadir.

Sekerbank International Banking Unit Ltd.

Sekerbank Offshore Ltd. unvaniyla 1994 yilinda Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Lefkosa’da
kurulmus olup, unvanm 2009 yilinda Sekerbank International Banking Unit Ltd. olarak degistirilmistir.
Sekerbank International Banking Unit Ltd., kiy1 bankacilig1 alaninda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

24 Aralik 1996 yilinda, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak faaliyet
gostermek lizere bir sermaye piyasasi kurulusu olarak kurulmustur. Seker Yatirnm Menkul Degerler
A.S., genis yetkili araci kurum olarak iglem araciligi faaliyeti, portfoy araciligi faaliyeti, bireysel
portfoy yoneticiligi faaliyeti, yatinm damsmanligi faaliyeti, aracilik yiiklenimi suretiyle halka arza
aracilik faaliyeti yiiriitmekte ve siirl saklama ve genel saklama hizmetleri vermektedir.

Seker Faktoring A.S.

Seker Faktoring A.S., bir Sekerbank T.A.S. istiraki olarak kurulmustur. Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde faktoring hizmetleri
saglamaktadir.




Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S.

Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S., %99 Seker Leasing ve %1 Seker Factoring
ortaklig ile kurulmus, finansal markanin giicii, tecriibe ve bilgisi ile, otomotiv ve finans sektorlerini
bir araya getirmistir.

Seker Kentsel Doniisiim ve Danismanlik A.S.

Seker Kentsel Doniisiim ve Danigmanlik A.S., her tiirlii arsa, arazi vb. gayrimenkuller {izerine konut,
ofis, aligveris merkezi vb. tesisler insa etmek, portfoyiindeki tasinmazlari isletmek, kiraya vermek ve
alim satimim gergeklestirmektedir.

Seltur Turistik isletmeler Yatirim A.S.

Seltur Turistik Isletmeler Yatirim A.S. turizm sektoriinde faaliyet gdstermektedir.

3. ILISKIiLI TARAF iSLEMLERI
3.1 01.01-31.12.2024 Déneminde iliskili Taraflar ile Yapilan islemler

Faiz Kira Kur Farki  Kur farki Diger

Geliri Geliri Geliri Giderleri  Giderler  Toplam
Sekerbank T.A.S 13.439.264 124.571.759 256.500 - - 138.267.523
Sekerbank T.A.S. Munzam
Vakfi - 169.564 - - - 169.564
Seker Yatirim Menkul
Degerler A.S. - 8.027.546 - - - 8.027.546
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz.
ve Tic. A.S. - 1.211.235 - - (964.550) 246.685
Seker Faktoring A.S. - 4.716.801 - - - 4.716.801
Seker Sigorta A.S. - 2.552.035 - - (445.911) 2.106.124
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.674.527 - - - 4.674.527
Seker Kentsel A.S - 221.103 - - - 221.103
Desmer Giivenlik A.S. - 7.206.225 - - - 7.206.225
TOPLAM 13.439.264 153.350.795 256.500 - (1.410.461) 165.636.098

™)

Tutarlar Tiirk Lirast’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.

3.2 Hakim Sirket’in Taraf Oldugu Islemler
3.21 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Sirket’imiz portféytinde bulunan kiralanabilir tasinmazlar Sekerbank T.A.S.’ye kiraya verilmis olup,
2024 yili igerisinde kira gelirlerini diizenli bir sekilde tahsil edilmistir. Bu kiralamalar Sermaye
Piyasasi Kurulunun Seri III No.48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde belirtilen esaslara uygundur. Y1l igindeki toplam kira geliri 124.571.759 TL tutarindadir.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

b) Faiz Gelirleri

Sekerbank T.A.S.’de mevduat tutulmasi nedeniyle 13.439.264 TL vadeli mevduat faiz geliri elde
edilmistir. Bu igslemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.



C) Kur Farki Gelirleri

Sekerbank T.A.S.’de tutulan yabanci para mevduatlardan 256.500 TL kur farki geliri elde edilmistir.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirket’imizin zarari s6z konusu olmamustir.

3.3 Hakim Sirket’in Istirak ve Bagh Ortakliklari ile Yapilan islemler
3.3.1 Gelirler

Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:8 Kagithane
/ Istanbul adresindeki tasinmaz, Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi’na kiraya verilmis olup, 2024
yilinda yillik 169.564 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO
Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
ortalama Tiife oram1 kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Ahmetaga Mah. Cumhuriyet Bulvar1 Cad. No: 22 Konak / izmir ve
Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:9 ve 10 Kagithane/istanbul adresindeki
tasinmazlar, Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2024 yilinda yillik
8.027.546 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife orani1 kullanilarak kira artiglarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S.

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity is Merkezi A
Blok Kat:12 Sisli / Istanbul adresindeki tasinmaz, Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S.’ye kiraya
verilmis olup, 2024 yilinda yillik 1.211.235 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu
kiralama SPK’nin GYO Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri lizerinden tahakkuk
ettirilmis olup yillik ortalama Tiife oram kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim
sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu
olmamustir.

Seker Faktoring A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:12
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Faktoring A.S’ye kiraya verilmis olup, 2024 yilinda
yillik 4.716.801 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri {izerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife oran1 kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarart s6z konusu olmamustir.

Seker Finansal Kiralama A.S.

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:13
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Finansal Kiralama A.S’ye kiraya verilmis olup, 2024
yilinda y1llik 4.674.527 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO
Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri {izerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
ortalama Tife orami kullanilarak kira artigina gidilmigtir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamastir.



Seker Kentsel A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:11
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Kentsel A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2024 yilinda
yillik 221.103 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife oran1 kullanilarak kira artigina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarari1 sdz konusu olmamustir.

3.3.2 Giderler
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S.

Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerden 964.550 TL ara¢ kiralama gideri
olmustur. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

3.4 Hakim Sirket’in Dolayh Ortaklari ile Yapilan islemler

Seker Sigorta A.S.

Sirket’imiz portfoyliinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:14
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Sigorta A.S’ye kiraya verilmis olup, 2024 yilinda
yillik 2.552.035 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife oran1 kullanilarak kira artisgina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Seker Sigorta A.S. ile yapilan islemlerden 445.911 TL sigorta police gideri olmustur. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z
konusu olmamustir.

Desmer Giivenlik A.S.

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:4 Kagithane
/ Istanbul adresindeki 4. Bodrum katinda bulunan ofis alam ve 8 bodrum katinda yer alan otopark
tasinmaz, Desmer Gilivenlik A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2024 yilinda yillik 7.206.225 TL tutarinda
diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig hiikiimlerine uygun olarak
belirlenen kira degeri {izerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama Tiife orani kullanilarak kira
artisgina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.



4. SONUC

Sirket’imizin hakim sirketi olarak Sekerbank T.A.S. ve onun diger bagl sirketleri ile 2024 yilinda
yapmis oldugu tiim islemlerde, hukuki islemin yapildig1 anda tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore,
her bir islemde uygun bir karst edim saglandig1 ve Sirket’imizi zarara ugratabilecek nitelikte alinan
veya alinmasindan kaginilan herhangi bir 6nlem bulunmadigi sonucuna ulagilmistir. Bu rapor; 6102
sayili yeni Tirk Ticaret Kanunu’nun 199°ncu maddesi hiikiimlerine uygun olarak hazirlanarak
Yonetim Kurulu’nun goriis ve degerlendirmesine sunulmustur.

Istanbul, 28.03.2025

Serdar Nuri ESER Murat Giiray SARAN
Genel Miidiir Finansal Kontrol ve Raporlama Miidiirii



