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1. SIRKET HAKKINDA BILGILER

Sirket’in Ortaklik Yapisi, Sermayesi ve Faaliyet Konusu

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“Sirket”), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S.
unvani ile Sirket’in tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. (“Hakim Sirket”) aktifinde yer alan
gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve
7208 sayili1 BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan
2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sirket, Kurul’un 12 Aralik 2019 tarih ve
72/1600 say1li iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir.

Sirket’in ama faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyii isletmek olup sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde de bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesinin, 813.555.283 TL’ye artirilarak, artirilan 1 TL
nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arz1 3 Haziran 2022 tarihinde tamamlanmistir. Halka arz
edilen paylar 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamis olup, sermaye
artirrmi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiince tescil edilmistir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Pay Sahipleri 31/12/2022 31/12/2021

Oran % Tutar TL  Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S. 75 610.166.462 100 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 - -
Toplam 100 813.555.283 100 610.166.462

2. HAKIM SiRKET HAKKINDA BiLGILER

2.1  Sekerbank T.A.S.’nin Ortaklik Yapisi, Sermayesi ve Faaliyet Konusu

Sirket’in %75°lik sermayesine sahip olmasi nedeniyle, Sekerbank T.A.S. hakim sirket konumundadir.
Hakim Sirket, stirdiirtilebilir iiretimi ve tarimsal sanayiyi desteklemek amaciyla 12 Ekim 1953'te
"Pancar Kooperatifleri Bankas1 A.S." unvani ile kurulmus ve esnaf/isletme bankaciligi, kurumsal/ticari
bankacilik/KOBI ve tarim bankaciligi ile bireysel bankacilik alanlarinda, Tiirkiye genelinde %72’si ii¢
biiytik il disinda olmak tizere 238 sube ve 7 bolge midiirligii ile faaliyet gostermektedir.

Hakim Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri 31/12/2022

Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S. Personeli Munzam Sosyal Giivenlik ve
Yardimlagsma Sandig1 Vakfi 31,56 587.100.000,80
Samruk Kazyna Invest LLP 12,06 224.353.417,47
Sekerbank T.A.S. Personel Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi 6,44 119.730.103,73
Diger 49,94 928.816.478,00
Toplam 100 1.860.000.000,00



2.2 Hakim Sirket’in istirak ve Bagh Ortakhklarina liskin Bilgiler
Kurumlar | Odenmis/ | Sekerbank’mn Sekerbank mn
. .. . . . | Para | Sermayedeki
Ticaret Unvam | Faaliyet Konusu | Vergisi Cikarilmis | Sermayedeki | .. .
: .| Birimi | Pay Oram

Numaras1 | Sermayesi Pay Adedi (%)
pelerbank KIns | pankacitik . 41.000.000 | 40461541 | TL 98,69
Scker Finansal = Finansal 8010088363 | 50.000.000 | 18.844.263,60 | TL 37,69
Kiralama A.S. Kiralama
Sekerbank
International off Shore : 5000000 | 4789700 | /8P 1 9579
Banking Unit Ltd.
Seker Yatirim Sermaye Piyasasi
Menkul Degerler | Aracilik 8010084385 | 120.000.000 | 118.847.980 TL 99,04
A.S. Hizmetleri
ieger Faktoring Faktoring 8010191040 | 200.000.000 | 199.999.866 | TL 99,99
Seker
Gayrimenkul Gayrimenkul
Yatirim Ortakh Yatirim 8010706815 | 813.555.283 | 610.166.462 TL 75,00
A.S.
Sekar Oto Filo
Yonetim Arag Kiralama | 7590169844 | 30.000.000 - TL -
Hizmetleri ve
Ticaret A.S.
Seker Kentsel Gavrimenkul
DoOniisiim ve Yéietimi 8011296435 | 25.000.000 - TL -
Danigmanlik A.S.
Seltur Turistik
Isletmeler Yatinm | Turizm 6310019771 | 55.372.220 6.268.500 TL 11,32
A.S.
Sekerbank Kibris Ltd.

Sekerbank Kibris Ltd. 10.04.1996 yilinda Med Bank Ltd. olarak kurulmus ve 2000 yilinda hisselerinin
%51'i Sekerbank T.A.S. tarafindan alinarak bir Sekerbank T.A.S. istiraki olmustur.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S.

Sekerbank Finansal Kiralama A.S. bir Sekerbank T.A.S. istiraki olarak 1997 yilinda kurulmustur.
Sirket, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
dahilinde, yatirimcilara finansman saglamaya yonelik olarak yurt i¢i ve yurt dig1 finansal kiralama
faaliyetlerinde bulunmakta ve her tiirlii kiralama islemlerini yapmaktadir.

Sekerbank International Banking Unit Ltd.

Sekerbank Offshore Ltd. unvaniyla 1994 yilinda Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti Lefkosa’da
kurulmus olup, unvani 2009 yilinda Sekerbank International Banking Unit Ltd. olarak degistirilmistir.
Sekerbank International Banking Unit Ltd., kiy1 bankacilig1 alaninda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

24 Aralik 1996 yilinda, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak faaliyet
gostermek {izere bir sermaye piyasasi kurulusu olarak kurulmustur. Seker Yatirnm Menkul Degerler
A.S., genis yetkili araci kurum olarak islem araciligi faaliyeti, portfoy aracilig1 faaliyeti, bireysel
portfoy yoneticiligi faaliyeti, yatinm damsmanligi faaliyeti, aracilik yiliklenimi suretiyle halka arza
aracilik faaliyeti yiiriitmekte ve siirl saklama ve genel saklama hizmetleri vermektedir.



Seker Faktoring A.S.

Seker Faktoring A.S., bir Sekerbank T.A.S. istiraki olarak kurulmustur. Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri g¢ercevesinde faktoring hizmetleri
saglamaktadir.

Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S.

Sekar Oto Filo Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S., %99 Seker Leasing ve %1 Seker Factoring
ortakligi ile kurulmus, finansal markanin giicii, tecriibe ve bilgisi ile, otomotiv ve finans sektorlerini
bir araya getirmistir.

Seker Kentsel Doniisiim ve Damismanhik A.S.

Seker Kentsel Doniisiim ve Danigmanlik A.S., her tiirlii arsa, arazi vb. gayrimenkuller {izerine konut,
ofis, aligveris merkezi vb. tesisler insa etmek, portfdyiindeki tasinmazlari igletmek, kiraya vermek ve
alim satimini gergeklestirmektedir.

Seltur Turistik isletmeler Yatirim A.S.

Seltur Turistik Isletmeler Yatirim A.S. turizm sektdriinde faaliyet gdstermektedir.

3. ILiSKILi TARAF iSLEMLERI
3.1 01.01-31.12.2022 Déneminde fliskili Taraflar ile Yapilan islemler

Kur Farki Diger| Kur Farki| HalkaArz Diger
iligkili Taraf Ad1 Faizgeliri| KiraGeliri| KiraGideri Geliri Gelirler| Giderleri| Giderleri Giderler TOPLAM
Sekerbank T.A.S 2.469.162 45.882.720 —-| 23.501.032 - -7.790.171 - - 64.062.743
Sekerbank T.A.§ Munzam Vakfi - 146.892 - - - - - - 146.892
Sosyal Sigorta San. Vakfi - 354517 - - - - - - 354.517
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. 788.136 3.228.890 - - - -| -8.887.936 - -4.870.910
Sekar Filo Kiralama - 429.748 -600.396 - - - - - -170.648
Seker Faktoring A.S. - 1.550.016 - - - - - - 1.550.016
Seker Sigorta A.S. - 1.550.016 - - - - - -412.957 1.137.059
Seker Finansal Kiralama A.S. - 1.576.584 - - - - - - 1.576.584
Seker Kentsel A.S. - 55.564 - - — — - - 55.564
Metis Yatirim Holding A.S. - - - - 150.000 - - - 150.000
Desmer Giivenlik A.S. 2.368.080 - - - - - - 2.368.080
TOPLAM 3.257.298| 57.143.027 -600.396| 23.501.032 150.000( -7.790.171| -8.887.936 -412.957 66.359.897
3.2 Hakim Sirket’in Taraf Oldugu islemler
3.2.1 Gelirler
a) Kira Gelirleri

Sirket’imiz portféyiinde bulunan kiralanabilir tasinmazlar Sekerbank T.A.S.’ye kiraya verilmis olup,
2022 yili igerisinde kira gelirlerini diizenli bir sekilde tahsil edilmistir. Bu kiralamalar Sermaye
Piyasast Kurulu’nun Seri III No.48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligskin Esaslar
Tebligi’nde belirtilen esaslara uygundur. Yil i¢indeki toplam kira geliri 45.882.720 TL tutarindadir.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve
Sirket’imizin zarari s6z konusu olmamustir.

b) Faiz Gelirleri

Sekerbank T.A.S.’de mevduat tutulmasi nedeniyle 2.469.162 TL vadeli mevduat faiz geliri elde
edilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve
Sirket’imizin zarari s6z konusu olmamustir.




¢) Kur Farki Gelirleri

Sekerbank T.A.S.’de tutulan yabanci para mevduatlardan 23.501.032 TL kur farki geliri elde
edilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamais ve
Sirket’imizin zarari s6z konusu olmamustir.

3.2.2 Giderler
a) Kur Farki Giderleri

Sekerbank T.A.S. ile yapilan islemlerinden 7.790.171 TL kur farki gideri olusmustur. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z
konusu olmamustir.

3.3 Hakim Sirket’in istirak ve Bagh Ortakhklar ile Yapilan islemler
3.3.1  Gelirler

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Ahmetaga Mah. Cumhuriyet Bulvar1 Cad. No: 22 Konak / {zmir ve
Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:9 ve 10 Kagithane/istanbul adresindeki
tasinmazlar, Seker Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2022 yilinda yilhik
3.228.890 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri lizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife orani kullanilarak kira artislarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Sekar Filo Kiralama

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity IS Merkezi A
Blok Kat:12 Sisli / Istanbul adresindeki tasinmaz, Sekar Oto Filo Kiralama A.S.’ye kiraya verilmis
olup, 2022 yilinda yillik 429.748 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama
SPK’nin GYO Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis
olup yillik ortalama Tiife oran1 kullanilarak kira artigina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya
bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Sekerbank Sosval Sigorta Sandig1 Vakfi

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Hacimimi Mah. Kemeralti Cad. Tophane Is han1 No:46 Beyoglu /
Istanbul adresindeki tasinmaz, Sekerbank Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi’na kiraya verilmis olup, 2022
yilinda yillik 354.517 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO
Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
ortalama Tiife oram1 kullanilarak kira artislarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya baglh
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Seker Faktoring A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:12
Kagithane / istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Faktoring A.S’ye kiraya verilmis olup, 2022 yilinda
yillik 1.550.016 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri lizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tife orani kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarart s6z konusu olmamustir.



Seker Finansal Kiralama A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:13
Kagithane / Istanbul adresindeki tasmmaz, Seker Finansal Kiralama A.S’ye Kiraya verilmis olup, 2022
yilinda yillik 1.576.584 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO
Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
ortalama Tiife orami kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarari s6z konusu olmamustir.

Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi

Sirket’imiz portfoyiinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:8 Kagithane
/ Istanbul adresindeki tasinmaz, Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi’na kiraya verilmis olup, 2022
yilinda yillik 146.892 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO
Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri {izerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
ortalama Tiife oram kullanilarak kira artisina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Seker Kentsel A.S.

Sirket’imiz portfoyliinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:11
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Kentsel A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2022 yilinda
yillik 55.564 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri iizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife oran1 kullanilarak kira artigina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamus ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamistir.

3.3.2 Giderler
Sekar Filo Kiralama A.S.

Sekar Filo Kiralama A.S. ile yapilan islemlerden 600.396 TL ara¢ kiralama gideri olmustur. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve Sirket’imizin
zarar1 sO0z konusu olmamustir.

Seker Sigorta A.S.

Seker Sigorta A.S. ile yapilan islemlerden 412.957 TL sigorta polige gideri olmustur. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarari s6z
konusu olmamustir.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. ile halka arz siirecinde yapilan islemlerden 8.887.936 TL halka
arz gideri olmustur. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.



3.4 Hakim Sirket’in Dolayl Ortaklari ile Yapilan Islemler

Seker Sigorta A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:14
Kagithane / Istanbul adresindeki tasinmaz, Seker Sigorta A.S’ye kiraya verilmis olup, 2022 yilinda
yillik 1.550.016 TL tutarinda diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig
hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri {izerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama
Tiife oran1 kullanilarak kira artigina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirket’imizin zarar s6z konusu olmamustir.

Desmer Giivenlik A.S.

Sirket’imiz portfoylinde bulunan Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Seker Kule No:3 Kat:4 Kagithane
/ Istanbul adresindeki 4. Bodrum katinda bulunan ofis alam ve 8 bodrum katinda yer alan otopark
taginmaz, Desmer Giivenlik A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2022 yilinda yillik 2.368.080 TL tutarinda
diizenli bir kira geliri elde edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig hiikiimlerine uygun olarak
belirlenen kira degeri ilizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik ortalama Tiife oran1 kullanilarak kira
artisgina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirket’imizin zarar1 s6z konusu olmamustir.

Metis Yatirim Holding A.S.

Metis Yatirim Holding A.S. adina 6denen danismanlik giderine ait yansitma geliridir.

4. SONUC

Sirket Yo6netim Kurulu olarak, Sirket’imizin hakim sirketi olarak Sekerbank TA.S. ve onun diger bagh
sirketleri ile 2022 yilinda yapmis oldugu tiim islemlerde, hukuki islemin yapildigi anda tarafimizca
bilinen hal ve sartlara gore, her bir islemde uygun bir kars1 edim saglandig1 ve Sirket’imizi zarara
ugratabilecek nitelikte alinan veya alinmasindan kaginilan herhangi bir 6nlem bulunmadig: sonucuna
ulastlmistir. Bu rapor; 6102 sayili yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199’ncu maddesi hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanarak Yonetim Kurulu’nun goriis ve degerlendirmesine sunulmustur.

Istanbul, 06.03.2023

Serdar Nuri ESER Merve USENTI

Genel Miidiir/ Yonetim Kurulu Uyesi ¢ Denetim ve Finansal Kontrol Miidiirii



