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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 19.06.2023

Rapor Numarasi Ozel 2023-405

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cukurca Mahallesi, 26792 Ada 22 numarali parselde
Degerleme Konusu ve bulunan “BETONARME KARKAS BiNA” vasifli tasinmaz icerisinde bulunan 1, 2, 3,
Kapsami ve 4 nolu dikkan ve ofis nitelikli bagimsiz bélimlerin adil piyasa ve kira
degerinin Turk Lirasi cinsinden tespiti.

A is bu rapor, Elli Dokuz (59) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindr.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023-405 /19.06.2023

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, musteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkulln
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa ve kira degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak tzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Cukurca (Birlik) Mahallesi 428. Cadde, No:9/A 1, 2, 3
Cankaya / Ankara

Tapu Kayit Bilgisi

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cukurca (Birlik) Mahallesi, 26792 Ada 22 numaral
parselde bulunan “BETONARME KARKAS BINA” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Rapora konu tasinmazlar Sekerbank i¢ Anadolu Boélge Mudirligli olarak
kullaniimaktadir.

imar Durumu

SOz konusu 26792 ada 22 Parsel, 1/1000 Olgekli imar planina gére ayrik nizam, 4
kat, T.A.K.S:0.35, K.A.K.S:1.40 “Konut Alani” icerisinde kalmaktadir.

Kisithlik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu tasinmazlarin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

Piyasa Kira Degeri

20.625.000,00-TL
(Yirmi Milyon Alt1 Yiiz Yirmi Bes Bin Tiirk Lirasi)

Toplam Kira Degeri: 75.000 TL/ay
(Yetmis Bes Bin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

24.337.793,26-TL
(Yirmi Dort Milyon Ug Yiiz Otuz Yedi Bin Yedi Yiiz Doksan Ug Tiirk Lirasi Yirmi Alti

Kurus)
Tasinmaz yerinde gorilmus, incelenmis olup olumsuzluk teskil edecek bir durum
Aciklama bulunmamaktadir.
Raporu Burak BARIS — SPK Lisans No: 406713

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzman

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

’
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari 25.05.2023 itibariyle baslanmis 19.06.2023 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup rapor tanzimi 19.06.2023 tarihinde Ozel 2023-405 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Seker GYO A.S.’nin talebi tizerine; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cukurca (Birlik) Mahallesi, 26792
Ada 22 numarali parselde bulunan “BETONARME KARKAS BINA” vasifli tasinmaz icerisinde bulunan 1,
2, 3, ve 4 nolu diikkan ve ofis nitelikli bagimsiz boélimlerin piyasa ve kira degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen
tasinmaz(lar)in deger tespiti amaciyla glincel Pazar ve kira degerini iceren degerleme raporunun
hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmugtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 25.05.2023 tarihinde imzalanmustir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz icin sirketimiz tarafindan daha &nce 30.12.2022 tarih ve Ozel- 1252
numarali degerleme raporu hazirlanmistir.
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2. DEGERLEME SIiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHiBiNi (MUSTERIi) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle — ANKARA adresinde bulunan sirketimiz
NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII,
No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik
Diuzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile bankalara
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”’ hizmeti
verme yetkisi almistir.

Sermaye : 6.000.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mah. Sinir Sok. No:17/1 Yenimahalle - ANKARA

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirket Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11
Kagrthane / istanbul

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.

Sermayesi : Sirketin kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL olup ¢ikarilmis sermayesi

813.555.283 Tl dir.

Halka Agikhk : % 24,99
Telefon : 02123983800
E-Posta : projegelistirme@sekergyo.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, misteri talebine istinaden Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cukurca (Birlik) Mahallesi, 26792 Ada
22 numarali parselde bulunan “BETONARME KARKAS BINA” vasifli tasinmaz icerisinde bulunan 1, 2, 3,
ve 4 no’lu diikkan ve ofis nitelikli bagimsiz béliimlerin piyasa satis ve kira degerinin Turk Lirasi cinsinden
tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar gercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

’
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Rapora konu gayrimenkul Ankara ili, Cankaya ilgesinin islek ve bilinir caddelerinden olan 428. Cadde
Uzerinde 9 numarada konumludur. Merkezi konumda olmasi sebebiyle herhangi bir sekilde ulasim
sikintisi bulunmamaktadir. Ozel araglar ve toplu tasima araclari ile rahat bir sekilde gayrimenkule
ulasim saglanmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz belediyenin sagladigi her tirli altyapi, Ustyapr olanaklarindan
faydalanmaktadir. Rapor konusu milkin bulundugu 428. Cadde Gukurca (Birlik) Mahallesi’nin konut
agirhkli yerlerinden bir tanesidir.
Tasinmaz ile ayni cadde de banka subeleri, glinliik ihtiyaci karsilayacak magazalar, park, cami, okul
mevcuttur

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Koordinatlar: Enlem: 39.8815 - Boylam: 32.8737

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar
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iL—ILCE : Ankara - Cankaya
MAHALLE — KOY - MEVKii . Cukurca

CiLT - SAYFA NO : TABLO-1

ADA - PARSEL :26792/22
Y0zZOLCUM - 813,00 m?
TASINMAZ ID : TABLO-1

ANA TASINMAZ NiTELIGI

: BETONARME KARKAS BiNA

BAGIMSIZ BOLUM NITELIK : TABLO-1
ARSA PAY/PAYDA : TABLO-1
BLOK/KAT/GIRiS/BBNo : TABLO-1

: SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

MALIK — HiSSE . . . ..
55 ANONIM SIRKETI — TAM (MUSTEREK)
EDINME SEBEBI :Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
TARIH-YEVMIYE 14-01-2020 - 3659 (MUSTEREK
TABLO -1
SIRA - ARSA . o
o | BE-NO KAT B.B. NITELIK paY/paYDA | CILTNO [SAYFANO| TASINMAZ D | EKLENTI BILGILERI
1 1 BIRINCI OFis 20/100 45 4363 267836 1NOLU DEPO
2 2 iKINCI KAT OFis 20/100 45 4364 267837 2 NOLU DEPO
o CATI ARASI
3 3 UCONCUKAT | ™ o OFs 30/100 45 4365 267838 3NOLU DEPO
4 4 ZEMIN KAT DUKKAN 30/100 45 4366 267839

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup

Olma

dig1 Hakkinda Bilgi

25.05.2023 tarihinde edinilen Tapu Kayitlarina gore tasinmazlar lzerinde yer alan takyidat bilgileri
asagida belirtilmigtir.

Beyanlar Hanesinde:

- Y.P.:31/05/2000( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (Musterek)
*%3194 SY.16.MD GEREGINCE BAGIMSIZ BOLUMUN NITELIGININ DEGISIKLIGi iSLEMi YAPILMISTIR.
(18.06.2019-42816) (1-2-3 nolu bagimsiz bolimler)

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yillik Dénemde Gerceklesen Alim Satim

islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda

Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi
S6z konusu gayrimenkuller 14.01.2020 tarih 3659 yevmiye numarasi ile tiizel kisiliklerin unvan
degisikligi isleminden Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina tescil edilmistir. Ana
gayrimenkulin imar durumunda son g yillik ddnemde degisiklik olmamistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Cankaya Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada s6z konusu 26792 ada 22 Parsel, 1/1000 6lcekli
imar planina gore ayrik nizam, 4 kat, T.A.K.S:0.35, K.A.K.S5:1.40 “Konut Alani” icerisinde kalmaktadir.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair
Aciklamalar
Cankaya Belediyesi imar servisinde yapilan evrak incelemeleri neticesinde tarafimiza verilen
dosyasinda; herhangi bir karara rastlanmamistir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihgi insaat veya
Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz i¢in yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullamim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz ile ilgili Cankaya Belediyesi imar arsivinde yapilan incelemede asagidaki
evraklara ulasiimistir.

Mimari Proje : 20.06.1994 tarihli Mimari Proje

Yapi Ruhsati :29.12.1997 tarih 591 no.lu Yapi Ruhsati

Yapi Kullanim izin Belgesi : 06.04.2000 tarih 102/2000 no.lu Yapi Kullanma izin Belgesi

Yapi Kayit Belgesi : 14.05.2019 tarihli 1-23 nolu bagimsiz boliimlerin niteliginin ofis

olarak degistirilmesi icin alinmis 3 adet yapi kayit belgesi bulunmaktadir. Belgeler tapuya tescil
ettirilmis ve gerekli diizeltme yapilmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazin yapim yili ilgili kanun tarihinden 6ncedir. Bu sebeple tasinmaz yapi denetime
tabi degildir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve
S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama
Degerleme calismasi hazirlanan ve onaylanan mevcut projeye ve yasal evraklara dair yapilmistir. Farkl
bir proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmaz igin dizenlenmis 13.02.2020 tarih, M24067DECDB49 belge numaral enerji
kimlik belgesi bulunmaktadir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLiKLERi

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Ankara, Tirkiye'nin baskenti ve istanbul'dan sonra en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2023 yili itibariyla
5.782.285 kisidir. Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere baglh 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. NUfuslarina goére sehirler listesinde belediye sinirlari goz énine alinarak yapilan
siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biiyiik bolimii i¢
Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yizolcimi olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tirkiye'nin en biliytk Gglnci
ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile ¢evrilidir.

ilin gliney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislari ile sicak ve kurak yazlar,
kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri gorilebilir. Karasal iklimin hakim oldugu
bolgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda énemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay
temmuz veya agustostur. ildeki yerine gdre ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En
soguk ay ise Ocak ayidir, en duslik gece sicakliklari ildeki yerine gbre ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en ¢cok mayis, en az temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il merkezinde yillik ortalama
toplam vyagis 415 mm,[60] yillik ortalama toplam vyagis, 60cm (Kizilcahamam) ila 35cm
(Sereflikochisar) arasinda degisir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gordd.

Cankaya ilgesi Ankara ilinin en yiksek birinci nifusuna sahip ilgesidir. Nifusun tamami kentte yasar.
Yiksek nifusu nedeniyle birgok ilkégretim okulu ve liseye sahip olan Cankaya genel olarak bir 6grenci
kenti gériinimiindedir. ilgede yiizden fazla ilkégretim kurumunun yaninda, onlarca lise bulunmaktadir.
Cankaya'daki on adet (iniversitede yiiz bini asan 6grenci yiksekégrenim goérmektedir. Turkiye'nin
onemli Universitelerinden birgogu ile birlikte vakif Giniversiteleri ilgede yer almaktadir. Diinya'nin en iyi
bin Gniversitesi listesinde, Tirkiye'den dereceye giren iki Universiteden biri Cankaya'dadir. Kentte
birgok (niversitenin yani sira, Universite hastaneleri, fakilteler gibi Universite alt kuruluslari
bulunmaktadir. Cankaya'daki liniversitelere sadece Ankara'dan degil, Turkiye'nin dort kdsesinden ve
Ulke disindan 6grenciler gelmektedir.

Turkiye Cumbhuriyeti'nin kurucusu Mustafa Kemal Atatiirk'in mozolesinin bulundugu Anitkabir,
Atatiirk'e ait esyalarin da sergilendigi bir miize olarak ilce sinirlari icerisinde yer alir. ismet indnii Evi,
Tiurkiye Cumhuriyeti 2. Cumhurbaskani ismet indni’'niin 1925’ten 1973’te dlimiine kadar 48 yil
yasamis oldugu yer olarak, miize bigiminde varhigini siirdiirmektedir. Orta Dogu Teknik Universitesi
icerisinde yer alan ODTU Bilim ve Teknoloji Miizesi'nin kurulus amaci; MO 7000 yilindan beri
Anadolu'da gelisen teknolojinin tarihini belgelemek ve giinimiz teknolojisini sergilemektir. Tirkiye
Blylik Millet Meclisi yerleskesinde yer alan Atatiirk ve Meclis Miizesinde, 1920 ve 30'lardan kalma,
Meclis, inkilaplar ve Atatiirk ile ilgili cesitli belge ve fotograflar teshir edilmektedir. Besevler'de yer alan
Atatlirk Egitim Muzesinde, Turk Egitim Tarihi ile ilgili belge, esya, kitap teshir salonlari, kiitiphane ve
Basogretmen Atatirk arsivi bulunmaktadir. MTA Tabiat Tarihi Miizesinde, Maden Tetkik ve Arama
Genel Mudurligi'nin kurulusundan bugline kadar yapilmis jeolojik ¢alismalar sirasinda bulunan
mineraller, tas 6rnekleri, fosiller sergilenmektedir. TRT Miizesinde, 1981 yilinda eski radyo malzemeleri
toplanarak sergilenmektedir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
2022
Turkiye Nufusu Nifus: 85,279,663
2022 Il Nofus
2020
2018
2016
o
> 2014
2012
2010
2008
o 10,000,000 20,000,000 30,000,000 40,000,000 50,000,000 60,000,000 70,000,000 80,000,000 90,000,000
NUFUS

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Nisan 2023

90
80
70
60
50
40
30
20

10
0

04 05| 06| 07|08 00| 10] 111201 0203 0a]0s] 06 07| 0s]00]10]11]12
2021 2022

o1\oz|03|o4‘
2023

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Nisan ayinda bir énceki aya gére %2,39, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %15,21, bir dnceki yilin ayni ayina goére %43,68 ve on iki aylik ortalamalara gére %67,20
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gésteren ana grup %13,82 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise
%66,62 ile saghk oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2023 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore en az
artis gosteren ana grup %-1,47 ile konut oldu. Buna karsilk, 2023 yili Nisan ayinda bir 6nceki aya gore
artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %5,93 ile haberlesme oldu. islenmemis gida riinleri, enerji,
alkollii ickiler ve tiitiin ile altin haric TUFE'deki degisim, 2023 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore
%2,74, bir onceki yilin Aralik ayina gore %15,36, bir dnceki yilin ayni ayina gére %48,02 ve on iki aylik
ortalamalara gére %62,48 olarak gerceklesti. (TUIK.)

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dusis
gbstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren sirekli artis gostererek 9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
diists egilimine girmis olup 2023 Nisan ayi itibariyle %5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyliime Endeksleri;

GSYH buyiime hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2022
(%)
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= Bir onceki yilin ayni geyregine gore degisim oran: (anndirilmanmus) = Bir dnceki geyrege gore degisim oram

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2022 yilinda bir énceki yila gore zincirlenmis hacim
endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %21,8, hizmet faaliyetleri %11,7,
mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %9,9, bilgi ve iletisim faaliyetleri %8,7, diger hizmet
faaliyetleri %5,8, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %4,8, gayrimenkul
faaliyetleri %4,3, sanayi %3,3 ve tarim sektdrii %0,6 arttl. insaat sektorii ise %8,4 azaldi. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrege gore %0,9 artti.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2022 yili dordiinci ceyreginde bir
dnceki yilin ayni ceyregine gére %3,5 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2022
yilinin dordiinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni ceyregine gére %106,2 artarak 4 trilyon
800 milyar 717 milyon TL oldu. GSYH'nin doérdiinci ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 262
milyar 669 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;
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Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3.ceyregiyle birlikte artisa gecmis, 2022 1. Ceyregi itibari ile %27 seviyelerine

ulasmistir. Daha sonra diisis egilimine girmis olup rapor tarihi itibariyle ortalama %10 seviyelerindedir.
(Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ¢eyregiyle birlikte ciddi dustise gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Agustos
2020 itibariyle 0,6% ya kadar gerilemistir. Bu siirecten sonra artis gostererek ilerlemis ve rapor tarihi
itibariyle ortalama %3,50 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[

]
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2019 yilh Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’in altina inmis olup 2021 ve 2022 yilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artis son dénemlerde dalgali bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi

itibariyle ortalama %2,30 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Oram

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis
yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildigi tGzere
TR yillik referans faiz orani son dénemlerde %10 diizeyinde seyrine devam etmektedir.

— Secured Overnight Financing Rate

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD referans faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik referans faiz orani 30.06.2021
itibariyle 0,5% seviyesindedir. 2022 yilinda gorildigi tizere USD referans faiz orani Nisan ayindan
itibaren artisa gecmis ve rapor tarihi itibari ile %5,05 seviyesine ylkselmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Ka

’

nunu

" cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan acgiklanan faiz orani 2010-2018 yillari arasinda
ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00% seviyesi tzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmuistir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren disls egilimi ile 8,50% seviyelerine gerilemistir. Bu tarihten itibaren artis egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar 19,00% seviyelerine gelmistir. 2021 Eylul ayi itibari ile distise gegmis olup rapor
tarihi itibariyle %8,50 seviyesindedir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere goére faiz orani 5,00% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altina
gelmigtir. Nisan ayi itibariyle tekrar artisa gegmis olup giiniimiiz itibari ile 5,25% seviyesindedir.

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;
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Tirkiye genelinde konut satiglari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %35,6 azalarak 85 bin
652 oldu. Konut satiglarinda istanbul 13 bin 944 konut satisi ve %16,3 ile en yiiksek paya sahip oldu.
Satis sayilarina gore istanbul'u 10 bin konut satisi ve %11,7 pay ile Ankara, 4 bin 960 konut satisi ve
%5,8 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 22 konut ile Ardahan ve Hakkari,
53 konut ile Bayburt oldu. (TUIK)
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Konut satis sayisi, Nisan 2023

Nisan Ocak - Nisan
Degigim Degisim
2023 2022 (%) 2023 2022 {%)
Sauy gekline gore toplam saug 85652 133058 -356 368867 453121 -18,6
ipotexli satig 21769 32030 -320 80591 100 372 -18,7
Diger satg 63883 101028 -368 288276 352749 -18,3
Saug durumuna gore toplam saug 85652 133058 -356 368 867 453121 -18,6
Ik el satig 26952 36421 -26,0 110859 130 858 -15,3
ikinci el satig 58700 96 637 -29.3 258008 322 263 -19,9

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %32,0 azals
gostererek 21 bin 769 oldu. Toplam konut satiglar icinde ipotekli satislarin payr %25,4 olarak
gerceklesti. Ocak-Nisan déneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %19,7 azalisla 80 bin 591 oldu. Nisan ayindaki ipotekli satislarin 7 bin 388'i; Ocak-Nisan
dénemindeki ipotekli satislarin ise 25 bin 552'si ilk el satis olarak gerceklesti. (TUIK)
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Nisan ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %26,0 azalarak
26 bin 952 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut satisinin payt %31,5 oldu. ilk el konut satislar
Ocak-Nisan doneminde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %15,3 azalisla 110 bin 859 olarak
gerceklesti. (TUIK)

Satig durumuna gore konut satigi, Nisan 2023
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Yabancilara yapilan konut satislari Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %60,3 azalarak 2 bin
557 oldu. Nisan ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %3,0 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarindailk siray1 1024 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 792
konut satisi ile istanbul ve 186 konut satisi ile Mersin izledi. (TUIK)

Yabancilara yapilan konut satisi, Nisan 2023
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Belediyeler tarafindan 2022 yili IV. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yiizél¢iimi 48,0
milyon m? iken; bunun 26,4 milyon m?'si konut, 11,6 milyon m?'si konut disi ve 10,0 milyon m?'si ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesti. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilarda konut, konut disi ve ortak alanlarin yiizolgiim paylar, IV. Ceyrek, 2020-2022
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Bir 6nceki yilin ayni geyregine gore, 2023 yili I. geyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin daire sayisi %0,7 artarken, bina sayisi %9,2 ve ylizél¢iimi %2,1 azaldi. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilanin daire sayisi ve yizolgumd, I. Ceyrek 2023

Y (z 6l umi Daire say sl
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2021-2023

Yillik Yillik Yillik

Yil Ceyrek Bina sayist  degisim (%) Daire sayisi degisim (%)  Yuzolcim (m?) degisim (%)

2021 138 558 441 724 096 30,4 151 260 112 343

| 33597 1372 174701 116,9 34 366 052 957

] 30534 557 157 656 144 31778622 15.6

1 30 444 203 149 586 6,0 33313173 19,5

v 43983 18,6 242153 237 51802 265 305

2022 127 623 7.9 693 698 -4,2 145 527 048 -3.8

| 26 141 22,2 129 436 -25,9 27 295213 -20.6

] 29042 -4.9 143 388 -9.1 30 662 168 -35

LI} 28 269 7.1 145 303 -29 32 097 992 -3.6

v 44171 04 275571 13,8 55 471675 71

2023 | 23743 -92 130 299 07 26713 372 -2.1

Belediyeler tarafindan 2023 yili I. ceyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amacina gore en
yuksek yuzdlgim payina 16,9 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu.
Bunu 2,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilanin kullanma amaclarina gore yuzolgcum paylari, |. Ceyrek 2023
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Grafikieki rakamiar, yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
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insaat maliyet endeksi, 2023 yili Mart ayinda bir énceki aya gére %2,16, bir énceki yilin ayni ayina gore
%60,70 arttl. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,31, iscilik endeksi %1,76 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %48,21, iscilik endeksi %105,09 artti. (TUIK)

insaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Mart 2023
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Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya goére %2,04, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %62,94 artti.
Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi %2,19, iscilik endeksi %1,68 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %50,49, iscilik endeksi %105,16 artti. (TUIK)
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gecen sirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Ana tasinmaz tapu kayitlarina gére 813,00 m? yiizélciimiine sahip olup “BETONARME KARKAS BiNA”
vasiflidir. Geometrik olarak dikdértgen yapiya sahip olan parsel topografik agidan diiz konumdadir.
Tasinmaz onayli mimari projesine gore 1 adet bodrum, Zemin, 3 adet Normal ve 1 adet cati katindan
olusmaktadir. Binanin tamami Sekerbank i¢c Anadolu Bélge Mudiirliigii olarak kullanilmaktadir. Bina
girisi 428. Cadde Uzerinde zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Ancak mimari projesinde ana giris
olarak tanimlanan alan kapatilmis yerine “4”numaral bagimsiz bélimden giris agiimistir.

Tasinmaz bodrum katinda, bilgisayarli egitim salonu, kasa odasi,network odasi,arsiv odasi, garaj girisi
ve i1slak hacimler bulunmaktadir. Zemin katta, glivenlik alani, bekleme alani, revir, ofisler ve genel
sirktlasyon alani, 1. Katta, midir odasi, toplanti ve egitim salonu, ofisler, 2.katta, ofis alanlari toplanti
odasl, i1slak hacimler ve midir odasi, 3.katta makam odasi, acik ofis alani ve islak hacimler, ¢at
alaninda ise acik ofis, midir odasi, i1slak hacimler ve teras bulunmaktadir. Cati katinda teras alanindan
kullanim alanina yaklasik 94 m? dahil edilmistir. Tasinmaz sirkiilasyon alani zeminleri granit kapl, ofis
ve mudir odasi alanlari hali kapli ve islak hacim zeminleri ise seramik kaplidir. Tavanlarda asma tavan
mevcut olup duvarlar i¢ cephe boyali, 1slak hacim duvarlari ise seramik kaplamalidir. S6z konusu
tasinmaz genel olarak bakimli olup tadilat ihtiyaci bulunmamaktadir.

Degerleme konu tasinmazlardan 1 nolu bagimsiz bélim yapi kayit belgesine gére 290,31 m?, 2 nolu
bagimsiz bélim 297,91 m?, 3 nolu bagimsiz béliim 381,93 m2 alana sahiptir. 4 nolu diikkan alani ise
onayll mimari projesine goére 274,85 mZdir. ilave olarak binada yaklasik 459 m2 ortak alan
bulunmaktadir. Tasinmazlarin mahallinde tespit edilen alanlari, yapi kayit belgelerinde belirtilen
alanlar ile uyumludur.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iligki Bilgiler
S6z konusu bagimsiz béliimler igerisinde yapilan kullanima iliskin bolimlendirmeler basit tadilatla eski
halline donustirilebilir nitelikte olup ruhsata aykiri durum yoktur.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu yapi igerisinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi
Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmaz mevcut durumda Sekerbank i¢c Anadolu Bélge Mudiirligii olarak
kullanilmaktadir.

’
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

A Pazar degeri, bir varlik veya yiukimlalugiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliclya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlhigin veya yukimlGlGgin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alicr arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete geg¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yliksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartiima siresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara g¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir.

’
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢cmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive eniyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yéntemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarlailiskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan Gg¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

’
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) Degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) Olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glcli ve zayif yonleri, (c) Her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) Yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken glivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi

A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) Onemli &lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli dlglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Emsal 1 [Satilik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Atakule manzarali, benzer yapi
dzellikli, 160 m? olarak beyan edilen emsal tasinmaz pazarlikl olarak 4.450.000-TL bedelle satiliktir.

ilgilisi: 0501 424 22 33

Emsal 2 [Satilik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Blyikesat Mahallesi’'nde yer
alan, benzer yapi 6zellikli, 135 m? olarak beyan edilen emsal tasinmaz pazarlkh olarak 2.350.000-TL
bedelle satiliktir.

ilgilisi: 03122422233

Emsal 3 [Satilik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Cinnah Caddesi’'ne cepheli,
yaklasik 30 yillik binada bulunan, 125 m? olarak beyan edilen emsal tasinmaz pazarlkh olarak
1.550.000-TL bedelle satiliktir.

ilgilisi: 0312 446 46 40

Emsal 4 [Satilik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, plaza icerisinde, benzer yapi
dzellikli, 170 m? olarak beyan edilen emsal tasinmaz pazarlikl olarak 3.200.000-TL bedelle satiliktir.

ilgilisi: 0 312 504 55 00

’
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EMSAL DUZELTME TABLOSU ( SATILIK OFiS)
icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Briit alan1 (m2) 160,00m?2 135,00m?2 125,00m?2 170,00m?2
Satis fiyati 4.450.000 TL | 2.350.000 TL | 1.550.000 TL 3.200.000 TL
m2 birim fiyati 27.813 TL 17.407 TL 12.400 TL 18.824 TL
Pazarhk 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum Serefiyesi 15% - 15% - 15% - 0% +
Kullanim Alani Serefiyesi 0% + 0% - 0% - 0% -
Yapi Kalitesi Serefiye 10% - 10% + 30% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 19.469 TL 15.667 TL 13.640 TL 17.882 TL
Ortalama Birim fiyat 16.664TL/m?2
Emsal 5 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari hareketliligin daha distk
oldugu cadde tizerinde konumlu, 80 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli emsal taginmaz pazarlikh
olarak 1.450.000-TL bedelle satiliktir.
ilgilisi: 0312 496 45 96
Emsal 6 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari hareketliligin daha yliksek
oldugu cadde uizerinde konumlu, 130 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli emsal tasinmaz pazarlikh
olarak 2.450.000-TL bedelle satiliktir.
ilgilisi: 0554 611 77 66
Emsal 7 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari hareketliligin daha ylksek
oldugu bélgede konumlu, 260 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli emsal tasinmaz pazarlikh olarak
4.650.000-TL bedelle satiliktir.
ilgilisi: 0 533 052 23 60
Emsal 8 [Satilik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari hareketliligin daha ylksek
oldugu bélgede konumlu, 232 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli emsal tasinmaz pazarlikh olarak
4.500.000-TL bedelle satiliktir.
ilgilisi: 0312 496 12 12
EMSAL DUZELTME TABLOSU ( SATILIK DUKKAN)
igerik Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Briit alam (m2) 80,00m?2 130,00m?2 260,00m?2 232,00m?2
Satis fiyati 1.450.000 TL | 2.450.000 TL | 4.650.000 TL 4.500.000 TL
m2 birim fiyati 18.125 TL 18.846 TL 17.885 TL 19.397 TL
Pazarhk 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum Serefiyesi 15% + 5% - 5% - 10% -
Kullanim Alani Serefiyesi 0% + 0% - 0% - 0% -
Yapi Kalitesi Serefiye 15% - 0% + 10% + 5% +
indirgenmis birim fiyat 17.219 TL 16.962 TL 17.885 TL 17.457 TL
Ortalama Birim fiyat 17.380TL/m?2
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Emsal 9 [Kiralik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, ofis olarak kullanima uygun 330
m? alanh, 11 odal tasinmaz 30.000 TL1 bedelle kiraliktir. Emsal konum olarak tasinmazlara gére
avantajlidir.
ilgilisi: 0 312 440 63 00
Emsal 10 [Kiralik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, ofis olarak kullanima uygun
300 m? alanl, 6 odali tasinmaz 25.000 TL bedelle kiraliktir.
ilgilisi: 0 312 417 03 04
Emsal 11 [Kiralik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Turan Glines Bulvarinda, ofis
olarak kullanima uygun 120 m? alanli 2+1 oturumlu tasinmaz 10.000 TL bedelle kiraliktir.
ilgilisi: 0 532 654 96 01
Emsal 12 [Kiralik Ofis]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, ofis olarak kullanima uygun
260 m? alanh 3+1 oturumlu tasinmaz 20.000 TL bedelle kiraliktir.
ilgilisi: 0 532 258 55 68
EMSAL DUZELTME TABLOSU ( KIRALIK OFiS)
igerik Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11 Emsal 12
Briit alani (m?2) 330,00m?2 300,00m?2 120,00m?2 260,00m2
Satis fiyati 30.000 TL 25.000 TL 10.000 TL 20.000 TL
m2 birim fiyati 91 TL 83 TL 83 TL 77 TL
Pazarhk 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum Serefiyesi 30% - 20% - 20% - 30% -
Kullanim Alani Serefiyesi 0% + 0% - 0% - 0% -
Yapi Kalitesi Serefiye 0% - 0% + 10% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 59 TL 63 TL 54 TL 50 TL
Ortalama Birim fiyat 56TL/m2
Emsal 13 [Kiralik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari yogunlugun daha ylksek
oldugu bélgede konumlu, 80 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli taginmaz pazarlikh olarak 10.000-
TL bedelle kirahktir.
ilgilisi: 0312803 73 19
Emsal 14 [Kiralik Diitkkan]: Degerleme konusu taginmazlar ile ayni cadde tzerinde konumlu, 200 m?
olarak beyan edilen diikkan nitelikli tasinmaz pazarlikh olarak 10.500-TL bedelle kiraliktir.
ilgilisi: 031243019 19
Emsal 15 [Kiralik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara nazaran ticari yogunlugun daha disik
oldugu bélgede konumlu, esyali 75 m? olarak beyan edilen diikkan nitelikli tasinmaz pazarlikl olarak
8.500-TL bedelle kiralktir.
ilgilisi: 0312803 73 19
Emsal 16 [Kiralik Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazlara yakin cadde tzerinde konumlu, 90 m?
olarak beyan edilen diikkan nitelikli tasinmaz pazarlikh olarak 9.750-TL bedelle kiraliktir.
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ilgilisi: 0531278 08 31

EMSAL DUZELTME TABLOSU ( KIRALIK DUKKAN)
igerik Emsal 13 Emsal 14 Emsal 15 Emsal 16
Briit alan1 (m?2) 80,00m?2 200,00m?2 75,00m?2 90,00m?2
Satis fiyati 10.000 TL 10.500 TL 8.500 TL 9.750 TL
m2 birim fiyati 125 TL 53 TL 113 TL 108 TL
Pazarhik 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum Serefiyesi 30% - 0% - 10% + 0% -
Kullanim Alani Serefiyesi 0% + 0% - 0% - 0% -
Yapi Kalitesi Serefiye 0% - 0% + 20% - 20% -
indirgenmis birim fiyat 81TL 50 TL 96 TL 81 TL
Ortalama Birim fiyat 77TL/m?2

A Kullanilan _Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

. L

Emsallerin Bulundugu Alan

7 TS

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Tasinmazlarin bulundugu bodlgede, kendisine benzer 6zellikli ¢ok sayida yapi mevcut olup emsaller
yakin bolgeden elde edilmistir. Degerler kat, konum, kullanim alani, yapi yas ve kalitesi durumuna goére
degismektedir. Deger diizeltmeleri bu etkenler dikkate alinarak yapilmis ve birim deger kanaatinde
o6nemli rol oynamislardir. Bolgede ticari potansiyel diisiik olup dikkan ve ofis nitelikli tasinmazlarin
birim degerleri yakindir.

Tasinmazlarin bulundugu bolgede, benzer 6zellikli dikkan birim fiyatlarinin 16.000-TL/m? ila 18.000-
TL/m? ve yine benzer 6zellikli biro birim fiyatlarinin 15.000-TL/m? ila 17.000-TL/m? arahigindadir.

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan incelemelerde, kendisi ile benzer konum ve yapi 6zelliklerine
sahip kiralk diikkan emsalleri incelenmistir. Bolgede yer alan diikkan nitelikli tasinmazlar i¢in 60,00-
80,00- TL/m? arasinda, ofis nitelikli tasinmazlarin ise 50,00 ile 60,00-TL/m? arasinda degismektedir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin konumu, kati, yap! yasi, mimari
ozellikleri, ulasim imkani vb. her tirli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis emsallerdeki duzeltmeler
1siginda tasinmazlara deger takdir edilmistir. Cati katinda bulunan ofis alani normal kattaki ofislere
gore daha buyik oldugundan %5 olumsuz serefiye uygulanmistir.

PAZAR YAKLASIMI
B.B. NO KAT NITELIK BRUT KULLANIM BIRIM DEGER DEGER (TL)
ALANI (M2) (TL/M2)
1 1 OFiS 290,31 £16.664,00 £4.837.725,84
2 2 OFis 297,91 £16.664,00 £4.964.372,24
ATl ARASI KULLANIMLI
3 3 ¢ OFis 381,93 £15.830,80 £6.046.257,44
4 4 DUKKAN 274,85 £17.380,00 £4.776.893,00
TOPLAM 1245 £20.625.248,52

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmazlara toplam 20.625.000,00- TL deger takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi

A Maliyet Yaklasimini _Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Ulretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Katilimcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli 6lciide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varhgin, katiimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6¢demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi, (b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) Kullanilan deger esasinin temel olarak
ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash (ic maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti ydntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhigin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) Yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) Toplama
yontemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Rapora konu tasinmazlarin bagimsiz bélim vasfinda olmasi nedeni ile degerleme asamasinda bu
yontem kullanilmamistir.

’
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A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Rapora konu tasinmazlarin bagimsiz bélim vasfinda olmasi nedeni ile degerleme asamasinda bu
yontem kullaniimamigtir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Rapora konu tasinmazlarin bagimsiz bolim vasfinda olmasi nedeni ile degerleme asamasinda bu
yontem kullaniimamigtir.

5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlk tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle degeri etkileyen ¢cok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iNA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak da
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ydnteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiriniin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) Nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) S6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) Uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak izere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulin o donem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bolinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkin potansiyel
brut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

’
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerlemede bu yontem direkt kullaniimamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkli bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekceler

Bolgede yapilan emsal arastirmalari ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullanimi, gliniimuz
ekonomik kosullari ve gayrimenkul piyasasi ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tim etkenler
neticesinde bdlgede geri donis siiresi yaklasik 18-25 yil olup s6z konusu ticari nitelikli tasinmaz igin
milkiin kendini amorti etme siresi (mevcut hali dikkate alinarak) ortalama yaklasik 20 yil, ofis
kullaniminda bulunan Ust katlar icin ise yaklasik 22,5 yil olarak 6n gorulmistir. Buna gore ticari igin
0,05, ofis i¢cin 0,0454 olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon oranlari belirlenmistir. Bu kapitalizasyon
oranlari sadece bu bélgede bu tarz tasinmaz icin gecerli olup genel bir orani yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi icin gerekli kirahk
emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir Yaklagimi
catisi altinda bulunan ve farkli bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur.

Cati katinda bulunan ofis alani normal kattaki ofislere gére daha biyilik oldugundan %5 olumsuz
serefiye uygulanmistir.

Seker &5GYO

B.B. - BIRIMKIRA | AVLKKIRA | VYILLIKKIRA | KAP.ORANI | _ _
KAT | NITELIK ALAN " 5 o PIVASA DEGERI (TL)
NO DEGER (TL/M2) | DEGER(TL) | DEGERI (TL) (%)
1|1 OFis 29031 £56,00 £16.257,36 | £195.088,32 4,54% £4.297.099,56
2 | 2 OFis 297,91 £56,00 £16.68296 | £200.195,52 4,54% £4.409.592,95
3 | 3 | CATIARASL 1 g1 93 £54,00 £20.62422 | £247.490,64 4,50% £5.451.335,68
KULLANIMLI OFiS
a | a DUKKAN 274,85 £77,00 £21.16345 | £253.961,40 5,00% £5.079.228,00
TOPLAM 1245 £74.727,99 | $896.735,88 £19.237.256,19

Sonug olarak gelir ydntemine gore s6z konusu tasinmazin piyasa degeri i¢in ~19.237.000,00-TL deger
takdir edilmistir.

’

" cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S6z konusu tasinmaz i¢in yapilan tiim inceleme ve arastirmalar neticesinde takdir edilen toplam aylik
kira degeri yaklasik 75.000 -TL olarak belirlenmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazin bulundugu il genelinde ve 6zellikle konumlandigi bolgede kat karsiligl oranlarinin %45-%55
oraninda degisebildigi, hasilat paylasimi oranlarinin ise %30-%40 oranlarinda gerceklesebilecegi 6n
gorulmektedir. Bu oranlar, tasinmaz alaninin bliytukliGgl, proje kapsam ve toplam getirisi, yapilacak
projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore degiskenlik gostermektedir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu parsel lizerinde yap1 mevcut olup proje gelistirme yapiimamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu bolge ve ¢evre 6zellikleri dikkate alindiginda yapi
ruhsati ve mimari proje eklerine uygun sekilde zemin katlar ticari, Ust katlar konut olabilecek sekilde

kullaniimasinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine varilmistir.

A Misterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu tasinmazin tamami degerlemeye alinmis olup boélinmis kisim degerleme analizi
yapilmamistir.

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz_Sonuglarinin _Uyumlastiriimasi_ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Tasinmazin kullanim sekli ve amaci vb. her tiirlt etkenler degerlemede dikkate alinmistir. Raporun ilgili
kisimlarinda belirtildigi lizere degerleme yapilirken tasinmaza ayri ayri analiz yapilmis olup deger
olusumu Pazar yaklasimi ve Gelir yaklagimi esasina gore belirlenmistir.

Tasinmazin mevcut kullanim durumu da géz 6niine alindiginda en uygun degerleme yonteminin pazar
yaklasimi olduguna kanaat getirilmis ve degerleme de bu yontem esas kabul edilmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme ¢alismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadigi bilgileri
edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Konu tasinmaz Uzerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 maddesinde agiklanmistir. S6z konusu
takyidatlarin tasinmazin tasarrufuna olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi izere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel lizerinde rapor igerisinde bilgileri detayli
sekilde verilen iskan belgesi alinmis yapi bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu st hakki veya devre miulk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari icin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”’nin 7.b6lum 22.maddesi 1.fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Alim satim kéri
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirrm ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.” ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643)
Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16’nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu
fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.”
geregi tasinmazin tapudaki niteliklerinin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi ve yasal zorunluluklarinin
yerine getirilmis olmasi sebebiyle bina olarak GYO portfoyliinde bulunmasina bir engel olmadig
kanaatine varilmistir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonuc Ciimlesi

Bu rapor, Seker GYO A.S.’nin talebi lizerine; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cukurca Mahallesi, 26792 Ada
22 numarali parselde bulunan “BETONARME KARKAS BINA” vasifli tasinmazin icerisinde yer alan
dikkan ve ofis nitelikli tasinmazlarin piyasa ve kira degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati
kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkullin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin ve i¢ mekanlarin
ozellikleri, kullanim amag ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani, geometrik sekli,
topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir merkezi
ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim
ve gevre Ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak, bulundugu mubhite
gore alict bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet
disurictu mispet menfi tiim faktorler géz dniinde bulundurularak yapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekceyle ‘Pazar Yontemi’ neticesinde elde edilen sonug¢ nihai deger olarak takdir edilmistir.
Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihiitibariyle Pazar Yaklasimi yontemine gore kanaat getirilen ve takdir edilen
toplam piyasa kira degeri su sekildedir;

Rakamla; 20.625.000,00-TL ve Yaziyla (Yirmi Milyon Alti Yiiz Yirmi Bes Bin Tiirk Lirasi )

KDV Dahil Toplam Satis Dederi: 24.337.793,26-TL dir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.

AW N R

Burak BARIS Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406713 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

’

" cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir onyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi lcret, raporun herhangi bir bélimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gercgeklestirilmistir.

=  Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi, Proje, iskan Belgeleri
A Yazili imar Durumu Belgesi ve imar Paftasi
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

’
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DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

tapunan kiayo!

Seker &5 GYO

Tarih: 25-5-2023-15:37

Kaydi Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 26792/22
Tasinmaz Kimlik No: 267839 AT Yiizdlgiim(m2): 813.00
il/ilge: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Baliim Nitelik: DUKKAN
Kurum Adi: Cankaya Ba@imsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adr CUKURCA YuzOlgumu:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
— Yiiz0lgiimii:
Cilt/Sayfa Nao: 45/4366 —
Kavit D - ARt Blok/Kat/Girig/BBNo: /ZEMIN KAT /4
PRI ! Arsa Pay/Payda: 307100
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME KARKAS BINA
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/Bii Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.P:31/05/2000( Sablon: Yénetim Plaminin Belirtilmesi)
MULKIYET BILGILERI
| (Hisse) Sistem | Malik | ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi- |
1/2
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515150077 (SN:8259146) SEKER GAYRiMENKUL' - 71 30 30 Tizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\' Unvan
Degisikligi
14-01-2020
3659

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 01gjiFC981z kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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KURUMSAL
DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 25-5-2023-15:37

‘weblopu

rapurun Aigyoie

Kaydi Olugturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 26792/22
Taginmaz Kimlik No: 267836 AT Yizélgim(m2): 813.00
il/llge: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Béliim Nitelik: OFis
Kurum Ad: Cankaya Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: CUKURCA YiizOlgtimii:
Mevki: - Saiimie Moin NG

- YuzOlglmi:
Cilt/Sayfa No: 45/4363 — rrarappur
Kanii D . AKGF Blok/Kat/Giris/BBNo: /BIRINCI//1

ikt abtis ! Arsa Pay/Payda: 20/100
Ana Tasinmaz Nitelik: BETONARME KARKAS BINA

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.P::31/05/2000( $ablon: Yonetim Planinin Belirtilimesi)

EKLENTI BILGILERI

[ Sistem No I Tip | Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye |
143
[ 3482 |  piger | EK:1 NOLU DEPO |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515150074 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL * 11 20 20 Tiizel =
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Dedigikligi
14-01-2020
3659

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/1 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | 3194 SY.16.MD GEREGINCE BAGIMSIZ SEKER Cankaya -
BOLUMUN NITELIGININ DEGISIKLIGI GAYRIMENKU 18-06-201911:22-
ISLEMI YAPILMISTIR L YATIRIM 42816
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) MvFp6JRVM48 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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KURUMSAL
DEGERLEME
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 25-5-2023-15:37

tweblopu t

rapunun disayolu

Kaydi Olugturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGIS

Zemnin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 26792/22
Taginmaz Kimlik No: 267837 AT Yuzdlgim(m2): 813.00
iI/lle: ANKARA/CANKAYA Bafimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Adi: Cankaya Bagimsiz Bolim Brt
Mahalle/Koy Adi: CUKURCA YiizOlgiimii:
Mevkii: - Bagimsiz BSlim Net
YuizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 45/4364 i il
o Y— AT Blok/Kat/Girig/BBNa: AKINCI KAT /2
e - Arsa Pay/Payda: 20/100
Ana Tasinmaz Nitelik: BETONARME KARKAS BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

S/B/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ¥ P:31/05/2000( Sablon: Yénetim Plarmnin Belirtilmesi)
EKLENTI BILGILERI
[sistemNo [ Tip | Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
143
[ 34893 | Diger | EK:2 NOLU DEPO |
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515150075 (SN:8259146) SEKER GAYBiME_NKUL - 171 20 20 Tiizel *
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
\' Unvan
Degisikligi
14-01-2020
3659

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/1 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | 3194 SY.16.MD GEREGINCE BAGIMSIZ SEKER Gankaya -
BOLUMUN NITELIGININ DEGISIKLIGI GAYRIMENKU 18-06-2019 11:22-
ISLEMI YAPILMISTIR L YATIRIM 42816
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) m3hEEfSROuJ kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 25-5-2023-15:37

tweblopu &t

nun kuovolu

Kaydi Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 26792/22
Taginmaz Kimlik No: 267838 AT Yizolgim(m2). 813.00
I/ llge: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Bolim Nitelik: CATI ARASI KULLANIMLI OFIS
Kurum Adr: Cankaya Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adt CUKURCA YzOlgtimi:
Mevkii: L Bagimsiz Bolim Net
= YiizOlgiimi:
Cilt/Sayfa No: 45/4365 = T
R — AT Blok/Kat/Giris/BBNo: JUCUNCU KAT//3
i : Arsa Pay/Payda: 30/100
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME KARKAS BINA
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.P:31/05/2000( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
EKLENTI BILGILERI
| Sistem No | Tip | Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye |
1/3
| 34894 |  Diger | EK:3 NOLU DEPO
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515150076 (SM:8259146) SEKER GAYR|MENKUL_ 5 11 30 30 Tiizel *
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Dedisikligi
14-01-2020
3659
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | 3194 SY.16.MD GEREGINCE BAGIMSIZ SEKER Cankaya -
BOLUMUN NIT_ELIGININ DEGISIKLIGI GAYRIMENKU 18-06-2019 11:22 -
ISLEMI YAPILMISTIR L YATIRIM 42816
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 84JTOjRoX50 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3

Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik imza Kanunu ’’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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0:12.2022-591984
q
T.C.
@ GCANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midiirliga
Cankaya
sELeoivesi
Say1 :E-53849070-115.01.07-591984 20.12.2022

Konu :Cukurca Birlik Mah.26792/22, Kavakhdere
Mah.4901/21 Parsel(imar Durumu Bilgisi)

SEKERBANK T.A.§ GENEL MUDURLUGUNE
Birlik Mahallesi 428 .Cadde No:9
Cankaya/ANKARA

figi : 24.11.2022 tarihli ve E-580344 sayth yazimiz.

ligi yazimz ile Cankaya ligesi Kavakiidere Mahallesi 4901 ada 21 sayili parsel 2 nolu bagimsiz blimiin
ve Cukurca Mahallesi 26792 ada 22 sayili parsel 1, 2, 3, 4 nolu bagimsiz béliimlerin imar durum bilgilerinin

tarafiniza gonderilmesi istenilmektedir.

Bagimsiz boliimlere iligkin imar durumu bilgisi bulunmamakla birlikte, bagimsiz bolimlerin bulundugu
taginmazlara iligkin yapilan incelemede;

-Kavakhidere Mahallesi, imarn 4901 ada 21 sayih parselin 59500 nolu parsclasyon plam ile

olusturuldugu, parselin onanl imar planinda ve Bolge Kat Nizamn Plaminda imar kullammi Konut, yapilasma
sekli ise Blok Nizam 6 Kat oldufiu, 20 m yola terkinin bulundugiu, ayrica parselin bulundugu alanm, Cankaya
Belediye Meclisinin 03/05/2005 tarth ve 418 sayih karan ile kabul edilerek, Ankara Biiyiikschir Belediye
MwlmnmlM)?fAOOSurihvelsnuymmdeomyluml(mlayveYdewmmhMm
(MIA) smnirlan igerisinde kaldig,

-Cukurca Birlik Mahallesi, imann 26792 ada 22 sayih parsclin 81054 nolu parselasyon plam ile
olusturuldugu, onayhh uygulama imar plaminda Aynk Nizam 4 Kath Konut alaninda kaldids, yapilagma
kosullarimin TAKS: 0.35, KAKS:1.40 oldugu tespit edilmis olup, parsellerin imar durumlanm ve yapilagma
kogullanimi gosteren parselasyon plan Smekleri ve plan notlan yazimiz ckinde gonderilmektedir.

Stz konusu tasinmazlara ait iglemli dosyasmnda bulunan yap: ruhsati, yapr kullanma izin belgesi, m*
cetveli ve kat planlanmn Midirligimiiz Argiv Otomasyon Biirosunda harg ficreti yatinlmak kaydiyla, suret
belgelerinin temin edilebilecegi hususlan tespit edilmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.
Belma TEKIN
Imar ve Sehircilik Midiir V.
Ek:
1- Plan Om. (2 sayfa)
2- Mia Plan Notlan. (1 sayfa)
3- 81054 Nolu Plan Notlan. (1 sayfa)

Bu belge, gavendi cfekaroaik tmza e imzal
mm—mmtﬁ-m 10582 Belge Takip Adresi - hetps:/www turkiye gov. t/cankaya-belediyesi-ebys
Muzmoumuo HA-IMmKﬂIyIAlhu Bilgi igin: Fotma {rfan
Telefon:0312 458 89 00 Faks 0312 458 90 55 Unvany: Harita Teknikeri .
Web;www cankays beltr
wmwnm

- N - 1 - . - R - 1
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@ OIKKAT  Bu form 4 nusha olarak duzenlenecektr Ash yapt
salubine 1 nusha belgey: veren kurumda kalmak uzere 1 nusha-

YAP| KULLANMA iZlN BELGES' . Mal ve Gum Bakanhifina, 1 nusha 1se DIEne venlir

I Belgeyr veren kurum (i1, 1lges) Gan.k a Ked |2 Belgemntanh 3 Belgerun numaras: | 4 Belgenun venly maksad: | Kod

, 5 Mahalle, cadde/sokak, thna ne cukurca

& Pafta 7 Aadé% > ] Ifarsﬂ éo ¢ Imabq?r::@ﬂl:i% 97 10 Imar du:lfglirgmarast

11 Tapu tesal belges: veren kurum | 12 Tapu tesal bclg(‘s;' 14 Isinma tury Kod | 16 Esas yapi ruhsatinin tan- | 17 Varsa ek ruhsatname-

i . tanh, 22,12, . b, ve numaras) nin tanhi ve numaras
Gankaya V. BoL. Tu S ool bages It Ked ' 29.12,1997/59] . \

il

ho

YAP! SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ “\

18_Adi soyadi/unvan ey | Kod [ 2 Adi soyadi/unvani, _ | Kod |23 Kurum sial nléua\a\ram e
Paginer EBad{ Tes,San.ve Ticik,$, Pasiner End, Tes.Banlve Tic A.Su ==
19 Bagth oldugu vergr daresi 20 Verg Dawess siof | 24 Bagl oldugu verg darrest 25 Verg dares sinl numarasi

Safmenler V.D. numarast 220058002  Sefmenber V.D. 72200520602

21 Adrest Biplik Mah,3.Cad. No:2 % Adees Biplik Mah. 3.0ad. Wo:2 Gankays/ANK

Cankaya/ANK
27 28 © 33 30 E]] E3] 33 3 35 3%

Yagumn herbir uratesinin |Kod| Umite 1Kod Yu.’/oigumu Kod Y;?‘I]‘IS&V; t:-l‘m E?&ﬁ;‘e}ﬁ: Toptam tkod| Yapunn | ImZsimn |k gg| Yapun| Yapuun
{m}

kullanma amaci Sayist sayist sayist kat sayisi yukseklin Enallyeh Stn.lh’ grubu
—|_kenut % 943 1 | 4+G.AL 5+CLat 312,00 251818.507 3 B
. lepela diikkan 1 283 I . :
"3 srtakyer 453 ] Al .
oo 0 -1 - [- - PRI I R T
Topiam 4 1679 _ AN IR RO
37 Ingaabin toplam maliyet kiymet farsa hang) 38 Astoldugi |39 Yapuin arsa deger; ' N VS Toplarn\-rrlallyet({ars; dahl}
4%,349,273%.29% vl 199571 487.800.000 « - "' | 43:837.073.25%
41 iskelehn ans 42 lzkeletin dolgu maddes: Gaz Bet J'ﬂd 43 Yigma yapinin cinsi Kod

44 Yapi ile gl ozellikler

Elekirik Havagaz Dogal gaz. Kalurider Sehir suyw Sicak su Kanalzas- Fusephk Asansor Yapwmn i1 yaliom
[ [Jiovsgaer [ Jooga e ] o ok s [ ot s e Jrmsor o nd

45 Yapr kullanmazin belgest verilen bolumler e dgih agikiama Imarin 26?92 ada 22 pa.rselinde insaa ediflen
binanin bedrum katinda; Apt. ait teknik merkez, kaloriferci yeri, etopark+
sifinek, diikken ve deirelere ait l'er adet depe, zewin katindaj 1 adet
depeolu diikkan, 1,.2. katlarinda; l'er adet daire, 3, katinda; 1 adet gata

= EonutE lEgl]l vzellikier E S!;Be say1sL 45 Saueieﬁn;uze[hﬁm *

—

Konutun Oda saylan Toplam Mutfak |Banyo |Flela(wc)| Parke
1

~,
4 12341 5]6]7 olan Z % Z
I Daire sayis olmayan
Bur darenun -
Yuzolqutnu - Toplam 3 3 3

Yukarfda tanh ve nwmnarast yazih Yaps Buhsah e yapilan ve ozelliklen belirtilen yapunin Ruhsat ve eklenne uygun cldugu ve kullandmasinda
fen bakurundan mahzur gorulmediginden, 3194 sayl Imar Kanunu'nun 33 uncu maddes: gerefance “YAP! KULLANMA 1ZIN BELGES]" venl-

mishr
BINA MAHALLINT TETKIK EDEN TEKNIK GOREVLILER
48 Adisoyadi, unvaru, imzas, tanh 49 Adi soyads, unvani, imzasi, tanh
gl ”| - “
Hiisey 1nLI Ce 12 4
o s . Mi
" il [ (BecEnIN oNay Biyhu
Songiil GOKBILEN Hafi
Ing.Mih. Ihe . Mih,

51 Tetkik eclen yetkilinn adi soyady, unvan), inza 52 Onaylayann adi soyad.l,r{m\frgnl,'lﬁlzl_a'su'\n}
I
|
|

Yapa Kul..‘Lz.Sﬁ Izi¥ler $b,.Md,

TSE Matbaasi, 1997, 1000 Citt, TS 8737

’
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VARSA YAPININ Bh‘EN KISIMLam ICIN EVVELCE VER]LEN YAP1 KULLANMA IZIN BELGESININ

53 Tanh ~ 53 "Tanh L 54 "Mumarast’

54 Numarasi

.-"r sy r.‘- - . r‘\'-

55 Mukean (TL) 56 Makbuz tarih
o] - 500.000 |- '0%.04.2000

YAPI KULLANMA 1ZIN BELGES|
HARCININ

57 Makbuz numaras:

962615 .

BELGE ILE ILGILI"OLARAK ODENEN VERGILERE ALT BELGENIN £ Dare safubt

58 Dizenlendigy verg dawes: 59 Cinsi 60 Tarth 61 Mumarasi
‘Jeraset ve Harc;(lar VoD, [B.vergigsi 15,12.99 20662 | Pasiner A,8, |
VT » o ol . T - e L . L
badrum kﬂttaki terulat kisimlan ikamelgah clamaz Bagimsiz bol bagh

. depolar, Komurtuk, bagh oldugl bagunsie holumu e birlikie elekink, su ve.ﬁ!enzen hizmetlerden fayda]andudu' BElekimk ve Sl]‘lhl tesisatii kontrol
ve murakabesi 1gih kuruluslares yapilmak kaydiyla yukanda yazili 3 adetdawre, 7] adetdukkan veyar adet (dlger kullammlar) [=4
mami Belediye hizmetlennden faydalanur o .

18 Ol. 2@90 tar:l.h ve M.06.1, EGO Ou 06 04 28—218-986 EGO GEN M'D ) ‘

&'

63 Dlger husus]a:

1,2,3, nolu dikre 278m2.297m2,358a2 3 .
4 nelu-~ depelu diikkan - .o 233-52 Y

5

slaLT

AGIKLAMA : : ‘ :
Formun dolduru]mam e dgls olarak anklanmast gerekll gorulen bd%ﬂer agagida yer almustiy

4) Belgenm Venhs Maksad.l Yem yapwin tamaml tlave, yapy, devam eden yapun blten fasmi vh hangisi 1gin verddig yazulacaktlr '
14] Ismma Tu:u Kalon!grl: sabal, khimal, ha ngm oldugu yazilacakbr * . -

[
i z

ro. -]

27 Yapinin Her Bir Unitesimn Kullanma Amaa. Ev, apartman, du]d(an, magaza, pasa] igndeka dukkan, bma igndek 1§yer, depo—é}djye &,
ra-hangar, stnema, hyatra, otel-rptel, lokanta, fabnka, atelye, _[malathane, hastahane, akul, cami, Tesmu, bina vb den olan hangs oldy,
yazilacakhr

15 Yakit Turu Doga] gaz, sov; katt vb hanglsmm kullaralacagh yazllar:akhr. -

37 Ingaann Toplam Maliyet Kiymen Insaat;n yuzalcurr;.l ile Bayindurhik ve {skan Bakanliganea tespat edibip yayumlanan, ingaatin sinedt ve gru-
buna gore belirlenen son ingaat m* binm maliyetlen esas buum alinarak bulunan deger olup, arsa degen harighe

39) Yapinin Arsa Degent Enson venlen Emlak Verg Beyannamesinde gostenlen verg degers esas alinarak yaztlan dederdir
40} Toptam Maliyet Ingaat toplam maliyet kiymet + Arsa degen'dir
41) Iskelenn Cinst  Qebk, betonarme, ahsap vb den hangsi oldugu yazilacaktr

42) Iskeletin Dolgu Maddesi Sag gelik, levha, betan blok, briket, tugla. ahsap, tas, gaz-beton vb dolgu maddelerinden hangisinin kallamlacagh
yazilacakbr -

43) Ylgrna Yap:_run Cinst Brket, ugla, tag, kerpig, gaz-beton vb belirbleceknr

44) Yapuile 1ig1h Ozellikler Yapida seqme kutuannda yer alan ozelliklerden hangilen bubunuyor ise "x" izareb konulacaklr Aynca yapimn o1
yalitim ka!sapsL(Rencere, rugla,,\duvm', beton, perde, ~ku?eye\bakan duvar, guneye bakan duvar vb _\ferlen] 151 gcqtrgm‘llk (K) kalsaylsl ¥
2dacakbir, . r

45} Yap: Killanma [;;m Belges: Verlen Bolumler [le |1gll Aq-l.kla.ma Bu bolumde, yaginin tanim, Yapi Kull
lar 1an venddifn ve Yapr Kullanma lzin Belgest almamis ve natamam olan kismlara ibykin bugiler yazilacakar

46-47) Kanutla gl Czellikler  Darrelerin Ozalliklen-Cda sayisina gore dare adeds ve bir dairerun )-'uznlgumu yazdacaktr Ornegan, 3 odah
kag daire oldugu, 4 odah kas; dawre oldugu 3 odali bir dawremin 4 odal) bir darrenin-yuzaleumlennin kag m?* oldugu belirtilecekbr Aynea da-
irelenn ozelhiklenmden. rnuliak banyo hela (WC), parke vb ‘den hangilennin bulundugj belirhlecek olup, hog burakidan ki kutuya varsa di-
ger ozelliklenn ad yazia . .. ol

= N W Eric
|z.m Bel

oelg

hanp kisim-

Y

NOT) "Kod" sutunlanna herhapg; birsey yazdmayacakbr

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu
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) '
L <::> Is bu yapida TUFK STANDARDINA wygun yapi malzemes! »:e yapi gleman
. YAPI RUHSAT! utlandmagi sarthr Bu sart gegior kKabule veya iskan ruhsating esas tegkit eder
H
* 11 Ruhsat veren kurum 2 Huhsat ta?‘ng AR 3 - Ruhsat numarasi ;
Gankaya Belediyesi lmar Mudurliigi ALK nady 9 {~] |
4 Auhsatin verls maksati 5 Mahaltest 6 Pataro 7 Adano | BParsel no
Yeni Ingaat Ruhsata Gukurca — 26792
9 Imar duruni tanky 10 Imar durumu numarasi 11 Isinma fru 12 Yakit turu
07.04,1997 1&91‘9 Kal+Asn, D.gaz
13 Tapu tescl belgeSI veren kunam R 14 Tapu tescil bel eSI tanhi 15 Tapu tescil belges
3 Cankaya . lge Ti S-Mo * 22, 2 1 NUMArasi —
: YAPL SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ
18 Adi soyadi / Unvani and ,g 20 Adi soyad: / Unvani ' 21 Kurum |
Paginer End,Tes.San.ve Tlc..&.s. Ed Pasiner Fnd.Tes.San.ve Tic.A4,5, |S©nmaas
17 Bagdl oldudu vergl dares| 18 Verg darest sicl | 22 Badh oldudu veiqi dares 23 Verg dares: siod numaras)
Segmenler V,D. Y25 2002 Sefmenler V.D. 7220052002 i
19 Adresi 24 Adresi
Birlik Mah,3.Cad.No:2 Birlik Mah,3.Cad.No:2 {l
Gankaya,/ANKARA Gankaya/ANKARA
25 Yapiun her bir urutesinin | 26 | 27, 28 ol sew| 29 Yol sev 30 H 32 33 |34
kullanma maksad Unite | Yu2olgumu yag alinga | yasi ustindd :ﬁ Yapinin 1 mé'simn malyet Yapimin| Yapimr]
SayIs kal sayis) | katsayisi | kats yuksekg ssmili | grabin
:? Konut 3 | 1303 1 [+G.Al] 5eAL] 12,00 | 25.818,507.-] 3 | B
/-?‘,a Depolu Dukkan 1 376 o _
] 4 & 3 :E\
= {_; / o 7
YA, 7 LR ,Q;s‘;
LToplam |4 | 1679

s inga n toplam mahyel kaymet (Arsa harig) 36 An oldugtiyn 1l a7 Yaplmn arsa 38 Toplam maliyet (Arsa dahil)
31* 5? 3 | degen 437,800,000, = 43.837.07342534~ 1
39 Isketetin cins) 40 Isketetin dolgu 51 = Beton 41 Yigma yaplnln cinsi
B,A K, 5 az Betom —
AUHSAT EKlI PROJELER ..:' FENNI MES'ULUN (TUS)
42 dMmar proje ‘g"’ 49 Ad soyad) X
16.10.1997 & Erdegan ERGELIK
43 Stauk proje %"' 50 Adrest Birlik Mah.3.Cad.No:?
03.12,1997 -
3 Gankeya,/ANKARA
44 Tessat projelen SutKal Prj:27,11.1957 51 Taahhudu ANK, 33,Not.22,12,1997 54 Imzast
. | _Blk Prj:18,12.1997 D.gaz Prj:15.,08,1997 | giin ve 64489 sayili taah.
— — 45 Dolgu toplami |4 laglame| 47 Harce ¢ikacak kgzi| 52 ‘Kurum sicll no -
Z‘,\;“ ‘”""p %gg % loplarm %é%% mkgz i
ot 48 Harce gkacak kazi toplaminim dokuleced yer 53 Qda sl na : T
Mihye20b-207 perseller 34779 { _Jp
RUHSATLA ILGILI MUHTELIF GELIRLER

55 Gehnn mahiyet| 56 Makbuz lanhil 57 Makbuz no| 58 Tutan {TL} | 59 Agiklama 60 Otopark harc

Yoi-kanal harc Yol Ue ;Bisﬁhil‘ Trafik Komisyonunun ===
Bina—ingaat harci | 25,12,1997 | 892863 32,802,000, - Bel,Fen Isl. gunve === sayl

B Dai,.Bslc.Kanal |karan gersgince parselinde

G‘eia"lj;?' i%g.ﬂarc :: : % 4.332.600.+ ASICtBZn.Md'nc ctopark thiwacr karsilanama- 1
Bel,Hiz.Uc, F80.817.000,.+ tansil edilmlqﬁqmdan — TL olo- |

Toplam B17,951.600. pand bedel tahay edimigtr |

3194 sayih Imar Kanunu'nun 21, 22, 23 ve 26 nci maddelerine gére iglemlen tamamlanmug olup, yapiin fenn sorurnlulugunu ,
alan fen adaminin da imzas: ahinarak 15 bu YAPE RUHSATI venlimighr Sir,. I%iz.Ha.yati FQI{HD ;) tar, yiir,

61 Duzenleyenn adi soyadi, unvani, | 62 Kontrol edern adi soyadi, Onvan, 63 Dnawayanlqgadt%say{y;.u n\.r‘

imzasi Imzasi - Imzasi, muhur»‘ ST

Hayda . 8 4
disil
oy
- L e bt
TSE Malpaasi, 1998 - 100D Cit. TS 8737 N b -
i . : . = - - -
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L

64 Ingaala baglanip bagianimad §im mahallinde kontrol edan tekni{ge freve W-WH 65 Ingaata
ad soyadi, unvani, imzas;, tanh B3 121 parag. dahilinde aud bylunmeddfy ~ baglama
toabit ednnigtir. HALA tarihi
] . 22,12, 1997
Temel Yizast Taoprak VIZBSI ] Is1 Yalitim Vizes)
533% tan—hmdé mahalinde yapilan [of 7% Hanhinde mahallmde yépllan ';[2. p 'j)’t.arlhlnde mahalhnde yépl[an
kantrolda ruhsat ve eklerne uygun ola- | kontrolda ruhsal ve eklenne uygun ola- kontfrolda, ruhsal ve eklerne uygun
rak yapiidig tesbit edilmighr rak yaplldigl teshit sdilmighir olarak yapldi tesbit edilmigtir
66 Duzenleyenin adi soyad, 69 Duzenleyenin ad) soyadi, 72 Duzenleyemn adi soyad,
unvar, gnzasi, tanh unvany, rmzas, tarh unvani, 1mzasi, tarnh
67 Kontrol ederin adi soyad, 70 Konirol ederun adr soyad, 73 Kontol edenn adi soyad),
unvani, imzasi, tanh unvani, imzasi, tanh 06‘ HE, .{?w 5%!, mmzasl, lanh
. . /?‘ ) E—__J
i
T CETING - | .
L Statik ve Tes.-§b. Sefs =L
A | Cnaylayanin adh soyad, & if 71 Onaylayar%é ﬁ ad), 74 Onaylayamn adi soyad,
unvani, Imzasl, tanh unyani, Imz unvani, IMzagLASmy
- .
AG\KLAMA : -
- Bu ruhsat, 319&5{ il imar Kanunu'nun gt maddeleine gore hazirlanmighr
— Buruhsat formu, 1 asil 3 nusha olarak duzenlenecektir Ash yapi sahibine venlecektr
1 nci nusha Belediye'de kalacaktir 2 inci nusha Maliye ve Gumruk Bakanlidi'na san nusha ise,
Devlet Istahishk Efsttustine gondenlecektr Duyuru sayfasi ise mal sahibine verlecektr
- Farmun doldurulmas il2 igi olarak agikianmasi gerekli gdrdlen bilgiler agagida yer almigtir
4- PRuhsatin venlis maksatl Yenwyagi, kat veya kat ilaves), tadilat, fosseptik, bahge duvar, )
istinat duvan, ruhsat yenileme vb hangisi igin venldij) yazilacaktr . P~
19— Isiama tury KalonferllLs_oball, klimal, hangis| oldugu yazlacaktir - . T
) 12— Yakit turu Dofal gaz, s, katl, vb hangisinin kullandacad yazilacaktr - _
: ‘]“”' )., 25~ ‘Yapinin her bir uritesinin kullanma maksadi Ev, apanman, dikkun, magaza, pasa) igindeki dukkan
S bima gindeki 15 yen, depo-ardiya, garar-hangar, smema—-tlyatro otsmotel, lokanta, fabrika, atolys, |malalhane
hastane, okul, cami, resmi bina v den hangst oldugu yazdacakin
35— Ingaatin toplam maliyet kiymet Ingaatin yuz clgumu ile Bayindirik ve Iskan Bakanhgrnea lesbit edip
yayimlanan, ingaatin simh va grubuna gare belirlenen son ingaat m? binm maliyetlen esas alinarak bulunan
- deder olug, arsa degen hanqtnr
36— At cldugu yil Ingaatin m? birm malyatlennin esas .almdlg: yil yazilacaktir -
37— Yapimin arsa deden En son venlen emlak vergisi beyannamesmde gostenlen verg degen 2sas alinarak yazilan . -
degerdr {%) - e L.
38— Toplam Malhyet Ingatin toplam maliyel Ic|ymet|n|n arsa degen ffe toplamindan bulunacak degerdir |
39— Iskeletin cinst Gehk, betonarme, ahgap vb def hangis: old'ugu yazlacaklir
40- Isketetin dolgu maddesi Sag gelik levha, beton blok, briket, tula ahgap, tag, gaz beton vb dolgu maddslennden
hangisimin kullanilacagn yaziacakir _
41- Yigma yapinin cinsi Briket, ludia, tag, kerpig, gaz—beton vb belrtilecektr
44— Tesisal projelen Hem elsktnk ve ham de didar tesisat projalanmin tasdik tanhlen ayn ayr yazilacaktie
51- TﬁﬁthUU‘ Fenni mes'ulden alinacak Noter tasdiki taahhuthamenin tarh ve sayis) yazilacakt
.\ . \ 1 'y "_ [\ . L
LY KRS - 1 .j'
b . L A
- - g
() Dewvir vaya temlik suretiyle ktisap edilmig ve tapuda iglem gormug arsalarda bu deger en son venlen Emilak Vergisi
Bayannamesinde gostanlen dagerden duguk olmamaik kaydiyla, devir veya temlik bedelidir
. * - T . st ke - “ . - . -
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KURUMSAL
DEGERLEME

ENERJI KIMLIK BELGESI

Bina un.|||
berfgrmans

Binanin Géril
Tipiz lgyeri Binas:

Ingaat Ruheat Tarihi: 1691997 Werilig Tarihi: 132.2020

Tadilat Tarihi: Gagerllik Tasihl: 13.22030

Taplam Alam 176069 Performmre Sinth: -

Ada'Parsel fPafta:  26792/22 Emisyon Sinifi; D

LIANT Bing Mo 111127346

Ad: Birlik Mah. 428 Sk, No-D

i BIRLIK MAH. 42 CAD. MO: B CAMKATA/ANKARA

Sahibinin Ad Sopadic Birlik Mah. 428 5k, No:B

SERA GAZIERSISYONUY | |

ENI‘:BIJ[ PERFORMARMNS]
QRAN

LA 0-99 EE
HECED 6 w079
# D [
# RS
e | A
¢ ETETED # ETETED
#CE— 5 175

DIyilk >,

SISTEMLER

Toplam 24043773 17239 0o 0.00

E

e 20252972 14120 000 0,00 E
ikt Sicak 50 23861,13° 16,64 oo 0,00 F
Sadubma Eﬂ_’.l‘_z._.li 6,26 00 0,00 o
Haval|andirma 375607 262 o
Foychimlatrria 1030857 EA L] A
r;t!_]ul"l:"ﬁhl.l:ll'\- 0,0k 000 oo 0,00 —
FD!'ﬂIM_HI'.‘ﬂih.. [— — oo 0,00 o

Numa'remlr MZ4067DECDEIS Adh Soyady HASAN ERDOGAN o e -

Verilis Tarihi: 1322020 Firmasn: HAZAN ERDOGAN

Son Gecerlilik Tarihi: 1322030

Iptal Edilen EKE No Sertifika No: ATLASLT-DS-D163

Sayta 173
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DEGERLEME

S ———
’5} SPL

i-mw Phyusase

Tarih : 12.07 2017 No : 406713

Tarih; 1307.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DECGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "S Pi Faaliy Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin F.ﬂailarliaklunda Tebhg i (Vll 128.7) uyarinca Sermaye Piyasas Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar i

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i (V11-128.7) uyannca

Burak BARIS Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisanstnt almaya hak kazanmugtr. Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

vent MANLIOGLU

Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiciL MUDURD CENEL MUDUR

L

ALK 7

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih: 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayill “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Turmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyaninca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmstir.

ilkay ARIKAN E NevzattOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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KURUMSAL
DEGERLEME

Z 2

TOUuB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

()

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
IDuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2018 Belge No: 2019-01.10688

Sayin Raci Gékcehan SONER
({T.C. Kimfik No: 43933302186- Lisans No. 404622 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G ol gt

Doruk KARSI §inasl BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

i{prous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-02.6851

Sayin Burak BARIS
(T.C. Kimlik No: 12946205852 - Lisans No: 406713 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde

“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

n
/

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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