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Girig

FEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8 'nin Cgirket”) 30 Elil 2021 tarihli iligikticks
firarsal durum tablosunun ve ayni tarihle sona eren dokuz avkk doneming s gili kar veya rara
ve difer kapsarb gelir tablasunun, orkaynak dedisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sl
denetirmimi yiritmis bulunuyoruz. Hirket yonetimi, stz konusu ara danem finarsal bilgilerin Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kwumu ("KGE®) farafindan yapmianan Turkiye
Muhasebe Standartlanna ("TMS") uygun alarak handasmasindan ve gerqede uygun bir bigmde
sunumundan socrumludur. Serumlulufurmuz, yapugeimiz sinrle denetime dayanarak séz konusu ara
denern finansal bilgilere liskin bir sanug bildirrmektir

Sumirli Denetimin Kapsami

Yapidermz snith denetim, Smirl Badimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 Ara Damemn Finansal
Bilgilerin, Isgfetmanin Yillke Finansal Tablalarmn Bagimsiz Denetimini ¥ilriten Dermetg Tarafindan
fimrh Bagimaiz Denetimi®ne wygun alarak yoritalmogtie, Ara donermn finansal bilgllere iligkin i
denetim, bagta finans ve muhasebe konulanndan sorurmiu kigler olmak Geere il kisilenn
sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sl denetim proseddrlerinin Uyigulanmasi nidar
olugsr. Ara donem finansal bilgilerin st denetiminin kapsam:; Bagimaiz Denetim Standartianna
uygun olarsk yaplan ve amac finansal tablolyr hakkinds bir gordg bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsarmina kiyasla dnemili dlcude dardir sanug olarak ara dénem finansal bilgilern o
denetimi, denetim girketining bir badimsiz denetimde belirlernebilecek tom dmemli hususiara vakf
olabilecegine ffigkin bir givence saglamamaktacd. By sebeple, bir bagimuz denetim garosi
bildirmemekteyiz

Sonug

Semirh denetiminuze aore lligikteki- ara donem finansal bilgilerln, tam Goemli yonlerivle, Kamu
Ghzetiml Muhasebe ve Denetim standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yaymibanan Tarkiye
Muhasebe Standartian’na ("TM5") uygun alarak haarlanmadidr kanaatine varmanza =ehep olacak
herhangi bir husis dikkatimiz cekmermnistir

Dijder Husws

Hrket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap danemine ait bireysel finansal tabiodar baska
bir badim=iz denete tarafindan denetlenmiy ve 24 Subat 2021 tarihinde bu bireysel finansal
tablalara iliskin clymiu gorug veridmistir,
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SEKER GAYRIMENK
3G Byl 2021 Tarikinde Sona Eren 1
(Tutarisr aksi belirtimeditee

UL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
esap Danemine Al Financal Tablo Dipratlan
furk Lirgsy ofarak ifode edifrnegtiv b

1

SIRKET'IN ORGAMIZASYOMU VE FAALIVET KoM LSy

seker Proje Gefistirme ve Gayrimenkul Yatnm A% unvain lle tek pay sahibi

aktifinde yver alan gayrimenkullerin kyrulacak
(eak 2017 tarih ve 7208 sayil BODK izni uyar

n

Fekerbank T.A S
bir girkele balinme yoluyla devredilmesine iliskin 19
a, gayrimeankul yatinm artaklgina donagturilmek

amaciyla 19 Nisan 2017 taribinde $ekerbank

Rundunun 12 Aralik 2019 tarih we 7241600 53
Gayrimenkul  Yatinm Oraklidr AS. uwnvamn
gayrimenkule dayall hakfar, SEMMaye piyvasas
belirlgnacek diger varik ve haklardan clugan

Oriakhidtna darismustir,

TAS tarahindan kurulmustur Jermaye Pivasas
yihi iznini takiben, & Ocak 2020 tarihinde seker
alarak; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
araglan ve Sermaye Piyasass Kurulu tarafindan
portfdyd isletmek amacivia ‘Gayrimenkul Yatirm

yeker Gayrimenkul Yaunm Ortakhr Ancnim Sirketi,
gayrimenkule dayal haklar, SEFMaye pivasasi araclar,

diger varlik ve haklardan olugan portfiy cletmek ama
¥E SErMEye [Hyasasi mevzualinda |
kurumi niteliginde kit sermayedi

gayrimenkuller, gayrireniul projeiers,
sermaye Piyasas) Kurulunca belifenscek
tra paylanin ihrag etmek dzare kurulan
2in verilen dider faaliyetlorde bulunabilen Sarmay® piyasas)
halka agtk anonim ortakliktr
Sirket Yonetm Kurulunun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sawll karan ile Promesa Ingaat Yatinm
Ve Yonetim A% min ("Fromeza®} %100 hissesind 150970100 TL karsihgindaz Metis Yatirim Halding
A% 'den satin slarak Promesa birlasmigtic. Birlesme islemni 30 Arali 2020 tarin 10235 saypl Tiirkiye
Ticaret Sieili Gazetesi'nde yayrmlanarak tescil edilmistir,

sirket’in merksdi Emni
bulisnrmaktadir

yat Evleri Mah, Akarsy Cad, rreker Kule) Mocass) 11 Kagithaneflstanbul'da

Jirket’in ortaklik yapisi asagidak gibyidir,

Hissadar 30092021 3112.2020

- £ == Can % TutarTL Orar % Tutar TL

Sekerbank TA 5 100 610.166.462 00 EI66 462
Toplam 100 G10.166 462 100 610,166,452

Jitket’in 30 Exlol 2021 tarihi itibamda cabisan persone saylsk 13 kigidir (31 Aralik 2020 13)

2. FINANSAL TABLOLARIM SUNURLINA ILESKIN ESASLAR

21 Sunuma lligkin Temel Esaslgr

211 Uygunluk Beyans

sirket, vasal muhssebe kayitlanm Tork Ticaret K
tutmakta ve vasal finansal tablolaring
hazrlamaltadr,

anunu ve Tirk Vergi Kanunlan'na uygun darak
da buma uygun alarak Tirk Lirasi ['TL") baznda

Fkii finansal tablolar, Sermaye Fiyasas) Kurulu'nun (“5PK7) 13 Eyldl 2013 tarh ve 28676 sayll Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri I, 14.1 noly “Sermaye Pivasasingda Finansal Raporlamaya lligkin Ezaslar
Tebligi® hokimler uyannca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu {"KGK™)
taralindan yaymlanan Turkiye Muhasebe Standartlan'ng (TM5") uygunluk agsindan gerekli

dizzeltme ve sirnflandirmalar vapitarak dizendenmigt)r, (7’

Sayfa f



JEKER GAYREMENKUL YATIRIM CRTAKLIG] A5
30 Exdil 2027 Tarihinde Sena Eren Hesap Donaming Ait Finansal Takls Cripnatlan
i Tutarlar aiyi befirtiimedikce Tork Cirat olorak Hade ediirmistr )

212 Finansal Tahlolann Cnaylanmas

Sirket'in ilisiktekl finansal tablolan, 27 10.2021 tarihinde ket phnetim kurule tarafndan
onaylanmestir

213 Para Ql¢dm Birmi ve Rapartama Birimi
Firansal tablo ve dipnatlarda kulianian para birimi "TL*'dir (Tiirk Liras).

<14 Metlestinme/Mahsup

Finanzad varlik ve yakomlolikler, gerakli kanun hak olmas, stz konusu vark va yukimlalikler:
nét olarak degedendirmeye nivetli almasi waya varliklann elde ediimesi jle yOkiimllGkderin yaring
getirilmesinin birbiring takip attidi durumbarda net olarak gictaribmigtir.

415 Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablalanm Hazirlanmasi

SPE. 17 Mary 2005 1arih ve 117367 noly karara, Torkive'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
st@ndartlari’'na uygun finansal tablo hazidayan sicketler ign, 1 Ocak 200% tarihinden jtibaren
geqerll plmak dzere enfasyon muhasebesi uyguiamasinin gerakli clmadigin ilan athigi i¢in b
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe 5tandsrd) <9 “Yuksek Enflasyonist Ekancemilerde Finansal
Raporlamaya gare finansal tablotanin hazidanmis ve suhumu uygulamasiog sona erdirmistir

216 Kensolidasyon Esaslan

Frkat'in W00 oramenda hissedar oldugu Seker Kentsel Dondsim ve Damgmanlik A5, “TM527
Sireysel Finansal Tablolar* standard uyannia ekl biraysel finansal taliolarda maliyer dederiyle
muhasebelegiriimistie,

217, Turklys Raparlama Standartianndaki Dredisi kiikler

Fitkelin finansal tabliofan uzerinde, yeni ve revize edilmis wiva yavinlanmas ancak yaririeg e
girmernig ve erken uygula nmaya baglanmamiz defisiklikler bulunmarnaktadir,

Saﬁa ?-



SEXER GAYRIMENKUL YATIRIN ORTARLIES A5
I EylW 20271 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine &ll Finansal Table Dianotian
(Tutarlor aksi beliridmeditce Thek Lirgs ofarak ifade edilimistir)

fd. Muhagebe Politikalannda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisikliker ve Hatalar

221 Muhasebe Palitikalarindaki Dagisiklikler
Bir igletrme muhasebe politikalanni ancak; agagqidaki hallerde degistirebilir:

a} Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kilim yorsa veya

b} lsletmenin finansal durumu, pertormans: veya rakit akeglan drzerindeki islemlerin ve
claylann etkilerinin finansal tabiclarda daha uygun ve givenilir bir sekilde sunclmasn
safdlayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe palitikas) deigtirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha anceki dénemlere
ligkin toplam dizeltme tutan bir sanrakl dinem birikmis karlara alinir. Onceki dinemlare (Fgkin
diger bilgiler de veniden dizenlenir Muhasebe politikalanindakl dedisikliklerin cari donems,
oncekl donemlere veya birbirini lzleyen dinemlerin faaliver sonuclanng sthis cldugunda;
defigiklidin nedenler, cari doneme ve anceki dinemiere iliskin dizelime tutan, sunulandan daha
onceki donemlers iliskin dizeltme tutarlan ve kargilastirali blginin yeniden dizenlendifi yva da
agm birmaliyet gerektirdidi icin bu uygulamamn yapilmadigr kamuya aciklans

ddd. Muhasebe Tahminlerindeki Dredigikiklar

Birgok finansal table kalemi, isletme faalivetledind ekl meveut belirsizlider nedeniyle tam alarak
alcilemes, ancak tahmin edilebililer Tahminer s guncel ve guvenilic bilgilere daysnilarak

yipilir

Bir muhasebe tahminleringak| dedigklikler, dedizikligin yapildidr cari dinemds ve gelecek
danemde, ilenve yanelik ofarak uygulane

223 Hatalar

Finansal table kalemlerinin Taminmas, algiimesi, cunulmas) ve aciklaman sirssinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra anaylanacak ik finansal tablo selinde geriye dondk olarak dozeltilir,
Dizeltme islemi:

a) Hatanin yapildiy déneme ait carglagirmall tutarann yenidan dizenleyerek vy

b) Hata sunulan 2n eski finansal tablo déneminden dana Gnce meydana gelmisse, sz
konusu gegrmey doneme ait varlik, vabarici kaynak ve Grkaynak aqilig tutarfannin yeniden
dizenlenmesi yoluyla dizeltmelidir

Hataya iliskin thrm gegraig donemlerin kimilatif etkisinin &N donamin bagi ion hesaplanamadid
dururmiarda, isletme, karsilastirmal bifgilerind uyguiemanmn mimkon aldugu en yakin danemin
Lragindan itibaran ilerive vénelik ofarak weniden dizenlenir

Sayfa &



JERER GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIG] LS
30 Eylil 2021 Tarihinds Sana Eren Hesap Danerming Al Fingnsal Tablo Dipnotlar
(Tutorlar oksi befirtitmedikce Tk Liras) slask ifode edifmisiic )

23 Onemli Muhasebe Palitikalarinm et

231 Hasibat

#irkel, . taahbit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devredersk edim yikimlaligung yering
Qelirdiginde veya getirdikce hasilan bireysel firansal tablolanna kaydeder, Bir varlifjin kontrali
migterinin eline  gectifinda (veya gectikee) varlik devredilmis olur Hasilat, gayrmenkyl
kiralamalanndan elde edilen kira gelirler, gaynmenkul sants gefirlerl, faiz gelider lle menkul
kiymet satig karlanndan clegmaktachr.

Gayrimenkul kiralomalanndan side edilen kirg feliren:

Gayrimenkullerden elde adilen kira geliri, ligill kiralama cozlesmes boyunca dofrusal olarak
lahakkuk azasing gare muhasebelestinlic. Eger Sirkat'in kiracilanma safladigr menfaatler varsa,
burdar da kiralama siiresi Beyunca kira gelinini azaltacak sekilde kaydpdilir

Gaprimenkul sat

Haslat sdzlesme yyaninca tashhit edilen gayrimenkul misteriye devrediterek sazlesmede
belideren  edim yukismlDl0Gn  yerine aetirildiginde finansal tablolara alir Gayrimenkulin
kontrodl migterinin eling gectidinde gayrimernkul devredilmiz alur

Faiz gelivier

Firansal varliklardan elde edilen faiz gelirl, girketin skanomik faydalan eide edecedi ve gelirin
giveniliv bir bigimde Scelmest mimkan oldudu sirace kayitlara alimir, Falz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile bekenen dmrg bayunca ilgili finansal variktan alde edilecek tahmini nakit giriglerini
502 konusu varkdin kayath degerne indirgeyven efekiif faiz aram nispetinde gl dénemde
fahakkuk ettirilir,

2:3.2. Eirzlamalar

Firket, sozlesmenin baslangicinda, stzlegmenin iralama sozleymest olup almadiging ya da
kiralama I¢lemi icerip icermnedidini degerlendirir Sozlesmenin, bir bedel karshiinda tammlanan
varlm kullanimint kantrol etme hakksn Belirli bir stire icin devretmesi durumunda, bu stresme
Qir kirsdama séizlesmesidic va da bir kiralama islemi icerir

Kirag olargk
riralamanin fiilen bagladiy tarifite veya kiralama bileseni igeren szlegmede dedisiklik yapiidigs
taribte, Sirket, kiralama biteseninin nispl tek bagina fivatimi ve kiralamg nitelii tamimayan

bilesenlerin toplam tek baging fiyatim esas alarak sozlesmade belirtilan kira tutarie her bir
kiralama bllesenine dagitmaktadir,

#irket, kiralama nitedigi lagimayan bilegenter kiralama bilesenleninden aylrmarmayl, bunun yerina
her bir kiralama bilesenini ve onurda iligk i kiralarea nitelify tagimayan bilesenleri tek hir kiralarna
bilegeni olarak muha sebelestirmew tercih etmistie Sirket, kiralamanin filen bagladigr tarihte
finansal tablolanna kullanim kakks va Hig we kira yakdmlalogo yansatrmistie
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Kirafgma isleminin, dayanak varigin milkiyetini kiralama soresi sonunda kiracies devretmesi
veya kullamm  hakki vashi maliyetinin, kiracinin bir <atin alma apsiyonung kullanacadn
gostermes: durumunda, kullamm hak varde kiralamanin filer Lagladig tarihten dayanak
varhgin yaratl Smrindn sonung kadar amertismana tabi tutulur Diger durumlarda kulfanm
hakk varhdi, kiralamamn filen bagladi taribten baglamak Ozere, stz konusy varhdm yarar
Gmrl veya kiralama siresinden kisa olaming gore amadtismana tabi tutulue, Bk olarak, kullanim
hakki variginin dederi perivodik olarak varsa deder dosikligy zararlan da dugliimek suretiyle
azallilir ve kiralama yokarmlGlogann yeniden dlpdmi dogroltusunds dizettilie

Kiralzma sozlesmeleri gencllikle 1 yillik sabit sareler I4in yapiimakta ancak asadida agiklandig
aibi uzatma seceneklering sahip clabilmektedir Kira sartlan Bireysel olarak mijzakere adilip ook
segitl farkh sartlar ve kesullan igerebilmektedic.

I Oeak 2010 tarihinden itibaren kiralarnalar, kullamm hakk olan bir varlk ve kiralanan varl gin
yirket  tafafindan  kallanem  icin uygun  oldufu  tanhie  iigili  bir borg alarak
muhasebelestinlmektedic Her kirg Gdemes; yukomlGlok ve finansman maliyeti arassnda dagitli
Finansrman maliyetl, her bir danem Ign barcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz oram Gretmek
amaciyla, kiralama siiresi bayunes kar veyd rarara yansitilir. Kullamim hakki varlgi, figili varligin
yararh ofra veys kiralama siresinden kisa olang boyunca dogrusal yonteme faee amortisimana
tabi futwlur

Eir kiralama igleminden kaynaklanan varlk ve barglar baglangicta buginki deder psasina e
algilir, Kiralama borglan, asagidaki kira ddemelerinin et bugankd degarini igerir;

= Sabit odemeler (G20 itibanyla sabit ademeder dakhill. eksi kira tegwkden alacaklan

=k slgimo kisalamarin fillen Dagladide tarihte bir endeks veva oran kullamilarak yapilan,
endekse veya orana bagh dedisken kira tidemeleri

*  Kalinti dader taahhitleri altnda kiract tarsfindan adenmesi beklenen tutarar

* Sahn aima opsiyorunun killandacafindan makul algude emin slunmas: durumunda bu
apsiyonun kullamm fiyabt ve kiralama siresinin Grup'un kirslamay sorlandirmak igin bir n
killanacagini gitstermes: durumunca, kiralamann sonlandmimasing lliskin caza ddemeler

Kiralamarun  fiilen bagladia tanhte. kira ylkumlGlogo o farihte ddenmemis olan  kira
edemelerinin buglnkd deder Ozerinden algulor. Kira ademeler, kiralamadakl zimni faiz aranmin
kalaylikla belirlenebilmesi durumunda, by oran kullamlarak iskonto edilir. Bu aranin kolavlkia
belifienememesi durumunda. Grep'un alternatif barglanma faiz oram kullamir. Grup, afternatf
borglanma faiz oramm, gesith dis finansman kaynaklarndan kullanacag borglar igin Sdeyeced
faiz orandarini dikkate alarak belinemektedic Kullamm hakks varlktan azagidakiler kullanilarak
maliyetten tlgilir;

*  kiralama yikd mlOlagonan ik dledm tutan
* baglangi tarihinde wveya bu tarhten once vapilan kiras bdemeferi, eksl alinan kirg

tegviklerndan

»  baglangigtaki dofrudan maliyetler
* reslorasyon malivetlen
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irket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az clan kisa streli BT ekipmant ve kugik ofis mokilyalar
dahil clmak Uzere disik degerli varkklann kiralamalan icin kullanim hakki varlidanm ve kiralama
borglann finansal tablolanna yansitmaman tercibc ebmistir. Sirket, by kirslamatara ligkili Zira
actemelerini, kiralama siresi boyunca dogrusal olarzk gider olarak firansal tablolara yansitrmigtir.

kira yikombliigd, kira ddemolerinin bir Iskonko ofam e indirgenmesiyle Blcilir Galecaktak
kira ademelerinin belirlenmesinde kullanlan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
dedigiklik sonucunda bu Gdemalerde bir degisiklik olmas ve kalint deder tashhoda kapsamnda
cdenmesi beklenen tutarlarda bir degisikiik olimas: durumlannda, Grup yenileme, sanlandirma ve
dlin alma opsivoniann degerdendint. Kirs yikamiiioginin veniden Slcilmesi durumunda, yeni
bulunan borg tutanna gore kullanim haklk varliginda bir dizeltme olarak finansal tablolara
yansthlic - Ancak, kublarim  hakde varlgimn - defter  dederinin wifira inrmis  olmais ve kira
yekdmitleginin Slgiminde daha fazla azalmanin mevcut olmast durumunda, kalan yeniden
Aledm tutan kar WEVE rarara yansitilr

I in

Hrkel  sozlegmenin bastangicinda veya kiralama bilesenl iceren sizlesmedeki dedigiklik
rapildiinda, bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla Hlave kiralama bilesen veys kiralama
nitefigi tagmayan bilegen iceren bir séziesme iin;, sozlegmede ver alan bedeli nispi tek bagina
fiyat: esas alarak dagitn

Firked kiraya weren konumunda oldudunda, kirglamalann her biring faailyet kiralamas: va da
linansal kiralama olarak sinfiandine

Her bir kirzlama sazlesmesini sindflandirmak Igin, Girket, kiralama sozlesmasinin esas olarak ilgili
varhdin milkiyetinden  kaynaklanan  tGm  riskler  ve getitiler  dnemli - algide  devredip
devretmedidine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettifii durumda,
sralama bir finanzal kiralamadic; aksi durum sz konusuysa a zaman bir faalivet kralamasidir
Bu dederlendirmanin birinin dayanak warhdin ekonamik Smeinin Boyok bir kisrng kapsayip
kapsamadig) gibi baz diger gastergelen dikkate almaktadir,

Hrket, bir ara kiraya veren oldufunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayn ayn dikkate alr. Bir
alt kiralamanin kira simiflamasing, temel varlia atifta bulunarak degil, kira stzlesmesinden dadan
kullamim hakkl varbidina atifts bulurarak dederlendirir. Bir kira sézlesmesi, Sirketin yakanda
aciklanan muafiveti uyguladigr kisa sarel bir kiralama ise, alt kiralamay faalivet kiralamamn olarak
sinifiandirir

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veva daha fazla dave wiralama bilegeni veya kiralama niteligi
tagmayan bilegenler iceriyorsa, Sirket sazlesmede yer alan  bedeli TFRS 15 Mogter
sazlegmelarinden Haslat' uygulayarak dagi

Sirket, net kiralama yatirimina TERS 9'da yer alan finansal tablo dig birakma ve deger digikiigl
hikbmlerini uygulamaktsdsr. Sirket, brit kiralama yatinminin hesaplanmasinds kullanan tahmini
teahhit edilmemis kalinti dederer dizenii olarak qozden gegirir

sirket, faaliyet kiralamalanndan elde ettigi kira sdemelerini dodrusal clarak diger geliin bir

parcasi olarak finansal tablolanna yansitmaktadsr
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233, Staklar

itket’in stoklan, Uzerinde sablmak Grere proje gelytirilecek ya da geligtiiimedte olzn arsalardan
veya tamamlanmameg projelerden clusmaktadir,

Kesmi. bidiinmede Sirket'e ayni sermaye olarak konulan gaynmenkul stoklan, bolinmemin
gerceklesti 31 Arahk 2007 tanhinde itk olarak gercege uygun degerariyle kayitlara alinmigtr,
Bu degerler lgili stokiann malivet degeri alarak kabul edimis olup gayrimenkul stoklar: sonsak]
dénemlerde maliyet ya da net gergeklezebilic degerin disik olan e Alcdimekted:

Met gergeklesebilir deger, clagan tican faafiyet icerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigi gergeklestirmek igin yiklenilmesi gereken tahmini malivetlerin
toplaminen indirilmesivle elde edilir Stoklarin ret gergeklesebilic deden malivetinin afting
dugtugunde. staklar net gergeklesebili degerine indirgenir ve deéger dustkligunin olustudu
wlda kar veya zarar lablosuna gider olarak yansitiir Daha tnce stoldann net gergelesebili
degere indirgenmesing neden olan kosullann gecerliliging kaybetmes| veya dedisen ekonomik
kigullar nedeniyle net gergeklesetslic deferde artis oldufu kantlandigy duremilarda, ayrilan

deder disiklDdo kargihdg) iptal edilie |pial edilen lutar Gnceden aynlan deder digukligl tutan
e simarhdir,

234, Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetierin dratiminde kullaralmak veya idari maksatlarla veya Islerin normal ST
esnasinda €atlmak yerine, kira elde etmek veya deder kazamimi amacryla wewa her ikisi icin
Wlulan araziler, binalar ve tesis makineler yaufim amagh gayrimenkuller olarak sinflandinly ve
maliyet degeri ile dederlenir,

Yatinm amagl gayrimenkulier, satlmalar veya kullanlamaz kale gelmelen ve satmindan gedecekie
herhangi bir ekonomik yarar sadlanamayacaguin belilénmesi durumunda bilango digi erakilirlar
raunm amach gayrimenkulin kullanm saresini doldurmasindan veya satmndan kaynaklanan
karjzarar, olustuklan donemde  kai veya Zarar Rablosuna  dabil cedilir, Gelecekte nasi
kullanitzcagina karar verilmemis arsalar kisa vadeds savlmas: ile flgiti bir karznn da olmamas)
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirim
amagh gayrirnenkul alarak simiflanr

Transterler, yatim amagh gayrimenkullerin kullanmiminda bir dediziklik oldugunda yvapir, Gergedje
uygun deger esasina gore (zlenen yatinm amach gayrimenkulden sahib tarafindan kullarilan
gaynmenkul sinifina yapilan bir trarsferds, transfer sonrasinda yapilan muhasebeleytirme
Islemindeki tahmind maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanm geklindeki degisikligin gergeklestigl
Laribteki gergede uygun dederidir, Sahibi tarafindan kullasilan bir gayrimenkuliin, gercede wegun
deger esasina gore gosterilecek yatinm amach bir gayrimenkule déntsmesi durumunda, isletme,
kullarimdlaki degigikliqin gerceldestidi tarihe kadar "Maddi Duran Varlklara uygulanan muhasebe
politikesing uygular,

wirket yatnm amach gaynmenkullerin dederlemesingde ‘yeniden dederfeme” modelinl tercih

etmistir,
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235 Finansal varlikiar

sitket, anemii bir finansman Ditesenine sahip olmayan ticari dlacaklar dipindaki kalan finansal
varhkfan ik defs finansal tabilolara ahirken gercede uygun dederinden diger. Ticar alacaklann

ket finansal varhbtanm
lak Finansal varliklann yanetimi igin isfetmisnin kullandif is modeli,

(b} Finansal varhdin sbzlesmeye  bagl  nakit abiglannin gzelliklenni esas  alarak soniraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Ozeringen, GErcede uygun deger dedigimi dier
kapsamly gelire vansitizarak YEYR periede uygqun deder dedisimi kar VBya zarara yandtiarak
olgdlen olarak siiflzndiniic,

Isletme sadece finansal varliklann  panetimi icin kullanchdn i5 maodelini dedistirdifinde, bu
degiziklikten etkilenen turm finansal varliklan yeniden siniflandsnr Finansal variklann yeniden
sinflandinlmas, yenidan siviflandinna tarihinden itibaren ileriye yonelik clarak uyqulamr, By tir
durumniarda, daha tnce finansal tabledara alinerus olan kazaneg, kawp {deger digoklidd kazang va
da kayiplan dahil) veya faizlir tgin herhangl dizeltme yapilmaz

l i liyesti ¢ osterilen finansal vardiklar
Bir finansal varlk agagedakl her (ki wartn birden saglanmas durumunda itfa edilmis maliyet
deerinden alciior:

al Finansal varligin, soefesmeye bagh nakiy akiglaninin tahsil edimesini amaclayan bir i
modell kapsaminda elde tutulmaci,

bl Finansal varliga iliskin sezlesme fartlannin, belieli tasihlerde sadece anapara ve anapara
bekivesinden kaynaklanan faiz odemelerini igaren nakit akigianna yol acmas

Itfa edilmis malivetl Gzernden gosterilen finansal varliklara lliskin faiz geliri etkin faiz yortamn
kullaratarak hesaplanis

15irme inar gl

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliveti Grerinden ¥a d@ gercede uygun deder dodizimi diger
kapsaml gelire yansmlarak elgidmiivarsa, QErceqQe Uygun deder dedisimi kar Veya zarara
vansitilarak dlciil dr

Finansal riske karg etk bir koruma arac olarak beliflenmemis olan tarev Gronleri teskil eden
bahse konu fimansal variklar da gercede uygun deder farkn kar YEYd Zarara yansililan finansal
varliklar elarak simBandirilr ligiti finarsal varliklar, gercede uygqun degerleni ife gosterilmekia
olug, yapilan dededeme sonuce olugsan  kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosu
muhasebelestinlmaktedic
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Bir finansal varlik asadidaki her iki warhn birden saglanmas durumunda gergede uygun deder
degigimi diger kapsami) gelire vansititarak tlcilir

a) Finansal varligmn, sdzlesmeye bagh nakit akrclanmun tahsil edilmesini ve finansal varhdin
satiimasim amacglayan bir is madeli kapsaminda efde tutulmas),

bl Finansal varlifa ifiskin sozlesme sartlanmum, balirll tarihlerde sadece 2NAPara ve anapara
bakivesinden kaynakdanan faiz tdemelerini Iweren nakit akiglanna yol agmas

Lercede uygun deder dedisimi diger kapsamli gelirg yansinlarak olgtlen bir finarnsal varlikian
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dosikiogn kazandg ya da kayiplan ile kur farks kazang
veya kayilan dignda kalanlar, finansal varlik finamsal tabla dig birakibncaya va da yeniden
siniftandinlincaya kadar diger kapsamii gelire yansitibir, Finansal varik yeniden siniflandirildiginda,
daha &nce difer kapsamh gelire yansmilan loplam kazang va da kayip, yeniden siniflandirma
tantinde yeniden simiflandirma dizeltmesi olarsk ozkaynaktan pkanlarak kar VEya zarara
vansitihr. Gergede uygun deger degigmi difer kapsamli gelire yansititarak cigulen finansal varigan
yeniden simiflandinimass durumunda, ifletme daha tnce diger kapsamh gelire yansithdr toplam
kazang va da kayb finansal tablolars alir, Etkin faiz yontemni kullamilarak hezapianan faiz, kir VeYa
zarar olarak finansal tablofara alinie

Mk deda finansat tablolara almada igletma, ticari amacla elde tutulmayan Bzkaynak aracina yap ilan
Faunmin gercefe uygun degerindeki sonraki dedisikliklerin diger kapsamb gelirde sunulmas
kanusunda, gerl dondlemeyecek bir tercite bulunulabilic

Deder dilsiakinag

Firket itfa edilmis maliyeti uzerinden gasterilen fingnsal varhkiar ve gergede uygun deger dedisimi
diger kspsamhi gelire yansiblan finansal variiklanna ligkin: beklenan kredi zarartan igin zarys
Eargiligl ayirir,

Igletme gercede uygun defer dedisimi diger kapsamb gelire yansitilarak dlgiilen finansal varliklar
igin zarar kargih@r tutarivi finansal tablolasa alirken ve tlgerken deder dogakligo hokomilering
uygular, Bununia birlikte, zarar kargihge diger kapsamdi gelire yanstilir ve finansal varlgin finansal
durum tablosundaki delter dederini azaltmaz

8ir finansal aractakl kredi riskinin, itk defa finarsal lablolara alinmasindan by yana Gremi) Blcide
artimig olmasi gurumunda, her rapodama tarhinde, tlatme sz konusy finansal araca itiskin rarar
karsiliinn Smur boyu beklenen kred) zararlaning esit bir tnlardan dlgar,

Raporlama tarihinde, satin ahndiqinda ya da elusturuldugunds kredi-deger digtkligu buluran
finansal warlikfar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ik defa finansal tablolars
alnmanndan by yana onemli dereceds artiy meydana gelmemis clmas durumunda isletme stz
konusu finansal araca iliskin zarar kargigini 12 ayhk heklienen kradi zararlarna esit bir tutardan
alger. Raporlama tarihinde igletme, satin alindiginda ya da olusturuldutiunda kredi -deder
dligukiliad bulunan finansal varliklar icin yalmizca ilk defa finanssl tablolara alinmasifdan by yana
omir boyw beldenen kredi zararlanindaki toplam cedlgkliklen zarar karsihdl olarak finansal
taldodara alir

Firket dnemli finansman wnsury olmayan ticari alacaklar, stzlesme varikan ve kira alacakian igin

basitlegtirilmis yaklagimdan faydalanarak zarar kargihklaring, her zaman Gmir boyvu betdenen kradi
garanna eqn Wwtarda hesaplamaktadis,

Suyfa 14



FEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ODRTAKLIGH A5
30 Eylal 2021 Tarihinde Sana Eren Hezap DEnérming Al Finansal Tabis Chipnatlar
{Tutoriar oksl Beiirtifmediboe Tonk Civas) olorak ifade edifmisti )

. GOl

Istetrme, finansal ykimldluga itk defa finansal tablclara alirken gercede uygun dederinden figer
Gergede wygun defer defjigimlari kir veya rarara yansilanlar digindaki yikamioloklern itk
alcuminde, bunlarn edinimiyle veya ihracnda dogrudan iligkitendirifetslen iglem maliyetien de
gergede uygur deders ilave adilir

Isbetme. agagidakilar dignda kalan tim finansal yakamiglisienn sanaki muhasehelestirmeode itfa
edilmis maliyetinden olcGlen olarak sindflandin

a) Gergede uygun deder dedisimi ki YeYR zarara yensitilan fnansal vikimiolkles By
yukimlalikler, twrev Grinler de dihil aimalk uzers, sonraki muhasebelestirmede gargelden
uvgun gederindan Slcolir,

#]

—

Finarsal varigin devredilmes: |sleminin finznsal tablo digr birakrna sartlanrs tagimanmas
¥eya devam opden iliski vakiasimann uygulanmasi durumniinda artaya cikan finansal
yokdmlilikler:  Sirket, hir varhgi devam eden lligkisi olgosinde finansal tablada
gostermeye devam ettigi durumeda, finansal tabloya buna bagh bir yikomdUlik de yansitir
Devredilen varik ve buna bagh yakimiiok, Ifetmenin elinde tutmaya devam etiigi hak
we mikellefiyetleri yansifacak sekilde clgulor, Devredilen varliga bagl wik ormiloliik,
devredilan varligin nat dafter daderi ile ayr usulde alcilr

CF TRRS 3'0n uygulandijn bir isietme irlegmesinde edinen sletme tarahindan firansal
tablslara alinan sarta badgh bedel Ik defa finansal tablalara ahinmasindan sarsra, bu tir Bir

3arta bagh bedeldeki gercede uygun deger dedisimier War veya rarara vansitilarak
algldr

Isletme, herhangi bir finansal yukUmlalag i yereden simflandirmaz.

2irket, finansal varlk ve vikomidiokler sadece finansal araclann sézlesmesine taraf eldudgu
tekdirde kaytlanna almaktadir Sicket, finansal varha ait nakit akiglarna itiskin sdzlesmeden
dofan haklanmin saresinin dolmas veya llgili fnansal varli@ ve bu varhiin milkiyetinden dodgan
tim riskler ve kazamimlan baska bir tarafs devretmesi dururmunda 562 kenusy varhd ilango dis:
burakir, Varlidin - milkiyetinden dodan  tum  risklerin  ve  kazamrnlann bagka bir tarafa
devredilmedigi va varligin konrolingn Firket tarafindan elde Bulunduruldugu durumlarda, Sirket,
varkta kalan payie we bu varlktan kaynaklanan ve odenmesi gereken  yikimiGlokler
muhasebelestirmeye devam eder Frketin devredilen bir varigin mulkiyetinden dofan tum
reskleri ve kazanimlan elde tutmast durumunds, finansal varligin muhasebelestinlmesine devam
edilir ve elde edilen gelirer lgin transfer edilen finansal varlik kargiunda teminata badlanan bir
borg tutan da muhasebelestirilr sirket, finansal yokimiGliago sadece sozlesmede tammlanan
yukimlilioas ortadan kalkar, iptal edilir VEya Faman agimina ugrar ise bilango disi biraior.

(7
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SEKER GAVRIMENELL YATIREM ORTAKLIGI A%
30 Eylol 2021 Tarihinde Sana Eren Hezap Danaming Ait Finansal Tabio Depnotlan
{ Tuforir oL Eziirtimedivce Tunk irest olarok fade edifewstir,)

236 Maddi Duran Yarhkla

yirket duran varliklann gercede uygun dederinin tespitinde “maliyel modelini® esas almaktadis
Maddl duran varliklar yemden dederlenmis tuiarzrdan birikmis amartismann dagilmesi e
gostenifmektedir. Sirket duran variklarn) kist danermi dikkate alarak normal amelisman yantem;
kullararak amartisman hees plamakiadir,

Maddi duran varliklasn amortisman oramlan, takmin editen faydall amirer esas elimarak,
azagedaks gibd belirtilmistir:

Faydal Omir
Binalar 50wl
Tagit araglan bl
Ddseme ve demirbaslar 5wl
Ozel Mafiyetier 3wl

237 Marhklarda Deger DigiklGgo

Legith alay ve durumbar karpsinda duran variklanin taginan dederler gerceklesebili Soelecekte o
aktiflen elde edilebilecak dederlerinin altina dustudi lespit edilmesi halinde maddi ve maddi
almayan duran varliklar deder kaybr agisindan 1este tabi tutulmaktadir, Madd| ve gayri magdi
sabit krymetin defier degerinin gerceklesebilir veya o varman iktisabindan ileride elde edilebilacek
degerinin Ostinde kalmas halinde duran varhk deger dugtklugo karphd ayritmaktadic

£38B  Yabanc Para Cinsinden Varhk ve Borclar

Hrket'in her igetmesinin kendi finansal tablalan faaliyette bulunduktan temel ekonomik [evrade
gecerdi olan para birimi [fank styonel para birimi ile sunulmugiur. Her istetmenin mali dururmu ve
faalivet sonugian, Sifket'in gecerl para beoimi clan ve finansal tablalar igin sunum birmi clan 1L
cinsinden ifade editmigtir

Islotmenin finansal tablolanmin hamrlanmag sirasnda, yabanc para cinsinden [TL digndaki para
birimlerl] gergeklesen iglemler, istemn tarihindeki kurlar esas ahinmak suretiyie kaydedilmektedir,
Bilangeda yer alan dévize erdeks) parasal varlik ve ylikimidioker bilanco tarihinds geceri alan
eurlar kullaniarak Tork Lirasi'na evnlmektedi Gergpge uygun dederi ile izlenrekte alan parazal
Hmayan kalemierden yabang para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercode uygun degerin
hefirlendigi tarihteki kurlar esas alhnmak suretivie TLve ¢evrilmektedir, Tarihd maliyel ansinden

edilmesinden doflan kur fark gider veya gelirleri ligili' deremde kar veya zarar tablosuna
pansitilmaktadir

30 Eyll 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kultarlan kurlar asagidaki gibidir;

30 Ewll 3027 M Arahk 2a20
(] BA433 F,3405
AVRD 10,3138 9.0079

_sa].-ra TG



ALKER CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A %,
i Eylul 2021 Tarihinde Sana Eran Hesap Dénemine Ait Finansal Tehlo Diprotlan
(Tutarior oksi belickiimedige Toavk Lirase aforok ifede edilmistir. )

239 Calzanfara Sadlanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Iirk &l

mevout |5 Kanumu, sirketi katg davrany degindaki nedenlerle igine san verilen persenel disindaki
her persorele her bir hizmet wili icin en az 30 gunlik kdern tazminat odemekle yikimia
tutmaktadir. Bu nedenla sirketin s toplam ylkil ifade eden gelecektekl ademelen tahrmin
etmest ve tabminlerle bulunan ddemalerin iskonfoya tabi tutularak net buginko dedere
getirilmes] gerekmektedir, Sirket bovece bilango gino itibanyle toplam yUkimlologonom iskonte
adilmiz net dederini rapotamaktadis,

Sirket tm personelinin flilen smakii olaceq tarihte sicketten aynlacagine ve bu taribte kadem
tazminatinin adenecedinl kabul eder. Sirker tuna uygun sekilde, personelin ileclye yenalik alarak,
emakli alduklannda veya isten gikanidiklannda gdenecedi tahmin edilen kidem tazminat
yaktinfdlogund bulmaya calisir Odenecedi tahmini yapilan b taplam yukimldligun iginde
personglin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak kazandig: balmiin net bugiinki
degen kidem tazminan karghar olarak bitzngeya alimir, Gegmis dénemlerde kadem Lazminan
almadan aynian perscnel sayisinin igten ayrilan toplam personel sagsing oramoin leriki
donemierde de aynen fekrarlanacadin varsayilic va toplam wik bu oranda azaltilir,

Ik gonem arasinda degisen toplam kdem taamimatl yokl, faiz maliyeti, cari danem hizmat
maliyell ve akwiaryal kazang / zararlar kisimlanna aynlir, Faiz Maliyetic bir Gnceki hesap
déneminde bilango da yer atan yikimiiii aun dénem iginde kullaniminm madiyetidic ve rabismaya
devam eden kigilere iligkin pukdmitlugin donem basindaki tutarimn, o wilda kullanilan iskento
cram ile garpilmig tutander. Cari dénem hizmet mialiyeti ise icinde bulunulan hesap doneminde
cabganlann galismatan kargihi@inda hak ettikler kidem ftazminatinn ddenacedi danemde ulagmasi
beklenan tutannin iskento aram ile bilanga gundne getiflmesinden kayraklanan kisrdir, Bunun
chgndaki farklar ise aktoeryal kazang ve kayiplan yansitir, Aktleryal kazang / zararlar, falz maliyeti
ve 3| donam hizmet maliyetl kapsaml gelir tablosynda gasierlic

Labganlara normal maas, fkramiye ve diger sosyal fayda ademaleri disinda, emeklilik ¥iEya Isten
aynimacan sonraki ddnemierde ddenmek fzere herhangi bir katkr plar da bulunmamaktadir

Kyllarlimarmes izin karslid)

Gahganlara safilanan kisa wadell faydalar, tamaminin hizmetin sunufdudgu  yillik rapoddama
danemini takip eden on (ki ay icinde yerine getiriimesi beklenen kisa vadali faydalar) igermaktadiv,
Bu kapsamda, Sirket'in Beklentisi zin karglikannn tamanmnn ik rapoflama domemini takip
eden on iki ay iginde yering getirilmesi oldudu ign sz konusy |zin kargiklanm galiganlara
saglanan faydalara lligkin kiza vadel borg kargibklannda gdsterilmaktedic

£330 Bilange Tarhinden Sanraki Ciaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda fingnsal tablolarda dizsime gerektiren
bir cdayin ortaya glomas) durumunda finansal tablolara gerekli dozeltmeler yapilmakts, dizelimes
gerektirrmeyen durumlarda ilgili clay bilango dipnotlannda aciklanimakiadir,



LEKER GAYRIMEMELUL YATIRIM ORTAKLIGH A5
A0 Eylal 2027 Tarihingde Sona Eren Hesap Dosemine At Finansal Tablo Dipnatian
{Tetaarlar aksi belintilmedibee Tark Lirese olorok ffade aditmigtic,)

231, 237 Borclanma Malivetleri

Faiz kargldr alinan banka krediterl, aly maliyet] dugdldikien sonra alinan net tutar esasendan
kayilara yensbimaktace Itfa surecinde veya yikomliliklenn kayda alinmas: srasinda ortaya
gikar gelie veya giderer. gelir tablasu ile iliskilendinlir Borglanma maliyetier, ortaya ciktiklan
danemde vadelerinin gelmemesi durumunda da 1ahakkuk esasing muhasebelestinimekte ve
kredilerde simflandinlmaktadi.

2.3.12. liskili Taraflar

a)  Bir kign veya bu kiginin yakin ailesinin bir dyesi, asadidaki duramlards Kurom e gkl sapihr
Sdz kanusy kiginin,

« Kurum Ozerinde kontrol veya midgterek kontral gliciine sahip clmasi durumunda,
s Kurum Ozerinde dnamill etkiye sahip almas dunsmunda,

s Kuium veyd Kurum'un bir ana ortakbdimin kil yonetici personelinin bir dves almag
duramungda

D)  Agafudaki kogullardan herhang birinin mevout olmas) halinde wgletma Kurum ile ilishkali saylin;
o llatme ve Kurum'un aynr grobun dyesi olmas halinde,

o Kurum'un, diger urum'un (veya diger Kurum'un de dyesi oldugu bir grubun Oyesinin|
istiraki va da i5 ortakhéy olmas halinde,

o Hir ki Kurum'un de aym bir ugancu taratn i ortakhdeolmas: halinde,

v |gletmelerden binnin ugineo bir Kurum'um 15 ortakhgs olmasi ve dider Kurum'un soz
kit s |;|l;1ir'|{':.'l KL m U isii-ralcl almasi halinde,

o Kurum'un, Kufum'un ya da Kuram ile iliskili olan bir Kurum’un calisantaninag iliskin olarak
iten aynima. sonrasinda sadlanan fayda planfanmn olmas halinde (Kurum'un kendisinin
e Gir plammn olmas halinde, sponsor olan igvererder de Kuram ile iligkilidir],

= Eurum'un fa) macdesinde tanimilanan bir kisi tarafindan kantrol seya mibstercken kontrol
edilmesi halinde,

= gy maddesinin () bendinde tamimianan bir &isinin [gletme Gzerinde anerdl stkisinin
bulunmasi veya s67 konuse Kurum'un {ya da bu Kurum'un ana ortaklidimmg kit yGnetic
personelinin Bir Oyesi olmas halinde,

Higkili tarafla yamlan islem raporiayan gletme ile diskili bir taraf arasinda kaynaklann, hizmetlerin
ya da yikimialtklerin, bir bedel karsihd olup clmadigina bakilmaksizin transferidir,

Bi rapor kapsaminda Sirket oraklan, Sekerbank TAS5 wve Sekerbank T A%, istirak sirketier,

bunlarin yometicileri aynica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veva ondarla dgill olan diger
sirketler digkili taraf odarak kabul edilmistir.
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SEKER CAYRIMEMEUL YATIRIM ORTARLIGH A%,
A0 Eyldl 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemina Ait Finansal Tablo Dipnotlan
dlutarar giesl Baltimeditee Tk Liran slerak ifade edifmizhin)

2313, Hisze Bamina Kazang J (Kayp

Gelir tablosunda belirtdan hisse basina kazang [ (kavapd, net kann / (zarann], dénem bowends
piygsada bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayrsina balinmesi lle bulunmugtur

Hisze senetlerinin afirkkl ortalama sawis, dénem boyunca ihrag edilen we zaman adidik
faktaruyle (hisselerin mevcut olduGu gon saysimin donemin toplam gon savsing balinmesi

tonucd bulunan oran) carpilan adi hisse senedi says ile dizeltiimis danem basi adi hizse senedi
savisin ifade eder

Torkiye'de girketler, sermayelerini, hissedaranma gegmis wil kaslanndan dadittiklon “bedelsiz
hisse” yolu g arttirabilmektedirer Bu fip “bedalsiz hisse”™ dadiuimlar, hisse bagina kazang
hesaplamalannda, ihraq edidmig hisse gibl dederdendirilic Buns gove, bu hesaplamalands
kullamidan adichkh ortalama hisse says, soz konusu hisse senedi dafitmlanmin gegmise déndk
etkileri de dikkate shnarak bulunmustur,

253 Vergilendinme
Eurumlar vergisi

Firket'in GYO déndglm bagearusu 12 Aralik 2019 tarhinde SPK tarafindan onayanmig clup & Ccak
2020 tarthinde tescil edilmistir. Tdrkiye'de 5520 sayilh Kurumlar Yergisi Kanunu ("KVE™} madde
sAtidy idl'e ghre, gayrimenkul vatinm ortakhklanadan elde edilen kazanclar kurumlar wergisinden
istisna tubulmustur, By istizna aynica ara domem gegici vergi igin de uygqulanmakiadir, KVE Madde
15/(3) geredi, gayvrimenkul yatmm coakiklanmn kazanciar daditilsin veya daditilmasin, karsm
birpesinde 5615 oraminda vergl kesinticineg  Tabedic. KVE Madde 15/34) kapsarmndakl wetki
rergevesinde, Bakanlar Korulu, 159ngi maddeds belirtilen vergi kesintisi oranlann, her bir ddeme
ve gelir igin ayn ayn sihra kadar indirmeye, kuromlar vergisi oramnina kadar yokssltmaye ve ayni
wnirfar dahilinde dgoncd Akrada belirtden kazanclar igin fon veya ortaklik thrlenne gore va da
porttaylerindaki varliklann nitelik ve dadiimina gore farkhilagtirmaya yetkilidir, Gayrimenkul
Yatm  Oriakbklanmn  kuramlar  vergisinden lshsna edilen  poriféy  gletmecilial  kazanglan
uzerninden 200994554 sayili Bakeanlar Kunsly Karan geredd %0 oranmda vergl tevkifan
yapilmakiadar

Enelenmig vergl

sirketn  kurum kazanoi Kergmlar Yergisi Kanunonun 3'incl maddes geredince  Kunimlar
Vergisi'nden istisna oldujundan ertelanmis vergi hesaplanmamighir,

2315  Muhasebe Tahminleri

Tetnm amad gayrimenkullerin gergede uygun degerarn

ket gayrimenkud stoklanm Sekerbank 8.5 den ki bdlinme sirasinda 1lk mubasebelastirmey
vaparken gergede uygun dedederinden muhasshalestioristir, fnansal tablolarda, yatimm amacli
gayrrmeankul alarak smiflandinlan taginmazlann gersade uygun dejerinin bulunmas esnasinda
kullandan ekspertiz rapordarmin temel varsaamilan Mot 12'te belirtilmigtic. Gayirmenkul dagerleme
girkelinin rapor taribderi itibarla, SPE terafindan yetkilendiriimig olup sermaye piyasasi mevzueat
uyannoa gayrimenkyl degedeme higmetl vermektedicler ve lIgili bSlgelerdeki emiaklann gergede
uygun deder dlgimlemesinde yveterdl tecribeye ve nitelide sahiptir, Sirket, 30 Edol 2021 tarihii
yatimm amach gayrimenkullerinin gergede uygun degerlerini belirlerken, ilgili gayrimenkullarin
Arglik 2020 1anhl gergede uyaun dedgerderinin bulurnd udu ekspertiz raporlanndan yﬁnﬁm.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyldl 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Alt Finansal Tabis Dipnotlan
{Tutorar aksi belirtitmedikoe Tonk Liradi elorak fade edifmistir )

236 Nakit akimimin raparlanmas

Makit alom tablosunda, déneme lliskin rakit akimlar igletme, yatinm ve finansman faalivetlesine
dinyali bir bigimde siniflandnlarak raporan,

Iffetme fasliyetlerinden kaynaklanan nakil akimlan, Sitketin esas faalivetierinden kaynaklanan
nakit akimlanm gasterr

Yatnm faahyetieriyle ilgili nakit akemlan, Sirketin yatnm faafiyeterinde (varlk yatinmlan ve
finansal yatinmlar] kullanchar ve elde ettidi nakit akemlanm gésterir

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akmlars, Sitketin finansman faaliyetlerinda  kullandig)
kaynaklan ve bu kaynaklann ger ddemelerini gasterr

Makit we nakit benzeri defjerder, nakit vé banka mevduat ile tutan belirl, nakde kolavea

evrilebilen ke vadell, yGksek likiditeye sahip ve vadesi (¢ ay veya daha ksa olan yatinmian
igermektodir,

2377 Karghklar, Sana Bagh YokGmloliklar ve-5ama Bagh Varliklar

karsiliklar

kKargihklar gagmisteki olaylardan kaynaklanan olas bir wikUmlolk olmast (hukuki veya yapisal
vikimlolok), bu ylkomidligiun gelecekte yerine getiriimesi igin gerekll aktil kalemlerde bir
azaligin  muhtemelen siz konusy olmasi ve yikumibdlok tutanmn  givendlic bir bigimde
saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirimektedr, Tahakkuk sttirilen b karsiliklar her bilanga
doneminde gozden gegirilmekte ve can tahminlerin yansiilmas: amaciyla revize edilmektedic.

: i Yiikgmlili

Taahhil ve sarta badh yokomlilik dofuran islemler, gergeklesmest gelecekio bir veya birden
fazlz olayin neticesine bagh durumilan ifade etmektedir, Dolaysiyla, bazi islemler teride dogmas
muhtemel zarar, risk veya belirsizik tapmalan agsindan bilango dig kalemier olarak tannmuastie
Gelecekte gercelklegmesi muhtemel miikelleliyetier veya olugacak zaradar icin bir tahmin
yapikmast durumunda bu yokomidlokler Sidket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir Ancak
gelecekte gergeklegmesi muhtemel garoken gelir ve karlar finansal tablolarda yansttimaktadir.

<378, Diger Bilango Kalemlen
Diger bilengo kalemieri ssas olarak kayith dedereriyie yansimlmislardsr.

211, Portdy Simdamalanna Lyum

“Portfoy Siirlamalanna Uyumun Kontroll® bashkh dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Sen |, No
141 "sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebhgi*nin 16, maddesi uyannca
finansal tatdolardan tdretilmis tiet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil
Resmi Gazete'de ywpmlanan Seri: I, NodB1 sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanna ilickin
Esaslar Tebligi® ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28691 sayl Resmi Gazete'de yawmlanan Seri: |,
Mo-alla sayih “Gayrimenkul Yatimm Ortakhkiznna lliskin Esaslar Tebliginde Dedisiklix Yapilmasina
Dair Tebligi® nin portfdy sinidlamalanna oyuman kontreling liskin hokdmleri gercevesindea
haziianmghr,



SEKER GAYRIMEMELUL YATIRIM CRTAKUGI A5,
a0 Eylil 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Daneming At Finansal Tablo Dipnotian
{Tutarior aksi belirkilmedikee Tivk Liras: ofarak ifode edilmigtiv.}

1. MAKIT VE NAKIT BEMZERLERI

Meket ve nakil benzerderini olusturan hesap kalemlerinin detaylan agadidaki gibidir;

30.09.2021 31,12.2020

Bankalar I5767.314 13.150.228
Kasa 504 339B
kredi kartlan .0 B260
Toplam 35778 516 73.3509,BB6

Bloke banka mevduat bulunmamaktadir,

Banka baklyesinin 4067375 Tl'si Sirketin ortafe olan Sekerbank TAS, nezdindeki mevduat

hesaplanndan olugmaktacdiv (3702 2020 73128225 TL)

Banka mavduatlarinin vade vapis sgadidaki gibidir;

2008 20 30122020
Vadesiz mevduat 464458 45.972.337
Vadell mevduar 35302 855 F13T7 BN
Toplam 35.767.314 T3.350.228

Vadell mevduata iliskin faiz oranlan ve detaylan asadidaki qibidir;

2009204 _ ) 122020
Faiz orar Tutar Faiz cran Tutar
TL vadel mavduat B415,75 - %6 NG E5D Tl - %15 187683684
LIS vadedi mavdiat % 0,50 F340.205 w02 - we0 209,007
Toplam 35302855 2r37TAN
Makil ve nakit banzerderinin daviz durumu asagidak gibidir;

009,201 122020
TL meduat 2162650 16853852
M5S0 mevduat 33140 205 SA.485.370
Toglam 35.302.855 73358224
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SEKER GAYRIMEMKLAL YATIRIM ORTAKUGH A5,
30 Eyldil 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ooneming Alt Finansal Tablo Dipnotian
(Tutarior oksi belivkimedikge Tork Liros: olarak fode ediinégtr,)

4. FINAMSAL YATIRIMLAR

Finansal yatnmilar alusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

3009.2021 3122020
Deviet Tahwb (Eurcbond] 776,652 1015170, 4B5
Toplam 91776652 100770485

yirketin 10783400 USD'lk Eurchand'u meveutiur, Eurobondlar “Sergede Uygun Deger Fark

Diger Kapsamli Gelire Yansitdan Finansal Varik® ofarak simflandinimaktadr Furabondin vadesi
1008 2024 glup faiz oran %, 35'dir

Diteed Tabwili (Eurokond) 30,0920 3122020
-I-'I-a-li];r;t- ;jEQ-EfI. -  E980578 101856 613
Pazar defari APRES2 Wra.170.4B5

Deder arts) 1.796.074 7311672
Difer kapsamli gelirde muhasehalagtirien 1684327 5234 547
Kar/Fararda muhasehelestintan W T4y F0TTA2E
- - Taplam 179074 73NER

yirket'in %100 oramnda hissedan oldu§u Seker Kentsel Danoglm ve Damigmanik 8.5, “TMS27
Bireysel Finansal Tablolar® standardi wyaninca ekli bireysel finansal tablolarda malivet degeride
muhasebelestivilmistic.

3008200 31122020
seker Kentsal Dandsorm Ve Dansmanlik A5, 24000000 QL0000
Teplam 25.000.000 50000

seker Kentsel Dandgim A% cad dénemde sermaye arbp yaparak odenmis sermayesini
25.000.000 TL've vuksektmistir

(7
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM DRTAKLIG AL,
30 Eyltil 2021 Tarihinde Sona Eren Hedap Déneming Al Finansal Tablo Dipratlan
(Tutarior plksi belivkidmedibge Tk Lirasi slavak dade edidmistin )

3. FINANSAL BORCLAR

Finansal borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asafidaki gibidir;

- 3000200 210122050
Uizuan varlell Borglanmalann kisa vadel kisimian 07,096 539 92 685 367
Uun vadeli borglanmalar 7867 505 323043 254
. Toplan . 41#:95;1-2!;4- R 415742 621

Finansal borglann anapars, faiz ve vade detaylan agadidakl gibidic;

Anapara Faz Orarm % Vade
LSEE krediler B.632.475 020 - 637 -3 ay aras
S0 krediler B2.291.820 523 -637 -0 &y aras!
S0 krediler 317 BET 505 5.9 - (37 1yl wa Lstl
e okl - T e e, - R

Ahnan krediler kargihdinda, Seker Kule Ozerinde 150000000 ABD Dolan tutaninda ipotek teminat
clarak verilmigtir,

Borglanmalarin defaylan asafudaki gibedir,

30.09.2021 3112.2020
Ananara barglar A, M5 800 40B356.093
Faiz tahakbkukian BIT2.244 T 386524
Toplam 414,984 Ddd 415742621

Fingnsal borglanmalann doviz parsyony asafdaki gibidir,
30.09.2021 3112.2020
LISD Eradilar _ 414.364.044 41574201
Topharn 414 964 04 415.742 621

Finansal borglanmalann sbzlesme vadeleri uyaninca likidiesi ssafidaki gibidir;

30.09.2021 30.08.2021 3112.2020 31122000
0-3 ay B.497.321 960,677 § £1162.258 BA32765 §
117 ay 101341 498 11459692 § 39,204,007 5340794 §
1-5 il 353 182 B6H 39.937.904 § 313,632,178 42726351 %
5yl uzeri - - 45052 272 BA3T 48T §
Toplam 453,021 687 52.356.473 § 459051355 62 536,747 §

(7
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGE A5
30 Eylal 2227 Tarthinde Sona Eren Hedap Dénedine AL Finangal Tablo Dipnotlar
(Tudarloe aksi Gelirtilmedibge Tark Lires: olorak ifede adilmizticd

?__Ticﬁ.ﬂi ALACAKLAR / TICARI BORCLAR

Ticari alacaklan glusturan hesap kalemlerinin detaylan asafidaki gibidin;

3008202 FLE22020

Ticari alagsklarDesmer Govenlik 45 = 1747665
licar alacaklar/Metis Insaat Yatinm &5 - BFED
Tacari alacaklarDerebay Eneri A5, - 62928
Tan alacaklar/Kentsal Donogum A5 - 12953.415
Tecai alacaklanSekar 8.5 .633 -
Ticar alacaklarfSeker Sigorta A%, - -
lighati olmayan taraflardan tican alacaklar 22.53% 2 B7H
Toplam 54172 14.592 566

Sirket i rgpora kony finansal tablo tariblen tibaryla vades: gegmis alacad bulunmamaktadsr

Ticari borglan clusturan hesap kalemderinin detaylan asafedaki gibidin

300820 312202

Ticarl barclarDesmar Govenlik A, - 1,710,245
Ticari borglar/Metis Insaat Yatinm 4.5 - 29,5
Ticari borglarSekar A5 - 19846
Ticarl barglernyeker Sigora A5, - 210
Higkili edmanyan tacaflardan ticar borglar 246 588 238818
Toplam 246,588 1.998.318
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,
30 Eylal 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Ait Finansal Tablo Dipnotian
[Tinarler gksi belintilinedibge Tork Lires: ofarek ifede edilmizrir,)

7__DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR

Diger alacaklan olugturan hesap kalemierinin detaylan agafidaki gibidir;

30092021 122020
Vergi dairesinde stopja ade alacaklar 74585 =
Virnlen depazitove teminatiariurun vadel 3852 142,672
Muhtelif alacaklar 62703 62.273
Toplam 770,840 204,957
Diger borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;
o 122020
Alnan depoaito ve taminatar 548225 283525
Personela borglar fB0 14293
Odenecek vergi ve fonlar TBE 799 1624 050
Odenecek sosyal guvenik kesintilen TEI0E 5823
Fuhtelil borglar 3ea7 17.560
Toplam 1445 573 2.038,049
B PESIN ODENMIS GIDERLER
Pesin Gdenmis giderfer: olugturan hesap kalemlarinin detaylan asagidaki gibidi;
30.0% 2021 iz a0z
Verilen siparis avarsian 57849 6. 644
Gelecek aylara ait giderler H16B242 19E.227
Verilen siparig avanslan/duran varhl abm icin 139,529 135820
Gelecek yillara &t glderder = TR
Toplam 413920 524138
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“EEER GAYRIMEMELIL YATIRIM ORTAKLIGI AL
30 Eyldl 2021 Tarihinde Sona Eren Hetap Daneming At Finansal Table Dipnotlan
(Tuteriar okst belirtitmedioge Tirk Uras) olorak fade edifovs )

9, SOZLESME YUKUMLOLUKLERI

sozlegme yukdmluluklen hesap kalemin detaylan asathdaki gibidir;

0092021 3
Ahinan svansiar 4044 195700
Gelecek aylara ait kira gelivien 840.000 192774
Toptam 844054 591474
¥, DIGER DOMNEN VARLIKLAR ¢ DIGER KISA VABREL] YUKUMLUULUKLER
Diger dénen varhklan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asadudaki gibidir,
30.08.2021 123020
Pesin Bdanen wargier 21631 112493
5 avanstan BO2 502 ZB.225
Personal avanslarn 28,750 314809
Toplam 1,050,852 T74.527

Diger kisa vadeli yakimiolokler olugturan hesap kalemterinin detaylan asagidaki gibidir

30.09.2021 31122020
Gider tahakkukian 7222 a8 518
Taplam 7.222 98 518
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SEKER GAYRIMENZUL YATIRIM DRTAKLIG) & 5.
30 Eylul 2327 Tarihinde Sona Eren Hesap Danaming At Fingnsal Tabio I_'lipﬂnl;lan
(Tetarlae aksi belintilmedibce Tark Lirose olorok fede editmisrir )

1. KARSILIKLAR

Kisa vadell kargliklan ofugturan hesap kelemlerinin detaylan asadidakl gitidir,

_ 3b0aaa 312,200
Parsonel izin kargdiklan 67730 10000
Topiam 7,730 130.000

sirket, persanel izin karghkignmn tamarminn yilik rapordama daneminl takip eden an iki ay iginde
yenne getiiimesin beklemektedir Bu nedenle fon karsiikdan galigantara saglanan faydatara iliskin
kiza vadel barg karslikannda gosteriimektedii

Ueun vadel karghiklan olusturan hesap kalemlerinin detadan asadudak gibidir,

30.09.204 312 2020
Fidern vazrminat karalklan C 1Bsap 125354
Dava kargibklan ) 369363 369.363
- Toplam 497 543 434,717

irket tim personelinin filll emeklilic tanhinde isten aynlacaqir varsayar. Bilango tarihi itibariye
kazandifi kidem tazminatimn emekll olacagqn tarihe kadar wilik % 10 oraminda (calisanlann
ucreting  yapilacak zamj artacagin varsayar. Bdylece emekdi oldudunda, alacadn kidem
tazminatinin, bilango tarthindeki kdemine uygun kesmern bulur. By twtarda % 16 oraranda,
emeklibgine kalan sureye uygun sekilde skontoya tabi tutularak net buginkn degerl buluner
fidern Tazminat almadan aynlaniarm oram ise % O olarak alinestic,

30 Eylul 2027 tanhi ibanya kndem tazminat karshiklannin hareket tablosu asadidak gpibwicdiv;

3009, 20 31,0820

Danen bagi T 30.000
Odermelar =21 398 -
Faiz rmaliyveti 47 282 4374
Hizrmet maliyet 5 814 4 757
Aktueryal kazang/zararlar o -2 472 -1 781
= Dénem sony 128580 125354

Eidern tazminal hesaplamasinda kullanilan akiteryal varsayimiar agadedaki gibadir,

1009.20M 3112203
falisma stresi Erreklilik: Tarihi Ermekdilik Tarihi
fam Jran 10,005 0,005
ddegartar Crani 1i8, 0% 6.00%
Exfem fazminatl tavan 7634 7
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SEXER GAYRIMEMEUL YATIRIN SRTAKLIGE ALG.
30 Eylal 2021 Tarihinde Sona Eren Hewap Dineming Alt Finarsal Tablo Dipnotlari
{Tetarlar aksi belirtilmedibge Tdrk Licese olorak dods sdiinijrir,]

12 YATIRIM AMACLI GAYRIMEMKULLER

Yatimm amach gayrimenkullen alugturan hesap kalemlerinin detaylan asadgdaki gibidir;

3005200 3122020

¥aurm amach bina, ofis, dairaler 824544 000 40,355,000
'!"atlnrn ammach arsalar - 38, 386,000 A1.£81.004)
Toplam BA3.330,000 BE1836.000

30 Eylal 2021 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin hareket tablosu agaficlaki gibidir;

3009202 22020

Dénem bagi EBLA3G.000 307451430
laveler - 5%3.181.000
Cikislar =18.506.000 -30.281 0d0
Gergede uygun dedear argiiazaksg 0 TATAT0
Chsren sonu 863,330,000 881 836,000

30 Eylal 2021 1arihi itibanyla yabinm amagh gayrimenlkeuller igin 210667 TL givenlik gideri, 420 688
TL balam onanm, 365616 TL sigoria gideri gerceklesmistic (31 Arabk 2020; Givenlik gider
LI04.470 TL, zigorta gideri 43428 TL, bakim onarim gideri 216,436 TL)

Yaurim Amagh Sayrimenkuller iginde yer alan Seker Kule Gzerinde 150000000 USDIk ipotek
bulunrmaktadir
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SEEER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A%

30 Eyidl 2021 Tarihinde Scra Eren Hesap Danaming Ait Finansal Table Dipnotlan
{Tutariar ok beiirtiimeditee Tork Liras slarsk iade edifmislir.)

30 Byl 2027 ve 31 Aralik 2020 tarfhler itibarila yatirim amacl gayrimenkullerin gergede uygun
dederlen ve by dederenn tespitinde kullamilan ytntemler asaqidaki gibidir;

Ayt Suibwd we Loyman lze
Mk Sonese we Lo mankarn
Fiepiboms Subesi

Bngaatvan fulhe Riras
Fliastan Sofnesl

Gadpaga Subey

Gartepe Subiesi

Lxrrvie Bairrnd v kst Kvilar
bdmrin Subey ve Lojmaniar
Turha Subasi we Legimanie
Mdpwsin 0SB

Secicdypeidy Subes
Wimmcry Binag [

sl Gubedi

fipliks pkmere Chikdan

b fon Sobesi ve Logiiradika
Savas fubesie Logiania
budlp Bodnem Dukken
v Sube Hinasa
Lekmekiry Dikean

Eara phey Subes

Lersmnan

Andars Blagie

Soke S

Ly s ubesi v UL Katlog
g Tubes

Teapthane Binas (]

hinkars ok Madiinik i
ArsafKarathstan Arat
Lorn Quaesd
Hdranh:mrm?m
Ainkodrp Gl

firasya Suhati

Sekeny Kijla {¥ir)

Sapesr Agun

Topiam

AnCaEEN
Dot Wi erni

Famr Yakigem
Farar Yakagem
Fazar Yabayrm
Fazar Yaklagem
Farar Yaklageni
Pazar ¥Yakagem
Geiir Yakiagrm
Parar Yakajem
Farar Yakagrm
Geir Yaldagrm
Fatar Yaboyam
Gelir Fadagrm
Fazar Yakdagsm
Pazar Yakayem
Paear Yaklagem
Farar vabayeni
Farar Yaklajem
Guir ¥aklagem
Giesir Yakdirgam
Farar Yakajem
Maliyet Yalayrm

Gedfir Yakagem
Fazar Yakagem
Gebdr Yaklagem
Parar Yakagem
Farar Yaklayrm
Parar Yaklpgeme
Geir Yakagim
Fazar Yakagem
Pazar Yadagrm
Pazar Yabayem
Geli Yakaierm

Gergede Wegun

Cafjan
1360 0on
2226000
& S D06
25001000
5 [MA 000
b33 500
12 00 0

32 243000
& 579 000
3323000

21568000
SRGANEN
5140 0
LRE T ]
2503 B
& Sh0 G4
TAG M
EETIR |
[EUE L
10 B

i G GUH)

2480 000
34 156000
482 00
16 247 000
FE02 1000
EERHANHI]
£ 260000
19531000
200500
4975000
S50 000 000

BE3.230.000

F12 3030
Do Gateney Winilemi

Farar Yaklagimi
Pazar Yakdagirm
Pazar Vakiaginm
Parar vaklagimi
Pazar Yaklagini
Pazar Yakkyim
Gekr Yakiagim
Pazar ¥adagim
Paza Wakkyirm
Gelir wakdagim
kaliyet Fakiape
Farar vaklagine
Gplr Waldagem
Pazar ¥akiagem
Pazar Yaldaginu
Pazar ¥akiayrm
Fazar Yaklanm
Pazar ¥akdagini
Gatkr 'I'*hil.ﬂ'll
Gedr ¥addagimi
Pazar ¥aldajum
kel et ¥ isdchagirm
Makyet Fakdagimn
Geby vaklagim
Bazar Yakdagim
el Wakdaginn
Pazar ¥aklagemm
Parar vakfapme
Fazar ¥ikkagemn
Gefir Waldagem:
Fazar ¥Yaklagum
Fazar Yaldagin
Pazar vakdagimn
Gahr Wk baginu
Gekr Yaklagin

Gerpege Lygun
Eegen

3 360,000
2226000
LT
2 B0 00
3 048 000
(533,000
12 SOL.000

32243000
4575800
3373000
13835000
21584 000
54 680 000
4411000
1141160
24653000
5 E50 004
TI6 00
230,600
TR0
10 000
2842000
1575000
2 4801000
34156000
ART2 000
16597000
3602000
13186000
2 580000
19.531.000
5 200,000
4 375000

558 £ 001
31095 600

5036000

(*) 50z konusu deger Metrocify Binasinda Seker GYO milkivetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
161, 182 ve 183 nolu badimsiz balimlerin toplamindan olugmakladir,

(**1502 konusu defer Tophane Binasnda Seker GYO milkyetinde clan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
24, 27, 28, 29 ve 30 nolu badimsiz blumlarin toplamindan olusmaktadir

(***} Seker Kule binasinda toplamda 94 sdet bagimsiz bolom bulunmaktadir 50z konusy deder
zeker Kule bimasinda Seker GYO milkiyetinde ofan; 1., 2, 3., 4, 5, 6, 9., 10, 12, 13, 14, 15, 16,
17, %8, 19, 20, 21, 22, 23,24, katlarda bulunan 72 adet bagimsiz balimiin toplam dederje
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SEXER GAYRIMEMELL YATIRIM ORTAKLIHG Al
20 EYlol 2021 Tarihings Sona Eren Hezap Donaming &it Finansal Tabla Bipnotian
[Tedarksr aksi belirhilmedibge Tark Lirgsy olerok ifade edilmstic,)

30 Eylol 2021 ve 31 Aralk 2020 farhi itibariyla Sitket'in yannm amach gayrimenkulleri ile soz
konusy varliklara iligkin gergede uygen deger hiyperargisi asadidaki tabloda gosterilmistic

10200

Gagrineriul Ad Gerpese gg:: 15evipe 2 Sy Seviye
Ayt Suibriesi ve Laymantar BIE0.000 1360000 -
Adcyain e ve Lopmande 222610 2825 HH
legktey Jubesi SYAN K - 5 9RO KK
Hodarinen Sube Hings a0 a0 Z 0000
Dizslan Subesi L ian 0o {14 TR
Garpaga ek BABZNM 4383 00
(onepst Gl 12 90000 100 (KO
Ly Suibress b Ush Katla b B2 28300 - AL 243 D -
Merin Subes v Lopnerdor ERFLIE ] - LMK :
Tuthil Gibedd we Loymankar 332300 - 1373000
Mecidiyeiny Jubes 21569 (4 . 2563 -
Metrozity Binas [*) SO GHD D - - 59080 00
Crtdirs Sulbesl EREHTL] - 4740 000
Bipibes shemece Dukkan 1140000 T HI 00
bpinion Jubesi ue Ligmanlar FRI300 - FRO1.000 .
Sawas hubesi v Lojmanim 5 AG0 000 + 5 BH0KK *
b ugls B Dhikican TEEODG s TEENDD -
Urunktpril Sule B £ 308000 - - 2308 D00
Cabmainlny [hikdean 720000 % TR0 N0
Earacobey S| 1001000 . 1008004 =
K ZERZ 00D - - 25620
Guke Sufey £ ARG 0K - & RED O
Grumiig s Sunes ve Uk Eadar 3d 156 M) 34156 D
Ovidu Suhe 4ET20H AR 0
Top e Birga () 16 597.0HKI 1R G4T K -
frmara Balge Madidilk Bmasi B0 000 . EAEAL L] -
AriaKarakinan Amali 3766 000 - 331860040 -
Lara Sabes. 2 200000 - & 280000
Sukanbamam Suke 15531 004 - 19431000
frikarn Ghibay 5200000 . 5200000
L AT RATT 4575000 - E575 [
Feker Rule (5 30 M0000 : - SboaMo

Toplam #63.330.000 a 2WAE006  E49.225000




SEKER GAYRIMEMEUL YATIRIM DRTAKLIGL A5,
3% Evldl 2021 Taribinde Sons Fren Hessp Donemine Alt Firansal Tablo Dipratian
{Tutorior oksl belirtiferedikce Tivk Liras alarak dfode edilmistic}

F1R 2020
Gyt Adi Corgoietimin | Sovpe 2 Sty Fseve
Cegoni
Sibyom Subesi we Loyreanlar 3,36 000 - 3 360000
Mlyann Jubesive Logmanlar 223000 F2B600 -
Bingieing b 5580000 - S0aL000
Bodpanan Sube Bings AR D0 - £ 600 005
Elomkan Subes 3048000 3045 000
linzinaga Hubes L Ef ) - £ IRT000 .
Godtepe Subesi 17500 000 - TN (0
Ermir sl v Lk Eailar 12 343000 - 243000 .
Istevers Jubes we Lojmaniar A 519 000 . CRTELE ] -
Turkul Subaesi ve Leprmanda 3333000 . 3125000
Wiersin 5k 1A - 13836 000
e alipakiry Jubies: .80 - F1LAH0000 :
rrodly o % 9 ER0000 - = 53 B0 I
Citen Gunesl 1140000 . 3140000 -
muhm Cksan 1140000 AL HEE L]
Wergilon pubey va Laopmaniar 2803 [0 2 592000
Sheas Subvesd v Logeruanlas 5 B OO 5 A6l 00
Wl Bocrum: Difkkes HEOD 70000
IFLrk b Sobe Binas & 0500 = LR ERD
{ehmescy Dikdcan TR0 20000
Earasabay Gubwsi 1007000 - | 001660 .
Earaman AEE2 000 - - LBRA0
Ankara Kaecik 1575000 . - 1575000
Sk Gubas 2480000 = - 2ABIDOG
Giiredysonas Sirbasi we s Katlar 34,156,000 < 34 156 000 -
O Sukes) A BT 000 - SETE D00
Tophane Bragsi 77 16557 OO0 - 16,597 000
Anlary Dodge Mudird: Binea 3602 000 - 3502 )
firsy Ko sk ar Blmiad ] 33 136000 *
Lares Sadesci FEED - 2200 K
Sltanhemam Subesi o AIT000 - 19411000
finkara Gilbag 5. 2000000 5 F 000
BT sy SRyl 497500 - 4975000 .
ke Gl [*57 5B 000000 - 558000000
Lanyer firsa o _Asa - - J0950480
= Taplsm 881,836 000 [} HANEND S THOm

(*] 50r konusu deder Metrocity Binasinda $eker GYO malkiyetinde olarc 176 177, 178, 179, 180,
161, 182 v 133 nolu badimsiz balomlerin toplamindan olusmalktadir,

(**150z konusy deder Tophane Binasinda Seker GYO milkivetinde olan; 10, 19, 12,13, 23, 24,25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagims béddmlerin toplamindan olusmaktadir,

(***} Seker Kule binasinda toplamda 34 adet bagimsiz bolim bulunmaktadr. 582 konusu deger
Jeker Kule binasinda Seker GYO milkiyvetinds olang 1, 2, 3, 4, 5,6, %, 10, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18,79, 20, 21,22, 23.24 katlarda bulunan 72 adet badimsiz balimin toplam dederidir,
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SEKER GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Tylil 2021 Tarihinde Sona Eren Hecap Diénenming Ait Finansal Tablo Dipnatian
[Terbarlar aksi belinkilmedikpe Tidek Lirgst olorok ifede sditmigtir )

Finansal varliklann ve yikOmlilGklesin gergeqe uygqun dederi ssafidaki gibi befirlenir

Biring sevive: Finansal varik ve yokimildlikler, birbinnin aym varlk ve yOkiémialikler win okt
piyasada iglem garen borsa fiyatlanndan dederenmistir.

ihangi sewvive: Finansal varhk ve yokamlulikler, ilgili varlik ya da yGkomiolodin biding seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullamlan girdilerden dederlenmigtir  Pazar yaklagims, gosterge nitelidindeki
degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgiss mevcut olan aym veya benzer varhklar ile
karglaglirmah  olarak  belirlenmesind saflar. Degerleme  uzmarlarinin  takdirine gore  pazar
aklagiming gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varhik olarak siniflanmigtir

Uguncd sevive: Finansal varlik ve yokomiolokles, varlik ya da yOkOmliogin gergede uwygun
degerinin bulunmasinda kullamlan piyasada gézlenebdis bir veripe dayanmayan girdilerden
dederlenmiglic. Gelir yaklagimi ana basht altinda degeri belirleyebitmek icin farkl yontemler
Kullaritmakta olup bunlann timindn orak ozellifi, dederin hak sahibi tarafindan filen elde
edilmig gercek veya elde edilebilecek tahmini gebilere dayarayor olmasidic, Gelir yaklagiming gére
anemli gozlenebilir veriye dayanmayan gqirdifer, tahmini kira deder| ve kapitalizasyon orarmdr
Maliyel yaklagimn ise gosterge niteli@indeki dederin, bir alicrn, bell bir varik igin, kstar satn
alma, isterse yoapim yoluyla edinilmis clsun, kendisine egit faydays sahip bagka bir varhd elde
gime  maliyelinden daha fazla oGdeme yapmayacad ekonomik ilkesinin  uyguianmasyla
belirtenmesini sadglar Maliyet yaklagimina gore dnemli gozlensbilis verive dayanmayan airdiler,
birim maliyet ve yipranma payidie. Dedarleme urmanlanmin takdirine gore gelir yvaklasime ve
maliyel yaklagimina gére defierdenmig olan gaynmenkuller Gglined seviye finansal varhk olarak
siniflanmigtie

Degerleme uzman gayrimenkulin deferleme yontemini segerken elde etligi somut kantlada
wardigr dederin sdz konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadil kanusunda kendi
profesyonel wemanh@am kullanr Aynica deder takdirine vanrken pazarda yapilan incelemelerde
konu tapinmazlaria benzér nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklagmlara gare deferlendirip
deferlendiriimedigini de gdz andne albr,
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SEKER GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTARLIGH A5
30 Eyliil 2021 Taribinde Sona Eren Hesap Daneming Al Firansal Tablo Dipnotlan

(Tutariar gisi belietifmediige Tivk Lirast alarak ifode edilmishc }

1. seviyeden deferensn yatinm amagh gayrimenkuller icin asafqudaki bilger gegarlidir

Gayrimesid A Defiems Varter
Garlepe Sub Gl yalayrm

Lo Jabeisi Gelir valdagrm
Ok St el yalagrm

Boke Subesi Gl :,'IHaiITI.
Turnal Sufges v Lopnanian Geli vaagrm
lrsopn Sube Binasi Caclle vadagee
sk Dtk Gt yakagem
Metioe iy Binga Gelir yakagen
Sefey Buie Gelie vakagem
Gayrimenkul Ad Dejednma Yonbew
mariepe Sube Gl yakagenm

Lara Subssi Gl yaldagrm

Ok Sl et yalageme

Sk Subsesi Gelie valayr
Turtial Guibess ve Lopneniar Gl yaklagem
Lpmimiped Sulie Bnas Gty yabasin
Coirrakdry Dkl Galin yakiagemi
l'.'ll:'lm-ci‘r_,-.' Bifizu Gy ::'dd-l%ﬂ'l'"
bt Kk Galir yekiagimi
Gayrimankul A m-e_f:rtm
Earaman Rnp et yaidapmi
Getyrimenkul A Defarieme Fartem|
firkars Balns i ks paklagmi
Epwnman Bina Mabypes yablagmi
MErin OS50 Mkt gakLeim

3. zeviyeden dederdenen yatinim amach gayrimenkullerin danem basi ve dénem sanu mulsbakat

asadidaki gibidir;

Dinem basgi
Ded@rlerte Larklar
llaveler

Cikglar

2. sevige transerler
3. seviye transherer

I00A200
BT F31000

-18.506.000

Danem sonu £43.225,000
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3005202
Tahmini KGrs Degert  Kapstalizasyan rams
3000 i
1400 &
Aaca L
12400 3
1000 Bk
12 400 Bib
3900 Bt
298,500 i
7502 000 3
EARER el
Tahmini Kira Detjer Kepializasyon Crani
43000 i
460 6
20300 i
12400 3
18000 65
12.500 RS
1300 &5
000 B
100,000 b
o meadn
Binim Malkat KEDlaizasyon Orani
BEU 35
1220
* Birim Maliyet YEanma Fap
THE w35
B % dh
1000 w75

20
155,253 B30
77170
563.375.000
-20,525, 000
-38.055.000
7,800,000
BE7.731.000



SEKER GAYRIMEMEUL YATIRIA CRTAKLIGI A5
30 Eylal 2027 Tarihingde Sone Eren Hesap Donemine Alt Finansal Tabla Dipnottan
(Tadaelor akss belintilmedibee Tivk Liras: alarak ifode edilmigtir,)

30 Eyldl 2021 wve 31 Arabk 2020 tadhl itibariyla 3, Seviye transferler, gayrimenkul dejerleme
firmasiun  deger  takdiinde  bulunwrken  segmis oldugu  dederdeme  yonteming  gore
gergaklesmistir,

Firket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2020 tarihli gercetje uygun dederl, Sirket'tan
bafimaz bir dederleme sicketi olan Epos Gayrimenkul Darigrmanhik ve Deferleme A S, tarafindan
palidenmigtir Epos Gayrimenkul Damgmanhk ve Dederdeme A $'nin hazrladiklan rapor taribleri
itipariyla 5PK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasass meviuatl uyannca gayrimenkul
degerleme  hizmett  vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklann gergede wygun deder
algiimlemasinde yetarii tecribaye ve nitalige sahiptir.

Yatunm smach gayrimenkulierin emsal karsilaghima yantemi ile ilgili degerleme rapordarinda yer
alan ve jirket tarafindan kullarilan baglca varsaymlar agadidake gibidin;

Ermzal metrekare dederi 3005 2021 31122020
Subeler 1377 - 83355 1377 - B3 355
Genal Mudarik Binzsl 2530 - 35603 2539 - 3853
Diikkan 4843 - 0519 3.843 - 10519
Birg {*) 13 T -290
Aria 2B1 - 553 281 - 553

{*} Bina ems=al dederleri maliyet yaklagiminda kuflanitan arsa emsallerinin bifim degereridir



SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM QRTAKLIGH A5,
30 Bl 2027 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Alt Finansal Table Dipnotlan
{Tutariar aisi befirmifmediige Tork Lirast alorak ifade eoilmristic;)

12, MADDI DURAN VARLIELAR

Maddi duran varhikian clusturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir,

Duran varkk 01.01.2024 Grgler
Binalar 22,400,000 -
Tagitler 471,850 =
Dermeroaglar 2601539 922649
Oized Maliyetiar 2.500.000 -
Toplam  25.5B4.420 92,269

Birikiniy Armaortismanlar (012027 Girgler
Binalar : 336,000
Taritlar -0 BSG -25.207
Dermirbaglar -73.539 5247
zel Malivetier 2500500 -
N Toplam  -2775.435 -412.454

MET DEGER 22.808.994 320,185

Dwran Varik 1.00,2020 Giriigheer
Binalr - 22 400000
Tagtlar 383,597 35499
Comirbaslar 114,309 146,230
Qzel Maliyetler 2,500,000 -
Taplam 3.002.700 22581729

Birikrreg Amortisrnaniar 0.0200 Girigler
Binalar o - -
Tasalar BT 445 -114.451
Demirtragar -23043 -Gl 456
Cizel Maliyetler 541667 1958333
Teplam 652,155 -2123280

MET DESER 2,350,545 20458 449

Gikiglar
-35455
- 25,435

B934

Cikiglas

2956
P

30.09.2021
22 400,000
386,39
327,373

3000 2021
-336.000
-248 145
TR 0R4

2500 000

0,660

51,274

Cikislar

Cikiglar

-3.178.22%

2X437.535

2 2020
22,400,000
423590
260539
2.500.000
25.584.429

31122620

-201.896
-73.534
-2.500,000

-2.775.435

22 808.994

Amorfisman giderlerinin tamarn genel ydnetim giderleri igerisinde muhasebelastinimigtr,

5;:,-ra ELT
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGH A5,
A0 Eviul 2021 Tarlhinde Sona Eren Hesap Didneming Ait Finansal Tablo Dlpniotlz
(Tufnrior ok belirtiimedibce Tovk Lirags alarak dfade edifmistic )

14, KULLANIK HAKLAR

Sirket'in 30 Eyldl 2021 tarihi itibaryle kiralama yol ile elde edilen kullamrm hakk varliclann net
defter degeri asagedaki gibidir,

008 2021 31922020

s kullamm: hakk - EEL R
A kullamm hakks : -178.555
Topdam = 53.123

Kiralama sdzleymelerinden kaynaklanan kisa vadeli ve uzun vadeli borglanmalar agaqidaks gibidir,

30,0820 3112 2020

Kisa vadell borglammalar = © SREE00
Uzan wadali borglarmalar - =
Topdam - 58.800

15 MADDI GLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklan clugturan hesap kafemlerinin detaylan agagidaki gibidir,

Duran Varlik ULOE2G2T Girigler Cikeglar 1009.2021
Defjer haklas - 39300 - - 139.300
Toplam 139300 - - 139360

Birikmig Amortismanlar LT el e Girigles Cikslar 3009203
Cidjer hakdar -B1.224 -45.155% - 1}_"&3-_B§
Toplam -B1.224 =45.159 - -126.383

METDEGER  58.076 45159 = 12.917

Duran Varkk M0  Ggler Gl 322020
Difjer haklar 58 300 BD000 = 139,300
Toplam 8,300 a0.000 - 139.300

Biikiy Amortimaniar 01012020 Girgler Cligor 31122020
PDiger haklar -2.792 -58.432 -B1.224
Topiam =21.7492 -59.432 - =Bt &

'NET DEGER 37,508 20568 - 5307

Amnrtisman giderlerinin tamam genel yonetim giderlen igerisinde rnuhas-ebeleimilmiqﬁ

Sayfa 36



SEKER GAYRIMEMKUL YATIFIM DRTACLIG) 8.5,
A0 Eykil 2021 Tarihinde Sona Evan Hesap DBneming Al Finansal Tablo Diprotlan

fFuteriar oks balrtilmedibge Turk Lras olorol dfade edilmisiin )

16, KARSILIKLAR, KCSULLL VARLIK VE YURUMLOLUKLER

Cava Karshkiary,

30 Eylul 2027 tarihi itbanyla Sicket aleyhine agilmig davalar igin 369363 TL kargihk ayntmagtr (31

Aralik 20207 369,363 TL)

Aliman ¥a verilen teminatiar;

30 Eylal 2021 tarihi itbanyla Sirket'in verilen teminatian asagidaki gibidir;

Kol Y Ololl mlciikkler 300062021 322030

Verilen terminat mektuplan - S8T.000 TL  SBLO0D0TL

Yerilen ipotekler 150000000 £ 150,002,000 %

Taplarm TL Karsilidi 1327.076.000 1.170.206.000

3009202 A2 020

A Hendi tizel kisiligh adna varmig aldudu TRITer 1327 076,000 10206000

E Taim konsolidasven kapsameng dahil ediben ortakdiklar

|ehine vermis cldufju TRIDer - -

C Cladan ticari faalivetleninin wirdiilmesi amaciyls diger 3

kigiterin: borcunu temin amacyla vermis oldudu TRI e B -

D Diger verdan TRITer a -
- Ana ortak lehine vermig oldudue TRMer - -
- Bve C maddeler kapsaming girmeyen dider grup

sirketleri lehine vermis cidufu TRITer B -
- maddesi kapsamima girmeeen 3 kigiler lebine vermis

aldug TRle _ - [ )

Teplam 1.327.076,000 1T70.206,000

S 092021 HzA020

Difjer TRIerin girketin drkaynaklarna aram e %

Sayfa 37
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YEXER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A%,
30 Byl 2021 Tadikinda Sona Ern Hesap Daneming Ast Finansal Tabilo Dipnotian
(Tutariar ok belistifmedicce Tiek {irasi olarak ifade edunmisiin )

17, SERMAYE

Fitketin 30 Evldl 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye igindek paylan
tarihi defierlerle agadidaki gibidir,

Hissedar 30,08 303 3122020
Oran% Tustar TL Cran % Tutar TL
Sekerbank TAS 100 610,166,462 00 EI0166462
Toplam 100 610,166,452 00 610166462

&5 Misan 2017 tarhinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescll adiler Sirket, 10 Mayis 2017 ve 8 Adustos
ST rarinli Yonetion Kurulu kararlan ile Sekerbank TA% 'nin aktifinde kayith olan muhielil
gaynmenkuller ve bu gayrimenkullare butinlok arz eden 1om teferuatiann, Kurumlar Yergisi
kanunu'nun 13-20 incl maddeler, TTEwin 159-779"uncy maddelen, Bankalann Birlesme, Devir,
Balinme ve Hisse defisiml hakkinda yonetmelik hikomleri ile Sermaye Piyasas mevzuan
fercevesinde, 30 Haziran 2017 kayith dederler i zerinden, “kolaylastinirmig wsulde istirak medelit
e krsmi DalGnme yoluyla kurulmustyur,

16 KAR VEYA ZARARDA YENIDEM SIMIELAMDIRILMAYAC AK BiRikMIS DIGER KAPSAMLI GELIRLER
(GIDERLER)

_ E0f{e20n 3122020
Aktuaryal kizang/zarartar _ 30504 4032
Toplam 30504 4.032

19, KARDAN AYRILAN KISITLAMNMIS ¥EDEKLER
2008200 _ TE00
Danem bag yasal yedelder 1,101 1191
Onceki dinem kanndan apran yedek - .
Isletme berlpgrmesindan dolay ilzveler 328605 -
Toplam 325796 119

Eardan aynlan lsitlanmig yedekler, snceki dénsmin Kanndan, kanun veya sazlesme kaynakl)
refunlulukiar nedeniyle veya kar dagitimn disindaki belli amaglar igin aynlmis yedeklerdir

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tork Ticaret Kanunu'nun 819'%uncu maddesine gare ayrilir ve by
maddade befirlenen esaslara gare kullandir,

Sayla 38



SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGHA S,
30 Eyldl 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Al Finansal Table Diprotlan
(Tutariar oisi beiirfiimedikee Tirk Liran olorek ifade edifesin

20 SATISLAR VE SATISLARIN MALIVETI

satiglar ve satiglann maliyetinin detaylan asadidaki gibidir,

eyl 2020

30.09.201 E}UE‘EPE{I

Gayrimentkl kir gelirleri 27719550 7 885 567
Gayrimenkul satis geliried 15.895 848 9.501 521
Goyrimenkul satiglannin maliyeti -6 506.000 -B 268631
Gayrimenkul gelifen toglam 25.109.438 9.118.857

Faiz galirleri EA74.98 5952 188
Toplam 33.584.419 15071045

Kira gelifleninin 26.12%.246 TL'si iligkili taraflardan elde edilmistir (30.09.2020:  7.440 563 TL)

21 GENEL YOMETIM GIDERLERI

Genel yinetim giderlenmin detaylan agatdaki gibidir;

0,20 01.01.2020

3003202 0.0, 2050
Personel giderier -4.045.993 2,805,099
Ut yonetm dcretler 1127329 -E7B.5T1
Darvsmanlik gickerler <1687 537 -1.304.502
Kira giclerler 173449 -2.455.421
Amartismman giderlen -A57 613 L0875
Ilgn, reklam giderleri -BY1.136 -553,068
Yergi, harg benzen giderer =5ET G2 - 302,78
Gagrimenkul aidat giderlen 1.210,799 -344.1M
Gayrimenkul bakim omanm golered -426 638 2304 123
Gayrimienkul givenlik gidereri 210 EET -14912.631
Gaynmenkul sigorta giderlen -3B5.617 74183
Gayrimenkul ekspertizhk alderler -51.500 -ET5.450
Garimenkulbare ait difer giderlsr 509029 -53 69
Gayremenkullere ait vergi ve benzen gidarler -G 236 -644, 064
Arag giderleri <2 4h B4l -125,500
Elektrik, su giderleri -187.158 -38.931
Multelif giderler ~h9GE 6T <5 Bt
o Toplam 12783517 12 588 463

Genel yonetim giderlerinin  426.667 TL iligkili taraflardan kaynaklanmaktadir [30_6%
3.104-260 TL)

Sayla 30



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ALS.
30 Eylol 2021 Tarihinde Sona Eren Hasap Donaring All Finarsal Tabka Dipnotfan

{Tedtarlar aksd belivhilmedibge Tark Lirgsr olorok ifede edimgnir.)

22, DIGER FAALIVET GELIRLER] / DIGER FAALIYET GIDERLERI

Riger fanlyet gelirterinin detalan asadidaki gibidis;

oLo.zo2 0.0L2020
1009 20 0.0 200
K farkian 29955 627 52.28R.3H
YAG deGedene farkdan = 1914 170
Muhtedif gelirler 1176 578 A0.55d
Toplam 31.0B2.155 55.643.079
Digyer faalyel giderlerinin detaylan agadidakl gibidir,
0rLm.2oh 01,01, 2030
009,202 30442020
YAl degerteme farkian - -4.359. 000
Kur farklan -9.495.930 -
Muhtelif gicertar -ATF 043 £7.311
Teplam -0667478 -4 4637
£3. YATIRIM FAALIYETLERINDEM GELIRSGIDERLER
Yatinm faaliyetlerindan geliderin detaian asadadaki gibidis
01.01.2021 M 2020
A00s202 002050
kaddi duran varlik satig zararlan =32 541 =
Toplam -32.541 -
£4 FIMAMSAL GIDERLER
Finamsal giderenn detaylar asadidaki gibidir;
2021 2020
30052021 30092920
Faiz giderlen =22 B0 B24 -2 425
Kur farki gllju_ewh_tﬂ -/4.930 194 -
Toptam 47 820,122 A2 425

(7



SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,
AR EUl 2027 Tarihinde Sona Erén Hesap Dhneming Al Firansal Tablo Dipnotlan
i Tutasar gk belstiimediboe Tirk Lirasn sdorad dade Edd’m.;;!‘.i.-’J

25 HISSE BASINA EATANL J KEAYIP

Oionem kan/raran
Hizsa saysi

Hisse bagina kar/zarar

Hisse sawist, dbnem boyunca pivasada bulunan hisse senetlerinin adirhdd ortalama sayising
bolinmes: il bulurmugtur Hisse senatlerinin afirhkli ortalama sayis, dbénem boyunca (hrag
edilen ve zamian agulik faktorkde (hisselerin mevoul odugu gln sayisinin danemin toplam iy
sayisina polGnmest sanucy bulunan oran) qarpilan adi hisse senedi saps e dizellitmis danem

bas adi hisze senedi sayisim ifade ede)

28, ILISEILI TARAF ACIKLAMALARI

01.01.2021 01012020
30.06.2021 30,00.2020
55 637.684 53,645 655
610,166 462 5%0.166.962
-0,0012 00879

ligkili taraflaria clan borg ve alacaklar atagedaki gibidir;

IEska® Taraf Adi

Sekerbank (mavduat)

Seker Kentsel Donosam 85
Desmer Guvenlik AS.

Sekar 45

Darebag Enarji &%

Melis Yaunm Holding 4.5

Taplam Alacak
liskill Tarad Ads
Desmer Guvenlik A%
Matic Yatrim Holding A%,
Sekar AS
Seker Sigorta A.5.
Toplam Borg
ket Alacak [ Borg

30,0520
40967375

a0z
7328225
14770788
1 T4T.6A5
Bd 328
B.ran
496386

122020
1,750,246
20.500
Hha40
210
1,759,802

B7.956.584
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SEEER GAYRIMEMELL YATIRIM ORTAKLISI AL
30 Eylul 2031 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Af Finansal Tabie Dipnotlarn
(Tuterlor ksl bellrrifmeditge Tirk Liras olorak ifade edlloishs )

27 FINAMNSAL ARACLARDAN KAYMAKLAMAM RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY|

a.  ermaye risk yonetimi

2irtket, sermaye yanetiminde, bir yandan faallyetlerinin sarekliligini sadlamaya caligircken, diger
yandan da borg ve ozkaynak dengesini en werimli gekilde kullanarak kanmi artirman
hedeflemeakiedir,

b, Fimansal nek faktarien

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢age uygun deder faiz oran tiski, nakit akim
Faiz oram riski ve fivat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmakiadir. Sircketin risk yonetimi
program gened olarak mall piyasalardaki belirsiziifin, Sirket finansal performans dzerindeki
patansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi dzerine odaklanmaktadir,

Sayla 43
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SEKER GAYRIMEMKLL YATIRIM GRTAKLIG A& -
30 Eylal 2021 Tarikinde Sona Eren Hecap Dianernine Al Finansai Tabio Bipnotian
(Tutariae ks belirtitmedikee Tork Livast oloros e ediloristie )

riskin I

Bitango tarihi itibarile Tork Lirasimin kurlar karmanda %10 deger kaybetmesi ve % 10 deder

kazanmas: duramlannda ve faiz oranlan oimak Gzere tm dediskenlerin sabit olmas varsayirm ile
Yapdlmagiir

30.09.20 Kar / Zarar |
Deder Kazanmas, Deder Kayhetmesi

ABC Delar Eurunun % 10 degismesi-halinde

1= ABD Dolan net varik ¢ wikomidloga -29.004 719, 20004, 119

2= ABD Dolan riskingen lorunan kmm () i

3- ABD Dolan Net Etki (1+2) -29.004.719| 29,004,718

TOPLAM __ _-_ziﬁﬁa_ f 29.004.779

3122020 ' Kar / Zarar |
ﬂe@:r HB-IHr'lmam_ Deder Kayhetmes |

ABC Dodar Kurunun % 10 dedismesi halinde

1- ABD Diolan et varkk ¢ yakdmliiigo -25.20B576 25208576

£+ ABD Dolan riskinden korunan kisim (-]

3- ABD Doian Met Etkl [1+2) -25.208.576 25,.208.575

TOPLAM ' o -25.208.576 25.208 575

Gercede Uygun Dadies

Jirket. finansal araclarin tahmini ger¢ede uygun degerenni hali hazirda meveut pivasa bifgiler| ve
uygun dederleme yantemlerini kullanarak elirlemistin,

Maklt ve nakit benzerer), ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalan nedeniyle gergedqe

uigun dederine yakin aldudu varsaylmestir. Finansal yatimmiar gergedge uygun dederleri ile mali
tabbalara yansitlmagtr

30 Eylal 2021 ve 31 Aralsk 2020 taribler| fibariyla varliklann ve yukamialdklesin defrer dederleri ve
gercege uygun dederlen asadidaki tabloda ftsterlmistir

Kayith Dedori Gergege Uygun Defder

30092091 3uizzned 30.09.2021 322020
Finansal Var|lar B -
Makit ver nakit benzarfer; 35.778516 73359 BoG 35.774.516 73350835
Finansal yatirmlar 91.776.652 109170435 91776652 105,770} 485
Ticari slacaklar 54172 14007 556 54,172 4.992 664
Finansal Yikimioiiklier
Finansal borglar A4 364, (4 415,842 414,964 044 A5 801 44
Ticari borgiar 246583 1.996.318 246,588 1998 214

Sayfa 47 (7#



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIGI A5
30 Evliil 2021 Tarikinde Sona Eren Hesep Banemine Ait Finansal Tablo Diprotlan
(Tutarior gksl beliviiimedifre Tovk Liras oforak dfode edidmistic }

Gergege uygun deder algiminin smiflandinlmas: Asagidaki tabloda gergefie uygun defier e
degerlenen finansal araglann, dedereme yantemlen veriimistir.

Seviyelere give dederleme yontemlern ju sekiide tarimlanmistir:
Siviye 1) Qedeg varhklar ya da borglar igin aknf pivasalardaki kayith [dizeltilmemist fivatlar;
Seviye 2. Sevive 1'de yer alan kayith fiyattar diwnda kelan ve varbkiar ya da borclar agsindan

dogredan  (fiyatler  arscihiylal ya da dofayh olarak  (fiyatlerdan  tiretilmek  suretiyle)
gazlemierebilir niteliktekl veriler,

meviye 3. YWarlik ya da barglara iligkin olarak gerlemlenabilic piyasa verilering dayanmayan verler
(gozlemlenabilir nitelikte almayan venler)

30092021 TR Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatemlar HITEEST - - 9.T76.652
3122020 ~ Seviye 1 Bavye 2 Sewrye 3 Taplam
Finansal yatemlar 108,770,485 - - 109170 485

Sayfa 48



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLIGH 4.5,
A0 Evlidl 2021 Tarshinde Sona Eren Hesap Doneming Ait Firansal Tablo Dipnotlan
[ Tutaripr ks belickimedibye fuck Lirgs ofarak ifede edidmigtic }

#6. EK DIPMOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARIMNA UYUMUN KONTROLU

Burada yer dlan bilgiler; SPK Seric Il, Mo 141 "Sermaye Pryasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligimn 16. maddesi uyannca finansal tabiolardan toretimis dzet bilgiler niteliginde
alup 28 Mays 2013 tariinde 28660 sayil Resmi Gazete'de yayimianan Serl: 111, Mo: 48.1 sayil
"Gayrimenkul Yaunm Oriakiklanna llgkin Ezaslar Tebligi® ve 23 Ocak 2014 tarhinde ZBA91 sayil
Resmi Gazele'de yayimlanan Seri: NI, Mo: 481a sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna liskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapilmading Dair Teblidi® nin portfay simdamalanna uyumun
kantralune iligkin hukimleri cergevesinde bireysel finansal teblolar Gzerinden hazirlanmistir.

3 Eylal 20271 we 31 Arabk 2020 tarihlen itibanyla perifoy simelamglaring uyumun kontrolo
agadidaki gibidir,

Firansal Tabibs Ans Hegag Kl Ser: =400 sy appazE ER S
tebi ek
th Pard ve Senraye Piresen Araglan by 24| R REG 16 10253037 |
B Gapimenbulle, Gammeske Dok Projler, Grmmenide b 245 ER3 30 (M AR B3E000!
Dy Haklar |
L horakler it 2aith] 2 5000 MK S|
Ftekihi Taratbandan Alacablar {Ticar Clreayan) A% : -|
L Do Varthtar SUMITHE D3N
I Toples Yadiklar (AR Toptams M 3 1m 1 (e BEE. 544 THIEEI2 Bk |
B Fewmad Boiglar [EE N A1 e 44 A1 Aim 41
F o De braeal Yokl Diikler [ - =1
G Friry! Krplames Borgon P 3% = =
H Bkl Tarattain Bond ar T imgan LERET - =|
| Cbaymebior 31 EIR 552 364 80 21140
i Kaynakisr S ERI 5 T5107h
D Taplam Kaynaeiar T lGd0sZEM (i03EREdE
Dider Finansal Rigier LT ER RS G 021 122020
Tabdg

A&l Porn ve Sermaye Piyasas Ao 1 ik Gayemeskos il AT =~ 2
ctamalen kn Tidulan Ganme

AT TL v D42 Crsibredan Ykl -Vadesld F-'IH!:".IIJ'{I-E!'CJII- bl 2 i I5TEFI TaIEn M)
Katima Hesala |

|AY Tehano Serraye Premas Arachin kad 241

181 Yabanp Gawimerkdler, Gaprimentule Daya) Projde bd 2441 1118630 13156 000,
Garprirmenicule Dayal Hakiar

B2 kil Tutiplan Argafdyatey kel 2403 = =1

Gl Yabanp lyirskie kil 2441) -

1 igletm et Sarkate e ki 3R

1 Gprrakdi Kredier L HE LHEECI] S 4N

W Urervule Swje Gefiyanlecek Millapei Orizdiga dn Smayvan kil 2300 = 5
fpcto Arsa b |'pl'||ﬂ: B iflani

L feaEr Frketeld Pam ve Sernaye Figksas aackin W22 M 15, 167 518 T
Vaiwwelanwi Teglaim
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