SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak 2021 - 30 Haziran 2021 Dénemi
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
Yonetim Kurulu'na

Giris

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli iligikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait ilgili kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosunun sinirh denetimini
yuriitmas bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlarl Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bi¢imde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal
bilgilere iligskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Simirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuritilmistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim Snemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusu
bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ('KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemigtir

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal tablolar bagska
bir bagimsiz denet¢i tarafindan denetlenmis ve 24 Subat 2021 tarihinde bu bireysel finansal
tablolara iliskin olumlu géris verilmistir.

02.08.2021, Ankara
Karar Ba,g1m5|z Denetim ve Danismanlik A.S.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras olarak ifade edilmistir.)

5

Dipnot
No

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3]
Finansal yatinmlar 14]

« Gergedje uygun deder fark: diger kapsamb gelire yansitilan finansal varliklar

- Gercege uygun deder fark: diger kapsamii gelire yansitilarak olguiten finansal

varliklar
Ticari alacaklar [6)

« lliskili taraflardan ticari alacaklar

« lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar 7
Pesin ddenmis giderler 8]
Diger donen varhklar (10]
Toplam Dénen Varlikiar
Duran Varliklar
Istirakler, is ortakliklan ve bagh ortakiiklardaki yatirimlar 4]
Diger alacaklar 7]
Y¥atinm amagl gayrimenkuller [12]
Maddi duran varhikiar [13]
Kullanim Haklari [14]
Maddi olmayan duran varlikliar [15]
Pesin adenmis giderler 8]

Toplam Duran Varliklar

Sayfa 1

30062021 31122020
74.165.666 73.359.886
91.863.364 109.170.485
91.863364 109.170.485
01.863.364 109.170.485

843.565 14.992.666
823160 14.770.788
20,405 221878
763.366 62.279
25487 254.87
405.550 774527
168.296.382 198.614.714
25.000.000 50.000
3.652 142672
863.330.000 881.836.000
22.565.479 22.808.994
- 53,123

27.858 58.076
139.829 269.267
911.066.818 905.218.132
1079363200 1103832846




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)
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Dipnot
No 30062021 3112.2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yakamiolakler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlan [5] 89.700.650 92.699.367
Diger finansal yikumlalikler [14] = 58.800
Ticari borglar [6] 104.353 1.998.318
« fliskili taraflara ticari borglar = 1.759.802
« [liskili ofmayan taraflara ticari borglar 104353 238.516
Diger borglar M 2.109.605 2.038.049
Sozlesme yUkimldlakler [9] 1.329.311 991,474
Kisa vadeli kargiliklar 1] 130.000 130.000
» Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiikiar 130.000 130.000
Diger kisa vadeli yakamlalikler o - {10] _ T2z 98518
Toplam Kisa Vadeli Yokimlilukler 93.381.141 98.014.526
Uzun Vadeli Yakamlalokler
Uzun vadeli borglanmalar (5] 350.142.489 323.043.254
Uzun vadeli karsilikiar [ 445774 494717
» Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsliklar 76.411 125.354
» Diger uzun vadeli kargiiklar 369.363 368.363
Toplam Uzun Vadeli Yokumlulikler 350.588.263 323.537.97
TOPLAM YUKUMLOLUKLER 443.969.404 421.552.497
Ozkaynaklar
Ana ortaklia ait 6zkaynaklar 635.393.796 682.280.349
Odenmis sermaye [17] 610.166.462 610.166.462
Ka_r veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger kapsamlh gelirler 18] 59536 4032
(giderler)
» Yeniden degerleme ve 6lgtim kazanglart (kayiplary 59.536 4032
- Tanimlanmis fayda planian yeniden olcum kazanclort (kayiplar) 59.536 4032
Kar veya zararda yeniden sinflandiniacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (4] 1.744.853 5.234.547
» Yeniden dederleme ve siniflandirma kazanglan (kayiplari) 1.744.853 5.234.547
- Gercede uygun deder farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal vartiklardan 1744853 5234 547
kazanglar (kayplar)
Kardan aynlan kisitlanmis yedekler [19] 329.796 1.191
« Yasal yedekler 329.796 1191
Gegmig yillar karlan veya zararlan 65.969.279 -61.782.713
Net dénem kar veya zarar -42.876.130 128.656.830
Kontrol glicl olmayan paylar - - _ 2
TOPLAM OZKAYNAKLAR 635.393.796 682.280.349
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR B 1079363.200 1103.832.846

Sayfa 2




01 Ocak 2021 — 30 Haziran 2021 Dénemi Kapsaml Gelir Tablosu

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)
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Dipnot 01.01.2021 01.01.2020

N_D 30.06.2021 30.06.&205_2_0
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [201 40.388.782 9.608.648
Satiglarin maliyeti [20] -18.506.000 -2.075.533
BRUT KAR/ZARAR 21.882.782 7.533.115
Genel yonetim giderleri [21] -9.223.123 -8.694.014
Esas faaliyetlerden diger gelirier [22] 24.560.042 31.176.430
Esas faaliyetlerden diger giderler [22] -4.895.263 -4.468.612
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 32.324.438 25.546.919
Yatinm faaliyetlerinden giderler [23] -32.541 =
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 32.291.897 25.546.919
Finansman giderleri [24] -75.168.027 -39.905
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI -42.876.130 25.507.014
Surdaridlen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - -

« Dénem vergi gideri/geliri = -
+ Ertelenmis vergi gideri/gelirt - -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -42.876.130 25.507.014
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - -
DONEM KARI/ZARARI ) -42.876.130 25.507.014
Pay Bagina Kazang [25] -0,070270 0,041803
Surdurilen faaliyetlerden pay basina kazang -0,070270 0,041803
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar -6.257 -26.168
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgim Kazanglan (Kayiplar) [ -7.821 =
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar - =
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklara 4] - -
lliskin Diger Kapsamli Gelir (Gider)
DIGER KAPSAMLI GELIR -6.257 -26.168
TOPLAM KAPSAMLI GELIR - - -42.882.387 25.480.846
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01 Ocak 2020 — 30 Haziran 2021 Dénemi Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)
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Dipnot 01,01.2021 01.01.2020

MNo 30.06.2021 30.06.2020
A, Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari - 44.285.337 30.105.161
Dénem Kari/Zaran -42.876.130 25.507.014
Sirdiiriilen faaliyetlerden donem kan (zararn) -42 876130 25.507.014
Dénem Net KaryZaran Mutabakat: ile ligili Duzeltmeler S 74.651.886 1.404.295
Amortisman ve itfa gideri e dgili duzeltmeler (13,14,15] = 342563
Karstliklar ile ilgili dizeltmeler [1] 6.561 70.000
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler [5] 2.165.028 -53.098
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklar ile ilgili dizeltmeler [5] 67.026.120 ~
Duran varliklanin elden qikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili [13,14,15] 6.031.365 =
duzeltmeler
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler -577.188 1.044.830
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler - 12.509.581 3.206.749
Ticari alocaklardaki azalis (arts) ile ilgili duzeltmeler (6] 14.149.101 941.258
Faaliyetierle ilgili diger alacaklardaki azalis (artig} ife ilgili duzeltmeler [71 -562.067 -113.750
Stoklardaki azalislar (ortislar) ile ilgili duzeltmeler a - 2.075.533
Ticari borglardaki orti (azalig) ile igili dozeltmeler [B] -1.892.341 -205.243
Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig (ozaly) [71 577.221 -
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler 7] 6.400 257.173
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalis) (51 836.300 =
isletrme sermayesinde gerceklesen dider artig (azalg) ile ilgili dizeltmeler [8.101 -605.033 251778
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart - 44285337 30.118.058
Vergi indeleri (6demeleri) - -12.897
B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan 1.611.073 -160.187.570
Bagl ortakliklann kontrolinun elde edilmesine yonelik alislara iliskin nakit gikiglan 4] -24.950.000 ) -
Baska isletmelerin veya fonlanin paylaninin veya borglanma araglannin satilmasi sonucu [4] 13.817.427 -130.001.754
elde edilen nakit girigleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann alimindan kaynaklanan nakit ikiglan o -56.354 -194.269
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann satsindan kaynaklanan nakit girileri 0 s 8.453
Yaunm amach gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri 2] 12.800.000 =
Yatinm amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglar| - -30.000.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan ~ -45.090.630 -39.574
Borg odemelerine iliskin nakit cikiglar N 5] 45090630 -39.574
Yabanci Para Gevirim Farklannin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net B05.780 130121983
Artis (Azals)
D. Yabanc Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - =
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis ' - a 805760  -130.121983
E. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 31 73.359.886 188.982.031

Sayfa 5
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

18 Nisan 2017 tarihinde kurulan Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A.§. 25 Nisan 2017
tarinli, 9313 sayill Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigr Uzere jstanbul'da tescil
edilmistir.

Seker Gayrimenkul Yatim Ortakhidi Anonim Sirketi, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla paylanini ihrag etmek Gzere kurulan
ve sermaye piyasasli mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktir.

Sirket Yénetim Kurulu’nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayili karari ile Promesa Ingaat Yatinm
ve Yoénetim AS.'nin ("Promesa”) %100 hissesini 150.970 TL kargihdinda Metis Yatirm Holding
A.S.'den satin alarak birlesmistir. Birlesme islemi 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayill Tarkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket'in merkezi Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sit. D Kapist Apt. No:3/51 Kl
Kagithane/Istanbul'da bulunmaktadir.

Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hissedar 30.06.2021 31.12.2020
Oran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbank T.AS 100 610.166.462 100 610.166.462
Toplam 100 610.166.462 100 610.166.462

Grup'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla calisan personel sayisi 13 kisidir (31 Aralik 2020: 13)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

24 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

211, Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlanini Tiirk Ticaret Kanunu ve Tark Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolanni da buna uygun olarak Tark Lirasi (“TL") bazinda
hazirlamaktadir. .

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete' de yayinlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar
Tebligi” hukumleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") uygunluk agisindan gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yapilarak dizenlenmistir.

Sayfa 6
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

21.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari, 02.08.2021 tarihinde Sirket yonetim kurulu tarafindan
onaylanmistir.

21.3. Para Ol¢im Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"dir (Tark Lirast).

2.14. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimltltkleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumlulUklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

215. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigint ilan ettigi icin bu
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 "Yuksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama’ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.1.6. Konsolidasyon Esaslari

Sirket'in %100 oraninda hissedan oldugu Seker Kentsel Donugim ve Danismanlik A.S. "“TMS27
Bireysel Finansal Tablolar” standardi uyarinca ekli bireysel finansal tablolarda maliyet degeriyle
muhasebelestirilmistir.

217. Turkiye Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

Sirketin finansal tablolari Gzerinde, yeni ve revize edilmis veya yaymlanmis ancak yurarlige
girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis dedisiklikler bulunmamaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

22.  Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

2.21.  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gzerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini
saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikast dedistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere
iliskin toplam duzeltme tutari bir sonraki dénem birikmig karlara alinir. Onceki donemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda;
degisikligin nedenleri, cari déneme ve &nceki donemlere iliskin dizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iliskin duzeltme tutarlar ve karsilastirmali bilginin yeniden dizenlendigi ya da
asir bir maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin yapiimadigr kamuya agiklanir

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
slcilemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en glncel ve guvenilir bilgilere dayanilarak
yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, dedisikligin yapildigi cari dénemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.23. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, dlcilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya gikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye dontk olarak duzeltilir.
Dizeltme iglemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait karsilagtirmali tutarlarini yeniden duzenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha 6nce meydana gelmisse, s6z
konusu gecmis déneme ait varlik, yabanci kaynak ve Gzkaynak acilig tutarlarinin yeniden
duzenlenmesi yoluyla duzeltmelidir. :

Hataya iliskin tim ge¢mis donemlerin kimalatif etkisinin cari dénemin basi icin hesaplanamadigi
durumlarda, isletme, karsilagtirmali bilgilerini uygulamanin mimkin oldugu en yakin donemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden dizenlenir.

gayfa 8
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2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

231 Hasilat

Sirket, , taahht edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yukumlGlGgund yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varhigin kontrold
musterinin eline gectiginde (veya gegtikce) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri, gayrimenkul satig gelirleri, faiz gelirleri ile menkul
kiymet satis karlarindan olugsmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa,
bunlar da kiralama stresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satigt.

Hasilat sozlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul musteriye devredilerek sozlesmede
belirlenen edim yukamlulugu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkulln
kontroli misterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Faiz gelirleri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin
guvenilir bir bicimde 6lctlmesi mumkin oldugu surece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émru boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini
soz konusu varhigin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir,

2.3.2. Kiralamalar

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da
kiralama islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sozlegmenin, bir bedel karsihiginda tanimlanan
varhgin kullammini kontrol etme hakkini belirli bir siire icin devretmesi durumunda, bu s6zlesme
bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama iglemi igerir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildigi
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek bagina fiyatint ve kiralama niteligi tagimayan
bilesenlerin toplam tek bagina fiyatini esas alarak sozlesmede belirtilen kira tutarini her bir
kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tagimayan bilegenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
her bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama
bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Sirket, kiralamanin fillen basladigi tarihte
finansal tablolarina kullanim hakki varligr ve kira yGkimlaligu yansitmistir.
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Kiralama isleminin, dayanak varhdin miulkiyetini kiralama suresi sonunda kiraclya devretmesi
veya kullanim hakki varhgi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini
gostermesi durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fillen bagladigi tarihten dayanak
varhgin yararli émriinin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim
hakki varhigi, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten baslamak Uzere, soz konusu varligin yararl
émri veya kiralama siresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim
hakki varhginin degeri periyodik olarak varsa deger dusukligu zararlan da dustlmek suretiyle
azaltilir ve kiralama yukimlalaguntn yeniden 6lgumi dogrultusunda dazeltilir.

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit streler icin yapilmakta ancak asagida agiklandigi
gibi uzatma segeneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlari bireysel olarak miizakere edilip gok
cesitli farkli gartlar ve kosullari icerebilmektedir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varligin
Sirket tarafindan  kullanim igin  uygun  oldugu tarinte ilgili bir bor¢ olarak
muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi yUkimlulik ve finansman maliyeti arasinda dagitilir,
Finansman maliyeti, her bir dénem icin borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz orani uretmek
amaciyla, kiralama stiresi boyunca kar veya zarara yansitilir. Kullanim hakki varhg, ilgili varhgin
yararll dmri veya kiralama stresinden kisa olant boyunca dogrusal yonteme gore amortismana

tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangicta bugiinkl deder esasina gore
dlculir. Kiralama borglari, asagidaki kira 6demelerinin net bugtinku degerini icerir:

e Sabit 6demeler (6zu itibariyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklar

o Ik 8lcimi kiralamanin fillen basladigi tarinte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagh degisken kira ddemeleri

e Kalinti deger taahhatleri altinda kiraci tarafindan &d enmesi beklenen tutarlar

e Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul olcide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullamim fiyati ve kiralama stresinin Grup'un kiralamayi sonlandirmak igin bir n
kullanacagini géstermesi durumunda, kiralamanin sonlandirimasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fillen basladigi tarihte, kira yukumlGlaga o tarihte ddenmemis olan kira
ddemelerinin buginki degeri Gzerinden olcular. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif borglanma faiz orani kullanilir. Grup, alternatif
borclanma faiz oranini, gesitli dig finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar igin ddeyecegi
faiz oranlanini dikkate alarak belirlemektedir. Kullamim hakki varliklar agagidakiler kullanilarak

maliyetten olcular:

e kiralama yikamlGlagunun ilk olgum tutan

e baslangig tarihinde veya bu tarihten oOnce yapilan kira odemeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

e baslangigtaki dogrudan maliyetler

e restorasyon maliyetleri

Sayfa 10
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30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Sirket, kiralama suresi 12 ay veya daha az olan kisa sureli BT ekipmani ve kiglk ofis mabilyalan
dahil olmak Gzere duslk degerli varliklarin kiralamalari igin kullanim hakki varliklarini ve kiralama
borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira
odemelerini, kiralama stiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir.

Kira yuktmlulugu, kira ¢demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle olgulur. Gelecekteki
kira o6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhtdu kapsaminda
odenmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Grup yenileme, sonlandirma ve
satin alma opsiyonlarini degerlendirir. Kira yUkimlalaginin yeniden 6lgllmesi durumunda, yeni
bulunan borg tutarina gore kullanim hakki varliginda bir duzeltme olarak finansal tablolara
yansitilir. Ancak, kullamim hakki varhginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira
yUkamldlaginan &lgiminde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
olcum tutari kar veya zarara yansitilir,

Kiraya veren olarak

Sirket, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni iceren sozlesmedeki dedisiklik
yapildiginda, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tagimayan bilesen igeren bir so6zlesme igin, sézlesmede yer alan bedeli nispi tek basina
fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da
finansal kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama stzlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sézlesmesinin esas olarak ilgili
varligin - mulkiyetinden kaynaklanan tim riskleri ve getirileri 6nemli olciide devredip
devretmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda,
kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum soz konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir.
Bu degerlendirmenin bir inin dayanak varligin ekonomik émrintn buyik bir kismini kapsayip
kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr ayri dikkate alir. Bir
alt kiralamanin kira siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak dedil, kira sézlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sozlesmesi, Grup'un yukarida
aciklanan muafiyeti uyguladigi kisa streli bir kiralama ise, alt kiralamay: faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tagimayan bilesenleri iceriyorsa, Sirket sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Misteri
Sozlesmelerinden Hasilat't uygulayarak dagrtir.

Sirket, net kiralama yatinmina TFRS 9'da yer alan finansal tablo disi birakma ve deger distkluga
huktumlerini uygulamaktadir. Sirket, brat kiralama yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhut edilmemis kalinti degerleri dizenli olarak gbzden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak diger gelirin bir
parcasi olarak finansal tablolarina yansitmaktadir.
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2.3.3. Stoklar

Sirket'in stoklari, Uzerinde satilmak Uzere proje gelistirilecek ya da gelistiriimekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olugmaktadir.

Kismi bolinmede Sirket'e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkul stoklari, bélunmenin
gerceklestigi 31 Aralik 2017 tarihinde ilk olarak gercege uygun degerleriyle kayitlara alinmisgtir.
Bu degerler ilgili stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklan sonraki
donemlerde maliyet ya da net gerceklesebilir degerin distk olani ile 6lctlmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin yiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
distuginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger dusukligunin olustugu
yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha once stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, aynlan
deger dusuklGgu karsiigi iptal edilir. Iptal edilen tutar onceden ayrilan deger dusukligu tutari
ile simirhidir,

2.3.4. Yatinm Amaclh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin dretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satimak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin
tutulan araziler, binalar ve tesis makineler yatinm amach gayrimenkuller olarak siniflandinlir ve
maliyet degeri ile degerlenir.

Yatinm amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatinm amach gayrimenkulin kullanim stresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari doénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil
kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede satiimasi ile ilgili bir karann da olmamasi
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatinm
amach gayrimenkul olarak siniflanir.

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gercege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullamm seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarinteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gercege uygun
deger esasina gore gosterilecek yatirim amacgh bir gayrimenkule donusmesi durumunda, igletme,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar "“Maddi Duran Varliklar“a uygulanan muhasebe
politikasini uygular.

Sirket yatinm amagli gayrimenkullerin degerlemesinde “yeniden degerleme” modelini tercih
etmistir.

Sayfa 12
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2.3.5. Finansal varhklar

Sirket, nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal
varliklari ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Olger. Ticari alacaklarin
TFRS 15 uyarinca 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket'in kolaylastirict
uygulamayr segmesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem
bedeli Gzerinden (TFRS 15'te tanimlandigi sekliyle) olgiltr.

Gercege uygun deger dedisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarnn ilk
slcuminde, bunlanin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercede uygun degere ilave edilir veya gercege uygun degerden dusulur. Normal yoldan alinip
satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarini
(a) Finansal varliklarin yénetimi icin isletmenin kullandigr is modeli,

(b) Finansal varhigin soézlesmeye bagh nakit akislarinin ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercede uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilarak
olcilen olarak siniflandirilir.

isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandinr. Finansal varliklanin yeniden
siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tar
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger dlsukligu kazang ya
da kayiplan dahil) veya faizler icin herhangi diizeltme yapilmaz.

[tfa edilmis maliveti Gizerinden gésterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti
uzerinden élculur:

a) Finansal varhigin, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmast.

itfa edilmis maliyeti Uzerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir.

Gercede uyqun deder dedisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da‘gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgtiimiyorsa, gercege uygun deder degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgaldr.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan turev drinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirihir. llgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte
olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir.
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Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlculir:

a) Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olcilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dlstkligu kazang ya da kayiplan ile kur farki kazang
veya kayiplari disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden
siniflandinlincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda,
daha once diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma
tarininde yeniden siniflandirma dlzeltmesi olarak 6zkaynaktan cikarilarak kar veya zarara
yansitilir. Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak olgtlen finansal varligin
yeniden siniflandinimasi durumunda, isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittigi toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya
zarar olarak finansal tablolara alinir.

Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan
yatinmin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir,

Deger distkliga

Sirket itfa edilmig maliyeti Gzerinden gésterilen finansal varliklar ve ger¢ege uygun deder degisimi
diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlari icin zarar
karsihig ayirir.

Isletme gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlcilen finansal varliklar
icin zarar karsihg) tutanini finansal tablolara alirken ve olgerken deger dusukligu hukimlerini
uygular. Bununla birlikte, zarar karsihdi diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal
durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli élciide
artmig olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme séz konusu finansal araca iliskin zarar
karsiligini émur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan odlcer.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger dustklugi bulunan
finansal varlklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme stz
konusu finansal araca iliskin zarar kargihgini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Olger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindijinda ya da olusturuldugunda kredi-deger
dlstkliga bulunan finansal varliklar igin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
omdr boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiigi olarak finansal
tablolara alir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sézlesme varliklari ve kira alacaklari icin

basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman 6émdr boyu beklenen kredi
zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

(
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Finansal yukumlalkler

Isletme, finansal yukumlalugu ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden olcer.
Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yukumlaluklerin ilk
lciminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercede uygun degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal ytkumlulklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6lctlen olarak siniflandinr:

a) Gercege uygun deder dedisimi kér veya zarara yansitilan finansal yukumldltkler: Bu
yukumlalikler, tirev trinler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege
uygun degerinden olgldr.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarint tagimamasi
veya devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal
yukimlulukler: Sirket, bir varligr devam eden iliskisi Olgustnde finansal tabloda
gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yukimlalik de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagl yikumluluk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak
ve miukellefiyetleri yansitacak sekilde olculir. Devredilen varliga bagh yukumlalik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde olgulur.

¢) TFRS 3'Gn uygulandigl bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta baglh bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tdr bir
sarta bagl bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak
olgular.

isletme, herhangi bir finansal yakumluliga yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve vikamliiltklerin kayda alinmasi ve bilang¢o disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yukUmlulikleri sadece finansal araclarin sozlesmesine taraf oldugu
takdirde kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin sozlesmeden
dogan haklarinin stresinin dolmasi veya ilgili finansal varhigl ve bu varhgin mulkiyetinden dogan
tim riskleri ve kazanimlan baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligl bilanco digi
birakir. Varhgin milkiyetinden dogan tum risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa
devredilmedigi ve varhigin kontroliintin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket,
varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve odenmesi gereken yukumlalukleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tim
riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam
edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
borc tutari da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yukimlaligd sadece sdzlesmede tanimlanan
yUkamlaligu ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agiminia ugrar ise bilango disi birakir.
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2.3.6. Maddi Duran Varlklar

Sirket duran varliklarin gercege uygun dederinin tespitinde "maliyet modelini” esas almaktadir.
Maddi duran varliklar yeniden dederlenmis tutarlardan birikmis amortismanin distlmesi ile
gosterilmektedir. Sirket duran varliklarini kist dénemi dikkate alarak normal amortisman yontemi
kullanarak amortisman hesaplamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali émurleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:

Faydali Omir
Binalar 50 yil
Tasit araglan 5yl
Doseme ve demirbaslar 5yl
Ozel Maliyetler 3 il

2.3.7. Varliklarda Deger Dusuklugu

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin taginan degerleri gerceklesebilir /gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina distigu tespit edilmesi halinde maddi ve maddi
olmayan duran varliklar deder kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi
sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek
degerinin Ustinde kalmasi halinde duran varlik deger dusaklugu karsiligi ayrilmaktadir.

2.3.8. Yabana Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Sirket'in her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklart temel ekonomik cevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuclan, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukamldltkler bilanco tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Tark Lirasi'na cevrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun dederin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
olculen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'yve cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili dénemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir,

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
uso 8,7052 7,3405
AVRO 10,3645 9,0079
Sayfa 16
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2.3.9. Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiliklar

Mevcut is Kanunu, sirketi kéti davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personel digindaki
her personele her bir hizmet yili igin en az 30 gunlik kidem tazminati 6demekle yikimli
tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam yiku ifade eden gelecekteki ddemeleri tahmin
etmesi ve tahminlerle bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net buginku degere
getiriimesi gerekmektedir. Sirket boylece bilango gunt itibariyle toplam ydkamlGlagindn iskonto
edilmis net dederini raporlamaktadir.

Sirket tim personelinin fillen emekli olacag tarihte sirketten ayrilacagini ve bu tarihte kidem
tazminatinin 6denecegini kabul eder. Sirket buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik olarak,
emekli olduklarinda veya isten cikanldiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yukumluligunu bulmaya cahisir. Odenecedi tahmini yapilan bu toplam ylkimlaligin icinde
personelin bilanco tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak kazandigi boélimin net buglnkd
degeri kidem tazminati karsiligi olarak bilangoya alinir. Ge¢mis donemlerde kidem tazminati
almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam personel sayisina oraninin ileriki
dénemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yik bu oranda azaltilir.

iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yUkd, faiz maliyeti, cari dénem hizmet
maliyeti ve aktuaryal kazang / zararlar kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir &nceki hesap
déneminde bilanco da yer alan yikimluligin dénem iginde kullaniminin maliyetidir ve ¢alismaya
devam eden kisilere iligkin yukimluligun donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto
orani ile ¢arpilmis tutandir, Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déneminde
calisanlarin calismalari karsiliginda hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi dénemde ulagmasi
beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango glnine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun
disindaki farklar ise aktieryal kazanc ve kayiplari yansitir. Aktieryal kazanc / zararlar, faiz maliyeti
ve cari donem hizmet maliyeti kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Cahsanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda odemeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek Gzere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Kullanilmamis izin karsilidi

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
dénemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalar icermektedir.
Bu kapsamda, Sirket'in beklentisi izin kargiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip
eden on iki ay icinde yerine getirilmesi oldugu icin séz konusu izin karsiliklanini calisanlara
saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsiliklarinda gosterilmektedir

2.3.10. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda dizeltme gerektiren
bir olayin ortaya ¢ikmasi durumunda finansal tablolara gerekli dizeltmeler yapilmakta, diizeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilanco dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Sayfa 17 B



VT VAT T VO T T T VO T VI Y VA VAR T TR T IT TRt TRV TRt )

n

A i i &

)

Ty

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2.3.11. 2.3.2. Borglanma Maliyetleri

Faiz karsiligi alinan banka kredileri, alis maliyeti dustldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. Itfa strecinde veya yukimluliklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya
cikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya ciktiklan
donemde vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirilmekte ve
kredilerde siniflandirimaktadir.

2.3.12. lligkili Taraflar

a)

Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

e Kurum Gzerinde kontrol veya musterek kontrol glctine sahip olmasi durumunda,
e Kurum Uzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

e Kurum veya Kurum‘un bir ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmasi

durumunda.

Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Kurum ile iligkili sayilir:

isletme ve Kurum'un ayni grubun dyesi olmasi halinde,

Kurum'un, diger Kurum'un (veya diger Kurum'un de Uyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde,

Her iki Kurum‘un de ayni bir Gglinci tarafin is ortakhgt olmasi halinde,

isletmelerden birinin tUglnct bir Kurum'un is ortakh@i olmasi ve diger Kurum'un s6z
konusu Gclncl Kurum'un istiraki olmasi halinde,

Kurum‘un, Kurum'un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum'un calisanlarina iliskin olarak
isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Kurum‘un kendisinin
béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Kurum ile iligkilidir),

Kurum'un (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde &nemli etkisinin
bulunmasi veya séz konusu Kurum'un (ya da bu Kurum’un ana ortakhiginin) kilit yénetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin
ya da yikuamlltklerin, bir bedel kargiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklan, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank §irket Sirketleri, bunlarn
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iligkili
taraf olarak kabul edilmistir.
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2.3.13. Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolunmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrac edilen ve zaman agirlik
faktoriyle (hisselerin mevcut oldugu gun sayisinin donemin toplam giin sayisina bolinmesi
conucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile duzeltilmis dénem bagi adi hisse senedi
sayisini ifade eder.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmig hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirhikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk
etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

2.3.14. Vergilendirme

Kurumlar vergisi

Sirket'in GYO dénlsim bagvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmig olup 6 Ocak
2020 tarihinde tescil edilmistir. Tirkiye'de 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde
5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirm ortakliklarindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi igin de uygulanmaktadir. KVK Madde
15/(3) geredi, gayrimenkul yatnm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme
ve gelir i¢in ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde Ggtinct fikrada belirtilen kazanclar igin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklann nitelik ve dagiimina goére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletmeciligi kazanclan
tizerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi

Sirket'in  kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5'inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmig vergi hesaplanmamistir.

2.3.15. Muhasebe Tahminleri

Yatinm amacl gayrimenkullerin gercede uygun degerleri

Sirket, gayrimenkul stoklarini Sekerbank A.S.'den kismi bélinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gercege uygun degerlerinden muhasebelegtirmistir. finansal tablolarda, yatinm amacl
gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda
kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari Not 13'te belirtilmistir. Gayirmenkul degerleme
sirketinin rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuatl
uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedirler ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege
uygun deger olgimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sirket, 30 Haziran 2021 tarihli
yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerini belirlerken, ilgili gayrimenkullerin
Aralik 2020 tarihli gercege uygun degerlerinin bulundugu ekspertiz raporlarindan yararlanmistir.

Sayfa 19

L]




UV VR VT VY VT VR TS V4 [ V1 R TV S =1 = V1 R ¥

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2.3.16. Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayall bir bicimde siniflandirilarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlan, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir,

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (varlik yatinmlan ve
finansal yatinmlar) kullandigr ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlan, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar ve bu kaynaklarin geri ¢demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutan belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi (¢ ay veya daha kisa olan yatirnimlan
icermektedir.

2.3.17. Karsihklar, Sarta Bagh YukUmliltkler ve Sarta Bagh Varhklar
Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yuktumlalik olmasi (hukuki veya yapisal
yukUmlaluk), bu yikamlalagin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir
azalisin muhtemelen s6z konusu olmasi ve yukumlilik tutarninin guvenilir bir bicimde
saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco
doneminde gozden gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yukumlulikler ve Sarta Badl Varliklar

Taahh(t ve sarta bagl yukimlalik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden
fazla olayin neticesine baglh durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalan agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir.
Gelecekte gerceklesmesi muhtemel miukellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin
yapilmas! durumunda bu ytkamlaltkler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak
gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitiimaktadir.

2.3.18. Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayith degerleriyle yansitilmislardir,

211, Portdy Sinirlamalarina Uyum

"Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll" baghkli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No:
14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No:48.1 sayili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Il
No:48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi" nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin hiiktimleri cercevesinde
hazirlanmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020

Bankalar 74.154.464 73.350.228
Kasa 5.104 3.398
Kredi kartlar 6.098 6.260
o - " Toplam 74165666  73.359.886

Bloke banak mevduati bulunmamaktadir.

Banka mevutlarinin 73.495.742 TL'si sirketin ortadi Sekerbank A.S. nezdindeki mevduatlardan
hesaplardan olusmaktadir (31.12.2020: 73.128.225 TL)

Banka mevcutlarinin vade yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Vadesiz mevduat T 263993 45972337
Vadeli mevduat 73.890.471 27.377.891
S " Toplam 74154464 73350228

Vadeli mevduata iliskin faiz oranlan ve detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2021 3112.2020

 Faizorani ' Tutar Faiz oran Tutar

TL vadeli mavduat %14 - %19 32.248.108 %7-%15  18.768.884
USD vadeli mevduat %0,5 - %1,25 41642363 %0,2 - %5,0 8.609.007
 Toplam 73890471  27.377.891

Nakit ve nakit benzerlerinin déviz durumu asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
TL mevduat 32.248.108 18.863.852
USD mevduat o - 41642363 54.486.376
- B © Toplam  73.890.471 173350228
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnatlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

4, FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlar olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Devlet TaMi_(EEr_obt_Jn_d)_ - - _ 91.363.3_61 103.1_70,485
Toplam 91.863.364 109.170.485

Sirketin 10.789.400 USD'lik Eurobond'u mevcuttur. Eurobondlar “Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varlik” olarak siniflandinimaktadir Eurobond’un vadesi
10.08.2024 olup faiz orani %6,35'dir.

Devlet Tahvili (Eurobond) 30.06.2021 31.12.2020
Maliyet degeri 88.575.410 101.858.613
Pazar degeri 91.863.364 109.170.485
________ - Deferartisi  3.287.954 7.311.872
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 1.744.852 5.234.547
Kar/Zararda muhasebelestirilen 1.543.102 2.077.325

Toplam 3.287.954 7.311.872

Sirket'in %100 oraninda hissedar oldugu Seker Kentsel Donustim ve Damigmanlik A.§. “TMS27
Bireysel Finansal Tablolar" standardi uyarinca ekli bireysel finansal tablolarda maliyet degeriyle
muhasebelestirilmistir.

30.06.2021 31.12.2020
Seker Kentsel Donastim ve Danismanlik AS. 25.000.000 50.000
Toplam 25.000.000 50.000

Seker Kentsel Donisim AS. cari donemde sermaye artigl yaparak odenmis sermayesini
25.000.000 TL'ye yukseltmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

5. FINANSAL BORCLAR

Finansal borclari olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 89.700.650 92.699.367
Uzun vadeli borglanmalar 350.142.489 323.043.254
) Toplam 439843139 415742621
Finansal borclarin anapara, faiz ve vade detaylan asagidaki gibidir;
Anapara Faiz Orani % Vade
USD krediler N 3723891 516-7.00 0-3 ay arasi
USD krediler 50.296.711 516 - 5,42 6-9 ay arasi
USD krediler 350.142.489 516 - 5,42 1yl ve Ustl
Toplam 43767811 '

Alinan krediler karsiliginda, Seker Kule tzerinde 150.000.000 ABD Dolari ipotek teminat olarak

verilmistir.

Borclanmalarin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Anapara borclar 437.678.111 408.356.093
Faiz tahakkuklar 2.165.028 7.386.528
Toplam 439.843.139 415.742.621
Finansal borclanmalarin déviz pozisyonu asagidaki gibidir;
30.06.2021 31.12.2020
USD Krediler 439.843.139 415.742.621
Toplam 439.843.139 415.742.621
Finansal borclanmalarin sozlesme vadeleri uyarinca likiditesi agsagidaki gibidir;
30.06.2021 31.12.2020
0-3ay " 39.403.939 61.162.258
3-12 ay 50.296.711 39.204.097
1-5 yil 350.142.489 313.632.778
5 yil tzeri - 45.052.222
Toplam 439.843.139 459.051.355
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORGLAR

Ticari alacaklar olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2021
Ticari alacaklar/Desmer Guvenlik A.3. - —3¥600_
Ticari alacaklar/Metis Ingaat Yatirim A.S. -
Ticari alacaklar/Derebasi Enerji A.3. -
Ticari alacaklar/Kentsel DonUgim A3, -
Ticari alacaklar/Seker Finansal Kiralama A.S. ~
Ticari alacaklar/Seker Sigorta AS. 466.560
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 20.405
—  Toplam 843565

31.12.2020
1747665
6.780
62928
12.953.415

221878

 14.992.666

Sirket, ticari alacaklar icin deger dusukliguni beklenen kredi zararina gore dl¢mektedir. Ticari
alacaklarda beklenen kredi zararlari, mevcut finansal durumu analiz edilerek ve ilgili misterinin
faaliyet gosterdigi endustrinin genel ekonomik kosullari ve raporlama tarihindeki kosullar dikkate
alinarak tahmin edilir. Sirket'in rapora konu finansal tablo tarihleri itibariyla vadesi ge¢mis alacagl

bulunmamaktadir.

Ticari bor¢lan olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Ticari borgiar}DesmerGUvenlik AS. = _1._71[%
Ticari borclar/Metis Insaat Yatinim A.S. - 29.500
Ticari borglar/Sekar AS. - 19.846
Ticari borclar/Seker Sigorta A.S. - 210
lliskili olmayan taraflardan ticari borglar 104.353 238.516
N "~ Toplam 104353 1.998.318
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Trk Lirast olarak ifade edilmistir.)

7 DIGER ALACAKLAR / DIGER BORGLAR

Diger alacaklari olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

- 30.06.2021 31.12.2020
Vergi dairesinde stopja iade alacaklari 704.585 =
Verilen depozito ve teminatlar/uzun vadeli 3.652 142 672
Muhtelf alacakiar [ . . 1.
Toplam 767.018 204.951
Diger borglari olugturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;
30.06.2021 31.12.2020
Alinan depozito ve teminatlar 290.325 283.925
Personele borclar 130.427 14.293
Odenecek vergi ve fonlar 1110361 1.624.050
Odenecek sosyal gvenlik kesintileri 79.308 98.221
Moteifbordar 4w U0
Toplam 2.109.605 2.038.049
8. PESIN ODENMIS GIDERLER
Pesin denmis giderleri olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;
30.06.2021 31.12.2020
Verilen siparig avanslari 56.644 56.644
Gelecek aylara ait giderler 198.227 198.227
Verilen siparis avanslan/duran varlik alimi igin 139.829 139.829
Gelecekyllaraait giderter - 158
Toplam 394.700 524.138
9. SOZLESME YUKUMLULUKLERI
Sozlesme yukumldlukleri hesap kalemin detaylar asagidaki gibidir;
30062021 31122020
Alinan avanslar (%) 1.035.000 198.700
Eelecek aylara ait kira gelirleri 294.311 792774
Toplam 1.329.311 991.474

(*) Bu tutar Mersin'de yer alan fabrikanin satisi icin alinan avanslardan olusmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

10. DIGER DONEN VARLIKLAR / DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Pesin 6denen vergiler (*) N 135986 712493
Is avanslari 238.855 28.225
Personel avanslar 30.709 33.809
- ~ Toplam 405550 774,527

(*) Pesin odenen vergiler mevduat faiz gelirler Uzerinden kesilen stopaj kesintilerinden
olugmaktadir.

Diger kisa vadeli yukimltlikleri olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir

30.06.2021 31.12.2020
Gider tahakkuklar _ 7222 98.518
Toplam 7222 98.518

11. KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar agagidaki gibidir;

- ____30,06,2021 31.12,_20£
Personel iz_i_rj_kar_g_z_l_lklgrl S - __@00(1 130.000
Toplam 130.000 130.000

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
donemini takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari icermektedir.
Bu kapsamda, Sirket'in beklentisi izin kargiliklarinin tamaminin yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay icinde yerine getirilmesi oldugu igin s6z konusu izin kargiliklarini calisanlara
saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsiliklarinda gosterilmektedir.

Uzun vadeli karsiliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020

Kidem tazminati karsiliklari O 7e4n 125354
Dava kargihklar 369.363 369.363
© Toplam 445774 494.717
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Sirket tim personelinin filli emeklilik tarihinde isten aynlacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle
kazandigl kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik % 10 oraninda (calisanlarin
iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagr kidem
tazminatinin, bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 16 oraninda,
emekliligine kalan streye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net buglnki degeri bulunur.
Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise % 0 olarak alinmistir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu agagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Dénem bas| T 125354 30,000
Odemeler -23.398 -
Faiz maliyeti 24781 4378
Hizmet maliyeti 5.178 94.757
Aktiieryal kazang/zararlar -55.504 -3.781
' - - ~ Dénemsonu 76.411 125.354

Kidem tazminat) hesaplamasinda kullanilan akttieryal varsayimlar asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020
Calisma suresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 10,00% 10,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani - -
|skonto Orani 16,00% 16,00%
Kidem tazminati tavani 7.639 7
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amacli gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2021 31.12.2020

Yatinm amagl bina, ofis, daireler 824.944.000 840.355.000
Yatinm amagl arsalar 38.386.000 41.481.000
Toplam 863.330.000 881.836.000

30 Haziran 2021 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.06.2021 3112.2020
Dénem basgi 881.836.000 307.461.830
laveler - 593.181.000
Cikiglar -18.506.000 -30.281.000
Gercede uygun deger artisi/(azalis) 0 11.474.170
- " Domemsonu 863330000 881836000

30 Haziran 2021 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller igin 138.560 TL guvenlik gideri,
17.773 TL bakim onarim, 324.201 TL sigorta gideri gerceklesmistir (31 Aralik 2020: Guvenlik gideri
1.104.470 TL, sigorta gideri 43.428 TL, bakim onarim gideri 216.436 TL).

Seker Kule Gizerinde 150.000.000 USD'lik ipotek bulunmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKU
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

L YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Finansal Tablo Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla yatinm amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri ve bu degerlerin tespitinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

30.06.2021 3112.2020
[_)_e_gelgrg Yontemi = GTn;égEJ;gu_n Degeleme Yontemi - Gergege Uygun
Degeri Degeri
Afyon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yak_laglml- B 3.360.000 Paﬁaklaslm: o 3.360.000
Akyaz Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 2.226.000 Pazar Yaklagimi 2.226.000
Besiktag Subesi Pazar Yaklagim 5.980.000 Pazar Yaklagimi 5.980.000
Bogazliyan Sube Binasi Pazar Yaklagimi 2.800.000 Pazar Yaklagimi 2.800.000
Elbistan Subesi Pazar Yaklagimi 3.048.000 Pazar Yaklasimi 3.048.000
Gazipasa Subesi Pazar Yaklagimi 6.383.000 Pazar Yaklagimi 6.383.000
Goztepe Subesi Gelir Yaklagirm 12.900.000 Gelir Yaklagimi 12.900.000
Izmir Subesi ve Ust Katlar Pazar Yaklagimi 32.243.000 Pazar Yaklagimi 32.243.000
Mersin Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 4.579.000 Pazar Yaklagimi 4,579.000
Turhal Subesi ve Lojmanlar Gelir Yaklagimi 3.323.000 Gelir Yaklasirmi 3.323.000
Mersin OSB - - Maliyet Yaklagimi 13.836.000
Mecidiyekoy Subesi Pazar Yaklagimi 21.569.000 Pazar Yaklagimi 21.569.000
Metrocity Binas! (*) Gelir Yaklagimi 59.680.000 Gelir Yaklagimi 59.680.000
Ostim Subesi Pazar Yaklagimi 3.140.000 Pazar Yaklagimi 3.140.000
Biiykcekmece Dikkan Pazar Yaklagim 1.140.000 Pazar Yaklasimi 1.140.000
Merzifon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 2.693.000 Pazar Yaklagimi 2.693.000
Sivas Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 5.860.000 Pazar Yaklagimi 5.860.000
Mugla Bodrum Dukkan Pazar Yaklagimi 736.000 Pazar Yaklagimi 736.000
Uzunképri Sube Binasi Gelir Yaklagim 2.308.000 Gelir Yaklasimi 2.308.000
Cekmekoy Dukkan Gelir Yaklasimi 720.000 Gelir Yaklagimi 720.000
Karacabey Subesi Pazar Yaklagimi 1.001.000 Pazar Yaklagimi 1,001,000
Karaman Maliyet Yaklagimi 2.662.000 Maliyet Yaklagimi 2.662.000
Ankara Kalecik = - Maliyet Yaklagimi 1.575.000
Soke Subesi Gelir Yaklagimi 2.480.000 Gelir Yaklagimi 2.480.000
Gumiigsuyu Subesi ve Ust Katlar Pazar Yaklagimi 34.156.000 Pazar Yaklagimi 34.156.000
Ordu Subesi Gelir Yaklagimi 4.872.000 Gelir Yaklagimi 4.872.000
Tophane Binasi (**) Pazar Yaklagimi 16.597.000 Pazar Yaklasimi 16.597.000
Ankara Balge Muddrlik Binasi Pazar Yaklagimi 3.602.000 Pazar Yaklagimi 3.602.000
Arsa/Kazakistan Almati Pazar Yaklagimi 33.186.000 Pazar Yaklagimi 33.186.000
Lara Subesi Gelir Yaklagimi 2.280.000 Gelir Yaklagimi 2.280.000
Sultanhamam Subesi Pazar Yaklagimi 19.631.000 Pazar Yaklagimi 19.631.000
Ankara Golbasi Pazar Yaklagirmi 5.200.000 Pazar Yaklagimi 5.200.000
Amasya Subesi Pazar Yaklasimi 4.975.000 Pazar Yaklasimi 4.975.000
Seker Kule (***) Gelir Yaklasimi 558.000.000 Gelir Yaklagimi 558.000.000
Sanyer Arsa B - ) .= ~ Gelir Yaklagimi ~ 3.095.000
Toplam " 863.330.000 - 881.836.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO mUI'kiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bolimlerin toplamindan olugmaktadir.

(**)S6z konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO m

26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bélimlerin toplamindan olusmaktadir.

dlkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,

[ =]

-

= Wl

& I8

(***) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Séz konusu deger
Seker Kule binasinda Seker GYO mulkiyetinde olan; 1, 2., 3., 4,5.6,9,10, 12, 13, 14., 15., 16.,
17.,18.,19,, 20,, 21, 22, 23.,24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz bélimun toplam degeridir.

Sayfa 29



e

ELOMEE M ME MR LB M AR e

AT

AT

N E k-

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla Sirket'in yatirim amacl gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

30.06.2021
Gayrimenkul Adl Gercege Uygun 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Degeri

Eyon $ubes; ve Lojmanlar 3360000 T 330000 -
Akyaz! Qubesi ve Lojmanlar 2.226.000 - 2.226.000 -
Begiktas Subes 5.980.000 = 5.980.000 -
Bogazliyan Sube Binasi 2.800.000 - 2.800.000 -
Elbistan Subesi 3.048.000 - 3.048.000 -
Gazipasa Subesi 6.383.000 - 6,383,000 -
Goztepe Subesi 12.900.000 - - 12.900.000
[zmir Subesi ve Ust Katlar 32.243.000 - 32.243.000 -
Mersin Subesi ve Lojmanlar 4.579.000 - 4.579.000 -
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3.323.000 = + 3.323.000
Mecidiyekdy Subesi 21.568.000 . 21.569.000 .
Metrocity Binasi (*) 59.680.000 - - 59.680.000
Ostirn Subesi 3.40.000 C 3.140.000 -
Biiyuk¢ekmece Dukkan 1140.000 S 1.140.000 ¢
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 2.693.000 & 2.693.000 s
Sivas Subesi ve Lojmanlar 5.860.000 - 5.860.000 =
Mugla Bodrum Diikkan 736.000 = 736.000 -
Uzunkdpri Sube Binasi 2.308.000 = = 2.308.000
Cekmekay Ditkkan 720.000 = - 720.000
Karacabey Subesi 1.001.000 - 1.001.000 -
Karaman 2.662.000 - - 2.662.000
Soke Subesi 2.480.000 - - 2.480.000
Gumigsuyu Subesi ve Ust Katlar 34.156.000 - 34.156.000 -
Ordu Subesi 4.872.000 - - 4.872.000
Tophane Binasi (**) 16.597.000 - 16.597.000 -
Ankara Bolge Midurlik Binasi 3.602.000 - 3.602.000 %
Arsa/Kazakistan Almati 33.186.000 - 33.186.000 -
Lara Subesi 2.280.000 - = 2.280.000
Sultanhamam Subesi 19.631.000 - 19.631.000
Ankara Golbasl 5.200.000 = 5.200.000 -
Amasya Subesi 4.975.000 2 4.975.000 E
Seker Kule (***) 558.000.000 - - 558000000

T Toplam  863.330.000 T 0 214105000  649.225.000

Sayfa 30
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

3112.2020 S
Gayrimenkul Adi Garele cygem 1.Seviye 2 Seviye 3 Seviye
Degeri
“Afyon Subesi ve Lojmanlar o 3.360.000 T 3360000 :
Akyazi Subesi ve Lojmaniar 2.226.000 - 2.226.000 5
Begiktas Subesi 5.980.000 = 5.980.000 %
Bogazliyan Sube Binasi 2.800.000 = 2.800.000 .
Elbistan Subesi 3.048.000 - 3.048.000 -
Gazipasa Subesi £.383.000 - 6.383.000 &
Goztepe Subesi 12.900.000 = - 12.900.000
izmir Subesi ve Ust Katlar 32.243.000 - 32.243.000 -
Mersin Subesi ve Lojmanlar 4,579.000 7 4.579.000 =
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3.323.000 - - 3.323.000
Mersin OSB 13.836.000 - - 13.836.000
Mecidiyekoy Subesi 21.565.000 = 21.569.000 =
Metrocity Binasi (*) 59.680.000 - - 59,680.000
Ostim Subesi 3.140.000 - 3.140.000 -
Buyukgekmece Dikkan 1.140.000 = 1,140,000 =
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 2,693.000 - 2.693.000
Sivas Subesi ve Lajmanlar 5.860.000 - 5.860.000 -
Mugla Bodrum Dikkan 736.000 - 736.000 "
Uzunképri Sube Binasi 2.308.000 . - 2.308.000
Cekmekoy Dikkan 720.000 2 s 720.000
Karacabey Subesi 1.001.000 - 1.001.000 -
Karaman 2.662.000 - = 2.662.000
Ankara Kalecik 1.575.000 = o 1.575.000
Soke Subesi 2.480.000 - - 2.480.000
Glmiissuyu Subesi ve Ust Katlar 34,156.000 - 34.156.000 -
Ordu Subesi 4.872.000 - - 4.872.000
Tophane Binas! (**) 16.597.000 - 16.597.000 i
Ankara Bolge Madurlik Binasi 3.602 000 = 3.602.000 :
Arsa/Kazakistan Almat] 33.186.000 = 33.186.000 =
Lara Subesi 2.280.000 : = 2.280.000
Sultanhamam Subesi 19.631.000 - 19.631.000 =
Ankara Golbasg! 5.200.000 “ 5.200.000
Amasya Subesi 4.975.000 R 4.975.000 -
Seker Kule (***) 558.000.000 : - 558.000.000
Sanyer Arsa B 3.095.000 - = 3.095.000
T Toplam 881836000 0 214.105.000 667.731.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miuilkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bolumlerin toplamindan olugmaktadir.

(**)Séz konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO mulkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolimlerin toplamindan olugmaktadir.

(***) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bélum bulunmaktadir. 56z konusu deger
Seker Kule binasinda Seker GYO miulkiyetinde olan; 1, 2., 3,4,5,6,9,10,12,13, 14, 15., 16.,

sy
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17.,18.,19., 20, 21, 22, 23.,24. katlarda bul

Sayfa3l

unan 72 adet bagimsiz bslumin toplam degeridir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Finansal varliklarin ve yukomluliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye. Finansal varlik ve yukamlalukler, birbirinin ayni varlik ve yikumldlikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmigtir.

ikinci_seviye: Finansal varlik ve yukamlulukler, ilgili varlik ya da yukumluligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile
karsilagtirmali  olarak belirlenmesini saglar. Degerleme uzmanlarinin  takdirine gbre pazar
yaklagimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmigtir.

Ugiinct_seviye: Finansal varlik ve yukimlultkler, varlik ya da yikumluligun gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Gelir yaklagimi ana baslhd altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler
kullaniimakta olup bunlarn timindn ortak o6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiillen elde
edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina gore
énemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir.
Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varlik igin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhg elde
etme maliyetinden daha fazla odeme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmastyla
belirlenmesini saglar. Maliyet yaklagimina gore dnemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler,
birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarnin takdirine gore gelir yaklagimi ve

maliyet yaklagimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller tgincu seviye finansal varlik olarak
siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkulin degerleme yontemini segerken elde ettigi somut kanitlarla
vardigl dederin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadig konusunda kendi
profesyonel uzmanhgini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yaptlan incelemelerde
konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklagimlara gore dederlendirip
degerlendirilmedigini de goz énune alir,




- -

ves

A el Wed les e R A

A W

[F-VRE VA

A e E B e

W &

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

3. seviyeden degerlenen yatinm amacli gayrimenkuller icin asagidaki bilgiler gecerlidir:

Gayrimenkul Adl

Goztepe Subesi

Lara Subesi

Ordu Subesi

Soke Subesi

Turhal Subesi ve Lojmanlar
Uzunkopru Sube Binas
Cekmekoy Dikkan
Metrocity Binasi

Seker Kule

Gayrimenkul Ad

Eﬁ;tepe Subesi

Lara Subesi

Ordu Subesi

Soke Subesi

Turhal Subesi ve Lojmanlar
Uzunkopri Sube Binas!
Gekmekoy Dukkan
Metrocity Binas

Seker Kule

Gayrimenkul Adi
Karaman Bina

Gayrimenkul Adi
Ankara Kalecik N
Karaman Bina
Mersin OSB

3. seviyeden degerlenen yatinm amach gayrimenkullerin donem bas! ve donem sonu mutabakati

asagidaki gibidir;

30.06.2021
Degerleme Yontemi Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Orani
Gelir yaklagimi o 43.000 4
Gelir yaklasimi 11.400 6
Gelir yaklasimi 20.300 5
Gelir yaklasimi 12.400 6
Gelir yaklagim 18.000 6,5
Gelir yakiagirmi 12.500 6,5
Gelir yaklasimi 3.900 6.5
Gelir yaklagirmi 298.000 6
Gelir yaklagimi 2.902.000 6
31.12.2020
De§er1eme Yantemi ~ Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Orant
Gelir yaklasimi 43000 - 4
Gelir yaklasimi 11.400 6
Gelir yaklagimi 20300 5
Gelir yaklagimi 12.400 6
Gelir yaklagimi 18.000 6.5
Gelir yaklagimi 12.500 6.5
Gelir yaklasimi 3.900 6,5
Gelir yakiagimi 298.000 6
Gelir yaklasimi 2.502.000 6
B 30.06.2021
D_égerléﬁr-{e_ Yontemi Birim Maliyet Kapitalizasyon Orani
Matiyet yaklagim T 820 o %35
] B 31.12.2020
Degerleme Yontemi © Birim Maliyet Yipranma Payi
Maliyet yaklagimi N o 746 % 35
Maliyet yaklasimi 820 % 35
Maliyet yaklagimi 1.000 % 25

30.06.2021 31.12.2020

Dénem basi T 667731000  155.258.830
Degerleme farklan - 177.170
ilaveler . - 563.375.000
Grkislar -18.506.000 -20.925.000
2. seviye transferleri - -38.055.000
3. seviye transferleri - 7.900.000
Donem sonu 649.225.000 667.731.000

Say;;vgé ....... -
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul degerleme
firmasinin  deger takdirinde  bulunurken secmis oldugu degerleme yontemine gore
gergeklegmistir.

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2020 tarihli gercege uygun degeri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme girketi olan Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.§'nin hazirladiklari rapor tarihleri
itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger
dlcamlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir.

Yatinm amacl gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Sirket tarafindan kullanilan baslica varsayimlar agagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri 30.06.2021 31.12.2020
Subeler o T 1377-83355  1377-83355
Genel Mudurliik Binasi 2.539 - 3.853 2.539 - 3.853
Dukkan 3.843 - 10.519 3.843 - 10.519
Bina (*) 13 77-290
Arsa 2B1--553 281-553

(*) Bina emsal degerleri maliyet yaklagiminda kullanilan arsa emsallerinin birim degerleridir.

Yatinm amach gayrimenkullerde siniflandirilan Seker Kule tzerinde kredi kargihginda verilmig
150.000.000 USD ipotek bulunmaktadir.

Sayfa 34 .
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

13. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar olusturan hesap kalemlerinin detaylari asadidaki gibidir;

Duran Varlik

Binalar

Tasitlar
Demirbaglar
Ozel Maliyetler

-- Taplam

Birikmis Amortismanlar

Binalar

Tasitlar

Demirbaslar

Ozel Maliyetler

- Toplam
- NET DEGER
Duran Varlik

Binalar

Tagsitlar

Demirbaslar

Ozel Maliyetler

- ~ Toplam

Birikmis Amortismanlar

Binalar

Tasitlar

Demirbaslar

Ozel Maliyetler

- Toplam
o NET DEGER

01.01.2021
22.400.000
423.890
260539
2.500.000
25.584.429

01.01.2021

-201.896
-73.539
-2.500.000
-2.775.435

22.808.994

01.01.2020

388.391
114.309
2.500.000
3.002.700

01.01.2020
-87.445
-23.043

-541.667

-652.155

2.350.545

Girig!er_

56.354

56354

Girisler
-224.000
-5.787
-37.541

-267.328

210974

Girigler
22.400.000
35.499
146.230

22581729

Girisler
-114.451
-50.496

1956333
-2.123.280

20.458.449

Cllaslar

-35.499

35499

B _Clklglar

30.06.2021
22400000
388.391

316.893
2,500,000

25.605.284

30.06.2021

2.958

2958

32541

Cikislar

C||~_:|5lai

-224.000
-204.725
-111.080
-2.500.000
~ -3.039.805

 22.565.479

o .
423890
260.539

2500000

25.584.429

31122020

-201.896
73539
-2.500.000
2775435

© 22.808994

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri ierisinde muhasebelestirilmigtir.

Sayfa 35



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

14. KULLANIM HAKLARI

Sirket‘in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle kiralama yol ile elde edilen kullanim hakki varliklarin net
defter degeri asagidaki gibidir;

- e ——
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30.06.2021 31.12.2020
Ofis kullanim hakki - 231678
Arag kullanim hakla - -178.555
o - - 53123

Kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan kisa vadeli ve uzun vadeli borclanmalar asagidaki gibidir;

Toplam

30.06.2021 3112.2020
Kisa vadeli bor¢lanmalar - 58800
Uzun vadeli borclanmalar = -
- Toplam = 58800

15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varlklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

Eugy_arllk 101.01.2021 Girisler Cikiglar 30.06.2021
Diger hakla_r_ 139300 - = 139.300
Toplam 139.300 - - 139.300

Birikmis Amnortismanlar 01.01.2021 Girigler Cikislar 30.06.2021
Diger haklar - -81.224 -30.218 - -111.442
Toplam -81.224 -30.218 - -111.442
NET DEGER 58076 -30218 - 27858

Duran Varlk aer2020  Giriler Cikislar 3112.2020
Diger haklar - - 59.300 80.000 = 13_9.300_
Toplam 59.300 80.000 = 139.300

Birikmig _Amortismania_r - 01.01.2020 ] Girigler - - Cikiglar 31.12.2020
Diger haklar o o -21792 -59.432 -81.224
Toplam -21.792 -59.432 = -81.224

~ NET DEGER 37.506 20568 - 58.076

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri icerisinde muhasebelegtirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

16. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Dava Karsiliklari;

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilrmig olan 10.000 TL bedelli bir adet dava
bulunmaktadir (31 Aralik 2020 10.000 TL). Sirket yonetimi bu davaya iligkin herhangi bir nakit
cikisi dSngormemektedir. Bu nedenle ilisikteki finansal tablolarda dava karsiligi ayriimamistir.

Alinan ve verilen teminatlar;

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirket'in alinan ve verilen teminatlan asagidaki gibidir;

Kosullu Yukumltlukler 30.06.2021 31.12.2020
Verilen teminat mektuplari - 581000TL 581.000 TL
Verilen ipotekler 150.000.000 § 150.000.000 $
Toplam TL Kargihgi 1249451000  1170.206.000
30.06.2021 31.12.2020
A Kendi tiizel kig;il-i:ji_-édlna verr‘ms oldugu TRI'ler 1.249.451.000 1170.206.000
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI'ler . B
C Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermig oldugu TRI'ler ) B
D Dider verilen TRi'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRi'ler ) B
Toplam 1.249.451.000 1.170.206.000
30.06.2021 3112.2020
--IZ.-_ig_erTFRi'lerin sirketin ézka};naklanna oran % 0%

é;_;yfé‘.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarininde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

17. SERMAYE

Sirket'in 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye icindeki paylari
tarihi degerlerle asagidaki gibidir;

Hissedar 30,06.2021 3112.2020

- _Oran%”— - _'_f;tarT-L o Oran % Tutar TL
Sekerbank TAS T 10 6l0166462 100  610.166.462
~ Toplam 10 610166462 100 610.166.462

25 Nisan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescil edilen Sirket, 10 Mayis 2017 ve 8 Adustos
5017 tarihli Yonetim Kurulu kararlar ile Sekerbank T.A.$.nin aktifinde kayith olan muhtelif
gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere butinluk arz eden tim teferruatlarin, Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19-20 inci maddeleri, TTK'min 159-179 inci maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
B&linme ve Hisse degisimi hakkinda yonetmelik hikimleri ile Sermaye Piayasasl mevzuati
cercevesinde, 30 Haziran 2017 kayith degerleri Gzerinden, "kolaylastinlmig usulde istirak modeli”
ile kismi boltinme yoluyla kurulmustur.

18. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER KAPSAMLI GELIRLER
(GIDERLER)

B 30.06.2021 31.12.2020
Aktieryal kazang/zerarlar ) 5953 4032
Toplam 59.536 4.032

19. KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER
- 30.06.2021 31.12.2020
Dénem basi yasal yedekler 1191 1.191
Onceki donem karindan ayirlan yedek - -
isletme birlegmesinden dolayi ilaveler S 328.605 =
Toplam 329.796 1.191

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler, onceki donemin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi digindaki belli amaclar icin ayrilmig yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Turk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine gore ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

20. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satiglar ve satislarin maliyetinin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2021 01.01.2020

30.06.2021 30.06.2020

Gayrimenkul kira gelirleri 18.262.848 2.801.300
Gayrimenkul satis gelirleri 19.734.541 497221
@rimﬂ@l satiglarinin maliyeti S -18.506.000 -2.075.533
Gayrimenkul gelirleri toplami 19.491.389 5.697.978

Faiz gelirleri 2.391.393 1.835.137
S Toplam 21882782 7.533.115

Kira gelirlerinin  17.576.398 TL'si iligkili taraflardan elde edilmistir (30.06.2020: 4.665.561 TL)

21. GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderlerinin detaylar asagidaki gibidir;

01.01.2021 01.01.2020

30.06.2021 30.06.2020

Personel giderleri T 23716807 1931100
Danismanlik giderleri -908.609 -1.570.863
Kira giderleri -173.989 -1.634.830
Amortisman giderleri -300.095 -342.563
llan, reklam giderleri -508.255 -329.232
Vergi, harg benzeri giderler -562.833 -274.410
Gayrimenkul aidat giderleri -723.814 -351.806
Gayrimenkul bakim onarm giderleri -229.900 -381.130
Gayrimenkul gtvenlik giderleri -210.667 -707.314
Gayrimenkul sigorta giderleri -408.036 -165.897
Gayrimenkul ekspertizlik giderleri -36.500 -253.450
Gayrimenkullere ait diger giderler . -82.730 -121.876
Muhtelif giderler S -616.838 -629.543
' - “Toplam 9223123 -8.694014

Genel yénetim giderlerinin 528.656 TL iliskili taraflardan elde edilmigtir (30.06.2020: 2.290.634

TL)
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras olarak ifade edilmistir.)

22. DIGER FAALIYET GELIRLERI / DIGER FAALIYET GIDERLERI

Diger faaliyet gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir;

01.01.2021 01.01.2020
o _30;06‘202‘1 - _3%6.2020
YAG degerleme farklan - 3.314.170
Kur farklan 23.790.172 27.551.062
Muhtelif gelirler B  769.870 - 311198
Toplam 24.560.042 31.176.430
Diger faaliyet giderlerinin detaylar asagidaki gibidir;
01.01.2021 01.01.2020
) __30.06.2021 B 30.06.2020
YAG degerleme farklar - -4.359.000
Kur farklan -4.734.750 =
Muhtelif giderler - -160.513 -109.612
Toplam -4.895.263 -4.468.612
23. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR/GIDERLER
Yatinm faaliyetlerinden gelirlerin detaylan agagidaki gibidir;
01.01.2021 01.01.2020
30.06.2021 30.06.2020
Maddi cﬂJ_ra_nvarllk satgzararlan -32.541 -
Toplam -32.541 -
24. FINANSAL GIDERLER
Finansal giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
01.01.2021 01.01.2020
~30.06.2021 30.06.2020
Faiz giderleri -8.141.907 -39.905
Kur farki giderleri - - ~ -67.026.120 e
Toplam -75.168.027 -39.905
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25. HISSE BASINA KAZANC / KAYIP

01.01.2021 01.01.2020
30.06.2021 30.06.2020
Dénem kari/zaran -42.876.130 25.507.014
Hisse sayisi 610.166.462 610.166.462
Hisse basina kar/zarar -0,0703 0,0418

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
bolinmesi ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag
edilen ve zaman agirlik faktoriyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam gin
sayisina bolinmesi sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile duzeltilmis dénem
basi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

lliskili taraflarla olan borg ve alacaklar asagidaki gibidir;

lligkili Taraf Adi 30.06.2021 31.12.2020
sekerbank (mevduat)  73.495.742 73.128.225
Seker Kentsel Dondstim AS. - 14.770.788
Desmer Guvenlik A.S. 356.400 1.747.665
Derebasi Enerji AS. - 62.928
Seker Sigorta A.S. 466.560 =
Metis Yatinm Holding A.S. - 6.780
Seker Finansal Kiralama A.S. = &

' Toplam Alacak 74.318.702 89.716.386
lligkili Taraf Adi 30.06.2021 31.12.2020
Desmer Givenlik AS. - 1710246
Metis Yatinm Holding A.S. - 29.500
Sekar AS. - 19.846
Seker Sigorta AS. - 210
S Toplam B_oﬂ; - o 1.759.802

Net Alacak /Borc 74318702 87.956.584
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tark Lirast olarak ifade edilmistir.)

o

lliskili taraflarla olan gelir ve giderler asagidaki gibidir;

lliskili Taraf Adi (30.06.2021) Faiz geliri Kira Geliri Kira Gideri Diger Giderler TOPLAM
Sekerbank TAS T o3m2853  pod097 - - 15422750
Sosyal Sigorta San. Vakfi 2 148.210 = - 148.210
Seker Kentsel AS. = 20.266 -173.989 = -153.723
Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. - 1.349.870 = = 1.349.870
Seker Faktoring AS. = 648.000 = = 648.000
Seker Sigorta A.S. = 432.000 = = 432000
Seker Finansal Kiralama A.S. 432.000 = = 432.000
Sekar Filo Kiralama - 153.415 -144.000 - 9.415
Desmer Guvenlik AS. - 990.000 = -210.667 779.333
Munzam Vakfi = 30.000 - = 30.000
S Toplam 2382553 17243958  -317.989 210667  19.097.855

iligkili Taraf Adi (30.06.2020) Faiz geliri Kira Geliri Kira Gideri Diger Giderler TOPLAM
SekebankTAS 1813189 4348436 - - el61625
Sosyal Sigorta San. Vakfi - 132.000 = = 132.000
Seker Kentsel AS. ™ 858.300 -1.004.578 = -146.278
Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. = 48.000 - = 48.000
Promesa Insaat Yatinm A.S. - - -611.952 - -611.952
Sekar Filo Kiralama = 137.125 -56.790 = 80.335
Desmer Glivenlik AS. - = = -617.314 -617.314
Toplam 1.813.189 5.523.861 -1.673.320 -617.314 5.046.416

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylan asagidaki gibidir;

01.01.2021 01.01.2020
30.06.2021 30.06.2020
Ust yonetime saglanan menfaatler 789.000 151.577
- Toplam 789.000 151577

Rl



av

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.}

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

a. Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay
hedeflemektedir.

b. Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi Gzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Sayfa 43
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Kredi riski;

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagl yukimluligunu yerine getirememesi nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski,

kredi riski olarak tammlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca kredi guveni
teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya tadir. Sirket'in bank

olusmaktadir.

gi olan taraflarla gerceklestirme ve mumkin oldugu durumlarda, yeterli
alardaki mevduati agirlikl olarak Sekerbank T.A.$.'de tutulan mevduatlardan

30.06.2021 Alacaklar Bankalardaki| o_@m;
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat|
- . |____m|§m Taraf| Diger Taraf| lligkil Taraf Diger Taraf __ |
'Raporlama tarihi itibarlyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 823.160 20.405 ~ 24057 74154464 91863364
- Azami riskin teminat, vs ile glvence aftina alinmig kismi - - - - o\ r_ =
?|<mn.mm_ umnamaw ya da nlm.%m@_n_c@ﬂymmamim finansal varliklarin net defter QmmM_.__ 823160|  20.405 o 24057 E_E%Lmn_ 91.863.364
_ _ _
B. Kosullari yeniden goriisilmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmig veya deger dusuklugine - < = - - =
|ugrami sayllacak finansal varliklarin defter degeri 7 -
C. Vadesi gegmis ancak deger %Me_n_c@__.b:m.cm_..ﬁlm:,._m varliklarin net defter a.m@mﬂ.m. B R P - R - WI i || = =
D. Deger disikiigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - -l - - =
| E. Bilango digt kredi riski iceren unsurlar - 1_ = = |
[3112.2020 B Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar | Mevduat
| . ) | lligkili Taraf|_Diger Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski op..“w+ﬁ+_u+_w 14.770.788 221878 - 204,951 73.350.228 109.170.485
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi . - £ . . = = - -
|A. Vadesi umnam.a_m ya da deder dusukligine ugramamis finansal varliklann net defter degeri 14.770.788 221878 = 204951  73.350.228| 109.170.485
B. Kosullar v@.,a.m: moamn__.:__.._h.m bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger disikligune = T = = - -
ugramig sayllacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger n_..__mc_n.anm ne cmﬁm?mz.__m varliklarin net defter degeri . - - = - - W|
D. Deger disiikligone c@_...mﬁ_: varliklarnin net defter degerleri - - - - - &
5 |

E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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Asagidaki tablo, Sirket'in finansal yaktmlaltklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket'in yukumlulukleri iskonto edilmeden
ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikimliltkler Gzerinden ¢denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir. Duzeltmeler kolonu ilerleyen dénemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu kalem vade analizine

dahil edilmis olup, bilangodaki finansal yukamlultklerin bilanco degerine dahil edilmemistir.

30062021
- o Defter Umum_.-_ Nakit gikiglar w.mﬁm: kisa|  3-12 ay aras 1-5 yil aras 5 m__nm-.. uzun|
Stzlesme Uyarinca Vadeler _ toplami
Torev Olmayan Finansal Yokumldloker 1079363200 441152065  39725902] 51283674 350142489 -
Finansal Borglar | 1079363200] 441152065  39725902| 51283674  350.142.489) | -l
_|Beklenen Vadeler Defter .om@m_.m_ |Zmﬂ_|_nﬁ_mﬂ 3 mw&m: kisa|  3-12 ay arasi 15 gmm.|lm|§mm.=|:wc:_
[ ) | toplami _
"Tarev Olmayan Finansal Yikimlalokler 4323563 2.213.958 2.213.958 B T -
Ticari Borglar 104.353] 104353 104353 - - -
DigerBorglar 2109605 2.109.605 2109.605 - -
3112.2020 -
Defter Degeri Nakit gikiglar 3 mﬁml_._ _n_um_ 3-12 ay arasi 1-5 yil arast 5 yildan uzun
Sozlesme Uyannca Vadeler toplami _
Tiirev Olmayan Finansal Yikamltlakler 415.742.621 459.051.355 61.162.258 39.204097|  313.632.778 45052222
Finansal Borglar 415.742.621 459.051.355 61162.258 39.204.097 313.632.778 45.052.222
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit qikiglar 3 aydan kisa|  3-12 ay aras 1-5 yil arasi 5 yildan uzun
B toplami - . .
Tarev Olmayan Finansal Yikamlalakler 4036367 4.036.367 4036367 o - -
Ticari Borclar 1998318 1998.318 1998.318 — - -
DigerBorglar B 2.038.049 2.038.049 2.038.049 § - -
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Kur riski

Sirket'in sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir;

[ 30.06.2021 32020
r— ——————————— T tikawie|  Usd| | Tikewie] ~ Usd|
(Fanksiyonel para birimi) [ (Fonksiyonel para birimi)
_@ﬂ_mgrl |M| e & RS S ||.__ = 4 M_
._Eumqmw_mbm:mm_m_.___n_P| ) I I  133505.727) 15336319 - 163.656.861 22.295.056|
{2b. Parasal olmayan finansal varliklar i = = =
_ammﬂl - - B Seewee——— 1 I s =
4. Dénen varliklar _ R 133.505.727 15336319, 163656861,  22.295.056
it 9
|5. Ticari alacaklar - T : = -
_|6a. Parasal finansal varliklar , = = = L
6b. Parasal olmayan finansal varliklar o | = -
7. Diger = - [ - -
[8. Duran varliklar e [ e & =
9 Topmverdar — b 33505727 T3se3m | 163656861 22295056
e R | S NI SR
M. Finansal ykumiulukler S ] 89700650 10304261 | 100366.355  13.672.959
12a. Parasal olan diger yukamidlikler - _| -| s
12b. Parasal olmayan diger yukimlikler - . = -1 =
13. Kisa vadeli yokimlakler 89.700.650 10.304.261 100366355  13.672.959
14. Ticari borclar | - - = o
15. Finansal yiikimlalikler 350.142.489 40.222.222 358.685.000 48.863.838
16 a. Parasal olan diger yukumidldkler - = = o
16 b. Parasal olmayan diger ylkamlalGkler - =] =] -
17. Uzun vadeli yikimlalukler B _ 1 30142489 40222222 | 358685000, 48863838
18. Toplam yukamlalikler 439.843.139 50.526.483 459051355  62.536.797
179, Bilanco digt doviz cinsinden tirev araglarin net varlik / (yukumidilik) pozsyons | | - N T = ]
119a, Aktif karakterli bilanco disi iz cinsinden tiirev rinlerin tutan | - - = —
19D, Pasif karakterli bilanco disi déviz cinsinden tarev Griinlerin tutan - |1 = -0 - -
20. Net yabanai para varlik / (ydkamlilik) pozisyonu — || ) T = i ||_
21, Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikiimlalik) pozisyonu -306.337.412| -35.190.164 _‘ -295.394.494 Lc.mﬁ.g
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Kur riskine duyarhlik

Bilanco tarihi itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve % 10 deger
kazanmas! durumlarinda ve faiz oranlar olmak Uzere tum degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile

yapilmistir,
30.06.2021 S : Kar / Zarar

il Deger Kazanmasl "Deger Kaybe’rmes?
|ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde B __ _
11- ABD Dolari net varlik / yiukamlilugi -30.633.741| 30.633.741
12- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) |
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) -30.633.741 30.633.741
TOPLAM ] -30.633.741 30.633.741
312020 0000 - B Kar / Zarar

Deger Kazanmas Deger Kaybetmesi

ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde ' ' [
|1- ABD Dolan net varlik / ylGkOmlGlaga -29.539.449 29.539.449 |
[2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) | -29.539.449 29.539.449)
TOPLAM -29.539.449 29.539.449

Gercege Uygun Deder

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalan nedeniyle gergede
uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatinmlar gercege uygun degerleri ile mali

tablolara yansitilmstir.

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibaryla varliklarin ve yukamlultklerin defter degerleri
ve gergege uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Kayitll Degeri d Gercege Uygun Degeri

30.06,26é1 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 74.165.666 73.359.886 74.165.666 73.359.886
Finansal yatinmlar 91.863.364 109.170.485 91.863.364 109.170.485
Ticari alacaklar 843.565 14.992.666 843.565 14.992.666
Finansal Yuktamlulukler
Finansal borclar 439843139 415.801.421 439.843.139 415.801.421
Ticari borglar 104.353 1.998.318 104.353 1.998.318
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Gercege uygun deger dlcimunin siniflandinimas) Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile
degerlenen finansal araclarin, degerleme yontemleri verilmistir.

Seviyelere gdre degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmisgtir:
Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitl (duzeltilmemig) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciigiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan turetilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

30.06.2021 -  Seviyel ~ Seviye2 Seviye3 Toplam.

Finansal yatirmlar 91.863.364 = = 91.863.364

Spmgoae _ Seel  Sedp2  Seiwd Tobem

Finansal yatirmlar 109.170.485 = = 109.170.485
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28. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmig 6zet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayil
"Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroltne iliskin hikiimleri gercevesinde bireysel finansal tablolar Uzerinden hazirlanmistir.

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol

asagidaki gibidir
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri " Seri: lll-48.1a sayil 30.06.2021 3112.2020]

tebligdeki

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglan T M) T 166029030 182530371

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule  Md.24/(a) 863.330.000 881.836.000
Dayall Haklar

IC  lIgtirakler Md.24/(b) 25.000.000 50,000

| lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) = £

| Diger Varliklar 25,004.170 39.416.475

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.079.363.200 1103.832.846,

IE Finansal Borglar Md.31 439.843139 415.801.421

F Diger Finansal Yukumldlikler Md.31 - -

G Finansal Kiralama Borglan Md.31 - -

H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) = =

| Ozkaynaklar Md.31 635.393.796 £82.280.349

| Diger Kaynaklar - B N 4126.265 5751076

D ToplamKaynaklar  Md3p) 1079363200 1103832846

[ Diger Finansal Bilgiler * Seri: Ill-48.1a sayli 30.06.2021 31.12.2020]

- e Teblig

Al Parave §er_méye Pivasast Araglaninin 3 yillik Gayrimenktﬁl Md.24i{|;}_ ) 5 -
Odemeleri Igin Tutulan Kismi

A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-  Md.24/(b) 74154 464 73.350228
Katilma Hesabi

!Aa Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d)

|B1  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Md.24/(d) 33.186.000 33.186.000|
Gayrimenkule Dayall Haklar

B2 Al Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

|C1 Yabana Istirakler Md.24/(d) 5 - -

€2 lsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - =

) Gayrinakdi Krediler Md.31 581.000 581.000

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakhida Ait Olmayan Md.22/(e) = =
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Md.22 (1) 74.154 464 73.350.228

| Yahrlmiaﬂr?_lmpiaml
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i:’_c-»_r_tfé')y Sinirlamalar

Uzerinde Er_oje Geﬂ;nngcek Mu.lkiye?Or‘t.a_kllga A-li-Oiﬁ'!aEn
ipotekli Arsalanin Ipotek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Prajeler, Gayrimenkule
Dayall Haklar

Para ve Sermaye Piyasas! Araglar ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayall Haklar, Istirakier, Sermaye Piyasasi
Araglar!

Anl Tutulan Arsa/Araziler

Isletmeci Sirkete istirak

Borglanma Sinin

TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katiima Hesabl

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar
Yatrimlanmn Toplami

Seri: ll-48.1a sayill

Teb!i_g_ -
Md.22/(e)

Md.24/(a) (b)
Md.24/(b)

Md.24/(d)

Md.24/(c)
Md.28/1(a)
Md.31
Md.24/(b)

Md.22/(1)

30.06.2021 . 31.12.2020 Asgari/Azami
Oran
%0 %0 < %10
%680 %80 > %51
%18 W17 < %49
%3 %3 < %49
%0 %0 < %20
%0 %0 < %10
%69 %61 < %500
%7 %7 < %10
%7 %7 < %10
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