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Degerleme Raporun iliskin Bilgiler

Raporu Talep Eden Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Degerleme Tarihi 25.06.2025

Rapor Tarihi ve Numarasi 30.06.2025 / 2025_689

Degerlenen Miilkiyetlerin Haklan Tam Hissesi

Degerlemenin Amaci Bu degerleme raporu, GYO portfdyunde yer alan gayrimenkullerin pazar degerinin

tespiti amaciyla hazirlanmistir.
Gayrimenkule iliskin Bilgiler

Gayrimenkullerin Kullanimi Ofis

Gayrimenkullerin Agik Adresi Esentepe Mah. BUyquere Cad. Metrocity A Blok No:171A, D: 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, Sisli/ Istanbul

Tapu Kayitlan istanbul ili, Sisli licesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 24.277,71 m? yizdlcUme sahip, 1946

ada, 132 parsel numaral “Dért Bloklu Kargir Bina” ana tasinmazda A Blokta
konumlu “Ofis” nitelikli 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183 numarall bagmsiz
bélumler

imar Durumu Ana tasinmaz 24.06.2006 tasdik tarinli 1/1000 olcekli Sisli Merkez ve Cevresi
Uygulama imar Plani sinirlan icerisinde “Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup,
Emsal: 2,5, Hmax: 25 kat yapilasma sartlarina sahipfir.

En Etkin ve En iyi Kullanimi Ofis

Deger Tablosu (30.06.2025 tarihli) Tam Hisse Degeri
8 Adet Ofis (KDV Harig) (KDV Dahil)*
Pazar Degeri 530.340.000 636.408.000 T

* % 20 KDV vygulanacagi varsayilarak bilgi amagh gosterilmistir.
Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarn Degerleme Uzmaninin bildigi ve acikladidi kadarnyla dogru oldugunu;
Raporda belirtilen analizlerin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle herhangi bir iliskimiz olmadigini;

Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir &nyargimizin olmadigini;

Degerleme Ucretimizin raporun herhangi bir bélimine bagh olmadigini;

Degerleme c¢alismalarnmizi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirdigimizi;

Degerleme uzmaninin, gayrimenkulU kisisel olarak inceledigini;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazrianmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;
Degerleme raporunun teminat amagli islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda
dizenlendigini;

o Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan gayrimenkullerin yeri ve t0rb konusunda daha énceden deneyimli oldugumuzu;

beyan ederiz.

o Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazrrlandigini beyan ederiz.

o Gayrimenkullerde zemin arastirmalarn ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu iginde
kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkullerin cevreye olumsuz bir efkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki oimadigi varsayillarak degerleme
calismasi yapilmistir.

o Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bGtindUr bagimsiz kullanilamaz. Konu
rapor teminat amagli islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlar'ina gére tanzim edilmistir.

o Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hUkUmlerine gére hazirlanmustir.

o

O 0 0O 0O 00 OO0 0

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Hatice YILDIRIM Fatih TOSUN
Lisans No: 411318 Lisans No:400812
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1. RAPOR, SiRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, sirketimiz tarafindan 30.06.2025 tarihinde 2025_689 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Musteriyi Tanici Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu “Esentepe Mahallesi BUyikdere Caddesi No:171A ic Kapi No: 176 Sisli/ istanbul”
adresinde faaliyet gosteren “Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakigr A.S."” icin hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayan Kurulus Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. “Kusbakisi Cad. No:29 Asuroglu Sitesi, A Blok Daire:
4 Altunizade - UskUdar / istanbul” adresinde kurulmustur. Ticaret Sicil Gazetesinde (22.07.2014 tarih ve 8617
sayill) yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gbre, Ekspertiz ve Degderlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla faaliyete gecmistir.
e Kurulusunda 345.000 Turk Lirasi olan édenmis sermayesi 2020 yilinda 1.000.000 TL'ye yUkselfilmistir.
e Sirketimiz 03.04.2015 tarihi ifiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansh Degerleme Sirketleri listesine
alinmistir.
e Sirketimize, Bankacilik DUzenleme ve Denefleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 1740 sayili karan ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik" in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yeftkisi verilmistir.

1.4 isin Kapsami

Bu rapor, mUsterimizin talebine istinaden 8 adet ofis nitelikli gayrimenkulUn TUrk Lirasi cinsinden Pazar Degerinin
tespitine yonelik olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun llI-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hokumleri ile ayni tebligin ekinde yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri llI-62.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlan Hakkinda Tebligi” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve
25/856 sayil kararn ile uygun goérUlen Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

1.5 Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip
Hazrlanmadigina lliskin Aciklama

Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1l1-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmustir.

1.6 Rapor Turu

Bu rapor istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy mahallesi, 1946 ada, 132 parsel numarall 24.277,71 m? yizdlcime
sahip, “Dort Bloklu Kargir Bina” vasifi ana tasinmazda konumlu “Ofis” nitelikli A Blok 176, 177, 178, 179, 180, 181,
182, 183 bagimsiz bolUm nolu gayrimenkdillerin Pazar Degerinin Turk Lirasi cinsinden belilenmesi amaciyla
hazrrlanan degerleme raporudur.

1.7 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor, gayrimenkullerin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, dederleme uzmani Hatice YILDIRIM (Lisans no:411318)
ve sorumlu degerleme uzmani Fatih TOSUN (Lisans no:400812) tarafindan hazirlanmistir.

1.8 Degerleme Tarihi

Bu rapor, 23.06.2025 ila 30.06.2025 tarihleri arasinda gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
yapllan arastirmalarda edinilen bilgiler kullanilarak hazirlanmigstir.

1.9 Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu rapor, “Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S." ile sirketimiz arasinda taraflann hak ve yOkUmlUlUklerini
belireyen 21.04.2025 tarihli dayanak sézlesmesi hUkUmlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

N
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1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Son 3 Yilik Degerleme Raporu Hakinda Bilgi
Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3

Rapor Amaci - - -
Rapor Tarihi - - -
Rapor Numarasi - - -
Raporu Hazrrlayanlar - - -
Toplam Deger (TL) (KDV harig) - - -
Toplam Deger (TL) (KDV dahil) - - -
Seker GYO A.S. Hisse Degeri (TL) (KDV harig) - - -
Seker GYO A.S. Hisse Degeri (TL) (KDV dahil) - - -

Bu rapora konu olmus gayrimenkuller icin son 3 vyil icerisinde sirketimiz tarafindan degerleme raporu
hazirlanmamistir.

1.11 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

MUsterimiz, calismada konu olan gayrimenkullerin “pazar degerinin” belirlenmesini istemistir. Degerleme
calismasi sirasinda musteri tfarafindan herhangi bir sinilama getirilmemistir.

N
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2. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLISKiN BILGILERI

2.1 Gayrimenkulin Yeri, Konumu ve Tanimi

Konu gayrimenkuller istanbul ili, Sisli ilcesi, Esentepe Mahallesi sinirlarn icerisinde konumludur. Gayrimenkul
BUyUkdere Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Gayrimenkullerin acik adresi: Esentepe Mah. Buyukdere Cad. Metrocity A Blok No:171A, D: 176, 177, 178, 179,

180, 181, 182, 183, Sisli/ istanbul (UAVT: 2098965615 (no:176), 1673277552 (no:177), 3653814800 (no:178),
3373623887 (no:179), 1008501130 (no:180), 3568617181 (no:181), 3964303915 (no:182), 2285561532 (no:183) )

Gayrimenkullerin Tanimi: 1946 ada, 132 parsel numarall 24.277,71 m? yizoélcume sahip, “Dért Bloklu Kargir Bina™
vasif ana gayrimenkulde bulunan konu gayimenkuller ofis olarak kullaniimaktadir.

Gayrimenkullerin Konumu
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2.2 _GayrimenkulUn Tapu Kayitlar, Plan, Proje, Ruhsat, §ema vb.Dokumanlari Hakkinda Bilgi

2.2.1 Tapu Kayitlan

Ana Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri
il iice Mahalle Ada Parsel Y{zdlcUmO Niteligi
istanbul Sigli Mecidiyekdy 1946 132 24.277,71 Dort Bloklu Kargir Bina

Bagimsiz B&IUm Tapu Bilgileri

Tasinmaz Kimlik No  B.B. Nitelik Kat B.B.No Pay/Payda Malik Hisse Cilt Sahife
25632169 Ofis 10 176 121/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.  1/1 98 9607
24680459 Ofis 10 177  104/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.  1/1 98 9608
24680460 Ofis 10 178  188/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.  1/1 98 9609
24680461 Ofis 11 179  121/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S. 1/1 98 9610
24680462 Ofis 11 180  104/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.  1/1 98 9611
24680463 Ofis 11 181 188/100000 Seker Gayrimenkul Yafinm Ortakhgi A.S.  1/1 98 9612
24680464 Ofis 12 182  413/100000 Ziraat Katlim Bankast A.S ~ 1/1 98 9613
24680465 Ofis 13 183  413/100000 Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.  1/1 98 9614

Edinme Sebebi - Tarih/Yevmiye; Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi -14.01.2020/898 (176, 177, 178, 179, 180, 181, 183 nolu bagimsiz bdlimler)
Edinme Sebebi - Tarih/Yevmiye; 6361 S.Y. Goére Devir ve Finansal Kiralama Sézlesmesi Serhi -07.06.2023/14500 (182 nolu bagimsiz bdlim)

2.2.1.1 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlanni inceleme ¢alismasi, gayrimenkul mulkiyetini olusturan haklarn ve bu
haklar Uzerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir.

Gayrimenkule ait takyidat bilgileri, 30.05.2025 ve 23.06.2025 tarihli “Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi” belgelerinden
edinilmistir. Belgeler ekte dzeti asagida sunulmaktadir.

Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri Tarih Yev. B.B.No

Beyan

- Diger (Konusu: Kismi bélinme suretiyle tasinmaz seker proje gelistirme ve 08.01.2018 529  176,177,178,179,
gayrimenkul yatnm a.s. ayni sermaye olarak konulmustur. ) Tarih: 03/01/2018 Say: 180,181, 182,183
937-2130

- Yonetim Plani:11/05/2004 - - 176

- Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. Tarih: 13/11/2024 176,177,178, 179,
SO%A: 2(0418 i ! M 14.11.2024 29123 185 187 183

- Is bu gayrimenkul kat mulkiyetine cevrilmistir. 15.03.2005 2653 176

irtifaklar

- M:2669.78 malik kisminin intifa hakki istanbul belediyesine aitfir. 30.06.1995 7675  176,177,178,179,

180,181,182,183
- A H: Krokisinde gosterilen 1946 ada 130 parselden gecit hakki 30.06.1995 7675 176,177,178,179,
~
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180, 181, 183
Serhler
- Trafo merkezi yerinin 99 yiligi 1 1l bedelle bogazici elekirik dagifim a.s lehine kira 12.11.1998 6877 176
serhi 12/11/1998 Y:6877 Lehtar: Bogarzigi Elektrik Dagitim A.S. (BEDAS)
- Finansal Kiralama Serhi: Taraflarn 12/05/2023 tarih 2023-07793-01 sayil sézlesme ile.  07.06.2023 14500 182
ipotekler
- Ziraat Bank Azerbaycan Acik Anonim Sirketi lehine 1. Dereceden 7.500.000,00 USD 13.10.2023 25860 176,177,178

tutarl ipotek

2.2.1.2 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi bir Sinirlama
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Gayrimenkuller Uzerinde yer alan takyidatlar raporun “2.2.1 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri”
bolumunde sunulmaktadir. Gayrimenkul Uzerinde tfakyidatlarda gayrimenkulin devredilmesini sinirlayacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerin tapu kayitlannda yer alan takyidatlar ile ilgili gorUsler, raporun “8.1.2 Degerleme Konusu
GayrimenkulUn, Uzerinde Ipotek Veya Gayrimenkulin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olcide Etkileyecek
Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinilamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi” boéluminde sunulmaktadir.

2.2.2 Kat ittifakina Esas Mimari Proje incelemesi

Web Tapu sisteminde 31.12.2002 tarihli 2002/6986 sayili kat irtifaki projesi incelenmistir. Bagimsiz bolumlerin
gabari olarak mimari projesi ile uyumlu oldugu gérilmustir.

2.2.3 Kadastro incelemesi

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlandidi parselin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti “Kadastro
MUdirlogu’'nde” bulunan paftalar Uzerinden ve https://parselsorgu.tkgm.gov.ir online parsel sorgu sisteminden
yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.

2.3 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumu Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistrmenin yogunlugunu dizenlemektedir. Gayrimenkul dederleme
uzmani imar ve yapl yénetmeliklerini incelerken, tUm gincel ydnetmelikleri ve sartnamelerde meydana
gelmesi olasi dedisiklikleri dikkate almalidir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve
bu kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

2.3.1 imar Durumu

Sisli Belediyesi Imar ve Sehircilik MUdUOgo nden alinan sifahi bilgiye gére;
Konu parsel 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 dlcekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani sinirlan icerisinde
“Ticaret Alani” lejandinda kalmakta olup,

e Emsal:2,5

e Hmax: 25 kat seklindedir.

e Parselin yola terki oldugu bilgisi paylasimis olup terk bilgisinin resmi basvurularda netlesecedi beyan
edilmistir.

e 1946 ada 132 parsel metro plan sinirlarn icinde kalmakta olup yapilacak uygulamalarda istanbul BUyUk
Sehir Belediye Baskanligindan gbrus alinmasi gerekmektedir.
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Kaynak : https://kentrehberi.sisli.bel.tfr/imardurum/imar.aspx2parselid=5203

2.3.2 Gayrimenkulin Plan, Proje, Ruhsat, §ema ve Dokimanlan Hakkinda Bilgiler

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUogy arsivinde yapilan incelemeler sonucunda, asadida detaylar
sunulan evraklara ulasilmigtir

Web Tapu
e Web Tapu sisteminde 31.12.2002 tarihli 2002/6986 sayil kaft irtifaki projesi incelenmistir.

Sisli Beledyesi imar ve sehircilik Midirligu Arsivi

e 07.08.1996 tarih, 2/40 sayill Yapi Ruhsat (206.193 m? insaat alani, 8+29: 37 kaft, 623 b.b. icin verilmistir.)

e 09.04.2004 tarih ve 04/2088-22684 sayill Yapi Kullanma izin Belgesi (116.896 m? insaat alani, 8+29: 37 kat,
170 adet dUkkan igin verilmistir.)

e 29.11.2004 tarih, 7644 numaral Yapi Kullanma izin Belgesi (28.724,60 m? insaat alani, 8+29: 37 kat, A Blok 31
b.b. icin veriimistir.)

e 10.06.2010 tarih, 1/84 sayil Tadilat Yapi Ruhsat (Belgede sadece mUhUr bulunmakta olup ne icin verildigi
detayl belirfilmemigstir. Ruhsatta belirtilen 05.05.2010 tarihli proje kapagdi Uzerinde 4.. ve 3. Bodrum katta
dahili tadilat yapildigi belirtiimistir. Yapilan tadilat sonrasi yapi kullanma izin belgesi alinmamistir.)

2.3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk D6nemde Gerceklesen Alm Sahm
islemlerine Ve Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 182 numarall bagimsiz bdliom 07.06.2023 tarih, 14500 yevmiye ile “6361
S.Y. Gére Devir ve Finansal Kiralama Sézlesmesi” edinme sebebi ile Ziraat Katiim Bankasi A.S. adina tescillidir.
Diger gayrimenkullerin son U¢ vil icerisinde alim-satim islemleri gerceklesmemistir.

GayrimenkulUn hukuki durumunda herhangi bir kisitlilik séz konusu degildir.

Gayrimenkuller 24.06.2006 tarhli “Sisli-Merkez ve Cevresi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan” kapsaminda
Ticaret Alani lejandinda kalmakta olup Emsal: 2.50, Hmax: Serbest yapillasma kosullarina sahipken 19.06.2023

tarihinde onaylanan Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planinda H: Serbest Olarak Belirlenmis Alanlara
iliskin Plan Degisikligine Dair Planda irtifa Yencok: 25 kat olarak belirlenmistir.

2.3.4 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerlemeye konu gayrimenkullerle ilgili, degerleme tarihi itibariyle, herhangi bir durdurma karari, yikim karari
veya riskli yapi karar bulunmamaktadir.

Anagayrimenkulin tapu kaydinda ‘Diger (Konusu: Bu binada projesine aykirn ilaveler bulunmaktadir. Tarih:
13/11/2024 Sayi: 20418’ beyani bulunmaktadir. Tasinmazin dosyasinda 195 nolu bagimsiz bélum ile ilgli yapi tarfil

N
Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 11 | \


https://kentrehberi.sisli.bel.tr/imardurum/imar.aspx?parselid=5203

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

futanagl, encimen ve mahkeme kararlan bulunmaktadir. Beyan bu nedenle konuldugu disuntlmekte olup
degerleme konusu tasinmazlarda gabari olarak herhangi bir aykirlik bulunmamaktadir.

23.5 Gayrime_nkule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul _Sahg Vaadi Sozlesmeleri, Kat
Karsiigi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.) lliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller icin dUzenlenmis herhangi bir gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi, kat karsilig
insaat sdzlesmesi ve hasilat paylasimi sdzlesmesi tarafimiza ibraz edilmemistir.

182 nolu bagimsiz boélim icin Finansal Kiralama Sézlesmesi bulunmaktadir. S6zlesme gérselleri rapor ekinde
sunulmaktadir.

2.3.6 Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmig Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullamim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip
Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Gayrimenkuller iskanl olup kat mUlkiyetine gecgerek cins tashihi yapilmis, yasal sGrecleri tamamlanmigtir.

Gayrimenkullerin yasal belgeleri hakkinda detayl bilgileri raporumuzun “2.3.2 Gayrimenkullerin Proje, Ruhsat,
Sema Vb. Dokimanlarn Hakkinda Bilgiler” bashdi altinda sunulmaktadir.

2.3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu ana gayrimenkulin denetimi Fahrettin Gékay Cad. No:275/3 Goéztepe/Kadikdy/iST
adresinde bulunan Tekden Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

2.3.8 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin ve $6z
Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye lliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama

Parsel Uzerinde iskanl bina bulunmakta olup, arsasi Uzerinden yeni bir gayrimenkul projesi planlanmamaktadir.
Raporda proje degerleme calismasi yapilmamistir.

2.3.9 Varsa, Gayrimenkulin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Rapor konu gayrimenkullerin konumlu oldugu A Bloga ait 05.08.2020 tarih M2434202717C4 numaral B sinifl
Enerji Kimlik Belgesi bulunmaktadir.

¢
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3. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

3.1 Mevcut Ekonomi!( Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler lle Bunlarin Gayrimenkulun Degerine Etkileri

2025 yilinin ilk Uc aylk dénemi, 2024 yilindan sUregelen jeopolitik riskler ile ekonomik dengesizlikleri devralmis
gorinmektedir. Ortadogu ve Ukrayna'daki savas ortami tansiyonu artinrken ABD'de 20 Ocak'ta géreve
baslayan Trump'in kiresel anlamda etki yaratan gimruk vergilerini artirmasi bir anda sistemik riskleri 6n plana
cikarmistir.

ABD Baskani Trump, dis ticaret acigi verdigi Ulkeler basta olmak Uzere gimrik vergilerini cok hizli bir bicimde
arfiracagini aciklarken 6zellikle Cin'e ydnelik oldukca sert bir tutum takinmistir. Trump, iki komsu Ulke olan
Meksika ve Kanada'ya ydnelik gimrUk vergilerini de yUkseltmistir. Sadece bununla yetinmeyip, Gronland ve
Panama’dan toprak talebinde bulunmustur. Bu sira disi uygulamalar kiresel ekonomi icin ciddi bir belirsizlik
kaynagi olmustur.

KUresel ticaretin cok hizli bir bicimde daralacadi beklentisi, buna bagl bUyUmede yasanabilecek gerilemeler
ve olasi resesyon beklentileriyle finansal piyasalardaki calkantilar ABD ydnetimine geri adim attirmis
gorinmektedir. Trump aldigi bir kararla, normalde Nisan ayinda uygulamaya koyacagdr gimrUk vergilerini Gg
ay sUreyle ertelemistir. Ancak bu sure zarfinda her Ulkeyle tek tek pazarlik yapacagini bildirmistir.

ABD’'nin baslattigi gumrUk vergisi artisi diger Ulkeler arasinda da mutekabiliyete neden olacagindan kuiresel
blUyUmede yasanacak kaybin 6tesinde basta maliyet enflasyonunun artmasi sonrasinda da stagflasyonist
egilimlerin giclenmesinden endise duyulmaktadir. Benzer risk ve endiselerin uluslararasi finans kurumlarinin
raporlarina da yansidigi gézlenmektedir.

IMF DUnya Ekonomik G&érinUm Raporu Nisan sayisinda ficaret gerilimlerinin hizla trmanmasi ve politika
belirsizliklerinin artmasi nedeniyle kUresel ekonomik bUyUme tahminlerini bu yil icin %2,8'e ve gelecek vyil icin
%3'e dusUrmUstUr. T Fon'un Ocak ayinda yayimlanan tahminlerinde, dinya ekonomisinin bu yil ve gelecek vyl
%3,3 bUyUmesi 6ngdrilmUstU.

S&z konusu raporda Turkiye ile ilgili olarak ise bUyumenin bu yil %2,7 olacagdi ifade edildi. IMF, 2024 yilinin Ekim
ayinda yayimladigi Global Ekonomik GoérGnim Raporu'nda TUrkiye icin ayni fahminde bulunurken, 2025 yili
Ocak ayinda yayimladigi ara raporda tahminini %2,6'ya guncellemisti. 2024 yili icin ortalama tUketici fiyatian
beklentisini %33'ten %35,9'a cikarirken, 2026 yili icin beklentisini %22,8 olarak belirledi.
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TUrkiye'nin gdreceli olarak ABD gUmrUk vergilerinden daha az oranda etkilenecegdi beklentisi, petrol, dogalgaz
ve baz temel girdi maliyetlerinde yasanan fiyat gerilemeleriyle birlikte para politikasinda Mart ortasindan bu
yana yasanan daha fazla sikilasmanin da yarattidi nisbi koruma etkisi oldugu sdylenebilir. Ancak enflasyonda
hal& kat bir seyrin surmesi, faiz oranlarnnin buna bagll yUksek seyri, yapisal anlamda risk unsuru olarak dikkat
cekmektedir.

TUrkiye ekonomisi 2024 yilini %3,2 bUyUme ile tamamlarken, kisi basina disen milli gelir 15.463 $ olarak
aciklanmistir. Moody's, 2024 ortasinda Turkiye'nin kredi notunu B3'ten B1'e yUkseltmis ve pozitif goronimuons
korumus; 2025'in ik ceyredi itibarnyla bu degerlendirmeyi sabit tutmustur. Fitch ise ayni dénemde TUrkiye'nin
uzun vadeli ddviz cinsinden kredi notunu “BB-" ve gérinUmunu “duragdan” olarak teyit etmistir. Merkez Bankasi
yilin ilk ceyreginde politika faizini sabit futmus, Mart ayinda ise %45'ten %42,5'e dUsGrmUstUr. Buna karsin, siyasi
belirsizlikler ve doviz kurundaki dalgalanma enflasyon Uzerindeki yukar yonlG baskiyr sGrdirmUs ve ekonomik
gorinume iliskin belirsizlikleri artirmistir.

KUresel risk algisinin artan tarife belirsizlikleri ve bozulan kiresel ekonomik gérinim altinda zayif seyrettigi bir
ortamda, yurt ici gelismelerin etkisiyle mart ayr ortasindan itibaren TL cinsi varliklara yonelik risk algis
bozulmustur. Gergeklestirilen parasal sikilastirma ve atilan likidite adimlar sonrasinda TL varliklardaki satis baskisi

B
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hafiflemistir. Bununla birlikte, nisan basinda aciklanan kiresel tarifeler ile GOU'lere yonelik risk algisindaki
bozulma TL varlklardan cikisin sirmesine neden olmustur. Bu gérinim altinda, GOU risk primlerindeki artisin
Uzerinde bir bozulma ile 380 baz puan dizeyine kadar yUkselen TUrkiye CDS primi, atilan politika adimlarnin
etkisiyle 16 Mayis itibaryla 297 baz puan dizeyine gerilemistir.

GSYH Biiyiime Oranlar (Bir dnceki yilin aym donemine gdre % degisim)

| 11 mn v | n n v 1 1 n v 1 1 mn v 1
7,5 22,3 80 97 7,8 7.6 41 33 4,5 46 6,5 4,6 5.4 2,4 2,2 3,0 2,0

TCMB rezervleri yurt disi yerlesiklerin portfoy cikislan énciluginde gerilemistir. Mevcut Enflasyon Raporu
déneminde, TCMB brUt uluslararasi rezervleri, bUyUk oranda yurt disi yerlesiklerin portfdy ve swap cikislan
kaynakl olarak 23,2 milyar ABD dolan azalarak 144,3 milyar ABD dolarn seviyesinde gerceklesmistir. Politika
faizindeki artis ve siki parasal durusu destekleyici tedbirler neticesinde finansal kosullar sikilasmistir. Faiz
indirimlerinin basladigl 2024 yili aralik ayindan finansal piyasalarda oynakligin gézlenmeye basladigi mart
ayinin ortasina kadar gecen sirede, aktanm mekanizmasi ile uyumlu olarak mevduat faiz oranlanndaki
gerileme belirgin olmustur. Bankalarin mevduat kompozisyonunda kur korumali mevduat payl azalmaya
devam etmektedir. Kredi kisitlan ve finansal varlik fiyatlannda gézlenen oynaklik neticesinde YP kredi bUyUmesi
yavaslarken TL krediler hiz kazanmis, kur etkisinden anndinimis foplam kredi bUyumesi ise yatay seyretmistir.
Bireysel kredi bUyumesi kredili mevduat hesabi (KMH) ve Bireysel kredi karti (BKK) kullanimi kaynakli olarak son
dénemde bir miktar hizianmistr.

Enflasyon Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni ayina gore yillik yiizde degigim)

TUFE 69,8 75,4 716 61,8 52,0 494 48,6 47,1 444 42,1 39,1 38,1 37,9
Yi-UFE 55,7 57,7 50,1 41,4 35,8 33,1 32,2 29,5 28,5 27,2 252 23,5 22,5

TUketici enflasyonu nisan ayinda yUzde 37,86'ya gerilemis, 2024 yili haziran ayinda baslayan dezenflasyon
sUreci devam etmektedir. Hizmet enflasyonu gerilemekle birlikte yUksek seyrini sirdUrmekte, dUsUk seyreden
mal enflasyonunun yakin dénem ddviz kuru gelismelerinden etkilendigi izienmektedir. Diger taraftan, basta
petrol olmak Uzere gerileyen emtia fiyatlan enflasyondaki dUsusG desteklemektedir. Finansal kosullardaki
sikilasma ve kUresel gelismelerin efkisiyle talep kosullarnin yilin kalan déneminde daha destekleyici olacagdi
ongortimektedir. Ocak ayinda guclenen aylik Uretici enflasyonu takip eden iki ayda yeniden zayifladiktan
sonra nisan ayinda bir miktar guclenmistir. Yillik Gretici enflasyonu ise tUketici yillk enflasyonunun altindaki
seyrini sUrdurmuUs ve nisan ayi itibaryla yUzde 22,50 olarak gerceklesmistir.

3.1.1 Gayrimenkul Piyasasi

Gayrimenkul sektérinin 6nemli gostergelerinden konut satis rakamlarina gére 2025 yili ik ceyreginde konut
safislan toplami 335.786 adet olarak gerceklesmistir. 2024 yilinin ayni dénemine gore %20 dolayinda bir artis
gorGlimustir. Ayni dénemdeki satislann 51.729 adeti ipotekli olarak gerceklesirken bir dnceki yilin ayni
dénemine gdre %87'lik bir artisi isaret etmektedir. ilgili ddnemde ilk el satislar 99.876 adet, ikinci el satislar ise
235.910 adet olarak kayitlara gecmistir.

Yilin ilk G¢ ayinda gayrimenkul piyasasi canl sayilabilecek rakamlara sahip olmustur. Canliigin nedeni olarak;
faizlerdeki dusme beklentisi, buna baglh olarak gayrimenkul fiyatlannda olan/olabilecek artis beklentisi,
goreceli konut kredilerine ulasilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatinm araglanndan gelir elde edenlerin
bu geliri gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri sayilabilir.

Son iki bucuk yildir uygulanan enflasyonla micadele programi belli oranda basarn kazanip dezenflasyon
yasandiysa da hali hazrda devam eden yapiskan ve kati edilim tom varlik fiyatlarni etkiledigi gibi gayrimenkul
fiyatlanni da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut fiyat endeksine (KFE) bakhigimizda nominal artisin
sUrmesine karsin reel fiyatlann haléd enflasyonun altinda oldugu gbézlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar
enflasyonun altinda da olsa egilime baktigmizda reel anlomda degerleme stUrecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 Mart ayinda bir dnceki aya gére %2,0 oraninda artan KFE, bir &nceki yilin ayni ayina gbére nominal olarak
%32,3 oraninda artmis, reel olarak ise %4,2 oraninda azalmistr. Uc bUylk sehirdeki fiyat degisimlerini
inceledigimizde ise 2025 Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére, istanbul, Ankara ve izmir'de srrasiyla
%30,7, 38,6 ve 32,5 oranlarinda artislar gdzlenmistir.
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Kaynak: TCMB
Yiin 2025 ilk ceyreginde konut kredilerine uygulanan standartlardaki gevsemenin sinirli olarak devam ettigi,
konut kredi talebinin ise gUclU oldugu gdérUlmektedir. Benzer sekilde, intiyac kredilerinde, yilin ilk ceyreginde
uygulanan standartlarda gevsemenin devam ettigi, kredi talebinin ise canli oldugu gérilmektedir. Yilin 2025
ikinci ceyredi icin bankalarnn beklentisi, konut kredilerine uygulanan standartlardaki gevsemenin zayif sekilde
devam edecegi, diger bireysel kredi tUrlerine uygulanan standartlarda ise bir miktar sikilasma baslayacadi
yonUndedir.

Gerek uygulanan politikalann etkisi, gerekse talepte gectigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte insaat
maliyetlerinde 2024 yili bahar aylanndan bu yana keskin bir dUsUs gézlenmistir. TUIK verilerine goére, insaat
maliyet endeksi 2025 Subat ayinda bir dnceki aya gdre %1,24 artmig, bir dnceki yilin ayni ayina gére %23,94
yUkselmistir. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi %1,99 artarken, iscilik endeksi %0,02 azalmistir. Ayrica bir
onceki yiin ayni ayina goére malzeme endeksi %19,49, iscilik endeksi %32,38 yUkselmistir.

Gayrimenkul sektdri ve ekonominin dnemli bir gostergesi de yapim ruhsatlarn ile yapi kullanim izinlerindeki
egilimdir. Bu gdéstergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektérin ekonomik ve Uretim kaynakl
egilimini dlcmek adina dederlidir. TUIK tarafindan Subat ayinda aciklanan (IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2024) yapl
ruhsatl verilen bina sayllanna baktigimizda; bir énceki yilin ayni ¢ceyregine goére, belediyeler tarafindan yapi
ruhsati verilen bina sayisi %16,7, daire sayisi %17,4 ve yUz dlcim %16,5 azalmistir. Ayni déneme ait yapi kullanim
izinleriyse; bir dnceki yiin ayni ceyregine gbre, belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina
sayisl %10,5, daire sayisi %16,9 ve yUz 6lcum %13,3 artmistir. Yapi ruhsatlarnnin géreceli olarak zayif olmasi konut
arzinin ortalama 800-850.000 civarinda olan dogal talebin altinda kalmasina neden olmustur

Kaynak: TCMB Arastirma Raporlari ve GYODER / Turkiye Gayrimenkul Sektord 2025 1.Ceyrek Raporu

3.2 GayrimenkulUn Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

3.2.1 istanbul ili

istanbul, Turkiye'de Marmara Bélgesi'nde yer alan ve Istanbul ilinin merkezi olan sehirdir. Ekonomik, tarihi ve
sosyokuUlturel acidan dnde gelen sehirlerden biridir. Sehir, ikfisadi bUyUklUk acisindan dunyada 34. sirada yer
almaktadir. NGfuslarina gére sehirler listesinde belediye sinirlan géz énUne alinarak yapilan siralamaya gore
TUrkiye ve Avrupa'da birinci; dinyada ise on yedinci siradadir.

istanbul Torkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogdarzici boyunca, Halici de cevreleyecek sekilde
kurulmustur. istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakas veya Rumeli Yakasi,
Asya'daki bdlumuUne ise Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi denmektedir. Tarihte ilk olarak Uc¢ tarafi Marmara
Denizi, Bodarzici ve Halic'in sardidi bir yanmada Uzerinde kurulan istanbul'un batidaki sininni istanbul Surlan
olusturmaktaydi. Gelisme ve bUyUme sUrecinde surlarnn her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle
dort defa genisletilen sehrin 39 ilgcesi vardir. Sinirlan icerisinde ise bUyUksehir belediyesi ile birlikte toplam 40
belediye bulunmaktadir.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni badlayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran istanbul Bogazi'na ev sahipligi yapmasi
nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik dnemi oldukca yUksektir. Baslica akarsular Riva, K&dithane ve Alibey
dereleridir. il topraklarn az engebelidir ve en ylUksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir. lideki baslica
dogal géller BuyUkcekmece, KicUkcekmece ve Durusu gélleridir. il ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz
makro iklimleri arasinda gecis ozellikleri gérilmektedir. Hava sicakliklarn ve yagis ortalamalan dizensiz; bitki
ortUsU dengesizdir.
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3.2.2 Sisliilcesi

Sisli, istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda yer alan bir ilcesidir. 25 mahallesi bulunan Sisli, doguda Besiktas, kuzeyde
ve batida Kagithane ve gineyde Beyoglu ilceleri ile komsudur.

Denize sahili oimayan Sisli ilcesinde cok sayida tarihi eser, is yeri, modern ficaret merkezi, kGltGr ve sanat
merkezi bulunmaktadir. 1954'e kadar Beyoglu'na bagl bucak iken, Besiktas'in Tesvikiye mahallesiyle, Saryer'in
Ayazaga ve Maslak kdylerinin katiimiyla ilce olan Sisli, 1987'de Kagithane'nin ayn bir ilce olup ayrnimasiyla
cografi olarak ikiye bélinmuUstUr. Kuzeyde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur mahalleleri bir 6bek olustururken
geride kalan diger mahalleler yine ayn bir 8bek olusturmuslardir. BUyUkdere Caddesi'yle birbirine bagli olan bu
iki 6bekten kuzeyde olani 2012 yiinda Sisli'den ayrilarak Sariyer'e baglanmistir. Bu da Sisli'nin EyUpsultan ve
Sarnyer ilceleriyle olan komsulugunu bifirmistir. TUrkiye Cumhuriyeti Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin 2022 yili
raporuna gore Turkiye'nin en gelismis 1. ilcesidir.

3.2.3 Mecidiyekoy Mahallesi ve Gayrimenkulun Yakin Cevresi

Mecidiyekdy, istanbul'un Sisli ilcesinde bulunan bir mahalledir. Mecidiyekdy, ozellikle is merkezleri, alisveris
alanlan ve ulasim baglantilan ile bilinmektedir. Ayrica, istanbul'un &nemli ulasim noktalarindan biri olan
Mecidiyekdy metrobUs hattt ve metro bagdlantian ile oldukca merkezi bir konumda yer almaktadir.
Mecidiyekdy, istanbul’un énemili is merkezlerinden biridir. BUyUk ofis binalar, bankalar, uluslararasi sirketler ve
cagr merkezleri burada yer almaktadir.

3.2.4 Ulasim

Tasinmazlara ulasim icin Aytar Caddesi ile BUyUkdere Caddesi kesisiminden BUyUkdere Caddesi Uzerinde kuzey
yonde ilerlenir. Tasinmazliar yaklasik 380 m ileride sol kolda yer almaktadir. Tasinmazlarin yakin ¢cevresinde
Kanyon AVM, Besiktas Belediyesi Levent KUItUr Merkezi ve Yildiz Koleji ilkokulu yer almaktadir.

3.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle sirec tfamamlanana kadar gecen siurede, degerleme islemini olumsuz etkileyen
veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

3.4 Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

3.4.1 Arsa Ozellikleri

Dederlemeye konu tasinmaziann yer aldigi 1946 ada 132 parsel, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy
Mahallesinde yer almaktadir.

1946 ada, 132 numaral parsel 24.277,71 m? yUzdlcUme sahiptir. Dikddrtgene benzer geometrik sekle sahip arsa
Uzerinde 4 bloklu yapl bulunmaktadir. Parsel BUyUkdere Caddesine yaklasik 90 m cepheli, Zincirlikuyu
mezarligina yaklasik 360 m cepheli olup diger iki cephesinde komsu parseller yer almaktadir. Parsel egimli bir
topografyada yer almakta olup, yapi parselin bUyUk bir kismi Uzerinde konumludur.

3.4.2 Bina Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaziarnn konumlandidi A Blok yaklasik 28 yillik, projesine gére 8 bodrum, zemin, ve 28
normal kattan olusan betonarme yapidrr.

Yapinin ¢catis Membran kaplama olup, dis duvarlarn aliminyum dis cephe kaplamadir.

Mimari projesine goére: bodrum katlar ve zemin katta otopark alanlari ile 162 bagimsiz bdlimIld AVM, A Blok 1.
Normal kattan 11. Normal kata kadar katta 3 er ader badimsiz boélum, 12. Normal kattan 24. Normal kata
kadar katta 1 er bagimsiz bdlum olmak Uzere toplam 34 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Blok girisi 1. Bodrum kat seviyesinden kuzey cepheden saglanmaktadir. Bina girisi ofomatik cam kapi olup lobi
hizmeti mevcuttur. Lobide yerler granit, merdivenler mermer, korkuluklar demir dograma, duvarlar ise siva Uzeri
boyalidir. Binanin disi kompozit kaplama + cam giydirmedir. Blok icinde 6 adet asansér bulunmaktadir.
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Genel Ozellikler

insaat Tarzi : Betonarme

Yasl : 28

insaat Nizami : Ayrik Nizam

Toplam insaat Alani : 28.724m?2 (Yapi Kullanma izin Belgesine gdre),
Toplam Kat Adedi : 37

Dis Cephe : Kompozit Kaplama + Cam Giydirme

Elektrik / Su / Kanalizasyon : Sebeke / Sebeke / Sebeke

Asansor : Mevcut

Otopark : Mevcut

3.4.3 Bagimsiz Bélimlerin Ozellikleri

10.Normal kat 721,7 m? brUt kat alanina sahip olup, mimari projesinde ortak alan (Ust katlara hizmet eden
merdiven cekirdegdi ve asansoér ve wc) ve 3 adet bUro (176,177,178 nolu bagmsiz bélimler) hacimlerinden
olusmaktadir. Ortak alanlarn brit alani yaklasik 206,70 m?'dir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile alansal
olarak uyumludur. ic bélimlendirmelerde kullanim ihtiyaci dogrultusunda fakliliklar olusturulmustur.

e 176 nolu bagimsiz bolum 10. Normal katta yer almakta olup projesine gére brit 143 m? alan sahiptir.
e 177 nolu bagimsiz bolum 10. Normal katta yer almakta olup projesine gére brit 147 m? alan sahiptir.
e 178 nolu bagimsiz bolum 10. Normal katta yer almakta olup projesine gore brut 225 m? alan sahiptir.

11.Normal kat 721,7 m? brUt alana sahip olup, mimari projesinde ortak alan (Ust katlara hizmet eden merdiven
cekirdegi ve asansér ve wc) ve 3 adet buro (179,180,181 nolu bagmsiz bdlUimler) hacimlerinden olusmaktadir.
Ortak alanlann brot alani yaklasik 206,70 m?'dir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile alansal olarak
uyumludur. ic bélimlendirmelerde kullanim ihtiyaci dogrultusunda fakliliklar olusturulmustur.

e 179 nolu bagmsiz bélum 11. Normal katta yer almakta olup projesine gore brit 143 m? alan sahiptir.
e 180 nolu bagimsiz bolum 11. Normal katta yer almakta olup projesine gére brut 147 m? alan sahiptir.
e 181 nolu bagimsiz bolum 11. Normal katta yer almakta olup projesine gére brit 225 m? alan sahiptir.

12.Normal kat 721,7 m? brUt alana sahip olup, mimari projesinde ortak alan (Ust katlara hizmet eden merdiven
cekirdegi ve asansdér ve wc) ve 1 adet bUro (182 nolu bagmsiz bélim) hacimlerinden olusmaktadir. Ortak
alanlann brit alani yaklasik 206,70 m?'dir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile alansal olarak uyumludur. ic
bolumlendirmelerde kullanim ihtiyaci dogrultusunda fakliliklar olusturulmustur.

e 182 nolu bagimsiz bolum 12. Normal katta yer almakta olup projesine gére briut 515 m? alan sahiptir.

13.Normal kat 721,7 m? brUt alana sahip olup, mimari projesinde ortak alan (Ust katlara hizmet eden merdiven
cekirdegi ve asansor ve wc) ve 1 adet bUro (183 nolu bagmsiz bélim) hacimlerinden olusmaktadir. Ortak
alanlarin brit alani yaklasik 206,70 m?'dir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile alansal olarak uyumludur. ic
bolimlendirmelerde kullanim ihtiyaci dogrultusunda fakliliklar olusturulmustur.

e 183 nolu bagimsiz bolum 13. Normal katta yer almakta olup projesine gdre brit 515 m?2 alana sahipfir.

Katlarda zeminler islak hacimlerde ve bina hollerinde seramik ofis hacimlerinde ise hall kaplamadir. Tavanda
asma tavan uygulamasi yapiimistir. Spot isiklarla aydinlatma saglanmaktadir. Merdivenler mermer, korkuluklar
demir dogramadir. ic hacimlerde ihtiyaca yénelik birlestirmeler ve balimlendirmeler yapilmistir. Kat alani ve
ortak alanlar dikkte alindiginda tasinmaziarnn alan olarak projesi ile uyumlu oldugu gériimustor.

Toplam insaat Alani Dagilim (m2)

Katlar B.B. No B.B. Alani (m?) Ortak Alan(m?)* Kat Alani(m?)
176 143,00 57,39 200,39
10.Normal Kat 177 147,00 59,00 206,00
178 225,00 90,31 315,31
179 143,00 57,39 200,39
11.Normal Kat 180 147,00 59,00 206,00
181 225,00 90,31 315,31
12.Normal Kat 182 515,00 206,70 721,70
13.Normal Kat 183 515,00 206,70 721,70
Toplam 2.886,80
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*Herbir katin alani 721,70 m? olup bu alanin 515 m? sini katta bulunan bagimsiz bé&limler 206,70 m? sini kattaki
ortak alanlar olusturmaktadir. Katlardaki ortak alan bUyUkligu, katta bulunan bagmsiz bélim alani oranina
go6re bagimsiz bélimlere dagitiimis ve bagimsiz bélumilerin kat brit alanlarn hesaplanmistir.

3.4.4 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaah Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde goyrimenkulleriq, onayll mimari proje ile alansal olarak uyumlu
oldugu, ruhsata aykin durum bulunmadigl gérilmustir. Ic hacimlerde ihtiyaca ydnelik birlestirmeler ve
bolumlendirmeler yapilmistir. Yapilan dedisikliklerin basit tadilat ile dontsimu mumkondur.

3.4.5 Gayrimenkulin Degerleme Tarihi itibanyla Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagcla Kullanildig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar 8 bodrum, zemin, 28 normal kattan olusan A Blokta 10,11,12 ve 13. Normal
katlarnnda konumlu olup, ofis olarak kullaniimaktadir.

~
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4. DEGERLEME CALISMALARINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE STANDARTLAR

4.1 Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarn belli bir tarinteki degerinin belirlenmesi
amaci ile yapllan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise
“deger” denir.

Pazar Degeri (Market Value)

Pazar degeri, bir varlik veya ylkimlolugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket efttikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibanyla el degdistirmesinde kullanilmasi gerekli goérilen tahmini
tutardir.

Pazar Kirasi (Market Rent)

Pazar kirasi tasinmaz mulkiyet haklannin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlan cercevesinde, degerleme tarihi itibarnyla kiralanmasi sonucu
elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gérilen tutardir.

Makul Deger (Equitable Value)

Makul deger, bir varigin veya yikimlilogon bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili taraflann
her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Yatrim Degeri/Bedeli (Investment Value/Worth)

Yatinm degeri bireysel yatinm veya isletme amaclan dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varligin
degeridir.
Sinerji Degeri (Synergistic Value)

Sinerji degeri, iki veya daha fazla varligin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlann bir arada
toplam degerinin, ayr ayn degerlerinin toplamindan daha yUksek oldugu degeri ifade eder.

Tasfiye Degeri (Liguidation Value)

Tasfiye degeri, bir varigin veya bir grup varligin birer birer satimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklann satilabilir duruma getiriimesine ve elden cikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gértimektedir. Tasfiye degeri iki farkll varsayilan kullanim dahilinde belirlenebilir:

Duzenli Tasfiye (Orderly Liquidation)

DuUzenli tasfiye, bir varlik grubunun, alici (veya alicilarin) bulunmasi icin makul bir sUresi olan ve oldugu gibi satis
yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek degerini ifade eder.

Zorunlu Sahis (Forced Sale)

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saficiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun sonucunda da uygun
pazarlama suresinin mMUimkin olmadigr ve alicillann yeterli degerlendirme yapma imkani bulamayabildigi
durumlarda kullanilir.

Gercede Uygun Deger (Fair Value)

UFRS 13"de (Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan) gercede uygun deger, piyasa katilimcilarn arasinda
OlcUm tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek
fiyat olarak fanimlanmaktadir.

4.2 Degerleme Yontemleri

Uygun degerleme temeli ile tanimlanan degerlemeye ulasmak icin bir veya daha fazla degerleme yaklasimi
kullanilabilir. Bu Cercevede tanimlanan ve aciklanan U¢ yaklasim degerlemede kullanilan ana yaklasimlardir.
Hepsinin fiyat dengesi, yarar veya ikame beklentisi ekonomik ilkelerine dayalidir.

Pazar Yaklasimi (Market Approach)

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilr olan ayni veya karsilashnlabilir (benzer) varlklarla
karsilastinimasi suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérGimektedir:
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(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élcUde benzerlik tasiyan varliklarnn aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) 6nemli 6lcude benzer varliklar ile ilgili skk yapillan ve/veya guncel gbzlemlenebilir islemlerin s6z konusu
olmasi.

Pazar yaklasminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlar kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi
bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Gelir Yaklasimi (Income Approach)

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénistGrilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasminda varigin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin
veya maliyet tasarruflarinin buginkU degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gézUyle degeri etkileyen cok énemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (Discounted Cash Flow Method)

INA yonteminde, tahmini nakit akislan dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varigin buginkd
degeriyle sonuclanmaktadir. INA ydnteminin temel adimlar; dederleme konusu varigin ve dederleme
gobrevinin niteligine en uygun nakit akisi tOrinUn secilmesi (drnegin, vergi éncesi veya vergi sonrasi nakit akislari,
foplam nakit akislan veya 6zsermayeye ait nakit akislar, reel veya nominal nakit akislan vb.), nakit akislannin
fahmin edilecegdi en uygun kesin sUrenin varsa belilenmesi, séz konusu sUre icin nakit akis fahminlerinin
hazilanmasi, (varsa) kesin fahmin sGresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin
uygun olup oimadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belilenmesi, uygun
indirgeme oraninin belirenmesi ve indirgeme oraninin varsa devam eden deger de danhil olmak Uzere, tahmint
nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

Maliyet Yaklasimi (Cost Approach)

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiUlfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip
baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
gdésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma
paylannin disulmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gértlimektedir:

(a) katiimcilann degerleme konusu varlkla énemli élcide ayni faydaya sahip bir varigr yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilimesi ve varligin, katlimcilann degerleme konusu varli@ bir an evvel
kullanabilmeleri icin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklarn kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgU niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikaome degeri érnedinde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.
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5. DEGERLEME CALISMASINDA ERISILEN BiLGi VE VERILER

5.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan, Degere Etki Eden
Faktorler
SWOT Andalizi
GUclU Yonleri Zayif Yonleri
+ Yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi % Yeni deprem ydnetmeliginden énce yapiimis
+ Toplu tasma ve ozel araclarla yUksek olmas
erisilebilirige sahip olmasi
+ Sehir merkezinde, merkezi is alanlan (MIA)
sinirlan icerisinde konumlu olmasi
+ Prestijli, ofis olarak tfercih edilen bdlgede
bulunmasi
Firsat Tehditler
+ Gelisime acik bir bélgede konumlu olmasi x  DUnyada ve Ulkemizde yasanan ekonomik
gelismeler, tUm  sektérleri  oldugu  gibi
gayrimenkul sektérind de olumsuz olarak
etkilemesi,

5.2 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Tabloda emsal olarak belirtilen veriler; gayrimenkulin bdlgesinde yapilan sifahi saha arastirmalar sirasinda
emlak alim satiminda aracilik yapan kisilerle yapilan sifahi gérismeler ve internet arastirmalari ile derlenmistir.

Konu gayrimenkuller mevcutta ofis olarak kullaniimaktadir. Bu sebeple yakin bolgelerdeki benzer ofis kullanimili
gayrimenkullerin satiglarn ve kiralama emsalleri arastinimis olup, olumlu ve olumsuz &zelliklerine gdre analiz
edilmistir.

Sathilik Ofis Emsalleri

No Konum Beyan  *Tahmin Beyan Beyan *Tahmin Olumlu / Olumsuz Tel.
Edilen Edilen Edilen Edilen Edilen Ozellikleri No.

Alam Alani Fiyah Fiyah Fiyah

(m?) (m?) m  (/m)  (/me)
1 Metrocity 720 722 145.000.000 201.389 200.831 Ayni binda 16. Katta bulunan 722 m? oldugu beyan edilen ve dogru  Brand Home G.
oldugu bilinen ofis satiliktir. (212)9245611
2 Metrocity 750 722 145.000.000 193.333 200.831 Ayni binda 15. Katta bulunan 722 m? oldugu beyan edilen ve dogru Green Apple G.
oldugu bilinen ofis satiliktir. (533)4647733
3 Maya Akar 935 842 150.000.000 160.428 178.571 Maya Akar Centerda 2. Katta bulunan 935 m? oldugu beyan edilen Creative G.
Center 842 m? oldugu dUsUnUlen ofis satiliktir. (212)3521505
4 Levent 110 88 22.000.000  200.000 250.000 Levent Loftta 2. Katta bulunan 110 m? oldugu beyan edilen 88 m? Vaa G.
Loft oldugu dUsUndlen ofis satiliktir. (212)2841704
5 Astoria 650 585 160.000.000 246.154 273.504 Astoriada 20. Katta bulunan 650 m? oldugu beyan edilen 585 m? Opus Project

oldugu dusinulen genis deniz manzarali ofis satiliktir. (216)3100634
*Gayrimenkuller aracilik firmalan tarafindan pazarlanirken, mevcut bUyUkliginden daha bUyUk alanli (%10-20) olacak sekilde pazarlanmaktadir. Bu durum tahmini gayrimenkul
bUyUkligUnde dikkate alinmis olup, tecribelerimiz dogrultusunda alan dedisikligi yapilmistir. Tahmin edillen fiyatta pazarlik payr dUsGimemistir.

Kiralik Ofis Emsalleri

No Konum Beyan *Tahmin Beyan Beyan *Tahmin Olumlu / Olumsuz Tel.
Edilen Edilen Edilen Edilen Edilen Ozellikleri No.

Alani Alani Fiyah Fiyah Fiyah

(m?) (m?) (TL) (TL/m?) (TL/m?)
b Harmanci 500 400 350.000 700 875 Harmanci Giz Plazada 10+ Katta bulunan 500 m? oldugu beyan Platin G.
Giz Plaza edilen 400 m? oldugu disindlen ofis kiraliktir. (541)9128233
7 Yapi Kredi 486 403 400.000 823 993 Yap! Kredi Plazada 8. Katta bulunan 486 m? oldugu beyan Coldwell
Plaza edilen 403 m? oldugu disindlen ofis kiraliktir. Banker Iva
(212)8244458
8 Yapi Kredi 972 875 800.000 823 914 Yap! Kredi Plazada 4. Katta bulunan 972 m? oldugu beyan Lacivert Proje
Plaza edilen 875 m? oldugu dUsUnulen ofis kiraliktir. (212)2120024
9 Maya Akar 273 218 260.000 952 1.193 Maya Akar Centerda 10+ Katta bulunan 273 m? oldugu beyan Maximum G.
Center edilen 218 m? oldugu dsunUlen ofis kiraliktir. (212)5420363
10 Maya Akar 875 744 650.000 743 874 Maya Akar Centerda 10+ Katta bulunan 875 m? oldugu beyan  Turyap Levent
Center edilen 744 m? oldugu disunUlen ofis kiraliktir. (212)2837273

*Gayrimenkuller aracilik firmalan tarafindan pazarlanirken, mevcut bUyUkliginden daha bUyUk alanli (%10-20) olacak sekilde pazarlanmaktadir. Bu durum tahmini gayrimenkul
bUyUkliginde dikkate alinmis olup, tecribelerimiz dogrultusunda alan degisikligi yapilmistir. Tahmin edillen fiyatta pazarlik payr dosdimemistir.

-,
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5.3 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler

3 — 4 = r »

JNISBETIYE

54

5.4 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayninhli Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Dizeltmeler, Dizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detaylh Agiklamalar Ve Diger
Varsayimlar

Degerlemeye konu gayrimenkullerin pazar degerlerinin takdiri icin yakin cevrede konumlu benzer emsaller
arastinimistir. Yapilan arastirmalarda gayrimenkul aracilik faaliyetinde bulunan kisiler ile gérisGimUs ve online
gayrimenkul pazarlama site ilanlarn incelenmistir. Yapilan sifahi gérGsmeler ve incelemelerde, yakin zamanda
satisa veya kiralamaya konu olmus gayrimenkul hakkinda kismen bilgi edinilmis olup, agirlikli olarak halihazrda
piyasada satilik ve kirallk olarak pazarlanan gayrimenkullerin detaylan &grenilmistir. Edinilen bilgiler, sirket
arsivimizde bulunan diger bilgiler ile karsilastinimis olup emlak pazarlama firmalarndan alinan emsal bilgilerinin
tutarl olduklar goérolmustor.

Emsal arastirmasi yapilirken, “ayni pazar kosullarina sahip, benzer nitelikli emsaller tercih edilmesine; ayni veya
¢ok yakin konumda yer alan emsallerin (konumda/ lokasyonda farkliliklarn olan emsallerin serefiye farkliliklar
degerlemede dikkate alinmal) tercih edilmesine; emsal gayrimenkulUn fiziksel ézelliklerinin dikkate alinmasing,
fiziki 6zelliklerin (Unite tipi, kullanim bUOyUkIGgU, yapi yasi, insaat kalitesi, teknik 6zellikleri vib. unsurlar) farkl olmasi
durumunda emsallerin serefiye farklliklannin degerlemede dikkate alinmasina; tam mulkiyet devrine iliskin
emsaller [farkll mUlkiyet tarzlannin (hisseli mUlkiyet, Ust hakki devri, devre muUlk vs.) ortaya cikaracagdi serefiye
farkliiklan degerlemede dikkate alinmasina] tercih ediimesine” dikkat edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlgedeki emsal satis fiyatlan incelendiginde asagidaki
bilgilere ulasimaktadir.
e BUyUkdere Caddesine bakan manzaral ofisler, ara sokakta yer alan ofislere gbre daha yUksek bedelle
satis gbérmektedir.
¢ Kapal alani bUyUdUkce birim kira ve satis degerinde azalmalar olmaktadir.
e Yakin cevrede tasinmaza emsal olabilecek benzer bUyUklUkte kiralk ve satilik ofis arzi bulunmaktadir.
Bdlgede emlak alim-satim isleriyle ugrasan kisilerden alinan bilgilere gére; bUro/ofislerin ortalama 16-20
yllda kendini amorti ettigi &grenilmistir.

e Bdlgede yapllan arastirmalarda edinilen bilgilere goére benzer konumda yer alan, benzer alanl ofislerin
talep edilen satis fiyat ortalamalarinin 160.000 — 170.000 TL/m? aralginda degistigi tespit edilmistir.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 22 | ' '



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Emsallerin Karsilastinimasi

Satilik ofis emsalleri, olumlu/olumsuz dzelliklerin gore karsilastinimis ve serefiyelendirme calismasi ile uyumlu hale
getirilmistir.

Emsal gayrimenkullerden 6ngorilen pazarlik paylarinin dUstlmesi ve alan dizeltmesi uygulanmasi akabinde
“konum, insaat kalitesi, mimari ézellik ve kullanim alani bUyUklogU™” gibi kriterlere goére serefiyelendirilmistir.

Emsallerin Konuma lliskin DUzeltme Kriterinde, raporun *5.3 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan
Cikartilmis, Degerlemeye Konu Gayrimenkule Yakinligini Gdésteren Krokiler” bélimiUnde sunulan emsal
krokilerinde belirtlen konumlan g6z &éninde bulundurularak; bulundugu kat, yer aldigin projenin konumu,
BUyUkdere Caddesini gérip gérmedigi, manzara durumu vb. kriterleri gdz éninde bulundurularak dizeltme
yapilmistir.

Emsallerin insaat Kalitesi ve Mimari Ozelliklerine lliskin Dizeltme Kriterinde, binanin yapilis tarzi, kapal-acik
otopark durumu, yapim yili, bagimsiz bélimin teknik ozellikleri, bakim durumu, malzeme kalitesi vb. kriterleri
gdz dnUnde bulundurularak duzeltme yapilmistir.

Emsallerin Alana lliskin DUzeltme Kriterinde, emsallerin alanlan gdz éninde bulundurularak dizeltme yapilmistir.
Kocuk alana sahip ofisler, bUyUk alana sahip ofislere gbre daha yuksek birim  degerlerle
safiimaktadir/kiralanmaktadir.

Tablodan secilen gayrimenkuller, numarataijlarina gére tabloya islenmistir. Satilik ve kiralik degerine gére farkl 2
tablo hazirlanmistir.

Emsaller ve Degerlemeye Konu Gayrimenkul Farkliliklari:

Emsal gayrimenkullerden bazilar, degerleme konusu gayrimenkule gére kUcuUk alana sahip gayrimenkullerdir.
Bu durum alana iliskin duzeltme kriterinde géz 6nUnde bulundurulmustur.

Gayrimenkullerin bulundugu bdlgede, ofis nitelikli gayrimenkuller pazarlanirken, kat brit alani Uzerinden
pazarlanmaktadir. Bu sebeple deger takdiri  bagmsiz bdélimlerin kat brito alanlan dikkate alinarak
hesaplanmistir.

Bina yasi dUsUk yapilar, yuksek olanlara gére daha yUksek degerde kiraci ve alici bulabilmektedir. Bu durum
insaat kalitesine iliskin dUzeltme kriterinde olumlu serefiye olarak g6z 6ninde bulundurulmustur.

Emsal gayrimenkul, dederleme konusu gayrimenkule gére "Daha lyi Konumda, Daha lyi insaat Kalitesine Sahip,
Daha lyi Mimari Ozelliklere Sahip ve Daha KUcik Alana Sahip ise serefiye negatif giriimektedir.

Ofis Satis Degeri Karsilastirmasi (Serefiyelendirme)

Karsilastirma Tablosu — Satilik Degeri

El E2 E3 E4 ES
Durum Satilik Satilk Satilk Satilk Satilk
Pazarlanan Deger (A) 145.000.000 145.000.000 150.000.000 22.000.000 160.000.000 TL
Pazarlik Payi 7% 7% 7% 7% 7% %
DUzeltilmis Deger (B) 134.850.000 134.850.000 139.500.000 20.460.000 148.800.000 TL
Pazarlanan Alan (C) 720 750 935 110 650 m?
Alan DUzeltmesi 0% 4% 10% 20% 10% %
DUzeltilmis Alan (D) 722 722 842 88 585 m?2
Dizeltme Oncesi Deger (A/C) 201.389 193.333 160.428 200.000 246154  TL/m?
Pazarlikli DUzeltilmis Deger (B/D) 186.773 186.773 165.677 232.500 254.359  TL/m?
Konuma lliskin DUzeltme -6% -6% 10% 15% -20% %
insaat Kalitesi ve Mimari OzellikDizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% %
Alana lliskin DUzeltme 0% 0% 0% -40% -5% %
Toplam DUzeltme -6% -6% 10% -25% -25% %
Serefiye Uygulanmis Deger 176.127 176.127 182.245 174.375 190.769  TL/m?
Ortalamasi 179.928 TL/m?

*Emsal tasinmaz daha iyi dzelliklere sahip ise serefiye negatif (-) girilmistir.

Serefiyelendirme calismasi tam kat ofis alani olan 721,70 m? alanl bagimsiz bélimler icin yapilmigtir.

Degerleme konusu 182 ve 183 bagmsiz bé&lim nolu ofislerin ortalama satis degerinin (~179.928 TL/m2) 180.000-
TL/m? olabilecegi gérus ve kanaatine varlmistir. 176, 177, 178, 179, 180, 181 bagdimsiz b&lim nolu ofisler daha
kUcUk alanli olup birim degerleri tam ofis degerleri dikkate alinarak belirlenmis, degerleme tablosunda
gOsterilmigtir.
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Ofis Kira Degeri Karsilastirmasi (Serefiyelendirme)

Karsilastirma Tablosu — Kiralik Degeri

E6
Durum Kiralik
Pazarlanan Deger (A) 350.000
Pazarlik Payi 5%
DUzeltilmis Deger (B) 332.500
Pazarlanan Alan (C) 500
Alan DUzeltmesi 20%
DuUzeltilmis Alan (D) 400
Dizeltme Oncesi Deger (A/C) 700
Pazarlikli DUzeltilmis De@er (B/D) 831
Konuma lliskin DUzeltme 10%
insaat Kalitesi ve Mimari OzellikDizeltmesi 0%
Alana lliskin DUzeltme -10%
Toplam DUzeltme 0%
Serefiye Uygulanmis Deger 831

Ortalamasi

*Emsal tasinmaz daha iyi dzelliklere sahip ise serefiye negatif (-) girilmistir.
Serefiyelendirme calilsmasi tam kat ofis alani olan 721,70 m? alanl bagimsiz bolimler icin yapilmustir.

E7
Kiralik
400.000
5%
380.000

486
17%
403

823
943

0%
0%
-10%
-10%

849

E8
Kiralik
800.000
5%
760.000

972
10%
875

823
869

0%
0%
0%
0%

869
846

E9
Kiralik
260.000
5%
247.000

273
20%
218

952
1.133

0%
0%
-25%
-25%

850

E10
Kiralik
650.000
5%
617.500

875
15%
744

743
830

0%
0%
0%
0%

830

TL/m?/Ay
TL/m?/Ay

%
%
%
%

TL/m?/Ay
TL/m?/Ay

Degerleme konusu 182 ve 183 bagmsiz bdlum nolu ofislerin ortalama safis degerinin (~846 TL/m?/Ay) 846
TL/m?/Ay olabilecedi gorUs ve kanaatine varlmistir. 176, 177, 178, 179, 180, 181 bagmsiz b&lim nolu ofisler
daha kUcUk alanl olup birim degerleri tam ofis degerleri dikkate alinarak belirlenmis, degerleme tablosunda

gOsterilmigtir.
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4. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 savili
karan ile yaymnlanan “Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017" nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlan ve
Yoéntemleri” baslikll 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve guUvenilirligine yUksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme ydntemi kullanmasi
gerekmez.”belirtmesi yapilmistir.

Tek bir ydntem ile gUvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan gayrimenkullerin bugunkt
Pazar degerinin tespitinde; Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilmasi uygun bulunmustur.

6.1 Pazar Yaklasimi

4.1.1 Pazar Yaklagimini Acgiklayici Bilgiler

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilr olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varlklarla
karsilastinimasi suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérGimektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli dlcUde benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) 6nemli 6lcude benzer varliklar ile ilgili sk yapillan ve/veya guncel gdzlemlenebilir islemlerin s6z konusu
olmasi.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlar kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi
bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

4.1.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi i¢cin Pazar Yaklasimi Yonteminin Kullaniima Sebebi

Bu degerleme calismasinda konu gayrimenkullerin dederinin tespitinde, Pazar Yaklasimi Yéntemi kullaniimustir.

Pazar Yaklasimi ydnteminde, yakin dénemde pazara cikarfilmis, safilmis veya kiralanmis benzer gayrimenkul
dikkate alinarak, gayrimenkul pazar degerini etkileyebilecek bUtin unsurlarla sentez olusturularak degerleme
yapilmigtir.

Bulunan emsaller; konum, mimari dzellik, insaat kalitesi ve bUyUklUk gibi kriterler dahilinde karsilastinimig, emlak
pazarinin  gincel degerlendirmesi icin  emlak pazarlama  firmalan ile  géristlmUs; kamu  kurum  ve
kuruluslanndan da bilgi edinilmis, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanimistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yéntemleri Madde 20.2 maddesi'nin b ve
c bentlerine gore; “ degerleme konusu varligin veya buna dnemli élcide benzerlik tasiyan varlklann aktif
olarak islem goérmesi ve/veya”, “&nemli &lcUde benzer varlklar ile ilgili sk yapilan ve/veya guncel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi” Pazar yaklasimi yénteminin uygulanmasini saglamaktadir.

Bdlge genelinde yapilan incelemelerde rapor konusu gayrimenkullere emsal olabilecek ofis emsallerinin yeterli

olmasi ve bodlgedeki fiyatlann kendi icerisinde istikrarll hareket etmesi sebebiyle pazar yaklasimi ydntemi
kullanilmustr.

4.1.3 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Raporun “Bolum 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashgi altinda sunulmaktadir.

4.1.4 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilimis, Degerlemeye Konu Gayrimenkule
Yakinligini Gosteren Krokiler

Raporun "Bolum 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdr altinda sunulmaktadir.

4.1.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintih Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan Dizeltmeler,
Dizeltmelerin Yapilma Nedenine llisgkin Detayli Agiklamalar Ve Diger Varsayimlar

Raporun “BolUm 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashgi altinda sunulmaktadir.

6.1.6 Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

.
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Yapillan piyasa arastrmalar, degerleme sUreci ve emsal analizlerinden hareketle belirtilen 6zellikler g6z
onlnde bulundurulup serefiyelendirme yapilarak tespit ve takdir edilen pazar degeri asadidaki tabloda
belirtiimistir.

Degerleme Tablosu — Pazar Satis Degeri (Tam Hisse Degeri)

Katlar B.B. No Alan(m?) Birim Deger(TL/m?) Deger(TL) Yaklasik Deger(TL)
176 200,39 189.000 37.874.536 37.870.000
10.Normal Kat 177 206,00 189.000 38.933.963 38.930.000
178 315,31 185.400 58.457.700 58.460.000
179 200,39 189.000 37.874.536 37.870.000
11.Normal Kat 180 206,00 189.000 38.933.963 38.930.000
181 315,31 185.400 58.457.700 58.460.000
12.Normal Kat 182 721,70 180.000 129.906.000 129.910.000
13.Normal Kat 183 721,70 180.000 129.906.000 129.910.000
Toplam 2.886,80 183.712 530.340.000

Secilen degerleme ydntemine gdre degerleme konusu tasinmaziarn Toplam Pazar Degerinin 530.340.000 TL
olabilecegi gérUsine varlmistir.

6.2 Maliyet Yaklasimi

6.2.1 Maliyet Yaklasimini Agiklayici Bilgiler

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiUlfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip
baska bir varligi elde etme maliyefinden daha fazla 6deme yapmayacagdi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma
paylannin disulmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérGimektedir:

(a) katiimcilarnn degerleme konusu varlikla énemli dlcide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisittlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katlimcilarn degerleme konusu varligr bir an evvel
kullanabilmeleri icin dnemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklarn kadar, kisa bir sGrede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgU niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame dederi érnegdinde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

6.2.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Maliyet Yaklasiminin Kullaniima Nedeni

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.2.3 Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Dizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar Ve Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.2.4 Yapi Madliyetleri Ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve Yapilan
Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.2.5 Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

6.3 Gelir Yaklasimi
4.3.1 Gelir Yaklagimini Acgiklayici Bilgileri

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénistGrilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasminda varigin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin
veya maliyet tasarruflarinin buginkU degerine dayanilarak tespit edilir.

P
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Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziyle degeri etkileyen cok dnemili bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (Discounted Cash Flow Method)

INA yénteminde, tahmini nakit akislar dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varl@in buginkd
degeriyle sonuclanmaktadir. INA yénteminin temel adimlar; dederleme konusu varidin ve dederleme
gorevinin niteligine en uygun nakit akisi t0rinUn secilmesi (6rnegdin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari,
toplam nakit akislan veya 6zsermayeye ait nakit akislar, reel veya nominal nakit akislan vb.), nakit akislarinin
tahmin edilecedi en uygun kesin sUrenin varsa belilenmesi, séz konusu sGre icin nakit akis tfahminlerinin
hazimanmasi, (varsa) kesin fahmin sGresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin
uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun
indirgeme oraninin belilenmesi ve indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini
nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

4.3.2 Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Gelir Yaklagiminin Kullanilma Nedeni

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.3.3 Nakit Giris Ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydontem uygulanmamistir.

6.3.4 indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrnintih Aciklama Ve Gerekgeler

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.3.5 Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydontem uygulanmamistir.

6.4 Diger Tespit Ve Analizler (Degerleme Isinin Gerektirmesi Halinde)

4.4.1 Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mUlkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirmci acisindan gelir Ureten muUlkGn pazar dederini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastinlabilir muolklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkUn sahip olunduktan sonraki ik yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen deger,
benzer mUlklerde ayni dUzeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir dUzeyiyle garanti edilen pazar
degeridir. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillk Net Geliri / Kapitalizasyon Orani” formUlinden
yararlanilir.

6.4.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Direkt Kapitalizasyon Yénteminin Kullaniima Nedeni

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.4.3 Kira Degerinin Belilenmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Dizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

6.4.4 Direkt Kapitalisazyon Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama Ve Gerekgeler

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamigstir.

4.4.5 Direkt Kapitalizasyon Yéntemi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

4.4.6 Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz Ve Kullanilan Veriler)

Degerleme calismasinda kira degeri takdiri icin kullanilan veriler, analizler ve diger detaylar raporun “Bélim 5
Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdr altinda sunulmaktadir.

-
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Gayrimenkuller icin takdir edilen Pazar Kira degeri asagidaki tabloda belirtiimistir.

Degerleme Tablosu —Pazar Kira Degeri (Tam Hisse Dederi)

Katlar B.B. No Alan(m?) Birim Deger(TL/m?) Deger(TL) Yaklasik Deger(TL)
176 200,39 888 178.010 180.000
10.Normal Kat 177 206,00 888 182.990 183.000
178 315,31 871 274.751 275.000
179 200,39 888 178.010 180.000
11.Normal Kat 180 206,00 888 182.990 183.000
181 315,31 871 274.751 275.000
12.Normal Kat 182 721,70 846 610.558 611.000
13.Normal Kat 183 721,70 846 610.558 611.000
Toplam 2.886,80 865 2.498.000

Secilen degerleme yontemine gdre degerleme konusu tasinmaziann Toplam Pazar Kira Degerinin 2.498.000
TL/Ay olabilecegi gorUsune varimistir.

4.4.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda, hasilat paylasimi veya kat karsiigr insaat yapimi ydntemleri kullanilmamistir.

6.4.8 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme calismasinda, proje degerleme calismasi yapilmamistir.

Rapor ofis nitelikli 8 adet bagimsiz bdlimUn pazar degeri tespiti icin hazirlanmis olup, raporda bos arsa ve proje
degeri tespit edilmemistir.

6.4.9 Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Degerleme calismasinda, proje degerleme calismasi yapilmamistir.

Rapor ofis nitelikli 8 adet bagimsiz bdlimUn pazar degeri tespiti icin hazirlanmis olup, raporda bos arsa ve proje
degeri tespit edilmemistir.

6.4.10 En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Bir varligin en yUksek ve en iyi kullanimi, bunun Uretkenligini maksimize eden mUmkun, yasal olarak izin verilebilir
ve finansal olarak uygulanabilir kullanimidir. En yUksek ve en iyi kullanim varligin mevcut kullaniminin devami
veya bir diger alternatif kullanim icin olabilir. Bu piyasa katilimcisinin teklif etmeye istekli olacagi fiyati formule
ederken, varlk icin aklinda olan kullanim ile belirlenir.

En yUksek ve en iyi kullanimin belirlenmesi icin asadidakilerin dikkate alinmasi gerekir:

e Bir kullanimin fiziksel olarak mimkin olup olmadigini degerlendirmek igin, katilimcilar tarafindan makul
olarak goérulen noktalar,

e Yasal olarak izin verilen sartlar yansitmak icin, varigin kullanimiyla ilgili sehir planlamalar/imar durumu
gibi tUm kisittlamalar ve bu kisittlamalarin degisme olasilid,

e Kullanimin finansal karllik sarfi bakimindan, fiziksel olarak mUmkin olan ve yasal olarak izin verilen
alternatif bir kullanimin, tipik bir katiimciya, varligin alternatif kullanma dénUstirme maliyetleri hesaba
katildiktan sonra, mevcut kullonmindan elde edecegdi getfirinin Uzerinde yeterli bir getiri Gretip
Uretmeyecegi dikkate alr.

Gayrimenkul sektérGnin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlan Ulkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir géronum arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul Uzerinde mali ve teknik acidan en yUksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani
dahi temin ediimis en opfimum secenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar
sektérumuzde sik sk olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Ulkemiz kosullarinda en iyi proje, en yUksek getiriyi
saglayan veya teknik olarak en mUkemmel sonuclarn saglayan secenek dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin
gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir
muUlkGn finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapilan mulkin en yUksek getiriyi saglayan en verimli
kullanimina yasalarca izin veriimemesine sebep olmaktadir. Sonu¢ olarak yasalarca izin verimeyen ve fiziki
acidan mumkun olmayan kullanim yUksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.
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Degerleme konusu gayrimenkulUlerin konumu, insaat tarzi, bUyUklGgu, kullonm uygunlugu gibi ozellikleri gbz
onlnde bulunduruldugunda, gayrimenkullerin en etkin  ve verimli kullanminin  “Ofis” olabilecegi
dUsUnUImektedir.

4.4.11Misterek Veya Bolunmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmaziar bagimsiz bolim niteliginde olup, bagdmsiz bolimlerin degerleri asagida
sunulmaktadir.

Degerleme Tablosu — Pazar Satis Degeri (Tam Hisse Degeri)

Katlar B.B. No Alan(m?) Birim Deger(TL/m?) Deger(TL) Yaklasik Deger(TL)
176 200,39 189.000 37.874.536 37.870.000
10.Normal Kat 177 206,00 189.000 38.933.963 38.930.000
178 315,31 185.400 58.457.700 58.460.000
179 200,39 189.000 37.874.536 37.870.000
11.Normal Kat 180 206,00 189.000 38.933.963 38.930.000
181 315,31 185.400 58.457.700 58.460.000
12.Normal Kat 182 721,70 180.000 129.906.000 129.910.000
13.Normal Kat 183 721,70 180.000 129.906.000 129.910.000
Toplam 2.886,80 183.712 530.340.000
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7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi ve GORUS

7.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlashrimasi Ve Bu Amacla
izlenen Metotlarin Ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tek bir yéntem ile gUvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan gayrimenkullerin mevcut
durumu icin bugUnkU pazar degerinin tespitinde; Pazar Yaklasimi Yéntemi kullanimistir,

Degerleme Yéntemleri Konsolidasyonu Tablosu (Tam Hisse)

Ozet Tablo Deger (TL)
Pazar Yaklagimi Pazar Degeri 530.340.000
Maliyet Yaklasimi Pazar Degeri Uygulanmamistir.
Gelir Yaklagimi Pazar Degeri Uygulanmamistir.
Pazar Yaklagimi Pazar Kira Degeri 2.498.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapillan mulkler, pazarda gerceklestirilen benzer mulklerin satislanyla
karsilastinimistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu gayrimenkul benzer kullanmda emsallere ve somut
verilere ulasiimistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu gayrimenkullere benzer gayrimenkullerin Pazar Yaklasimina konu edilerek
degerlendirildigi gdzlemlenmistir. Bu dogrultuda rapor sonu¢ degeri olarak, Pazar Yaklasimiyla hesaplanan
toplam pazar degeri takdir edilmistir. Ninai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlan esas alinmustir,

Buna gdre gayrimenkullerin toplam pazar degeri icin 530.340.000-TL (Bes Yiz Otuz Milyon Ug Yiz Kirk Bin.-Tirk
Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

7.2 Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden Yer Aimadiklarinin
Gerekceleri

Degerleme calismasinda, asgari husus ve bilgilerden raporda vyer verimeyen herhangi bir madde
bulunmamaktadir.

7.3 Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Rapor konusu gayrimenkuller ofis niteligindedir. Bos arsa veya arazi degerleme calismasi yapilmamistir.

7.4 Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Milk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Miilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun Hikumlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Ust hakki veya devre mUlk hakki degerleme calismasi yapimamistir.

~ 4
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8. GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYU ACISINDAN DEGERLENDIRME

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulun, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagli
Hak ve Faydalarn, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar Portfoyune Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuat Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goris

8.1.1 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile ilgili Goris

28/5/2013 tarinli ve 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmig, 23/1/2014 tarihli ve 28891 sayill Resmi Gazete'de
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ve 17/1/2017 tarihli
ve 29951 sayili Resmi Gazete'de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebliginde Dedisiklik
Yapimasina Dair Tebligi ile degisiklik yapilmis Gayrimenkul Yatnm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.
maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde;

“(c) bendinde; Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dogrudan ve
onemli 6lcude etkileyecek nitelikte hernangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkul ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hikumleri saklidir.” ve “(j) bendinde; Herhangi bir sekilde,
devredilebilmesi konusunda bir sinilamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.” denilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna liskin Esaslar Tebligi' Madde 30
ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi (1) ..... (Degisik ikinci cumle:RG-9/10/2020-31269) Ayrica kendi tUzel kisilikleri
lehine temin edilecek finansman icin portféydeki varliklar Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar fesis
edilebilir.

Gayrimenkullerin tapu kaydinda yapilan incelemede;

e Bagimsiz bdlimler Uzerinde “Kismi bolUnme suretiyle tasinmaz Seker Proje Gelistrme Ve Gayrimenkul
Yatinm A.S. ayni sermaye olarak konulmustur.” beyani bulunmaktadir.
Aciklama: Konu beyan gayrimenkullerin t0zel kisilige ayni sermaye olarak koyulmasi sebebiyle bilgi amacli
serh edilmistir. Konu beyanin degerlemeye konu gayrimenkuller icin olumsuz bir efkisi
bulunmamaktadir.

e 176,177, 178 nolu bagimsiz bolumler Uzerinde Ziraat Bank Azerbaycan Acik Anonim Sirketi lehine ipotek

kaydi bulunmaktadir.
Aciklama:

Sirket'imiz Yonetim Kurulu 15 Eylil 2023 tarihli toplantisinda; Sirketimiz yatinmlanmin finansman ve kismi borg
Gdemelerinin gergeklestirilmesi igin isletme sermayesi amaciyla Azerbaycan Cumhuriyeti® nde faaliyet gosteren “Ziraat
Bank Azerbaycan" ASC’ den 7.500.000 (yedimilyonbesyizbin) USD tutaninda 12 ay vadeye kadar kredi kullamlmasina,
ilgili kredinin teminat clarak menkul krymet rehni ile gayrimenkul ipotegi verilmesine karar vermistir.

MuUsteriden talep edilen yukanda ve eklerde yer alan yaziya gore konu ipotekler tuzel kisilikleri
lehine temin edilecek finansman icin tescil edildigi gérUImUstUr. Konu takyidatin, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin esaslar Tebligi*nin 22. Maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde
belirtilien hUkUmler cercevesinde kisitlayici dzellikleri olmayip, gayrimenkulin devrine ve degerine
olumsuz efkisi bulunmamaktadir.

e Bagimsiz bdlumler Uzerinde “Bu binada projesine aykirt ilaveler bulunmaktadir.” beyani bulunmaktadir.

Aciklama: Degerleme konusu bagimsiz bdlumler projesine uygun oldugundan, s6z konusu beyanin, binanin
baska bdélumleriyle ilgili oldugu, degerleme konusu badimsiz bolimleri etkilemeyecedi
dUsUnUimektedir.

e 182 bagmsiz bdlum bdlum Uzerinde 07.06.2023 tarih 14500 yevmiye numaral ‘Finansal Kiralama Serhi:
Taraflann 12/05/2023 tarih 2023-07793-01 sayili sézlesme ile’ serhi bulunmaktadir.

Acikloma: 6361 S.Y. Gdre Devir ve Finansal Kiralaoma Sézlesmesi edinme sebebi ile Ziraat Katiim Bankasi A.S.
adina tescillidir. 3. Sahislara sézlesmede yer alan geri 6deme suresinden dnce devir yapilabilmesi
icin Finansman Sézlesmesi yUkumlGlUklerin yerine getirimesi gerekecektir. Sézlesmeye gdre son
taksit 6demesi 12.05.2025 tarihlidir. S&z konusu ipotegin "GYO tUzel kisiligi lehine temin edilen
finansman oldugu 12.05.2013 ftarihli Finansal Kiralama S&ézlesmesi'nden anlasiimaktadir. Konu
takyidatin, finansman amagclh yapilan bir islem icin tescil edilmis olmasi sebebiyle, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanna iliskin esaslar Tebligi'nin 22. Maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde
belirtilen hUkUmler cercevesinde kisitlayici 6zellikleri olmayip, gayrimenkulin devrine ve degerine
olumsuz efkisi bulunmamaktadir.

e Bagmsiz bélumler Ozerinde ‘M:2669.78 m? lik kisminin intifa hakk istanbul belediyesine aittir.’ iftifak hakki
bulunmaktadir.
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Aciklama: Intfifa hakkinin parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarlidi icin kamusal amaclh tesis edildidi
anlasiimaktadir. Konu beyanin dederlemeye konu gayrimenkuller icin olumsuz bir efkisi
bulunmamaktadir.

e Bagmsiz bélimler Uzerinde “Trafo merkezi yerinin 99 yiligi 1 1l bedelle bogazici elekirik dagitim a.s lehine
kira Serhi” bulunmaktadir.
Aclklama: Arsa Uzerinde trafo merkezi icin kiralama serhi bulunmaktia olup ilgili serhin tasinmaziar icin
olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
e Bagmsiz bolumler Uzerinde “Krokisinde gosterien 1946 ada 130 parselden gecit hakk” beyani
bulunmaktadir.
Aclkloma: Arsa Uzerinden komsu parsel lehine gecit hakki dizenlenmis olup, konu serhin degerlemeye konu
gayrimenkuller icin olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

e Bagmsiz bdlimler Uzerinde “is bu gayrimenkul kat mulkiyetine cevrilmistir.” Beyani bulunmaktadir.
Aclkloma: Konu beyan gayrimenkulleri kat mulkiyetine gectiginin bilgilendirmesi amacl tescil edilmis olup,
konu beyanin degerlemeye konu gayrimenkuller icin olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

e Bagmsiz bdlumler Uzerinde “Y&netim Plani” beyani bulunmaktadir.
Aclklama: Konu beyanin degerlemeye konu gayrimenkuller icin olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

Konu takyidatlarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin esaslar Tebligi“nin 22. Maddesinin birinci fikrasinin (c)
ve (j) bentlerinde belirtlen hUkUmler cercevesinde kisitlayici &zellikleri olmayip, gayrimenkulin devrine ve
degerine olumsuz eftkisi bulunmamaktadir.

8.1.1.1.1 Degerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkulin Degerini Dogrudan Ve
Onemli Olgide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin, Uzerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve énemli
OlcUde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlarn haric, gayirmenkullerin  devrini
sinirlayabilecek baskaca herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

8.1.2 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

ilgili mevzuat uyarninca degerlemeye konu tasinmaziarin gerekli tOm izinleri alinmis olup, yasal gerekliligi olan
tUm belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

Mahallinde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmaziann mimari projesiyle, yapi kullanma izin
belgesi ile uyumlu oldugu gdzlemlenmistir. ic hacimlerde yapilan tasinmaz alanlanni etkilemeyen kullanima
yonelik degiskilklerin basit tadilat ile donUsUmU mUmkinddr.

8.1.3 Ruhsat Alinmis Yapilarda, Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Mevcut durumda yapilan incelemelerde degerleme konusu gayrimenkullerin, onayll mimari proje ile uyumlu
oldugu, ayrica yapi kullanim izin belgesinin bulundugu gértimus olup gayrimenkullerin yeniden ruhsat almasini
gerektirir bir durum tespit edilmemistir.

Mahallinde yapilan incelemelerde degderleme konusu tasinmazlarin mimari projesiyle, yapi kullanma izin
belgesi ile uyumlu oldugu gdzlemlenmistir. ic hacimlerde yapilan tasinmaz alanlanni etkilemeyen kullanima
yonelik degiskilklerin basit tadilat ile donUistmMU mUmkunduor.

8.1.4 Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin Ve Poriféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Géris ile Portfdye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadidi
Hakkinda Goris

(Bu Bentte, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan icin 1II-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar
Tebligi”"Nin, Gayrimenkul Yatinm Fonlar icin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Teblidi”Nin
iigili Maddeleri Kapsaminda Ve ligili Maddelere Ahf Yapmak Suretiyle Degerlendirme  Yapimasi
Gerekmektedir.)

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi; “Ortaklik
portfdylne dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, filli kullanim seklinin ve portfdye dahil edilme
niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir.

Ortakligin mulkiyetinde bulunan arsa ve araziler Uzerinde metruk halde bulunan, herhangi bir gelir getirmeyen
veya tapu kitigunin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilann bulunmasi halinde, s6z konusu
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durumun hazrlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit etfirimis olmasi ve s6z konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulUn tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapillacaginin Kurula
beyan edilmesi halinde ik cUmlede belirtilen sart aranmaz.” seklindedir.

Gayrimenkullerin tapudaki niteligi ile fiili kullanm sekilleri uyumludur. Rapor konusu gayrimenkullerin tapu
incelemesi ifibariyle, sermaye piyasasi mevzuatli hUkUmleri cercevesinde gayrimenkul yafinm ortakhd
portfdylnde “Bagimsiz B&IUm-Bina” bashdr altinda bulunmalarinda, devrediimelerinde  (satisina)  ve
kiralanmalannda herhangi bir sakinca olmayacagi géris ve kanaatindeyiz.
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9. DIGER

9.1 KDV Konusu

07.07.2023 tarin 32241 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 7346 sayill Cumhurbaskani Karar ile genel KDV orani
%18'den %20'ye yUkseltilmistir. Sirket akfifinde yer alan is yerinin kiralanmasi durumunda elde edilen kira geliri
%20 oraninda KDV'ye tabidir.

29.03.2022 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbaskani Kararyla 01.04.2022 tarihinden
sonra alinmis olan yapi ruhsatlanna iliskin yapilacak konut teslimlerinde, KDV orani, konutun net m?'sine gbre
kentsel donUsUm kapsaminda olup olmamasi bakimindan kademeli olarak belilenmektedir.

01.04.2022 tarihinden itibaren alinmis olan insaat yapi ruhsatlanna bagl olarak yapilacak konut teslimlerinde
asagidaki KDV oranlar uygulanmaktadir.

KDV ORANLARI
is Yeri Teslimlerinde 20%
Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m2 den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?2 ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m? ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m? 'ye Kadar Konutlarda */**
01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
499 TL' ye kadar ise 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda Yapi Ruhsatinin 500 - 999 TLise 10%
Alindigi Tarinte Emlak Vergisi YonUnden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri  20%
1.000 TL'ye kadar ise 1%
01.01.2017 Tarihi itibanyla Yapr Ruhsati Alinan Durumlarda Yapi Ruhsatinin: Aindid 1.000-2.000 TL ise 10%
Tarihte Emlak Vergisi YGnUnden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Uzeri  20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Dé&nustUrGimesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv yapl alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilann bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV
orani %1'dir.

** BUyuUksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan 1Uks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde
ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?2 'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

ek Kamu kurum ve kuruluglan ile bunlann istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaatl projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmaldir.

Sonug Olarak: Konu gayrimenkullerin ticari nitelikli gayrimenkuller olmasi sebebiyle KDV orani %20 olarak
belirlenmistir.
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10. SONUC

10.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cumlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tOm analiz, calisma ve hususlara katillyorum.

10.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tUm &zellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz
onUne alinarak Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkulin toplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmigtir.

Bu degerin takdirinde asagidaki esaslara uyulmustur.

1. Pesin Satis Fiyat esas alinarak, TUrk Lirasi Uzerinden nihai deger takdiri yapilmistir.

2. Degerleme Katma Deger Vergisi haric yapilmis ve ilgili Katma Deger Vergisi tutan eklenerek toplam
deger sunulmustur.

3. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin dederleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin
arsa degeri dahil Turk Lirasi Uzerinden degerinin takdir ediimesi, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitiriimis olmasi varsayimi ile Turk Lirasi Uzerinden yapilacak degder takdirine ise gerekirse bilgi amacl
olarak ayrica yer verimesi (Calismada proje degerleme ¢calismasi yapiimamistir.)

Deger Tablosu (30.06.2025 tarihli) Tam Hisse Degeri
8 Adet Ofis (KDV Haric) (KDV Dahil)*

Pazar Degeri 530.340.000 636.408.000 TL

*% 20 KDV uygulanacagi varsayilarak bilgi amagl gésterilmistir.

o Deger gorUsu arsa degeri dahil Trk Lirasi Gzerinden belirlenmistir.

o Budegerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.

o Busayfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitGndUr bagimsiz
kullanilamaz.

o KDV oranlan gincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve
vergi oranina iliskin 6zel hGkUmleri dikkate alinmamistir.

o  Rapor, mUsterinin mUnhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, musteri ile ilgili mevzuatin gerektirdigi bilgilendirmeler ve kamu kurum-
kuruluslar ile mahkemeye sunulmasi haricinde, islak imzali raporu baska amaclarla kullanamaz. Raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarnin veya mesleki niteliklerinin referans
verilmesinin yasaktir. Rapor, sinirl sayida Uretilmis olup, hicbir zaman Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$'nin yazil
6n izni olmadan G¢Uncu sahislara dagifim amaciyla kismen ya da tamamen ¢ogaltlamaz veya kopya edilemez.

o Kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunarz.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Hatice YILDIRIM Fatih TOSUN
Lisans No:411318 Lisans No: 400812
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Fotograflar

Tapu Goérselleri

TGKM Parsel Sorgulama GorUntuleri
Gayrimenkule Ait tapu Kaydi

Finansal Kiralama Sézlesmesi ve Ipotek ile ligili Yoz
imar Durumu

Yapi Kullanma izin Belgesi

Yapi Ruhsati

Mimari Proje Gorselleri

10. UAVT Sorgu Kodu

11. Enerji Kimlik Belgesi

12. Gayrimenkul Degerleme Uzmanlidi Lisanslarn ve Tecrlbe Belgeleri
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1.FOTOGRAFLAR
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10. Normal Kat Goérselleri
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11. Normal Kat Gorselleri
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12. Normal Kat Goérselleri
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13. Normal Kat Gorselleri
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2.TAPU GORSELLERI

TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI

TASINMAZ BILGILERI

I {STANBUL

lige: SISLI

Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiiz Olgimii: 24,277,71 m2

NG HORT BLOKLU KARGIR BINA

Bs
=D
|
4]
m

Niteligi: Arsa Payi:
OFIS 121/100000

Proje m%

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolum No:
A/-110 176

CilvSayfa No:
98 - 9607

MALIK
BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adr: Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
IRKETI

—

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni:
25632169

Kat Miilkiyeti

Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisi

‘l iglem Bedeli:
ligi

N2

Konum Bilgisi:
&

Tescil TarihifYevmiye No;

14/01/2020 - 898

Siciline Uygunduyr- _,,"' -
7
Verllis Teihi - 1410113020~

" Savig YA .

Yetkili idur Yardncrit

M.2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK] ISTANBUL BELEDIVESINE AITTIR, LEHTAR:
PSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile gerh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I ISTANBUL

iige: SiSLI
Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiiz Olgimd: 24 277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

NISRBE HORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payn:
OFIS 104/100000

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bblim No: CilvSayta No:
AJ-110 177 98 - 9608

BAGIMSIZ
BOLUM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: J islern Bedeli:

24680459 Tiizel Kigiliklerin Unvan Degisikligi

Kat Miilkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil TarihifYevmiye No: Snclllne Uygdhdur RN --_s

5 L3
; 14/01/2020 - 898 V“) arihi dwmﬁQ
v Yetknh l)dor Ymhw_clsl

TESCILE iLISKIN
BILGILER

7 -

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI {STANBUL BELEDIYESINE AITTIR, LEHTAR:
{STANBUL BUYOKSEHIR BELEDIYES! ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIOI

ANONIM SIRKET!
Mulkiyetin digindaki ayni ve gahsi hakiar ile gerh ve belitmeler igin tapu siciline mdracaat edilmesi gerekmekledir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ii: ISTANBUL
fige: SiSLI
Mahalle/Ky: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiiz Olgima: 94 9777) m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payr: Proje m*:
OFIS 1887100000

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bbliim No: Cilt/Sayfa No:
A-110 178 98 - 9609

BAGIMSIZ
BOLOM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:
24680460 Tazel Kigiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Miilkiyeti

e £
-

'1

Konum Bilgisi: Tescil TarihifYevmiye No: Siciline Uygurym- ‘_

14/01/2020 - 898 V“""T Wv\

vam (udor Yudméisl

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! [STANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG
ANONIM SIRKET]

Mualkiyetin digindaki ayni ve sahsi hakiar ile gerh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

it: ISTANBUL
lige: sisLi
Mahalle/Kay: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiz Olgimi: 24 277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BiLGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Pay:
OFIS 121/100000

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Boliim No: Cilt/Sayfa No:
A 11 179 98 - 9610

BAGIMSIZ
BOLUM

l Adi Soyadi/Baba Adt: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKET]

MALIK
BILGILER

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: l islem Bedeli:
i

24680461 Tiizel Kisiliklerin Unvan Degigikligi

Kat Mitlkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil TarihifYevmiye No: Siciline Uygundxt
s S

-y B
14/01/2020 - 898 MG TW'
Yetkily Madar Y_ig"gmcul

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

2

T
. PR .
™ v

T % 3
:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR; Ml ad R

ANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ¢ B i
NIM SIRKETI

Mulkiyetin digindaki ayni ve sahsi hakiar ile gerh ve belirtmeler icin tapu siciline miracaat ediimesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

iI; ISTANBUL
ilge: SiSLI
Mahalle/Kay: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 Parsel: 132

Yoz Olgim: 24,277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

l Niteligi: Arsa Payi:
OFIS 104/100000

BAGIMSIZ
BOLUM

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No: Cil/Sayfa No:
A1 180 98 - 9611

I Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:
gﬁKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
1

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: Istem Bedeii:
24680462 Tazel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
Kat Mitlkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Slcdlne Uygundur

14/01/2020 - 898 ihil: 19/0

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

266978 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE ATTIR. LEHTAR: ¢t
STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES! ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKuGi-
ANONIM SIRKETI

Miilkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile serh ve belintmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 46 | \(



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
ilge: SISLL
Mahalle/Kdy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yiz Olgimii: 94 27977) m2
Nitelii:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Payi: Proje m%:
OFIS 188/100000

Blok/Girig/Kat No: | Bagimsiz Blim No: CitvSayfa No:
A1 181 98 - 9612

BAGIMSIZ
BOLUM

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKETI

MALIK
BILGILERI

Taginmaz Tipi/No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:
24680463 Tuzel Kigiliklerin Unvan Degigikligi

Kat Millkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil TarihifYevmiye No:

14/01/2020 - 898

TESCILE iLISKIN
BILGILER

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKET]

Mlkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile gerh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ii: ISTANBUL
iice: sisLi
Mahalle/Kéy: MECIDIYEKOY

Ana: 1946

Yiz Olgimit: 24 277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BiLGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: l Arsa Payn:
OFIS 413/100000

Blok/Girig/Kat No: Bagimsiz Bolim No:
Al-112 182

!E
25
-]
22
[}

Ad: Soyadi/Baba Adi: Hissesi:

EF.KER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
IRKETE

MALIK
BILGILERI

Taginmaz TipiNo: Edinme Nedeni: l Islem Bedeli;
24680464 Tizel Kisiliklerin Unvan Degisiklii
Kat Milkiyeti

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

Yetkifi Modor Yardimiist
#* o i 3

g i

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

}M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: iz ;
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
|ANONIM SIRKET

Miilkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ife gerfy ve belitmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.

GuUncel Haline Tarafimiza iletiimemistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i: ISTANBUL
ilge: SiSLi
Mahalle/Koy: MECIDIYEKOY

| Ada: 1946

| Yz Olgim0: 24.277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BiLGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Niteligi: Arsa Pay:
OFIS 413/100000

Proje m®:

Blok/Girig/Kat No:
Al-113

BAGIMSIZ
BOLUM

Ba@imsiz BaiGm No:
183

Cilt/Sayfa No:
98 - 9614

Adi Soyadi/Baba Ad:

MALIK
BILGILERI

Hissesi:

EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
IRKETI

Taginmaz TipiNo:
24680465
Kat Miilkiyeti

Edinme Nedeni:
Tizel Kigiliklerin Unvan Degisi

|

Islem Bedeli:
ligi

Konum Bilgisi:
OF

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

Tescil Tarihi'Yevmiye No:

14/01/2020 - 898

g
SiciHm’YJyguﬁdun 2%

T et

. b

gl 'S
Vesilig Tarihi : 14/01
By va}wf.
L YeiliMbdir Yaidimeist
- - ¢ “

|ANONIM SIRKETI

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Mdikiyetin digindaki ayni ve gahsi hakiar ile gerh ve belirimeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

3. TKGM PARSEL SORGULAMA GORUNTULERI

Idari  Adres  Analiz

istanbul

Sisl

Mecidiyekoy

Cografi

Oznitelik Bilgisi

Ognitelik Bilgisi ~ Bina/BE Listesi

10 Ofis
il Istanbul

10 Ofis
lice Sigli 10 Ofis
Mahalle/Kdy Mecidiyekdy 1 Ofis
Mahalle No 147313 " Ofis
Ada 1944 1 Ofis
Farsel 132 12 Ofis
Tapu Alani 242771 13 Ofis
Nitelik Dért Bloklu Kargir Bina 14 Ofis
Mevkii 15 Ofis
Zemin Tip Kat Miilkiyet 16 Ofis
Pafta 203 7 Ofis

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

Bagl Detaylar

Tip

Yapi

Yap

Yap

Yam

Irtifak Hakk:

Alan (m2)

3500.14

49919

1570014

200.27

264313
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.GAYRIMENKULE AiT TAPU KAYDI

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

rapunun

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 25632169 AT Yiizolgim(m?2): 24277.71
iW/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bélim Nitelik: OFis
Kurum Adr: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: MECIDIVEKOY YuzOlgum:
Mevkii: s Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 98/9607 li=Ogent
Koyt Do AKGT Blok/Kat/Girig/BBNo: A/10//176
Arsa Pay/Payda: 121/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 51 |

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:11/05/2004( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi)
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: SSN:486081 6) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLI BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
1/4
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICiL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188263 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 11 - - Tizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
' Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ iINTiFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
_ANONIM
SIRKETI VKN
2/4

\¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Serh | TRAFO MERKEZI YERININ 99 YILLIGI 1TL SEKER (SN:4758287) BOGAZIGI ELEKTRIK Sisli
BEDELLE BOGAZIGI ELEKTIRIK DAGITIM | GAYRIMENKU| DAGITIM A.S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bélge(Kapatildi)
A.S LEHINE KIiRA SERHI 12/11/1998 L YATIRIM -12-11-1998 00:00
Y:6877 ORTAKLIGI - 6877
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | IS BU GAYRI MENKUL KAT MULKIYETINE SEKER Sisli
GEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653 | GAYRIMENKU 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 15-03-2005 00:00
ORTAKLIGI -2653
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/4
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayir 7500000.00 USD %7,5 1/0 FB.K. Sisli - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN AGIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sisli - MECIDIYEKOQY - (Aktif) - 11 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisli - 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 176 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usb 14:26 - 25860
Bag. Bolim SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zznrJqgxiz00 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 52 |



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

tapunun tisayoly

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 24680459 AT Yuzolgim(m?2): 24277.71
il/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Ad: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: MECIDIYEKOY YiizOlgim:
Mevkii: g Begnms:!z gamm Net
Cilt/Sayfa No: 98/9608 RpzORumis

= - Blok/Kat/Girig/BBNo: A/10//177
By R it Arsa Pay/Payda: 104/100000

Ana Taginmaz Nitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 53 |

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLI BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
1/4
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188256 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 171 - - Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ iNTiFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
2/4



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayir 7500000.00 USD %7,5 1/0 FBK. Sisli - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN AGIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:9980069675

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Sisli - MECIDIYEKOY - (Aktif) - 11 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisli - 13-10-2023 -
1946 Ada - 132 Parsel - 177 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usb 14:26 - 25860
Bag. Bolim SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) j-AcEcYTiab kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 54

~¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

rapunun kisayole

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680460 AT Yiizolgim(m?2): 24277.71
il/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Adi: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgimi:
Mevkii: R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 98/9609 iz 0Rumit
Kinpt Dt ryeT: Blok/Kat/Girig/BBNo: A/10//178
Arsa Pay/Payda: 188/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 55 |

S/8/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
1/4
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisgli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
N No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188257 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL 2 11 - o Tuizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\ Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
2/4



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

3/4

Ipotek
Alacakli Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayir 7500000.00 USD %7,5 1/0  FBK Sisli - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN AGIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:9980069675

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Sisli - MECIDIYEKQY - (Aktif) - 7 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisli - 13-10-2023 -
1946 Ada - 132 Parsel - 178 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usb 14:26 - 25860
Bag. Bolim SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 06m0134WRTp kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

¢

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 56 |



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

tweblopu

rapunun kiseyoly

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680461 AT Yiizolgim(m?2): 24277.71
il/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolum Nitelik: OFis
Kurum Adi: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgumi:
Mevkii: L Beglms:z gﬁlﬁm Net
Cilt/Sayfa No: 98/9610 Ol
Kayit Durum: AU Blok/Kat/Giris/BBNo: A/11//179
Arsa Pay/Payda: 121/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 57 |

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55 - 529
113
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188258 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 11 - - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\ Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Zbm3t4ev60- kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

fapunun kisoyoly

Tarih: 30-5-2025-17:43

3/3

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Tasinmaz Kimlik No: 24680462 AT Yiizolgim(m?2): 24277.71
il/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFiS
Kurum Ad: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgimi:
Mevkii: I Bagimsiz Bolim Net
C'lt/Sa‘ fa No: 98/9611 fizORond:
: Y - - Blok/Kat/Giris/BBNo: A/11//180
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 104/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 58 |

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayr: 20418( Sablon: Diger) SISLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55 - 529
1/3

\¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188259 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL & 11 = = Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
Y Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/1 Agciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU| BELEDIYESI VKN:4810024824
L YATIRIM
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DZw1SW9K_3s kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

¢

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 59 |



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

fweblopu

rapunun kisay

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680463 AT Yiizolgim(m?2): 24277.71
W/iige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Ad: Sisli Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Ad: MECIDIYEKOY YiizOlgumd:
Mevkii: - ngms_!z qtili.im Net
Cilt/Sayfa No: 98/9612 12O
A NG: : Blok/Kat/Giris/BBNo: A/11//181
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 188/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
1/3
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET §iC!_L
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188260 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 11 - - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\% Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 60 |

\¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) pYxM53-yAQ6 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

Raper Tarihi - 23/06/2025 14:14:15
Kullanici Adi - ZKBAHK 02426

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
ZeminTipi :  BagimsizBoksm Ada | Parsal o 1846132
ZeminNo 2460464 Yiizabgiim o 2427771000
i tiga ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitalik . OFis
Kurum s Sl Blok [ Kat o AM2
Mahalle | Kisy MECIDIYEROY Giris B.B. No ez
Mevkii Arsa Pay/Payda o 413100000
Cilt ! Sayfa No 9613
MOLKIYET BiLGILERI
TCKN/VEN Malik Hisse Pay | Payda Tesis Tamim Tesis Yevmiye Tarihi |Tesis Yevmiye No Terkin Tamm }:'irl‘lf] Yevmiye Terkin Yevmiye No
9930733117 ZIRAAT KATILIM TAM €361 5 Geore Devir (07062023 14500
BANKASIAS Ve Finarsal Kiralama
| Sozlesmesi Serhi
HISSE SERH.BEYAN-IRTIFAK
SiBi Kurum Cumle Sablon Adi ivlk Tesis 2I(Te?la = ;mla Pd- = ;ertln ‘T!wul:imn e
kol e ‘evm (] ‘evmi evmiye No EvVm &
Tuer' i TMIM'!E y Tarlhlm i
Irtifak M 2669 T8 MZLIK KISMININ INTIFA HAKKI Intifa Hakki 30061935 |TETS
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR.
Serh Sigli Finansal Kiralama Serhi:  TARAFLAR nin |GJE1 5.Y. Gore 07.06.2023  |14500 07.06.2023 14500
12/05/2023 tarih 21 0779301 sayih Sozlesme  |Finansal Kiralama
lle. Sozle: i i
TASINMAZ SERH-BEYAN-IRTIFAK
siBh Kurum Cumle Sablon Adi ilk Tesis ilk Tesis Tesis Tesis Terkin Terkin
Yavmiya Yewmiye No | Yevmiye Yevmiye No | Yavmiya Yavmiys No
Tarihi Tarihi Tarihi
Beyan Sisli Diger (Konusy: KISMI BOLUNME SURETIYLE Diger 06.01.2018 |523 06.01.2018 |529
T%I' AT EEKER PROJE GELISTIRME VE
GAYRIMENKUL YATIRIM A 3. AYNI SERMAYE
%}AZR.{\JDE'KONULMusTUR. ) Tarih: 0370172018 Sayi:

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 61
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

rapunun kiseyoly

Tarih: 30-5-2025-17:43

Kaydi Olugturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680465 AT Yiizolgim(m2): 24277.71
il/ilge: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFiS
Kurum Ad: Sigli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: MECIDIVEKOY YizOlgimd:
Mevkii: R ngnms:z Q_blﬁm Net
Cilt/Sayfa No: 98/9614 =ORgimi:
DU Al Blok/Kat/Giris/BBNo: A/13//183
Arsa Pay/Payda: 413/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sisli - 14-11-2024
13/11/2024 Say:: 20418( Sablon: Diger) SISLI BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
1/3
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188262 (SN:8259146) SEKER GAYRIMEN KUL = LAl 7 s Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 62 |

\¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xW3Pb83nYU6 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

-
Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 63 | \



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESi

Tarih: 11-05. 2025
No: 2023-07793-01

TLREFK TURK LIRASI GECELIK KATILIM REFERANS GETIR! ORANI ENDEKSLI
FINANSAL KIRALAMA

1. TARAFLAR:

L1 Bir taraftan Kiralayan olarak adlandinlan Ticaret Sicil Numarasi: 962000 Merkezi: Hobyar

Mah. Hayri Efendi Cad. No:12  Bahgekapr-FativISTANBUL, Intemet Sitesi  adresi
olan Zirast Kathm Bankasi A.. admna 64 - ISTANBUL AVRUPA

KURUMSAL - Subesi, diger taraftan yine asaida Kiraci olarak adlandinlan SEKER GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI arasinda asa@ida yauil ve Taraflarca kabul editen maddeler ve

kogallar degruliusunda kargiakli méizakere edilecek is bu sozhesme ve ekleri imzalanmistir.

1.2 Kefll; Mugteri'nin, Kaulm Bankasi'na kargt i bu sézlesmeden dofan edimlerinin ifa

ve diger {anndan farksiz olarak sorumlu olmay) muteselsilen tstlenen gergek
va da tilzel kiglyi ifade eder.
2. SOZLESMENIN KONUSU ve KAPSAMI

21 Bu stzlesmenin konusu; cins, nitelik, sayr ve dier ozellikleri agagida belitilen
malvarlifmin Sozlesme, Kanun ve ilgill diger mevzuat hukumlen uyannca Kiralayan arafindan
Kiraciya, Finansal Kiralama yontemiyle kiralanmasidir.

22, ls bu Sozlesme, Tasaflar arasinda imzalanmig olan Genel Kredi Stzlegmesinin aynlmaz bir
pargasi olup bu Sozlegmede hikum bulunmayan hallerde Genel Kredi Sozlesmesi htkumleri
uygulanir, Genel Kredi Stzleymesi'nde hikitm bulunmamas: halinde ise Kaulim Bankast'nin i
mevzuat hakimleri, Bankacihk teamitlleri ve ilgili mevzuat hikiimler uygulanr.

3. TANIMLAR

Kanun: Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman $irketlers Kanunui

Kira Bedeli: Bu sozlesme geregince Kiralayan tarafindan lmlwul bir degigiklik yapilmadigs
Iakdm'k Kiracimn ddeyecefi ve Ek 1 Meme plaminda gisterge amach olarak gosterilen Kiracuni,

Mal (Klrahnn)x Sﬂzlqmmln lsomsum tegkil eden ve aynnulan Ek-2'de yer alan liste veya
proform; Kiracinin talebi ve segimi Uzerine uoinei kigiden
veya hmt kiracidan saun ahablaldul: veya bagka surette temin ettigi veya daha onceden
millkiyetine gecirmis bulundugu mal veya mallan,

Mahn Tesellimi (Kabuki) Makbuzu: Malin Kiraciya Stzlegmede belirtilen vasiflara uygun
olarak ve zamaninda teslim edildigini gosteren belgeyi (EX-3),

Odeme Plam : Bu szleymenin Ek-1"de yer alan ve kira bedellerinin ddenmesine (liskin usul ve
esaslar ile ademe tarih ve ttarlanm igeren Sdeme tablosunu,

Sata : Kiralayamn, mali saun aldifi veya temin et veya daha daceden milkiyetine gecirdigl
gergek ve tiizel kigiyi, (bu Kiginin Kirac: olmas: halinde Kiracr'y1),

Sézlesme: Kiralayan ile Kirac: arasinda imzalanan ishu finansal kiralama sozlegmesi ve bilcimle
eKlerini ve tadillesini,

Tam Hasar: Malin, sebebi ne olunsa olsun hasap olmas), yanmasi, kaybolmas, musaderesi, mala el
konulmass gibi haller ile eski hale getirme amaciyla yapilacak tamiri kabul etmez veya bu tamire
degmeyecek durumda bulunmasiny,

Teminat: hnllar ummh yupmm; ve yapilacak wWm stzleymeler ile birlikte bu Stzlesme
ans olan ayni, nakdi veya yahsi butun teminatlan ifade edecektir.

4. s zwsmsnm SURES!

4.1. Soxltsnmn sirest Ek-lﬂdﬂm plamnda yaziloug uhn siiredir. Sozlegme ve eklerinde aynca bir
olursa, -1odeme ki en soo kira bedelinin
mmumm.mekum sodqmesﬂm&olak kabul edilir,
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4.2, Sozlegme, siirenin bitmesi ile kendiliginden sona ermez, Kiralayanin malin saun alimast igin
yapacaiis tebligat tanthine kadar gegerdiligin surdinilr; ancak tebligat tarihi iubariyle kendiliginden

SOna erer.
5. SOZLESMENIN YURORLUGE GIRMESININ SARTLARI
5.1 Sozlegme asagida (5.4)de gosterilen sartlann timuntin gergeklesmes! halinde yorurlige girer.
Ancak, Kiracinin ;lpmﬁ ubeblyle Mal sumdan Kiralayan tarafindan satm alinmagsa; Kiraci isbu
finansal kiralama yerine getrmek zorundadi. Malin
Kiraciya teslim edilmig olmast hnllnde ise; ayni zamanda Ek-1 odeme planinda yazili kira
Ushkvim de vaktinde odemek zorundadir.
{ yiriirluge i ve i hallerinde Kirac, Kiralavandan
hmmgl bir ad alunda hichir talepte bulunamaz. Bu halde, sozlesme giderleni ile Kiralayamn
in hikum ifade etmemesi nedeniyle maruz kalmug oldugu dim zararlar ve Kiralayan
tarafindan yapilan her trly difer giderler, bluin fer'ileri ile birlikie Kiraciya ait olup, Kiracy
larafndm derbal Kiralayana ddenir.
imzasindan itbaren 90 gin rarlinda yiirirkik yartlan tamamlanamamigsa,
Knrahym bir haftalik siire vererek sczlesmeden danebilir.
54. Sozlesmenin yururkilk sanlan sunlardar:
5.4.1. Cari mevzuat geredi izin gerektiren islemlerde, gereken her wirlii izinlerin alinmis olmast,
54.2. Kirelayan tarafindan istenilen belgelerle teminatlann Kiralayana, belintilen stre igerisinde
teslim edilmig bulunmas:,
Sﬂwmwwuldndmkmlmm;wmﬂelmklﬁhnnkmmw
yatum (mal) ile ilgili Kiraciya, ilgill ve veckili merci tarafindan tanumig bulunan biicin nﬂkl«in
aym merci tarafindan Kiralayana taminarak Kiralayan adina tegvik belgesine baglanmas; yatins
igin Kireci tasafindan henliz tegvik belgesi alinmaoms ve Kiralayan ile birlikte bqvunuh
bulunulacaksa bagvurunun sonuglamp yaunman Kiract ve Kiralayan adina ayn ayn tesvik belgesine

baglanmis bulanmasi.

6. SOZLESMENIN YORUM VE UYGULAMA ESASLARI:

6.1. Kiralayan, Kiraciya mevzua: gerq Kiralayanin, Mahn
Ureticisi, sanas ve saglayicist olmadig), sadece Kiraamn talep edtifi Mabn finansmanmn
saglanmasi amacyla milkiyetin mevzuat geregi Kiralayan tarafindan edinildigi ve Kiraciya finansal
kiralamasinmn yapildigi esas alinacak olup Kiralayan, mevzuatn Mahn sancsing, saglayiasing,
lireticisine veya ahcisina yiikledigi sorsmluluklardan }udurxhlduannludtiuldn

6.2. Kiracuun Sozlesmeden ve mevzuattan dogmus ve ak yikomidlaklerini hafifleune ve
ortadan kaldiuma anlamuna gelmemek kaydiyla Klnl.lyun, gerekli gérdURi zaman finansal
kiralamaya konu Mala iligkin miktar, cins, nitelik, fiyac ile Malin tesiim edilip edilmedigi gibi
hususlan aragrma, gerekirse fiilen Itonm)l etme yetkisine sahiptin. Bu durum Kiralayana bic
yuktmloluk anlanuna gelmemekiedir. Bu hallerde, Kuraci, Kiralayamn istedigi bilgi ve belgeleri
vermek, Knalnyamn ot koausu n;lemlen takip ve kontroline imkan verecek ortami

yapmz oldufu masraflan hesaplanna resen borg
kaydedehlk«.‘e@nivebunmﬂmllknlwnodq«cm kabul, beyan ve taahhut eder.

7. BEYANLAR VE TAAHHUTLER

7.1 Bu l-lmnu] Kiralama iglemi ile ilgili olarak, Kiraa veya Kiraciyi temsilen veya tevkilen
harekes eds

7.2. Yasal nhrds. yaptiklar) n;lemn gerektindigi gekilde ve tam ehliyese sahip clduklanni; Turklye
Cumhariyeti siurlan iginde, isbu stzlegmede belirtilen adreste, mevzuata uygun olarsk fasliyette
bulunduklanmn, stzlegme ile uyn iglemde kullantlan ve kullamlacak olan kiymetli evrak, belge,
taahhttname, kefalet veya garantinin venlmesi, imzasi, ifasi ve tevdinin yasal yetkileri iginde
bulundugunu, bunlar icin gerekli birun kanani islemletin yapilip winberinin alindigin, resmi ve ozel
makambara verilen belge ve tahhiitlerin gegerli ve gercek oldugunu, kanuni, kazal ve akdi bir
kasitlamanin veya sinirlaman:n ne kglemler, ne de kigilikleri aqisindan meveut bulunmadigm;

7.& Hulunglbnmnﬁhhvryuﬁumm-y-d- stire dolmast sonucu temerrude yol agacak bir
akyhlmn yapan takiplerin semeresiz kalmas: halinin  meveut

bnlunmxtgml e bdd

e

7.4, Kivalayana ibeaz ettiklert mali tablolana ve finansal raporlann genel kabul gormiss muhasebe
ilkeleri dogrultusunda bazidandigine, sbed gegen tablo ve raporlann gergedi yansiujim,
gergekleymesi sana bali ve/veya gisierilmeven herhangi bir pasif ve fiktif bir akif kalem
bulunmadigim ve Kiralayana verilen en son tarihli mall wblo ve finansal raporun hazulmma

tarihinden mbmn alumsuz blr i} meydana ge Rini ve
7.5. Bu borg ve dlger degan ve doflacak
borglan nazara alimnca dahi ddemeye muksedir oldukl i yazh i olmadan

mali giglerini agan bir milkellefiyete girmeyeceklerini kal an ve Mhmeds
8. KIRACININ KOMISYON, VElGL MASRAF VE SA':?!AIJ YOKO“LULOK.LER]
81 thbar, ve malm ve il ayni veya sahsi teminat
tesisinden, ve dan, doBacak her el
Riderler ile yasal olarak gerek Kiraci ve gerekse Kiralayan tarafindan, hangi sebep, suret ve gerekge
ile olursa olsun bdenmesi gereken her wr ve kategorideki meveut veya sonradan pskanlan ber wrla
vergiler, harclar, fonlar, masraflar ve tcretler Kiraciya aittir. Halen meveut ve ileride dogacak vergi,
harg ve iicretler ile cezalar ve bunlardaki amglar, yeniden deBerlemeler ile Kiralayanca
sozlesme cergevesinde kendi haklam korumak veya bagka sebeple yapacags ihtar, ibbar, protesto,
tohsil masraflan ve komisyonlan ile sair masraf, komisyon ve Ucretler de Kiraciya altir.
B.2. Isbu sozlesme ve sozlesmeye istinaden kurulan tim iligkilere iliskin damga resmi bedelleri,
tescil harglan ve her turdis vergl, resim ve harg, fon dahil mali yiskumlalikler ve masraflar ile
meveut vergi, harg, resim ve fonlara gelecok zamlar, ilave vergi, harg, resim ve fonlar ve bunlann
e hallerindeki fer’Ueri de Kiraaya ait olacakur.
83. Kiraciya kiralanmak Gizere satn almacak, ithal edilecek mallar Kiralayan adina alinsa veya ithal
edilse dahi bu mallara iligkin olarak dogmus ve dogabllecek Kur Farki KDV's! (le bu sozlesme ve
stzlegme konusu mallarla ilgili olarak kanun ve sair mevzustlardan dodabilecek her tarln vergi,
harg, resim, fon ve sair mali yakumlulakler (bunlarda meydana gelecek aruglar dihil) tle bunlatn
ceza ve ferilen Kicaciya aittir.
B.4. Kiraciya, kiralanacak mallarla ilgih olarak, sanm, ithalat ve sair azamalardaki KDV, Gammik ve
sair vergiler jle bu vergilere ait beyannamelerin gerek Kiraci, gerekse gimrikd, sancy, ithalatgy
veya sair kigiler tarafindan hi¢ verilmwmesi, geg verilmesi, malin, hizmetin cins, miktar, niselik,
menge ilke, gUmruk tarife istatistik pozisyonu (GTIP), fiyat ve sair wim hususlarda hataly, eksik,
yanlucy, usulstiz beyanda bulmnlmnn nehﬂ ile Kiralayan adina tarh, tahakkuk ve Kiralayandan
liml edilse dahi tGm vergi. harg, resim, fon ve cezalar ile sair lulla! iligkin tum sorumbuluklar
Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek isbu sozlegmedeki, gerekse bu maddedeki fon, verg), harg,
resimler ve bunlann cezalan ile ferilerini Kiracumn hesabina resen borg kaydetmeye ve bunlan ilgili
vergi dairelerine cdemeden de Kiracdan riicuan tahsile yedkilidir.
&.’». Kiraciya kiralanmak iizere sann ahinacak veya daha onceden Kiralayanm mulkiyetinde balunan
kiralamaya konu taginmaz mallara iliskin bagta emlak vergisi olmak uzere, qevre ve temizlik
vergisi, aydnlatma-reklam, serefiye ve salr vergiler ile bu v«-ylee ait her ik beymmnul-m
uuesl igiresinde vertimesine ve u,:mnn ait miilkiyet
51 iginde ve K.uauya auolup. emhk vergisi ve
mvetﬂlerdehuvemlueahhaﬂdl Jerin ve findan hig
veriimemesi, ge¢ verilmesi veya usulsiiz beyanda bulmulmasybildinlmesi ned!m ile Kiralayan
adna tarh, tahakkuk ve Kiralayandan tabsil edilse dahi tam vergi, harg, gecikme cezas, resim, fon
ve salr cezalar dle fer'ilere iligkin 1im sorumluluklar Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek ishu
sazlesmedeki, gerekse bu lmddedrll vergi, fon, harg, resimler ve bunlann cezalan ile fer'ilerini
Kiracinin hesabina resen borg kaydesmeye ve bunlan iigili vergi dairelerine odemeden de Kiracidan
rilcuan tahsile yetkilidir Herhangi bir odemenin Kiralayan tarafindan yapiimasi asil sorumlunun
Kiraci oldugu gercegini degigtirmedifini Kirac kabul, beyan ve taabhut etmektedir,
8.6. Kiract ile olan iligkiler nedeniyle Kiralayamn sorumbu veiveys miteselsil sorumlu sifatr ile
odeyecegi vergl, harg ve resimler ile Kirser tarafindan borglanmn odemmesini temin zimminda
verilmis veya hangf sebeple clursa olsun Kiralayan uhdesinde bulunacak taabhot, protokol,
sazlegme, ciro edilen senetier dahil bilciimle senetlerdeki Damga Vergisi ve salr vergl, harg, resim
ve bunlardaki noksanliklan ile (euhn'lm, bunlann gecikme nmhn ile ferilerinden dolay) Kiracy

sorumlu olup, Kiralayamn benlan amamlamass veya tdemesi halinde Kiralayan bualen da
Kiracuun hesabina resen borg kaydederek Kiraciya riicu edecek ve bunlarla ilgili olarak Kiract,
Kiralayana kary! higbir hak iddiasida bulunmayacakur.

8.7. Kiralayan tarh, tahakkuk, tahsil edilecek vergi, harg, resim, fon ve sair mali yikumlilakler ile
ilgili olarak davalar agmak zorunda olmayip, Kiraci isterse tarh, tahakkuk ve tahsil edilen vergl,
harg, resim ve fonlann ini nakden yanmak veya Kiral, kabul edecegi
teminatlan gostermek kaydiyla ve tiim masraf, icreti vekalet ve bunlara tligkin sonuglan kendisine
ait olmak uzere ilgili merci aleyhine dava agabilir veya dava agabilmesi icin yetki belgesi ve/veya
rilcu belgesi talep edebilir ya da sorumluluk kendisine ait olmak tzere gosterdigi avukata vekaled
verllmesini talep ederek Kiralayan adina davay: takip edebilir. Ancak bu haide dava Kiralayan
aleyhine neticelenirse, tum sorumlulugun kendisine ait olacagun; Kmhyam yiiklenebilecek tim

bedelien (astl, feri, masral lcrer vs) kendsinin tdeyecegini, bunlan herhangi bir nedenle
Kiralayan odemek zorunda M;blr ihbar ve lluara geuk olmaksizin Kuuhy-nn bu bedelleri
resen Kirao hesabmuhoc(‘ k tahsil edebil Kiraci kabul eder.

8.8. Kiralayan tarafindan Kiaci aleyhine Ibtiyati tedbir ve'veya ihbtiyati haciz taleplerinde
bulunmas) )uliude Kiracy, Kiralayanin teminat verme sorumlulugunun bulunmadigin beyan ve
kabul eunektedir. Aynca Kiraci, Kiralanan ile ilgili ibtilaflarda, mahkemece Kiralanamin iheiyat
tedbir karan ahnarak Kiralayan veya ugunce bir sahsa birakimas: durumunda, Kiralayamn
mahkemeye malin rayic defieri kadar teminat yatirmak zorunda olmadifini, buna rajmen
Kiralayanin kiralanan zednde tasamul edebilecegini kabul ve taahhit etmistir. Antak Kiraci,
herhangi bir nedenle teminat mektubu ibeazt kmesi halinde teminat ait damga
vuwl ve sair velll harg ve lzslmla ile mtlmm veren hankaya odepecek komisyonlan da

8.9. Isbu sozlesme uyannta Kiraciya ait oldufwolaca@s hitkim aluna alnms olsun veya almasin,
her tiiel sigorta primlers, komisyon, protesto, haberlesme, nakliye, depo, ardiye ve muhafaza, tahlil,
ekspertiz masraflan yaninda tespit, thiiyau haciz, Muiyati tedbir, takip, baciz, mubafaza, dava
masraflan ile isbu sozlegme geregi ve diger sebeplerle dofacak salr bilcimle masraflar Kiraciya ait
olup, Kiralayamin bunlan Kiraciun hesabina resen borg kaydedebilecegini Kiraci pesinen kabul

etmistir,

8.10. Sézleymenin devami muddetince Malin aynindan kaynaklanan/kaynaklanacak her tirkii vergi,
resim, harg ve masraf ile Kiracmn Sazlegme sonunda “satin alma seenegini® kullanmast halinde,
devirle igili her turlt vergi, resim, harg ve masral da (yeniden degerleme sebebiyle meydana
gelecek artislar vs. dahil) Kiraoiya aittir. Kiracr, sozkomusu vergi, resim, harg ve masraflanin
ddendigine dair belgeleri ilgili sunmakla Kiracimn bunlan
odemeden sarfinazar emmesi durumunda Kiralayan bu bedelleri 6deyerck Kiracimin borcuna ilave
edebilecektir, Aynta Kiralayan, dilerse tek tarafli olarak ve stre vermeden stizlesmeyi feshetme

hﬂdnm da sahi
MOULKIYET], ZILYETLIK VE ZILYETLIK DEGisimi

9J Finansal kiralama konusu malin mulkiyeti Kiralayana aittir. Kirac: bu mal Gzerinde, stzlegme
e Kanun hukiimlerine gore kiracs sifauyla zilyettir.

9.2. Kiracl, Kiralayana yazih olarak bilgi vermek ve yazl olarak muvafakatini almak kaydiyla
finansal kiralama konusu mal Uzerindeki zilyedigini kismen veya tamamen, gegici veya daimi
olarak bagkasina devredebilir; bu nnlar dahilinde maly baskas-n kullandirabilir, bagkasun
yararlanmasina brakabilis, bagkast le ortak m.mm; veya yararlanabilir, Su kadar ki, Kiralayan
sebep zorunda Kiracimn gin devrine iligkin talebini reddetme hakkina

sahiptir.

9.3. Kiraci finansal kiralama konusu mali ayni veya sahsi bir hak ile tahdit edemez, satamar, m.
beyans igine veya masaya dahil edemez. Kiracmm bu yikamliliklere uymamas nedenlyle
Kiralayanin maruz kalabilecegi tiim zararlar Kirac) tarafindan tazmin edilecekur.

9.4. Kirao, finansal kiralama konusu malin Kiralayana ait Mrll gosteren bir yaziy: malin
gorunen bir yerine asacak ve ayrica borglanndan dolayl bu mali haczetmek isteyenlere karsi, bu
malin mulkiyetinin Kiralayana ait oldugunu bildirerek isbu Soziesme'yi ibraz edip, mali
haczedilmemesini talep cdmk ve jcra tutanagina bu hususu beyan ederek acikca vazdiracaktr

AS.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 64 | \




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Buna ragmen haciz yapildig) takdirde durumu derhal vazii olarak Kiralayana bildirecektir. Aks

halde kendi gorecegi zarardan bizzat kendisi sorumlu olup, Kiralayana bir hak iddia edemeyeceg|

gibi, Kiralayann ugrayacag: musbet ve menfi zarardan da Kirac sorumlu olacakur,

9.5. Kiraci, Kiralayamn yazih 6n muvafakati olmadan sozlesme konusu m«dml malin tamaming

veya bir kismum Gogorilen mahalden bagka mahalde kullanamaz ve malin verini degistiremez;

gayrimenkul mallarda ise, malin degerini azaltacak esasl tamirat veya tadilat yapamaz.

10. MAL BEDELININ ODENME SEKLI

10.1. Mal bedelinin odeme hangisi ile o im tayin ve bu yolun segilmigy
olmasindan dogan bilmn scnuglar ve sorumluluk Kiraciya aittir. Ancak Kiralayanm, Kiraci

tarafindan segilen yolu reddedip, kendi uygun gérdigil yolu rercih ve uygulamas hali mistesnadir.
10.2. Kiracy, belgelerin tesliminden ve akreditif ile diger deme jekillen ile ilgili gelismelerder

Kiralayam baberdar etmek zorundadir.

10.3. Kinci sauct ile yapilacak sozlesmeye, mal bedelinin veya bedele mahsuben yapilacak

odemenin, maln Kiract tarafindan kabuli halinde yapilacagi sarum koyacaktr.

10,4, Malin alim esnasinda doBacak her tiirlii vergi vs. diger giderler Kiraci tarafindan, Kiralayari

adina ddenecekir.

11. TAKAS - MAHSUP YASAGI

111 Kiraci, Kiralayandan her ne suret ve sebeple meydana gelirse gelsin, meveut veya ileride

dogacak alacaklanm kira bedelinden mlhsupedemez

11.2. Isbu sozlesme eregi deniyle Kiraciyd
azminat ukmu ongorulen halkldz de isbu hukum gegerli olacak ve Kirac stz Konusu tazminal

lepl kiralama bedellerini tam ve ighu kogullara uygun olarak bdeme gart ild
ilert silrebilecektir.

12. MALIN TESLIM EDILMEMES], BOZUKLUGU VE ZAPTI
12.1. Mahi ve sauciys bulan, 6neren Kiracs olmakla, malin tesliminden, ayip ve upundln dogan tiim

sorumluluk Kiraciya aittir; bu Ki highir koousu dtgl.ldu
Kiracy, Kiralayana karst bu maddede zikredilen hususlar yle ileri

pesinen ve gayrikabili rucu Ierwu ermﬁu:

12.2. Kiract it Kargy, mall teslim i, geg teslim etmesi, malin
Kararlagtinlan nitelik, nicelik, cins ve dzelliklere uymamasi, tginc kisilerin mal Ozerinde veya mal

ile 1lgili olarak hak 1ddia etmeleri veya malin bozuklugu sebebiyle veya benzeri nedenlerie hicbir ad
alunda bir walepte bulunamaz, kiralan 8dememe veya ge; ddeme yoluna gidemez, Kiralayani
stizlegme ve eklerinden dogan haklanni kullanmasina engel olamaz.
12.3. Birinci fikradaki hallerin varligs halinde Kiral. satc ile dogary
haklarini Kiraciya devredebilir veya kendi temsilcisi olarak Kiraciuin bu haklan kullanmasi veyay
dava ikame etmesi yetkisini Kiraciya verir. Bu durumda butiin masraflar Kiraciya aiuir.
13. MALIN TESL{; ALINMASI, INCELENMES! VE BOZUKLUK IHBARI
13.1. Mal, Kiralayan adina l-mslk| sifatiyla Kirac tarafindan teslim alur ve malin muayenest ile
bozukluk, eksiklik kaliteye uymazhk ve benzeri durumlann varhgi halinde ihbarlar temsilei sifauyla
Kirac tarafindan yapilie Malin, Kiralayamin temsilcisi sifatyla, teslim alinmasindan (kabulasden )
veya almay) reddetmesinden, muayenesinden, ayip ihban ile diger ihbarlann silresi iginde
yapiimamasindan Ve zamanagimi suresi iginde gerekli dm/-mn agilmast igin makul bir siire u(l.mh
Kiralayana doBan histia luluk ve sonuglar Kiraciya aittic.
13.2. Kiracuun mah satiadan Kiralayan adina teslim aldiis anda, mal igbu sozlesme bukamlering
goare Kiracrya, Kiralayan tarafindan teslim edilinig sayilir. Bu halde Kiraci,"Malin Kiraci Tazafindar|
Tesellm Makbuz"unu hemen Kiralayana verir,
13.3. Malin Kiraciya bu surette teslimi ile birlikte, malin hasasa ugramasmdan, kaybindan ve diger
sebeplerden dogan  hasar Kmnyn geser. Malin aialmasindan, yukletlmesinden, istifi ve
dan, montaj ve i dogan hasar ve hynplax ve benzer! kayiplar Kiraciya
aittir Malin sozlesme siresi iginde hasanndan ve Kiractya aituir
Ziyan ve hasar dolayistyla odenen sigora bedell ile Iumumym zarar icin Kiralayan kirg
bedellerine, Kiracimn muvafakat! olmadan ekleme yapar.
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134. Kiraci, saum sozlesmesine, hasann malin teslim almmasi (kabuly) ile Kiraciya intikal edecegi

sartin: koymaya mecburdur. Aksi halde dogian bitiin sonuclann sorumlulugu Kiraciya ait olur.

14. MALIN GARANTI BELGESI

14.1. Malin garanti belgesi Kiralayan adma dazenlenecek ve Kiralayan'm temsilcisi olarak Kiraci

tarafindan ahnacak, bir sureti Kiralayana teslim edilecektir. Kiraci garanti sartlanna tamamen riayet

«h:dabr Kmn, ynum bdgen ile ilgili bilgileri, sauc wrafindan Kiralayan'a gonderilecek

faturay. Kiracimn Ixmu veya Satcanin yuntdiginda bulunmas

halinde Nldlrmh oldugu Tirki garanti tanzimi da ilgili
mevzuatta ongdrulen ukmlm yevine getirmemesi ve benzeri nedenlere garant belgesi

diizenlenmemesi hallerinde, Kiralavan'mn hicbir wmmlulugu bulunmadngmn Kiraci peginen kabul

ettigi gibi; garanti belgesi da
Gdemeyi taahht eder.

14.2. Garanti yartlanna verveya ilgili mevzuata ruyemmknn dogan sorumiuluk Kiraciya ait olup
K-n.laym In ugrayacag butin zararlar Kiraci tazmin Kiract,

i bir surette sona ermesi halinde Malin Garand Belgesini derhal Kiralayan'a verecektir.
14.3. Garantiden doBan haklan satci ya da ureticiye karsi dogrudan dogruya kiraci, Kiralayan adina
kullanacakur. Kiracy; sozlesme suresince kiralananin garanti ve saug sonrasi servis hizmetlerini
firetici veya sancidan saglamaktan bizzat kendisi sorumiu olacakur. Bu sorumlulugy; satin alma
hakkin kullandiktan sonra kiralanani nihai wiketiciye satmasi durumunda, Tiiketicinin Korunmass
Hakkinda Kanun ve bu Kanuna dayamlarak yarirlige lmmim ilgili mevwax hikimleri
gergevesinde tiketiciye kargt da devam edecekrir. Kiracy,
sonraki tassrmuflanindan dolay: kiralayanin higbir sureile sorumlu mmlnuy&dmu gayrikabili ricu
olarak kabul beyan v taahhiit etmigtir.
15. MALIN KULLANIMI
15.1. Kiracy, Kiralanan's isbu sozlesme ve eklerinde belirtilen hitkum ve esaslar gergevesinde igbu
Sozlesmenin ve Kiralanan'in amacina uygun bir bigimde azami dikkat ve dzenle kullanacagin, isbu
Sozlesme ile Gngorilen amacin diginda va da yasal olmayan amalar icin acagin,
Kiralanan's zilyetiginde bulundugu strece, kendi sorumlulugu alunda olmak zere emniyetl bir
bigimde muhafaza edecegini, Kiralanan'in her turfu emniyet ve guvenliginin saglanmasi ve her tirlii
kaza, tehlike, yangm, calinma ve benzeri risklerden korunmas icin gerekli biitan dalemleri tam ve
eksiksiz olarak alacagfin beyan ve kabul eder.
15.2. Kiract mal dzenle kulhmuk zorundadie. Malda montaj ve verimlilik igin zorunlu olanlar
chginda hicbir degisiklik eklemede b Maln orijinal durum ve goriiniimini
bozan herhangi bir defisiklik eklent olarak kabul «hhr Mal bagka bir mal veya sey ile
bitlestirilmis ise o mal veya seyin pargas: mutemmim cuz’d haline gelmez. Mal, amacina uygun,
dreticinin  1avsiye ewtigi jekilde monte edilecek, calisunlacak, tekntk kapasitesi iginde
kullanilacakur. Agin yaklemeli, zorlamalt, belli zaman pargasi u;mde mutat teknik suresi diginda
kullamimayacakur. Malin bu hitkme aykin kull dofan
sorumluluk Kiraciya aitrir. Kiralayan, dil-dlgn zaman maln durumun-, kullamlma yeklini kontrol
etmek hakkina sahiptir
153. Kiracimin Kiral ! sartlara aykin kull tespitl halinde,
keyfiyet kendisine ihbar edilerek (Kiralayan ] devam etti
beklenmeyecegini tegkil eden hallerde ayrica bir ihbara, ihtara gerek yoktur) taninan siirede Kirac,
derhal gerekli bakim ve onanmi yapmak veya yaptrmak ve Kiralanan's eski haline getirmek iin
gerekli tedbirlen, wm masraflan Kendisine ait nlmak Uzere almak veya aldirmak mmndad:
Klnnmn yenm

ekl ] g

ve by thu\lnun Kiralayar'a, buslmu bir siire tammaksizin tek yu\ll olant serbestce ve tazminatse
olarak Sozlesmeyi fesih etme hakkiu verecedini, Kiralanan'in ugradig: hasan ﬁdsmeyl.
Kiralanan'n deger kayby da dahil olmak uzere Knrahyamn ugmhan ve ufrayacaf zararlann
tamamin: tazmin etmeyi ve ddeme plam uyannca odemesi gereken tim kira bedellerini ferileriyle
birlikte nakden ve defaten Klrahyn ‘a odemeyi kabul, beyan ve taahhir eder.

16. MALIN BAKIM VE T¢
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Malin her tild olagan ve olaganasm bakimi, amirt, korunmas: ve bunlarla ilgili tm isgilik,
malzeme, yedek parca, nakllye, musyene ve benzeri masraftar Kiraciya aittir. Kirac bakim ve
tamiri, yetkili servisine, bakun ve tamir sartlanna uyarak yapurmaya tamirde orijingl pargalac
kullanmaya zorundudur. Kiralayann talebi halinde Kiraci satict veya tretici ile veya Kiralayann
uygm gorduge kurulug le balum anlagmas imzalar. Bu hukme aykinhigin sorumlulugu Kiraciya

17 MALIN SIGORTA ETTIRILMESI
17.1. Kiraci, mali ve teminatian Kicalayan adina, muhtemel twm risklere ve olaganusti hallere kars:
gerekli om gart ve klozlarla sigonta etrirecegint ve sigorta ile ilgili tim peim ve masrallarla, gider
sigorta Jerinin sona crmesi halinde aym sekilde tin risklere kargi
smyn yenilettirecegini gayrikabili rucu Iulml beyan ve taahhit eder. Sigora primlerinin
odenmesi ile ilgili ber wild sorumluluk Kiraciya aittir, Kiralayan gereklt gordigit takdirde,
kendisine alt hicbir sorumluluk almaksizin wm masraflan Kiraciya ait olmak tizere sigorta
yapurabilir ve bunlarla KU.IA masraflan Kiracr besabuna resen borg kaydeder.
17.2, Sigorta stiek dogan dofirudan 1 ddenis, Kiralayan rizikonun
Kismen veya tamamen gerceklesmest halinde, sigortaciya gereken beyan ve thbarlarda bulunmaya,
hasar tespitl yapurmays, hakem, bilirkisi. secimi ve tayinine mahkemeye, icraya bagvurmaya,
sigorta tszminatini tahsile, tazminatn ishu stzlesme hikumler uyannca tahsis ve tediye cibet ve
AMICINL 13y ve tespite, sigorta sirketi ile sulh clmaya, sigorta sirketini ibra etmeye yetkilidir. Bu
halde Kiralayan ancak agu kusurundan ve kasten Kiraomn zaranna harekes etmesinden
sorumludur. Sigora sirketi ile Kiralayan arasmdakl ihulaf ve davalardan doan masraflar Kiraciya
aittiy. Bu thtilaflards dava veya takipleri Kiralayan, Kiraciya ihbar etmek zorunda degildie.
173. Bu stzlesmede zikredilen Kiymetleri Kiralayan, Kiraomn muvafakatini almaya hacet
olmaksizin kendisl ading, uygun gorecedi rizikoya karg: diledigi sartlarla, kendiliginden de sigorta
etticebilir. Teminatlacio sigona euirilmesi veya suresi biten ssgoralann yenileamesi igin ddenecek
prim, maseaf ve ber wirki vergiler Kiraciya alitl. Bunlann Kirac) tarafindan odenmemesi halinde
Kitalayan, bunlan Kiracinin hesabina borg kaydeder.
174, Kirac,, szlegme konusu mal ve teminatlann sigorta odilip edilmedifini, sigorali malin
aneligine gore sigonta ettirilmes| gereken rizikolan karsilayip Kargtlamadigini, sigortanin stiresin,
slresi biten yenilenip takip ile Isbu sozlesme konusu mal
ve teminatlann sigorta ettirilmes| gereknigi halde, ettirilmemes: sonucu meydana gelmis ve gelecek
her il zarar ve ziyan Kirsciya aittir.
17.5. Malin ve teminackann, degerlerinden disitk bir bedelle sigorta ecurilmis olmastndan dogacak
zararlar Kiraciya aittir. Kiraci, bundan dolayi Kiralayana kargi higir iddia ve talepte bulurmamays
kabul ve taahhiit eder.
17.6. Kiracy, Kiralayan ile sigoma girketinin kararlagnroiklan tazminat tutann Ltirez ewidl wkdirde
kendisine 3 (Gg) guni gegmeyecek bir sixe verilebilir, Bu sire Iginde Kiracr tazminat tutann
Kiralayana dderse sigorta poligesinden dogan haklar kendisine devredilebllir Aksi takdirde
Kiralayan tazminat miktanoi sigora gicketinden tahsile yetkilidie. Bu suretle alman tazminat
Kiralayanin i?(nglma yeumedigi takdirde, Kirac baklyeyi ademeyi taabhit eder.
17.7. Kiraa, Kiszlayanin angordigo sigonay sk grubu a bedel olarak yeterli 13
kendi diledigi risk |mbu igin ve diledigi bedelle sigorta ettirebilir. W 3 A
17.8. Primlerin zamaninda tdenmemesi nedeni ile malu, sigorta lwnmun kapsamu diginda kalmasi
veya sigortacimn bagka defilerden yaradanmasi sonucunda Kiralayamn malm zayil veya hasan
dolayss: ile ugradigi zarar da dahil, manz hhblleceg; diger her mdu unrlar ve masraflar Kirnc
tarafindan karglanacaktir. Bu durumda Kiral 5 tek tarafly olarsk
feshetme hakka saklidir,
17.9. ishu madde sartlannda Knnhyau saglanan yetkilerin kullaniimamasi, Kiralayana_ higbis
sorumluluk getirmeyecedi gibi, Kir: imde
16. KIRACI'NIN BILDIRIM voxnw_m.ocn
18.1. Kiracy, isbu sozlegme ve ekleri ile ighu eklerinin 1 dogan her
tiirdu thbar, beyan, ve bildirimlerini noter vasitasiyla vo leUyl Kanunu biikémlerine uygun sekilde
yapacakur. Kiraci 8deme gekline, malin teslim edilmesine veya edilmemesine, reddine, bazukluk ve
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diger ihbarlara, malin genye ginderilmesine, hasanna, kaybna, yerinin degistiriimesine,
Ir.lsllerce dzerinde hak ldm edilmesine, herhangi bir iddia ve davaya, tamir ve bakimina, yaptigi

kazalara, kigilere, Gevieye, mallara verdill zararlara, slﬂona u(mkrlni idedigine, maln yerinin
e sona erme n vuku ve diger her
wrle hlsuslanllwndznl yazih bilgi vermeye, teslim, (nwllum. Ibar ihtar, kaza raporu, makbuz
vs. glbn ilgili ber tarldl belgeleri Kiralayana vermeye mechurdur.

18.2 Kiracy, mala \hnyul tedbir, ibtivati haciz, ictal hm ik edilmes), iflas etmesi veya benzer:
scbeplerle mala el konulmas: veya el konulma ihimali buluwmast halinde durume dechal
Kiralayana bildirmeye ve Klra.hymm millkiyet hakkin ileri sirmeye
183. Bu maddeve aykinhktan dogan soruminluk Kiraciya ait olup, Kiram, Kiralayanus bu
nedenlerle ugrayacad: zacarlan tazmin ile yaktmladir.

19. DEVIR
19.1. Kiralayan mali, kanun hikimled dahilinde bagkasmna devre yekilidir. Kiralayan bu
stizlegmeden dogan haklanoi lkasmen veya tamamen baskalanna dwnddi.llr Kiracimn, ibbar

tarihine kadar muaccel olmus her il dogan I karyi devam
eder.

19.2. Buna mukabil Kiraci, Kiralayandan ywh lzinfonay almak keydiyla, kiracilk sifatin veiveya
Igbu doflan bak ve/veya yi i kismen veya tamamen (gancil kigilere devir

ve temlik edebilir. Kiralayan hichir sebep gostermek zorunda olmaksizin Kiracinm devir ve temlike
iliskin talebini reddetme bakkina sahiptir. Sayet Kiralayan devre izin/onay verir de devir gerceklesly
ve stzlegmede kirac: deglgiklili yapilisa, bu durumda degigiklik Kaonun geregi sicile tescil veya
gerh ettirilir. Devir, tescil, serh ve sair bu iglemler nedeniyle her ne suretie dogarsa dogsun, bilciimle
vergl, tesim, harg, fon ve sair masraflar Kiracaya aittir. Aynca Kiract, devire izin vermek igin
K anin talep edeced! dcret, komisyon ve sair masraflan da derhal odemekle yiikembidor.
IRACININ SORUMLULUGU

20.1. Isbu sozlesmede Kiracnm sorumlulugu ile ilgili olarak dngorilmig olan hilkiimler saklt
olmak kayds fle, malin Kisilere, mallara, cevreye (gevre kiflenmesi ve difier baska surette ) verdiiti
her i zarardan munhasiran Kiract sorumludur,

20.2. Her il reseni makamlar, merciler, idarelerinden hangi amag, sebep, ihtiyag veya gerekge lle
olursa olsun alinmast gereken veya ikmali icap eden ber tirli izin, rubsat, belge, onay, tasdik, tescil,
gerh, terkin, kayit ve bumlann temdidi, devri, tashibi. suret tanzim ve tasdiki, bu amaglar ile

miracaat yq)llmm takibi ve belge tanzimi ve ilgili her tirld i5lem
findan icra ve fa Kiract kendisine ylikledigi bitun
yukllulultlldem mye(e belgeler emine, yerlerine ve amaglarma uygun
1[} dur. Kiralayan C Kiracuun defter ve belgelerini
incelemeye ve onun htsam Inceletmeye yeckilidir.
20.3. Kiraomn mevzoata sebebiyle, Kiral il veya veya
diger imkenlardan ugradifs kaybs, Zaran ve <demek zorunda kaldigs tazminat ve cezalan Kiraci
tazminle ve Kiralayamn talebinde derhal ddemekle yitkiimlidir. Bu zararlan Kiralayan, Kirscuun

hesabina borg gegmeye ve varsa Kiracinin hesaplanndan veya hapis hakki ve rehin hakks bulunan
hesaplardaki nakitlerinden hig bix thbara gerek oknaksizin tahsil ve mahsup etmeye yetkilidic.

204, Snno 1le ynpllmty bulumn saum feshl veya

Kiralayan veya doaebllir. Bu hallerde Kiralayanin b
smlawudm ve kmn-dan dogan haklan sakli kalmak kayd ile Kiralayan sancidan tahsil edemedsiti
sang bedelini ve diger giderlerin Kiracidan talep etme hakkina sahiptir, Kirac: talep iizerine buntary
derhal odeyecegini kabul ve taahhiit etmistir.

21. KIRALAYANIN SORUMLULUGU

2L1L Kiralayanun, botiin islem ve filllerinde, isin ve eylemin gerektivdifl azami dikkat ve Gzeni
gmndlglhhldmrmyuuubumahmmema

21.2. Kiral Kmlayal sadece uprandan maddi ve bilfiil
gergekleguii mnhk:me klrinyh tevsik edilmis bulunan zarardardan sorumludur. Kiralayan kar
mahrumiyetinden ve manevi zarardan sorumlu defildir. Kirsa bu hususu kabul ile konuya iligkin
haklanodan feragat eumistir.

Gy et
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tarafmdan kabuld halinde veya Kiracnin Kiralayan tarsfindan kabul edilecek olan yazib talimatiyla
yapuhagmda taraflar mutabiknr.

2.TE
22.1. Kiracy, i;bu det;mmhu Kiralayan ﬂc Ml} oldugu Genel Kredi Suzleymesi‘ain eki
oldugunu, bu sebeple Genel Kredi iligkin isbu Sazlesme

igin de gecerli oldugunu kabul ve beyan l'dﬂ Mwnl unlnular riski kargilamaz hale geldigi
takdude Kiraci, Kiralayanin uygun gorecegl nitelik ve ml.kmda umlu vmnege. lenimdm
defigtirmeye, ek teminat vermege Kiraci; istenen b K
sare, gekil ve gartlara uygun olarak vermeyi ve ilgili sizlesmelere Klralaynm istedifi sartlann
yazilmasim kabul ve taahhut eder. Bu sozlesme ve taahhaler Icra Ve Iflas Kanununda dozenlenen
teminat verme taahbixdi anlamanda olup, sonradan verilen teminatlar da bu tashhide istinaden
verilmig sayil,
22.2. Teminatlar astl wim borg yaninda her wicly komisyon, masraflar, vergi, harg ve resimler,
avukathk Ucrederd, ufrandacak zararlar, ziyanlar ve tazminatar ile hangi sebeple olursa olsun
Kiracinun, Kiralayana karpt dogmug ve dogacak sair her tiidu borcu igin de teminat tegkil eder. Bu
iribarla her wrl) teminaun en son borg odeninceye kadar devam edecegi ve bu konularda hicbir
itirazda bulunulmayacagioi Kiract pestnen kabul eder.
22.3. igbu teminatlann varligs higbir yekil ve surette Kiralayanmn ihtiyati haciz talebine engel tegkil
etmeyecedl gibl, oncelikle rehnin paraya gevrilmesi yolu ile wkip yapmasi mechuriyetini de
gerektinnez. Kirao teminatiann varligin gerekge gostererek ihtiyati haciz ve (htiyat tedbire
Itirazda bulunmayacagan, keza aym gerekge Ue dacelikle relmin paraya cevrilmesi yolu ile wakip
yapma zorunda olunduuna dair itirazda da bulunmayacagun, konuya iligkin haklanndan feragat
ini peginen kabul ve taahhtit eder.
22.4. Kirac,, kefil veiveya avalistler isbu sozlegmenin aym zamanda TTK. m. 680, 778, 818
hakumleri gerefl Kiralayan icin agik bono, agik police ve agik ek iin yetki anlaminda aldugunu,
b nedenle Kiralayana verdikleri kambiyo sevetlerinin bu hitkiim muvacehesinde doldurilarak
Kiralayan tarafindan kullanlabilecegin: kabul eder.
22,5, Kiralayan, isbu madde mucibince nezdinde mttugu senetlerden, tahsil edilen senet bedellerini
istedifi 1akdirde ayn bir rehinli hesapta tutmaya veya dogrudan borca mahsuba yetkilidir.
226, Kiraonn Kirzlayamn merkez ve tim subelerinde her ne sebeple olursa olsun
bulunanbulunacak bilcomle cari hesaplan, kaulma hesaplan ve kir paylan, kiralik kasalardaki
mevcudu, lehlerine gelmis ve gelecek havaleler ile ginderilecek havaleler, tahsile verilmis olsalar
dahi police, bono, cek. konigmento, emtiays temsil eden senetler dahil bilcumle kiymetli evraklar,
wahviller, husse senetleri ve hunhnn kir paylan ve kuponlan, alun ve her turly mal uzerinde

Kiralayan tamamen kadar, rehin, hapis, virman, mahsup ve
takas hakla oldufunu Kiracs pesinen kabul eder Ishu stizlesme aym zamanda bu maddede yazil
tum hususlaria tgili olarak, taraflar arasinda bir rehin sozl

22.7. Teminat konusu mallara ait her wiritt gumruk, depo, ardiye, yedlemlnlll Irkcllllt. nakil ve sair
muhafaza ve gozetim masraflan, merhunlara ait bilcumle bel da
Kiraciya aittir. Teminatlar Kiracimn hichir borcunun kalomamasy Inllndo umamel iade edilecek
olup, teslim ve nakliye masraflan da Kiraciya ait olacakur.

228. Kiralayanin mahsup, takas, virman yetkilerini kullanmes: igin Kiracinn tim borglanmn
muaccel olmasing gerek hulummokudlr

22.9. Kiral. bir kasuni zaman zaman serbest buirakmasi higbir
yekil ve surete bu hnNnmdan vummp anlaminda olmayip, Kiralayan diledig) takdirde bu
haklanu istedidi zaman kullanmaya yet!

23. MUACCELIYET SOZLESMESI.‘IEMERROT HALI VE SONUCLARI

23.1. Muacceliyetin Oluymasy

23.1.1. Bu Sozlesmede, mevzuana ve oeellikle egsfsda yer alon ve kesinlikle bunlada swuck
olmayan diger sartlann gergeklesmesi halinde, Kiraci ve sair ligililerin Kiralayana olan barglanmn
tamam: muaccel olur

S e

unun, e ol
olsun Inimm dahl olnm vadzslndc/slmmrk hig veya geregi l,llu yerine getirilmemesi, kismen
yerine getiriimesi, kismen ihlal edilmesi gibi 10m durumlar muaccellyet ve temerrit sebebidir
731. Mnmtdyel Nedenleri

23.2.1. Borglann odenmesini temin igin Kiralayana verilmig sozlegme, odeme uhlosu. polige, ek,
bano ve sair belgelerde yer alan borglann herhangi birisinin lasmen dahi olsa vadesinde
Odenmemesi.

23.2.2. Kiracy, kefil, avalist ve sair ilgililerin odemelerini tatili, ddeme giichifd igerisine dagmeleri,
alacaklilan ile emdit mlasm yapmalar, iflas, keakordato, iflasin ertelenmesinin talep edilmesi,
yeniden ve henzeri Icin girigimde

232.3. Kisalayana olan borg ve yakismliluklerin yerine g igin Kiralayan aleyhine harici
anlagmalarda bulunulmas, tedbir, karar ve sair 1s|unlae baglamimis olmass.

23.2.4. Teminat verilmesi veya meveut teminatiann artinlmasi, ck-ilave teminat verilmesine iligkin
Kiralayan talebénin kargilanmamast.

23.2.5. Kiralayana verilen belge ve bilgilerin yanls ve yamluc oldugunun Kiralayan veya gl
resmi ve dzel merciler tarafindan anlagiimas,

23.26. 0lgili mevzuat geredi verilmesi gerekenler bagta olmak iizere Kiralavan
malvarhklan ve mali durum ve sair hususlara iliskin olarak talep edilecek bilgi ve belgelerin
zamaninda verilmemesi, eksik veya vanhg verilmesi.

23.2.7. Kiracinin hissedarhk yapisinda ve yonetim kadrolanndaki oneml: degisiklikles.

23.2.8. Gerekli sigontalann hig veys gecerli olarak yapilmames:, ges yapilmass, sigorta primlerinin

odenmemesi.
23.2.9. Muacceliyet nedenleri olarak sayilan yukandaki nedenler tahdidi olmayip, Genel Kredi
Suziegmesinde belirdlen haller lle mevzuaun muacceliyet nedeni olarak gordagi haller aynca

sakhdir,

23.3. Muacceliyetin Sonuglan

23.3.1. Muacceliyet halinde, Kiralayan, alacainin tamanuns veya bir ks ferileri ile birlikte
tahsil edebilmek icin ilgillenn tamami Kin ihtivati haciz, ihtiyati tedbir, haciz. iflas ve
rehnin/ipotegin bu Stzlesmede yer alan esaslar dahilinde paraya gevrilmesi, teminat mektuplan ve
sair garanti tashhtlerinin tazmin edilmesi, takas, virman, mahsup haklamin kullamlmass dahil
bilcumle yasal yollardan diledigine ve dilediklerine veya tiumine ayni anda bagvurabilecektir.
23.3.2. Kiralayan, Kiacidan olan alacag, taguwr veya taginmaz rehni ile teminat aluna aliwnug,
gahsi teminat verilmig, temiat senetlerinin vadesi gelmemis de olsa, alacag: kismen veya tamamen

dnce eminaia da Kiraciya ve yasal gerekliliklere riayetle
Kkefillere icra veya iflas yolu ile takip yapabilir,
23.4. Temerriit Hall Ve Sonuclan

234.1. Kinamn kira odeme planine gore vadesi geldigi halde adenmeyen veya sair sebeplerle
muaccel olan barglann &deamemesi halinde; aynica bir ibtar, inbar veya sair ksleme gerek
olmaksizin Kirac temermude disms olacak, Kanun ve Sozlegmedeki temermidin sonuclanna
liskin tim hiksimler uygulanabileccktr,
234.2. Taraflann kesin ve dénulemez mutabakauna give temerriit halinde Kiralayan asagaki
haklara sahiptir:
23.4.3. Kiralayan, Kiracuun vadesinde Gdenmeyen (geciken) borcunu herhangl bir Lhiar veya
bagkaca bir igleme gerek olmaksizin vade genindeki (giin sonu olusan) endeksleme kurundan
Amerikan Dolanna endeksleyebilit Amerikan Dolarina endeksleme monhasiran  Kiralayamn
shtiyannda olup, dilerse Amerikan Dolanna endeksler, dilerse endekslemez. Kiralayamn segimine
kary. Kiracumn herhangl bir juraz, def'| hakk sozkonusu deildin. Kirac: konuyla ilgili her wrlo
wabep, itiraz veya def'i haklanndan peginen feragat emigini denolemez bicimde beyan ve kabul eder:
23.4.4. Kiralayan, borcu Ister Amerikan Dolarina endekslesin, ister endekslemesin: her halukarda
geciken borea, Sozlegme veya e rkkmulc ymh ularak mdnk Kalinan gecikme cezas oranlan esas

abnarak yapilacak bagladigs gun ile borcun
fiilen Mrndxli Riin -amthlu sm icin gectkme cezas1 nlank ilave emme haklana sahiprir. Taraflar
arasinda oran k yoksa, | yapildigs tarifeki Kiralayann

iralama sglemlenne uy| T payl oranlan esas anmir,
Dchnn mdeksleum;w ilave ednl«d( genkmﬁrum hesabinda, hesaplamanin yq:ldl‘l tarihteki
ikan Dolan igin en yiiksek kar pay: oram esas alimr.

ZMS. Kirac: ve sair ilgililer yukandaki hususlan kabul tle bu haklanim

ilgili olarak ber wicky itiraz ve def’i peyinen bigimde feragat

23456, i haklann Kiralayana sézlesme ve uraﬂhnn serbest iradeleriyle taninmig

haklar oldugunu ve K bu haklan kendi ik olmak Gzere serbestce

kullanabilecegini; buna kars: higbir itirazda bulunmayacagem, her tisli itiraz, del'j, walep ve dava

haklarindan pesinen feragat ettiklerini gayrikabili rileu kabul, beyan ve taahhii edecler.

23A.7. Endekslemede esas almacak kur: Kiralayamn kendi doviz aly kuru; Sdemede ise

Kiralayanin kendi doviz satrs kurudur.

23.4.8. Endeksleme veya gecikme cezasi veya sair tahsilatlar sonucunda olugacak kur farks ve diger

vergiler ilave edilerek Kiracidan defaten tabsil edilir. Taraflar bu hususu peginen kabul ederler.

2349, Filli odeme tarihindeki kur, vade tarihindeki kurun alunda olursa Kirac: borcun, vade
kurdan ricu kabul ve taahhiit eder.

23.4.10. Kiralayan, gzclkmls borca mahsup edilecek tahsilatlan, endekslenen borcun altina

dusmemek kayd:yh. Kiralayanun doviz sats kurundan Amerikan Dolanna evirip Kiracs borcundan

mahsuba yetkilidir.

23411 Ammkan Dolanna endeksleme veya doviz cinsinden Lera takibi yapma veya sair haklann
kullamlmas: veya kullamlmamast Kualayin igin bir hak olup, asla vecibe ohnk yommlamr_
134.!2 Yukandaki huknmler iligkin olarak K d
kI engel olmayip; Kiralayan dilerse bu hitkiimlerin yaninda,
iym:a Gmel Kredi Sozleymesinde yer alan haklan ile diger tum kanuni haklarim da kullanabilir
24. SOZLESMENIN FESHI

24.1, Sozlegme, Kiracmm igbu sozl de yazih y ve taahl

malin tam hasara ugramast ve Kiracinin hakl bic sebep olmaksizin mah teslim almmasu veya kabul
etmemes) hallnde herhangi bir stre Kiralayan Bu hallerde
Kiracs, b tazminat: derhal Kiral odemekle Kanunun malin ladesi ile

Ugili maddesi hukmu saklidir. Bu hitkiim sézlegmenin sire verilerek feshi halinde de uygulanr.
24.2, Kiracimn olumy, feshedilmesi veya infisah, iflast, aleyhine yapilan icra takibinin semeresiz
kalmasi, ademe gugligune dugmesi, fill ehhyeum hyhms: kira bedellerinin odmmeymei; bir
Iyilegtirme peojesi ile iflasin lebinde b Kiralayan
feshedebilir, Bu halde Kiracy, Klﬂhyam lur;x higbir ad altnda talepte bulunamaz. Klrahyamn salr
haklar: ve tazminat talepleri sakhdir,

24.3. Akdin basladi®i ginden jubaren gececek her 1 (bir} willk sureler Icerisinde aylik kira
bedellerinden herhangi 3 (i) aniin w.-ya ost llsle 2 (iki) sinin zamamnda odenmemesi, Kiralayana
soizleymeyt tek tarafli fesih hakk verd

24.4. Kiracimn kira bedellerini odem:de temerride dilgmesi itzerine, Kiralayanca keside edilecek
Ihtar ile Kiraciya verilen siirenin sonunda geciken \du bedelleri ddenmemis ise; Kiralayan
tarafindan faura kesme ulam dmdumlahlln Boyle hu m:ulnd.l. Kiralayan tarafindan aynica bir
festh Lradesi herhangi bir halel gelmu.
Kiracy, gecikanig kira bedellerini odemek suretiyle sm.l«meye devam edilmesini talep edebilir.
Kiracuun bu talebini kabul edip, etmeme tamamen Kiralayania ihtiyarindadir; Kiralayan duene
geciken kira bedellerini tahsil ederek (ve gerekirse kira ademe cizelgesini tadil ederek) wzksmrye
devam edebilir, dilerse sozlesmeye devam edilmesini, sozlesme sonuna kadar ade

bedellerinin tamarmunin odenmesi saruna bagh kilabilir, dilerse de fesih iradesi KM sumtyle
sozlegmey festh e mal ve Xalan alacaklarinm tamarmini talep edebilir.

24.5. Sizlegme, derhal fesih hallerinde fesih thbarinin teblig edildigi tarihte, diger hallerde fesih
ihbarinda belirtilen siirenin sonunda sona erer.

24.6. Mevzuaun konuya (ligkin sair hifkumleri saklidar,

25. MALDAKI ZARARIN TAZMINi

Stzlegme hangi sebeple sona emmis bulunursa bulunsun, doguy sebebi ne olursa olsun, Kiraci malda
husule gelen hasan, maldaki kusurun veya ayibin verdigi zaran ve olajan saymayacak deger

ad 1LK 34112 Fashisiantud
<

mesin} lazmine ur. n tam

Iuhndr Kiract malin EK-1 udeme ublnwndlkx loplm kira beddhden o gine kadar odcd:gl
toplam kira bedell ile sllom) soara kalan bedelin tamamin
Kiralayana tdeyecekt

26. MALIN {ADES| YUKOMU

Sozlesme ne sebeple sona ermig bulunursa bulunsun Kiract veya halefleri mali Kualayana, hasar ve
mastaflan kendilerine ait olmak tzere, Kiralayanca uygun gonilen yerde, Kiralayamn teslim
ihbarindan itibaren; Kiralanan menkul ise en geg 5 giin icinde iade, gayrimenkul ise en ge¢ 1 ay
Iginde tahliye ve teslim eder. Bu sureler zarfinda mal iade veya tahliye ve teslim edilmedigi
1akdirde, Kiralayan mali bizzat geri almak icin hasar ve biitin masraflan Kiraciya ait olmak tizere
her rurlg tegebbuste bulunabili. Malin 1adesinde vuku bulacak gecikmeden dofacak sorumlbuluk

a aittir.
27. KIRACININ, SOZLESME SONUNDA MALI SATIN ALMA HAKKI
27.1. Kirac,, finansal kiralama sozlegmesinin sonunda finansal kiralama konusu mah satn alma
hakkimna sahipiir. Kirac: bu hakkmni igbu sozlegme hikomleri tahunda ve usuline uygun bigimde
kullandigy takdirde svzlesme sonunda mal Ek-1 odeme planinda gosterilen pesin bedelie ve yine
ddeme planinda belirilen rarihie Kiraciya saulip devredilecektir. Devir islemlerinde dogacak ve
odenmesi gereken; vergl, resim, fon, harg ve bilciimle masraf ve iicretler ile rayig bedel, yeniden
deferleme vs. sebeplerle bunlarda meydana gelecek artiglar Kiracwya aittir. Kiraci, satiga esas
defierin devir esnasinda ilgili mevzuat uyannca gosterilmesi gereken degedlerlerden ayag
olamayacafini ve bu defere herhangi bir sekilde itirazda bulunmayacagim, sauga esas dejier ne
olursa olsun gerek alics ve gerekse sauc tarafindan Sdenmesi gereken vergi, resim, fon ve harglar
ile sair giderlerin kendisi ini; aksi takdirde Ki devir igin
zorlanamayacagun gayrikabill riicu kabul, beyan ve tsahhilt eder. Mal bedeli ve diger giderler
Kiralayana odendiginde devir ve teslim gergeklegmig olacakur. $n ;mh ki; stzlegmenin herhangi
bir hilkmd (Kiralarin saresinde ddenmesi dahil) Kiract olsun. Kiral
nzas) hallert igbu hitkmin digindadir. Kiract sazlesme sonunda ve sam alma hakkmnin
itibaren en ge¢ 30 (otuz) gin Igetisinde bedeli pesin ddeyerek satin alma segenegini kullanabilir.
27.2. Kiracr yukandakl fikea hitkmine gore ve belirtilen sire icerisinde satin alma hakkini
kullanmaz veiveya finansal kiralama konusu mal iizerindeki zilyetligine usulince son verecek
bigimde Kanuna ve ilgili mevzuata uygun bicimde Kiralayana Lade ve teslim etmez ise, isbu madde
ve stzlegmenin ilgili maddesi mucibi yapilacak tebligat muteakip Kiralayan, ilgill yasa ve mevzuat
hukiimleri uyannca tek tarafl: olarak mal Kiract adina devir ile ilgili her wrld islemi, muracaat ve
tescil taleplerini yapma hak ve yetkisini haiz olacakur. Kiralayanin mals, tek tarafli olarak Kiracu
adina devir etmek icin yapmak zorunda kalacag bikiln masraflar ve ufrayacagu biitin zararlar da
Kiraciya ait olup; Kiralayan resen borg tahsil Taraflar bu hususta
donitlemez bigimde mutabikus.
27.3. Sat-kirala-geri al yootemi ile yapian finansal kiralama iglemlerinde vergi ve harg
ilgili Kanun ve mevzuat uyannca Kirac tarafindan
kiralayanlara satulan taginw ve tagmmazlac kiralayan tarafindan kiraciya gen kiralanmak ve Kirac)
sbzlegme sonunda bu kiymetleni gen almak zovundadit. Bu sebeple, Taraflann devir haklanina
Hligkin yukaridaki hikumler bizzat kiracidan sann ahmp gen kiralanan ve sczlesme sonunda
kiracaya gen satdan (Sat-kirala-geni al) iglemlerinde uygulanmaz. Aksi halde dogauk her wrlo
vergl, harg ve bunlann cezalan ile gecikme zam ve faizlerinden kirac sorumludur,
28, FINANSAL KIRA BEDELI VE KIRA FATURASININ TANZIMI
28.1. Finansal kiralama konusu olan malin toplam kiralama bedeli Ek-1 (deme planinda
gosterilmigtic. Bu bedelin odeme gekll, tarihlert ve buna iligkin diger ayniatlar, bu sozlegmentn eki
ve mutemsimi olarak dizenlenen Ek-1 Odeme Planinda agikga gosteriimistir.
28.2. Odeme Planundaki odemelerin baglangig tarihinde ve devaminda finansal kiralama Konusu mal
heniiz imal edilmemis veva mal hentz Kiraciya teslim edilmemiy olsa dahi Kiracy kira bedellerini
Odeme Planina uygun olarak ddemek mechariyetindedir. Finansal kiralama konusu makn imal veya
teslim stiresi iki yalt agsa dahi Kivacy, tmal veya teslim stiresinin tamamlanmasin bekleyeceini,
imal veya teslim siiresinin gecikmesini gerekge zosumelx Kiralayana karst hechangi bir hak, alacak
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vey. talepte Dulunmayacy usu pesinen leragat eyl i gayri
ricu kabul beyan ve taahhit eder. Kiracy, imal veya lesllm stresinin ik yili agasinda Kiralayama
kastt veva kusuru oldugunu kesin dehllzrk kanitlamadikga, Kiralayanin agik ve yazii onayim
almakmm shizlesmeden dénemez, kira bedellerini 6demekten kaginamaz.
28.3. Silz konusu Sdeme plamnda maliyeti etkileyen meveut unsuddann (vergi, resim, on, masraf
vb.) olup, maliyeti etkileven mezkur bu unsurlann
degismesi Iulimk odeme plan: da defligecek ve Kiralayan tarafindan olugturulan yeni odeme plan
taraflaca teblig edilecekeir. Kiracs Sazlesme ckinde yer alan veya Inlahan- yeniden rﬂwm cdllud:
nmmmmmmmmwmnmda
hesap seklinin ve borcun tespitinde K defter I mlm kabul
etmiglerdir. Kira faturalan, kira bedellerinin odeme stiresi kensmde tdenmesi gereken kira bedeli
kadar ber ay tanzim edilecek, kira faturasin tanzim edilmiy olmas: kira bedelinin odendigi
anlamina gelmeyecektir. Kira ddunsl ile tanzim edilen fatura arasinda kur farks olusuyorsa, Kiraci
kur farkindan kaynaklanan vergi, fon ve sair farklan derhal ve defaten Kiralayana adeyecektir.
29. KIRACININ 'n-:sleLz TLGILI TAAHHUDU
29.1. Kirac, sozlesme konuso malin tesvik imkanlanndan istifade edebilmesi icin kendisine
verilmis Tesvik Belgesindeki haklardan, Ishu finansal kiralama konusu malla ilgili olan toyviklea
hak ve unsurlan Kiralayana devretmeyi; tegvik alinmasi tle lgili olarak Kiralayamn yapmas
gereken muracaat ve Islemleri bizzat takip ve organize etmeyi, bununla ilgili tim ywslulm ve
bzldmmlm bizzat hazdamayr ve takip emeyi ve neticelendirmeyi velbasd bu
in iglem, masraf ve kabul ve taahhor etmigtir.

29.2. Bu nedenle, Kiralsyamn bilciimle resmi, ve hususi kigiler ve merciler nezdinde yapacag
miracaatlar neticesinde, hangi sebeple olursa olsun, isbu tesviki alamamasindan veya geg
almasindan dolayi Kiralayanm hichir surette mesul olluymﬂ,nl bu sebepten dolayt hicbir hak ve
ulepte  bulunmamayr  ve isbu  finansal Kiralama  sozlegmesindeki  mokellefiyederini
etkilemeyecefini Kirac: agikga kabul ve taahhiit etmigtir.
29.3. Tegvikle ilgili dogmus ve ileride tegvik, vergi ve sair mevzuatta meydana gelocek degisiklikler
nedeniyle, nevi, miktar ve oran itiban ile dopacak bilcumle vergi, resim ve harglann da Kiraciya ait
oldugunu, aynca Tegvik Belgesinin Kiralayan adina alinmasi durumunda aqilm olan akrediufle
ilgili dogan borglan odemeyi ve bunlar Kiralayamn yaul bildiimi izerine derhal nakden ve
defaten Gdemeyi Kirac: kabul ve taahhut etmigtir.
29.4. Kiralama koousu malla Hgili Kiral.
Kiracy, isbu tesvikten dogan vecibelerin timiinti yerine getirecegini, yerine getirmemesi veya eksik
yerine getirmesi halinde Kiralayanin sdemek 20mnda kalacags tim ceza, vergi, giimiik, resim, harg
ve benzeri giderlerle ugrayacag: wim zararlan deshal, nakden ve defaten Kiralayana ddemeyi Kiraa
kabul ve taahhit etmektedir. Kiralayamin bu meblafi re'sen Kiracmn hesabina  borg
kaydedebil de Kirac) kabul etmigtiz.
30. TEBLIGAT ADRESLERT
30.1. Kiracs, Kiralayan ile olan iligkileri nedeniyle Kiralayan tarafindan yapilacak tebligatlann
kendisine ulagabilmes igin, lebllnu elverigli (fiziki ve elektronik) adresini Kiralayana bildirmek
wocundadir, Kirac: boyle bﬂl’ tﬂnde bulunmaz ve Kiralayanin talebi ilzerine derbal gegerli ve
tebligata elverighi i Ki bildimmez ise Kiral. ighu fesih ve Kiracimin
twim borglanm muaccel kilabilir. Yasa geregi Kayith Elektronik Pom (KEP) adreslerine tebligat
yapilmas: gereken ldslle:, derhal elekuronik adres edinmek ve bu adresi Kiralayana bildinmek ile

aksi halde sam‘l.a 1 peginen kabul tda‘ler
30.2. Kiracs, Kefil ve diger imza ine tebligat ! d

sahiplers, i gin i
yazili adreslerinin, Sozleymede adves yazili degilse Kiralayans herhangl bir ubqﬂe bildirilmig
adreslerinin; her ikisinin de olmamasi hllindf is¢ Ticaret Sicilindeki (va da gercek kigiler igin
MERNIS sistemindeki) son adreslerinin tebligat advesi sayilacagun; adres degisikliklerinin derhal
yauh olarak noter vasuasi ile Kiralayana bildirilecegini, aksi halde Kiralavana bildirilmis
adreslerinin tebligat adresi olarak gegerli olmaya devam edecegini donilemez bigimde kabul, beyan
ve tashhit etmigtir,

Malin Kullamlacas Adres : Esentepe Mahallesi, Bilyukdere Caddesi, No: 171/A (Metrocity - A
Blok), Kat: 12, Ofis No: 182, §ighi / ISTANBUL

Telefon: 0212 398 30 00

Mail : serdar eser@sekergyo com.tr

EKLER
EK - 1: KIRA ODEME PLANI
EK - 2: PROFORMA FATURA VE TAPU BELGESIH

EK-1-KIRA ODEME PLANI

Isbu Finansal Kiralama Sozlesmesi eki kira deme plam, taraflar arasindaki anlagma uyannca kira
wrarkanmn, Il;ii Taksit Tinhlndm lm' onceki ayin Taksit Tarihine tekabol eden gunden bir mkn
gln itbariyle hi hups: /7955 lrefk-venlert

TLREFK vesisi i yekilde ve Kirec tarafindan da

bu hesaplamaya gire yapiimast kabul ve taahhilt edilmigtir. Hesaplama Dinemi avhik, 3 aylik, €
aylik veya 12 aylik olarak belirlenebilecek olup, tercih edilen daneme gore finansman baglangscinds
olusan T-1 TLREFK verilerioe gore ademe plam oligturulacak ve secilen donem bovunca oran
degismeyecektir. Seqilen donem sonunda tekrar T-1 deki yeni olusacak TLREFK verilerine gore
ademe plam olugtunilacakie TLREFK verisinin alinacagi tarihin resmi tatile rastlamas: halinde, bir
onceki i gunt verisi uzerinden hesaplama yapilacaktr,

Kirac, her bir Taksit Tarihinde, TLREFK verisine gore Gdemesi gerekecek olan Kira Bedell” ni
hesaplayarak, BANKA' va addemekle yukimlidir. BANKA acisindan herhangi bir yukumlulok
anlamna gelmemek kaydiyla, BANKA dilerse ddenecek taksit tutanm KIRACI® ya SMS, e-posta
vb. herhangi bir iletigim nranyh bildirebilir. BANKA' min bnld-nm yapmamasi KIRACI mun taksit
wiann wve eksiksiz odeme y ortadan k
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Proje Kuru 1
Sube &4 - ISTANBUL AVRUPA
Proje Tarihi
| Proje No
Uriin
Ortalama Vade Kar
Oran Tutan
mememumm TaksitSaysi |24
Toplam Maliyet
Borglandwma | 51,891 11523
Tutan
Ortalama Vade |382
Gln Sayisi

lelumll ad'rsluden diledllinelﬁhllw gdndenm hal e yuklslne s-mwr, Klrm hld)lr
gerekceyle Kiralayanin secimine itirazda bulunamaz. Ishu Adres Stzlesmesine istinaden Kiralayan
zdmdelu adreslennden herhangi birine yahut ticaret sicilindeki (wk kisiler igin MERNIS

ildi k Kiracmin olan her tirll ilatdl.
arl ve kanlma heuplm veya Kirac: hesabina tahsil ettigi ve edecegi gok bedelleri ile takas veiveya
mahsup etmeye yetkilidir.

B31.2. Kiac,, lehlerine gelmig olan b Kiralayan
rafindan adlarina kabul ve hesaplanna alacak kaydedilmesini, havale mtan uzerinde Kiralayann
iracadan olan her tiirld h;kveahﬁkhnmkmhmhkkmvemhsupm

ve taahhit etmigtir.

BAGIMSIZLIK

Bu sozleymede, eklerinde, Ugill senet ve belgelerde yer alan bazi hukum, sart ve Kayitlardaki

jregersizlik, iptal edilebilirlik, herhangl bir sekilde kanuna aykinlik veya icra ve infaz edilemezhik,
stzlegmenin diger hikumlerinin, sdzleyme ve eklerinin ve diger belgelerin gecerliliginl ve

ILI MAHKEME
B Sﬂzlqmedm kaynaklanan lm mrlu lhuhf igin Isnnbul (Cwnyan) mahkemeleri ve icra
faireleri yetkilidir. mahkeme ve'veya icra dairlerinde
a agma ve takip ¥iprm haklan saklidir,
5. GENEL KREDI SOZLESMESIYLE BAGLANTI

Bu Sozlesme. basta ve ozellikle genel kredi sizlesmesi olmak iizere, Kiracon daha Gince Kiralayan
ulim Bankast ile akdetmis oldugu tim kredi sczlesmelerinin eki ve aynlmnz bir pargass olup, bu
S mhsmede yer alan hiikiimler daha dnce imzalanmig tiim sozlesmeler igin de aynen gegerli oldufiu
pibi; sayet bu sozlesmede dizenlenmeyip Genel Kredi Sézleymesinde dizenlenmiy husus ve
akumier varsa, bu hitkiimler de Kirac igin gecerli ve baglayicidir.
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200.000.00 TRY

TAKSIT ANA PARA KDV
ODEME TUTARI (TRY) (TRY) KAR (TRY) (TRY) ANAPARA
TARIHI (TRY)
12/06/2023 | 2.245.463,14 | 1.511.212,14 | 734.151,00 | 0,00 [45.000.000,

KIRA/
NO
1
2 | 10/07/2023 | 2.245.463,14 | 1.600.467.91 | 644.995,23 | 0,00 |43.488.687 85|
3
4
5
6
7
8
9
10
u

10/08/2023 | 2.245.463,14 | 1.624.204,09 | 621.258,15 | 0,00 |41.686.219,95
11/09/2023 | 2.245.463,14 | 1.648.294,11 | 597.169,03 | 0,00 |40.264.014.95,
10/10/2023 | 2.245.463,14 | 1.672.740.51 | 572.722,63 | 0,00 |38.615.720,85,
1011/2023 | 2.245.463,14 | 1.697.549,48 | 547.913,66 | 0,00 |36.942.980,34|
11/12/2023 | 2.245.463,14 | 1.722.726,41 | 522.736,73 | 0,00 |35.245.430.85)
10/01/2024 | 2.245.463,14 | 1.748.276,74 | 497.186,40 | 0,00 |33.522.704.45,
12/02/2024_| 2.245.463,14 | 1.774.206,01 | 471.257,13 | 0,00 |31.774.427.71]
11/03/2024 | 2.245.463,14 | 1.800.519,85 | 444.943,29 | 0,00 30,000.221,70)
15/04/2024_| 2.245.463,14 | 1.827.223,96 | 418.239,18 | 0,00 |28.199.701,85
12 | 10/05/2024 | 2.245.463,14 | 1.854.324,13 | 391.139,01 | 0,00 |26.372.477.89)
13 | 1 245,463,14 | 1.881.826,23 | 363.636.91 | 0,00 [24.518.153,76)
14 | 10/07/2024 | 2.245.463,14 | 1.909.736,22 | 335.726.92 | 0,00 |22.636.327,53]
15 | 12/08/2024 | 2.245.463,14 | 1.938.060,16 | 307.402,98 | 0,00 |20.726.591,31]
16 2245.463,14 | 1.966.804,17 | 278.658,97 | 0,00 |18.768.531,15,
17 | 10/10/2024 | 2.245.463,14 | 1.995.074,50 | 249.488,64 | 0,00 |16.821.726,98)
18| 1111/2024 | 2.245.463,14 | 2.025.577,46 | 219.885,68 | 0,00 |14.825.752,48
19 | 10/12/2024 | 2.245.463,14 | 2.055.619,48 | 169.843,66 | 0,00 |12.800.175,02)
20 | 10/01/2025 | 2.245.463,14 | 2.086.107.06 | 159.356,08 | 0,00 |10.744.555,54
21 | 10/02/2025 | 2.245.463,14 | 2.117.046,80 | 128.416,34 | 0,00 | B.658.448 48
22 | 10/03/2025 | 2.245.463,14 | 2.148.445.43 | 97.017.71 | 0,00 | 6,541,401 68
23 | 10/04/2025 | 2.245.463,14 | 2.180.309.74 | 65.153.40 | 0,00 | 4.392.956,25

00

00

24 | 12/05/2025 | 2.245.463,01 |2.212.646.51 | 32.816.50 | 0,00 | 2.212.646,51
TOPLAM 53, Asm.m,oolwz.us,za 0, -

Maye Elens Cocl Babatap: o 12 PR 3412 Faisiarbul é/‘/
5 16
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in Testh Tle sona ermes , top] lama \le sozlesmenin

kadar Kirac: tarafindan Gdenmis bulunan bedel arasindaki fark, Kiraci tarafindan Kiralayan
ZIRAAT KATILIM BANKASIA$" nin ymlt talebi Gizertne derhal ve bir kerede odenir.
» Halen yiinirlikteki mevzuata gore vergi, harg, resim ve tegvik uygulamalannda meydana gelecek
dedisikliklerin toplam kira bedelink aleyhle etkilemesi halinde toplam bedel yeniden hesaplanir ve
hesaplanan yeni bedelle eski bedel arasindaki negatf fark kalan kira bedellerine yanswhr. Kur
farklanndan dogan yik Kiracrya altir,
» Toplam kiralama bedelini gosteren Kira Odeme Plan / lan tahmini olarak hazirlanmig olup kira
bedelleri yukanda belirtilen odeme planina uygun olarak odenir. Kesin kira odeme plam ek bir
sozlegme ile belirlenecektir. Kiralama bedellerinden herhangi biri 6denmedigi takdirde bakiye mm
kira bedelleri muaccel olur. Bu durumda ZIRAAT KATILIM BANKASI A.§., diger tim haklan
sakh kalmak kaydi ile tum alacagin takibe yetkilidir.
¥ Yukanda ver alan Toplam Kiralama Tutanina, malin ithaline va da yurt iginden teminine tligkin
olugabilecek giimrik vergisi ve gumruklemeye iliskin hizmet bedelleri ile naklive, navlun, ardiye,
nater, ruhsat, tescil, harg, donemsel vergiler vs. masraflar dahil olmayip, kesin maliyet ek bir
sazlegme ile beliclenecektir.
¥ Kiract mal bedeli toplam tutanm aktifinde bir "hak" olarak mubasebelegtirecektis.
» Finansal kiralama konusu mal heniiz imal edilmemis veya mal henuz Kiraciya teslim edilmemis
olsa dahl Kirac: kira bedelierini Odeme Planna uygun olarak ddemek mecburiyetindedir.
» Kiraci sadece Kiralayan tarafindan kabul edilip tannmiy bulunan veya mahkeme karan Ule

kargi kira bedell takas edebilir, diger higbir halde kiracinn takas hakka

yoktur.

» Gin sayise: Bir tmcekl taksit tarihi ile birlike ilgili aksit tarihi arasinda gegen gun sayisi olarak
hesaplanacakur.

» Gecikme Cezas: Oran: Her bir taksit igin belirlenecek gecikme cezasi oran, ilgili taksit igin
oluzacak kar oraniwna bagh olarak hesaplanacakur. Buna gore, geciken her bir taksite, gecikmenin
gergeklegecegi ay igin en son giincellenen kar oraninin %30 fazlas) kadar gecikme cezasi yansiuhr,
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PROFORMA FATURA TARIMI ; 11 Mayss 2023
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3 ZiraatKatim

SOZLESME ONCESH BILGILENDIRME FORMU

EKER GAYRIMENKUL
SAYIN ..., ,i.“mm”(um AS.

EINANSAL KIRALAMA SOZLESMESING IMZALAMAK OzERE BANKAMIZA 10,51 2029
TARIHINDE MURACAAT ETMIS BULUNMAKTASINIZ.

SOZ KONUSU SOZLESMENIN IMZALANMASINDAN ONCE ASAGIDA YER ALAN
AGIKLAMALARIN VE YAPILAN UYARILARIN TARAFINIZMUTESELSIL KEFILLER
TARAFINDAN DIKKATLICE OKUNARAK NIHAI KARARINIZIN BUNA GORE VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

TARAFINIZCA AKDEDILMEK ISTENEN ISBU SOZLESME, BANKAMIZCA ONCEDEN
DOZENLENMI§ OLUP, SOZLESMEDE TARAFINIZINMUTESELSIL KEFILLERIN YANI SIRA
BANKAMIZIN DA TFK TARAFL] OLARAK YETKI KULLANABILECEGI VE ALEVHINIZE
YUKUMLULUKLER DOGURABILECEK HUKUMLER BULUNMAKTADIR.
TEREDDUTLERINIZIN  GIDERILMESINI  MUTEAKIP  SOZLESMENIN  IMZALANMASI
HALINDE, 1SBU SOZLESME, KREDI ILISKIMIZ DEVAM ETTIG! SURECE LEHINIZE VE
ALEYHINIZE TOM HOKOMLERIYLE UYGULAMAYA ALINACAKTIR.

BU NEDENLE SOZLESMEYI IMZALAMADAN ONCE SOZLESME HOKOMLERININ
TITIZLIKLE INCELENMES] VE SOZLESME HUKUMLERININ SONUCLARI HAKKINDA BILGI
SAHIBI  OLAN  KISILERDEN' KURUMLARDAN BILGI VE YARDIM ALINMAS]
ONERILMEKTEDIR

SOZLEJMEDE YER ALAN VE UZERINDE TARTISILMASINVDEGISTIRILMESING
EKLENMESINUCIKARTILMASINI ISTEDIGINIZ HUKUMLERIN BANKAMIZ YETKILILER] ILE
MUZAKERE EDILMES| VE MUTABIK KALINACAK SOZLESME METNININ IMZALANMASI
GEREKMEKTEDIR.

BU NEDENLE, SOZLESME METNI, TARAFINIZDAN VE MOUTESELSIL KEFILLER
TARAFINDAN GEREKLl INCELEME VE DEGERLENDIRMENIN YAPILMASINI TEMINEN
TARAFINIZA TESLIM EDILMISTIR.

BILGILERINIZI RICA EDERIZ, 405,202

TESLIM ALAN TESLIM EDEN
MUSTERI ADIUNVANT

23 ]

Tel: 1202 014 1040 F3is, 0212 403
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Tarih: 12.05.2023
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.$.'NE

Bankaniz ile girketimiz arasinda imzalanan 12.05.2023 tarihli ve 2023-07793-01 Numaral
Finansal Kiralama il den ,Satici SEKER Yatinm Ortakhii AS.
Firmasina ait proforma bedell olan 51.500.000 TU nin Bankanz nezdindeki blokell cari
hesabimiza ahinmasiny, isleme ait peginat tutarinin da proformada yer alan ayni para cinsine
donasturilerek kesin odeme plani olusuncaya kadar blokede tutulmasini, Gayrimenkul'iin
teslimi akabinde yine irketimiz tarafindan verilecek satki Gdeme talimatina Istinaden
Gdenmesini rica ederiz.

Bununla birikte is bu talep i k veya
k tom krediler e iglem tarihinde taraflarca kabul ediimig olan islem kuru
lle vade tarihinde Bankanizca belidlenecek doviz kuru arasinda Bankaniz zaranna bir kur farks
dogmasi halinde, Bankane aleyhine olusabilecek kur farklanini, farkin dogdugu vade giinunde
defaten odeyecegimizi gayri kabill riicu beyan kabul ve taahhit ederiz,

Tarih: 12.05.2023
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.$.'NE

Bankana lle sirketimiz arasinda imzalanan 12.05.2023 taribli ve 2023-07793-01 Numarall
Finansal Kiralama S@zlegmesine istinaden ,Saticr $EKER Gayrimenkul Yatinm Ortakif A $
Firmasna ait proforma bedeli olan 51.500.000 TU' nin Bankana nezdindeki blokeli car
hesabimza alinmasim, Isleme ait pesinat tutannin da proformada yer alan ayn para cinsine|
doniigturilerek kesin ddeme plani olusuncaya kadar blokede tutulmasini, Gayrimenkul'Gn|
teslhimi akabinde yine jicketimiz tarafindan verilecek satwi ddeme talimatina istinaden
odenmesini rica ederiz.
Bununla birkkte is bu talep ve tali d: kullanmig cldugumuz veyd|

tm krediler islem tarihinde taraflarca kabul edilmis olan islem kury
ile vade tarihinde Bankanizca belirlonecek doviz kuru arasinda Bankaniz 2zararina bir kur fark:
dogmasi halinde, Bankaniz aleyhine olugabilecek kur farklanini, farkin dogdugu vade glninde|
defaten odeyecegimizi gayri kabili ricu beyan kabul ve taahhit ederiz

ALY AOYTANL ATIA PLATFORMRE

ligili Sirketler 0
ligili Fonlar [
Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Yapilan Actklama Giincelleme mi?
Yapilan Agiklama Duzeltme mi?

Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir Agiklama mi?
Bildirim lgerigi

Aciklamalar

Kamuoyunun Bilgisine Sunanz.

Saygilanmizla

ederiz.

Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Evet (Yes)
Hayir (Mo)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Agiklamanin Tarihi
Hayir (Mo)

Sirket'imiz Yonetim Kurulu 15 Eylal 2023 tarihli toplantisinda; Sirketimiz yatinmlanimin finansmam ve kismi borg
odemelerinin gerceklestirilmesi igin isletme sermayesi amaciyla Azerbaycan Cumhuriyeti’ nde faaliyet gbsteren "Ziraat
Bank Azerbaycan" ASC’ den 7.500.000 (yedimilyonbegyiizbin) USD tutaninda 12 ay vadeye kadar kredi kullanilmasina,
ilgili kredinin teminat olarak menkul kiymet rehni ile gayrimenkul ipotegi verilmesine karar vermigtir.

Yukandaki agiklamalanmizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun ylrirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun eldufunu, bu
konudafkonularda tarafimiza ulagan bilgileri tam olarak yansittifim, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili
bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek igin gerekli tim cabalan gdsterdigimizi ve yapilan bu agklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan

iptotek ile ilgili Yazi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4. IMAR DURUMU

W R
" [4549730.270939-417178.056039] Netcad 2025

Mer'i imar Plani

SISLI-MERKEZ VE GEVRESI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan Fonksiyon

Ticaret Alani (21709.439 m?)

Tadilat Onay Tarihi

19.06.2023,21.12.1992,15.02.2002,16.05.2008,22.12.2024,22.03.2021,21.06.2017,21.11.2024

Tasdik Tarihi 24.06.2006

Olgegi 1/1000 Ada 1946

iice SisLi Parsel 132

Mahalle MECIDIYEKOY Hesap Alani 24.249,79 m?
Bina Yiksekligi - Kat Adedi -

On Bahge 2 ingaat Nizami &

Yan Bahge - TAKS -

Arka Bahge - K.AK.S (Emsal) -(2,50)

Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokta -
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7. YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Yapi Kullanma Izin Belgesi (6n Sayfa)

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 71 | \i



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi (Arka Sayfa)
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8.YAPI RUHSATI
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~(
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9. MiMARI PROJE
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10-ADRES SORGU

Q@ ISTANBUL 7 SISLI / ESENTEPE MAHALLESI ¢ BOYUKDERE (Gaddo) / 171A - igyari - Bina Tali Girig - Bilinmayeon

BUIZIDE2D 1946 132 a0z - Eina Tall % METROCITY 1714 FOMBHESEIS 176 i v igyon Ozel  Bilinmoyen 176 m
Tlirig

A93F19529 1946 132 303 - Bina Tall - METROCITY 171A 1GTIFTTEGR  ATT Ofim wa Igyan Ozal  Bilinmayen 177 m
Ging

BAAZ 19529 1940 132 anx - Bina Tali - METROCITY 1714 ABSABIAAG0 178 Orftes e Fyyesrt Orel  Bilinmeyen 178
Girlg

A Yap No : 507791994

Q ISTANBUL / SISLI / ESENTEPE MAHALLESI / BUYUKDERE (Cadde) / 171A - Igyeri - Bina Tali Giris - Bilinmeyen

LEVENT

693219529 1946 132 303 - Bina Tali - METROCITY 171A 3373623887 179 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 179
Girig

693219529 1946 132 303 - Bina Tali - METROCITY 171A 1008501130 180 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 180
Girig

693219529 1946 132 202 - Bina Tali - METROCITY 171A 2568617181 181 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 181
Girig

A92219529 . 1946 132 203 - _Rina Tali - _METROGITY LA71A | 29R4303915 182 Ofis ve isveri . Ozel . Rilinmavan 182 .

A Yapi No : 507791994

@ ISTANBUL / SiSLI s ESENTEPE MAHALLESI / BUYUKDERE (Cadde) / 171A - Isyeri - Bina Tali Giris - Blllnmeyen

I
|

693219529 1946 132 303 - Bina Tall . METROCITY 1714 3568617181 181 Ofia ve Igyen Ozel Bilinmeyen 181 Dorda
Girig

693219529 1946 132 303 - Bina Tali - METROGCITY 17T1A 3964303915 182 Ofis ve igyen Ozel Bilinmeyen 182
Girig

693219529 1946 132 303 - Bina Tali - METROCITY 1A 2285561532 183 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 163
Girig

A Yapl No : 507791994
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11-ENERJi KiMLIK BELGESI
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11. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSLARI ve TECRUBE BELGELERI

Sermaye Phyasas:

QSPL

Tarih : 27.12.2018 No:411318

¢ alijaq ng

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunanlar i@n
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig i (VII-128.7) uyannca

Hatice YILDIRIM

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtir.
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TURKIYE DESERLEME UZMANLARI BIRLIGI
THE TURCI3 ASIOCIATION OF APPRAISERS

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.10.2022 Belge No: 2022-01.10228

Sayin Hatice YILDIRIM
(T.C. Kimlik No: 36217908310 - Lisans No: 411318)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHGECI
Baskan Vekili Bagkan

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 89 |

¢



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 15.09.2008 No : 400812

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklunda Teblig "™l uyannca

Fatih TOSUN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansiu almaya hak kazanmugtir,

llkay ARIKAN S Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TURKIYE OESERLEME UZMANLARI BIRLIE
THE THREISH ASSOCIATION OF APFRAISIRS

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:04.03.2020 Belge No: 2019-01.3136

Sayin Fatih TOSUN
(T.C. Kimlik No: 15803466496 - Lisans No: 400812 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yilik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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