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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden : | Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum | : | Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi : 1 07.01.2022

Rapor No : | SKR-2021-00028

Degerleme Tarihi 1| 31.12.2021

Degerleme Konusu Miilke | : | istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 Ada 132
Ait Bilgiler Parselde Kayith “Doért Bloklu Kargir Bina” nitelikli ana tasinmazda

ver alan 10, 11, 12 ve 13. Normal katlarda yer alan 176-177-178-
179-180-181-182-183 No’lu Ofisler

Calismanin Konusu : | Konu gayrimenkullerin giincel pazar ve kira degerinin belirlenmesi

Degerleme Konusu

2
Gayrimenkuliin Arsa Alani 24.277,71 m

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin Adresi Levent Mahallesi, Bliytikdere Caddesi, No:171, Sisli/Istanbul

Degerleme Konusu

Gayrimenkullerin Toplam : | Toplam Briit: 2.886 m2
Kapali Alani

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar : | Ticaret Alani

Durumu

31.12.2021 Tarihli

Toplam Pazar Degeri (TL)

KDV Harig 73.944.000
KDV Dahil 87.253.920

Aylik Toplam Pazar Kirasi (TL)
KDV Harig 333.000
KDV Dahil 392.940

1. Tespit edilen bu degerler pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

2. KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Hazirlayan : | Lisansli Degerleme Uzmani Taner DUNER

Onaylayan : | Sorumlu Degerleme Uzmani Nesecan CEKICi
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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda hicbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun Ucreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonugclara bagl
degildir.

Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki higcbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
Otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amagla glvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gz oniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen

piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.
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Degerleme uzmani milk Gzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi ongérilir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagli olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk alinmaz.

Aksi agik olarak belirtilmedigi sirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi calismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildiugl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle c¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gbézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiirii

Rapor Tarihi : 07.01.2022
Rapor Numarasi : SKR-2021-00028
Raporun Tiirii : istanbul ili, Sisli ilcesi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 Ada 132 Parselde Kayitli

“Dort Bloklu Kargir Bina” nitelikli ana tasinmazda yer alan 10, 11, 12 ve 13.
normal katlarda yer alan 176-177-178-179-180-181-182-183 no’lu 8 adet

ofisin glincel pazar degeri ve pazar kirasi tespiti

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani, Taner DUNER
Sorumlu Degerleme Uzmani : Sorumlu Degerleme Uzmani, Nesecan CEKICi
SPK Kapsami : Evet

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin 26.11.2021 tarihinde ¢alisiimaya baslanmis, 31.12.2021 tarihinde ¢alismalar

sona ermis olup 07.01.2022 tarihinde rapor yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. arasinda imzalanan

11.10.2021 tarihli s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (I11-62.3) 1. Maddesi’nin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2

Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler
Miisteri Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11

Kagithane / istanbul

2.3  Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Musteri tarafindan konu gayrimenkullerin glincel pazar ve kira degerinin belirlenmesi talep edilmis

olup musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir

2.4 lsin Kapsami

Bu rapor, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 Ada, 132 Parselde kayith “Dért Bloklu
Kargir Bina” nitelikli ana tasinmazda A Blokta 10, 11, 12 ve 13. normal katlarda yer alan 176-177-178-
179-180-181-182-183 no’lu 8 adet ofisin glincel pazar degeri ve glincel pazar kirasini tespitine yonelik

hazirlanmistir.
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3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gore pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz miulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan (¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”
dir. Bunlarin tim, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri

farkh, ayrintili uygulama yontemlerini igerir.

3.2.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen
prosedirlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, bytklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.
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Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekci yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel o6zelliklere sahip
karsilastirabilir rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir:

- Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkullin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimuz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklagimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligl elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(@) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla onemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasidir.
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Belli basli lic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame Maliyeti Yontemi: Gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

(b) Yeniden Uretim Maliyeti Yoéntemi: Gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Gretilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

(c) Toplama Yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:
(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur
olmasi,
(b) Degerleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tim
gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen gecerlidir.
indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yéntemi: INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varhgin bugiinkl degeriyle sonuglanmaktadir.
Uzun émiirlii veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4  GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

4.1 Tiirkiye Ekonomik Goriiniim

Turkiye ekonomisi, Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan gelismekte olan piyasa ekonomisi olarak
tanimlanan bir ekonomidir. Tiirkiye, nominal GSYiH'ya gére diinyanin 19. en biiyiik ekonomisi ve satin
alma glicli paritesi gayri safi yurt icin hasilaya gore 11. bliyiik ekonomisidir. Devletin sanayi,
bankacilik, ulasim ve iletisim is kollarinda halen dnemli bir rol tistlenmesine ragmen son yillarda 6zel
sektérde de hizli bir gelisim saglanmistir. Glinimuzde Turkiye'nin pek ¢ok bolgesi sanayi toplumu
olarak nitelenebilir. Tarkiye sanayi toplumuna hizli gegis olgusunu Misliman toplumlar arasinda

basariyla gerceklestirebilen az sayidaki Glkeden birisidir.

Turkiye’nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi ekonomik ve sosyal kalkinma performansi ile istihdam ve
gelirlerin artmasini saglayan ve Tirkiye'yi bir Ust-orta gelir grubu llke haline gelmesini saglayan
nedenlerin basinda makroekonomik ve mali istikrar gelmektedir. Tiirkiye birgok alanda genis kapsamli
ve iddiali reformlarin uygulanmasi konusunda uzun vadeli bir yaklasim (zerinde odaklanmaktadir ve
hiikimet programlari kirilgan gruplari ve dezavantajli bolgeleri hedeflemektedir. 2002 ile 2015 yillar
arasinda yoksulluk orani yaridan daha asagiya inmis, asiri yoksulluk orani daha da hizli dismustiir. Bu
sure zarfinda Tirkiye carpici bir sekilde sehirlesmis, dis ticarete ve finansa agiimis, bircok kanun ve
yonetmeligini blyik 6lclide Avrupa Birligi (AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu hizmetlerine

erisimi artirmistir. Bu arada 2008/2009 kiiresel krizinin etkilerinden de hizh bir sekilde toparlanmistir.

Tirkiye 2010-2016 doneminde ortalama %6,3 olan bliyime performansina sahip olmustur. 2017
yilinda yillik %7,4 lik biylime gerceklesmistir. 2018 yilinin Agustos ayi itibariyle finansal piyasalarda
baslayan olumsuz gelismelerin ekonominin dinamizminin sekteye ugramasina neden olmustur.

Tirkiye ekonomisi 2019’un ilk ceyreginde %2,6 daralmistir.

2020 yilinin bahar aylarinda baslayan ve halen devam eden Covid-19 salgini biitiin diinyada agir
etkiler yaratmistir. Bu etkiler Tiirkiye ekonomisinin de ivme kaybi yasamasina yol agmistir. Uretimde
yasanan kayiplara, maliyetlerde yasanan artislara ve turizm kesiminde yasanan biylk gelir
kayiplarina karsin GSYH’nin ve kisi basina gelirin nispeten az bir kayipla karsilasmasinin temel nedeni

blylik 6lclide para arzindaki artis, biitce acigl ve cari agigin bliyimesi olmustur.
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Turkiye, ozellikle 2014-2019 arasinda hem niifus hem de kisi basina diisen GSYH rakamlarinda
biiyiime kaydetmistir. Artan niifusa paralel olarak isgiicii de artmis, kisi basina toplam GSYiH, hane
halklarinin satin alma glicinl artirarak refah iginde yasamalarina olanak tanimaktadir. Kisi basina
dusen gelir arttikca, insanlar konut, tiiketim mallari, gelismis saglik hizmetleri gibi konularda daha iyi
satin alabilme glicline sahip olabilmektedir. Ekonomik gelisimler talep tarafinda konut piyasasini
onemli 6lgtide etkilemektedir.2020 basindan itibaren diinyayi etkisi alina alan COVID-19 salgini ile

ekonomik biiyiimede ve hane halki gelirlerinde 6ngoriilemeyen kayiplar yasanmistir.

2021 yilina bakildiginda yilin ilk ¢eyregindeki kapanmalar cercevesinde global hizmet sektériinde
yavaslama olurken, aksi sekilde global ticaretin hizlanmasi sonucunda 0Ozellikle imalat sanayinde
belirgin blyimeler gortlmus ve tipki daha dnce ki yillarda oldugu gibi, global sermaye hareketlerinin
yonu gelismekte olan llkelere donmistiir. Ancak Subat ayindan itibaren yikselen emtia fiyatlari ve
global enflasyon endisesi ile bu akimlar bir miktar zayiflamistir. Yilin Gglincli c¢eyreginde kiiresel
iktisadi faaliyetteki toparlanma egilimi bir miktar glic kaybetmekle birlikte devam etmistir. Asilama
oranlarindaki artisa ragmen salginda ortaya cikan yeni varyantlar kiiresel iktisadi faaliyet Gizerindeki
asagl yonliu riskleri canli tutarken, basta isglicii piyasalarinda olmak (izere normallesme siirecini

yavaslatmaktadir.

Tirkiye 2020 yili ikinci ¢eyrek blylmesi milli gelir 9 bin dolarin altinda kalirken ekonomi %9,9
daralmaya gitmis, ekonomi 2008 krizinden sonra ilk kez bu kadar daralirken milli gelir 11 yil sonra 9
bin dolarin altina inmistir. Tlrkiye ekonomisi, 2020 yilinda diinyayi etkisi altina alan yeni tip
koronaviris (Covid-19) salgini nedeniyle keskin diistisler gosteren gayri safi yurtici hasilada (GSYH),
2021 yihinda yiksek biyime oranlarina ulagilmistir. Turkiye 2021 yilinin ikinci geyreginde gegen yilin
ayni dénemine gore, %21,7 biiyiime kaydederken Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD)

Ulkeleri arasinda Birlesik Krallik’in ardindan ikinci sirada yer almistir.

Gayri Safi Yurtici Hasila Biiylime Hizi (geyrek)
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Covid-19 salgininin etkilerine ragmen, IMF ve Diinya Bankasi tarafindan Tirkiye igin 2021 biyime
ongorileri pozitif yondedir. Uluslararasi Para Fonu IMF’in yayinladigl Kiiresel Ekonomik Gorinim
raporuna gore Turkiye ekonomisinin biylme beklentisi 2021 yilinda %9’a ylkseltilirken, 2022 igin
blylme beklentisi %3,3'te sabit tutulmustur. Tlrkiye'de ortalama enflasyonun ise 2021'de %17 ve
2022'de %15,4 seviyelerinde gerceklesecegi ongorilmistir. Ulkede issizlik oraninin da 2021'de
%12,2, 2022'de %11 olacagi tahminine yer verilmistir.

Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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Tiketici fiyatlari endeksi tipik bir tiiketicinin satin aldigi belirli bir Grin ve hizmet grubunun
fiyatlarindaki ortalama degisimleri gosteren bir oOlgittir. Yillik enflasyon degerindeki degisimleri
dlgmek icin kullanilir. Tiirkiye istatistik Kurumu verilerine gére, 2021 Yili Kasim ayi itibariyla 12 aylik

ortalamalar dikkate alindiginda, tiiketici fiyatlari %21,31, yurt ici Uretici fiyatlari %54,62 artmistir.
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TCMB enflasyon raporuna gore; kiresel ekonomik aktivite yilin lglinct ¢ceyreginde, bir miktar ivme
kaybetmekle bliyiimeye beraber devam etmektedir. Asilamada kat edilen mesafeye ragmen, salginda
ortaya ¢ikan varyantlar ise, kiiresel ekonomik aktivite lGzerinde asagi yonli riskleri canl tutmaktadir.
Kiresel enflasyon ise; arz ve talep uyumsuzlugunun da etkisiyle, gelismis ve gelismekte olan tlkelerde
artis egiliminde olmustur. Kiiresel enflasyon goriinimi ve enerji fiyatlarindaki yikselislerin de
etkisiyle kiresel risk istahi dalgali seyretmekte olup, gelismekte olan llke risk primleri ve doviz kuru
oynakliklari yiikselmistir. ihracattaki giliclii yikselis egilimi, dis ticaret dengesine olumlu
yansimaktadir. Asilamadaki ivmelenme de, turizm faaliyetlerinin canlanmasina destek vermektedir.
Bu gelismelerle, cari dengede iyilesme saglanmistir. Cari dengedeki bu iyilesme egiliminin devam
etmesi beklenirken, eneriji fiyatlarinda son donemde gozlenen artislar, iyilesmenin hizini bir miktar

yavaslatabilecektir.

Turkiye ekonomisi icin beklentilerin pozitife donmesi, ongorilebilirligin artmasi, 6nimiizdeki
donemde enflasyonun dislis egilimine gecmesi ve kur istikrarinin saglanmasi durumunda beklenen
sirdurilebilir, nitelikli biyimeyi gerceklestirmek olasi gdziikmektedir. Ozellikle iretim odakli bir
yaklasimla yuksek katma deger olusturan ve ithalata bagimli olmayan bir lretim modeli ortaya

koymasi ile Tiirkiye ekonomisi saglikli bir bilyiime modeline kavusabilecektir.

4.2 Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan oldukca cabuk
etkilenmekte olup, meydana gelen degisikliklerin de en fazla hissedildigi sektérlerden birisidir. Sektor,
ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak 6lglilmesi
daha zor olan faktorlerden de etkilenebilmektedir. Ulkenin ekonomik durumu, emlak sektdrini
etkileyen en temel unsundur. i¢c ve dis siyasetteki giiven ortami, toplumda yasayan insanlarin

kendilerini glivende hissetmelerini saglayacak ve harcama yapmalarini kolaylastiracaktir.

Tirkiye gayrimenkul piyasasinda 2017 Eylil ayindan itibaren gayrimenkul fiyatlari ve kiralar, farkh

tempolarda olsalar da artan bir seyir izlemistir.

2019 yili sonunda Cin’de ortaya ¢ikan ve 2020 ilk ¢eyreginde tim diinyayi etkisi altina alan Covid-19
pandemisi basta Cin, ABD ve Avrupa ekonomisi olmak {izere tim diinya ekonomilerini dogrudan
etkilemistir. COVID-19 pandemisinin yansimasi olarak finansal ve reel sektor gliven endeksleri belirgin
dizeyde azalis gosterirken, kiresel salgindan kaynakli olarak yilsonu blylime tahminlerinde genis bir
belirsizlige neden olmaktadir. Virlisiin bulasmasini engellemeye yonelik alinan tedbirler, kiiresel capta
insaat sektorinin isleyisini nemli 6lctide aksatmistir. Bu slrecten, Tiirkiye de Mart ayinin ortasindan
itibaren etkilenmeye baslarken, Nisan ayinin ilk dénemlerinde bu etki daha fazla hissedilmeye

baslamistir.
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Hikimet, talebi artirmak icin Haziran 2012'de 42 llkeden vatandaslarin Tirkiye'de konut satin
almalarini saglayan karsilikhlik kuralini kaldirmistir. Son diizenlemelerle de en az 250.000 ABD dolari
tutarinda gayrimenkul satin alan yabanci uyruklulara Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslik vermektedir.
izlenen politikalar ve gelistiricilerin pazarlama stratejileri ile birlikte, Tiirkiye’ye komsu ilkeler ve
genis bir cografyadan gelen bir konut talebi vardir. iklimsel kosullar, ulasim altyapisi, ekonomik

kosullar, refah ve 6zgirlik dizeyi gibi konular yabacilarin konut talebini sekillendirmektedir.

2020 yili bahar aylarinda, kamu bankalarinin faiz indirimi ile konut fiyatlari artisa ge¢cmis ve onceki
yillarda yasanan kayiplar onemli 6lctide telafi edilmistir. Yine 2020 yilina kadar yatay seyreden satilan

konut sayilari, bu strecte hizl bir sekilde artmistir.
Pandemi sireci ile tiketicinin gayrimenkule bakis acisi ve gayrimenkulden beklentisi degismistir.

Ornegin; akilli binalarda daha az temas saglayan teknolojilere yer verilmesi beklenmektedir.
Konutlarin yani sira ofisler igin de alicinin talepleri degismistir. Ornegin; ofis binalarinda daha acik
ortak alanlar tercih edilmeye baslamistir. Yeni normalde, sosyal mesafenin daha rahat korunabilecegi
ve disarida daha fazla vakit gegirilebilecek mustakil, bahgeli ve genis balkonlu evlere talep artmis

olup, salgin siirecinde bahgeli konut ve villa fiyatlarinda 6nemli artislar yasanmistir.

Evden calisma uygulamasinin yayginlasarak, kalici hale gelmesi nedeniyle ve 6zellikle yurt disi tatil

imkanlarinin azalmasi nedeniyle tatil yorelerine ilgi ivme kazanmistir.

Pandemi siirecinde degisen tiketici ihtiyaglari insaat sirketlerine inovasyon yapma ihtiyaci getirmistir.
Yeni konut projelerinde ortak paydalarda sehir merkezinde yer almalari, ulasim problemlerinin
olmamasi, alt yapinin duzgiin islemesi, daha etkin sosyal ¢evre imkanlari gibi 6zellikler 6n plana

¢citkmaktadir.

Bu nedenle, bina yapisindan, mimariye, kullanilan temel malzemeden, ¢evreye duyarliliga kadar pek
¢ok unsur artik s6z konusu degisim gozetilerek yatirim kararlari alinmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.
insaat ve gayrimenkul sektérii ile alt bilesenlerinin, daha gevreci, karbon salinimi daha az ve iklim
dostu calismasi ile ilgili gerekli sartlarin hazirlanmasi 6nem tasimaktadir. Bu baglamda sektoriin her
tarlG imalatindan nihai kullanim asamasina kadar belli standartlarin saglanmasi gelecek donem igin

Onem tasimaktadir.

Turkiye’de ¢ok derin bir piyasaya sahip olmayan ipotekli konut kredileri i¢in kamu destegi en biyilk
tesviki saglamaktadir. Uzun vadeli ekonomik istikrarin saglandig kosullarda, finansal altyapinin

destekledigi 6lctide, ipotekli konut kredilerine talepte Olglide artis beklenmektedir.
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A |
Gelecekte de saglikli hayat, sosyal olanaklar, bahce kullanimi, uzaktan calisma kolayligi sunan konut

¢ozlimlerinin tercih edilecegi ve bu tir projelere yonelik talep artisinin devam edecegi

degerlendirilmektedir.

4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.3.1 Sisliilgesi
Sisli, istanbul ilinin Avrupa Yakasi'nda yer almaktadir. 25 mahallesi bulunan Sisli, doguda Besiktas,

kuzeyde ve batida Kagithane ve gilineyde

Beyoglu ilceleri ile komsu konumundadir.

Denize sahili olmayan Sisli ilcesinde cok

sayida tarihi eser, is yeri, modern ticaret

merkezi, kiltir ve sanat merkezi

bulunmaktadir. 1954'te ilce olan Sisli ilcesi,

1987'de Kagithane'nin ayri bir ilce olup
ayrilmasiyla cografi olarak ikiye bélinmustlr. Kuzeyde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur mahalleleri
bir 6bek olustururken geride kalan diger mahalleler yine ayri bir 6bek olusturmuslardir. Biylkdere
Caddesi'yle birbirine bagli olan bu iki 6bekten kuzeyde olani 2012 yilinda Sisli'den ayrilarak Sariyer'e

baglanmistir.

Bircok sinema ve tiyatro salonu bulunan Sisli, istanbul'un bashca kiiltir merkezlerinden biridir.
ilcedeki 6nemli kurumlarindan en énemlileri; Harbiye Acikhava Tiyatrosu, Cemal Resit Rey Konser
Salonu, Litfi Kirdar Kongre ve Sergi Sarayi'dir. Bunlar disinda Harbiye Muhsin Ertugrul Sahnesi, Gonlil
Ulkii-Gazanfer Ozcan Tiyatrosu, Kenter Tiyatrosu, Harbiye Cep Tiyatrosu, Profilo Kiiltiir Merkezi,

Stlidyo Tiyatrosu, Tiyatrokare ve Efe Sanat Evi diger tiyatro ve performans mekanlaridir.

istanbul'un iki yakasini birbirine baglayan képriilerden 15 Temmuz Sehitler Képriisii'niin baglanti yolu
olan 0-1 Otoyolu, Zincirlikuyu-Mecidiyekdy-Caglayan giizergahini izledikten sonra Kagithane ilgesi'ne
girer. Sisli Camii'nden baslayip Sariyer ilgesi'ne kadar uzanan Biiyiikdere Caddesi Fatih Sultan Mehmet
K6prisi'nin baglanti yolu olan O-2 Otoyoluyla da kesisir. Piyalepasa Bulvari ile Halaskargazi Caddesi

diger 6nemli ulasim akslaridir.

Sisli ilgesinin niifusu istanbul'un biitiin diger ilgeleri gibi siirekli bir niifus artisina sahne oldu. 1965-
1985 arasinda ikiye katlanan niifus, 1987'de Kagithane'nin ayrilmasiyla yari yariya diismistir. 2011
ADNKS'ne gore ilce sinirlari icinde 320.763 kisi yasamaktaydi. 2012 yilinda Ayazaga, Maslak ve Huzur

mahallelerinden olusan kuzey kesiminin Sisli ilcesi'nde ayrilmasindan sonra ilge niifusu 2014 ADNKS
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verilerine gére 272.380 kisidir. Son olarak aciklanan 2020 yili ADNKS verilerine gére Sisli ilgesinin
toplam niifusu 266.793 kisidir
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevresine iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz, Sisli ilgesi, Levent Mahallesi’'nde yer almaktadir. Tasinmaza Maslak’tan Besiktas
yonline dogru Biylikdere Caddesi Uzerinden devam edildiginde ulasiimakta olup, cadde Uzerinde

konu tasinmaz sag tarafta yer almaktadir.

Konu gayrimenkul, istanbul’un énemli Merkezi is Alani (MiA) olarak belirtilen A ve A+ ofislerin,
nitelikli alisveris merkezlerinin, karma projelerin yer aldigi Blylkdere Caddesi (izerinde
konumlanmaktadir. Cadde (izerinde ve hatta istanbul il sinirlari iginde ilk agilan alisveris

merkezlerinden biri olmasi nedeniyle projenin bilinirligi yliksektir.

Konu gayrimenkuliin cephesinin oldugu Biylkdere Caddesi’'ne cephe, konu gayrimenkul gibi karma
proje olarak insa edilmis ve konu gayrimenkul ile rekabet halinde olan projeleri; Kanyon ve Ozdilek
olarak siralayabiliriz. Ayrica is Bankasi Kuleleri, Yapi Kredi Bloklari, Sabanci Kuleleri, Zorlu Levent, Nida

Tower, Ferko Signature gibi bircok ofis kuleleri de konu gayrimenkule ylirime mesafesindedir.

Konu gayrimenkullerin yer aldigi Metrocity projesi, alisveris merkezi ve 1 adet ofis ve iki adet konut
blogundan olusmaktadir. Konu gayrimenkuller ise Blylikdere Caddesi’'ne yakin konumda olan A

Blok’ta yer almaktadir.

Bliyikdere Caddesi ile 15 Temmuz Sehitler Képristi ve Fatih Sultan Mehmet Koprisii’ne ulasim

kolaydir. Bu nedenle giiniin her saatinde cadde (izerinde trafigin olustugu gérilmektedir.

Konu gayrimenkullerin de iginde bulundugu Metrocity, 15 Temmuz Sehitler Képrisi kavsagina 1,2

km, FSM kopri baglanti yolu kavsagina 750 m uzakhgindadir.
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is Bankasi
Kuleleri

Levent Metro

DI O\ etrocity W Istasyonu

e

5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Sisli
Mabhallesi Mecidiyekoy
Mevkii -
Pafta No -
Ada No 1946
Parsel No 132
Yizoélglimi 24.277,71 m?
Niteligi Dort Bloklu Kargir Bina

Ana tasinmaz tzerinde kat mulkiyeti tesis edilmis olup degerleme konusu bagimsiz bollimlerin detayi

asagida verilmistir.

Bagimsiz Arsa Payi Niteligi Maliki Kat Blok | Cilt/Sahife
Bolim No
176 121/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirrm | 10.Kat A 98/9607
Ortakhgi A.S.
177 104/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirrm | 10.Kat A 98/9608
Ortakhgi A.S.
178 188/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirrm | 10.Kat A 98/9609
Ortakhgi A.S.
21
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Bagimsiz Arsa Payi Niteligi Maliki Kat Blok | Cilt/Sahife
Boliim No
179 121/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 11.Kat A 98/9610
Ortakhgi A.S.
180 104/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirim 11.Kat A 98/9611
Ortakhgi A.S.
181 188/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirm | 11.Kat A 98/9612
Ortakhgi A.S.
182 413/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirnm | 12.Kat A 98/9613
Ortakhgi A.S.
183 413/100000 Ofis Seker Gayrimenkul Yatirnm | 13.Kat A 98/9614
Ortakhgi A.S.

5.2.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki
Tapu Kadastro Genel Mudiirligii TAKBIS sisteminden temin edilen tapu kayit érneklerine gére

degerleme konusu tasinmazlarin tizerinde asagidaki kayitlarin mistereken bulundugu goértlmektedir.

irtifak Haklari Hanesinde

e M: 2.669,78 m2’lik kisminin intifa hakki istanbul belediyesine aittir. 30.06.1995 tarih ve 7675
yevmiye ile

e A H: Krokisinde Gosterilen 1946 Ada 130 Parselden Gegit Hakki (Yev:7675 Tarih: 30.06.1995)

Beyanlar Hanesinde

e Diger (Konusu: Kismi béliinme suretiyle tasinmaz Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul
Yatirrm A.S ayni sermaye olarak konulmustur.) Tarih: 03.01.2018 Sayi: 937-2130 (Yev: 529
Tarih: 08.01.2018)

e Yonetim Plani: 11.05.2004

e isbu Gayrimenkul Kat Milkiyetine Cevrilmistir. (Yev: 2653 Tarih:15.03.2005)

Serhler Hanesinde

e Trafo Merkezi Yerinin 99 Yilig 1TL Bedelle Bogazigi Elektrik Dagitim A.S
Lehine Kira Serhi (Yev: 6877 Tarih: 12.11.1998)

5.2.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazlar, Sekerbank T.A.S. adina kayith iken, ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi
isleminden 16.04.2018 tarih 6380 yevmiye numarasi ile Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul
Yatirim Anonim Sirketi adina tescil edilmis olup 14.01.2020 Tarihinde 898 Yevmiye numarasi ile tiizel
kisiliklerin unvan degisikligi isleminden Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina

tescil edilmistir.
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5.2.3 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cer¢evesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Binada kat milkiyeti tesis edilmis olup, tasinmazlarin serhler ve irtifak haklari hanesindeki takyidatlar
resmi kurumlar tarafindan bina insa edilmeden 6nce ulasim ve altyapi hizmetlerinin teminine yonelik
olarak konulmus, kat irtifaki kurulmasi ile parsel Gzerindeki tim bagimsiz bolimlere yansimistir.
Tasarrufu engelleyecek ya da gayrimenkuliin degerine herhangi etkide bulunacak nitelikte degildir.
Seker GYO’nun tasinmazlar lizerinde sahip oldugu hakkin degerine de bir etkisi bulunmamaktadir.
Buna gore tasinmazlarin tapu kayitlari agisindan gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine alinmasinda

sermaye piyasasli mevzuatinca bir engel bulunmamaktadir.

5.3  Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi’nden alinan bilgiye gére istanbul ili, Sisli ilcesi,
Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada 132 numaral parsel; 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Sisli
Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani kapsaminda Emsal: 2,50, Hmax: serbest, ayrik nizam ve
ticaret alaninda kalmakta iken 3194 Sayili imar Kanunu’nun gegici madde 20 ”Bina yiikseklikleri
yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar imar

durumu dizenlenememektedir.

5.3.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik yapilan incelemede

tasinmazin bulundugu binaya (A blok) ait

e (7.08.1996 tarih 2-40 sayil ruhsath projenin tadilat projesi,

e 07.08.1996 tarih 2-40 sayili yeni yapi ruhsati,

e 10.05.2000 tarih 1/84 sayili tadilat yapi ruhsati,

e 29.11.2004 tarih 04/7644-24907 sayil yapi kullanma izin belgesi,

gorilmastir. Gayrimenkuller icin alinmis bir durdurma karari, yikim karari riskli yapi tespiti vb. durum

bulunmamaktadir.
Gayrimenkullere ait enerji verimliligi sertifikasi (enerji kimlik belgesi) bulunmamaktadir.
5.3.2 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Parsel Uzerindeki yapi, Fahrettin Kerim Gokay Cad. Ciftci Apartmani No: 275/3 Goztepe Kadikdy

istanbul adresinde faaliyet gdsteren Tekden Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan denetlenmistir.
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5.3.3 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Son 3 yil igerisinde gayrimenkullerin imar durumunda herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir.

5.3.4 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goériis

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak, onayli uygulama mimari projesi, yapi ruhsati ve yapi

kullanma izin belgesi yer almakta olup gerekli tim izin ve belgeler alinmistir. Yasal gerekliligi olan

belgeler tam ve dogru olarak mevcuttur

5.3.5 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. Maddesi, “b” bendinde;
“Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve
sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri bolimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.” ibaresi yer

almaktadir.

Tasinmazin bulundugu ana gayrimenkuliin; yapi kullanim izin belgesi alinmis ve kat milkiyeti tesis
edilmistir. Bu nedenle tasinmazlarin gayrimenkul yatirnm ortakhgi portféyiine alinmasinda herhangi

bir sakincasinin bulunmadigl kanaatindeyiz.

Sisli Belediyesince diizenlenen imar durum yazisinda tasinmazlara plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar imar durumu diizenlenemedigi belirtiimis olup bu durum degerleme konusu
tasinmazlari dogrudan ilgilendiren bir durum degildir. imar plan degisikligi ile planda serbest olarak
belirtilmis alanlarda ylkseklik kisitlanmasina gidilmesi beklenmektedir. Tasinmazlar yapi kullanma izin
belgesi alinmis kat milkiyetli binada yer aldigindan imar durumunda yapilacak degisiklikler

tasinmazlarin degerini etkilemeyecektir.

5.3.6 Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama
S6z konusu degerleme galismasi “proje degerlemesi” kapsaminda degildir.
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5.4 Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri

5.4.1 Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme Karkas
insaat Nizami Ayrik
Binanin Kat Adedi 6 Bodrum + Zemin + 24 Normal Kat (A Blok)
Yas! ~17
Briit Alani Bagimsiz B6liim No Briit Alan (m?)
176 204,93
177 195,54
178 321,23
179 204,93
180 195,54
181 321,23
182 721,7
183 721,7
Elektrik Mevcut
Su Mevcut
Isinma Var
Kanalizasyon Mevcut
Asansor Var
Yangin Merdiveni Var
Otopark Var
Yangin Sondiirme Tesisati Var
Su Deposu Var
Jenerator Var

5.4.2 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

e Degerleme konusu tasinmazlar, Ofis, Residence, AVM karma projesi olan Metro City

ofis blogunun 10, 11, 12 ve 13. normal katlarinda yer alan 8 adet ofistir.

e Bagimsiz bolimlerde kullanim duruma yonelik olarak cam ve algipan malzemeyle

farkh boélimlenmeler yapildigi gorilmastir.

e Her katta yapi cekirdeginde kadin-erkek tuvaletleri, tesisat odalari ve merdivenler,

yer almaktadir.

e Tim katlardan Blyilkdere Caddesi, Levent ve Zincirlikuyu Mezarhgi (yesil alan)

manzarasi izlenebilmektedir. Ayrica 11, 12 ve 13. katlarda uzaktan kismi deniz

manzarasi vardir.

o Degerleme konusu bagimsiz bélimlerden 176, 177 ve 178 no’lu bagimsiz bélimler

10. Katta, 179, 180 ve 181 no’lu bagimsiz bolimler 11. katta, 182 no’lu bagimsiz

Rapor No- SKR-2021-00028

25



bolim 12. katta ve 183 no’lu bagimsiz boélim 13. katta yer almakta olup ofis
niteligindedir.

e Ofis bloklarina giris Bliylikdere Caddesi’'ni dik kesen sokak Uzerinden yapilmakla
birlikte alisveris merkezi igerisinden de ulagim mimkundir.

e Bagimsiz bolimlerin zeminleri halifleks, duvarlar plastik boyadir.

Gayrimenkuller icerisinde yapilan dekoratif degisiklikler tasiyici unsuru etkilemeyen basit tadilat
kapsaminda olup, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini

gerektirir degisikliklerden degildir

5.5 Gayrimenkuliin Kullanim Durumu

Degerleme konusu, 11. katta yer alan 179 ve 181 bagimsiz bolimler halihazirda bos durumdadir.

Diger bagimsiz bolimler kiracilari tarafindan isyeri olarak kullanilmaktadir.
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2 SWOT Analizi

Gucli Yonler

e Tasinmazlar, Bliylikdere Caddesi’ne cephe konumdadir.
e Bolgeye 6zel arag ve toplu ulasim araglari ile ulasim kolaydir.
o Nitelikli ofis bloklari ve karma projelere yakin konumdadir.

e Yiksek katta olmalari nedeniyle sehir manzarasina sahiptir.

Zayif Yonler
e Bolgedeki ilk karma proje konumundadir. Bu nedenle diger projelere nazaran

poplilaritesini kaybetmis durumdadir.

Firsatlar
e istanbul’'un en nitelikli ve en yiiksek degerleri iceren ve yiiksek talebin oldugu
Bliyikdere Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Bolgeye olan yerli ve yabanci

firmalarin talebi her daim yiksek olacaktir.

Tehditler

e istanbul'da artan ofis arzi insa edilen yeni nitelikli projeler, gelecekte taginmazlarin

bulundugu projeye olan talepte diisiise neden olabilir.

6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yaklasimi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsilig yontemi bu degerleme galismasinda kullaniimamustir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmazlarin ofis nitelikli olmasi sebebi ile konu

gayrimenkuller icin pazar ve gelir yaklasimlari kullaniimistir.
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6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Detayli Agiklama Diizeltmelerin Yapilma Nedenine

iliskin Detayh Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin deger tespiti icin yakin ¢cevrede konu mdlkler ile ortak
temel Ozelliklere sahip benzer nitelikli emsaller arastiriimistir. Emsal tablosunda tam milkiyet
yapisina sahip emsaller secilmis olup farkh bir durumla karsilasilmasi durumunda (hisse satisi, Ust
hakki devri, devre milk vs) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini
etkileyen pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda

belirtilerek degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak dizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme
calismasinda  ¢evreden elde edilen satilik/kirallk  emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gore durumlarini karsilastinlmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buylklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve milkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu milke gore
“iyi/ktclik” olarak belirtilmisken (-) dizeltme, konu milke gore "koti/buyuk" olarak belirtilmisken (+)
dizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza goére farkhliklari olacagindan
bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Diizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkuliin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina gére daha
biyik ise buylklik dizeltmesi (+) yonde olmaktadir. Diizeltme orani ongoriilirken de tabloda
belirtilen 6zellikleri karsilastiriimis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor arastirmalari, sirketimiz veri
tabanindaki diger veriler ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim oOgeler dikkate alinarak
diizeltme oranlari takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklasima iliskin analiz amacli dizenlenmistir

6.5.1 Pazar Yaklasimi
Pazar yaklasimi, varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla

karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda izlenen

prosedirlerdir.
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Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyliklik, imar durumu ve emsali gibi

kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi, yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Tasinmazin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu tasinmazlarla ayni bdlgede yer alan

ofisler dikkate alinmistir. Emsallerin konumu, yasi gibi faktorler degerlendirilmis ve ©6ngorilen

pazarhk paylarina gore karsilastiriimistir

6.5.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satilik Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin

Segilmesinin Nedenleri

Konu tasinmazlara emsal teskil edebilecek nitelikte ofis emsalleri bulunmus ve takip eden tabloda

bilgileri derlenmistir.

SATILIK OFiS EMSAL LiSTESI

Alani Birim m? "
E L . . E A
MSA Yeri (m?) Fiyati Fiyat Kaynak msal Ozellikleri
Apa Nef 18 Gayrimenkul | P17 00 R e
1 Elaza 765 | 22.000.000TL| 28.758TL Danismanlik ybinasmda 5 kit
0212 325 06 07 L
dekorasyonsuz ofis
Nidakule Lacivert Daha k5tl konumda
2 550 20.000.000 TL 36.364 TL . dekorasyonsuz ofis, 14.
Levent Proje .
katta, sap zemin déseme
. . . Daha disuk nitelikli ofis
Yapi Kredi Lacivert Proje .
3 Plaza 486 15.000.000 TL 30.864 TL 0212 212 00 24 binasinda g;eils(orasyonlu
Pamir&Soyuer A blokta yuksek katta
4 Metrocity | 721 22.250.000 TL 30.860 TL Danismanhk konumlu tam kat deniz
0212 2315530 manzaral ofis
. Versaite Gayirmenkul A blokta yiiksek katta
5 Metrocity | 720 19.995.000 TL 27.771TL 0212 351 7275 konumlu tam Kat ofis

Emsal tablosunda yer alan emsallere gére hazirlanmis emsal diizeltme tablosu asagida gosterilmistir.
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Satilik Ofis Emsal Krokisi

SATILIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
istenen Fiyat(TL) 22.000.000 20.000.000 15.000.000 22.250.000 19.995.000
Pazarlik Payi 10% 10% 15% 10% 10%
Pazarlik Sonrasi Fiyat (TL) 19.800.000 18.000.000 12.750.000 20.025.000 17.995.500
Buyukluk(m2) 765 550 486 721 720
Birim M2 Degeri 25.882 32.727 26.235 27.774 24.994
Konum Diizeltmesi 5% 10% 10% 0% 0%
Buyukluk Duzeltmesi 5% 3% 2% 5% 5%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi -10% -10% 10% 0% 0%
Dekorasyon Diizeltmesi 10% 10% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi 10% 13% 22% 5% 5%
Diizeltilmis Birim Metrekare Degeri(TL) 28.471 36.982 32.006 29.163 26.243
Ortalama 30.573TL

Ofislerin birim m? degeri 30.573 TL olarak hesaplanmis, olup diizeltmelerde 10 ve 11. katlarda yer

alan ofisler baz alinmistir. 12 ve 13. katlarda yer alan ofislerin biyik alanli olmalari nedeniyle %5

biyiklik dlizeltmesi yapiimistir. Buna gore pazar yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.
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Kat | Bagimsiz Boliim | Net Alan(m2) BrutAI:;r:(I;r;a)blllr Birim m2 Degeri Hesaplanan Deger
10 176 147 204,93 30.573TL 6.265.000 TL
10 177 140 195,54 30.573TL 5.980.000 TL
10 178 230 321,23 30.573TL 9.821.000 TL
11 179 147 204,93 30.573TL 6.265.000 TL
11 180 140 195,54 30.573TL 5.980.000 TL
11 181 230 321,23 30.573TL 9.821.000 TL
12 182 517 721,7 29.044 TL 20.961.000 TL
13 183 517 721,7 29.044 TL 20.961.000 TL
TOPLAM 2068 2.886,80 86.054.000 TL

Sekiz adet tasinmazin pazar yaklasimina gore toplam degeri 86.054.000 TL olarak tahmin ve takdir

edilmistir.

6.5.2 Maliyet Yaklagimi
Degerleme konusu bagimsiz bélimlere emsal teskil edebilecek yeterli sayida satilik-kiralik isyeri

emsallerine ulasiimis olmasi nedeniyle bu degerleme ¢alismasinda maliyet yontemi kullaniimamustir

6.5.3 Gelir Yaklagimi
Degerleme konusu tasinmazlarin ticari milkler olmalari nedeniyle 2. yaklasim olarak gelir yaklagimi

kullanilmistir.

Konu gayrimenkuller hali hazirda tamamlanmis bir ofis projesinde yer alan ofislerdir. Ticari mulklerde
piyasa degerine ulasilirken gelir yaklasiminda kullanilan yéntemler direkt kapitalizasyon ve gelir

indirgeme yontemleridir.

Tasinmazlarin bulundugu alanda ve yakin ¢evrede tasinmazlara emsal teskil edebilecek kiralik mulkler
Gzerinden kira degerleri ve ayni zamanda kiralik ve satilik olan miilkler (izerinden de bdlgedeki

kapitalizasyon orani hesaplanmistir.

ilk olarak tasinmazlarin kira degerine yonelik pazar arastirmalari yapilmistir. Konu gayrimenkullerin

cevresinde ve bolgede yapilan pazar arastirmalarinda kiralik emsaller bulunmusgtur.

Binada kiraya verilmis durumda olan bagimsiz bolimler olsa da, s6z konusu bagimsiz bolimlerin
sozlesme kiralarinin kiralamanin gercgeklestigi tarihteki degeri etkileyen makroekonomik kosullar, faiz
oranlari gayrimenkul piyasasi, ofis piyasasi, doviz kurlari, arz talep dengesi gibi faktorleri yansittigi,
degerleme tarihinde pazarda yer alan emsallerin ise yukarida belirtilen faktorlerin etkilerini
degerleme tarihi itibariyle anlik olarak yansittigi degerlendirildiginden emsal olarak pazardaki mulkler

kullanilmistir.
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Bolgede konu tasinmazlara emsal teskil edebilecek kiralik ofisler derlenmis ve takip eden tabloda

sunulmustur.

KiRALIK OFiS EMSAL LiSTESi

.. 2
EMSAL Yeri Alar ! Aylik Kirasi B|r!m m Kaynak Emsal Ozellikleri
(m3) Kirasi
Medva Gavrimenkul A blokta konumlu, tam kat
1 Metrocity | 720 100.000 TL 139TL v y kullanimina uygun olan
0212 485 16 62 )
ofis, benzer katlarda
Sinerii Gavrimenkul Metrocity A Blogunda
2 Metrocity | 320 40.000 TL 125TL ) Hay bulunan dekorasyonlu ofis,
0212 3240701
benzer katlarda
. Remax ABC . .
3 Metrocity | 550 55.000 TL 100 TL 0216 688 71 71 Masraf gerektiren ofis kati
Gold Max Metrocity A Blogunda
4 Metrocity | 850 110.000 TL 129 TL | Gayrimenkul 0530 bulunan dekorasyonlu
23106 25 yiksek kat ofis
. MK Gayrimenkul Dekorasyonlu, masraf
> Metrocity | 320 34.000TL 106 TL 0532 648 18 23 gerektiren yarim kat ofis
Gold Max Dekorasyonlu, masrafsiz
6 Metrocity | 320 40.000 TL 125 TL | Gayrimenkul 0530 y L
23106 25 yarim kat ofis

Bolgede yakin konumda degerlemeye konu ofis fonksiyonlu emsaller tabloda gosterilmis olup

emsallerin konumlari asagidaki krokide gosterilmistir.
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Ofis

KIRALIK EMSAL DUZELTME Emsal 1 | Emsal 2 | Emsal 3 | Emsal 4 | Emsal 5 | Emsal 6
istenen Kira(TL) 100.000| 40.000| 55.000(110.000| 34.000| 40.000
Pazarlik Payi 15% 10% 5% 10% 5% 10%
Pazarlik Sonrasi Kira (TL) 85.000| 36.000| 52.250| 99.000| 32.300| 36.000
Blyuklik(m2) 720 320 550 850 320 320
Birim M2 Kirasi 118 113 95 116 101 113
Konum Duzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Biyuklik Dizeltmesi 5% 5% 3% 5% 2% 2%
Yas /insaat Kalitesi Diizeltmesi 0% 0% 15% 0% 15% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi 5% 5% 18% 5% 17% 2%
Diizeltilmis Birim Metrekare Kirasi(TL) 124 118 112 122 118 115
Ortalama 118,22 TL

Ofislerin birim m? kirasi 118 TL olarak hesaplanmis, olup diizeltmelerde 10 ve 11. katlarda yer alan
ofisler baz alinmistir. 12 ve 13. katlarda yer alan ofislerin bliylik alanli olmalari nedeniyle %5 buyuklik

diizeltmesi yapilmistir. Buna goére gelir yaklasimi ile hesaplanan degerler asagidaki gibidir.

Bolgede faaliyet gosteren emlak ofisleri ile yapilan gériismelerde ofis fiyatlarinin doviz kurlarindaki ve
insaat maliyetlerindeki artisa paralel olarak artis gosterdigi, ancak kiralarin ayni oranda artmamasi

nedeniyle kapitalizasyon oranlarinda diislis meydana geldigi 6grenilmistir.

Satilik emsal tablosunda yer alan, ayni binadaki 4 numarali emsalin aylik 75.000 TL kira getirisinin
olabilecegi beyan edilmistir. S6z konusu emsalin pazarlikh fiyati 18.000.000 TL olup buna gore
18.000.000 TL / 75.000 TL = 240 Ay = 20 Yil = %5 kapitalizasyon orani oldugu goérilmektedir.

Satilik emsal tablosunda yer alan, ayni binadaki 3 numarali emsalin aylik 50.000 TL- 60.000 TL arasi
kira getirisinin olabilecegi beyan edilmistir. S6z konusu emsalin pazarlikh fiyati 12.750.000 TL olup
buna gbre 12.750.000 TL / 61.500 TL = 207 Ay = 17,25YIl = %5,79 kapitalizasyon orani oldugu
gorilmektedir. Her iki kapitalizasyon oraninin ortalamasi esas alinarak %5,4 kapitalizasyon orani esas

alinmstir.

Buna gore tasinmazin gelir yaklasimi ile hesaplanan degeri asagidaki gibidir.
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6.5.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu yontemde tasinmazlarin bir yillik kira gelirinin kapitalizasyon oranina béliinmesi sonucu elde
edilecek deger sinanmistir. Binanin yasi, konumu, mevcut kiralama soézlesmeleri gibi faktorler goz
oninde bulundurularak hesaplanan kapitalizasyon orani %5,4 olarak takdir edilmis olup, buna gore
ofislerin kiralari ve direkt kapititalizayon yOntemine gbére deger hesaplama tablosu asagida

gosterilmistir.

Gayrimenkuliin Degeri = Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Orani (Kapitalizasyon Orani = Yillik Net

Gelir / Gayrimenkuliin Degeri)

Kat | Bagimsiz Boliim | Net Alan(m2) Brﬁt/\l:;:a(l:;a)bilir Bizizzz Aylik Kira Yillik Kira Kapi;)arllz:lsyon Pazar Degeri
10 176 147 204,93 118,2TL 24.227 TL 290.724 TL 0,054 5.384.000 TL
10 177 140 195,54 118,2TL 23.117TL 277.403 TL 0,054 5.137.000 TL
10 178 230 321,23 118,2TL 37.976 TL 455.713 TL 0,054 8.439.000 TL
11 179 147 204,93 118,2TL 24.227 TL 290.724 TL 0,054 5.384.000 TL
11 180 140 195,54 118,2TL 23.117TL 277.403TL 0,054 5.137.000 TL
11 181 230 321,23 118,2TL 37.976 TL 455.713 TL 0,054 8.439.000 TL
12 182 517 721,7 112,3TL 81.054 TL 972.647 TL 0,054 18.012.000 TL
13 183 517 721,7 112,3TL 81.054 TL 972.647 TL 0,054 18.012.000 TL
TOPLAM 2068 2.886,80 332.748TL | 3.992.971TL 73.944.000 TL

Degerleme konu bagimsiz bollimlerin degeri direkt kapitalizasyon yéntemi ile 73.944.000 TL olarak

hesaplanmistir.

6.5.3.2 indirgenmis Nakit Akim Analizi
Konu mdlkler igin ortalama 118 TL/m? aylk kira degeri takdir edilmis olup yapilan kiralama degeri

kabuli Gzerinde gayrimenkullerin 6ntiimuzdeki 10 yillik stireci igin nakit akim tablosu olusturulmustur.

Bu yonteme gore mulkiin gelecek zaman icerisinde elde edecegi kira / aidat gibi gelirler goz 6niine
alinirken bina icin yenileme masraflari yonetim, sigortalar gibi maliyet kalemleri dahil edilmistir. Konu
gayrimenkuliin 10 yil boyunca gelir getirecegi ve bu siirenin sonunda makul piyasa kosullarinda
satilacagl kabul edilmistir. Daha sonra elde edilen bu gelirler i1skonto orani ile buglinkii degere

cekilerek gayrimenkulliin “Net Buglnki Degeri” ne ulasiimistir.

Binada musteriye ait her ne kadar kiralanmis milkler bulunsa da kiracilar degistikce elde edilen
ortalama kiranin her zaman degisme olasiligi bulunmaktadir. Bu ylzden kira degeri olarak piyasa

kirasi dikkate alinmistir.
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isletme giderleri gecmis donemlerde gerceklesmis giderler ve benzer miilklerdeki gerceklesen
fiyatlarla karsilastirilarak ¢alismamiz dahilinde kullanilmigtir. Bosluk oranina gére édenmesi gereken
aidat tutari, emlak vergisi ve sigorta giderleri tahmin edilirken 2021 yili verileri dikkate alinmistir.
Tahmin edilen veriler enflasyon oraninda arttiriimistir. Yenileme gideri olarak yillik kira gelirinin %1°i

oraninda bir pay birakilmistir.

Nakit akimi ¢alismalari dahilinde on yillik projeksiyon galismalari dahilinde tasinmazin sonsuza giden
kira gelirleri kapitalizasyon orani ile dénem sonu degeri olarak calismaya dahil edilmistir.

Kapitalizasyon orani %5,4 olarak kabul edilmistir.

Yillara yaygin olarak yapilan nakit akimi calismasinda elde edilen getirinin buglinkii degere
dondurulmeleri calismasinda yillik olarak gerceklesen nakit hareketleri bir iskonto faktori ile buglinki

degere cevrilmistir.

Cari uzun vadeli, devlet tahvilleri risksiz getiri orani olarak kullanilir ve s6z konusu uzun vadeli kamu
menkul kiymetlerinin orani oranini asan genis bir hisse senetleri piyasasi endeksinde kazanilan tarihi

prim, piyasada beklenen getiriyi hesaplamada kullaniimaktadir.

Yatirimlarda belirsizligin ana kaynaklari risk kavrami ile ifade edilmektedir. Elde ettigimiz getirinin
bekledigimiz getiriden daha az olma olasiligi risklerin yiksekligi ile ifade edilmektedir. Riskler
sistematik risk ve sistematik olmayan risk olarak ikiye ayrilmaktadir. Faiz orani riski, satin alma glict
riski (enflasyon), piyasa riski, siyasi risk, kur riski sistematik riskler olarak siniflanmistir. is ve sektor
riski, likitide riski, yonetim riski, yUkimlGlikleri yerine getirememe riski, vergilendirme ve getiri
farkhhigi riski olarak ifade edilen diger riskler ise sistematik olmayan riskler olarak tanimlanmaktadir.
Belirtilen riskleri karsilayabilecek ek glivence risk primi olarak ifade edilmektedir. Bir yatirim aracinin
tasidigi risklerin fiyatlara yansimasi risk primidir. Belirli bir riskli varlikla daha az riskli varligin beklenen

getirileri arasindaki fark olarak hesaplanabilmektedir.

Risksiz getiri orani olarak Turk Lirasi bazindaki 10 yillik devlet tahvili faiz orani alinmistir. Tahvil
piyasalarinda Tirk Lirasi bazinda 10 yillik devlet tahvilleri faiz orani %22 - %23 seviyelerindedir. Risksiz
getirin orani %23 olarak belirlenmis olup bu oran Uzerine % 5 risk primi eklenerek 2022 yil igin
iskonto orani %28 olarak hesaplanmistir. Devlet tahvili faiz oranlarinin risk primlerinin ilerleyen
yillarda ekonomik stabilitesinin saglanmasi ile disecegi ongorilerek indirgeme oranlari ilerleyen

yillarda daha distk alinmistir.
Calismalara, IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil edilmemistir.

Buna gore hazirlanmis indirgenmis nakit akim tablosu asagida gosterilmistir.
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1Yl 2.vil 3.vil avil 5.Yil 6. Yil 7.Yil 8.Yil 9.Yil 10. Y1l Toplam
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Doluluk Orani 0% 90% 90% 92% 93% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Birim Kira Degeri (TL/m?/Ay) 118 133,6 164,3 197,2 232,7 269,9 310,4 356,9 403,3 455,8 501,4
Kira Degeri Artigi 13% 23% 20% 18% 16% 15% 15% 13% 13% 10%
Aylik Kira Geliri (TL) 347.081 426.910 523.676 624.655 740.182 851.210| 978.891 1.106.147 1.249.946 1.374.941
Yillik Kira Geliri (TL) 4.164.976 5.122.920 6.284.116 7.495.857 8.882.188 10.214.516 11.746.693 13.273.763 14.999.353 16.499.288
Kiracidan Karsilanamayan Ortak Alan Giderleri (TL) 76.200 93.726 89.977 92.901 76.975 88.522 101.800 115.034 129.988 142.987
Emlak Vergisi ve Sigorta Giderleri (TL) 180.000 221.400 265.680 313.502 363.663 418.212 480.944 543.467 614.117 675.529
Yenileme Fonu (TL) 41.650 51.229 62.841 74.959 88.822 102.145 117.467 132.738 149.994 164.993
Toplam Gayrimenkul Giderleri (TL) 297.850 366.355 418.498 481.362 529.460 608.879 700.211 791.238 894.099 983.509
Net Operasyonel Gelir (TL) 3.867.126 4.756.565 5.865.618 7.014.495 8.352.728 9.605.637 11.046.483 12.482.525 14.105.254 15.515.779
Donem Sonu Degeri (TL) 316.062.162
TOPLAM NET GELIR (TL) 3.867.126 4.756.565 5.865.618 7.014.495 8.352.728 9.605.637 11.046.483 12.482.525 14.105.254| 331.577.941
0,28 0,27 0,26 0,23 0,22 0,21 0,18 0,16 0,15 0,14

Net Buglinkii Deger (TL) 3.021.192 2.926.037 2.863.713 2.784.243 2.717.560 2.582.805 2.517.140 2.452.042 2.409.398 49.683.067 73.957.000
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6.5.4 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Konu tasinmazlarin elde edecegi kira geliri raporumuzun “6.5.3 Gelir Yaklasimi” bo6limiinde
hesaplanmis olup buna gore degerleme konusu ofislerin aylk toplam kirasi 333.000 TL olarak takdir

edilmistir.

6.5.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu degerleme calismasi “proje degerlemesi” kapsaminda bulunmamaktadir.

6.5.6 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Parsel Gzerindeki yapi en verimli ve en iyi kullanimi saglamaktadir.

6.5.7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin misterek ve bélinmus kismi bulunmamaktadir
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7  ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1  Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yaklasimin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Tasinmazlarin ticari milkler olmalari nedeniyle konu tasinmazlar icin giincel pazar degeri takdir
edilirken pazar ve gelir yaklasimlari kullanilmistir. Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin toplam
degeri pazar yaklasimi ile 86.054.000 TL olarak, direkt kapitalizasyon yontemi ile 73.944.000 TL

olarak, gelir indirgeme yontemi ile 73.957.000 TL olarak hesaplanmistir.

Tasinmazlarin gelir getiren milkler olmasi, ofis piyasasinda istenen fiyatlarin déviz kurlarina bagl olarak biyik

dalgalanmalar yasamasi nedeniyle nihai deger takdirinde gelir yaklasimi ile hesaplanan deger dikkate alinmistir.

Gelir yaklasimi yontemlerinden olan indirgenmis nakit akim analizi, kendi icerisinde pek ¢ok kabul ve varsayima
(gelecekteki bosluk oranlari,kira artislari, terminal degerin belirlenmesinde kullanilan kapitalizasyon orani,
iskonto orani hesaplamasi vs.) dayanmakta ve piyasalardaki ve doviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle
indirgenmis nakit akim analizinde degerleme uzmaninin 6znel kanaati daha fazla 6n plana ¢ikmaktadir. (Bélgede
her ne kadar satis ve kiralamalar TL cinsinden yapilsa da, piyasada halen dolar konusulmakta ve istenen
fiyatlarda doviz kuruna bagl hizh ve biiylk degisimler gerceklesmektedir.) Tirkiye olduk¢a dinamik bir (ilke

olup, ekonomide ve sektorde anhk dalgalanmalar ve degisiklikler olusmaktadir.

Piyasadan tiretilen kiralik emsaller ve kapitalizasyon oraninin degerleme tarihindeki anlik degerleri ve pazar
kosullarini daha iyi yansittigi degerlendiriimektedir. Bu ylizden gelir yaklasiminda piyasadan uretilen veriler

dogrultusunda gelir yaklasiminda direkt kapitalizasyon yontemi ile hesaplanan deger dikkate alinmistir.

Degerleme konusu binada yer alan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 73.944.000 TL olarak takdir edilmistir.

Kat Bagimsiz Bolim Pazar Degeri
10 176 5.384.000 TL
10 177 5.137.000 TL
10 178 8.439.000 TL
11 179 5.384.000 TL
11 180 5.137.000 TL
11 181 8.439.000 TL
12 182 18.012.000 TL
13 183 18.012.000 TL
TOPLAM 73.944.000 TL

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Rapor konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan 31.12.2019 tarihinde SKR-2019-00010 numaral
degerleme raporu hazirlanmis olup, s6z konusu rapor musteri unvan degisikligi nedeniyle 04.03.2020
tarihinde SEKR-2020-00010 rapor numarasi ile revize edilmistir. Tasinmazlar i¢in 07.07.2020 tarihinde
SKR-2020-00057 No’lu degerleme raporu hazirlanmistir. Son olarak 08.01.2021 tarihinde SKR-2020-

00100 numaral degerleme raporu hazirlanmis olup, rapor Sermaye Piyasasi Kurulu talebi Uzerine

19.04.2021 tarihinde SKR-2020-REV-00100 rapor numarasi ile revize edilmistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu gayrimenkullerin sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gayrimenkul yatirim

ortakligi portfoyline “ isyeri” olarak dahil edilmesinde bir engel bulunmamaktadir.

7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin devredilmelerine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.6 Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkullerin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portféye dahil edilme nitelikleri birbiriyle

uyumludur
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tiim hususlara katilyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkl tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, yapinin insaat nizami, sistemi, yasl, iscilik ve malzeme kalitesi, tesisat
durumu, hava — 1stk — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim o6zellikleri dikkate alinmis
ve mevkide detayl piyasa arastirmasi yapiimistir. Yapilan calismalarin nihayetinde takdir edilen deger

asagida verilmektedir.

31.12.2021 Tarihi itibariyle

Toplam Pazar Degeri (TL)

KDV Harig 73.944.000
KDV Dahil 87.253.920

Aylik Toplam Pazar Kirasi (TL)
KDV Harig 333.000
KDV Dahil 392.940

1. Tespit edilen bu degerler pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

2. KDV orani %18 olarak kabul edilmistir.

Hazirlayan Onaylayan
Taner DUNER Nesecan GEKICi
Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401431 SPK Lisans No: 400177

QU
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9 EKLER

Tapu Fotokopileri
Tapu Kayit Ornekleri
imar Durum Belgesi

Onayh Mimari Proje Kapak Sayfasi

1.

2

3

4

5. Vaziyet Plani
6. KatPlani

7. Yapi Ruhsatlari

8. Yapi Kullanma izin Belgesi
9. Fotograflar

10. SPK Lisans Ornekleri

11. Mesleki Tecriibe Belgeleri
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

' I: ISTANBUL
lige: sisLi
Mahallaay: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 { Parsel: 132

Yaz Oicomil: 24 277,71 m2
Nitehgi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

‘ Arsa Payi:
1217100000

Bagimsiz B8iom No:
176

Hissasi:

= $EXER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
ﬁ SIRKET]

]

Taginmaz TipiNo: Edinme Nedeni: J
25632169 Tuzel Kigiliklerin Unvan Degigikligi
Kat Miilkiyeti

Tescil Tarihi/Yevmiye No:

TESCILE ILISKIN
BILGILER

14/01/2020 - 898

r
{

STANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG

266978 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
SIRKETI

Milayetin digindakt ayni ve sahsi haklar ls ey ve belirtmelar igin tapy siciline mivacas! ediimesi gevekmekisdy.
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42



epos

TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI

TASINMAZ BILGILERI

iige: sisLl

Mahalia/iay: MEC!DIYEKOY

Yaz OGomi: 24 277,71 m2

Ada: 1946

Netaligi:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

N
gz
=
£+

Nitedg:
OFis

Arsa Pay::
104/100000

Blok/Girig/Kat No:
A-LT0

Bafimsiz Balom No:
177

— T

MALIK
BlI.GII.ERi

IMtSOyadlfBabaMl

Hissesi:

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
ISIRKET!

TESCILE ILISKIN
BILGILER

Ednme Neden: l Islem Badak:
Tuzel Kigiliklerin Unvan Degisikligi

Tescil TariniYevmiye No:

14/01/2020 - 898

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELFDWESINE AI‘TIR IE'IT AR:
{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES ALEYHTAR SEXER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM §IRKETI

Mdkiyatin digindaki ayni ve sahsi haklar de garh ve belitmeler ipin tapu siciline mivacaat ediimesi gerskmexkisdl.

Rapor No- SKR-2021-00028
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epos

TUORKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i ISTANBUL
Be: sl
Mahalle/oy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

oz 0'9""“ 24217 m2
Nitodg:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Nieligi: Arsa Payu:
OFlIs 1887100000
Blok/Girig/Kat No: Bapmsiz Bolim No:
AL710 178

N

g2
3
nﬂ

Adi SoyadiBaba Ad:: Hissesi:
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

Edinme Nedani: Islem Bodeli;
Tilzed Kigiliklerin Unvan Degisikligi

?{
|

i

 Kat Malkiyet

~

Konum Bigs: Tescil TarihiYavmiye No: Sicilne Uywryur .v

14/01/2020 - §98 Vel T
Yninnm

TESCILE ILISKIN
BILGILER

| |

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES| ALEYHTAR :$EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH
ANONIM $IRKET]

Ma¥dyetin drgindaki ayni ve gahsi haklar e serh ve belitmeier ipin tapu siciine miracaal edimesi gerekmektedit

Rapor No- SKR-2021-00028



epos

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I ISTANBUL
e SisL
Mahate/Koy: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yoz Olgimi: 24 277,71 m2

TASINMAZ BILGILERI

NISHEE DORT BLOKLU KARGIR BINA

N“dsf
OFIS

Arsa Pay:
121/100000

Blok/\Giris/Kat No:
AL

Bz
33
¢

DD

Bagims:z B3IGm No:
Lo

| Ate SoyadvBaba Adi:
= SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

SIRKET]

MALIK

BILGILER

Hissesi:

Taginmaz TipiMNo:
24680461
Kat Molkiyeti

| Edinme Neden:
Tikzel Kigiliklerin Unvan Degigikligi

w&d:!l

TESCILE ILISKIN
BILGILER

| Tesci TariYevmiye No:
]

14/01/2020 - 898

.

:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: i Rt Lk
ANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES] ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE | ¢
ONIM SIRKET]

Malkdyatin digindaki ayni ve gahsi haklar s serh ve balitmeler igh fapu sicline mdracaar edimesi gerekmektadi.
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Rapor No- SKR-2021-00028



epos

TURKIYE CUMHURIYET]
TAPU SENEDI

II: ISTANBUL
ligs: SISLI
Mahalle®oy: MECIDIYEKOY

TASINMAZ BILGILERI

Ada: 1946

Yoz Okciimi: 24, 277,71 m2
Neeligi:

DORT BLOKLU KARGIR BINA

|
|
|
|
|

Arsa Payi:
104/100000

3 &
k¥

Bagimsiz Balam No:
180

f
3=
=3
‘20
<o

|

| Ad: SoyaduBaba Ads: Hissest:
.~ $EKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ‘Tam

MALIK
BILGILERI

[ Iglern Bedeli:
24680462 Taze! Kigiliklerin Onvan Degigikligi
Kat Malkiyeti ‘

Tescil TarihifYevmiye No:

TESCILE iLISKIN
BILGILER

14/01/2020 - 858

Mm 7% Mzux KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR: -
ISTANBUL BOYOKSEHIR BELEDIYES! ALEYHTAR 'SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKuGi
ANONIM SIRKETI

Malkiyetin digmdaki ayni ve sahsi haklar fle gerh ve balirimelar ipin tapu siciine midracaal edimesi perekmeklody

Rapor No- SKR-2021-00028
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epos

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBUL
SiSLL
| Mahalle'Kdy: MECIDIYEKOY

= b6
| Yiz Oigimi: 4 277,71 m2
Niteligs-

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU KARGIR BINA

Arsa Pay::
188/100000

Bagimsz BoKim No:
181

N
2z
=
38

]

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

MALIK
BILGILERI

| Edinme Nedeni.
Tozel Kigiliklerin Unvan Degi

|

| Tescl Tarhw'Yevmiye No:

14/0172020 - 898

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

M2660.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BOYOKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR -SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKET]

Minkiyetin drgundaki ayni ve gshsi haklar lle gevh ve bedirimeler igin tapu siciline mivacaat edimssi gerekmekteadir,

Rapor No- SKR-2021-00028
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epos

TORKIYE CUMHURIYETI

i: ISTANBUL

TAPU SENEDI

ilge: sisi
Mahallaay: MECIDIYEKOY

Ada: 1946

Yz OOma: 24 277,71 m2
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

DORT BLOKLU

KARGIR BINA

Nitedgi:
OFIS

Arsa Pay; | Proje m?:

413/100000

Blok/GirigKat No:

{ A-112

N
35
af

Bafimsiz Bollm No: | Cilt/Sayfa No:
182 |98 - 913

| Ads SoyadyBaba Adi:

SIRKETI

= SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam

Taginmaz TipéNo:
24680464
Kat Miilkiyeti

Edinme Nedeni: ' Islom Bedek:
Tuze! Kigiliklerin Cnvan Degigikligi

K;'mm Bilgsiz

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Tescil TarhiYavmeye No: ! Stdlnel.}qm
y ‘ (‘l -
14/01/2020 - 898 VeIt At

IM:2669 78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTAR:

r gy

ilS'l' ANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR :SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

ANONIM SIRKET]

Md¥iyatin chgindski ayni ve sahsi haklar ile gerh ve belivimeler igin tapu siciline miracaat ediimes! garakmektadir.

Rapor No- SKR-2021-00028
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epos

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

Mahalloay: MECIDIYEKOY

Ada: 1946 I Pargel: 132

Yiz OkUmi: 24.277,71 m2
Nitediy-

TASINMAZ BiLGILERI

DORT BLOKLA KARGIR BINA

413/100000

e —

| Bajimsiz BoXm No:
183

Hissesi:
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM Tam
SIRKET

MALIK
BiLGILERI

Tagmmaz TipiNo: | Edinme Nedenl: } Islemn Bedeli:
24680465 Tozel Kigiliklerin Unvan Degisikhigi
Kat Muolkiyeti

| Tascil Tarihi/Yevmiye No:

TESCILE iugxin
BILGILE

14/01/2020 - 898

M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANBUL BELEDIVESINE AITTIR. LEHTAR:
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES! ALEYHTAR ‘SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM $IRKET

Mitkiyefin drgindaki ayni ve gahsi hakiar lle gerh ve belirimeler ipin tapu siciine mivacast sdimesi gerakmekledy.
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Bl BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

tweblopL

oo Fun kP

il

Tarih: 9-11-2021-11:32

Kaydi Olusturan: TANER DUNER

Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru No
182321414798 2021-11-09-11.31.06.924425 41479
TAPL KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik Mo 25532169 AT Yizdlgim{ma2): 242771
ilflige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Balim Nitelik: OFiS
Kurum Adiz Sighi Bagimsiz Bahim Brit
Mahalle/Ky Adc MECIDIVEKDY dEL T
Mevkii- N S?Egg;lgsﬁlzm%l.:lum Mat
Cift/Sayfa No: 36/9607 Blok/Kat/Giris/BENg: AND1T6
Kayt Durum: At Arza Pay/Payda: 121100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiNA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Rapor No- SKR-2021-00028

S/ Agtklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sabebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER FROJE (SN:-B078133) Sigli- 08-01-2018 -
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A5, AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 1335 - 329
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/07 /2018 Sayr: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLUGU
1/3
VEN:4810040485
Irtifiak A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1046 ADA 130 PARSELDEM GECIT Sigli
HAKKI{ Sablon: Gecit Halkka) 2 Balge(Kapatildi)
- 30-06-19595 00:00
- 7675
Beyan YOMNETIM PLANI11/05/2004( Sablon: Yénetim Plarimin Belirtimesi) -
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Nao Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
515188263 {5N:8259146) SEKER GAYRIMENKUL, - 11 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Urvan
Degigikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BA Agiklama Faisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
{Hiz=e) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2668.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKE SEKER {SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENEL BELEDIYESI VEMN:4810024824 2 Blge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI - 7675
ANDNIM
SIRKETI VKN
Serh | TRAFOMERKEZ] YERINIM 93 YILLMI 1TL SEKER (SM-4736287) BOGAZICI ELEKTRIK Sigli
2/3

50



BEDELLE BOGAZICI ELEKTIRIK DAGITIM | GAYRIMENKU| DAGITIM A S. (BEDAS) VKN:8330020866 | 2 Bélge(Kapatildi)
A5 LEHINE KIRA SERHI12/11/1008 L YATIRIM -12-11-1998 00:00
Y6877 ORTAKLIGI - 6877
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | IS BU GAYRI MENKUL KAT MOLKIYETINE SEKER Sigli
CEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2652 | GAYRIMEMKL 2 Bélge(Kapatildi)
L YATIRIM - 15-03-2005 00:00
ORTAKLIGI - 2653
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agzadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm_gov.tr adresinden) Avp9M6EGuo9M kodunu Online islemler

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz

EL BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

3/3

Terih: 811-2021-11:32

"~ 1 L
‘weblopu
oEEran kTPl e
Kayd: Olugturan: TANER DUNER
Makbuz Mo Dekant Mo Bagvuru Mo
182321414708 2021-11-08-11.31.06.924425 41470

TAPW KAYIT BiLGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132

Tagmmaz Kimlik Na: 24680459 AT Yizdlgim{ma2): 2427701

ilflige: ISTAMBUL/SISLI Bagimsiz Balim Mitelik: OFIS

Kurum Adi: Sighi Bagimsiz Baliim Briit

Mzhalle/Kdy Adc MECIDIYEKGY Yzl imiz

Mevki N Egﬁg;lgs_lz Baliim Met

Trd L
Cily/Sayfa Mo: 080608
Ka“"n D""“ : — Blok/Kat/Giri/BBNG: AAOITT
L : Arsa Pay/Payda: 104/100000
Ana Tagmmaz Mitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Rapor No- SKR-2021-00028

5B Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sabebi-
Tarih-
Yevmiye
Bayan Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SM:B078133) | Sigli- 0B-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A5, AYNI SERMAYE OLARAK JISTAMBUL 15:55- 520
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MODURLDG
1/3

51



VEM:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigli
HAKEKI{ Sablon: Gegit Hakda) 2 Bdlge{Kapatildi)
- 30-06-1993 0000
- 7673
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiys
Yevmiye
515188256 | (SM-8250146) SEKER GAYRIMEMKLL, - 11 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
W Urrvan
Dedisikligi
14-01-2020
8948
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
5/BA Aciklama Fazith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2660.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK] SEKER (SM:2859505) ISTANBUL BUYDKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENEL BELEDIYES| WVKM-4810024824 2 Balge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI - 7675
_ANONIM
SIRKETIVEN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
253

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu_tkgm.gov.tr adresinden) BKb60IFUkuc kodunu Online islemler

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Rapor No- SKR-

2021-00028

373
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B BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Terih: 8-11-2021-11:33

= r
‘weblopu
oeErun burpadel
Kaydi Olugturan: TAMER DUNER
Makbuz Mo Dekant Mo Basvuru Mo
182321414798 2021-11-09-11.31.06.924425 41479

TAPL KAYIT BILGISI

Zamin Tipi: KathMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132

Tagmmaz Kimlik Na: 24580460 AT Yizdlgim{ma2): 242771

ilfllpe ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Balim Mitelilk: OFIs

Kirum Adi: Sighi Bagimsiz Baliim Brit

Mzhalle/Kdy Adc MECIDIYEKGY YizOlgGmic

Bagimsiz Biliim Mat

Mevkii: - e

Dilt.l'S;rfa No: 98/9609 Ll

r— — m:lt'r Blok/Kat/Girig/BEMa: AMOINTE

e : Arsa Pay/Payda: 188/100000
Ana Tagmmaz Mitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Rapor No- SKR-2021-00028

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sabebi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SM:B078133) | Sigli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A5, AYNI SERMAYE DLARAK ISTAMBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MODURLDG
1/3
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VEMN:A310040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigli
HAEEI{ Sablon: Gegit Hakki) 2 Balge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00-00
- 7675
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewvmiye
Yevmiye
515188257 | (SM:8259146) SEKER GAYRIMEMKUL, - 11 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIREETI Kigiliklerin
W Urvan
Degigikligi
14-01-2020
8938
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
SIBS Aciklama Eisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (5M:2859505) ISTANBUL BOYDKSEHIR Sigli
ISTANBLUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMEMEL BELEDIYES| VEMN:4810024824 2 Bélge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -T673
_ANONIM
SIRKETI VEN
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile azagidaki barkodu taratarak;
273

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu_tkgm.gov.tr adresinden) c2¥r0plpS7e kodunu Online islemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Rapor No- SKR-2021-00028

3/3




B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR,

i

‘webl

Tarih: 9-11-2021-11:33

y

Kaydi Olugturan: TANER DINER

Makbuz No Dekaont Na Bagvuru Mo
182321414708 2021-11-09-11.31.06.924425 41479
TAPU KAYIT BILGISI
Zamin Tipi: Kathulkiyati Ada/Parsel: 1046/132
Taginmaz Kimlik Na: 24680461 AT Yuzdlgim{ma2): 242771
iifiige: ISTANBUL/SISL Bafimsiz Balim Nitelik: OFI5
Kurum Adi: Sighi Bagimsiz Baliim Brift
Mahalle/Kay Ad: MECIDIYEKDY Yz Ol imix:
Mevkir - E?Eg?:&llm?]ﬁm m Met
Cilt/Sayfa Ne: 58/9610 Elok/Kat/Girig/BENo: AMNT9
Kayt Durum: Altit Arsa Pay Fayds: 121100000
Ana Tagmmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiMA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

SR Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Bayan Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SM:BO78133) | Sigli-08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMEMEKLUL YATIRIM A_S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. § Tarih: 03/01,/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLLMGU
1/3
VEM:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI{ Sablon: Gegit Hakla) 2 Baolge({Kapatildi)
- 20-06-1995 00-00
- 7673
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yewmiye
Yevmiye
515188258 | (SN-8259146) SEKER GAYRIMENKLUL, - 11 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIREETI Kigiliklerin
v Urrvan
Dedisikligi
14-01-2020
g93
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
5B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarnih-| Terkin
(Hizze) Ad ‘Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKE] SEKER (5M:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBLUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMEMEL BELEDIYES| VEM:4810024824 2 Bilge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI - 7675
_ANONIM
SIRKETI VEN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
273

Rapor No- SKR-2021-00028
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veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NXu3TdyKyu1 kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 8-11-2021-11:33
- 3
‘weblopu
R e kepade
Kayd: Olugturan: TANER DUNER
Makbuz Mo Dekont Mo Basvuru No
182321414798 2021-11-09-11.31.06.924425 41479
TAPLU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathdulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik Na: 24680462 AT Yiuzdlgim{ma2): 242771
ilflpe: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Blim Nitelil: OFIS
Kusrum Adiz Sighi Bagimsiz Blim Brit
Mahalle/Kdy Adc MECIDIYEKDY YizOlimic
Bagimsiz Bilim Net
Meviii: - s
Dilt.l'S;:rfa Na: 58,9611 FYENC i
ro—— — P.k'lt'F Blok/Kat/Girig/BBMN: AMMED
o ' Arsa Pay/Fayda: 104/100000
Ana Tagmnmaz Nitalik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASIMMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/Bji MalikLehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevrmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE |  (SN:BO78133) | Sigli-08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM AS. AYNI SERMAYE OLARAK STANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01 /2018 Say: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MODURLDGD
1/3

Rapor No- SKR-2021-00028
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VEMN:4810040485
Irtifak 4 H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEM GECIT Sisli
HAEKI{ Sablon: Gegit Hakki) 2 Balge(Kapatildi)
- 30-D6-1%95 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Na Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yewmiye
Yevmiye
515188250 | (SN:8250146) SEKER GAYRIMENKLUL, - 11 0.00 0.00 Tiizel -
YATIRIM ORTAKLIGI ANOMIM SIRKETI Kigiliklerin
v Urrvan
Degisikligi
14-01-2020
893
MULKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
s/BA Aciklama Fasith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
(Hisse) Ad ‘Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2660.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK SEKER (SH:2850505) ISTANBUL BUVUKSEHIR
ISTANBLUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMEMNEL BELEDIYES] VEMN-4810024824
L YATIRIM
ORTAKLIGI
_ANONIM
SIRKETIVEN
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
273

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/fwebtapu_tkgm.gov.tr adresinden) ViCLsBaEzWsn kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Rapor No- SKR-2021-00028



Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

I‘WEb [ -;. 0D

Tarih: 9-11-2021-11:33

Kayd: Olugturan: TANER DUNER

Makbuz Mo Dekont Mo Basvuru No
182321414798 2021-11-09-11.231.06.924425 41479
TAPU KAYIT BILGISI
Zarnin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik Na: 24680463 AT Yiuzdlgim{ma2): 242771
ilflpe: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Blim Nitelil: OFIS
Kusrum Adi: Sighi Bagimsiz Blim Brit
Mahalle/Koy Adc MECIDIVEKDY ‘fﬁ?;m; ML
Mevkii- - EEET:EE“‘I?IU m Met
Cilt/Sayta Ne: 3875612 Blok/Kat/Girig/BENg: AMNE
Hayt Durum: Alktit Arsa Pay/Fayda: 186/100000
Ana Taginmaz Nitalik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

S/Bji Agiklama MalikLehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevrmiye
Beyan Diger (Konusu: KISMI BOLUMME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE |  (SM:BO78133) | Sighi-08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMEMKUL YATIRIM A5, AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 1335 - 329
KONULMUSTUR. § Tarihc 03/071,/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLLMGU
1/3
VEMN:4810040485
Irtifak & H: KROKISIMDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sili
HAEEI{ Sablon: Gegit Halkka) 2 Bolge(Kapatildi)
- 30-D6-1955 00-00
-T6T3
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
515188260 | (SM:3259146) SEKER GAYRIMEMKLL, - 11 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIREETI Kigiliklarin
W Urvan
Degisiklidi
14-01-2020
g98
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Aciklama Eisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2660.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK] SEKER (SM:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBLUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENEL BELEDIYES| VEMN:-4810024824 2 Balge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-19935 00:00
ORTAKLIGI - 7673
_ANONIM
SIREETI VEN
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
273

Rapor No- SKR-2021-00028
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu_tkgm.gov.tr adresinden) EVVIFQsY_4Y kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

3/3

Tarih: 8-11-2021-11:33

o 3
‘weblopu
oewrwn b pode
Kaydi Olugturan: TANER DUNER
Makbuz Mo Dekont Mo Basvuru Mo
182321414798 2021-11-09-11.31.06.924425 41479

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Kathulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132

Taginmaz Kimlik Na: 24680464 AT Yuzdlgim{ma2): 242711

ifilge: ISTANBUL/SISL Bagimsiz Balim Nitelik: OFi5

Kurum Adi: Sighi Bagimsz Bdlim Briit

Mahalle/Kdy Adr MECIDIVERDY YiizQig tmic

Bagimsiz Balim Net

Mevkii: - =

[:ilt.l'Sellffa No: 58,0613 Py

— — M‘ﬂ Elok/Kat/Giris/BEMa: AJ1Zir182

o ' Arsa Pay/Fayda: 413/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiNA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Rapor No- SKR-2021-00028

S/B/i Malik,Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yewmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Difer (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE |  (SM:BO78133) | Sigli-08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A_5. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/07 /2018 Say: 937-2120{ Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MUDORLUGD
1/2
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VEN:4310040485
Irtifalk A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigli
HAEKI{ Sablon: Gegit Hakka) 2 Balge(¥apatildi)
- 20406-1095 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ho Payda Metrekeare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
515188261 | (SN:8250145) SEKER GAYRIMENKUL, - 11 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
W Urvan
Degigikligi
14401-2020
Boa
MULKIYETE AIT SERH BEYAMN iRTIFAK BILGILERI
SJ'BJ'"I Aciklama Kizith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarik- |  Terkin
(Hisse) Ad ‘Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKEI SEKER (5M:2859505) ISTAMBUL BUYUKSEHIR il
ISTAMBUL BELEDIYESIME AITTIR. GAYRIMEMKL BELEDIVES] VEMN:-4310024824 2 Bélge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1095 00:00
ORTAKLIGI - 7675
_ANONIM
SIRKETI VKN
2/3

Rapor No- SKR-2021-00028

Bu belgeyi akillh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

60



veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu_tkgm.gov.tr adresinden) 0i5f5vP57-D kodunu Online islemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 8-11-2021-11:34

o L L
(weblopu &
o run buspoe
Kaydi Olugturan: TANER DIONER
Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru Mo
182321414708 2021-11-08-11.31.06.924425 41479

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Kathdullciyeti Ada/Parsel: 1946/132

Taginmaz Kimlik Na: 246804635 AT Yuzdlglim{m2): 2427711

g ISTANBUL/SISL Bagimsiz Balim Mitelik: OFIS

Kurum Adiz Sighi Bagimsiz Baliim Briit

Mahalle/Kdy Adc MECIDIYEKDY YizOlimi

Mevki- - Egﬁg::_lz Baliim Net

Trd LI
Cilt/Sayfa Mo: 03/0614
Ka“"m D"f"‘ : — Blok/Kat/Giris/BENo: AN
L : Arsa Pay/Payda: 413100000

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI

Ana Taginmaz Mitelik:

DORT BLOKLU KARGIR BiNA

Rapor No- SKR-2021-00028

S8/ Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewmiye
Bayan Diger (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SMN-BO78133) | Sigli- 0B-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMEMKUL YATIRIM A5, AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 520
KOMULMUSTUR. ) Tarih: 03/01 /2018 Sayi: 937-2130{ Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MODURLDGD
1/3

61



VEM:4510040485
Irtifalk A H: KROKISINDE GOSTERILEM 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigli
HAEKI{ Sablon: Gegit Hakka) 2 Balge(¥apatildi)
- 30-D6-1995 00-00
-7675
MULKIYET BiLGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Ho Payda Metrekeare | Sebebi-Tarh- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
515188262 | (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL, - 1 0.00 0.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIG] AMONIM SIREETI Kigiliklerin
W Urvan
Degigikligi
14401-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAMN iRTIFAK BILGILERI
SJ'BJ'"I Aciklama Eisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarik-|  Terkin
(Hisse) Ad ‘Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKEI SEKER (5M:2859505) ISTAMBUL BUYUKSEHIR il
ISTAMBLUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMEMEL BELEDIYES] VEM:4810024824 2 Bélge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKELIGI -T673
_ANONIM
SIRKETI VEMN
Bu belgeyi akillh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;
273

veya Web Tapu anasayfazindan (hittps:/fwebtapu.tkgm. gov.tr adresinden) 4XE_YWuHId5 kodunu Online iglemler

alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.
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R E-ITHETHS ha-aam e |
Ta 1212200
P b Io -1 1) £
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1511 BELEDIYE BASKANLIGI 55 foin
Imar ve Seburcilik Mudirlégs T LIy
Sy E-1T046730-T54-35671 7581 13.12.2021

Konu ; 1946 ada, 132 pareel hic.

SEKER GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS.
Emniyet Evleri Mahalkesi, Akarsu Cadldlesi, Promesa I} Kapisi Na: 3/51
Kagithanw ISTANBUL

ligi : 06.12.2021 tarib, 2021- 106574 ssys dilekge.

Sigli llgesi, Esentepe Mahallesi, 1946 ada, 132 parsel sayil; ver, 24.06.2006 tasdik tarilli, 171000
Blgekli Merker ve Cevresi Uygulama fmar Planmda ve 06.12.2017 tasdik taribli 170000 Gleekli
Biiyiikdere Caddesi Derebovn Caddesi Vel Kavsak Projesi Uygulama Imar Plaginda E= 2.5 , H:Serbest
itifacn olacak sekilde ticaret alanmdn kalmaken iken, 3194 savils lmar Eamum Gegiei Madde 20 "Bina
vilkseklikleri vengok: serhest olarak belidenmis alanlarda plan defiziklipi ve revizyomn yaplncava
kaclar yapt ruhisal dizenlenemez..” Lilkmi geredi; sdz konnsu verde plan dedigiklifi ve revizvonn
vapUmcayn kadar imar durumu dilzenlenemensekeadir,

Bilgi edinilmesini rica edenm

Engin POLAT
Baskan Yasduncis,

B bedgm. pweni mimkionis in2a in meslnmegie.
Dlegyrabama Hoi: CAIRDS Dy Adnask

Alies: Merkez Malinlles Dectilcers Chddes: Wocs Bilg: winUMUT ENGEZ
Postn Kodu: 54380 SkI ¢ [STANBLL

Tedelom No: (0212) 708 £ 38 Frx Mo:

Kep Advesk: sislibeledivesimhe| kap,ir

Web: g v sisli bel e
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epos

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih: 04.08.2010 No : 401431

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serl: VIII, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lligkin Esaslar Hakiunda Teblig"i uyannca

Taner DUNER
Gayrimenku! Degerleme Uzmanlh@s Lisansin almaya hak kazanmigtir.
ML
fikay ARIKAN ‘
GENEL SEKRETER

'I‘SI]AKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 12.01.2004 No : 400177

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tytmaya liskin Esaslar Haldanda Teblig™ uyannca

Nese Can CEKICI

Degerleme Uzmanhi@ Lisansim almaya hak kazanmustir,

Turf}?Tomm Miislim DEMIRBILEK
GENFL SEKRETER BIRLIK BASKANI

74
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egns

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02,1682

Sayin Taner DUNER
(T.C. Kimlik No: 23803721704 - Lisans No: 401431 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 3 (Uc¢) yilhik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

. lolow bt

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

TDUB

WA S v LS

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 06.12.2018 Belge No: 2019-01.2534

Sayin Nese Can GEKICI
(T.C. Kimlik No: 56014635448 - Lisans No: 400177 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” cimak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

/) { Ay

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Rapor No- SKR-2021-00028



