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RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi

Sozlesme Tarihi ve Rapor No
01.02.2024 (Coklu rapor sozlesmesi) / 2024-SGY0-0025

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Gayrimenkul Degerlemesi (Pazar Degeri ve Pazar Kirasi Takdiri)

Raporun Konusu

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI tarafinda talep edilen ve 182 B.B. No.lu
tasinmaz hari¢c (MALIK: ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.) tam hisse ile miilkiyetlerinde olan;

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada, 132 parselde, “Dért Bloklu Kargir Bina”
nitelikli, kat milkiyeti tesis edilmis olarak yer alan binada, A Blok, 10. Normal Katta 176-177-178
no.lu, 11. Normal Katta 179-180-181 No.lu, 12. Normal Katta 182 No.lu ve 13. Normal Katta 183
No.lu “Ofis” nitelikli 8 adet bagimsiz bolimiin pazar degeri ve pazar kirasinin Tirk Lirasi cinsinden
takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

Gayrimenkullerin Adres
Mecidiyekdy (Esentepe) Mahallesi, Bliylikdere Caddesi, Metrocity A Blok, No: 171A
B.B.N: 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183 Sisli / ISTANBUL

Degerleme Konusu Gayrimenkule Ait Bilgiler

Sahibi (176, 177, 178, 179, 180, 181 ve 183 No.lu Bagimsiz Boliimler)

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi (1/1)

(182 No.lu Bagimsiz Bélum) Ziraat Katiim Bankasi A.S. (1/1) (Sell and Lease Back s&zlesmesi
bulunmaktadir)

Mevcut Kullanici ve Kullanimi
Degerleme tarihi itibariyle rapora konu tasinmazlar kiracilar tarafindan isyeri olarak kullanilmaktadir.

Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari
Tapu drnekleri ve TAKBIS belgeleri EK’te yer almaktadir.

imar Durumu

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Midirltgi'nden alinan bilgiye gére, rapor konusu tasinmazlarinin
yer aldig1 1946 ada 132 no.lu parselin;

24.06.2006 tasdik tarihli, 1/1000 &lcekli “Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani”nda “kismen
mezarlk kismen de ticaret” alaninda kaldigi, yapilanma kosullarinin;

Emsal: 2,50, 6n cephe ¢cekme mesafesi: 10,00 m., yan ve arka cephe ¢cekme mesafesi: 5,00 m., H
(Yencok)= Serbest yapilasma kosullarina sahip iken,

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede vyiiriirliige giren 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi
Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesine (Ek
paragraf: 14/02/2021-7221/6md.) “imar Planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak
belirlenemez” ve Gegici 20. Maddede belirtilen “Bina ylikseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde séz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat basvuru yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yénelik éncelikli olarak plan dedgisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi
zorunludur.” Hiikmii geredi, H: Serbest olarak belirlenen irtifalarin yeniden diizenlenmesi geregi
dogmustur.
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Nihai Deger Takdiri

6.8., 7.1.ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Ofis” nitelikli 8
adet bagimsiz bélime iliskin KDV Hari¢ 450.000.000 TL Pazar Degeri ve 1.710.000 TL/Ay Pazar Kirasi
takdir edilmistir.

Bagimsiz bolim bazli takdir edilen Pazar Degerleri ve Pazar Kiralari tabloda yer almaktadir.

. B.B. Nitelik Brit Alan | Pazar Degeri Pazar Kirasi
No. (m?) (TL) (TL/Ay)

10. NK 176 OFIS 200,39 32.100.000 120.000
10. NK 177 OFIS 206,00 33.000.000 125.000
10. NK 178 OFIis 315,31 49,500.000 190.000
11. NK 179 OFIS 200,39 32.100.000 120.000
11. NK 180 OFIS 206,00 33.000.000 125.000
11. NK 181 OFis 315,31 49.500.000 190.000
12. NK 182 OFIS 721,70 110.400.000 420.000
13. NK 183 OFIis 721,70 | 110.400.000 420.000
Toplam/Ortalama 2.886,80 | 450.000.000 1.710.000

Nihai olarak, Ofis Nitelikli 8 Bagimsiz B6liim igin Toplam;

Pazar Degeri; 450.000.000,00 TL (DortylzelliMilyonTurkLirasi) + KDV
Pazar Kirasi (KDV/Stopaj Harig)

1.710.000,00 TL/Ay (BirMilyonYediytuzonBinTurkLirasi)

Takdir edilmisgtir.

Erman ERGUN Yasin CABUK Soner GOKDAGLI
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 407550) (Lisans No: 405180) (Lisans No: 410944)
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1.  RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
31.12.2024

1.2. Raporun Numarasi
2024-SGY0-0025

1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Erman ERGUN (Lisans Tarih-No: 03.01.2018 / 407550)
Yasin CABUK (Lisans Tarih-No: 15.02.2016 / 405180)

1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Soner GOKDAGLI (Lisans Tarih-No: 23.10.2018 / 410944)

1.5. Degerleme Tarihi
26.12.2024

1.6. Dayanak S6zlesmenin Tarihi Numarasi
01.02.2024 (Goklu rapor s6zlesmesi)

1.7. Raporun, Tebligin (lllI-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama
(Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihraggilar ve
sermaye piyasas! kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini ifade eder.)
Diizenlenen rapor, “Gayrimenkul Degerleme Raporu” olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3
tebligi 1 inci madde ikinci fikra kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha o6nceki tarihlerde de

degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Sirketimizce ayni gayrimenkuller icin daha dnce degerleme g¢alismasi yapilmamistir.
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2.  KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1. Kurulusu Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : GIRISIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres : Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok
No:4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece / ISTANBUL

Sirket Merkezi : ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 09.04.2007

Ticaret Sicil No : 622070

Vergi Dairesi / Vergi No : BUYUKCEKMECE V.D. /396 059 3711

Mersis No : 0396059371100015

Web/E-posta : Web: www.ggd.com / E-Mail: info@ggd.com.tr
Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr

Sermaye : 1.000.000.-TL

SPK Listesine Alinma Tarihi : 19.06.2008

BDDK Listesine Alinma Tarihi :15.06.2011
SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 06.10.2022
2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Adres : Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. No:171A i¢ Kapi No: 176
34394 Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak.

Sermayesi : Kayith Sermaye Tavani: 3.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermaye: 813.555.283 TL

Halka Agiklik Orani : %25,00

Veri Dairesi / Vergi Kimlik No : Zincirlikuyu Vergi Dairesi / 8010706815

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Odasi / 80786-5

Mersis No. HE

KEP Adresi : sekergyo@hs01.kep.tr

Tel :0212398 3800

WEB / E-Posta : www.sekergyo.com.tr / info@sekergyo.com.tr

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI tarafinda talep edilen ve 182 B.B. No.lu
tasinmaz haric (MALIK: ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.) tam hisse ile miilkiyetlerinde olan;

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada, 132 parselde, “Dért Bloklu Kargir Bina” nitelikli,
kat miulkiyeti tesis edilmis olarak yer alan binada, A Blok, 10. Normal Katta 176-177-178 no.lu, 11.
Normal Katta 179-180-181 No.lu, 12. Normal Katta 182 No.lu ve 13. Normal Katta 183 No.lu “Ofis”
nitelikli 8 adet bagimsiz bolimiin Pazar Degeri ve Pazar Kirasinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun
konusunu olusturmaktadir.

Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme g¢alismalari ile ilgili olarak;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,
misteri tarafindan ibraz edilen belgelerin dogru kabul edildigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini

Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bélimiine bagli olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Degerleme c¢alismasinin gergeklestirildigi muisteriyle aramizda herhangi bir c¢ikar ¢atismasi
olmadigini,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (111-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin mevcut haliyle
cevresel olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayl inceleme gerektirmesi nedeniyle statik ve deprem giivenilirligi konusunda fikir
beyan edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

is bu gayrimenkul degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini, beyan ederiz.
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Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
= Satan/ kiraya veren ve satin alan/kiralayan makul ve mantikli hareket etmektedir.

= Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedir.

= Tasinmazin satisi/kiralanmasi icin makul bir stire taninmistir.
= (Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

= Gayrimenkul satis/kiralama islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden
gergeklestiriimektedir.
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3.  GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BILGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim,
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler
3.1.1. Yeri ve Konumu

Tapu Kayitlar, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.

Degerleme konusu gayrimenkullere, Biiyiikdere Caddesi, M2 Metrosu Sanayi istasyonu girisi éniinden
glineye hareketle, Bliylikdere Caddesi lzerinden yaklasik 2,7 km. mesafede yer almakta olup,
otomobille 9 dakikada ulasilabilmektedir.
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M2 Metrosu Sanayi istasyonu girisi 6niinden giineye
hareketle vyaklastk 900 m. sonra saga Sanayi
Mah./Emniyetevler/Celiktepe yonindeki  rampaya
dogru girilir. 40 m ileriden Eski Bliylikdere Caddesi
yonline sola donulir ve 1,00 km ilerledikten sonra
tekrardan Bulylikdere Caddesi’'ne girilir. Blylkdere
¥ Caddesi lizerinde gliney yonde 280 m. ilerlenip saga
' G-44 Sokak’a donliir. Yaklasik 50 m sonra degerleme
konusu gayrimenkullerin bulundugu A Blok girisine
ulasilir.

Binaya ulasim ana cadde Uizerinden gecen toplu
tasima araclari veya Ozel araglarla saglanabilmektedir.

: : A Pl Tasinmazin bulundugu bolge konut ve ticari nitelikli
oIarak geI|§m|§ qup ust gellr grubuna hltap etmektedir. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu
yapinin kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir. Tasinmazlarin yakin cevresinde Kanyon AVM, Zorlu
Center AVM ve Akmerkez AVM gibi referans noktalari bulunmaktadir.
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3.1.2. Parsel Bilgileri
1946 Ada 132 Parsel (Enlem: 41° 4'33.78"K Boylam: 29° 0'44.06"D Google Earth)

il istanbul
iice Sigli
Mahalle/Kay Mecidiyekay
Mahalle No 147313
Ada 1946
Parsel 132
Tapu Alani 24 277 71
Nitelik Dart Bloklu Kargir Bina
Ievkii -
Zemin Tip Kat Mulkiyet
Pafta 303
Bina Nitelik Blok Bagimsiz Béliim Adet Tip Alan (m2)
o Yapi 800.14
Kat hMolkiyet - 162
Yapi 49919
Kat Milkiyet A 34
Yapi 1570014
Kat Mulkiyet B 104
Yapi 800.27
Kat Mulkiyet c 106 irtifak Hakki 2648.13

Kat | Nitelik | BBNo [Kat | Nitelik | BBNo |Kat | Nitelik| BB No

1 lsYeri 195 9  Ofis 173 | 15 ; Ofis 185
1 Hawz 196 9  Ofis 174 | 16 ; Ofis 186
1 lsYeri 163 9  Ofis 175 | 17 ; Ofis 187
2 | Ofis 164 | 10 | Ofis 176 | 18 | Ofis 188
3 | Ofis 165 | 10 : Ofis 177 | 19 | Ofis 189
4 : Ofis 166 | 10 : Ofis 178 | 20 ; Ofis 190
5 ; Ofis 167 | 11 ;. Ofis 179 | 21 : Ofis 191
6 : Ofis 168 | 11 : Ofis 180 | 22 : Ofis 192
7 i Ofis 169 | 11 | Ofis 181 | 23 ;| Ofis 193
8 | Ofis 170 | 12 : Ofis 182 | 24 : Ofis 194
8 | Ofis 171 | 13 ;. Ofis 183

8 : Ofis 172 | 14 : Ofis 184
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3.1.3. Tapu Kayitlar

Zemin Tipi KatMulkiyeti
Ada/Parsel 1946/132

AT Yiizélgiimii (m2) 24.277,71
il/ilge/Mahalle ISTANBUL / SiSLi
Mahalle/Mevkii MECIDIYEKOY / -
Kayit Durum Aktif

Ana Tasinmaz Nitelik

Dart Bloklu Kargir Bina

Malik / Hisse

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (TAM) (176-177-178-179-180-181-183 NO.LU B.B.'LER)
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. (TAM) (182 NO.LU B.B.)

Edinme Sebebi

Tuizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi (176-177-178-179-180-181-183 No.lu B.B.'LER)
6361 S.Y. Gore Devir Ve Finansal Kiralama Sézlesmesi (182 No.lu B.B.)

Tasinmaz Kimlik No Cilt/Sayfa No Blok | B.B.Nitelik| Kat B.B.No.| ArsaPay/Payda| Edinme Tarihi-Yevmiye
25632169 98/9607 A Ofis 10. NK 176 121/100000 | 14.01.2020/898
24680459 98 /9608 A Ofis 10. NK 177 104/100000 | 14.01.2020/898
24680460 98 /9609 A Ofis 10. NK 178 188/100000 | 14.01.2020/898
24680461 98/9610 A Ofis 11.NK 179 121/100000 | 14.01.2020/898
24680462 98/9611 A Ofis 11.NK 180 104/100000 | 14.01.2020/898
24680463 98/9612 A Ofis 11.NK 181 188/100000 | 14.01.2020/898
24680464 98/9613 A Ofis 12.NK 182 413/100000 | 07.06.2023/14500
24680465 98/9614 A Ofis 13. NK 183 413/100000 | 14.01.2020/898

Tapu Ornekleri EK-1'dedir.
3.1.4. TAKBIS Kayitlari
TAKBIS belgelerine gore tasinmazlar iizerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

Malik / Hisse
Edinme Sebebi

Tarih-Yevmiye

: Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1) (182 Harig)
Ziraat Katilim Bankasi A.S. (182 NO.LU B.B.) (1/1)
: Tlizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi (176-177-178-179-180-181-183 No.lu B.B.’ler)
6361 S.Y. Gore Devir ve Finansal Kiralama S6zlesmesi (182 No.lu B.B.)
:14.01.2020 / 898 (176-177-178-179-180-181-183 No.lu B.B.’ler)

07.06.2023 / 14500 (182 No.lu B.B.)
Beyanlar Hanesinde:

Diger) (08-01-2018 tarih — 529 yevmiye) (Musterek)

2653 yevmiye) (176 bagimsiz bolim numarali taginmaz lizerinde
irtifaklar Hanesinde:

YONETIM PLANI:11/05/2004 (176 Bagimsiz Béliim Numarali Tasinmaz Uzerinde)
IS BU GAYRIMENKUL KAT MULKIYETINE CEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653(15-03-2005 tarih —

Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL
YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi:

937-2130 (Sablon:

* M:2669.78 M2LIK KISMININ INTiIFA HAKKI iISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR.( 30-06-1995 tarih — 7675

yevmiye) (Misterek)

= A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT HAKKI (Sablon: Gegit Hakki)( 30- 06-

1995 00:00 — 7675 yevmiye) (Misterek)
Serhler Hanesinde:

= TRAFO MERKEZi YERININ 99 YILLIGI 1 TL BEDELLE BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S LEHINE KiRA
SERHIi 12/11/1998 Y:6877 Lehtar: BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S. (BEDAS) (12.11.1998 tarih 6877

yevmiye) (176 bagimsiz bélim numarali tasinmaz lizerinde)
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= Finansal Kiralama Serhi: TARAFLAR nin 12/05/2023 tarih 2023-07793-01 sayili Sozlesme ile.
(T:07.06.2023 — Y:14500) (182 bagimsiz bolim numarali tasinmaz Uzerinde)
ipotekler Hanesinde:
= ZIRAAT BANK AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI lehine 1. Dereceden 7.500.000,00 USD tutarli
ipotek (T:13.10.2023 —Y:25860) (176,177, 178 bagimsiz boliim numarali tasinmazlar lizerinde)
> Intifa hakki parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarligi icin konulmustur. Serhler ise elektrik
trafo yeri olarak konulmus olup tasinmazlarin tasarrufuna olumsuz etkisi yoktur.
> Ipoteklerin “yatirimlarinin finansmani ve kismi bor¢ 6demelerinin gerceklestirilmesi igin isletme
sermayesi amaciyla” konuldugu bilgisi edinilmis olup, tasarrufa olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

TAKBIS érnekleri EK-2’de yer almaktadir.
UAVT Adres Kodu

176 No.lu B.B. / 2098965615

177 No.lu B.B. / 1673277552

178 No.lu B.B. / 3653814800

179 No.lu B.B. / 3373623887

180 No.lu B.B. / 1008501130

181 No.lu B.B. / 3568617181

182 No.lu B.B. / 3964303915

183 No.lu B.B. / 2285561532

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Boliim Bilgileri

Posta Numarataj Site Apartman/Blok Dig i¢ Tapu

Kimlik No Ada Parsel Pafta Kod Tipi Adi Adi Kapi Kimlik No Kapi Kullanim Amaci Tip Durum No
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 171A 2098965615 176 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 176
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 17T1A 16732775852 177 Ofis ve isyeri Ozel Bilinmeyen 177
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 171A 3653814800 178 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 178
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 17T1A 3373623887 179 Ofis ve isyeri Ozel Bilinmeyen 179
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 171A 1008501130 180 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 180
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 17T1A 3568617181 181 Ofis ve isyeri Ozel Bilinmeyen 181
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 17T1A 3964303915 182 Ofis ve igyeri Ozel Bilinmeyen 182
693219529 1946 132 303 - Bina Tali Girig - METROCITY 1T1A 2285561532 183 Ofis ve igyeri Gzel Bilinmeyen 183
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3.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
imar Plani

1
_:',' /1

£
K
SERAEBTTOHARK BEHREENMISTATANPARAHHS N
HCAN DEGISTRLIGINE TTRAZ VARDI

Tarafimizca 6grenilen ve Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi’nden miisteri tarafindan temin
edilen 16.11.2023 sayili yazida belirtildigi Gizere, degerleme konusu bagimsiz bolimlerin yer aldigi 1946
Ada 132 Parsel;

S6z konusu parsel; 24.06.2006 t.t.li 1/1000 dlcekli Sisli-Merkez ve Cevresi Uygulama imar Planinda
KAKS:2.50 H:Serbest yapilanma kosullarinda “Ticaret Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yiiriirliige giren 7221 sayih Cografi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile 3194 sayili imar kanununun 8. Maddesine (Ek paragraf: 14/2/2021-7221/6md.) "imar planlarinda bina
ylikseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenemez" ve Gecici 20. Maddede belirtilen".. *Bina yiikseklikleri Yencok: Serbest
olarak belirlenmis alanlarda plan dedisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde séz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana

yénelik éncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur." hiikmii geregi, H: Serbest olarak
belirlenen irtifalarin yemden diizenlenmesi geredi dogmustur.

S6z konusu parseli de Icine alan ve 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 élcekli Sisli - Merkez ve Cevresi
Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde kalan parsellerde H: Serbest olarak belirlenen bina
yliksekliklerinin kat sayisina déndistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Iimar Plani
teklifi. Sisli Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarihli ve 95 sayili Meclis karan ile uygun bulunarak;

3194 sayili imar Kanunu’nun 8. maddesi ve 5216 sayili yasa kapsaminda incelenerek karara baglanmak
lizere 25.112021 tarih ve 16135-101293 sayil yazimizla Bliyliksehri Belediye Baskanligi’na iletilmis olup,
halen onay siireci devam etmektedir.
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3.2. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir

3.3.

Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

intifa hakki parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarligi icin konulmustur. Serhler ise
elektrik trafo yeri olarak konulmus olup tasinmazlarin tasarrufuna olumsuz etkisi yoktur.

Diger takyidat bilgileri 6.8."de ac¢iklanmistir.

Gayrimenkauller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 182 bagimsiz bélim numarall tasinmaz 07.06.2023 tarih
14500 yevmiye ile 6361 S.Y. Gore Devir ve Finansal Kiralama S6zlesmesi edinme sebebiile Ziraat
Katihm Bankasi A.S. adina tescillidir.

Diger bagimsiz bolimler 14.01.2020 tarih 898 yevmiye ile Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
edinme sebebi ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina tescillidir.

24.06.2006 Tasdik Tarihli “Sisli-Merkez ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani”
kapsaminda olup, 19.06.2023, 21.12.1992, 15.02.2002, 16.05.2008, 22.03.2021, 21.06.2017
tarihli tadilat onaylari bulundugu bilgisi edinilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

3.5.

Degerleme konusu gayrimenkullerin yer aldigi lokasyon MIA alaninda kalmaktadir. Yakin
cevresinde Banka ve Firma Genel Muddirlikleri ve Ticari kullanimlar bulunmaktadir.

Guney cephesinde Zincirlikuyu Mezarhgi bulunmaktadir. Arka kisimlar meskun konut alanlaridir.
Taksim Meydani, Maslak, iITU Kampiisti, BJK inénii Stadyumu, Kabatas iskelesi yakin konumdadir.

Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar

Sisli Belediyesi imar dosyasinda yapilan incelemede, olumsuz bir kayda rastlanmamustir.
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3.6. Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri,
Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat ve Hasilat Paylasimi S6zlesmesi bulunmamaktadir.
182 No.lu bagimsiz béliim icin Finansal Kiralama Sozlesmesi bulunmaktadir.

3.7. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim lIzinlerine lligkin Bilgiler ile ligili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tim lzinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu ofisler bazinda yasal gerekliligi olan belgeler tam ve dogru olarak mevcuttur.
07.08.1996 tarihli 2/40 sayili Yeni Yapi Ruhsati.

10.06.2010 1/84 Tadilat Yapi Ruhsati (4. ve 3. Bodrum Katta Carsi Blogunda Dahili Tadilat)
14.08.1998 tarihli bila sayili, 31.12.2002 tarih bila sayili Tadilat Ruhsatlari (dosya igerisinde
bulunamamis olup bilgiler Yapi Kullanma Izin Belgesi belgesi lizerinden alinmistir).

29.11.2004 tarihli 7644 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi (30.12.1996 tarih 3869 sayili tasdikli
mimari projeye istinaden A Blok 31 Biiro 28.724,60 m? / IV/B).

O ot um 4 Zemin 4 Auma + 2 Tesisat kata + Sosyal ketal 1, NK.|)

i8kanla olan ipgeatam : . - | _ 7
A Bhokta « SeB+10+11 Normal katlarda 3 er adet  Difer normal katl4rda

birer adet olmak ilzmere 31 ( otusbir ) adet biiro vardar.
To}")lam"'}l { Otuzbir } baiamsiz bBlimdiir.
40,12.1996/3869 sayila tesdiild mimari proje

3.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapllan Gayrlmenkul ile IIg|I| Olarak Gergeklestlrdlgl Denetimler Hakkinda Bilgi

| | |, ot i e
R T 4 e T 2l
EM ) T e z T, .
f""f"“""“"" [macome || e [Peernc g jost
| [ A ‘| I ! AT, N0 2753 GOZTEPE £ :
vav il uu xﬁx. TRl o ; . e f'—- "J.'f.;’-._‘.?lmerA
TEKDEN Yapi Denetlm Limited Sirketi / Fahrettm Gokay Cad. No: 275/3 Goztepe/Kadikdy/iST.)
Belge No.:822

3.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Kat miilkiyetli yapida 8 adet ofis nitelikli bagimsiz bolimin Pazar Degeri ve Pazar Kirasi
degerlemesidir.
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3.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Proje Uavt Ruhsat Tadilat Proje Proje BinaAdi |l ilce  Tipoloji Kullanim  Toplam Karbon Gegerlilik
No Kod/No Tarihi Tarihi Tarihi Durumu Alani(m2) Sif Sinif Tarihi
679636 17739290/ 01.01.2003 30.07.2020 Otomatik  Metrocity ISTANBUL = SiSLi isyeri 13,287.51 B B 05.08.2030
274640846 Onaylandi A Blok Binasi
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Sahibinin Adi Soyadi: Metrocity A Blok

GIRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

|
SERA GAZI EMISYONU | ke A

Binann
Tipi: lsyeri Binasi

Ingaat Ruhsat Tarihi:  1.01.2003 Verilis Tarihi: 5.08.2020

Tadlilat Tarihi: Gegenlilik Tarihi; 5.08.2030

Toplam Alan; 2432551 Parfbrrans Sinif B

Ada/Parsel/Pafta:  1946/132/303 Emisyon Sinifi: B

UAVT Bina No: 274640846

Adh: Metrocity A Blok
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Belge Dizenleyenin
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el Tarh Heez ! DANISMANLIK MUHENDISLIK ELEKTRONIK
Son Gegerlilik Tarihi: 5.08.2030 YALITIM INSAAT SANAYI VE TICLTD.STI.
iptal Edilen EKB No: ~ M2834570384D9 | Sertifika No: MMO-41-0238
imza:
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
TURKIYE

KARADENIZ

GATALCA ARNAVUTKOY

MARMARA DENizI

Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2023

Turkiye nifusu 85 milyon 372 bin 377 kisi oldu

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kisi artarak 85 milyon

372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 638 bin 306 kisi oldu.
Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus(1) bir dnceki
yila gore 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler, %51,4'Un(
kadinlar olusturdu.

Nifus artis hizi binde 1,1 oldu

Yillik ntfus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Tirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 oldu. Diger
yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,6'dan %7'ye yikseldi.

istanbul'un niifusu, bir dnceki yila gére 252 bin 27 kisi azalarak 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu. Tirkiye
niifusunun %18,34'linlin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 803 bin 482 kisi ile Ankara, 4 milyon 479 bin 525 kisi
ile izmir, 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa ve 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya izledi.

Bayburt, 86 bin 47 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 89 bin 317 kisi ile Tunceli, 92 bin 819 kisi ile
Ardahan, 148 bin 539 kisi ile Giimiishane ve 155 bin 179 kisi ile Kilis takip etti.

Nifus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tirkiye'nin 2007 ve 2023 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve élimlilik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yasl niifusun arttigi ve ortanca yasin yikseldigi goriilmektedir.

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar niifusu olusturan kisilerin yaslari kiiglikten biyiige dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan 6nemli gostergelerden biridir.
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Turkiye'de 2022 yilinda 33,5 olan ortanca yas, 2023 yilinda 34'e yikseldi. Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca
yasin erkeklerde 32,8'den 33,2'ye, kadinlarda ise 34,2'den 34,7'ye yikseldigi gorild.

Ortanca yasin illere gore dagilimina bakildiginda, Sinop'un 42,8 ile en yiksek ortanca yas degerine sahip oldugu
gorildi. Sinop'u, 42,4 ile Giresun ve Kastamonu izledi. Diger yandan 21,2 ile Sanliurfa en diistik ortanca yasa
sahip il oldu. Sanlurfa'yi, 22,7 ile Sirnak ve 24 ile Agri takip etti.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 41,9 ile Sinop en yliksek ortanca yasa
sahip olan il olurken, 20,7 ile Sanhurfa en diisiik ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda 43,8 ile Sinop yine en
ylksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sanhurfa 21,6 ile en distk ortanca yas degerine sahip olan il
oldu.

Ulkemizde 2009 ve 2023 yili cinsiyete gére medeni durumun dagilimi incelendiginde, erkeklerde hig
evlenmeyenlerin oraninin kadinlara gore daha ylksek oldugu, kadinlarda ise esi 6lenlerin ve bosananlarin
oraninin erkeklerden daha fazla oldugu goruldi. Diger yandan biiylik cogunlugu olusturan evlilerin oraninin 2009
ve 2023 yilinda her iki cinsiyette de birbirine yakin oranlarda oldugu goruld.
Calisma gagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2023 yilinda %68,3
oldu. Diger yandan g¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4'ten %21,4'e
gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki nifusun oraniise %7,1'den %10,2'ye yiikseldi.
Calisma cagindaki birey basina disen cocuk ve yasli birey sayisini gosteren toplam yas bagimlilik orani, 2022
yilinda %46,8 iken 2023 yilinda %46,3'e dist.
Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye disen kisi sayisi", Tirkiye genelinde 111 kisi oldu.
istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra
582 kisi ile Kocaeli ve 373 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek olan iller oldu.
Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye disen 12 kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi.
Yiz 6l¢imi blyukliginde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 60, en kiiglik ylz 6l¢imiine sahip
Yalova'nin niifus yogunlugu ise 360 olarak gergeklesti.

YILLARA GORE TURKIYE NUFUSU, ARTIS HIZI VE ARTIS HIZI ORANSAL DEGiSiMi (TUIK verilerinden ¢alisiimistir)

yil 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Niifus 64 729 501 65603 160 66 401 851 67 187 251 68010215 68860539 69729967 70586256 71517100 72561312 73722988 74724269
Artan Nifus Sayisi 873 659 798 691 785 400 822 964 850 324 869 428 856 289 930 844 1044 212 1161 676 1001 281
Degisim Orani 1,3497% 1,2175% 1,1828% 1,2249% 1,2503% 1,2626% 1,2280% 1,3187% 1,4601% 1,6010% 1,3582%
Oransal Degisim -9,80% -2,85% 3,56% 2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65% -15,17%
Yil 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Niifus 75627384 76667864 77695904 78741053 79814871 80810525 82003882 83154997 | 83614362 | 64 680 273 | 85279 553 | 85372 377
Artan Nifus Sayisi 903 115 1040 480 1028 040 1045 149 1073818 995 654 1193 357 1151 115 459 365 1065911 599 280 92 824
Degisim Orani 1,2086%  1,3758%  1,3409%  1,3452%  1,3637%  1,2475%  1,4767%  1,4037% | 0,5524% | 1,2748% | 0,7077% | 0,1088%
Oransal Degisim -11,01% 13,83% -2,54% 0,32% 1,38% -8,53% 18,38% 494% | -60,65% |A30,77% | -4a,49% | -84,62%

TURKIYE NUFUS DEGiSiM ORANI VE ORANSAL DEGISIM
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0,0000%
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 N

I Degisim Oram1,3497 1,21751,1828 1,2249 1,2503 1,2626 1,2280 1,3187 1,4601/1,6010 1,3582 1,2086 1,3758 1,3409 1,3452 1,36371,2475 1,4767 1,4037 0,5524 1,2748 0,7077 0,1088
e Oransal Degisim -8,80% -2,85% 3,56%  2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65% -15,17|-11,01 13,83% -2,54% 0,32%  1,38% -8,53% 18,38% -4,94% -60,65 130,77 -44,49 -84,62

BN Degisim Oranl  =—QOransal Degisim
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istanbul ili
istanbul, Turkiye’nin niifus, ekonomi, tarih, ISTANBUL iLi ALAN BiLGILERI ,
turizm, egitim acisindan en bliyik sehri e 3562.71 o 1898.12

ANADOL

(AKASI

olmasinin yaninda Avrupa ve Asya

frey 3474.06 KARA 1860.13
kitalarinda konumlanmis, 2 kitayi baglayan RUPA YAKAS! | 88,65 1 NS YA 2899
bir 6zellige de sahiptir. istanbul ili Toplam Alani : 5461 km?
Yuzélgimii 5.313 km2 olan istanbul ilinde GOL, BARA) VI BENTLER | | B A ——

kilometrekareye 2981 kisi diismektedir.

istanbul, 81 ilden 6nemli él¢lide cektigi
nifusla Turkiye’'nin kaltlir mozayigidir.

2010 Avrupa Kaltir Baskenti, tarihi 300 bin
yil 6dncesine uzanan, Ug¢ tarafini Marmara
Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardigi bir yarim
ada Uzerinde yer alan, Roma, Bizans, Latin ve Osmanl Tirklerine baskentlik etmis, Turkiye'nin en
kalabalik sehri istanbul, hem tarih boyunca, hem giiniimiizde pek ¢ok alanda "baskent" &zelligini
korumustur. Sehrin Ulke bltgesine katkisi %40'i bulmaktadir. Dini ve etnik azinliklarin yogunlastig
yerlerin basinda gelen kentte yer alan istanbul Universitesi (1453 kurulus, 1933 Cumhuriyet dénemi),
ulkenin de ilk UGniversitesidir. Mizeleri, saraylari, kasirlari, su kemerleri, festivalleriyle canliligini bir an
bile yitirmeyen sehir yerli ve yabanci turistleri 4 mevsim ilgisini gekmektedir.

= TOPUZLU BENT 0,02 km?*

istanbul 41°K 29°D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan
olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkdy, Corlu, glineybatida
Tekirdag'a bagh Marmaraereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ye bagli Kandira, doguda Kocaeli'ye bagli Korfez,
glineydoguda Kocaeli'ye bagli Gebze ilgeleri ile komsudur.

KIRKLARELI \
/N

b

TEKIRDAG

Istanbul Bogazi

iSTANBUL iLi HARITASI KOCAELI

ISARETLER K ;
A MARMARA DENIiZI

lige sinitan B ,;‘, o
N sinartan 3 lice merkezi |

0 10 152 25 G
_ ' 2 km cografyaharita.com R SAYGILI 2018
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ISTANBUL NUFUSU: 15.655.9

ISTANBUL NUFUSU
PLAKA iLADI
34 ISTANBUL

ISTANBUL Niifusn Yillara Gire Grafigi

Yillara Gére Nifus Grafigi

16,000,000

14,000,000

12,000,000

TOPLAM NUFUS

15.655.924

2023

[ ]
e

ERKEK NUFUSU
7.806.787

1
ONCEKI YILA GORE E
AZALIS ORANI %-1.61 !
AZALIS MIKTART 252,027 !
"

a

KADIN NUFUSU
7.840.137

ISTANBUL Niifusu Cinsiyete Gére Grafigi

NUFUS: 15,655,924

iSTANBUL iLCELERi SOSYO EKONOMIK GELiSMiSLiK SIRALAMASI

istanbul ligeleri

iice Sira  Skor Kademe ilge

Sigli 1 6,959 1 | Beyrampasa
Besiktas 3 5,940 1 | Kagithane
Kadikay 4 4910 1 | Kucokgekmece
Bakirkiy 6 4,465 1 ]  Gungoren
Fatih 7 4226 1 ]  Buyikcekmece
Atasehir g 3,545 1 |  Evopsutan
Basaksehir 10 3,468 1 . Adalar
Beyoglu 12 3394 1 il Beykez
Umraniye 13 3,364 1 . Avcilar

Sarnyer 14 3,249 1 . Gaziosmanpasa
Uskadar 16 3,045 1 [l Cekmekoy
Tuzla 19 2,730 1 ]  Esenler
Maltepe 20 2,685 1 ] Sl
Beylikdaza 23 2503 1 . Sancakteps
Pendik 24 2,485 1 . Sultangazi
Esenyurt 26 2,479 1 . Arnavutkoy
Bahcelievier 28 2423 1 . Catalca
Zeytinburnu 29 2,382 1 . Sile

Bagcilar 33 2,346 1 . Sultanbeyli
Kartal 35 2321 1 Il

Sira

36

38

39

50

51

54

55

61

@6

85

a6

90

94

95

161

167

168

176

183

Skor
2,266
2,174
2,161
1,920
1,891
1,839
1,822
1,732
1,640
1,460
1,450
1,354
1,312
1,275
0,816
0,771
0,761
0,698

0,684

Kademe

(18]
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ilce bazli Sosyo Ekonomik
Gelismislik  siralamasinda
Sisli ilgesi; Turkiye Gelismis
ilceler siralamasinda 6,959
Skor ile 1. Kademe 1.,
istanbul ilceleri
siralamasinda 1.
Kademede 1. sirada yer
almaktadir.
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Sisli ilgesi

Sisli'nin tarihi, istanbul'un kurulusundan giiniimiize kesintisiz siiren tarihi gelismesinde, kentin bigimsel
degisikliklere ugradigi, kokli donistim gecirdigi dnemli kirilma noktalarindan biri olan Osmanli Devleti'nin bati
etkisi altina girisiyle baslar. Sisli'nin tarihi evrimi, bliylik 6lctide Beyoglu'nun tarihi evrimine siki sikiya bagh
kalmistir. Beyoglu nasil Avrupa tarzinda bir yerlesim olmussa, onun dogal bir uzantisi olarak gelisen Sisli de ayni
ozellikleri tasimis, Osmanli Devleti'nin batililasma siirecine girisinin etkisiyle bicimlenmis ve buylmustir.
istanbul’un son dénem yerlesimlerinden biri olan Sisli ilgesi 6zellikle 20. yy."in ikinci yarisindan sonra olaganiistii
bir bilyiime siirecine girmis; cok kisa bir zaman icinde istanbul’un gorece eski yerlesimlerinden biri olmustur.
istanbul kent yapisinda déniisiimler saglayan, ézellikle de Sisli'nin gelismesine énemli katkisi olan biyiik Askeri
Kislalar ilk kez 18. yy. da insa edilmistir. Sisli'yi dnemli derecede etkileyen ve genelde istanbul’'un dokusunda
donlsimlere neden olan saraylari, kislalari, hikiimet daireleri, okul ve hastanelerin ardi ardina yapildig
Tanzimat sonrasi donemi ve gelismeyi Ui¢ etkene baglamak mimkdnddr.

1. Askeri ihtiya¢ 2. Garp tarzinda hiikiimet teskilati yapilmasi 3. Teba arasinda esitligin ve ticarette serbestinin
kabullddr.

1940-50 arasi Sisli'de 6nemli yapilarin yiikseldigi donem olmustur. 1950°li yillar Tlrkiye'de sosyo-ekonomik
déniistimiin ortaya c¢iktigi yillardir. Bu déniisiim istanbul’la birlikte Sisli'yi de etkilemis, istanbul metropoliten bir
merkez olma sirecine girerken, Sisli'de bu metropoliten merkezin 6nemli odaklarindan biri olmustur. Bu
gelismenin dogal sonucu olarak Sisli, Beyoglu'nun Bucagi iken 1954 te 6324 sayili Yasa ile ilce olmustur. istanbul
1950'li yillarla birlikte uluslararasi ve ulusal etmenlerin etkisiyle hizli ancak c¢arpik ve sagliksiz bir kent siirecine
girerek yapisal donlsim siireci yasarken, Sisli'de bu doniisimden etkilenmistir. Bu sirecte sanayilesme,
gecekondu olgusu apartmanlasma ve Kamulastirma hareketleriyle istanbul’'un dogal ve tarihsel cevresi geri
déniilmez bicimde degismeye baslamistir. 1950°de Prost'un danismanliginda toplanan imar Musavirligi Heyetin
hazirladigi sanayi plani, istanbul’un Kagithane, Bomanti ve Dolapdere'de 6rgiitlii sanayi alanlari planlanarak yeni
yerlesim birimlerinin dogmasina neden olmustur. Sisli, 1950 lerde bir yandan kuzey, dogu ve bati yonlerinde
hizla genislerken ayni zamanda yeniden yapilasma siirecine girmistir. Ozellikle kat mdlkiyeti yasasi, yeniden
yapilanma sidrecini  hizlandirmis, 1-2 kath eski yapilarin yerini ¢ok kath apartmanlar almistir.

AZALIS MIKTART  11.792

Er . . . - ONCEKI YILA GORE :
ISTANBUL SIiSLi NUFUSU: 264.736 @ S e

Sisli nifusunun 2023 yilinda 2022 yilina gore %4,26 (11.792 kisi) azaldigi gorilmektedir.

ISTANBUL SiSLI NUFUSU DETAY

Bagh Olunan i1 Ady ISTANBUL Tlge Merkez Kadin Niifusu 136.652
Toplam Niifus 264.736 Belde ve Koyler Toplam Niifusu 0
Toplam Erkek Niifusu 128.084 Belde ve Kiyler Erkek Niifusu 0
Toplam Kadm Niifusu 136.652 Belde ve Kiyler Kadmn Niifusu 0
ilce Merkez Niifusu 264.736 ilceye bagh Koy Sayist ]
ilge Merkez ErkekNiifusu 128.084 ilceye bagh Mahalle Sayist 25

Yillara Gore Niifus Grafigi
350,000

#W"*‘X

300,000
\

250,000
& &

A D NN b
) SRS N
4

N W
‘19 e ‘19 "P "lrQ ‘19 @ v @ Erkek @ Kadin

Kaynak: nufusune.com / Gorsellik agisindan bilgi amacli yer verilmistir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

€

9 b d Sl

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel

A Blok — 8 Adet Ofis

31.12.2024
2024-SGY0-0025
Sayfa23/93

Sisli Yapi Analizleri (BB Deprem Analizleri)

sisli iicesi

Yapim Yilina Gore
Bina Dagilmlan

(W] YAPIM YILI 1380 ONCES! [M] YAPIM YILI 1980-2000 ARASI

|W YAPIM YILI 2000 SONRASI

Depremsellik
ilce Adi Wiy Adi
SisLl MERKEZ-MERKEZ

Sisli licesi

Kat Sayisina Gére
Bina Dagilimlan

W) 9-19 ARASI KATLI BINALAR

Mahalle Adi

MERKEZ-ESENTEPE

[W] 1-4 ARASI KATLI BINALAR B! 5-8 ARASI KATLI BINALAR

AHSAP
%0.05
Thde . YIGMA
%25.54

5.284 Adet

TONEL KALIP
9%0.05

I}

a Adat

PREFABRIK

%0.78 1
163 Adet .
GELIK
o Sisti licesi
%9,02 1 Yapim Tiirlerine Gére
Bina Dagilimian
-
BETONARME
%73.56
15216 Adet

Risk Biilgesi

4

DASK risk bolgesine gore Mecidiyekéy (Esentepe) Mahallesi, 4. Derece Risk Bolgesinde yer

almaktadir.

Mecidiyekoy (Esentepe) Mahallesi

ISTANBUL SISLI ESENTEPE MAHALLESI NUFUSU: 7.006 @Ammwr

ONCEKI YILA GORE
%4,45

AZALIS MIKTARI 326

ESENTEPE Mahallesi Genel Bilgileri

Bagh Olunan il Ad
Bagh Olunan flce Adr
Bagh Olunan Belediye Adx

Bagh Olunan Belediyenin Niteligi

ISTANBUL Toplam Niifusu 7.006

SISLI Erkek Niifusu 3.320

sISLI Kadm Niifusu 3.677
BUYUKSEHIR ILCE

ISTANBUL SiSLi ESENTEPE MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi

8,000

7,500

7,000

@ Erkek

© Kadin

Mecidiyekdy (Esentepe) Mahallesi, 2023 niifusuyla Sisli 25 mahallesi arasinda 19. siradadir.

Kaynak: nufusune.com
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4.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

Enflasyon Raporu 2024-1V'

1.Genel Degerlendirme

Kiresel Kiresel olcekte enflasyon onceki Rapor donemine goére, hedeflerle daha uyumlu bir gérinim
sergilemistir. isglicii piyasalarindaki normallesmenin siirdiigii, hizmet sektériindeki enflasyon katiliklarinin ise
zayiflayarak devam ettigi gorilmektedir.

Agustos ayi basinda jeopolitik gelismeler, resesyon endiseleri ve Japonya Merkez Bankasi’nin stirpriz faiz artirimi
ile cok hizli bozulan kiiresel risk istahinda, takip eden silrecte iyilesme olmakla birlikte, jeopolitik riskler ve ABD
sec¢im silirecinin getirdigi belirsizlikler nedeniyle toparlanma sinirli kalmistir.

Finansal kosullardaki sikilik korunurken mevduat kompozisyonundaki TL payi artmaya devam etmektedir. Yilin
ikinci ceyreginde yillik ve ceyreklik bazda biiyiime oranlari gerilemistir. Uclincii ceyrege iliskin gdstergeler yurt
ici talebin yavaslamaya devam ederek enflasyondaki diistisii destekleyici seviyelere yaklastigini ima etmektedir.
Mevsimsellikten arindirilmis istihdam artisi Gglinci ¢eyrekte devam etmis ve diger talep ve (retim
gostergelerinin genelinden ayrismistir. Dis ticaret agigindaki belirgin azalis ve hizmetler dengesinde siiregelen
glcli seyir ile cari islemler dengesindeki iyilesme lglincl ¢ceyrekte ivme kazanmistir.

Tuketici enflasyonunun 2024 yili ekim ayinda yizde 48,58’e gerilemesiyle birlikte enflasyondaki dists stireci
devam etmistir. Yil sonu enflasyon tahmini 2024, 2025 ve 2026 yillari icin sirasiyla ylzde 44, yiizde 21 ve yizde
12 olarak glincellenmistir.

Orta vadeli tahminler Uretilirken enflasyon goriiniiminde belirgin ve kalici bir iyilesme saglanana kadar para
politikasindaki siki durusun sirdirilecegi ve ekonomi politikalari arasindaki es gidimin giglenecegi bir
gorinim esas alinmistir.

2. Ekonomik Goriiniim

2.1 Kiiresel Ekonomi

Kiresel Agustos ayl basinda jeopolitik gelismeler, resesyon endiseleri ve Japonya Merkez Bankasi’nin siirpriz faiz
artirimi ile ¢ok hizli bozulan kiresel risk istahi, devam eden siirecte iyilesme kaydetmis ancak jeopolitik riskler ve
ABD sec¢im sirecinin getirdigi belirsizlikler nedeniyle toparlanma sinirli kalmistir.

Turk lirasinin ima edilen oynakligi son dénemde artis kaydetmistir. TCMB rezervlerindeki glcli artis egilimi
devam etmektedir. DIBS getirileri artis kaydetmistir. Finansal kosullardaki sikilik korunmaktadir.

Bankalarin mevduat kompozisyonundaki TL payl artmaya devam etmistir.

Siki finansal kosullar ve makroihtiyati politikalar kredi bliyiimesinde belirleyici olmaya devam etmektedir.

Reel kredi kullanimi kur etkisinden arindirilmis toplam ticari kredilerde uzun dénem ortalamalarina yakinsarken
bireysel kredilerde uzun dénem ortalamalarinin izerinde kalmistir.

Banka Kredileri Egilim Anketine (BKEA) gére, 2024 yili son c¢eyreginde konut kredileri haricindeki kredi
standartlari siki kalmaya devam edecektir.

2.4 Enflasyon

Tiketici enflasyonu 2024 yili ekim ayinda ylizde 48,6 oranina gerileyerek, bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine
kiyasla, 13,2 puan dislis gbstermistir.

2024 yih Gglincl ceyreginde talepteki yavaslamanin devam ederek enflasyondaki diististi destekleyici seviyelere
yaklastigi tahmin edilmektedir.

Enflasyonun ana egilimi yavaslamakla birlikte 6ngériilerin izerinde seyretmistir. Uclincii ceyrekte yurt ici enerji
fiyatlari olumsuz bir seyir izlemistir.

Nisan ayinda manset enflasyonun altina gerileyen yillik gida enflasyonu bu goriinimi Gglincl ¢eyrek boyunca
korumus, ancak ekim ayina gelindiginde taze meyve ve sebze kaynakli olarak fiyatlar yliksek bir artis gdstermistir.
Yilin Gglincl geyreginde alkolli icecek ve thtin Grinleri fiyatlari ylizde 15,16 oraninda artmistir.
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Enflasyonun Belirleyicileri

Enflasyon beklentileri gerileme egilimini bliyik o6l¢ide korumakla birlikte bir 6nceki Enflasyon Raporu
ongorilerinin lGzerinde seyretmeye devam etmistir. Toplam talep yavaslamaya devam ederek enflasyondaki
diistst destekleyici seviyelere yaklasmaktadir. Yilin Gglincl ¢eyreginde kiiresel emtia fiyatlari gerilerken sepet
kurdaki artis bir miktar glclenmistir.

Endeks | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2004 | 2015 | 2006 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 023
TOFE %| 9,65 B39 [10,06 | &53 640 | 1045 6,16 740 817 a.81 853 (1192 | 20,30 (11,84 | 14,60 | 3508 | 64,27 (6477 |4291
YIlFE % 11,58 594 811 583 847 1333 245 687 | 635 571 8954 |1547 | 3364 | 736 (2515 (7989 | 9772 | 4422 (2501

TUFE ve YiUFE YILLARA GORE DEGI$IM ORANLARI (2008-Kasim 2024)
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Tiiketici fiyat endeks rakamlan (2003=100)
Consumer price index numbers (2003=100)
Aylik degigim (%)
Monthly rate of change (%)
Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik  Yillk

January February March April May June July  August September October November December Annual

2005 055 002 026 010  -057 .85
2006 075 022 027 034 085 : ﬁ
2007 100 043 092 024 073 02

2008 080 1,29 096 03 058

2009 020 034 1,10 011 025

2010 (B4 ose 056 048

2011 041 073 042 087 143 0M

2012 05 056 041 021  -090 -023

2013 030 066 042 015 076 031

2014 043 1,13 3 040 031 045

2015 071 056 -051 0,09

2016 002 -004 078 058 047 116
2017 0,81 1,02 '.1.31 0,45 -0.27 0,15
2018 1,02 0,73 0,99 1,87 1,62 261 0,55
2019 106 016 103 169 095 003 136
2020 135 035 057 08 136 113 058

2021 168 091 108 168 08 184 180

zzz [WHAHE 481 545 725 288 495 237

2023 | . 315 220 239 004 382

2024 - 453 316 318 337 164 323 247 297 288 224 4291

Yurt ici Oretici fiyat endeksi ve degisim orani, Kasim 2024
Domestic producer price index and rale of change, November 2024

12003=100)
il Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziwan Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik ik
Year Jan. Feb. March | M Juna Ji Se Ot Now. Dec.  Annual

Bir éncekl IE ﬁu illl m orani {%)-Monthly change (%)
2006 : ;| 0385 0,86 0,78 0,23 045 0,29 0,12 11,58

2007 0.2 011 o080 aas NG 0.1 GES 015 584
2008 232 032 125 2,34 0,90 057 0,03 351 811
2009 aps. osd o711 04z 062 oz NZE  0s6 593
2010 -1.15 0,50 D06 118 051 121 031 181 sar
2011 0.15 0.0 -0,03 3 155 160 0,65 100 1333
2012 03 00 038 008 053 149 . 026, 108 ovNEE o 245
2013 018 0,13 og 05 | : 004 ogE  o0E os2lam  BoT
2014 138 074 0,08 -0.52 0,08 0.73 042 0,85 082 087 078 636
2015 033 0,25 0,32 0,20 1,42 0,33 571
2016 0,55 0,20 040 0,52 148 041 0.21 0,08 0,20 ossl 2R e
2017 126 1,04 0,76 0.5 0,07 072 0,85 0,24 17 202 137 1547
2018 029 288 1,54 260 3,79 3.03 1,77: ,m .81 2,53 -2z 33B4
2013 045 009 t}ﬂ“ ooa 0,99 0,58 0,13 0,17 -0,08 0ge 738
2020 184 048 0.87 128 1.54 068 1.02 235 265

277

241 :

588 34 154 281 114 24z

158 137 129 066 2801
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Sektorlere ve maliyet gruplarina gore insaat maliyet endeksi, 2015-2024
[2015=100) [CPA Ver 2.1]

F 41 41,001 41.00.2
Ikamet amach olmayan

ingaat Binalar ikamet amach binalar binalar
il Ay Toplam Oran Malzeme Oran lsgilik Oran Toplam Malzeme  lscilik  Toplam Oran Malzeme Oran lscilik Oran  Toplam Malzeme Iscilik
2015 12 100,60 99,34 103,62 101,15 100.19 103,40 101.23 100,27 103.35 100.93 99,95 103,57
2016 12 118,90 18,19% 113,71 1447% 131,36 26,77% 118,52 113.02 131,40 118,52 17,08% 112,77 1247% 131,39 27,13% 118,54 113,76 131,46
2017 12 138,14 16,18% 136,38 1994% 142,35 837% 137,28 13526 142,02 136,77 15,40% 134.48 19.25% 14190 8,00% 138,90 13760 14243
2018 12 173,57 25.65% 176,22 2921% 167,19 17,45% 17333 176.12 166,78 172,55 26,16% 175.25 30,32% 166,53 17,36% 175.76 178,74 167.70
2019 12 192,26 10.76% 184,91 493% 209,90 2555% 19247 185,13 209,65 19223 11.41% 184,55 531% 20941 2575% 193.25 186,86 21052
2020 12 24035 25.02% 241,02 30,34% 238,74 13,74% 240,76 24155 23891 23927 24.47% 239.57 2081% 23861 13.94% 24543 24744 23997
2021 12 403,16 67.74% 447,74 B8577% 296,07 2401% 401,78 44690 296,22 396,96 6590% 44230 B8462% 29542 2381% 416,97 46062 299,12
2022 12 719,25 78.40% 787,69 75,93% 55‘,33‘ 87.41% 716,43 78489 556,28 708,73 78,54% 778.25 7596% 553.06 87.21% 740.66 80467 56787
2023 12 120341 67.31%  1215,09 5426% 117536 1192,25 1198,69 1177,19 118285 66,90% 118813 5267% 117103 122184 1230,18 119932
2024 09 1580,65 31.35% 149843 2332% 1778,156 51,20% 1571,53 1486.52 177044 1562,78 32,12% 1474.50 24,10% 176046 50,33% 1509.09 1522,34 1806,30

TOIK, Ingaat Mallyot Endoksi, Eyl0l 2024
TurkStat, Construction Cost Index. September 2024

iIKAMET AMAGLI BINALAR MALZEME VE iSCiLIK ENDEKS DEGiSiM ORANLARI

120,00%

100,00%

80,00%
60,00%
40,00%
20,00
S 0,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
——Malzeme 12,47% 19,25% 30,32% 5,31% 29,81% 84,62% 75,96% 52,67% 24,10%
—lsgilik 27,13% 8,00% 17,36% 25,75% 13,94% 23,81% 87,21% 111,74% 50,33%
Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi | 2024 3. Ceyrek Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi | 2024 3. Ceyrek !
Grafik 3: Tiirkiye Diikkan ve Ofis Fiyat Endeksleri  Grafik 4: Tiirkiye Diikkan ve Ofis Fiyat Endeksleri
Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE) (Geyreklik % Degisim) (Villk % Degisim)
e e 3 E - 2 W Reel (DFE)
2024 yih Ggined eyredinde Tarkive genelinde, bir dnceki ceyrege gore ylizde 6,8 craminda artan TGFE, bir &nceki DFE (Naminal) OFE (Nominal) 180

yilin aym ceyregine gore nominal olarak yiizde 44,1 oraninda artmig, reel olarak ise yizde 6,5 oraninda azalmigtir.

Tablo 1 : Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2023=100)

Ticari Gayrimenkul Diikkan Ofis 30
3 Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi
(TGFE) (DFE) (OFE)
25
e 1585 1596 1528 -20
(%44,1) (%45,2) [384) 50 1|2|3I4 1|2‘3|4 ||2|3|4 ||2|3|4 1|2|3
2020 2021 2022 2023 | 2024
; 1451 146,1 1422
Isanu (%32,0) (%33.2) (%628,5) 15 W Mominal (OFE) M Reel (OFE)
180
1702 1763 1528 6 140
(%55,6) (%61.6) (%38.6) 100
; 5 &0
i 1581 1560 1707
ot iy (3%44,8) (%43,8) (%509 20
! ! ! ! - .20
* Parantez igindeki dederler yillik yiizde degisimleri gostermektedir. 1|2|3|4 112[314 1|2|3‘4 ||2|3|4 1[213 1|2|3|4 ||2|3E4 1|2|3|4 1|2|3|4 ||2|3
2020 2021 2022 2023 | 2024 2020 2021 2022 2023 | 2024
Grafik 1: TGFE (Seviye, 2023=100) Grafik 2: TGFE (Degisimler, %)
Turkiye genelinde, 2024 yil Glincd geyreginde bir dnceki geyrege gére yizde 6,5 oraninda artan Dikkan Fiyat
i —Ceyreklik (Nominal) ax Endeksi, bir nceki yilin ayni ceyredine gére nominal olarak yiizde 45,2 oraninda artmis, reel olarak ise yozde 5,8
30 oraninda azalmigtir. Ayri ceyrekte, bir nceki ceyrege gére yizde 8,5 oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi bir nceki
160 25 yilin ayni geyregine gare nominal olarak ylizde 38,4 oraninda artmig, reel olarak ise yluzde 10,2 oraninda azalmistir.
20
140 1; Grafik 5: Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi - 3 Biyiik il
& {Yillik % Dedqisim)
120 o
Istanbul Ankara Lzmir
sl ls[afalos[afsle s a[ s o[ala][a]s 5
i Og biyik ildeki geligmeler
s | et | e | e | AkA 160 eferlendiriciginde, Istanbul, Ankara

80 mYilik (Nominal) WYk (Reel) M0 e fzmirin ticari gayrimenkul fiyat
180
120 endeksleri, 2024 yili Gglned

ko 140 100 ceyreginde bir dnceki ceyrege gore,
W 100 80 sirastyla yizde 5,5, 8,1 ve 8,2

- &0 oranlannda artig géstermistir. Endeks
20 40 degerleri bir dnceki yilin aym

20 20 Geyregine gore, istanbul, Ankara ve
0 20 0 fzmir'de srasiyla yiizde 32,0, 55,6 ve

llzlila 1|2|3|4 1!2|3|I l[2|3|4 112|3 1|2|3|4 1'2|3|4 1|2|3‘# 1| ‘ |4 1‘2!3 44,8 oranlannda artig godstermistir,
2020 2021 2022 2023 | 2024 2020 2021 2022 2023 2024
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istanbul Ofis Pazarina Genel Bakis (Propin 2024/3)

* Merkezi is Alani (MiA)'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %12,2; B sinifi ofis binalarindaki bosluk orani
%9,7 diizeyindeydi. MiA'da kira ortalamasi A sinifi ofis binalarinda 28,6 ABD Dolari /m2 /ay; B sinifi ofis
binalarinda 14,7 ABD Dolari /m2 /ay olarak hesaplandi.

* MIA Disi-Avrupa'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %7,7; A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 14,0
ABD Dolari /m2 /ay olarak kaydedildi.

* MIA Disi-Asya'da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %9,3; kira ortalamasi 20,0 ABD Dolari /m2 /ay seklinde
kayitlara gecti.

* 2024 Uglincli ceyrek dénemde en yiiksek kira rakami 54 ABD Dolari /m2 /ay ile MiA'da yer alan Levent'te
talep edildi.

istanbul Ofis Pazari, bélge degistiren ve olduklari binadaki kullanim alanlarini biyiitmek isteyen kullanicilarin
etkisiyle 2024 (glncu ceyrek doneminde aktifti. Yiiksek motivasyona sahip kullanicilar pazardaki mevcut
kosullarda hizh sekilde kiigik ve orta 6lgekli ofis alanlarinda kiralama islemlerini tamamladi.

Tamamlanan bu kiralama islemleri 2024 {i¢linc ¢eyrekte bosluk oranlariyla ilgili olan grafiklerin asagi yonli
hareketinde rol oynadi. Dénemdeki hareketlilik rezerv alani olarak ayrilmis bazi ofis alanlarinin pazara kiralik
olarak ¢cikmasini sagladi. Bu durum, bazi bélgelerde bosluk oranlarinin belirgin olmayan artisiyla sonuglandi. MiA
A sinifi  ofis alanlarindaki bosluk orani son doért geyrek sonunda %8 oraninda gerilerken 2024 iigiincii
ceyrekte %12,2 olarak tespit edildi.

Pazarda giderek azalan bosluk oraniyla sinirl stoka sahip bazi bolgelerin doygunluga ulastigl gézlendi. Arzin
artmamasiyla iliskili olarak liste fiyatlarindaki yiikselis, 2024 ticlincii ceyrek dénemde de devam etti. MiA A sinifi
ofis alanindaki kira ortalamasi bu geyrekte 28,68 ABD Dolari /m2 /ay olurken MIA Disi-Asya'daki A sinifi ofis
alanlarin ortalamasi 20,0 ABD Dolari /m2 /ay seviyesine ulasti. Uzun stredir en yiiksek kiranin talep edildigi bolge
olan Levent'te, son dort dénemde istikrarli artisiyla 2024 iigiincii ceyrek sonunda istanbul'daki en yiiksek
kiranin 54 ABD Dolar /m2 /ay olmasi géze carpti.

istanbul Ofis Pazari'nin arz tarafindaki durgunluk, 2024 tigiincii ceyrekte de siirdii. Fonksiyon degisikligi sebebiyle
belirgin olmayan sekilde bazi bolgelerdeki stokta azalma yasandi. Bununla birlikte 2024 dérdinci ceyrek
doneminde Sapphire AVM'nin yeni nesil ofise donlisiminin tamamlanmasiyla Levent A sinifi ofis stokunda

. 3 T i s biylime bekleniyor. Kullanicilara
gn % M M -4 L M @,ﬂ( genis kat alani sunan S6z konusu ofis
W webiaas”

alanlari icin PROPIN tek yetkili olarak
hizmet verecek. 2024 lgiincu ¢eyrek
sonundaki mevcut stok biiyiikliigiine
gore stok paylari: MiA %27, MIA Disi-
Avrupa %17, MIA Disi-Asya %21 ve
Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri %35
olarak hesaplandi.

2024  ikinci  ¢eyrekte  yeniden
hareketlenen istanbul Ofis Pazari,
ongorilerimizle  paralel  sekilde
Gglncl  c¢eyrekte de  dinamik
konumunu  silirdlirdii.  Fonksiyon
degisikliklerinin gindemde olmasinin
kalict ¢6zim olmamasi sebebiyle
onlimizdeki kisa sireli doénemde
pazarin mal sahibi tarafinda kalmaya
devam etmesini beklemekteyiz.

ISTANBUL OFISBOLGELERS | BOLGE KATEGORILERI
@ MERKEZIISALANI

LEJAND

@ MIADISIAVRUPA

885 crof
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istanbul Ofis Pazari’'ndaki 2024 iiciincii ceyrek dénemine ait Bélge
Kategorilerine Gore A Sinifi Ofis Stoku Dagilimi Grafik 2'de verilmistir.

MIA Disi
Asya
%21

BOLGE KATEGORILERINE GORE A SINIFI OFiS STOKU DAGILIMI

MIA Dist
Avrupa

%17

MiA [Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-Esentepe-Gayrettepe, Besiktas-
Balmumcu): MiA'nin 2024 ticiincti ddsnemindeki stok pay1 %27 oldu.

MiA Disi-Avrupa [Taksim-Nisantasi, Sisli-Fulya-Otim, Basin Ekspres]:
2024 yilinin tigtincii ceyrek déneminde MIA Disi-Avrupa’nin stok payi %17
seviyesindeydi.

MiA Disi-Asya [Kozyatagi, Altunizade, Kavacik, Umraniye]: MiA Disi-
Asya'nin stok payi 2024 tgtinct ceyrekte %21 olarak kaydedildi.

Gelismekte Olan Ofis Bolgeleri [Kagithane, Bomonti-Piyalepasa,
Maltepe-Kartal, Bati Atasehir]: 2024 tctincii ceyrek dénem sonunda
Gelismekte Olan Ofis Bolgelerinin stok pay1 %35 olarak tespit edildi.

/!;\

5/)/

Gelismekte Olan
Ofis Balgeleri

GRAFIX NO.2 KAYNAK: PROPIN

2024 Uglincl ceyrek donemde Levent A sinifi binalarinda kayda deger sayida kiralama islemi kapandi. Bélgeden
tasnan firmalarin yani sira mal sahiplerinin ayirdiklari ofisleri kiralik olarak pazara sunmasinin da etkisiyle bosluk
oraninda hafif Yikselme gozlendi. Levent A sinifi ofis binalarinin bosluk orani 2024 (iglincii ¢ceyrek sonunda %6,2
olarak 6lculdi. Dordiinci ceyrekte Sapphire AVM'nin ofise doniisme siirecinin tamamlanmasiyla bolge stokunda

50%
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©
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GRAFIK NO.B KAYNAK: PROPIN

384

F40

- -
~ A
san = & O
530 i @ g Ao w
« : 1 ™ o
a L B} oi
£ e
820 1 5 ) = 5
! % = m
i = "
$10 =
w
50
4 Levent Etiles Maslak 1 B litag Tabkeim il Has
ey UM Magantiy Fishyn DRien Ekspeas
s B . e i p

m

132
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bliyime o0Ongorilmektedir. Mevcut talep
dolayisiyla pazar tarafindan hizla kiralanmasi
s6z konusu olan ofis alanlari dolayisiyla bélge
bosluk oraninda kisa slireli yikselis
beklenmektedir.

istanbul Ofis Pazari 2024 yili {iclincii ¢ceyrek
donemine ait bolge kategorilerine gore kira
ortalamalari grafikte yer almaktadir.
MiA'daki A sinifi ofis binalarinin kira
ortalamasi 28,6 ABD Dolari /m2 / ay ve B
sinifi ofis binalarinin kira ortalamasi 14,7 ABD
Dolari /m2 /ay seviyesindeydi.

Levent A sinifi ofis binalari bélgeye olan
talebin de ivmesiyle 2024 (cinci
ceyrek doneminde dinamikti. Ikinci
ceyrek doneme benzer sekilde hizla
kapanan kiralama islemleriyle
iliskilendirilecek sekilde liste
fiyatlarinda belirgin artis gozlendi.
Yeniden kiralik olarak pazarlanan bazi

ofis alanlariicin talep edilen kira rakamlariyla kira ortalémas[riln ani yukselisinin baskilandigi belirlendi.
2024 tgunci cevrek donem sonunda Levent A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 38,9 ABD Dolari

/m2 /ay seviyesine ¢ikmasi dikkat ¢ekti.
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m2 Jay Levent Etiler Maslak Zincirlikuyu Besiktag Taksim Sigli Basin Kozyatag Altunizade Kavacik Umraniye
Esentepe Balmumcu Nisantasi Fulya Otim Ekspres
Gayrettepe
234¢ 241C MM2e-2¢ EEMIAZA-IC MIADig-Asya 2430 B MIA Dig-Awropa 24-3.C

1 ABD Dolar: Turk Liras 1K NO.10 KAYNAK: PROPIN
Bu rakamlar mal sahipleri tarafindan agiklanan pazarliksiz liste rakamlaridir.
istanbul Ofis Pazari'nda 2024 (iclincii ceyrek

A SINIFI BINALARDAKI doéneminde talep edilen en ylksek kira Levent'te
Ij?\_‘i\; ORT_L\L;&J\/LL\_ ”_:WJTGISK\H talep edildi. Bu geyrek donemde talep edilen en
B s TR e 1 g yuksek kira 54 ABD Dolari /m2 /ay (yaklasik 1.835
$30 286  TL /m2 /ay) mertebesindeydi. Son dort geyrek

.//_iﬁ;l_/—/‘ dénem boyunca en vyiksek kiranin Levent'te
%25 247 kademeli olarak artisiyla toplam 9 ABD Dolari
$20 181 . 2 200 yikselmesi dikkat cekti. Etiler'deki en yiiksek

kiranin bu ceyrekte 8 ABD Dolari ylkselmesi de
: goze carptl. En yuksek kira 2024 (glincl ¢eyrekte

F———-—_ﬁ % 4 1 P . . . 1
$10 123 131 T =4 Maslak'ta 1 ABD Dolari yukselirken Zincirlikuyu-

Esentepe- Gayrettepe'de 46 ABD Dolari /m2 /ay

$15

3 (yaklagik 1.564 TL /m2 /ay) ile gecen geyrek
$0 seviyesindeydi.
m? /ay ‘234.C 241G 242.C 243.C
< MIA B0y HAETE Bks) MiADigrAsya e MRS MIA A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi 2023
1 ABD Dolar = 3399 Tiirk Lirasi GRAFIKNO.11 KAYNAK: PROPIN

dordiincii ceyrekle 2024 (glincl ¢eyrek arasindaki
donemde kademeli olarak yukseldi. Kira ortalamasi 2023 yili sonunda 24,7 ABD Dolari /m2 /ay iken 2024 yili
basinda 25 ABD mertebesinin iizerine ¢ikti. Son dért ceyrek dénem boyunca %16 oraninda artan MIA A sinifi
ofis binalarinin kira ortalamasi 2024 iigiincii ceyrek sonunda 28,6 ABD Dolari /m2 /ay olarak tespit edildi.

A Sinifi Ofis Binalari: igcinde bulunduklari pazarda en iyi konuma, en yiiksek kira degerine sahip, yiiksek kalitede
kiraci altyapisi ve prestiji olan binalardir. Modern teknik ve mekanik altyapi, yangin glivenligi, jeneratér, otopark
alani, ortalamanin Ustinde hizmet alanlarina ve profesyonel bina yonetimine sahip binalardir.

B Sinifi Ofis Binalari: A sinifi ofis binalariyla kiyaslandiginda B sinifi ofis binalari, ayni piyasanin icinde, daha distk
kira ve satis degerine sahip; yeniyse siradan tasarimlara sahip ya da eski binaysa daha iyi gériinmesi igin
iyilestirilmis binalardir.
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TURKIYE Gayrimenkul Pazan Goriiniimii Ugiincii Ceyrek | 2024 / Cushman & Wakefield
Pazar Gostergeleri
Birincil Kiralar: Kisa vadede hem £ hem de ABDS cinsinde artmaya devam etmesi beklenmektedir.
Birincil Getiri Oranlari: Birincil getiri oranlarinin orta vadede sabit kalmasi beklenmektedir.
Arz: Planlanan ofis projeleri kisitl olmakla birlikte istanbul Uluslararasi Finans Merkezi (iFM) nin tamaminin
acilmasiyla arz artisi beklenmektedir.
Talep: Kiralama islemlerinde gegen yilin ayni donemine kiyasla bu yil daha az islem gerceklesmistir.
Birincil Ofis Kiralar1 — Eyliil 2024

LOKASYON £ ABDS$ € ABD$ BUYUME %
M3AY M#AY M2YIL FTZYIL 1 YIL 5YIL
YBBO
istanbul (Levent) 1.505 45 492 50,2 216 71
Is_tan.b.ul {Es.entepe-Gayrettepe- 1.070 12 250 35,7 28,0 110
Zincirikuyu)
istanbul (Maslak) 1.070 32 350 35,7 45,5 11,0
Istanbul {Anadolu Yakasi) 1171 35 383 39,0 59,1 9,7
Izmir 669 20 219 223 538 10,8
Ankara 669 20 219 223 538 9,0
Birincil Ofis Getirl Oranlar - Eylil 2024
LOKASYON o 2024 2024 2023 10 YIL
( RAKAMLAR BRUTTUR, %) 3.C. 1 o 3.C. YUKSEK DUsSUK
Istanbul (Levent) 7,25 725 775 7,75 6,80
Is.tan.b_ul (Esentepe-Gayrettepe- 775 775 8925 8.95 7.25
Zincirlikuyu)
istanbul (Maslak) 7,50 7,50 8,00 8,00 735
istanbul (Anadolu Yakasi) 7,75 775 9 9,25 735
izmir 9,50 9,50 9,50 9,50 925
Ankara 9,25 925 925 9,25 9,00

Belirtilen birincil ofis getin oranlan parcah milkiyet icin gecerli olmamaktadir.
*2024 3.C. dbviz kur ortalamalar ile hesaplanmistir (Kavnak: TCMB)

GenelBakis

istanbul birincil kiraseviyesi yiikseliste: Ofis alanlarikiigiilme egiliminde

Kiiresel ekonomilerde bir sliredir devam eden resesyon endisesi ve yuksek enflasyon nedeniyle uygulanan siki
para politikasi, son donemdeki faiz indirimleriyle yerini biiylimeyi destekleme cabalarina birakmistir. Ozellikle
FED’in yaptigl 50 baz puanlik faiz indirimi, enflasyonun hedef seviyelere yaklastigina dair bir sinyal olarak
piyasalarda olumlu bir algl yaratmistir. Bununla birlikte Tlrkiye ekonomisi icin 6nemli bir gelisme de Fitch’in
Turkiye’nin kredi notunu 'B+'dan 'BB-'ye ylkseltmesi olmustur, ayrica kredi notu goriiniimini de pozitif'ten
duragan’a c¢ekmistir. Boylece, 2024 yilinin ilk Uc¢ ceyreginde, U¢ biylk kredi derecelendirme kurulusu da
Turkiye’nin kredi notunda iyilestirme yapmistir. Enflasyondaki ve déviz kurundaki artis hizinin yavaslamasina
ragmen, arz tarafinda yeni ofis arzinin diisiik olmasi, birincil kiralarin hem £ hem de ABDS$ bazinda yiikselmeye
devametmesine neden olmustur; bu artis dolar bazinda %21,6 olarakkaydedilmistir. Ayrica birincil kiralarin
rekor seviyelere ulasmasi ve kisitl nitelikli ofis arzi nedeniyle firmalar, bitcelerine uygun ve ideal 6zelliklere sahip
alan bulmakta zorlanirken ofis alanlarina olan talepte diisiisyasanmistir. Firmalar 6zellikle son donemde mevcut
alanlarinda kicgllmeye gitme veya yer degisiminde daha kiclk ofisleri tercih etme egilimi gostermeye
baslamistir.

Kullanici Odagi

Kira oranlarindaki artis, talebin gerilemesine yol agmaya devam ediyor.

2024 yilinin Giglincli ceyreginde istanbul ofis pazari genel arzi 7,11 milyon m2 olarak kaydedilmistir. Bu ceyrekte
gerceklesen kiralama islemleri toplami 34.985 m2'dir. 2024 yili igerisinde gerceklesen toplam kiralama islemi
166.082 m2'ye ulasmistir. Boylece, bir dnceki yilin ayni dénemine gére %19 oraninda azalis kaydedilmistir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025

A Blok — 8 Adet Ofis Sayfa31/93

Bununla birlikte, bu ceyrekte gerceklesen kiralama anlasmalari hem metrekare bazinda hem de sayica,
siraslyla %30,4 ve %41,2 oranlarinda yeni kiralama anlasmalarindan olusmaktadir.

Uglincii geyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin %38’i MiA’da gerceklesmis olup bir &nceki yilin ayni ddnemine
kiyasla artis kaydetmistir. 2023 yil sonunda %14,3 olarak kaydedilen bosluk orani, 2024 yilinin Gglnci
ceyreginde %10,24’e dislis kaydetmistir.

Yilin Giglincii ceyreginde biiyiik caph ofis yatirimi olarak istanbul Sisli’de Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’ye ait olan Torun Center binasindaki 13. Kat D Blok 54-55-56-57 nolu ofislerin 275 milyon £ bedelle Kérfez
Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.’ye satisi (1.530 m?) yer almaktadir (179.739 TL/m?).

Orta veya uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.
Genel Goriiniim

* Son dénemde A sinifi ofislere artan talep nedeniyle Merkezi is Alani (MiA) bolgesinde bosluk orani, 2024 yilinin
Uglncl  ceyregi itibariyla %8,7 seviyesine dusmistir. Levent bolgesindeyse, bosluk orani yillik
bazda %7,49'dan %5,39'a gerilemis, ancak 2024 yilinin ikinci ¢eyregine kiyasla stabil kalmigtir. Yeni arzin
olmamasi ve birincil kira seviyelerindeki artisin devam etmesiyle birlikte, MiA bélgesinde talebin kisa ve orta
vadede yavaslamasi ve kira artisindaki yukari yonlii baskinin azalmasi beklenmektedir.

¢ Ofis piyasasinda 6ne ¢ikan gelismelerden biri de son 8 yilin en yiksek seviyesine ulasan birincil ofis kiralari,
yeni kiralamalarda ciddi bir yavaslamasina yol agmistir. Mevcut A sinifi ofis arzinin da kisith olmasi sebebiyle
firmalarin uygun maliyetli veya erisilebilir alanlara erisimi zorlagsmis, firmalar mevcut ofis alanlarini korumaya,
kiiciltmeye ya da daha kiiglk ofis alanlarina gecis yapmaya baslamistir.

e Tirkiye ve Avrupa genelinde birincil ofis kiralari, artis egilimini sirdlirmektedir. Cushman & Wakefield'in son
yayinladigi DNA of Real Estate Q3 2024 raporuna gore, Avrupa'da birincil ofis

kiralarinda dislis yalnizca Cek Cumhuriyeti (%3,2) ve Bulgaristan (%1,7) gibi sinirli sayida lilkede gbzlemlenmistir.
Buna karsin, en yiiksek artis orani %19 ile ingiltere'nin Manchester sehrinde

kaydedilmistir. Tirkiye’de ise istanbul’un Merkezi is Alani (MIA) bélgesindeki birincil kira seviyelerinde, bir
onceki yilin ayni donemine gore %21,6’lik bir artis yasanmustir.

4.3. Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler
Bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
Degerleme konusu ofis nitelikli bagimsiz bélimler; istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahalles;,
24.277,71 m? yizdlgimli “DORT BLOKLU KARGIR BINA” vasifli 1946 ada 132 parselde, Biiyiikdere
Caddesi lizerinde METROCITY AVM, Ofis, Konut karma projesinde yer almaktadir.
Parselin glineyinde Zincirlikuyu Mezarhgi bulunmaktadir.
Degerleme konusu ofislerin yer aldigi A Blok; 8 Bodrum Kat + Zemin Kat + 4 Tesisat Kati + 26
normal kattan ibarettir.
Tasinmazin Zemin Kati ve altindaki 4 Bodrum Kati AVM olarak kullaniimaktadir.

-~ 1946/132 Biiyiikdere Caddesi

Carsi Blok

Zincirlikuyu Mezarlig:
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# Bina Nitelik Blok Bagimsiz Bdliim Adet

= Kat Malkiyet - 162

o Kat Malkiyet A 34

= Kat Mulkiyet B 104

< Kat Milkiyet c 108

Kat | Nitelik|BBNo |Kat | Nitelik|BBNo |Kat | Nitelik|BBNo | Projenin 8 bodrum ve zemin
1 isYeri i 195 | 9 | Ofis 173 | 15 | Ofis 185 | katinda kapal otopark alanlari ve
1 Hawz i 196 | 9 & Ofis 174 | 16 | Ofis 186 | 162 adet ticari bagimsiz boliimden
1 isYeri 163 | 9 @ Ofis 175 | 17 | Ofis 187 | | . ez
2 | Ofis 164 | 10  ofis 176 | 18 = ofis 188 | ©'usan alisveris merkezi
3 Ofis 165 | 10 = Ofis 177 | 19 | Ofis 189 | mevcuttur.
4 ¢ Ofis 166 | 10 : Ofis 178 | 20 | Ofis 190 Ta§|nmaz|ar|n bulunduéu bina
5 | Ofis 167 [ 11 Ofis 1791 21 Ofis 191 | B AK tarzda, 1. sinif malzeme ve
6 | Ofis 168 | 11 | Ofis 180 | 22  Ofis 192 | S o
7 | Ofis 169 | 11 ofis 181 | 23 | Ofis 193 iscilik kalitesi ile insa edilmistir. Dig
8 | Ofis 170 | 12 | Ofis 182 | 24  Ofis 194 | cepheleri aliminyum giydirme
& Ofis 171 [ 13 Ofis 183 cephedir. Bina girisi 1. Bodrum Kat
8 | Ofis 172 | 14 | Ofis 184

seviyesinden ve kuzey yoninden

saglanmakta olup binada 6 adet asansor bulunmaktadir. Giris kapisi otomatik sensorli cam

kapidir. Giriste lobi hizmeti mevcuttur. Bina igi sahanliklar granit, merdivenler mermer,

korkuluklar demir dograma, duvarlar ise boyalidir. Alt ve Ust yapisi tamamlanmis, her tirli

belediye hizmetinden yararlanmaktadir.

Ofislerde ihtiyaca binaen basit tadilat nitelikli degisiklikler mevcuttur.

Degerleme Konusu Ofislerin Kat ve Alanlari

Ofis katlarinda yaklasik 206,70 m? ortak alan(Kat Sahanligi, Merdiven, Asansér) bulunmaktadir.

bu alan bagimsiz bolliimlere, bagimsiz bolimun kattaki duvarlar dahil alanlari dikkate alinarak,

oransal dagitilmistir.

Kat [B.B.No.| NITELIK Briitm® | Ortak Alan(m?) | Kat Briitii (m®
10.NK | 176 OFis 143,00 57,39 200,39
10.NK | 177 OFIS 147,00 53,00 206,00
10.NK | 178 OFIS 225,00 90,31 315,31
1LNK | 179 OFIS 143,00 57,39 200,39
11.NK | 180 OFIS 147,00 59,00 206,00
11L.NK | 181 OFis 225,00 90,31 315,31
12.NK | 182 OFis 515,00 206,70 721,70
13.NK | 183 OFiS 515,00 206,70 721,70
Toplam 2.060,00 2.886,80
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Projenin GZFT (SWOT) Analizi

GUcLU ZAYIF
v' Ulasimi kolay olmasi. 4
v" Prestijli lokasyonda (MIA) ve yapida yer
almasi.
v’ Sosyal ve kiiltirel alanlara yakin olmasi.
FIRSAT TEHDIT
v v" Ekonomik konjonktiirdeki olumsuzluklara

bagh insaat maliyetlerinin yukselmesinin
yani sira alici potansiyelinin de azalmasi.
v' Gundemde olan Marmara depremi.

4.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir

4.6.

4.7.

Durumlara iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar kat, kattaki konum ve alan olarak proje ile uyumludur. ihtiyaca

binaen basit tadilat niteliginde bélimlemeler yapilmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu bagimsiz bollimler 6zelinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir husus

bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla

Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller kat mulkiyetli yapidadir. Ofis amacgli kullanilmaktadir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkul degerlemesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS 2017) UDS “105 Deger
yaklagimi ve Yontemleri”nde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi” yontemleri
bulunmaktadir.

UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya yukimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir.

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir.

Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda
elde edilebilecek en olasi fiyattir.

Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi
bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yiukimliligiin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta bulunur.

Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir islemdeki
fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana 6zgii
olmasini gerektirir.

Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun
olmayabilir.

Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece
degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir.

Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir.

Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan ziyade mevcut Pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.

Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yilksek bir fiyat 6demeyecektir.
Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.

istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir.
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Varhigin asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢clinki
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir.

Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildig
varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir.

Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem
oldugu kabul edilir.

Varligin pazara cikartilma siresi sabit bir siire olmayip, varligin tirline ve pazar kosullarina goére
degisebilir.

Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli stire taninmasi
gerekliligidir.

Pazara gikartilma zamani degerleme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul élgtlerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.

Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek
amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir.

Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar
sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.

Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi Pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Kirasi

Pazar kirasi tasinmaz miulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi
itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gérilen tutardir.

Pazar kirasi, bir kiralama s6zlesmesinin veya kiralama s6zlesmesiyle yaratilan bir hakkin degerlemesi
yapilirken deger esasi olarak kullanilabilir.
Boyle durumlarda, kira s6zlesmesi bedeli; bu bedelden farkli ise pazar kirasi bedeli dikkate alinmalidir.

Yukarida yer verilen pazar degeri tanimina dayanak teskil eden kavramsal cerceve Pazar kira bedeli
kavraminin yorumlanmasinda kullanilabilir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025

gJrislm A Blok — 8 Adet Ofis Sayfa 36 /93

Burada tahmin edilen tutar 6zellikle 6zel sartlar, bedeller ve imtiyazlarla arttirilmis veya azaltilmis kira
degerlerini dikkate almaz.

“Uygun kiralama sartlar1” degerleme tarihi itibariyla pazarda bu tir miulkler icin pazar katihmcilarinin
uzerinde anlasabilecekleri tipik sartlardir.

Bir Pazar kira bedeli degerlemesinin, sadece belirli bir kira anlagsmasinin temel hikimleri ile baglantili
olarak saglanmasi gerekli gérilmektedir.

Sézlesme kira bedeli, fiili bir kira s6zlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir.

Bu, kira siliresi boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir.

Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile kiracinin yikamluliklerini tespit edebilmek amaciyla,

kira kontratinda kira bedeli tGizerinde degisiklik yapma sikliginin ve hesaplama esaslarinin tanimlanmasi
ve anlasiimasi gerekir.

Bazi durumlarda, pazar kirasinin mevcut bir kiralama soézlesmesinin kosullarina dayanilarak
degerlendirilmesi gerekebilir (6rnegin, kira s6zlesmesi sartlarinin halihazirda mevcut oldugu, dolayisiyla
teorik bir kira s6zlesmesinin bir pargasi olarak varsayilmasinin s6z konusu olmadigi hallerde kira tespiti
amaciyla).

UDS Tanimli Deger Esasi — Makul Deger

Makul deger, bir varligin veya yikimlGlugin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda makul olarak goérulen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu
islemden saglayacagi avantajlari veya dezavantajlari da hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir.
Pazar degeri ise tersine, pazar katilimcilari igin gegerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin
veya dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini gerektirir.

Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir.

Her ne kadar bircok durumda iki taraf arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa
da menfaatlerin birlestiriimesinden dogan tiim sinerji degeri unsurlar gibi pazar degerinin takdiri
sirasinda goz ardi edilen hususlarin makul degerin takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu
bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.

Makul degerin kullanimiyla ilgili bazi 6rnekler asagidaki gibidir:

(a) Paylari borsada islem géormeyen bir isletmede pay sahipligi icin makul olan fiyatin belirlenmesi:
burada belirli iki tarafin elinde bulundurdugu paylarin degeri, taraflar arasinda makul olarak goérilen
fiyatin, pazarda elde edilebilecek fiyattan farkli olabilecegini gosterebilir.

(b) Kiralanmis bir varhgin kalici olarak devredilmesi veya bir kira yukimluliginin iptal edilmesi
amaciyla, kiraya veren ile kiraci arasinda makul bir fiyatin belirlenmesi.

UDS 105 “Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri”

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir.

Asagida tanimlanan ve aciklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025

girisim A Blok — 8 Adet Ofis Sayfa 37 /93

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme konusu; ofis nitelikli gayrimenkullerin pazar kirasi takdiri olup, tamamlanmis, kat mulkiyeti
tesis edilmis yapida yer almaktadirlar. Degerleme ¢alismasinda (a) Pazar Yaklasimi kullaniimistir.
Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagsimlardir.

Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.

Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklagimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin
degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.

Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayir da g6z onlinde
bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi icin
yeterli bulguya dayali veya gb6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli goruliup kullanilabilir.

Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yéntemlere dayali deger takdirinin
makul olmasi ve birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri
belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulastirilma sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
aciklanmasi gerekli gériilmektedir.

Farkh yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden oldukg¢a uzak sonuglarin elde edilmesi halinde,
bunlarin basitge agirliklandiriimasi genel olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin
belirlenen degerlerin neden bu kadar farkli oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosedirler
ylritmesi gerekli gériilmektedir.

Degerlemeyi gerceklestirenlerin her lg¢ yaklasimda da iliskili gbzlemlenebilir pazar bilgisini azami
sekilde kullanmalari gerekli goriilmektedir.

Bir yaklasimin veya yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu olmamakla birlikte, aktif bir
pazardan elde edilen fiyat bilgisi genel olarak degere yonelik en gicli kanit olarak degerlendirilir.

Bazi deger esaslari degerlemeyi gerceklestirenin aktif bir pazardan elde edilen fiyat bilgisi lizerinde
sibjektif dizeltmeler yapmasina izin vermez. Disik hacimli bir pazardaki fiyat bilgisi degere iyi bir kanit
teskil etmeye devam edebilir, ancak siibjektif dizeltmelere yine de ihtiyac duyulabilir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem
gérmesi, ve/veya

(c) onemli olclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki
ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirhk
verilebilir.

Pazar yaklasiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger
yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki
degeri pekistirmek amaciyla agirhiklandirihp agirhiklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6énemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin, pazardaki
oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varhigin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olmamakla
birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin degerleme
konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farklliklarinin, dolayisiyla da stibjektif dizeltmeler gerektirme
potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayall,
sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhgin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden lretim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Pazar Yaklasimi Yontemleri
Karsilastinilabilir islemler Yontemi

Kilavuz islemler yontemi olarak da bilinen karsilastirilabilir islemler yonteminde, gésterge niteligindeki
degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri varliklarla ilgili islemlere iliskin
bilgilerden istifade edilir. Dikkate alinan karsilastirilabilir islemde degerleme konusu varlik da yer
aliyorsa, bu yontem bazen gegmis islemler yontemi olarak nitelendirilir.

Az sayida islem olmussa, degerlemeyi gerceklestiren, bu bilgilerin gecerliligini saptamak, kritik bir
sekilde analiz etmek ve belgelemek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya teklif
verilen fiyatlari dikkate alabilir.

Bazen karsilastirilabilir listeler yontemi olarak nitelendirilen bu yontemin gosterge niteligindeki degerin
belirlenmesinde tek basina kullanilmamasi gerekli gorilmekle birlikte diger yontemlerle beraber
dikkate alinmasi uygun olabilir.

Alim-satim listeleri veya teklifleri dikkate alinirken, liste/teklif fiyatina atfedilen agirligin fiyata iliskin
taahhit seviyesini ve listenin/teklifin pazarda ne kadar zamandir sunulmakta oldugunu dikkate almasi
gerekli goriilmektedir.

Ornegin, bir varligin belli bir fiyattan alimina veya satimina iliskin baglayici bir taahhiidii yansitan bir
teklife, boyle baglayici bir taahhiitle ilgisi olmayan bir teklif fiyatindan daha fazla agirlik atfedilebilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminde, karsilastirmanin dayanagini teskil eden ve karsilastirma birimi
olarak da bilinen bir dizi farkli karsilastirilabilir kanit kullanilabilir.

Tasinmaz miilkiyet haklari icin genelde kullanilan bir¢cok karsilastirma biriminden bazilarina ayakkare
(veya metrekare) basi fiyat, ayakkare (veya metrekare) basi kira ve kapitalizasyon oranlari 6rnek
verilebilir.
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isletme degerlemesi icin genelde kullanilan bircok karsilastirma biriminden bazilari arasinda FAVOK
(Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kér) carpanlari, kazang carpanlari, hasilat carpanlari ve defter degeri
¢arpanlari yer alir.

Finansal arac degerlemesi icin genelde kullanilan bircok karsilastirma biriminden bazilari arasinda ise,
getiriler ve faiz marjlari gibi oOlcltler yer alir. Katilimcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimleri
varlik siniflari arasinda ve sektérler ile cografi bolgeler itibariyla farklilagabilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminin bir alt kiimesi, esasen borglanma araglari gibi bazi finansal arag
tirlerinin, yalnizca belirli menkul kiymetlerin kote edilmis fiyatlarina dayanmaktan ziyade, menkul
kiymetlerin karsilastirma olguti niteligindeki diger menkul kiymetler ve bunlarin 6zellikleri (6rnegin,
getiri) ile olan iliskisine dayanmak suretiyle, degerlenmesinde kullanilan matris fiyatlamadir.

Calismada Uygulanan Degerleme Yontemleri
Pazar Yaklasimi / Karsila Karsilastirilabilir islemler Yontemi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Calismada Pazar Yaklagimi / Karsilastinilabilir islemler Yéntemi uygulanmustir.

5.1. Pazar Yaklasimi ile Ulagilan Sonuglar

5.1.1. Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut
olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir stire dnce gerceklesmis
olan islemlerin fiyatlarinin gz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goéren veya
teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri Uzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica
degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel
ozellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri; bir varlik veya yukimluliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi

Pazar Kirasi; tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari ¢ercevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli
gorilen tutardir.
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5.1.2. Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

5.1.3.

Satilik Ofis
Emsal 1 Sahibinden/ -

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede (MAYA Akar Center) Zincirlikuyu metrobus
duragina yakin plaza binasinin 16. katinda yer alan 275 m? alanl ofis vasifli tasinmaz 48.000.000 TL
bedelle satiliktir.

Emsal 2 UPTOWN Maya istanbul Gayrimenkul / 0532 277 00 36

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bodlgede, (MAYA Akar Center) Zincirlikuyu metrobus
duragina yakin plaza binasinin 14. katinda yer alan 273 m? alanl ofis vasifli tasinmaz 33.000.000 TL
bedelle satiliktir.

Emsal 3 GO Gayrimenkul / 0533 247 61 60

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede, (MAYA Akar Center) Zincirlikuyu metrobus
duragina yakin plaza binasinin 13. katinda yer alan 273 m? alanh ofis vasifli tasinmaz 45.000.000 TL
bedelle satiliktir.

Emsal 4 SAHIBINDEN / 0506 721 22 51

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede (Levent Nida Kule), ayni cadde lzerinde, plaza
binasinin 2. katinda yer alan 495 m? alanli ofis vasifli tasinmaz 75.500.000 TL bedelle satiliktir.

Emsal 5 1st First Class Real Estate Solutions / 0533 769 61 29

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, Zincirlikuyu metrobiis duragina yakin plaza
binasinin 14. katinda yer alan 189 m? alanl ofis vasifli tasinmaz 36.500.000 TL bedelle satiliktir.

Emsal Bilgisi

Emsal Fiyat Briit X .
No Mahalle Kat (1) m2 llan No. Tarih Satiga Sunan lletisim
1 Esentepe 16.Kat | 48.000.000 | 275 (1024666030 | 16.10.2024 | Sahibinden -
2 Esentepe 14.Kat | 33.000.000 | 273 |1054264504 | 12.11.2024 | Uptown Maya istanbul Gayrimenkul | (532) 277-0036
3 Esentepe 13.Kat | 45.000.000 | 273 762327470 | 12.11.2024 | GO Gayrimenkul (533) 247-6160
4 Esentepe 2. Kat 75.500.000 | 495 (1208950264 | 04.11.2024 | Sahibinden (506) 721-2251
5 Esentepe 14.Kat | 36.500.000 | 189 (1010888928 | 26.10.2024 | 1st First Class Real Estate Solutions (533) 769-6129

Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler

A A
2 ‘ BNy
HARMAN TEP Epdler %
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5.1.4. Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintih Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger

Varsayimlar
Emsal Mahalle o Fiyat Briit TL/m2 Pazarlik | Pazarlikh m? Uyumlu Konum | Diizeltilmis
No (TL) m? Orani TL/m? Uyum TL/m? |Kullamim | Birim Fiyat
1 Esentepe | 16. Kat 48.000.000 275,00 174.545| -5,00% 165.818 -4,0% 159.185 -3,00% 154.410
2 Esentepe | 14. Kat 33.000.000 273,00 120.879| -3,00% 117.253 -4,0% 112.563 -3,00% 109.186
3 Esentepe | 13.Kat 45.000.000 273,00 164.835| -5,00% 156.593 -4,0% 150.330 -3,00% 145.820
4 Esentepe 2. Kat 75.500.000 495,00 152.525| -3,00% 147.949 -2,0% 144,991 10,00% 159.490
5 Esentepe | 14.Kat 36.500.000 189,00 193.122| -3,00% 187.328 -5,0% 177.962 10,00% 195.758
Ortalama TL/m? 238.000.000 | 301,00 161.181 154.988 149.006 152.933

Lokasyonda benzer nitelikli A+ ofis emsallerinde 721,70 m? tam kat ofislere gére %5 pazarlik ve
m? uyumlatirmasi uygulanarak, 721,70 m? alanl 182 ve 183 bagimsiz b6élim no.lu ofisler icin
152.933 TL/m? bulunmus, 153.000 TL/m? birim deger kabul edilmistir.

Daha kugik m?ye sahip ofisler i¢cin 721,70 m? ofisler icin kabul edilen 153.000 TL/m?ye gore
birim fiyatlar belirlenmistir.

Buna gore;

315,31 m? alanh 178 ve 181 no.lu ofisler icin 157.000 TL/m?,

200,39 m? ve 206,00 m? alanli, 176, 177, 179 ve 180 no.lu ofisler i¢cin 160.000 TL/m?,
birim deger kabul edilmistir.

5.1.5. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalar igerecek
Sekilde)

5.1.4.te yer alan ¢alismaya gore bagimsiz bolim bazh birim degerler;
721,70 m? alanh; 182 ve 183 B.B. No.lu ofisler i¢in; 153.000 TL/m?

315,31 m? alanh 178 ve 181 no.lu ofisler icin 157.000 TL/m?,
200,39 m? ve 206,00 m? alanli, 176, 177, 179 ve 180 no.lu ofisler i¢cin 160.000 TL/m?,
birim deger kabul edilmistir.

Toplam Pazar Degeri; 450.000.000 TL bulunmaktadir.

Kat B.B. No. | Nitelik | Alan (m?) TL/m? Deger Takdiri (TL)
10. NK 176 OFIS 200,39 160.000 32.100.000
10. NK 177 OFis 206,00 160.000 33.000.000
10. NK 178 OFis 315,31 157.000 49.500.000
11. NK 179 OFIS 200,39 160.000 32.100.000
11. NK 180 OFiS 206,00 160.000 33.000.000
11. NK 181 OFis 315,31 157.000 49.500.000
12. NK 182 OFis 721,70 153.000 110.400.000
13. NK 183 OFIS 721,70 153.000 110.400.000
Toplam/Ortalama 2.886,80 155.882 450.000.000
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5.2. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuglar (uygulandiysa) / Uygulanmamustir.

5.2.1. Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi icin bu yaklasimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma,
isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini
saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister
satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir.

Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle
satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha disuktir. Bunun
gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagli olarak, alternatif varligin
maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Degerleme konusu ofis nitelikli gayrimenkullerin, tamamlanmis kat milkiyetli yapida yer alan
bagimsiz bollimler olmasi nedeniyle maliyet yaklasimi kullanilmamustir.

5.2.2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynagi, yapilan
diizeltmeler, yapilan diger varsayimlar ve ulasilan sonug
Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

5.2.3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve
yapilan diger varsayimlar
Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

5.2.4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug (sonuca ulasirken yapilan tiim hesaplamalari igcerecek
sekilde)
Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

5.3. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuglar (Uygulanmamistir)

5.3.1. Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni
Kullanilmamustir.

5.3.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar
Kullanilmamustir.

5.3.3. indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agciklama ve Gerekgeler
Kullanilmamustir.

5.3.4. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug¢ (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalar icerecek
Sekilde)
Kullanilmamustir.
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5.4. Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

5.4.1.

Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)
Kiralik Ofis Arastirmasi
Emsal 1 GOLD Mark investment / 0555 887 77 88

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binanin 10+ Katinda yer alan 725 m? alanh ofis 370.000
TL/Ay bedelle kirahktir.

Emsal 2 kW Platin / 0533 638 14 43

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binanin 2. Katinda yer alan 450 m? alanli ofis 250.000 TL/Ay
bedelle kiraliktir.

Emsal 3 KOLEKTIF House / 0546 501 83 54

Degerleme konusu tagsinmazlarin bulundugu bdélgede yer alan plaza binasinin 10+ Katinda yer alan 300
m? alanli ofis 250.000 TL bedelle kiralktir.

Emsal 4 BERA Gayrimenkul Maslak Ofis Ticari Plaza / 0541 377 12 00

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan binanin 5. Katinda yer alan 600 m? alanli
ofis 320.000 TL bedelle kiraliktir.

Emsal Bilgileri

Emsal Ayhk Kira Kabul q ] . iletisi
Mahalle Kat . Illan No. Tarih Kiraya Veren lletisim
No (TL) |Bratm2
1 Esentepe 10+ 370.000 725 744122649 | 13.11.2024 | Gold Mark investment (555) 887-7788
2 Esentepe |2. Kat 250.000 450 1196004297 | 06.11.2024 | kW Platin (533) 638-1443
3 Esentepe 10+ 250.000 300 1152364667 | 14.11.2024 | Kolektif House (546) 501-8354
4 Esentepe |5. Kat 320.000 600 | 1180985938 | 09.11.2024 | Bera Gayrimenkul Maslak Ofis Ticari Plaza (541) 377-1200

Emsal Konumlari
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

Emsal Uyumlastirma

Emsal Ayhk Briit | TL/m? | Pazarhk Kira
Mahalle Kat . 2

No Kira (TL) m2 ay Orani | TL/m?*ay
1 Esentepe 10+ 370.000 725 510 -5,00% 485
2 Esentepe 2. Kat 250.000 450 556 -5,00% 528
3 Esentepe 10+ 250.000 300 833 -5,00% 792
4 Esentepe 5. Kat 320.000 600 533 -5,00% 507
Ortalama TL/m2 608 578

Lokasyonda benzer nitelikli A+ ofis emsallerinde 721,70 m? tam kat ofislere gére m?
uyumlastirmasi yapilmadan %5 pazarlik uygulanarak 580 TL/m?-ay birim pazar degeri kabul
edilmistir.

Daha kiicik m?'ye sahip ofisler icin 721,70 m? ofisler icin kabul edilen 580 TL/m?-ay’a gore birim
fiyatlar belirlenmistir.

Buna gore;

721,70 m? ofisler i¢in 580 TL/m?-ay

315,31 m? alanh 178 ve 181 no.lu ofisler i¢in 595 TL/m?-ay,

200,39 m? ve 206,00 m? alanli, 176, 177, 179 ve 180 no.lu ofisler icin 605 TL/m?-ay,

birim deger kabul edilmistir.

Toplam Pazar Kirasi; 1.710.000 TL bulunmaktadir.

Kat B.B. No. | Nitelik | Alan (m?) | TL/m?-ay | Pazar Kirasi (TL/Ay)
10. NK 176 OFis 200,39 605 120.000
10. NK 177 OFis 206,00 605 125.000
10. NK 178 OFis 315,31 595 190.000
11. NK 179 OFis 200,39 605 120.000
11. NK 180 OFisS 206,00 605 125.000
11. NK 181 OFisS 315,31 595 190.000
12. NK 182 OFiS 721,70 580 420.000
13. NK 183 OFis 721,70 580 420.000
Toplam/Ortalama 2.886,80 592 1.710.000

*Pazar kiralarinda yuvarlama yapilmistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Kullanilmamustir.

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Kullanilmamustir.

Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar

Kullanilmamustir.
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= gayri

5.4.5.

5.4.6.

En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Tamamlanmis ve kullanilan yapidir. S6z konusu taginmazin mevcut durumu, bulundugu bélge
ve gevre Ozellikleri dikkate alindiginda mevcut kullanim seklinin en etkin ve verimli kullanim sekli
olacagi kanaatine varilmistir.

Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Kullanilmamustir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

Farkli Degerleme Ydntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri”
baslikli bolimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve kosullar g6z
onine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine ylksek dizeyde
glven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden
cok degerleme yodntemi kullanmasi gerekmez.” ifadesi yer almaktadir. Bu cercevede,
tasinmazlarin degerlemesi icin Pazar Yaklasimi/Karsilastirilabilir islemler Yontemi uygulanmustir.

5.1.5.’te yapilan ¢alisma ile;
Toplam Pazar Degeri; 450.000.000 TL bulunmaktadir. Bagimsiz boliim bazli takdir edilen Pazar
Degerleri tabloda gosterilmistir.

Kat B.B. No. | Nitelik | Alan (m?) TL/m? Deger Takdiri (TL)
10. NK 176 OFis 200,39 160.000 32.100.000
10. NK 177 OFis 206,00 160.000 33.000.000
10. NK 178 OFis 315,31 157.000 49.500.000
11. NK 179 OFis 200,39 160.000 32.100.000
11. NK 180 OFis 206,00 160.000 33.000.000
11. NK 181 OFis 315,31 157.000 49.500.000
12. NK 182 OFis 721,70 153.000 110.400.000
13. NK 183 OFis 721,70 153.000 110.400.000
Toplam/Ortaloma 2.886,80 155.882 450.000.000

5.4.1.’de yapilan galismaile;
Toplam Pazar Kirasi; 1.710.000 TL bulunmaktadir. Bagimsiz boliim bazh takdir edilen Pazar
Kiralan tabloda gosterilmistir.

Kat B.B. No. | Nitelik | Alan(m? | TL/m2-ay | Pazar Kirasi (TL/Ay)
10. NK 176 OFIS 200,39 605 120.000
10. NK 177 OFis 206,00 605 125.000
10. NK 178 OFIS 315,31 595 190.000
11. NK 179 OFis 200,39 605 120.000
11. NK 180 OFIS 206,00 605 125.000
11. NK 181 OFis 315,31 595 190.000
12. NK 182 OFIS 721,70 580 420.000
13. NK 183 OFis 721,70 580 420.000
Toplam/Ortalama 2.886,80 592 1.710.000
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar bazinda alinmasi gereken tiim yasal belge ve bilgilerin mevcut
oldugu gorilmistir. ic mekanlarda ihtiyaca binaen vyapilan degisiklikler tasiyici sistemi
etkilememekte ve alan blylmesi olusturmamakta olup, ruhsata tabi olmayan basit tadilat
kapsaminda degerlendirilmistir.

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak bilgilerinde “Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler
bulunmaktadir.) Tarih: 13/11/2024 Sayi: 20418 (Sablon: Diger)

Malik/Lehtar : Sisli Belediye Baskanhgi

Tesis Kurum Tarih-Yevmiye : Sisli - 14-11-2024 11:41 — 29123

Degerleme konusu bagimsiz bélimler projesine uygun oldugundan, s6z konusu beyanin,
binanin baska boluimleriyle ilgili oldugu, degerleme konusu bagimsiz bélimleri etkilemeyecegi
degerlendirilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis

TAKBIS kayitlar 3.1.4.'te, TAKBIS érnekleri EK-2’de yer almaktadir.

Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak bilgilerinde “Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler
bulunmaktadir.) Tarih: 13/11/2024 Sayi: 20418 (Sablon: Diger)

Malik/Lehtar : Sisli Belediye Baskanhgi

Tesis Kurum Tarih-Yevmiye : Sisli - 14-11-2024 11:41 — 29123

Degerleme konusu bagimsiz bélimler projesine uygun oldugundan, s6z konusu beyanin,

binanin baska bolimleriyle ilgili oldugu, degerleme konusu bagimsiz boélimleri etkilemeyecegi
degerlendirilmistir.

182 bagimsiz bélim no’lu tasinmaz 07.06.2023 tarih 14500 yevmiye ile 6361 S.Y. Gore Devir ve
Finansal Kiralama Sozlesmesi edinme sebebi ile Ziraat Katilim Bankasi A.S. adina tescillidir. Taksit
0demeleri 12.05.2025 tarihinde tamamlanmakta olup, 6deme tablosuna gore 10.12.2024 tarihli
6demeden sonra 12.800.175,02 TL kalan 6deme gorulmektedir.

3. Sahislara s6zlesmede yer alan geri 6deme siresinden dnce devir yapilabilmesi icin Finansman
Sozlesmesi ylikimliliklerin yerine getirilmesi gerekecektir.

Bunula birlikte, tebligin 20. Maddesi kapsaminda, GYO portfoylinde yer almasinda sakinca
olmayacagi degerlendirilmektedir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.4. ve 6.8."de aciklanmistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu ofisler, 1987 yilinda Yapi Kullanma izin Belgesi alinmis, kat miilkiyeti tesis
edilmis yapida yer almaktadir.
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6.7.

6.8.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklann Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerde TAKBIS tarihi itibariyle (st hakki belirtmesi
bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Igin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatinm Fonlari igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin ilgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle Degerlendirme
Yapilmasi Gerekmektedir.)

Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Teblig”’in 7. Bolim 22. Maddesi 1. Fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269)
Alim satim kdri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler.

Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyii isletecek ortakliklar
sadece altyapi yatirm ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir.” ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16’nci maddesi kapsaminda “yapi
kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin
yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.”

Degerleme konusu ofis nitelikli gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekilleri
birbiriyle uyumludur. Yapi Kullanma izin Belgesi alinmis, kat miilkiyeti tesis edilmistir. Bagimsiz
boliim bazli agiklamalar kapsaminda GYO Portfoyiinde yer almalarinda sakinca
gorilmemektedir.

179, 180, 181 ve 183 No.lu Bagimsiz Béliimler;

Tapudaki niteliklerinin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi ve yasal zorunluluklarinin yerine
getirilmis olmasina dikkate alinarak, “Bagimsiz BoOlim” olarak GYO portfoyiinde
bulunmalarinda sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

176, 177 ve 178 No.lu Bagimsiz Boliimler;

S6z konusu bagimsiz bollimler Gzerinde ipotek bulunmaktadir. Genel olarak ipotek, devre engel
bir husus degildir. Alici ipotek yikinU bilerek hareket eder.

Diger yandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi’

Madde 30 ipotek, rehin ve sinirli ayni hak tesisi
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(1) ..... (Degisik ikinci cimle:RG-9/10/2020-31269) Ayrica kendi tiizel kisilikleri lehine temin
edilecek finansman icin portféydeki varliklar lizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni
haklar tesis edilebilir.

S6z konusu ipoteklerin “GYO tizel kisiligi lehine temin edilen finansman oldugu 12.05.2013
tarihli Finansal Kiralama S6zlesmesi’nden anlasiimaktadir.

Buna istinaden s6z konusu tasinmazlarin GYO portfoyiinde bulunmasinda sakinca
gorilmemektedir.

182 No.lu Bagimsiz Boliim;

Madde 30 ipotek, rehin ve sinirl ayni hak tesisi

1) ... (Degisik ikinci cimle:RG-9/10/2020-31269) Ayrica kendi tizel kisilikleri lehine temin
edilecek finansman icin portfoydeki varlklar tGzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis edilebilir.

182 bagimsiz bolim no’lu taginmaz 07.06.2023 tarih 14500 yevmiye ile 6361 S.Y. Gore Devir ve
Finansal Kiralama Sozlesmesi edinme sebebi ile Ziraat Katilim Bankasi A.S. adina tescillidir. Taksit
o0demeleri 12.05.2025 tarihinde tamamlanmakta olup, 6deme tablosuna goére 10.12.2024 tarihli
6demeden sonra 12.800.175,02 TL kalan 6deme gorulmektedir.

3. Sahislara sézlesmede yer alan geri 6deme siiresinden énce devir yapilabilmesi igin
Finansman Sézlesmesi yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi gerekecektir.

Bunula birlikte, tebligin 20. Maddesi kapsaminda, GYO portféyiinde yer almasinda sakinca
olmayacagi degerlendirilmektedir.

Ayrica, degerleme konusu tasinmazlarin “Tasinmaza Ait Serh Beyan irtifak” bilgilerinde lehtar
Sisli Belediyesi tarafinda 14.11.2024 tarihinde tesis edilen “Bu binada projesine aykiri ilaveler
bulunmaktadir.” beyaninin, degerleme konusu bagimsiz bolimlerin Yapi Kullanma izin
Belgesinin alinmis olmasi, projesine uygun olmalari, s6z konusu beyanin, binanin bagka
bollimleriyle ilgili oldugu, degerleme konusu bagimsiz bolimleri etkilemeyecegi
degerlendirilmistir.

Parselin 2.669,78 m?lik kisminda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi adina bulunan intifa hakkinin

parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarligi icin kamusal amacgh tesis edildigi
anlasiimaktadir.

Elektrik trafo yeri serhlerinin de olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

SONUC
Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

TAKBIS kayitlari 4.1.4.’te yer almaktadir. Tasinmazlar Uzerinde yer alan takyidatlarla ilgili
aciklama 6.8.”de genel ve bagimsiz bolim bazh aciklanmis olup, degerleme konusu ofis nitelikli
bagimsi bélimlerin fon portféylinde yer almasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deger, gayrimenkul Uzerinde degeri ve devri olumsuz etkileyen herhangi bir takyidat
bulunmamasi esasina gore belirlenmistir.
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7.2. Nihai Deger Takdiri

6.8., 7.1.ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Ofis” nitelikli 8
adet bagimsiz boélime iliskin KDV Hari¢ 450.000.000 TL Pazar Degeri ve 1.710.000 TL/Ay Pazar Kirasi

takdir edilmistir.

Bagimsiz bolim bazli takdir edilen Pazar Degerleri ve Pazar Kiralari tabloda yer almaktadir.

. B.B. Nitelik Brit Alan | Pazar Degeri Pazar Kirasi
No. (m?) (TL) (TL/Ay)

10. NK 176 OFIS 200,39 32.100.000 120.000
10. NK 177 OFIS 206,00 33.000.000 125.000
10. NK 178 OFIis 315,31 49,500.000 190.000
11. NK 179 OFIS 200,39 32.100.000 120.000
11. NK 180 OFIS 206,00 33.000.000 125.000
11. NK 181 OFis 315,31 49.500.000 190.000
12. NK 182 OFIS 721,70 110.400.000 420.000
13. NK 183 OFIis 721,70 | 110.400.000 420.000
Toplam/Ortalama 2.886,80 | 450.000.000 1.710.000

Nihai olarak, Ofis Nitelikli 8 Bagimsiz Boliim icin Toplam;

Pazar Degeri; 450.000.000,00 TL (DortylzelliMilyonTurkLirasi) + KDV
Pazar Kirasi (KDV/Stopaj Harig)

1.710.000,00 TL/Ay (BirMilyonYediytuzonBinTrkLirasi)

Takdir edilmisgtir.
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2. TAKBIS Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

rapunen kisayoiod

Tarih; 12-12-

2024-17:04

H

Kayd Olugturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BiLGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 25632169 AT Yizdlglim(mz2): 2427771
Iifilge: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Balim Nitelik: OFis
Kurum Adr: Sigli Bagimsiz B&lim Briit
Mahalle/Kay Adi: MECIDIYEKGY YizOlgUmi: IH’
Mevkil : Bafia G5 Net
YiizOlgimi:;
Cilt/Sayfa No: 98/9607 4
- Blok/Kat/Girig/BBMo: AJ10/176
Kayrt Durum: Alkerif
Arsa Pay/Payda: 121,/100000
Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/fl Apklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:11/05/2004{ Sablon: Yanetim Planinin Belintilmesi)
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (3N:4860816) Sigli - 14-11-2024
13/11/2024 Say. 20418( Sablon: Diger) SI5LI BEL_!EDIYE 11:41-29123
BASKANLIG! VKN:
Beyan Diger {Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE I:SN'_BE|781 33] Sigli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK .-ISTAN BL!L_ 15:55 - 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VEN:4810040485
Irifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakka) 2 Bilge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
- 7675
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188263 (SM:58259146) SEKER GAYR]MENKU L = 11 > = Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Dedisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2668.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER {SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR sisli
ISTAMEBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU| BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRII\.“-l - 30-06-1995 00:00
ORTA KI__IGI - 7675
_ANONIM
SIRKETI VKN
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Serh | TRAFOMERKEZI YERININ 99 YILLIGI1TL | SEKER (SN:4758287) BOGAZICI ELEKTRIK Sigli
BEDELLE BOGAZIGi ELEKTIRIK DAGITIM | GAYRIMENKU| DAGITIM A,S. (BEDAS) VKN:8330030866 | 2.Bidlge(Kaparildi)
A.S LEHINE KIRA SERHI 12/11/1998 L YATIRIM -12-11-1998 00:00
Y:6877 ORTAKLIGI - 6877
_ANONiIM
SIRKETI VKN
Beyan | IS BU GAYRI MENKUL KAT MOLKIYETINE |  SEKER Sigli

GEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653 | GAYRIMEMKLI

2.Bolge(Kapatildi)

L YATIF‘.II:I'! -15-03-2005 00:00
ORTAKLIGI - 2653
_ANONIM
SIRKETI VEN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faizr Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:B8051152) ZiRAAT_BANK . Haywr 7500000.00 USD %75 1/0 F.B.K. Sigli- 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAMN ACIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:9980069675
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sigli - MECIDIYEKQY - (Akif) - m (SN:8259146) SEKER VGA‘I"R-IMEN KUuL  7500000.00 Sigli- 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 176 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usp 14:26 - 25860
Bag. Bélim SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Kfc7ZNxEFmTU kodunu Online iglernler

alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul

% 0 (212) 872 16 36

#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

giri %I m
gayrimenkul >degerleme

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel
A Blok — 8 Adet Ofis

31.12.2024
2024-SGY0-0025
Sayfa 54 / 93

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘web/

Tarih: 12-12-2024-17:03

&{-.

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680459 AT Yuzélgim(mz2): 24277.71
iI/lige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Bolim Nitelik: OFis
Kurum Adi: Sigli Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kay Adi: MECIDIYEKOY YlizOlgtim: mi
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
: YiizOlgtmii:
Ell Syl e 250608 Blok/Kat/Giris/BBNo: A0/177
Retyit DurT; Akif Arsa Pay/Payda: 104/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykir ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sigli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayr: 20418( Sablon: Diger) SisLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIVLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188256 (SN:8259146) SEKER GAYR'\ME_NKUL 71 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
v Unvan
Degigikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/BA Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak M:2669.78 M2LIK KISMININ WT;FA HAKKI SEKER (SN:28595Q5) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU| BELEDIYESI VKN:4810024824 2. Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8051152) ZIRAAT BANK Hayir 7500000.00 USD %7,5 1/0 F.B.K. Sigli- 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sisli - MECIDIYEKOY - (Aktif) - 11 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisli- 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 177 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usD 14:26 - 25860
Bag. Balim SIRKETIV

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) oXKbffN3W6I kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025
g lrislm A Blok — 8 Adet Ofis Sayfa 55 /93
E_LIIIBELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-12-2024-17:03

tweblapu &

fapunen kisgrole

L

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGiSi

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132

Taginmaz Kimlik No: 24680460 AT Yiizilgiim({m2): 2427771

lfilge: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Balim Mitelik: OFis

Kurum Adi: Sigli Badimsiz B&lim Brit

Mahalle/Kay Ad: MECIDIVEKGY Vi

Mevkiic T Badimsiz Bolim Met

Cilt/5 Yf M 98/9609 L

it/Sayfa No:
; Blok/Kat/Girig/BENo: AM0/78

Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 188/100000
Ana Taginmaz Mitelik; DORT BLOKLU KARGIR BiNA

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BIiLGILERI

S/BA Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sigli- 14-11-2024
13/11/2024 Sayi: 20418( Sablon: Diger) SISLI BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VEN:

Beyan | Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018

GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. } Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VEMN:4510040485
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bdlge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188257 (SN:8259146) SEKER GAYI_IiME_N!(UL_ = mn = = Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Dedigikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SIB/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2B59505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
iSTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU| BELEDIYESI VKN:4810024524 2 Bilge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
'ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN.‘SDSH 52} ZiRAAT_BANK - Hayir 7500000.00 USD %75 1/0 FB.K. Sisli- 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAM AGIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VEN:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sehebi
Tarih Yev
Sigli- MECIDIYEKOY - {aktif) - 17al (SN:8259146) SEKER UGAYR-IMEN KUL  7500000.00 Sigli - 13-10-2023
1946 Ada- 132 Parsel - 178 nolu YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM usp 14:26 - 25860
Bag. Baldm SIRKETIV

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZCF--T0597h kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

giri %I m
gayrimenkul >degerleme

istanbul,

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

31.12.2024

Sisli, Mecidiyekdy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025

A Blok — 8 Adet Ofis

Sayfa 56 / 93

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

L

‘webl

fapunun L@y

Tarih: 12-12-2024-17:03

ﬁ{a

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680461 AT Yuzolgum(m2): 24277.71
il/ilge: ISTANBUL/SISLI Badimsiz Boliim Nitelik: OFis
Kurum Adi: Sisli Bagimsiz Boltim Brit
Mahalle/Koy Adr: MECIDIYEKGY YuzOlglmu:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 98/9610 MOl
K’ - aD" b e Blok/Kat/Girig/BBNo! A/11//179
BRI, ! Arsa Pay/Payda: 121/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sigli - 14-11-2024
13/11/2024 Sayr: 20418( Sablon: Diger) SiSLi BELEDIYE 11:41 - 29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan | Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sisli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TiCAR_ET S‘\p‘\L
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2. Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188258 (SN:8259146) $EIEER GAYR]MEN KUL‘ - 171 - - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Ki§i|iklerin
A Unvan
Dedigikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 MZLiK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) qOVj80li1aS kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul

% 0 (212) 872 16 36

#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

giri %I m
gayrimenkul >degerleme

istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

A Blok — 8 Adet Ofis

31.12.2024
2024-SGY0-0025
Sayfa 57 /93

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 12-12-2024-17:03

t

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BiLGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680462 AT Yiizblgim(m2): 24277.71
il/ilge: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Boltim Nitelik: OFis
Kurum Adr: Sisli Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YizOleimi: m
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net

= YiizOlglimii:
il sayea No; A8/96H Blok/Kat/Giri/BBNo: A/11//180
Roois Buseniy AllE Arsa Pay/Payda; 104/100000

Ana Tasinmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykiri ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860816) Sigli- 14-11-2024
13/11/2024 Sayr: 20418( Sablon: Diger) SiSLi BELEDIYE 11:41-29123
BASKANLIGI VKN:
Beyan | Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MUDURLUGU
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
-30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188259 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Ki§}‘|iklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKU| BELEDIYESI VKN:4810024824
L YATIRIM
ORTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) T3dbvbdYACB kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul

% 0 (212) 872 16 36

#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel | 2024-SGY0-0025
glrislm A Blok — 8 Adet Ofis Sayfa 58 /93
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih; 12-12-2024-17:03

tweblopu t

fapunen Lisgyels

Kaydi Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24580463 AT YiizdlgGm{m2): 24277711
Hisilge; ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Balim Mitelik: OFis
Kurum Adi: Sigli Badimsiz B&lim Briit
Mahalle/Ky Adi; MECIDIVEKGY Mg
Mevkii: = Badimsiz BElim Net
- YiizOlgiimi;
Cho-oyte Mo ol Blok/Kat/Giris/BENO AT
o iri -
Kayrt Durum: Aletif =
Arza Pay/Payda: 188/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BiMA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SMN:4860816) Sigli- 14-11-2024
13/11/2024 Say: 20418( Sablon: Diger) 3ISLI BELEDIYE 17:41-29123
BASKANLIGI VEN:
Beyan Dider (Konusu: KISMi BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:8078133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKLUL YATIRIM A.5. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL T5:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MUDURLUGU
VKMN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECGIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakla) 2 Balge(Kapatildi)
-30-06-1%95 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
515188260 (SN:8259146) SEKER GAYR]ME_NI(UL_ = 11 = - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Ki§ilikler|'n
v Unwvan
Degisikligi
14-01-2020
898
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/fi Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Siglhi
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKL BELEDIYESI VEN:4810024824 2.Balge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIGI -7675
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Lre1PkcW1wy kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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‘weblopu t

fapunen diseyel

Kayd Olusturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISE

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 1946/132
Taginmaz Kimlik No: 24680465 AT Yiizdlgim{m2): 24277.71
ilfilge; ISTANBUL/SISLI Badimsiz Balim Nitelik: OFIS
Kurum Ad: Sigli Bagimsiz Blim Briit
Mahalle/Kay Adi: MECIDIYEKDY eethcn ey
Meviii: n Bagimsiz B&lim Met
. YiizOlgimii:
Cilt/Sayfa Mo 98/9514 =
3 Blok/Kat/Giris/BBNo: AJ13/183
Kayrt Durum: Akif
Arsa Pay/Payda; 413/100000
Ana Taginmaz Mitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: Bu binada projesine aykin ilaveler bulunmaktadir. ) Tarih: (SN:4860818) Sigli- 14-11-2024
13/11/2024 Sayr: 20418( Sablon: Dider) SISLI BELEDIYE 11:41 -29123
BASKANLIGI VKN;

Beyan | Dider (Konusu: KISMi BGLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKERPROJE | (SN:B078133) | Sigli- 08-01-2018

GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYMI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55-529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SiCiL
MODORLOGD
VKN:4810040485
Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEM GEGIT Sigli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2.Bolge(Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Nao Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188262 | (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL - n - - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degisikligi
14-01-2020
808
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SMN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKL| BELEDIYESI VKN-4810024824 2. Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM -30-06-1995 00:00
ORTAKLIG! - 7675
_ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TdIKrhZXdat kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

ZeminTipi BagimsizBolum Ada | Parsel 1946132
ZeminNo 24680464 Yizalgiim 24277,71000
it i bige ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik OFiS
Kurum Sl Blok | Kat : ANz
Mahalle | Kay MECIDIYEKOY Girig B.B. No : sz
Mevkii Arsa PaylPayda © 413100000
Cilt | Sayta No 98/9613
MULKIYET BILGILERI
TCKNIVEKN Malik Hisse Pay | Payda  |Tesis Tamim Tesis Yevmiye Tarihi |Tesis Yevmiye No  |Terkin Tamm Terkin Yevmiye Terkin Yevmiye No
Tarihi
9080793117 ZIRAAT KATILIM TAM 6361 S.¥. Gore Devit |07.06.2022 14500
BANKASI A5, Ve Finansal Kiralama
|Shzlegmesi Serhi
HISSE SERH-BEYAN-IRTIFAK
smen Kurum Ciimle Sablon Adi ik Tesis Ik Tesis Tesis Tesis Terkin Terkin
Yewmiye Yewmiye No | Yevmiye Yeumiye Mo | Yevmiye Yevmiye No
Tarihi Tarihi Tarihi
Intifak M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI intifa Hakki 30.06.1995 |7675
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR.
Serh Sighi Finansal Kiralama Serhi:  TARAFLAR nin 6361 S.Y. Gare 07.06.2023  |14500 07.06.2023 |14500
12/05/2023 tarih 2023-07793-01 sayils Sozlesme  |Finansal Kiralama
ile. Shzlesmesi Serhi
TASINMAZ SERH-BEYAN-IRTIFAK
T Kurum Ciimle Sablon Adi lik Tesis |k Tesis  |Tesis Tesis Terkin Terkin
Yevmiye Yevmiye No | Yevmiye Yevmiye No|Yevmiye Yevmiye No
Tarihi Tarihi Tarihi
Beyan Sigli Diger (Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE Diger 0B.01.2018 |529 0B.01.2018 (529
TASINMAZ SEKER PROJE GELISTIRME VE
GAYRIMENKUL YATIRIM A.5. AYNI SERMAYE
OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Say::
937-2130

3. Finansal Kiralama S6zlesmesi

Tarih: #2.05. 202%
Ne: 2023-07793-01

TLREFK TURK LIRASI GECELIK KATILIM REFERANS GETIRI ORANI ENDEKSLI
FINANSAL KIRALAMA

1. TARAFLAR:
11 Bir taraftan Kiralayan olarak adlandinlan Ticaret Sicil Numarasi: 962000 Merkezi: Hobyar

Mah. Hayri Errmh Cad. Na:12 Bahgekapi-FativISTANBUL, Intemet Sitesi adresi
i olan Ziraat Katlm Bankasi A.S. adina 64 - ISTANBUL AVRUPA
KURUMSAL - Subesi, difier taraftan yine asafiida Kiraci olarek adlandirilan SEKER GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI arasinda agagida yazili ve Taraflarca kabul edilen maddeler ve
kosullar dogniltusunda karsihklt miizakere edilerek is bu sézlesme ve elleri imzalanmistir.

12, Kefil; Migteri'nin, Kaulm Bankasi'na kargi i bu sozlejmeden dogan edimlerinin ifa
edilmemesinden ve diger sonuclanindan farksiz olarak sorumlu olmay: miiteselsilen iistlenen percek
ya da tiizel kigiyi ifade eder.

2. SOZLESMENIN KONUSU ve KAPSAMI

21. Bu sozlesmenin konusu; cins, nitelik, sayr ve difer ozellikleri asagida belinilen
malvarhgimn Sézlesme, Kanun ve ilgili difer mevzuat hitkiimleri uyannca Kiralayan tarafindan
Kiraciya, Finansal Kiralama ytintemiyle kiralanmasichr.

2.2 I5 bu Sozlesme, Taraflar arasinda imzalanmig olan Genel Kredi Stozlesmesinin ayrlmaz bir
pargast olup bu Soilesmede hilkiim bulunmayan hallerde Genel Kredi Sozlegmesi hitkiimleri
uygulanir. Genel Kredi Sozlegmesi‘nde hitkim bulunmamas: halinde ise Kathm Bankasi'mn ig
mevzuat hiikiimleri, Bankacihk teamdilleri ve ilgili mevzuat hitkiimleri uygulamr.

3. TANIMLAR

Kanun: Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman $irketleri Kanununu,

Kira Bedeli: Bu stzlesme gerefince Kiralayan tarafindan herhangi bir deisiklik yapilmadig:
takdirde Kiracinn 6deyecegi ve Ek-1 odeme planinda gésterge amagh olarak gésterilen Kiracnm,
Kiralayana mitracaatla ogrenecegi ve odeyeceg bedeli,

Mal {Kiralanan): Stizlemenin konusunu tegkil eden ve aynnulan Ek-2'de yer alan liste veya
proforma fatura/faturalarda belirtilen Kiralayanin, Kiracinin talebi ve segimi Gzevine liginct kigiden
veya bizzat kiracidan satn alacagvaldigi veya bagka surctte temin ettifi veya daha gnceden
mulklyelm? ge-;u‘rms bulund\lgu mal veya mallan,

Malin (Kabulii) Makb Malin Kiraciya
olarak ve zamaninda teslim edildifini gosteren belgeyi (Ek-3),

Odeme Plam : Bu sizlesmenin Ek-1"de yer alan ve kira bedellerinin tdenmesine iliskin usul ve
esaslar ile 6deme tarih ve mtarlanm igeren ddeme tablosunu,

Sana : Kiralayamn, mali saun aldift veya temin ewigi veya daha énceden miilkiyetine gegirdigl
gergek ve tiizel kigiyi, (bu kiginin Kiraci olmasi halinde Kiraci'y1),

Siizlesme: Kiralayan ile Kirac arasinda imzalanan igbu finansal kiralama sozlesmesi ve bilciimle
eklerini ve tadillerini,

Tam Hasar: Malin, sebebi ne olursa olsun harap olmasi, yanmasi, kaybolmasi, miisaderesi, mala el
kenulmas: gibi haller ile eski hale getirme amaciyla yapilacak tamiri kabul etmez veya bu tamire
degmeyecek durumda bulunmasin,

Teminat; Taraflar arasinda yapilmig ve yapilacak tim sczlesmeler ile birlikte bu Sozlesme
geregince alnmug/alinacak olan ayni, nakdi veya sahsi biliiin teminatlan ifade edecekiir.

4, SOZLESMENIN SURESt

4.1. Stzlesmenin siiresi Ek—lédeme plrmmda yazile lroug olan siiredir. Sozleﬁme wve eklerinde aynca bir
stire yazil olursa, Ek-1édeme daki en son kira bedelinin
ddenecegi tarihe kadar gegecek siire, sozle;me siiresi olarak kabul edilir.

belirtilen vasiflara uygun

Eminoni Mah. Hayr Etend| Cad, Babgekap! Mo:L
1

Ziraal Katiim Bankasi A.§.

foesi

4.2. Stizlesme, siirenin bitmesi ile kendilifinden sona ermez; Kiralayanin malin satn alinmas: igin
yapacag: tebligat tarihine kadar gegerliligini surdinir; ancak tebligat tarihi itibariyle kendiliginden
sona erer.

5. SOZLESMENIN YORURLUGE GIRMESININ SARTLARI

5.1, Stzlesme agagida (5.4)'de gosterilen sartlann tiimiinin gergeklesmesi halinde yiiriirdiige girer.
Ancak, Kiracimn s:[mm sebehlyle. Mal sancrdan KJraIayan tarafindan satin alnmigsa; Kirac: ishu
finansal kiralama ki tiim yiki lakiikl yerine getirmek zorundadi. Malin
Kiraciya teslim edilmiy olmasi halinde ise; ayni zamanda Ek-1 tdeme planinda yazilh kira
taksitlerini de vaktinde tidemek zorundachr.

5.2. Stzlesmenin yiiriirlige girmemesi ve stizlegmeden dontlmesi hallerinde Kirac, Kiralayandan
herhangi bir ad alonda higbir talepte bulunamaz. Bu halde, sdzlesme piderleri ile Kiralayanin
sozlegmenin hiikim ifade etmemesi nedeniyle maruz kalmis oldufu tim zararlar ve Kiralayan
tarafindan yapilan her dirii diger giderler, biitiin fer'ileri ile birlikte Kiraiya ait olup, Kiract
tarafindan derhal Kiralayana 6denir.

5.3. Stzlesmenin imzasindan itibaren 90 gin zarfinda yirtrlik sarlan tamamlanamamissa,
Kiralayan bir haftalik stire vererek sizlesmeden diinebilir,

5.4. Sozlesmenin yiirirlik sarlar: gunlardue:

5.4.1. Cari mevzuat gerefi izin gerektiren iglemlerde, gereken her tiirlii izinlerin alinmms olm:
5.4.2. Kiralayan tarafindan istenilen belgelerle teminatlarin Kiralayana, belirtilen silre igerisinde
teslim edilmis bulunmas.,

5.4.3, fglem tesvikli olarak gergeklestirilecek ise; bu sézlesme ile finansal kiralama konusu olacak
yatirun (mal} ile ilgili Kiractya, ilgili ve yetkili merci tarafindan taninmig bulunan biin tesvikletin
aym mercl tarafindan Kiralayana tanmarak Kiralayan adina tesvik belgesine baglanmasi; yaunm
icin Kiract tarafindan hentiz tesvik belgesi alnmams ve Kiralayan ile birlikte bagwuruda
bulumilacaksa has,vunmun sonuglanip yaunmin Kiraai ve Kiralayan adma ayn ayn tegvik belgesine
baglanmrs bulunmas:

6. SOZLESMENIN YDRUM VE UYGULAMA ESASLARI:

6.1. Kiralayan, Kiraaya mevaual sersevesinde finansman saglamaktadi. Kiralayamn, Malin
lireticisi, satoist ve saglayicisi olmadifi, sadece Kiracnin talep ettifi Malin finansmaninm
saplanmasi amaciyla milkiyetin mevzuat geregi Kiralayan tarafindan edinildigi ve Kiraciya finansal
kiralamasinn yapldifs esas alinacak olup Kiralayan, mevzuatm Malin saticisina, saglayicisina,
iireticisine veya ahicisina yiikledigi sorumluluklardan hicbir yekilde sorumlu degildir.

6.2. Kiracimin Sézlesmeden ve mevzuattan dogmug ve dogacak yiikimliliklerini hafifletme ve
onadan kalduma anlamina gelmemek kaydiyla Kiralayan, gerekli gordigi zaman finansal
kiralamaya kenu Mala iliskin miktar, cins, nitelik, fiyat ile Malin teslim edilip edilmedigi gibi
hususlan arasurma, gerekirse fiilen kontrol etme yetkisine sahiptir. Bu durum Kiralayana bir
yikiimlilik anlamina gelmemektedic  Bu hallerde, Kiraci, Kiralayann istedigi bilgi ve belgeleri
vermek, Kiralayamin sz konusu islemleri takip ve kentroliine imkin verecek ortam saglamak
zorundadir. Kiracy, Kiralayanin bu nedenlerle yapmis oldugu masraflar hesaplanna resen borg
kaydedebilecegini ve bu masraflan ilk talepte odeyeceini kabul, beyan ve taahhiit eder.

7. BEYANLAR VE TAAHHUTLER

7.1. Bu Finansal Kiralama iglemi ile ilgili olarak, Kiraci veya Kiracn temsilen veya tevkilen
‘hareket edenler;

7.2. Yasal olarak, yapuklan islemin gerektirdigl sekilde ve tam ehliyete sahip olduklanm; Tiirkiye
Cumhuriyeti sinirlan iginde, isbu stzlegmede belirtilen adreste, mevzuata uygun olarak faaliyette
bulunduklanny, stzlesme ile ilgili iglemde kullanlan ve kullamilacak olan kiymetli evrak, belge,
taahhiitname, kefalet veya garantinin verilmesi, imzas), ifasi ve tevdiinin yasal yetkileri icinde
bulundugunu, bunlar icin gerekli biitiin kanuni iglemlerin yapiip izinlerinin alinch@ns, resmi ve Gzel
makamlara verilen belge ve tahhiiderin gegerli ve gercek oldugunu, kanuni, kazai ve akdi bir
kisitlamaoin veya suurlamann ne iglemler, ne de kisilikleri agisindan meveut bulunmadiging;

7.3. Herhangi bir temerriit hali veya thtamame yada siire dolmas: sonucu temerriide ol agacak bic
durumun bulunmadifan, aleyhlerine yapilan takiplerin semeresiz kalmasi halinin meveut
‘bulunmadigin ve beklenmedigini;

leaﬂl Katilm BiﬂkaslAS Hibyar Eminond Mah. Hayri Efend| Cad. Bahgekap No:12 PK:34U12 Fathifsanbul - ™
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7.4. Kiralayana ibraz ettikleri mali tablolanin ve finansal raporlann genel kabul gormily mubasebe
ilkeleri dofrultusunda hazirlandifmy, szd gecen tablo ve raporlann gercegl yansiugin,
gergeklegmesi sarta bagh ve/veya gésterilmeyen herhangi bir pasif ve fiktif bir akif kalem
bulunmadifim ve Kiralayana verilen en son tarihli mali mblo ve rmml raporun haz.nrhmna
tarihinden itibaren ulumsuz bir gel meydana Imedifi
7.5. Bu sozl di kd borg dlﬁer igkil dogan ve dogarak
barglan nazara alininca dahi Gdemeye mukledu olduklanm, Kiralayamn yazli muvafakati olmadan
mali giiclerini agan bir miikellefiyete girmeyeceklerini kahui beyan ve taahhiic ederler.
8 KIRACININ KOMISYON, VERGI, MASRAF VE SAIR MALI YUKUMLULUKLER]
8.1. Siszlegmeden, ihbar, ihtarlardan ve malin incelenmesi ve iadesinden ayni veya sahsi teminat
tescilinden, kaldur di degigtiri i ve icrasindan, dogacak her tirlii
giderler ile yasal olarak gerek Kirac: ve gerckse Kiralayan tarafimdan, hangi sebep, suret ve gerekge
ile olursa olsun Gdenmesi gereken her tiir ve kategorideki meveut veya sonradan gikanlan her tiirli
vergiler, harglar, fonlar, masraflar ve iicretler Kiraciya aittir. Halen meveut ve ileride dofacak vergi,
resim, harg ve tcretler ile cezalar ve bunlardaki artslar, yeniden degerlemeler ile Kiralayanca
stizlegme qergevesinde kendi hakkin karumak veya bagka sebeple yapaca ihtar, ihbar, protesto,
tahsil masraflan ve komisyonlar: ile sair masraf, komisyon ve ticretler de Kiraciya aittir.
8.2. Isbu sczlesme ve sozlesmeye istinaden kurulan tiim iliskilere iligkin damga resmi bedelleri,
tescil harglan ve her tirlds vergi, resim ve harg, fon dahil mali yikiimlilikler ve masraflar ile
mevcut vergi, harg, resim ve fonlara gelecek zamlar, ilave vergl, har¢, resim ve fonlar ve bunlann
gecikme hallerindeki fer’ileri de Kiraciya ait olacaktir.
8.3. Kiraciya kiralanmak tizere saun alinacak, ithal edilecek mallar Kiralayan adina alinsa veya ithal
edilse dahi bu mallara iligkin olarak dogmus ve dofiabilecek Kur Farki KDV'si ile bu stizlesme ve
stzlesme konusu mallarla ilgili olarak kapun ve sair mevzuatlardan dogabilecek her tirlii vergi,
harg, resim, fon ve sair mali yiikiimlilikler (bunlarda meydana gelecek aruglar d&hil) ile bunlann
ceza ve ferileri Kiraciya aittic.
8.4. Kiraciya, kiralanacak mallarla ilgili olarak, saum, ithalat ve sair agamalardaki KDV, Giimriik ve
sair vergiler ile bu vergilere ait beyannamelerin gerek Kiracy, gerekse gunuitkeli, saucy, ithalatgy
veya sair kigiler tarafindan hig verilmemesi, geg verilmesi, malin, hizmetin cins, mikear, nitelik,
mense iilke, giimriik tarife istatistik pozisyonu (GTIP), fiyat ve sair tiim hususlarda hataly, eksik,
yanilucy, usulsiiz beyanda bulunulmasi nedeni ile Kiralayan adma tach, tahakkuk ve Kiralayandan
tahsil edilse dahi tiim vergi, harg, resim, fon ve cezalar ile sair ferilere iligkin tim sorumluluklar
Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek isbu sbzlesmedeki, gerekse bu maddedeki fon, vergi, harc,
resimler ve bunlann cezalan ile ferilerini Kiraciun hesabina resen borg kaydetneye ve bunlar ilgili
vergi dairelerine Gidemeden de Kiracidan riicuan tahsile yetkilidir.
8.5. Kiraciya kiralanmak iizere satin alinacak veya daha énceden Kiralayamn miilkiyetinde bulunan
kiralamaya konu taginmaz mallara ilighin bagta emlak vergisi olmak Gzere, gevee ve temizlik
vergxsl aydinlatma-reklam, serefiye ve sair vergiler ile bu vergllere ait her tirlii heyanname!enn
siitesi iciresinde verilmesine ve taginmaza ait milkiyet degisikligini gh L i
siiresi iginde bildirilmesine dair gorev ve luluk Kiractya ait olup, emlak vergisi ve
sair vergiler ile bu vergilere ait her tirld beyannamelerin ve bildirimlerin Kiraci tarafindan hig
verilmemesi, ge¢ verilmesi veya usulsiiz beyanda bulunulmasybildirilmesi nedeni ile Kiralayan
adina tarh, tahakkuk ve Kiralayandan tabsil edilse dahi tiim vergi, harg, gecikme cezasi, resim, fon
ve sair cezalar ile fer“ilere iligkin tim sorumluluklar Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek igbu
sbzlegmedeki, gerekse bu maddedeki vergi, fon, harg, resimler ve bunlarin cezalan ile fer'ilerini
Kiraciun hesabina resen borg kaydetmeye ve bunlan ilgili vergi dairelerine sdemeden de Kiracidan
riicuan tahsile yetkilidir. Herhangi bir édemenin Kiralayan tarafindan yapilmas: asil sorumlunun
Kiraci oldugu gercegini degistinmedigini Kiraca kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.
8.6. Kiraci ile alan iliskiler nedeniyle Kiralayanin sorumlu ve/veya miiteselsil sorumle sifau ile
ddeyecefi vergi, harg ve resimler ile Kirari tarafindan borclanmin 8denmesini temin zimminda
verilmis veya hangi sebeple olursa olsun Kiralayan uhdesinde bulunacak taahhiit, protokol,
siizlegme, ciro edilen senetler dahil bilciimle senetlerdeki Damga Vergisi ve sair vergl, harg, resim
ve bunlardaki noksanliklan ile cezalardan, bunlann gecikme zamlari ile ferilerinden dolay Kirac

sorumlu olup, Kiralayamn bunlan tamamlamasi veya odemesi halinde Kiralayan bunlan da
Kiracinin hesabina resen borg kaydederek Kiraciya rilcu edecek ve bunlarla ilgili olarak Kirao,
Kiralayana karg: higbir hak iddiasinda bulunmayacakur.

8.7, Kiralayan tarh, tahakkuk, tahsil edilecek vergi, harg, resim, fon ve sair mali yikimlulikler fle
ilgili olarak davalar agmak zorunda olmayip, Kiraci Isterse tach, tahakkuk ve tahsil edilen vergi,
harg, resim ve fonlann bedellerini nakden Kiralayana yatrmak veya Kiralayamn kabul edecei
teminatlan gostermek kaydiyla ve rim masraf, Gicreti vekalet ve bunlara iliskin sonuglan kendisine
ait olmak iizere ilgili merci aleyhine dava agabilir veya dava agabilmesi igin yedd belgest veiveya
ricu belgesi talep edebilir ya da sorumluluk kendisine ait olmak iizere gosterdigi avukata vekalet
verilmesini talep ederek Kiralayan adina davay takip edebilir. Ancak bu halde dava Kiralayan
aleyhine neticelenirse, tiim sorumlulugun kendisine ait olacagmy; Kiralayana yiiklenebilecek tim
bedelleri (asil, ferf, masraf, ficret vs.) kendisinin Sdeyecegini, bunlar herhangi bir nedenle
Kiralayan ddemek zorunda kaliesa, higbir thbar ve ihtara gerek olmaksizin Kiralayanin bu bedelleri
resen Kirac1 hesabina borg kaydederek tahsil edebilecefini, Kirac: kabul ve taahhiit eder.

B.8. Kiralayan tarafindan Kiract aleyhine ihtiyati tedbir veiveya ihtiyati haciz taleplerinde
bulunmas: halinde; Kiract, Kiralayanin teminat verme sorumlulugunun bulunmadigini beyan ve
kabul etmektedir. Aynca Kiraci, Kiralanan ile ilgili fuilaflarda, mahkemece Kiralananin ihtivati
tedbir karar alinarak Kiralayan veya tglincli bir gahsa buwakidmas: dwumunda, Kiralayamn
mahkemeye malin rayi¢ deferi kadar teminat yaurmak zorunda clmadiim, buna ragmen
Kiralayamin kiralanan tizerinde tasarnuf edebileceini kabul ve taahhiit etmistir. Ancak Kirac,
herhangi bir nedenle teminat mektubu ibrazi gerekmesi halinde teminat mekwplarina ait damga
vergisi ve sair vergi, harg ve resimler ile mekwp veren bankaya tdenecek komisyonlar da
karsilanacagim beyan, kabul ve taahhiit etmektedir.

8.9. isbu sbzlesme uyarinca Kiraciya ait oldugwolacag hitkiim aluna alinmug olsun veya olmasin,
her riirld sigorta primleri, komisyon, protesto, haberlesme, nakliye, depo, ardiye ve muhafaza, tahlil,
ekspertiz masraflan yaninda tespit, ihtiyad haciz, thtiyat tedbir, takip, haciz, muhafaza, dava
masraflan ile ishu sézlesme geregi ve diger sebeplerle dofacak sair biletimle masraflar Kiraciya ait
olup, Kiralayanm bunlan Kiracinin hesabina resen borg kaydedebilecegini Kiraci peginen kabul
eumistir,

8,10, Sézlesmenin devami mitddetince Malin aynindan kaynaklanan/kaynaklanacak her iirki vergi,
resim, harg ve masraf ile Kiracimn Stzlegme sonunda "saun alma segenegiini” kullanmasi halinde,
devirle ilgili her tirli vergi, resim, harg ve masraf da (yeniden degerleme schebiyle meydana
gelecek artiglar vs. dahil) Kiraciya aiuir. Kiraci, stizkonusu vergi, resim, harg ve masraflann
odendigine dair belgeleri ilgili ddnemlerde Kiralayana sunmakla yikiimlidic Kiracimn bunlan
odemeden sarfinazar etmesi durumunda Kiralayan bu bedelleri odeyerek Kiracinin borcuna ilave
edebilecektir. Ayrica Kiralayan, dilerse tek tarafk olarak ve siire vermeden sézleymeyi feshetme
hakkina da sahiptir.

9. MALIN MULKIYET], ZILYETLIK VE ZILYETLIK DEGiSIMI

9.1 Finansal kiralama kenusu malin miilkiyeti Kiralayana aittir. Kiraci bu mal iizerinde, sézlesme
ve Kanun hitkiimlerine gore kiracy sifauyla zilyetir.

9.2. Kiraci, Kiralayana yazih olarak bilgi vermek ve yazh olarak muvafakatini almak kaydiyla
finansal kiralama konusu mal fizerindeki zilyedigini kismen veya tamamen, gecici veya daimi
olarak bagkasma devredebilir; bu sarllar dahilinde mali baskasina kullandirabilir, baskasinin
yararlanmaswna buakabilir, baskasi ile ontak kullanabilir veya yararlanabilir. $u kadar ki, Kiralayan
sebep 'k zorunda olmal Kiracimn igin devrine iligkin talebini reddetme hakkina
sahiptir.

9.3. Kirac: finansal kiralama konusu mah ayni veya gahsi bir hak ile tahdit edemez, satamaz, mal
beyan igine veya masaya dahil edemez. Kiracnm bu yokumliluklere uymamas: nedeniyle
Kiralayamn maruz kalabilecegi tiim zararlar Kiraci tarafindan tazmin edilecektir.

9.4. Kirac), finansal kiralama konusu malin Kiralayana ait oldufunu gésteren bir yaziy1 malm
pgortinen bir yerine asacak ve aynca borglanndan delay: bu mali haczetumek isteyenlere karsy, bu
malin milkiyetinin Kiralayana ait oldugunu bildirerek isbu Sozlesme’yi ibraz edip, malm
haczedilmemesini talep edecek ve icra wtanaina bu hususu beyan ederek agikca vazdiracaktir,
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Buna ragmen haciz yapildifi takdirde duramu derhal yazili elarak Kiralayana bildirecektir, Ak:l
halde kendi géirecefi 2arardan bizzat kendisi sorumlu olup, Kiralayana bir hak iddia edemeyeceg
gibi, Kiralayanin ugrayacagi misbet ve menfi zarardan da Kiraci sorumlu olacaktir,
9.5. Kiraci, Kiralayamin yazili on muvafakati olmadan sézlesme konusu menkul malin tamamung
veya bir kismum ﬂngbru en mahalden baska mahalde kullanamaz ve maln yerini degistiremez;
gayrimenkul mallarda ise, malin deBerini azaltacak esash amirat veya tadilat yapamaz.
10. MAL BEDELININ ODENME SEKL
10.1. Mal bedelinin édeme sekillerinden hangisi ile Gdenecegini tayin ve bu yolun segilmi
olmasindan dogan biitin sonuclar ve sorumluluk Kiracya aittir. Ancak Kiralayamn, Kirac
tarafindan secilen yolu reddedip, kendi uygun gordilfi yolu tercih ve uygulamasi hali miistesnadr.
10.2. Kiracy, belgelerin tesliminden ve akreditif ile diger odeme gekilleri ile ilgili gelismelerden)
Kiralayar haberdar etmek zorundadir.
10.3. Kiraci saucr ile yapilacak sozlesmeye, mal bedelinin veya bedele mahsuben yapilacald
ddemenin, malin Kiraci tarafindan kabulii halinde yapilacag: sartim koyacakur,
10.4. Malin ahmi esnasinda dofacak her virli vergi vs. diger giderler Kirac tarafindan, Kiralayan
adina ddenecektir,
11. TAKAS - MAHSUP YASAGL
11.1, Kiracs, Kiralayandan her ne suret ve sebeple meydana gelirse gelsin, meveut veya ileride]
dogacak alacaklarini kira bedelinden mahsup edemez.
11.2. fgbu sézlegme hitkiimler! gerefince Kiralayann taahhutlerine uymamast nedeniyle Kiraciya
@zminat ddemesi dngoriilen hallerde de ishu hiikiim gegerli olacak ve Kiraci stz konusu tazminal
taleplerini, kiralama bedellerini tam ve igbu sézlesmedeki kosullara uygun olarak ddeme sarti il
ileri siirebilecektir
12. MALIN TESLIM EDILMEMESI, BOZUKLUGU VE ZAPTI
12.1. Mali ve saticayi bulan, oneren Kiraci olmakla, malin tesliminden, ayip ve zaptindan dofian tim
sorumluluk Kiraciya aittir; bu hususlarda Kiralayann higbir sorumlulugu soz konusu depildir,
Kiracy, Kiralayana karsi bu maddede zikredilen hususlar nedeniyle ileri siirebilecegi haklanndan
pesinen ve gayrikabili riicu feragat etmistir.
12.2. Kirac: Kiralayana karg:, ireticinin/sauciun mali teslim etmemesi, geg teslim etmesi, malin
kararlagunilan nitelik, nicelik, cins ve ozelliklere uymamasi, tictinct kigilerin mal dzerinde veya mal
ile ilgili olarak hak iddia etmeleri veya malin bozuklugu sebebiyle veya benzeri nedenlerle highir ad
alunda bir talepte bulunamaz, kiralan odememe veya geg tdeme yoluna gidemez, Kiralayanun
sozlesme ve eklerinden dogan haklanm kullanmasina engel olamaz.
12.3. Birinci fikradaki hallerin varliga halinde Kiralayan sauei ile arasindaki sézlesmeden dogan
haklanm Kiraciya devredebilir veya kendi temsilcisi olarak Kiraciun bu haklart kullanmas) veyal
dava ikame etmesi yetkisini Kiraciya verir. Bu durumda biitiin masraflar Kiracrya aittir.
13. MAL]NTESL{M ALINMASI, INCELENMESI VE BOZUKLUK iHBARI
13.1. Mal, Kiralayan adina temsilci sifauyla Kirac: tarafindan teslim almr ve malin muayenesi ilef
bozukluk, eksiklik kaliteye uymazlik ve benzeri durumlann varhig! halinde ihbarlar temsilci sifauyld
Kiraci tarafindan yapilir. Malin, Kiralayanin temsileisi sifanyla, teslim alinmasindan (kabuliinden)
veya almayr reddetmesinden, muayenesinden, ayip ihban ile diger ihbarlarnn siiresi iginde]
vapilmamasindan ve zamanagumi suresi icinde gerekli davanin agilmast igin makul hir sire zarfinda
Kiralayana bagvurulmamasindan dogan buitiin sorumluluk ve sonuglar Kiraciya aittir.
13.2. Kiracumn mal satcidan Kiralayan adina teslim aldifs anda, mal isbu sozlesme hitkiimlerine]
gore Kiraciya, Kiralayan tarafindan teslim edilmis sayilir. Bu halde Kiraci,"Malin Kirac1 Tarafindan
Teselliim Makbuz"unu hemen Kiralayana verir.
13.3. Malm Kiraciya bu surette teslimi ile birlikte, malin hasara ugramasindan, kaybindan ve dige
sebeple:den dogan hasar Kiraciya geger. Malin tagiulmasindan, yiikletilmesinden, istifi v
montaj ve il do@an hasar ve kayiplar ve benzeri kayiplar Kiraciya
aittir. Malin sozlesme siiresi iginde h dan ve zi dan dofan Kiraciya aittir.
Ziyan ve hasar dolayisiyla Gdenen sigorta bedeli ile kargilanmayan zarar icin Kiralayan kira
bedellerine, Kiracinin muvafakati olmadan ekleme yapar.
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13.4. Kiracy, satim sozlesmesine, hasarin malin teslim alinmasi (kabulii) ile Kiraciya intikal edecefii
gartm koymaya mechurdur, Aksi halde dogan biitiin sonuglann sorumlulugu Kiraciya ait olur.
14. MALIN GARANTI BELGES]
14.1. Malin garanti belgesi Kiralayan adina diizenlenecek ve Kiralayan'in temsilcisi olarak Kiract
tarafindan alinacak, bir sureti Kiralayana teslim edilecektir. Kiraci garanti gartlarina tamamen riayet
edecektir. Kirac,, garanti belgesi ile ilgili bilgiler, sanci tarafindan Kiralayan'a gonderilecek
faturaya eklemekle yikiimliidir. Kiracimin bunu saflamasim veya Saticimin yurtdisinda bulunmas
halinde, bildirmis oldugu Tirkiye'deki linin garanti bel tanzimi h ilgili
mevzuatta ongérilen iglemleri yerine getirmemesi ve benzeri nedenlerle garanti  belgesi
diizenlenmemesi hallerinde, Kiralayan'in hicbir sorumlulugu bulunmadigini Kirac peginen kabul
ettifi gibi; garanti belgesi dizenlenmemesi nedeniyle, Kiralayan'mn dofiabilecek zararlanmi da
odemeyi taahhiit eder,
14.2. Garanti sartlarina veiveya ilgili mevzuata riayetsizlikien dogan sorumluluk Kiraciya ait olup
Kiralayan'in ugrayacag biitin zararlar Kiraci tarafindan tazmin olunacakur. Kirac, sozlesmenin
herhangi bir surette sona ermesi halinde Malin Garanti Belgesini derhal Kiralayan'a verecektir
14.3. Garantiden dogan haklari satici ya da dreticive kars1 dogrudan dogruya kirac, Kiralayan adina
kullanacakur. Kiraci; stizleme siiresince kiralanamin garanti ve satis sonrasi servis hizmetlerini
iiretici veya sabicidan saglamaktan bizzar kendisi sorumlu olacakur. Bu sorumlulugu; saun alma
hakkim kullandiktan sonra nihai tiiketiciye satmasi d la, Tiiketicinin Korunmast
Hakkinda Kanun ve bu Kanuna dayamularak yirurlige konulan ilgili mevzuat hukimleri
cergevesinde tiketiciye kargt da devam edecektir. Kiraci, kendisinin sézlesmenin sona ermesinden
sonraki tasarruflanndan dolay: kiralayanm highir suretle sorumlu mimlmayacagin gayrikabili riica
olarak kabul beyan ve taahhit etmigtis.
15. MALIN KULLANIMI
15.1. Kiracy, Kiralanan't isbu sozlesme ve eklerinde belirtilen hilkiim ve esaslar cercevesinde ishu
Stizlegmenin ve Kiralanan'in amacma uygun bir bigimde azami dikkat ve ézenle kullanacagini, isbu
Sozlegme ile ongorilen amacin diginda ya da vasal olmayan amaglar igin kullanmayacagini,
Kiralanan', zilyetliginde bulundugu siirece, kendi soramlulugu alunda olmak tizere emniyetli bir
bigimde muhafaza edecegini, Kiralanan'in her tiirlii emniyet ve giivenliginin saglanmasi ve her tirlil
kaza, tehlike, yangin, calinma ve benzeri risklerden korunmasi igin gerekli biitin snlemleri tam ve
eksiksiz olarak alacagim beyan ve kabul eder.
15.2. Kiract mal: ¢zenle kullanmak zorundadir. Malda montaj ve verimlilik igin zorunlu olanlar
diginda hichir degisiklik yapilamaz, eklemede bulunulamaz. Malin orijinal durum ve gériniiminii
bozan herhangi bir defisiklik cklenti olarak kabul edili. Mal bagka bir mal veya sey ile
birlestirilms ise o mal veya eyln parasi miitemmim ciiz'ii haline gelmez. Mal, amacina uygun,
treticinin  tavsiye enigi gekilde monte edilecek, cahstunlacak, teknik kapasitesi iginde
kullanilacaktir. Asin yiiklemeli, zordamaly, belli bir zaman parcas: iginde mutat teknik siiresi diginda
kullaniimayacaknr. Malin bu hikme aykin dan ve agir do@an
sorumluluk Kiraciya aitir. Kiralayan, diledigi zaman malin duromunu, kullamilma seklini kontrol
etmek hakkina sahiptir.
15.3. Kiracimn Kiralanani sozlesmede kararlaginlan 5a11]ara aykm kullandiimin tespiti ha]lm!e
keyfiyet kendisine ihbar edilerek (Kiralayan devam  ettiril
beklenmeyecegini tegkil eden hallerde ayrica bir ihbara, ihtara gerek yoktur) taninan sirede Kiraci,
derhal gerekli bakim ve onarimi yapmak veya yapurmak ve Kiralanan't eski haline getirmek igin
gerekli tedhirleri, tim masraflan kendisine ait olmak uizere almak veya aldimak zorundadir.
Kuacuun ylikiimliliklerini  yerine getir ki diizenl cergevesinde
Kiral 1 devam il beklenmeyecegi hikmi kapsaminda sayilacaginm
ve bu dul’tlmun Kiralayan'a, bagkaca bir siire tamimaksizin tek yanl olarak serbestge ve tazminatsiz
olarak  Séizlesmeyi fesih etme hakkuu vereceflini, Kiralanan'in ugradigi hasan gidermeyi,
Kiralanan'in deger kaybi da dahil olmak dzere Kiralayan'n ugradigi ve ugrayacagl zararlarin
tamamini tazmin etmeyi ve odeme plan uyarinca ddemesi gereken tiim kira bedellerini ferileriyle
birlikte nakden ve defaten Kiralayan'a odemeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.
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Malin her tiirlii olagian ve olaganiisti bakum, tamiri, korunmas: ve bunlarla ilgili tim isilik,
malzeme, yedek parca, nakliye, muayene ve benzeri masraflar Kiraciya aittr. Kiracr bakim ve
tamiri, yetkili servisine, bakun ve tamir jartlanna uyarak yapurmaya tamirde orijinal pargalar
kullanmaya zorunludur. Kiralayanin talebi halinde Kiraci satici veya lretici ile veya Kiralayanin
uygun gordugy kurulug ile bakim anlasmas: imzalar. Bu hikme aykmbgin sorumlulugu Kireciya
aitir.

17. MALIN SIGORTA ETTIRILMES]

17.1. Kiracy, mali ve teminailar Kiralayan adina, muhtemel tiim risklere ve olaganiistii hallere karsi
gerekli tim gart ve klozlarla sigona ettirecegini ve sigorta ile ilgili tim prim ve masraflarla, gider
vergilerini ddeyecegini, sigorta surelerinin sona ermest halinde aymi yekilde tim risklere Karg:
sigortay: yenilettrecegini gayrikabili ricu kabul, beyan ve taahhit eder. Sigorta primlerinin
adenmesi ile ilgili her twrli sorumluluk Kiraciya aittir, Kiralayan gerekli gérdigii takdirde,
kendisine ait hicbir sorumluluk almaksizin tim masraflan Kiraciya ait olmak (zere sigora
yaptwrabilir ve bunlarla ilgili masraflan Kiraci hesabina resen borg kaydeder.

17.2. Sigorta sazlegmesinden dofan tazminatlar dogrudan Kiralayana adeniz. Kiralayan rizikonun
kismen veya tamamen gergeklegmesi halinde, sigontaciya gereken beyan ve ihbarlarda bulunmaya,
hasar tespiti yapurmaya, hakem, bilirkigi, secimi ve tayinine mahkemeye, icraya basvurmaya,
sigorta tazminatimi tahsile, tazminatin ishu siizlesme hiikiimleri uyannca tahsis ve tediye cihet ve
amacini tayin ve tespite, sigorta sirket ile sulh olmaya, sigorta sirketini ibra etmeye yetkil Bu
halde Kiralayan ancak agir kusurundan ve kasten Kiracimn zararina hareket etmesinden
sorumludur. Sigorta sirket ile Kiralayan arasindaki ihtilaf ve davalardan dogan mastaflar Kiraciya
aittir. Bu htilaflarda dava veya takipleri Kiralayan, Kiraciya ihbar etmek zorunda degildir.

17.3. Bu sorlesmede zikredilen kiymetler Kiralayan, Kiracimin muvafakatini almaya hacet
olmaksizin kendisi adina, uygun gérecegi rizikoya kary: diledigi sartlarla, kendiliginden de sigoria
ettirebilir. Teminatlarin sigorta ettirilmesi veya siiresi biten sigortalanin yenilenmesi igin tdenecek
prim, masraf ve her tirla vergiler Kiraciya aittir. Bunlann Kiraci tarafindan sdenmemesi halinde
Kiralayan, bunlan Kiracinin hesabina borg kaydeder.

17.4, Kiraq, sozlesme konusu mal ve temi sigorta edilip edil I, sigortali maln
nitelifine gore sigorta ettirilmesi gereken rizikolan karsilayip karsilamadigin, sigortamn siiresini,
silresi biten sigortalarin yenilenip igini takip ile yakumlidir. Isbu sozlesme konusu mal

ve teminatlarn sigorta ettirilmesi gerektigi halde, enirilmemesi sonucu meydana gelmis ve gelecek

her tiirlil zarar ve ziyan Kiraciya aittir.

17.5. Malin ve teminatlarn, degerlerinden diigitk bir bedelle sigorta ettirilmis olmasindan dogacak

zararlar Kiraciya aittir. Kiraci, bundan dolay: Kiralayana kars: hicbir iddia ve talepte ‘bulunmamay

kabul ve taahhilit eder.

17.6. Kirac, Kiralayan ile sigorta girketinin kararlagurdiklar: tazminat witarna itiraz ettigi wkdirde

kendisine 3 (iic) giini gecmeyecek bir sire verilebili. Bu stire iginde Kiracy tazminat tutarim

Kiralayana oderse sigorta poligesinden dogan haklar kendisine devredilebilir. Aksi takdirde

Kiralayan tazminat miktanm sigorta sirketinden tahsile yetkilidic. Bu suretle alinan tazminat

Kiralayamn alacagina yetmedigi takdirde, Kiraci bakiyeyi demeyi taahhiit eder.

17.7. Kiracy, Kiralayanin 6ngordigl sigontay: risk grubu ve/veya bedel olarak yeterli gormezse

kendi diledigi risk grubu igin ve diledigi bedelle sigona ettirebilir.

17.8. Primlerin zamaninda 6denmemesi nedeni ile malin, sigorta korumas: kapsanu diinda kalmast

veya si baska defilerd i Kiralayamn malin zayii veya hasan

dolay:st ile ugradig) zarar da dahil, maruz kalabilecegi diger her tiirlii zararlar ve masraflar Kiraci

tarafindan kargilanacaktir. Bu durumda Kiralayamin siire tanumaksizin sézlesmeyi tek tarafls olarak

feshetme hakks saklidir,

17.9. isbu madde sartlannda Kiralayana saglanan yetkilerin kullanilmamasi, Kiralayana hicbir
luluk getirmeyecegi gibi, Kiracinin azaltan bigimde yorumlanamaz.

18. KIRACI'NIN BILDIRIM YUKUMLOLUGU

18.1. Kiracy, ishu stizlesme ve ekleri ile isbu sazl jin ve eklerinin dogan her

tiirlii ihbar, beyan, ve bildirimlerini noter vasitasiyla ve Tebligat Kanunu hitkiimlerine uygun sekilde

yapacakur. Kiraci ddeme sekline, malin teslim edilmesine veya edilmemesine, reddine, bozukluk ve
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difer ihbarlara, malin geriye génderilmesine, hasarina, kaybma, yerinin deistirilmesine, ficiincii
kigilerce iizerinde hak iddia edilmesine, herhangi bir iddia ve davaya, tamir ve balamma, yapug:
kazalara, kisilere, cevreye, mallara verdifi zararlara, sigorta primlerini odedigine, malin yerinin
defistigine, Kanundaki sézlesmenin sona erme hallerinden birinin vuku bulduguna ve diger her
tiarlit hususlara iligkin olarak yazih bilgi vermeye, teslim, teselliim, ihbar, ihtar, kaza raporu, makbuz
vs. gibi ilgili her tiirli belgeleri Kiralayana vermeye mechurdur.
18.2. Kiracy; mala ihtiyati tedbir, ihtiyati haciz, icrai haciz tatbik edilmesi, iflas etmesi veya benzeri
sebeplerle mala el konulmasi veya el konulma ihtimali bulunmas: halinde durumu derhal
Kiralayana bildirmeye ve Kiralayamn miilkiyet hakkin iler sirmeye mecburdur.
18.3. Bu maddeye ayknliktan dogan sorumluluk Kiraciya ait olup, Kiraci, Kiralayamn bu
nedenlerle ugrayacag) zararlan tazmin ile yukimlidiic.
19. DEVIR
19.1. Kiralayan mali, kanun hikiimleri dahilinde bagkasina devre yetkilidir. Kiralayan bu
stzlesmeden dogan haklanm kismen veya tamamen baskalanna devredebilir. Kiracuun, ihbar
tarihine kadar muaccel olmus her tirli borglanndan dogan sorumlulugu Kiralayana karsi devam
eder.
19.2. Buna mukabil Kirac,, Kiralayandan yazili izin/onay almak kaydiyla, kiracilik sifatim veiveya
ishu Sozlesmeden dofan hak veiveya yiikiimliliiklerini kismen veya tamamen iigiincii kigilere devir
ve temlik edebilir. Kiralayan hicbir sebep géstermek zorunda olmaksizin Kiracinin devir ve temlike
iligkin talebini reddetme hakkina sahiptir. Sayet Kiralayan devre izin/onay verir de devir gerceklesir
ve stzlesmede kiract degisikligi yapihrsa, bu durumda degisiklik Kanun gerei sicile tescil veya
serh ettirilir. Devir, tescil, gerh ve sair bu ilemler nedeniyle her ne surette dofiarsa dogsun, bilciimle
vergi, resim, har¢, fon ve sair masraflar Kiraciya aittir. Aynca Kiracy, devire izin vermek igin
Kiralayamn talep edeceg iicret, komisyon ve sair masraflan da derhal sdemekle yilkimludar.
20. CININ SORUMLULUGU
20.1. Isbu sbzlesmede Kiracinn sorumlulugu ile ilgili olarak Sngorilmis olan hikimler sakh
olmak kayds ile, malin kisilere, mallara, gevreye (gevre kilenmesi ve difier baska surente ) verdigh
her tirlt zarardan munhasiran Kiract sorumludur.
20.2. Her tiirldi resmi makamlar, merciler, idarelerinden hangi amag, sebep, ihtiyag veya gerekge ile
olursa olsun almmas: gereken veya ikmali icap eden her tirli izin, ruhsar, belge, onay, tasdik, tescil,
serh, terkin, kayit ve bunlann temdidi, devri, tashihi, suret tanzim ve tasdiki, bu amaglar ile
miiracaat yapilmasi, miiracaatin takibi ve sonuclandirimast, belge tanzimi ve ilgili her tiirlii islem
miinhasiran Kirac tarafindan icra ve ifa edilecektin. Kirac: mevzuann kendisine yikledigi biitin
yukmluliklere riayete, belgeleri temine, Kiralayamin finansmanin yerlerine ve amaclarnina uygun
ve bunlan belgel Kiralayan gereginde; Kiracinin defter ve belgelerini
incelemeye ve onun hesabini inceletmeye yetkilidir.
20.3. Kiracimn mevzuata riayetsizlii sebebiyle, Kiralayann tegviklerden veya vergilerden veya
diger imkanlardan ugradigi kaybi, zaran ve odemek zorunda kaldigs tazminat ve cezalan Kirac
tazminle ve Kiralayamn talebinde derhal sdemekle yitkiimlidir. Bu zararlan Kiralayan, Kiracimmn
hesabina borg gegmeye ve varsa Kiracimn hesaplanndan veya hapis hakk: ve rehin hakki bulunan
hesaplardaki nakitlerinden hig bir ihbara gerek olmaksizin tahsil ve mahsup etmeye yetkilidit.
20.4. Saner ile yapilmig bulunan saum sézlesmesinin feshi veya stizlesmeden dandlmesi halinde;
Kiralayan da bu sézl i ilir veya donebilir. Bu hallerde Kiralayanm bu
sozlesmeden ve kanundan dogan haklan sakl kalmak kayd: ile Kiralayan sancidan tahsil edemedigi
saug bedelini ve diger giderlerini Kiracidan talep etme hakkina sahiptir; Kiraci talep izerine bunlan
derhal ddeyecegini kabul ve taahhiit emmistir.
21. KIRALAVANIN SORUMLULUGU
21.1. Kiralayann, biitin islem ve fiillerinde, isin ve eylemin gerektirdigi azami dikkat ve Gzeni
gosterdigi kabul edilir; ispat yiikii bunun aksini iddia edene aittir.
21.2. Kiralayanin sorumlu mtulabildigi duramlarda, Kiralayan sadece ugranlan maddi ve bilfiil
gerceklestigi mahkeme karanyla tevsik edilmis bulunan zararlardan sorumludur. Kiralayan kar
mahrumiyetinden ve manevi zarardan sorumlu degildir. Kiraci bu hususu kabul ile konuya iligkin
haklarindan feragat etmistir.
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21.3. Taraflarn aksini kararlagtimadifi duramlarda, mal bedeline iliskin ddemenin malin Kiraci
tarafindan kabulii halinde veya Kiraciun Kiralayan tarafindan kabul edilecek olan yazili talimauyla

yapilacaginda taraflar mutabiktir.

22. TEMINAT

22.1. Kiraql, isbu Sozlesmenin, Kiralayan ile akdetmis oldugu Genel Kredi Sozlesmesi'nin eki
oldugunu, bu sebeple Genel Kredi Sazl i'nin teminatlara iligkin hiikiimlerinin isbu Sazl

icin de gecerli oldugunu kabul ve beyan eder. Meveut reminatlar riski kargilamaz hale geldigi
takdirde Kirac, Kiralayamn uygun gorecegi nitelik ve miktarda teminat vermege, teminatlar)
defiistirmeye, ek teminat vermegie zorunludur. Kiracy; istenen teminatlan, Kiralayanca belirtilecek
siire, gekil ve gartlara uygun olarak vermeyi ve ilgili sozlegmelere Kiralayanin istedigi yartlann
yazilmasini kabul ve taahhiit eder. Bu ve i lera Ve [flas K i

teminat verme taahhiidii anlaminda olup, sonradan verilen teminatlar da bu taahhiide istinaden
verilmig sayilir.

22.2, Teminatlar asil tiim borq yanunda her tirlu komisyon, masraflar, vergi, harg ve resimler,
avukathik Geretleri, ugranilacak zararlar, ziyanlar ve tazminatlar ile hangi sebeple olursa olsun
Kiracinn, Kiralayana kargi dofimug ve dogacak sair her tiirli borcu icin de teminat tegkil eder. Bu
itibarla her tiirli teminann en son borg ddeninceye kadar devam edecegi ve bu konularda highir
itirazda bulunulmayacagim Kiraai pesinen kabul eder.

22.3. Isbu teminatlann varhg: hichir sekil ve surette Kiralayammn ibtivati haciz talebine engel teskil
etmeyece@i gibi, incelikle rehnin paraya gevrilmesi yolu ile takip yapmasi mecburiyetni de
gerektirmez. Kiraci teminatlann varlifin gerekee gostererek ihtivati haciz ve ihtiyati tedbire
itirazda bulunmayacagim, keza aym gerekge ile dncelikle rehnin paraya cevrilmesi yolu ile takip
yapma zorunda olunduguna dair itirazda da bulunmayacagimi, konuya iligkin haklanndan feragat
ettifini pesinen kabul ve taahhiit eder.

22.4. Kirac, kefil veiveya avalistler isbu stzlesmenin aym zamanda TTK. m. 680, 778, 818
hiikiimleri geregi Kiralayan igin agik bono, agik polige ve agik ek igin yetki anlamunda oldugunu,
bu nedenle Kiralayana verdikleri kambiyo senetlerinin bu hiikiim muvacehesinde doldurularak
Kiralayan tarafindan kullamlabilecegini kabul eder.

22.5. Kiralayan, ishu madde mucibince nezdinde tuittugu senetlerden, tahsil edilen senet bedellerini
istedi@i takdirde ayn bir rehinli hesapta tatmaya veya degrudan borca mahsuba yetkilidir,

22.6. Kiraamn Kiralayann merkez ve tim  gubelerinde her ne sebeple olusa olsun
bulunan/bulunacak bilcimle cari hesaplan, katilma hesaplar ve kir paylan, kirabk kasalardaki
mevcudu, lehlerine gelmis ve gelecek havaleler ile gonderilecek havaleler, tahsile verilmis olsalar
dahi polige, bono, gek, konismento, emtiay temsil eden senetler dahil bilciimle kiymetli evraklar,
tahviller, hisse senetleri ve bunlann kir paylan ve kuponlan, alun ve her tirlii mal fizerinde
Kiralayan ala tamamen &d kadar, Kiralayamn rehin, hapis, virman, mahsup ve
takas hakk oldugunu Kiraci peginen kabul eder. Isbu sozlesme aym zamanda bu maddede yazili
tiim hususlarla ilgili olarak, taraflar arasinda akdedilmis bir rehin siizlesmesi hiikmiindedir.

22.7. Teminat konusu mallara ait her tiirlii giimriik, depo, ardiye, yedieminlik, bekgilik, nakil ve sair
muhafaza ve gozetim masraflari, merhunlara ait bilcimle belge ve bilgilere ait sorumluluklar da
Kiraciya aittir. Teminatlar Kiracuun hicbir borcunun kalmamasi halinde tamamen iade edilecek
olup, teslim ve naklive masraflar: da Kiraciva ait olacakur,

22.8. Kiralayanin mahsup, takas, virman yetkilerini kullanmas: igin Kiracimun tim borglannin
muaccel olmasina gerek bulunmamaktadir.

22.9. Kiralayamn uhdesindeki bu degierlerden bir lasmuni zaman zaman serbest birakmasi hichir
gekil ve suretie bu haklanindan vazgegme anlaminda clmayip, Kiralayan diledifi takdirde bu
haklarin istedigi zaman kullanmaya yetkilidir.

23. MUACCELIYET SOZLESMESI, TEMERROT HALI VE SONUCLARI

23.1. Muacceliyetin Olugmasi

23.L1. Bu Stzlesmede, mevzuata ve Ozellikle agafiida yer alan ve kesinlikle bunlarla simrli
olmayan diger sartlanin gereklesmesi halinde, Kirac1 ve sair ilgililerin Kiralayana olan borclanmn
tamami muaccel olur.

23.1.2. Kiracuun Kiralayana karg herhangi bir yikimluligunin ve borcunun, hangi sebeple olursa
olsun kismen dahi olsun vadesinde/siiresinde hi¢ veya geregi gibi yerine getirilmemesi, kismen
yerine getirilmesi, kismen ihlal edilmesi gibi tiim durumlar muaccelivet ve temerriit sebebidir.

23.2. Muacceliyet Nedenleri

23.2.1. Borglarin od ini temin igin Kiral verilmis , tideme rablosu, polige, cek,
bono ve sair belgelerde yer alan borglann herhangi birisinin kismen dahi olsa vadesinde
Gdenmemesi.

23.2.2. Kirao, kefil, avalist ve sair ilgililerin ddemelerini tauli, ddeme giicligi ierisine dismeleri,
alacaklilan ile temdit anlagmas: yapmalan, iflas, konkordato, iflasin ertelenmesinin talep edilmesi,
yeniden yapilandirma, i ve benzeri anl lar igin girigimde bulunulmass.

23.2.3. Kiralayana olan borg ve yii lerin yerine getirilmeme: Kiralayan aleyhine harici
anlagmalarda bulunulmas:, tedbir, karar ve sair islemlere baglanilmis olmas:.

23.2.4. Teminat verilmesi veya mevcut teminatlann artimlmas:, ek-ilave teminat verilmesine iligkin
Kiralayan talebinin karsilanmamasi.

23.2.5. Kiralayana verilen belge ve bilgilerin yanls ve yamluci oldugunun Kiralayan veya ilgili
resmi ve Gzel merciler tarafindan anlagiimasi.

23.26.1lgili mevzuat geredi verilmesi gerekenler basta olmak iizere Kiralayan tarafindan
malvarhklars ve mali durum ve sair hususlara iliskin olarak talep edilecek bilgi ve belgelerin
zamamnda verilmemesi, eksik veya yanlig veri
23.2.7. Kiraciun hissedarlik yapasinda ve yanetim
23.2.8. Gerekli sigortalann hig veya gegerli olarak
Gdenmemesi.

23.2.9. Muacceliyet nedenleri olarak sayilan yukandaki nedenler 1ahdidi olmayip, Genel Kred!
Sozlegmesinde belirtilen haller ile mevzuatin muacceliyet nedeni olarak gordiigi haller ayrica
sakhidir.

23.3. Muacceliyetin Sonuglar:

23.3.1. Muacceliyet halinde, Kiralayan, alacafinin tamamn veya bir ks ferileri ile birlikte
tahsil edebilmek igin (gililerin tamami i¢in ihtiyat haciz, ibtivai tedbir, haciz, iflas ve
rehninfipotedin bu Sézlesmede yer alan esaslar dahilinde paraya ¢evrilmesi, teminat mektuplan ve
sair garanti taahhiitlerinin tazmin edilmesi, takas, virman, mahsup haklamn kullamlmas: dahil
bilciimle yasal yollardan diledigine ve dilediklerine veya timine aym anda bagvurabilecektir.
23.3.2. Kiralayan, Kiracidan olan alacaf, tasinw veya tagimaz rehni ile teminat altma alinmug,
sahsi teminat verilmig, teminat senetlerinin vadesi gelmemis de olsa, alacagi kismen veya tamamen
muacceliyet kazanmigsa, tnce teminata bagvurmadan da Kiraciya ve yasal gerekliliklere riayetle
kefillere icra veya iflas yolu ile takip yapabilir.

23.4. Temerriit Hali Ve Sonuglan

23.4.1. Kiraciun kira gdeme planmma gore vadesi geldigi halde odenmeyen veya sair sebeplerle
muaccel olan borglann tdenmemesi halinde; aynca bir ibtar, ihbar veya sair isleme gerek
olmaksizin Kiraci temerriide diigmily olacak, Kanun ve Sozlesmedeki temerriidiin sonuglanna
iligkin tim hilkimler uygulanabilecektir,

23.4.2. Taraflann kesin ve donillemez mutabakatna gére tememiit halinde Kiralayan asafidaki
haklara sahiptir:

23.4.3. Kiralayan, Kiraciun vadesinde ddenmeyen (geciken) borcunu herhangi bir ihiar veya
bagkaca bir isleme gerek olmaksizin vade giinindeki (giin sonu olugan) endeksleme kurundan
Amerikan Dolarna endeksleyebilir. Amerikan Dolarna endeks| i Kiralay
ihtiyarinda olup, dilerse Amerikan Dolanna endeksler, dilerse endekslemez. Kiralayanin secimine
kargt Kiracin herhangi bir itiraz, def’i hakk stzkonusu degildir. Kirac konuyla ilgili her tirli
talep, itiraz veya def’i haklarindan peginen feragat enigini déniilemez bigimde beyan ve kabul eder.
2344, Kiralayan, borcu ister Amerikan Dolarina in, ister endeksl in; her haliiki
geciken borca, Sozlegme veya eklerinde yazil olarak mutabik kalinan gecikme cezasi oranlan esas
ahinarak yapilacak kistelyevm hesaplamayla bulunacak tutan; gecikmenin bagladig: giin ile borcun
fillen ddendigi giin arasindaki siire igin gecikme cezasi olarak ilave etne hakkina sahiptr, Taraflar
arasinda oran k da yazili b bakat yoksa, I l un yapildig tariheeki Kiralayann
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Tinansal Taralama iglemlerine uyguladip en yOksek Kar payi oranlan esas alnir. Borg Amerkan
Dolarina endekslenmigse, ilave edilecek gecikme cezas) hesabinda, hesaplamamin yapildigi taribreki
Kiralayanca Amerikan Dolan igin uygulanan en yiiksek kir pay1 orani esas ahinir.

23.4.5. Kirac: ve sair ilgililer yukandaki hususlan kabul ile Kiralayanin bu haklanm kullamlmasiyla
ilgili olarak her turlii itiraz ve defi haklanndan pesinen ve dontilemez hiimde feragat etmiglerdir.
23.4.6. Kiracy, yukandaki haklann Kiralayana sézlegme ve taraflanin serbest iradeleriyle taninmg
haklar oldugunu ve Kiralay bu haklan kendi olmak iizere serbestge
kullanabilecegini; buna karsi hichir itirazda bulunmayacagin, her wirly itiraz, def’l, talep ve dava
haklarmdan pesinen feragat ettiklerini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit ederler.

23.4.7. Endekslemede esas alinacak kur Kiralayamn kendi doviz aliy kury; odemede ise
Kiralayamn kendi diwiz satg kurudur.

23.4.8. Endekslemne veya gecikme cezas veya sair tahsilatlar sonucunda olugacak kur farki ve digier
wvergiler ilave edilerek Kiracidan defaten tahsil edilir. Taraflar bu hususu pesinen kabul ederler.
23.4.9. Fiili tideme tarihindeki kur, vade tarihindeki kurun alunda olursa Kiraci borcunu, vade
ndeki kurdan Gdeyecegini gayrikabili riicu kabul ve taahhiit eder.

23.4.10. Kiralayan, gecikmis borca mahsup edilecek ahsilatlan, endekslenen borcun altina
dugmemek kaydiyla, Kiralayanin daviz satg kurundan Amerikan Dolanna cevirip Kiraci borcundan
mahsuba yetkilidir

23.4.11. Amerikan Dolanna endeksleme veya doviz cinsinden icra takibi yapma veya sair haklann
kullaniimas: veya kullanilmamasi Kiralayan igin bir hak olup, asla vecibe olarak yorumlanamaz.
23.4.12. Yukandaki hikimler, borglunun temerriidiine iligkin olarak Kiralayanin kanunlarda
duzenlenen haklarindan yararlanmasina engel olmayip; Kiralayan dilerse bu hikiimlerin yaninda,
ayrica Genel Kredi Stzlesmesinde yer alan haklan ile diger tiim kanuni haklarim da kullanabilir.

24. SOZLESMENIN FESHI

24.1. Sazlesme, Kiracinin ishu sozlesmede yazil yilkiimlilik ve taahhutlerine aykin davramglan ile
malin tam hasara uiramasi ve Kiracunin hakl bir sebep olmaksizan mali teslim almamasi veya kabul
etmemesi halinde, herhangi bir siire verilmeksizin Kiralayan tarafindan feshedilebilir. Bu hallerde
Kiracy, belirlenecek tazminat derhal Kiralayana édemekle yiikiimliidiir. Kanunun malin iadesi ile
ilgili maddesi hikmil saklidir. Bu hitkiim sszlesmenin siire verilerek feshi halinde de uygulanir,
24.2. Kiraciun 8lumg, fesk esi veya infisahu, iflasi, aleyhine yapilan icra takibinin seme;
kalmass, odeme guclugune diismes, fiil ehliyetini kaybermesi, kira bedellerinin adenmeyecegi bir
iyilegtirme projesi ile iflasin ertelenmesi talebinde bulunmas: hallerinde Kiralayan siizlegmeyi
feshedebilir, Bu halde Kiraci, Kiralayana karsi higbir ad alunda talepte bulunamaz. Kiralayanin sair
haklan ve tazminat talepleri saklidie.

24.3. Akdin basladi@i giinden itibaren gegecek her 1 (bir) yillik sireler icerisinde ayhk kira
bedellerinden herhangi 3 (iic) tintin veya tst tiste 2 (iki) sinin zamaminda Gdenmemesi, Kiralayana
sozlesmeyi tek tarafh fesih hakks verir.

24.4. Kiracinin kira bedellerini ddemede temerriide diismesi iizerine, Kiralayanca kegide edilecek
ihar ile Kiraciya verilen stirenin sonunda geciken kira bedelleri odenmemis ise; Kiralayan
tarafindan fatura kesme islemi durdurulabilir. Bayle bir durumda, Kiralayan tarafindan aynca bir
fesih iradesi agiklanmadikga stzlesmenin yiirirligine ve gegerliliine herhangi bir halel gelmez;
Kiraci, gecikmig kira bedellerini odemek suretiyle sdzlegmeye devam edilmesini talep edebilir.
Kiracimn bu talebini kabul edip, etmeme tamamen Kiralayanin ihtiyarindadic; Kiralayan dilerse
geciken kira bedellerini 1ahsil ederek (ve gerekirse kira ddeme gizelgesini tadil ederek) sozlesmeye
devam edebilir, dilerse sozlesmeye devam edilmesini, sozlesme sonuna kadar Gdenecek kira
bedellerinin tamaminin odenmesi sartina bagh kalabilir, dilerse de fesih iradesi agiklamak suretiyle
sozlegmeyi fesih ile mali ve kalan alacaklarimn amamuni talep edebilir.

24.5. Siizlegme, derhal fesih hallerinde fesih ihbarnin teblxg edildigi tarihte, diger hallerde fesih
ihbarinda belirtilen siirenin sonunda sona erer.

24.6. Mevzuaun konuya iliskin sair hikiimleri saklidir.

25. MALDAKI ZARARIN TAZMINI

Sozlesme hangi sebeple sona ermis bulunursa bulunsun, dogus sebebi ne olursa olsun, Kiraci malda
husule gelen hasan, maldaki kusurun veya ayibin verdigi zaran ve olafan sayimayacak deger
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eksilmesini derhal tazmine ve bakiye kira bedellerini ddemeye mechurdur Malin tam hasari
halinde; Kiraci mahn EK-1 ddeme tablosundaki toplam kira bedelinden o giine kadar tidedigi
toplam kira bedeli ile sigorta tarafindan karsilanan bedel diigiildiikten sonra kalan bedelin tamamuni
Kiralayana ddeyecektir.
26. MALIN IADESI YOKUMU
Sazlesme ne sebeple sona ermig bulunursa bulunsun Kiraci veya halefleri mali Kiralayana, hasar ve
masraflar kendilerine ait olmak tzere, Kiralayanca uygun gordlen yerde, Kiralayanin teslim
ihbarindan itibaren; kiralanan menkul ise en ge¢ 5 gun iginde lade, gayrimenkul ise en geg 1 ay
iginde rahliye ve teslim eder. Bu siireler zarfinda mal iade veya tahliye ve teslim edilmedigi
takdirde, Kiralayan mal bizzat geri almak icin hasar ve biitin masraflan Kiraciya ait olmak tizere
her tirlii tegebbiste bulunabilir. Malin iadesinde vuku bulacak gecikmeden dofacak sorumluluk
Kiraciya aittir.
27. KIRACININ, SOZLESME SONUNDA MALI SATIN ALMA HAKKI
27.1. Kiracy, finansal kiralama sozlesmesinin sonunda finansal kiralama konusu mali sann alma
hakkma sahiptir. Kiraci bu haklam igbu sozlesme hilkumleri tahunda ve usuliine uygun bigimde
kullandigi takdirde sozlegme sonunda mal Ek-1 ddeme plaminda gésterilen pegin bedelle ve yine
tdeme planinda belirtilen tarihte Kiraciya saulp devredilecektir. Devir iglemlerinde doacak ve
édenmesi gereken; vergi, resim, fon, har¢ ve bilciimle masraf ve iicretler ile rayig bedel, yeniden
degerleme vs. sebeplerle bunlarda meydana gelecek artiglar Kiraciya aittir. Kiraci, satiga esas
deferin devir esnasinda ilgili mevzuar uyannca gosterilmesi gereken degerlerlerden agagi
olamayacagini ve bu dedere herhangi bir gekilde itirazda bulunmayacafing; satisa esas defier ne
olursa olsun gerek alicr ve gerekse satc tarafindan odenmesi gereken vergi, resim, fon ve harglar
ile sair giderlerin kendisi tarafindan odenecegini; aksi takdirde Kiralayamn devir icin
zorlanamayacagiu gayrikabili ricu kabul, beyan ve taahhiit eder. Mal bedeli ve diger giderler
Kiralayana bdendiginde devir ve reslim gergeklegmis alacakur. Su sarda ki; sozlesmenin hechangi
bir hitkmit (Kiralarin siiresinde ddenmesi dahil) Kiraci dan ihlal 5 olsun, Kiralay
rizast halleri isbu hitkmiin digindadir. Kiract s6zlesme sonunda ve satin alma hakkinin dogumundan
itibaren en geg 30 (otuz) giin igerisinde bedeli pegin ddeyerek satn alma secenegini kullanabilir.
27.2. Kiraci yukandaki fikra hikmine gire ve belirtilen siire icerisinde sann alma hakkini
kullanmaz ve/veya finansal kiralama konusu mal fizerindeki zilyetligine usulince son verecek
bigimde Kanuna ve ilgili mevzuata uygun bigimde Kiralayana iade ve teslim emmez ise, isbu madde
wve sbzlesmenin ilgili maddesi mucibi yapilacak tebligat miiteakip Kiralayan, ilgili yasa ve mevzuai
hilkiimleri uyarinca tek tarafl olarak mal Kiraci adina devir ile ilgili her tirlii iglemi, miracaat ve
tescil taleplerini yapma hak ve yetkisini haiz olacaktr. Kiralayamin mal, tek tarafli olarak Kiracy
adina devir etmek icin yapmak zorunda kalacafii biitiin masraflar ve ugrayacag) biltiin zararlar da
Kiraciya ait olup; Kiralayan tarafindan resen bor kaydedilip, tahsil edilecektir, Taraflar bu hususta
dénillemez bigimde mutabikur.
27.3. Satkirala-geri al yontemi ile yapilan finansal kiralama islemlerinde vergi ve harc
yararlamlmas ilgili Kanun ve mevzuat uyannca kirac tarafindan
kiralayanlara saulan taguur ve taginmazlar kiralayan tarafndan kiraciya geri kiralanmak ve kiraci
sozlesme sonunda bu kiymetlerl geri almak zorundadir. Bu sebeple, Taraflann devir haklarina
iligkin yukaridaki hikumler bizzat kiracidan satn almp geri kiralanan ve sozlesme sonunda
kiraciya geri saulan (Sat-kirala-geri al) i Aksi halde dogacak her tirly
wvergl, harg ve bunlann cezalan ile gecikme zam ve faizlerinden kiraci sorumludur.
28. FINANSAL KIRA BEDELI VE KIRA FATURASININ TANZIMI
28.1. Finansal kiralama konusu olan maln toplam kiralama bedeli Ek-1 édeme planinda
gésterilmigtir. Bu bedelin sdeme yekli, tarihleri ve buna iliskin digier aynnular, bu sézlesmenin eki
ve miltemmimi olarak diizenlenen Ek-1 Odeme Planinda agikca gésteriimigtir.
28,2, Odeme Planindaki ademelerin baslang tarihinde ve devaminda finansal kiralama konusu mal
heniiz imal edilmermnis veya mal heniiz Kiraciya teslim edilmemis olsa dahi Kiraci kira bedellerini
Cydeme Planina uygun olarak sdemek mecburiyetindedir, Finansal kiralama konusu malin imal veya
teslim siiresi ki yili agsa dahi Kiract, imal veya teslim stresinin tamamlanmasins bekleyecegini,
imal veya teslim siiresinin gecikmesini gerekce gbstererek Kiralayana kargi herhangl bir hak, alacak

A, Hobyar Emingnd Mah, Hayr Efendi Cad, Bahgekap No:12 534112 Faiitistantul
. 2 .53 B{_.

Veya sair talepie bulunmayacagimn: S0z komusu haklanmdan peginen Teragat eylediginT gayrkanm
riicu kabul beyan ve taahhiit eder. Kiraci, imal veya teslim siiresinin iki yili asmasinda Kiralayann
kast veya kusuru olduunu kesin delillerle kamtlamadik¢a, Kiralayamn agik ve vazii onaymi
almaksizin siszlegmeden danemez, kira bedellerini sdemekten kaginamaz.

28.3. Soz konusu ddeme planinda maliyeti eﬂuleyerl mevcut unsurlann (vergi, resim, fon, masraf
vb) d g varsayilarak olup; maliyeti etkileyen mezkur bu unsurlann
deiismesi halinde édeme plam da degisecek ve Kiralayan tarafindan olugturulan yeni ddeme plan:
taraflara teblii edilecektir. Kiraci Sozlegme ekinde yer alan veya bilahare yeniden tanzim edilerek
tebli edilecek kira odeme plamina herhangi bir itirazda bulunmamay: ve hesaplamada Kiralayanin
hesap geklinin ve borcun tespitinde Kiralayann defter kayitlanmin esas alinacagum peginen kabul
etmiglerdir. Kira faturalan, kira bedellerinin odeme siiresi ierisinde odenmesi gereken kira bedeli
kadar her ay tanzim edilecek, kira faturasiun tanzim edilmis olmasi kira bedelinin ddendigi
anlarmina gelmeyecektir. Kira 6demesi ile tanzim edilen fatura arasinda kur farks oluguyorsa, Kirac
kur farkindan kaynaklanan vergi, fon ve sair farklan derhal ve defaten Kiralayana tdeyecektir.

29. KIRACININ TESVIKLE ILGILI TAAHHUDT

29.1. Kirac,, stzlesme konusu malin tegvik imkanlanindan istifade edebilmesi icin kendisine
verilmiy Tegvik Belgesindeki haklardan, isbu finansal kiralama konusu malla ilgili olan tegvikleri
hak ve unsurlan Kiralayana devretmeyi; tesvik alinmas: ile ilgili olarak Kiralayanin yapmasi
gereken miracaat ve iglemleri bizzal takip ve organize etmeyi, bununla ilgili tim yazismalan ve
bildirimleri bizzat hazirlamayi ve takip etmeyi ve neticelendirmeyi velhasil bu isleri
neticelendirmenin islem, masraf ve sorumlulufunu kabul ve tazhhiit etmistir.

29.2. Bu nedenle, Kiralayanin bilcimle resmi, ve hususi kigiler ve merciler nezdinde yapacag!
miiracaatlar neticesinde, hangi sebeple olursa olsun, ishu tesviki alamamasindan veya geg
almasindan dolayr Kiralayanin hicbir surette mesul olmayacagun; bu sebepten dolayi hichir hak ve
talepte  bulunmamayi ve isbu finansal Kiralama stizlesmesindeki  miikellefiyeterini
etkilemeyecedini Kiraci agikga kabul ve taahhiit etmigtir.

29.3. Tegvikle ilgili dogmus ve ileride tesvik, vergi ve sair mevzuatia meydana gelecek degisiklikler
nedeniyle, nevi, miktar ve oran itiban ile dogacak bilciimle vergi, resim ve harglann da Kiraciya ait
oldugunu, aynca Tesvik Belgesinin Kiralayan adina alinmasi durumunda agimus olan akreditifle
ilgili degan borglan &demeyi ve bunlarn Kiralayamn yazmh bildirimi iizerine derhal nakden ve
defaten odemeyi Kiraci kabul ve taahhiit etmigtir.

29.4. Kiralama konusu malla ilgili Kiralayana devredilen belgelerdeki miikel

Kiraci, ighu tegvikten dogan vecibelerin tiimiinii yerine getireceini, yerine getirmemesi veya elrs:k
yerine getimmesi halinde Kiralayanin demek zorunda kalacagi tim ceza, vergi, gimrik, resim, harg
wve benzeri giderlerle ufrayacag) tiim zararlan derhal, nakden ve defaten Kiralayana odemeyi Kiraci
kabul wve taahhiit etmektedir Kiralayamn bu meblagt re'sen Kiracimn hesabina  borg
kaydedebilecegini de Kiract kabul eumigtir.

30. TEBLIGAT ADRESLERI

30.1. Kiraci, Kiralayan ile olan iligkileri nedeniyle Kiralayan tarafindan yapilacak tebligatlann
kendisine ulagabilmesi igin, nehhgaw el\rerlsh (fiziki ve elekironik) adresini Kiralayana bildirmek
zorundadir. Kiraci bayle bir bildiri ve Kiralay talebi iizerine derhal gegerli ve
tebligata elverisli adreslerini Kiralayana bildirmez ise Kiralayan isbu siizlegmeyi fesih ve Kiracimn
tum borclanm muaccel kilabilir, Yasa geregi Kayith Elekonik Posta (KEP) adreslerine teblipat
yapilmasi gereken kisiler, derhal elekironik adres edinmek ve bu adresi Kiralayana bildirmek ile
mitkelleftirler; aksi halde dogabilecek sonuglara katlanmayi pesinen kabul ederler,

30.2. Kiraci, Kefil ve diger imea sahipleri, kendilerine tebligat yapilabilmesi igin isbu Sozlesmede
yazih adreslerinin, Sozleymede adres yazili degilse Kiralayana herhangi bir sebeple bildirilmig
adreslerinin; her ikisinin de olmamasi halinde ise Ticaret Sicilindeki (ya da gergek kigiler igin
MERNIS sistemindeki) son adreslerinin tebligat adresi sayilacagini; adres degisikliklerinin derhal
yazili olarak noter vasiasi ile Kiralayana bildirilecegini, aksi halde Kiralayana bildirilmig
adreslennin tebligat advesi olarak gegerli olmaya devam edecegini déiniilemez bigimde kabul, beyan
e taahhiit etmistir.
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|-tu Vasal ZormNIar salkh kalmek Kaydiyla Riralzyan, kendiemie DIHlen ikl verveya
lerden diledigine tebligat gdnderm: hek ve yetkisine sahlptzr. Kiraci higbir

gerekeeyle Kiralayamin segimine itirazda b Adres Sozlesm istinaden Kiralayan

nezdindeki adreslerinden herhangl birine yahut LlLdreL sicilindeki (gercek Kigiler igin MERNIS

sistemindeki) son adrese gonderilmis olmasi kaydivla, gonderilen tebligat muhatabina ulagmasa

dahi tebligatin adrese ulastii taribte muhatabina yapilmus sayilacagini Kiraci, Kefil ve diger imza

sahipleri ve doniilemez bigimde kabul, beyan ve taahhit etmigtir.

31. SOZLESMEYLE KIRALAYANA TANINMIS OLAN HAKLAR

31.1. Kiralayan, vadesi gelmis olsun veya olmasim alacaklanndan herhangi birini veya hepsini

Kiraciya bildiri bul gerek Kiracinn K| olan her tirlu alacag,
cari ve Kaulma hesaplan veya Kiraci hesabina tahsil ettigi ve edecegi gek bedelleri ile takas ve/veya
mahsup etmeye yetkilidir.

312, Kiracy, lehlerine gelmis olan havalelerin kendilerine bildirimde bulunmadan Kiralayan
tarafindan adlanna kabul ve hesaplarina alacak kaydedilmesini, havale mitan uzerinde Kiralayanin
Kiracidan olan her tirlt hak wve alacaklan nedeniyle rehin hakkiun ve mahsup yetkisinin
bulundugunu kabul ederler.

32. DELIL SOZLESMESH

Kiralayan ile Kirac arasndaki her sirii ihtilaflarda, alacafn varlf ve miktariun belirlenmesi
apisindan Kiralayamin  defterlerinin, kayilannm ve sair belgelerinin muteber oldufunu; bu
belgelerin, Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.193 hitkmii uyarinca kesin delil teskil ettigini, Kiraci
lkabul ve taahhiit etmistir

33. BAGIMSIZLIK

Bu sizlesmede, eklerinde, ilgili senet ve belgelerde yer alan bazi hitkiim, gart ve kawitlardaki
gecersizlik, iptal edilebilirlik, herhangi bir sekilde kanuna aykinlik veya icra ve infaz edilemezlik,
bu sozlesmenin diger hukimlerinin, sozlesme ve eklerinin ve diger belgelerin gegerl
baglayicihgin etkilemez.

34. YETKILI MAHKEME

Bu Sozlesmeden kaymaklanan her turly ihtilaf :gul fstanbul (Cagl.ayan) mahkemeleri ve n:ra
dairelert yetkilidir. Kiral subelerinin bul velveya icra dairl

dava agma ve takip yapma haklar sakhdir.

35. GENEL KREDI SOZLESMESIYLE BAGLANTI

Bu Siizlegme, bagta ve zellikle genel kredi séizlegmesi olmak tizere, Kiracinin daha tnce Kiralayan
Kaulim Bankas ile akdetmis oldugu tim kredi stzlesmelerinin eki ve aynlmaz bir pargast olup, bu
Sozlesmede yer alan hitkimler daha tince imzalanms tiim sazlesgmeler icin de aynen gecerli oldugu
gibi; gayer bu sbzlesmede diizenlenmeyip Genel Kredi Stizlesmesinde ditzenlenmig husus ve
ihiikiimler varsa, bu hitkiimler de Kiraci igin gegerli ve baglayicidir
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EKLER
EK - 1: KIRA ODEME PLANI
EK - 2: PROFORMA FATURA VE TAPU BELGESI

EK-1-KIRA ODEME PLANI

Isbu Finansal Kiralama Sozlesmesi eki kira ddeme plani, taraflar arasindaki anlasma uyannca kira
tutarlaryn, ilgili Taksit Tarihinden bir énceki ayin Taksit Tarihine tekabiil eden giinden bir tinceld
giin itibariyle bttps:/fwww.barsaistanbul comvtr/sayfa/7955/tirefk-verileri sayfasinda yayinlanan
TLREFK verisi iizerinden lanacagl gekilde ve Kiraci dan da odemelerin
bu hesaplamaya giire yapilmas: kabul ve taahhiit edilmistit. Hesaplama Donemi ayhik, 3 ayhk, 6
aylik veya 12 aylik olarak belirlenebilecek olup, tercih edilen diineme gore finansman baglangieinda
olugan T-1 TLREFK verilerine gore odeme plam olugturilacak ve segilen dinem boyunca oran
degismeyecektr. Secilen donem sonunda tekrar T-1 deki yeni olusacak TLREFK verilerine gire
Sdeme plan olugturulacakiir. TLREFK verisinin alinaca@ tarihin resmi tatile rastlamasi halinde, bir
onceki ig glinii verisi izerinden hesaplama yapilacakur.

Kiracy, her bir Taksit Tarihinde, TLREFK verisine gore ddemesi gerekecek olan Kira Bedeli’ ni
hesaplayarak, BANKA' ya ademekle yikimlidir. BANKA agisindan herhangi bir yiikimlilik
anlamina gelmemek kaydiyla, BANKA dilerse odenecek taksit tutanim KIRACI® ya SMS, e-posta
vh. herhangi bir iletisim aracivla bildirebilir. BANKA' min bildirim yapmamast KIRACE min taksit
rutarini zamaninda ve eksiksiz odeme yukiimliliguni ortadan kaldirmaz,

Malin Kiraciya Devir Kdv Orani (%) |0 |

Bedeli (KDV Hari 200.000.00 TRY.
Komisyon (Kdv
Dahil) |450000.00 TRY

6.500.000.00 TRY ALTIMILYONBESYUZBIN TRY
[4500000000TRY | KIRKBEGMILYON TRY

SEKIZMILYONSEKIZYOZDOKSANBIREINYUZO
8.691.115.23 TRY NBES TRY YIRMIUG Kr

0,00 TRY

[ ELLIUGMILYONSEKIZY UZDOKSANBIRBINYUZ

| Toplam Taksit Tuteri | 53.691.115.23 TRY ONBES TRY YIRMIUG Kr
Kira|  JSIRA TAKSIT | ANAPARA kov| KALAN
— TARMII-HE TuTARI(TRY) | (TRY) | KAR (TRY) [qoy)| ANAPARA

1 12/06/2023 | 2.245.463,14 | 1.511.312,14 | 734.151,00 | 0,00 |45.000.000,00)

10/07/2023 | 2.245.463,14 | 1.600.467,91 | 644,995,23 | 0,00 |43.488.687,86/

10/08/2023 | 2.245.463,14 | 1.624.204,99 | 621.258,15 | 0,00 [41.888.219,95||

11/09/2023 | 2.245.463,14 | 1.648.294,11 | 597.169,03 | 0,00 |40.264.014,96]|

10/10/2023 | 2.245.463,14 | 1,672.740,51 | 572.722,63 | 0,00 |36.615.720,85]|

11/12/2023 | 2 245.463,14 | 1.722.726,41 | 522.736,73 | 0,00 [35.245.430,86)

10/01/2024 | 2.245463,14 | 1.748.276,74 | 497.186,40 | 0,00 [33.522.704,45|

2

3

4

5

6 | 10/11/2023 | 2.245.463,14 | 1.697.549,48 | 547.913,66 | 0,00 [36.942.980,34|
73

8

9

12/02/2024 | 2.245463,14 |1.774.206,01 , *71.257,13 | 0,00 |31.774.427,71]

10 | 11/03/2024 | 2.245.463,14 | 1.800.51806 | 444 943,29 | 0,00 |30.000.221,70]

11 | 15/04/2024 | 2.245.463,14 182122396 | 418.239,18 | 0,00 |28.199.701,85

12 [ 10/05/2024 | 2.245.4634 »\\61.324.13 | 391.139,01 | 0,00 |26.372.477.89

13 | 10/06/2024 | 2.245.463,14 ) 1. 861.826,23 | 363.636,91 | 0,00 [24.518.153,76

14 | 10/07/2024 | 2.245.463,14 |1.800.736,22 | 335.726,92 | 0,00 [22.636.327 53

15 | 12/08/2024 | 2.245.463,14 | 1.938.060,16 | 307.402,98 | 0,00 |20.726.591,31|

Borglandirma | 53.691.115,23
Borglanma Para Cinsi | TRY Tutan

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM Mgteri No 1526850 16 | 10/09/2024 | 2 245.463,14 | 1.966.804,17 | 276.658,97 | 0,00 |18.788.531 15
| Magteri Adh | Unvami | ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 17 | 10/10/2024 | 2.245.463,14 | 1.995.974,50 | 249.488,64 | 0,00 |16.521.726,98,
ek ; Atk Kor Orom [1.4831333333 18 | 11/11/2024 | 2.25.463,14 | 2.025.577,46 | 219.685,68 | 0,00 |14.825.752,48
ooy Sube S TSTANBUL AVFUPR 19 | 10/12/2024 | 2.245.463,14 | 2.055.619,48 | 169.843,66 | 0,00 |12 800.17502|
Proje Tarihi 120502023 KURUMSAL 20 | 10/01/2025 | 2.245.463,14 | 2.086.107,06 | 159.356,08 | 0,00[[10.744,555 54,
bkl i gc:“w:m 177976 21 | 10/02/2025 | 2.245.463,14 | 2117.046,80 | 128.416.34 | 0,00 | 8.650.448,48 |

Errerta Dot 150 22 | 10/03/2025 | 2.245.463,14 | 2954154 97.017,71 | 0,00 [ 6.541.401.68
Uriln FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI 23 | 10/04/2025 | 2.245.463,14 [ 2.180.300,74 | 65.153,40 | 0,00 [ 4.392.956,25
‘Oralama Vade Kar Finansman | Ex bir sazlesme e 24 | 12/05/2025 | 2.245.463,01 | 3281650 0,00 [2.212.646,51
Orani 19,7580 Tutan belrienecekic TOPLAM 53.891.115,23 45.000.000,00|8.891.115,23 | 0,00 -
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> Sozlegmenin le h ||9 sona ermesi |all!n, toplam kiralama !c! i lle sozlesmenin les!i (an!ine

kadar Kiraci tarafindan odenmis bulunan bedel arasindaki fark, Kiraci tarafindan Kiralayan
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S". nin yazili talebi tizerine derhal ve bir kerede odenir.

* Halen yiiriirlitkteli mevzuata gire vergi, harg, resim ve tegvik uygulamalaninda meydana gelecek
degisikliklerin toplam kira bedelini aleyhte etkilemesi halinde toplam bedel yeniden hesaplarur ve
hesaplanan yeni bedelle eski bedel arasindaki negatif fark kalan kira bedellerine yansinlr. Kur
farklanndan dogan yiik Kiraciya aitir,

% Toplam kiralama bedelini gésteren Kira Odeme Plan / lan tahmini olarak hazilanmg olup kira
hedelleri yukanda belirtilen ademe planina uygun olarak denir. Kesin kira ddeme plani ek bir
sozlesme ile belirlenecektir. Kiralama bedellerinden herhangi biri ddenmedigi takdirde bakiye tim
kira bedelleri muaccel olur. Bu durumda ZIRAAT KATILIM BANKASI AS., diger tom haklan
sakls kalmak kayds ile tim alacagum takibe yetkilidir,

¥ Yukanda yer alan Toplam Kiralama Tutarina, malin ithaline ya da yurt iginden teminine iliskin
olugabilecek giimriik vergisi ve giimniklemeye iligkin hizmet bedeller ile nakliye, navlun, ardiye,
noter, ruhsat, tescil, harg, dénemsel vergiler vs. masraflar dahil olmayip, kesin maliyet ek hir
stizlesme ile belirlenecektir

¥ Kirac: mal bedeli toplam tutarini aktifinde bir "hak" olarak mubasebelegtirecektir,

¥ Finansal kiralama kenusu mal heniiz imal edilmemig veya mal heniiz Kiraciya teslim edilmemig
olsa dahi Kirac: kira bedellerini Odeme Planna uygun olarak édemek mecburiyetindedir.

¥ Kirac: sadece kiralayan tarafindan kabul edilip taminmg bulunan veya mahkeme karan ile
kesinlegen kary: taleplerini kira bedelleriyle takas edebilir, digier hichir halde kiracmin takas hakki
yakuur.

» Giin sayisi: Bir dnceki taksit tarihi ile biclikte ilgili taksit tarihi arasinda gegen giin sayisi olarak
hesaplanacakur.

¥ Gecikme Cezasi Orani: Her bir taksit igin belirlenecek gecikme cezasi oram, ilgili taksit icin
olugacak kar oramna bagl olarak hesaplanacakur. Buna gére, geciken her bir taksite, gecikmenin
gergeklesecegi ay icin en son glincellenen kar orammn %30 fazlas) kadar gecikme cezasi yansinli

r ek

Zoraat Kanhen Bankasi 4.5. Hobyar Emingad Mah. Hayn Efend] Cad. Bahgekapi No:12 PK-34112 Fashiistanbul
waatw. Ziraatkailim.com i
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PROFORMA FATURA

PROFORMA FATURA TARIHI : 11 Mayss 2023
PROFORMA FATURANO  : 1

| Firma Adi Iﬂ.m KATILIM BANKASI A5

BUYUK MUKULLEFLER VD / 998 079 3117

HOYBAR MAH, SEYHULISLAM HAYRI EFENDI CAD. NO:12
PX: 34112 BAHCEKAPI FATIH ISTANBUL
b = -

Verg) Dairesi ve Vi

No |Agklama Mlt' Birim Fiyat {TL) | Toplam Tutar (TL)

IJmnml Wi, Sighi ibges

Mecidiyekoy ~ Metrocity
1946 ADA, 132 PARSEL 12.KAT
182 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM

[ 1 |51.500.000,00-TL 51.500.000,00-TL

Ara Toplam {TL) 51.500,000,00-TL
Kov 0.00TL
Toplam (TL) 51.500.000,00-TL

. (i‘ T opturia)

[30655!\'“1 KDV Kanunu lfl‘mwnl Geregince KDV istsnadir.

(¥aimzENbirmilyonbegylzbinTarkLiras)

[

i
Fenr Gapvimerstut Yatres | A3
hn,-u-mn-—mmhum-m:u-MW\
Tiemiz e m

Zraal Kallm Bankasi A.S. Hobyar Eminani Mah. Hayi Elendi Cad, Bahgekap! No: 12 PK.
W A 2

Z rilim Ba =l
I 2 Avrupa Kury, 1
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

O O | | .
R - |
| % | Mahateoy- MECIDIVEKOY |

g | A 1946 |Parsel 132 | |

é Vi Oigoma, UM m

F M DORT BLOKLL KARGIR BINA |
[ Nitsibgi o H-uv-p o =.M.u--n-

§ ofls | a0

g | Blok/GiripKat No: ‘Bagrmuz Bom No | CivSayla No:
| A2 182 98 - 9613

s SoyaduBana Aa: ) T Hisesi N

GAVRIMENKLL VATIRIM ORTAKLIGH ANONDA Tam
gg et
| @

Tegnmaz Tipio iEmmw | tam Bocink = |
| 24580464 | Tt Kigitiklerin Cavan Degightigi |
| Kat Molkiyeti i
| 48 | Konum Bags:: FE—— |

| Bm

| E 140172020 - ¥98
|M:2659. 78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK ISTANBUL BELEDIVESINE An'm
ISTANBUL BOYUKSEHIR ALEYHTAR SEKER

nonau s

Moldystin diginciaki ayni e pafisi hakdar i porh) ve befrimeter i3 gy stling

r Eminoni Mah. Hayri Efendi Cad, Bahgekipi ’?0:12 K341,

Bankpd] 19
Vrupa Ku

Tarih: 12.05.2023
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.5.'NE

Bankaniz ile sirketimiz arasinda imzalanan 12.05,2023 tarihli ve 2023-07793-01 Numaral
Finansal Kiralama Sozlesmesine istinaden ,Satici $EKER Gayrimenkul Yatinm Ortakli A.S.
Firmasina ait proforma bedeli olan 51,500,000 TL' nin Bankaniz nezdindeki blokeli cari
hesabimiza alinmasiny, Isleme ait peginat tutanimin da proformada yer alan ayni para cinsine
donigtiirilerek kesin odeme plani olusuncaya kadar blokede tutulmasin, Gayrimenkul'lin
teslimi akabinde yine Sirketimiz tarafindan verilecek satii deme talimatina istinaden
Gdenmesini rica ederiz.

Bununla birlikte is bu talep ve talimatimiz kapsaminda Bankanizdan kullanmis oldugumuz veya
kullanacagimiz tiim krediler nedeniyle islem tarihinde taraflarca kabul edilmis olan islem kuru
ile vade tarihinde Bankamzca belirlenecek ddviz kuru arasinda Bankamiz zararina bir kur farki
dogmas: halinde, Bankaniz aleyhine olusabilecek kur farklariny, farkin dogdujiu vade gintinde
defaten ddeyecegimizi gayri kabili riicu beyan kabul ve taahhiit ederiz

3 Ziraat Katlm

SOZLESME ONCESI BILGILENDIRME FORMU

SEKER GAYRIMENKUL
SAYIN ... nriertv ORTAKLIGI AS.

FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINI IMZALAMAK UZERE BANKAMIZA ’0 +8..2003
TARIHINDE MURACAAT ETMI$ BULUNMAKTASINIZ.

SO7 KONUSU SOZLESMENIN IMZALANMASINDAN ONCE ASAGIDA YER ALAN
ACIKLAMALARIN VE YAPILAN UYARILARIN TARAFINIZMUTESELSIL KEFILLER
TARAFINDAN DIKKATLICE OKUNARAK NIHAI KARARINIZIN BUNA GORE VERILMES]
GEREKMEKTEDIR.

TARAFINIZCA AKDEDILMEK ISTENEN {$BU SOZLESME, BANKAMIZCA ONCEDEN
DUZENLENMIS OLUP, SOZLESMEDE TARAFINIZINMUTESELSIL KEFILLERIN YANI SIRA
BANKAMIZIN DA TEK TARAFLI OLARAK YETK! KULLANABILECEGI VE ALEYHINIZE
YUKUMLULUKLER DOGURABILECEK HUKUMLER BULUNMAKTADIR.
TEREDDUTLERINIZIN ~ GIDERILMESINI MUTEAKIP  SOZLESMENIN  IMZALANMASI
HALINDE, i$BU SOZLESME, KREDI ILISKIMIZ DEVAM ETTiGi SURECE LEHINIZE VE
ALEYHINIZE TUM HOKUMLERIYLE UYGULAMAYA ALINACAKTIR.

BU NEDENLE SOZLESMEY! IMZALAMADAN ONCE SOZLESME HUKUMLERININ
TITIZLIKLE INCELENMESI VE SOZLESME HUKUMLERININ SONUGLARI HAKKINDA BILGI
SAHIBI OLAN KISILERDEN/ KURUMLARDAN BILGI VE YARDIM ALINMASI
ONERILMEKTEDIR

SOZLESMEDE YER ALAN VE UZERINDE TARTISILMASINIDECGISTIRILMESING
EKLENMESINI/CIKARTILMASINI [STEDIGINIZ HUKUMLERIN BANKAMIZ YETKILILER ILE
MUZAKERE EDILMESI VE MUTABIK KALINACAK SOZLESME METNININ IMZALANMASI
GEREKMEKTEDIR.

BU NEDENLE, SOZLESME METNI, TARAFINIZDAN VE MUTESELSIL KEFILLER
TARAFINDAN GEREKL! INCELEME VE DEGERLENDIRMENIN YAPILMASINI TEMINEN
TARAFINIZA TESLIM EDILMISTIR.

BILGILERINIZI RICA EDERIZ. {9 15/9202.9

TESLIM ALAN TESLIM EDEN

MUSTERI ADI/UNVANL

Ziraal Katlim Bankest 5.~ | Merkez Adresi; Habyar Eminoni Man, Hayri Elend Cad. Bahgekapt No-12 33112 FativISTANBUL
Tiearot Sicil No: 962000 | Mersis No: 0998-0793-1 170-0015 Tel: 022 404 10 00 Faks: 0212 404 10 80

Tarih: 12.05.2023
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.3.'NE

fle si arasinda i 12.05.2023 tarihli ve 2023-07793-01 Numaral
Finansal Kiralama Stzlesmesine istinaden Satici SEKER Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5
Firmasina ait proforma bedeli olan 51.500.000 TL' nin Bankaniz nezdindeki bilokeli carl
hesabimiza alinmasini, Isleme ait pesinat tutaninin da proformada yer alan ayni para cinsine
donigtiriilerek kesin édeme plani clusuncaya kadar blokede tutulmasimi, Gayrimenkul'iin
teslimi akabinde yine Sirketimiz tarafindan verilecek satici Gdeme talimatina istinaden
odenmesini rica ederiz.

Bununia birlikte is bu talep ve talimatimiz kapsaminda an oldug veya
kullanacagumiz tiim krediler nedeniyle iglem tarihinde taraflarca kabul edilmis olan iglem kuru
ile vade tarihinde Bankanizca belirlenecek déviz kuru arasinda Bankaniz zararina bir kur farki
dogmasi halinde, Bankaniz aleyhine olusabilecek kur farklanm, farkin dogdugu vade giiniinde
defaten odeyecegimizi gayri kabili riicu beyan kabul ve taahhiit ederiz.

lprl Mah, Akargu Cad
Kapisi Apt. No3k
i
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4. Proje Bilgileri

Yazili imar Durumu

T.C.
$ISLI BELEDIVE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Mudarlogo
Sayr @ E-17046730-754-7945/19502 16.11.2023
Koau : 1946 ADA 132 PARSEL
YAZILI IMAR DURUMU HK

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETINE
Emniyetevieri Mah. Akarsu Cad. No:3/51 K.11 Seker Kule
Kagithane/ISTANBUL

ligi : 8)SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 24.10.2023 tarih
ve 2023-107954 sayil: dilekgesi.

Sishi Mecidiyekdy Mahallesi 1946 ada 132 parsel sayih yerin ilgi a) yazsi ile imar durumu
diizenlenmesi talep edilmektedir.

S0z konusu 1946 ada 132 parsel ile ilgili olarak Plan ve Proje Midiirligiintn 09.11.2023 tarih
ve E-43623916-115.01.06-816 sayih yazis: yazimuz ekinde sunulmugtur.

Bilgi edinilmes: rica olunur.

Engin POLAT
Bagkan Yardimcis:

EX :09.11.2023 tarih veE-43623916-115.01,06-816 sayih Plan ve Proje Mddurligil yazis:

B bege. Quvertl ewiIronk Imzs 16 Imzaer gL
Dogrubama Koou: 785F028 Doruams Ades
Y 1 oh g
Posta Kodu: 34381 $igh / ISTANBUL
Telefon Nes: (0212) 708 $6 88/ 444 31 12
Kep Adrest:
Web: bitps./woww siali bel

GIRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

sk
ook AN
et
T (‘ Nomacan: 202311383
§isLi BELEDIYE BASKANLIGI ,5( e | YO
Plan ve Proje Madarlngi - —
Say : E-43623916-115.01.06-816 09.11.2023

Konu : 1946 ADA 132 PARSEL
YAZILI IMAR DURUMU HK

iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE

tigi : 30.10.2023 tarthl ve E-17046730-754-7422 sayil yazmiz.

llgi yaziile, 1946 Ada, 132 sayihi parsele iligkin imar durumu diizenlenmesi talep edilmektedir.

$6z konusu parsel; 24.06.2006 t.t.1i 1/1000 Sleekli $isli-Merkez ve Gevresi Uygulama imar
Planinda KAKS:2.50 H:Serbest yapilanma kosullarinda Ticaret Alan: fonksiyonunda kalmaktadr.

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yiriirlige giren 7221 sayih Cografi Sistemleri ile Bazi
K Degigiklik Yapimas: Kanun ile 3194 sayil Imer kanununun 8. Maddesine (Ek
paragraf:14/2/2021-7221/6md.) “Imar planlannda bira yikseklikleri Yengok: Serbest olarak
belirlenemez" ve Gq;m 20. Maddede bchmlm ..Bina yllkseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenmis

lanlarda plan ve va kadar yap: rubsati diizenlenemez. Belirlenen siire
igenisinde 56z konusu alanlard; er alan llere iliskin yap: rubsat bagvurusu yapildiginda siire sonu
beklenilmeden elana yonelik dncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlannin vapilmast
zorunltudur.” hikmi geregi, H: Serbest clarak belirlenen irtifalann yeniden diizenlenmesi geregi
dogmugtur,

S6z konusu parseli de icine alan ve 24.06.2005 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Sisli - Merkez ve
Cewresi Uygulama Imar Plamt sirlan icerisinde kalan parsellerde H: Serbest olarek belirlenen bina
yiiksekliklerinin kat saysina ine iliskin 1/1000 blgekli Uyguiama fmar Plan:
teklifi, $isli Belediye Meclisinin 04 11.2021 tarihli ve 95 sayxh Meclu knran ileuygun lmlunnnk.
3194 sayth Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayil1 yasa k karara b
fizere 25.11.2021 tarih ve 16135-101293 sayil ylikseliri Belediye iletilmig
olup, halen onay siireci devam etmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim,

Serdar SAHIN
Plan ve Proje Midiirii V.

B dalge, glverdt slekironk imzs e ircalenmegte.
Dodruama Kadix AF3C1D7 Dogniame Adres:
Adves: Merke: Maballes! Dariiloceze Caddesl No:§ "Bilgi icinMUGE ERSAHIN _
Pasts Kodu: 14381 Sisl: / [STANBUIL Rapectar
Telefon No: ((212) 708 38 85 / 444 31 12
Kep Advesi: zalibcledivesi@hs0l kepic
Web: hittps.//www.sisli.bel.tir
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E-imar
SiSLI-MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI (Tasdik Tarihi;24.06.2006)
Tadilat Onay Tarihi: 19.06.2023,21.12.1992,15.02.2002,16.05.2008,22.03.2021,21.06.2017
T.C. $|$L| BELEDIYESI @v i

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU AnaSayfa  Plan Notiari ¥:

1 - Mer'i imar Plami ve mevzuatina uygun olarak bog arsa icin ingaat sarflan agadida gosterildigi sekilde tanzim edilerek imar durumu ile yalmiz proje tanzim edilebilir, ingaat yapilamaz. Bu imar durumunun siiresi 1 yil olup, imar
planinda ve mevzuatinda bir degigiklik olmasi halinde hicbir hak iddia edilemez

2 - Yapi ruhsah miraacat esnasinda ISKI' den alinacak tasdikli fosseptik veya kanal projesi, 1s1 yaliim projesi ve raporu, zemin etiid raporu, itfaiye onay|, Kadastro Midirldginden alinacak roperii kroki, blojun cekme mesafelerini
givsterir ingaal istikamet rolevesi, tabii zemin ve yol kollan gosterir plan kolesi, gerekli gonildigii takdirde muhtelif en-boy kesitleri ve delay projeleri mimari ve stalik projelere ekleneceklir.

3 - IMAR UYGULAMASINA ILISKIN GEMEL HUKOMLER

3.1. Parselin yiiz aldig yol imar kanunun 23. maddesine tabi olup, Midiriginden iligigi kesilmeden uygulama yapilamaz

3.2. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ile yurirliikteki Istanbul Biyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi, Otopark ve Siginak Yoneimeliklerine gre uygulama yapilacakbir.

3.3. Yola terk ve kamuya aynilan kisimlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

3.4. Belirlenemeyen yol geniglikleri ile kadastral simirlar goz oninde bulundurularak, terk, satin almalar ve blok ebatlan ingaat istikametrolevesi belirlenecekdir.

3.5. ilgilisinin sundugu evraklara, uygulama imar planina ve imar plani notlarina gére tanzim edilmig olan imar durumu, yapilanma gartlanni gostermekie olup stz konusu parselin kapsayan, ifraz iglemlerinden kaynaklanan ve imar
uygulamalanni etkileyen igiemler 18. madde uygulama birosunun sorumlulugundadir.

3.6. Zemin Etudii yapilmadan uygulama yapilamaz.

7
z
V

i TAR 2 ¥ B T-LIT

St ; S

AR
N W,
/[4549653.191319-417280.009904] Netcad 2024

Mer'i imar Plani SISLI-MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan Fonksiyon Ticaret Alam (21709.439 m?)

Tadilat Onay Tarihi 19.06.2023,21.12.1992,15.02.2002,16.05.2008,22.03.2021,21.06.2017

Tasdik Tarihi 24.06.2006

Olcedi 1/1000 Ada 1946

lice SISLI Parsel 132

Mahalle MECIDIYEKOY Hesap Alani 24.249 79 m?

Bina Yuksekligi = Kat Adedi =

On Bahce = Insaat Nizami =

Yan Bahce = TAKS =

Arka Bahce = KAKS (Emsal) -(2,50)

Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokta -
Etiket: Q KADASTRO PARSEL KONUM BILGISi (%)

Projeksiyon ED50, Transvers Merkator (TM), Dilim Genisiligi=3°, D.0O.M=30"

Kartezyen Koordinat | SAGA (Y) = 417021.79m - YUKARI (X) = 4549660.40m

Cografi Koordinat | 41°4'36.769" N 29°0'45 557" E a )

MEGSIS Parsel
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8.-23. KATLAR PLANI
LA BLOKTA . = TOPLAM BRUT YAPI ALAN| =721.70 m 2
(+44795 4 104:95) T 4£ 102. EMSALE DAHIL ALAN = 630.40 m 2
16 KATTA TOPLAM BRUT YAPIALANI = 721.70x 16 =11547.20 m2
= 10086.40 m2

16 KATTA TOPLAM EMSALE DAHIL ALAN = 630.40x 16
10. Normal Kat 176 No.lu B.B. (204,93 m?), 177 No.lu B.B. (181,44 m?), 178 No.lu B.B.( 328,52 m?)
Kat Alani 721,70 m? (Arsa paylarina gore briit alanlar belirlenmistir).

GIRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

% GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

istanbul, Sisli, Mecidiyekéy Mah. 1946 Ada 132 Parsel
irislm A Blok — 8 Adet Ofis

31.12.2024
2024-SGY0-0025
Sayfa 70 /93

| 178 =
! ; . 176

i I 0[0
i

2 I
94\ b | /8%

T 115

Li T T Li F T Ll T o .} I 1 1

Kat Alani 721,70 m? (206,07 m? ortak alan buyikliige gore dagitilmistir).
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12. Kat 182 No.lu ve 13. Kat 183 No.lu Bagimsiz Béliimler

(Kat Briitii 721,70 m? 206,07 m? ortak alan dahil)

Ortak Alan
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Tadilat Ruhsati / 10.06.2010 1/84 Tadilat Yapi Ruhsati
(4. ve 3. Bodrum Katta Carsi Blogunda Dahili Tadilat)
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6. Tasinmaz Fotograflari

Lokasyon yapilanmasi ve Lokasyonda Konim
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7. Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecriibe Belgeleri
= =
QSPL 2 SPL
Tarih : 03.01.2018 No : 407550 Tarih : 15.02.2016 No : 405180

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Erman ERGUN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir.

ASGAS

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Yasin CABUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

ASIAL s

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

Z

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.3029

Sayin Erman ERGUN
(T.C. Kimik No: 29732034718 - Lisans No: 407550 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (ic) yillik mesleki
tecriibe sartini sadladiginiz tespit ediimistir

-
% /
Doruk KARSI $inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

Z

TDUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 18,11.2018 Belge No. 2018012291

Sayin Yasin CABUK

(T.C. Kimilk No: 27374272264 - Lisans No: 405180 |}

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlanen ilke ve esaslar ¢ercevesinds
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ clmak igin aranan & ibes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit eclimisti.

-
(i
4 R I3 II _Jr
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Tarih : 23.10.2018 No : 410944

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Soner GOKDAGLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

ASBL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR

A\
R\

TDuY

0 L

¥

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bolgo Tarihi: 06.04,2019 Bolgo No: 2018-01,1145

Sayin Soner GOKDAGLI
(T.C. Kimiik No. 23063262802- Lisans No. £10944 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Y

2 ;

7 5 eZv,wu.,,T
Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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