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Bu belgede yer alan imzalarin ve raporun dogrulugunu raporu diizenleyen firmadan teyit edebilirsiniz.

girisim
gayrimenkul “degerleme

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Bu rapor; “Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.” icin hazirlanmigtir.

Seker &5 GYO

Mugla, Bodrum, Eskicesme Mah. (GUmbet) 904 Ada 6 Parsel (Restaurant)

»

2024-5GYO-0015

31.12.2024
is bu rapor kapak+69 sayfadan ibaret olup bir biitiindiir. Par¢ali olarak kullanilamaz.
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RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Sozlesme Tarihi ve Rapor No

01.02.2024 (Coklu rapor s6zlesmesi) / 2024-SGYO-0015

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Gayrimenkul Degerlemesi (Pazar Degeri ve Pazar Kirasi Takdiri)

Raporun Konusu

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
milkiyetlerinde olan;

Mugla ili, Bodrum ilcesi, Eskicesme Mahallesi, Gimbet Mevkii, 904 ada, 6 parselde, “1 Adet 4 Kath
Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli, kat milkiyeti tesis edilmis olarak 15 bagimsiz bolim yer alan
binada, 1. Bodrum Katta 3 no.lu, “Restaurant” nitelikli 1 adet bagimsiz bélimiin pazar degeri ve
pazar kirasinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

Gayrimenkullerin Adres
Giimbet Mahallesi, Erguvan Sk. Dis Kapi No: 22, ic Kapi No:3 Bodrum / MUGLA
(Ayaz Caddesi LANDSCAPE BISTRO)

Degerleme Konusu Gayrimenkule Ait Bilgiler

Sahibi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Mevcut Kullanici ve Kullanimi

Restaurant nitelikli tasinmaz degerleme tarihinde kapali oldugundan ici gérilememis, miisteri onayi
ile dis gozlem yapilmistir.

Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

Tapu 6rnegi EK-1’de TAKBIS belgesi EK-2’de yer almaktadir.

imar Durumu

Bodrum Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi’'nden alinan sifahi bilgiye gore, rapor konusu
tasinmazin yer aldigi 904 ada 6 no.lu parselin;

21.12.2003/2971 onay tarihli, 1/1000 Olcekli “Bodrum Koruma Amacli Revizyon ve ilave imar
Plani”nda; TAKS: 0.25 Emsal:0.50 , Hmaks: 6,50 m., “Ticaret Alani” icerisinde kaldigi, SIT alaninda yer
almadig, parselin tzerinden fay hatti gegtigi belirtilmistir.
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Nihai Deger Takdiri

7.1.de ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Restaurant” nitelikli
1 adet bagimsiz bélime iliskin pazar degeri KDV Hari¢ 5.680.000 TL, pazar kirasi KDV/Stopaj harig
26.500 TL/Ay takdir edilmistir.

Deger Tiirii Degeri (TL)
Pazar Degeri 5.680.000,00
Pazar Kirasi (Aylik) 26.500,00

Nihai olarak;

Pazar Degeri; 5.680.000 TL (BesmilyonAltiylizseksenBinTurkLirasi) + KDV
Aylik Pazar Kirasi (KDV/Stopaj Harig);

26.500,00 TL/Ay (YirmialtiBinBesyuzTlrkLirasi)

Takdir edilmistir.

Hiiseyin CALISKAN Yasin CABUK Soner GOKDAGLI
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400852) (Lisans No: 405180) (Lisans No: 410944)
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1.  RAPORBILGILERI

1.1. Raporun Tarihi
31.12.2024

1.2. Raporun Numarasi
2024-5GY0O-0015

1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Hiseyin CALISKAN (Lisans Tarih-No: 08.10.2008 / 400852)
Yasin CABUK (Lisans Tarih-No: 15.02.2016 / 405180)

1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Soner GOKDAGLI (Lisans Tarih-No: 23.10.2018 / 410944)

1.5. Degerleme Tarihi
26.12.2024

1.6. Dayanak S6zlesmenin Tarihi Numarasi
01.02.2024 (Goklu rapor sdzlesmesi)

1.7. Raporun, Tebligin (IlI-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama
(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihraggilar ve
sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini ifade eder.)
Dizenlenen rapor, “Gayrimenkul Degerleme Raporu” olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3
tebligi 1 inci madde ikinci fikra kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha o©nceki tarihlerde de

degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler
Sirketimizce ayni gayrimenkul i¢in daha 6nce kira takdiri ¢alismasi yapilmis;

23.05.2024 tarih 2024-SGY0O-0003 No’lu raporla 24.000 TL/ay pazar kirasi takdir edilmistir.
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2.  KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1.  Kurulusu Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : GIRISIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres : Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok
No:4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece / ISTANBUL

Sirket Merkezi : ISTANBUL

Kurulug Tarihi : 09.04.2007

Ticaret Sicil No : 622070

Vergi Dairesi / Vergi No : BUYUKCEKMECE V.D. / 396 059 3711

Mersis No : 0396059371100015

Web/E-posta : Web: www.ggd.com / E-Mail: info@ggd.com.tr
Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr

Sermaye : 1.000.000.-TL

SPK Listesine Alinma Tarihi :19.06.2008

BDDK Listesine Alinma Tarihi :15.06.2011
SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 06.10.2022
2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Adres : Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. No:171A i¢ Kapi No: 176
34394 Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak.

Sermayesi : Kayith Sermaye Tavani: 3.000.000.000 TL
Gikarilmis Sermaye: 813.555.283 TL

Halka Agiklik Orani : %25,00

Veri Dairesi / Vergi Kimlik No : Zincirlikuyu Vergi Dairesi / 8010706815

Ticaret Sicil No : istanbul Ticaret Odasi / 80786-5

Mersis No. :-

KEP Adresi : sekergyo@hs01.kep.tr

Tel : 0212 398 38 00

WEB / E-Posta : www.sekergyo.com.tr / info@sekergyo.com.tr

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
milkiyetlerinde olan;

Mugla ili, Bodrum ilcesi, Eskicesme Mahallesi, Gimbet Mevkii, 904 ada, 6 parselde, “1 Adet 4 Katli
Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli, kat milkiyeti tesis edilmis olarak 15 bagimsiz boéliim yer alan binada,
1. Bodrum Katta 3 no.lu, “Restaurant” nitelikli 1 adet bagimsiz bollimin pazar degeri ve pazar kirasinin
Turk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.

Musteri tarafindan gayrimenkuliin igine girilmeden dis gbzlem ile galisma yapilmasi istenmistir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr
http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr
http://www.sekergyo.com.tr/
mailto:info@sekergyo.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Mugla, Bodrum, Eskicesme Mah. (Gimbet Mevkii) = 2024-SGY0-0015

girisim 904 Ada 6 Parsel (Restaurant) Sayfa 7/ 69

BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve acikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,
musteri tarafindan ibraz edilen belgelerin dogru kabul edildigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini

Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir c¢ikar catismasi
olmadigini,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacli islemlerde kullaniimak izere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (I11-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin mevcut haliyle
cevresel olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayli inceleme gerektirmesi nedeniyle statik ve deprem giivenilirligi konusunda fikir
beyan edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

is bu gayrimenkul degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini, beyan ederiz.
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Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
= Satan / Satin Alan, Kiraya Veren / Kiralayan makul ve mantikl hareket etmektedir.

= Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedir.

= Tasinmazin satisi / kiralanmasi i¢in makul bir stire taninmistir.
= (Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

= Gayrimenkul satis / kiralama islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tGizerinden
gercgeklestirilmektedir.
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3. GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler
3.1.1. Yeri ve Konumu

Bodrum-Turgutreis D330 karayolunda, Kibris Sehitleri-Severcan Kavsagindan yaklasik 1,9 km glineyde
yer almakta olup, otomobille yaklasik 6 dakikada ulasilabilmektedir.

Kavsaktan gliney yan yol Turgutreis Caddesi’'ne gecilir, D330’a paralel gidilerek yaklasik 350 m. sonra
kavsaktan giineye ismet inénii Caddesi’ne déniiliir. Yaklasik 750 m. sonra sola dénen yolda Erguvan
Caddesi gecildikten sonra Erguvan Sokakta yaklasik 200 m. sonra sagda No:22’de degerleme konusu
gayrimenkullin yer aldig1 yapiya ulasilir. Kapi Numarasi Erguvan Sokak olmakla birlikte, arazi egiminden
ve yaya hareketliligin fazla olmasi nedeniyle, fiili olarak deniz tarafindaki paralel cadde olan Ayaz
Caddesi’'nden, altinda yer alan (2. Bodrum kat) 1 ve 2 No.lu diikkanlarin sagindaki merdivenlerden
terasa giris saglanmaktadir.
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3.1.2. Parsel Bilgileri
904 Ada 6 Parsel (Enlem: 37° 1'58.93"K Boylam: 27°24'13.43"D Google Earth)

£ \ 4 i Mugla

4 el Tutkey Ant Interiors Boutique

99
9

" % . Q \'""""O ||Ce Bodrum
B ) bet GUmbet
> 720 @ Mahalle/K6y

Q T Eskicesme
Garanti BBVA ATM 30DRUM SE-KA

ASANSOR = QQ Mahalle No 56059
Ada 204
Parsel 5

- Tapu Alani 444 42

Ul\’.
: v Q ik Nitelik 1 Adet 4 Katl Betonarme Bina Ve Arsasi
- Hera Otel Apant
- Mevkil Gumbet

; . 9% | @ o Zemin Tip Kat Malkiyet

B 1m.toul

Bodr )
9 Pafta N18-C-24-A-4-A
=Y Rl ey
= Kat Mulkiyet - 15
Kat Girig Nitelik BB No
Bodrum - Dikkan 1
2.Bodrum - Dikkan 2
1.Bodrum - Restaurant 3 |
1.Bodrum - Mesken 4
i i Sk 2 23 ada 23 parsel hareket listesi
1Bodrumzemin - Depolu Dikkan 6
1Bodrumzemin = Depolu Dukkan T Bu taginmaz 24/02/2016 Tarihli 3402 S.Y.Nin 22/A Md. Geredince Yenilemenin
Tescili Islemi ile pasife alinmistir.
Zemin - Mesken 8
Parsel hareketlerini géster
Zemin - Mesken 9
Zemin . Mesken 10 23 ada 23 parsel hareket listesi
1 - Mesken 11
Tablo  Grafik
1 - Mesken 12
1 . Mesken 13 Agiklama Durum Taginmaz No Parsel
1 - Mesken 14 M
1 - Mesken 15 R Altif 904/6
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Parselin denize mesafesi yaklasik 132 m.’dir. Deniz kenarindan, deniz cephesi 6n yol parsel sinirina
kadar 10 m. kot farki, yaklasik ortalama %13,20 egim bulunmaktadir.

3.1.3. Tapu
Tapu bilgileri asagida tapu 6rnegi EK-1'dedir.

Zemin Tipi KatMulkiyeti

ilfilge MUGLA / BODRUM

Mahalle/Mevkii ESKICESME / GUMBET

Ada/Parsel 904/6

AT Niteligi 1 Adet 4 Kath Betonarme Bina ve Arsasi

Yiizélglim (m2) 444,47
Arsa Pay/Payda 240/2400
Malik / Hisse SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI (TAM)

Tamami SEKER PROJE GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIMANONIM SIRKETI adina kayith iken

Edinme Sebebi . . . L . . el et Rk
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI adina Tizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi |sleminden.

Taginmaz Kimlik No | Cilt/Sayfa No B.B. Nitelik Kat B.B. No. | Arsa Pay/Payda | Edinme Tarih-Yevmiye

92122631 13/1284 RESTAURANT | 1. BODRUM 3 240/2400 16.01.2020 / 1496

3.1.4. TAKBIS Kayitlari (12.12.2024 17:06)
Malik / Hisse  : SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (1/1)
Edinme Sebebi : Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi
Tarih-Yevmiye :16.01.2020/ 1496
Beyanlar Hanesinde:
= Yonetim Plani : 26/10/2000 (Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
= Kat Mulkiyetine Cevrilmistir (Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)
Bodrum —17.07.2014 10:56 / 14128
TAKBIS 6rnegi EK-2’dedir.
TAKBIS tarihi itibariyle, Yonetim Plani ve Kat Miilkiyetine Cevrilme beyanlari bulunmakta, tasinmazin

tapu sicilinde devri ve degeri olumsuz etkileyen herhangi bir beyan, serh, irtifak ve rehin kaydi
bulunmamaktadir.
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3.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
imar Plani (Belediye)

Turizm Yerlesim
Alani
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FAY HATTI
DETAYLI JEOTEKNIK ARASTIRMA YAPILACAK ALANLAR

T.C.
BODRUM BELEDIYE BASKANLIGL
Flan ve Proje Midiritga

Sayr :E-81855825-115.02.01-382388 23.12.2024
Konu : imar Durumu Bilgisi { Eskigegme Mahallesi,
004 Ada 6 Parsel}

Sayin SEKERBANK T.AS. BODRUM SUBE YONETMENI PELIN ENGEZ
(BODRUM)

@ W

Digi  :19.12.2024 warih ve 143130 kayith dilekgeniz.

%

4

ligi dilekgenizde, ilgemiz Eskicesme Mahaliesi, 904 ada, 6 parselin imar durumu hakiundy yazli
immar durim bilgisd istenilmektedir,
S5z konusu tpmmaz, Mugla Kilbic ve Tabiat Vardiklanm Koruma Kurulu'zon 21122003 gin
ve 2971 syl Karan ile onayl bulunen 171000 Sleekli Bodum Korums Amegh Revizyon ve Have
Planmda, 2. Dewes Etkileme Gegis Alam igerisinde, Taks: 025 Kaks: 050 younluklu Ticaret
Alaninda kalmakts olup, parselin ramarm fay hartmda knlmaktadir,
Bahse konu tgnmesn, 171000 olgekli Bodum Koroma Amasch Revizyon ve ilave imar
Plamadaki yeri ve plan hilkilmleri ekre sunulmugtur.

Bilgilerinize rica ederim

Gizem MUSLU KARAKAS
Plan ve Proje Misdiir V.
Ek : Immar plam Grmegi ve plan hiikiimlerd.
s RN KX
NSRS
T
B b, qUvenl ekekironi ims be imealsnmar.

Dogrutama Kodu: 7681 1975-1410-450s-3be-b1 074677573 Deajprabena Liski: hutps
Adrea: Minkets Mahalles Cumhuriyet Caddoni Mo IlﬂJAnnlnln-'.\hjﬁ Bilgi igine Masee TURKOGLLY
Telefan M 440088 Faks Nu: [o——

Aderir belir Tebean Mo -

+Fom Ermesert
Kep Adres: bedewss b fiyesi@ hof)| ke 5

11

imar Durumu

Bodrum Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nden 16.10.2024 tarihinde alinan sifahi bilgiye gore,
miusteri tarafindan alinan 23.12.2024 tarihli yazili imar durumuna gore, rapor konusu tasinmazin yer
aldig1 904 ada 6 no.lu parselin;

Mugla Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 21.12.2003 giin ve 2971 sayili karari ile onayh
bulunan, 1/1000 Olgekli “Bodrum Koruma Amacli Revizyon ve ilave imar Plani”nda; 2. Derece etkilenme
Gegis Alani icerisinde, TAKS: 0.25 Emsal:0.50 yogunluklu “Ticaret Alani”nda ve parselin tamaminin fay
hattinda kaldigi bilgisi edinilmigtir.

E-imar belgesi ektedir.
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3.2. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

TAKBIS tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde devri ve degeri olumsuz etkileyen herhangi bir
beyan, serh, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Gayrimenkauller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar 16.01.2020 tarih 1496 yevmiye ve tizel kisiliklerin unvan
degisikligi edinme sebebi ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi adina tescillidir.

Son 3 yilda imar planinda degisiklik bulunmadig bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

% 43 0 R S A Goaeiin, A, N B N U NR {40172 022144:635554,062417} Netcad 2024

Yakin gevresi agirlikli olarak ticaret-konut ve konut ile Turizm Yerlesim Alanidir. Parsel fay hatti
Uzerindedir.

Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar

Bodrum Belediyesi imar dosyasinda yapilan incelemede, olumsuz bir kayda rastlanmamistir.

Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri,
Kat Karsilig1 insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Tarafimiza herhangi bir s6zlesme ibraz edilmemistir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin
Alnip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

imar dosyasi, Bodrum Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigi dosyasinda yapilan incelemede;
18.10.2000 tarih ve 286/4 sayili Tadilat Yapi Ruhsati ve eki Tadilat Projesi

06.10.2003 tarih 202/15 no.lu Tadilat Yapi Kullanma izin Belgesi

bulunmaktadir.

18.10.2000 tarih ve 286/4 sayil Tadilat Yapi Ruhsatindan, daha 6nce;
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gayrimenkul Jdegerleme

21.08.1990 tarih 169/8 No.lu, 04.11.1996 tarih 281/19 no.lu, 04.04.1997 tarih 257/12 no.lu,
06.02.1998 tarih 266/8 no.lu., Tadilat Yapi Ruhsatlari diizenlendigi anlasilmaktadir.

02.12.1996 tarih ve 161/1 no’lu (494 m?lik) iskan Belgesi alindigi belirtilmektedir.

- 1 BODRU_M B_ElrEDiYESi Tarih: 11y 1021 2014
N IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Saat: 15,430
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Mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izinler alinmis, yasal gerekliligi olan belgeler tam ve

dogru olarak mevcuttur.

Ancak, Yapi Kullanma izin belgesi alindiktan sonra, Bodrum Belediyesi imar dosyasinda, 6,00 m. x
4,50 boyutunda pergola imalati nedeniyle 14.02.2017 tarihinde diizenlenmis Yapi Tatil Zapti ve
28.03.2017 tarihli Yapi Tespit Tutanag bulunmaktadir. Zapta istinaden, 18.04.2017 tarih ve
2017/900 Karar Sayisti ile 3194 Sayili imar Kanunu’nun 32. Maddesi kapsaminda 3.151,60 TL imar
para cezasi uygulanmistir. 42. Madde uygulamasi mahkemece kabul edilmemistir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi Bilgileri

Yapi Sinifi/Grubu /A
Yol Kotu Alti Kat 22
Yol kotu Ustl Kat 22
Toplam Kat Sayisi 14

Yapi Yiksekligi : 6,50 m.
Yap! Kontrol-1 Bolge servisinde tasinmazla ilgili 2024 yilinda yeni bir tespit bulunmadigi
belirtilmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Mugla, Bodrum, Eskicesme Mah. (Gimbet Mevkii)
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Ruhsat Bilgileri

Unite Emsal insaat
Kat Nitelik Sayisi | m?2(1) | m?(2) m? m?
2. Bodrum Kat | Diikkan 2 | 195,00 | 3500 | 115,00 | 230,00
1. Bodrum Kat | Konut 2 36,00 45,00 85 50 81,00
Restaurant 3 | 90,00 ' 90,00

Restaurant Depo 18,00 11,00 29,00
Zemin Kat Diikkan 2 | 30,00 | 36,00 66,00 | 102,00
Konut 3 | 42,50 127,50 | 127,50
1. Kat Konut 5 | 37,00 185,00 | 185,00
Toplam 17 | 448,50 | 127,00 608,00 815,50
Ruhsat Alani 608,00
KAKS 579,00
Toplam insaat Alani | 808,50

3.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

3.9.

3.10.

29.01.2001 tarihli 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uygulamasindan dnce baslamistir.

Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

Kat miulkiyetli yapida 1 adet Restaurant nitelikli bagimsiz bélim pazar degeri ve pazar kirasi

degerlemesidir.

Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Dosya muhteviyatinda rastlanmamistir.
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4. GAYRIMENKULUN FizZiKi OZELLIKLERI

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
TURKIYE

.
KAVAKLIDERE
YATAGAN

MENTESE
.
BODRUM =
uLA .
KOYCEQIZ

.
MARMARIS &
DALAMAN

DATCA GRTACA 2
FETHIYE

.
SEYDIKEMER

Demografik Veriler
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2023
Tirkiye ntufusu 85 milyon 372 bin 377 kisi oldu

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak 85 milyon
372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin nlifus 42 milyon 638 bin 306 kisi oldu.
Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére, Glkemizde ikamet eden yabanci niifus(1) bir 6nceki
yila goére 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler, %51,4'Un0
kadinlar olusturdu.

Nifus artis hizi binde 1,1 oldu
Yillik ntifus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Turkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilce merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 oldu. Diger
yandan belde ve kéylerde yasayanlarin orani %6,6'dan %7'ye ylkseldi.

istanbul'un niifusu, bir énceki yila gére 252 bin 27 kisi azalarak 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu. Tiirkiye
niifusunun %18,34'linlin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 803 bin 482 kisi ile Ankara, 4 milyon 479 bin 525 kisi
ile izmir, 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa ve 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya izledi.

Bayburt, 86 bin 47 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 89 bin 317 kisi ile Tunceli, 92 bin 819 kisi ile
Ardahan, 148 bin 539 kisi ile Gimlishane ve 155 bin 179 kisi ile Kilis takip etti.

Nifus piramitleri, nGfusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tlrkiye'nin 2007 ve 2023 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganhk ve olimlalik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yash niifusun arttigi ve ortanca yasin yikseldigi gérilmektedir.

Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar nifusu olusturan kisilerin yaslari kiglkten biylge dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan 6nemli gostergelerden biridir.
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Turkiye'de 2022 yilinda 33,5 olan ortanca yas, 2023 yilinda 34'e yiikseldi. Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca
yasin erkeklerde 32,8'den 33,2'ye, kadinlarda ise 34,2'den 34,7'ye yikseldigi gorild.

Ortanca yasin illere gére dagilimina bakildiginda, Sinop'un 42,8 ile en yiiksek ortanca yas degerine sahip oldugu
gorildi. Sinop'u, 42,4 ile Giresun ve Kastamonu izledi. Diger yandan 21,2 ile Sanhurfa en distk ortanca yasa
sahip il oldu. Sanliurfa'yi, 22,7 ile Sirnak ve 24 ile Agr takip etti.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 41,9 ile Sinop en yiiksek ortanca yasa
sahip olan il olurken, 20,7 ile Sanliurfa en diislik ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda 43,8 ile Sinop yine en
yuksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sanliurfa 21,6 ile en diisiik ortanca yas degerine sahip olan il
oldu.

Ulkemizde 2009 ve 2023 yili cinsiyete gére medeni durumun dagihimi incelendiginde, erkeklerde hic
evlenmeyenlerin oraninin kadinlara goére daha yiksek oldugu, kadinlarda ise esi 6lenlerin ve bosananlarin
oraninin erkeklerden daha fazla oldugu goriilda. Diger yandan biliyik cogunlugu olusturan evlilerin oraninin 2009
ve 2023 yilinda her iki cinsiyette de birbirine yakin oranlarda oldugu gorilda.

Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2023 yilinda %68,3
oldu. Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki nifusun orani %26,4'ten %21,4'e
gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %10,2'ye ylkseldi.

Calisma c¢agindaki birey basina diisen ¢ocuk ve yasl birey sayisini gésteren toplam yas bagimhilik orani, 2022
yilinda %46,8 iken 2023 yilinda %46,3'e dlstu.

Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye disen kisi sayisi", Tlirkiye genelinde 111 kisi oldu.
istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra
582 kisi ile Kocaeli ve 373 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek olan iller oldu.

Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 12 kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi.

Yiz ol¢imi blyukliginde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 60, en kiglk yiz 6lgimiine sahip
Yalova'nin niifus yogunlugu ise 360 olarak gerceklesti.

YILLARA GORE TURKIYE NUFUSU, ARTIS HIZI VE ARTIS HIZI ORANSAL DEGisiMi (TUIK verilerinden gahisiimigtir)

il 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Niifus 64729501 65603160 66401851 67187251 68010215 66860539 69729067 70586256 71517100 72561312 73722988 74724 269
Artan Niifus Sayisi 873 659 798 691 785 400 822 964 850 324 869 428 856 289 930844 1044212 1161676 1001281
Degisim Orani 1,3097%  1,2175%  1,1828%  1,2249%  1,2503%  1,2626%  1,2280%  1,3187%  1,4601%  1,6010%  1,3582%
Oransal Degisim -9,80% -2,85% 3,56% 2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65%  -1517%
il 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Niifus 75 627 384 76 667 864 77 695904 78 741 053 79 814 871 80810525 82003882 83 154 997 83 614 362 84 680 273 85279 553 | 85372377
Artan Niifus Sayisi 903115 1040480 1028040 1045149 1073818 995654 1193357 1151115 459365 | 1065911 599 280 92824
Degisim Orani 1,2086%  1,3758%  1,3409%  1,3452%  1,3637%  1,2475%  1,4767%  1,4037% | 0,5524% | 1,2748% | 0,7077% | 0,1088%
Oransal Degisim -11,01% 13,83% -2,54% 0,32% 1,38% -8,53% 18,38% -494% | -60,65% 77 -44,09% | -84,62%

TURKIYE NUFUS DEGiSiM ORANI VE ORANSAL DEGiSim
15 1,8000%
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0,4000%
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0,0000%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Degisim Oram (11,3497 1,2175 11,1828 1,2249 1,2503 1,2626 1,2280 1,3187/1,4601 1,6010 1,3582 1,2086 1,3758 1,3409 1,3452/1,3637 1,2475 1,4767 1,4037 0,5524 1,2748 0,7077 0,1088
== Oransal Degisim -9,80% -2,85% 3,56%  2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65% -15,17|-11,01 13,83%-2,54% 0,32% | 1,38% -8,53% 18,38% -4,94% -60,65 130,77 -44,49 -84,62

BN Dejisim Oranl === QOransal Degisim
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Ege Bolgesi'nde, topraklarinin kii¢lik bir kismi Akdeniz Bolgesi icine giren, Ortaca, Dalaman, Koycegiz,
Fethiye, Marmaris, Milas, Datca ve Bodrum gibi tatil yoreleri ile Ginlii bir yerlesim yeridir. ilde 13 ilge
bulunmaktadir. Yizolcima 12.654 km2'dir. Akdeniz iklimi etkisinde kalmaktadir.

Mugla sehrinin icinde bulundugu Mentese Yoresinde daglar denize paralel uzanmaktadir. 800 m.
yikseklige kadar olan alanlarda 'Asil Akdeniz iklimi' ve daha yiiksek alanlarda 'Akdeniz Dag iklimi'
hissedilir.

Maksimum-minimum sicaklik degerleri, nemlilik, yagis miktari ve hakim riizgar yonleri yerel cografi
kosullara gore degismektedir. Metrekareye 1000 mm'den fazla yagis alan Mugla, orman orani
bakimindan Trkiye'nin en zengin olan yorelerinden biridir.

Daglarin denize paralel uzanmasinin ve yikseltinin bu yérede Ege Bdélgesi'nin genelinin aksine daha
fazla olmasinin diger bir sonucu olarak ulasim dogu-bati yoniinde zorlasir ve nifus seyreklesir.

Turkiye'nin glineybati ucunda, kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya
ile komsu, giineyinde Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile gevrilidir.

Toplam uzunlugu 1479 km olan deniz kiyilari ile Mugla, Turkiye'nin uzun sahil seridine sahip ilidir. En
blyik ilcesi Fethiye'dir.

Mugla ilinde ayrica iki blyik gol bulunmaktadir. Bunlar Milas ile Aydin ilinin Soke ilcesi sinirlari dahiline
yayllan Bafa Golu ile Kéycegiz ilcesindeki Kdycegiz Goli'dir. Onemli (ic akarsuyu ise Cine Cayi
(Yatagan'dan gecerken Yatagan Cayi), Esen Cayi (Seki beldesinden gecerken Seki Cayi) ve Ortaca-
Dalaman arasinda yer alan ve bu iki ilge arasinda sinir olarak kabul edilen Dalaman Cayi'dir.

Mugla denizden 670 m yiikseklikte, Gistl diiz bir kaya kitlesi sekliyle ilging bir gorliniime sahip olan Asar
Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Mugla Ovasi, Mentese kalker platosunda Neojen ¢aginda olusmus
depresyonlarin sonradan karstlasmasiyla olusmus canak seklindeki cukurluklardan biridir.
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T T Al ONCEKINILAGORE |
i MUGLA NUFUSU: 1.066.736 A ELEN] %174 |
i ARTIS MIKTARI 18551 !
MUGLA NUFUSU
PLAKA iL ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
48 MUGLA 1.066.736 541870 524.866
MUGLA Niifusu Yillara Gére Grafigi MUGLA Niifusu Cinsiyete Gore Grafigi

Yillara Gére Nifus Grafigi

2023
1,200,000 NUFUS: 1,066,736
1,000,000
800,000
e P I T I T GO T S S S P Y, A
o RS S L I N N\ S A S LS\ T\ I 1L,
T FTETS TS ST ST S S ® Erkek @ Kadin
-8- NUFUS
MUGLA iline ait diger bilgiler
MUGLA bagh llce sayisi: 13 MUGLA Niifusu En biiyiik ilcesi: BODRUM (198.335)
MUGLA bagh Mahalle sayis:: 574 MUGLA Niifusu En Liiciik ilcesi: KAVAKIIDERE (10.975)
MUGLA Yiizélciimii: 12,654 Kmn?
MUGLA Niifus Yogunlugu: 84 /Km?
ILCELERE GORE MUGLA NUFUSU
ILCE ADI iLCE TOPLAM NUFUS iLCE ERKEK NUFUS ILCE KADIN NUFUS NUFUS YUZDESL

BODRUM NUFUSU 198335 101.653 06.682 % 18,50

FETHIYE NUFUSU 177.562 88547 80.022 % 16,65

MILAS NUFUSU 149 601 75.903 73.788 % 14,03

MENTESE NUFUSU 123227 61.400 61728 % 11,55

AARMARIS NUFUSU 06778 30607 46171 % 9.07

SEYDIKEMER NUFUSU 65.851 34346 31.505 %6.17

ORTACA NUFUSU 36.036 27.975 28081 % 3,25

DALAMAN NUFUSU 49.044 25.500 23445 %4.60

YATAGAN NUFUSU 45614 22.060 22 654 % 4,28

KOYCEGIZ NUFUSU 40.665 20480 20185 %3.81

ULANUFUSU 27282 13.787 13495 % 2,56

DATCANUFUSU 25.640 12.956 12.693 %240

KAVAKLIDERE NUFUSU 10975 5.558 5417 % 1,03

Bodrumiilgesi, 198.335 kisilik 2023 yili ntifusu ile Mugla ilinin 13 ilgesi arasinda 1. Sirada yer almaktadir.

Kaynak:nufusune.com
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Bodrum ilgesi

’B Dorttepe

Kemer Bahgeyakd

Alacam
Kuzyaka Karaca

Sogutguk
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islamhaneleri it Yali Giftlik
Bokbel
Gok

Mazikoy

- j Tur QRitreis

Bodrum, Mugla'nin 13 ilgesinden birisidir. ilce giinimiizde &nemli bir turizm merkezi olmasi ile
anilmaktadir ki bunda Bodrum'un kendine has bazi 6zellikleri olmasi etkilidir. Bodrum sadece
Tirkiye'de degil, diinyada da turizm agisindan bilinen bir ilgedir. Niifus agisindan il genelinde Mentese
ve Fethiye'yi gecerek en biylk ilge unvanina sahip olmustur.

Er . B @ ONCEKI YILA GORE li
: MUGLA BODRUM NUFUSU: 198.335 ARTISORANL 06275 |
! ARTIS MIKTARI 5371
' '
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MUGLA BODRUM NUFUSU DETAY
Bagh Olunan i1 Ad: MUGLA Tlge Merkez Kadimn Niifusu 06.682
Toplam Niifus 198.335 Belde ve Kéyler Toplam Niifusu 0
Toplam Erkek Niifusu 101.653 Belde ve Kiyler Erkek Niifusu 0
Toplam Kadin Niifusu 96.682 Belde ve Kisyler Kadin Niifusu 0
ilce Merkez Niifusu 108.333 Tlceye bagh Kiy Sayist 0
Tlce Merkez ErkekNiifusu 101.653 Ticeye bagh Mahalle Sayist 56

Yillara Gore Niifus Grafigi

200,000
2023
NUFUS: 198,335
150,000
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N
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i MUGLA BODRUM GUMBET MAHALLESI NUFUSU: 3.341 @

GUMBET Mahallesi Genel Bilgileri

AZALIS ORANI 252,08
AZALIS MIKTART 7

ONCEKI YILA GORE

Bagh Olunan il Ad: MUGLA Toplam Niifusu
Bagh Olunan fice Ada BODRUM Erkek Niifusu
Bagh Olunan Belediye Ad1 BODRUM Kadm Niifusu
Bagh Olunan Belediyenin Niteligi BUYUKSEHIR ILCE

MUGLA BODRUM GUMBET MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKTER1

Yillara Gore Nifus Grafigi 2023
4,000 NUFUS: 3,341
2,000
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Kaynak:nufusune.com
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Mugla, tiim ilgeleriyle 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir.

3341
1.015
1.426

@ Erkek @ Kadin

ilce Adi

BODRUM

Koy Adi Mabhalle Adi

MERKEZ-MERKEZ MERKEZ-GUMBET

Risk Baélgesi

3

DASK risk bolgesine gore Giimbet Mahallesi, 3. Derece Risk Bélgesinde yer almaktadir.
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4.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

Enflasyon Raporu 2024-1V'

1.Genel Degerlendirme

Kiresel Kiresel olcekte enflasyon 6nceki Rapor dénemine gore, hedeflerle daha uyumlu bir goriinim
sergilemistir. isglicii piyasalarindaki normallesmenin siirdiigli, hizmet sektdriindeki enflasyon katiliklarinin ise
zayiflayarak devam ettigi gérilmektedir.

Agustos ayl basinda jeopolitik gelismeler, resesyon endiseleri ve Japonya Merkez Bankasi’nin sirpriz faiz artirimi
ile cok hizli bozulan kiresel risk istahinda, takip eden siiregte iyilesme olmakla birlikte, jeopolitik riskler ve ABD
sec¢im siirecinin getirdigi belirsizlikler nedeniyle toparlanma sinirli kalmistir.

Finansal kosullardaki sikilik korunurken mevduat kompozisyonundaki TL pay! artmaya devam etmektedir.
Yilin ikinci geyreginde yillik ve ¢eyreklik bazda biiyiime oranlari gerilemistir.

Uglincii ceyrege iliskin gostergeler yurt ici talebin yavaslamaya devam ederek enflasyondaki diisiisii destekleyici
seviyelere yaklastigini ima etmektedir.

Mevsimsellikten arindirilmis istihdam artisi Gglncl c¢eyrekte devam etmis ve diger talep ve Uretim
gostergelerinin genelinden ayrismistir.

Dis ticaret acigindaki belirgin azalis ve hizmetler dengesinde stiregelen giicli seyir ile cari islemler dengesindeki
iyilesme Uglincl ceyrekte ivme kazanmistir.

Tiketici enflasyonunun 2024 yili ekim ayinda ylizde 48,58’e gerilemesiyle birlikte enflasyondaki disls siireci
devam etmistir.

Yil sonu enflasyon tahmini 2024, 2025 ve 2026 yillari icin sirasiyla ylzde 44, yizde 21 ve ylizde 12 olarak
glincellenmistir.

Orta vadeli tahminler Uretilirken enflasyon goriinimiinde belirgin ve kalici bir iyilesme saglanana kadar para
politikasindaki siki durusun sirdirilecegi ve ekonomi politikalari arasindaki es glidimin gliclenecegi bir
goriiniim esas alinmistir.

1.1 Para Politikasi Kararlar
Agustos-ekim doneminde TCMB, politika faizini ylizde 50 diizeyinde sabit tutmustur.

TCMB politika faizini sabit tutmakla birlikte, enflasyon Gzerindeki yukari yonli risklere karsi ihtiyatli durusunu
korumustur.

TCMB, parasal aktarimin gii¢lendirilmesi amaciyla Tiirk lirasi mevduati destekleyen politikalara devam etmistir.
Kredi karti islemlerinde uygulanan azami akdi faiz oranlari donem sonu borcuna gore farkhlastirilmistir.

Sistemde fazla likidite olustugunda agirlikh olarak gecelik vadedeki depo alim ihaleleri kanaliyla sterilize edilmis
ve gecelik faizler TCMB politika faiz oranina yakin diizeylerde seyretmistir.

2. Ekonomik Gorinim
2.1 Kiiresel Ekonomi

Kiresel Agustos ayl basinda jeopolitik gelismeler, resesyon endiseleri ve Japonya Merkez Bankasi’nin siirpriz faiz
artirnmi ile gok hizl bozulan kiresel risk istahi, devam eden sirecte iyilesme kaydetmis ancak jeopolitik riskler ve
ABD secim siirecinin getirdigi belirsizlikler nedeniyle toparlanma sinirh kalmistir.

Turk lirasinin ima edilen oynakligi son donemde artis kaydetmistir.

TCMB rezervlerindeki glicll artis egilimi devam etmektedir.

DIBS getirileri artis kaydetmistir.

Finansal kosullardaki sikilik korunmaktadir.

Bankalarin mevduat kompozisyonundaki TL payl artmaya devam etmistir.

Siki finansal kosullar ve makroihtiyati politikalar kredi bliyimesinde belirleyici olmaya devam etmektedir.
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Reel kredi kullanimi kur etkisinden arindirilmis toplam ticari kredilerde uzun dénem ortalamalarina yakinsarken
bireysel kredilerde uzun donem ortalamalarinin Gzerinde kalmistir.

Banka Kredileri Egilim Anketine (BKEA) goére, 2024 yili son ¢eyreginde konut kredileri haricindeki kredi
standartlari siki kalmaya devam edecektir.

2.3 iktisadi Faaliyet

Arz ve Talep Gelismeleri

Yilin ikinci ceyreginde yilik ve ¢eyreklik bazda biiyiime oranlari gerilemistir. Uglincii ceyrege iliskin gostergeler
yurt ici talebin yavaslamaya devam ederek enflasyondaki dislisii destekleyici seviyelere yaklastigini ima
etmektedir.

Uglincii ceyrekte hem sanayi hem de hizmet iiretimi geyreklik bazda azalmistir. Uglincii ceyrekte azalis gdsteren
imalat sanayi firmalarinin yatirim egilimleri ekim ayinda yikselirken istihdam beklentileri yatay seyretmistir.

Uglincii ceyrege iliskin anket gostergeleri ve yiiksek frekansl veriler, sanayi istihdamindaki zayif seyrin
onlimizdeki donemde devam edecegine isaret etmektedir.

Tarim disi nominal Ucretlerdeki yillik yikselis orani 2024 yilinin ikinci ceyreginde yilzde 115,4 olarak
gerceklesmistir.

Dis Ticaret ve Odemeler Dengesi Goriiniimii

2024 yilinin Gglincli ceyreginde altin harig ihracat ve ithalat azalmistir.

Uglincii geyrekte dis ticaret haddi sinirh artis kaydetmis, ithalat miktar endeksinde ihracat miktar endeksindekine
kiyasla daha yiiksek gerceklesen gerileme, dis ticarette miktarsal dengelenmeye isaret etmistir.

Hizmetler dengesi hem seyahat hem de tasimacilik gelirlerinin destegiyle glcli goriinimini strdirmektedir.

Dis ticaret agigindaki belirgin azalis ve hizmetler dengesindeki stiregelen gligll seyir ile cari islemler dengesindeki
iyilesme Uglnci ¢eyrekte ivme kazanmistir.

Cari islemler dengesinin finansmaninda portféy yatirimlarinin agirligi azalirken uzun vadeli kalemlerin agirhg
artmis, rezerv birikimi devam ederken net hata ve noksan kaleminde gikiglar goézlenmistir.

Kamu Maliyesi Gelismeleri

Yilin ilk dokuz ayinda merkezi yonetim bitcesi 1074,0 milyar TL bitce acigi ve 161,3 milyar TL faiz disi agik
kaydetmistir. Ocak-eyliil doneminde, gecen yilin ayni donemine gore, gelirler ylizde 76,9 oraninda, harcamalar
ise ylzde 81,1 oraninda artis kaydetmistir. Yilliklandinlmis bitce aciginin milli gelire oraninin eyliil ayi itibariyla
ylzde 4,9 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

2.4 Enflasyon

Tuketici enflasyonu 2024 yili ekim ayinda ylizde 48,6 oranina gerileyerek, bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine
kiyasla, 13,2 puan disls gostermistir.

2024 yih Gglncil ceyreginde talepteki yavaslamanin devam ederek enflasyondaki diislisi destekleyici seviyelere
yaklastigi tahmin edilmektedir.

Enflasyonun ana egilimi yavaslamakla birlikte dngoriilerin Gizerinde seyretmistir. Uglincii ceyrekte yurt ici enerji
fiyatlari olumsuz bir seyir izlemistir.

Nisan ayinda manset enflasyonun altina gerileyen yillik gida enflasyonu bu goriniimi Gglincl ¢eyrek boyunca
korumus, ancak ekim ayina gelindiginde taze meyve ve sebze kaynakli olarak fiyatlar yliksek bir artis gdstermistir.

Yilin Gglincl geyreginde alkollii icecek ve ttlin Grlnleri fiyatlari ylizde 15,16 oraninda artmistir.

Enflasyonun Belirleyicileri

Enflasyon beklentileri gerileme egilimini blylk olgiide korumakla birlikte bir 6nceki Enflasyon Raporu
Oongorilerinin lGzerinde seyretmeye devam etmistir.

Toplam talep yavaslamaya devam ederek enflasyondaki diistisi destekleyici seviyelere yaklasmaktadir.

Yilin Gglincl geyreginde kiresel emtia fiyatlari gerilerken sepet kurdaki artis bir miktar gliclenmistir.
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Endeks | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

TUFE %| 9,65 | 8,39 | 10,06 | 6,53 | 6,40 |10,45 | 6,16 | 7,40 8,17 | 881 8,53 | 11,92 | 20,30 | 11,84 | 14,60 | 36,08 | 6427 |64,77 |42,91

YiUFE % 11,58 | 594 | 811 | 593 | 887 |13,33 | 2,45 697 | 636 | 571 9,94 11547 |3364 | 7,36 | 2515 | 79,89 | 97,72 [44,22 |28,01

TUFE ve YiUFE YILLARA GORE DEGiSiM ORANLARI (2006-Kasim 2024)

97,72

79,89

4422 4991

3 36,08
33,64
28,01
25,15
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5,47
3,33
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
— =—TUFE 9,65 8,39 10,06 6,53 6,40 10,45 6,16 7.40 8.17 8,81 8,53 11,92 20,30 11,84 14,60 36,08 64,27 64,77 42,91
— —YiUFE 11,58 5,94 811 5,83 8,87 13,33 2,45 6,97 6,36 571 9,94 15,47 33,64 7.36 25,15 79,89 97,72 44,22 28,01

Tiiketici fiyat endeks rakamlari (2003=100)
Consumer price index numbers (2003=100)

Ayhk degisim (%)
Monthly rate of change (%)
Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliill  Ekim Kasim Aralik  Yilhk
January February WMarch April May June July August September October November December Annual

2005 0,55 002 02 071 082 010  -057 085 1,02 042 7.72
2006 0,75 022 027 0,34 0,85 044/ 129 023 965
2007 1,00 043 092 21 024 073 002 022 839
2008 0,80 129 09 168 149 -036 058  -0,24 0,83 041 10,06
029 034 110 002 064 011 0,25 1,27 0,53 6,53

0,58 0,56  -0.48 0,03 030 64

2011 0,41 073 042 143 -0 73 0,58 10,45
0,56 056 041 090  -023 056 0,38 0,38 6,16

0,30 0,15 076 031  -0,10 0,01 046 7.4

0,43 040 0,31 045 0,09 0,18 044 817

0,71 056 -0,51 0,09 0,40 0,67 0,21 8,81

002 -004 078 058 047 118 -0.29
0,81 102 1,31 045 -027 0,15 0,52

0520164 853

1,49 069 11,82

0,73 162 261 0.55 1,44 040 203
0,16 095 003 136 0,38 11,84
035 057 08 136 113 058 086 14,6
091 108 168 089 194 180 1,12 36,08

4,81 5,46 7,25 2,98 4,95 2,37 1,46

315 229 239 004 392)0 949 900

453 316 318 337 1,64 3.23 2,47 2097 288 2,24 42,91

GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
Mugla, Bodrum, Eskicesme Mah. (Gimbet Mevkii)

glrisjm 904 Ada 6 Parsel (Restaurant)

31.12.2024
2024-SGY0-0015
Sayfa 28 / 69

Yurt igi diretici fiyat endeksi ve degigim orani, Kasim 2024
Domestic producer price index and rate of change, November 2024

[2003=100]
Yil Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik Yillik
Year Jan. Feb. March April May June July August Sep. Oct. Naov. Dec. Annual
Bir 6nceki aya gére degisim oram (%)-Monthly change (%)
2006 194 0,86 -0.75 -0,23 012 11,58
2007 I 0,06 0,15 5,94
2008 1,25 -2,34 -0,90 8,11
2009 0,71 5.93
2010 -0,16 8,87
2011 -0,03 13,33
2012 31 2,45
2013 ] 1,69 6,97
2014 0,06 0,73 0,85 0,92 0,97 076 6,36
2015 03 02 ozl ol 0z 5,71
2016 0,55 -0,20 0,40 052 1,48 0,41 0,21 0,08 0,29 084 9,94
2017 1,26 1,04 0,76 0.52 0,07 0,72 0,85 0,24 1,71 15.47
2018 098 268 154 2,60 379 303 1770 eeoli0s8  oe 222 3364
2019 0.45 0,09 -0,99 -0,59 0,13 0,17
2020 1,84 1,02 235 265
2021 246 277 1,56 5.24 9,99
2022 241 4,7'8- 0,74 G
2023 4,15 ; . ! . 3,40 1,94 2,81 114 4422
2020 [DNNGANNNGTA G0 WNEE) 106 138 e 1e8 13 120 oes 2801
Sektorlere ve maliyet gruplarina gére insaat maliyet endeksi, 2015-2024
[2015=100]  [CPA Ver 2.1)
F a1 41.00.1 41.00.2
Ikamet amach olmayan
Ingaat Binalar Ikamet amach binalar binalar
il Ay Toplam Oran Oran  lgcilik Oran Toplam Isciik  Toplam Oran Malzeme Oran  lIggilik Oran  Toplam Igcilik
2015 12 100,60 99,34 103,62 101.15 100.19 103,40 101.23 100,27 103,35 100,93 99,95 103,57
2016 12 118,90 18,19% 113,71 14,47% 131,36 26.77% 118,52 113,02 131,40 118,52 17.08% 12,77 1247% 131,39 2713% 118,54 113,756 131.46
2017 12 138,14 16,18% 136,38 19,94% 142,35 8.37% 137.28 135,26 142,02 136,77 15.40% 134,48 19.25% 141,90 8,00% 138,90 137,60 14243
2018 12 173,67 25.65% 176,22 2921% 167,19 17.45% 17333 176.12 166.78 17255 26.16% 175,26 30.32% 166.53 17.36% 175,76 178,74 167.70
2019 12 192,26 10,76% 184,91 4,93% 209,90 2555% 192.47 185,13 209,65 19223 11.41% 184,556 531% 20941 2575% 193,26 186,86 210.52
2020 12 240,35 25.02% 241,02 30,34% 238,74 13.74% 240.76 24155 23891 23927 2447% 239.57 2081% 23861 13,94% 24543 24744 23997
2021 12 403,16 67.74% 447,74 296,07 24.01% 40178 446,90 296,22 396.96 65.90% 442,30 L o 20542 2381% 416,97 460,62 299,12
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4.3. Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktérler
Bulunmamaktadir.
4.4. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

Rapora konu gayrimenkul Mugla ili, Bodrum ilgesi, Giimbet Mahallesi, Ayaz Caddesi ve Erguvan
Sokaklara cephelidir. Dikdortgen geometriye sahip parsel, deniz yoniine (Ayaz caddesi) azalan
egime sahip olup, Ayaz Caddesi yoniinden 2. Bodrum Kat dogal zemin (yol) seviyesindedir.

2. Bodrum Katta yer alan 1 ve 2 No.lu Bagimsiz Bélimlere Ayaz Caddesi’'nden girilmekte olup,
degerleme konusu 3 No.lu ve degerleme disi 4 no.lu Bagimsiz Bollime, 2 No.lu Bagimsiz bélimiin
yola gore saginda (projesine gore kismen Uzerinden gecen) merdivenle ¢ikilan ortak teras
alanindan ulasilmaktadir.

Bolge yerli ve yabanci turistlere hitap etmekte olup yaz mevsiminde talep orani ylksektir. Yakin
cevresinde cok sayida otel, apart otel, beach, turizme yonelik diger ticari faaliyetler, glinliik
ihtiyaclarin karsilanabilecegi her tirli esnaf faaliyetleri, site ve mustakil yazlik konutlar yer
almaktadir.

Merkezi konumda olmasi sebebiyle ulasim sikintisi bulunmamaktadir. Ozel araglar ve toplu
tasima araglari ile rahat bir sekilde gayrimenkule ulasim saglanmaktadir. Ancak 6zellikle yaz
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mevsiminde yogun trafik ve otopark sorunu yasandigi belirtiimektedir. Her tirli altyapi, Gstyapi
mevcuttur.

we
we

> . B Bodrum Belediyesi Kent
w 57 m M\ " Rehberinde komsu 904 ada 7
8 PR parselle bitisik nizam yapildig

E ‘ NN gorilmektedir.

Onayl mimari projesine gore 1. Bodrum katta yer almaktadir. Mutfak, Restaurant, WC, Oturma Alani
ve depo hacimleri ile acik teras alanindan olusmaktadir.

Yaklasik 74 m2 kapali, yaklasik 66 m? agik (teras) kullanimi bulunmaktadir.
Tasinmazin projesine goére Erguvan Sokak ve Ayaz Caddesi’'nden girisi bulunmaktadir.

Ancak mevcut durumu itibariyle Erguvan Sokak girisi kullanilmamakta olup, girise baglanti merdiveni
kapatiimistir.

Tasinmaz halihazirda kiraci tarafindan LANDSCAPE BiSTRO unvani ile ayni kattaki, giineydogu
cephesindeki 4 No.lu bagimsiz bélim ile birlikte Restaurant olarak kullanilmakta olup, mevcutta girisi
birlikte kullanildigl taginmaz ile arasinda yer alan ortak terastan verilmistir.

Hali hazirda restoran olarak kullanilmakta olup i¢ dizenlemeleri faaliyet konusuna uygun olarak
yapilmistir.

Tasinmazin sezonluk olarak faaliyet gosterdigi mayis ayinda acilarak ekim ayinda kapandig
ogrenilmistir. Tasinmazin zeminleri seramik kaplama, duvarlari kismen saten algi Gzeri saten boyali,
kismen tas duvardir. Islak hacimlerde zemin ve duvarlar fayans kaplamadir. On cephedeki duvarin
kaldirildig, teras alant ile birlikte tek hacim olarak kullanildigi goriilmustir. Deniz manzarahdir.

Yerinde incelemede miisteri onayi ile ic mekanlar gériilememekle birlikte, tarafimizca daha 6nce yapilan
pazar kirasina yonelik degerleme raporu bilgilerden yararlaniimistir.
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Yanindaki terasa bakan dairenin de ayni isletme tarafindan kiralik olarak kullanildigi bilgisi edinilmistir.
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Projenin GZFT (SWOT) Analizi
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v' Ulasimi kolay olmasi.

v" Prestijli lokasyonda yer almasi.
v Genis deniz manzarasi olmasi.

ZAYIF

v’ Yeni deprem ydnetmeliginden énce yapilmis
olmasi.

v" Turizm sezonu disinda miisteri potansiyelinde

v' Bodrum turizm potansiyelinde artisin
devam etmesi.

v' Bodrum turizm potansiyelinin azalma nedeniyle mevsimsel galisma.
ylksekligi.
FIRSAT TEHDIT

v' Yunan adalari kapida vize uygulamasinin
turizme olumsuz etkisi.

v’ Parselin deprem kirigi Gizerinde yer almasi.

v Ortak alan teras kullaniminin imar yaptirimi

riski.

4.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin

Durumlara iliskin Bilgiler

ic mekanda kulanim amacina yénelik tadilatlar yapilmis, teras alani Uzerinde gélgelik
olusturulmus olup, basit tadilat niteliginde olduklari degerlendirilmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi

4.6.
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Bagimsiz bolimlerin iclerinde ihtiyac dahilinde, ruhsat gerektirmeyen basit tadilat niteliginde
mahaller olusturuldugu gortlmustir.

4.7.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya

Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla

Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul kat milkiyetli yapidadir. Restaurant amacli kullaniimaktadir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkul degerlemesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS 2017) UDS “105 Deger
yaklasimi ve Yontemleri”’nde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri
bulunmaktadir.

Bu zorunlu standarda uyum, degerlemeyi gergeklestirenin uygun deger esasini (veya esaslarini)
secmesini ve bu standardin bir parcasi olsun (UDS taniml deger esaslari icin) veya olmasin (UDS tanimh
olmayan deger esaslari icin) s6z konusu esasla ilgili uygulanabilir olan tim sartlari uygulamasini
gerektirir.

UDS Tanimh Deger Esasi — Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ylikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket

ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir.

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal ¢erceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir.

Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda
elde edilebilecek en olasi fiyattir.

Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu tahmin, ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmig veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi
bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta bulunur.
Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir islemdeki
fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana 6zgi
olmasini gerektirir.

Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun
olmayabilir.

Degerleme tutari, pazarin durumunu ve i¢inde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece
degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir.

Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir.

Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan ziyade mevcut Pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.

Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir.
Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.
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(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta i1srar etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.

istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir.

Varhgin asil sahibinin gergekte iginde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol acabilecek, drnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir.

Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapildig
varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir.

Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecegi en uygun yéntem
oldugu kabul edilir.

Varligin pazara cikartilma siresi sabit bir slire olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina gore
degisebilir.

Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli sire taninmasi
gerekliligidir.

Pazara cikartilma zamani degerleme tarihinden 6nce gercgeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul élclilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.

Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek
amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir.

Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar
sartlan dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistiigi bir ortamda &nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.

Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varlklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi Pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

UDS Taniml Deger Esasi — Pazar Kirasi

Pazar kirasi tasinmaz mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlar cercevesinde, degerleme tarihi
itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

Pazar kirasi, bir kiralama s6zlesmesinin veya kiralama sozlesmesiyle yaratilan bir hakkin degerlemesi
yapilirken deger esasi olarak kullanilabilir.
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Boyle durumlarda, kira s6zlesmesi bedeli; bu bedelden farkli ise pazar kirasi bedeli dikkate alinmahdir.

Yukarida yer verilen pazar degeri tanimina dayanak teskil eden kavramsal cerceve Pazar kira bedeli
kavraminin yorumlanmasinda kullanilabilir.

Burada tahmin edilen tutar 6zellikle 6zel sartlar, bedeller ve imtiyazlarla arttirilmig veya azaltilmis kira
degerlerini dikkate almaz.

“Uygun kiralama sartlar1” degerleme tarihi itibariyla pazarda bu tir miulkler icin pazar katilimcilarinin
Uzerinde anlasabilecekleri tipik sartlardir.

Bir Pazar kira bedeli degerlemesinin, sadece belirli bir kira anlagsmasinin temel hiikiimleri ile baglantili
olarak saglanmasi gerekli gértilmektedir.

Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira s6zlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir.

Bu, kira sliresi boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir.

Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile kiracinin yiukimliliklerini tespit edebilmek amaciyla,
kira kontratinda kira bedeli (izerinde degisiklik yapma sikhiginin ve hesaplama esaslarinin tanimlanmasi
ve anlasilmasi gerekir.

Bazi durumlarda, pazar kirasinin mevcut bir kiralama sozlesmesinin kosullarina dayanilarak
degerlendirilmesi gerekebilir (6rnegin, kira sézlesmesi sartlarinin halihazirda mevcut oldugu, dolayisiyla
teorik bir kira s6zlesmesinin bir pargasi olarak varsayllmasinin s6z konusu olmadigi hallerde kira tespiti
amaciyla).

UDS Taniml Deger Esasi — Makul Deger

Makul deger, bir varligin veya yakimltlugin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda makul olarak gorilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu
islemden saglayacagi avantajlari veya dezavantajlari da hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir.
Pazar degeri ise tersine, pazar katilimcilari icin gecerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin
veya dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini gerektirir.

Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir.

Her ne kadar bircok durumda iki taraf arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa
da menfaatlerin birlestirilmesinden dogan tim sinerji degeri unsurlari gibi pazar degerinin takdiri
sirasinda goz ardi edilen hususlarin makul degerin takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu
bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.

Makul degerin kullanimiyla ilgili bazi 6rnekler asagidaki gibidir:

(a) Paylari borsada islem gérmeyen bir isletmede pay sahipligi icin makul olan fiyatin belirlenmesi:
burada belirli iki tarafin elinde bulundurdugu paylarin degeri, taraflar arasinda makul olarak goérilen
fiyatin, pazarda elde edilebilecek fiyattan farkl olabilecegini gdsterebilir.

(b) Kiralanmis bir varhigin kalici olarak devredilmesi veya bir kira ylkimlGliginin iptal edilmesi
amaciyla, kiraya veren ile kiraci arasinda makul bir fiyatin belirlenmesi.

UDS 105 “Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri”

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir.

Asagida tanimlanan ve aciklanan U¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.

Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.

Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:
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(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme konusu; ofis nitelikli gayrimenkullerin pazar kirasi takdiri olup, tamamlanmis, kat miulkiyeti
tesis edilmis yapida yer almaktadirlar. Degerleme galismasinda (a) Pazar Yaklasimi kullaniimistir.
Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin
degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.

Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayl da gz onilinde
bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi icin
yeterli bulguya dayali veya go6zlemlenebilen girdinin _mevcut olmadigl hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gérilip kullanilabilir.

Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali deger takdirinin
makul olmasi ve birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri
belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastirilma siirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
actklanmasi gerekli gorilmektedir.

Farkh yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden oldukca uzak sonuclarin elde edilmesi halinde,
bunlarin basitge agirliklandirilmasi genel olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gergeklestirenin
belirlenen degerlerin neden bu kadar farkli oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosedirler
ylritmesi gerekli gérilmektedir.

Degerlemeyi gergeklestirenlerin her Ug¢ yaklasimda da iliskili gozlemlenebilir pazar bilgisini azami
sekilde kullanmalari gerekli gortilmektedir.

Bir yaklasimin veya yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu olmamakla birlikte, aktif bir
pazardan elde edilen fiyat bilgisi genel olarak degere yonelik en giiclii kanit olarak degerlendirilir.

Bazi deger esaslari degerlemeyi gerceklestirenin aktif bir pazardan elde edilen fiyat bilgisi izerinde
slbjektif diizeltmeler yapmasina izin vermez. Distik hacimli bir pazardaki fiyat bilgisi degere iyi bir kanit
teskil etmeye devam edebilir, ancak subjektif dizeltmelere yine de ihtiyac duyulabilir.

Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.
Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:
(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,
(b) degerleme konusu varligin veya buna dnemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varlklarin aktif olarak islem
gérmesi, ve/veya
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(c) onemli olglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki
ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirhk
verilebilir.

Pazar yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger
yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki
degeri pekistirmek amaciyla agirhiklandirihp agirliklandinnlamayacagini dikkate almasi gerekli
goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli olclide benzer varliklara iliskin islemlerin, pazardaki
oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli olcliide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olmamakla
birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin degerleme
konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamh farkliliklarinin, dolayisiyla da stibjektif diizeltmeler gerektirme
potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yonelik bilgilerin gtivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayal,
sinerji alicil, muvazaall, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhigin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden (retim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Pazar Yaklasimi Yontemleri
Karsilastinlabilir islemler Yontemi

Kilavuz islemler yontemi olarak da bilinen karsilastirilabilir islemler ydonteminde, gosterge niteligindeki
degere ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri varliklarla ilgili islemlere iligkin
bilgilerden istifade edilir. Dikkate alinan karsilastirilabilir islemde degerleme konusu varlk da yer
aliyorsa, bu yontem bazen ge¢cmis islemler yontemi olarak nitelendirilir.

Az sayida islem olmussa, degerlemeyi gergeklestiren, bu bilgilerin gecerliligini saptamak, kritik bir
sekilde analiz etmek ve belgelemek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif
verilen fiyatlari dikkate alabilir.

Bazen karsilastirilabilir listeler yontemi olarak nitelendirilen bu yéntemin gosterge niteligindeki degerin
belirlenmesinde tek basina kullanilmamasi gerekli gorilmekle birlikte diger yontemlerle beraber
dikkate alinmasi uygun olabilir.

Alim-satim listeleri veya teklifleri dikkate alinirken, liste/teklif fiyatina atfedilen agirhigin fiyata iliskin
taahhit seviyesini ve listenin/teklifin pazarda ne kadar zamandir sunulmakta oldugunu dikkate almasi
gerekli goriilmektedir.

Ornegin, bir varligin belli bir fiyattan alimina veya satimina iliskin baglayici bir taahhiidii yansitan bir
teklife, boyle baglayici bir taahhiitle ilgisi olmayan bir teklif fiyatindan daha fazla agirlik atfedilebilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminde, karsilastirmanin dayanagini teskil eden ve karsilastirma birimi
olarak da bilinen bir dizi farkli karsilastirilabilir kanit kullanilabilir.

Tasinmaz milkiyet haklari igin genelde kullanilan birgok karsilastirma biriminden bazilarina ayakkare
(veya metrekare) basi fiyat, ayakkare (veya metrekare) basi kira ve kapitalizasyon oranlari 6rnek
verilebilir.
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isletme degerlemesi icin genelde kullanilan bircok karsilastirma biriminden bazilari arasinda FAVOK
(Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kér) carpanlari, kazang carpanlari, hasilat carpanlari ve defter degeri
carpanlari yer alir.

Finansal ara¢ degerlemesi icin genelde kullanilan bir¢ok karsilastirma biriminden bazilar arasinda ise,
getiriler ve faiz marjlari gibi olgltler yer alir. Katilimcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimleri
varlk siniflari arasinda ve sektorler ile cografi bolgeler itibariyla farklilasabilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminin bir alt kiimesi, esasen bor¢glanma araglari gibi bazi finansal arag
turlerinin, yalmzca belirli menkul kiymetlerin kote edilmis fiyatlarina dayanmaktan ziyade, menkul
kiymetlerin karsilagtirma olguti niteligindeki diger menkul kiymetler ve bunlarin 6zellikleri (6rnegin,
getiri) ile olan iliskisine dayanmak suretiyle, degerlenmesinde kullanilan matris fiyatlamadir.

Calismada Uygulanan Degerleme Yontemleri
Pazar Yaklasimi / Karsila Karsilastirilabilir islemler Yontemi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varlklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Calismada Pazar Yaklasimi / Karsilastirilabilir islemler Yéntemi uygulanmustir.

5.1. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

5.1.1. Pazar Yaklagimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut
olan ayni veya benzer varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce gerceklesmis
olan igslemlerin fiyatlarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmusgsa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya
teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri lzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica
degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel
ozellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri; bir varlik veya yikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi

Pazar Kirasi; tasinmaz miulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari ¢ergevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda igin tahmin edilmesi gerekli
gorilen tutardir.
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5.1.2. Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi
Satilik Emsaller
Emsal 1 / Sahibinden / 0533 780 12 40
Ayaz Caddesi No: 35 adresinde, 1. Kat, briit 350 m? isyeri ruhsatli oldugu belirtilen tasinmazin,
yapilan goériismede pazarliksiz 18.000.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi edinilmistir.
Emsal 2 / KBK Group Gayrimenkul / 0501 100 00 48

Tasinmaza yakin konumda, 3 Katli binada 2. Kat, 300 m?, (Apart, 5 adet 1+1 oda yapilabilecegi
belirtilen) diikkan i¢in 15.000.000 TL istenmektedir.

Emsal 3 / Nizam Gorgen / 0533 475 24 56

Tasinmaza yakin konumda ismet inénii Caddesi No:3 adresinde, kullanilabilecek bahce alanlari
da olan 140 m? dukkan icin 10.000.000 TL istenmektedir.

Emsal 4 / Bodrum Emlak Team / 0533 663 81 82

Glmbet/Eskicesme Adnan Menderes Bulvari tizerinde, Queen Rezidans altinda, diiz girisli, brit
334 m? Restaurant 20.000.000 TL bedelle satisa sunulmustur.

Emsal 5 / Bodrum Emlak Team / 0533 663 81 82

Gumbet/Eskicesme Adnan Menderes Bulvari Gzerinde, Queen Rezidans altinda, diz girisli, brit
135 m? diukkan 11.000.000 TL bedelle satisa sunulmustur.

Emsal 6 / GO Team Bodrum / 0530 170 42 15

Tasinmaza yakin konumda, Plaj Sokak Uzerinde, 1. Kat cafe/bar/restoran yapimina uygun hem
de lojman olarak kullanilabilecek 140 m? kapali alanlh tasinmaz 8.500.000 TL bedelle satisa
sunulmustur.

Satilik Emsal Bilgileri

EnN150al Mahalle Satig Be?ril; Brmu: Tarih ilan No. | SatisaSunan iletisim
1 Glmbet 18.000.000 350 | 16.10.2024 Gorlisme | Sahibinden (533) 780-1240
2 Glumbet 15.000.000 300 | 15.10.2024 1176137846 | KBK Group Gayrimenkul (501) 100-0048
3 Glmbet 10.000.000 140 | 15.10.2024 1143350141 | Nizam GORGEN (533) 475-2456
4 Glmbet | 20.000.000 334 | 26.11.2024 | 1207168245 | BODRUMEmlak Team (533)663-8182
5 Glumbet 11.000.000 135 | 30.11.2024 1207571545 | BODRUM Emlak Team (533) 663-8182
6 Glmbet 8.500.000 140 | 02.12.2024 1214717694 | GO Team Bodrum (530) 170-4215

Beyan 1/ KBK Group Gayrimenkul / 0501 100 00 48

Gumbet’in eskisi kadar revagta olmadigini, konu tasinmazin giiniin kosullarinda 6.000.000 TL —
7.000.000 TL araliginda satilabilecegini ifade etmistir.

Beyan 2 / isim ve Telefon No Verilmemistir

Ayaz Caddesi No: 24’te faaliyet gosteren esnaf, konu tasinmazin degerinin 5-6 milyon TL
olabileceginin belirtmistir.

Beyan 3 / isim ve Telefon No Verilmemistir.

Ayaz Caddesi, tasinmaza komsu parsel, kendilerinin de st katlarinin restoran ruhsatl oldugunu
ancak calistirmadiklarini, konu tasinmaz degerinin 5-6 milyon TL olabilecegini belirmistir.
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5.1.3. Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gésteren Krokiler

E = N e = e L SR

5.1.4. Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintii Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger
Varsayimlar

Emsaller miimkin oldugunca yakin konumdan ve benzer nitelikli tasinmazlar arasindan secilmis,
yakin ¢cevre esnaf ve emlakgi gortisi alinmistir.

Esnaf ve emlakgi gorusleri degerleme konusu tasinmaz i¢in 5.000.000 TL —7.000.000 TL arasinda
olmakla birlikte 5-6 Milyon TL agirlikhidir.

Tarafimizca yapilan pazarlik ve konum/kullanim uyumlastirma tablosu asagidadir.

Emsal Mahalle Satis Bedeli Brl'.i: TL/m? Pazarlik Pazarllkli Konum Kullanim UyumlL;
No (TL) m Orani TL/m Uyum TL/m

1 Giimbet | 18.000.000 350 51.429 -5,00% 48.857 5,00% 51.300

2 Glimbet | 15.000.000 300 50.000 -5,00% 47.500 5,00% 49.875

3 Giimbet | 10.000.000 140 71.429 -5,00% 67.857 5,00% 71.250

4 Gilmbet | 20.000.000 334 59.880 -5,00% 56.886 5,00% 59.731

5 Glimbet | 11.000.000 135 81.481 -5,00% 77.407 -10,00% 69.667

6 Giimbet 8.500.000 140 60.714 -5,00% 57.679 5,00% 60.563

Ortalama 62.489 60.397

Brit alana gore birim pazar degeri 60.397 TL/m? bulunmus, 6.400 TL/m? kabul edilmistir.
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5.1.5.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Pazar Yaklagimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalar igerecek
Sekilde)

5.1.4.'te yer alan ¢alisma ile birim Pazar degeri 60.400 TL/m? olarak kabul edilmistir.

Esnaf ve emlakgi gorisleri degerleme konusu tasinmaz icin 5.000.000 TL — 7.000.000 TL arasinda
olmakla birlikte 5-6 Milyon TL agirlikhdir.

Degerleme konusu restaurant nitelikli gayrimenkule 1 kat merdiven cikilarak ulasiimaktadir.
Deniz manzarasi iyidir.

Projesine gore kapali alani yaklasik 74 m?, acik (teras) alani yaklasik 66 m%dir.

Teras alani igin kapali alanin %30’u oraninda deger 6ngorilmistir.

Buna gore, acik alan m?si kapali alan i¢in 19,80 m? (66 m? x %30) bulunmus, 20 m? kabul
edilmistir.

Pazar degeri icin kapal alan 94 m? kabul edilmistir.

Buna gore pazar degeri;

94 m? x 60.400 TL/m? = 5.677.600 TL bulunmus, 5.680.000 TL kabul edilmistir.

Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuglar (uygulandiysa) / Uygulanmamistir.

Maliyet yaklagimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi icin bu yaklasimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma,
isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini
saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister
satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir.

Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle
satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha distktir. Bunun
gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli olarak, alternatif varhigin
maliyeti Gzerinde dlizeltmeler yapmak gerekebilir.

Degerleme konusu restaurant nitelikli tamamlanmig, kat miulkiyetli yapida bagimsiz bolim
nitelikli gayrimenkulliin, pazar degeri ve pazar kirasi takdiri olup maliyet yaklasimi
kullanilmamistir.

Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynagi, yapilan
dizeltmeler, yapilan diger varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve
yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

Maliyet yaklagimi ile ulasilan sonug (sonuca ulasirken yapilan tiim hesaplamalari igerecek
sekilde)

Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
%%:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
- 4 T ¥ T

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Mugla, Bodrum, Eskicesme Mah. (Gimbet Mevkii) = 2024-SGY0-0015

girisim 904 Ada 6 Parsel (Restaurant) Sayfa 42 /69

5.3. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuglar

5.3.1. Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni
Degerleme konusu gayrimenkul gelir getirdiginden, brit kira Uzerinden belirlenen
kapitalizasyon oranina gore deger kontrol edilmistir.

5.3.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar
Emsal / Nizam Gorgen / 0533 475 24 56
Tasinmaza yakin konumda ismet inénii Caddesi No:3 adresinde, kullanilabilecek bahce alanlari
da olan 140 m? dikkan igin, 10.000.000 TL satis bedeli oldugu, igindeki kiracinin eski kiracinin
25.000 TL ayhk kirasi oldugunu, yakinda g¢ikacagini, yeni kira bedelinin daha yiksek olacagini
emlak ofisi yetkilisi belirtmistir.
Kasim ayi kira artis orani %60,45 uygulandiginda kira 40.113 TL/ay bulunmaktadir.

5.3.3. indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekgeler
Kullanilmamustir.
10.000.000 TL bedelle satisa sunulan tasinmazin Kasim ayr kira artis orani %60,45
uygulandiginda kirasi 40.113 TL/ay bulunmaktadir.
Yillik Kira: 481.356 TL
Briit Kira Kapitalizasyon Orani
481.356 TL/Yil / 10.000.000 TL = %4,814 bulunmaktadir.

5.3.4. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalari igerecek
Sekilde)
Kullaniimamustir.
Kapitalizasyon oranina esas emsal tasinmaz alani 140 m%dir. Birim kirasi 286,52 TL/m?-ay’dr.
Degerleme konusu tasinmaz brit alani (Agik alan indirgemeli kapali alan) 94 m% dir.
Degerleme konusu tasinmazin kirasi; 26.933 TL/ay bulunmaktadir.
Briit Kira Kapitalizasyonuna Gore Deger;
26.933 TL/ay x 12 Ay = 323.196 TL/YIl / %4,814 = 6.713.668 TL bulunmaktadir.

5.4. Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

5.4.1. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)

Calisma konusu pazar kirasi deger takdiri olup, Pazar Yaklasimi / Karsilastirilabilir islemler
Yontemi uygulanmistir.

Kirallk Emsaller

Emsal 1 / isim ve Telefon No Verilmemistir.

Ayni parsel, Ayaz Caddesi, 2. Bodrum Kat, 2. Nolu diikkan, yaklasik 35 m?, yillik kirasinin 90.000
TL oldugu ifade edilmistir (Ayhk 7.500 TL).

Emsal 2 / REMAX Pasha / 0252 317 0 317 — 0506 715 26 23

Ayaz Caddesi No: 51’de kapal, lizerinde devren kiralik ilani bulunan dikkan icin 1.850.000 TL
devir tcreti istenmektedir. 45 m? olan dikkkanin yillik kirasinin 150.000 TL oldugu belirtilmistir.
(Ayhk 12.500 TL
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Emsal 3 / isim ve Telefon No Verilmemistir.

Ayaz Caddesi No: 28'de faaliyet gosteren esnaf, 60 m? diikkan kirasinin yillik 200.000 TL
oldugunu belirtmistir (Aylik 16.667 TL) .

Emsal 4 / Nizam Gorgen / 0533 475 24 56

Tasinmaza yakin konumda ismet indnii Caddesi No:3 adresinde, kullanilabilecek bahce alanlari
da olan 140 m? dukkan icin, icindeki kiracinin eski kiracinin 25.000 TL aylik kirasi oldugunu,
yakinda cikacagini, yeni kira bedelinin daha yliksek olacagini emlak ofisi yetkilisi belirtmistir.

Kasim ayi kira artis orani %60,45 uygulandiginda kira 40.113 TL/ay bulunmaktadir.
Kiralik Emsal Bilgileri

E"I:I?l Mahalle K"E{'TBL'jdA?}' Brm": Tarih ilanNo. | BilgiKayna@ | iletisim
1 | Gumbet 7.500 35 | 16.10.2024 Gorusme | Kiraci Esnaf Bilgi Verilmedi
2 | Gimbet 12.500 45 | 16.10.2024 Gériusme | REMAXPasha 05067152623
3 | Gimbet 16.667 60 | 16.10.2024 Gaorasme | Kiraci Esnaf Bilgi Verilmedi
4 | Gumbet 40.113 140 | 16.10.2024 Gorusme | Nizam Gaorgen 05334752456

Beyan / isim ve Telefon No Verilmemistir.

Konu tasinmazin yillik kirasinin en ¢cok 10.000 EURO 300.000 — 400.000 TL olabilecegi beyan
edilmistir. Ortalama 350.000 TL/Yil kabuli ile aylik 29.167 TL/Ay

Emsal Uyumlastirma

Emsal Kira Bedeli Briit = Pazarlik Pazarlikli | Konum Kullanim Uyumlu
Mahalle » | TL/m™-ay = -

No (TL/Ay) m Orani TL/m™ -ay Uyum Orani | TL/m™-ay
1 | Gimbet 7.500 35 214,29 -3% 208 15% 239

2 | Gimbet 12.500 45 277,78 -3% 269 10% 296

3 | Gumbet 16.667 60 277,78 -3% 269 10% 296

4 | Gimbet 40.113 140 286,52 -3% 278 5% 292
Ortalama 256 281

Pazar kirasi galismasina esas ticari nitelikli emsaller miimkiin oldugunca yakin konumdan temin
edilmistir. Lokasyonda genellikle yillk pesin kira talep edildigi bilgisi edinilmis, ay bazl
calisiimigtir.

Diger yandan konu gayrimenkul restaurant nitelikli olup, sezon disinda kapali durumda veya
disuk musteri potansiyeli ile faaliyet ylritmektedir. Kapida vize uygulamasi ile 2024
sezonunda, Yunanistan adalarina yogun yurtici talep gorilmekte ve sezon ac¢ildiginda bunun
yurt i¢i turizmini olumsuz etkiledigi yorumlanmaktadir.

S6z konusu faktorler de géz 6nine alinarak, pazarlik, konum/kullanim diizeltmesi ile kapal
alana gore 281 TL/m? birim deger deger bulunmus 280 TL/m? kabul edilmistir.

Bolge emlakgisi ile yapilan goriismede, degerleme konusu gayrimenkulilin, yaklasik 29.000
TL/m2-Ay ile kiraya verilebilecegi beyan edilmistir.

Degerleme konusu restaurant nitelikli gayrimenkule 1 kat merdiven c¢ikilarak ulasiimaktadir.
Projesine gore kapali alani yaklasik 74 m?, acik (teras) alani yaklasik 66 m?'dir.

Teras alani icin kapal alanin %30°u oraninda deger 6ngorilmistir.

Buna gore, acik alan m?%si kapali alan icin 19,80 m? (66 m? x %30) bulunmus, 20 m? kabul
edilmistir.
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

6.2.

6.3.

Pazar kirasi icin kapali alan gore 94 m? alan bulunmaktadir.

Buna gore aylik pazar kirasi;

94 m? x 280 TL/m?-Ay = 26.320 TL/Ay bulunmus, 26.500 TL/Ay takdir edilmistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Kullanilmamustir.

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Kullaniimamustir.

Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar

Kullaniimamugtir.
En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Tamamlanmis ve kullanilan yapidir. S6z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu bélge
ve gevre Ozellikleri dikkate alindiginda mevcut kullanim seklinin en etkin ve verimli kullanim sekli
olacagi kanaatine varilmistir.

Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Kullanilmamustir.
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

5.1.5.'te yer alan Karsilastirilabilir islemler Yéntemine Gére Pazar Degeri;
5.680.000 TL bulunmaktadir.

5.3.4.'te yer alan Briit Kira Kapitalizasyonuna Goére Pazar Degeri;

6.713.668 TL bulunmaktadir.

Bolge emlakgi gorisleri agirlikh olarak 5.000.000 TL — 6.000.000 TL arasindadir.

Brit kapitalizasyona gore genel olarak uygun emsal bulunamamakta, kapitalizasyon oraninda
kiictk farklar buylk sapmalara neden olmaktadir. Genellikle kontrol amach yapilmaktadir.

Bu nedenle pazar analizinin (Karsilastirilabilir islemler Yontemi) degeri daha gercekei yansitacagi
kanaatine varilmis olup,

Pazar Degeri; 5.680.000 TL takdir edilmistir.

5.4.1.de yapilan ¢calisma ile bulunan deger kabul edilerek;

Pazar Kirasi: 26.500 TL/Ay takdir edilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlar icin alinmasi gereken tim yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu gorilmustdr.
Mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler tam ve eksiksiz olarak mevcuttur.

Bilahare i¢ mekanlarda basit tadilat, teraslarda hafif malzeme ile golgelik olusturulmus,
dizeltilebilir nitelikte degerlendirilmistir.
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Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

TAKBIS tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir beyan,
serh, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

incelenen belgeler kapsaminda devredilmesinde bir sinirlama tespit edilmemistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yl Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu restaurant nitelikli bagimsiz bolimin yer aldigl yapi icin, son olarak,
18.10.2000 tarih ve 286/4 sayili Tadilat Yapi Ruhsati, 06.10.2003 tarih 202/15 no.lu Tadilat Yapi
Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerde TAKBIS tarihi itibariyle (ist hakki belirtmesi
bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklari Igin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatirim Fonlari igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi”nin ilgili Maddeleri Kapsaminda ve llgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle Degerlendirme
Yapilmasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu restaurant nitelikli gayrimenkullerin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli
birbiriyle uyumludur.

Basit tadilat niteliginde ic mekan diizenlemesi ve teras lzeri hafif, kolay sokilir malzemeden
glneslik olusturuldugu gorilmistir. Dizeltilebilir niteliktedir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi MADDE 4 — Tanimlar boliimiinde

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esash tadilat kapsaminda olmayan, tasiyict sistemi, bagimsiz boliimiin
dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisim degistirmeyen; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk
dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge duvari, duvar
kaplamalari, baca, sagak, ¢cati onarimi ve kiremit aktariimasi gibi her tiirlii tamir ve tadil iglemlerini,

MADDE 59 - Yap: ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan a¢ilir kapanir katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk,
pergola, cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bolme duvar, bahge duvari, duvar kaplamalari,
baca, sagak, ¢ati ve benzeri elemanlarin tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir. (Ek ciimle:RG-
25/2/2022-31761) Ayrica ic mekinlarin tasarimina dair ic mekdan projesi degisikligi ile tasiyici sistemi
ve yangn giivenligini etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri de ruhsata tabi degildir.

Yukaridaki aciklamalar kapsaminda, bagimsiz bolimler i¢cinde hafif malzeme ile olusturulan i¢
mahallerin basit tadilat niteliginde oldugu, ruhsata tabi olmadigi degerlendirilmistir.
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Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Teblig”in 7. Bolim 22. Maddesi 1. Fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269)
Alim satim kdri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler.

Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portféytii isletecek ortakliklar
sadece altyapi yatinm ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir.” ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alinacak her tiirlii
bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis
edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait
olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16’'nci maddesi kapsaminda “yapi
kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin
yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.”

Degerleme konusu tasinmazin tapudaki niteliginin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi,
devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamasi dikkate alinarak, GYO portféyiinde
“isyeri” olarak bulunmasinda bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.

SONUC

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

TAKBIS tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir beyan,
serh, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Degerleme konusu restaurant nitelikli gayrimenkuliin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli
birbiriyle uyumludur.

Basit tadilat niteliginde ic mekan diizenlemesi ve teras Gzeri hafif, kolay sokiliir malzemeden
glneslik olusturuldugu gorulmistir. Basit tadilat niteliginde oldugu, ruhsata tabi olmadigi
degerlendirilmistir.

GYO portféyiinde “isyeri” olarak bulunmasinda bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.

Deger, gayrimenkul Uzerinde degeri ve devri etkileyen herhangi bir takyidat bulunmamasi
esasina gore belirlenmistir.
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7.2. Nihai Deger Takdiri

7.1.de ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Restaurant” nitelikli
1 adet bagimsiz bolime iliskin pazar degeri KDV Hari¢ 5.680.000 TL, pazar kirasi KDV/Stopaj harig
26.500 TL/Ay takdir edilmistir.

Deger Tiirii Degeri (TL)
Pazar Degeri 5.680.000,00
Pazar Kirasi (Aylik) 26.500,00

Nihai olarak;

Pazar Degeri; 5.680.000 TL (BesmilyonAltiylizseksenBinTlrkLirasi) + KDV
Ayhk Pazar Kirasi (KDV/Stopaj Harig);

26.500,00 TL/Ay (YirmialtiBinBesyuzTlrkLirasi)

Takdir edilmigtir.

Ekler

1 - Proje Bilgileri

2 - Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi

3 - Tasinmaz Fotograflar

4 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecrlibe Belgeleri
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2. TAKBIS Ornegi
TAKBIS Belgesi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

F

Tarih: 12-12-2024-17:06
oul

ou @I’

L
Fap UL Rise oo B

F
Ui
by

Kaydi Olugturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipk KatMulkiyeti Ada/Parsel: 904/6
Taginmaz Kimlik No: 92122631 AT Yizolgim(m2): 444,42
ilfilge: MUGLA/BODRUM Bagimsiz Boliim Mitelik: RESTAURANT
Kurum Adi: Bodrum Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Ad:: ESKIGESME YizOlgiimi:
Mevkiic Gimbet Bagmsiz Balim Net
Cil/s : No; 13/1284 =0l
e ! Blok/Kal/Giris/BENo: /1.B0DRUMY/3
Arsa Pay/Payda: 24072400
Kayit Durum: Aktif
Ana Tagmmaz Mitelik; 1 Adet 4 Kath Betonarme Bina Ve
Arsas)
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/Bfi Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.PLANI:26,/10/2000( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtilmesi)
Beyan ...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Bodrum -
1/2
17-07-2014 10:56 -
14128
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir.{ Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmisgtir.) Bodrum -
17-07-2014 10:56 -
14128
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515365365 | (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL 1/1 - - Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degigikligi
16-01-2020
1496

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 52YJWmg8xvl kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2f2
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3. Proje Bilgileri
E-imar (Belediye)
@ T.C. BODRUM BELEDIYESI @v fin

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU bl L
ge BODRUM Belediyes: Resmi Web Siesinden 16 05 2024 Tarihinde Hazifanmigtr ’
/ 20 ) % ‘i\'o
(&0 /Aé .
X X/
N\
3 /D

/

KMLDOWNLOAD KML Formatinda Parsel Geometrisini INDIR

YURURLUKTEKI iMAR PLANI

Olgedi 111000

Plan Cnay Tarihi -

Mer'i Imar Plar BODRUM KORUMA AMAGLI REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI

Fonsiyon Uyan(?)

Plan Fonksiyonu - Uygulama imar Plani plan notlan ektedir.

Bina Ylksekligi - Kat Adedi

On Bahge - Ingaat Nizami

Yan Bahge - TAKS. 0,5 (0.25)
Arka Bahge - KARS 0,5

Bina Derinligi - Emsal 0.5

Kot Alinacak Nokia

I Aciklama - ‘

| £2 KADASTRO PARSELI ]

i MUGLA Pafta N18C24A4A
1Ige BODRUM AdalParsel 904 / 6 CIGELE
Tapu Kiitigt ESKIGESME Parsel Alani (') 444,42 m? (Tapu alani degilclir! )
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4. Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi

Yapi Ruhsati (Tadilat) / 18.10.2000-286/4

3 Is bu yapida TORK STANDARTINA uygun yaps malzemesi ve yapi elemani
YAPI RUHSATI hubanilmasi sarte. Bu gart gegii kabulo veya iskan ruhsatina esas teghil eder
2. Ruhsat Tarihi 3. Ruhsat Numaras)
yf /2 [3‘23
5. Mahallesi 6.Pafa No_ 7. Ada No. Parsel No.
k ikivgime/Gimbod | | 23 123
10. Imar Durumu Numaras: 1. lsanema Tond 12 Yalat T
3.1229
13, Tapu Tescl Belgesi Veren 14, Tapu Tescil Beigesi Tarihi 15. Tapu Teacl Beigas Numaras
’
YAPI MOTEAHHIDININ

YAP|I SAHIBININ

25, Yapinn Har Bir Unitesnin

Hloellis Gl gt Salom - omarn
17. Badk Olkduu Vergi Dairosi 18. Vergi Dairesi Sicil 22. Bajh Cidugu Vergl Dairesi 23. Verg Dakesi Sol Numaras:
Numaras:
AL Gd e
0.

13260
L Dolgu Toplami |4, Kazi Toplami f'f”“c““"‘" |52 Kurum Sicil No.
oplami -
’ m-m Yer Sicil No.
| AT U 2009 <)
wr e RUHSATLA LGIU MUHTEUF GELIRLER
ekbuz Tarii |57. Makbuz No| 53, Tutan (TL) 50, Apklama 60. Otopark Haret
212 9939, (, TM‘KAZSa‘qgthﬂKm_ .............
CRA) > K..'g)nvo_Sq\i
5 Iam ........................ |
L] Toplam 7 m Otopark bedeti tahsl edimighe,
3194 21,22 23ve 26 ncx s ciup, : .
da isbu YAPI RUHSAT! verimigtc 3 e

51. Dazenieyenin Ack Soyad, Unvar,

Me

)ﬂlduh BOLUR
at T snanO“

&W
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« Bu Ruhsat, 3194 sayils Imar Kanunu' nun (igili maddelerine gore haarlanmigur.
- Bu Ruhsat formu, 1 asil 3 ndsha olarnk domiumknr Ash yapi sahibine verilecektir,

1 Inct niisha Belodiye'de kalacaktr, 2 ned nO!hl ve GOmrok Bakanhf'na, son nisha (se M( Istatistik Enstitisa'ne
yndeﬁleukur Duyum tqful tse mal sahibine kuir.
- Formmun Murul fle 1l olarak agikla pnllll gorQien bilgiler agadxda yer almsgtir.

o m maksady: Yent ylpl. kat veys kat flavesd, tadilat, fosscptik, bahge duvan, istinat duvan, rubsat yenileme vb.
hnn‘l n

11- Imnma tar: w nobali, kitmal, hangist oklugu yanlscukur,
12 Yakut tOrd: Dogal gaz, sm, katy, vb. hangisinin kullnmlnu@yulhcalmr

25- Yapinin her bir Onftesinin kullanma maksade: Ev, apartman, dokkan, mog;: ] mndclu dikkan, bing iindekd iy
m dzpo-a oIJ hangar, sinema-ilyatro, otel- motel, Jokanta, fubrike, , hastane, okul, camd, resmd
ugu yanlacaktr.
as. | el fle Bay ndlrhknlslun nca tesbit edilip
l:t-nun:o‘:hmmww%y?z clom 3 mmdﬁhdﬂ’%

36- At olduu Vil Ingaatin m2 birim maliyetlerinin esas alindils yil yazilacaktr. s

37 Yapuan arsa degert @ En sca verilen emlak vergist beyanaamesinde gostertien mydcgpnemnhmnkyuﬂmde@ldlm
38 - Toplam Mallyet : Ingaatin toplam maliyet kiymetinin arsa deflert fle toplumindan bulunacak deferdir,

39 - Iskeletin Cins| : Gelik, betonarme, ahgap vb.den hangisi oldugu yanlacakts, s b

40 - lskeletin muuou 11k levha, beton blok, beiket, ah beton vb. dolgu maddelerinden han
mhm‘*@ &v« tuitla, ahsap, tag. g lgu n hangsi-

41 - Yidma yapuun cinsd : Briket, tufia, tay. kerpsg, gaz-beton vb. belirtileocktr,
44 - Testaat projelert : Hem clektrik ve hemde diger tesisat projelerinin tasdik tarthleri ayn ayn yazslacakur
51 - Tanhhod : Fennl mes'ulden alinacak noter tasdikls tanhhotnamenin tarth ve sayis yaanlacake

(") Devir veya 1emik suretiylo ikisap adiimis ve Bpuda lom gomiy arsalarda bu dader én son verien Emisk Vergisi Baysrmamesinde

64 Injaata bagianip baglandmadiji mahallinde hontrol eden teknik grevilann Ad, Soyad, Onvani, Imzas Tash | s.mn&nm
“ \ | ) 1 A 4 B 4 '.
Temel Vizes Toprak Vizesi ls1 Yahihim Vizesi
................................ tarihinde mahalinde e 18riNiNde mahalinde : . tarihinde mahallinde
yagslan konvolda, Ruhsat ve elderine uygun mmwunurunmwgn mmmnomwn
clarak yapikh secbit edimigsr. olarak yapidhy) tesbit ecimgtr olarak yapdcy) lesoit ectimighic 0
P— 69. Diznedeyenin Ad Soyadi, 72. Dazerdeyenin Ad Soyads,
‘Gm. :?-m Oevarw, Imzas, Tarh Onvam, Imzass, Tarh
67, Kontrol edenin Ad Soyadh, 70. Koritrol edenin Ads Soyad), 73. Korwol acerin Ad Soyad:,
Onvarn, kmzas:, Tarh Unvan, lmzas), Tanh, - - \ Unvani, Imzas), Tarih
- 4
: \ .,
68. Onaylayanin Ad Soyadi, 71, Onaylayanm Ad Soyad), 74 Onaytayarsn Ad Soyadh.
Onvani, Imzas:, Tarh Onvary, imzasi, Tarh ? Unwane. kmzasi, Tanih
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Yapi Kullanma izin Belgesi / 06.10.2003-202/15

YAP| KULLANMA iZiN BELGESI

BaigeTakip No: [ OO A3 ] D7
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5. Tasinmaz Fotograflan
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On Cephe Giris Arka Cephe Girig Kapisi

Bina Arka Cephe (Erguvan Sokak Bina Girigi)

S|

sebE E
- | §
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Sokak Goriiniimii

. -r-h‘» 3
Ayaz Caddesi

5%

S Avaz Caddesi -;_

R
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Tasinmaz kapal oldugundan misteri onayi ile ici goriilmeden ¢alisma yapilmis.

Tarafimizca daha 6nce yapilan pazar kirasi raporunda yer alan i¢c mekan fotograflarina yer verilmistir.

-
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6. Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecriibe Belgeleri

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 08.10.2008 i No : 400852

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hiiseyin CALISKAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansii almaya hak kazanmugtir.

A dusdon

llkay ARIKAN A, t OLTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

== D500

Sermaye Piyasasi

Tarih : 15.02.2016 No : 405180 Tarih :23.10.2018 No: 410944
GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin Serma)e Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piy da Faali Bul lar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca ! ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblij" I(VII -128.7) uyannca
Yasin CABUK Soner GOKDAGLI
Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir. Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURT GENEL MUDOR LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.12.2022 Belge No: 2022-01.11060

Sayin Hiiseyin CALISKAN
(T.C. Kimlik No: 30142741394 - Lisans No: 400852)

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

g)uf"

"
Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2291

Sayin Yasin CGABUK
(T.C. Kimlik No: 27374272284 - Lisans No: 405180 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini saglaciginiz tespit edilmistir.

{ w/é’r'f
Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

!
i
¥
!
3
3

LY
TP\ Y

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bolge Tarihi: 05,04.2019 Bolgo No: 2019-01,1145

Sayin Soner GOKDAGLI
{T.C. Kimiik No: 23063262802 Lisans No: 410944 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontrolne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

gartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
74 .
// | fat . 2 }/mé.fa—»t.,

Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul

%0 (212) 872 16 36

#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

