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RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

Degerleme Siiresi
5 is glind.

Sozlesme Tarihi ve Rapor No
01.07.2024 / 2024-SGY0-0006

Degerlenen Miilkiyet Haklari
Gayrimenkul Degerlemesi (Pazar Degeri Takdiri)

Raporun Konusu

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
miulkiyetlerinde olan;

Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karsiya Mahallesi, 1053 ada, 5 parsel, 18.481,00 m? yuzdlcimli “Arsa”
nitelikli gayrimenkuliin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu
olusturmaktadir.

Gayrimenkullerin Adres

Karsiyaka Mahallesi, Golbasi — Haymana yolu dogusu (Haymana Goli tarafi), Sayistay Golbasi Sosyal
Tesisleri Caddesi, 619-617 ve 621 Sokak arasi, 1053 ada 5 Parsel Golbasi / ANKARA

Degerleme Konusu Gayrimenkule Ait Bilgiler

Sahibi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi (1/1)

Mevcut Kullanici ve Kullanimi
Degerleme tarihi itibariyle parselde bugday ekilidir.

Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari
Tapu 6rnegi ve TAKBIS belgesi 3.1.3.te yer almaktadir.

imar Durumu

Golbasi Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigii’nden alinan bilgiye gére degerleme konusu parsel;
“Miilga Ozel Cevre Koruma Kurulu Baskanlhigr’nin 04.04.2000 tarihli karari ile onaylanan 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Ticari Rekreasyon Alani” olarak planlandigi, yapilasma
kosullarinin Emsal (KAKS) = 0.15 Yengok= 7.50 m. ve Min. Parsel: 20.000 m¥dir.

Plan notlarindaki 20.000 m2 ifraz sarti gecerlidir. 20.000 m2 parsel alani disinda yapilacak higbir
yapilanmaya ruhsat verilmeyecegi belirtilmistir.

Yapilanma icin komsu parsellerle birlikte, (muhtemelen ada bazinda) hareket edilerek izerinde proje
gelistirilmesi mimkin gorulmektedir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 19.07.2024
Ankara, Golbasi, Kargiyaka Mah. 1053 Ada 5 Parsel | 2024-SGY0-0006

g Qai)'rlgenikuI%deg!erlm (A rs a ) Sa yfa 4 / 68

Nihai Deger Takdiri

7.1.'de ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Arsa” nitelikli 1 adet
gayrimenkule iliskin 27.700.000 TL KDV harig pazar degeri takdir edilmistir.

Ada Parsel | Nitelik | Yiizélgiim (m?) Deger (TL) | Deger (USD) |Deger (EURO)

1053/5 Arsa 18.481,00 27.700.000,00 849.688,04 789.952,49

Doéviz bazh degerler bilgi amagh olup KDV dahil edilmemistir.

03.07.2024 Guinii Saat 15:30'da Belirlenen Gosterge Niteligindeki Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasi
Kurlari

Indicative Exchange Rates Announced at 15:30 on 07/03/2024 by the Central Bank of Tiirkiye
Biilten No: 2024/123

Déviz Kodu Birim  Déviz Cinsi Diiviz Alig Diviz Satig Efekctif Alig Efektif Satis
Currency Code Unit Currency Forex Buying Forex Selling Banknote Buying Banknote Selling
EEUSD/TRY 1 ABD DOLARI 32.4929 32.5514 32.4701
FRAUD/TRY 1 ‘;‘éﬁ'_iﬁ“m 21.6372 21.7783 21.5376 21.9089
E=DKK/TRY 1 DANIMARKA KRONU 4.6786 4.7016 4.6753 4.7124
BIEUR/TRY 1 EURO 34.9499 35.0129 34.9254

Nihai olarak pazar degeri;
27.700.000,00 TL (YirmiyediMilyonYediyizBinTurkLirasi) +KDV
Takdir edilmistir.

Erman ERGUN Yasin CABUK Soner GOKDAGLI
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 407550) (Lisans No: 405180) (Lisans No: 410944)
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

RAPOR BiLGILERI

Raporun Tarihi

19.07.2024 (Deger tarihi 03.07.2024)

Raporun Numarasi

2024-SGY0-0006

Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari

Erman ERGUN (Lisans Tarih-No: 03.01.2018 / 407550)
Yasin CABUK (Lisans Tarih-No: 15.02.2016 / 405180)
Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Soner GOKDAGLI (Lisans Tarih-No: 23.10.2018 / 410944)
Degerleme Tarihi

01.07.2024 tarihinde yerinde inceleme yapilmig, 03.07.2024 tarihi itibariyle deger takdir edilmis,
19.07.2024 tarihinde rapor tamamlanmistir

Dayanak S6zlesmenin Tarihi Numarasi
01.07.2024

Raporun, Tebligin (llI-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama

(Sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihracgilar ve
sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢ergcevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini ifade eder.)

Diizenlenen rapor, “Gayrimenkul Degerleme Raporu” olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3
tebligi 1 inci madde ikinci fikra kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha onceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmissa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Sirketimizce ayni gayrimenkul icin daha 6nce degerleme raporu diizenlenmemistir.
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2.  KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1. Kurulusu Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : GIRISIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres : Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok
No:4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece / ISTANBUL

Sirket Merkezi : ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 09.04.2007

Ticaret Sicil No : 622070

Vergi Dairesi / Vergi No : BUYUKCEKMECE V.D. /396 059 3711

Mersis No : 0396059371100015

Web/E-posta : Web: www.ggd.com / E-Mail: info@ggd.com.tr
Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr

Sermaye : 1.000.000.-TL

SPK Listesine Alinma Tarihi : 19.06.2008

BDDK Listesine Alinma Tarihi :15.06.2011
SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 06.10.2022
2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Adres : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51
Kat:11 Kagithane / istanbul

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak.

Sermayesi : Kayith Sermaye Tavani: 3.000.000.000 TL
Cikarilmis Sermaye: 813.555.283 TL

Halka Agiklik Orani : %25,00

Veri Dairesi / Vergi Kimlik No : Zincirlikuyu Vergi Dairesi / 8010706815

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Odasi / 80786-5

Mersis No. HE

KEP Adresi : sekergyo@hs01.kep.tr

Tel :0212398 3800

WEB / E-Posta : www.sekergyo.com.tr / projegelistirme @sekergyo.com.tr

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
miulkiyetlerinde olan;

Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karsiya Mahallesi, 1053 ada, 5 parsel, 18.481,00 m? yizdlcimli “Arsa” nitelikli
gayrimenkullin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu olusturmaktadir.
Mdsteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme g¢alismalari ile ilgili olarak;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,
misteri tarafindan ibraz edilen belgelerin dogru kabul edildigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini

Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bélimiine bagli olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Degerleme c¢alismasinin gergeklestirildigi muisteriyle aramizda herhangi bir c¢ikar ¢atismasi
olmadigini,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (111-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

e

Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin mevcut haliyle
cevresel olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayl inceleme gerektirmesi nedeniyle statik ve deprem giivenilirligi konusunda fikir
beyan edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

is bu gayrimenkul degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini, beyan ederiz.
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Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Satan ve satin alan makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedir.

Tasinmazin satisi icin makul bir sire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkul satis islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari Uzerinden
gergeklestiriimektedir.
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3.  GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BILGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.

Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler
3.1.1. Yeri ve Konumu
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Ankara gliney ¢evreyolu giineyi, Gélbasi — Haymana yolunda
(D260), Golbasi Mezarligi karsisi 3M Migros 6niinden glineye
hareketle, yaklasik 6,6 km. mesafede yer almakta olup,
otomobille yaklasik 10 dakikada ulasiimaktadir. 3M Migros
onlinden glneye hareketle Mogan Goéliine paralel gidilerek,
Ankara Bliylksehir Belediyesi Mogan Parki gecilir, baslangica
gore yaklasik 4,8 km. sonra 538. Sokak karsisindan “U”
donusa yapilir, yaklasik 700 m. sonra saga Sayistay Golbasi
Sosyal Tesisler Caddesi yoniine dondlur, yaklasik 100 m.
sonra saga (glineye) dénen yolda devam edilir, yolun ikiye
ayrildig1 ve kdsesine ulasilan 1053 Ada 5 Parselin solundaki
621. Cadde veya devam edilerek sagindaki 619. Sokak
sonunda degerleme konusu parsel ulasilir.

Rekreasyon, Ticari Rekreasyon, park nitelikli, imar yollar
actlmamis yakin ¢evrede yapilanma azdir.

Gayrimenkulilin yakin gevresinde Sayistay Goélbasi Egitim ve
Sosyal Tesisleri ile Mogan Goli Mangal Alani, Mogan Tenis

uliibii, Sevgi Cicegi Millet Bahgesi bulunmaktadir. Sahil
boyunca sosyal nitelikli kullanimlar bulunmaktadir.

Bolgeye ulasim, 6zel aragla ve Haymana Yolu’'ndan gegen
toplu tasima araglari ile saglanmaktadir.

MMM Migro:

9

HaymanaYol SN
Bulvari No:43? >

GOLBASI TAKSI

8
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3.1.2. Parsel Bilgileri
1053 Ada 5 Parsel (Enlem: 39°46'9.74"K Boylam: 32°46'48.46"D Google Earth)

g il Ankara
8
;’? iica Golbasi
o
IMahalle/Kdy Karsiyaka
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Ada 1053
1053/4 /\,0 Parsel 5
D 7
}W Tapu Alani 18.481,00
7 1053/5 il
O 2 iteli
" 3 Nitelik Arsa
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@, ’ T _
&6‘%@‘@@ Mevkii
Sayistay Golbasi Zemin Tip Ana Tasinmaz

Sosyal Tesisleri

FPafta -
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Doguya Bakis
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3.1.3. Tapu Kayitlari

f i A
| E lige: A |
= e GOLBASI - —— I
[} kahalle/Hay: ‘
= KARSIY AKA |
| @ Mevki: i
| ﬁ .. | I
E Ada: 1053 [ Parsel - - I
| & iz Qlgiimi: CIIu’Sa:.rfaNo |
| T 1848100 ml T 12 1180 I
| F Mitaligi: [
| ARSA 1
| Adi Sayadi/Baba Ad: Hissasi: Higsaye digan m®:
|| SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tam 18.481,00
| E ANCONIM SIRKETI
=
| &g
|
| m
4
'3
|
=
i | Taginmaz Ma: ! Edinme Nedeni: izlem Bedali
| | |
E e Satig 5.000.000,00
| we
=il — -
i iy E | Konum Ellglsl: Tescil Tarihirfevmiye No: Siciine Uyg
Ol oo ;
| @m | et (E] 30062020 - 13559 Veriliy Farifiz3 )
B L
[ | a FmrrTM "l'l:ll:l] MadifpYardimersi
__'_I: S 4 00000000090 ¥ e fa _IL
| ] _ '.I Y __g:"
| Golbas{ AN ARA) Th'den 2H06/2020 tarih ve 2020021554 evrak no ile verilen yetkiye dayanarak 10 oo
yapilmistir,
L .
Miikipatin digindaki aymi va gahel haklar e gorh ve belitmeler Igin tapy skeiing miracaal edifmas) gerekmakiogirn

Degerleme konusu parsel, 30.06.2020 tarih, 13559 yevmiye, satis edinme sebebi ve tam hisse ile
“SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI” adina kayithdir.
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3.1.4. TAKBIS Kayitlari (28.06.2024 15:25)

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 28-6-2024-15:25

n nseyole

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1053/5
Taginmaz Kimlik No: 99590 AT Yiizélglim(m2): 18481.00
il/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Ad: Golbasi(ANKARA) Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Adi: KARSIYAKA Mah. YiizOlgiimi:
Mevkii: _ Bagimsiz B&Iim Net
Cilt/Sayfa N 12/1180 e
K' - ;" SR o Blok/Kat/Girig/BBNo:
__ : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
527281881 (SN:8259146) SEKER GAYF_{'IME_NKUL_ - mn 18481.00 | 18481.00 Satig
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 30-06-2020
Vv 13559

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gxJDc-xhjs kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Malik / Hisse : SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIiRKETI (1/1)
Edinme Sebebi : Satis
Tarih-Yevmiye :30.06.2020/ 13559

TAKBIS tarihi itibariyle tasinmaz iizerinde, devri ve degeri etkileyecek herhangi bir serh, beyan, irtifak
ve rehin kaydi bulunmamaktadir.
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3.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.
imar Plani / Onay Tarihi:04.04.2000

IREIGIREASYON
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| AL ANIL_AIRI

UYGUIL-ANMA INMAR PLANI
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E KIYIKENAR GiZGisi

AKTIF YESL ALANLAR
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E TASIT YOLLARI
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YAYA YOLLARI

"—“ GENEL OTOPARKLAR

’&’Q‘& AKARYAKIT VE BAKIM iSTASYONLAR!

E

TRAFK YRR
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ﬁ@sm CEPHE ATTIVEYOL

£ IAKSe INSAAT ALANI KAT SAVISI
HoMAKSIMUM YAP! YUK SEXLUIGH METRD)

Plan Hukiimleri

1. GENEL HOKOMLER :

1.1. 1/1000 Oigekli Golbag: Rekreasyon Alani Imar Plani hGkamlerinde yer almayan
hususlarda sirastyla; 1725 000 Sigekli Gevre  Dazeni Plami, Plan Hukamleri, 1/5000
MNMmWN&mMHm,P\mMMWWIM

12;7&5! zemini yo! kotu Gzerinde ve ya altinda kalan parsellerde, binalara verilecek
azami kot (+0.00 giriy kotu ) bina kdge kotlanmin ortalamasidir. Zemin kat taban
seviyeleri (+0 00) kotunun altina dusemez. (+0.50) kotunun Qzerine gikamaz. Ancak;
her kogulda azami bina yuksekligi agilamaz. Yol ya da arazinin edimi nedeniyie,
wverilen kot ile bina cephesinde kot farkt 1 50 m'yi gectidli taklirde yapmin buna gére
kademelendirilmesi mecburidir.

1.3.B« parssle birden fazla yapt yapilabilir , bu uurumda"{fapnu aras| mesafe en az
10m’dir. Komsgu p 1 yap: gekme i en az 5 m'dir,

1.4, Yerlegime agik alanlarda 3194 sayil kanunun 18, uygulamasi
yap: izni (ingaat ruhsati) verilemez. Uygulamalar etaplar halinde yapilabilir. Etaplama
balgelerini belirlemeye Ozal Cevre Koruma Kurumu yetkilidic.

1.5, Plan alani iginden gegen pissu ana kolektdrintn guzergahi Uzerinde her yonde
Sm'den daha yakna yap: yapilamaz. Parsel igine rastiayan bdlimlerde vaziyet
planiannda gerekli tedbir alinacak olup; gerektiginde koruma bandinda irtifak hakk
tesis edilebitecektic

Ada i altyap: projeleri parsel sahipleri tarafindan ASKI Genel Madariugd
standartianna uygun olarak ve ASK Genel Mudarlagi’nce onaylanmak suretiyle Ozel
Gevre Koruma Kurumu'nun ca gorisl alinarak yapilacaktr.

15 Buplan kepsaminda yapilacak tam yapilann mimari uygulama projeleri Ozel Gevre
Koruma Kurumu'ndan uyguniuk gonugt almak zorundadir Qzel Gevre Koruma
Kurumi nun uyguniuk gorasa alinmadan ingaat ruhsal verilemez.

1 7. Planca nerilen yapi adalan,o adada Gnerilen kullanima ait minimum ifraz
kogulundan kigik ise, mimmum ifraz kogulu olarak mevcut ada boyUkloga gegerdi
clacaktr

1.8. Plan onayindan once ingaat ruhsah ahnmig ve ruhsatina gore ingaatt yapiimig olan
\esisierde meveut durum imar durumudur, Yikilip yemiden yapiimas: halinde imar
plan kogutlan gecerli olacaklr

1 © Du iortarda Dsgrem Yonetmelfi'ne uytanalte

1 10 Bu glaniarda, dzixiUienn yay kolaylay '3 yla TSE ot
ezirilier iin belifenmis standartiare uyulmas: zorunludur.

1.11 BOtin tew:s ve yap iskan ruhsatl mpmwm
slanlann pey?sj cuzeniemesi ve bil Y f

zonuniudhr,

Atk alan (Geve) duzenlemesinde parsel loplaminin en az %40’ yapay maizeme
kullaniimadan dogal loprak onGsu olarak birakilacak ve bu alanda bitkisel clzenleme
yapilacaktir. B tkilendirmede yoreye 02g0 agag lurleri ile gorsel olarak yapry( saxlayici
amach dazeniome esastir. Parsellere ait peyzaj projeleri igin Ozel Gevre Koruna
Kurumu'nun uygunluk gorasa alinacaktic.

2. YAPILASMAYA ILISKIN HOKOMLER

2.1, GlinGbirlik Tesls Alanlan (G)
Bu alanlarda, sadece lokantd, restoran, bar,kafe, pastane, ay bahgesi gibi tesisier yer
alabilir. s
Minimum parsel blyukiagi :4000 m?
Ingaat alani katsayisi (E) (IAKS): 0.10
Max. H: 4.50 m'dir.

Zf Rekreasyor: Alanlan (R ) SF
Bu gunubirlik tesis d tilen k ? ilave olarak gk spor
alanlan, golf va minigotf sahalan, agik manejler, aquaparklar, piknik aianlan, agik
paten pistleri, agik fuar ve panayir alanlan yer alabilir

Minimum parsel (ifraz) boyOkldgo, 7000m”
max. H=4 SOm.‘ AKS (E) = 0.10'dur.
2.3. Ticari Rekreasyon Alanlan (TRA)
Bu alanlarda yinbirlik tesisler ve alanianndaki ilave olarak,
kapal: sergi ve fuar yapilan, agik hava sinemast, konferans saionlan, panayir
go-kart pistien, bowfing salonu ve oyun alanian gibi tesister yer alabilr.
Minimunm parsel (ifraz) baydkiaga 20 000m*
Max H=750m . [AKS (E)= 0.15 dir.

2.4 Ticaret Alanlan

8L alanierds JUnObirlik tesisler ile satiga yonelik ticaret Gnitelen: yer alabilr
. Mamum parsel (fraz) buyUkicga; 2000 m’

Max H= 450 JAKS (E)= 0.20 dir.

7 Kamu Kurviugu Sosyal Tesis Alanlan --
Bu alanfarca
JAKS (E}= 0.30 Max H=6.50 m.'di.

26.Akaryakit Istasyonu (A) ) ; X
Bu planda gostecilenier diginda yeni akaryakit istasyonu yer clugluruiamaz ,
meveutiara ﬂm yepilamaz Mevout akaryakil istasyonlan yapim ve igletimes:

Y il y
| Bu alanda AS (E)= 0.10 Max H= 3.50 m. dir. (kancpi haric)
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imar Plani (Ticari Rekreasyon Alani)

(Golbasi Belediyesi)

Ticari Rekreasyon Alani (TRA): Bu alanlarda giliniibirlik tesisler ve rekreasyon alanlarindaki
kullaniglara ilave olarak, “kapali sergi ve fuar yapilari, acik hava sinemasi, konferans salonlari,
panayir alanlari, go-kart pistleri, bowling salonu ve oyun alanlari” gibi tesisler yer alabilir.

Minimum parsel (ifraz) buytklGga: 20.000 m?

Max H=7.50 m. TAKS (E)=0.15"tir.

Gunlibirlik Tesisler (G): Bu alanlarda, sadece “lokanta, restoran, bar, kafe, pastane, ¢cay bahgesi” gibi
tesisler yer alabilir.

Minimum parsel blyukIigi: 4.000 m?

Max H=4.50 m. TAKS (E)=0.10’tir.

Rekreasyon Alanlari (R): Bu alanlarda “Guniibirlik Tesis (G)” alanlarinda belirtilen kullanislara ilave
olarak “acik spor alanlari, golf ve minigolf sahalari, acik manejler, aquaparklar, piknik alanlari, agik
paten pistleri, agik fuar ve panayir alanlarr” yer alabilir.

Minimum parsel buyukIigi: 7.000 m?

Max H=4.50 m. TAKS (E)=0.10'tir.

Parsel alan1 20.000 m? ve iistiinde olmasi halinde;

“Lokanta, restoran, bar, kafe, pastane, ¢ay bahgesi, agik spor alanlari, golf ve minigolf sahalari, agik
manejler, aquaparklar, piknik alanlari, agik paten pistleri, a¢ik fuar ve panayir alanlari, kapali sergi ve
fuar yapilari, agik hava sinemasi, konferans salonlari, panayir alanlari, go-kart pistleri, bowling salonu
ve oyun alanlarr” fonksiyonlari uygulanabilmektedir.

Plan notlarindaki 20.000 m2 ifraz sarti gegerlidir. 20.000 m2 parsel alani disinda yapilacak higbir
yapilanmaya ruhsat verilmeyecegi belirtilmistir.

Yapilanma igin komsu parsellerle birlikte, (muhtemelen ada bazinda) hareket edilerek lzerinde proje
gelistirilmesi mimkin goriulmektedir.
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Resmi imar Durumu
isveren tarafindan resmi imar durumu basvurusu yapildigi, heniiz ellerine ulasmadigi belirtiimekle
birlikte, 24.10.2023 tarihli T.C. Gélbasi Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Midirligi yazisinda
belirtilen yapilanma sartlarinin halen gegerli oldugu bilgisi edinilmistir.
Plan notlarindaki 20.000 m2 ifraz sarti gegerli oldugu, 20.000 m2 parsel alani disinda yapilacak higbir
yapilanmaya ruhsat verilmeyecegi belirtilmistir.

y [ = s
T e e e
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilix Midiirlagi
Sayt  :E-404R5841.754-28087 24.10.2023
Konu :Karjiyoka Mahallesi 1053 Ada 5 Parscle
iligkin
SEKERBANK T.A.S.

Ceyhun AtfKansu Caddesi No:48 Balgat/ ANKARA

ilgi  : Sckerbank'in 23.10.2023 tarihli ve sayil yazisi.

ilgide kayith yazimz ile Ankara [li, Golbast ligesi, Karsiyaka Mahallesi 1053 ada S
parselin glineel imar durumu bilgisi istenmigtir,

Yepilan incelemede Karsiyeka Maballesi 1053 ada 5 parsclin Miilga Ozel Cevie Koruma Kurumu
Bagkanhfinn 04.04.2000 tarihli karan ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plart kepserminda
"Ticari Rekreasyon Aleni" olarak planlandiy, yapilasma kosullarsnin Emsal:0.15, Yeneok:7.50m ve
Min. Pars2l:20.000 m? oldugu hususian tespit edilmigtir,

Bilgilerinize rica ederim.

Zelra CIMEN
Imar ve Schircilik Midir V.
Bu bolge, gliveali elekirenik i ile mznlanmague.
Dofrulana Kadu: FAD7ARIC.964D-AC68-ACI0.DICCDCARED!E ralara Adeen: Btpnliavww. turkiye. gov.tgoltas-<oys
Gazi O5man Paga Maliallesi Sald Ca0desi No. 3 PR:06853 BigT i Biym DURMAZ Bl5pse
0312 485 5535 Sehir Phoces 3y

KEP Adresi : glils01 kep.u
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Yakin Cevre Parselasyon Yapisi

4

o

1053/3

1053/2

1053/5

1053 ada Ticari Rekreasyon Alani lejantli ve yapilanma igin 20.000 m? sarti bulunmaktadir. Degerleme
konusu 1053 ada 5 parsel 18.481 m? alanli ve diger parseller daha kii¢ciik oldugundan, parsellerde tek
basina yapilanma imkani bulunmamaktadir. Ada bazinda tim parsellerin toplam alani 39.507 m?dir.
Bu durumda ada bazli yapilanma beklenmektedir.
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E-imar (Belediye)

[Plan Notu j[B Yazdir j

Golbasi Belediyesi imar Durum

Bu sayfadaki bilgiler resmi imar durumu olmayip bilgilendirme amachdir. Resmi islemlerde kullanilamaz. Belediyemizden alinacak onayli
imar durumu belgesi disinda bu sayfadaki bilgilerin herhangi bir amacla kullanimindan Belediyemiz sorumlu tutulamaz.

Mahalle KARSIYAKA MAHALLESI Onaylayan Kurum

Ada 1053 Onay Tarihi

Parsel 5 Plan No

Alan 18481.00 m? PIN

Plan Karari

On Bahge = Yapi Nizami = Kat Sayisi =
Yan Bahge - TAKS - HMAX -
Arka Bahge = KAKS (Emsal) = Agiklama =

E-imar’da Plan Karan Rekreatif Alan olarak belirtiimekle birlikte imar Planinda Ticari Rekreasyon
Alani (Bu tanim “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”nde yer almamaktadir) olarak yer almaktadir.
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Plan Notlari

MERKEZ_152

PLAN ONAY TARIiHi:14.11.2023

PLAN NOTLARI:

1- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI BiR BUTUNDUR. BU PLANDA
YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

GOLBASI(ANKARA) MERKEZ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN KARARLARI VE

HUKUMLERI,

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER,

4708 SAYILI YAPI DENETIM KANUNU,

OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIKLERI,

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA

ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK

STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGiLI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

1 NO’LU CUMHURBASKANLIGI TESKILAT HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ

109. MADDESI VE 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2- ANKARA VALILIGI (CEVRE VE SEHIRCIiLIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN 11.07.2011
TARIHINDEN ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3- OZEL SOSYAL TESIS ALANINDA iLGiLi YONETMELIKLERDE SOSYAL TESiS ALANLARINDA
BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI E:1.00 YENCOK: 3 KATTIR.

4- DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU'NUN 15.04.2022 TARIH
2209278 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. DERE KRET KOTU
TASKIN KONTROL DUVARININ UST KOTUDUR. KRET KOTUNA 1.50 METRE ILAVE EDILEREK
TESPIT EDILEN KOTUN ALTI iISKAN EDILEMEZ. HICBIR SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA
OTOPARK GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GiBi HERHANGI BiR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE
ACILAMAZ.

5- ASKi GENEL MUDURLUGU’NUN 20.04.2022 TARIH 207929 SAYILI GORUS YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6- BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN 22.02.2022
TARIH 9700 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7- BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S.NiN 20.04.2022 TARIH 229328 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

8- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 19.07.2024
Ankara, Golbasi, Kargiyaka Mah. 1053 Ada 5 Parsel | 2024-SGY0-0006

girisim (Arsa) Sayfa 21/ 68

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi Sinin

CANKAYA

ETIMESGUT

SINCAN

3.2. Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

TAKBIS tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir beyan,
serh, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

3.3. Gayrimenkuller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu parsel, 30.06.2020 tarih, 13559 yevmiye, satis edinme sebebi ve tam hisse ile
“SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI” adina kayitlidir.

Son 3 yilda imar planinda degisiklik bulunmadigi bilgisi edinilmistir.
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3.4. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

3.5.

3.6.

‘- Krono _

v
. VE HOTELS GOLBAS
of}
Futbol Saha:
AOK :

~

Zihinsel
ocuklar Yetisti

Moﬂﬂn G6lj

.Ticari Rekreasyon Alani . Rekreasyon Alani .Teknoloji Gelistirme Bolgesi
Dubwiwing  [NSHSIRERN  SPOR VE.SOSYAL TESISLER ALANI
_ Gelisme Konut Alani

.GUnUbirIik Tesis Alani

A

Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar

Yapisiz arsa degerlemesidir.

Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri,
Kat Karsiigi insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Tarafimiza herhangi bir sozlesme ibraz edilmemistir. )
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3.7. Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Yapisiz arsa degerlemesidir.

3.8. Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Yapisiz arsa degerlemesidir.

3.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama
Yapisiz arsa degerlemesidir. Proje gelistiriimemistir.

3.10. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Yapisiz arsa degerlemesidir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul
78:0(212) 872 16 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 19.07.2024
Ankara, Golbagi, Karsiyaka Mah. 1053 Ada 5 Parsel | 2024-SGY0-0006

girisim (Arsa) Sayfa 24 / 68

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
TURKIYE

ISARETLER
lige sinirlan o lige merkezi
——— i sinidan Q i merkezi

BOLU

ESKISEHIR

Demografik Veriler
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari, 2023
Turkiye nifusu 85 milyon 372 bin 377 kisi oldu

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kisi artarak 85 milyon
372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 638 bin 306 kisi oldu.
Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore, lilkemizde ikamet eden yabanci nifus(1) bir dnceki
yila gore 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler, %51,4'Un(
kadinlar olusturdu.

Nifus artis hizi binde 1,1 oldu
Yillik ntifus artis hizi 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Tirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023 yilinda %93 oldu. Diger
yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani %6,6'dan %7'ye yikseldi.

istanbul'un niifusu, bir dnceki yila gére 252 bin 27 kisi azalarak 15 milyon 655 bin 924 kisi oldu. Tirkiye
niifusunun %18,34'linlin ikamet ettigi istanbul'u, 5 milyon 803 bin 482 kisi ile Ankara, 4 milyon 479 bin 525 kisi
ile izmir, 3 milyon 214 bin 571 kisi ile Bursa ve 2 milyon 696 bin 249 kisi ile Antalya izledi.

Bayburt, 86 bin 47 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu. Bayburt'u, 89 bin 317 kisi ile Tunceli, 92 bin 819 kisi ile
Ardahan, 148 bin 539 kisi ile Giimiishane ve 155 bin 179 kisi ile Kilis takip etti.

Nifus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tirkiye'nin 2007 ve 2023 yili nifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve olimliilik
hizlarindaki azalmaya bagli olarak, yash niifusun arttigi ve ortanca yasin yiikseldigi gorilmektedir.
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Ortanca yas, yeni dogan bebekten en yasliya kadar ntifusu olusturan kisilerin yaslari kiigclikten biyige dogru
siralandiginda ortada kalan kisinin yasidir. Ortanca yas ayni zamanda nifusun yas yapisinin yorumlanmasinda
kullanilan 6nemli géstergelerden biridir.

Turkiye'de 2022 yilinda 33,5 olan ortanca yas, 2023 yilinda 34'e yikseldi. Cinsiyete gore incelendiginde, ortanca
yasin erkeklerde 32,8'den 33,2'ye, kadinlarda ise 34,2'den 34,7'ye yikseldigi gorildu.

Ortanca yasin illere gore dagilimina bakildiginda, Sinop'un 42,8 ile en yiksek ortanca yas degerine sahip oldugu
goruldi. Sinop'u, 42,4 ile Giresun ve Kastamonu izledi. Diger yandan 21,2 ile Sanliurfa en dislik ortanca yasa
sahip il oldu. Sanlurfa'yi, 22,7 ile Sirnak ve 24 ile Agri takip etti.

Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 41,9 ile Sinop en yliksek ortanca yasa
sahip olan il olurken, 20,7 ile Sanliurfa en diisiik ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda 43,8 ile Sinop yine en
ylksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sanliurfa 21,6 ile en dislik ortanca yas degerine sahip olan il
oldu.

Ulkemizde 2009 ve 2023 vyili cinsiyete gére medeni durumun dagilimi incelendiginde, erkeklerde hig
evlenmeyenlerin oraninin kadinlara gore daha ylksek oldugu, kadinlarda ise esi 6lenlerin ve bosananlarin
oraninin erkeklerden daha fazla oldugu goruldi. Diger yandan biiylik cogunlugu olusturan evlilerin oraninin 2009
ve 2023 yilinda her iki cinsiyette de birbirine yakin oranlarda oldugu goruld.
Calisma gagi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2023 yilinda %68,3
oldu. Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten %21,4'e
gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %10,2'ye yikseldi.
Calisma cagindaki birey basina diisen cocuk ve yasli birey sayisini gdsteren toplam yas bagimhlik orani, 2022
yilinda %46,8 iken 2023 yilinda %46,3'e distu.
Nifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi", Tiirkiye genelinde 111 kisi oldu.
istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra
582 kisi ile Kocaeli ve 373 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek olan iller oldu.
Diger yandan nifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 12 kisi ile
Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi.
Yiz 6lcimi blyukliginde ilk sirada yer alan Konya'nin nifus yogunlugu 60, en kiiclik yGz 6lciimine sahip
Yalova'nin niifus yogunlugu ise 360 olarak gercgeklesti.

YILLARA GORE TURKiYE NUFUSU, ARTIS HIZI VE ARTIS HIZI ORANSAL DEGiSiMi (TUIK verilerinden ¢cahsiimistir)

Yil 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Niifus 64 729 501 65 603 160 66 401 851 67 187 251 68010215 68860539 69729967 70586256 71517100 72561312 73722988 74724269
Artan Nufus Sayisi 873 659 798 691 785 400 822 964 850 324 869 428 856 289 930 844 1044 212 1161 676 1001 281
Degisim Orani 1,3497%  1,2175%  1,1828%  1,2249%  1,2503%  1,2626%  1,2280%  1,3187%  1,4601%  1,6010%  1,3582%
Oransal Degisim -9,80% -2,85% 3,56% 2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65%  -1517%
Yil 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Niifus 75627384 76667864 77695904 78741053 79814871 80810 525 82003 882 83154997 | 83614362 | 84 680273 | 85279553 | 85372377
Artan Nufus Saylsl 903 115 1 040 480 1028 040 1045 149 1073818 995 654 1193 357 1151 115 459 365 1065 911 599 280 92 824
Degisim Orani 1,2086%  1,3758%  1,3409%  1,3452%  1,3637%  1,2475%  1,4767%  1,4037% | 0,5524% | 1,2748% | 0,7077% | 0,1088%
Oransal Degisim -11,01% 13,83% -2,54% 0,32% 1,38% -8,53% 18,38% -4,94% | -60,65% |430,77% | -44,49% | -84,62%

TURKIYE NUFUS DEGiSiM ORANI VE ORANSAL DEGiSiM
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Degisim Oram | 1,3497 1,2175 1,1828 1,2249 1,2503 1,2626 1,2280 1,3187 1,4601 1,6010 1,3582 1,2086 1,3758 1,3409 1,3452 1,3637 1,2475 1,4767 1,4037 0,5524 1,2748 0,7077 0,1088
== Oransal Degisim -9,80%-2,85% 3,56% 2,07% 0,98% -2,74% 7,39% 10,72% 9,65% |-15,17 -11,01 13,83% -2,54% 0,32% | 1,38% -8,53% 18,38% -4,94% -60,65 130,77 -44,49 -84,62

B Dejisim Oranl == (QOransal Degisim
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Ankara ili

Ankara, Turkiye'nin baskenti ve en kalabalik
ikinci ilidir. Ndfusu 2023 yili itibariyla
5.803.482 kisidir. Bu nufus; 25 ilce ve bu
ilcelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir.
il genelinde nifus yogunlugu 215'tir.
Nifuslarina gore sehirler listesinde belediye
sinirlari  gbéz ©onlne alinarak yapilan
siralamaya gore diinyada elli yedinci sirada

Camhdere

—Krzilcahamam

" Gubuk
Kahraman

kazan

} Gudul
\Beypazan

Nallihan

* Ayas

. . o . 1: Etimesgut
yer almaktadir. Cografi olarak Tirkiye'nin 2: Yenimahalle
: . & (@ Polatl
merkezine yakin bir konumda bulunur ve 4: Kegioren
. .. . 5. Pursaklar
Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey & Akyurt Haymana
kesimleri harig, buyik bdlimi i¢c Anadolu e

Bolgesi'nde yer alir. YUzolgimi olarak
Ulkenin Gglncia buydk ilidir. Bolu, Gankiri,
Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve
Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Bilinen tarihi en az 10 bin yil dncesine, Eski Tas Cagi'na ulasan Ankara, tarih 6ncesinden glinimiize dek
pek cok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanslilar,
Selguklu Hanedani, Osmanlilar ve nihayet Tirkiye Cumbhuriyeti, il topraklarini kontrolleri altinda
tutmustur. Tektosaglarin ve Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olan Ankara sehri ve Frigyahlarin bagkenti
Gordion, il sinirlari iginde yer alir. Yildirnrm Bayezid'in Timurlenk'e yenik diistigli Ankara Muharebesi
Cubuk yakinlarinda ve Tiirk Kurtulus Savasi'nin donim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli
yakinlarinda yapilmistir.

) Ankara iklimi oarat) | Ankara kara iklimine
Aylar Oca $Sub | Mar Nis | May | Haz Tem | Afu Eyl Eki | Kas Ara | Yil Sahlptlr

En yuksek sicaklik (°C) 16 19 25 30 33 37 40 42 G5 32 24 17 42
Ortalama en yiiksek sicaklik (°C) 1 ¢ 10 15 2 2 2 m 2w w0 o 1 vehir disindaki il
Ortalama sicakiik (°C) 04 19 60 12 159 199 234 229 185 129 6 23 1w topraklarnin  blydk
Ortalama en diisiik sicaklik (“C) 5 | 5 =S 6 | 9 | 12| 12| 8 |78 kismi tahil tarlalariyla
En dusuk sicakik (C) | BRI _ kapli platolardan
Ortalama yagig (mm) 40 3 36 51 52 39 17 15 18 32 36 48 415 0|U§Ur. “In §e§|t||

Kaynak: Worldweather.org2®) Weatherbase.com,121122]

yerlerindeki dogal
gizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur. ilin adini tasiyan
tavsani, kecisi, ati ve kedisi dlinya capinda bilinir, armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi
ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise llke ¢capinda taninir.

Ovalik bir alanda kurulan ilin ytuzélgiminin yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler teskil etmektedir. ilin en
yuksek noktasi 2015 m yuiksekligindeki ElImadag, en genis ovasi 3789 km?'lik ytizolcimu ile Polatli Ovasi,
en buyuk goli yaklasik 490 km?'lik yuzolcimu ile Tuz Gola'nin il icindeki alani, en uzun akarsuyu
yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il icindeki bolim, en blyik baraji ise 83,8 km?'lik
ylUzolcimi ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136 sulama goleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRE S| ANKARA

z

Ankara ili tim ilgeleriyle 1 ila 4.
Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir. Cankaya ilgesi 4.
Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir.

Ankara'nin en riskli bolgelerinin
basinda Demetevler geliyor.
Sonrasinda Camlidere, Kazan ve
Kizilcahamam risk iceren ilceler
arasinda yer aliyor.

Ankara ve bagh vyerleskeler,
Kuzey Anadolu Fay Sistemi gibi
cok aktif (yikici  deprem
yinelenme aralig1 (250-300 yil)
ve plaka siniri niteliginde bir
deprem kaynagl ile Celtikgi,
Ayas, indnii-Eskisehir, Tuzgéli,
Seyfe, Salanda, Kesikkopr,
Klredag, Balaban ve Afsar fay
kusaklari  gibi  aktif fakat
yinelenme araligi oldukca uzun

(birkag bin yil) fakat yikici deprem Ureten fay ve fay sistemlerinin dolayl deprem tehlikesine agiktir.

ANKARA ILI DEPREM TEHLIKE HARITASI
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icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 buylkligiindeki 2005 B

Ankara topraklari iki dag kusagi
arasinda stkismistir.  Faylara
(kirik hatlara) rastlanir. Ankara
il sinirlari igindeki alanin %30'u
1. ve 2. derece deprem alanidir.
Son yiliz yilda meydana gelen
kiicik siddetli depremlerin
cogu Kuzey Anadolu Fay Hatti
ve vyakin c¢evresinde veya
baskentin glineydogusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayi
civarindadir. Ankara il sinirlar
icinde meydana gelen 1944
Bolu-Gerede depremi ve 1938
Kirsehir  depremi  sehirde
hasara yol acmistir. Ankara

ala depremidir.

! https://www.haberturk.com/ankara-deprem-risk-haritasi-2023-mta-diri-fay-hatti-haritasi-ile-ankara-deprem-riski-var-

mi-ankara-deprem-bolgeleri-3569225/6
GIRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece/istanbul

% 0 (212) 872 16 36

#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr
https://www.haberturk.com/ankara-deprem-risk-haritasi-2023-mta-diri-fay-hatti-haritasi-ile-ankara-deprem-riski-var-mi-ankara-deprem-bolgeleri-3569225/6
https://www.haberturk.com/ankara-deprem-risk-haritasi-2023-mta-diri-fay-hatti-haritasi-ile-ankara-deprem-riski-var-mi-ankara-deprem-bolgeleri-3569225/6

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
Ankara, Goélbasi, Karsiyaka Mah. 1053 Ada 5 Parsel

19.07.2024
2024-5GY0-0006

g galyrlgenlkugdegerm (A rs a ) Sayfa 29 / 68
N — 0 A A H
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i ANKARA NUFUSU: 5.803.482 R T %037 |
! ARTIS MIKTART 21107 !
e H
ANKARA NUFUSU

PLAKA iL ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
6 ANKARA 5.803.482 2.860.361 2.943.121
ANKARA Niifusu Yillara Gére Grafigi ANKARA Niifusu Cinsiyete Gire Grafigi
Yillara Gore Nufus Grafigi
6,000,000
2023
NUFUS: 5,803,482
5,000,000
4,000,000 A & & 8 N e e A e e D N A D
S L P C R\ A R L N, R, I L g,
'@f'&@‘ﬁ’&@'ﬁfﬁ_@@@@@@ +» ® Erkek @ Kadin
-8 NUFUS
ANKARA iline ait diger bilgiler
ANKARA bagh ilce sayisi: 25 ANKARA Niifusu En biiyiik ilcesi: CANKAYA (937.546)
ANKARA bagh Mahalle sayisi: 1422 ANKARA Niifusu En kiiciik ilcesi: EVREN (3.581)
ANKARA Yiizdlciimii: 25,632 Km?
ANKARA Niifus Yogunlugu: 226 /Km?
ILCELERE GORE ANKARA NUFUSU
ILCE ADI iLCE TOPLAM NUFUS iLCE ERKEK NUFUS [LCE KADIN NUFUS NUFUS YUZDESE

CANKAVA NUFUSU 037.546 448 433 480,003 % 16,15

KECIOREN NUFUSU 923 404 430,632 472772 % 1591

YENIMAHALLE NUFUSU 701.638 338.245 363.393 % 12,09

MAMAE NUFUSU 682.279 337.887 344,302 % 11,76

ETIMESGUT NUFUSU 617229 304.729 312.500 % 10,64

SINCAN NUFUSU 571.880 202 836 270.053 % 0,85
ALTINDAG NUFUSU 412267 206.963 205.304 %710
PURSAKLAR NUFUSU 161.926 80.451 81.475 2,79
GOLBASI NUFUSU 157.605 78.781 78.824 % 2,72

Golbasi, 2023 yili nifusu ile Ankara’nin 25 ilgesi arasindan 9. Siradadir. Ankara nifusunun %2,72’sidir.

Kaynak: nufune.com (Gorsel sunum etkisi nedeniyle yer verilmistir)
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Golbasi ilgesi
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Golbasi ve cevresinin 6zellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya basladigi, Hititler, Frigler, Persler, Romalilar,

Bizanslilar, Anadolu Selguklu ve Osmanhlar doneminde de bu 6zelligini devam ettirdigi Kiltlr ve Turizm Bakanlig

Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirliglince Golbasi gevresinin gesitli bolgelerinde yapilan kazi
¢alismalari, inceleme ve arastirmalar sonucu ortaya ¢ikmistir.

Golbasi daha énce Orencik kdyiine bagh Gélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey
Koéylndeki Bucak MiidiirlGgi ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Gélbasi Nahiyesi adini aldi. 1936 yilinda ise
ilce olan Cankaya’ya baglandi. 1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu bolgeden ge¢mesi ile Golbasi’nin nifus
artisi ve gelismesi hizlandi. 1965 yilinda da Golbasi Belediye teskilati kuruldu. 29.11.1983 giin ve 2963 sayil
Kanun ile de Cankaya'dan ayrilarak ilce oldu. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872
sayill Cevre Kanunu’nun 9 uncu maddesine dayanilarak “Gélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak ilan
edildi. 1991 yilinda da Gélbasi Belediyesi Bliyliksehir Belediyesi sinirlari icine alindi.

Buguin Gélbasi ilgcesi Ankara Bulyiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde, 1300 km?'lik yiizélciimuyle devamli gelisen
ve blyuyen bir ilge konumundadir.

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakiml ve i¢ Anadolu platosu lizerinde bulunan bir
ilcedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle, Gilineyinde Haymana ve Kuzeyinde Cankaya ilceleri
bulunmaktadir.

Golbasi ilcesi adindan da anlasilacagl Gzere, Ankara ilinin goller bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri
bulunmaktadir. Mogan Goll havzasi genelde dizglin yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda allivyoner
setlerin arkasinda olusmus dogal baraj goludur. Yizdlgimu ortalama 6 km? dir. Gélin glineyinden itibaren 2
km'lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gecis zonu ile yer alti ve yer Ustlinden kuzey dogusundaki
1.25 km?lik alana sahip Eymir Géline ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir
Goliinlin su girdisinin tamamina yakini Mogan G6li tarafindan saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan
yer alti ve yer stii sulari Mogan-Eymir. géllerinden gegerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine
bosalir. Mogan géliinlin su girdisi dlizensiz rejimli yazlari genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.
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Golbasi ve cevresi kislari soguk ve yagisl, yazlari sicak ve kurak gecen karasal iklime sahiptir. Yillik yagis
ortalamasi 400 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 11.7 C'dir.

Bolgenin yaygin bitki ortlisi otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yliksekliklerde ve nem oranlari farkh topografik
alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar daha ¢ok Eymir goliine bakan dik yamach
platolarda, Beynam ormanlarinda ve yeni agaclandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam ormanlari
Bala ilgesi sinirlari icinde yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesinde 476’si tiir, 6'si alttiir, 6’s1 varyete almak (izere toplam 488 bitki tiirii
mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cicegi (Centuarea Tchihatcheffii) Tirkiye'de
yetisen 179 Centaurea tlrinden biri olup sadece Golbas’'nda Mogan Goli, Haci Hasan Mahallesi civarinda
yetisen bir endemiktir. Sevgi Ciceginin ciceklenmesi Nisan ayinin son haftasindan baslayip, Temmuz ayinin ilk

haftasina kadar devam eder.
ONCEKI YILA GORE
ARTIS ORANI %5,04
ARTIS MIKTARI 7.558

ANKARA GOLBASI NUFUSU DETAY

Bagh Olunan [l Ad: ANKARA ilce Merkez Kadm Niifusu 78.824
Toplam Niifus 157.605 Belde ve Kiyler Toplam Niifusu 0
Toplam Erkek Niifusu 78.781 Belde ve Kiyler Erkek Niifusu 0
Toplam Kadin Niifusu 78.824 Belde ve Kiyler Kadin Niifusu 0
ilce Merkez Niifusu 157.605 Tlceye bagh Kiy Sayisi 0
ilce Merkez ErkekNiifusu 78.781 Ilceye bagh Mahalle Sayis: 54

ANKARA GOLBASI NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi
2023
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Golbasi 2023 yili niifusu 2022 yilina goére %5,04 (7.558 kisi) artmistir. 2021 yilindan itibaren artis trendindedir.
MAHALLELERE GORE ANKARA GOLBASI NUFUSU

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUS KADIN NUFUS
BAHCELIEVLER MAHALLESE 27.184 13.102 13.002
EYMIR MAHALLESE 23.782 11.896 11.886
SEGMENLER MAHALLEST 21.720 10.774 10.946
KARSIVAKA MAHALLESE 14.678 7.263 7.415

Karsiyaka Mahallesi, Golbasi ilgesinin 54 mahallesi arasinda, 14.678 kisilik 2023 niifusuyla 4. Siradadir.
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5 ANKARA GOLBASI KARSIYAKA MAHALLESI e opaACORE 5
: NUFUSU: 14.678 ARTIS MIKTART 165 |
KARSIYAKA Mahallesi Genel Bilgileri
Bagh Olunan 11 Ad: ANKARA Toplam Niifusu 14.678
Bagh Olunan lce Ads GOLBASI Erkek Niifusu 7.263
Bagh Olunan Beledive Ad1 GOLBASI Kadmn Niifusu 7415

Bagh Olunan Belediyenin Niteligi BUVUKSEHIR ILCE

ANKARA GOLBASI KARSTYAKA MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIVETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Kaynak: nufusune.com
Gorsellik acisindan bilgi amacli yer verilmistir.
Depremsellik
ilce Adi Koy Adi Mahalle Adi Risk Bélgesi
GOLBASI MERKEZ-MERKEZ MERKEZ-KARSIYAKA 5

DASK risk bolgesine gore Karsiyaka Mahallesi, 5. Risk Bélgesinde yer almaktadir.
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4.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

Mayis Ayi Fiyat Gelismeleri?

Tiketici fiyatlari mayis ayinda yizde 3,37 oraninda artis kaydetmis, yillik enflasyon 5,65 puan
yukselerek ylizde 75,45 olmustur. Yillik tiketici enflasyonundaki baz etkisi kaynakli belirgin artisa karsin,
bu donemde c¢ekirdek B ve C gostergelerinin yillik degisimleri iliml bir seyir izlemistir. Yillik enflasyon,
hizmet ve temel mal gruplarinda bir miktar diiserken, enerjide belirgin olmak lizere diger gruplarda
yukselmistir. Bir dnceki yilin ayni doneminde dogal gazin lcretsiz kullanilmasi kaynakli disiik baza ek
olarak, cari ayda meskenlere yonelik dogal gazda ilk 25 metrekipilin bedelsiz olarak kullandiriimasi
uygulamasinin sona ermesiyle, enerji grubunda yillik enflasyon kayda deger sekilde yiikselmistir. Bu
uygulamanin sona ermesi mayis ayl manset enflasyonunu 0,64 puan yukariya ¢ekmis, s6z konusu etki
arindinldiginda aylik tiiketici enflasyonu sinirli bir iyilesme kaydetmistir. Gida grubunda aylik enflasyon
mevsimsel etkilerle zayiflamis, bu gelismede sebze kalemi dnciliglinde fiyatlari gerileyen islenmemis
gida alt grubu belirleyici olmustur. Diger taraftan, islenmis gidada aylik enflasyon bir 6nceki aya kiyasla
artmistir. Hizmet grubunda yiiksek aylik fiyat artis egilimi stirmis, lokanta-otel, kira ve egitim 6ne gikan
kalemler olmaya devam etmistir. Temel mal grubunda mayis ayinda sezon gegisine bagli olarak giyim
ve ayakkabida fiyatlar ylikselirken, dayanikli mal alt grubunda fiyat artisi yavaslamistir. Tiirk lirasindaki
ithmli seyri takiben Uretici fiyatlari aylik artisi 6nemli 6lctide zayiflamis, yillik Gretici enflasyonu ise diistik
bazin da etkisi ile ylkselmistir. Bu goriinim altinda, mevsimsellikten arindirilmis verilerle, B ve C
gostergelerinin aylik artis oranlarinda gozlenmekte olan zayiflama egilimi mayis ayinda kesintiye
ugramistir.

Enflasyon Raporu 2024-11 | Genel Degerlendirme
Tlketici enflasyonu 2024 yili Nisan ayini yiizde 69,8 ile yilin ilk Enflasyon Raporu’nda sunulan tahmin
araliginin Gzerinde tamamlamistir

Enflasyonun ana egilimi ocak ayinda 6ngorilerle uyumlu bir bicimde yikselmis, takip eden donemde
yavaslasa da beklenenden yliksek bir seyir izlemistir.

Enflasyonun 2024 yili sonunda ylizde 38 olarak gerceklesecegi, 2025 yili sonunda ise yilzde 14
seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

Haziran ayinda baslayacak dezenflasyon siirecinin yilin ikinci yarisinda gliclenerek devam edecegi
ongorilmektedir.

2023 yilinin son ceyreginde iktisadi faaliyet giicli seyretmis ve yurt ici talepteki dengelenmenin hiz
kestigine isaret etmistir.

2024 yilinin ilk ceyregine iliskin gostergeler yurt ici talepte gliclli seyre isaret ederken nisan ayina iliskin
onci gostergeler ilk ceyrekteki kadar giicli bir ic talebin olmadigini ima etmektedir.

Cari islemler dengesindeki iyilesme egilimi, dis ticaret acigindaki azalisin ve hizmetler dengesindeki
glicli gorinimin etkisiyle ilk ceyrekte ivme kazanmistir.

Kiresel olcekte dezenflasyon siireci devam etmekle birlikte, enflasyon hedeflerin lzerinde kalmayi
sirdirmekte ve enflasyon goriiniimiine dair yukari yonli riskler gecerliligini korumaktadir.

Mevcut Enflasyon Raporu déneminde kiiresel risk istahi zayiflarken parasal sikilasma siireci, Turkiye’'nin
risk priminin benzer llkelerden pozitif ayrismasini desteklemistir.

2 TCMB Avylik Fiyat Gelismeleri
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Para politikasi kararlari ve parasal sikilasma sirecini destekleyen diger adimlarin sonucunda finansal
kosullardaki sikilasma devam etmistir.

Para Politikasi Kararlar

TCMB, sekiz aylik gli¢li faiz artinm doéngisinden sonra ulasilan parasal sikilik diizeyinin gecikmeli
etkilerini ve parasal aktarimi destekleyen diger politika adimlarini da géz 6niinde bulundurarak politika
faizini subat ayinda sabit tutmustur.

TCMB, enflasyon gorinimiinde bozulmaya dikkat ¢ekerek mart ayinda politika faizinin artirilmasina
karar vermistir.

Nisan ayinda politika faizi sabit tutulmakla birlikte enflasyon Uzerindeki yukari yonli risklere karsi
ihtiyath durusun alti gizilmistir.

TCMB, parasal aktarim mekanizmasini destekleyici makroihtiyati adimlar atmaya devam etmistir.

TCMB, parasal aktarimin giiclendirilmesi amaciyla Tirk lirasi mevduati destekleyen politika adimlari
atmaya devam etmektedir

TCMB, piyasa mekanizmasinin islevselligini artiracak ve makro finansal istikrari gliclendirecek sekilde
makroihtiyati politikalari sadelestirmeye devam etmektedir.

Mart ayi sonundan itibaren TCMB swap stoku kademeli olarak gerilerken Acik Piyasa islemleri (APi)
kanaliyla yapilan fonlama dalgali bir seyir izlemistir.

Yilhn ilk ceyreginde 6ncil gostergeler sinirli bir iyilesmeye isaret ederken iktisadi faaliyet zayif seyrini
sirdlirmis ve bulylime goérinimi agisindan ABD ekonomisi ile diger gelismis Ulke ekonomileri
arasindaki ayrisma belirginlesmistir.

Mevcut Enflasyon Raporu doneminde kiresel risk istahi zayiflarken TCMB tarafindan yapilan parasal
sikilastirma streci, Turkiye’nin risk priminin benzer Ulkelerden pozitif ayrismasini desteklemistir.
Kredi Standartlari ve Kredi Talebi

Ticari Krediler Konut Kredisi ihtiyac Kredisi
| redi Standartlari Kredi Standartlar a— redi Standartlar
e K redi Talebi ) e K redi Talebi a— | redi Talehi
00 100 100
50 50 50
s 0 0 0
.. -
-
\ o
50 50 50
0 FRRRRRRRE
1|2M4 1[2‘3|41‘2[3‘41[2* 1‘2[3\4 1[2‘3[41‘2[3‘412* "‘ 2[3[afT2f3]a] 1213 ]a TR
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 [2024 2021 2022 | 2023 2024

Kaynak: TCMB BKEA.
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Orta Vadeli Goriiniim

Yil sonu enflasyon tahmini 2024 yili icin ylzde 38 olarak glincellenirken 2025 ve 2026 yillari igin sirasiyla
ylzde 14 ve ylizde 9 olarak korunmustur. Enflasyonun ylizde 70 olasilikla, 2024 yili sonunda orta noktasi
ylzde 38 olmak lizere, ylizde 34 ile ylizde 42 araliginda; 2025 yili sonunda orta noktasi ylizde 14 olmak
Uzere ylzde 7 ile ylizde 21 araliginda gerceklesecegi; 2026 yili sonunda tek haneli seviyelere gerileyip
ylzde 9’a distikten sonra orta vadede enflasyon hedefi olan ylizde 5 seviyesinde istikrar kazanacagi
tahmin edilmektedir (Grafik 3.2.1). Tahminler olusturulurken enflasyon goriinimiinde belirgin bir
iyilesme saglanana kadar para politikasindaki siki durusun sirdirilecegi ve ekonomi politikalari
arasindaki esgldiimiin korunacagi bir goriiniim esas alinmistir.

Grafik 3.2.1: Enflasyon Tahminleri* (%)
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Kaynak: TCMB, TUIK.

+*

Enflasyonun tahmin araligi icinde kalma olasihigi ylizde 707ir.

TLREF Orani

30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2021 30.06.2022 31.12.2022
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TLREF Turk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tlirev Urinlerde, bor¢glanma araclarinda ve ¢esitli finansal
sozlesmelerde degisken faiz gostergesi, dayanak varlik veya karsilastirma 6l¢iiti olarak kullanilabilecek, Tirk
Lirasi kisa vadeli referans faiz orani ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak olusturulmustur.

TLREF Kurallari, Turkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanhgi, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Turkiye
Bankalar Birligi, Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi, istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve Borsa istanbul A.S.
temsilcilerinden olusan TLREF Komitesi tarafindan olusturulmustur.

Tiketici fiyat endeks rakamlan (2003=100)
Consumer price index numbers (2003=100)

Aylik degisim (%)
Monthly rate of change (%)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik Yillik TiK]
January February March April May June July August September  October November December 6 Ay|
2005 0,55 0,02 0.26 0.71 0,92 0,10 -0.57 0.85 1,02 0.42 7.72%
2006 0.75 022 0.27 1,34- 0.34 0.85 -0.44 1.29 127 1.29 0.23 9.65% 4.88%
2007 1,00 0,43 0,92 1.21 0,50 -0,24 -0,73 0,02 1,03 0,22 8,39% 3,87%)|
2008 0,80 1,29 0,96 1,68 1,49 -0,36 0,58 -0.24 045 -0,41 10,06% 6,00%
2009 0.29 -0,34 1,10 0.02 0.64 0,11 0.25 -0.30 039 1.27 0.53 6.53% 1.83%
2010 _ 0.58 0.60 -0.36 -0.56 -0.48 040 123 0,03 -0.30 6.40% 3.59%
2011 0.41 0,73 0,42 087 -1,43 -0,41 0,73 0,75 1,73 0,58 10,45% 3,43%)|
2012 0.56 0,56 0.41 -0,21 -0,90 -0,23 0,56 1,03 0,38 0,38 6,16% 1,95%
2013 0,30 0,66 042 0,15 0,76 0,31 -0,10 0,01 0,46 7,40% 4,00%)|
2014 0,43 1,13 1,34 0,40 0,31 045 0,09 0,18 -0,44 8,17% 5,70%
2015 1.10 0,71 _ 0,56 -0,51 0,09 0,40 0,67 0,21 8,81% 4,76%
2016 -0,02 -0,04 0,78 0,58 047 1,16 -0,29 8,53% 3,63%
2017 0,81 1,02 1,31 0,45 -0,27 0,15 0,52 1.49 0,69 11,92% 5,89%
2018 1,02 0,73 0,99 1.87 162 2,61 0,55 2,30 -1.44 -040  20,30% 9,17%)|
2019 1,06 0,16 1,03- 0,95 0,03 1,36 0,86 0,38 074 11,84% 5,01%)
2020 1.35 0,35 0.57 0.85 1,36 1,13 0,58 0,86 14,60% 5,75%
2021 1,68 091 1,08 1.68 0,89 1,94 1,80 112 1,25 36,08% 8,45%
2022 - 4,81 5,46 7.25 2,98 4,95 237 1,46 3,08 3.54
2023 6.65 315 2,29 239 0,04 3,92_ 4,75 343 3,28 19,77%|
Lﬂ- 4,53 3.16 3.18 3.37 1.64 24,73% 24,73%
Kaynak: TUIK
Yi-UFE yilhk degisim orani(%), Haziran 2024
180
160
138,31
wm
120
100 \
80 \
\ 57,68
60 50,09
\ 40,42 . /-’—l\.
40 — E\v;ﬂ- Se——
20
1]
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Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi, Haziran 2024

Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE) yillik %50,09 artti, aylik %1,38 artti.
Yi-UFE (2003=100) 2024 yili Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,38 artis, bir énceki yilin Aralik ayina gére
%19,49 artis, bir dnceki yilin ayni ayina gére %50,09 artis ve on iki aylik ortalamalara gore %47,97 artis gosterdi.
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE) 2024 1. CEYREK / TCMB
2024 yih birinci ¢ceyreginde Tirkiye genelinde, bir dnceki ceyrege gore ylizde 12,0 oraninda artan TGFE,
bir onceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal olarak ylzde 81,7, reel olarak ise ylzde 8,9 oraninda
artmistir.

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2017=100)

Ticari Gayrimenkul

Diikkan

Fiyat Endeksi

Fiyat Endeksi

ofis

Fiyat Endeksi

1200

1100

Ceyreklik (Nominal)

1000

(TGFE) (DFE) (OFE) s
900 10
I!Ivll\- " 1141,9 11272 1217,9 200 g
ToRNive (%81.7) (%82.8) (75.1) 700 1|z‘3|4 wlzla‘a 1‘z|3|4 1‘2|3|4 1|z‘3|4 1
600 2019 2020 2021 2022 2023
e, 1000,2 1009,2 974,0
ISTAMBUL (%69.1) (%71,6) (%61,4] 500 WYillik (Nominal)  EYillik (Reel) 150
400 140
- 1247,1 1144,9 1536,3 300 100
- (%492,6) (%94,4) (%87,8)
200 60
1 1284,9 12166 1684,6 100 »
oy LU P (%681,3) (75,0 (%113,1)

IzMiR

* Parantez icindeki degerler yillik ylizde degisimlari gdstermektedir.

Tiirkiye Diikkan ve Ofis Fiyat Endeksleri

Ceyreklik ve Yillik % Degisimler

1‘2'3'4

2020

1|Z|3|4
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1|2|3|4

2019

’\|Z|3‘4
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1|2|3|A
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0 -20
1|z|3|4 1 1
2019 2023

2022 2021

WNominal (OFE) M Reel (DFE)
——DFE (Nominal) ——OFE (Nominal) 180
* w Turkiye genelinde, 2024 yil birinci gceyreginde
20 0 bir dnceki ceyrege gore ylizde 11,7 oraninda
“ artan Diikkan Fiyat Endeksi, bir énceki yilin
25 20
ayni c¢eyregine gbre nominal olarak yuzde
20 [1lelslafilelslalilalafss|2lals] 2[5 \41 82,8, reel olarak ise yiizde 9,6 oraninda
2019 2020 2021 2022 2023 . .. . o
. miomcalore meior | artmistir, Ayni ceyrekte, bir onceki ceyrege
... gOre yuzde 13,0 oraninda artan Ofis Fiyat
" w Endeksi bir énceki yihn ayni ceyregine gore
s ® nominal olarak yuzde 75,1, reel olarak ise
. " yuzde 5,0 oraninda artmistir.
1|2‘3}41|2|3[41|2}3|41‘2[3[41|2|3‘41 ‘ ‘ ‘41| ‘ ‘41| | ‘41‘ | ‘41‘ | |41
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi - 3 Biyik il (Yillik % Degisim)

Istanbul izmir

Ankara 180 U(; biydk ildeki geli§rT1eIer degerlendirildiginde,
160 Istanbul, Ankara ve Izmir’in ticari gayrimenkul
\ 140 fiyat endeksleri, 2024 yili birinci ¢eyreginde bir
120 dnceki ceyrege gore, sirasiyla ylizde 11,2, 13,1
N 100 e 11,4 oranlarinda artis gdstermistir.
80 By - . ..
o Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayni ceyregine
. 80re, Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla
— o0 Yyuzde 69,1, 92,6 ve 81,3 oranlarinda artis
= -?// 1 0 gOstermistir.
-20
t2]s]ali|2]5)e] 1] 2] 5 4] ] 2] 5] a] 1 |25 o]
2019 2020 2021 2022 2023 |24
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2013-2024 Ma

1s itibariyle Toplam Konut Satislarinin ilk EL/ ikinci EL Ayriminda Adet ve Oranlan (TUIK)

ilicEL/ ikinci EL 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024-5 | GenelToplam
ilicEL 520.128 = 541554  598.667 & 631.686 | G50.698 651572 511682  469.740 461523  460.079  379.542 | 147.899 6.042.771
ilkEL Oran 37,94%  31,33%  30,94% | 30,97%  30,96% | 31,75% 39,61%
ikinei EU 628.061 | 623.827  690.653 | 709.767 | 749.616  723.826 @ 837.047 1.029.576 1.030.333 | 1.025.543  846.384 | 317.862 9.212.495
ikinci E1 Oran 5427% | 5353%  5357% | 5291% | 53,19%  52,63% | 62,08% 68,25% 60,39%
Toplam 1157.190  1.165.381 1.289.320 1341453 1.409.314 1375398 1.348.729 1.499.316 1491.856 1.485.622 1.225.926 | 465.761 | 15.255.266
2013-2024 ilk 5 Ay (Ocak-Mayis) itibariyle Toplam Konut Satislarininili EL/ ikinci EL Ayniminda Adet ve Oranlari (TUIK)
illcEL/ ikinci EL 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Toplam
itk EL 200.018 | 199.223 = 231718 | 242.811 | 250790  241.813 @ 182.889  139.140  127.786 | 163.719 145272 147.859 2.282.079
iliEL Oran 44,23% 41,15%  32,00%  3057% | 28,43%  30,13% 81,75% 38,96%
ikinci EU 263.543 | 232617  292.704  281.801  305.994  284.806 @ 261.552 205617 290293 = 412170  336.871 317.862 3.575.830
ikinci E1Oran 5577% = 53,87%  5581% | 5372% | 5496%  54,08% | 58,85% | 6B,00% | 69,43% 68,25% 61,04%
Toplam 472561 | 431.840  524.423 524612 556784  526.619 444441 434757  418.079  575.889 482143 465761 5.857.909
2013-2023 2013-2024 ilk 5 ay (Ocak-Mayis) .. .
# # 2 E3 £ =3 P E =
80,009 . & & 2 = 80,00% E ¥ 5 E &
E 8 2 g g . . s 2 8 = g 3
T ¢ . g T ; : = =
60,00% & a 2 o a @ 60,00% ] ] w
<
50,00% 50,00%
0,008 : : £ : 3 40,008
wow g &£ § & & & e >
30,009 g 2 = 5 ) 5 2 30,00% g
@ £ 2 £ 2 £-] 2 £ 2 3
20,00% 5 3 3 s 2 U g &k & 7 K
10,00% = & & & 10,00% - & g 8 N
0.00% 0,00%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024
il ELOran  ssssikinci ELOran [l ELOTaN s fiinci ELOTan
2013-2024 Mayis itibariyle Toplam Konut Satislarinin ipotekli ve Diger Ayriminda Adet ve Oranlan (TUIK)
ipotekl/Diger 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 | 2024-5 | GenelToplam
ipotekli 460112 | 389.689  434.388 | 449.508  473.099  276.820 332508 573337 294530  280.320 177.748 | 44.602 4.186.661
ipotekli Oran - 33,44% | 33,69% | 33,51% | 4357%  20,13%  24,65% - 19,74%  18,87%  14,50% | 9,58% 27,44%
Diger 697.078 | 775.692  854.932 | B891.945 936215 1.098.578 1.016.221 | 925979 | 1.197.326 1.205.302 1.048.178 | 421.159 | 11.068.605
Diger Oran 60,24% | 66,56%  66,31% | 66,49% | 66,43% ‘ 79,87% ‘ 75,35%  61,76% | 80,26% ‘ 81,13% 90,42% 72,56%
Toplam 1.157.180  1.165.381 1.289.320  1.341.453 1.409.314 1.375.398 1.346.729 1.499.316 1.491.856 1.485.622 1.225.926 | 465.761 | 15.255.266
2013-2024 ilk 5 Ay (Ocak-Mayis) itibariyle Toplam Konut Satislarinin ipotekli ve Diger Ayriminda Adet ve Oranlan (TUiK)
ipotekli/Diger 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Toplam
ipotekli 201.622 | 133.777 = 201.594 | 164713 | 210.165  154.157 75.566 | 164.870 75290 | 129.707 | 108.067  44.602 1.664.130
ipotekli Oran - 30,98% | 38.44% | 31,40% | 37.75% @ 29,27% ‘ 17,00% | 37,92%  1801% | 22,52%  22,41%  9,58% 28,41%
Diger 270.939 | 298.063  322.829 | 350.899  346.619  372.462  368.875 | 269.887 | 342789  446.182  374.076 421.159 4.193.779
Diger Oran 57,33% | 69,02% | 61,56% | 68,60% | 62,25% | 70,73% | 83,00  62,08% | 81,99% ‘ 77,48% ‘ 77,50% 71,59%
Toplam 472561 | 431.840 524423 | 524612 556784  526.619 444441 434757  418.079  575.889 482143 465.761 5.857.909
2013-2023 . = 2 2013-2024 ilk 5 ay (Ocak-Mayis)
§ = & B = = ) a
80,008 f 3 o g = 100,00% £ F3 - = =
P o Ld ’ & 2 E 3 -
80,009 = > = 90,00% 2 £ £ & = 3 2
= s . B 2 ERRE
20 Ly} B0,00% ") > : =3
0,009 s 2 2 o
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Ankara, Golbagi, Karsiyaka Mah. 1053 Ada 5 Parsel | 2024-SGY0-0006

Konut Birim Fiyatlari - TL/m2 (TURKIYE VE 3 BUYUK iL) / TCMB EVDS / Nisan 2024

Degisim . Degisim Degisim . Degisim
YIL/AY Tiirkiye grsam Istanbul gr;anl Ankara grsam lzmir gfam
2010-12 1.015,40 1.523,90 946,60 1.062,70
2011-12 1.134,00 11,68% 1.740,70 14,23% 1.039,70 9,84% 1.186,70 11,67%
2012-12 1.263,70 11,44% 1.955,40 12,33% 1.137,20 9,38% 1.331,10 12,17%
2013-12 1.496,60 18,43% 2.481,10 26,88% 1.263,20 11,08% 1.498,10 12,55%
2014-12 1.771,60 18,37% 3.080,50 24,16% 1.405,00 11,23% 1.753,50 17,05%
2015-12 2.140,30 20,81% 3.926,10 27,45% 1.611,40 14,69% 2.055,20 17,21%
2016-12 2.411,00 12,65% 4.392,10 11,87% 1.755,80 8,96% 2.419,30 17,72%
2017-12 2.598,60 7,78% 4.663,90 6,19% 1.873,70 6,71% 2.833,90 17,14%
2018-12 2.848,30 9,61% 5.086,30 9,06% 2.078,20 10,91% 3.209,40 13,25%
2019-12 2.930,50 2,89% 4.938,30 -2,91% 2.204,70 6,09% 3.384,30 5,45%
2020-12 3.886,30 32,62% 6.481,30 31,25% 2.897,80 31,44% 4.501,70 33,02%
2021-12 6.372,60 63,98% 10.094,00 55,74% 4.566,40 57,58% 7.508,50 66,79%
2022-12 | 17.754.40 27.886,40 12.948,70 |DNd83:56%0| 21.735,70
2023-12 30.480,00 71,68% | 44.266,80 58,74% | 23.852,00 84,20% | 35.639,60 63,97%
2024-04 | 32.443,50 6,44% | 46.213,40 4,40% | 25.609,50 7,37% | 38.029,20 6,70%
2024-1 30.884,80 1,33% | 45.087,20 1,85% | 24.362,40 2,14% | 35.681,70 0,12%
2024-2 31.346,40 1,49% | 45.367,80 0,62% | 24.930,40 2,33% | 36.051,40 1,04%
2024-3 31.853,20 1,62% | 45.934,20 1,25% | 25.042,20 0,45% | 36.692,00 1,78%
2024-4 32.443,50 1,85% | 46.213,40 0,61% | 25.609,50 2,27% | 38.029,20 3,64%
Bir dnceki ay aciklanan birim fiyatlarda kiiciik diizeltmeler gdriilmektedir. Mart ay! diizeltme oram asagida yer almaktadir.
2024-3 1,72% 1,42% 0,43% 1,87%
NISAN 2024 iTIBARIYLE ORTALAMA 75 M2 VE 100 M2 KONUT FIYATLARI
m2 TURKIYE ISTANBUL ANKARA izmir
75 m2 £2.433.263 £3.466.005 £1.920.713 £2.852.190
100 m2 £3.244.350 £4.621.340 £2.560.950 £3.802.920
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*Aciklamalar Nisan 2024 icindir. e Tiirkiye

YILLARA GORE DEGISEN BiRiM FiYATLAR (Aralik 2010-Nisan 2024)
ANKARA'DA KONUT BIRIM FIYATLARI TORKIYE ORTALAMASININ %21,06 ALTINDA S
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Nisan 2024 Konut Birim Fiyatlar1 (TL/m2) / TCMB EVDS
‘ 46.213,40 glrisim
38.029,20

32.443,50
25.609,50

Tiirkiye istanbul Ankara izmir
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4.3. Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktoérler
Bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

o}‘b

Degerleme konusu 1053 ada 5 parsel 18.481 m?2
ylzolcimlidir. Dikdortgen geometrik formda olup,
imar planina gore 3 cephesinden yol gegcmektedir.

Etrafi beton direkli tel 6rgii ile ¢cevrilmistir.

) Glneybati, gineydogu ve kuzeydogu cepheden imar
1053/4 /\,0 yollari ile sinirh olacaktir. Ancak plan degisikligi
o5 J’O’\ yapilmakta olup yapilacak plan ile nasil bir diizenleme
n
o

yapilacagl konusunda bilgi verilmemistir. Halihazirda

) 198315 parsel gineydogusundan asfalt yola cephelidir.

L

ogan Goli Mangal Alani

Google Ear

iksekik 986 m  goz hizasi 1.60 k)

Mogan Goli yonlinde, parselin yaklasik ortasindan alinan arazi kesitinde, gol yoniine dogru arazinin
yikseldigi, parselin baslangicina gore yaklasik 3 m. kot farki olustugu, yapilanma durumunda alt
katlarda gol gorustinin bulunmayacagi, Ust katlarin kisith olacagi degerlendirilmektedir.
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Parselin alt yoluna paralel ortasindan alinan ham arazi kesitinde de g6l yoniinde azalan yaklasik 3 m.
kot farkl azalan egim bulunmakla birlikte gol yoninde devaminda arazinin yaklasik 3 m. kot farkli
yukseldigi goriilmektedir. Bu durumda da disik kotta yer alan yapilar icin gol gorisi kisith duruma
gelmektedir.

Projenin GZFT (SWOT) Analizi

GUcCLU

v  Parselin  Mogan  Goli  cevresi
rekreasyon alaninda yer almasi.

v’ Parselin tam payli sahip olmasi.

v’ Sayistay Golbasi Tesislerine giden yola
cepheli ve tesislere yakin olmasi.

v" 3 cephesinde imar yolu bulunmasi.

ZAYIF
v’ Mer'i
kosulunu saglamamasi, tek basina yapilasma imkani

plana gore minimum parsel yizoélgcimi
olmamasi. Diger parsel alanlarinin da disik m?li

olmasina bagh olarak muhtemelen ada bazli
yapilanma gerekecegi.

v Yapilanma ve alan kisitlari nedeniyle sinirl sayida
yatirimciya hitap etmesi.

v’ Lokasyon parsellerinin genel olarak ¢ok hissedarli
olmasi. Kisitlar nedeniyle yapilanmanin gelismemis,
imar yollarinin acilmamis olmasina bagl altyapi
eksikligi.

v' G6l gérisuniin kisitl olmasi.

FIRSAT
v" Plan

yapilanma halinde cazibe merkezi

sartlarina  bagh ada bazl

olabilmesi.

TEHDIT
v" Ekonomik konjonktiirdeki

insaat maliyetlerinin ylkselmesinin yani sira alic

olumsuzluklara bagh

potansiyelinin de azalmasi.
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4.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumlara iliskin Bilgiler

Yapisiz arsa degerlemesidir.

4.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Yapisiz arsa degerlemesidir.

4.7. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Arsa nitelikli parsel mevcut haliyle bos durumdadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkul degerlemesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS 2017) UDS “105 Deger yaklasimi ve
Yontemleri”’nde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi1” yontemleri bulunmaktadir.

UDS Taniml Deger Esasi — Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ylkimlilGgln, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz
bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal gerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen fiyat anlamina
gelmektedir.

Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir.

Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart
olmayan bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu
kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimlilGgin degerinin, énceden belirlenmis bir
tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta bulunur.

Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana 6zgi olmasini
gerektirir.

Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir.

Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme
tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan bir alici
anlamina gelmektedir.

Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir.

Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut Pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.

Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir.
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Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut pazar
tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.

istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir.

Varhigin asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki istekli
satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine yol
acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel
bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir.

Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde pazarlanmasi
halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir.

Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul
edilir.

Varhgin pazara cikartilma siresi sabit bir stire olmayip, varligin tirine ve pazar kosullarina gore degisebilir.
Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli siire taninmasi
gerekliligidir.

Pazara c¢ikartilma zamani degerleme tarihinden dnce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin degerleme

tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul 6lgilerde
bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.

Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir.

Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecrliibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari
dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda &nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici
basiretsiz olarak kabul edilmez.

Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli
oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi Pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski altinda
kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

UDS Taniml Deger Esasi — Pazar Kirasi

Pazar kirasi tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde
edilecek fayda i¢in tahmin edilmesi gerekli gérilen tutardir.

Pazar kirasi, bir kiralama s6zlesmesinin veya kiralama sozlesmesiyle yaratilan bir hakkin degerlemesi yapilirken
deger esasi olarak kullanilabilir.

Boyle durumlarda, kira sdzlesmesi bedeli; bu bedelden farkli ise pazar kirasi bedeli dikkate alinmalidir.
Yukarida yer verilen pazar degeri tanimina dayanak teskil eden kavramsal ¢ergeve Pazar kira bedeli kavraminin
yorumlanmasinda kullanilabilir.

Burada tahmin edilen tutar 6zellikle 6zel sartlar, bedeller ve imtiyazlarla arttirilmis veya azaltilmis kira degerlerini
dikkate almaz.
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“Uygun kiralama sartlari” degerleme tarihi itibariyla pazarda bu tlr mulkler icin pazar katilimcilarinin Gzerinde
anlasabilecekleri tipik sartlardir.

Bir Pazar kira bedeli degerlemesinin, sadece belirli bir kira anlasmasinin temel hikiimleri ile baglantili olarak
saglanmasi gerekli gorilmektedir.

Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira s6zlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir.
Bu, kira slresi boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir.

Kiralayan tarafin saglayacagl toplam menfaat ile kiracinin ytkamlillklerini tespit edebilmek amaciyla, kira
kontratinda kira bedeli Gizerinde degisiklik yapma sikliginin ve hesaplama esaslarinin tanimlanmasi ve anlasiimasi
gerekir.

Bazi durumlarda, pazar kirasinin mevcut bir kiralama sézlesmesinin kosullarina dayanilarak degerlendirilmesi
gerekebilir (6rnegin, kira sozlesmesi sartlarinin halihazirda mevcut oldugu, dolayisiyla teorik bir kira
sdzlesmesinin bir parcasi olarak varsayllmasinin s6z konusu olmadigi hallerde kira tespiti amaciyla).

UDS Tanimli Deger Esasi — Makul Deger

Makul deger, bir varligin veya yukimluligin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi igin, ilgili taraflarin
her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda makul olarak gorilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden
saglayacagi avantajlari veya dezavantajlari da hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir.

Pazar degeri ise tersine, pazar katilimcilari icin gecerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya
dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini gerektirir.

Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir.

Her ne kadar bircok durumda iki taraf arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da
menfaatlerin birlestirilmesinden dogan tiim sinerji degeri unsurlari gibi pazar degerinin takdiri sirasinda goz ardi
edilen hususlarin makul degerin takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya
¢ikabilmektedir.

Makul degerin kullanimiyla ilgili bazi 6rnekler asagidaki gibidir:

(a) Paylari borsada islem gérmeyen bir isletmede pay sahipligi icin makul olan fiyatin belirlenmesi: burada belirli
iki tarafin elinde bulundurdugu paylarin degeri, taraflar arasinda makul olarak goérilen fiyatin, pazarda elde
edilebilecek fiyattan farkli olabilecegini gosterebilir.

(b) Kiralanmis bir varhigin kalici olarak devredilmesi veya bir kira yakimlaligiinin iptal edilmesi amaciyla, kiraya
veren ile kiraci arasinda makul bir fiyatin belirlenmesi.

UDS 105 “Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri”

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tanimlanan ve aciklanan Ug¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.

Bunlarin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.

Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

(c) Maliyet Yaklagimi.

Degerleme konusu; ofis nitelikli gayrimenkullerin pazar kirasi takdiri olup, tamamlanmis, kat mulkiyeti tesis
edilmis yapida yer almaktadirlar. Degerleme g¢alismasinda (a) Pazar Yaklasimi kullanilmistir.
Asagida tanimlanan ve aciklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.

Bunlarin tiim, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
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Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:
(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
givenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin
degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.

Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da g6z 6niinde bulundurmasi
gerekli gérilmekte olup, ozellikle tek bir yéntem ile gilivenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayal
veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigl hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla
degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gérilip kullanilabilir.

Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin
kullanildigi hallerde, s6z konusu farkh yaklasim veya yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir
sonuca ulastirilma sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli gérilmektedir.

Farkli yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden oldukca uzak sonuclarin elde edilmesi halinde, bunlarin
basitce agirliklandiriimasi genel olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gergeklestirenin belirlenen
degerlerin neden bu kadar farkl oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim proseddrler yiirlitmesi gerekli
gorulmektedir.

Degerlemeyi gerceklestirenlerin her (¢ yaklasimda da iliskili gozlemlenebilir pazar bilgisini azami sekilde
kullanmalari gerekli gortilmektedir.

Bir yaklagimin veya yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu olmamakla birlikte, aktif bir pazardan elde
edilen fiyat bilgisi genel olarak degere yonelik en giiclii kanit olarak degerlendirilir.

BazlI deger esaslari degerlemeyi gerceklestirenin aktif bir pazardan elde edilen fiyat bilgisi Gzerinde sibjektif
diizeltmeler yapmasina izin vermez. Disik hacimli bir pazardaki fiyat bilgisi degere iyi bir kanit teskil etmeye
devam edebilir, ancak siibjektif diizeltmelere yine de ihtiyac duyulabilir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli dlclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) 6nemli 6lctide benzer varliklarile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirhk
verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, pazar
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir.

Pazar vyaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi gercgeklestirenin diger
yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirhklandirilip agirhklandirnlamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6l¢lide benzer varlklara iliskin islemlerin, pazardaki oynaklik ve
hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olmamakla birlikte
islem gérmesi,
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(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin degerleme konusu
varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da subjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin
bulunmasi,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (érnegin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji
alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhgin degerini etkileyen 6nemli unsurun varhgin yeniden lretim maliyeti veya gelir yaratma kabiliyetinden
ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Pazar Yaklasimi Yontemleri
Karsilastirilabilir islemler Yontemi

Kilavuz islemler yontemi olarak da bilinen karsilastirilabilir islemler yonteminde, gosterge niteligindeki degere
ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri varliklarla ilgili islemlere iliskin bilgilerden
istifade edilir. Dikkate alinan karsilastirilabilir islemde degerleme konusu varlik da yer aliyorsa, bu yontem bazen
gecmis islemler yontemi olarak nitelendirilir.

Az sayida islem olmussa, degerlemeyi gerceklestiren, bu bilgilerin gecerliligini saptamalk, kritik bir sekilde analiz
etmek ve belgelemek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya teklif verilen fiyatlari dikkate
alabilir.

Bazen Kkarsilastirilabilir listeler yontemi olarak nitelendirilen bu yontemin gosterge niteligindeki degerin
belirlenmesinde tek basina kullanilmamasi gerekli goriilmekle birlikte diger yontemlerle beraber dikkate
alinmasi uygun olabilir.

Alim-satim listeleri veya teklifleri dikkate alinirken, liste/teklif fiyatina atfedilen agirligin fiyata iliskin taahhut
seviyesini ve listenin/teklifin pazarda ne kadar zamandir sunulmakta oldugunu dikkate almasi gerekli
gorilmektedir.

Ornegin, bir varligin belli bir fiyattan alimina veya satimina iliskin baglayici bir taahhiidii yansitan bir teklife, boyle
baglayici bir taahhtle ilgisi olmayan bir teklif fiyatindan daha fazla agirlik atfedilebilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminde, karsilastirmanin dayanagini teskil eden ve karsilastirma birimi olarak da
bilinen bir dizi farkli karsilastirilabilir kanit kullanilabilir.

Tasinmaz miilkiyet haklari icin genelde kullanilan bircok karsilastirma biriminden bazilarina ayakkare (veya
metrekare) basi fiyat, ayakkare (veya metrekare) basi kira ve kapitalizasyon oranlari 6rnek verilebilir.

isletme degerlemesi icin genelde kullanilan bircok karsilastirma biriminden bazilari arasinda FAVOK (Faiz,
Amortisman ve Vergi Oncesi Kér) ¢arpanlari, kazang carpanlar, hasilat carpanlari ve defter degeri carpanlari yer
alr.

Finansal ara¢ degerlemesi i¢in genelde kullanilan bir¢cok karsilastirma biriminden bazilari arasinda ise, getiriler
ve faiz marjlari gibi olgltler yer alir. Katihmcilar tarafindan kullanilan karsilastirma birimleri varlik siniflari
arasinda ve sektorler ile cografi bolgeler itibariyla farklilasabilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminin bir alt kimesi, esasen borg¢lanma araclari gibi bazi finansal arag tiirlerinin,
yalnizca belirli menkul kiymetlerin kote edilmis fiyatlarina dayanmaktan ziyade, menkul kiymetlerin karsilastirma
Olclti niteligindeki diger menkul kiymetler ve bunlarin 6zellikleri (6rnegin, getiri) ile olan iliskisine dayanmak
suretiyle, degerlenmesinde kullanilan matris fiyatlamadir.

Calismada Uygulanan Degerleme Yontemleri
Pazar Yaklasimi / Karsila Karsilastirilabilir islemler Yontemi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Calismada Pazar Yaklasimi / Karsilastirilabilir islemler Yontemi uygulanmistir.
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5.1. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

5.1.1. Pazar Yaklagimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni
Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut
olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.
Pazar yaklagiminda, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire dnce gergeklesmis
olan islemlerin fiyatlarinin g6z 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya
teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri Uzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica
degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel
ozellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.
Pazar Degeri
Pazar Degeri; bir varlik veya ylkimlilGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gérilen tahmini tutardir.
Pazar Kirasi
Pazar Kirasi; tasinmaz miulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari ¢ergevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli
gorilen tutardir.

5.1.2. Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Lokasyonda Satisa Sunulan Arsalar
Emsal 1 indeks Yatirim / 0532 377 69 18 / Rekreasyon Alani

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede ve ayni imar kosullarina sahip, 1056 Ada 3 Parsel
sayill, 6.737 m2 arsanin 545 m2’lik hissesi 1.200.000 TL bedelle satisa sunulmustur.
YATIRIMCIYA GOLBASI GOL KENARI SATILIK 545 M2 ARSA HiSSESI *Faoieimetke  @vesr [ EE)

1.200.000 TL D 2
m? fiyati: 2.202 TL/m?

an
INDEKS YATIRIM
Ankara / Golbagt / Karsiyaka Mh. INDEKS

itan No 1137403885

itan Tarihi 06 Haziran 2024

Emlak Tipi Satilik Arsa
imar Durumu Ticari
m? ol is 0(252) 613 66 22
m? Fiyati 2.202
Ada No 1.056 is 0(312) 504 54 52
Parsel No 3
Pafta No Belirtilmemis Cep 01532) 377:69.15
Kaks (Emsal) Belirtilmemig [ Mesaj Gonder
Gabari Belirtitmemig
Tapu Durumu Hisseli Tapu
Q Biyik Fotograf Kat Kargilig Hayir
Krediye Uygunluk Evet
Kimden Emlak Ofisinden
Takas Hayir
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Emsal 2 Lotus invest Emlak / 0546 124 90 99 / Rekreasyon Alani

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede ve ayni imar kosullarina sahip, 1056 Ada 1 Parsel
sayili, 4.579 m2 arsanin 220 m2’lik hissesi 600.000 TL bedelle satisa sunulmustur.

Golbagi Ankara Karglyaka Mahallesi Satilik arsa K Faverilerime Bkl @vezar [ B ]
600.000 TL 9D i
m? fiyati: 2.727 TL/m?

&"’/, Lotus Invest
Ankara / Golbagi / Kargiyaka Mh. b .
itan No 1177902266
ilan Tarihi 08 Haziran 2024
Emlak Tipi Satilik Arsa
imar Durumu Ticari is 0(312) 360 41 42
m? 220
s S Cep 0 (546) 12490 99
fdatlo g [3 Mesaj Gonder
Parsel No 1
Pafta No Belirtilmemig
Kaks (Emsal) Belirtilmemig
Gabari Belirtilmemis
Tapu Durumu Hisseli Tapu
Kat Kargiligi Hayir

Krediye Uygunluk  Hayir
Kimden Emlak Ofisinden

Takas Hayir

Emsal 3 Selcuk 08 Emlak / 0538 774 15 79 / Ticari Rekreasyon Alani

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede ve ayni imar kosullarina sahip, 1053 Ada 4 Parsel
saylili, 8.638 m2 arsanin 400 m2’lik hissesi 835.000 TL bedelle satisa sunulmustur.

MOGAN PARKINA KOMSU SATILIK IMARLI 400M HISSE GOL MANZARALI % Favoriterime Ekle 5 Yazdir (£ ) > N}

834.997 TL 9D 3

m? fiyati: 2.087 TL/m?
m Selguk 08 Emlak

Ankara / Golbagi / Karsiyaka Mh.

itan No 1074781316

itan Tarihi 15 Haziran 2024

Emlak Tipi Satitik Arsa

imar Durumu Turizm + Ticari

m 400 is 0(312) 4849308
m? Fiyati 2.087

Ada No 1.053 Cep 0(538) 7741579
Parsel No 4

Pafta No Belirtilmemis 3 Mesaj Gonder

Kaks (Emsal) Belirtilmemig

Gabari Belirtilmemig

Tapu Durumu Hisseli Tapu

Kat Kargiign Hayir

Krediye Uygunluk  Hayir
Kimden Emlak Ofisinden

Takas Hayir

[» ilan ile ilgili Sikayetim Var
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Emsal 4 Sahibi / 0535 479 92 86 / Ticari Rekreasyon Alani

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede ve ayni imar kosullarina sahip, 1449 Ada 2 Parsel
saylill, 33.753 m2 arsanin 280 m2’lik hissesi 550.000 TL bedelle satisa sunulmustur.

Yol cepheli, gél manzarasi.

***SAHIBINDEN SATILIK. 1 HAFTALIK SON FiYAT 550 BiN TL.

2/3 Fotograf

550.000 TL 9
m? fiyati: 1.964 TL/m?

Ankara / Golbagi / Kargiyaka Mh.

% itan ile ilgili Sikayetim Var

Emsal 5 Selcuk 08 Emlak / 0538 774 15 79 / Ticari Rekreasyon Alani

Y Favorilerime Ekle

sap Agma Tarihi

ilan No 1133925622

ilan Tarihi 21 Haziran 2024

Emlak Tipi Satilik Arsa

imar Durumu Ticari

m* 280

m? Fiyati 1.964

Ada No 1.449 e
Parsel No 2 )
Pafta No

Kaks (Emsal) Belirtilmemis

Gabari Belirtilmemis

Tapu Durumu Hisseli Tapu

Kat Kargiligi Hayir

Krediye Uygunluk  Bilinmiyor

Kimden Sahibinden

Takas Evet

& Yazdir BB
Nisan 2016
0 (535) 479 92 86

Cep

Mesaj Gonder

culu gormeden kapora

etayli bilgi igin tiklayin

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede ve ayni imar kosullarina sahip, 1053 Ada 4 Parsel
sayil, 8.638 m2 arsanin 205 m2’lik hissesi 395.000 TL bedel karsiliginda satisa sunulmustur.

08 DEN KARSIYAKA MAHALLESINDE IMARLI 205m2 HiSSE

,
SELGUK 00 EMLAK

Q Buyuk Fotograf

395.000 TL D
m? fiyati: 1.927 TL/m?

Ankara / Golbagi / Kargiyaka Mh.

itan No 1174999274
itan Tarihi 23 Haziran 2024
Emlak Tipi Satilik Arsa
imar Durumu Turizm + Ticari
m? 205

m? Fiyati 1.927

Ada No 1053

Parsel No 4

Pafta No Belirtilmemis
Kaks (Emsal) 0.15

Gabari Belirtitmemig
Tapu Durumu Hisseli Tapu

®) Video Kat Kargilig Evet
Krediye Uygunluk  Hayir
Kimden Emlak Ofisinden
Takas Evet

|® llan ile ilgili Sikayetim Var
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+* Favorilerime Ekle

& Yazdir

— - Selcuk 08 Emlak

—

is 0(312) 484 93 08
Cep 0(538) 7741579

[ Mesaj Gonder
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Emsal 6 Good invest Emlak / 0533 137 29 47 / GunUbirlik Tesis Alani

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede ve Gunibirlik Tesis imar kosullarina sahip, 1057 Ada
1 Parsel sayili, 5.957 m2 arsanin 198 m2’lik hissesi 450.000 TL bedel karsiliginda satisa

sunulmustur.
Golbasi Gole Sifir Arsa (GUnU Birlik Tesis Alani) Hissesi * Faorienmeeke  gvzar [ [l B

= - 5
Flasteas H Oznitelik Bilgisi 450.000 TL D i
m? fiyati: 2.273 TL/m?
- Good Invest Gayrimenkul Merkez

Oznitolik Bigisi  Bina/BB Listas! .
Ankara / Golbagi / Karsiyaka Mh.

" Ankara

ilan No 1180358099
Ige Golbagt -
llan Tarihi 24 Haziran 2024
Mahabie/Kay Korgryaka
Emlak Tipi Satilik Arsa
Mahatie No 55857 2 £
Imar Durumu Ozel Kultanim
Ada 1057
3 .
= : i 028 is 0(312) 999 53 46
m? Fiyati 2.273
Tapu Alani 5.957,00
Ada No Belirtilmemis Cep 0(533) 137 29 47
nitelik Arsa
Parsel No Belirtilmemis
Mok S et
Pafta No Belirtilmemis P Mesaj Gander
Zemin Tip Ana Toginmaz
Kaks (Emsal) Belirtilmemig
Pafta .
Gabari Belirtilmemis
puDumy s
Kat Kargiig Hayir

Q Biyyisk Fotograf
Kredive Uvaunluk  Havir

Emsal Bilgileri

E::al Kullanim Miilkiyet| Ada/Parsel [Emsal| Fiyat (TL) :::2'; ilan Tarihi ilani veren Telefon
1 Rekreasyon Alani Hisse 1056/3 0,10 | 1.200.000 | 545 | 06.06.2024 | indeks Yatinm (532) 377-6918
2 Rekreasyon Alani Hisse 1056/1 0,10 600.000 | 220 | 08.06.2024 | Lotus invest Emlak | (546) 124-9099
3 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 1053/4 0,15 835.000 | 400 | 15.06.2024 | Selguk 08 Emlak (538) 774-1579
4 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 144a/2 0,15 550.000 | 280 | 21.06.2024 | Sahibi (535) 479-9286
5 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 1053/4 0,15 395.000 | 205 | 23.06.2024 | Selguk 08 Emlak (538) 774-1579
6 Giintbirlik Tesis Alan Hisse 1057/1 0,10 450.000 | 198 | 24.06.2024 | Good invest Emlak (533) 137-2947

3 : =

S
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5.1.3.

Emsallerin timu hisse satisidir. Satisa sunulan hissesiz parsel satisi bulunamamustir.

Emsal 1 ve 2 Rekreasyon alaninda, gél manzarasi daha fazla, parsel alani yapilanma kosullari
altinda, parselin E=0,10 yapilanma alani bulunmaktadir.

Emsal 3 ve 5 komsu 1053 Ada 4 Parselden hisse satislaridir. Ticari Rekreasyon Alani, E=0,15
yapilanma alanina sahiptir. Parsel tek basina yapilanma kosulunu saglamamaktadir.

Emsal 4 Haymana Yolu’na cephelidir. Ticari Rekreasyon Alani, E=0,15 yapilanma alanina sahiptir.
Parsel tek basina yapilanma kosulunu saglamaktadir. Fonksiyona gére dnemli bir ulasim avantaji
bulunmaktadir.

Emsal 6 Glnbirlik Tesis Alaninda E=0,10 yapilanma alanina sahiptir. Cevresindeki yollarla yapi
adasi niteligindedir. Alan olarak yapilanma kosulunu saglamaktadir.

Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler

-

1105375}

o ‘ Mogan G.

617,Cadde g OB
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5.1.4.

5.1.5.

5.2.
5.2.1.

Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintih Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger
Varsayimlar

Emsal Kullanim Miilkiyet| Ada/Parsel |Emsal| Fiyat (TL) Alan | Pazarhksiz | Pazarlik | Pazarhikh o Fonksiyon 'I:.uplam Uyumlu
Neo (m2) TL/m? (%) TL/ m2 &Emsal | Diizeltme TL/m?

1 Rekreasyon Alani Hisse 1056/3 0,10 | 1.200.000 | 545 2.202 -25% 1.651 -10% 10% 0% 1.651

2 Rekreasyon Alani Hisse 1056/1 0,10 600.000 | 220 2.727 -25% 2,045 -5% 10% 5% 2,148

3 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 1053/4 0,15 835.000 | 400 2.088 -25% 1.566 0% 0% 0% 1.566

4 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 1449/2 0,15 550.000 | 280 1.964 -25% 1.473 -10% 5% -5% 1.400

5 Ticari Rekreasyon Alani | Hisse 1053/4 0,15 395.000 | 205 1.927 -25% 1.445 0% 0% 0% 1.445

6 Giiniibirlik Tesis Alam Hisse 1057/1 0,10 450.000 | 198 2.273 -25% 1.705 -10% 10% 0% 1.705

Ortalama 1.648 1.652

Emsaller yakin konumda yer almakta olup, Rekreasyon, Glintbirlik Tesis ve Ticari Rekreasyon
Alani lejantlarina sahiptir.

Lejantlara gére emsal kullanim alanlari ve lejanta goére yapilanma fonksiyonlari, konumlari
dikkate alinarak uyumlastirma yapilmistir.

Lokasyonda genel olarak hisse satislari bulunmakta, bir ¢cok parsel imar yapilanma alan sartini
saglayamamaktadir. Bu durum dikkate alinarak pazarlik orani %25 olarak uygulanmisg, konum,
fonksiyon&emsal uyumlastirmasi sonucu ortalama birim deger 1.652 TL/m? bulunmustur.

Degerleme konusu parsel buylklGginin alici kitlesini azaltmasi dikkate alinarak %5 iskonto ile
1.570 TL/m? bulunmaktadir.

Emsal 3 ve Emsal 5, degerleme konusu parselle ayni adada yer almaktadir. 2 emsalin
uyumlastirma sonucu birim deger ortalamasi 1.506 TL/m? bulunmaktadir.

Bu durum ve lokasyonda uzun siiredir yapilanma olmamasi (yapilanma alan kisiti ve
fonksiyona bagl) dikkate alinarak 1.500 TL/m? deger takdir edilmistir.

Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalari icerecek
Sekilde)

5.1.4.'te, yapilan analizler sonucu 1.500 TL/m? deger takdir edilmistir.

Buna goére 1053 Ada 5 Parsel Pazar degeri;

18.481,00 m? x 1.500 TL/m? = 27.721.500 TL bulunmus, 27.700.000 TL takdir edilmistir.
Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuglar (uygulandiysa) / Uygulanmamistir.

Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi i¢in bu yaklasimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma,
isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini
saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister
satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir.

Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle
satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha duslktiir. Bunun
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5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.4.
5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh olarak, alternatif varligin
maliyeti Gzerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Degerleme konusu arsa nitelikli gayrimenkul tzerinde proje gelistirilmemis olmasi nedeniyle
maliyet yaklagimi kullaniimamistir.

Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynagi, yapilan
diizeltmeler, yapilan diger varsayimlar ve ulasilan sonug

Arsa degerlemesi olup Pazar yaklasimi uygulanmistir (5.1.2."den itibaren).

Yapi1 maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve
yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.

Maliyet yaklasimi ile ulagilan sonug (sonuca ulasirken yapilan tiim hesaplamalar icerecek
sekilde)

Maliyet yaklasimi uygulanmamistir.
Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonuglar (Uygulanmamistir)

Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni

Kullanilmamistir.

Nakit Giris ve Gikiglarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Kullanilmamistir.

indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama ve Gerekgeler
Kullanilmamustir.

Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalan icerecek
Sekilde)

Kullanilmamustir.

Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)

Kira calismasi yapilmamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Kullanilmamustir.

Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Kullanilmamustir.

Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar

Kullanilmamustir.

En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Mer’i imar Plani yapilanma kosullarina gére ve ada icindeki diger parsellerle birlikte yapilanma
en uygun kullanim olarak degerlendirilmektedir.

Miisterek veya Bollinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Kullanilmamustir.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

Farkli Degerleme Ydntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Arsa nitelikli parsel igin pazar analizi uygulanmis, 5.1.4.’te, yapilan analizler sonucu 1.500 TL/m?
deger takdir edilmistir.

Buna gore 1053 Ada 5 Parsel Pazar degeri;

18.481,00 m? x 1.500 TL/m? = 27.721.500 TL bulunmus, 27.700.000 TL takdir edilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

Yapisiz arsa degerlemesidir.
Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

TAKBIS tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir beyan,
serh, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

incelenen belgeler kapsaminda devredilmesinde bir sinirlama tespit edilmemistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Degerleme konusu parsel, 30.06.2020 tarih, 13559 yevmiye, satis edinme sebebi ve tam hisse
ile “SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI” adina kayithdir. Gegen siirede proje
gelistirilmemistir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerde TAKBIS tarihi itibariyle {ist hakki belirtmesi
bulunmamaktadir.
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6.8.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Igin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatirim Fonlari igin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin ilgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle Degerlendirme
Yapilmasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu arsa nitelikli gayrimenkullin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli birbiriyle
uyumludur.

Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Teblig”in 7. Bolim 22. Maddesi 1. Fikrasinin (a) bendi “(Dedisik: RG-9/10/2020-31269)
Alim satim kéri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler.

Degerleme konusu tasinmazin tapudaki niteliginin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi,
TAKBIS tarihi itibariyle devredilebilmelerine iliskin bir simrlama bulunmamasi dikkate
alinarak, GYO portfoyiinde “Arsa” olarak bulunmasinda bir engel olmadigi kanaatine
varilmistir.

SONUC
Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu, arsa nitelikli, 1053 Ada 5 Parsel, Ankara ili, Golbast ilgesi, Ozel Cevre Koruma
Bolgesi icinde, Mogan Goli batisi rekreasyon alaninda Ticari Rekreasyon Alani fonksiyonu ile
E=0.15 Yenc¢ok=7.50 yapilanma kosullarina sahiptir.

S6z konusu fonksiyon icin 20.000 m? parsel alani sarti bulunmak olup, 18.481,00 m? yuizélgtimli
parsel icin tek basina yapilanma imkani bulunmamaktadir.

1053 ada Ticari Rekreasyon Alani lejantli ve yapilanma igin 20.000 m? sarti bulunmaktadir.
Degerleme konusu 1053 ada 5 parsel 18.481 m? alanli ve diger parseller daha kuglk
oldugundan, parsellerde tek basina yapilanma imkani bulunmamaktadir. Ada bazinda tim
parsellerin toplam alani 39.507 m%dir. Bu durumda ada bazli yapilanma beklenmektedir.

Parselin cevresine gore nispeten disiik kotta yer almasi gerekse cevredeki mistakbel
yapilanmalar nedeniyle 6nemli bir g6l manzarasi olmayacagi degerlendirilmektedir.

Lokasyonda genel olarak arsa hisselerinin satisa sunuldugu, arsa alanlarinin bilhassa Ticari
Rekreasyon lejantinda yapilanma sartinin altinda blyklikte oldugu goriilmektedir.

Diger yandan, bazi Ticari Rekreasyon ve Rekreasyon alanlarinda villa/mustakil ev amacina
yonelik ifrazen kiictk parseller olusturulmasi dikkat cekmektedir.

Bu durumun zamanla imar plani degisikligi baskisi getirmesi beklenebilir.

TAKBIS kayitlari 4.1.4."te yer almaktadir. TAKBIS tarihi itibariyle bagimsiz bélimler {izerinde
devri ve degeri etkileyen herhangi bir serh, beyan, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Deger, gayrimenkul Uzerinde degeri ve devri etkileyen herhangi bir takyidat bulunmamasi
esasina gore belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin tapudaki niteliginin mevcut kullanimi ile uyumlu olmasi,
devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamasi dikkate alinarak, GYO portféylinde
“Arsa” olarak bulunmasinda bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.
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7.2. Nihai Deger Takdiri

7.1.'de ve rapor igeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Arsa” nitelikli 1 adet
gayrimenkule iliskin 27.700.000 TL KDV hari¢ pazar degeri takdir edilmistir.

Ada Parsel | Nitelik | Yiizélgiim (m?) Deger (TL) | Deger (USD) |Deger (EURO)

1053/5 Arsa 18.481,00 27.700.000,00 849.688,04 789.952,49

Doviz bazh degerler bilgi amagh olup KDV dahil edilmemistir.

03.07.2024 Guinii Saat 15:30'da Belirlenen Gosterge Niteligindeki Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasi
Kurlari

Indicative Exchange Rates Announced at 15:30 on 07/03/2024 by the Central Bank of Tiirkiye
Biilten No: 2024/123

Déviz Kodu Birim  Déviz Cinsi Diiviz Alig Diviz Satig Efekctif Alig Efektif Satis
Currency Code Unit Currency Forex Buying Forex Selling Banknote Buying Banknote Selling
EEUSD/TRY 1 ABD DOLARI 32.4929 32.5514 32.4701
FRAUD/TRY 1 ‘;‘éﬁ'_iﬁ“m 21.6372 21.7783 21.5376 21.9089
E=DKK/TRY 1 DANIMARKA KRONU 4.6786 4.7016 4.6753 4.7124
BIEUR/TRY 1 EURO 34.9499 35.0129 34.9254

Nihai olarak pazar degeri;
27.700.000,00 TL (YirmiyediMilyonYediyilzBinTurkLirasi) +KDV
Takdir edilmistir.

Ekler
1 - Tasinmaz Fotograflari
2 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecriibe Belgeleri
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2. Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecriibe Belgeleri

——

WSPL

Sermaye Piyasas)

Tarih : 03.01.2018 No : 407550

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Erman ERGUN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir.

AAEAS

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR

@ SPL

Sermaye Pryasasi

Tarih : 15.02.2016 No : 405180

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Yasin CABUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

ASIAL s

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

Levent HANLIOGLLU
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL

Z

TouB

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.3029

Sayin Erman ERGUN
(T.C. Kimlik No: 29732034718 - Lisans No: 407550 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (ic) yillik mesleki
tecriibe sartini sadladiginiz tespit ediimistir

=
Z E
TDOUu

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2018 Belge No: 2019-01.2291

Sayin Yasin GABUK
(T.C. Kimlik No: 27374272284 - Lisans No: 405180 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cer¢evesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

. 7 / Agdy
7 CH
g i / .
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan Genel Sekreter Bagkan
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Sayfa 68 / 68
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Tarih : 23.10.2018 No : 410944

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Soner GOKDAGLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

ASBL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR

A\
TR\

TDuY

et L

L

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Bolgo Tarihi: 06.04.2019 Bolgo No: 2019-01,1145

Sayin Soner GOKDAGLI
(T.C. Kimiik No. 23063262802- Lisans No. 410944 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

-

77 4 D i

/
Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan

GIRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul

% 0 (212) 872 16 36
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