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Dekerl eme Raporun kliilkin Bilgiler

Raporu Talep Eden Lekeayri menkul Yatérém Ortakl &ke A.L.

Raporu Hazérlayan Vera Gayrimenkul Dekerleme ve Danéi manl &k

Dekerl eme Tari hi 25.12.2025

Rapor Tari hi ve Numa 31122025/ 2025_1823

Deker |l enen leigHakkil yac Tam Hissesi

Dekerl emenin Amaci(Bu dekerl eme raporu, GYO portfoypPazatdeker |
tespiti amacé&yla hazérlanmeéltér

Gayrimenkule klilkin Bilgiler

Gayrimenkullerin Kul | an é mé

Gayrimenkul lerin A - & k

Adr e

Banka Lubesi

Yezevlier MalemaiusPalf a Cad/lerndcmz/47\,¢nasya (
Y ¢ z e vMaehr. Must afa Kemal Pala Cad. No: 47
Mesken)

Tapu Kayeétlare Amasya ili, Merkez k | -, ¥ & z e WMalaltesi, 136,36 mi vy ¢ z © | ahig, 268 ada, 2
parsel n u ma r Kdrg& Apartman 6
Kmar Dur umu Parsel 1/ 1000 C°AmasyakMerkez Revizyon +ilave Uy gul ama kK msarn é
i - er i &Ticared € Turizm+ Konu't Alegmendd é nda k alBina Kiam,k
H(Yen- oKat)y:ap& | dlama | ar éna sahiptir
En Etkin ve En «kyiDg¢kk-0fis
Deker T abib.2025 tdrinli)
2 Adet Bak &€ ms & z ( RUlb gvesken ) ( KDV H. (KDV Dahil)*
Pazar Deker. 27.485.000 32.029.150 TL
*%20ve %l orkDV@ydgal anacakéakwdr ggdy &lmar- |1 & g°sterilmilitir.
Hazé&rlanan deberlbemein alaké&daki hususl aré;
o Raporda sunulan bilgiler ve aralitérmalarén Dekerleme Uzmanénén bildiki
o Raporda belirtilen analizlerin ve sonu-I|larén sadece belirtilen varsayér
o} Dekerleme uzmané ol arak dekerleme konusunu olulturan gayrimenkulle hert
(o] Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir °nyargémézén ol madékeéné,;
o Dekerleme ¢cretimizin raporun herhangi bir b°l¢mégne bakl & ol madékeéneé;
o Dekerl eme -al &l malarémézé ahlaki kural ve performans standartl aréna g°r
o] Dekerl eme uzmanénén, gayrimenkul ¢ kilisel ol arak inceledikini;
o] Dekerl eme uzmané ol arak mesl eki ekitim lartlaréna haiz oldukumuzu;
o] Raporda belirtilenlerin haricinde hi- kimsenin bu raporun hazérlanmasér
o] Dekerl eme raporunun teminat ama-18é& illemlerde kull anél mak ¢zerlkamhmaaméndd
d¢zenl endi kini
o] Dekerl eme uzmané ol arak dekerl emesi yapélan gayrimenkullerin yeri ve t
beyan ederiz.
o Bu dekerl eme raporunun 31.08. 2019 tyaaryiéhml3a0n8a7n4 Ssearyntalyée RPe syna’'s aGaézGedtamedidiea | i
Dekerlkueul HhkhéBelal ilkvaddesinin 2.Fékrasé& kapsaménda hazérlandéké&né beyan ede
o Gayrimenkullerde zemin araltérmalaré& ve zemin kontaminasyonu i--ailmdemal at
kal maktadér. Lirketimizin bu konuda bir ihtisasé& ol mayép ykaopnéul a nl eg °i zl 1 gei nt
gayr[menkullerin -evreye lumsuz bir etkisi ol duku g°zl eml enmerki ldteikre.r |I
-al @&l masé yapél méltér.
o] Bu sayf a, bu dekerleme_raporunun ayrélmaz bir par-asédér, zahu’t,l'anér‘ami
rapor teminat ama-1é& illemlerde kullanél mak ¢zere hazérl anmaméll toilrup Ul
(o] Bu dekerl eme raporu il gili Sermaye Piyasasé& Mevzuaté h¢gke¢gmlerine g°re

Dekerl eme Uz ma

SorumiuDeker |l eme Uz

Mehmet Onur ¢AKN Fatih TOSUN

Lisans No: 401232

Lisans N0:400812
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1. RAPOR, LkRKET VE M! LTERK BKLGKLERK

1.1 Rapor Tarihi ve Numar asé@
Bu rapor, thr ak éh.IR2@0R5 tarihinde 2025 1823r apor numbanasiémi édi | miltir.

1.2 Mgl teriyi Tanécé Bilgiler ve Adresi

Bu deker | e meEsentepge dViahalleso B¢y ¢ kder e Coadd&diA K- Kgbiéiklsio/amtlﬂ
adresindefaal i yet glPesk@aryerni menkul Yaté&r é&nmhazrdralkd &l tA&rL.. 6 i - i

1.3 Raporu HakK@rluaywan!nvanéd ve Adresi

Lirketimiz, Vera Gayrimenkul Dekerleme ve Danéimanl &k A. I
4 Altunizade 8| sk¢dar |/ kKkstanbul 6 adresinde kurul multur. Ticar
sayél &) yayénlanan Lirket Ana S°zleimesine g°re, Ekspert
vermek amacéyla faaliyete ge-miltir.

¢ Kuruluflunda 345.000 T¢rk Lirasé olan ©°denmil ser mayes

9 Lirketimiz 03.04.2015 tarihi itibaré ile Sermaye Pi)
al gnmélitér.

T Lirketimize, Bankacél €k D¢zenl eme ve Ded®t0l esmaey €K Er ukl
"Bankal ar a Dekerl eme Hi zmet i Verecek Kurulull ar &n
Y°netmeli k" in 11. maddesine istinaden bankalara deker

14 Kkl in Kapsameé

Burapor, m¢ | t e r italbirne i istinaden g ay r i me nTkeurl ke, moinsinglen Pazar De k e r itespiitine y ° ne |l i |
olarak; Sermaye Pi ya Kas & | ulBb6RBs ay@3&r may e Pi yaabyatte éBuldnacak Gayrimenkul
6 h

Dekerl Kkmeul Hakae@ddhl ik ckemloer i ile ayné teblikin ekin
Bul unmasé Gereken Asgari HWs uls | saaryoe, | €K uorSuel rémuany eS ePriiy alslals € n
Hakkénda Tebliki 6 dokrultusunda Sermaye Piyasasé Kurulu

kar deruggun g°r ¢ UBns | aDeakrearsl&tman d a2017lkaarp&s aménda hazér |l anméitér

15 Raporun, Teblikin 1 knci Maddesinin kKkinci F €
Hazérl anmadékéna kIl il kin A-é&kl ama

Rapor; Sermaye Pi y aKas & ulB6A.3isna ytéel b8l 1. addesinin 2. f ékrasé kapsaménda |

16 Rapor T¢r ¢

Burapor gayri menBazat aekerinin T¢grk Lirasé cinsinden belirlen

raporudur.

17 Raporu Hazérl ayanl ar

Bu rapor, gayrimenkul ¢n mahal | i nde yapédrannmmlmredi@maakurglmI6i[<uk'ui'uiIarda
edilen bilgilerden faydBUuangparakdbdlheelrémaamakmané Mehmet
no: 401232) ve sorumlu dekerl eme uzmané Fatih TOSUN (Lisar

18 Dekerl eme Tari hi

Bu rapor, 25.12.2025 i[a 30.12.2025t ar i hl er i aras élerinl enahallindg wve ifgik regmi Hairelerde
yapélan araltérmal arda edanénneédlrtbi | gi l er kull anél arak h

1.9 Dayanak S° z| e|Tmmersiih ve Numar asé

Bu rapcerk,€ayri menkul Yatérém Ortakléké A.L.6 ile Tirketi
belirleyen 2 1.04.2025tarihid ayanak s°zl el mesi h¢kemlerine bakl é kal énai

.
Vera Gayrimenkul Deker|l erbé¢ viée Danégl ma



1.10 De k e r | Konusu Gayrimenkul lerinLi r ket i mi z Taraf é&ndan Daha
Yapé&l an Son ! - Dekerlemeye «klilkin Bilgiler
Son 3 Yéll &k Dekerl eme Raporu Hakénda Bil gi
Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3
Rapor Amacé Pazar Dekeri -
Rapor Tarihi 30.06.2025 -
Rapor Numar asé 2025_698 -
Mehmet Onur ¢A
(Lisans No: 401232)
Fatih TOSUN
Raporu Hazérl ayanl ar (Lisans No: 400812) -
Toplam Deker (TL) (KDV 24.475.000 -
Toplam Deker (TL) (KDV 28.507.400 -
LekeYyOo A. L. Hisse Dekeri 24.475.000 -
LekeYyOo A. L. Hisse Dekeri 28.507.400 -
Bu rapora konu ol mui gayrimenkul i -1 n 4 adet 33.06.2029 tarihli-Pazari s i r
dekeri tespidteik earmhaeoreyhroez @ o @ latnér .

111 M¢el tRaliepl erinin Ka@staiméi ven Vagsar | amal ar

M¢l teri miz, - alofrd gagrinankullermn W pazdekerininé bel i r | eDrenkeesril neime
-al @l masé& sérasénda m¢glteri tarafeéndan herhangi bir sénér

Vera Gayrimenkul Dekerl eri¢ ve Danél mal



2 DEKERLEME KONUSU GAYRABENKDURUMWBMA GkLI

-

21 Gayri menkul ¢n Yeri, Konumu ve Taneémeé

Konu gayrimenkul ler Amasya ili, ’Merkez il - ¥gkevMamllesi sénér | aré& i - er i Gayrimdngul k on
Must af a Ke adde dP¢azl ear iynedde al makt adér

Gayrimenkullerin a- €k adr esi
Y¢ézevlier Mah. Mustafa Kemal Pal a Cad. No (UAWT MOOBOR474)e z/ A m:
Y ¢ z e WMadr. Mustafa Kemal Pala Cad. No: 47 k- Kapé No: 1 Mer

Gayrimenkullerin T a n €26&ada, 2par sel niB&GH mal § ¢ z° 1 - ¢ rokargis Apariman, 6 v
gayrimenkul de konuml u bakérmhaéakabdwihemtsak kull anél makt addé

o o

asefl €
r

Gayrimenkullerin Konumu

KIRKUAR DAG

gV B Tk IRAZUIDERE
NERGIZiw

ST orumtay, SRR

Hisar S¥
Ferhat sy
Sl
L o SK-
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22 Gayrimenkul ¢n Tapu Kayétl ar é, Pl an, Proj e, R U

221 Tapu Kayétl ar é

Ana Gayrimenkul lerin Tapu Bilgileri
K | Kl - e Mabhalle Ada Parsel Y¢ezol - Ni t e
Amasya Merkez Y¢eézevlioer 268 2 136,36 Kargir Apartman

Bak & ms & zTafi Bilgikenn

Tal 8nmaz K B.B. Nitelik Kat B.B. No Pay/Payda Malik Hisse Cilt Sahife
129961814 Mesken INK 1 8/100 Leker Gayrimenkul Y& 1/1 2 103
129961817 D¢ kkan Zemin 6 60/100 Leker Gayrimenkul Y& 11 2 108

Edinme Sebebi dTari h/ Yevmiye; 3402 S.Y.nén 22/ A -NM809.20@82/R2%K3i nce Yenilemenin Tescili

2211 Tapu Kaydeé «k nTakyldat Bilgileri v e

Deker|l ammanénén tapu kayétlaréné inceleme -al &l masé, ga

haklar ¢zerindeki késétlamalaré tespit etmek amacé ile yz¢

Gayrimenkule ait takyidat bilgileri , 18.11.2025 tarihli oT a | & Namaki t Tap 6 belgaleyirdlén edi ni | mi
Belgeler ekte © zet i asahkeé@éldmakt adé

Gayrimenkullerin Tapu Kayét Bilgileri Tarih  Yev.
Beyan

Y¥NETKkM PLANI: 25/12/1985 (Lablon: Y°netim Planéni¢ - -
Eklenti Bilgileri( 6 Numar al & Bakémséz B°Il ¢me Ait) Tarih  Yev.
SistemNo  Tip Tané - -
4543181 Depo E KL E NH1DBRO: - -
4543182 Depo EKLENTK Sk : 19.03.1999 1086

2212 Gayr i menkul Kl e kIl gilveyHaerheawrgddiBlime sTiarkey i Wlaiti ki n F
Ol up Ol madéké Hakkénda Bil gi

Gayri menkul sczerinde yer al an Tapuy iKhatdléark nrceed cermers i 0 .e2
bel ¢m¢gnde sunul maktadér. Gay rlardaeghakyurl i nmgeznekruil ngche dtesvdriyeddd ld anyea
her hangi bir unsur bulunmamaktadér.

Gayrimenkul ¢n tapu kayétlardhdaiyvgilial ghr 4 lakekiedd tebmpeo r im
Gayrimenkul ¢n, lzerinde «kKpotek Veya Gayrimenkul ¢n Deker
Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasé Durumlaré Hmri
Ol madéké Hakkénda Bilgioé b°l ¢im¢gnde sunul maktadér .

\.
Vera Gayrimenkul Deker|l erm¢ v! Dané&l ma



222 Kat «krtifakeéna Esas Mimar.i Proje kKncel emesi

21.11.1985 t ar i hl i Kat ’Krtifaké’ Mi mar i Projesinin, oOohttps: /.
incelemesi yapélméltér. Talénmazl arén konumunun mi mar.i pI

223 Kadastro kKncel emesi

Dekerl emeygaykroinme nkkounuml andéké parseli séhadl artée s pdhtastro ov e
M¢ d¢r | ¢ kég Buudae paftalar ¢ zer i nw eGhttps://parsels'orgu.tkgm.gov.tr 6 online parsel sorgu
sisteminden y a p € incelemeler suretiylet espit edi |l mi |l tir.

2.3 Gayrimenkullerin ve Bul unduk w nBaBuruge Bilgileri

Kmar y°netmelikleri arazi kullanéméné ve geliltirmenin
uzmané i mar ve yapé y°netmeliklerini incelerken, tem g
gel mesidecklidsigk | i kl er i di kkate al mal édeér . Kmar ©planl aré ko
bu kullanémlara istinaden yapélabilecek yapé yokunlukunu

23.1 Kk mar Dur umu

Amasya Bel edi yesi kmar ve rdenhailr&nadn kbiMsgdigyrd ¢okoir e
Parsel 02.11.2023 tasdik tarihli 1/ 1000 AmMmaekhi Mer kez Re vUyzgywlna ma «kklmeawe Pl ¢
i - er i Glicanethlurizm+Konut Al anéé | ejandénda kal makta ol up,

1 Bi tNidam,k
T H(Yen- okKat)y:ap& | al ma | artl aréna sahiptir.
T Parselin imar terki bul unmamaktadér .

=

-

Kaynak : https://keos.amasya.bel.tr/imardurumu/imar.aspx?parselid=179671
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* YUZEVLER MAHALLESI

PAFTA : G-35-C-12-B-1-A

ADA : 268 N
PARSEL : 2

- Kadastral ve Imar durumunun aymsidir. ‘ .
- Gayrimenkul 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda TICARET+TURIZM+KONUT ALANINDA
kalmakta olup Ingaat Nizamu ; Bitigik Nizam Altr ( B — 6 ) Kattir,

- D.24. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

- - Ticaret-Turizm-Konut Alaninda; {s Merkezleri, Yonetim Binalari, Banka-Finans Kurumlar, Ofis-
Biiro, Cargi-Cok Katli Magazalar-Aligveris Merkezleri, Lokanta-Restoran, Gazino, Diigiin Salonu,
Otoparklar Gibi Ticaret Ve Hizmetlere Iliskin Yapilar; Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitiiphane, Sergi
Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler; Otel, Motel, Pansiyon, Apart Otel Ve Hostel Gibi Konaklama
Tesisleri, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Egitim Tesisi Ile Konut Ve Rezidans Yapilabilir.

- - Bu Alanda Ticaret, Turizm, Konut Kullanimlarmdan Konut Hari¢ Sadece Biri Veya Ikisi Veya
Tamamu Birlikte Yer Alabilir. Tek Bagina Konut Kullanimi Yer Alamaz. Bu Alanda Konut Yapilmasi
Durumunda, Konut Kullanim Oram %80°i Gegemez. Kullanimlarin Ada/Parsel Igerisindeki Yerleri Ve
Oranlart Mimari Projede Belirlenecektir.

- - Bu Alanda; Sadece Ticaret, Sadece Turizm Veya Ticaret+Turizm Kullamimlarinin Birlikte Yer
Almas1 Durumunda, Yap1 Yaklagsma Sinirlar1 Disina Tagmamak Ve Planda Verilen Ya Da Hesaplanan
Emsal Degerini Asmamak Kaydiyla Tiim Katlarda Taks Degeri 0.60’a Kadar Cikabilir.

- -Bu Alanda Ticaret Ve/Veya Turizm Kullamim {le Konut Kullaniminin Birlikte Yer Almasi
Durumunda; Toplam Ingaat Alani/Emsal Degeri Asilmamak Ve Yap1 Yaklagma Sinirlar1 Digina
Tagmamak Kaydiyla Ticaret Ve/Veya Turizm Kullanimindaki Katlarin Taks Degeri 0.60°a Kadar
Cikabilir. Geriye Kalan Toplam Ingaat Alani/Emsal; Konut Alani Olarak Kullamlacak Kat Sayisina
Béliinmesi Ile Konut Taks Alani Hesaplanur.,

- - Bu Alanda Kat Yiikseklikleri; Konut Kullanimina Ayrilan Katlarda En Az 3.00 M; Ticaret Veya
Turizm Kullanimina Ayrilan Zemin Katlarda En Az 3.50 M - En Fazla 4.50 M, Ve Diger Katlarda En
Az 3.00 M - En Fazla 4.00 M’dir.

gg/.fl/"r(:i Z.E/N

AnNe AR
529.5’"..»* & DALY & k
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232 Gayr i menKanlPymj e, Ruhs abtkemdmrlimar & eHdDk ké&nda Bilgiler

Amasya Bel edi yesi KmamM¢ & er |Laekhsirvg/ialpiélineetemeler g°r evl i me mu r t

tal @énmaza ai't i mary éd cdsnyaa sa&inté no |1redra2& d is le diié ki ,t al ear |l i vin d

belirtil @inimaize veifkantbsdtgi |l eri arliv kayétlaré ¢zerinden |

Tapu MsdArl iki

1 23.06.1987 t ari hl i Kat ’Krtifaké’ Mi mar i Projesinin, ohttps:/
incel emesi yapélam@é&l kémumbhalué@dnmampuml projdekuitespit edi

Amasya Bel edy e s i LekingilikrM¢vdes r Ak ¢ vi

1 15.08.1972tarih, 591s ay¥¥d gé Ruhsat é

f 23.05.1973 tarYiap,& K/l 2% nsneay3&KIB mii Bélhgegizenl enmiitir.)

f 24.09.1973 tawiap&9 Ku2?2 asnap @87 mhi -Bierl gde¢gszienl enmi | tir.)

T 21.11.1985t ar i h, b i IMamarnPuojear al &

f 04.05.2019 tari hYabpREa g B8V HEoplgg28968 mii ni aat al an&eb6|l bak®r

b°l ¢m numaral & talé&nmaz)l ar i-in d¢zenlenmiltir.

233 Deker | eme Gaoynruisnue n k u l kKl e klgili Varsa, Son |- Yéll ék
Kileml erine Ve Gayrimenkul ¢n Hukuki Durumunda Meydan
Meydana Gelen Dekiliklikler, Kamulalité&rma kil emleri

Dekerl eme konus uler §5009.20R3mtarih R2V3 yevmiye ile 03402 S. Y. nénGe22/KkAnd

Yenilemenin Tesciio edi nme sebebi ile Leker Gayrimen’llklu'lketYiatéldémna(
M¢l ki yet durumunda son ¢- yél i -erisinde dekiliklik ol mar
Gayrimenkul ¢n hukuki durumunda her hangi bir késeétl él ék s¢
Deker |l eme konus’u gayrime’nkudhsloon'uf,ml uy €d Il Bkkk ud °aresmad e i mar
meydana gel memil , kamul altérma illemleri vb. uygul amal ar @
2.3.4 Gayrimenkul k - Ah & nDuidirma Kar avré&,Ear ar &, Ri skl i Yapé Tespiti )

A-ékl amal ar

De k e r | e noaw gayritkenkullerle ilgili, d e k e r | tarimeitibariyle , herhangi bi r dur dur ma kaaag
veya risklbuyap@émahmakaadér .
2.3.5 Gayrimenkule k| i [ ki n Ol arak Yapé&l méli S°zleimelere (Gayri me
Karl|l él éké knlaat S°zIlelmeleri ve Hasélat Payl al émé S
Deker | komsu gayrimenkul leri - d pz e n | éerangi bir gayrimenkul s atvéladi s ° zkateklamd sgil ,
inlaat s%ehast dlag/tl ad Emliée it me aif eméaa edi |l memi |l tir.
236 Gayrimenkull er Ve Gayrimenkul Projeler.i K-in Al &nméi
Kullaném kzinlerine «klilkin Bilgiler «kxle «xlgild.@i Me v z
Al énmadékéna Ve Yasal GereklIliliki Ol an Belgelerin Ta

Hakkénda Bil gi

Gayri menkul jksakta nth &l koilyuept i ne ge- er eky apién sk atyadd h ibheil gyasd € | dn

s¢re-leri tamamlanmélitér.

Gayri menkasagln belgel eri hakkénda debt2a.y$Ba§mmjlkullegniHrojza,rRuhsert,apor

Lema Vb. Dok¢manlaré& HakkéndanBl mgktadérball &ké alténda

237 Deker |l emesiPrYgmpdlean kl e «kl gi | i Ol arak, 29/6/2001 Tar.i
Kanun Uyarénca Denetim Yapan Yapé Denetim Kurululu (
Yapél an Gayri menkul Kl e kIl gili Ol arak Ger-ekleltirdi

Dekerl emeye k onulerig g ampié me nykéul | & iLgili kanunun Amasyalani | i

01.01.2011 tarihinden °nce ol maes & 7M8d esmiy\ll & Wapé& demeattiin

tabi dekil dir.

238 Eker Belirl:i Bir Projeye kstinaden Dekerl eme Yapeél ey
Konusu Dekerin Tamamen Mevcut Projeye klilkin Ol duku
Durumunda Bulunacak Dekerin Farkl & Olabilecekine kIl

-
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Il anl anan yeni bir gayri |
r.

Gayrimenkul ¢n arsasé szerinde p
dekerl eme -al &l masé yapél mamélt é

239 Varsa, Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifikasé H

Rapor konu gayrimenkule ait Enerji Kimlik Belgesi bulunma makt adér .

3. GAYRKMENKRKLZKNKK ¥ZELLKKLERK

31 Mevcut Ekonomik Kolullarén, Gayri menkul Pi yas
Dayanak Veriler kle Bunlarén Gayri menkul ¢n De

311 Ekonomi k Kolullar

2025 yélénén dokuz ayl é&k d°neminde pek -0k ke¢resel si s
Bal kanég Trumpdén uygul amaya -al égiteke yeni g¢mr ¢k ver
dal gal anmal ar , di ker yandan Ortadokudda yalanan sé&cak s
Ukrayna-Rusya savalé& karar al &célar a-8séndan ©°nemli ri sk f:
gereken emti a fiyatlaréndaki oynakl &k, ticaret savall a
durgunluk, ¢ré¢n bazl é sénérl amalar gibi ol duk-a farkIl & s«
ABD Merkez Bankasé da Trump'én uygulamaya koyduku vyeni r
s¢re-te olduk-a muhafazak©r davranméi , faiz indirimini °
hatta Fed6in bakémsézl éké konusu finans -evrelerince tal
art masé@, gemr ¢k vergilerinin enflasyon ¢zerindeki et ki si |
25 baz puan faiz de¢legrmeliter. Y&l sonuna kadar bir kez de
ABD Bal kanénén uygul amaya -al é&ité&ké& ekonomi politikalaré
baské& olulturmulitur. Gerek k¢resmrrladgd cmasdli nbiyreny olv eirzgliey
di ker ¢l kel erin alacaké ©°nlemler k¢gresel b¢yeme ¢zerindel
piyasalaré da etkilemektedir.
ABDONi n bail atté&ké ge¢mrek vergisi artél e, Sl kel er aras
b¢eyemede yalanacak kaybén °tesinde balta maliyet enfl as
sorunl arén da°mlg@irghime&d eldii r .
OECD' nin Ekonomi k G°r¢ném, E201251 yE20OZRh dar &2 &p ol amd & ¢y ¢ Me
2026 yélé b¢gyéime beklentisininse %3,3"ten %3, 2'ye geril e
2025 yél & i-in %31,4'ten %33,5'e y¢kseltieditmenhti BO28®r g
Meksi ka gi bi il kel erde el éml & seyredecek enfl asyona
beklenebil eceki raporda ifade edilmiltir.
T¢rkiyednin glreceldi ol arak ABD g¢mr ¢k vergilerinden dah;
vV e bazé temel girdi maliyetlerinde vyalanan fiyat geril
g°r¢negme neden ol muitur. Ancak enflasyonda ho©l © katé bir
seyri, yapésal anlamda risk wunsuru olarak dikkat - ek mek
hézl anmaséyla birlikte TCMB&6de faiz indirimleri ol mui tur
tabanl & il erl eme yapél acaké, enfl asyondaki ana eki |l im
vurgulanméitér. Bu baklamda TCMB nisan ayénda %46 olan p.
eki m ayl@rakmuanindirerek% 39, 5 d¢zeyine -ekmiitir. !l kemizde sonb
yéksel me ekil i mi g°steren fiyatlarén genel seviyesi ne
beklenebilir.

-
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Grafik : Tirkiye ve Gelismekte Olan Ulke
CDS Primleri* (5 Yil Vadeli, Baz Puan)

Grafik : Turk Lirasi Fonlama Faizleri*
(4 Haftalik Hareketli Ortalama, %)

= Mevduat Faizi

Grafik : Toplam lssizlik Orani ve
isgiiciine Katihim Orani* (Mevsimsellikten
Anndinlmig, %)

. |sglcune Katilim Orani (Sol Eksen)

——Tiirkiye =—=GOU Ortalamasi (5ol Eksen) e TCMB A@irlikli Ortalama Fonlama Faizi
300 600 70 m—|ssizlik Orani
60 Atil i§g[](u Orani (Sol Eksen)
250 500 60 14
50 50
200 400 40 © I“ || 12
150 300 30 30 10
20 20 s
: < [N
0 - - 6
5om + = ¥ w o 100 Mm% % S S @ o oW! N 0 1[2[3‘41|2‘3‘412‘3}41‘2|3‘41‘2|3‘4123
[ TS TS T S SR B NN Y N N NN NN
e o 8 ¢ o g ¢ 2 3 &8 58 2 3 & 5 2 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 25
Kaynak: Bloomberg. Kaynak: TCMB. Kaynak: TUIK.
* Gelismekte olan ulkeler: Brezilya, Endonezya, Filipinler, *Mevduat faizi bilesik, TCMB agirlikli ortalama fonlama faizi * Son ceyrek, aylik bazda yayimlanan verilerin
G. Afrika, Kalombiya, Malezya, Meksika, Sili. ise basit faizdir. ortalamasidir.
K¢resel risk iltahé, ticaret anl almalaréna ililkin belir
zayéf seyrini s¢rdegreéerken TL cinsi varl ékl ara giril yava
primlerine benzer bir seyirle 31 Ekim itibaréyla 245 b
oynakl éké yatay seyretmiltir TCMB rezervlerindeki gé -1 ¢
rezervlieri 24 Ekim itibaréyla altén fiyatlaréndaki artél é
2025 yélénén ikinci -eyrekinde b¢gyéime °ngor¢élerin ¢zer
Haséla (GSYH), yéll &k bazda y¢zde 4, 8, -eyreklik bazda i
bazda b¢gyeéemenin s¢egr ekl eyicisi olurken, -eyrekl ik bazda
Toplam yatérémlar -eyreklik bazda artarken, °zel tecketin
-eyreklik bazda b¢gyémeyi sénérl amaséna neden ol multur
belirsizliklerinin etkisiyle °ne -ekil mil ithal at kaynak
-er-evede, i kinci -eyrekte b¢gyéeme °ngr¢lerin ¢gzerinde g
koruduku dekerl endiril mektedir

GSYH Biiyiime Oranlan (Bir onceki yilin aym donemine gore % degigim)

| [ n v | ] n v I ] ] v 1

[ n v | ]

80 224 8,2 10,4 78 7,6 41 31 4,0 4,6 6,5 49 53 2,3 2,8 3,2 2,3 48
Teketici enfl asyonu ekim ayénda yézde 32,90a geril emi
ger-ekleimiiltir. Son ¢- aydaki gelilimeler alt kalemler
grubu artél y°n¢gnde katké& verirken, di ker ana alt grupl a
Hi zmet grubunda ¢-¢nce -eyrekte °zellikle okula dongl et
ge-mi i enfl asyona endeksl eme ekil i mi yé¢ksek ol an kal eml e
kalemlerin mani et enflasyon ¢zerindeki et ki si ise zayéef
emti a, end¢striyel vV e deker |l metall er °nce¢l ¢kende art
ortalamaséna yakén seyretmilil, haziran ayénda ©°nemli o -
endeksl eri ilerleyen aylarda gerilemiltir K¢resel arz
yél é&na ait bitkisel sretim tahminleri kurakl &k ve don gi
tarém ve géda ¢reéenlerinin arzéna y°nel ik belirginleien ol
istikrarl g bir seyir izl emil vV e deker kaybé sénér |l é 0
dezenflasyonist d¢zeyde ol dukuna ancak dezenflasyon sg¢re
artél & ekim ayénda °nceki ayl ar a kéyasl a yavall améli,
beklentilerindeki geril eme ekil i mi kesintiye ukraméi ; b e
a-€éséndan risk unsuru ol mayég serdermel ter

Enflasyon Oranlar (Bir anceki yilin aym ayina gore yillik yiizde degisim)

TUFE 47,1 444 42,1 39,1 38,1 379 354 35,0
Yi-UFE 295 285 27,2 252 235 225 23,1 245
Enflasyonun y¢sgzde 70 ol asél ékla, 2025
ile y¢gzde 19 aral ékénda ger-ekleleceki
geril edi kten sonr a orta vadede enf |

°ng°°r ¢l mektedir
Vera Gayri menkul

335 33,0 33,3 329
242 252 26,6 27,0
yél sonunda y¢gzde
tahmin edil mekted:
asyon hedef i ol an
-
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312 Gayri menkul Piyasasé@

Gayri menkul sekt®r¢gneégn °nemli g®stergelerinden konut S
d°neminde toplam satéilar 978.070 adet ol ar ak ger - ekl e
dol ayé&nda bir arté&l g°r¢lmegliter. Ayné d°Pnemdeki satéil a
°nceki yél &n ayné& d°nemine g°re %84,66lik bir artéi s°z
adet, ikinci elden satéilar ise 682.546 adet ol arak kayét

Konut satisi, Ekim 2025
(Adet)

250 000

200 000
165138 164 306
150 657
150 000
100000 3761
50 000 ‘ ‘ | |
0
SR 6"6" Q"’a"é‘@’%"’\“*‘\"’ & ISR U S I

Q0

s & & »gﬁ'h S8 wm"f P iy & & & & q’gé" & 9 g o &
il kemi zde demografi k etmenler (gen- negfus, evl enme/ bol an
kentl el me olgusunda ya$amnaaor gdlekb il Imed eddleal bir konut tal
zaman i -inde yalanélan konjonkt¢re g°re artép azalabi |l m
kui akénda mal sahiplikinden -ok kullané&m ekilimini d¢nya
konut sahipliki oranén ©°zellikle orta gelir grubunda er
kari &l 8k baita kamu ol mak ¢zere orta gelir d¢gzeyindeki
ettirilmektedir.
Yél é&én il k sekiz ayénda gayri menkul piyasasé bozulan risk
ol mul tur. Canl &l 8ké&n nedeni ol arak; faizlerdeki d¢l me b
olan/olabilecek artéli ekil i mi, gereceli konut kredil eri
ara-|laréndan gelir el de edenlerin bu geliri gayri menkul d
artan i- g°- haraketliliki gibi unsurl ar sayélabilir.
Son i ki bu-uk yéldér uygul anan enflasyonla m¢gcadele proc
yalandéysa da hali hazérda devam eden yapéikan ve katé el
fiyatlaréné da etkilemiitir. TCMB taraféndan a-é&kl anan Kk
s¢rmesine karl én reel fiyatl ar én hol © enflasyonun altén
enflasyonun alténda olsa da ekilime baktékémézda reel al
-ekmektedir.
2025 yélé& akustos ayénda bir °nceki aya g°re %2,5 oranén
ol arak %31,4 oranénda artméi, reel ol arak ise %1,2 oran
inceledi kimizde 2025 yélé akustos ayénda bir ©°nceki yéel é
%30, 2, 41,1 ve 31,9 oranlarénda artél g°stermiitir.

S
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Grafik : Konut Fiyat Endeksi (Seviye, 2023=100) Grafik : TGFE (Seviye, 2023=100)
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Gerek wuygulanan polbetiekakartéan ept ki sgie,-ti kimiz yél yal an
maliyetlerinde 2024 yélé& bahar aylaréndan bu yana keskin
mal i yet endeksi 2025 yélé temmuz ayénda bir ©°nceki aya
%22,98 yekselmiltir. Bir °nceki aya g°re mal zeme endeks
Ayréca bir °nceki yé&lén ayné ayéna g°re mal zeme endeksi ¢
Gayri menkul sekt°r¢g ve ekonominin balka ©°nemli bir g°ste
ekilimdir. Bu g°stergeler hem ekonomi k beklentileri okur
ekilimini °l -mek adéna dekerlidir. T, KK tar af éHatieam 2025 u st
yapé ruhsaté verilen bina sayélaréna baktékeémézda; bir ©°
idare taraféndan ruhsatlandérélan bina sayésénén %47, 4,
gzl emliyoruz. Ayné d°neme ait yapé kullaném izinleri i
-eyrekinde idare taraféndan yapé kullanma izini veril en
artméiteér. Yapé ruhsatlarénén artmasé ge-tikimiz yéllar
beklentiler, arzén ge-mili yéllarda sénérl & ol masé@, depr
nedeni yl e artméi ger¢é¢nmektedir . Yapé kull aném izinlerir
beklenebilir.

Kaynak: TCMB Ar alt &r maGROPERI| Ar €., vkiye Gayri3méekuek SRaEpdrg 202

3.2 Gayr i memBEuwll wn dPkuy eAmdlizinve Kul l anél an Veril er

3.2.1 Amasya k| i

Amasya, T¢rkiye' nin Karadeniz B°lgesi ' nde yer al an tari6h
Amasya'nén n¢gfusu yaklalék 335.000 kili ol up, ngfusun %
yakl al ék 5.628 kmldéddir ve bu alanda n¢gfus yokunl uku yakl @
Cokrafi olarak, Amasya, Yelilé&rmak Vadisidnde konuml anmé]
i k1 i mi kar asal vV e €l @man Karadeni z ikl i mi arasénda ge-
T¢rkiyedde °nemlii bir konuma sahiptir ve ekonomisinde tar
Ekonomi k a-&dan Amasya; tar ém, hayvancél ek ve turizme d
icretim merkezlerinden biri ol an Amasya, yéIIéK yakl al &k
bukday, mésér ve féndék da yaygén olarak yetiltiril mekte
ilin ekonomisine °neml:.i katké saklar.

Sonu- ol ar ak, Amasya; negfusu, cokrafi konumu ve ekonon
ill erinden biridir. Tarém ve turizmin yané séra, zengin I
3.22 Merkez k| - e s

Amasya Merkez il -esi, T¢rkiye' nin Karadeni z Bl gesi ' nde
il-esidir. 2024 yélé verilerine g°re n¢gfusu 151.058 ol up,
Yei il &rmak Vadisi'nde, Hariena Daké& eteklerinde konuml an
dokusuyl a diklk-agni-rekeeakusunda Tokat, batésénda ¢orum, kuz
Amasya, tarém ¢r chzelrliiyklee ¢mil gkdegtr . el mas é, kiraz, Bhefgrahi
hem i - piyasada hem de i hracatta ©°nemli bir yer tutar.

323 Y¢ z e Walwltesive Gayri menkul ¢n Yakeén ¢evresi
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Amasya il sénérlarénda yer alan Y¢gzevler Mahall esi, Mer k

yél é itibaréyla mahall edeki ngfus 1.395 kilidir

Cokrafi ol ar ak, Y¢zevi er Mahall esi, Amasya il mer kezi ne
Mahalle, |l ehir merkezine yakénl éké sayesinde ulalém a- &s:¢
Ekonomi k a-é&édan, Yézevloer Mahall esi, ticaretin yokun ol
dekkanl ar kafeler ve restoranlar, mahall e sakinleri vV e
ol ul turur.

Sonu- olarak, Y¢gzevlier Mahall esi, Amasya il mer kezine yal
bir mahalledir. Mer kezi konumu ve ulalém kolayl 8ké sayes
b°l ge olarak dikkat -eker.

324 Ul al ém

Tal 8nmaza ulMiildm iEgietmenl i k Caddesi il e Mustafa, Mustaia | |
Kemal pal a Caddesi iczerinden yaklalék 490 m ilerledikten ¢
33 Dekerl eme kil emini Ol umsuz Y°nde Etkileyen Ve
De k e r | tnhieitibariyle s ¢ r éamamlanana kadar ge - engredeker | ie'!nleemjmsuiz etkileyen
veya sénérl ayan her hangi bir fakt°r ol maméltér.

34 Gayri menKkiudighhi , Yapmp&s aln] ahek izle!| | i kl er i

341 Arsa ¥zellikleri

Dekerl emeye konu AmgasyariliMekaerk o |- sz e Madral | esinde yer al makt a
268ada, 2numar al 813p36méyedz°| - s me Kamlgiepmetri k [ ekloe es § hkdget lag sya
bul unmak Paselidbirk enaré caddeye cephelleinoéupomidikpar sepher vy
Parseld ¢z bir topokrafyada yer ahenadday D¢ wiraemg m@glee Kaomauenl iurd u

342 Bina ¥zellikler:i

Dekerl emeye kegner iyemdka éafl y&&klydp&ku | un ma kAmagayri menkul ¢n tapu
oKargir Apartman ¢ é&d

Bina bodrum, zemin ve 5 normal kattan o | ul"an betonanwmap éyn&p@amBranéls@&p | ama ol up
d u v a rllnermaé kat seviyesnde dekoratif d & | cephe KkdipKlecénsal sad & a ibjozyeard é r .

Mi mar i projesine g°re:

Bodrum katta 6 numar al € bak éing &epo, bkaldriferndairesi , hol ve merdiven  hacimlerinden

ol ul makbapgeé&lrar &én br ¢t topldma n9émigiraMeé vud 8tk dur umda depol ar ban!|

bir [ beEldetadilat ile gideariiliew, |kased deaeikrdsdik, irkdtefrak, ej
kull anél maktadér .

Zemin kat 119 mibr ¢atl ana sahip ol up, mi mar i projesinde gitak &t
merdiven -erkivedekinumaral & baké&mséhrzactomlemiodan ofkkamakt a
k&8s mény ak la&i® & kdir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile konumsal olarak uyumludur, ancak  kat
merdiveni alt mbdahkku!| @ahn&madidlamiiilti r. Ayré&ca bodrum kat
sakl anabi limeseiniin- isol wmetdi vanafgha edil miiltir.

1.Normal kat 119 mibr ¢atl ana sahip ol up, mi mar i projesinde ortak a
- e ki r)veXadet konut (salon, 3 oda, banyo, wc, mutfak , kiler ve hol , balkon) haci ml eri nden ol
Konut br ¢t w k& & h &10 é&kdir. Mevcut durumda kat mimari projesi ile alansal olarak uyumludur, yerinde

banka | ubebi e bakl ant &l & ol ar Bkl kloml | ahéahéakit-adeékru.l | ank ma
bel ¢ml endirmel erde kul | an &asitthdiat ile gidedlabilecklo k f aki s dhdar ol ul |
2, 3 ve 4. Nor mal katl arda birer adet mesken bulunmaktad?®@rt
Toplam kniaat Al ané& Daké&l &m (mi)

Katlar Mi
Bodrum Kat 79
Zemin Kat 105
1.Normal Kat 110
Toplam (mi) 294

Vera Gayrimenkul Dekerl em2| ve' Danél ma



Gayrimenkul ¢n yerinde incelemeler yapél méi, ger ekl i o -
dur umd avd éra.r | projeye g°mdl izlkembpy ke t ge 5- @4K5.2019rtariH 6DI2DYVY
sayél & Yapeéddeakyié t2 9B%,l6gde sml | i k kull aném alané ile yasalla
Genel ¥zellikler
kniaat Tarzé . Betonarme
Yal & . 52
kniaat Ni zamé : Bi t Nidam k

. 437,7mi  (Yapé& Kullanma kzin Belgesine g°re)
U@ pIam R e el e 332mi ( Mi mar i Projesine g°re)
Toplam Kat Adedi 7
D&i Cephe . Késmeekoratif DOBydCemaelKasimead Cephas®
Elektrik / Su / Kanalizasyon . Lebeke / Lebeke / Lebeke
Asans®r : Mevcut Dekil
Otopark : Mevcut De ki |
343 Bakénségaimn¥zel |l i kleri
Bodrum Katta zeminler seramik, HKoesanl aydahl atmavhubbkzenél i
Zemin Katta; zeminler k @ s men hal & kamleamani kk € dmerrar | ar al -é& séva ¢z
tavan uygul amasS@oyapgdelehélarém. aydénl atma saklanmaktadér.
1.Normal Kat; zemi nl er serami k ve késmen halé kaplama, duval ar
uygul amasé yapélméltér. Spot él| Havallaad&ydanlsasma ms akilea
344 Varsa, MevcueyXapmiyaat & Devam Eden Projeyle «klgili T

Kl il kin Bilgiler

Mevcut dur umda mi mar i projeye g°re zemin katta 6 no6lu bak:
olup, 04. 05.2019 tarih 6DJ2D8VY0dndaekda!l €2 9Wa B4 KHy €élti kBekl uglelsan é
anl al él maktadeéer . Ayr éca bodrum kat, zemin kat vV e 1. N
birlel,tiXihddki bakémséz b°l ¢imde bal kon ad°®rmnmglnml ti¢g-r . k usl®

durum basit tadilat ile giderilebilir niteliklidir.

345 Gayrimenkul ¢n Dekerl eme Tarihi Ktibaréyla Hangi Ama -
Kse | zerinde Herhangi Bir Yapé Bulunup Bulunmadékeée V
Hakkénda Bil gi

Bina bodrum, zemin, 5normalkattan ol ui an betona/kKmeuy gm&dédmenkul |l er binal
ve 1. nor mal kat | arBodrau nk oknautnd ruddaukri. depol ar bankaya ait d
Nor mal kattaki mesken ise kullaném niteliki bozul madan b:

Vera Gayrimenkul Dekerl emé&| ve' Danél ma



4. DEKERLEME ¢ALI LMALARI NDA ESAS ALI NAN °
41 Deker Tanémlar &

Bir gayri menkul projes[nin veya gayrimenkul e bak]é hak
amacé ile yapélan -alélmaya o0dekerl emebo6, bu -al él manén s
0deker 6 denir.

Pazar Deker.i (Mar ket Val ue)

Pazar dekeri, bir varl ék veya ye¢keml gl ¢keéen, uygun pazarl
bir al écé arasénga, tarafl ar én bil gili ve basiretli bi
muvazaasé®@z bir illem ile dekerl eme tarihi itibaréyl a e
tutardeér .

Pazar Kirasé (Market Rent)

Pazar kirasé& talénmaz m¢l kiyet hakl aré&nén, uygun pazarl a
bir kiracé arasénda, taraflarén bilgili ve basiretli bi
muvazaaséz bir illem ile uygun kiralama |l artlaré -er-ev:
el de edilecek fayda i-in tahmin edil mesi ger ekl i ger ¢l en
Mak ul Deker (Equitable Value)

Ma k ul deker, bir varl ékén veya ye¢keml gl ¢ken bilgildi ve i
her birinin menfaatfiinjatytaédhrs.ét an tahmi ni

Yat érém Dekeri / Bedel.| (I nvest ment Value/ Worth)

Yat érém dekeri bireysel yaté&ré&m veya illetme ama-1laré do
dekeridir.

Sinerj.i Deker. (Synergistic Value)

Sinerji dekeri, i ki veya daha fazla varl ékén veya hakkén
toplam dekerinin, ayré ayré dekerlerinin toplaméndan dah:
Tasfive Deker. (Liquidation Value)

Tasfiye dekeri, bir varl ékén veya bir grup varl ékén bir
dekerinin varl éklarén satélabilir duruma getirilmesine v
belirl enmesi ger ekl i ger ¢l mektedir. Tasfiye dekeri i ki f
D¢ezenld i Tasfiye (Orderly Liqgquidation)

D¢zenli tasfiye, bir varl &k grubunun, alécé (veya aI,ecéI‘
yapma zorunluluku bulunan bir satécénén tasfiye sateél énd:
Zorunlu Satéi (Forced Sale)

0Zorunlu satél o6 terimi sékl ékl a, bir satécéyeé satéla zor
pazarl ama s¢resinin m¢ mk ¢ n ol madéeké ve alécélarén yeter
durumlarda kull anél ér .

Ger-eke Uygun Deker (Fair Value)

UFRS1de (Ul uslararasé Finansal -Rlepygunl de rker, p$asakatdénc darEaaas@ddp g e

°]- ¢4n tarihinde ola kan bir iilemde, bir varl & k &até hd&n elde edilecek veya bir borcun devrinde
fiyat olarak tan énlanmaktad &.

° denecek

42 Dekerl|l eme Y©°

nt eml er i

Uygun dekerl eme temel. il e
kullanél abilir Bu ¢cer-eve
Hepsinin fiyat dengesi, ya
Pazar Yakl al&mé& (Market Ap
Pazar yakl al émé varl ékén,
karl él altéré&l masé suretiyl
Al akéda yer verilen duruml
akérl @&k verilmesi gerekli
Ver a

ul al ma

tanémlanan dekerl emeye

de tanémlanan ve a-éklanan ¢ -
rar veya ikame beklentisi ekonc¢
proach)

fiyat bil gisi el de edil ebil
e g°sterge nitelikindeki dekeri
arda, pazar yakl al @&ménén uygu

go°r ¢l mektedi

Gayri menkul

r:

Deker | enme|

A

v e

Danél mai



(a) dekerleme konusu varl ékén deker esaséna uygun bir bec
(b) dekerl eme konusu varl ékén veya buna °nemli °]l -¢de be
velveya
(c) °nemli °] -¢de benzer varl ékl ar ile i1 gild@i sék yapél
ol masé.
Pazar yaklalé&ménda genellikle her biri farkl & -arpanl ar
-arpanlaré kullanél ér. Belirlenen aral éktan uygun -arpan
bir dekerlendirmenin yapél maséné gerektirir.
Gelir Yakl aliémé& (Income Approach)
Gelir yaklal &gmé, g°esterge nitelikindeki dekerin, gel ecek
ile belirlenmesini saklar. Gelir yaklaié&ménda varl &kén d
veya maliyet tasarruflarénén bug¢nk¢ dekerine dayaneél ar al
Al akéda yer verilen durumlarda, gelir yaklai&ménén uygul ;
veril mesi gerekli g°re¢l mektedir:
(a) varl &kén gelir yaratma kabiliyetinin katé&l é&mcénén g°:
(b) dekerl eme konusu varl é&kla ilgil.@i gel ecekt eki gelirin
ol makla birlikte, il gili pazar emsallerinin varsa bil e a:
kndirgenmil Nakit Ak&i & Y°ntemi (Discounted Cash FIl ow
KNA y°nteminde, tahmini nakit akéilaré dekerleme tarih
dekeriyl e sonu-lanmaktadér. KNA y°nteminin t emel adeéml
ge°revinin nitelikine en uygun nakit akeéleé& t¢regnegn se-il me
toplam nakit aké&ilaré veya °zsermayeye ait nakit akeéllar
tahmin edil eceki en uygun kesin s¢renin varsa belirl en
hazérl anmasé, (varsa) kesin tahmin s¢resinin sonundaki
uygun olup ol madékénén; daha sonra da, varl ékén niteliki
indirgeme oranénén belirlenmesi ve indirgeme oranénén val
nakit akéllaréna uygulanmasé | eklindedir.
Mal ivet Yakl al &mé& (Cost Approach)
Mal i yet yakl al g me, bir al décénén, gereksi z kel fet dokur
ol madék-a, belli bir varl &k i-in, ister satén al ma, ister
bal ka bir varl éké el de etme maliyetinden daha fazla ©°dem
g°sterge nitelikindeki dekerin belirlendiKki yakl al émdér .
yeniden ¢retim maliyetinin hesaplanmasé ve fiziksel bozu
paylarénén d¢l ¢l mesi suretiyle g°sterge nitelikindeki del
Al akéda yer verilen durumlarda, maliyet yaklalé&ménén uyoc
akérl &k veril mesi gerekli g°r ¢l mektedir:
(a) katél émcél arén dekerl eme konusu varl é&kla ©°nemli o -
ol maksézén yeni den olulturabil mesi vV e varl|l kén, kat &l
kull anabil mel eri i -in °nemli bir prim °demeye razé ol mal
yeniden olulturulabil mesi,
(b) varl ékén dokrudan gelir yaratmamasé ve varl é&kén kel
yakl al @&méné ol anakséz kélmasé, velveya
(c) kullanélan deker esasénén temel olarak ikame dekeri ¢
Vera Gayrimenkul Dekerl eme| ve' Danél ma



5, DEKERLEMEI L MASI NDA E RKH kWHRX LBXR. GK

51 Dekerl eme kil emini Olumsuz Y°nbekEtki EekenEde
Faktorl er

SWOT Analizi
Ge¢-1l ¢ YOonl eri Zayéf YOonleri
+ Yapé kullanma izin belg U Yeni deprem y°net mel i ki
+ Toplu tal &ma Ve °ozel aki ol masé
erililebilirlike sahip
Lehir merkezinde konuml
Prestijli bl gede bul un
Férsat Tehditler
+Lehrinkezit amda@resi nde yer a U D(',nygda vV e il kemi zde y
gel il mel er, t ¢m sekt?©
gayrimenkul s ekt °r ¢nyg de ol
etkileme si,

52 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri \

Tabl oda emsal ol arak belirtilen veriler; gayrimenkul ¢n
eml ak al ém asraadcéénméenkdayapan kil ilerle yapé&lan I ifahi g°r¢lm
Konu gayrimenkul mevcutt a banka | ubesi ol arak kull aln@&h maR 1t g édérr d 8k
D¢ kkan, KB8ruto el |l anéml & sgaayérlilnernek uMd ekimal ama emsall eri
olumsuz °zelliklerine g°re analiz edilmiltir
Sat ®k&kan Emsalleri
No Konum Bul und Beyan Tahmin Beyan Beyan Edilen *Tahmin Edilen Olumlu/ Olumsuz ¥z el | i k| e Tel. No.
Kat Edilen Edilen Edilen Fi y Fiy@TlE/ Fiy@TlE/
Al a Alan -Z k (TL)
( mi ( mi
1 Dere Mah. Bodrum 150 85 30.000.000 200.000 352941 Dekerl eme konusu ta Kozak
Kat+Zemin konumda, - ar | & i -kenumls ilhibe Gayrimenkul
y &1 | & k 50h1i2 baalrdra + 50 m2 zemin 0 (543)
Kat+Asma + 50 m2 asma kat oln 8291153
Kat 150 m2 olan d¢kkan sa
*Bodrum kat 1/ 50r anénda, asi
oranénda zemin kat al
Z k 85 m2
2 Yé¢zevl e ZeminKat 125 125 35.000.000 280.000 280.000 Dekerl eme konusu t a Maxs Emlak
Mah . konumda, ayné cadde ¢ 0 (533)
30+ yéll ék bi nadas n2e 3603391
ol duku beyan edilen v
ol duku dei dreklkam s .
ZkA: 125 m2
3 Pi ri n- - Bodrum Kat 160 84 15.000.000 93.750 178571 Deker | eme konusu ta Erdem
+ Zemin Kat konumda, cadde ¢ z e bulunad e Emlak
bodr um 80 an2g zemi 80 mRe 0 (532)
ol arak pazarlanan anc 677 22 86
m2, zemin katé 70 m2
d¢kkan satél ekt ér .
*Bodrum kabomamédagdd/ z
alanéna indZeMmdmilti
4 G° k me d r Bodrum Kat 500 240 31.750.000 63.500 132.291 Deker |l eme konusu t a SelviEmlak 0
e Mah. + Zemin Kat konumda, cadde ¢ z ebulinand 80  (542) 368 53
y&l 1l gk 230mhadadr um knit 72
zemin kat olarak pazarlanan ancak 200
m2 bodrum kat + 200 m2 zemin kat
olduku d¢b¢e¢hkhmnsat &1
*Bodrum kabomamagdd/ z
alanéna indZeaem2mi [t
5 Mehmet Bodrum Kat 100 48 8.000.000 80.000 166.666 Deker | eme konusu ta Dalyan
Pal a Ma +ZeminKat konumda, c_adde (;zerzil-_n Emlak
25 yéll &kmbi hbadau®0inh 0 (505)
zemin kat olarak pazarlanan ancak 40 27903 38

m2 bodrum kat + 40 m2
d¢l ¢nglekrkan sat @&l 8kt é
*Bodrum kat5 oarlaannéén d a/
kat alanéna izZkd#8m2genm

-
Vera Gayrimenkul Deker | enmfg| ve Dané&i ma



Kir®dli&lkan Emsal
No Konum Bul und Beyan
Kat Edilen
Al a
( mi
6 Beyazé&t Bodrum Kat 400
P a | Mah. +Zemin Kat
+Asma Kat
7 Hacél ar Zemin Kat 270
Meydané
Mah.
8 Hacé kIl Zemin Kat 60
Mah.
9 Hacé «kl Zemin Kat 10
Mah.
10 Hézér F Zemin Kat 40
Mah.
Sat él éi0fiskemsalleti
No Konum Bul und Beyan
Kat Edilen
Al a
( mi
11 Lehirg¢s 3.Kat 160
Mah.
12 Yizevl e 4 Kat 97
Mah .
13 Lehir ¢s Bodrum Kat 80
Mah.
14 Yézevl e 2. Kat 180
Mah. +3.Kat
+4.Kat

er i

Tahmin
Edilen
Al a-B
( mi

193

230

50

10

30

Tahmin
Edilen
Al a
( mi

140

80

70

165

Beyan Beyan Edilen *Tahmin Edilen
Edilen Fi y Fiy@tle/ Fiy@tlg/
(TL)
85.000 212 440
120.000 444 521
18.000 300 360
10.000 1.000 1.000
15.000 375 500
Beyan Edilen Beyan Edilen *Tahmin Edilen
Fi y@u Fiy@TI/ Fiy@Ttle/
3.750.000 23.438 26.786
2.496.000 25.732 31.200
2.200.000 27.500 31.428
7.400.000 41.111 44.484
Vera Gayri menkul

Olumlu/ Olumsuz ¥ z e | |

Deker |l eme
konumda, cadde

konusu
ckprneimla,
yél |l &k bbdnadakat &

k1 e

t a
11-15
150

katé& 150 m2 + asma Kk
pazarl anan ancak bodr
zemin katé 125 m2 +
ol dukuu d¢i¢gneglen degk
*Bodrum kat 1/ 5, asma kat 1/
zemin kat alanéna ind
ZKA: 193 m2

Deker |l eme

konumda, cadde

binada 270 mi olarak pazarlanan ancak

230 m2
kiral éktér .
Deker |l eme

konusu

ol duk ud gk K a&m ¢b ¢

ta

Tel. No.

Eren Emlak
Gayrimenkul

Yat ér &
0 (530)

897 3373

konusu vy &lka Marka Emlak
¢ Z e Iyenin

0 (545)
7451479

Erdem Emlak

konumda, ara sokakta bulunan 16-2 0 'y 0 (532)
binada 60 m2 olarak pazarlanan ancak 677 22 86
50 m2 olduku d¢iegnele
Deker |l eme konusu ta Sar é E
konumda, ara sokakta bulunan, 30 vy 0 (541)
binada 10 m2 ola rak pazarlanan ve 299 37 76
beyana uygun ol duku d
kiral éktér .
Deker |l eme konusu ta Kahraman
konumda, cadde ¢ze2li2mn Boka- A
yéll &k binada 40 m2 « Gayrimenkul
ancak 30 m2 olduku d 0 (542)
kiral éktér . 419 05 07
Olumlu/ Olumsuz ¥zel | i k1l e Tel. No.
Deker |l eme konusu t a Erdem Emlak
3. katta konuml u 160 0 (532)
edilen ancak 140 m2 677 22 86
3+1 daire satél é&ktér
Dekerleme konusu talég Knter
yeéll ék binada 4. katt 0 (543)
ol duku beyan edil en 3122785
ol duku d¢lgneglen 2+1
Dekerleme konusu t al08 ErenEmlak
y €1 | & k bodrunmkatth &onumlu 80 m2 Gayrimenkul
ol duku beyan edilen Yat ér &
ol duku d¢legneglen 240 0 (530)
897 3373
Dekerleme konusu tal & ErdemEmlak
i-erisi-hdeyél2llék bina 0 (532)
katlarda konumlu her 677 22 86
pazarl anan ancak her
d¢i¢nglen 3 adet ofis
Dekerl em2| ve' Danél mal



Ki r al é kOfikEmsalleti

No Konum Bul und Beyan Tahmin Beyan Edilen Beyan Edilen *Tahmin Edilen Olumlu/ Olumsuz ¥ z el | i k1l e Tel. No.
Kat Edilen Edilen Fi y@u Fiy@tle/ Fiy@tle/
Al a Al a
( mi ( mi
15 Y¢zevl e 1.Kat 213 200 20.000 94 100 Dekerl eme konusu t a  Sahibinden
Mah. konumda, ara sokakta konumlu, 21-25

y &1 | &k lkatan2d3Im2 ol duku
edilen ancak 200 m2 ol duku d
daire -ofisk i r al €kt é&r

16 Yezevl e 2.Kat 100 80 12.000 120 150 Deker |l eme konusu ta Bal kol
Mah. konumda, 11-15 yél |l ék bina M¢l avi
m2 ol duku beyan edil 0 (532)
ol duku d¢lgneglen dair 392 69 51
17 Yéizevl e 4 Kat 70 55 10.000 143 181 Dekerl eme tkadréwmsmaza -30a Bal kol
Mah. yéll ék binada 4. katt M¢l avi
ol duku beyan edil en 0 (532)
olduku d¢iegneglen dair 392 69 51
18 Y¢izevl e 3.Kat 110 95 10.000 91 105 Dekerleme konusu t26i3@ OnayEmlak
Mah. yéll &k binada 3. katta 0 (543)
edil en ancak 95 m2 Q 22506 28

daire kiral &kt ér .

53 Kul | a Brdshllarin Sanal Ortamdaki Har i t al & & & & d aDBel kmedri |, e Koay e
Gayrimenkule Y a k & n IG& Is & re Erakiler

Cafe&Restalrantye?
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MDiKahvaltim
Cafe Ve Restaurant
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: Ali'Kaya Cafe ve Bistro @ EISTUR AM"SYA@

Ems al gayrimenkull erin konumlaréné g°steren Kkroki

5.4 Emsallerin Na sikkate Al é nd &k & Ak i aA+ @lMde Emsal Bilgilerinde Yapél an
D¢zel t Deglzerd t méd g é INmdenine K1 | D&1 ald-l&€k | anaDiaker
Varsayéml ar

Dekerl ey gayri mengazal d B k e r | dakdirinii niyra k € B v r elkdreumlu benzer emsaller
aral t &ry&alpndlatad rt.& r ngayrimenkdlla a r a c fdliyetinde bulunan ki [ ilelge€rr ¢ 1 ¢ Vvenoglihe

gayrimenkul pazarlama sitei | anilnacredl e nthap &liah@hi ¢ | melinealemelerde, y a k Bamanda
s at @elyaakiralamaya konu o | mugdyrimenkul h a k k ln@&snbigie di niolupmialk & rolatak th &1 i haz &
plyasada sat &d K kr alargk pazarlanan gayrimenkul lerin det ay?® lar &ni |Edinilent bilgiler, [ i r k et
ar i vibuinand @i Kk ilgiler ilek ar | &1 aolup émlak Ipamarlama f i r ma | aa |& & rdmgal bilgilerinin

tutartdalkgloared mel t ¢or

Emsalar al t &ranpadsl 8®aly @agar k o | u | Isahip,8bermer nitelikli emsaller tercih edilmesine; a y rvéya

- 0 ky a k Bonumda vyer alan emsallerin (konumda/ lokasyonda f ar k | &ldné&eknsaklerinéi er e f iay & | &1 ¢
deker | e dilkatee a | & n nteacihéeliimesine; emsal g ay r i me nfikiksdl °%, e | Inih Hikkater a | € n ma s & r
fiziki® z e | | i(¢knlietpieik i | | & m k| yoakpgéa [i én,i &alitesi, teknik © z e | | vb. kuhserlar) f a roklInga s &
durumunda emsallerin | e r e ff iay & | nd&l déekkl earrl e rdigkdte a | & n ma s nnag; | k ideweite i | i | ki
emsaller [ f a mkl Bityagtz | thissélime;,n k i g seta, k #edri, devre m¢ | vs.) ortaya - & k ar alcearkedf i y
farkldélgkd lae dikkateea| 8 n matweréimadi | medkkated i | mi [ tir

-
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Deker | lomsugayr i me nokud lugmndbu’klug e erasialis a tf & [y ait m @ae 18 e n da Ika knédtdlgillere
ul al 81l maktader .

T Cadde ¢(ste¢gnde yer alan d¢kkankar, ara sokakta yer al
germektedir.

f Kapalé& alané b¢gyegdek-e birim kira ve satél dekerinde

f Yakén -evrede talénmaza err]sal olabilecgbg,lbce/aneirs blyiyr
bul unmamaktadér. B°isqeaden eémll &k igll&@mukr al an kililerde'n
b¢gro/ofisl erR0d25ypéltdd akmandi ni amorti etti ki °krenil mil

f Sat &éskek emsal l erinin beyan edilen alan vd3 Di0YatTUHODME g

TL/ mi aral ékénda ol duku, Sat €l ék D¢kkan emsallerini

bedellerinin 177. 000 TUY8MO OO TL/ mi aral ékénda ollad Bknunat & & p ilt.

katéndaki meskenin ofis olarak kullanélabilirliki olm
Emsallerin Kariélaltérél masé
Sat él ék d¢kkan Ve b¢egro/ ofis emsalleri, ol umlu/ ol umsuz
-al élmasé ile uyumlu hale getirilmiltir.
Ems al gayri menkull erden °ng°r¢len pazarl &k paylarénén dg¢
Okonum, inlaat kalitesi, mimari ©°zellik ve kullaném al an:¢
Emsallerin KonumaKiriefindd, kapoDymedb5m8&8 Kullanélan Emsallerin
¢tékartél mel, Dekerl emeye Konu Gayri menkul e Yakénl éekéné
krokilerinde belirtilen konuml ar é ge° z °n¢gndek dbkdamdgnuyl
yokunl uku, -sokaldde st ¢ ar a- par k&, erililebilirliki, m e
bulundurul arak d¢zeltme yapél méltér.
Emsallerin kniaat Kal Krteerglé,béd nelhi@€ihk iympB¢ B2é| ttrag z8, yapém
dur umu, mal zeme kalitesi vb. kriterl eri g%z °n¢gnde bul unc
Emsallerin Mimari ¥zel Kritetkndee,bi nang&hi tkkni Rogzrel am@ay&@gé ot e
durumu, kattaki konumu vb. kriterleri g°z °n¢nde bulundur
Emsallerin Al anaKrterndel, &« mmsalDlceriln mal anl aré& g°z °n¢gnde bul ur
K¢-¢k alana sahip ofisler, b¢e¢yéek alana sahip ofislere geoi
Tabl odan se-ilen gayrimenkuller, numaratajlaréna g°re tal
tablo hazérl anméltér.
Emsaller ve Dekerl emeye Konu Gayri menkul Farkl él ékl ar é&:
Ems al gayrimenkull erden bazélaré, dekerl eme konusu gayr.i
Bu durum alana ililkin d¢zeltme kriterinde g°z °n¢nde bul
Dekerl eme konusu gayrimenkullerin kiralanabilir ve satéel
alan be¢gyekl ¢kl erii yer al mamaséna rakmen; ems al gayri menk
ortak teknik al anl ar & bul unmakt a, tahmin edil en al anl
bul unmamaktadér .
Bina yalé d¢i ¢k yapélar, y¢ksek olanlara g°re daha y¢kse
inlaat kalitesine ililkin d¢gzeltme kriterinde olumlu | er e
Emsal gayrimenkul, dekerl eme konusu gayrimenkule g°re " D:
Daha «kKyi Mi mar i ¥zelliklere Sahip ve Daha K¢-¢k Al ana Sal

Vera Gayrimenkul Dekerl em4| ve' Danél ma



D, kk8&ntDelk er i

Karl él altér masé

Karl &l alt 8dosatDeiklelrdsu

El E2 E3

Durum Sat Sat Sat
Pazarl anan Deker (A) 30.000.000 35.000.000 15.000.000
Pazarl ék Payé 20% 20% 5%
D¢zel til mil Deker (B) 24.000.000 28.000.000 14.250.000
Pazarlanan Alan (C) 150 125 160
Al an D¢gzelt mesi 76% 0% 90%
D¢zeltilmil Alan (D) 85 125 84
D¢zel t me ¥ncesi Deker (A/ 200.000 280.000 93.750
Pazarl ékl & D¢zeltil mil De 282.353 224.000 169.643
Konuma k!l il kin D¢zelt me -25% 0% 0%
kni &atl i tesi D¢zel t mesi 0% 0% 0%
Mi mar i ¥zelli k D¢zelt me 0% -15% 10%
Al ana klilkin D¢gzelt me -5% 0% -5%
Toplam D¢gzelt me -30% -15% 5%
Lerefiye Uygulanméi Deker 197.647 190.400 178.125
Ortal amasé 186.354,20

*Emsal talénmaz daha
Deker |l eme

kanaatine var &l mél t ér

Y
kohmlkiaml ar én

°zel |) kgiermiel mialhti ipr .i se

DokkKimDekeri Kari &l aité&r masé
Kari &gl altép®atDRikklrosu
E6 E7 E8
Durum Sat Sat Sat
Pazarl anan Deker (A) 85.000 120.000 18.000
Pazarl &k Payeé 5% 5% 5%
D¢zeltilmil Deker (B) 80.750 114.000 17.100
Pazarlanan Alan (C) 400 270 60
Al an D¢zelt mesi 108% 17% 20%
D¢zeltilmil Alan (D) 193 230 50
D¢zel t me ¥ncesi Deker (A/ 213 444 300
Pazarl 8kl & D¢zeltilmil De 419 496 342
Konuma k|l ilkin D¢gzelt me 25% 0% 50%
kniaat Kalitesi D¢zeltmes -5% -5% 0%
Mi mari ¥zellik D¢zelt me 0% 0% 15%
Al ana R47édlktime 15% 20% -10%
Toplam D¢gzelt me 35% 15% 55%
Lerefiye Uygulanméi Deker 566 570 530
Ortal amasé 601,28
*Emsal talé&nmaz daha iyi ©°zel l)gklreirlemisiahirp i se

Dikkanl arénkiradéekhéamai n

Mesken -Ofis S a tDéelk e r i

Karl &l al t&r masé

Kari &l alt 8 datDRiklelrd s u

E11 E12
Durum Sat Sat
Pazarl anan Deker (A) 3.750.000 2.496.000
Pazarl ék Payeé 5% 5%
D¢izeltilmil Deker (B) 3.562.500 2.371.200
Pazarlanan Alan (C) 160 97
Alan D¢ zel t mesi 14% 21%
D¢zeltilmil Alan (D) 140 80
D¢zel t me ¥ncesi Deker (A/C) 23.438 25.732
Pazarl 8kl & D¢zeltilmil Deker 25.446 29.640
Konuma k!l il kin D¢zelt me 30% 30%
kniaat Kalitesi D¢zelt mesi 20% 20%
Mi mar i ¥zell ik D¢gzelt me 10% 10%
Al ana klilkin D¢gzelt me 10% -5%
Toplam D¢zelt me 70% 55%
Lerefiye Uygulanméi Deker 43.259 45.942

Vera Gayri menkul
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31.750

30.162

1

63
125

188

ferefiye
ortalama ns ak é8d k e r i186i0060 TL/ ril abi

S
10

8

1

E4
at
.000
5%
.500
500
08%
240

.500
677

20%

0%
10%
20%
50%

.516

E9
at
.000
15%
.500

10
0%
10
.000
850

30%

0%
5%

-50%

[erefivye
zemb0ATk/Aami aol abi neceki

E13

Sat
2.200.000
5%
2.090.000
80
14%
70
27.500
29.857
30%
20%
10%
-5%
55%
46.279

Deker | emRg|

15%
723

(Lerefiyelendir me)

E5

Sat
8.000.000
15%
6.800.000
100

108%
48

80.000
141.667
25%

0%

10%
-10%
25%
177.083

(Lerefiyelendir me)

E10
Sat
15.000

5%
14.250
40
33%
30

375
475

50%
0%
20%
-40%
30%

618

E14

Sat
7.400.000
5%
7.030.000
180
9%
165
41.111
42.606
-5%
0%
0%
15%
10%
46.867

vV e

TL
%
TL
mi
%
mi

TL/
TL/
%
%
%
%
%
TL/
TL/

negati f (
| g€ e lyé

TL/AY

%
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mi
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mi

TL/
TL/
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Ay

TL/
TL/

negati f (
go°r ¢l

(Lerefiyelendir me)
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Ortal amasé@é

*Emsal talé&nmaz daha

iy

Mesken -Ofis KiraDe k e r i

Karl &l al t&r masé

45.586,54

°zel |) kgiermiel mialhti ipr .i se
Meskenin ortalama s a tdé&ik e r 45600 L / enli a b i | g@%revelkanaatne var &1 méi t ér

Karl &l al t 8 5&atDRikleIr d s u

t me

Durum
Pazarl anan Deker (A)
Pazarl &k Payé
D¢gzeltilmil Deker (B)
Pazarlanan Alan (C)
Al an D¢gzel t mesi
D¢zeltilmil Alan (D)
D¢zel t me ¥ncesi Deker (A/ C)
Pazarl 8kl & D¢e®M®) tilmil Deker
Konuma kKl il kin D¢gzelt me
Knl aat Kalitesi D¢zelt mesi
Mi mar i ¥zell ik D¢zelt me
Al ana klilkin D¢gzelt me
Toplam D¢zel

Uy

Lerefiye gul anméi
Ortal amasé

*Emsal tal

Deker

6nmaz daha iyi

Ver a

E15 E16
Sat Sat
20.000 12.000
5% 5%
19.000 11.400
213 100
6% 25%
200 80
94 120

95 143
30% 0%
0% 0%
12% 12%
10% -5%
52% 7%
144 152

153,79

°zel |) kgiermiel mialhti ipr i se
Meskenin ortalama kirad e k e r 156 TIn/ mio/laayb i | @crevelkanaatine var &1 méi t &r

Gayri menkul

ferefiye

ferefiye

E17 E18
Sat Sat
10.000 10.000
5% 0%
9.500 10.000
70 110
27% 16%
55 95
143 91
173 105
0% 23%
0% 0%
12% 12%
-10% 0%
2% 35%
176 142

Deker | emé|

(Lerefiyelendir me)

vV e

TL/

negatif (

TL/AY

%

TL/AY

mi

%

mi

TL/
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Ay
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%
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6. KULLANILANDEKERLEWET EML ERK

Sermaye P i y a Kardudun 01.02.2017 tarih Seri llF62.1 s a y"Sdrmdaye Pi yasadP&hkeal S8mandart |
Hakkéeddbal dalr ul t uSemayd &P i y a KaerduéKarar Or g a n éX2.0662017 tarih ve 25/856 s ay € |

karde gayénl abhlauns| abakaskES&mandarR0ll&io&UDS 105 Deker | ¥m&l al &ml a
Y°nt embat il6.4 matdesinde; 0 Dek er |I-arhe | mayeréatard kilgiler ve | a r tdikkate a |l & nd & k & n
°©zel Itéekkbbirey ° nt emiork r ul ukeuga veni | iyr¢lkiskeekiyegle itimat duy ul d baleude,

deker |l egneryiekl el tbir'rvamll @reigmr | eimeibiden fazla deker | gfhat ekmil | anma
ger ekmez. 6 byealpiérltmméd stiér .

Tek bir y © nt éemg ¢ v e nbir karar verilebilmesi i - yeterli bulgu bul unduk wradan me nbkwd ¢mk ¢
Pazar d e k e r tegpitinde; PazarYa k| aYénrhé&kni |l | anWdumbasBunmul t ur

6.1 PazarYak!| al é mé

1.1 PazarYa k| al &-m&llé Bilgikerc &

Pazar’yak I'aivétmé éfigad nbilgisi elde edilebilir olan ay nweya Igar | 81 al (betizerd | vaabrill & krl e
kar | él abuelyte@l° md ®@igtee | | Kekdbkhi r |yeankd i afdade neder.

Al a k &ydraverilen durumlarda, pazar yak| al am@nuéd mnmads § ak | alc&dmanieiveya anl aml ¢
a k é werilddsi gereklig°r ¢ 1 mektedir:

(@deker llomsuvar | d&kld@mrs as égua bir bedelle sond° nemadat &dIlméds &,

(b)ydeker | komsuv ar | veyasdbona © ne mlli- ¢lbezerlik t al &waml &akif alarakni | | gor me s i
velveya

() °nemlli- ¢ Hbeazer v ar | dekilgihs 8ykap & vedvaya g¢ence? z|l eml einielbeé s % konusu

ol masé.

Pazar y a k | al & gedetiiidea her biri f ar-kdrépanbahip & ar | &1 alivtadrl &lkdebder lellden pazar

- ar parkludrl &Balidehehra.r al éuygura har p asne&-ninieliksel ve niceliksel f a kt ° dikkatg a hé nd é |
brdeker | endy a meé h imgerekérin. &

612 KonuGayr i menRak gml eé mePsmar Ya k| a¥ @ me&eimku | | a rSébebina

Budeker | -eaneéd | makerigchgy r i me ndkewkl e s riespitinde , Pazar Yak | al € m& Y°nt e mi kK u
Pazar Ya k | ay €mte miynadked h n e mopazara - &k ar tsé&lt rédeyaék i r a | denze® fayrimenkul
dikkate al & n a gagrimmenkul pazar d e k e reikileyiebilecek b ¢ t amsurlarla sentez ol u |l t u rduel kaerral ke me
yapél méltér.

Bulunan emsaller; konum, imar durumu ve b ¢y ¢ k gibi kriterler dahilinde k ar | &1 a enlak rp&a znaéri &, n «
géncaedke r | end i ienmak spazarlama f i r mald ga®rrée | ¢ kamy ku;ru'm ve kur ul ul |darifgin da
edi nid ymi éfisimizdeki mevcut data ve bilgilerden f aydal anél mél t ér .

Ul us| aDek earsl&@tman d auOSles D&k er | ankel ade& m& t e nMadde i20.2maddes ibdai n

c bentlerine g°r édeker | komsu var | dekadluna ° nemd li - ¢ beazerlik t al &y an| & akiifar &
olarak i [ | gmr mevelieya 6 ,0° nemP 1 - ¢ denzer v ar | &l& lilglirs €kapélvaveya g¢ncel
g°zI| eml einielbei ne Pdmniusn o | maBagady a k | ayl %&nmtée miyng il anmakd mdnakt adér .
B°l ge genelinde yapélan i n c gayrimemkulleeer cresal mlabpecek & oklkuamu v e b
emsallerinin yeterl:i ol masé ve b°lgedeki fiyatlarén ken
yakl al gémé& y°ntemi kullané&l méitér

4.1.3 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kay n a k &

Raporun 0 B° | §Dre ker | anleé | maBriniBigiVever i b &irlad kK @snuwdrau | makt adér .

61.4 Ku | | a Emshllarin Sanal Ortamdaki Har i t al & ® & ad abBe knedri |, e Komwy @ayrimenkule
YakeénlGelsé& rekrakiter

Raporun 0 B° | gDe ker | eanleé | maBiniBiiVewver i b &irlad k @nwraul makt adér .

46.1.5 Emsallerin N a sOikkate Al & n dé(l,ké’%\$i aA+ &k |é £Emsal,Bilgilerinde YapéDgmnel t mel er
D¢zel t méh peé iNmdenine k1 i D&i ad-l &k | amMaDiakéar sayéml ar

Raporun 0 B° | 5De ker | anleé | maBriniBigiVevVer i b &irlad k @snuwdrau| makt adér .
1.6 PazarYa k| ak Bush&a | 8baun -

S
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o

Yapé&bpimsa ar al t & rdveakl earrl &, snre @ec émsal analizinden hareketle belirtilen © z e | Igi®keInesrn d e

bulundurularak t al & n makzd radia ar al arénda al ansal beyekl ¢kl eri ge
°czellikleri di kkate al &nar ak | ekde edilenephzarndde krearéia i & alldtaeda a k
belirtilmiltir.

Dekerl|l eme OPalzlaos Deker.i

Kat Kat Br ¢t . Deker ( Deker ~Deker
1.Normal Kat 110 45.600,00 5.016.000 5.015.000

Zemin Kat 105 186.000,00 19.530.000 19.530.000
Bodrum Kat 79 37.200,00 2.938.800 2.940.000
Toplam 294 27.484.800 27.485.000

Topl am Y &k4B50005Tk

6.2 Maliyet Yak| al & mé

6.2.1 Maliyet Ya k| al &-m&lnlé Bilgikerc &

Maliyet y a k | a lbié m& & c &eraksiz, k ¢ | fdeotk ur zaman, el ver i fisk giti letkdnler s © konusu

ol mad é beli hir,v a r il -€ilster,s a taéma, istersey a p &afuyla e d i n iolsun,ikéndisine e | faytdaya sahip

bal lbiav ar leldekegime maliyetinden daha fazla © d e mg a p ma y a ckokoiik ilkesininuy gul anmas €
g°stemigteel i kieka&dleih i r | yealklli &ii Buydadkrl.al ®dimdar, | dik &ame maliyetinin veya
yeniden ¢ r e'trﬁalipletinin hesapl awanfeiksél bozuima ve di kler - i mlgeerrd-ee k It e lmeénp r a n ma
payl adgheghsusetyle g° st emrigtee |l i K e k ddittehmektedir.

Al ak 8ydraverilen durumlarda, maliyet y ak| al @&pwgnué mnmbsgak| alodmanelveya anl aml &
ak é werilddsi gereklig°®r ¢ | mektedi r :

(@ kat el & ntdceéklearrl,éemrrueu var |l ®kémdli - ¢ dg nfédydaya sahip birvar lygsédlé&k é sét | ami
ol maksyemdem ol ul tur abei vime $ Bkkadtng | ée me¢ €k enr IEekonesu v ar | irk@n evvel
kullanabilmeleri i - P m e midiriprim °© d e me y @ pl@ak durumunda k al may a c kalar, akréébins ¢ r ed e
yeniden ol ul turul abil mesi ,

(b) var I dhBnudgalinyar at maweawar | Bekdine °© zggi t el igeliri ynd knl a | \eyaé&pazar

y a k1 alod nénnaék &sléme/sega,

c)kul | aché&lk @m a s temed plarak ikame d e k €rrin e k iod ddaidibiiikame maliyetine day anmas é.

622 KonuGayr i menRak gmnl exmeMaliyet Ya k| al &md n &anNédenna

Deker |l eanmédlsé&nda Pazar Yaukylgaull damiemesdiably& nit engul anmaméi t &r .

6.2.3 ArsaDe k e r Tespitinde Ku | | a Erashl Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kay n aXkke&peéDgnel t mel er ,
YapéDakh¥ar say ¥mUlaal E8bauo -

Deker | eanmdlsé&nda Pazar Yaukylgaulléamigmédab k& nit apngul anmaméi t &r .

6.2.4 Y a pMaliyetleri Ve Di k Maliyetlerin Tespitinde Ku | | a BilgileraBu Bilgilerin Kay na/e €ap &l an
Di kédar sayéml ar

Deker | eanmdlsé&nda Pazar Yaukylgaulléamigmédiab & nit apngul anmaméi t &r .
625 MaliyetYa k| ak Blsh&a | 8ban -

Deker | eanméls 8nda Pazar Yaukylgaullcamiometlably& nit eypngul anmaméi t &r .

6.3 GelrYakl!l al 8 mé
6.3.1 Gelir Yak | al & -m&k | Bilgikere &

Gelryak!| ab® méemigtee | i I,difell,{eeglieldmekteki nakit a k 8 [ | tek Birrcérinde k eden ¢ | ter é |
ile belirlenmesini s ak IGeliry ak | al évrme@mliddaki€ew ar,d &k a f éynadraant gelirlexim nakit ak 81 | ar €
veya maliyet t asar r ubf u qag rdkegkre rd aayea n € tespit adiir.

Al a k &er aerilen durumlarda, gelry ak | al @ mg o & anvenbusyéa k | aP @mave/veya anl aank &r | &
verilmesi gereklig°r ¢l mekt edi r:

(@) v ar | gelif gamatma kabiliyetinin k at &1 égrPcz&nEnk eetkileyen - o R n e nbirunsuro | mas &,
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(b) dek er | komsu v ar | igikdelacekteki gelirin mi k tvaz @ man| a ma & &rhakul @mhminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile azs ay éod ama s & .

kndi r gBakimAK &Yl °én t dDiscounted Cash Flow Method)
KNA°nt emi tatinimi, nakit ak & | d @k &r | enhme indirgenmekte ve bu i | | emr | 8kggn
rl
gl

dekerisywylna -1 anmakNAdat e miemeélnadé ml deléer | &omesu var |l dkderke
g°r evininti el ednluygumenakit a k & ic& ¢ 8 gni | (nersnievergir®,n c eveya vergi s o n rnakit & k
toplam nakit a k & iveyar°& s e r ma aitengkét a k & | feel ve§a, nominal nakit a k & [ vb.)p nakit a k & | |
tahmin edi | e ere kygun kesin s ¢ r e warsa belirlenmesi, s © konusu s ¢ rie- inakit a k &dhminlerinin
hazér | a(mamsa)skésin tahmin s ¢ r e ssbnaridaki devam eden de k erdierk er | komusu varl €kn
uygun olup ol mad & kdéha ésanya da, var | @ k€ @l uygun mdevam eden d e k e rhelilenmesi, uygun
indirgeme o r a n ®alifemmesi ve indirgeme or a n &arsd devam eden d e k ele d ©hadlmak ¢ zet@ah mi n’
nakit a kledr 8mgul arnnesks & ndedi r .

k
e me
| I
ar €

632 KonuGayri menReken!| exmeGalir Yak| aig@&mdn a rMédema

Deker |l eanmédlsé&nda Pazar Yaukylgaulléamiémédiab & nit apngul anmaméi t &r .

6.3.3 Nakit Gi rve lt & k & | | Tahmé rEdilmesinde K u | | a Erdshl 8ilyileri, Bu Bilgilerin Ka y n avk &
YapéDah¥ar sayémlar

Deker | eanmdlsé&nda Pazar Yaukylgaulldamiémeédably® nit apngul anmaméi t &r .

634 kndirgeme/Ok saln@Nmtsiéd s ap | and B k BykratnAt 8 k 8 ¥ater ek - el er

Deker |l eanmédlsé&nda Pazar Yaukylgaull tamiemesdiably& nit eyngul anmaméi t &r .
635 GelrYak| ak BUshéa | Bbano -

Deker | eanmdlsé&nda Pazar Yaukylgaulldamigmeédiably® nit apngul anmaméi t &r .

6.4 Di k BespitVe Analizler ( De k e r k & m@erektirmesi Halinde)

6.4.1 Direkt Kapitalizasyon Y° nt e mi

Direkt ya da d o k r u dkapitalizasyon denilen ve m¢ | k ljrny & Isthbdlize getirisini baz alan y a k | ayeri foir
yat ér&dam&Leégdiangr et mpl k pazar d e k e r dnaliz etmektedir. Bir kapitalizasyon o r a mlée
edebilmek i - ikmr | &1 aim¢d rkd lea hifiglly at |galirleéi yalr aa s & nilfl &ikcelenir. Daha sonra konu

m¢ | ksamp olunduktan sonraki ilky € | elfila edilen y € ffahligek gelirine bu oran uy g u | &ldeéedilen de k e r
benzer m¢ | k1 ay dé& z e ygétei elde edi | eca k$ ay Ebaliéijeh gelir d ¢ z e y gasamtieedilen pazar
deker iBdanalizde 0 Tal & rhDeskzexs Tal & n ma&|&letdGeliri / Kapitalizasyon Or a nféadr m¢ | ¢ nd
yararl anél ér .

642 KonuGayr i menbBak gl exmeDsrekt Kapitalizasyon Y° nt e mK inli Ina rNédenna

Deker |l eanmélsé&nda Pazar Yaukylgaull damiemesdiably& nit eyngul anmaméi t &r .

643 KiraDe k e r Befiriermesinde Ku | | a Emdshl 8ilgileri Ve Bu Bilgilerin Kay nakeép € Dgnel t mel e
YapébDah¥ar sayémlar

oY
=

Deker | eanmédlsd&nda Pazar Yaukylgaulléamitmeédab & nit apngul anmaméi t

6.4.4 Direkt Kapitalisazyon Or an &Nm&ShHds apl andBkBEhbaAht &k E¥aer ek-el er

D¢
=

Deker | eanméilsé&nda Pazar Yaukylgaulléamemétiably®& nit esngul anmaméi t
6.4.5 Direkt Kapitalizasyon Y° nt el al 8ban -

Deker | eanmés 8nda Pazar Yaukylgaullcamiemedlably& nit eyngul anmaméi t &r .

6.4.6 Takdir Edilen KiraDe k e r (AmaliziVe Ku | | a Negilerp n

Deker |l eamleé]' malsré dhedlaetakdiri i - k ol | avegldr,aanalizler ve d i k @etaylar raporun 6 B° | § m
Deker | ®anleé | maBrinl@Bigivever i b &lrldd K @Esndraul makt adeér .
Gayrimenkul i - fakdir edilen Pazar Kirad e k eariiak 8 thlsldda bel i rt i | mi |l tir.

Vera Gayrimenkul Dekerl em@| ve' Danél ma



Dekerl|l eme oPalzlaosKira Dekeri (Tam Hi sse Dekeri)

Kat Kat Br ¢t . Deker (TL Deker ( ~Deker

1.Normal Kat 110 155 17.050 17.050
Zemin Kat 105 600 63.000 63.000
Bodrum Kat 79 120 9.480 9.500
Toplam 294 89.530 89.550

Topl am Y 8k560aTL

Toplam pazarkirad e k e r i8h55MTL/Ayo | abi | leare&ati ne var &l méitér.
647 Ha s éP aaytl avepani@tKar | ¥¢ 8 k dlenW a p & | ®Pwjalérde, Emsal Pay Or anl ar &

Bud e k er | raporanda, h a s &laaytl aveyankat k ar [ iéd [8katp ym¥ént e kludrlian &1 maméi t &
448 | zer iPmojeGe | i | tAir rsiall BaorAgami ve ProeDe ker | er i

Dekerl emeél maprsimdaker | emleéynmms& ma Rapdrtbida b a z & rpdzar d e k etespiti
i -hazér |loum,mapdrda b o brsa ve proje d e k etaspit edi | memi | t i r .

649 Bo Arazi Ve Ge | i | tRrdjeiDierkiefndlizi Ve Kul | aWeilVaviar say @« melaaril 8ban-1 ar

Dekerl emeél mapéimdaker | emled | ynap & ma Rapértbia b a z & nPdzar d e k etespiti
i -hazér |loum mapdrda b o hrsa ve proje d e k etaspit ed i | memi | t i r .

6.4.10EnVerimli ve Enk yKiu | | aDneékneAnalizi

Birvar | enlkyé&rk sve kniyik ul | abudumg r e t k e maksirkize reden m¢ mk ¢ yasal olarak izin verilebilir
ve finansal olarak uygulanabilir k ul | a n Emy&:dkésve len iyik ul | avre&rh@adyaitn k ul | an 8 mé a M é
veya bir d i k &ternatif k ul | d n labilir. Bupiyasa k at €| & reklié stréeyed isteklio| ac & k §facdrém¢ | e
ederken, v aril €&k | éaahd&k ul | denb@linenir.
Eny ¢ k sve &n iyik u | | a befirlerimesi i - @ h a k & d a Hikkdtee a li & n merekis
1 Birkul | a fizksekolarak m¢ mk ¢ofup ol ma d édkeékrne& | en d i tkme k& | &t nacr éal f aémraklla n
olarak g ° r ¢ hoktalar,
f  Yasal olarak izin verilen | a r tyl aanrséé ti maMga,r | Bikl8Inan #ginE ¢ hpalran | amal durugdwi i ma
gbit ¢ mésétlvemakd eagét | adneaklidoneas é1 é k &,

f Kul | arfidamsélnk ar |l &lrtadk & mé nfidiksel plarak m¢ mk ¢alan ve yasal olarak izin verilen
alternatif bir k u | | a ntigikmdrk at & | wma rlyadtgreatt k ul | ad® mal t galigederi hesaba
kat &1 dsbrika, aneveut k ul | an & neen ceadre c e getirinin ¢ z er i yetbré bir getiri ¢r et i p

cret meyeikkatk al &r .
Gayrimenkul s e k t ° r hukulg me teknik a - & d ennbelirleyici f akt ©r | bin dlandmanp | anfhkémi zd
[ ehi r |tekhohjik,g e | i Wenilgisadi ilerlemeye paralel birgel i fMmet er e mevmdkrevizyon e k s i k| i
nedeniyle genelde statik bir g ° r ¢ nagznetmektedirler. S °© konusu olumsuz y a p € ¢h @ kn &it sonucu olarak bir
gayrimenkul ¢ z e r inmall ge teknik a - @ danny ¢ k sveekr i m$ a } li &y aeclauun y anséé f anans ma
dahi temin edi | emi dptimum se- enedygulama s af hak®ma | amagiba sstnmeyen vakalar
sektor  mgskékt ul abi | nBirbaé tinrl .at §mlka ko zul | @ igiprdj@, en y ¢ k sgetkiyi
s a k | avweyanteknik olarak en m¢ k e mmed n u -d ak léayane ndeekk B ¥ re@manda yasal mev z uat é
gereklerini de yerine getiren projedir.
'l ke minade!l anli @hé& r |hedizmyaka uyduramamakta ve nispeten statik k a | ma k tBa duéum,. bir
m¢ | kfinansal olarak ger - ek | eivede ke eb gympsdima h kenny ¢ k sgetkiyi s a k | agnaverimli
kul | anyasaéancen izin veriimemesine sebep ol ma k t 8 d 8 volarak yasalarca izin veriimeyen ve fiziki
a- édmamk ¢omayan k ul | g rg &reveekr i mkahip énkiyek u | | alar&nkabul edilemez.

Deker |l lkomsugayri menkknurhug nevePeel | bky eklikklsl, airyégm n |gibik®uz el 1g °kzl e
°n¢ndeul undur ul dguskyurnidrae n kru letkim ve verimli k ul | anéBéanka Lou dlegak i
kull anél di cegékiektedir.

8411M¢ 0 t eVepakBO | ¢ nKig 6§ 8 mDak & m| Anaiig

Rapora konu gay'ri me nblnar ¢ z @l | ioklimasisesbiyle me¢ | t eveymkb © | ¢ n kg b & nd eakredrnl e me
yapél mamél t ér.

Vera Gayrimenkul Dekerleme| ve' Danél ma



7. ANALKG@NUCLARDENMENRL ENDKVR IGK RE § k

71 FarRéker | ¥omret e llBealiz Sonu-1 &Jyédmémi t ¥eBuAmas & a
KzI|l eMetnot VaNMedemlerinin A- é k|l amas é

gayr i me nrkevdut; durumu b u g ¢ npezar d e k e r tespitinde; PazarYa k | aYe&@mé&knil | ané&l méi

Dekerl eme Y°ntemleri Konsolidasyonu Tablosu (Tam Hisse
¥ z eTablo Deker
PazarYa k| al & mé YapPazarDe k e 27.485.000
Maliyet Ya k| al 8 mé Y apPédzarDe k e Uygul anma
GelrYakl al & mé Y apPazarDe k e Uygul anma
PazarYa k| al & mé Y a pPézar KiraDe k e 89.550

Pazar yak| al ém&keal eynapé&imn klpazarda ger - ek | e bender imcé k|l ent 811 ar
karl él a'I I?aéardé'lynaépl étlideetemelerde  konu gayrimenkul benzer k ul | a n émmallere ve somut
verilere ul al él meél t ér .

Pazarda y a p € inaelamelerde konu gayrimenkule be}nzer ticari k ul | a nggandrai me nPaaar Y¢ank | a ’I'
konu edilerek deker | endgi®wzil leadni I,eiBum’d Kri ul tapod 8 0 n wW-e k eoiaiak,'Pazar Yakl al
hesaplanan toplam pazar d e k etakdir e d i | mNiHaitdierk.dakdir edilrken pe |l s atf 8 ly adsasat & n mé |
Buna g°rgeayr i me ntdplarh pazar d e k eir-i R7m85.000-TL(Yirmi Yedi Milyon D°®rt Y¢z Sek-sen
Tehkrasgmakdiredi | miltir.

-

7.2 Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Al madék |l ar én
Gerek-el eri

Deker | emd &1 ma sasgaril awysus ve bilgilerden raporda yer veriimeyen herhangi bir madde
bul unmamaktadér

73 Deker | Konueu Arsa Veya Arazik sAlL émékd am Be Eé&e - mesRalkmen

' zer iPoje&e | i [ t i rYiolnmeeHsirhlamge Bir Tasarrufta Bulunulup
Bul unul maDdi€Big n a
Rapor konusu gayrimenkul bina ni t el i kB méldsa deyar arazide k e r | -eanleé | yneaps&l mameéi t &r .

74 Deker | komueu| sHa k Keya Devre M¢, | ka k k 8  sH a k KeDevre M¢, | k
Ha k k &8Dewedilebilmesine k| i OlraknBuH a k | o kdu rSe°nz | e | metlzeerl d
Kanun H¢ k ¢ ml e r Kaynaklamanlar Ha r lHerhangi BirSé n é r Oluprmdd ma d é k
Ha k k & Bildia

! shta kveya devre m¢khakdka&k er | -earleé [ ymeaps&l mamé i t &r .

e
e

-
Vera Gayrimenkul Deker | enmfg| ve' Dané&l ma



8. GAYRKk MENKMIRIMORT AKIPIORIT FAY | S| NDANERL ENDK

81 Deker |l eYmepstiGanr i me n Gaylimenkyl Projesinin veya Gayrimenkule Ba k | é
Hak ve Fay d al Gayritmenkul Y at éO®rétma k | Peokrltaf reyl ¢;&nnema gSérrrmay&i
PiyadMes & utdré- ev e 8irbmgeleOlup Ol madi&liek € 68 a ¢ |

8.1.1 Varsa, Gayrimenkul ! z er i rrdkgidat Ve k p o t exklkek gBi° Ir i¢ |

28/5/2013 tarihli ve 28660 s a yRedmEGa z e t eydadyed ml a2B8/bi2Di4, tarihli ve 28891s a yRedméGaz et e 6 d
Gayrimenkul Y at &Qrétm k | &kl idisasiarihe b | i KDierkd d ¥ akp & |km ®airéTneab lvd 17/1/2017 tarihli

ve 29951 say Bdsii Gazet e Gayemenkul Yat 8 Oémakl| 8kl aiEdmslan Teb!| i kDenldiel i k
Yapé&l masiehabliekieki [y &p & llGaygithenkul Yat é@rdtmak | &kl ialtsEsiamr e b | i 2.6 ni
maddesinin birinci f & k r &3 @en(§ bentlerinde;

0 ( déndinde; Por t f ° yahcakr ¢ mer iipokke bulunmayan veya gayr i me ndkeukl esrdiorkir u d/@ n

° nenflli- ¢ etldleyecek nitelikte herhangi bir takyidat | e rolmayan gayrimenkul ile gayrimenkule day al &
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde h ¢ k ¢ mk a ki &e & ¢ pepdinde; Herhangi bir I e ki | de
devredilebilmesi konusunda birs & n & r | tabmalanar ar | éve haklara y a t éyraépma ma z dlenilmekiédir.

Gayr i men kpul kaydeérnydg é lineetemede, gayrimenkul ¢ zer i aidpotle&kydal unmadé
gerél meglt gr.

Konut al 8 nmazl ar &Gayrigenlelr Y @ d @@ rétma k | &ikll iadsdélarrd e b Inin i22. Maddesinin birinci

f @ kr a® &a @ mentlerinde belirtlen h ¢ k ¢ mi er - evegagde me ndewidesve d e k e r olumsuz

etkisibuunan bir takyidat bulunmamaktadér.

81111 Deker | kKomusuGayr i menkakpg nknpdoetVeya Gay r i me nBak ¢ iorkir u &a n
¥nem¥li - ¢ Htidleyecek Nitelikte Herhangi BirTakyidat Bul un mas & mHar @ - |,
Devredilebilmesi Konusunda BirSé n ér | @amauma Ol ma dié &€k & Bildia

De k er | komesu gayrimenkullerin , ¢ erinde ipotek veya gayrimenkullerin de k e r donkir u dwen® ne ml i
°] - ¢ detkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat b ul un mdawréu mlharr & gayirmenkul lerin devrini
sé&nér | aybali K aherbardgi birunsurbul unmamakt adér .

Rapor konusu gayrimenkul ¢n tsaeprunaiyrec epli eynaessais €i tniebvazruiaytiée , h ¢
gayri menkul yaté&rém ortakl 8ké& portfoysgnde oO0OBinaé ball 8ké
ve kiralanmal aré&nda herhangi bir sakénca ol mayacakeé g°r ¢l
8.1.2 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Get i r i |Viea&MdviuktiUy ar éMAlcén nbarekén Kk z Ven

Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Ol ma dié &k 8 68 a ¢ |
28/ 5/ 2013 tarihli ve 286y6dy &mlyandnéiResnB/ 1Ga2z0eltde 6tdaer i hl i ve
Gayri menkul Yaté&ré&m Ortakl &kl aréna «klilkin Esaslar Tebli
vV e 29951 sayél é Re s mi Gazetedde Gayri menkul Yat érém O
Yapé&l maséna Dair Tebliki ile dekiliklik yapé&lmeéi Gayrim
Maddesi dnin 1 F & k r -08.2009530643) benthdek i | i k: RG
oOPortfoeylerine alénacak her t¢erl ¢ bina ve benzeri yapél
m¢l kiyetinin tesis edil mil ol masé zorunludur. Ancak, me¢ ||
ol an otel, alé&iveril merkezi, il merkezi, hastane, ticar.]
veya b°l ¢mlerinin yalnézca kira geliri el de et me amacéyl
kull anma izninin alénmasé ve tapu senedinde belirtilen r
yeterli kabul edi lir Ayr éca, 3/5/1985 tarihli ve 3194
yapé kayét bel gesi al enméi ol masé, bu fékrada yer al an
getiril mesi i -in yeterli kabul edilir.dé denil mektedir.

K| gnevzuat uy ar édielaer | e oaw earsel ¢ zer iknodreu ml apd @ K Gedekli t ¢ neinleial € n mé
olup, yasal g e r e kdlan It i; knelgeleri tam ve d o k rolarak mevcuttur.

Mahallinde y a p & incelem elerde y ap émigari pr oj e hil afé& uygul amal aarl& nimé&int &yr

L

Vera Gayrimenkul Dekerl em2| ve' Danél ma



8.1.3 RuhsatAl & nYn&p & | arracpa@,Da ki | i k B1P4Sl agynithm@kra n u n u 8lnkunndaddesi
Kaps améYermdan RuhsatAl & n maserékirie De ki | i ©lup &ll ra d@ &k & Bildia

Mahallinde y a p € incelemelerde y ap émi@ari pr oj e hil afé& wuygul amalaré i-in vy

814 Gayr i me nkapubdakinNi t e | iFi;{IiK,uI h alnegknh VenR onr t fDahyl Edilme Ni t e | Bikbiriylei n
Uyumlu Olup Ol madid&lkkk é 6t a gllPeor t fAd ¥¥en ma Hérhadgh BirSa k € Ow@a Ol madé k &
Hakkéatingl

(Bu Bentte, Gayri menkul ¥ Bt &r éSna y@rl téa kol Gakylrai rmée nikk-uil n Ylaltlér &
Tebl i ki 6Ni n, GayrimenkdR. 3asayéméFoGhgré menkol | Yt érém F
K1 gi | i Maddel er i Kapsaménda Ve K1 gi li Maddel er e At éf
Gerekmektedir.)

Gayri menkul Yat &ré&m Ortakl &kl aréna k|l ilkin Esaslar Tebl il
9/10/2020-31269) 0Ortakl ékén m¢l kiyetinde ol an gayrimenkull er
tamaml améli veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu
belirtilmilil yapélarén bulunmasé veya tapuda mevcut gor ¢
konusu durumun hazérl atélacak bir gayri menkul dekerl eme
yapél ar én yékél acakénén vV e gerekmesi halinde gayri men
yapélacakénén Kurula beyan edil mesi halinde (b) bendi h
portfoy¢gne dahil edilebilir.dé denil mektedir.

| Yat érém Or t

Gayri menkul Yat ér ém8 .Orta&yaré o66Gayriilrhenku r
iénm(Pakémi kOr &G

Bel ¢m 22. Maddesi 1. Féekr as-#10R010-834226Dkend

et mek amacéyl a; ar s a, arazi, konut, of i s, al @il veril merk
her terl ¢ gayrimenkul ¢ satén alabilir, satabilir, Kiral e
edebilirler. Lu kadar Ki m¢nhaséran altyapé yateéreém

a

Ve
sadece altyapé yatérém ve hizmet konusu ol an gayri menku
bendi 0( De2K2A19- RO RG3) Portfoylerine alénacak her t Il ¢ bi

t I

é

kullanma izninin alé&nméi ve kat me¢l ki yetinin esis edi n
bai ka kililerle birlikte ortaklé&ka ait olan otel, al&lvel
ve lube gibi yapél ar én, tamaménén veya b°l¢imlerinin yal
halinde, anélan vyapéya ililkin olarak vyapé kullanma izt
tal E&nmazén mevcut durumuna wuygun ol masé yeterl:. kabul e
Kanunudnun ge-ici 166ncé maddesi kapsaménda Oyapé kayét
kullanma izninin alé&nméi ol masé& [ arté&nén yerine getiril me
Gayrimenkullerin  tapudaki n i t eileifik k u | | alnegkm Uyunduddr. Rapor konusu gayrimenkullerin tapu

incelemesi itibariyle, sermaye pi y a snaesvez u &ati,& ¢ ml-eerri- ev e sgayﬂfdeekul yat éoémakl é
portf° y2g8adee 2 parsel ¢ z e r ibuoldnan yapéabdknk kan ve 6bMas ka{elhtéémmlaunmasén
devredilmelerinde ( sat évekBhapal anmehahg dias ak € ot may agad k gelkanaatindeyiz.

Vera Gayrimenkul Dekerl em&| ve' Danél ma



9. Dk KER

9.1 KDV Konusu

07.07.2023 tarih 32241 s a yRéel séiBazetede y ay @manh 7346 s a y@&u ngh u r b a Kakraailedgenel KDVor an &
%18'den %20'yey ¢ k s e | tiliil rmikdfitdé wyer alan i Verinin ki r al aduroawmda elde edilen kira geliri
%200 r a n & KDW'ge tabidir.

29.03.2022 tarihinde ResmiGa z et eyayé ml a3dbafay@umhur b a Kk a n 804.94.2622 tarihinden
sonra al €natag ly apréuhsat | bry¥amél &anat Keslimlerinde, KDV o r a kohytun net mid s i gner e
kentsel d° n¢ |l lganp s a mélpd@l ma mh a B € mé kadleaneli olarak belirlenmektedir.

01.04.2022 tarihinden itibaren a | & natad i ni yatpréuhsat bak dalak y ap & | &anat keslimlerinde
al ak é dVloir antpgeél anmaktadér .

KDV ORANLARI
K Yeri Teslimlerinde 20%
Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 T A R Kk Hk SONRAIRUHSATALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI
Net Al a¥b@mive | z eKornutlarda

Net Al a rl&miden Fazla Olan K & skmé&i n 20%
Net Al a rMB0miye Kadar Olan K & skmét n 10%
Net Al a¥5@miye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 T AR K Hk ¥ N E RUHSATALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI
Net Al a¥b@mive | z eKoriutlarda 20%
Net Al a¥b@mi'ye Kadar Konutlarda */**
01.01.2013 Tarihine Kadar Y a pRéu h s Aalt & rDaramlarda 1%
499 TlL'ye kadar ise 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Y a pRu h s At & nDmmmlarda Ya pRuhs at 500 - 999 TLise  10%
Al & nTadhkeEmlak VergisiY° n ¢ n ddsaBirimmiRay Deker i 1.000 TLve ¢ z e 20%
1.000 T L Gkadar ise 1%
01.01.2017 Tarihik t i b aYraépf@lhsaté A | & nDmmmlarda Y a pRu h s a tAd réé 1.000-2.000 TLise  10%
Tarinte Emlak Vergisi Y° n ¢ n dAsaBiimmiRay Dek er i 2000TLe z e 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 s a y Afdt RiskiAl t & nAllakn | BY ol t ¢ rHad knle&iKahan k apsaménd
rezerv y a paél aveé&isklialan olarak belirlenen yerler ile riskliy a p & | baurl éunn dyererdeki konutlarda KDV

or am®oedi r .

** By ¢ k IBelddiyasi kapsa mé rilerde kyer alan | ¢ keya birinci s € héf aat ¢ e+ emlDi ¢ darde

ve 2.ve 3.s & hasifi n [ tlarda, konutun net al al®@mi'ninal t &isekBV o r a%l&dir.

*% Kamu kurum ve k ur ul ilelbluanriéd ri & ri rt sakr laef réimlésa ma p & koaut i n | apeojelérinde, y a p &

r u h staihi gerine ihale tarihi dikkate al é nmal édér

Son Wlarak: Konut al €nmazl ardan 6 n o6 ltuoar hmielkigagidenkulb 6 | 1 asgbEbiyle KDV
or awmnad, 1 ba@kEwmséz b°l ¢imgn 01.04.2022 tarihinden ©°nce ruhs

KDV orané %l ol arak belirlenmiltir.

B.B No: Deker KDV Dahi l [
1 No'lu B.B 5.015.000 5.065.150
6 No'lu B.B 22.470.000 26.964.000
TOPLAM 27.485.000 32.029.150

-
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10. SONUC

10.1 Sorumlu De k er | Wamaa n SEm&anC-; ml e s |

Deker | wzaman &poida bel i t ¢ takzj- al & venhasuslarak at 81 &y or um.

10.2 Nihai D e k e akdiri

Gayrimenkullerin - konum ve fiz[ki durumu ile d e I,<’e r etkere olabilecek d,i kegmzell dikk@teea lignméi
mevkide det apyasa ar al t éyramaéslémd Ikte&be.d ° ne md/eal ad € lekbnoiz kol ubd ¢ z

° n¢ nael &n aera Kayrimenkul De k er | eeniea n € | man lit &akr a f &gnadyarni me ntéplarh ¢dne k e | i
al ak & did kkdiredi | mi [ tir.

Bud e k e takdiminde al a k & desagldara uyulmu i t ur .

1. Pel $SatF&yesasal 8 naT atkk r¢azsedr i nihieche k eakdiri ya préad [ t &r .

2. Deker | Kamem De k eVergisi har y ap & Ivenifgili Katma D e k eVeergisi t u t aklererek toplam
dekesmnwnul mul tur.

3. Gayrimenkul projelerinin dek er | e meprojenid & .e k e r | ®@nhieitibariyle t amaml| a k@& imé n &
arsa d e k edahil T¢ rLk r azseér i rdeedkre r itakdir redilmesi, projenin d e k e r | &nhie itibariyle
biti ol mavsaer s aye€TmérLk raser i vyl ae&ldakdirine ise gerekirse bilgi a ma - | &
olarak ay r &eraeriimesi ( ¢ al ¢ | pigedche k er | -eareé | yneap&l mamél t ér . )

D e k dablosu (31.12.2025 tarihli)
Tam HisseDe k e r i
Banka Lubesi (KDVHar i (KDV Dahil)*
PazarDe k e r i 27.485.000 32.029.150 TL
*%20ve %1 KDV uygul anacaké varsayélarak bilgi ama-18& g°sterilmilitir.

o Dekegrrr catsadekedahil T¢ Lk reazseér i hdehrl enmi [ tir.

o Budeker |raporanun 31.08.2019 tarih 30874 s a yRéelsé@a z e t eybadyeé ml Semnzaye P i y a s a Badligettea Bulunacak
Gayrimenkul De ker | Kureu| Hak R e Bellal ilkVviaddesinin 22Fé k kap 8 a méhradza r | abeydrée kdériz.é

0 Busayfa, budeker Iraporanun ay r é Ibimmar - a gapat & - e r i sdetaydbeldiler ile birlikte birb ¢t ¢ nldagk € ms & z
kull anél amaz. ) ’

0 KDVor angyan émebzuat k a p s a maikkate a |l & n mdetgitkéarn.u n | KatrdanBenk e/ergisine i | i nhulfiyeny istisna ve
vergi o r an 2 h a°l zkdilmk ¢ mdlikkatei al € n ma mé | t”é r.

0 Rapor, m¢ | t e mic mihakselrl anémé& ér loupm me Il tie igilime vz uated re k t Lilgilethdirieler ve kamu kurum-
kur ul ilelmbh&keméye s un ul hadcinde, € s li anlkz eappo®s b a | laana - | &ulldnamaz. Raporun veya raporda yer alan
deker lrearkca ml ga dardéerk e r | faafiyetinde bylunan personelin a d | a rvéya @énasleki niteliklerinin feferans
verimesinin y a s a Rapérr s € rséarylégdrae t iolupmh il - paman Vera Gayrimenkul Deker lvwman &l man L &ykai zng | 3
% nizniolmadan ¢ - ¢ nt g h & sdlaskréah thenc €ly & sanya da tamamen - ok al t éveya rk@pya edilemez.

o Kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize s ayig8 unar é z .

Dekerl eme Uz ma SorumuDeker |l eme Uz
Mehmet Onur ¢AKN Fatih TOSUN
Lisans N0:401232 Lisans No: 400812
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11. EKLER

1. Fotokrafl ar

2. Tapu¥r neki

3. TGKMParsel Sorgulama G°r ¢nt ¢l er i

4. Gayrimenkule Aittapu Kay d é

5. Kk maburumu

6. Yapé Beagestt

7. Mimari Proje

8. UAVT Sorgu Kodu

9. Gayrimenkul Deker | @aznmanlL ek &rnve T a ¢ € Bélgeleri
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3. TKGM PARSEISORGULAMAG¥ R| NT} L ERK

ldari  Adres Analiz  Cograf

Amasya v

Merkez v

Yazevier v

268

Oznitelik L
Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi  Bina/BE Listesi

Oznitelil Bilgisi Eina/BE Listesi
il Amasya
) # Bina Nitelik Blok Bafimsiz Boliim Adet
lice Merkez

- - - Kat Milkiyet - 6

Mahalle/Koy Yiizevler
Mahalle No 126992 Kat Girig Nitelik BE No
Ada 268 1 - Mesken 1
Parsel 2

2 - Mesken 2
Tapu Alani 136,36

3 - Mesken 3
Mitelik Kargir Apartman

4 - Mesken 4
Mevkii

5 - Mesken 5
Zemin Tip Kat Miilkiyet

Zemin - Dikkan 6
Pafta G35-C-12-B-1-A-2

Bagh Detaylar

Alan (m2)

122.27
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4. GAYRK ME N KTAPWEKAYDI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

web

rapunun Lisgyols

Tarih: 18-11-2025-17:43

¢

Kaydi Olugturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 268/2
Taginmaz Kimlik No: 129961814 AT Yizolglim{m2): 136.36
il/ilge: AMASYA/MERKEZ Bafimsiz B&lum Nitelik: MESKEN
Kurum Adi: Amasya Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Ksy Adi: YUZEVLER YiizOlglimd:
Mevkii: N Bagimsiz Bolum Net
- YiizOlguimi:
Cilt/sayfa No: 2/103 =
- Blok/Kat/Girig/BBNo: 4
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 8/100
Ana Taginmaz Nitelik: Kargir Apartman

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI: 25/12/1985( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
EKLENTI BILGILERI
| Sistem No | Tip | Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
1/2
[ 4643170 | Diger | EKLENTISI: YOK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
768234280 (SN:8259146) SEKER GAYRiMENKUL - 11 - - 3402 s.Y.nin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 22/A Md.
v Geregince
Yenilemenin
Tescili
05-09-2023
29573

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7DObGoDcvdd kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

Tarih: 18-11-2025-17:43

¥

Kaydi Olugturan: BARIS CAN YILDIRIMER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 268/2
Tasinmaz Kimlik No: 129961817 AT Yuzolgum(mz2): 136.36
il/llge: AMASYA/MERKEZ Badimsiz Bolim Nitelik: DUKKAN
Kurum Adi: Amasya Bagimsiz Bélim Brit
Mahalle/Ksy Adi: YOZEVLER YiizOlglima:
Mevkii: - Bagimsiz BGlim Net
Cilt/sayfa N 2/108 Wiz O
ilt/Sayfa No: -
v - Blok/Kat/Girig/BENo: /ZEMIN//6
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda: 60/100
Ana Taginmaz Nitelik: Kargir Apartman

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

S/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI:25/12/1985( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
EKLENTI BILGILERI
| Sistemn No | Tip ‘ Tamim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
1/2
4643181 Depo EKLENTISI: E1 DEPO
4643182 Depo EKLENTISI: E2 DEPO 19/3/1999 YEV:1086
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
768234295 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 1”n = - 3402 s.¥Y.nin
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 22/A Md.
' Geregince
Yenilemenin
Tescili
05-09-2023
29573
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0BDv3BGCH-6 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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* YUZEVLER MAHALLESI

PAFTA : G-35-C-12-B-1-A

ADA : 268 N
PARSEL : 2

- Kadastral ve Imar durumunun aymsidir. ‘ .
- Gayrimenkul 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda TICARET+TURIZM+KONUT ALANINDA
kalmakta olup Ingaat Nizamu ; Bitigik Nizam Altr ( B — 6 ) Kattir,

- D.24. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

- - Ticaret-Turizm-Konut Alaninda; {s Merkezleri, Yonetim Binalari, Banka-Finans Kurumlar, Ofis-
Biiro, Cargi-Cok Katli Magazalar-Aligveris Merkezleri, Lokanta-Restoran, Gazino, Diigiin Salonu,
Otoparklar Gibi Ticaret Ve Hizmetlere Iliskin Yapilar; Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitiiphane, Sergi
Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler; Otel, Motel, Pansiyon, Apart Otel Ve Hostel Gibi Konaklama
Tesisleri, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Egitim Tesisi Ile Konut Ve Rezidans Yapilabilir.

- - Bu Alanda Ticaret, Turizm, Konut Kullanimlarmdan Konut Hari¢ Sadece Biri Veya Ikisi Veya
Tamamu Birlikte Yer Alabilir. Tek Bagina Konut Kullanimi Yer Alamaz. Bu Alanda Konut Yapilmasi
Durumunda, Konut Kullanim Oram %80°i Gegemez. Kullanimlarin Ada/Parsel Igerisindeki Yerleri Ve
Oranlart Mimari Projede Belirlenecektir.

- - Bu Alanda; Sadece Ticaret, Sadece Turizm Veya Ticaret+Turizm Kullamimlarinin Birlikte Yer
Almas1 Durumunda, Yap1 Yaklagsma Sinirlar1 Disina Tagmamak Ve Planda Verilen Ya Da Hesaplanan
Emsal Degerini Asmamak Kaydiyla Tiim Katlarda Taks Degeri 0.60’a Kadar Cikabilir.

- -Bu Alanda Ticaret Ve/Veya Turizm Kullamim {le Konut Kullaniminin Birlikte Yer Almasi
Durumunda; Toplam Ingaat Alani/Emsal Degeri Asilmamak Ve Yap1 Yaklagma Sinirlar1 Digina
Tagmamak Kaydiyla Ticaret Ve/Veya Turizm Kullanimindaki Katlarin Taks Degeri 0.60°a Kadar
Cikabilir. Geriye Kalan Toplam Ingaat Alani/Emsal; Konut Alani Olarak Kullamlacak Kat Sayisina
Béliinmesi Ile Konut Taks Alani Hesaplanur.,

- - Bu Alanda Kat Yiikseklikleri; Konut Kullanimina Ayrilan Katlarda En Az 3.00 M; Ticaret Veya
Turizm Kullanimina Ayrilan Zemin Katlarda En Az 3.50 M - En Fazla 4.50 M, Ve Diger Katlarda En
Az 3.00 M - En Fazla 4.00 M’dir.

gg/.fl/"r(:i Z.E/N

AnNe AR
529.5’"..»* & DALY & k

1/1000
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6. YAPIKAYI T BELGESK

T.C. CEVRE VE ‘“IIIIIII IIIII‘IIII‘I

CSB01000514990101 (ib g
SEHIRCILIK BAKANLIGI B PR
S
YAPI KAYIT BELGESi 3
I b
'.r‘: i
Belge No : 6DJ2DBVY G
Basvuru Numaras1 : 5149901 PR
Diizenleme Tarihi ¢ 04.05.2019 ‘-:lf‘id(
R
Belgenin Kapsam : Bagimsiz Bélum igin verilmistir. "5_4 ,ﬂ &
Belgenin Niteligi 3 KARMA ( KONUT + TICARI ) ) T
I:AMASYA, ilge:MERKEZ, Mahalle:YUZEVLER, "'I?\\ i
Yapimn Adresi : Cadde\Sokak:MUSTAFA KEMAL PASA CADDE, > ) -.'Jﬂ
Dis Kapi No:47 A, Ada:268, Parsel:2 4 o L=
Arsa Alam : 136,69 m? M
Bagimsiz Boliiom Alam 5 299,64 m?
Bagimsiz Boliim Numarasi 5 1ve6

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu’'nun Gecici 16. maddesi
dogrultusunda,; basvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu
https://www.turkiye.gov.tr/csb-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil cihazlariniza yiikleyebileceginiz e-Devlet Kapist 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamasi vasitasi ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir.
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