SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU’NUN

2023 YILINDA GERCEKLESEN VE 2024 YILINDA
GERCEKLESMESI ONGORULEN ILISKILI TARAFLAR ILE
YAPILAN ISLEMLERE ILISKiN RAPORU



l. Raporun Konusu ve Kapsam

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi’nin (11.17.1) (Teblig) 10. maddesi
kapsaminda hazirlannustir. Tlgili madde uyarinca, paylar1 Borsa’da islem goren sirketler ile iliskili taraflari
arasindaki yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi igerisindeki tutarinin, alis islemlerinde
kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satiglarin maliyetine olan oraninin, satig
islemlerinde kamuya acgiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan hasilat tutarina olan oraninin
%10’una veya daha fazlasina ulasacaginin ongoriilmesi durumunda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu
raporun KAP’tan agiklanmasi zorunlu kilinmustir.

Bu Rapor’un amaci Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’ nin (Sirket) SPK mevzuati ¢ercevesinde 24
numarali Tiirkiye Muhasebe Standardi’nda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile gerceklestirdigi
islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin aciklanmasi ve piyasa kosullar ile
karsilastirildiginda Sirket aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gosterilmesidir.

1. Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Hakkinda Bilgiler

Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim A.S. unvani ile tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. aktifinde
yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih
ve 7208 sayilt BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan
2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurul’unun 12 Aralik 2019
tarih ve 72/1600 sayili iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
unvanini alarak; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek amaciyla “Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1”na doniismiistiir.

Seker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligt Anonim Sirketi, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari, Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye
piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayitli sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesi, 813.555.283 TL’ye artirilmig ve artirilan 1 TL nominal
degerli 203.388.821 adet payin halka arzi i¢in diizenlenen izahname SPK tarafindan 26 Mayis 2022
tarihinde onaylanmis olup 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL’den satis1 ger¢eklestirilmistir. Sirket’in
paylar1 7 Haziran 2022 tarihi itibartyla Borsa Istanbul’da islem gdrmeye baslamus, ilgili sermaye artirimi
10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirl{iii’nce tescil edilmistir.

Sirket’in merkezi Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. (Seker Kule) No:3/51 K:11 Kagithane/Istanbul’da
bulunmaktadir.



Sirket’in 30.09.2023 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Oran%  Tutar TL
Sekerbank T.A.S. 75,00 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25,00 203.388.821
Toplam 100,00 813.555.283

Sirket’in 30.09.2023 tarihi itibariyla bagli ortakligina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Adres o
Unvam (Sehir / Ulke) Pay Oram (%)
Seker Kentsel Donlisiim ve Danigmanlik A.S. Istanbul/Tiirkiye 100

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nin 30.09.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibartyla 6zet solo finansal
bilgileri agagidaki tabloda yer almaktadir:

Ozet Finansallar (TL) 30.09.2023 31.12.2022

Aktif Biiyiiklik 3.979.895.493 2.863.096.383
Hasilat 79.547.116 105.482.149
Briit Kar/(Zarar) 79.547.116 85.546.149
Esas Faaliyet Kar1 51.502.032 51.349.471
Donem Kari/(Zarari) 803.299.869 1.270.027.956

1. Yaygn ve Siireklilik Arz Eden lliskili Taraf islemleri

Sirket ana faaliyet konusu itibariyle sahip oldugu gayrimenkulleri kiralama yoluna gitmekte olup 30 Eyliil
2023 tarihi itibariyle, iliskili taraflardan elde edilen kira gelirleri ve bunun 31.12.2022 solo finansal tabloda
yer alan hasilat i¢erisindeki oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022
Tliskili Taraf Adi (30.09.2022) Kira Geliri  Hasilata Oram
Sekerbank T.A.S. 58.316.527 9055
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. 4.061.758 %4
Desmer Giivenlik A.S. 3.060.329 %3
Seker Faktoring A.S. 2.003.124 %2
Seker Sigorta A.S. 2.003.124 %2
Seker Finansal Kiralama A.S. 1.908.641 %2
Sekar Filo Kiralama 457.156 %0
Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi 171.597 %0
Seker Kentsel A.S. 60.603 %0
Toplam 72.042.859 %68

2023 y1li igerisinde Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. nin iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu
islemler detayl olarak, 31 Ekim 2023 tarihinde kamuya agiklanan 01.01.2023 — 30.09.2023 dénemine ait
finansal tablolarimizin 29 numarali dipnotunda agiklanmustir.



Yukaridaki tablodan ve bahsi gegen finansal tablolarin dipnotlarindan goriilecegi iizere; Sirket’in en biiyiik
ortagi ve iligkili taraf konumunda olan Sekerbank T.A.S. ile yapilan kiralama iglemlerinin tutari, 31.12.2022
tarihli finansal tablolarindaki hasilat tutarinin %10°luk kismini agmustir.

Sézkonusu duruma iligkin olarak yapilan degerlendirmelerde, kiralama islemlerinde s6zlesme tarihindeki
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis degerleme sirketleri tarafindan hazirlanan raporlardaki
kira tutarlar1 baz alinarak, sézlesmeler Y &netim Kurulu’nun onay1 ile imzalanmais, ayrica sozlesmelere gore
yillik kira artislar1 yillik bazdaki TUFE rakamlar esas almarak yapilmistir. Bu kapsamda, iliskili taraf
konumundaki Sekerbank T.A.S. ile yapilan kiralama islemlerinden elde edilen gelirlerin piyasa kosullarina
uygun oldugu degerlendirilmistir.

Ayrica 2024 yilinda da Sekerbank T.A.S. ile yapilmakta olan ayni nitelikteki islemlerin kira sdzlesmesi
geregi devam edecegi ve elde edilecek kiralama gelirinin de Teblig’de belirlenen %10 limitini agmasi
beklenmektedir.

AV Seker Bank T.A.S. Hakkinda Bilgiler

1953 yilinda 14 ortakli bir Tiirk bankasi olarak Eskisehir’de faaliyetlerine baslayan “Pancar Kooperatifleri
Bankasi A.S.”, 1956 yilinda Sekerbank T.A.S. (“Banka”) adin1 alarak merkezini Ankara’ya nakletmistir.
1993 yilinda 6zel banka statiistinii kazanan Banka’nin 1997 yilinda %15 hissesi halka a¢ilmigtir. Banka’nin
ana hissedarlarindan Sekerbank T.A.S. Personeli Munzam Sosyal Giivenlik ve Yardimlasma Sandig1 Vakfi,
sosyal giivenlik sistemi i¢inde tiyelerine emeklilik giivenceleri saglamaktadir. Sekerbank T.A.S. nin finans,
gayrimenkul ve turizm alanlarinda ¢esitli istirak ve bagl ortakliklari bulunmaktadir.

Banka’nin faaliyet alani her tiirlii nakdi ve gayri nakdi Tirk Lirasi1 ve doviz tizerinden krediler agmak,
sermaye piyasasi islemlerini yapmak, TL ve YP mevduat toplamak ve diger bankacilik hizmetleridir.

Sekerbank T.A.S.’nin 30.09.2023 tarihli ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Odenmis Pay Oram

Kisi ve Kurulusun Adi Sermaye (TL) (%)
Sekerbank T.A.S. Personeli Munzam Sosyal Giivenlik ve

Yardimlagma Sandig1 Vakfi 569,600 30,62
Samruk-Kazna Invest LLP 224.353 12,06
Sekerbank T.A.S. Personeli Sosyal Sigorta Sandig1 Vakfi 122.530 6,59
Diger 943.517 50,73
Toplam 1.860.000 100,00

Sekerbank T.A.S.’nin 30.09.2023 tarihi itibariyla bagli ortakliklarina ve istiraklerine iligskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Unvam Adres Banka’nin Pay
(Sehir / Ulke) Orani (%)
Sekerbank Kibris Ltd. Lefkosa/K.K.T.C 98,69
Seker Finansal Kiralama A.S. Istanbul/Tiirkiye 37,69
Sekerbank International Banking Unit Ltd. Letkosa/K.K.T.C 95,79
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. Istanbul/Tiirkiye 99,04
Seker Faktoring A.S. Istanbul/Tiirkiye 99,99
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Istanbul/Tiirkiye 75,00
Seltur Turistik isletmeler Yatirim A.S. Mugla /Tiirkiye 11,32




Sekerbank T.A.S.’nin 30.09.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla 6zet finansal bilgileri agagidaki tabloda

yer almaktadir:

Ozet Finansallar (Bin TL) 30.09.2023 31.12.2022

Aktif Toplami 75.142.053 63.244.174
Faiz Gelirleri 7.382.385 8.529.661
Net Faiz Gelirleri 3.596.871 4.588.445
Net Faaliyet Kari 1.911.844 1.842.988
Net Kar 1.525.504 1.502.150

V. Mliskili Taraflarla Gergeklestirilen Islemlere iliskin Bilgiler

Sirket’imiz tarafindan iligkili taraf sirketleri ile gergeklestirilen iglemler kiralama islemleri ile sinirli olup
01.01.2023-30.09.2023 doneminde iliskili taraflar ile yapilmig bir varlik satim ve/veya alim islemi

bulunmamaktadir.

Sirket’imiz tarafindan Sekerbank T.A.S. ile 01.01.2023-30.09.2023 doéneminde gergeklestirilen ve
31.12.2022 finansal tablo hasilatinin %10’unu asan kiralama islemlerin detaylar asagida yer almaktadir.

fliskili Taraf g;:f;;‘;ieﬁf::r;‘;yrfl‘l‘l INsilteeIEgi Sézlesme Konusu
Sekerbank T.A.S. 10/09/2018 Kiralama Sekerbank T.A.S. Genel Sozlesme — Bina ve
Ofisler
Sekerbank T.A.S. | 01.01.2015 (S6zlesme) | Kiralama Lara Diikkan
01.07.2020 (Protokol)
Sekerbank T.A.S. | 01.01.2015 (So6zlesme) | Kiralama Sultanhamam Diikkan ve Ofis
01.07.2020 (Protokol)
Sekerbank T.A.S. 01/01/2021 Kiralama Seker Kule (Zemin, 2. Asma Kat, 1. Normal
Kat, 3. Normal Kat, 4. Normal Kat, 5.
Normal Kat, 6. Normal kat, 24. Normal Kat)
Sekerbank T.A.S. 15/12/2021 Kiralama Seker Kule 15-23 Ofis Katlar

Mliskili taraflar ile sézlesmeler, imza tarihindeki ekspertiz raporlarindaki kira degerleri baz alinarak, tespit
edilmekte ve kira bedellerine sozlesme yenileme dénemlerinde yillik bazda TUFE oraninda artis
uygulanmaktadir. Bu islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu diistiniilmektedir. 2023 yilinda da kira
sozlesme siireleri devam ettiginden siiresi dolan sézlesmelerdeki kira bedellerine yillik TUFE oraninda kira
artis yontemi uygulanmaya devam edecektir.




VI. Sonu¢

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) Seri I1I.17.1 Sayili Teblig’ine istinaden; Sirket’imizin, Sekerbank
T.A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden kiralama iglemlerinin 2023 yili 3.¢eyrek igerisindeki toplam
tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan hasilatin %10’ unu astig1 goriilmiis
olup, 2024 hesap doneminde de islemin niteligi kiralama oldugundan, ayn1 iglemlerin belirlenen esaslara
uygun olarak devam edecegi 6ngoriilmektedir.

Sirket’in, 2023 yilinda iligkili taraflar ile ger¢eklestirdigi islemler, faaliyet konusu igerisinde ticari nitelikte
faaliyetler olup 2023 yilinda iliskili Taraf olarak sayilan sirketlerle yapilan islemlerde emsallerine aykiri
olarak bu sirketler yararina bir islem gerceklestirilmemistir. Halen devam etmekte olan kira s6zlesmeleri
dahil olmak tizere tiim kiralama islemleri, yiirtirlilkteki mevzuat, ekspertiz kira degerleri ve piyasa kosullar
dikkate alinarak yapilmistir.



