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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
Yhmetim Kurulu'na

Giris

SEKER GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A% nin (ThirketT) 31 Mart 2022 tanhli disikteki finansal
durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alt aylik donemine ait iigili kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunun, azkaynak degigim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirkh denetimini
yuritmiks bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara donem finansal bilgilerin Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimianan Tarkive Muhasebe
Standartlan'na {"TMS") upgun olarak hazidanmasindan ve gergede uygun bir bicimde surumundsn
sorumbidir. Sorumbilugumuz, yaptigerme simich denetime dayanarak soz konusu ara donem finansal
bikgilere iliskin bir sonug bildicmelkdtir.

Sunirli Denetimin Kapsarmi

Yaptigemiz sinirh denetim, Siwh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 240 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, igtetmenin Yillk Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yariten Denetii Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi'ne upgun olarak yGratilmistor, Ara donem finansal bilgilere iligkin sinrh
denetim, basta finans ve muhasebe konulanndan sorumilu kigiler olmak Gzere gl kisilern
sorgulanmasi ve analitk prosedirler e diger simrl denetim prosedirerinin uyqulanmasindan
obusur. Ara dénem finansal bilgilerin sk denetiminin kapsam; Bagimsiz Denetim Standartlanna
uygun alarak yapilan ve amao finansal tablolar haklonda bir géeis bildirmek olan Badimsiz
denetimin kapsamina kiyasla dnemli olgide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bikgilerin sinl
cepetimi, denetim sicketinin, bir bagimsz denetimde belidenebilecek tim onemill hususlara vakif
clabilecedine iligkin bir givence sadlamamaktadie. Bu sebeple, bir badimsiz denetim gorigd
bildirmemekteyiz,

Sonug

Sl denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bitgilerin, tim Snemll yonleriyle, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ["KGE") tarafindan yayimlanan Torkiye
Muhasebe Standartlan‘na {"TMS") uygun olarak handanmadity kanaatine varmariza sebep olacak
herhangl bir hisus dikkatimizi cekmemistir,

£9.04. 2022, Ankara
karar Badimsiz Denetim ve Danigmanhik A5,
MembeLBun of Abacus Worldwide

ar EFLATLIM
Sorumilu Denetgi
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SEKER GAVRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLECH A5
31 Mart 2022 Tarhinda Sona Eren Hesap Ddrernine Ait Finansal Tablo Dipnatlan
(Tutawiar aksi befirilmedibee Tirk Lirase olared fode edifmisti )

1. SIRKET'IN ORGANIZASYOMNU VE FAALIYET KONUSU

seker Proje Geligtirme ve Gayrimenkul Yalinm A5 unvani le tek pay sahibi Sekerbank T.A5.
aktifinde yer alan gayrimenkullerin kunilacak bir sirkete balinme yoluyla devrediimesine iligkin 13
Ocak 2017 tanh ve 7208 sayil BOODK iani uyannca, gayrimenkul yatinm artakhdina dénistinilmek
amaciyla 19 Misan 2017 tarihinde Sekerbank T.AS. tarafinden kurulmustur. Sermaye Piyasas
Kuruil'unun 12 Aralik 2019 tarih ve 7201600 sayili iznini takiben, & Ocak 2020 tarihinde Seker
Gayrimenkol ¥atnm Ortaklige AS. urwanind alarak; gaynimenkuller, gayrimenkul projeler,
gayrimenkule dayal haklar, sermaye pivasas: araglan ve Sermaye Pivasas Kurulu tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklarden olusan portidyo igletmek amacyla “Gayrimenkul Yatinm
Qrtakdi’*na danGgmigtir,

seker Gayrimenkul Yatnm Ortakhge Ancnim Sirketi, gaynmenkulier, gayrimenkul projeler,
gayrimenkule dayalh haklar, sermaye plyasasi araclan, Sermaye Fiyasast Kurulunca belifenecek
diger variik ve haidardan olusan portfovi isletmek amaciyla paylann hrac etmek Gzere kurulan
we sermaye pivasasi mevzuatngda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu nitelifinde kayith sermayeli anonim ortakhktr,

$irket. Seker Sile Evleri Projes| kapsarminda 5.5. Sile Aydinkent Konut Yap: Kooperatifi ile 6 Ekim
2021 tarihinde yapilan sozlegme imzalanigtir, SazZlesme, Istanbul, Sile, Cawrbag Mahallesinds
milkiyetl Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 1132553 m? yizdlcime sahip 445, 678 ve 672
nurmarall parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bafimsiz bolim) insa isi, praje alanmin
peyza)l ve ortak alanlann arsa pay karsibgy anaktar teslim ingas iglerini kapsamaktadir. 56z
konusu sozlegme kapsaminda konut alanlannda rubsal projesine gore gikacak bagimsz balim
metrekareterinin toplaminin %50's1 Aydinkent Kooperatifi'ne, kalan %50°si rse herhangi bir bedel
talep edilmeksizin jeker GYO'ya devredilecakiir 562 kanusu projenin tahmini tamarmlanma siresi
18 aydir.

Jirket Yonetim Kurulu'nun 3 Kagim 2020 tarik ve 2020/34 sayili karan ile Promesa Ingaat Yatine
ve Yanetim A5 'nin ("Promesa’] %100 hissesinl 150970100 TL karghdinda Matis Yatinm Holding
A3 'den satin slarak Promesa ile birlegmisgtie, Bidegme I¢lernd 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayil
Torkaye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yaymlanarak tescil edilmigtir.

Frket'in merkezi Emniyet Evier Mah. Akarsu Cad. (Seker Kule) No:3/51 K11 Kadithane/lstanbul'da
budunmaktader

Jitketiin ortakhk yapis agafidakl gibidir;

Hissadar 103 22 F1 204
' Cran Twtar TL Draﬁ ‘!.- Thtar TL
fekerbank TAS ] 610.166.462 W0 EI0IGE4E2
Toplam 100 B10.166.462 00 610166462

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibanyla calisan personel says 14 kigidir (31 Avahk 2021; 13}

| (7
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BEKER GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIG A5
H1 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Doramine Alt Finansal Tabiko Dipnotlan
(Tutdrior ekei befinilmedibee Tk Livasr olovait Jrde eaifmisir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMA [LISKiM ESASLAR

21, Sunuma [liskin Temel Esaslar

211 Uyguniuk Beyam

Jirket, yasal muhasebe kaystlanm Tark Ticaret Kanunu ve Turk Vergi Kanunlar'na oygun olarak

lutmakta we yasal finansal fabiolanmi da buna uygun olarak TOrk Lirass *TL°) baznda
hazrlamaktadir

Ekli finansal 1abiolar, Sermaye Plyasas Kurulu'nun (*SPK*) 13 Eylol 2013 tarih ve 28676 saytl Resmi
Gazete' de yayinlanan Seri I, 141 noly *Sermaye Pivasasinda Finansal Raporl amaya liskin Esaslar
Tebligi® hikGmled uyannca Kamu Gozetimi Muhassbe ve Denetim Standartlan Kurume (KGE?)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlan'na TMST) uygunluk agendan gerakli
duzeltme ve siniflandirmalar yvapilarak diizenlenmistir.

2.12. Finansal Tablolann Onayfanmas

virketin Higiktekl finansal tablolan, 29 Misan 2022 tarihinde Sirket yonetim kurale tarafindan
anayianmastir,

2.1.3. Para Olgim Birimi ve Raporlama Birimi
Finansai tablo ve dipnatiarda kullandan para biriri “TL"dir (Tdrk Lirasi),

214, MNetlegtirme/Mahsup

Finansal varlik ve yokimlolukler, gerekli kanuni hak olmasi, s8z konusu varlik ve yiikdmidakleri
net olarak degerlendinmeye nlyeti elmas veya variklann elde edilmesi ile ylkomidliklern perine
getiriimesinin birbisind takip ettifi durumlarda net olarak gasterilmigtie

41.5. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablalarnin Haziflanmas:

SPE, 17 Mart 2005 tarh ve 117367 nolu kararla, Torkive'de faaliyette bulunan ve 5PK Muhasebe
standartian’na uygun finansal tablo hazidayan sirketer igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli almak Gzere enflasyon muhasebes! uygulamasinin garekdi almadiGirg ifan ettigi igin hu
tarihten itibaren Uluslararssi Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporiamaya gore finansal tanlalann heairlanmas: ve sunumu uygulaimassm sona erdirmigtir

KGK tarafindan yapilan 20 Dcak 2022 taribli duyure uyarinca, Toketici Fiyat Endeksine (*TOFE™)
gore son U vilin genel satin ahm glclndeki kimulatii dedislklik %74.41 aldugundan, TFREY
uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolannda, TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekanomilerde Finansal Raporlama Standards kapsaminda herhangi bir diizeltme yvaprnalarina
gerek” bulunmayscadn belirulmistir, 31 Mart 2022 tarini ibarmda KGE tarafindan TMS 29
kapsarminda yeni bir sgiklama yapilmarmss alup, 31 Mart 2022 tarinli finansal tablolar hazifanitken

T 29'a gare enflasyon dizeltmesi yaplmamistir

Sayfa 7



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGH A5,
31 Mart 2022 Tarhinde Sana Eren Hesap Dnemine Alt Finansal Tablo Dipnatlan
(Tetarlar aisi belvtilmedibee Tdrk Lirrs: ohorok ifode adrmisn )

216, HKonsolidasyon Esaslar)

Firket’in %100 pramnda hissedan oldugu Seker Kentsel Donosim ve Danismanik AS “ThM3527

Bireysel Finansal Tablolar® standard) wyannca ekl bireysel finansal tablolarda malvet dederiyle
muhasebetestirilmistir,

2.1.7. Tirkiye Raporlama Standartlanndaki Degisikikler

sitket’in finansal tabdolan Ozerinde, yeni ve revize edilmis veya yapnlanmg ancak yOrardige
girmemig ve erken uygulanmaya baslanmarmis dedisiklikler budunmamaktadie

218 lsletmenin Sirekliligi

pirket finansal tabtotaniv igletmenin sorekdiligl ikesine gare hazirlamistir,

219, Karpilagtirmah Bilgiler ve Onceki Diinem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

girketin finansal tzblolan Gnoekl dinemle karsifastirmall ofarak hazielanmaktadr, Can diinem
finansal tablolarn sunumu e uygunluk sadlanmasr agsindan karsilasnrmal) bilgiler gerekli
garildugiinde yemden simflandirr ve Gnemlt farkliliklar agiklanir

2.2. Muhasebe Politikalannda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

4.2 Muhasebe Politikalanndaki Degigiklikler
Bir igletme muhasebe politikalanm ancak; sssgudaks hallarde degistireblir;

&) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekdl kilinyoesa veya

b} lgletmenin fingnsal durumu, performans) veva nakit akislan dzerindeki islemlerin ve
olaylann etkilerinin finansal tablolards daha uygun ve givenilic bir gekilde sunulmasing
sadlayvacak nitelikie ise,

Bir muhasebe politikas degisbirldiginde, finansal tablolarda sunulandan daha Grcekd danemlare
diskin toplam dizeltme tutan bir sonraki dénem birkmig karlara almr Onceki domemlere iligkin
diger bilgier de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalanndaki degisikliklerin carl doneme,
onceki donemlere veys birbirini izleyen donemierin faaliyet sonuglanng etkisi oldugunda;
dedisikligin nedenlen, cari déneme ve dncekl danemlere ilisgkin dizeltme tutar, sunulandan daha
ancekl donemlere iligkin duzeltme tutarlan ve karglagtirmal bilginin yeniden duzenlendigl va d:
agin bir maliyet gerektirdidi igin bu uygulamanin yapilmadig kamuya aciklznr

(7
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EXER CAYRIMEMNKUL YATIRIM CATAELIG) A 5.
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine At Firansal Tablo Dipnotian
{Tentorktr avsi belitirmedibe Tork Lires: olarpk fode e i |

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Birgok finznsal tablo kaleml, itletme faslivetlerindeki mevout belirsiziikler nedeniyle tam olarak
dlgilemez, ancak tahmin edilebdlider. Tahminker an guncel ve givenilic bilgllere dayamlarak
yapalir

Bir muhasebe tashminlerindeki dedisiklider, degisikligin vapildify cari donemde ve gelacek
donemde, ilerye yonelik olarak uygulanir,

2.2.3. Hatalar

Finansal tatlo kalemleninin tarinmas, slgdimesi, sunulmas ve apklamas: sirasinda ortaya gkan
hatalar fark edidikten sonra cnaylanacak itk finansal tablo setinde geriye donik olarak dazeltil
Duzeltme iglami

al Hatamin yapildis doneme ait kargilagtirmall tutaranm yeniden diizenlayerek veya

bl Hata sunulan en eski finansal tablo démeminden daha ance meydana gelmisse, oz
konusu gegmis doneme ait vardik, yabanc kaynak ve dzkaynak acilig tutadannn yeniden
dizenlenmesi yoluyla dizeltmelidir,

Hataya lligkin tum geqmis dénamlerin kimilatif etkisinin cari danemin bagl igin hesaplanamadid
durumlarda, igletme. kargilastirmal bilgllerinl waulamanm mimkon oldudu en yakin dénemin
bagindan itibaren ilesiye yonellk olarak yeniden ddzenl enir,

23, Onemli Muhasebe Politikalanmn Ozeti

231, Hasilat

irket, taahhit edilmis b mal veya hizmeti misterisine devredersk edim yukdmlBIG0nG verine
getlrdiginde veya getirdikge hasilat bireysel finansal tablolanna kaydeder. Bir varhgm kontrolu
misgterindn  eline gectidinde (veya gectikge) varlik devrediimig olur. Haslat, gayrimenkul
kiralamalarinddan elde edilen kira gelider| ve gayrimenkul satg geliflernden olusmaktadie

Gaprimenkul kirolemalanindan eide edilen kira gelirler)’

Gayrimenkullerden elde edilen kira gelir, dgill kiralama stzlesmesi boyvunca dogrusal clarak
tahakkuk esasina gare mubasebelestivili, Eqer Sirketin kiracilanng sagladign menfaatler varsa,
burdar da kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltaczk sekilde kaydedilir,

Gaprimemkud safige

Hasilat sdzlesme uyannca taahhit edilen gaynmenkul misteriye devredilersk sozlesmeade
belifenen edim yikdmlUligo yerine getinldiginde finansal tablolara akirr Gayrimenkiolon
kontroly misterinin eline gegtiginde gayrimanikul davredilmis olur.
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2.3.2. Kiralamalar

sirkat, sozlegmenin baglangicinda, sézlesmenin kiralama sdzlesmesi clup cimadigim ya da
kiralama Istemni icerip icermedigini dedertendirir. Seziesmenin, bir bedel karsihginda tanimlanan
varhgin kullammim kontrol etme hakkine beliri bir sire icin devretmesi dursmunda, bu sozlegme
bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama istemi [gerr,

Klragt olargk

Kiralamanin fillen bagladigi tarihfe veya kiralama bileseni iceren sozlesmede dedisiklik yapildigi
tarihte, Sirket, kiralama bilegeninin nispi tek bagina fiyatim ve kiralama niteligi tagimayan
bilegenlorin toplam tek bagina flyatin esas alarak sozlesmede belirtilen kira tutanni her bis
kiralama bilegening dagitmaktadie,

irket, kiralama niteligl Lagimayan bilesenled kiratama bilegenlerinden ayirmamay, bunun yerine
har tir kiralama bitegenini ve onunda iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenler tek bir kiralama
bilegeni clarak muhasebelegtirmay| tercih etmistic Sirket, kiralamarun fillen bagladidi taribte
tinansal tablolanna kuflanim hakk varhidi ve kira yOkamigliga yanstmistir

Kiralama Igleminin, dayanak varhdin milkyetinl kiralama stresi sonunds kiracrya devretmesi
veya kullamim hakk varign maliyetining kiraomn bir satin alma cpsiyonunu  kullznaca gun
gostermesi durumunda, kullamm hakks varhds kicalamanin fillen bagladige tarinten dayanak
warlidin yararh omrinn sonuna kadar amartismana teb tetulur. Diger durumlarda kullamen
hakki varhdi, kiralamarnin filten bagladig tanhten baglamak Uzere. soz konusu varh@in yararl
amrl veya kiralama siresinden kisa olamina goére amartismana tabi tutulur, £k olarak, kullarim
hakkl varigiun deger periyodik olarak varsa dedor duslkiogl zaradan da digi imek suretivle
azallir ve kirslama yokamliliginin yeniden slgimi dodrultusunda dizeltilic.

Kiralama stzlegmeleri genellikle 1 wilik sabit sireler igin yapilmakta ancak asagida agikland i
gibi uzatma segeneklerine sahip olabilmektedir. Kira gartlan bireysel olarak mozakere edilip cok
gegith farkh sartlar ve kogullan icerebilmektedir,

Kirgtamalar, kullamim hakk alan bir varik ve kiralanan watligin Sirket tarafindan kullanim igin
uygun oldudu taribte Tgill bir borg olarak muhasebalestiriimektedic. Her kira ddemesi
pukUmlilik ve Tinansman maliyetl arasinda dagitilir, Finansman maliyeti, her bir dénem fin
boroun kalan bakiyesinde sabit bir faiz oram Oretmek amaciyla, kiralama soresi boyurca kar veya
zarard yansititir, Eullamm hakki varbdy, flgili varlidin yararhi 8mrl veya kiralama sOresinden kisa
olani boyunca degrusal yénteme gire amortismana tabi tutulur,

Bir kiralama Iglerminden kaynaklanan varlik ve borglar baglangigta buginki deger esasina gore
GAgelOr. kiralama borglan, agadqidaki kira ddemelerinin net buginki degerini iceric
= Sabit ddermeler (G20 itibaryla sabil Sdemeler dahif), eksl kira tesvikleri alacakian

o llk dlgdmd kiralamamn fiilen baglach taribte bir endeks veya oran kullanilarak yapilar,
endekse veya orana bagh dedisken kira Sdemelen

e Kalint deger tashhitlen altinda kiraci tarafindan adenmesi beklenan tutarizs

= Satin alma opsiyonunun kullanilacatindan makul dlgide emin olunmas durumunda bu
apsiyonun kullanim fiyali ve kiralama soresinin Sirket'in kiralamayl sonlandirmak igin bir n
kullanacadin gostermesi dutumunda, kiralamanin sonlandinimasna iliskin ceza edemelari

T Oﬂ
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Kiralamarun  fillen  bagladige taribte, kira ypikimlaligo o tarihte Gdenmemis olan  kira
ddemelerinin bugiinki degeri Gzerinden olgolor. Kira Gdemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kotayhkla belirlencbilmesi durumunda, bu cran kullarilarak iskonto edilir, Bu eranin kolaylikla
belidenememesi durumunda, Sirket'in altematii borglanma faiz oram kullaniie, Sirket, alterratif
borglanma falz araniny, cesith dig finansman kaynaklanndan kullanacad borglar igin adeyecedi
faiz cranlanin dikkste alarak belidemektedir. Kullarim hakk varliklan asadudakiler kullanilarak
maliyetten olgalin

»  kiralama yukGmlGlagandn ilk Slgim tutan

* baglsngic taribinde wveya bu taribten once yapdan kita Ademeleri, eksi ahnan ki
tegviklerindan

» baglangiglaki dogrudan maliyeties
= restorasyon malivetlen

3irket, kiralama sures| 12 ay veya daha az olan kisa streli BT ekipmani ve kilgik ofis mobilyalan
dahil olmak dzere digik dederli varhklann kiralamalan icin kullanmim hakkn varlikiann ve kiralama
borglanmy finansal tablolanna yansitmamay) tercih etmigtir. Sicket, bu kiralamalarla fliskili kira
Gclemelenini, kiralama stiresi boyunca dogrusal olarzk gider olarak finansal tablolars yansitmistir,

kira yakomialigo, kira odemelerinin bir iskanto oran ile indingenmeside Blcilir. Gelecekteki
kira odemelerinin belirenmesinde kullanilan bir endeks weya oranda meydana gelen bir
dedigiklik sonucunda bu ddemelerde bir degigiklk clmas: ve kalinh deder taahhidi kapsarminda
belenmesi beklenen tutarlarda bir degigklik olmas durumlannda, Sirket yenileme, sonlandirma
ve satin alma opsiyonlanin deferlendirir. Kira yikomiologonin yerdden alcilmesi durumunda,
yani bulunarn berg tutanna gére kullamm hakk) varbdinda bir dizeltme olarak finansal tablolara
yansmhr  Ancak, kullamm hakk varligimn defter degerinin sifira inmis olmast ve  kira
yukimluluganon Slciminde daha fazla azalmarin meveut olmasi durumunda, kalan yeniden
algim tutarn kar veya zarara yansiilir,

Kiraya veren olarak

dirket, sozlegmenin baglengwinda veya kiralama bileseni iceren sozlesmedeki  dedisiklik
yapldidinda, bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bilegeni veya kiratama
niteligi tagimayan bilegen iceren bir sérlesme igin, stzlesmade yer alan bedeli nispi tek bagia
fiyan esas alarak dagitir,

Sirket kiraya veren konumunda oldufunda, kiralamalarm her birinl faalyet kiralamas ya da
finansal kiralama olarak ssnflandinr,

Her bir kiralama sizlegmesini simiflandirmak icin, Sirket, kiralama sazlegmesinin esas olarak dgili
varhidn  milkiyetinden  kaynaklanan t0m  riskled wve  getitiled  anemii dlgide  dewradip
devretmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettif) durumda,

kiralama bir finansal kiralamadic, aksi durum soz konusuysa o raman bir faaliyet kiralamasidis.
Bu dederlendirmenin birinin dayanak vasigin ekonomik amriinin biydk bir ksmns kapsayip
kapsamadiqi gibi baz diger gostergeleri dikkate almaktadir.

irket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kirslamaya ayn ayn dikkate gr. Bir

alt kiralamanin kira simfiamasin, temel valifa atifta bulunarak dedil, kira séizlesmesinden dodan
kullaruim hakki varhifing atfta bulunarak dederlendiir. Bir kira sozlegmes), Sirket'in yukanda
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agiklanan muaflyeti upguladif kisa sirell bir kiralama ise, alt kiralamayi faslivet kiralamas: olarak
siniflandier,

Kiralama bir keralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veva kiralama nitelig
tagmayan bilegenler Keriyorsa, §irket sozZlesmede ver alan bedeli TFRS 15 Mister
Sozlegmelerinden Hasilat uygulayarak dagunr

wirket, net kiralama yatinrmina TFRS 9°da yer alan finansal tablo dei birakma ve deger dugoklugl
hikimlenni upguiamaktadir. Sirket, brit kiralama yatinmimn hesaplanmasinda kullandan tahmini
Taghhill edilmemig kalinti degerlen dizenli alarak gozden gecirir.

Jirket, faaliyet kralamalarindan elde ettidi kira odemelerini dogrusal olarak diger gelirin b
pargasi alarak finansal tablolanna yansitmaktadir

2.3.3, Stoklar

Frketin stoklan, Ozerinde satilmak Ozere proje gelistirilecek va da gelistinlmekte clan arsalardan
veya tamamlanmanms profelerden ofusmaktadie

Kisrm bolonmede  Sifket's ayni sarmaye olarak konulan gayrimenkul stoklan, balinmenin
gergeklestigi 31 Aralik 2017 tarihinde |k olarak gercede wygqun degerleride kayitlara alinrmistin,
Bu dederler llgill stoklann maliyet deger olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stokan sonraki
donemlerde maliyet ya da net gergeklesebilir dedernin disik olan ile eloolmektedir,

Net gerceklesebilir deder, olagan tican faaliyet igerisinde olugan tahmink satig fivatindan tahmini
tamamlanma maliyeti fle seng gerceklestirmek igin yoklenilmesi gereken tahmini maliyetlern
toplaminin indiriimesiyle elde edilir Stoklann net gergeklesebilic degerd malivetinin altina
digiogunde, stoklar net gerqeklesabilic deferine indirgenir ve deder disiklginon clustugu
yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitlir, Deha 4nce stoklann net gerceklesebilic
defere indirgenmesine neden olan kogullann gegerliligini kaybetrmes veya degisen ekonomik
kogiltar nedeniyie net gerqeklegebilir degerde artg cldugu kantlandir duremlards, ayelan
defer disukligo karsihd iptal edilii, |ptal edilen tutar onceden ayrlan deder disukiogi tutan
ile simirhdir.

2.3.4. Yatnm Amagh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullamimak veya idan maksatiarla veya islerin normal ey
esnasinda sablmak yerine, kira elde stmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi icin
tutukan araziler, binalar ve tesis makineler yatinm amach gayrimenkuller olarak sinflandiflir e
maliyet dederi ile deqerenir,

Yaunm amach gayrimenkuller, satimalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar sajlanamayscadinin belidenmesi duramunda bilanga digi barakilirlar,
Yabnm amagh gayrimenkulin kublanim siresini doldurmasindan veya satmindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklan ddmemde kar veya zarar tablosuna dahil edilin. Gelecekte nasl
kullanifacaging karar verilmemis arsalar ksa vadede satlmas: ile iigili bir karann da clmamas
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye irads elde etmek amacivla tuttudu varsayilarak yvatirim

amagh gayrimenkul alarak sinifanar.
saflalz (74
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Transferer, yatinm amach gaynimenkullerin kullaniminda kir degisiklik eldufunda yapibir. Gergedge
uygun deder esasina gore izlenen yatnm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamilan
gayrimenkul simhina yapdan bir transferde, transfer sonrasinds yapian mubasebelest rme
islemindeki tahmini maliveti, amnlan gayrimenkulon kullanim geklindaki dedisiclifin gerceklegtii
tarihteki gergede uyqun degeridir. Sahibi tasafindan kullanidan bir gayrimenkuliin,d gergede uygun
defer ezasina gare gdsterilecek vatirm amach bir gayrimenkule dondymesi durumunda, isletme,

kullarimdata degigikligin gergeklestigl tarihe kadar "Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebs
palitikasme uygular

ket yatinm amach gayrimenkullerin defjerlemesinde “yeniden degerieme” modelini tercih
afmisLir.

2.3.5. Finansal varliklar

Sirket, onemll bir finansman bilesening sahip clmayan ticari alacaklar disindaki kalan linanszl
varhklan ilk defz fingnsal tablolara alirkes gerceqe uygun degerinden dlger, Ticar alacakiaiin
TFRS 15 wyannca dnemli bir finansman bilesenine sahip almarmas: veya Sirket'in kolaylastin
uygulamays segmesl) durumunda, bb alacaklar itk defs finarsal tabiolara alinmas sirasinda i5lem
bedeli Gzerinden (TFRS 15'te tammiandige seklivie) alcilin,

Gergege uygun deder degisimlen kir veya zarara yansitilantar digindakl finansal varekdann ik
dleiminde, bunlarnn edinimiyle veya ihraciyla degrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetler de
gergege uygun dedere ilave edilir veya gergede wygun degerden digilir Normal yaldan alinip
satilan finansal varhiklar igdem tarihinde kapiiara alinmaktadir,

Zirket finansal varhkianm
(&} Finansal varlikdann yonetimi icin igletmenin kullandig i5 modali,

{0} Finansal varligin corlesmeys bagh nekit akiglanmin ozelliklerni esas alarak sonraki
muhasebelegtirmede 1tfa edilmis mafiyetl Gzerinden, gercede uygun deder dedigmi dige
kapsamb gelire yansinlarak veya gercede uygun deder defigiond kir veya zarara yansihilarak
dlcilen olarak siniflandirilir,

lIletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandidi iz modelini dedistirdifinde, bu
degisiklikten etkilensn tlimn finansal variklan yeniden siiflandine. Finanzal variklans yeniden
siniflandinimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yhnelik olarek wyqulanir. Bu tar
durumlarda, daha dnca financal tablalara alnmig alan kazang, kayip (deger disuklegi kazang va
da kayiplan dahil) veya faizler igin herhangi dizeltme yapilmaz.

ltfa edilmizs maliyell Grerinden gfsterilen finansal vashikar

Bir finansal varlik agadidaki ber iki sarin birden saglanmas durumunda itfa edilmis mallyet
dzerinden algilin

2] Finansal varhgin, stzlesmeye bagh nakit akslanmn tahsil ediimesin amaclayan bir i
maodeli kapsaminda elde tutulmas,

" Sayfa13 W
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b} Finansal varlia iligkin stalesme sartlannin, belidi tariblerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ademelerini igeren nakit akaglanna yol acmasi.

ltfa ediimiy maliyesi Gzerinden gosterifen finansal variklara lliskin faiz gelirl etkin faiz yintemi
kullarlarak hesaglanir.

Bir finansal varlik, itfa ediimis maliyeti Gzerinden va da gercege uygun defer dedigimi diger
kapsamh gelire yanaiblarak olgdlmiyarsa, gergede uygun defer dedisimi kar MEys Earara
yansilarak algalor

Finansal riske kargl etkili bir koruma araci alarak belidenmemis alan tirev aranler teskil edan
bahse konu finansal varliklar da gercede uygun defer farki kir veya zarara yansitilan finansal
wariiklar olarak siniflandinhr ligili finansal varlidar, gercede uygun degerlerni ile gosteriimekte
clup, yapdlan defderleme sonucu olugan kazang wve kayiplar kar VeYa  Farar tablosunda
muhazebelestiriimekiadir

i 151 i 1 gelire | i tklar

Bir finansal varlix agagudaki her iki sartin birden saflanmasi durumunda gergede uygun deder
dedigimd diger kapsamb gelire vansitilarak élcalir:

a) Finansal varligm, sdzlesmeye badh nakit akiganmin tahsil edilmesini ve finansal varhgin
satifrmasim amacglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmas,

b} Finansal varhga idigkin sodfesme sartlannun, belidi tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeran nakit akiglarna yol acmasi.

Gergede uygun deder dedigimi dider kapsaml gelire vansitilarak dlcdlen bir finansal varlktas

kaynaklanan kazang veya kapplardan, deger digikingt kazanc va da kaviplan ile kur farks kazang
veya kayplan diginda katanlar, finansal varlk finansal tablo dig berakilincaya ya da yeniden
sniflandinlincaya kadar dider kapsamb gelire yansiilie. Finansal varlik yeniden siniflandinldiginda,
daha Gnce diger kapsamli gelire yanamlan toplam kazang ya da kayip, yediden smflandirma
tarihinde yeniden sinflandirma dizeltmesi olarak  Ozkaynaklan cikanlarak ki Yeya  zarara
yansiilr Gergede uygun deder dedisimi didger kapsambi gelire yansitilarak dlgalen finansal varigis
veniden siniflandirkmas: durumunds, isletme daha ance diger kapsamii gelire yansithidl toplar
kazang ya da kayby finansal tablofara alr. Etkin faiz yontemi kullamilarzk hesaplanan [aiz kar vaya
zarar olarak finanszal tablolara slifir,

llk defa finansal tablolara almada isletme, tican amacla elda tutulmayan dzkaynak aracina yapian

yannmin gercege uygun dederindeki sonrakl dedisikliklerin diger kapsamb gelirde sunulmas:
konusunda, gen adnilemeyecek bir tercikte bulunulabilir.

Dedar dgsgkinds

wirket itfe edilmis maliyet! Gzernden gosterilen finansal varlikiar ve gergede uygun deder degisimi
dider kapsaml gelire yansilan finansal varhklanna ligkin bekdenen kredi zararlan icin zarar
karsihide ayinr,

Isletme gergede uygun dedier dedisimi diger kapsamh gelire yansitlarak &lgolen finansal varhkizr
i zarar karghd) tutanm finansal tablolara alirken ve olgerken deder dosUkioqe hikomberni

ayfaid (71
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uygular. Bununtz birlikte, zarar kargiiy diger kapsamb gelire yansmilic ve finansal varhigin finansal
durum tablosundak| defler dederini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ik defa finansal 1ablalara alinmasndan bu yana sremli élg (e
artmig olmas) durumunda, her rapodama tarihinde, isletme soz konusu finansal araca iliskin zarar
kargildim Smiir boyu beklenen kred) zararlanna esit bir wtardan Slcer.

Raporlama tarihinde, sabin alndijinda ye da olusturulduunda kredi-deder disikliago bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal arecteki kredi riskinde il defa finansal tablolara
phinmasndan by yana dnemli derecede arty meydana gelmemis clmas durumunda isletme soz
konusu finansal araca ligkin zarar kargihing 12 3ik beklenen kredi zararlanng esit bir tutardan
olger. Raporlama tarihinde lgletme, saun #indiginda ya da olusturuldudunda kredi-deder
diguklugu bulunen finansal vadiklar igin yalmzea itk defa finansal tablolara alinmasindan bu s
ornir boyu beldenen kredi zararlanndaki toplam dedisiklikieri zarar kargiligi olarak finanzal
tzblolara alir,

Jirket dnemll finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, soziesme varliklan ve kira alacakian igin
basitlegtirilmig yeklasimdan faydalanarak zarar karsthklaning, her zaman amir boyu beklenen kredi
araning esit tularda hesaplamakiadar

Finansal vilkimliila

Isletme, finansal yikOmIGlago ilk defa finansal tablalara alirken gergede uygun dederinden dlger.
Gergede uygun dejer dedisimleri kir weya zarara yansitilanlar disindaki yOkomloloklesin ils
clebminde, bunlann edinimide veya ihracyla dedrodan iliskilendinilebilen Igterm malivetlern e
gerpede uygun dederd ilave edilir,

lgletme, asagidalaler digmda kalan tum finansal yitkimlilGklerini sonraki muhasebalestirmede itfa
edilmis mallyetinden tlcolen olarak simflandenr

3} Gergede uygun defer degisimi- kdr veya zarara yansitfan finansal vl klimlQlikler: Bu
yukamliil@iklar, tirey Grinler de dahil olmak Geere, sonraki muhasebelestirmede gergeds
uygun deferinden Glcalir.

b) Finansal varhdin devrediimesi isieminin finansal tablo dip birakma gcartlarin tag mamasi
veya devam eden gk vaklasimaimn uygulanmas duramunda ortaya ¢ikan nanssl
yUkumtotokler.  Sirket, bir varldr devam eden iliskisi aictsinde finansal tabloda
gostermeye devam ettigi durumda, linansal tabloya buna bagh bir yukimldlok de yansitir,
Devredilen varhk ve buna bagl ylkomialik, sketmenin elinde tutmaya devam ettigi hak
ve mikellefiyetlerl yansttacak gekllde algiiur, Devredilen varliga bagh yokGmilik,
devredilen varh@in net defter dederi ile ayni usulde slglor

£} TFRS 3%in wygulandii bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta badh bedel: llk defa finansal tablolara ainmasindan sonra, bu tdr bir
yarta Dagh bedeldeld gercede uygun deder defisimlarl kir waya zarara yansililarak
alplldr

lsletme, herhangi bir finansal yOkmtolagi yeniden sndflandirmaz

(7
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JEKER GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKLIGE A5
1 kst 2082 Tashindz Sona Eren Hesap Danemine Alt Finansal Tabls Dipnatlan
(Tutarfer aksi befirtimestkee Tk Liras oferok fode eaimisiic )

Finarsal v W il lii i marss i disi barak

wirket. finansal varhk ve yukumlilikler sadece finansal araclann sdzlesmesmne taral oldugu
takdirde kayitlanna almaktadir, Sicket, finansal varhda ait nakit akslanna iliskin sdzlesmeden
dogan haklannin siresinin dolmasi veya iigill finansal variy ve bu varidin milkiyetinden dogan
Yk risklen ve kazarimlan baska bir tarafa devretmesi durumunda stz konusu varligl bilange dis
birakar. Varhdin  milkiyetinden dodan tOm risklerin ve  kaZammlarin baska bir tarafa
devredilmedigi ve varblin kontroliniin Sirket tarafindan elds Bulundurulduge durumiarda, Sirket,
varlikta kalan payimi we bu varhktan kaynaklanen ve &denmesi gereken  yikdmidloke
muhasebelestirmeye devam eder. Sirketin devredilen bir varh§in midkiyetinden dogan tam
riskleri ve kazammian elde tutmas) durumunda, finansal varliqin muhasebelestinimesing devam
edilir ve elde edilen gelider icin transfer edilen finansal varlik kargisinda teminata badlanan bis
Borg tutar da muhasebelestiific. Sirket, finansal yakimlOligl sadece sozlesmede tanmilanan
yukUmldlo gl ortadan kalkar, iptal editir veya zaman ssimina udrar ise bilango dis biraks

236, Maddi Duran WVarlhkilar

Firket, binalann gercede uygun dederinin tespitinde “yeniden dederleme madelini®, diger duran
varhkiann gercede uygun deferinin tespitinde "maliyet modeline® g5as almaktadir, Maddi duran
varliklar yeniden dederlenmis tutarlardan birkmis amortismann dogdimes| ile gésteriimektedic
virket duran varlikdanm kst dénemi dikkate alarak normel amortisman yantemi kullanarak
amoatisman hesaplamaktadie,

Maddi duran warhklann amoertisman oranlary, tehmin edilen faydab ominer esas abnarak,
agafidakl gibi balirtilmistir;

Faydal mir
Binalar 50 wil
Tagt aragian 5l
Dizeme ve demirbaglar 3 - 50wl

2.3.7. Varhklarda Deger DiisikHigo

Cegth olay ve dursmlar kargsinda duran variklann taginan deferer gerceklesenilir fgelecekte o
aktiften elde edilebilecek dederlerinin alina distigu tespit ediimesi hatinde maddi ve madai
olmayan duran varklar deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir, Maddi ve gayri maddi
sabit kiymetin defter dederinin gerceklesebilir veys o varhgm iktisabindan ileride slde edilebilecss
dederinin tstinde kalmas: halinde duran varhk defer disiklogn karsihd ayrilmaktadir.

2.3.8. Yabano Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Frket'in her igletmesimin kendi finansal tablolan faaliyette bulundukian temel ekonomik cevrede
gecerli olan para biriml (fonksiyonel para bimi) e sunulmustur. Her isletmenin mali durami ve
faalivet sonuglan, Sicket'in gecesli para birimi olan ve financal tablolar icln sunum birimi ofan T.
cinsinden itade edilmigtir,

isletrmenin finansal tablolarimin haziranmas sitasnda, yabang para cinsinden (TL digindaki para
birimier) gergeklegen islemier, iglem tarihindeki kurlar esas ahnmak suretiyle kaydedilmektedir



SEKER GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKUCE A%
31 hagrt 2022 Tashindz Sona Eren Hesap Daneming Alt Finansal Table Dipactian
{Tutarfar aksi betirtilmedige Tiisk Liras ofarsk Vode adiimistr.)

Bilanqoda yer alan davize endeksli parasal varlk ve yukimiglokler bilanco tarihinde gecerli olan
kurlar kullamlarak Tirk Liras'na cevrilmekiedir. Gercadge uygun dederi le izlenmekte alan parasal
almayan kalemlerden yabanc para cinsinden kaydedilmig olaniar, gercede uygun degerin
belifendigi tarihteki kurlar eses alinmak suretiyie TUye cevrilmeaktedir. Tarihi maliyet cnsindan
vicilen yabancr para birimindekl parasal almayan ka'emler yeniden geviilmeye tabi tutulmaziar
Yabano para cindindan olan iglemlenin Tl cevrilmesinden weyd parasal kalemilerin ilade

edilmesinden dogan kur farks gider veya gelien (lgih dénemde kar veva rarar tablosuns
yansililmaktadir

3T Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kullarlan kurlar asadidakl gibldir;

31 Mart 2022 3 Arahik 2081
LUSD (A5 14,6311 13,3290
USD (5atig) 14,6635 19,3530

23.9. Gahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatian
Esdem tazminat karsillklan

Mevcut Is Kanunm, sirketi k010 daveams digindaki nedenlerle igine san verllen personel digmdak
her personele her bir hizmet yib igin en az 30 ginkik kdem tazminali Gdemekle wiakimiii
tutraktadie. Bu nedenle sircketin tagidicy toplam yikl ifade eden Jefecekteki ddemeleri tahmin
etmesi ve tabminlerle bulunan ddemelerin lskontoya tabi tutularak net buglnka degere
getirimesi gerekmektedir, Sirket boylece bilango glnd itlbarige toptam yokdmlGEiginin iskonto
edilmig net dederini raparlamaltadir,

Jirket tlm persanelinin filfen emekli olacad tarihie sifketten aynlacadini ve bu tarihte kidem
tazminatinin odenecedini kabul eder. Sirket buna uygun sekilde, personelin ileriye ytnelik olarak,
emekli olduklannda weya igten cikanldidannda Gdenecedi tahmin edilen kidem tazminan
yukdmlEligind bulmaya caligr. Gdenecedi tahmini yapiian by teplam yukimiGiogin igindse
personelin bilango tarihi itibarivle kidemi nedenivle almaya hak kazandai baloman net bugdnki
degen bidem tazminall karsilti ofarak bilancoya alnie. Gegmis danemlesde kidern tazminati
almadan aynlan personel sayimrun isten ayrdan toplam persomel sayizing oramirin deriki
dinemierde de aynen tekradanacsdin varsayilic ve toplam yak bu orands azaltlir,

ki dimem arasinda dedisen toplam kidem tazminati ik, faiz mallyeti, cari dénem hizmet
maliyeti ve aktbaryal kazang / zérarlar ksimlaring aynlbr. Faiz Mallyetl, bir oncekl hesap
daneminde bilango da yer alan yukumldlogan danem iginde kullanimimn maliyatidir ve caligmaya
devam eden kisilere ilighin yikimlOlugin dnam bagindaks tutarinm, o vilda kullanidan skonto
argni lle carpilmig tetandiw. Cari dénem hizmet maliyat ise iginde bulunulan hesap doneminds
caligamann cahgmalan karsiidinda hak ettiklen kidem tazminatinin odenecedi danemde ulagmas
bieklenen futanmn iskonto oram ile bilango gundne getiriimesinden kaynaklanan kasmidir. Bunun
diginclaki farklar ise akiGeryal kazang ve kayiplan yanstir. Aktleryal kazang / zararlar, falz maliyeti
ve cari donem hizmet maliyet kapsaml gelir tablosunda gdsterifir,

Cabgandara normal maas, ikeamiye ve diger sosyal fayda ddemeler diginda, emeklilis veys Istor
ayrilmadan sonraki donemlerde ddenmek (zere herha nai bir katk plani da bulunmamaktadar,

sl ((74
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Eullaralmamis izin karslig

Lalizanlara sadlanan kisa vadell faydalar, tamamin hizmetin sunuldugu willik raporama
dénemini takip eden on iki ay icinde yerine getiriimesi beklenen kisa vadeli faydalan igermaktadir,
Bu kapsamea, Sirket’in beklentisi izin kargliklanmn tamamanin yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay lginde yerine getinlmesi oldufu Igin sz konusu fzin karghdanni cahsanlara
sadlanan faydalara iliskin kisa vadeli barg kargiliklannda gosterilmektedir,

2.3.10, Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi He bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolsrda diizeltme gerektiren
bir olayin ortaya gkmas: durumunda finansal tsblolara gerekll dizeltmeler yapimakta, dizeltme
geraitirmeyen durumlarda ilgili olay bllango diprotfannda apiklanmaktadi,

2,310 Borglanma Maliyetleri

Faiz kargilign ahnan banka kredileri, alig mallyet diydidikien sonre alinan net tutar esasndan
kayitlara yansiilmaktadi, |tfa sirecinde veya yUkimloliklerin kayda alinmas sirasinda ortaya
Gikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iligkidendirilin. Borglanma maliyetleri, artaya oknklan
donemde vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirlimekte ve
kredilerde sifland inlmaktadir,

2,312, iliskili Taraflar

a)  Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Oyesi, ssagidaki durumiarda Kurum: lle iligkill saylie
207 konusy kisinin,

» Kurum Gzennde kontrol veya misterck kontral gocine sahip clrmass durumunda,
»  Kurum Gzernde dnemii etkive sahip olmas) duruomunda,

* Kurum veya Kurum'um bir ana ortakhgimn kil yonetici personelinin bir Gyesi ofmas)
durumunda.

b Agafidaki kogullardan herhangi bitinin mevcut olmas halinde isletma Kurum ile ligkili sayl;
o |gletme ve Kurom'un aym grabsen dyesi olmas halinde,

= kurum'un, diger Kurum'un (veys dijer Kurum'un de Oyes oldugu bir grubun Uyesinin
igtiraki va da is ortakhid olmas halinda,

® Her iki Kurum'un de ayn bir dgbned tarafin is ortakh @ ofmass halinde,

 lsletmelerden birinin Ogincd bir Kurem'un is ortakhidi almas ve diger Kurum'un stz
konusu Gguncl Kuum'un istiraki olmas halinde,

 saylate (-74
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o Kurum'un, Kurum'un ya da Eurom le iligkili alan bir Kurum'un galisanlanna iliskin olarak
igten synlma sonrasinda saglanan fayda pldnlannin olmas halinde {Kururm'un kendisinin
bayle bir plinmin olmasi halinde, spansor olan isveranler de Kursm ile iligkilicdir,

= Kurum'un (3] maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol wEya milsteraken kontrod
edilmesi halinde,

* (3] maddesinin (i} bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Grerinde Gnemll stkisinin
bulunmast veya sz konusu Kurum'un (ya da bu Kurum'un ana artakhgeming kiflt yonetcl
perscnelinin bir fyesi elmas halinde

lligkili tarafia yapdan iglem raporlayan isletme ile iligkiti bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetenn
ya da yukomiiliklerin, bir bedel karghd olup olmadigina bakilmaksian transferidir,

Bu rapor kapsarmnda Sirket craklan, Sekerbank T.AS. ve Fekerbank TAS. Istirak sirketleri
Bunlann yoneticileri ayrica bu girketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan difjer
sitketler iligkili taraf olarak kabul ediimistie.

2.3.13. Hisse Bagina Kazang / (Kayip]

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang / (Kayip), net kann / tzarann), donem boyunca
plyasada bulunan hisse senetlerinin adurlik ortalama sayisina bstinmess ile bulunmustyr,

Aisse senetlennin afurbkh ortalama sayis, danem boyunca ihrac edilen we zaman atyirlik
faktdriiyle (hisselerin meveut ofdudu gon sayisimin donemin taplam gun sayimna bélinmesi

sonucy bulinan atan) carpilan adi hisse senedi sayia ile dozeltilmis donem bas adi hisse sered
sayisini fade eder.

Mirkiye'de girketler, sermaystarini, hizsedardanna gecmis wil kardanndan dagittiklan “hedelsiz
hisse® waly ile arttrablimektiedider. Bu Up ‘bedelsiz hisse® dadgimlan, hisse basma kazang
hesaplamalarinda. ihrag edilmis hisse gibi dederlendirilir, Buna gire, bu hesaplamalarda
kullanifan adirhld ortalama hisse sawisi, so2 konusu hisse cenedi dafiamiannm gegmise donik
etkileri de dikkate almarak bulunmustur,

2.3.14, Vergilendirme
rumlar [

sirket'in GYO déntglim bagvurusu 12 Aralik 2015 taribinde SPK tarafindan onaylanmeg olup 6 Dcak
2020 tarhinde tescl edilmistir, Turklye'de 5520 savil Kurumbar Vergisi Kanunu ("KVE") madde
2/1id} (4]'e gore, gayrimenkul yatnm onakhklanndan elde adilen kazanglar kurumlar vergisanden
Istena tutulmustur. Bu istisna ayrica ars donem gecici vergl igin de uygulanmaktadir, KVE Madde
13/13) gereql, gayrimenkul yatinm artakhklannin kazanglan dafitilsn veya dagitilmazin, kurum
binyesinde %15 ararenda vergl kesntisine tabidic. KVE Medde 15/{34) kapsamindaki yetki
serqevesinde, Bakanlar Kuruly, 15%inci maddede belirtilen vergi kesintisi orantanm, her bir adema
ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar yukseltimeye ve aym
siniflar dahilinde Ggined fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya orlaklik titerine gare ya da
partfidylerindeki varhklarn nitelik ve dadihmina gore farklilagtirmaya  yetkilidir, Gayrimenkul
Yaunm Ortakhklznmn  kuromiar vergisinden  istisna  edilen portidy igletmeciligi  kszanglan

e %
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Gzerinden  2009/14554 sawli Bakanlar Kurulu Karan geredi %0 oraninda vargi tevkifat)
vapilmaktadir

Enm di

yirketin kurum kazang Kururmfar Vergisi Ksnunu'mun SYinci maddes! geredince Kurumlar
Verglsi'nden istisna aldudundan ertelanmis vergh hesaplanmarnmistie,

2.3.15 Muhasebe Tahminler
4 i Elgri W rl

Jitket,  gayrimenkul  stoklanm Sekerbenk  TAS'den  kisma bolonme  sirasinda
muhasebelestirmeyi  yaparken gergege wygun dedererinden mubasebelastirmigtic.  finansal
lablolarda, yatnim smach gayrimenkul olarak  sinflandindan  tasinmazlann gefcede wygun
dederinin bulunmas esnasinda kullamlan ekspertiz raperanmin temel varsaywmlan Mot 10%da
belirtilmigtir.  Gayrimenkul defedeme sitketinln  rapor  taribleri itibamda, SPE  tarafindan
yetkilendiriimis olup sermaye piyasas mevzuatl uyannca gayrimenkul dedereme hizmet
vermektedirler ve yeterli tecriibeve ve nitelige sahiptir.

2.3.18. Makit akirminin raporlanmas

Makst akien tablosenda, ddneme iliskin naklt akimlan isletme, yatinm ve finansman faalivetierine
dayali bir bigimde simiflandirilarak raporlanir

Igietme faaliyetlerinden kaynaklanan nakil akimlar, Sirketin esas faaliyetierinden kaynaklanan
nakit akemlanne gdsters

Yatim faaliyetleriyle ilgili nakit aksmlan, Sicketin yatrm faalivetlerinde (varlik vatmmian ve
finansal yatinmiar) kullandsg ve elde ettidi nakit akimlanm gosterir.

Finansman fagliyetlerine iliskin nakit akimban, Sirketin finansman  faaliyetierinde kullandig
kaynaklan ve bu kaynaklann geri ademelerini gosterir

Makit ve nakit benzeri dederer, nakit ve banka mevduan ile tutan belirl, nakde kolayca

seviilebilen kisa vadeli, yiksek likiditeye sahip ve vadesi g ay veya daha lkasa olan yatinmilar
icermekledic

2.3.77, Kargihklar, Sarta Bagih Yikimlihikler ve Sarta Bagl Varhklar
Kargiliklar

Kargihixlar gecmigteki olaylardan kaynaklanan alas bir yakimlilok clmas: (hukuki veya yapisal
yuklmidiiky, bu yokimlilogon gelecekte yerine getinlmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir
azalign muhtemelen stz konusy olmas ve yokomiolok tutanmn  gOvenilic bir bicimde
saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettinlmektedir. Tahakkuk ttidlen bu karsilikdar her blanco
daneminde gizden gecirilmekte ve car tahminlerin yansimimas: amaciia revize edilmektedir

(7
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{Turlorlar aesi balintiimedibepe Tirk Lirss: olarok Pode edimisir )

Sarta Bagh YOkimlilOkler ve Sarta Badhi Varlikiar

Taahhit ve yarta bagl yukimlilik doguran islemler, gerceklegmes: gelecekte bir veya birden
fazla alayin neticesine bagh durumlan ifade stmektedir, Calayisiyla, bazi islemler ileride dogmam
ruhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagmalen agsndan bilango digr kalemier olarak tardnmistir
Gelecekte gerceklegmes: mubtemel mikellefiyetier veya olusacak zararlar igin bir tahmin
yapiimas durumunda bu yikomiulokler Sirket icin gider ve barg alarak kabul edilmektedic. Ancak
gelecekte gerqeklesmesi muhtemnel gaziken gelir ve karlar finansal tablolarda vanatilmaktadir

2.3.18. Ditjer Bilanco Kalemieri

Liger bilango kalemlen esas olarak kayth dederieriyle vansitlmisiardir,

4. Portéy Simirlamalaring Uyum

"Portfdy Sinirlamalanna Uyumun Kontrold® bashkl dipnotta yer verilen bitgiler; SPE Seri- I, Mo
14,1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin €saslar Tebligi®nin 16, maddesi wyarnca
finamsal tabiclardan toretilmig Gzet bilgiter niteliginde olup 28 Mayis 203 tarihinde 28660 sawli
Resm| Gazete'de yayimlanan Seri: I, NodB1 sayvili "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lligkin
Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2004 tarihinde 23891 sayill Resmi Gazets'de yayimlanan Serl 10,
Moi48.1a sah "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lligkin Esaslar Tebliginde Dedigikhik Yapidmasma
Dair Tebdig" nin portfy simrlamatanna uyumun kantrolone lighin hidkomien g¢ergavesinde
hazirlanmigtir

Sayfa 21 (7d
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(Tutgrlar akst befivtilmedibee Turk Liras: olorad dode ediimistir )

3. MAKIT VE NAKIT BENZERLER|

Makit ve nakit benzerlerini olugturan hesap kalemlerinin detayan asagidaki gitidir;

31032022 3112.204
Bariklar ENSTR 105194576 291866836
Toplam 105,194,576 291868896

Banka mevduatiannm 44 238 908 TS (31 Aralik 2021 265874 TL) teminat alarak verifmigtic

Bankalardakl bakiyenin B.4856.954 TL'si Sirketin ortady olan Sekerbank T.AS nezrdindeki mevduat
hesaplanndan olugmaktadir (31 Aralik 2021 75.608.245 TL)

Bankalardaki mevduatiann vade yapis agagudaki gibidir;

np3e: J12.A0N
Vadesiz mevduat 73281696 17978567
Vadel mevduat 31.913.280 17389231
Toplarn 105194976 291,568 895
Vadeli mevduata iligkin faiz oranfan ve detaylan asagidaki gibidir;
31032022
Faiz gran N Tutar Vadesi
TL vadel mavduat HTL00 - %1550 870478 1 Misan - 29 Misan 2022
M50 vadeli mevduat % 2,50 23.202 802 29 Nisan 2022
Toplam 31.913.280
31220
Faiz aram Tutar Vaidasi
1L vaceli mavduat % 3,25 - %17,00 4456771 1Ocak - 3 Eyldil 2001
USD vadel mevduat %D0,20 - %050 165,433 618 10cak 2021
Toplam 173,652,329
Makit ve nakit benzederinin daviz durumu asafidaki gibicis
31032022 ﬂf_liﬂg]
TL mevduat ET133297TL 4511345 TL
LISD mevduat B 591580 § 21557322 §
Toplam TL Kargthin 105184976 291858896

Sayfa 22
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4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinmian olusturan hessp kalemlerinin detaylan asadidaki gitidir

B2 32w
Devlet Tahuik (Euobond) ) 145347 857 131423 540
Toplam 145,347 867 131423 940

#irketin 8.930.300 USD'lk (3112.2021) 9860000 USDY Eurobond'u mevcuttur, Eurobandlar

‘Gergede Uygun Deder Farki Kar/Zarara Yansiblan Finansal Varhk® olarak simflandinlmaktadi
Evrabond'un vadesi 10,08,2024 olup faiz aram %6,35tir,

Dundat Tabwill [Eurehond) 3032028 122021
Maliyet degeri © WB932493 135622575
Pazar deger _ 145347867 11.423.840
Deder ariigi/azalig -3.584.626 -4.158.635

Dider kapsamli geticde mihasabelegtinien - -
Kar/Zararda muhasebelestirilen -31.564 626 -4 198,635
- Tn-pllarr- © -3584626 4198635

sirket’in W1l oraninda bissedan oldufu Seker Kentsel Dondsam ve Danssmanlik A5 “TMS27

Bireysel Finansal Tablolar standard) uyaninca ekli hireysel finansal tablolarda mallyet degeriyle
muhasebelestirlmigtir.

N0z Nwn
zakar Kentsel Donisum ve Danigmaniie 4.5 25.000.000 25.000.000
Toplam 25.000.000 25,000,000

5. FINANSAL BORCLAR

Finansal borglan olusturan hesap kalemlerinin detayian asagidaki gibidir:

31.03.2022 1122021

s vardell Borglanmalar = 80250457
Uzves vadeli borglanmalann kisa vadel kksmmlan 155 204.293 TI9TBETT2
Uzun vadeli borglanmalar 453 (125,005 459.448.969
- Toplam 612,229 484 TES.485 638
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SEKER GAYREMEMKLIL YATIRIM ORTAKLIGEAS,
31 Mart 2022 Tarihinde Sona £ren Hesap Dénering Ait Finansal Tablo Dipaotan
{Tutarlar mkai belidiimedibge Tork Lingsi plarek ode edimistr)

Firanis barclann anapara, faiz oranlan ve vade detaylan asadidakl glbidir

31032022 Anspara  Faur Oram % Wade
WSO krediler 750.000 § T (-3 ay aras
LS krediler 42TI778 % 589 - 6,37 3-6 ay aras
LISEE krediler 150000 § 5,69 £-5 ay aras
USD krediler 4277773 % 529 - 537 9-12 ay aram
USD krechler 30976667 § 5.2 - 37 1yl ve st
Toglam 40972222 %

1 122021 Angpara ~ Faiz Oreni % Vatlie
WSO krediler 4277778 § 5,29 - BT 0-3 ay aray
LIS krediles 750000 4 S.259 - 637 3-b ay arasi
5D krechler AZT7Tra s 5.9 - 63T &-0 ay arap
LIS krpcliler FE0000 § 539 - 53T 9-12 ay aran
USD krediiar 35194 444 § 529 - 637 1 yil we fistii
Toplam 452500005 -

TL Erediler T 000,000 17,00 - 18,00 0-3 ay aras
Topiam 174,000,000 "

Alinan davizli krediler karpliginda, Seker Kule dzerinde 150.000.000 ABD Dolan tutannda ipotek
terminat alarak veriimistis

Borglanmalann detaylan asadidaki gibidir;

31032022 3220
Arapara borglar (Usd) B00.383 136 B03137.250
Faiz tahakkukian [Usd) 11844 352 A,.097 Bal
Anapara borglas (TLY - 174 000,000
Faiz tahakkuktan [TL) o = 6.250.4587
g Taplam 612229438 789485538

Finansal borglanmalann dowviz pozisyonu asagidaki gibidin
21032022 32204
USD krediler 417815608 457074918
TL kredilar - 180250497 TL
Toplam TL Kargihg) 612 229,439 709.485.638

(7
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SEKER GAYRIMEMKUL YATHRIS ORTAKLIGI AS,

31 Mart 2022 Tarthinds Sona Eren Hesap DBremine Alt Finarsal Tablo Dipnoian

(Tutarar akef befitimadice Tk Linas alorak fode egibmlstir )

Dévizli finansal borglanmalann shzlegme vadeleri uyarinca likicites asagidaki gibidir;

31032022 3032022 3122021 3122021
0-3 ay 13.753.854 TL 934,718 § 71.003.266 TL 5.326.976 3
312wy 164.054.995 TL 1197208 § 03548245 TL FO5A4BE
1-5 yl 457200051 TL 33934679 § 520086954 TL  30.015.203
Toplam 675.008.901 TL 46.070.620 § BE5S.078.565 TL 51397557 ¢
TL finansal borglanmalann sizlesme vadelen uyarinca Ikiditesi asadidaki gitiidir
31033922 0122021
0-3ay - MBS
Toplam = 181B41.551
B. TICAR| ALACAKLAR / TICARI BORCLAR
Ticari alacaklan olugturan hesap kalernierinin detayian agafedakl gitidir;
31.02.2022 J12. 2021
lliskili almayan taraflardan tican atacaklar _ B.260 B39
Toptam 8.260 8.991

yrkel'in rapora kanu finansal tabdo taribler itibamyla vades| gegmis alacadi bulunmamaktadir

Ticari borglan olugturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

3032022 31122021
Ticarl borglar/Sekar A5, 8905 -
Ticari borglar/Seker Sigorta AS 180 522 -
igkili olrmayan taraflardan ticari boeglar 141394 342,497
Toplam 345 925 342 487
7. DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR
Difger alacaklan olugturan hesap kalemlarinin detayian asagidaks gikddin
3103 2022 i e e g
Yergi dairesinden siopaf iade alacakian i 584 704,565
Verilen depoiito ve terminatlar/uzun vadell 1926 3,652
Toplam TORST 70B.237



SEKER GAYRIBENKUL YATIRIM ORTAZLIGH A5
31 Man 2022 Tarhinde Sona Eren Hesap Dtneming Alt Finansal Tabls Dipnotian
{Turtorlar aksi bedilmediboe Tirk Liras: olorad Hode ediimighr )

Diger borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan agalidakl gibidir;

o320z 204
Alnan depozito ve teminatlar 665 585 B29.025
Alinan depozito ve teminatlar / Sekar Yannm G440 -
Personele borglar 4y7ay .
Odenocek verg va fonlar 1087 093 602,36
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 110,832 T7.907
Muhited! borglar 14 6RO 36.525
Taplam 1.835.427 13245838
LTDR EV ARACLAR

Tirey araglart afugturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;
31.03.2022 122021
Foeward degedems farks _ S.841.000 36,790,000
Teglam 5.841.000 26.790,000

31 Mart 2022 tibariyle Forward sazlegme detaylan agagidaki gibidir;

032022

Sezlegme tipl TL salwm-Usd alim
Vade tarihi 104 2022
Sazlesme kuru 14,0530 TL
sozlegme varligi 10500000 5
Cozlegme yikimiAGED 140530000 TL
Degerleme karu T4E3T1TL
Gergade uygun deder 5847000 TL

31 Aralk 2021 ltibaride Forward sdziesme detaylen asadqdaki gibidir,

2200

Sozlesme tip TLsatmm-Usd alim TL safim-Usd alim
Wade tarihi T e ] 10.m.2022
Sozlogme kur 85700 TL 96700 TL
Sazlegme vailidi Z.000.000 § &.000.000 5
Szlegme yikOmEAnn 15,140,000 TL TAECO00 TL
Dederleme kiru 13,3250 TL 13,3200 7L
Gergede uygun degar THIB.000TL 29272000 TL
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRIM CRTAKEIG A5,

31 Mot 2022 Tarhinde Sona Eren Hesap Dareming At Finarsal Tablo Dipnotisn

(Tutariar oksi befimimedice Tork Lirast alerak dode edilmigtin }

Sirket kur riskini yonetmek ading yaphd tarev islemlerin degerlemes, degereme tarihinde heniz
vades: gelmemis clan iglemler igin pivasa rayigleri baz alinarak yapibmakta ve gercege uypgun
dederlen finansal durum tablosunda varlik veya yokamlilik alarak gosterilmektedir,

9. PROJE HALINDEK] STOKLAR

Proje halindek: staklann detaylan agadedaks gubidie;

3032022

Seker §de Evlert projesi B 320804
Toplam 320,604

32202
214846
274 Bdb

wrket, jeker Zile Evleri Projesi kapsaminda 5.5 Sile Aydinkent Konut Yapr Kooperatifi lle & Ekim
2021 tarihinde yapdan stzlesme imealamister. Sozlesme, istanbul, Sife, Cayirbags Mahallesinde
milkiyet! Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 11.325,53 m® yizolgtme sahip 445, 876 ve 679
numarall parsellerde yapilacak 29 adel willa (42 adet bafim=iz balim) inga isl, proje alaminin
peyzajl ve ofak alanlann arsa payl kargihy, anahiar teslim ingasi isledni kapsamaktadir. Séz
konusu strlegme kipsaminda konot alanlannda ruhsatl projesine gére okacak badimsiz balim
metrekarelennin toplamimin %50°si Aycinkent Kooperatifi'ne, kalan %50'd ise herhangi bir bedel
talep edilmeksizin Seker GYO'ya devredilecektic. S8z konusu projenin tahminl tarmamianma siresi

18 aydir.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatnm gmach gayrimenkulleri clusturan hesap kalemlerinin detaylan asathdaki glbidir;

31032022
Yatnm smach bina, ofis, darelar 1.005.019.000
Yatnmm amagh arsalar 74,435,000

Taplam 1.079.454.000

Iz 2021

© 1005.019.000
T4.435.000

1.079.454.000

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibarlyle yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablasu

azadidaki gibidir;

1103202
Codniern D 1078454 000
[P -
Clkslar -

Gergee uygn deger artis/lazal) -

3122021
581836000
-19.226.000
216.:844.000

Dénem sonu 1079454 000
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SEKER GAVRIMEMELL ¥ATIRIN ORTAKLIGI RN
3 Mart 2022 Tarhinde Sora Eren Mesap Doremine &1 Finarsal Tabla Dipnotlan
(Tutariar aksi befirtibmadiye Tink Liran olorak fade eoilmistie)

31 Mart 2022 tarihi itibanyla yatinm amaglh gayrimenkuller icin 67,581 TL bakim oranm, 79,895 TL
sigorts giden gescekiogmigtir (31 Mart 2021 Govenlik gideri 138.560 TL, sigorta giderd 324200 TL
bakim onarim gideri 17.773 TL).

Yaunm Amagl Gayrimenkuller icinde yer alan Seker Kule Ozerinde 150,000,000 USDTik |potek
bulunmaktadir.

Yatnm amach gayrimenkullerin gergede uygun defjerinde meydana gelen dedisim 31 Aralik 2021
Mibariyle kar/zarar tablasunda “Yaunm Faalivetlerinde Gelirler” igerisinde muhasebelestiritmigtir .

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itbanyla yatirm amagh gayrimenkullsnin gercede waun
dederleni ve bu defederin tespitinde kullanilan yéntemler asadidaki gibidin

SO NLEZE J22E0
Dujeleine Yombermi Gergodu Uygun Doafjsherree Yoteind Gergeile Lygun
Cefen Dagon
Alyen Subes v= Lojmandar Pazar Yikhagem 4080000 Fazar Yaklagim 408000
Akyan ﬁh.bﬁ.l WLﬂll:ﬂ'Ll'l‘II Pazar '-.'a»Ha;m 2734 ooo Farar 'l'ulfluim 2 734000
g bz Gubei Pazar Yaklagrm T.EED00D Farar Yakagime 15a0,000
Bofjankyan Jule Bingy Fazar Yakdagm 34700 Parar Yaklapm 14000
Elbistan Subesi Pazat ¥akloyres 1343 000 Farar Faklagars 3343000
anpaga Sibes) Farar Yadagrm 8. %1000 Parar Faklagms B 00
Gantape e Gedr Faidapmi 16200 (00 Gelir Faldogim i 80H1 O]
fZmir St ve Lst Katkar Fazar Yaldmarm 401 £20 000 Fagar Taklagm A,528 0404
Mesin fubest ve Lojnerle Fazar ¥akdosm 5 550 000 Fazar Faklagrs £ 30000
Trhl Subesi ve Loymankr Pazar Yadagrm R Pazar faklagies 1790500
Weskdhetoy Jubes Pazar Yaldayrm F00000n Fazar Taklagim 37 000 Qi
Matrocity Binas [*) Gelr Yakagm 3044000 Ger Yakayrs 73944000
Catiim Githes Pazar ¥akligmi A4 CED00 PFazar Faldagrs 4 DA0.000
Birpikgekmece Dilkdaan Farar Yakagm 1440000 Pazar Vakdagirs 14400040
Werafor Gubasi wit Logmanlss Pazar Yakagm 1319000 Parar Yaklagrs ER AT ]
Svac uibesi ve Lojmankr Pazar Fakdmam TI50000 Fazar Vaklagm T250.000
kuijla Bockuim DékEan Fazar Yadazm 100 Fazar Faklxgrm 100040 )
Lrunkopey Sube Bras Gfir Yaklasrsi PP E Gelir vaklagms LT
Kernzshey Sadned Pazy Yablagem 1244 000 Fazar ¥Yaklagam 1244000
Karaman Makyet Yaklagom .. 000 Maliyet akagm 63000
Siike Sulieg Galbr Yalkagrm 1000000 Galr Takiagem 10000
Galimrily i Subssl wo D1 Kaller Pazar Yakiagrm LB ITT 00 Fazar Yaldagrme ah 27} adn
Dl bt Gabr Yakfagrm . B0 Gelr Yakagime £.600,000
Tophere Ginms (*) Pazai Yakdayrm 19 216.000 Farar ¥aklagom 19936000
Ankara Sine Madiinil Bnas Fazar Yakdagrm 551,000 Parar Yallagsmw Bz e
ArsafEarativian Almali Pazar Yaklasem &7 QE5 000 Farar Faklagim a7 955 000
Lara Subes Gedr Yakdagrm el i Gelr Faklagam 100000
Ladranhamam ks Pazar Yaklagomi 25803 000 Pazar Taldagrme 24353,000
Ariesira Gilbay Pazar Yaldayrm oA TO0D0D Fazar Yaklagem EATIOO0
HAemagya Subesi Pazar Yakdagrm 6 A0 00 Bagar Yaklagrm & 480,000
ek Kk f1isy - Giakr Vakfagim BES. 255000 Gelr Yakiggem 6525000
Taplam 1070, 454 000 14075454 000

(*) 5&z konusu deder Metrocity Binasinda Seker GYO molkivetinde olan; 176, 177, 178, 179, 160,
181, 162 ve 183 nolu bagimsiz baldmierin toplamindan olusmaktadir,

(**)507 konusu deder Tophane Bingsinda Seker GYO malkivetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 28 ve 30 nolu bagimsiz balumlerin toplamindan alusmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.5
31 Mart 2022 Tardinds Sans Eren Hesap Doremine Alt Finansal Tabls Dignotlan
(Tertanldr aksi betfirtilmediee Tirk Lirase olerak fode edilmighr )

(***} eker Kule binasinda toplamda 94 adet bafimsiz bélim bulunmaktadi. $8z konusy dedjer
jeker Kule binasinda Jeker GYD milkivetinde olan; Zemen, 2, Asma kat 1, 2., 3., 4, 5, 6.9, 10,

12,13, 84, 15, 18, 17, 18, 79, 20, 21, 22, 23,24 katlarda bulunan 72 adel bagimsiz balimon
toplam dederidir,

31 Mart 2022 ve 31 Aralk 2021 taribi itibanyla Sirketin yatinm amach gayrimenkuller ile soz
konusu varhklara iliskin gergede uygun deder hiverarsis asadidaki tabloda gasterilmistic

L S
Gayrhicnkal A b 15evive 2 Seviya 35ewye
Degeri

Abron Subes we Logmanlar 4 0AM000 4 081 00
Akyaz Gubes ve Lojmanlar & 34,000 - 278400
Bergikiag Siesi 7 560000 - 756 000
Bogadnan Sube Bnas 1478000 - 3ATH.000
Eltestan jutssi 3.343,000 3.343.000
Gazipaga Subes 4361000 - 561000 .
Gazlepe Subes 16 B0 . . 16 8O0 0610
[zmir Subesi ve 051 Katiar AD E2A.000 . A0 620000 -
Mersin Gubesi ve Lojmanlar 5.958.000 = 5 550,000
Turhal fubesi ve Lajmand ar 19000 3 370000
Pecidiyek iy Subes| 2 F 00000 - &7 000 DO
Metrocity Hinam [*) FA54a 000 . = 73844000
Distin Gubnesi 4 00000 - 4 060000 "
Binvlkpebmece Dikkan 1440000 - 1440000 -
Mermion ubesi ve Lejmaniar 233000 - FF19.000
Slves Jubesi we Logmanlar T 250,000 - T250:000
Mula Bodrurm Dokks 1000000 100, D00 =
Uzunkseori Sube Birasi 277000 . 20000
Karacabiy Subses 1.244.000 - 1244000 5
Kararan 2 530000 - - 2.E48000
Gk Jubesi 1050000 - ¥ ERE Al
GOmrigauyy Subesi vy st Katlar 48277000 - 48.277.000 -
D Gubesg] & E00/000 - - B B00 0400
Tophara Bnas (**) 10036000 - 15 836,000
Arkara Boege Mudoidk Enas S2m.000 - £ 301,000 -
Arsa/Eazakistan Mrmatl 67 965.000 # &7 265, (0K -
Lara Jubesi 3 000,00 . . JOORI00
Suttarharnam Subesi 25.903.000 = 25900000 .
Anlkara Galbagi & 470,000 s 6,470,000
Armnasya Subwed B, 460,000 - B0 D00 =
Jeker Kule ("4 RB3 235,000 . - £65. 295,000

' Taplam 1.679.454.000 . 305347000 TTAM07.000

(*) 567 konuwsu deger Metrocity Binasinda Seker GYO millkivetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
161, 182 we 183 nolu bafjimsiz bilimlerin toplamindan olusmalktadir,

(**}307 konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO mulkivetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
2B, 27,28, 29 ve 30 nolu bafimsiz holimlerin toplamindan alusmaktadir
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31 Mart 2022 Tarikinde Sona Eren Hesap DGneming Alt Finansal Tablks Dipnotan

SERKER GAYRIMEMHLIL YATIRIM ORTAKLIG A%,

Turtoriar aked belishimedibpe Tiirk Linggs olarpk fode edivmisi )

{***) Geker Kide binasinda toplamda 94 adet badimssz bélim bulunmakiadir, Séz kenusy deger
Yeker Kule binasinda Seker GYO milkiyetinde olar; Zemin, 2. Asma kat 1, 2, 3, 4, 5., 6, 5. 10,
12,13, W, 15,76, 17, 18, 13, 20, 21, 22, 23.24. katlards bulunan 72 adet bafimsiz balomin

toplam degeridir.

nigwas

Gaymmenkul Adi Gerenge m 15aviye 2 Sty 3 Sy
Alyoer Subesi v Lojmaniae A0 000 - A R0 000
Akyad Subesi ve Lajmarlar 2.734.000 . 2734000
Bagktag Subsasi T.5E0000 - TAE0000
Bodjazinan Sube Binas) FATRO00 = 1475000
Elbistan Subsi 3343 000 2341000
Gazipasa Sibesi EAEL.DOD BI51.000 -
Gogteps §uel T 800000 . 6 S00.000
lzmir Subes ve st Katlar 40528000 A0.R2E DO
Pdersin Subesi ve Lajmanlar 5458 000 - 50581000
Turhal Jubesi we Lojmantar 3,750 000 3,750,000
Pl ecidipeiay Subasl 27 000000 - 000000 -
Pdedrocity Birss) [ [ER B0y ] - . 73,544,000
Cstirn Suibeesi 4 60 D00 A NE0.DI0
Blybecekmece Dokkan T 440 C0KD 14400000
Merzifon Subres ve Lojmanlar 3,303 008 - 3319000
Siwas jubes ve Lojmarls 1250000 - 125000
Bugla Bodrum Dikkan 1.600 000 - 1.000.900 .
Upunintpnd fube Binas: L0000 - = 270 00f
Karacabey Subes L2204 000 - 1244000 =
Kargman 2655 000 - 2598 000
Soke fubesi 3000000 - . 3,000,000
Gimniigiinad Fubesh ve Lkt Katlar SR.ETROD ABZTT 000 =
Codu Subgs b GO0 000 - .50 00
Tophane Hires [+ 19,935 000 T4.93:6.000 =
Ankara Bidge Mudiirlise Binagn 5291000 S 201000
Arsa¥arakistan Alimati b7, 065000 BT, 365000 A
Lara Subesi 3,000,000 - - 3000000
Sultanhamasm Sulbes| 25903000 = 25,503,000
Ankara Golbag b4 T0000 = &AM 000
Armasya Subesi B A0 000 = 6460000
Geker Kula (**4) (565.295.000 - 6A5.206.000

Toplam  17R454000 0 . 305347000 774007000

(*) 5tz konusu deder Metrocity Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 176, 177, 178, 175, 180,
181, 182 ve 1B3 nolu bafemsiz baliimlerin toplamindan olugmaktadir.

{(**1502 konusu deder Tophane Binasinda Soker GYO milkivetinde alan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu badimeiz balomlerin toplemindan olusmaktadir,
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SEXER GAYRIMENSUL YATIRIM ORTAKLIGI A%,
31 Mart 2022 Taribinde Sona Eren Hesap Dénemning At Finanzal Tablo Dipnetan
[Tutariar mksi beliriimadiipe Tark Lires olarak fode ediimistic)

{***) Seker Rule binasinda toplamda 94 adet bagimez balum bulunmaktadir. Sbe konusu deder
yeker Kule enasinda Seker GYO milkiyetinde olar; Zemin, 2, Asma kat 1, 2, 3., 4, 5,6, 9, 10,
12, 13, 4, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22. 23,24, katlarda bulunan 72 adet bagemsiz bolomun
taplam dedericir,

Finansal varliklann ve yukumluliklenn gergege uygun dederi asadidaki gitd belirlenic:

Biripcl seviye: Finansal varlik ve yokGmlGlskler, birbisinin aym varlic ve yibktimbolokler igin aktif
piyasada islem garen borsa fiyatlanndan dederlanmigtir,

kingl sevive Finansal varhk ve yakamiolokier, ilgil varlik ya da yikamIGigen biring sevyede
pelirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak plyasada gozlenebilen fivatinin
bulunmasinda  kullanilan girdilerden  dederlenmistic. Pazar yaklasimi, gostenge niteligindeki
dederin, dederleme konuse wvarhkla fiyal bilgisi meveut olan aym veya benzer wvarliklar e
karplagtiermah  olarak  befirlenmesinl saglar, Dedarleme uzmanlannin  takdivine gire  pazar
yaklagimina gore dederlenmig olan gayrimenkuller iking sewiye finansal varlik olarak sinflanmistir

Uglne sevive, Finansal warhk ve yokimlolokler, vardk ya da yOkGmldlGgin gergede wygun
defernin bulunmasinda kullanlan piyasada gozlenebilic bir veriye dayanmayan girdilerden
dederenmigtr, Gelir yaklagimi ana baghgi altinda dederl belirleyebilmek icin farkl wantermles
kullaralmekta clup bunlann tomodnin ortak Gzelligl, dederin hak sahibl tarafindan filen elde
edilmiy gergek veya elde edilebilecek tahmini gelirere dayansyor olmasidie, Gelir yaklagimina q e
anemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kire dederi ve kapitalizasyon oramdi
Mallyer yaklagrm ise gosterge nitelifindeks degerin, bir alicinn, belli bir vardik icin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egli faydaya sahip baska bir varhid elde
etme maliyetinden daha fazla Odeme yapmayacad ekonomik  lkesinin  uygulanmasiyla
belifenmesini saglar, Maliyet yaklapmina glre dnemli gaztenschilic veriye dayanmayan girdiler,
irim maliyet wve yipranma papdir. Dederdeme wzmanlannin takdinne gone gelic yaklasime ve

mallyet yaklagiming gore deferdenmis olan gayrimenkuller Gglincd seviye fimansal varlik olarak
siniflanrrigtir,

Degerlema uzmani gayrimenkulun degerdeme yénteminl secerken elde ettidi sormut kanitlasla
vardidi dederin 6z konusu gayrimenkullerin en uygun deden olup almadigl konusunda kendi
profesyonel uzmanhgmm kullamr Aynca defer takdifine vanrken pazarda yapilan incelemelerde
konu taginmaziarda benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimiara gare dederlendirip
degerlendirilmedidini de goz dndne alir,

3 seviyeden dederlensn yatinm amagh gayrmenkuller igin agafidaki bidgiler gecerlidir:

noFEaez
Gayrimenkul Adi Diaferiema Yinem| Tahmini Kira Dageri Enpitalizasen Orarn
Ghrtepn Subesi Cedir pakiargrm 56.000 4
Lara Subesl Getir pakiagam 15000 &
Ordu Subaz Gelir yaidasrm 20500 S
Sk Subiesi Gelir yaidagmi 15.000 ]
Lzurisapes Sube Binags Gelir yakiasem 16, 000 65
Mistracity Binad: Cedir pakiayrm 333.000 34
SiEkny Kula Gedir yaldagam ERZER 1] ]
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SEKER GATYRIMENKUL ¥ATIRIM ORTAKLIGE AS,
3 Mart 2022 Tarihinde Saaa Eren Hesap Donemine Alt Finansal Tablko Dipnotlan
Tlnvrlar arsi baliciimedibge Teirk Lirgs olarek fode ediowsti)

220
Gayrmenkul Adi E:i:rbm:r_'l'h_rrtgrrﬂ Tahrini Kira Dederi Kapitalizasyan Orani
Goztene Subssi Gelr yoklagims 56,000 4
Lara ubesi Cabr yaklagmni 15.000 6
Cireis §ubes Gelr yaklagrmi 27,500 5
Sdike Subes Cedr yaklarm 15. 006 £
ikl Sube Dings Celr yaklgrm 15.000 65
Metrac#ty Binasi Gafir yalkdagimi 333000 54
Skar Kl Cesbr yaklagim 3.343.500 58
032022
Gayrimenkul Adh Degeriorne fantem| Birim Maliyet Yipranma Pay
Karaman Bing Malyet yaklagem 1030 %50
31122021
Gatyrimenioul i Degerterne Yantemi Bérim Maliyet fipranma Pay)
Kaaman Bina haliyat yakizgemi 1.030 % 50

3. seviyeden dederlenen yatinm amagh gayrimenkullerin donem bag ve danem sonuy mutabakan

aadudaki gibidir,

31032022 ERR PRIEL |

Chesnen b TANTON 667731000
Degarlems farklar = 128 925000
[favaler - =
Cikiglar - -19.226.000
2. seviye transferler - +3323.000
3 seviye transfarlen _ = -
Donem sonu Fra307.con TT#.H]?.EIDB

31 Mart 2022 ve 31 Arabk 2021 tanhi itbanyla 3. Seviye transferleri, gayeimenkul degerleme
firmasinin  defer takdirinde bulunurken  temis  oidudu  dedereme  yontemine  gore
gereklegmistir,

Frket’in yannm amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2021 tanhli gergede uygun deder, Sirkel'tan
Badimsiz bir dederleme gicketi olan Epos Gayrimenkul Damgmanik ve Degerlerme A%, tarafindan
belirlenmigtir. Epos Gayrimenkul Danigrnaniik ve Dededleme A5'nin hazrladiklan rapor tarihler
itbarmda SPK tarafindan yelkilendirilmis clup sermaye piyasas: mevauan uyannca gayrimeniul
deferleme hizmeti vermektedir ve yeterl tecribeye ve nitelige sahiptir.

(7
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SEKER GAYRIMEMKUL YATIRM OETAKLIGI AT,
3 Mart 2022 Tanhinds Sona Eren Hosap Doreming Ait Finarsal Tablo Dipnotlsn
(Tertehlar aksi befirtilmadibhpe Tiek Linasy ofeeai dode edimighin}

Yatinm amach gayrimenkulleds emsal karglagtirma yintemi lle ilgili dederleme raperlannda yer
alan ve Sirket tarafindan kullznilan bashca varsaymlar asafidaki gibadir;

Emsal metrekare deden 31.03.20e2 220N
Subeler - 1826 - 110838 1428 - 110,938
Genel Moddr Binas 34d6 - 5007 3,906 - 5.007
Dlickan 9 - 14263 1119 - W A3
Bira (*) 135 135
Areg 341133 i50-1.133

("] 8ingemsal deqerten matiyet yaklasiminda kultamilan arsa emsallerinin birim dederleridir.
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SEKER GAYRIMENKLL YATERIM ORTAKLIG) A5,
3 Mart 2022 Tasihings Sona Eren Hesap Donemine il Finarsal Tablo Dipnotlan
(Tutaror aksi befirtilmeddge Tk Liran olorak fode eddmigts, )

1. MADD| DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varhklan olugturan hesap kalemlerdnin detaylan agadidaki gibidir,

Duran Varkk 100 2022 Girigler Cilaghar Degereme 3,04 2022
Riraplar 26545000 - i . 26,545 000
Tagttar I8R50 . . . 388,351
Demitagiar 123550 50,789 3 = 41434
Toplam J7256950 90789 - H 2734771

Berikrmeg Amcstisinanlas 02z Girigler Caslar Cegerdemo 032022
Bemalar - - 132725 N - = 132725
Tagalar 243564 -H.420 - = 202 954
Diermistaaglar 33770 23078 . = -156.A4R
Topam -577.334 B F7: = - 552557

NET DEGER 26879 A6 BAAI - = 26,795 182

Cuarzn Warlie ot a0 Girglar ikglar egeriame 3112302
.-Ei.ﬁuhr Ed-ﬂil:l.'}li - = --I_I-EEE _E'H-EI}E
Tagtlar 423 890 - -35.493 = 38E 3931
Diemirtaglar 457740 a2 269 206459 - 323530
Cizel Makystier 2500000 a -2500.600 - >
Toplam 25781639 932 269 - 4745000 27256950

Hirdiernig Smmortisenan lar 1012021 Gl sl Cikiglar Dledeiems 12203
Birsiar ' TS T aamome = 448000 .
Tagiar -105. 620 -B 636 2458 - 243 hh4
Demirbas i A0 FED -35 752 <08 149 - -0
Giel Malkyetler -2 500,000 - 2,500,000 - -
Toplam 2072645 -553.088 2710 448 000 -377.334

MET DEGER 22806994 471619 27199 4593000 2687956

Amortisiman giderlerinin tamami genel yonelim gidedari igensinde muhasebelestin mistis

31 Aralik 2021 tarihi itibaniyla Sirketin maddi duran varhkdann gercede uygun deder, Sirket'ten
bagimsiz Dir dederleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Damzmanhik ve Degerleme A5, tarzfindan
befirlenmigtiv. Epes Gayrimenkul Darigmanlik ve Dederlame A5 SPK tarafindan yetkilendirilmis
olup sermaye piyasasi mevzuati uyannca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Binalann dederlemesi sonucunda olusan deder artip “dider kapsaml gelirler” icerisinde
muhasebelestirimigtis

Jirket binalann gergege uygun degerinin tespitinde “yeniden dederleme madelind®, diger duran
varliklann gergege wygun dederinin tespitinde “malivet modelini® esas almaktadir

 Sayfadd



SERER GAYRIMEMKLIL YATIRIM ORTAKUGH A5,
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Doneimani Alt Finantal Tablo Dipaotlan
{Tutarlar misd balidiimedibpe Tirk Lirgs olarok fode sdifmistr, )

12. MADD] OLMAYAN DURAN VARLIKELAR

Maddi olmayen duran variklan olusturan hesap kalemlerinin detaylan agafidaki gibidir;

Duran Varlik o2 Glrlgher Glkyglar - 3103.2022
Diger haklar 139300 - - 13-9.3|:_H]
Toplam 1353300 = = 139.300

Birlkmig Amortismantar 10,2022 Girlgler Crkclar 31032022
Diger haklar -139.300 - - -139.300
Taplam -139.300 - - 138,300

NET DEGER = - - -

Cruran Warlik 1012021 Girl;_ler Cikglar 31.12.2‘!1_2}_
Operhatlor 130300 : - e
Toplam 139,300 - - 139,300

Biriemiz Amartismaniar man Girigler Gikaglar 31122021
iger hakler 1224 a?&ﬂ?ﬁ = =133300
Tapkarm =B1.224 -58.076 - -130.300

NET DEGER 58.078 -5B.076 - -

3 Arahk 2021 ibanyle amortisman giderlerinin tamami genel yonetim gideden |gerisinde
muhasebelastinilmistir,

13. PESIN ODENMIS GIDERLER

Pegin adanmis giderleri alusturan hesap kalemiennin detaylan asagidaki gibidir,

3032z 31122021

Werilen sipasiy avansian 338.754 - i
Celecek aylara ait gederler 276708 137,440
Verllen siparis avansian,/duran varlik shim igin 553100 -
- B Taplam 1168562 151440

(7
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SEKER GAYRIMENELUL YATIRIM QRTAKLIGH A5,
31 Mar 2022 Tarihinde Sana Eren Hesap Dboarmine Ait Finansal Tabis Dipnatlan
Taterlar avsi Beliriimedibee Tork Lirgs: olared ede ediimistir)

14, SOZLESME YOKOMLOLOKLER]

a0fegme yikimldliken hesap kalemin detayan asalidakl gibidir;

31032022 311220
&hnan avansiar 12,380 201.780
Gelecsk aylara ait_ kira ge_ﬁrﬁ 1.?'?‘_| JL‘.IE-'-! 2136.570
Toplam 1783 414 2338350

SEzlesme yOkUrloloklerinin déviz pozisyonu asafidaki qgibidir;
3101&{!;2 - _5‘_1:12.2521
LT gE_lI_E'F-Ek aylara ait kirp gelirlen | _ F2.000 % - i} i
Taplam TL Karsilig 1055023 0

15. KARSILIKLAR

Kisa vadeli karghklan olusturgn hesap kalemleninin detmdan asagedaki gibidir;

31:03.2022 3200
Persanel izin kargliklan = 12581 6. 787
Taplam: 125819 G6.787

#irket, personel izin kargilikianinin tamaminin willik raporlama dénemini takip eden on ki ay iginde
yerine getitilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin karghkian caliganlara sadlanan faydalara iiskin
kisa vadeli borg kargliklaninda gosterilmektedir

Uzurs vadeli kargliklan slugturan hesap kalemierinin detaylan asafidaki gibidir;

3103 2022 31122028

Kidem tazminati kargiliklan 12548 101.429
Diawva kargieklzn iizms 341013
o Toplam 451556 442442



SEKER CAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5,
1 Mart 2022 Tarikinde Sana Eren Hesap Dbnormine Ak Finanzal Tablo Dipnatlan
{Tutarlar okl belirdirmedkpe Tdrk Livgs: olarck fade eoimistir )

Kidem tazminat hesaplamasinda kullamian aktberyal varsayimiar agadedaki gibidir;

31.03.2022 312203

Déarm bas M4z 125354
Faiz maliveti 3500 14.358
Hizret raliyel 7525 44,360
Aktienyal kazang/zararlar - 82643
- . ~ Dénemsony 12 544 101.429

girkat tum personelinin fili emelilik tarihinde igten aynlaca@in varsayar, Bilanco tarihi itibariyle
kazandi kidem tazminaunin emekli olacad tarihe kadar yilik %1560 craminda (galisantarin
Ocretine  yapilacak  zam)  arlaca@um varsayar, Boylece emekli aldugunda, alacad kidem
tazminetine, bilange tarihindeld kidemine wygun kismire bulur. 8o tutarda %20,70 oraminda,
emekliliging kalan sireye uygun gekilde skontoya tabi tubslarak net bugonki dederi bulunur
Kidem Tazminat almadan synlanlann oram ise % 0 olarak slinmigtir

31 Mart 2022 tarihi ttibanyla kdem tazminan karsihklannin hareket tablosu asafidaki gibidir,

31032022 112.2001
i ahsma soresi Emeklilik Tarihi Errkebilik Tarihi
Zam Orani 15,8 15.80%
lekanta Cram 20,10% 20,10%
Frdem tazminat tevam 10840 8285

16, DIGER DOMEN VARLIKLAR

Liger danen varhklzn olugturan hesap kalemlerinin detaylan asadidaki gibidir;

_ 31032022 31.\IED23

Pesin fidenen vengiler 335,548 27315
I3 avansian 7415 G05.040
Persanel svanslan ) 29.509 Lk
Toplam 726 1.200.791

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLOLOKLER

Cava Kargilikian,

3 Mart 2022 tarihi itibanyla Sirket aleyhine agimis olan davalar igin 339.012 TL karsilik aynimigtie
(31 Aralik 2021; 341,013 TL),



GEKER GAYRIMENKLUL YATIRIM CATAKLIG) A5,
3 Mart 2022 Tasihinde Sona Eren Hesap Donemine Alt Finansal Tablo Dipnotn

Alinan ve verilen terminatlar:

31 Mart 2022 tarini itibanyls Sirket'in verilen teminatlan asagidaki gibidir;

En!lf.'ul'lu Ykl Qlkber 3033002 2. 2021
Verilen teminat mektuplan 4B4.799 TL 581,000 TL
Verilen ipotekier 15000000 3 150.000.000 §
Toplam TL Karghd: 2196029799  1999.831.000

'} Verilen ipotekler Seker Kule icin kullarlan krediler kargiiginda verlimigtir,

3103 2082 31122027
A Kendi tuzel Ksiligi ading vermis cldudu TRIe 2 196,029,799 1999.531 000
i Tam kensolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiiklar
Ehine vermis ckdugu TRi'ler B R

€ Cfadan tican faaliyetlesinin yiritimaesi amacnda difer 3,
kigilerin borcunu temin amacida vermis oldudu TR

0 Duifger verlen TR e
- Ana orak lehine vermis oldufu TRIMer -
- B ve C maddelen kapsamina girmeyen diger grp

girketien |ehine vermis cidufu TRIler N

€ maddesi kapsaming girmeyen 3. kigiler lahine vermag

ol TRIler - '

Topiam E_WEJ:]'E 0,799

. ) | 31052022 3122021
Digar TRI'lerin girketin dzkayaaklanna cram 0% %

1B. SERMAYE

sirkat’in 31 Mart 2022 ve 31 Arablk 2027 farihlerindeki hissedarian ve sermaye igindeki payian
tarihi deferlerle asamidaki gibidir:

Hissedar - 3032022 31122021 -
Cran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbark TA5 100 ElGEAR2 10 610,165,462
Toplam 100 610,166,452 100 B10.166.462

£5 Misan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescll edilen Sirkat, 10 Mayis 2017 ve B Afdustos
2077 waribli Yonetim Kurdly karardan ile Sekerbank T.AS 'nin aktifinde kayth alan muhtelif
gaynmenkuller ve bu gayrimenkullere bitinddk arz eden tim teferruatlann, Kurumlar Wergisi
Lanunu'nun 19-20 Inci maddeleri, TTK'nin 159-179'uncu maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
Bolonme ve Hisse dedisiml hakkinda yonetmelik hikomieri ile Sermaye Pivasas) mevauat)

S (71



FEKER GAYRIMEMKLE YATRIM CRTAKLIS A5,
31 Mant 2002 Tarihinde Sona Eren Hasap DBnemire At Finarsal Tabla Dipnoilsn

(Tutartar aksi befitimeatkee Tk liran oforok fode edimistir |

gergevesinde, 30 Hazlran 2017 kayith dederleri Gzerinden, “kolaylagtininig wsulde istirak modeli®
ile kismi bilinme yoluyla kurulmustur.

19. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SIMIFLAMDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER KaPSAMLI
GELIRLER [GIDERLER)

31032022 31122021
Aktieryal kazanc/zarariar 86,675 BEETS
Maddi duran varkklar deger mrm 5.383.000 5.353.000
Toplam 5.479.575 5,479,675
20. KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER

3103.2022 31122021
Dianam bag vasal yedekler 129,79 1191

Onceki dénem kanindan ayran yedek -
Isietrmie birlegmesinden dolay ilaveler - 328.605
o ' Topiam 329,796 320,796

kardan aynlan kisitlanmmig yedekler, ancekl dénemin kanndan, kanun veya stzlegme kaynakh
zorunlulukiar nedeniyle veya kar dagitiom digindaki belil amaclar igin aynimes vedeklerdis,

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tirk Ticaret Eanunu'nun 519°uncu maddesine adre aynlir ve bu
maddede belirlenen esaslara gare kullaniir,

21. SATISLAR VE SATISLARIN MALIVET

aatiglar ve saniglann maliyetinin detaylarn asadidaki gibidin

1oz022 1012021

31.03.2022 3n03.201

Gayrimanled kira gelirleri T R B AR1495
Gayrimenkul saty gelired = 4506 565
Gayrimenkul satiglannin maliyet) = -4 670000
~ Toplsm 15.140.232 E.783.081

kira gelirlerinin 13,842 571 TL'si iliskili taraflardan elde edilmistir (31 Mart 2021 8.374.687 TL)



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLCE A5
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinerning Ait Finansal Tabio Dipaotian

(Tegniar gesi befmtibnediee Tork Linas: olorak Sode el )

22, GENEL YOMETIM GIDERLERI

Genet yonetim giderlerinin detaylan asadudaki gibidir,

1oE2022 TO202T

FL03.2022 31033021

Dangmanik giderlesi  -1.45692% .5217E2
Personel giderler -1459 689 -1042324
Ust yiinetim Ocretleri -358.620 -340,382
Gayrimenkul aidat giderlerl «2 5290 -130.933
Arayg ve ulagim oiderer -220. 548 -1T2.E7T
Armnortisman giderleri -175.223 -424 551
Elektrik, su giderlen 105726 -19.316
Gayrmenkul sigarta gideren -79.505 -324.201
Han, rekdam giderler -70.387 227450
Gayrimenkullene ait diger giderar -6E.E33 150594
Gayrimenkul ekspertizlik gideden -5 0040 -36.500
Gayrimenkul balom oranm giderben -G1.561 -17.773
Vergl, har; benzeri gideriar -2B.656 -E30,1a7
Gayrimenkul givenlik giderler - -13E.560
Muhtefif giderler -159.673 =¥73.093
Toplam -4 504,024 -4.959.847

Genel yonetim giderferinin 190.258 TL'si iliskili taraftara ait giderierdan oclusmaktadir,

23. DIGER FAALIYET GELIRLER] / DIGER FAALIYET GIDERLERI

Diger faalivet gelinerinin detaylan asadudaki gibedir,

Hukuk damsgmznlidn varsaima gelin
503K Teguik gelifari

Eorwrsu katmanvan kargilikclar

Jirket barlegmesincen kmnakh gelider
MuhteEf gelider

i'ﬂplum

1012022
31032022
180,000
31268
2 001
1043
184.318

Hukuk damgmanhig yansitma gelirl, iliskili taraflardan elde edibmistir,

1o

31032021

6638

G150
BOT
731855



SEKER GAYRIMENKUL WATIRIM ORTAXLIG A5
31 Mart 2022 Tarhinde Sann Eren Hesap Dainemine Ait Finansal Tabio Dipnotan

(Tetgnar gksi befimibmeditee Tork Lirase olonak dade edlmiylin )

Lriger faaliyet giderlerinin detaylan agadidaki gibidir,

103022 1.01.2021
31032022 31032021
Kur farklan -151.583 -
Badtg ve yardimlar 15700 -4.500
Wergl, gecikme cezalan -3.528 3193
Miuhitalif gidesler | . 1401 -6.766
Toplam =152 512 -19.451
24. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER
Yatinm laaliyetlerinden giderenn detaylan asagdaks gibidie,
12022 1002021
 3eszen 3103 2021
Maddi duran varlik satig zararlan - =32 541
WAG iydlestinme giderer _ -1.016 578 -
Toplam -1016.578 32541
25. FINANSAL GELIRLER VE FINAMNSAL GIDERLER
Finansal gefirlerinn detaylan asadidaki gibidir,
12022 101,201
31032022 31.03.2021
Faiz gelirleri 417,245 BOZ2.272
Forward kur farki gedirler 9,745,000 =
Diger kur fark gelidar 44 139.996 15.723.903
Eurobond gelrles 2127.995 2516 458
Toplam 56.431.234 19.042.643

kur farki gelirleri, nakit ve nakit benzerer, finansal yatnmiar ile (ligkilidir,



SERER GAYRIMENKUL YATIRIN CRTAKLIGI A%
31 Mart 2022 Tarhinde Sona Eren Hessp Dinemine At Finansal Tablo Olpnotan
(Turarfer oksi befirtdmagitee Toek Liros alarak dade edimistir )

Finarsal giderlerin detayian asaqidaki qibidir,

1202z 020N
EARIE S 032621
Kredi faiz iderlan -18.636.164 -7.507.547
Kredi kyr farks gidesen 7137197 -51.625.700
Dider kur Maiky giderleri -2.331.725 1136328
Kidem tazminat faiz maliyet -35a0 -5.347
' Toplam  -92.343.470 -60.274.922

26, HISSE BASINA KAZANC / KAYIP
182022 1012021
31.03.2022 .03 202
Danes karyzaran 26400896 -36 F24. 202
Hisse seyis al0.166.4672 10166462
Hisse basing karfzarar -0,0433 =[.0602

Hisse sayis, ddnem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agihkl ortalama savisina
bolinmes ile bulunmugtur, Hisse senetlerinin adehkl ortalama sayis, dénem bovunca iheag
edifen ve zaman afirhk faktorayle {hisselerin meveut oldugu gin sayisinin dénemin toplam gin
sayisina balinmesi sonucy bulunan aran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile dizeltilmis danem
bagi adi bisse senedi savising ifade eder

Sayfa 42



SEKER GAYREMMEMKLIL WATIRIM CIRTAKLIG AS
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hisap Ddramine Ait Finansal Tabéo Digrotlan
{Tutoslar aksi belntilmediboe Tk Lirase slorad Vode ediimishr )

27. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Higkili taraflarla clan borg ve alacaklar asaqidaki gibidir:

itigkdi Taraf Ad ) Joa.a022 A2 20
yekerbank (mevduar) - 8486954 75.608.245
Toplam Alacak B.4B6.954 75.608.245

lighoh Taral A 3.03.2022 N1z2021
Sekar AS. T 8.908%
Seker Sigorta AS. 15,622 =
weker Yabinm A5 N Q440 8440
Tesplam Borg 213871 18.340

Met Alacak / Borg 8.272.943 75.589.895

sayfadd
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SEMER GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG A5,
31 Mart 2022 Tarihinde Sora Eren Hesap Donemine &t Finansal Tablo Dipnotian
(Tutarfor misi belrifimedibge Tk Liras olarok fage edinigtis )

Ust yGnetime saflanan menfaatlerin detaylan ajagidaki gibidir;

1.00A22 1002021

03 22 0320

Ust ynetime saglanan menfagtler TR 340,382
Toplam -286.291 -340.382

28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

a  Sermaye risk yonetimi

sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetierinin sarekfiligini saglamaya galigirken, diger
yanden da borg ve ozkaynak dengesinl en werimli sekilde kubanarax kanni artirmaty
hedeflemakiedir.

b Finansal risk fakiéreri

irket faallyetier] nedendyle piyasa riskl (kor riski, gergede uygun deder faiz oram riski; nakit akimi
faiz oran riski ve fivat nski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmalktadin. Sirket'in risk ySnetimi
programi genel olarak mall plyasatardakl belisizligin, $irket finansal pertormans) dzerindekl
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine adaklanmaktadie,
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SEKER GAYRIMEMKLUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 Mart 2022 Tarikinde Sona Eren Hesap Denermme Ak Foansal Tablo Dipootlan
{Tubarlor ozl belinfrediege Tdrk Lires plarek fode edimisnir )

L5

Bilango tarihi itibanyle Tork Lirasiun kurlar kargsinda %10 defjer kaybetmesl ve % 10 deder

karanmas durumiannda vé falz oranlzn clmak Uzere tim dediskenierin sabit clmas varsayim ile
yaplmigtir

3.03.2022 I{qr !f.I_arar

Ceder Ea!anma_s_ri Deder Kaybetrnasl|
ABD Dolar Kuranun % 10 degigrest halinds |

1+ ABD Dolan net varlik # yiikamigiisn -srm‘s.mi 17.078.512
2‘ _AED Dolan riskinden korunan kmm - |

'3- ABD Dolan Net Etk (1+2) 37078512 707512
TOPLAM _ =37 078.512 3T0TRSIZ
312200 1l Kar f Zatar

Deder Kazanmas|  Defjer Kaybetrmesi

ABD Dalar Kurussm % 10 degismes halinds

1- ARD Dedan et varlk F yiikokmIGiE0 19,047 365 10047 365
2- AED Dolan riskinden korunzn hasin (-}

3- ABD Dolan Nat Etki (1+2) o D.047.365, 19.047 365
TOPLAM o <19.047 365 19.0u47 365 |
Gercede Uyvgun Deger

zirket, finansal araglann tahmini gercede uygun degerlerini hali haarda meveut piyasa bilgilen ve
uygun deferlems yintermierini kuBanarak belirlemistir,

Makit ve nakit benzerleri, ticari alacakiar, ticari borglar kisa vadell almalan nedeniyle gercede

uygun degerine yakin oldugu varsaylrgtie, Finansal yatmmlar gergede uygun dederen lle mali
Lablolara vansitilmigtir

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarhleri itibanyla variklann ve yikimidloklerin defier degerlen ve
gercede uygun dederleri agadidakl tabloda gosterimistir:

Kayth Dederd Gergede Uygun Deger

3108 2022 3112.2021 31.03.2022 12,2021
Finansal Varldlar '
Makit ve nakit benzarian 105194 576 291 366 896 135,194,976 291.B68.855
Finansal yatremlar 5347 BAT 131423940 125347 867 131423040
Ticar alaciklar BE260 B.951 8260 B39
Ty aralar LA41000 36790000 5E41,000 36790.000
Finansal Yiktmliahikler
Fireaneal biorglar 612 225488 78S 485 B35 £12 229 4BB Ta9.485.638
Ticari harglar 345925 424597 345925 34 407

Layda 49 (?a



SEXER GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A S
31 Meart 2022 Tadihinda Sora Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tabilo Dipnotian
(Tutariar sy befirtimeditge Tivk Liras ofirok fode edimistis )

Gergege uygun defer dlgiminan simflandintmas: Asagidaki tabloda gercede uygun deder ile
degerlenen tinansal araglann, dederdemne yantemlar) verilmigtir,

Seviyelare qone dogetleme yontemlen su sekiide tanimlanmistir;

Seviye 1. Qzdey varliklar ya da barglar igin aktif piyasalardakl kayith {dizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2 Seviye Vde yer alan kayth fiyatlar diginda kalan ve variiklar ya da borclar acisindan
dodrodan  (fiyatlar sracilifjiyla) ya da dolayh olarak  (fyatlardan  thretifmek surebyle)

ghztemlenebilir mitelikieki veriler;

Sevlye 3 Varhk ya da borglara iligkin olarak gazlermienebilic pivasa verilerine dayanmayan veriler
igiziemlenabilir nitelikte olmayan verilar).

31032022 Seviye 1 Seyiye 2 Seviye 3 Teglam
Finansa yatirredar 5347867 - = 145 347 857
Tiarey araqlar B 5,841,000 - 5841000
31922021 Seviye 1 Seviye 2 Beviye 3 Teplam
Firansal yatemiar 131423940 e —— i 131423940
Turev araglar 36.790.000 36,790,000 - TA5E0000

29, BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bilanga tarihinden sanra herhangi bir husus bulunmamaktadir,



SEKER GAYRIMENKLUL YATIIM DRTAELIS) AS
I Mart 2022 Tanhirake Sora Eren Hesap Donemine Alt Finarsal Tabla Dionotian

(Turgar @hsy Mn'rr&'nidl"k;e Fivk Lirasr oferak fady eoimigir, )

30, EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLO

Buradia yer alan bilgiler; SPK Seri. I, Mo: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporamaya lliskin
Esaslar Teldigi'nin 16 maddesi uyannca finansal tablolardan toretilmis Gzet bilgiter niteliginde
clup 26 Mayis 2013 tarihinde 28650 sayill Resmi Gazete'de yvayimianan Seri: Il Mo 481 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakhikdanna lliskin Esaslar Tebdigi® ve 23 Ocak 2014 farihinde 28891 sanil
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri |, Ma: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortaklikdanna lliskin
Esaslar Teblifinde Degisiklik Yapimasing Dair Tebligi® nin portfty simdamalanna uyumun
kontrolune iliskin hilkimlern gergevesinde bireysel finansal tablolar dzerinden hazirlanmisti,

1 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlen itibanyla portfoy smedamalanna uyumun kostrali

agadudaks gibidir;
Finansal Tabio Ana Hessp Kalemled Seri: 1-40.12 sayh $1.03.2022 3112 2021
toll i et
A Pareve Sormaye Prrasasi Ar-i;.l:?l F-_Hm:l 250542043 A28
B Gayrimenkuller, Gayrimenkide Dayak Projelsr, Gawnimenkubn b 24060 1106 866275 105 S5 000
Crali Haldkar
G lgrirskier i 2L Kby 25000 000 25000.000
Nkl Taraferdan Mlacaklar (Ticad Clmayan) kd.2zmh - -
Disher Viarke o BEMER 3045550
D Toplam Varkklar (ki Teptami) . 31p) 1,3090.209.938 1593760757
E  Francal Baidla ol 31 B2 3453 TRO4&5 A8
F Cwjar Fraresl Yokimbiidkder .3 b
G Fransal Kirasme Borglan WA 3 - =
H  ligkia Taraftara Boeglar [Ticar| linayan) ki Z 3010 - -
| Ckagnaldar hid. 21 73335309 L EEL i)
I Dricjeer Kerpralar 542141 453597
0 Toplam Kaynaklar . 3 ) 1.300.209.038 LSS TERO.TEY
| Diger Finansal Bigilar Sori 14813 syl 31,03.2022 3122021
| Tekiig
A1 Para e Semmaye Pyasas Amcanon 3 pllk Gawimenkal  bd 24/00) - -
Cetsmelen lgn Tullan €=m
A2 TLve Diwir Cinsinclen Vadeb-Vagedz Meyduat / Oeel Cane Mo 24,10| 105134 075 200 BGH. RUG |
itk Hezaks
A3 Yalann Secmape Plyasas bradlan hdid 24,40 -
Bl Yabano Gayrimenku ler. Gagrimenkuls Dayali Prajster, ki 240 ke AN B 5, 0
Gaprimenkuls Dayal Haklsr
B2 i Tudwlan Areaddssanler bl dfeh -
C1 Yabano Igtiralder kil 244} y
L2 Kelmed Sirkebe birak kd 28} = o
W Garekl Krediler Md A 799 281,000
|t Userinde Praje Gelitiilecek Muliyeti Ortakbga 4t Dlirayan M 22,1e) - 2
pobekl Arsalann fpntek Receberi
Tk Bir Yrieiold Parg ve Sermaye Pyasas draglan W 22 1) 74,24% BR3 175942 800

Tatmenlanmn Toplam

(7



JEKER GANRIMENKUL YATERIM ORTAKLIG A 5
3T Mart 2022 Tarihinge Sora Eren Hesap Donemine All Finansal Tablo Dipriotas:
(Tutaniar gksi beltilmenige Tirk Lines olarok (fade ehimiziie, )

Futfity Susriamalan Sers A48 saph T 2 NUN Aguehcam
= ) Tekk) Cran
1 Uz'um-‘r:ir&lﬁlﬂrukhtﬁtﬂﬂmlmkﬁmm bbad 24 ol wd 5 %l
Ipotekl Arsplsnn Ipoeik Bedelim
o Gk Bey, Gy prikiin Dimyall Projk, Gapriscnkide WAL 1 RE] %03 I At
Ctasals Faklas
(3 Parm ve Sermags Froasas Aragkes s gimacke L HERRL e Hin a iy
4 Faltar Gayrimaeda Fer, Gayrimam bule D Froipler kid 4.4d) W5 el LR
Gayrrmenbule Dayab Hakl, lgrakdes. ST Py
Aeaclan
5 An| Tutudr Ararapda g 2400 X0 w0 L3
iu hetrusci Gikeie ik M8l e . i
T Boglanma fmin (TR %7y % % %500
B L vmCliwz Cinsden Vacksd Visddesic Mot/ Ogel Cani bt 2400 %8 LT s an)
| Eetdma Hegats
B Tk B Girkarfieki Paea ve Sarmaye Fhyduim Araimn WeLTAN Wi %1 (R 7]

stunn b Topisms

AN Aralik 2021 itibarlyle & Malu portfty sinirflamasinda beliflenen limit agimigtir. 31 Mart 2022

Laribi itibariyle bu oran %8 olmustur ve portfay simirlamasing uyulmustur,

31 Arabk 2021 ftbariyle 9 Moly portiay simamasinda belidenen limit agilmesar 31 Mart 2022

tarihi itibariyle bu oran %5 almustur ve portity simdamasina uylmustur.

Sayfa 5¢



