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Yanetim Kurulu'na

Giris

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ("Sirket")'nin 30 Haziran 2022 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait ilgili kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger
aciklayicr  dipnotlaninin ("ara dénem 6zet finansal bilgiler") sinirth  denetimini  yiratmis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem o6zet finansal bilgilerin Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standardi 34 "Ara Do6nem Finansal Raporlama" Standardina ("TMS 34") uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime
dayanarak soz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonu¢ bildirmektir,

Stnurlt Denetimin Kapsamt

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yardtidlmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amac finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lctide dardir. Sonu¢ olarak ara dénem finansal bilgilerin
sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim &nemli hususlara
vakif olabilecegine iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortsu
bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim 6énemli yénleriyle, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirflanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

29 Temmuz 2022, Ankara

Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
Member Firm of Abacus Worldwide
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar akst belirtitmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatinmlar

Ticari alacaklar
« lliskili taraflardan ticari alacaklar
« lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Diger alacaklar

Tdrev araclar

Proje halindeki stoklar

Pesin 6denmis giderler

Diger donen varliklar

Toplam Dénen Varliklar

Duran Varliklar

Istirakler, i ortakliklar ve bagl ortakliklardaki yatirimlar
Diger alacaklar

Yatinm amach gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar

Toplam Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot
No 30.06.2022 3112.2021
3] 326.638.052 291,868.896
4] 154.452 844 131.423.940
[6] 1416 8.991
1.416 8.997
7] 977.736 704.585
8] 11.874.000 36.790.000
9] 444359 274846
[13] 2.088.549 151.440
[16) 181.741 1200.791
496.658.697 462.423.489
(4] 25.000.000 25.000.000
7] 1926 3.652
[10] 1.081.735.625 1.079.454.000
[ 24.365.664 26.879.616
(2] 85.346 -
1.131.188.561 1131.337.268
1.627.847.258 1.593.760.757




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Dipnot
No 30.06.2022 ~ 3112.2021
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukamlultkler
Kisa vadeli bor¢lanmalar [5] - 180.250.497
Uzun vadeli barclanmalarin kisa vadeli kisimlar [5] 173.931.993 139.786.172
Ticari borclar [6] 390.046 342.497
» lliskili taraflara ticari borclar 86.154 -
+ lliskili olmayan taraflara ticari borclar 303892 342.497
Diger borclar (7] 1.991.905 1.345.838
Sozlesme yukimlulukler [14] 1.003.810 2.338.350
Kisa vadeli karsiliklar [15] 551.378 66.787
+ Calisantara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 127.171 66.787
* Diger kisa vadeli karsiliklar 424207 =
Toplam Kisa Vadeli YUkUimlalUkler 177.869.132 324.130.14
Uzun Vadeli Yakimltltkler
Uzun vadeli borglanmalar [5] 502.618.900 469.448.969
Uzun vadeli karsiliklar [15] 612.300 442 442
+ Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 112.544 101.429
» Diger uzun vadeli karsiliklar i 499.756 341.013
Toplam Uzun Vadeli Yakamlulukler 503.231.200 469.891.411
T_OP.LAM YUKUMLOLOKLER 681100332 794.021.552
Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 946.746.926 799.739.205
Odenmig sermaye [18] 813.555.283 610.166.462
Geri alinmig paylar (-) [19] -2.725.000 -
Paylara iliskin primler (iskantolar) [20] 20.338.882 -
Kar veya zara_lrda ye_niden siniflandinimayacak birikmis diger 21 5 479675 5 479,675
kapsamli gelirler (giderler)
» Yeniden degerleme ve olciim kazanglari (kayiplary) 5.479.675 5.478.675
- Maddi k ' fl ti
addi duran varlik yeniden degerleme artislar 5393.000 5 393.000
(azalislary)
7 s
ammlanmis fayda planlar yeniden 6lcim kazanclar 85 675 86,675
(kayiplary)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [22] 329.796 329.796
» Yasal yedekler 329.796 329.796
Gegmis yillar karlari veya zararlar 183.763.272 62.579.201
‘Net donem kan veya zaran -73.994.982 121.184.071
TOPLAM OZKAYNAKLAR 946.746.926 799.739.205
TOPLAM YOKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 1627.847.258 1593.760.757




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

01 Ocak 2022 — 30 Haziran 2022 Dénemi Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Dipnot 1.01.2022 1.01.2021 1.04.2022 1.04.2021

EJ_ - 30.06.2022 30.[]6._2& 30.06.2022 _30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISM|
Hasilat [23] 31.004.817 34.759.433 15.864.585 20701352
Sauglann maliyeti [23] - -18.506.000 - -13.836.000
BRUT KAR/ZARAR 31.004.817 15.653.433 15.864.585 6.865.352
Genel yénetim giderleri [24) 20,418,670 -9.223123 -15.814.655 -4,263.176
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25) 230270 769.870 45.952 38.015
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] ~ -484.097 -241291 -291.485 -221.830
ESAS FAALIYET KARI/ZZARARI 10.332.3M1 6.958.889 -195.603 2.418.361
Yatmm faaliyetlerinden giderler [26] -1.081.977 -32.541 -65.399 -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 9.250334 6.926.348 -261.002 2.418.361
Finansman gelideri [27] 101.489.691 30.019.521 45.058.453 10.976.878
Finansman giderleri [27] -184.735.007  -79.821999 -92.391.537 -19.547.077
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI -73.994.982 -42.876.130 -47.594.086 -6.151.838
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -73.994.982 -42.876.130 -47.594.086 -6.151.838
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARAR! = & i =
DONEM KARI/ZARARI 73994982 -42.876.130 -47.594.086 6151838
Pay Bagina Kazang 28] -0,1161 -0,0703 -0,0728 -0,0101
Surdirilen faaliyetlerden pay basina kazang -0,1161 -0,0703 -0,0728 -0,0101
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar - 55.504 r 9.903
Tamimlanmi Fayda Planian Yeniden Olcum Kazanglar
(Kayiplan) 5] - 55.504 = 9.903
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar B - - - 342.823

(4] - e - 342823
Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan
Finansal Varliklara lligkin Diger Kapsamh Gelir (Gider)
DIGER KAPSAMLI GELIR - 55.504 = 352.726
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -73.994.982 -42820626  -47.594.086 -5.799.112

Sayfa 3
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01 Ocak 2022 — 30 Haziran 2022 Dénemi Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

A. Isletme Faaliyetierinden Nakit Akislar

@nern_xarﬂaran

Dénem Net Kar/Zorar Mutabakatt ile llgil Diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler .

Karsileklar ile ilgili duzeltmeler

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler

Gergeklesmemis yabanct para cevrim farklan ile ilgili ditzeltmeler

Duran varlikiann elden gikarimasindan kaynaklanan kayplar {kozanglar) ile ilgili
diizeltmeler

Kar (zarar) mutabakatt ile ilgili diger dizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari ::Iamh‘crrd%zah; (bmﬂ ile :':‘gi{;'- diizeltmeler

Faaliyetierle iigilf diger olocaklardaki azalis (artig) ile ilgili dizeltmeler
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler

Ticart borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler

Caliganiara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki arts (azalis)
Faaliyetler ile igik diger borglardaki artty (azal) ile ilgili dizeltmeler
Ertelenmis gelirterdeki artis (azalts)

lstetme sermayesinde gerceklesen diger artis (azaltg) ile ilgik dazeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akuslart

B. Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglan
Bagh ortakhiklann kantrolnin elde edilmesine yonelik aliglara iliskin nakit cikiglan

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borclanma araclannin satilmas sanucu
elde edilen nakit girisleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gilaglar
Yatirim amach gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri

C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari
Fay ve diger tzkaynada dayali araclann ihracindan kaynaklanan nakit girigleri
Isletmenin kendi paylarini ve diger ozkaynaga dayali araglarini almastyla ilgili nakit
cikislar

Borg, ddemelerine iligkin nakit cikislan

Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net
Artig (Azalig)

D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net ;\nlsmzahs

k. DBnem Bagl Nakit ve Nakit Benzerler|

D&nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri

Dipnat 1.01.2022 1.01.2021
No 30.06.2022 30062021
58640.899 44285337

-73.994.982 -42.876.130

134.628.227 74.651.886

1,12 337.802 -
s 230,242 6.561
527 132.173.087 2.165.028
48.27] 1.887.096 67.026.120
[15.16,17] - 6.031365
S 577188

-1992.346 12.509.581

7575 14.149.101

7] -271425 -562.067
(9 -169.513 =
[el 38,613 -1.892.341
7] 85.986 577,221
7 136.000 6.400
[14] -201.780 836.300
/16 -1617.802 -605.033
58.640.899 44285337

B -190.821 2.784.501

[4] = -24.950.000
[4] - 14,990,855
[1,12] -190.821 -56.354
)] = 12.800.000
| -23.680.922 -46.849.710

[18.20] 223.727.703 -
[19] -2.725.000 -
5] -244,583,625 -46.849.710
34769156 220128

34.769.156 220128

3] 291.868.896 73.945.538
3 ' 326.638.052 74165666

Sayfa 5



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar akst belirtilmedikce Tuirk Lirast olarak ifade edilmistir,)

1. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm A3 unvani ile tek pay sahibi Sekerbank T.AS.
aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir sirkete bolinme yoluyla devredilmesine iliskin 19
Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatinm ortaklhigina dénasturilmek
amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasasi
Kurul'unun 12 Arahk 2019 tarih ve 72/1600 saylli iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker
Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS. unvanini alarak: gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
belirlenecek dider varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla “Gayrimenkul Yatinim
Ortakhgi"na déontsmiistir,

seker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olugan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihrac etmek tzere kurulan
ve sermaye piyasasl mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumu niteliginde kayitl sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket Yénetim Kurulu'nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 saylli karan ile Promesa Insaat Yatinm
ve Yonetim A.S.’nin ("Pramesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsiiginda Metis Yatinm Holding
A.§'den satin alarak Promesa ile birlesmistir. Birlesme islemi 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayili
Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket'in merkezi Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. (Seker Kule) No:3/51 K:11 Kagithane/istanbul'da
bulunmaktadir,

Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hissedar 30.06.2022 31.12.2021
' . Oran % Tutar L Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 100 610.166.462
Diger Gergek ve Tlzel Kisiler 25 203.388.821 - -
- Toplam 100 813.555.283 100  610.166.462

sirket 610.166.462 TL olan ©denmis sermayesini, 813.555.283 Tl'ye artirmak ve artinlan 1 TL
nominal dederli 203.388.821 adet payin halka arzi icin SPK'ya basvurmustur. Sirket'in sermaye
artinmina konu 203.388.821 TL nominal dederli paylaninin halka arzi igin dizenledigi izahname
SPK tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis, 1 TL nominal dederdeki paylarin 1,10 TL'den
Borsa'da esit dagihm yoluyla satisi 3 Haziran 2022 tarihinde tamamlanmgtir. Sirket'in paylar 7
Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir,

Sirket'in sermaye artiimi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Muddrluglince
tescil edilmistir,

sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla calisan personel sayisi 14 kisidir (31 Aralik 2021: 13)
Sirket, Seker Sile Evleri Projesi kapsaminda S.S. sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi ile 6 Ekim

2021 tarihinde yapilan sézlesme imzalamistir, Sozlesme, Istanbul, Sile, Gayirbasi Mahallesinde
mulkiyeti Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 11.325,53 m? ylzolcime sahip 445, 678 ve 679



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

numarall parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz bélium) insa isi, proje alaninin
peyzaji ve ortak alanlarin arsa payl karsiligl, anahtar teslim insasi islerini kapsamaktadir. Stz
konusu sozlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine gére cikacak bagimsiz bélum
metrekarelerinin toplaminin %50'si Aydinkent Kooperatifi'ne, kalan %50'si ise herhangi bir bedel
talep edilmeksizin Seker GYQ'ya devredilmistir. S6z konusu projenin tahmini tamamlanma siresi
ruhsat ahm tarihinden itibaren 12 aydir. Proje ile ilgili olarak 12 Mayis 2022 tarihinde, Anadolu
Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’ na ait, toplam yizélcimi 3.770,00 m2 olan tasinmazin,
1.036,14 m2’lik kisminin ortak kullanim alani olarak kiralanarak 3 yillik kullanim hakki kazanilmistir.

"geker Sile Evleri® projesinin yapim isi i¢in 21 Temmuz 2022 tarihinde Optimal Proje Yonetimi ve
Ing.San.Tic.Ltd $ti. ile Yonetim Yukleniciligi sézlesmesi imzalanmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma lliskin Temel Esaslar

2.1.1. Uygunluk Beyan

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Ttirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tirk Lirasi (“TLY) bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete' de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi" hukUmleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Standartlarn'na (“TMS") uygunluk agisindan gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yapilarak dizenlenmistir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in iligikteki finansal tablolan, 29 Temmuz 2022 tarihinde Sirket yénetim kurulu tarafindan
onaylanmistir,

2.1.3. Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"'dir (Tiirk Liras).

2.1.4, Netlestirme/Mahsup

Finansal varhik ve yukimlaltkler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yukimlulukleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimliliklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gésterilmistir.
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2.1.5. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlamaya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarninca, Tiketici Fiyat Endeksi'ne (“TUFE")
gore son U¢ yilin genel satin alim gictndeki kimalatif degisiklik %74.41 oldugundan, TFRS'yi
uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 VYiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir duzeltme yapmalarina
gerek bulunmayacag! belirtilmistir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla KGK tarafindan TMS 29
kapsaminda yeni bir aciklama yapiimamis olup, 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29'a gore enflasyon dizeltmesi yapilmamigtir.

2.1.6. Konsolidasyon Esaslar

Sirket'in %100 oraninda hissedar oldugu Seker Kentsel Dénusim ve Danismanlik A.S. "TMS27
Bireysel Finansal Tablolar" standardi uyarinca ekli bireysel finansal tablolarda maliyet degeriyle
muhasebelestirilmistir.

2.1.7. Tiirkiye Raporlama Standartlarindaki Degisiklikler

Sirket'in finansal tablolar Gzerinde, yeni ve revize edilmis veya yayinlanmis ancak yirtrlige
girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler bulunmamaktadir.

2.1.8. lIsletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

2.1.9. Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Sirket'in finansal tablolan onceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goruldugunde yeniden siniflandirilir ve onemli farkhliklar aciklanir.

Siniflandirmalar;

a) Onceki ara dénem finansal tablolarinda banka mevduati faiz gelirleri ve menkul kiymet
satis karlari "hasilat” icerisinde muhasebelestirilirken ekli finansal tablolarda “finansman
gelirleri” icerisinde raporlanmistir,

b) Onceki ara dénem finansal tablolarinda Kambiyo karlan ve kambiyo zararlari ile

netlestirilerek “diger faaliyetlerden gelirler” icerisinde muhasebelestirilirken ekli finansal
tablolarda;
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I. Mdusteri hesaplarindan kaynaklanan kambiyo karlari/zararlan "diger faaliyetlerden
gelirler”

il. Nakit ve benzeri hesaplardan kaynaklanan kambiyo karlari/zararlar "finansman
gelirleri/finansman giderleri”

icerisinde raporlanmistir.
2.2, Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:
a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gzerindeki islemlerin ve
olaylann etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve givenilir bir sekilde sunulmasini
sadlayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere
iligkin toplam dtizeltme tutari bir sonraki dénem birikmis karlara alinir, Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme,
bnceki ddnemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda;
dedisikligin nedenleri, cari déneme ve dnceki donemlere iliskin dizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iliskin dlzeltme tutarlari ve kargilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
asin bir maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin yapiimadigi kamuya aciklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
Olcilemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en gincel ve guavenilir bilgilere dayanilarak
yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki dedisiklikler, degisikligin yapildigi cari dénemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir,

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, ol¢ilmesi, sunulmasi ve aciklamasi sirasinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye doéntk olarak duzeltilir,
Dizeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait karsilagtirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo doneminden daha énce meydana gelmisse, soz
konusu ge¢mis déneme ait varlik, yabanci kaynak ve dzkaynak acilis tutarlarinin yeniden

dizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.
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Hataya iliskin tim gegmis dénemlerin kimdilatif etkisinin cari dénemin basi icin hesaplanamadig
durumlarda, isletme, kargilagtirmali bilgilerini uygulamanin mamkan oldugu en yakin dénemin
bagindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden dizenlenir.

2.3.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.3.1. Hasilat

Sirket, taahhut edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukimldlagand yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontroli
musterinin - eline gectiginde (veya gegtikce) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satig gelirlerinden olusmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s¢zlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa,
bunlar da kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satist:

Hasilat sozlesme uyarinca taahhlt edilen gayrimenkul misteriye devredilerek sozlesmede
belirlenen edim yikimlalaga yerine getirildiginde finansal tablolara alimir. Gayrimenkulin
kontrold musterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

2.3.2. Kiralamalar

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da
kiralama iglemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiiginda tanimlanan
varhgin kullammini kontrol etme hakkini belirli bir stire icin devretmesi durumunda, bu sézlesme
bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi icerir.

Kirac| olarak

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya kiralama bileseni iceren s¢zlesmede degisiklik yapildigi
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek bagina fiyatini ve kiralama niteligi tasimayan
bilesenlerin toplam tek basina fiyatini esas alarak sézlesmede belirtilen kira tutarini her bir
kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
her bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama
bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Sirket, kiralamanin fiilen basladigl tarihte
finansal tablolarina kullanim hakki varlidi ve kira yikimltliga yansitmigtir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi
veya kullanim hakki varhgi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini
gostermesi durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fillen basladigi tarihten dayanak
varligin yararli émriinin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim

géyfa 10 Od




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

hakki varligi, kiralamanin fillen basladigi tarinten baglamak tzere, séz konusu varligin yararli
omri veya kiralama stresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim
hakki varliginin dederi periyodik olarak varsa deger dustkligu zararlan da dustlmek suretiyle
azaltilir ve kiralama yUkumlulaguntn yeniden élctimii dogrultusunda duzeltilir.

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit streler igin yapilmakta ancak asagida aciklandig
gibi uzatma segeneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlan bireysel olarak mizakere edilip ¢ok
cesitli farkl sartlar ve kosullarn icerebilmektedir.

Kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varligin Sirket tarafindan kullanim icin
uygun oldugu tarihte ilgili bir borg olarak muhasebelestiriimektedir. Her kira o6demesi
yikimluluk ve finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir dénem icin
borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz orani tretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya
zarara yansitilir, Kullanim hakki varhig, ilgili varligin yararli émri veya kiralama siresinden kisa
olani boyunca dogrusal yonteme gore amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlk ve borclar baslangigta buginkii deger esasina gére
6lgullr. Kiralama borglari, agagidaki kira ddemelerinin net buginki degerini icerir:

» Sabit 6demeler (0zt itibanyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklari

o Ik 6lgimi kiralamanin fillen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagli degisken kira édemeleri

= Kalinti deder taahhutleri altinda kiraci tarafindan édenmesi beklenen tutarlar

e Satin alma opsiyonunun kullamilacagindan makul élgiide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve kiralama stresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak icin bir n
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandinimasina iliskin ceza ademeleri.

Kiralamanin fillen basladigi tarihte, kira yukimluligi o tarihte ¢denmemis olan kira
ddemelerinin bugtinkt dederi tzerinden oélcilir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Sirket'in alternatif borclanma faiz orani kullanilir. Sirket, alternatif
bor¢lanma faiz oranini, gesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacag borclar icin 6deyecedi

faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir. Kullanim hakki varliklar asagidakiler kullanilarak
maliyetten élculir:

¢ kiralama yukUmldltgunan ilk dl¢im tutar

» baslangig tarihinde veya bu tarihnten énce yapilan kira 6demeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

e Dbaslangigtaki dogrudan maliyetler
* restorasyon maliyetleri

Sirket, kiralama sUresi 12 ay veya daha az olan kisa sureli BT ekipmani ve kii¢ik ofis mobilyalari
dahil olmak tizere disik degerli varliklarin kiralamalari igin kullanim hakki varliklarini ve kiralama
borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira
6demelerini, kiralama siresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir,

Kira yukumltluguo, kira édemelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle olcilir. Gelecekteki
kira odemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir
degigiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhtidi kapsaminda
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Gdenmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Sirket yenileme, sonlandirma
ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir. Kira yikimlUligintn yeniden olctlmesi durumunda,
yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakki varliginda bir duzeltme olarak finansal tablolara
yansitiir. - Ancak, kullanim hakki varlhiginin  defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira
ylktimluldgindn dlgiminde daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden
6lgum tutari kar veya zarara yansitilir.

Kirava veren olarak

sirket, sOzlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik
yapildiginda, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tagimayan bilesen igeren bir sozlesme igin, s6zlesmede yer alan bedeli nispi tek basina
fivati esas alarak dagitir.

sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da
finansal kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sozlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili
varligin - milkiyetinden kaynaklanan tim riskleri ve getirileri &nemli olcide devredip
devretmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda,
kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum séz konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir.
Bu degderlendirmenin birinin dayanak varligin ekonomik émriintn bayiik bir kismini kapsayip
kapsamadig gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr ayn dikkate alir. Bir
alt kiralamanin kira simiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sézlesmesi, Sirket'in yukarda

agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa sireli bir kiralama ise, alt kiralamayi faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bilegeni veya kiralama niteligi
tagimayan bilesenleri iceriyorsa, Sirket sézlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Musteri
Sozlesmelerinden Hasilati uygulayarak dagitir.

Sirket, net kiralama yatinmina TFRS 9'da yer alan finansal tablo disi birakma ve deger disikligo
hiikiimlerini uygulamaktadir. Sirket, brit kiralama yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhut edilmemis kalinti degerleri duzenli olarak gdzden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira ¢demelerini dogrusal olarak diger gelirin bir
pargasi olarak finansal tablolarina yansitmaktadir.

2.3.3. Stoklar

Sirket'in stoklari, Uzerinde satilmak uzere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Kismi bélunmede Sirket'e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkul stoklar, bélinmenin
gergeklestigi 31 Aralik 2017 tarihinde ilk olarak gercege uygun dederleriyle kayitlara alinmistir,
Bu degerler ilgili stoklann maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklar sonraki
donemlerde maliyet ya da net gergeklesebilir degerin dusiik olani ile élcilmektedir.
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Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek igin yiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
distuginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger dusukluganin olustugu
yllda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanmitlandigi durumlarda, ayrilan
deger dusuklagu karsihgr iptal edilir. Iptal edilen tutar onceden aynlan deger distklugu tutar
ile sinirlidir.

2.3.4. Yatinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin dretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin
tutulan araziler, binalar ve tesis makineler yatinm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve
maliyet dederi ile degerlenir.

Yatinm amach gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatinm amach gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklan doénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil
kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamas
durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatinm
amagli gayrimenkul olarak siniflanir.

Transferler, yatinm amaclh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amacl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi
tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun
deder esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar"a uygulanan muhasebe
politikasini uygular.

Sirket yatinm amach gayrimenkullerin degerlemesinde “yeniden degerleme” modelini tercih
etmistir.

2.3.5. Finansal varliklar

Sirket, 6nemli bir finansman bilegenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal
varliklari ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden élcer. Ticari alacaklarin
TFRS 15 uyaninca onemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket'in kolaylastirici
uygulamay! se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem
bedeli Uzerinden (TFRS 15'te tamimlandigi sekliyle) sl¢ular.

Gergcege uygun deder degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
olciminde, bunlann edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun dedere ilave edilir veya gercede uygun degerden dasilir. Normal yoldan alinip
satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.
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Sirket finansal varliklarin
(a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli,

(b) Finansal varhidin sozlesmeye bagh nakit akislannin  ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmig maliyeti Uzerinden, gercede uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
olculen olarak siniflandinhir.

Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden simiflandinr. Finansal varliklarin yeniden
siniflandinimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yénelik olarak uygulanir. Bu tir
durumlarda, daha once finansal tablolara alinmig olan kazanc, kayip (deger diisikligu kazanc ya
da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi duzeltme yapilmaz.

itfa edilmis maliveti Gzerinden gésterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti
Uzerinden olculr;

a) Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmas.

Itfa edilmig maliyeti tzerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir.

Gercede uygun deder dedisimi kar veya zarar tablosuna vansitilan finansal varlklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gercege uygun deder dedisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olcUlmuyorsa, gercede uygun deder dedisimi kar veya zarara
yansitilarak olgular.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan turev uriinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandinlir. ligili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gésterilmekte

olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayplar kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Gercede uygun deder degdisimi dider kapsamli gelire vansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élciiltir:

a) Finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akislaninin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol acmasi.

Gergege uygun deder degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak olcilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dusiikligu kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang
veya kayiplar disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden
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siniflandinlincaya kadar diger kapsamii gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda,
daha Gnce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma
tarihinde yeniden siniflandirma duzeltmesi olarak Ozkaynaktan c¢ikarlarak kir veya zarara
yansitilir. Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élciilen finansal varligin
yeniden siniflandinimasi durumunda, isletme daha énce diger kapsamh gelire yansittigi toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya
zarar olarak finansal tablolara alinir.

Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak aracina yapilan
yatnmin gercede uygun dederindeki sonraki dedisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmas
konusunda, geri déniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Deder diistkligu

sirket itfa edilmis maliyeti Uzerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlan icin zarar
karsiigr ayinir,

Isletme gercege uygun deder degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olcilen finansal varliklar
icin zarar karsiligi tutanini finansal tablolara alirken ve olcerken deger dusukligu hukamlerini
uygular. Bununla birlikte, zarar karsihdr diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal
durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli siciide
artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar
karsihgini omur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élcer.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z
konusu finansal araca iliskin zarar kargihdini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Glcer. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger
distklUgU bulunan finansal varliklar icin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
omur boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam dedisiklikleri zarar karsihgi olarak finansal
tablolara alir,

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sozlesme varliklari ve kira alacaklar icin
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar kargiliklarini, her zaman 6miir boyu beklenen kredi
zararina egit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yiaktumlilukler

Isletme, finansal yukumlUligu ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olcer.
Gercede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yikamlaltklerin ilk
olcumdnde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercede uygun degere ilave edilir,

Isletrne, asagidakiler disinda kalan tum finansal yUkamlaliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa

edilmis maliyetinden &lctlen olarak siniflandirir:
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a) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimltlikler: Bu
yUktmlalikler, turev arinler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege
uygun dederinden &lculir.

b) Finansal varhigin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlanini tagimamasi
veya devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal
yukamlalikler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi ol¢isinde finansal tabloda
gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yikiumlulik de yansitir,
Devredilen varlik ve buna bagli yikamlilk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak
ve miukellefiyetleri yansitacak sekilde olculir. Devredilen varliga bagh yukamlilik,
devredilen varligin net defter degeriile ayni usulde élculir.

€) TFRS 3'Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagl bedel: ilk defa finansal tablolara ainmasindan sonra, bu tir bir
sarta bagl bedeldeki gercege uygun deder degisimleri kar veya zarara yansitilarak
dlgular.

Isletme, herhangi bir finansal yUkamlaliga yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yikumlaliklerin kayda alinmasi ve bilanco dist birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yikumlulikleri sadece finansal araclanin sozlesmesine taraf oldugu
takdirde kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin sozlesmeden
dogan haklarinin stresinin dolmas; veya ilgili finansal varligi ve bu varhigin milkiyetinden dogan
tum riskleri ve kazanimlari baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilanco disi
birakir.  Varligin - miilkiyetinden dogan tim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa
devredilmedigi ve varligin kontrolinin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket,
varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve odenmesi gereken ylkumlultkleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in devredilen bir varhgin milkiyetinden dogan tim
riskleri ve kazammlan elde tutmas durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam
edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
bor¢ tutari da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yikamluligy sadece sozlesmede tanimlanan
yUkumlalaga ortadan kalkar, iptal edilir V€ya zaman asimina ugrar ise bilango disi birakir.

2.3.6. Maddi Duran Varliklar

sirket, binalarin gercege uygun degerinin tespitinde “yeniden degerleme modelini”, diger duran
varliklarin gercede uygun degerinin tespitinde "maliyet modelini” esas almaktadir. Maddi duran
varliklar yeniden degerlenmis tutarlardan birikmis amortismanin distimesi ile gosterilmektedir.
Sirket duran varliklarini kist dénemi dikkate alarak normal amortisman yontemi kullanarak
amortisman hesaplamaktadir,
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Maddi duran varliklanin amortisman oranlari, tahmin edilen faydall émdrleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir;

Faydali Omir
Binalar 50 wil
Tasit aracglan S5yl
Doseme ve demirbaslar 3-50yil

2.3.7. Varlklarda Deger Dusiikltigi

Gesitli olay ve durumlar kargisinda duran varliklarin taginan degerleri gerceklesebilir /gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina dustigu tespit edilmesi halinde maddi ve maddi
olmayan duran varliklar deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi
sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o varhgin iktisabindan ileride elde edilebilecek
degerinin Gstiinde kalmasi halinde duran varlik deger dusuklugu karsih@g aynlmaktadir.

2.3.8. Yabana Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Sirket'in her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklan temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuclar, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabancl para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yukumlultukler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Gergege uygun dederi ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercede uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
olctlen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
Yabanci para cinsinden olan islemlerin Tl'ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili dénemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir,

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
UsD (Alis) 16,6614 13,3290
USD (Satis) 16,6914 13,3530

2.3.9. Calsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Kidem tazminati karsiliklari

Mevcut Is Kanunu, sirketi k6tl davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki
her personele her bir hizmet yili icin en az 30 gunluk kidem tazminati 6édemekle yukumli
tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam yUku ifade eden gelecekteki ¢demeleri tahmin
etmesi ve tahminlerle bulunan odemelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinku degere

________ - 0.
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getirilmesi gerekmektedir. Sirket béylece bilango giini itibariyle toplam yukimlgliginin iskonto
edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket tum personelinin fillen emekli olacadi tarihte sirketten aynlacagini ve bu tarihte kidem
tazminatinin 6denecegini kabul eder. Sirket buna uygun sekilde, personelin ileriye yénelik olarak,
emekli olduklannda veya isten cikanldiklarinda édenecedi tahmin edilen kidem tazminati
yukimliluguna bulmaya calisir. Odenecedi tahmini yapilan bu toplam yukumlalugun icinde
personelin bilanco tarihi itibariyle kidemi nedeniyle almaya hak kazandigi bélimiin net bugiinki
degeri kidem tazminati karsihgl olarak bilancoya alinir. Gecmis donemlerde kidem tazminati
almadan aynlan personel sayisinin isten ayrilan toplam personel sayisina oraninin ileriki
donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam ytk bu oranda azaltilir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiki, faiz maliyeti, cari dénem hizmet
maliyeti ve aktlaryal kazang¢ / zararlar kisimlarnina aynlir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap
déneminde bilanco da yer alan ytkimlaligun dénem icinde kullamimimin maliyetidir ve calismaya
devam eden Kkigilere iliskin yGkimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto
orani ile carpilmig tutandir. Cari dénem hizmet maliyeti ise icinde bulunulan hesap déneminde
cahsanlann calismalari karsiiginda hak ettikleri kidem tazminatinin ddenecedi dénemde ulasmasi
beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giniine getiriimesinden kaynaklanan kismidir. Bunun
digindaki farklar ise aktleryal kazang ve kayiplan yansitir. Aktieryal kazang / zararlar, faiz maliyeti
ve cari donem hizmet maliyeti kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki dénemlerde 6denmek tizere herhangi bir katki plari da bulunmamaktadir,

Kullanilmamis izin karsihid

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
ddnemini takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari icermektedir.
Bu kapsamda, Sirket'in beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip
eden on iki ay i¢inde yerine getiriimesi oldugu igin s6z konusu izin karsiliklanni calisanlara
saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsiliklarinda gosteriimektedir,

2.3.10. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilanconun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda diizeltme gerektiren
bir olayin ortaya gikmasi durumunda finansal tablolara gerekli dizeltmeler yapilmakta, duzeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilanco dipnotlarinda agiklanmaktadir.

2.3.11. Borglanma Maliyetleri

Faiz kargiigr alinan banka kredileri, alis maliyeti distldikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitiimaktadir. Itfa strecinde veya yukiumliliklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya
¢ikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya giktiklar
donemde vadelerinin gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirilmekte ve

kredilerde siniflandinlmaktadir,
Sayfa 18 m




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tark Lirasi olarak ifade edilmistir.)

2.3.12. lliskili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir uyesi, asagidaki durumlarda Kurum ile iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,
e Kurum Uzerinde kontral veya musterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

e Kurum Uzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

e Kurum veya Kurum’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tyesi olmas
durumunda.

b) Asadidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme Kurum ile iliskili sayilir:
* Isletme ve Kurum‘un ayni grubun tyesi olmasi halinde,

e Kurum'un, diger Kurum‘un (veya diger Kurum’un de Gyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakhid olmasi halinde,

e Heriki Kurum'un de ayni bir t¢iincu tarafin is ortakhigr olmasi halinde,

» lsletmelerden birinin Gglincd bir Kurum'un is ortakhg olmasi ve diger Kurum'un sbz
konusu Ggtinct Kurum‘un istiraki olmasi halinde,

e Kurum'un, Kurum'un ya da Kurum ile iliskili olan bir Kurum'un ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde (Kurum'un kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Kurum ile iliskilidir),

e Kurum‘un (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miustereken kontrol
edilmesi halinde,

e (a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kisinin isletme Uzerinde oGnemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu Kurum'un (ya da bu Kurum'un ana ortakhiginin) kilit yénetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin
ya da yUkdmlaliklerin, bir bedel kargilidi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklar, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.AS. istirak sirketleri,
bunlann yaneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger
sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir,

2.3.13. Hisse Basina Kazancg / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), dénem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisi, donem boyunca ihrag edilen ve zaman adirlik
faktoriyle (hisselerin mevcut oldugu gln sayisinin donemin toplam giin sayisina bélinmesi
sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile duzeltilmis donem bagi adi hisse senedi
sayisini ifade eder.
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Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gec¢mis yil karlarindan dagittiklani “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse basina kazanc
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda
kullamlan agirlikh ortalama hisse sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlaninin gecmise dénik
etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

2.3.14. Vergilendirme

Kurumlar vergisi

Sirket'in GYO déntsum bagvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis olup 6 Ocak
2020 tarihinde tescil edilmistir. Turkiye'de 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde
5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakliklarindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden
istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi icin de uygulanmaktadir. KVK Madde
15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanclan dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
blnyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme
ve gelir icin ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarimin - kurumlar vergisinden istisna edilen portféy isletmeciligi kazanclan
Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan geredi %0 oraninda vergi tevkifat
yapllmaktadir.

Ertelenmis vergi

Sirket'in kurum kazanc Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesi geredince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir,

2.3.15. Muhasebe Tahminleri

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Sirket, gayrimenkul stoklarini  Sekerbank T.AS'den kismi  bélinme sirasinda  ilk
muhasebelestirmeyi yaparken gercede uygun degderlerinden muhasebelestirmistir. finansal
tablolarda, yatinm amacgh gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazliann gergege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlan Not 10'da
belirtilmigtir. Gayrimenkul degerleme sirketinin rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan
yetkilendirilmig olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul dederleme hizmeti
vermektedirler ve yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir.

2.3.16. Nakit alkaminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir.
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Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (varlik yatinmlar ve
finansal yatinmlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandigs
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutan belirli, nakde kolayca

cevrilebilen kisa vadeli, yiksek likiditeye sahip ve vadesi (i¢ ay veya daha kisa olan yatinmlan
icermektedir,

2.3.17. Kargiliklar, Sarta Bagh Yiikimliilikler ve Sarta Bagh Varliklar
Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikimlulik olmasi (hukuki veya yapisal
yukumlalik), bu ylkamltligan gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir
azaligin  muhtemelen s6z konusu olmasi ve yGkimlilik tutaninin givenilir bir bicimde
saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco
doneminde gozden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yikumlulikler ve Sarta Badl Varliklar

Taahhtt ve sarta bagh yokuamlalik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden
fazla olayin neticesine bagl durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalar agisindan bilango digi kalemler olarak taninmistir,
Gelecekte gergeklesmesi muhtemel miukellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin
yapilmasi durumunda bu yukimlulikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak
gelecekte gergeklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilimaktadir.

2.3.18. Dider Bilango Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayith degerleriyle yansitilmislardir.

2.4.  Portdy Simirlamalarina Uyum

"Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolt” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No:
14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilmig 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No:48.1 sayill "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: I,
No:48.1a sayil "Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Dedgisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portféy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmistir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 31122021
Bankalar 284197.851  291868.896
Repo 42,440,201 .

N Toplam 326.638.052 291.868.896

Banka mevduatlarinin 50.230.200 TL'si (31 Aralik 2021: 265.874 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 152.958.021 TL'si Sirketin ortagl olan Sekerbank T.AS. nezdindeki mevduat
hesaplanindan olusmaktadir (31 Aralik 2021: 75.608.245 TL).

Bankalardaki mevduatlarin vade yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2022 3112.2021
Vadesiz mevduat 83403230  117.976.567
Vadeli mevduat 200.794.621 173.892.329

Toplam 284.197.851 291.868.896

Vadeli mevduata iliskin faiz oranlan ve detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022
~ Faiz orani Tutar Vadesi
TL vadeli mavduat %11,00 - %16,00 3.122.225 1- 26 Temmuz 2022
USD vadeli mevduat %3,00 - %4,50 197.672.396 7 Temmuz - 2 Agustos 2022
' Toplam 200.794.621 '
31.12.2021
Faiz orani Tutar Vadesi
TL vadeli mavduat 9%13,00 - %16,00 4458711 3 Ocak - 21 Ocak 2022
USD vadeli mevduat %0,60 - %1,00 169.433.618 7 Ocak - 26 Ocak 2022
- Toplam 173.892.329

Nakit ve nakit benzerlerinin déviz durumu asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

TL mevduat 3.128.447 TL 4531349 TL
USD mevduat 16.869.495 § 21557322 %
 Toplam TL Karsihdi 284.197.851  291.868.896

(7
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4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinnmlar olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

_ 30.06.2022 31.12.2021
Devlet Tahvili (Eurobond) 1_54,452,844 _1?1423.91-}0
Toplam 154.452.844 131.423.940

Sirketin 9.270.100 USD'lik (31.12.2021: 9.860.000 USD) Eurobond'u mevcuttur. Eurobond’lar
"Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varlik” olarak simiflandinimaktadir
Eurobond’un vadesi 10.08.2024 clup faiz orani %6,35'tir.

Devlet Tahvili (Eurobond) 30.06.2022 3112.2021
Maliyet degeri 169.529.745 135.622.575
Pazar degeri 154.452 844 131.423.940

' Deger artigi/azaliyi  -15.076.901 -4.198.635

Diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen - -
Kar/Zararda muhasebelestirilen -15.076.901 -4.198.635

) Toplam -15.076.901 -4.198.635

Sirket'in %100 oraninda hissedar oldugu Seker Kentsel Déntsim ve Danmismanlik AS. “TMS27

Bireysel Finansal Tablolar” standardi uyarinca ekli bireysel finansal tablolarda maliyet degeriyle
muhasebelestirilmistir.

30.06.2022 31.12.2021
$eker Kentsel Dénugim ve Danigmanlik A.$. . 25.000.000 25.000.000
Toplam 25.000.000 25.000.000

5. FINANSAL BORCLAR

Finansal borglari olugturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli bor¢lanmalar - 180.250.497
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 173.931.993 139.786.172
Uzun vadeli borclanmalar 502.618.900 469.448.969
: Toplam 676.550.893 789.485.638

(7
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Finansal borglarin anapara, faiz oranlar ve vade detaylarn asagidaki gibidir;

30.06.2022 Anapara Faiz Oranl % Vade
USD krediler 4271.778'$ 5,29 - 6,37 0-3 ay arasi
USD krediler 750,000 $ 5,69 3-6 ay aras
USD krediler 4277778 % 529 - 6,37 6-9 ay arasi
USD krediler 750.000 $ 5,69 9-12 ay aras|
USD krediler 30.166.667 $ 529 -6,37 1 yil ve Usti
Toplam 40.222.223 § “
31.12.2021 Anapara Faiz Oran| % Vade
USD krediler 4271778 % 529-637 0-3 ‘ay arasi
USD krediler 750.000 % 529 - 6,37 3-6 ay aras
USD krediler 4271778 % 529 -6,37 6-9 ay arasl
USD krediler 750.000 % 529 -6,37 9-12 ay arasl
USD krediler 35.194.444 § 529 -6,37 1yl ve Gstu
Toplam 45.250.000 $ o
31.12.2021 Anapara Faiz Orani % Vade
TL krediler 174.000.000 17,00 - 18,00 0-3 ay arasi
Toplam 174.000.000

Alinan dovizli krediler karsiiginda, Seker Kule Gzerinde 150.000.000 ABD Dolar tutarinda ipotek

teminat olarak verilmistir.

Borglanmalanin detaylari asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Anapara borclar (Usd) 670.158.534 603.137.250
Faiz tahakkuklar (Usd) 6.392.359 6.097.891
Anapara borclar (TL) = 174.000.000
Faiz tahakkuklar (TL) = 6.250.497
R Toplam 676.550.893 789.485.638

Finansal borclanmalarin doviz pozisyonu asagidaki gibidir;
30.06.2022 31.12.2021
USD krediler 40.605.885 $ 45.707.491 §
TL krediler s 180.250.497 TL
Toplam TL Karsilig 676.550.893 789.485.638

(7
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Amerikan dolari cinsinden finansal borglanmalarin sézlesme vadeleri uyarinca likiditesi asagidaki
gibidir;

30.06.2022 30.06.2022 3112.2021 3112.2021
0-3 ay 86.538.945 TL 5193978 § 71.003.266 TL 5.326.976 $
3123y 114.963.993 TL 6.900.020 $ 93.988.345 TL 7.051418 §
1-5 yil 550.457.384 TL 33.037.883 § 520.086.954 TL 39019203 §
Toplam 751.960.322 TL 45131.881$  685.078.565 TL 51.397.597 §

Tark Lirast cinsinden finansal borglanmalarin sézlesme vadeleri uyarinca likiditesi asagidaki
gibidir;

- 30.06.2022 31.12.2021
0-3 ay ) - 181.841.531 TL
Toplam = 181.841.531

6. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR

Ticari alacaklar olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 - 31.12.2021
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 1416 8.991
Toplam 1.416 8.991

Sirket'in rapora konu finansal tablo tarihleri itibanyla vadesi ge¢mis alacagi bulunmamaktadir.

Ticari borglari olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Ticari borclar/Sekar A.S. 8.909 =
Ticari borclar/Seker Sigorta AS. 77.245 =
lligkili olmayan taraflardan ticari borclar 303.892 342.497

- Toplam  390.046 342.497

7. DIGER ALACAKLAR / DIGER BORCLAR

Diger alacaklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

Vergi dairesinden stopaj iade alacaklar 977.736 704,585
Verilen depozito ve teminatlar/uzun vadeli 1.926 3.652
' Toplam 979.662 708.237
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Diger borglar olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

Alinan depozito ve teminatlar 755585 619.585
Alinan depozito ve teminatlar/Seker Yatirnm A.S. 9.440 9.440
Odenecek vergi ve fonlar 1.035.398 602.381
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 163.893 77.907
Muhtelif borglar 27.589 36.525
Toplam 1.991.905 1.345.838

8. TUREV ARACLAR

Turev araclar olusturan hesap kalemlerinin detaylar asadidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Forward ;iggerleme farki ) 1.874000 ~ 36.790.000
Toplam 11.874.000 36.790.000

30 Haziran 2022 itibariyle Forward sozlesme detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022

Sozlesme tipi ) TL satim-Usd alim
Vade tarihi 8.07.2022
Sozlesme kuru 15,4740 TL
Sozlesme varlig 10.000.000 $
Sézlesme yukimlulugu 154.740.000 TL
Degerleme kuru 16,6614 TL
Gergege uygun deder 11.874.000 TL

31 Aralik 2021 itibariyle Forward sézlesme detaylari asagidaki gibidir;

31.12.2021

Sézlesme t_ipi ~ TLsatim-Usd alim TL satim-Usd alim
Vade tarihi 10.01.2022 10.01.2022
Sozlesme kuru 9,5700 TL 96700 TL
Sozlesme varhigi 2.000.000 $ 8.000.000 $
Stizlesme yukumlulaga 19.140.000 TL 77.360.000 TL
Degerleme kuru 13,3290 TL 13,3290 TL
Gercede uygun deger 7.518.000 TL 29.272.000 TL

Sirket kur riskini yonetmek adina yaptigi tirev islemlerin degerlemesi, degerleme tarihinde hentiz
vadesi gelmemis olan islemler icin piyasa rayicleri baz alinarak yapilmakta ve gercege uygun
degerleri finansal durum tablosunda varlik veya yukimliluk olarak gosterilmektedir.
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9. PROJE HALINDEKI STOKLAR

Proje halindeki stoklarin detaylan asadgidaki gibidir;

30.06.2022 3112.2021
Seker Sile Evleri projesi | 444359 274.846
Toplam 444359 274.846

Sirket, Seker Sile Evleri Projesi kapsaminda S.S. §ile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi ile 6 Ekim
2021 tarihinde yapilan s6zlesme imzalamistir. Sézlesme, Istanbul, Sile, Cayirbasi Mahallesinde
mulkiyeti Aydinkent Kooperatifi'ne ait toplamda 11.325,53 m? yizélcime sahip 445, 678 ve 679
numarall parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz balim) insa isi, proje alaninin
peyzaji ve ortak alanlarin arsa payl karsiligl, anahtar teslim insasi islerini kapsamaktadir. Soz
konusu sozlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine goére gikacak bagimsiz bolim
metrekarelerinin toplaminin %50'si Aydinkent Kooperatifi'ne, kalan %50'si ise herhangi bir bedel
talep edilmeksizin Seker GYO'ya devredilmistir. S6z konusu projenin tahmini tamamlanma siresi
ruhsat alim tarihinden itibaren 12 aydir. Proje ile ilgili olarak 12 Mayis 2022 tarihinde, Anadolu
Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanlhidi’ na ait, toplam yuzélgimid 3.770,00 m2 olan tasinmazin,
1.036,14 m2'lik kisminin ortak kullanim alani olarak kiralanarak 3 yillik kullamim hakki kazanilmistir.

"Seker Sile Evleri" projesinin yapim isi igin 21 Temmuz 2022 tarihinde Optimal Proje Yénetimi ve
Ins.San.Tic.Ltd Sti. ile Yénetim Yikleniciligi sozlesmesi imzalanmistir,

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amaclh gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Yatinm amagh bina, ofis, daireler 1.007.300.625 1.005.019.000
Yatinm amach arsalar 74.435.000 74.435.000

Toplam 1.081.735.625 1.079.454.000

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asadidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Dénem bas 1079454000  881836.000
llaveler - -
Transferler (*) 2.281.625 =
Cikislar - -19.226.000
Gercede uygun deger artisi/(azaligl) - 216.844.000

Dénem sonu 1.081.735.625 1.079.454.000

(*) Transferler, kiraya verilen maddi duran varliklarin, yatinm amagl gayrimenkullere transferinden

olusmaktadir.
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30 Haziran 2022 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller icin 491.476 TL bakim onanm,
83.776 TL sigorta gideri gergeklesmistir (30 Haziran 2021: Guvenlik gideri 210.667 TL, sigorta
gideri 324.201 TL, bakim onarim gideri 229.900 TL).

Yatinm Amagh Gayrimenkuller icinde yer alan Seker Kule tizerinde 150.000.000 USD'lik ipotek
bulunmaktadir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gergege uygun degderinde meydana gelen degisim 31 Aralik 2021
itibariyle kar/zarar tablosunda "Yatinm Faaliyetlerinde Gelirler” icerisinde muhasebelestirilmistir,

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri ve bu degerlerin tespitinde kullanilan yéntemler asagidaki gibidir;

30.06.2022 _ 3112.2021
Dedeleme Yontemi Gergege Uygun  Degeleme Y&ntemi Gergege Uygun
Degeri Degeri
Afyon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklag;ml. 4.080.000 Pazar Yaklagmi 4.080.000
Akyazi Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 2.734.000 Pazar Yaklagimi 2.734.000
Begiktas Subesi Pazar Yaklasimi 7.560.000 Pazar Yaklagimi 7.560.000
Bogazliyan Sube Binasi Pazar Yaklagimi 3.478.000 Pazar Yaklagimi 3.478.000
Elbistan Subesi Pazar Yaklasimi 3.343.000 Pazar Yaklagimi 3.343.000
Gazipaga ubesi Pazar Yaklagimi 8.161.000 Pazar Yaklagimi 8.161.000
Goztepe Subesi Gelir Yaklagimi 16.800.000 Gelir Yaklasimi 16.800.000
izmir Subesi ve Ust Katlar Pazar Yaklagimi 40.628.000 Pazar Yaklagimi 40.628.000
Mersin Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 5.958.000 Pazar Yaklasimi 5.958.000
Turhal Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 3.790.000 Pazar Yaklagimi 3.790.000
Mecidiyekoy Subesi Pazar Yaklagimi 27.000.000 Pazar Yaklasimi 27.000.000
Metrocity Binasi (*) Gelir Yaklagimi 73.944.000 Gelir Yaklagimi 73.944.000
Ostim Subesi Pazar Yaklagin 4.060.000 Pazar Yaklagimi 4.060.000
Buyiik¢ekmece Dikkan Pazar Yaklagimi 1.440.000 Pazar Yaklagimi 1.440.000
Marzifon Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklasimi 3.319.000 Pazar Yaklagimi 3.319.000
Sivas Subesi ve Lojmanlar Pazar Yaklagimi 7.250.000 Pazar Yaklagimi 7.250.000
Mugla Bodrum Dilkkan Pazar Yaklagimi 1.000.000 Pazar Yaklagim 1.000.000
Uzunkdpri Sube Binasi Gelir Yaklasimi 2.770.000 Gelir Yaklagimi 2.770.000
Karacabey Subesi Pazar Yaklasimi 1.244.000 Pazar Yaklagimi 1.244.000
Karaman Maliyet Yaklagim 2.698.000 Maliyet Yaklasim) 2.698.000
Séke Subesi Gelir Yaklasimi 3.000.000 Gelir Yaklagimi 3.000.000
Grimiissuyu Subesi ve Ust Katlar Pazar Yaklasim 48.277.000 Pazar Yaklagim 48,277,000
Ordu Subesi Gelir Yaklasimi £.600.000 Gelir Yaklasimi 6.600.000
Taphane Binasl {**) Pazar Yaklasimi 19.536.000 Pazar Yaklasimi 19.936.000
Ankara Bolge Mudirlik Binasi Pazar Yaklasimi 5.291.000 Pazar Yaklagimi 5.291.000
Arsa/Kazakistan Almati Pazar Yaklagimi 67.965.000 Pazar Yaklagimi 67,965,000
Lara Subesi Gelir Yaklagim 3.000.000 Gelir Yaklasimi 3,000,000
Sultanhamam Subesi Pazar Yaklasimi 25.903.000 Pazar Yaklagimi 25.903.000
Ankara Golbagi Pazar Yaklagimi 6.470.000 Pazar Yaklagimi 6.470.000
Amasya Subesi Pazar Yaklasirmi 6460000 Pazar Yaklagimi 6.460,000
Seker Kule (**4)  Gelir Yaklagirm 667.576.625  Gelir Yaklagimi 665.295.000
Toplam ' 1061.735.625 | 1.079.454.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bolumlerin toplamindan olusmaktadir,

(**)50z konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bélimlerin toplamindan olusmaktadir.
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(i**

) eker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bslim bulunmaktadir. S6z konusu deger
seker Kule binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1, 2, 3., 4., 5., 6,9, 10,
11.(sadece kiralik olan kisimlan), 12, 13, 14, 15, 16, 17., 18, 19, 20, 21, 22., 23.24. katlarda
bulunan 72 adet bagimsiz bolimin toplam degeridir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in yatirim amach gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

30.06.2022
. Gergedge Uygun . . )
Gayrimenkul Adi = 1.5eviye 2.Seviye 3.Seviye
Degeri

Afyon Subesi ve Lojmaniar . 4.080.000 - 4080000 =
Akyaz| Subesi ve Lojmanlar 2.734,000 - 2.734.000 =
Besiktas Subesi 7.560.000 2 7.560.000 -
Bogazliyan Sube Binasi 3.478.000 - 3.478.000 -
Elbistan Subesi 3.343,000 % 3.343.000 -
Gazipasa Subesi 8.161.000 - 8.161.000 =
Goztepe Subesi 16.800.000 - - 16.800.000
lzmir Subesi ve Ust Katlar 40.628.000 - 40.628.000 -
Mersin Subesi ve Lajmanlar 5.958.000 = 5.958.000 -
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3.790.000 - 3.790.000
Mecidiyekoy Subesi 27.000.000 = 27.000.000 *
Metrocity Binasi (*) 73.944.000 - - 73.944.000
Ostim Subesi 4.060.000 - 4.060.000 =
Biyikcekmece Dikkan 1.440.000 - 1.440.000 =
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 3.319.000 - 3.319.000 -
Sivas Subesi ve Lojmanlar 7.250.000 - 7.250.000 -
Mugla Bodrum Diikkan 1.000.000 - 1.000.000 .
Uzunk&prd Sube Binasi 2.770.000 = - 2.770.000
Karacabey Subesi 1.244.000 - 1.244.000 -
Karaman 2.698.000 = & 2.698.000
Soke Subesi 3.000.000 = - 3.000.000
Gumussuyu Subesi ve Ust Katlar 48.277.000 - 48.277.000 -
Ordu Subesi 6.600.000 - = 6.600.000
Tophane Binasi (*#) 19.936.000 - 19.936.000
Ankara Bolge Mudurluk Binasi 5.291.000 - 5.291.000
Arsa/Kazakistan Almati 67.965.000 - 67.965.000 .
Lara Subesi 3.000.000 - - 3.000.000
Sultanhamam Subesi 25.903.000 = 25.903.000 =
Ankara Golbasi 6.470.000 - 6.470.000
Amasya Subesi 6.460.000 = 6.460.000 -
Seker Kule (**%) 667.576.625 - - 667.576.625

' Toplam 1081.735.625 - 305347000  776.388.625

(*) 56z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bélumlerin toplamindan olusmaktadir,

(**)S0Gz konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO milkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz balumlerin toplamindan olusmaktadir.
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[*9{*

) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolum bulunmaktadir. S6z konusu deger
seker Kule binasinda $eker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 9., 10,,
11.(sadece kiralik olan kisimlan), 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20., 21, 22., 23.24. katlarda
bulunan 72 adet bagimsiz bdlimian toplam degeridir.

31.12.2021
Gayrimenkul Ad Gergege Ligun 1.Seviye 2 Seviye 3 Seviye
Degeri

Afyon Subesi ve Lojmanlar : 4.080.000 e 4080000 -
Akyazi Subesi ve Lojmanlar 2.734.000 = 2.734.000 -
Besiktas Subesi 7.560.000 S 7.560.000 -
Bogazhyan Sube Binasl 3.478.000 - 3.478.000 =
Elbistan Subes| 3.343.000 - 3.343.000 -
Gazipasa Subesi 8.161.000 - 8.161.000 -
Goztepe Subesi 16.800.000 - - 16.800,000
izmir Subesi ve Ust Katlar 40.628,000 . 40.628.000
Mersin Subesi ve Lojmanlar 5.958.000 - 5.958.000 2
Turhal Subesi ve Lojmanlar 3.790.000 = 3.790.000
Mecidiyekay Subesi 27.000.000 - 27.000.000 3
Metracity Binasi (*) 73.944.000 = - 73.944.000
Ostim Subesi 4,060.000 - 4.060.000 -
Blylkcekmece Diikkan 1.440.000 - 1.440.000 -
Merzifon Subesi ve Lojmanlar 3.319.000 - 3.319.000 -
Sivas Subesi ve Lojmanlar 7.250.000 - 7.250.000 -
Mugla Bodrum Diikkan 1.000.000 - 1.000.000 -
Uzunképrii Sube Binasi 2.770.000 = - 2.770.000
Karacabey Subesi 1.244.000 - 1.244.000 -
Karaman 2.698.000 = - 2.698.000
Soke Subesi 3.000.000 - - 3.000.000
GUmigsuyu Subesi ve Ust Katlar 48.277.000 - 48.277.000 .
Ordu Subesi 6.600.000 - - 6.600.000
Tophane Binasi (**) 19.936.000 - 19.936.000 -
Ankara Bolge Mudurlik Binasi 5.291.000 - 5.291.000 =
Arsa/Kazakistan Almati 67.965.000 = 67.965.000 =
Lara Subesi 3.000.000 - - 3.000.000
Sultanhamam Subesi 25.903.000 - 25.903.000 -
Ankara Golbas! 6.470.000 - 6.470.000 -
Amasya Subesi 6.460.000 - £.460.000 2
Seker Kule (***) 665.295.000 - - 665.295.000

) Toplam  1.079.454.000 - 305347000  774.107.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miulkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182 ve 183 nolu bagimsiz bolumlerin toplamindan olusmaktadir.

(**)S6z konusu deder Tophane Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29 ve 30 nolu bagimsiz bolumlerin toplamindan olusmaktadir.

(***) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bélum bulunmaktadir. S6z konusu deger
Seker Kule binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 9., 10,,
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1.(sadece kiralk olan kisimlan), 12, 13, 14, 15, 16., 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23.24. katlarda
bulunan 72 adet bagimsiz boliimin toplam degeridir.

Finansal varliklarin ve yakumluluklerin gercege uygun dederi asagidaki gibi belirlenir;

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikiamldlikler, birbirinin ayni varlik ve yakumlalikler icin aktif
piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

lkinci seviye: Finansal varlik ve yiikamlilukler, ilgili varlik ya da yukomlaltgan birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki
degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile
karsilagtirmali olarak belirlenmesini sadlar. Degerleme uzmanlarinin  takdirine gbre pazar
yaklagimina gére degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.,

Uclinct_seviye: Finansal varlik ve yikamldlukler, varlik ya da yukamlulugun gercede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Gelir yaklasimi ana bashgi altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler
kullanilmakta olup bunlarin timuntn ortak &zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde
edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklasimina gére
énemli gbzlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir,
Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varlik icin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varig elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
belirlenmesini saglar. Maliyet yaklagimina gore 6nemli gézlenebilir veriye dayanmayan girdiler,
birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlannin takdirine gére gelir yaklasimi ve

maliyet yaklagimina gore dedgerlenmis olan gayrimenkuller tcinci seviye finansal varlik olarak
siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkulin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla
vardigi degerin séz konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi
profesyonel uzmanhgini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde
konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklagimlara gore degerlendirip
degerlendiriimedigini de goz onine alir.

3. seviyeden degerlenen yatinm amacgh gayrimenkuller i¢in asagidaki bilgiler gecerlidir:

30.06.2022
Gayrimenkul Adi Eg_e'rleme Yéntemi Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon QOrani
Goztepe Subesi C Gelryaklasmi ' 56000 4
Lara Subesi Gelir yaklagimi 15.000 6
Ordu Subesi Gelir yaklagimi 27.500 5
Séke Subesi Gelir yaklagimi 15.000 6
Uzunkdprii Sube Binasi Gelir yaklagimi 15.000 6,5
Metrocity Binas Gelir yaklasimi 333.000 54
Seker Kule Gelir yaklagimi 3.343.900 5.8
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31.12.2021
Gayrimenkul Adi Ee_g_grleme Yontemi Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Orani
Goztepe Subesi Gl yaklasimi . 56.000 4
Lara Subesi Gelir yaklagimi 15.000 6
Ordu Subesi Gelir yaklagimi 27.500 5
Soke Subesi Gelir yallagim 15.000 6
Uzunkodpra Sube Binasi Gelir yaklagim 15.000 6,5
Metrocity Binasi Gelir yaklagimi 333.000 54
Seker Kule Gelir yaklagimi 3.343.900 58

30.06.2022 B
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Birim Maliyet - Yipranma Payi
Karaman Bina Maliyet yaklagimi ' 1.030 % 50

31.12.2021
Gayrimenkul Adi Degerleme Yéntemi Birim Méliyéi Yipranma Payi
Karaman Bina Maliyet yaklagimi o ' 1.030 %50

3. seviyeden degerlenen yatinm amacl gayrimenkullerin donem basi ve dénem sonu mutabakati
asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

Dénem bas 774107000  667.731.000
Degerleme farklar - 128.925.000
llaveler - -
Transferler (*) 2.281.625 -
Cikislar - -19.226.000
2. seviye transferleri - -3.323.000
3. seviye transferleri - -
' Dénem sonu 776.388.625 774.107.000

(*) Transferler, kiraya verilen maddi duran varliklarin, yatinm amach gayrimenkullere transferinden
olusmaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul degerleme
firmasinin  deger takdirinde bulunurken secmis oldugu degerleme yontemine gore
ger¢eklegmistir.,

sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinin 31 Aralik 2021 tarihli gercege uygun degeri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.$'nin hazirladiklari rapor tarihleri
itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuat uyarinca gayrimenkul

degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.
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Yatinm amach gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve $irket tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri 30.06.2022 31.12.2021
Subeler — 1 1828-110.938 1828 - 110.938
Genel MUdrlik Binasi 3.906 - 5.007 3.906 - 5.007
Diikkan 7.119 - 14.263 7.119 - 14.263
Bina (*) 135 135
Arsa 350-1.133 350-1133

(*) Bina emsal degerleri maliyet yaklasiminda kullanilan arsa emsallerinin birim degerleridir.

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

Duran Varlik 1.01.2022 Girisler Cikislar (*) Degerleme 30.06.2022
Binalar 26.545.000 = 2281625 - 24.263.375
Tasgitlar 388.391 - - - 388391
Demirbaslar 323.559 97.716 - - 421275
Toplam 27.256.950 97.716 -2.281625 D 25.073.041

Birikmis Amortismanlar 1.01.2022 Girisler Gikislar Degerleme 30.06.2022
Binalar B - 242634 = - -242.634
Tagitlar -243.564 -38.839 - 5 -282.403
Demirbaslar -133.770 -48.570 = B -182.340
o Toplam -377.334 -330.043 - = -707.377
NET DEGER 26.879.616 232327 2281625 - 24.365.664

Duran Varlik 1.01.2021 Girisler Cikislar Degerleme 3112.2021
Binalar 22.400.000 = - 4145000 26.545.000
Tagitlar 423.890 = -35.499 - 388391
Demirbaslar 457.749 92.269 -226.459 - 323.559
Ozel Maliyetler 2.500.000 - -2.500.000 - -
o Toplam 25781639 92269 -2.761.958 4145000 27.256.950
Birikmig Amartismanlar 1.01.2021 Girigler Cikislar Degerleme 3112.2021
Binalar T = -448.000 = 448000 =
Tasitlar -165.886 -80.636 2.958 - -243.564
Demirbaslar -306.759 -35.252 208.241 = 133770
Ozel Maliyetler -2.500.000 “ 2.500.000 = =
~ Toplam -2.972.645 -563.888 2711199 448.000 -377.334

NET DEGER 22808994  -471619 -50.759 4.593.000 26.879.616
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(*) 30 Haziran 2022 itibariyle 2.281.625 TL'lik bina ¢ikisi, maddi duran varliklardan yatirim amacl

gayrimenkullere yapilan transferlerden olusmaktadir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in maddi duran varliklarin gercege uygun degeri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Dederleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis

olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger artigi “diger kapsamli gelirler" icerisinde

muhasebelestirilmistir.

Sirket binalarin gercege uygun degerinin tespitinde “yeniden degerleme modelini*, diger duran

varliklarin gercege uygun degerinin tespitinde "maliyet modelini” esas almaktadir.

12. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklar olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

Duran Varlik 1.01.2022 Girigler (;IkI§|aL 30.06.2022
Diger haklar 139.300 93,105’ - 232.4053_
Toplam 139.300 93.105 - 232.405

Birikmis Amortismanlar _1_._01,2022 Girisler Cikislar 30.06.2022
Diger haklar -139.300 7789 - -147.059
Toplam -139.300 -7.759 - -147.059

NET DEGER - 85346 - 85346

Duran Varlik 1.01.2021 Girigler Cikiglar 31.12.2021
D_ig’;er haklar 139.300 - = = 139.300
Toplam 139.300 - - 139.300

Birikmis Amortismanlar 1.01.2021 Girigler Cikislar 31.12.2021
Diger haklar -81.224 -58076 - -139.300
Toplam -81.224 -58.076 - -139.300

NETDEGER 58076 -58.076 - -
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13. PESIN ODENMIS GiDERLER

Pesin adenmig giderleri olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Verilen siparis avanslari 1.799.250 T o=
Gelecek aylara ait giderler 289.299 151.440
o Toplam 2088549 151440

14. SOZLESME YUKUMLULUKLERI

Sézlegme ylkumlUlikleri hesap kalemin detaylan asagidaki gibidir;

30.06.2022 _31._12.202']
Alinan avanslar - 201.780
Gelecek aylara ait kira gelirleri 1.003.810 2.136.570
Toplam 1.003.810 2.338.350

Sézlegme yukumluliklerinin déviz pozisyonu asagidaki gibidir;
30.06.2022 31.12.2021
USD gelecek aylara ait kira gelirleri 36.000 § B -
Toplam TL Kargilidi 599.810 -

15. KARSILIKLAR

Kisa vadeli kargiliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Personel izin kargihiklan o 127171 66.787
Doviz pozisyanu marj agigi (¥) 424207 -
- Toplam 551,378 66.787

(*) Sirket, finansal tablolarindaki tim yabanci para cinsinden varlik ve yuktmltliuklerini doviz als
kuru ile degerlemekte, acik doviz pozisyonu iginse alis-satig kur farki (izerinden “Déviz pozisyonu
marj agidi” hesaplamaktadir.

Sirket, personel izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama dénemini takip eden on iki ay icinde
yerine getirilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin karsiliklari calisanlara saglanan faydalara iligkin

kisa vadeli borg karsiliklarinda gosterilmektedir.
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Uzun vadeli karsiliklar olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021

Kidem tazminati karsiliklar 112.544 101.429
Dava karsiliklar 499756 341013
Toplam 612300 442,442

Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan aktueryal varsayimlar asagidaki gibidir;

30.06.2022 31.12.2021
Dénem bas! 101429 125354
Faiz maliyeti 3.590 14,358
Hizmet maliyeti 7.525 44.360
Aktleryal kazang/zararlar - -82.643

' o ' D8nem sonu 112.544 101.429

Sirket tim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle
kazandigi kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %15,80 oraninda (calisanlarin
ucretine yapilacak zam) artacadini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem
tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismuimi bulur. Bu tutarda %20,10 oraninda,
emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net bugunka degeri bulunur.

Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise % 0 olarak alinmstir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.06.2022 _ 31.12.2021
Caligma stresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Qrani 15,80% 15,80%
Iskonto Orani 20,10% 20,10%
Kidem tazminati tavani 10.849 8.285
16. DIGER DONEN VARLIKLAR
Diger donen varliklar olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;
~ 30.06.2022 31.12.2021
Pesin ddenen vergiler 153.043 273.151
Is avanslari 17.348 909.040
Personel avanslari 11.350 18.600
Toplam 181.741 1.200.791
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17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Dava Karsiliklar;

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis olan davalar icin 499.756 TL karsilik
ayrilmistir (31 Aralik 2021: 341.013 TL),

Alinan ve verilen teminatlar;

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminatlan asagidaki gibidir;

Kosullu Yikamllukler 30.06.2022 31122021
Verilen teminat mektuplari 464799 TL 581.000 TL
Verilen ipotekler 150.000.000%  150.000.000 $
Toplam TL Kargili§ - 2.499.674.799 1.999.931.000

(*) Ipotekler Seker Kule icin kullanilan déviz cinsinden krediler karsihginda verilmistir.

30.06.2022 31.12.2021
A Kendi tazel kisiligi adina vermis oldugu TRiler 2.499.674.799 1.999.931.000
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI'ler - B
C Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler ) )
D Diger verilen TRI'ler - =
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler - =
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler - B
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldudu TRI'ler B :
Toplam 2.499,674.799 1.999.931.000
30.06.2022 31.12.2021
Diger TRI'lerin sirketin 6zkaynaklarina arani 0% _ 0%
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18. SERMAYE

Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye icindeki paylari
tarihi dederlerle asagidaki gibidir;

Hissedar 30.06.2022 3112.2021

- _ Oran % Tutar TL Orah % Tutar TL

Sekerbank TAS 75 610.166.462 100 610.166.462

Diger Gergek ve Tizel Kisiler 25 203.388.821 - -
Toplam 100 813.555.283 100 610.166.462

25 Nisan 2017 tarihinde Ticaret Sicil Gazete'sinde tescil edilen Sirket, 10 Mayis 2017 ve 8 Agustos
2017 tarihli Yénetim Kurulu kararlar ile Sekerbank T.A$. nin aktifinde kayith olan muhtelif
gayrimenkuller ve bu gayrimenkullere batinlik arz eden tium teferruatlanin, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19-20 inci maddeleri, TTK'nin 159-179'uncu maddeleri, Bankalarin Birlesme, Devir,
Bolunme ve Hisse dedisimi hakkinda yonetmelik hikimleri ile Sermaye Piyasasi mevzuati
cercevesinde, 30 Haziran 2017 kayith degerleri Uzerinden, "kolaylastirilmis usulde istirak modeli”
ile kismi bolinme yoluyla kurulmustur.

Sirket 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesini, 813.555.283 TL'ye artirmak ve artinlan 1 TL
nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi igin SPK'ya bagvurmustur. Sirket'in sermaye
artinmina konu 203.388.821 TL nominal degerli paylarinin halka arzi icin diizenledigi izahname
SPK tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis, 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL'den
Borsa'da esit dagilim yoluyla satisi 3 Haziran 2022 tarihinde tamamlanmstir. Sirket'in paylar 7
Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul'da islem gérmeye baslamstir.

Sirket'in sermaye artinmi, 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Mudurlugince
tescil edilmistir,

19. GERI ALINMIS PAYLAR

30.06.2022 31.12.2021

Geri alinmig hisse senetleri 2725000 -
Toplam -2.725.000 -

sirket, cari ddnem icerisinde 203.388.821 adet pay ihraci gerceklestirmis olup, 30 Haziran 2022
tarihinde sirket sermayesinin %0,31'ine denk gelen toplam 2.500.000 TL nominal degerli payini
halka arz agamasinda, 2.725.000 TL bedel &édenerek geri almistir.

Sirket yine fiyat istikran uygulamasi cercevesinde bilanco tarihinden sonra 01.07.2021 ve
06.07.2021 tarihleri arasinda 3.441.895 adet payr 1 TlL'den, 1.500.000 adet pay 1,03 TL'den
2.500.000 adet payr 1,02 TL'den ve 11.058.105 adet payi 1,05 TL'den olmak Uzere toplamda
nominal degeri 1 TL olan 18.500.000 adet payini geri almistir. ilgili alimlar sonrasinda Sirket,
raporlama tarihi itibariyle toplamda 21.000.000 adet payini geri almistir.



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

20. PAYLARA iLiSKiN PRIMLER (ISKONTOLAR)

30.06.2022 31.12.2021
Hisse senedi ihrag primleri 20.338,882 -

Toplam 20.338.882 ™

Sirket'in cari donem icerisinde adeti 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin ihract igin
hazirladigr izahnamenin 26 Mayis 2022 tarihinde SPK'nin onayi uyarinca ilgili artinm 3 Haziran
2022 tarihinde tamamlanmustir. ilgili siire¢ sonucunda nominal degeri 1 TL olan 203.388.821 adet

payin satigi 1,10 TL'den gergeklesmis olup 20.338.882 TL tutarinda hisse senedi ihra¢ primi elde
edilmistir.

21. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIS DIGER KAPSAMLI
GELIRLER (GIDERLER)

30_.(_]6.2_022 31.12.2021
Aktueryal kazang/zararlar 86.675 86.675
Maddi duran varliklar deger artisi ) 5.393.000 5.393.000
Toplam 5.479.675 5.479.675

22. KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER
) 30.06.2022 31122021
D6nem bagl yasal yedekler 329.796 1191
Isletme birlesmesinden dolayi ilaveler - = 328.605
Toplam 329.796 329.796

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi digindaki belli amaclar igin ayrilmig yedeklerdir,

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tlrk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine gére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir,
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23. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satislarin maliyetinin detaylar asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

30.06.2022 30.06.2021

Gayrimenkul kira gelirleri 31.004.817 18.262.848
Gayrimenkul satis gelirleri = 15.896.585
Gayrimenkul satiglarinin maliyeti - -18.506.000
- ' Toplam 31.004.817 15.653.433

Kira gelirlerinin 28.240.781 TL'si iliskili taraflardan elde edilmistir (30 Haziran 2022:17.243.958 TL)

24, GENEL YONETIM GIiDERLERI

Genel ydnetim giderlerinin detaylar asadidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

30.06.2022 30.06.2021

Halka arz giderleri (*) -10.477.071 T
Personel giderleri -3.335.804 -2.929.190
Danismanlik giderleri -1.858.461 -908.609
Ust yonetim Ucretleri -843.345 -789.000
Vergi, har¢ benzeri giderler -1.025.835 -574.297
Gayrimenkul bakim cnarim giderleri -491.476 -229.900
Gayrimenkul aidat giderleri -470.578 -723.814
Arac ve ulasim giderleri -450.689 -215.502
Amortisman giderleri -337.802 -798.484
Elektrik, su giderleri -199.364 -124.598
llan, reklam giderleri -197.697 -508.255
Gayrimenkul ekspertizlik giderleri -139,095 -36.500
Gayrimenkul sigorta giderleri -83.776 -324.201
Gayrimenkullere ait diger giderler -77.220 -82.730
Gayrimenkul guvenlik giderleri - -210.667
Muhtelif giderler -430.466 -767.382
- Toplam © -20.418.679 -9.223.123

(*) Halka arz giderleri, Araci kuruma verilen komisyonlar ile Takasbank, SPK ve Merkezi Kayit

Kurulusu'na yapilan giderlerden olusmaktadir.

Genel yonetim giderlerinin 9.094.988 TL'si iliskili taraflardan yapilan giderlerden olugmaktadir (30

Haziran 2021: 528.656 TL).
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25. DIGER FAALIYET GELIRLERI / DIGER FAALIYET GiDERLERI

Diger faaliyet gelirlerinin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021
30.05.2022_ _30.06‘2021
Hukuk danismanhigi yansitma geliri 150.000 =
SGK tesvik gelirleri 68.559 64.469
Sirket birlesmesinden kaynakli gelirler - 615.000
Mubhtelif gelirler nmo 90.401
Toplam 230.270 769.870
Hukuk danismanligi yansitma geliri, iliskili taraflardan elde edilmistir,
Diger faaliyet giderlerinin detaylar asagidaki gibidir;
1.01.2022 1.01.2021
30_.06.2022 B 30.06.2021
Kur farklan -279.129 -80.778
Dava karsiliklari giderleri -158.743 -
Badis ve yardimlar -15.700 -7.500
Vergi, gecikme cezalar -4.073 -10.720
Muhtelif giderler -26.452 -142.293
Toplam -484.097 -241.291
26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER
Yatinm faaliyetlerinden giderlerin detaylari asagidaki gibidir;
1.01.2022 1.01.2021
30.06.2022 30.06.2021
Maddi duran varlik satis zararlan = -32.541
YAG'lar icin yapilan iyilestirme giderleri ] -1081977 =
Toplam -1.081.977 -32.541
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27. FINANSAL GELIRLER VE FINANSAL GiDERLER

Finansal gelirlerin detaylar asagidaki gibidir;

1012022 1012021
30.06.2022 30.06.2021

Diger kur farki gelirleri 72.388.223 23.790.172
Forward kur farki gelirleri 22.469.000 -
Eurobond gelirleri 4.638.670 3.837.956
Faiz gelirleri 1993.798 2.391.393
Toplam 101489.691  30.019.521

Kur farki gelirleri, nakit ve nakit benzerleri, finansal yatinmlar ile iliskilidir.

Finansal giderlerin detaylari asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021
30.06.2022 30.06.2021
Kredi kur farki giderleri -153.598.774 -63.683.492
Kredi faiz giderleri -17.090.924 -11.479.357
Diger kur farki giderleri -14.041.719 -4.653.972
Kidem tazminati faiz maliyeti -3.590 -5.178
Toplam  -184.735.007 -79.821.999

28. HISSE BASINA KAZANC / KAYIP
1.01.2022 1012021
30.06.2022 30.06.2021
Dénem kari/zarari  -73.994982 -42.876.130
Hisse sayis| 637.284.971 610.166.462
Hisse bagina kar/zarar -01161 -0,0703

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirhkli ortalama saylsina
bolinmesi ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, dénem boyunca ihrag
edilen ve zaman agirlik faktortyle (hisselerin mevcut oldugu gin sayisinin dénemin toplam gin
sayisina bolinmesi sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem
bagi adi hisse senedi sayisini ifade eder.

(7
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29, ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

lliskili taraflarla olan borg ve alacaklar asagidaki gibidir;

llikili Taraf Ad B 30.06.2022 31.12.2021
Sekerbank (mevduat) 152.958.021 ~ 75.608.245
Toplam Alacak 152.958.021 75.608.245

Iliskili Taraf Ad 30.06.2022 31.12.2021
Sekar AS. 8.909 8.909
Seker Sigorta AS. 77.245 =
seker Yatinm Menkul Degerler A S. 9440 9.440
Toplam Borg 95.594 18.349

Net Alacak / Borg 152.862.427 75.589.896
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Doénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylan asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021

30.06.2022 30.06.2021

Ust yonetime saglanan menfaatler -843345  -789.000
- Toplam -843345  -789.000

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi

a. Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da borg ve ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi
hedeflemektedir.

b. Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercede uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi (izerine odaklanmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sana Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttrk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Kur riskine duyarhlik

Bilanco tarihi itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve % 10 deder

kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlan olmak tzere tim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile
yapimistir.

i-§0.06.2022 - Kar / Zarar o

! Degjer Kazanmasi Deger Kaybetmesi
|ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde | ' ' _
1- ABD Dolari net varlik / yukamluluga . -24.205.266 24.205.266
|2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
'3- ABD Dolari Net Etki (1+2) ) -24,205.266 24.205.266
TOPLAM | -24.205.266 24.205.266
31122021 - Kar / Zarar K

Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi_

ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde !
1- ABD Dolari net varlik / yikamlulagii -19.047 365 19.047.365,
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) i
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) -19.047.365 19.047.365
TOPLAM ' -19.047.365 19.047.365
Gercede Uygun Deder

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalan nedeniyle gercege

uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatinmlar gercege uygun degerleri ile mali
tablolara yansitilmistir,

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla varliklarin ve yukamltluklerin defter degerleri
ve gercede uygun degerleri asagidaki tabloda gésterilmistir:

Kayith Degeri Gercege Uygun Degeri

30.06.2022 31122021 30062022 3112.2021
Finansal Varliklar o
Nakit ve nakit benzerleri 326.638.052 291.868.896 326.638.052 291.868.896
Finansal yatinmlar 154.452.844 131.423.840 154.452,844 131.423.940
Ticari alacaklar 1.416 8.991 1.416 8.991
Turev araclar 11.874.000 36.790.000 11.874.000 36.790.000
Finansal Yukimlulikler
Finansal borclar 676.550.893 789.485.638 676.550.893 789.485.638
Ticari borglar 390.046 342497 390.046 342 497
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIGI AS.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Danemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Gergede uygun deger olciminin siniflandirimasi Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile
degerlenen finansal araclarin, degerleme yontemleri verilmistir.

Seviyelere gdre degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (dUzeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2! Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayll olarak (fiyatlardan taretilmek suretiyle)

gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

30.06.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirmlar 154.452.844 = - 154.452.844
Tdrev araclar - 11.874.000 - 11.874.000
3112.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirmlar 131.423.940 = e 131.423.940
Tarev araclar 36.790.000 36.790.000 = 73.580.000

31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, fiyat istikrari uygulamasi cercevesinde bilanco tarihinden sonra 01.07.2021 ve 06.07.2021
tarihleri arasinda 3.441.895 adet payl 1 TL'den, 1.500.000 adet payl 1,03 TL'den 2.500.000 adet
payl 1,02 TL'den ve 11.058.105 adet payi 1,05 TL'den olmak {zere toplamda nominal degeri 1 TL
olan 18.500.000 adet payini geri almistir. ilgili aimlar sonrasinda Sirket, raporlama tarihi itibariyle
toplamda 21.000.000 adet payini geri almistir,

Sile'de yapilmasi planlanan "Seker Sile Evleri" projesinin yapim isi icin 21 Temmuz 2022 tarihinde
Optimal Proje Yonetimi ve ing.San.Tic.Ltd Sti. ile Yonetim Yikleniciligi sézlesmesi imzalanmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir,)

32. EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyannca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi" nin portfoy sinirlamalarina uyumun

kontrollne iliskin hikiimleri gercevesinde bireysel finansal tablolar tizerinden hazirlanmistir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla portféy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir;

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Seri: lll-48.1a sayil 30.06.2022 3112.2021
tebligdeki
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(b) 481.090.896 423292836
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule  Md.24/(a) 1.105.756.366 1.105.999.000
Dayall Haklar
C lstirakler Md.24/(b) 25.000.000 25.000.000
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 15.999.996 39.468.921
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.627.847.258 1.593.760.757
E  Finansal Borglar Md.31 676.550.893 789.485.638
F Diger Finansal Yakumllukler Md.31 = =
G Finansal Kirzlama Borglan hd.31 = =
H  lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - =
| Ozkaynaklar Md.31 946.746.926 799.739.205
Diger Kaynaklar 4.549.439 4.535.914
D Toplam Kaynaklar ) _ Md.3/(p)  1627.847.258 1593.760.757
Diger Finansal Bilgiler Seri: lll-48.1a sayil 30.06.2022 31122021
Teblig

Al Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul_ Md.24/(b) = -|
Odemeleri Igin Tutulan Kisim

A2 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-  Md.24/(b) 326.638.052 291.868.696
Katilma Hesab

A3 Yabanc Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) - =

B1 Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Md.24/(d) 67.965.000 67.965.000
Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 Anil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 VYabana Istirakler Md.24/(d) - -

C2 lsletmeci Sirkete lstirak Md.28/1(a) - -

] Gayrinakdi Krediler Md.31 464,793 581.000

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Millkiyeti Ortakhda Ait Olmayan  Md.22/(e) = =
ipotekli Arsalanin Ipotek Bedelleri

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.22 () 152.665.017 175.942.800
Yatirimlarinin Toplami




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Portféy Simrlamalan ) Seri: lll-48.1a sayil 30.06.2022 31.12.2021 Asgari/Azami

i—— Teblig Oran

|1 Uzerinde Proje Geligtirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) %0 %0 5 %10

| Ipotekli Arsalanin potek Bedelleri

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule  Md.24/(a) (b) %68 %69 = %51
Dayali Haklar

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclan ile Istirakler Md.24/(b) %31 %28 < %49

4 Yabana Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Md 24/(d) %4 %4 < %49
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglari

5 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 < %20

& Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10

7 Baorglanma Sinin Md.31 %72 %09 < %500

|

B TLve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Md.24/(h) %20 %18 < %10
Katilma Hesabn

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md,224) %9 %N < %10
Yatinmlarinin Toplami

31 Aralik 2021 itibariyle 8 Nolu portféy sinirlamasinda belirlenen limit asilmistir. 30 Haziran 2022
itibariyle ilgili portfoy simirlan asilmistir.

30 Haziran 2022 itibariyle Sirket, Fon kullanim raporu cercevesinde dovizli kredilerinin bir
boliminan kapanmasi konusunda banka ile gérismelere devam ettiginden, halka arzdan elde

edilen fonun nakit tutulmasi nedeniyle 8 Nolu portféy siniri asilmigtir.

37 Aralik 2021 itibariyle 9 Nolu portféy sinirflamasinda belirlenen limit agilmistir. 30 Haziran 2022
tarihi itibariyle bu oran %5 olmustur ve portféy sinirlamasina uyulmustur.
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