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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. Genel Kurulu'na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goriis

Seker Gayrimenkul Yatinmm Ortakhifn A8, ("Sirket”™) ile bagh ortakhklarimin (*Grup™) 31 Arahk 2025
tarthli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kir veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, konsohde 6zkaynak defsim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu
ile dnemli muhasebe politikalarimn 6zeti de dahil olmak lizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan
olusan konsolide finansal tablolarimi denetlemis bulunuyoruz.

Gorilistimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Arahik 2025 tarthi itibanyla
konsolide finansal durumunu ve aym tarithte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akislanm Tirkive Finansal Raporlama Standartlan’na (TFRS’lere)
uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadar.

2)  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarnn Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye
Denetim Standartlari’min bir par¢ast olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak
yiirlitillmiistiir, Bu Standartlar kapsanundaki sorumluluklarimuz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart bdliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararim ilgilendiren kuruluslarin konsolide
finansal tablolarmmin bagimsiz denetimleri icin gecerli olan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar
(Bagimsiziik Standartlar: Dahil) (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasas: Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta kamu yaranm ilgilendiren kuruluslarin konsolide finansal tablolarimin bagimsiz denetimleriyle
ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriistimiiziin olusturulmas: igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz,

Deloitte; Ingiltere meveuatma gore kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") girketini, Oye firma afndoki girketlerden ve iligkili vizel kisiliklerden
bir veva birden fuelasim ifade etmektedic. DTTL ve dye firmalssimm ber biri avo ve bagumsez birer tizel kisiliktic. DTTL ("Deloitte Global™ olarak da andmakiadr)
miigterilere hizmet sunmamaktadie. Global dyve firma agmeda ilgih daha fazla bilgn almak igin www.deloitte.com/about adresini zivaret ediniz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege
uvgun degerlerinin belirlenmesi

Grup, yatirim amach gayrimenkullerin gergege

uygun deger yontemine gire
muhasebelestirmektedir.
31 Arahk 2025 tarthi itibari ile konsohde

finansal tablolarda 4.956.764.307 TL tutar 1le
gosterilen  yatinm  amagh  gayrimenkullerin
gercege uygun degerlert bagimsiz bir degerleme
sirketi tarafindan belirlenmistir. Grup’un yatinm
amach gayrimenkulleri ofis, diikkan, bina sanayi
tesis1 ve arsadan olusmaktadir.

- Grup'un toplam varhiklarimm yaklagik %68 min
yatirim amach gayrimenkullerden olusmasi ve
gercegde  uygun deger tespitinde kullamlan
degerleme yontemlerinin 6nemli tahmin ve
varsayimmlar igermesi nedeniyle, yatinm amach
gayrimenkullerin konsolide finansal tablolardaki
sunumuna iliskin esaslar ile gercefe uygun
degerlerinin belirlenmesine yonelik ¢calismalarin
dogrulugu tarafimizca kilit denetim Kkonusu
olarak degerlendirilmistir.

- (Muhasebe politikas: i¢in 'Dipnot 2 Onemli
Muhasebe Politikalariin  Ozeti' ve yatinim
amach gayrimenkullerin detaylart i¢in Dipnot
10'a bakimz.)

Denetim  cahsmalarimiz  kapsaminda  asagidak:
prosediirler gerceklestirilmistir.
- Yoénetim tarafindan atanan  gayrimenkul

degerleme uzmanlarmin ehhiyetleri, yetkinlikler ve
tarafsizhigl degerlendirilmstir.

- Bagimsiz degerleme uzmanlarmin
degerlemelerinde  kullandiklart  varsayumlann
(serefiyelendirme, yipranma payi, piyasa kiralan
iceren)  karsisinda vertlenmin  tetkika
bulunmaktadir. Bu tetkikin degerlendirilmesi i¢in
baska bir dis
(gayrimenkul degerleme uzmam) 6rneklem bazinda
calismalara dalul edilmistir.

piyasa

tarafimizca bagimsiz uzman

- Degerleme raporlarinda kullamilan {ist seviye
muhakemelerin  ve birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme yintemlerinin varhg
dolayis1 ile, degerleme uzmanlannca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir arahkta olup olmadig
yukarida  uygulandign  belirtilen  prosediirler
cercevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

bununla

- Degerleme uzmanlarn tarafindan takdir edilen
degerlerin  makul bir arabkta olup olmadif
degerlendirilmistir.
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Denetimde bu konu nasil ele alindi (Devan)

- Degerleme raporlarinda gayrimenkuller ig¢in
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot & de agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.

- Ayrica, konsolide finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan
bilgilerin finansal tablo okuyuculan igin Gnemi
dikkate alinip kontrol edilmistir.

4)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakhh éneml yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
igin gerekh gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolann hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliliini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle 1lgih hususlan aciklamaktan ve Grup’u tasfive etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

3) Bagimsiz Denetcinin  Konsolide Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine ili$lu‘n
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklarn sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemh yvanhshk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak vyiiriitiillen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
dénemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanlishklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu konsolide tablolara
istinaden alacaklart ekonomik kararlan etkilemesi makul élciide bekleniyorsa bu vanhshklar énemh
olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
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o Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhshk™ risklenn belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirlen tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarhik, kasith i1hmal, gercege aykinn beyan wveya i¢ kontrol ihlah fullerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakh énemli bir
yanhsh tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e  Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili 1¢ kontrol degerlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalannmin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla 1lgili 6nemli bir belirsizlifin meveut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin strekliligi esasim kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmas1 durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarithine kadar elde edilen denetim kamitlarima dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

e Konsolide finansal tablolarin, a¢iklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

o Grup finansal tablolann1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak teskil edecek sekilde, grup
biinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kamti elde etmek amaciyla grup denetimi planlanmakta ve vyiritilmektedir. Grup
denetiminin amacglar1 agisindan yapilan denetim calismasinin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve
gizden gecirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli 1¢ kontrol eksiklikler: dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Onemli denetim bulgularni st
yinetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladifinmz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim 1liskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili énlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, carl déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok O6nem arz eden konulan yanmi kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ag¢iklanmasma 1zin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamamin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracag kamu yararmi
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukg¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliiklere ili;l{in Rapor

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 398 inc1 maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 19 Subat 2026 tarihinde
Sirket’in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK'min 402°nci maddesinin dordiineti fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Arahik 2025 hesap
doneminde defter tutma diizenimin, konsolide finansal tablolanmn, TTK 1le Sirket esas sozlesmesimn
finansal raporlamaya iliskin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir,

TTK nin 402 nci maddesinin dérdiincii fikrast uyannca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalan yapmus ve talep edilen belgelen vermuistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonu¢landiran sorumlu denetgi Koray Oztiirk tiir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

1
|l : l| :.':r I ﬁ"-u.j___ . I'.J-
|‘ | % A 7 ¥ Hﬂ""\-\. J
\\ =5~
I'n.q:'___-". I -‘_'.r.

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

[stanbul, 19 Subat 2026
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutartar, akst belirtilmedikee, Tirk Lirass'non (TLY 31 Aralik 2025 taribi stibarovla sabin alme giici ssasma ghre TL olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Diinen Varhklar

Makit ve Makit Benzerlen
Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Diger Alacaklar
Yaturun Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varhklar

Maddi Olmavan Duran Varliklar

Kullanim Hakki Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bafimsiz Bafimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gegmis
Referanslari 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
2.229.464.173 498.111.072

3 199792 504 397.087.115

6 534.654 488 R21

7 1.957.289.651 72.373.967
12 29.087.996 22.546.947

15 12.759.368 5614222
5.104.872.667 8.651.455.673

i 6.942 31.398

b 4.956.764.307 8.274 590.080

0 1453491 952 370.750.623

10 399 764 260.716

11 2.309.702 5.792 R56
7.334.336.840 9.149.566.745

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutartar, akst belirtilmedikee, Tirk Lirass'non (TLY 31 Aralik 2025 taribi stibarovla sabin alme giici ssasma ghre TL olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yikiimlilikler
Uzun Vadel Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Borglanmalar
Ticari Borglar

- Wiskili Taraflara Ticari Borglar

- Hliskili Mmavan Taraflara Ticari Borglar
Dhger Borglar
Miusgten Sozlesmelerinden Dogan Yoakamlahikler
Kisa Vadeli Karsihklar

- Caliyanlara Saglanan Favdalara fliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yikimlialakler
Uzun Vadeh Borglanmalar
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Borclanmalar

Uzun Vadeh Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Favdalara Nigkin Uzun Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Verg Yikiamlalagn

TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklan

Gen Alinmis Pavlar (<)

Pavlara [liskin Primler/Iskontolar

Kar veyva Zararda Yemden Simflandinlmayacak Birikns
Dhger Kapsamh Gelirler

= Maddi duran varfik yveniden degerleme artiglar

- Tammlannuy favda planfar: yeniden élciim (kaviplar)
Kardan Aynlan Kisitlannus Yedekler
Creemuis Yillar Karlan

Met Donem Larari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bafimsiz Bafimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslan 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
305.763.150 S18.881.707

4 261.364.003 407.049.300
4-11 2.121.386 15.659.988
5 2.373.283 1.327.645
3 735.822
2373283 571.823

6 7.995.651 6.598.467
13 30.241.664 97.054.350
14 1.66T7.163 1.191.957
1.667.163 1.191.957

533.085.059 867.756.605

4 136.516.426 272017.125
11 170,993 4366.113

| 4 344.052 703273
344.0052 03,273

28 396.053.583 590.670.094
838.848.209 1.396.638.312

6.495.488.631 T7.752.928.433

17 B13.555.283 813.555.283
17 5.355.949.535 5355949535
18 (8.951.151) (37.021.645)
19 T7.809.323 25899384
20 25.540.019 33.731.912
86.372.933 §9.219.576

(832.914] (487.664)

21 2,372 281 2372281

1.443.44] 683

(1.274.228.342)

1.901.179.053
(4537.737.370)

7.334.336.840

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir pargasidir

2

9.149.566.745



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

[ Tiim tutarlar, akst belirtilmedikee, Tk Lirasi mn (TLY 31 Arahk 2025 tanhi ithanyla sabin alma giici esasma gire TL olarak gostenibmistir]

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haszilat

Satglarin Maliveti {-)

TICARI FAALIVETLERDEN BRUT KAR/ZARAR

BRUT KAR/ZARAR

Cienel Yionetim Giderleri (-)

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARIZARARI

Yaturmm Faalivetlerinden Gelirler

Yaurm Faalivetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIVET KARIZARARI
Finansman Gelirler (+)

Finansman Giderler: (-}

Net Parasal Porisvon Kazanglan {Kayiplan)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARIZARARI

Ertelenmiy Vergi Gelin

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI
DONEM KARI/ZZARARI

Pay bagina Karang

Stirdiiriilen faalivetlerden pay bagina kazang

DICER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

DONEM KARIZZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veva Zararda Yeniden Smiflandinlmayacaklar
Muaddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artiglan

Tamimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclan [ Kayiplart)

Kar veva Zararda Yeniden Simflandirdmavacak
Diger Kapsamh Gelire [liskin Vergiler

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislan ( Azahslan),
Werg Etkisi

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanglan (Kayviplar:), Verg Etkisi

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Bagms Bagimsix

Denetimden Denctimden

Gecmis Gegmis

Dipnot I (heak- 1 Deak-
Referanslan 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
22 426650344 G224 622243
23 (14700958 602 (530635227
(1044, 308.348) G1.987.016
(1.044.308.348) Q1.987.016

215 (109913 064) (6. 330 283)
24 48225 4.534.727
24 (20,093 168) [3.928 335)
(1.174.266.355) (1.737.475)

25 Gl 219874 1R7.B53.181
25 (351.801.745) (355 53956067
(1.464.248.226) (169 482.961)

) Pl I R 149927 254
2k (137,159 806) (330.154.47T
27 TO.66T. 20 146.957.394
(1.467.521.2940) (202.751.7T88)

k] 103 292 945 (254 QR4 582
(1.274.228.342) (457.737.370)

{ 1.274,228.342 } !45? JAT3 TEI'l

(1.57) (5T}

a0 (1,57) (0,5T)
Dipnot 1 theak- 1 Deak-
Referanslary 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
(1.274228.342) (457737370

(4.559.847) (B.616.429)

%] (4.066.633) (R.EZL126)

|4 (493.214) 206,697
1.367.954 15840928

[.2]5 9% 26460937

[ 47 964 {62 009

(3.191.893) (6.031.501)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir parcasidir
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(1.277.420.235) (463.768.871)



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

{ Tim tutarlar, akst belirtilmedibge, Tork Lirascmn (TL) 31 Aralik 2025 tanht inbanyla satm alma gici espsina gire TL olarak gasterinistir)

Kar veya fararda Yemuden Smullandindmayacak
Hirakrmas lhEl:r Boapsamb Cielrler we Chderler Harikorme Boarksr

Tanmlaremsg Fasida

Sermaye Pay lheae  Yensden Degerdeme ve Manbarimn Birkms kardan Asrilan
DiimeeRmaest Cieri Almimg Prirnlery! Oilgiiin Bazang ¢ Yeniden Olghm Kidlanig  Gegmig Y illar Kar Met Mioem

(‘MA:II.I:I!.IS STy Olurmla Farklan Pavhar Iskontolan Kavmlan Eacanclan B awphn Videkler ! Sararkar ko fanin Ohekavnaklar

I Cheak 2024 itibaryvis bokiveler (Dénem Basip HI1.555.281 5.A55.9449.535 (3702 L.645) B5.EU9. 384 Q5. 395.Th5 (632351 LATLIE] 124962132 L.I103.331.K75 ES4AH11.258
I'ransfir e = - = = - - - LIS 53E 875 (1.103.331.875) -
I'oplam Kapsemli Chehr . - - R BN IR WL - - (ASTTAT. AT (463 TaR.ETD)
Cheprng dtmemlens ail entelemmis verel etk (Mot 24414 . . . . . {327.1 14.954) . (3271 14,954
H131.555.253 5355049535 (3702 L6l 5) H5.RU9 3R BR.IIN5T6 [BY. e 23711281 LKL 179053 (AST.TAT 370G T.T52.492K.433

A1 Acralek 224 itibaryla bakiyveber (Ddmens S3onu)

I Cheak 2025 itibanivia bakiveler (Diinem Base) BI3.555.28% 5355, 944,515 (3702 Lhad5) 5. EUSR SR BN 19576 [T hi6Ed) LATL2E] LA 1 79053 (d5T.TATATO) T.T5292R.433
Iranslerker = - - - - - - (457,737, 370) 457.737370 -
Payhacn Cierl Al Dglemben Nedenivie -
hlewdana Cieben Al fAzaliy . . 28,0749 (R ARHL L b = - - . . 1998433

- - - | ZH46.04 1) [ d45.250) - - [1.274.238.343) {1.277.42L.235)

Toplum Kapsamh Cader -

31 Aralik 2025 itibenyls bakiveler (Ddnem Sonn) HI1.555.743 5. 155,044,535 TS RET T7.809.313 ¥6.372.931 {B32.014) 1372381 L443 441683 {1.274.128.342) [N TERTT R

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarnn ayrnlmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK- 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, akst belirtilmedikge, Tiick Lirasi'nm {TLY 31 Aralik 20235 tarihs inbarvla satin alma giicil esasina gore TL olarak gosterilmstin)

A ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDILEN
NAKIT AKISLARI
Ddanem Larary
Dinem Net KaryZaran Mutabakat ile ilgili Dizeltmeler
- Amortisman ve [tfa Gideri ile Dlzili Diizeltmeler
- Stok Deger Digiikbigi de llgih Dizelimeler
- Vergi Gideri{Gelin ) ile ligili Diizelimeler
- Kargihkiar ile fgili Diizelimeler
- Faiz Gelirlert ve Giderlen ile flgili Diizeltmeler
- Giergeklesmennty Yabanco: Para Cevinm Farklan ile flgih Diizeltmeler
- Pay Bazh Odemeler ile flgili Dizeltmeler
- Yatirim Amach Gayrimenkul Satis Kan ile ilml Diizeltmeler
- Duran Yarhklann Elden Cikardmasindan Kaynaklanan Kazanclar
ile llgili Diizeltmeler
- Giergege Uypun Deger Kayiplan/Kazanglan e llgili Diizelimeler
- Parasal Kazang/(kavip)
Isletme sermayesinde gergeklesen degiyimler
- Stoklardaki Degisimler [le flgili Dizelimeler
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisimler ile flgilh Diizelimeler
- Fauliyetlerle ilgil: Diger Alacaklardaki Degisimler ile llgil Dizelimeler

- Miisteri Sozleymelerinden Dogan Varhklardak: Degisimler lle [lgili Dizeltmeler

fle ileil Ditzeltmeler
- Ertelenmug Creliderdeks ( Migtert Soelezmeleninden

Dogan Yikiimliliklerin Diginda Kalanlar) Degisimler ile llgili Dizeltmeler
- Tican Borglardaki Degisimler ile Hgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgil: Diger Borglardaki Defigimber fle lgl Dizeltmeler

Faalivetlerden clde edilen nakit

(Cahiganlara saglanan faydalars iliskin karsibiklar kapsaminda yvapalan ddemeler

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
MNAKIT AKISLARI

Baska Isletmelerin veya Fonlann Paylanmin veya Borglanma Arsglannm
Satmas Sonucu Elde Edilen Makit Chinglen

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Yarhklan Satisindan Kaynaklanan
Maket Cinglers

Maddi ve Maddi Olmayan Dursn Vachklan Alrmindan Kaynak lonan
Makit Cikislan

Yatnm Amach Gaynimenkul Satimimdan Kaynaklanan Nakit Ginglen

Yatunm Amach Gavnmenkul Alioundan Kavnakianan Makie Cikislar

C, FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Ginsler

Borg Odemelerine liskin Nakit Cikiglan

Kira Sizlesmelerinden Kaynaklanzn Borg Odemelerine liskin Nakit Crkislar

Alnan Faiz
(denen Faiz
Geeri Alman Paylara iliskin Makit Ginsleri

MAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ALALIS (A+B+C)

D NAKITTEKD ENFLASYON ETKISH

MAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS! AXALIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+HCHDHE)

Bafimsaz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Cairgmnis Cregmmis
Dipnot 1 (reak- 1 Oeak-
Referanslan 31 Arabk 2025 31 Arahk 2024
(1.274.228.342) (457.737.370)
L.2H6. 72251 543,595,933
Q-10-11 ESHE 1A 9.467.709
T-23 1150 385,320 14490 533
74 (193 292 948) 254984 582
S63.285 2.687.136
2 I7.114.713 67 302 640
2 5RH25.51] 113 112 0004
a 9079239 41820
24 - (3.243 967)
H-25 2E89E1.HT] 167745486
{52.525.301) (HI.365)
44 108692 291, 149 450
(6.541.044) -
(7.2B9.301) (4.629.524)
{7206 G {61655 8349)
5194 (0 -
[ 358980 (17.335473)
2954510 (5458 582)
{19.726.295) 2RT.HI4.5095
f—————————————————— ]
14 (105.405) (B56.92K)
- AT 621799
b-24 - 3243967
B-1d (565983 (10.231.221)
H-21 201 0361449 43 684542
K {74953 641) -
115.516.525 524319087
4 136516426 112.342.43%
4 (346420504 ) (ONGHIT ] GE)
(40RO [1-262.522)
26 EE LR T 25675.274
4 (5335249001 ) (114.379311)
19,940 437 -
(209.261.602) (674.556.301)
(103.576.777) 137.030.453
(93 T17.834) (92 400.723)

(197.294.611) 44.629.730
i 9787115 351457385
199,792,504 I9T.087.115

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarn aynlmaz bir pargasidir.




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tutarlar, aksi belirtifmedikge, Tiirk Lirasi'nmn (TL) 31 Arahik 2025 tanhi itibanyla satin alma giicil esasina gore TL olarak gosterilmigtir}

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. ("Sirket™), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatinm
A.S. unvam ile tek pay sahib1 Sekerbank T.A.$. aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir
sirkete béliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca,
gayrimenkul yatirnm ortakhigina donistirilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarthinde Sekerbank T.A.S.
tarafindan kurulmustur. Sermaye Pivasasi Kurul'unun 12 Arahk 2019 tarith ve 72/1600 sayili 1znini
takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ AS. unvanim  alarak;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 araclan ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portféyi isletmek
amaciyla “Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi™na donismis olup sermaye piyasas: kurumu nitelifinde
kayith sermaveli anonim ortakhktir,

Sirket Yonetim Kurulu'nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayih karan ile Promesa Insaat Yatinm ve
Yonetim A.S.'nin (“Promesa™) %100 hissesini 150.970.100 TL karsihgmmda Metis Yatinm Holding
A.S.den satin alarak Promesa ile birlesmistir. Birlesme islemu 30 Aralhik 2020 tarih 10235 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde vayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket’in merkezi Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in ortakhik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

Hissedar %o 2025 %% 2024
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Halka arz edilen kisim 25 203.388 821 25 203 388.821
100 B13.555.283 100 813.555.283

Sermaye diizeltmesi olumlu farklan 5.355.949 535 5.355.949.535
Toplam sermaye 6169504 8518 6. 169.504 818

Sirket'in 610.166.462 TL olan Gdenmis sermayesi. nakit olarak 813.555.283 TL’yve artinlmis ve
artirtlan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi icin diizenlenen izahname SPK
tarafindan 26 Mayis 2022 tarthinde onaylanmis olup 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL'den
satisi gergeklestirilmistir. Sirket’in paylarnt 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem
gormeye baslamus, ilgili sermaye artirimun 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili
Midiirliigi'nce tescil edilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla calisan personel sayis: 14 kisidir (31 Arahk 2024: 14).

Sirket'in %100 oraminda hissedan oldugu ve bagh ortakhk konumundaki Seker Kentsel Doniisim ve
Damsmanhk A.S., 10 Haziran 2019'da [stanbul'da kurulmustur. Seker Kentsel Déniisim ve Damsmanhik
A.5.'in faahyet konusu, her tirli arsa, arazi vb. gayrimenkuller tizerine konut, ofis, alisveris merkezi vb.
tesisler insa etmek, portfoyiindeki tasinmazlan isletmek, kiraya vermek ve alim-satimim gergeklestirmektir.



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tutarlar, aksi belirtifmedikge, Tiirk Lirasi'nmn (TL) 31 Arahik 2025 tanhi itibanyla satin alma giicil esasina gore TL olarak gosterilmigtir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma [liskin Temel Esaslar
Uygunluk Bevam

Grup, yasal muhasebe kayitlarnm Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak
tutmakta wve vasal finansal tablolarimi da buna uygun olarak Tirk Lirast (*TL") bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK™) 13 Eylil 2013 tanth ve 28676 sayih
Resmi Gazete’ de yaymlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi™ hiikiimleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
("KGK™) tarafindan yvayimlanan Tirkiyve Muhasebe Standartlarima ("TMS™) uygunluk a¢isindan gerekh
diizeltme ve simiflandirmalar vapilarak dizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un ilisikteki finansal tablolan, 19 Subat 2026 tarihinde Sirket Yodnetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.

Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Konsolide finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL™ dir (Tirk Lirasi).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varhik ve yiukiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varhk ve yikimlilikler: net
olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varhklarin elde edilmesi ile yikimliliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir,

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dizeltilmesi

SPK’nin 28 Arahk 2023 tarth ve 81/1820 sayili karan uyannca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarim uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi thragcilar ile sermaye piyasas: kurumlannin,
31 Arahk 2023 tarihi itibarniyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlanindan baslamak tizere
TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretivle enflasvon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir,

KGK 23 Kasim 2023 tarithinde TMS 29 kapsamu ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir. Tiirkive
Finansal Raporlama Standartlan uygulayan isletmelerin 31 Arahk 2023 tanhinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolanmin TMS 29°da ver alan 1lgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektifini belirtmistir.

Bu cercevede 31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gire entflasyon
diizeltmesi yapilmastir.

Finansal tablolar ve dnceki dénemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyvonel para biriminimn genel satin alma
eiiciindeki degisiklikler icin vemiden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve dnceki donemlere ait
lgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standard: uyarinca raporlama
donemi sonunda gecerli olan él¢iim birimi cinsinden 1fade edilmstir,

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak Gzere, fonksivonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimu olan her isletmenin finansal tablolanna uygulamir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun meveut
olmasi durumunda TMS 29 uyarmnca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin finansal tablolarimin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan élgiim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibaniyla. Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yihn genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim % 100'%in Gzerinde oldugu igin, Tirkiye'de faaliyet gdsteren isletmelerin 31 Arahik
2023 tarthinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasvonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardim uygulamalan gerekmektedir.
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2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tutarlar, aksi belirtifmedikge, Tiirk Lirasi'nmn (TL) 31 Arahik 2025 tanhi itibanyla satin alma giicil esasina gore TL olarak gosterilmigtir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Sunuma [liskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon dinemlerinde finansal tablolarim diizeltilmesi (Devami)

Asafidaki tabloda Tiirkive Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan vavinlanan Tiiketici Fiyat
Endeksleri dikkate ahinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar yer almaktadir:

Ug villik kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi enflasyon oranlan
31 Arahk 2025 3.513,87 100000 %211
31 Arahk 2024 2.684.55 1,30892 %6291
31 Arahk 2023 1.859 38 1 ,8ROE1 Y6268

TMS 29 endeksleme 1slemlermin ana hatlan asafidaki gibidir:

Bilango tarithi itibaniyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar kullamilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da aym sekilde endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarithinde car olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamuslardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak almacak veya Gdenecek
kalemlerdir.

Binalar disindaki sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerimi gegmeyecek sekilde alim
degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarn
icerisinde ver alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket icerisinde olustugu dénemlerdeki genel
fivat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden dizeltilmistir,

Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda ver alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplannmim mali tablolara ilk olarak yvansitildiklan dénemler tizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, dzkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkadir.

Net parasal pozisyon {izerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmgtir.
TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasimin etkisi asagida dzetlenmistir:

Fmansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda ver alan tutarlardan raporlama donemi sonunda gecerh olan élgiim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda car tutarlan izerinden gosterilmediklern siirece, yeniden diizenlenmelen gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamh gelir tablosunda aynca sunulur.

Kir veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan élgtim birnimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar ayhk genel fivat endeksindeki deg@isiklikler uygulanarak vyeniden
diizenlenmistir.

Satilan stoklarm maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullamlarak diizeltilmistir.

b
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Sunuma [liskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksck enflasvon dinemlerinde finansal tablolarin dizeltilmesi (Devami)

kar veva Zarar Tablosunun Yeniden Dizenlenmes: { Devanu)

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varhklar, yatinm amach
gayrimenkuller ve kullamim hakk varhiklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmigtir,

Nakit Akis Tablosunun Yemden Diizenlenmesi

MNalkit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerhi olan 6lgiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmal rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilashrmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerl olan Slgiim birimi cinsinden sunulmas: icin genel fiyat endeksi uygulanarak yveniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama ddnemi sonunda gecerli olan dlgiim birimi
cinsinden ifade edilir,

Konsolidasvon Esaslar

Ana ortakhfin dogrudan veya dolayh olarak bir ortakhiktaki oy haklarimin yandan fazlasim kontrol
etmesi ve isletmenin finansal ve faaliyet politikalarini idare etme yetkisine haiz olmasi1 durumunda,
kontroliin var oldugu kabul edilir.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye. islemler ve gerceklesmemis kar wve
zararlar dahil olmak iizere biitiin kir ve zararlar elimine edilmektedir. Finansal tablolar benzer islem ve
hesaplar 1¢in tutarh muhasebe politikalarn uygulanarak hazirlanmaktadir,

Bagh ortakhklarin, finansal tablolan ana ortaklik ile ayni hesap dénemi i¢in hazirlanmisgtir,

Seker Kentsel Doniisim wve Damsmanbk A.S'ne iliskin faalivet alami ve istirak oram asagidaki
gibidir;

Sirket Ismi Faalivet Alam 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Istirak Oram % Istirak Oram %
Seker Kentsel Doniisiim ve
Damsmanhk A.S. Crayrimenkul Hizmetleri 100 100

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar

a) 2025 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve vorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilivligin Bulunmamasi
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Sunuma [liskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

Bu degisiklikler bir para biriminin ne zaman degistinilebilir oldugunu ve olmadifinda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yénelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayvan

yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerhidir,

Séz konusu standart, degisiklik we iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

b) Heniiz yiirirliife girmemis standartlar ile mevecut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
vorumlar

Grup hentiz virirlige girmenus asamdaki standartlar 1le meveut dnceki standartlara setirilen asamdaka

degisiklik ve vorumlan heniiz uygulamamstir,

TFRS 17 Steorta Sazlesmeleri _

TFRS 17 (Degsiklikler) Steorta Sdozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ik
Uveulamas: — Karstlastirmalt Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araclarm Smuflandinlmas: ve Olgiimiine
Hiskin Yapilan Degigiklikler

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Elektrik Ahm Anlasmalarina iliskin Degisiklikler

TFRS 19 Kamuyva Hesap Verme Yiikiimliliigii Olmavan Bagh

Ortaklkiar: Aciklamalar
Yillik Ivilestirmeler TFRS lere fliskin Yilltk Ivilestirmeler — Cilt 11
TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiukiimliliklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sizlesmeleri igin daha diizenli bir dl¢iim ve sunum yaklasimm saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde
tutarl, ilkeye dayalh bir muhasebelestirmeye ulagsmak igin tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik girketleri igin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibaniyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin
yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9un ik Uygulamasi —
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclann aciklanmasim ve gecisi kolaylastrmak amaciyla
degisiklikler yapilmistr.

Ayrica, karsilasiirmal bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u aym anda 1lk uygulayan sirketlere
finansal varhiklarma iliskin karsilastirmali bilgilert sunarken o finansal varhifa daha 6nce TFRS 9'un
smiflandirma ve &lgim gereklilikler: uygulanns gibi sunmasina 1zin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk
uvgulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

TFRS uygulayan tiim isletmeler i¢in finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmas: konusundaki
gereklilikleri igermektedir. 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerhdir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [ILISKIN ESASLAR (Devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olgiimiine iliskin Yapilan
Degisiklikler

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araclar standardimin simiflandirma ve élgiim gerekliliklerinin uygulama sonrasi
gozden gecirilmesi sirasinda belirlenen konulan ele almaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan yilhik
raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Elektrik Ahm Anlasmalarina Iliskin Degisiklikler
Degisiklikler, dogaya bagh elektrik referansh sdzlesmeleri daha gercege uygun bir sekilde yansittign goriistiyle,

isletmelerin  finansal tablolarma bu tir sozlesmelere iliskin bilgilert dahil edebilmelerin  saglamay:
amaclamaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemler icin gecerlidir.

TFRS 19 - Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigi Olmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar

TFRS 19, uygun kosullan saglayan bir bagh ortakhgin, diger TFRS Muhasebe Standartlanindaki agiklama
gerekhiliklen verine uyeulamasina 1zin verilen aciklama gerekhliklerimi belirlemektedir. 1 Ocak 2027 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri 1gin gecerlidir.

TFRSlere Qliskin Yillik Ivilestirmeler — Cilt 11

Duyuru asagidaki degisikliklert igermektedir:

* TFRS 1: ik kez uygulayanlar i¢in riskten korunma muhasebesi

* TFRS 7: Finansal tablo disi birakmadan kaynaklanan kazang veva kayip

* TFRS 7: Islem fiyati ile ger¢e@e uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmas:
* TFRS 7: Giris ve kredi nski agiklamalan

* TFRS 9: Kiraci taratindan kira yikiimliliginin finansal tablo disi birakilmas:
* TFRS 9: Islem fivati

* TERS 10: *Fuh temsiler” tespiti

* TAS 7: Maliyet vontenu

Yillik raporlama donemleri 1 Ocak 2026 tarthinde veva sonrasinda baslar,

Isletmenin Siirekliligi
Grup, finansal tablolarnni isletmenin siirekliligi ilkesine gire hazirlamistir

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Grup muhasebe poliikalarim bir éneeki yil ile tutarh olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda yapilan
dnemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanir ve énceki dénem
finansal tablolarn yeniden diizenlenir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolan
dnceki donemle karsilastirmah hazirlanmaktadir. Cart donem finansal tablolarnin sunumu ile uygunluk
saglanmas! agisindan karsilastirmali bilgiler gerekh gorildigiinde yeniden simiflandirihir,

Sirket, 31 Arahk 2024 tarithinde sona eren donemde, esas faalivetlerden diger gelirler hesabimin icerigini
gozden gecirmistir. 31 Arahk 2024 tarthinde sona eren hesap déneminde esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabinda sunulan 4.209.226 TL tutarim genel yinetim giderleri hesabi ile netlemistir. Sirket, 31 Aralhk 2024
tarihinde sona eren donemde, kiralama islemlerinden bor¢lanmalar hesabinin igenigini gézden gegirmistir, 31
Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap déneminde uzun vadeli kiralama islemlerinden borglanmalar hesabinda
sunulan 1.671.642 TL tutanim kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar hesabina simflannistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (Devami)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki de@isikhikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, de@isikligin yapildig cari
donemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
dnemli bir degisikligi olmamstir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim vyiikimlildgini yerine
getirdifinde veya getirdikce hasilatni bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varhiin kontroli
miisterinin  eline gec¢tiginde (veya gectikge) warhk devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satis gelirlerinden olusmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

CGrayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgih kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasma gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladifi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satisi

Konut insas:1 projelerinden elde edilen hasilat Grup'un sézlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagim onaylamas: ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin milkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Grup, hasilat paylasimi ("HP™) sézlesmeleri uyarinca kendine ait gayrimenkuller tizerinde konut yada
rezidans projesi gelistirmeyi taahhiit eden taraf ile insa edilecek yamlann satis hasilath gelirinin
sozlesmede mutabik kalinan orana i1sabet eden kismini paylasmaktadir,

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsih@ insaat (“KKI™) sozlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut
projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsihik olarak KKI sézlesmelerinde arsa iizerinde insa
edilecek vapilarnin  sdzlesmede mutabik kalman orana i1sabet eden kismimi. arsa sahibine
devretmektedir. KKI sézlesmelerinde Grup'a transfer olan arsa paymin degeri. transfer tarihindeki
gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup'un sdzlesme ile belirlenmis tim gdérevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagim onaylamas: ardindan bir varliga
sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa sahibine gegtiginde, arsa sahibinden elde
edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Kiralama Islemleri
Grup, sdzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigmi ya da kiralama
islemi igerip i¢ermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsilifinda tanimlanan varhgmn

kullaniminmi kontrol etme hakkini belirli bir siire icin devretmesi durumunda, bu sézlesme bir kiralama
sizlesmesidir va da bir kiralama islemi igerir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kiralama islemleri (Devami)
Kiract olarak

Kiralamanmn fiilen basladigil tarihte veva kiralama bileseni iceren sdzlesmede de@isiklik yapildig
tarthte, Grup, kiralama bileseninin nispi tek bagma fiyatim ve kiralama nitelii tasimayan bilesenlerin
toplam tek basina fiyvatim esas alarak stzlesmede belirtilen kira tutarimi her bir kiralama bilesenine
dagitmaktadar.

Girup, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamay1, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iliskih kiralama niteligi tasimayan bilesenlen tek bir kiralama
bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Grup, kiralamanmn fiilen basladig tarihte finansal
tablolarina kullanim hakk: varhigi ve kira yikiimliligi yansitmaktadir.

Kiralama isleminin, davanak varhigmm miilkivetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakkr varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagimi gdstermesi
durumunda, kullamim hakk: varhi@ kiralamanmin fitlen basladigi tarihten dayanak varhigin yararh
omriniin  sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakkr wvarligs,
kiralamanin fulen basladif tarihten baslamak tizere, stz konusu varhgm vararhh émrii veya kiralama
stiresinden kisa olamina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullammm hakk: varhgmin degeri
perivodik olarak varsa defer disikligi zararlan da disilmek suretivle azaltilir ve kiralama
yiikiimliliigiiniin yeniden élcimi dogrultusunda diuzeltilir,

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit siireler i¢in yapilmakta ancak asagida agiklandig: gibi
uzatma sec¢enecklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlan bireysel olarak miizakere edilip cok gesith
farkh sartlar ve kosullar icerebilmektedir.

Kiralamalar, kullanim hakk: olan bir varhk ve kiralanan varh@imn Grup tarafindan kullamm i¢in uygun
oldugu tarihte ilgili bir borc olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi yikimlialik wve
finansman maliveti arasinda da@gtilir. Finansman maliveti, her bir dénem i¢cin borcun kalan
bakivesinde sabit bir faiz oram diretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya zarara yansitilir.
Kullamim hakk:r wvarhg, ilgili varh@mm yararh émrii veya kiralama siresinden kisa olam boyunca
dofrusal yonteme gdore amortismana tabi tutulur.,

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangigta bugiinki deger esasina gore
oleiiliir. Kiralama borglar, asagidaki kira 6demelerinin net bugiinkii degerini igerir:

¢  Sabit ddemeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklan

e ilk élgiimii kiralamanmn fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan,
endekse veya orana bagh degisken kira 6demeler:

o Kalinti deger taahhiitler: altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

= Satin alma opsiyonunun kullamlacagindan makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda bu
opsivonun kullamim fiyatt ve kiralama siiresinin Grup’un kiralamay: sonlandirmak i¢in bar
kullanaca@gim gistermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kiralamalar (Devami)

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliligi o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii deger1 tzerinden olcilir. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oramimin kolayhkla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolayhkla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif borglanma faiz oram kullamhr. $irket, alternatif bor¢glanma faiz oranin,
cesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacag borclar icin 6deyece@n faiz oranlanim dikkate alarak
belirlemektedir. Kullanim hakk:r varliklan asagidakiler kullanilarak malivetten 6lcilir:

e Kiralama yiikimliligiiniin ilk él¢iim tutan

o Baslangic tarthinde veya bu tarthten once yapilan kira Odemeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

« Baslangictaki dogrudan maliyetler
* Restorasyon maliyetler:

Grup, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli BT ekipmani, araglan ve kiigik ofis
mobilyalar1 dahil olmak tizere disiik degerli varhklarin kiralamalari icin kullamim hakk: varhklarim
ve kiralama borg¢larimi finansal tablolarina yansitmamaya tercih etmistir. Grup, bu kiralamalarla iliskili
kira édemelerini, kiralama siiresi boyunca do@rusal olarak gider olarak finansal tablolara yvansitmistir.

Kira yiikiimliligii, kira ddemelerinin bir iskonto oram ile indirgenmesiyle 6lgiiliir. Gelecekteki kira
ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti defer taahhidii kapsaminda Gdenmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Grup yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarimi degerlendirir. Kira yiikiimliliigliniin yeniden dlgiilmesi durumunda, yeni bulunan borg
tutarma gdére kullamim hakk: varhifinda bir dizeltme olarak finansal tablolara vansitilir. Ancak,
kullanim hakk:r varhgimn defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yikiimliligiiniin 6l¢iimiinde
daha fazla azalmanmin mevcut olmasi durumunda, kalan veniden &l¢iim tutar1 kir veya zarara vansitilir.

Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sdzlesmedeki degisiklik vapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veva daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama nitelifi tasimayan
bilesen igeren bir sézlesme igin, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fivati esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faalivet kiralamasi va da finansal
kiralama olarak simiflandirir.

Her bir kiralama sozlesmesini simflandirmak i¢in, Grup, kiralama soézlesmesinin esas olarak 1lgili
varhigin milkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri dnemli 6l¢tide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirilert devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum séz konusuysa o zaman bir faalivet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin
birinin dayanak varlhigin ekonomik 6mriniin biiyiik bir kismim kapsayip kapsamadig gibi bazi diger
eistergelert dikkate almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayrn ayn dikkate alir. Bir alt
kiralamamin kira smmiflamasini, temel varhiga aufta bulunarak degil, kira sdzlesmesinden dogan
kullanim hakk: wvarhifmma atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sézlesmesi, Grup’un yukanda
aciklanan muafiyeti uyguladig kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamay: faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirr,

Kiralama bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama nitelii
tasimayan bilesenleri iceriyorsa, Grup sizlesmede ver alan bedeli TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden
Hasilati uygulayarak dagitir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kiralamalar (Devami)
Kiraya veren olarak {Devami)

Grup, net kiralama yatimmna TFRS 9°da yer alan finansal tablo disi birakma ve deger disiikligi
hiikiimlerint uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatinminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhiit edilmemis kalinti degerler: diizenlhi olarak gézden gegirir. Grup, faaliyvet kiralamalarindan elde
ettigl  kira ddemelerini dogrusal olarak diger gelirin bir parcasi olarak finansal tablolarina
yvansitmaktadir.,

Stoklar

Grup’un stoklari, tzerinde satilmak lizere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

MNet gerceklesebilir deger. olagan ticari faalivet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliveti ile satis1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin  indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir deger1 maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diistikliigiiniin olustugu yilda kar
veyva zarar tablosuna gider olarak wyansitithr. Daha o6nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerlihigini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger disikligi
karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutan ile sinirhdar.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanmimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler,
binalar ve tesis makineler yatinnm amagh gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve maliyet degern ile
degerlenir.

Yatinm amagh gayrimenkuller, satilmalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik vyarar saglanamayacagimin belirlenmesi durumunda bilango disi birakihirlar,
Yatinmm amach gayrimenkulin kullamim siiresini doldurmasindan wveva satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklan ddénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagma
karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmas: ile ilgili bir kararin da olmamasi1 durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirnm amach gayrimenkul olarak
siniflanir,

Transferler, yatinm amaclh gayrimenkullerin kullammminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amag¢h gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamlan
gayrimenkul simifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda vapilan muhasebelestirme i1slemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamilan bir gayrimenkuliin, gergefe uygun deger esasina gore
gosterilecek yatinnm amacgh bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme. kullammdaki degisikligin
gerceklestign tarihe kadar “Maddi Duran Varhklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup yatinm amagh gayrimenkullerin degerlemesinde “ger¢ege uygun deder” modelini tercih etmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (Devami)

Finansal varhklar

Grup, énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticar alacaklar disindaki kalan finansal varhiklan
ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun deferinden Glcer. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca
onemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup’un kelaylastinicr uygulamay: segmesi)
durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmas: sirasinda islem bedeli tizerinden (TFRS
157te tammmlandid sekliyle) dlciiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal wvarhiklann ilk
dlciimiinde, bunlarin edinimivle veya ihraciyla dofrudan iliskilendirilebilen islem malivetlernn de
gercege uygun degere ilave edilir veya gercege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan
finansal varhklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varhklarini;
(a) Finansal varhiklarin yonetimi icin isletmenin kullandig: 15 modeli,

(b) Finansal wvarhigin sdézlesmeye bagh nakit akislarmmin  dzelliklerini  esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyveti dzerinden, gercege uygun deger degisimi dier kapsamh
gelire yvansitilarak veya gergefe uygun defer defisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak
simiflandirilir,

[sletme sadece finansal varhiklann yénetimi icin kullandi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varhklan yvemiden smmiflandinir. Finansal varhklarin yeniden smiflandirilmasi,
yeniden siniflandirma tarthinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha
once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger distikligia kazang ya da kayiplan dahil) veya
faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Itfa edilmis maliveti iizerinden gdsterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi1 durumunda itfa edilmis maliveti izerinden
dletilir:

a) Finansal varhgin, sézlesmeye bagh nakit akislanimin tahsil edilmesini amaglayan bir i1s modeli
kapsaminda elde tutulmasi

b) Finansal wvarhga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyvesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yvol agmasi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varhklara iliskin faiz geliri etkin faiz vintemi
kullanilarak hesaplanir.

Gercege uygun defer degisimi kar veya zarar tablosuna yvansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti fizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamh
gelire yansitilarak éleilmiivorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlcilir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev triinler: teskil eden bahse
konu finansal varhklar da gergcefe uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varhklar olarak
simflandirilir. {lgili finansal wvarhiklar, gercege uygun degerleri ile gésterilmekte olup, vyapilan
degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestinnlmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varlhiklar (Devami)

Gercege uypgun deger degisimi difer kapsamli gelire yvansitilan finansal varliklar

Bir finansal varhk asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda ger¢efe uygun deger dedisimi
diger kapsamh gelire yansitilarak élgilir:

a) Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin satilmasim
amaclayan bir is modeh kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varhiga iliskin sézlesme sartlarimin, belirhi tarthlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kavnaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina vol agmasa.

Gergefe uygun defer degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak oOlgiilen bir finansal wvarhiktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disiikligi kazang ya da kayiplan ile kur fark: kazang veya
kayiplar disinda kalanlar, finansal varhik finansal tablo disi birakilincaya yva da venmiden simiflandirihincaya
kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varhk yeniden simflandinldiginda, daha once diger
kapsamh gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden smmiflandirma tarithinde yeniden
simflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan cikanlarak kir veya zarara yansitilir. Gercege uygun deger
degisimi difer kapsamh gelire yansitilarak élgiilen finansal varhifin yeniden simiflandirilmas: durumunda,
igletme daha dnce diger kapsamh gelire yansittifi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kir veya zarar olarak finansal tablolara ahinr,

[lk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacla elde tutulmayan ozkaynak aracina yapilan
yvatirimin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmasi: konusunda,

geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Deger diusiklidn

Grup itfa edilmis maliyeti fizerinden gosterilen finansal varhiklar ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamlh gelire yansitilan finansal varlhiklarina iliskin beklenen kredi zararlari icin zarar karsihign ayirir.

[sletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak dlgiilen finansal varhiklar igin
zarar karsihig tutarimi finansal tablolara alirken ve 6lgerken deger disikliigi hiikiimlerini uygular.
Bununla birlikte, zarar karsihg: diger kapsamh gelire yansitilir ve finansal varlhigin finansal durum
tablosundaki defter deferini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu vana émemli élgiide artmis
olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsihgim
dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger.

Raporlama tarthinde. satin alindifimda ya da olusturuldugunda kredi defer disiikligii bulunan finansal
varhiklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde i1lk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
onemli derecede artis meydana gelmemis olmas: durumunda isletme séz konusu finansal araca iliskin zarar
kargiligimi 12 ayhk beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger. Raporlama tarihinde isletme, satin
alindiginda yva da olusturuldugunda kredi deger diistikliigii bulunan finansal varliklar igin yalmzea ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana &miir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri
zarar karsilig olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup odnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sézlesme varhiklarnn wve kira alacaklan igin

basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsihiklarnimi, her zaman &miir boyu beklenen kredi
zararina esit tutarda hesaplamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal viikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden odlger. Gergege
uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliliiklerin ilk 6l¢timiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihracivla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercefe uygun degere ilave
edilir.

[sletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dl¢iilen olarak simiflandinr:

a) Gergege uygun defer defisimi kdr veya zarara yansitilan finansal yikimliliikler: Bu yiikiimlilikler,
tiirev driinler de dihil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uvgun dederinden alciiliir.

b) Finansal wvarhgmn devredilmesi isleminin finansal tablo disi1 birakma sartlanim  tasimamas:
veya devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimlilikler: Grup,
bir varligi devam eden iliskisi élgiisiinde finansal tabloda géstermeve devam ettifi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir yikiimlilik de yansitir. Devredilen varhik ve buna bagh yiikiimlilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgilir. Devredilen varliga bagh
yiikimliilik, devredilen varligin net defter deger 1le aym usulde dl¢iliir.

¢) TFRS 3%in uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alman
sarta bagh bedel: 1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gergege

uygun deger degisimler: kar veya zarara vansitilarak élciilir.

Isletme, herhangi bir finansal viikiimliligi yeniden simiflandirmaz.

CGirup, finansal varhik ve yikimlilikler: sadece finansal araglann sbtzlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varhga ait nakit akislarina iliskin sézlesmeden dogan haklarimin
siresinin dolmasi1 veya ilgili finansal varligi ve bu wvarlifin miilkiyetinden dogan tim niskleri ve
kazamimlan baska bir tarafa devretmesi durumunda séz konusu varhg bilango disi bwrakir. Varhgin
miilkiyetinden dogan tiim rnisklerin ve kazamimlarm baska bir tarafa devredilmedigi ve wvarhifin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlhikta kalan payin ve bu varhktan
kaynaklanan ve ddenmesi gereken yiikiimliliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup'un devredilen
bir varlifin miilkiyetinden dogan tiim risklert ve kazamimlar elde tutmas: durumunda, finansal varhign
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varhik karsisinda
teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal vikimliiliigi sadece sizlesmede
tanimlanan yiikiimliiligi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilanco disi birakir.

Maddi Duran Varhklar

Yeniden Degerleme Y ontemi

[dari amaclar icin kullanimda tutulan binalar. yeniden deferlenmis tutarlaniyla ifade edilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden deferleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki dénemlerde
olugan birikmis amortisman ve birikmis deger disikligi disilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler
raporlama tarihinde belirlenecek gercede uygun degerin defter degerinden dnemh farkhhik gostermevecek
sekilde diizenl arahiklarla vapilir.

18



2.5

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varhklar (Devami)

Yeniden Degerleme Y ontemi (Devam)

Séz konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki veniden degerleme fonuna
kavdedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha 6nceden kar
veya zarar tablosunda gosterilen bir deger distkliginin olmas: durumunda 6ncelikle s6z konusu deger
diisiikliigi nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden
olusan defter degerindeki azahs, séz konusu varhifin daha dnceki yveniden degerlemesine iliskin yeniden
degerleme fonunda bulunan bakivesini asmasi durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarm amortismami kar veya zarar tablosunda wyer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten cekildiginde yveniden degerleme fonunda kalan bakive dogrudan
dagitilmamis karlara transfer edilir. Varhk bilanco disi birakilmadikca, veniden degerleme fonundan
dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalarin deferlenmis tutarlari, beklenen faydalhh Gmiirlerine gore dogrusal amortisman vydéntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalhh émiir, kalinti deger ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ilerive doniik olarak muhasebelestirilir.

Malivet yintemi

Binalar disindaki maddi duran varhklar, malivet degerlerinden birikmis amortisman ve biritkmis deger
diisiikliikler1 disildiikten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi
tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birtkmis deger disiikliikler1 diisiildiikten sonraki tutar Gzerinden
gisterilirler.

idari amacl va da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, malivet degerlerinden varsa deger disiikligi kayb disilerek gdosterilirler. Malivete yasal harclar
da dahil edilir. Bu varhklarin insas1 bittiginde ve kullamima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varhik kalemine simiflandinilirlar. Bu tiir varhklar, diger sabit varbiklar icin kullanilan amortisman
yinteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varhklarin maliyet tutarlari, beklenen faydah
dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omiir, kalint1 deger ve amortisman yoéntemi., tahminlerde ortaya ¢cikan degisikliklerin olas: etkileri igin her
yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varhklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydah
omriine gore amortismana tabi tutulur. Efer finansal kiralama ddéneminin sonunda sahipligin kazambhp
kazanilmavacag: kesin degil 1se beklenen faydali 6mri ile s6z konusu kiralama siresinden kisa olaninma
gire amortismana tabi tutulur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar (Devami)

Malivet yontemi (Devami)

Bir maddi duran varhk elden cikarildiginda veya kullanim ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi duran
varliklann elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varhifin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varhgm defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Maddi duran varliklarnin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali 6miirler1 esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 yil
Tasitlar 5 yil
Doseme ve Demirbaslar 3-50 w1l

Varhklarda Deger Diisikligii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varhklarin tasinan degerleri gergeklesebilir gelecekte o aktiften
elde edilebilecek degerlerinin altina distifid tespit edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan duran
varhiklar deger kayb1 agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter

degerinin gergeklesebilir veya o varhgin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin istiinde kalmasi
halinde duran varhk deger diasikligi karsihig aynlmaktadar.

Yabanci Para Cinsinden Varhk ve Borglar

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gecerh
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mah durumu ve faaliyet
sonuglari, Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Kidem tazminat karsihiklan

Mevcut Is Kanunu, sirketi kétii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yilh igin en az 30 giinlik kidem tazminati ddemekle yikimlid tutmaktadir. Bu
nedenle Sirket’in tasidign toplam yiki ifade eden gelecekteki ddemeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan édemelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii deZere getirilmesi gerekmektedir. Grup biylece
bilango giind itibanyla toplam yiikimliliigiinin 1skonto edilmis net degerini raporlamaktadir,

20



2.5

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
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{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar: (Devami)

Kidem tazminati karsihiklarn (Devanm)

Grup tim personelinin fiillen emekh olacag tarihte sirketten aynlacagim ve bu tarihte kidem tazminatimin
ddenecegini kabul eder. Grup buna uygun sekilde, personelin ilerive yonelik olarak, emekli olduklarinda
veya 1sten ¢ikanldiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati yikimliligini bulmaya calisir.
Odenecegi tahmini yapilan bu toplam vyiikiimliiligiin iginde personelin bilango tarihi itibariyla kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi béliimiin net bugiinkii degeri kidem tazminati karsihgi olarak bilangoya
alimr. Gegmis donemlerde kidem tazminati almadan aynlan personel sayvisimin isten aynilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki dénemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir,

[ki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang / zararlar kisimlarima ayrihir. Faiz Maliyeti: bir 6nceki hesap doneminde bilanco da yer
alan yikiimliligiin dénem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve c¢alismayva devam eden kisilere iliskin
yikiimliligin dénem basindaki tutarinin, o wyilda kullamilan iskonto oram ile carpilmis tutaridir. Cani
donem hizmet maliyeti ise 1¢inde bulunulan hesap déneminde calisanlarin ¢alismalan karsih@inda hak
ettikler1 kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulasmas: beklenen tutarimin iskonto oram ile bilango
giiniine getirtlmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindak: farklar ise aktiieryal kazanc ve kaviplan
yvansitir. Aktiieryal kazang / zararlar, faiz maliveti ve cari donem hizmet maliyeti kapsamh gelir tablosunda
gisterilir,

(Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten
avrilmadan sonraki dénemlerde 6denmek iizere herhangi bir katk: plam da bulunmamaktadir.

Kullanilmamas 1zin karsihig

(alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamamimimn hizmetin sunuldugu villik raporlama dénemini takip
eden on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari i¢cermektedir. Bu kapsamda,
Grup'un beklentisi 1zin karsihiklarinin tamamimn yilhk raporlama ddnemini takip eden on iki ay iginde
yering getirilmesi oldugu igin s6z konusu izin karsihiklarimi cahisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli borg karsihiklarinda gosterilmektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilanconun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda diizeltme gerektiren bir
olayin ortava ¢ikmasi durumunda finansal tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, dizeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilango dipnotlaninda aciklanmaktadir,

Borclanma Malivetleri

Faiz karsih@ alinan banka kredileri, alis maliyeti disildikten sonra alinan net tutar esasindan kayitlara
yvansitilmaktadir. Itfa sirecinde veya yikiimlilliiklerin kayda alinmas: sirasinda ortaya ¢ikan gelir veva

giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya ¢iktiklan dénemde vadelerinin
gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirilmekte ve kredilerde simiflandinlmaktadir.
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{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

lliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisimin yakin ailesinin bir fiyesi, asafidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilhr.
Siz konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

(11) raporlayan isletme iizerinde énemli etkive sahip olmasi durumunda,

(111) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhifmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde 1gletme raporlayan isletme ile thiskili sayihr:

(1) Isletme ve raporlayan isletmenin aymi grubun iiyesi olmas: halinde (vani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik
ve diger bagh ortaklhik digerlen ile ihiskihdir).

(i1) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya da is
ortakh@i olmasi halinde.

(111) Her iki 1sletmenin de aym bir iictinci tarafin 15 ortaklifin olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakhif olmas: ve diger isletmenin séz konusu {iciincii
isletmenin istiraki olmas: halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin gahisanlarma
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin béyle bir planminin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskihdir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veva miistercken kontrol edilmesi
halinde.

(vi1) (a) maddesinin (1) bendinde tammlanan bir kisinin isletme {izerinde onemli etkisinin bulunmasi veva siz
konusu 1sletmenin (yva da bu isletmenin ana ortakhigmin) kilit yénetici personelinin bir {iyes: olmas: halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiltkiimlilliitklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsamunda Sirket ortaklan, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.AS. istirak sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrnica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger girketler iliskili taraf olarak
kabul edilmistir.

Hisse Basina Kazanc / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basma kazang / (kayip), net karin / (zararin), donem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirhkl ortalama sayisma béliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirhikh ortalama sayisi, donem boyunca ihrag edilen ve zaman afirhk faktoriiyle
(hisselerin mevcut oldugu giin sayisimin dénemin toplam giin sayisina béliinmesi sonucu bulunan oran)
carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisim ifade eder.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlanndan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlan, hisse basina kazang hesaplamalarinda, thrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkh ortalama hisse sayisi,
s0z konusu hisse senedi dagitimlaninin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK"”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul vatinm
ortakhigindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur.

7524 sayihi Kanun ile 1 Ocak 2025 itibanyla, GYO’lann kazanclarma uygulanacak olan kurumlar vergisi
istisnasy i¢in belirli sartlar getirilmistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendi ile tanman
vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayihi kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan
elde ettikleri kazan¢larin en az %507 sinin kir pay1 yoluyla dagitilmas: sartina baglanmistir. Bu dogrultuda,
tasinmazlardan elde edilen kazanglanin en az %50 sinin, temettii olarak dagitimn halinde kurum kazancina
uygulanan vergl oram %10 olarak uygulanacaktir

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuatt sebebiyle 31 Aralik 2025 tarihi itibarniyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya
da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarthinden sonraki donemde gegerli olacak %30’ luk vergi oram
ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yiikiimliligi veya varhg hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025
tarthinde gayrimenkul vatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan ve Gayrimenkul
Yatirnm Fonlarinda Vergi Tutarlarimin Raporlanmas:™ konulu yaziyva uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihh
finansal tablolarda mevzuat degisiklifi sonucu ortaya gikan ertelenmis vergi yikimliliagi, 2023 vl ve
oncesine iliskin etkisi dzkaynaklar altinda gecmis willar karlan veya zararlarina, 2024 vili ve sonraki
yillara ait etkiler ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Yatirim amacl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri

Grup, gayrimenkul stoklarmm Sekerbank T.A.S.'den kismm béliinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yvaparken gercege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatinm amach
gayrimenkul olarak simiflandinlan tasinmazlarin gergefe uygun degerinin bulunmas: esnasinda kullanmilan
ekspertiz raporlarinin temel varsayimlann Not 8°de belirtilmistir. Gayrimenkul degerleme sirketi rapor
tarthleri itibariyla, SPK tarafindan vetkilendirilmis olup sermave pivasasi mevzuat: uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermekte ve yeterli tecrilbeye ve nitelige sahiptir.

Edim viikiimliliklerinin verine getivilme zamanmin helirlenmesindeki hiikiimler

Y onetim degerlendirmelerini yaparken, edim yikimliliklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis
edilen islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasimna iliskin olarak TFRS 15 de belirtilen detayh
kosullar, dzellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye ge¢ip ge¢medigini, goz dniinde
bulundurmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS ye gére hazirlanmis finansal tablolan arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklann i¢cin ertelenmis vergi varhg ve yikiamliligia
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagh ortakhiklaninin gelecekte olugsacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlan ve diger indirilebilir gecic1 farklardan olusan ertelenmis vergi varhiklar
bulunmaktadir, Ertelenmis vergi varbklaninmin kismen yva da tamamen gerni kazamilabilir tutarn mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksivonlarn, cari
dénemlerde olusan zararlar, kullanmilmamis zararlarin ve diger vergi varhiklarimin son kullamlabilecegi
tarithler ve gerektifinde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz dniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 1s18inda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergive tabi kar ertelenmis vergi varhiklarimin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varhgimin tamami ve bir kismina karsihik aynlir. Grup,
yaptigi degerlendirme sonucunda hesapladigi vergi varhklanmi gen kazanabilece@ine iliskin kanaat
olusturmus ve kayitlarina almistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
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{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)

Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayah
bir bigcimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faalivetlerinden kaynaklanan nakit akimlan, Sirket’in esas faalivetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarnn gasterir.

Yatinm faahivetleriyle 1lgili nakit akunlan, Grup’un yatinnm faalivetlerinde (varhk yatinnmlan ve finansal
yvatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarim gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlan, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar: ve
bu kaynaklarin geri édemelerini gdsterir.

MNakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat: ile tutar1 belirhi, nakde kolayca cevrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi lic ay veva daha kisa olan yatinimlar: icermektedir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikimliliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsihiklar

Karsihiklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yikimliiliik olmasi (hukuki veya yapisal
yikimlilik), bu yiikiimlilagin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen sz konusu olmasi ve yiikiimlilik tutarimin givenilir bir bicimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gozden gecirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla yenilenmektedir.

Sarta Bagh Yikimlilikler ve Sarta Bagh Varhiklar

Taahhiit ve sarta bagh yikimliliik doguran islemler, gergceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagh durumlan ifade etmektedir. Dolayisivla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tasimalan acisindan bilanco disi kalemler olarak tammmmistir. Gelecekte gerceklesmesi
muhtemel milkellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmas: durumunda bu yikimlilikler
Grup igin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziken gelir
ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

Diger Bilan¢o Kalemleri
Diger bilanco kalemleri esas olarak kayith degerlenyle yvansitilmislardar.
Portfiy Simirlamalarina Uyum

“Portfoy Smmirlamalarina  Uyumun Kontrold™ bashkl  dipnotta yer werilen bilgiler SPK’nin:
[1-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi™nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarthinde 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarthinde 28891 sayil Resmi Gazete'de vayimlanan
[11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina [liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi"nin portfiy sinirlamalarima uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmistir.
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{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahik
2025 2024
Bankalar 199,792 504 397.087.115

199.792.504 397.087.115

Banka mevduatlarinin 248,265 TL s1 (31 Arahk 2024; 236.469 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 193.532.879 TL’s1 Sirket’in ortag1 olan Sekerbank T.A.S. nezdindeki mevduat
hesaplarmmdan olusmaktadir (31 Aralik 2024: 387.615.807 TL).

Bankalardaki mevduatlarin vade yvapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2025 2024
Vadesiz mevduat 34,340 61.392.533
Vadeli mevdua 199.758.164 335.694.582
199,792,504 397.087.115
Vadeli mevduata iliskin faiz oranlan ve detaylan asagidaki gibidir:
31 Arahk 2025 Amrhikh ortalama
faiz oram Tutar Vade
TL vadeh mevduat Y30 68 52.736.367 1 Ocak - 31 Ocak 2026
USD vadelh mevduat %247 147.021.797 2 Subat 2026
199.758.164
31 Arahk 2024 Amrhikh ortalama
faiz oram Tutar Vade
TL vadeli mevduat %%d6,52 118.120.359 2 Ocak - 5 Subat 2025
USD vadel mevduat %62,00 217.574.193 31 Ocak 2025
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal bor¢lanmalan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Uzun vadeli borclanmalann kisa vadeli kisimlan 261.364.003 407.049.300
Uzun vadeli bor¢lanmalar 136.516.426 272.017.125
Uzun vadeli finansal kiralamalarin kisa vadeli kisimlan - 13.988.347
397 .880.429 693.054.772

31 Arahik 2025 ve 31 Aralk 2024 itubanyla kredilerin anapara, faiz oranlan ve vade detaylan asafidaki
gibidir:

Amrhikh Ortalama

31 Aralk 2025 Anapara Etkin Faiz Oram Vade

USD krediler 261.364.003 %7,08 0-12 ay aras

USD krediler 136.516.426 %7,75 1 y1l ve tizeri
397.880.429

Agrhkh Ortalama

31 Arahk 2024 Anapara Etkin Faiz Oram Vade
TL krediler 2.414.657 49,08% ()-3 ay arasi
TL krediler 11.004.311 49.08% 3-12 ay arasi
TL finansal kiralamalar 10.246.176 53.43% (-3 ay arasi
TL finansal kiralamalar 3.742.171 53.43% 3-12 ay arasi
USD krediler 213.616.623 7.50% (-3 ay arasi
USD krediler 181.685.350 10,82% 3-12 ay arasi
USD krediler 272.017.125 10,74% 1 v1l ve tlizeri
694.726.413
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Kullanilan dévizhi kredilere iliskin olarak, gayrimenkuller {izerinde 150.000.000 ABD Dolan (Seker Kule)
ve 285,580,000 TL (Metrocity ofis kat1) tutarinda ipotek mevcuttur.

Finansal bor¢clanmalarin detaylarn asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Anapara bor¢lar (USD) 389 403,993 642.191.094
Faiz tahakkuklan (USD) 8.476.436 25.128.004
Anapara borglar (TL) - 13.118.840
Faiz tahakkuklar1 (TL) - 300.128
Finansal kiralama (TL) - 13.988.347
397 880,429 694.726.413

Doviz ve TL krediler, finansal kiralamalar ve kiralama islemlerinden borglanmalarin hareket tablosu
asagidak: gibidir;

31 Arahk 2025 31 Aralk 2024
Dénem basi 693.054.772 1.534.067.722
Kredi kullammlar 136.516.426 112.342.426
Kredi anapara ddemeleri (346.420.504) (96932 168)
kredi faiz gideri (Not:26) (53.352.901) (114.379.311)
kur fark: hareketleri 81.938.133 214.444 784
Enflasyon etkisi (113.855.497) (356 488.681)
Diénem sonu 397.880.429 693.054.772
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6.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

TICARI BORCLAR

Ticar borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagdaki gibadir:

iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar
iliskili taraflara kasa vadeli ticari borglar

DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger alacaklar: olusturan hesap kalemlerinin detaylan asafidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Vergi dairesinden alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

Diger borglan olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar

iliskili olmayan taraflardan alinan depozito ve teminatlar

Odenecek vergi ve fonlar

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri
Diger borglar

Personele borclar
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31 Arahk 31 Arahk
2025 2024
2.373.274 716.345
- 611.300
2373274 1.327.645
31 Arahik 31 Arahk
2025 2024

524 654 475.732
10.000 13.089
534.654 488 821
31 Aralhik 31 Arahk
2025 2024
H.942 31.398
6.942 31.398

31 Arahk 31 Arahk
2025 2024
3.915.526 1.333.680
3.298.721 3.743.614
674.737 554722
106.667 0924291

. 42 160
7.995.651 6.598 467



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

STOKLAR

Stoklarnin detaylan asagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Aralik

2025 2024

Sile Projesi 19.874 851 86.077.509
Seker Kule (*) 3.132.302.963 796.291
Stok deger distkligi karsihig (-) (1.164.888.163) (14.499.833)

1.987.289.651 72.373.967

(*) Grup, Seker Kule'nin maddi duran varhklar icerisindeki 216.730.551 TL tutarindaki 11. Kat ve yatirim amach
gayrimenkuller i¢erisindeki 2.892.682.155 TL tutarindaki (11. kat disindaki) 9-23 katlar arasindaki, ofis ve konut
niteligi tasiyan gayrimenkullerimi, 1 Ocak 2025 tanhi itibariyla 31 Arabk 2024 tarihindeki gercege uyvgun
degerinden (3.109.412.706 TL) stoklara transfer etmistir.

I Ocak- I Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

Stok defer disiikliigii karsilhif hareketleri 2025 2024
Acihis bakiyes: 14.499 833 -
Dénem gidern 1.164. 888.163 14.499 833
Konusu kalmayan karsilik (-) (14.499.833) -
Kapams bakiyesi 1.164.88K.163 14.499 833
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras min (TL) 31 Aralik 2025 tanhi itibarryla satin alma giici esasina gire TL olarak gastenilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amach gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir:

31 Arahk
2024

31 Aralik

2025

Yatinm amach ofis, daireler 4.933.549.307
Yatinim amach arsalar 23.215.000

8.039.101.216
235.488.864

4.956.764.307

8.274.590.080

31 Arabk 2025 ve 31 Arabk 2024 tarihi itibanivla vatirnm amach gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2025 2024

Acihs bakiyesi 8.274.590.080 8.630.868.380
ilaveler 74.953.641 -
Transferler (Not: 7) (*) (2.892.682.155) (144 806.452)
Cikaslar (210.115.388) (43.726.362)
Makul deger degisiklifinden kaynaklanan kazang / (kayip) (289 981.871) (167.745.486)
Kapanis bakiyesi 4.956.764.307 8.274.590.080

(*) Grup, yatinm amagh gayrimenkuller i¢erisindeki 2.892.682.155 TL tutarindaki 11. kat disindaki 9-23 katlar
arasindaki, ofis ve konut niteh@ tasivan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi iibanyla Seker Kule doniisiim

projest kapsaminda stoklara transfer etmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen degisim, kar/zarar tablosunda *Yatinm

Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler” icenisinde muhasebelestirilmistir.
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