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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eylal 2023 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

No 30/09/2023 31/12/2022
VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [3] 33.948.254 155.529.043
Finansal yatirimlar [4] 272.863.569 185.494.615
Ticari alacaklar [6] 600.040 -
Diger alacaklar [7] 154.874.575 985.401
Proje halindeki stoklar [9] 96.851.353 31.925.066
Pesin 6denmis giderler [13] 27.028.316 12.986.362
Diger donen varliklar [16] 4.183.549 4.144.709
Toplam Dénen Varliklar 590.349.656 391.065.196
Duran Varhklar
Diger alacaklar [7] 1.926 1.926
Yatirim amagli gayrimenkuller [10] 3.364.463.379 2.450.405.389
Maddi duran varliklar [11] 87.739.699 62.840.251
Maddi olmayan duran varliklar [12] 62.250 69.829
Toplam Duran Varhklar 3.452.267.254 2.513.317.395

TOPLAM VARLIKLAR

4.042.616.910

2.904.382.591
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eylal 2023 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
Dipnot Diizenlenmis
No 30/09/2023 31/12/2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar [5] 153.340.690 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar [5] 249.822.631 152.783.602
Ticari borglar [6] 1.281.470 389.040
» [liskili taraflara ticari bor¢lar 831.808 8.909
« [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 449.662 380.131
Diger borglar [7] 2.567.840 8.569.639
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler [14] 66.097.899 3.253.890
Kisa vadeli karsiliklar [15] 319.980 557.439
» Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 133.116 133.116
* Diger kisa vadeli karsiliklar 186.864 424.323
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 473.430.510 165.553.610
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar [5] 344.484.634 373.966.000
Uzun vadeli karsiliklar [15] 1.628.203 739.260
» Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karstliklar 500.090 348.184
* Diger uzun vadeli karsiliklar 1.128.113 391.076
Ertelenmis vergi yikimliliigi [28] 12.303.983 6.838.272
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 358.416.820 381.543.532
TOPLAM YUKUMLULUKLER 831.847.330 547.097.142
Ozkaynaklar
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 3.210.769.580 2.357.285.449
Odenmis sermaye [18] 813.555.283 813.555.283
Geri alinmus paylar (-) [19] (7.761.062) (11.257.175)
Paylara iligkin primler (iskontolar) [20] 16.190.110 8.758.308
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler) [21] 67.471.518 43.414.878
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler [22] 339.796 339.796
Gegmis yillar karlari veya zararlart 1.502.474.359 195.244.223
Net donem kari veya zarari 818.499.576 1.307.230.136
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.210.769.580 2.357.285.449
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 4.042.616.910  2.904.382.591

Sayfa 2



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
01 Ocak 2023 — 30 Eylul 2023 Dénemi Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis  Diizenlenmis
Dipnot 01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022
No 30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat [23] 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909
BRUT KAR/ZARAR 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909
Genel yonetim giderleri [24] (29.359.208) (9.660.205) (16.181.531) (5.407.099)
Esas faaliyetlerden diger gelirler [25] 266.283 99.636 292.098 59.130
Esas faaliyetlerden diger giderler [25] (1.925.977) (787.588) (1.077.153) (592.125)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 50.144.119 17.904.831 31.188.031 10.560.815
Yatirim faaliyetlerinden gelirler [26] 921.087.756 - 22.564.000 22.564.000
Yatirim faaliyetlerinden giderler [26] (6.579.000) - (1.081.977) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 964.652.875 17.904.831 52.670.054 33.124.815
Finansman gelirleri [27] 148.682.692 43.215.206 168.762.149 66.886.359
Finansman giderleri [27] (289.370.280) (90.639.455)  (291.193.374)  (106.450.077)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI/ZARARI 823.965.287  (29.519.418)  (69.761.171) (6.438.903)
Strdiirtilen Faaliyetler Vergi
Gideri/Geliri (5.465.711) 1.771.395 1.242.818 143.559
* Ertelenmis vergi gideri/geliri [28] (5.465.711) 1.771.395 1.242.818 143.559
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI 818.499.576 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
DONEM KARI/ZARARI 818.499.576 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
Pay Basina Kazang 1,0061 (0,0397) (0,0983) (0,0009)
Stirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang [29] 1,0061 (0,0397) (0,0983) (0,0009)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar 24.056.640 - - -
Maddi duran varlik yeniden
degerleme artislar: (azalislar) [11] 24.260.988 - - -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglar (Kayiplari) [15] (204.348) - - -
DiGER KAPSAMLI GELIR 24.056.640 - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 842.556.216 (27.748.023) (68.518.353) (6.295.344)
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

01 Ocak 2023 - 30 Eylul 2023 Dénemi Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacak
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger
Birikmis Diger Kapsamh Kapsamh Gelirler
Gelirler veya Giderler veya Giderler
Tanimlanms Gergege uygun
Maddi duran Fayda deger farki diger
varhk Planlan kapsamh gelire
Paylara yeniden Yeniden yansitilan finansal Kardan
. iliskin degerleme Ol¢iim varhklardan Ayrilan
Dipnot Odenmis Geri alinmis primler artiglar Kazanclar / kazanclar  Kisitlanmis Gegmis Yillar Net Donem .
No Sermaye paylar (-) (iskontolar) (azahslari) Kayiplan (kayiplar) Yedekler Kar / Zararlan Kar1 / Zaran OZKAYNAKLAR
01/01/2022 610.166.462 - - 5.393.000 86.675 - 339.796 65.989.778 125.468.531 807.444.242
Transferler - - - - - - - 125.468.531 (125.468.531) -
Nakdi sermaye artirmmn~ [18] 203.388.821 - 20.338.882 - - - - - - 223.727.703
Geri alinmig paylar
nedeniyle artig/azaliglar [19] - (11.256.789) - - - - - 3.785.914 - (7.470.875)
Toplam Kapsamli Gelir
(Gider) - - - - - - - - (80.098.927) (80.098.927)
Dénem Kari (Zarary) - - - - - - - - (80.098.927) (80.098.927)
30/09/2022 813.555.283 (11.256.789) 20.338.882 5.393.000 86.675 - 339.796 195.244.223 (80.098.927) 943.602.143
TMS 8 diizeltmesi - - (11.580.574) - - - - - 11.580.574 -
Yeniden diizenlenmis
30/09/2022 813.555.283 (11.256.789) 8.758.308 5.393.000 86.675 - 339.796 195.244.223 (68.518.353) 943.602.143
01/01/2023 813.555.283 (11.257.175) 20.338.882 43.506.506 (91.628) - 339.796 195.244.223 1.295.649.562 2.357.285.449
TMS 8 diizeltmesi - - (11.580.574) - - - - - 11.580.574 -
Yeniden diizenlenmis 813.555.283 (11.257.175) 8.758.308 43.506.506 (91.628) - 339.796 195.244.223 1.307.230.136 2.357.285.449
Transferler - - - - - - - 1.307.230.136  (1.307.230.136) -
Geri alinmis paylar
nedeniyle artis/azalislar - 3.496.113 7.431.802 - - - - - - 10.927.915
Toplam Kapsamli Gelir
(Gider) - - - 24.260.988 (204.348) - - - 818.499.576 842.556.216
Dénem Kari (Zarary) - - - - - - - - 818.499.576 818.499.576
Diger Kapsamli Gelir
(Gider) [11,15] - - - 24.260.988 (204.348) - - - - 24.056.640
30/09/2023 813.555.283 (7.761.062) 16.190.110 67.767.494 (295.976) - 339.796 1.502.474.359 818.499.576 3.210.769.580
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 Ocak 2023 — 30 Eylul 2023 Dénemi Konsolide Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01/01/2023 01/01/2022
No 30/09/2023 30/09/2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (155.173.716) 85.443.999
Donem Kari/Zaran 818.499.576 (68.518.353)
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (797.557.418) 182.523.388
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler [11,12] 1.241.211 522.496
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler [15] 801.354 230.325
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler [5] 8.379.766 (10.173.657)
Gergege uygun deger kayiplart (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler [10] (914.057.990) (22.564.000)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler [27] 100.612.530 215.751.042
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler [28] 5.465.711 (1.242.818)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (176.115.874) (28.561.036)
Ticari alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili diizeltmeler [6] (600.040) 6.014
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili
diizeltmeler [7] (167.969.968) (281.425)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler [9] (64.926.287) (6.686.382)
Ticari borglardaki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler [6] 892.430 73.458
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) [7] (149.870) 71.295
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili
diizeltmeler [7] 56.637.861 136.000
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalis) - (2.187.960)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili
diizeltmeler - (19.692.036)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (155.173.716) 85.443.999
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (1.872.091) (198.354)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglart [11,12] (1.872.091) (198.354)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 35.465.018  (249.782.658)
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan
nakit girisleri/gikislart - 223.727.703
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayah araclarim
almasiyla ilgili nakit gikislarn - (21.854.518)
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayal araglarin
satmasindan kaynaklanan nakit girisleri 10.927.915 14.383.643
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] 224.060.819 -
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart [5] (199.523.716)  (466.039.486)
Yabane Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (121.580.789)  (164.537.013)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ Azals (121.580.789)  (164.537.013)
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 155.529.043 296.705.813
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri [3] 33.948.254 132.168.800
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 Eylul 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul
Yatirim A.S. unvani ile tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. aktifinde yer alan gayrimenkullerin
kurulacak bir sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208
sayil1 BDDK izni uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiiriilmek amaciyla 19 Nisan
2017 tarihinde Sekerbank T.A.S. tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurul’unun 12
Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayil1 iznini takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. unvanmim alarak; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasas1i Kurulu tarafindan belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek amaciyla “Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi”na doniismiis olup sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli anonim
ortakliktir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayili karar ile Promesa Insaat
Yatirim ve Yonetim A.S.’nin (“Promesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsiliginda Metis
Yatirim Holding A.S.’den satin alarak Promesa ile birlesmistir. Birlesme islemi 30 Aralik
2020 tarih 10235 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket’in merkezi Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. (Seker Kule) No0:3/51 K:11
Kagithane/istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hissedar 30/09/2023 31/12/2022

Oran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S. 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
Toplam 100 813.555.283 100 813.555.283

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesi, donem igerisinde 813.555.283 TL’ye
artirtlmis ve artirilan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi igin diizenlenen
izahname SPK tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis olup 1 TL nominal degerdeki
paylarin 1,10 TL’den satisi gergeklestirilmistir. Sirket’in paylar1 7 Haziran 2022 tarihi
itibariyla Borsa Istanbul’da islem gormeye baslamus, ilgili sermaye artirimi 10 Haziran 2022
tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’nce tescil edilmistir.

Grup’un 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayist 9 kisidir (31 Aralik 2022: 13).

Sirket’in %100 oraninda hissedari oldugu ve bagli ortaklik konumundaki Seker Kentsel
Déniisiim ve Danismanlik A.S., 10 Haziran 2019'da Istanbul'da kurulmustur. Seker Kentsel
Donilisim ve Danismanlik A.S.'in faaliyet konusu, her tiirlii arsa, arazi vb. gayrimenkuller
iizerine konut, ofis, aligveris merkezi vb. tesisler insa etmek, portfoyiindeki tasinmazlari
isletmek, kiraya vermek ve alim-sattmini ger¢eklestirmektir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 Eylul 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKIN ESASLAR

2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyani

Grup, yasal muhasebe kayitlarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun
olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Liras1 (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'nma (“TMS”) uygunluk acisindan gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yapilarak
diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolari, 31 Ekim 2023 tarihinde Sirket Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Konsolide finansal tablo ve konsolide dipnotlarda kullanilan para birimi “TL’dir (Tirk
Lirasi).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve
yiukiimliiliikleri net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukiimliiliikklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak
gosterilmistir.

Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek
Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlamaya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve
sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde yapmis oldugu agiklamada, 2021 yilinda TFRS’yi uygulayan
isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (TMS 29)
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmis olup raporlama
tarihi itibariyla de herhangi bir agiklamama yapmamistir. Bu nedenle ekli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 Eylul 2023 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyon Esaslar1

Ana ortakligin dogrudan veya dolayli olarak bir ortakliktaki oy haklarinin yaridan fazlasim
kontrol etmesi ve isletmenin finansal ve faaliyet politikalarini idare etme yetkisine haiz olmasi
durumunda, kontroliin var oldugu kabul edilir.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve ger¢eklesmemis kar
ve zararlar dahil olmak {izere biitiin kar ve zararlar elimine edilmektedir. Finansal tablolar
benzer islem ve hesaplar i¢in tutarli muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir.

Bagli ortakliklarin, finansal tablolari ana ortaklik ile ayni hesap donemi i¢in hazirlanmistir.

Seker Kentsel Doniisim ve Danigmanlik A.S.’ne iligskin faaliyet alami ve istirak orani
asagidaki gibidir;

Sirket Ismi Faaliyet Alam 30/09/2023 31/12/2022
Istirak Oram Istirak Oram
% %

Seker Kentsel Doniisiim ve Gayrimenkul
Danismanlik A.S. Danigsmanligi 100 100

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde, yeni ve revize edilmis veya yayinlanmis ancak yiiriirliige
girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler bulunmamaktadir.

a) 2023 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Yiikiimliiliiklerle Ilgili Evtelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un

Ilk Uygulamas: — Karsilastirmali Bilgiler
TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda igletmelerin dnemliligi (materiality) esas
almalarii gerektirmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina
yer verilerek, tahminlere iligskin 6rnek ve aciklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin
ileriye yonelik uygulanmasi ile hatalarin ge¢mise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar
arasindaki farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili
Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yikiimliliigin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin
muafiyetin varlik ile yilikiimliligin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve
indirilebilir gegici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadigi hususuna aciklik getirilmistir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Siozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamast —
Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonug¢larin agiklanmasin1 ve gecisi kolaylastirmak
amaciyla degisiklikler yapilmustir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u aym1 anda ilk uygulayan
sirketlere finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce
TFRS 9’un siniflandirma ve 6l¢tim gereklilikleri uygulanmug gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9'un Uygulanmasina Iliskin ~ Gegici
Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Stiflandiriimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira
Yiikiimliiltigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Slgiilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak icin tasarlanmigstir. TFRS 17,
sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l ertelenmis olup 1 Ocak 2024 itibariyla TFRS 4
Sigorta S6zlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiiriirliik tarihinin sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri igin 1 Ocak 2024’e
ertelenmesiyle bu sirketlere saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iliskin gecici muafiyet siiresinin
sona erme tarihi de 1 Ocak 2024 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimast

Bu degisikliklerin amaci1 finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger ylkiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak siniflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimct olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Saris ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS
15'teki gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil Olgtiigilini
acgiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi
gereken kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve
performanst lizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Isletmenin Siirekliligi

Grup, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Grup’un finansal tablolart 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar aciklanar.

7 Haziran 2022 tarihinde gergeklestirilen halka arzdan kaynaklanan 11.580.574 TL halka arz
giderleri, 31 Aralik 2022 konsolide finansal tablolarinda “Genel Yo6netim Giderleri” igerisinde
muhasebelestirilmis olup, 30 Eyliil 2023 konsolide finansal tablolar tekrar gozden gegirilmis
ve TMS 32 madde 37’ye uygun olarak “Ozkaynaklar” altinda, “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”
icerisinde muhasebelestirilmis ve ge¢mis yil konsolide finansal tablolart TMS 8’e¢ uygun
olarak yeniden diizenlenmistir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 {izerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha wuygun ve giivenilir bir sekilde
sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha Onceki
dénemlere iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki
donemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki
degisikliklerin cari déneme, Onceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve onceki donemlere iliskin
diizeltme tutari, sunulandan daha dnceki donemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve karsilagtirmali
bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢cin bu uygulamanin
yapilmadig1 kamuya aciklanir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Birgok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam
olarak oOlgillemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en giincel ve giivenilir bilgilere
dayanilarak yapilir.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi cari donemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devam)

Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6lgiilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya
cikan hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye doniik olarak
diizeltilir. Diizeltme iglemi:

a) Hatanin yapildig1 doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo doneminden daha 6nce meydana gelmisse, s6z
konusu ge¢cmis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve o6zkaynak acilis tutarlarinin
yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

Hataya iliskin tiim ge¢mis donemlerin kiimiilatif etkisinin cari ddnemin bagsi ig¢in
hesaplanamadigi durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin miimkiin oldugu
en yakin dénemin basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden diizenlenir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yilikiimliiliigiini
yerine getirdiginde veya getirdikgce hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir
varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur. Hasilat,
gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satis gelirlerinden
olugsmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler
varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satisi:

Hasilat sdzlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sézlesmede
belirlenen edim yikimliligi yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir.
Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Alicilardan elde edilen hasilat:
Konut insasi projelerinden elde edilen hasilat Grup’un soézlesme ile belirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi

ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti
satin alana gectiginde gergeklesir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sozlesmeleri uyarinca diger Kisilere ait arsalar iizerinde
konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI s6zlesmelerinde arsa
iizerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa
sahibine devretmektedir. KKI sozlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa payinin degeri,
sozlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup’un soézlesme ile
belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim
tutanagini onaylamas: ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin
arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Kiralamalar

Grup, sozlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da
kiralama islemi igerip icermedigini degerlendirir. So6zlesmenin, bir bedel karsiliginda
tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkinit belirli bir siire i¢in devretmesi
durumunda, bu sézlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni igceren sozlesmede degisiklik
yapildigi tarihte, Grup, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatin1 ve kiralama niteligi
tagimayan bilesenlerin toplam tek bagina fiyatini esas alarak sozlesmede belirtilen kira
tutarini her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Grup, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun
yerine her bir kiralama bilegenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek
bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Grup, kiralamanin fiilen
bagladigr tarihte finansal tablolarina kullamm hakki varligi ve kira yilikiimliligi
yansitmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siliresi sonunda kiraciya
devretmesi veya kullanim hakk: varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu
kullanacagini gostermesi durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fiilen basladigi
tarihten dayanak varligin yararli omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger
durumlarda kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak {izere, s6z
konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur. Ek olarak, kullanim hakki varliginin degeri periyodik olarak varsa deger diisiikliigi
zararlarnn da diisiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yikiimliligliniin yeniden ol¢imii
dogrultusunda diizeltilir.

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit siireler i¢cin yapilmakta ancak asagida
aciklandig1r gibi uzatma segeneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlari bireysel olarak
miizakere edilip ¢ok gesitli farkli sartlar ve kosullar1 i¢erebilmektedir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varligin Grup tarafindan kullanim
icin uygun oldugu tarihte ilgili bir bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi
yikiimliilik ve finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir donem i¢in
borcun kalan bakiyesinde sabit bir faiz orani iiretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar
veya zarara yansitilir. Kullamim hakki varligi, ilgili varligin yararli dmrii veya kiralama
stiresinden kisa olan1 boyunca dogrusal yonteme gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangicta bugiinkii deger esasina
gore Olgiiliir. Kiralama borglari, asagidaki kira 6demelerinin net bugiinkii degerini igerir:

e Sabit 6demeler (0zii itibariyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklar1

e Ik 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri

e Kalint1 deger taahhiitleri altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

e Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul ol¢iide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Grup’un kiralamayi sonlandirmak igin bir
kullanacagini  gdstermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza
O0demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yilikiimliliigii o tarihte 6denmemis olan kira

O0demelerinin bugiinkii degeri ilizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz

oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu

oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz orani

kullanilir. Grup, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan

kullanacagi borglar i¢in ddeyecegi faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir. Kullanim

hakki varliklar1 agagidakiler kullanilarak maliyetten 6l¢iiliir:

e kiralama yiikiimliliigiiniin ilk dl¢iim tutar1

e baslangi¢ tarihinde veya bu tarihten Once yapilan kira Odemeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

e Dbaslangictaki dogrudan maliyetler

e restorasyon maliyetleri

Grup, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli BT ekipmani, tasitlar ve kii¢iik ofis
mobilyalar1 dahil olmak ilizere diisiik degerli varliklarin kiralamalar1 i¢in kullanim hakk1
varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Grup, bu
kiralamalarla iligkili kira 6ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak
finansal tablolara yansitmistir.

Kira ytkimliligi, kira o6demelerinin bir iskonto orami ile indirgenmesiyle olgiiliir.
Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana
gelen bir degisiklik sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmast ve kalint1 deger taahhiidii
kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Grup yenileme,
sonlandirma ve satin alma opsiyonlarini degerlendirir. Kira yilikiimliliigiiniin yeniden
Olciilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakk: varliginda bir diizeltme
olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter degerinin sifira
inmis olmast ve kira yiikiimliligiiniin 6l¢limiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi
durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutart kar veya zarara yansitilir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik
yapildiginda, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya
kiralama niteligi tasimayan bilesen igeren bir sd6zlesme icin, s6zlesmede yer alan bedeli nispi
tek basina fiyat1 esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da
finansal kiralama olarak siniflandirr.

Her bir kiralama s6zlesmesini siniflandirmak igin, Grup, kiralama sdzlesmesinin esas olarak
ilgili varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri énemli 6l¢iide devredip
devretmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda,
kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet
kiralamasidir. Bu degerlendirmenin birinin dayanak varligin ekonomik omriiniin biiyiikk bir
kismini kapsayip kapsamadig1 gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir.
Bir alt kiralamanin kira siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira
sozlesmesinden dogan kullanim hakk: varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira
sozlesmesi, Grup’un yukarida aciklanan muafiyeti uyguladig: kisa siireli bir kiralama ise, alt
kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tasimayan bilesenleri iceriyorsa, Grup sdzlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat1 uygulayarak dagitir.

Grup, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo disi birakma ve deger
distkligi hiikiimlerini uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda
kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak diger gelirin bir
parcasi olarak konsolide finansal tablolarina yansitmaktadir.

Stoklar

Grup’un stoklari, iizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan
arsalardan veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiiglinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger
disiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce
stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis
oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen
tutar dnceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirlidir.
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in
tutulan araziler, binalar ve tesis makineler yatirim amaglhi gayrimenkuller olarak siniflandirilir
ve maliyet degeri ile degerlenir.

Yatirim amaglt gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan
gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango
dist brrakilirlar. Yatirnrm amacgh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya
satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde konsolide kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile
ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin gayrimenkul sermaye iradi elde etmek
amaciyla tuttugu varsayilarak yatirim amacgli gayrimenkul olarak siniflanir.

Transferler, yatirirm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.
Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullamim seklindeki
degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkullin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirnm amagli bir
gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe
kadar “Maddi Duran Varliklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup, yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesinde “gercege uygun deger” modelini tercih
etmigtir.

Finansal varhklar

Grup, onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan finansal
varliklar ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden 6lger. Ticari alacaklarin
TFRS 15 uyarinca o6nemli bir finansman bilesenine sahip olmamasit (veya Grup’un
kolaylastirict uygulamay1 se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda igslem bedeli lizerinden (TFRS 15°te tanimlandig: sekliyle) 6lgiiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
Olglimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilir veya gercege uygun degerden diisiilir. Normal yoldan
alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarini
(a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandi1gi is modeli,

(b) Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden, gercege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiilen olarak siniflandirilir.
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Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin
yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
disiikliigii kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

itfa edilmis maliveti {izerinden gdsterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti
lizerinden oOlgiiliir:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gerg¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak dl¢iiliir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci1 olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflandinilir. ilgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile
gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda ger¢ege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal
varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang¢ veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplar ile kur fark:
kazang veya kayiplart disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da
yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden
siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip,
yeniden siniflandirma tarihinde yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan
¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lciilen finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda, isletme daha 6nce
diger kapsamli gelire yansittigi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacgla elde tutulmayan &zkaynak aracina
yapilan yatirnmin ger¢cege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde

sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Deger diistikliigi

Grup itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklar ve ger¢ege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlar
icin zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal
varliklar i¢in zarar karsiligi tutarini finansal tablolara alirken ve Glgerken deger diisiikligii
hiikiimlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsiligi diger kapsamli gelire yansitilir ve
finansal varligin konsolide finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana dnemli
Olclide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca
iliskin zarar karsiligin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z
konusu finansal araca iligkin zarar karsiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan Olger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi
deger diisiikliigii bulunan finansal wvarliklar i¢in yalmizca ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana Oomiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar
karsilig1 olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sézlesme varliklar1 ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman Omiir boyu
beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yvikimlalikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden
Olger. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki
ylukiimliiliikklerin  ilk  6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyetinden Gl¢iilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikimliliikler: Bu
yiukiimliiliikler, tiirev {irlinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege
uygun degerinden ol¢iiliir.

b) Finansal wvarligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini
tastmamasi veya devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan
finansal yiikiimliiliikkler: Grup, bir varli§i devam eden iliskisi dl¢iisiinde finansal tabloda
gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yiikiimlilik de
yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliikk, isletmenin elinde tutmaya devam
ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde oOlgiiliir. Devredilen varliga bagli
yiukiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde Sl¢iiliir.
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¢) TFRS 3’tin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagli bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir
bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliikkleri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu
takdirde kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin sézlesmeden
dogan haklarinin siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden
dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi
bilanco dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir
tarafa devredilmedigi ve wvarligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken
yikiimlilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin
miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlart elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutari da muhasebelestirilir. Grup, finansal ylikiimliligi
sadece sOzlesmede tanimlanan yiikiimliliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina
ugrar ise bilango dis1 birakir.

Maddi Duran Varhiklar

Yeniden Degerleme Yontemi

Idari amaglar icin kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir.
Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degerden
sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligi diisiilerek tespit
edilir. Yeniden degerlemeler raporlama tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter
degerinden onemli farklilik géstermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden
degerleme fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran
varlikla ilgili daha Onceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger disiikligiiniin
olmasi durumunda o6ncelikle s6z konusu deger diisiikliigii nispetinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis,
sz konusu varligin daha onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda
bulunan bakiyesini agsmas: durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden
degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten c¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda
kalan bakiye dogrudan dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dis1 birakilmadikea,
yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omir, kalintt deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri i¢in her yil gozden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maliyet yontemi

Binalar disindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
birikmis deger diisiiklikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar
amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger disiiklikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varlhiklar, maliyet degerlerinden varsa deger dustkligi kaybi disiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve
kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir
varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima
hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari,
beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi
tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢gikan
degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi
beklenen faydali omriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin
sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag: kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile soz
konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilanco)
disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin
hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilat: ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali dmiirleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:
Faydalh Omiir

Binalar 50 yil
Tasit araglari 5yl
Doseme ve demirbaglar 3-50y1l

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerleri gerceklesebilir
/gelecekte o aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigii tespit edilmesi halinde
maddi ve maddi olmayan duran varliklar deger kayb1 acgisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi
ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan
ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi halinde duran varlik deger diistikligi
karsilig1 ayrilmaktadir.
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Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik
¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igsletmenin mali
durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri
ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri
ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
USD (Als) 27,3767 18,6983
USD (Satis) 27,4260 18,7320

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiliklari

Mevcut Is Kanunu, sirketi koti davramis disindaki nedenlerle isine son verilen personel
disindaki her personele her bir hizmet yil1 i¢cin en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle
ylukiimlii tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki
O0demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net
bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Grup bdylece bilango giinii itibariyla toplam
ylkiimliiliigiliniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Grup tiim personelinin fiilen emekli olacag: tarihte sirketten ayrilacagini ve bu tarihte kidem
tazminatinin 6denecegini kabul eder. Grup buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten c¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem
tazminat:  yiikiimliiliigiinii bulmaya c¢alisir. Odenecegi tahmini yapilan bu toplam
ylukiimliligin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyla kidemi nedeniyle almaya hak
kazandig1 bolimiin net bugiinkii degeri kidem tazminati1 karsiligi olarak bilangoya alinir.
Geg¢mis donemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam
ylik bu oranda azaltilir.
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ki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminat1 yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet
maliyeti ve aktiiaryal kazang / zararlar kistmlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir dnceki hesap
doneminde bilango da yer alan yiikiimliligiin donem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve
calismaya devam eden kisilere iligkin yiikiimliiliiglin donem basindaki tutarinin, o yilda
kullanilan iskonto orami ile c¢arpilmis tutaridir. Cari donem hizmet maliyeti ise iginde
bulunulan hesap doneminde c¢alisanlarin ¢alismalar1 karsiliginda hak ettikleri kidem
tazminatinin 6denecegi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve
kayiplar yansitir. Aktlieryal kazang / zararlar, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti
kapsamli gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya
isten ayrilmadan sonraki donemlerde Odenmek iizere herhangi bir katki plan1 da
bulunmamaktadir.

Kullanilmamuis izin karsiligi

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
donemini takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari
icermektedir. Bu kapsamda, Grup’un beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama
donemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin
karsiliklarini  calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa wvadeli bor¢ karsiliklarinda
gosterilmektedir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda konsolide finansal tablolarda
diizeltme gerektiren bir olayin ortaya ¢ikmasi durumunda konsolide finansal tablolara gerekli
diizeltmeler yapilmakta, diizeltme gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilangco dipnotlarinda
aciklanmaktadir.

Borc¢clanma Maliyetleri

Faiz karsilig1 alinan banka kredileri, alis maliyeti diisiildiikten sonra alinan net tutar esasindan
kayitlara yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda
ortaya cikan gelir veya giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢glanma maliyetleri, ortaya
ciktiklari  donemde  vadelerinin  gelmemesi  durumunda da  tahakkuk  esasina
muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.
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iliskili Taraflar

Mliskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iliskili sayilir. S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliZinin kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).
(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.
(iii) Her iki isletmenin de aym bir {igiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.
(iv) Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu tgiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.
(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmast halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isgletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya so6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Migkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin
ya da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.A.S. istirak sirketleri,

bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger
sirketler iligkili taraf olarak kabul edilmistir.
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Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), donem boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik
faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina bdliinmesi
sonucu bulunan oran) g¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse
senedi sayisini ifade eder.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise
doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

Sirket’in GYO doniisiim basvurusu 12 Aralik 2019 tarihinde SPK tarafindan onaylanmis olup
6 Ocak 2020 tarihinde tescil edilmistir. Tiirkiye’de 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde edilen kazanglar
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi i¢in de
uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar
dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK
Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢er¢evesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylkseltmeye ve ayni Sinirlar dahilinde {ig¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portféy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karar: geregi %0 oraninda vergi tevkifat: yapilmaktadir.

Sirket’in bagli ortakligi Seker Kentsel Doniisim ve Danismanlik A.S. kurumlar vergisine
tabidir ve konsolide finansal tablolarda da yansitildig: tizere, bagli ortakligi i¢in vergi karsiligi
hesaplanmstir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari yil vergi yikimliligli, déonem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi
yikiimliliigi raporlama tarihi itibariyla yasallasmis ya da onemli ol¢lide yasallasmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmistir.
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Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrah: hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine goére vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlari dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri vergilendirilebilir
gecici farklarin timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler,
ticari ya da mali kar/zarar: etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yiktimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasin: kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar
haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir geg¢ici farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve
paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliklerin
yerine getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallasmis
veya Onemli Ol¢lide yasallagmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir.
Ertelenmigs vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un raporlama
tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yikiimliiliklerini yerine
getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikimlilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi
ylikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve
yikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da
Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Sirket’in bagli ortakligi
Seker Kentsel Doniisiim ve Danigsmanlik A.S. i¢in ertelenen vergi hesaplamasi yapilmigtir.

Muhasebe Tahminleri
Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri

Sirket, gayrimenkul stoklarint Sekerbank T.A.S.’den kismi boliinme sirasinda ilk
muhasebelestirmeyi yaparken gergege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Finansal
tablolarda, yatirnm amag¢li gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergcege uygun
degerinin bulunmas: esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari Not 10’da
belirtilmistir. Gayrimenkul degerleme sirketi rapor tarihleri itibariyla, SPK tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti
vermekte ve yeterli tecritbeye ve nitelige sahiptir.
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Edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilme zamaninin belirlenmesindeki hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliklerinin yerine getirilmesi ve bunlara
iliskin tahsis edilen islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iliskin olarak TFRS
15 de belirtilen detayli kosullari, 6zellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye gegip
geemedigini, géz Oniinde bulundurmaktadair.

Ertelenmig vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar:
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varlig
ve ylkimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak
karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlari ve diger indirilebilir gecici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur. Elde edilen veriler
1s1ginda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamam: ve bir kismina karsilik
ayrilir. Grup, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle s6z konusu ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan
(ertelenmis vergi varliginin geri kazanabilecegine iliskin kanaat olusmamas: sebebiyle),
ertelenmis vergi varligini kayitlara almamistir. Eger gelecekteki faaliyet sonuglari, Grup’un su
andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi varligint kayitlara almak
gerekebilir.

Tiirev araglarin ve diger finansal araglarin gergcege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gergcege uygun degerlerini piyasa
verilerinden yararlanarak muvazaasiz benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin
gergege uygun degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit akim analizlerini kullanarak
hesaplamaktadir (Not 8).

Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirnm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2. KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(DEVAMI)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan
yatirimlari igcermektedir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yilikiimliilik olmasi (hukuki veya
yapisal yikiimliilik), bu yikiimliliigin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif
kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir
bicimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar
her bilango déneminde gdzden gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize
edilmektedir.

Sarta Bagli Yiukiimliliikler ve Sarta Bagli Varliklar

Taahhiit ve sarta bagl yiikiimliiliik doguran islemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden
fazla olayin neticesine bagli durumlar1 ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride
dogmasi muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalar1 agisindan bilango dis1 kalemler olarak
taninmistir. Gelecekte gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir
tahmin yapilmast durumunda bu yiikiimlilikler Grup i¢in gider ve bor¢ olarak kabul
edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal
tablolarda yansitilmaktadir.

Diger Bilanco Kalemleri

Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmiglardir.

2.4.  Portéy Simirlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Bankalar 33.948.254 155.529.043
Toplam 33.948.254 155.529.043

Banka mevduatlarinin 119.542 TL’si (31 Aralik 2022: 102.000 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 33.822.265 TL’si Grup’un ortagi olan Sekerbank T.A.S. nezdindeki
mevduat hesaplarindan olusmaktadir (31 Aralik 2022: 29.790.188TL).

Bankalardaki mevduatlarin vade yapisi asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Vadesiz mevduat 626.599 19.778
Vadeli mevduat 33.321.655 155.509.265
Toplam 33.948.254 155.529.043
Vadeli mevduata iliskin faiz oranlar1 ve detaylar1 asagidaki gibidir;
30/09/2023
Agirhikh ortalama
faiz oram Tutar Vadesi
TL vadeli mevduat %13,19 3.667.287 2 Ekim — 20 Kasim 2023
USD vadeli mevduat %0,17 29.654.368 27 Ekim 2023
Toplam 33.321.655
31/12/2022
Agirhikh ortalama
faiz oram Tutar Vadesi
TL vadeli mevduat %23,16 42.517.633 2 Ocak - 24 Ocak 2023
USD vadeli mevduat %3,55 112.991.632 23 Ocak- 24 Ocak 2023
Toplam 155.509.265
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4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlari olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Devlet Tahvili (Eurobond) 272.863.569 185.494.615
Toplam 272.863.569 185.494.615

Grup’un bilango tarihi itibartyla 9.967.000 USD degerindeki (31 Aralik 2022: 9.920.400 USD)
Eurobond’u mevcuttur. Eurobond, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varlik” olarak siniflandirilmaktadir Eurobond’un vadesi 10.08.2024 olup faiz orani

%6,35’tir.

Devlet Tahvili (Eurobond) 30/09/2023 31/12/2022
Maliyet degeri 278.557.923 190.255.203
Pazar degeri 272.863.569 185.494.615
Deger artigi/azalisi (5.694.354) (4.760.588)
5. FINANSAL BORCLAR
Finansal borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar: asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Kisa vadeli borglanmalar 153.340.690 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 227.362.195 152.783.602
Uzun vadeli bor¢glanmalar 328.520.400 373.966.000
Uzun vadeli finansal kiralamalarin kisa vadeli kisimlart 22.460.434 -
Uzun vadeli finansal kiralamalar 15.964.236 -
Toplam 747.647.955 526.749.602

30 Eylil 2023 itibariyla TL kredilerin anapara, faiz oranlart ve vade

detaylarn asagidaki

gibidir;
Agirhikh ortalama
30/09/2023 Anapara faiz oram1 %0 Vade
TL finansal kiralamalar 5.096.554 19,76 0-3 ay arast
TL finansal kiralamalar 17.363.880 19,76 3-12 ay arasi
TL finansal kiralamalar 15.964.236 19,76 1 yil ve iistii
Toplam 38.424.670

31 Aralik 2022 itibariyla Tiirk Liras1 kredi bulunmamaktadir.
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5. FINANSAL BORCLAR (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 itibariyla USD kredilerin anapara, faiz oranlar1 ve vade
detaylar1 asagidaki gibidir;

Agirhikh ortalama

30/09/2023 Anapara faiz oram % Vade
USD krediler 4.000.000 6,95 3-6 ay arasi
USD krediler 9.600.000 6,95 9-12 ay arasi
USD krediler 12.000.000 6,95 1 y1l ve istii
Toplam 25.600.000 $
Agirhikli ortalama

31/12/2022 Anapara faiz oram % Vade
USD krediler 4.000.000 $ 5,60 0-3 ay arasi
USD krediler 4.000.000 $ 5,60 3-12 ay arasi
USD krediler 20.000.000 $ 5,60 1 y1l ve listii
Toplam 28.000.000 $

Alinan dovizli krediler kargiliginda, Seker Kule tizerine 150.000.000 USD tutarinda ipotek
verilmistir. Finansal bor¢lanmalarin detaylari asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Anapara borglar (USD) 700.843.519 523.552.399
Faiz tahakkuklar1 (USD) 8.379.766 3.197.203
Finansal kiralama (TL) 38.424.670 -
Toplam 747.647.955 526.749.602
Finansal bor¢lanmalarin TL ve d6viz pozisyonu asagidaki gibidir;
30/09/2023 31/12/2022
USD krediler 25.906.091 $ 28.170.989 $
TL finansal kiralamalar 38.424.670 TL -
Toplam TL Karsihig: 747.647.955 526.749.602
USD finansal bor¢lanmalarin sézlesme vadeleri uyarinca likiditesi asagidaki gibidir;
30/09/2023 30/09/2023 31/12/2022 31/12/2022
0-3 ay 2.874552 TL 105.000 $ 88.915.215 TL 4.755.257 $
3-6ay 135.958.875 TL 4.966.226 $ - -
6-9ay 2.874.554 TL 105.000 $ - -
9-12ay 289.442.524 TL 10.572.586 $ 86.870.692 TL 4.645914 %
1-5yil 366.525.005 TL 13.388.210 $ 404.451.810 TL 21.630.405 $
Toplam 797.675.510 TL 29.137.022$  580.237.717 TL 31.031.576 $
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5. FINANSAL BORCLAR (DEVAMI)

Kredilerin hareket tablosu asagida yer almaktadir:

30/09/2023 31/12/2022
Do6nem basi 526.749.602 789.485.638
Kredi kullanimlar 224.060.819 -
Kredi 6demeleri (199.523.716) (466.039.486)
Faiz tahakkuklari 8.379.766 3.197.203
Kur degerlemeleri 187.981.484 200.106.247
Donem Sonu 747.647.955 526.749.602

6. TICARI ALACAKLAR / TICARI BORCLAR

Grup’un rapora konu finansal tablo tarihleri itibariyla ticari alacaklarini olusturan hesap
kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Miskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 600.040 368.101
Toplam 600.040 377.010

Ticari borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Miskili taraflara ticari bor¢lar 831.808 8.909
Miskili olmayan taraflara ticari borglar 449.662 380.131
Toplam 1.281.470 389.040

7. DIGER ALACAKLAR / DiGER BORCLAR

Diger alacaklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Vergi dairesinden stopaj iade alacaklar 1.861.659 975.401
Kisa vadeli verilen depozito ve teminatlar 10.000 10.000
Uzun vadeli verilen depozito ve teminatlar 1.926 1.926
Diger alacaklar (*) 153.002.916 -
Toplam 154.876.501 987.327

(*) 29 Eyliil 2023 tarihinde Ziraat Bank Azorbaycan ASC’den kullanilan déviz kredi tutaridir. Ilgili finansal
kurum tarafindan gonderilen kredi tutarinin Sirket hesaplarina bilango tarihi sonrasinda ge¢gmesi nedeniyle, bu
siiregte “Diger Alacaklar” hesabinda takip edilmistir. Rapor tarihi itibariyla “Bankalar” hesabinda yer almaktadir.

Diger borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Miskili olmayan taraflardan alinan depozito ve teminatlar 804.982 748.385
Miskili taraflardan alinan depozito ve teminatlar 9.440 9.440
Personele borglar 27.262 715
Odenecek vergi ve fonlar 1.193.554 7.617.875
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 421.733 172.472
Muhtelif bor¢lar 110.869 20.752
Toplam 2.567.840 8.569.639
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8. TUREV ARACLAR

Grup’un kur riskini yonetmek adina yaptig: tiirev islemlerin degerlemesi, degerleme tarihinde
heniiz vadesi gelmemis olan islemler i¢in piyasa rayi¢leri baz alinarak yapilmakta ve gercege
uygun degerleri finansal durum tablosunda varlik veya yiikiimliilik olarak gdsterilmektedir. 30
Eyliil 2023 tarihi itibariyla Grup’un tiirev islemi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir.).

9. PROJE HALINDEKI STOKLAR

Proje halindeki stoklarin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Sile Projesi 96.468.140 31.925.066
Seker Kule Doniigiim Projesi 383.213 -
Toplam 96.851.353 31.925.066

Proje halindeki stoklar, Grup’un istanbul Sile il¢esinde gerceklestirdigi proje ve kapsaminda
yiiklenici firmaya verilen hakedisler ve projeye iliskin diger maliyetler ile Grup aktifindeki
ofis niteligindeki gayrimenkuliin (Seker Kule) konut/rezidansa c¢evrilmesi projesi igin
gerceklestirilen maliyetlerden olusmaktadir.

Sile Projesi

Grup, Sile Projesi kapsaminda S.S. Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi ile 6 Ekim 2021
tarihinde “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Arsa Payr Karsilign Insaat Sozlesmesi”
imzalamistir. Sozlesme, Istanbul, Sile, Cayirbasi Mahallesinde miilkiyeti Aydinkent
Kooperatifi’'ne ait toplamda 11.325,53 m? yiiz6l¢iimiine sahip 445, 678 ve 679 numarali
parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz boliim) insa isi, proje alaninin peyzaji ve
ortak alanlarin arsa pay1 karsiligl, anahtar teslim insas1 islerini kapsamaktadir. Arsa alaninda
yapilan terk, tevhid ve ihdas islemlerinin ardindan 11.282,54 m2 yiizdl¢liimiine sahip 733
parsel numarali yeni tapu, Sile Tapu Miudiirliigi tarafindan 14.01.2022 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu sozlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine gore
cikacak bagimsiz bolim metrekarelerinin toplaminin %50°si Aydinkent Kooperatifi’ne, kalan
%50’si ise Seker GYO’ya aittir.

Proje ile ilgili olarak 12 Mayis 2022 tarihinde, Anadolu Yakasi Milli Emlak Dairesi
Baskanligi’na ait, toplam yiizélgiimii 3.770,00 m2 olan tasinmazin, 1.036,14 m2’lik kismi
sosyal amacgli kullanim alan1 olarak kiralanarak 3 yillik kullanim hakk: alinmistir.

Grup, Sile Projesi’nin proje yonetimi ve yapim isleri i¢in 21 Temmuz 2022 tarihinde Optimal
Proje Yonetimi Ins. San. Tic. Ltd. Sti. ile Y6netim Yiikleniciligi S6zlesmesi imzalamistir.
Yap1 Ruhsat1 onayr Sile Belediyesi’nden 05.09.2022 tarihinde alinarak, yapim islerine Eyliil
2022 tarihinde baslanmistir. Proje hedef is programinda yer alan villa, miistemilat ve havuz
ingaatt betonarme isleri tamamlanmis olup, projenin fiziksel ilerlemesinde %95’lik
tamamlanma oranina ulagilmistir.
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9. PROJE HALINDEKI STOKLAR (DEVAMI)

Seker Kule Déniisiim Projesi

Grup’un portfdyiinde bulunan olan Istanbul il, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi 8836 ada 4
no’lu parselde bulunan, “Seker Kule”deki 75 adet bagimsiz boliimden, 9. ve 23. Katlar
arasinda konumlu, 45 adet bagimsiz béliimiin en verimli sekilde degerlendirilmesi amaciyla,
Seker Kule’nin yer aldigi bélgedeki liikks konuta olan talebin artmasi, buna karsin nitelikli
konut arzin azalmasi ve yine konut alanindaki talebin karsilanmas: amaciyla 12.08.2023/32277
sayili resmi gazete yer alan “Planli Alanlarda Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Iliskin Yonetmelik”in getirdigi imkanlarda dikkate alinarak Seker Kule Kkatlarinin ofis
niteliginden konut/rezidans sekline donistiirilmesine 20.09.2023 tarihli y6netim kurulu
toplantisinda karar verilmistir.

Proje S6z konusu doniisim igleminin hasilat paylasim: modeli esas alinarak yapilmasinin en
uygun yontem oldugu belirlenerek bu cer¢evede verilen teklifler arasindan %67 Seker GYO
A.S. pay1 ve %33 Yiiklenici pay1 seklinde Baris Insaat izolasyon Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi tarafindan verilen teklif kabul edilerek 21.09.2023 tarihinde anlasma imzalanmistir.

Mevcutta doniisiim ¢alismasi i¢in projelendirme ve ruhsat islemleri devam etmektedir. Ruhsat

onayini takiben doniisim c¢alismasi baslayacaktir. S6z konusu dontisim isleminin ruhsat
tarihine bagl olarak 12 ay — 18 ay arasinda tamamlanmasi planlanmaktadir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Yatirim amacli bina, ofis, daireler 3.218.617.379 2.338.475.389
Yatirim amagh arsalar 145.846.000 111.930.000
Toplam 3.364.463.379 2.450.405.389

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir;

30/09/2023 30/09/2022
Donem bagt 2.450.405.389 1.105.913.000
Transferler (*) - 1.598.627
Cikislar - -
Gergege uygun deger artigi/(azalist) 914.057.990 -
Doénem sonu 3.364.463.379 1.107.511.627

(*) Transferler, kiraya wverilen maddi duran wvarliklarin, yatirom amagh gayrimenkullere transferinden
olusmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller i¢in 58.524 TL bakim onarim,
799.620 TL sigorta gideri gerceklesmistir (30 Eylil 2022: 1.777.008 TL bakim onarim,
223.970 TL sigorta gideri).

Yatirim Amacglt Gayrimenkuller i¢cinde yer alan Seker Kule iizerinde 150.000.000 USD’lik
ipotek bulunmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen degisim kar/zarar
tablosunda “Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri ve bu degerlerin tespitinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Degerleme Gergege Uygun Gercege
Yontemi Degeri  Degerleme Yontemi Uygun Degeri

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan Pazar Yaklasimi 11.500.000 Pazar Yaklagimi 10.530.000
Ankara Diikkkan ve Ofisler Pazar Yaklagimi 20.625.000 Pazar Yaklagimi 13.440.000
Besiktas Diikkan Pazar Yaklagimi 26.000.000 Pazar Yaklagimi 17.410.000
Biiytikgekmece Diikkanlar Pazar Yaklagimi 5.900.000 Pazar Yaklasimi 3.715.000
Elbistan Diikkan Pazar Yaklagimi 55.366 Pazar Yaklagimi 6.635.000
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar Pazar Yaklagimi 25.000.000 Pazar Yaklasimi 19.375.000
Goztepe Diikkan Pazar Yaklasimi 50.000.000 Pazar Yaklasimi 34.140.000
Giimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler Pazar Yaklasimi 162.296.000 Pazar Yaklagimi 118.950.000
Karacabey Diikkan ve Mesken Pazar Yaklasimi 4.550.000 Pazar Yaklasimi 2.860.000
Lara Diikkan Pazar Yaklasimi 15.355.000 Pazar Yaklagimi 9.355.000
Mecidiyekdy Diikkan Pazar Yaklagimi 85.000.000 Pazar Yaklagimi 57.395.000
Metrocity Ofisler (*) Pazar Yaklasimi 210.000.000 Pazar Yaklasimi 158.440.000
Mugla Bodrum Diikkan Pazar Yaklasimi 3.065.000 Pazar Yaklagimi 2.220.000
Soke Diikkan Pazar Yaklagimi 9.170.000 Pazar Yaklagimi 7.270.000
Sultanhamam Diikkan ve Ofis Pazar Yaklagimi 90.000.000 Pazar Yaklagimi 61.985.000
Seker Kule Ofisler (**) Pazar Yaklagim 2.163.773.013 Pazar Yaklagim 1.568.105.389
Ankara Dubleks Mesken Pazar Yaklasimi 10.148.000 Pazar Yaklagimi 6.920.000
Kadikdy Diikkan Pazar Yaklasimi 37.082.000 Pazar Yaklagimi 27.460.000
Kastamonu Diikkan ve Depolar Pazar Yaklasimi 18.150.000 Pazar Yaklagimi 13.200.000
Binalar
Afyon Binasi Gelir Yaklagimi 13.594.000 Gelir Yaklagimi 9.590.000
Akyazi Binasi Maliyet Yaklagimi 9.775.000 Maliyet Yaklagimi 7.750.000
Bogazliyan Binasi Maliyet Yaklagim1 8.485.000 Maliyet Yaklagim1 6.065.000
[zmir Binas1 Pazar Yaklagimi 126.385.000 Pazar Yaklagimi 94.115.000
Mersin Binasi Pazar Yaklagimi 21.000.000 Pazar Yaklagimi 13.745.000
Merzifon Binasi Pazar Yaklagimi 10.250.000 Pazar Yaklagimi 7.885.000
Ordu Binasi Pazar Yaklagimi 19.000.000 Pazar Yaklagimi 13.360.000
Ostim Binasi Pazar Yaklagim1 13.000.000 Pazar Yaklagim1 8.820.000
Sivas Binasi Pazar Yaklasimi 25.000.000 Pazar Yaklagimi 17.480.000
Turhal Binasi Pazar Yaklagimi 10.300.000 Pazar Yaklagim 7.980.000
Uzunkoprii Binast Pazar Yaklagimi 7.469.000 Pazar Yaklagimi 5.970.000
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi 6.690.000 Maliyet Yaklagimi 6.310.000
Arsalar
Ankara Golbas1 Pazar Yaklagimi 17.846.000 Pazar Yaklagimi 13.350.000
Kazakistan Almati Arsasi Pazar Yaklagim 115.000.000 Pazar Yaklagim 88.390.000
Sariyer Arsa Pazar Yaklagimi 13.000.000 Pazar Yaklagimi 10.190.000
Toplam 3.364.463.379 2.450.405.389

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182 ve 183 nolu
bagimsiz bolimlerin toplammdan olusmaktadir.
(**) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker Kule binasinda Seker
GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 9., 10., 11.(sadece kiralik olan kisimlar1), 12., 13., 14., 15,
16., 17., 18., 19., 20., 21., 22., 23.,24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz bolimiin toplam degeridir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amaglh gayrimenkulleri ile
s0z konusu varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

30/09/2023

Gercege Uygun
Gayrimenkul Adi Degeri 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan 11.500.000 - 11.500.000 -
Ankara Diikkan ve Ofisler 20.625.000 - 20.625.000 -
Besiktas Diikkéan 26.000.000 - 26.000.000 -
Biiyiikgekmece Diikkanlar 5.900.000 - 5.900.000 -
Elbistan Diikkan 55.366 - 55.366 -
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve
Depolar 25.000.000 - 25.000.000 -
Goztepe Diikkan 50.000.000 - 50.000.000 -
Giimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler 162.296.000 - 162.296.000 -
Karacabey Diikkan ve Mesken 4.550.000 - 4.550.000 -
Lara Diikkan 15.355.000 - 15.355.000 -
Mecidiyekoy Diikkan 85.000.000 - 85.000.000 -
Metrocity Ofisler (*) 210.000.000 - 210.000.000 -
Mugla Bodrum Diikkan 3.065.000 - 3.065.000 -
Soke Diikkan 9.170.000 - 9.170.000 -
Sultanhamam Diikkan ve Ofis 90.000.000 - 90.000.000 -
Seker Kule Ofisler (**) 2.163.773.013 - 2.163.773.013 -
Ankara Dubleks Mesken 10.148.000 - 10.148.000 -
Kadikoy Diikkan 37.082.000 - 37.082.000 -
Kastamonu Diikkan ve Depolar 18.150.000 - 18.150.000 -
Binalar
Afyon Binasi 13.594.000 - - 13.594.000
Akyazi Binasi 9.775.000 - - 9.775.000
Bogazliyan Binasi 8.485.000 - - 8.485.000
Izmir Binasi 126.385.000 - 126.385.000 -
Mersin Binasi 21.000.000 - 21.000.000 -
Merzifon Binasi 10.250.000 - 10.250.000 -
Ordu Binasi 19.000.000 - 19.000.000 -
Ostim Binasi 13.000.000 - 13.000.000 -
Sivas Binasi 25.000.000 - 25.000.000 -
Turhal Binasi 10.300.000 - 10.300.000 -
Uzunkdprii Binasi 7.469.000 - 7.469.000 -
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika 6.690.000 - - 6.690.000
Arsalar
Ankara Golbagi 17.846.000 - 17.846.000 -
Kazakistan Almati Arsast 115.000.000 - 115.000.000 -
Sariyer Arsa 13.000.000 - 13.000.000 -
Toplam 3.364.463.379 - 3.325.919.379 38.544.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasmnda Seker GYO miilkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182 ve 183 nolu

bagimsiz bolimlerin toplammdan olusmaktadir.

(**) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker Kule binasinda Seker
GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 9., 10., 11.(sadece kiralik olan kisimlar1), 12., 13., 14., 15,
16., 17., 18., 19., 20., 21., 22., 23.,24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz b6limiin toplam degeridir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

31/12/2022

Gercege
Gayrimenkul Adi Uygun Degeri 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan 10.530.000 - 10.530.000 -
Ankara Diikkan ve Ofisler 13.440.000 - 13.440.000 -
Besiktag Diikkan 17.410.000 - 17.410.000 -
Biiyiik¢ekmece Diikkanlar 3.715.000 - 3.715.000 -
Elbistan Diikkan 6.635.000 - 6.635.000 -
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar 19.375.000 - 19.375.000 -
Goztepe Diikkan 34.140.000 - 34.140.000 -
Giimiissuyu Diikkanlar ve Ofisler 118.950.000 - 118.950.000 -
Karacabey Diikkan ve Mesken 2.860.000 - 2.860.000 -
Lara Diikkkan 9.355.000 - 9.355.000 -
Mecidiyekdy Diikkan 57.395.000 - 57.395.000 -
Metrocity Ofisler (*) 158.440.000 - 158.440.000 -
Mugla Bodrum Diikkan 2.220.000 - 2.220.000 -
Soke Diikkan 7.270.000 - 7.270.000 -
Sultanhamam Diikkan ve Ofis 61.985.000 - 61.985.000 -
Seker Kule Ofisler (**) 1.568.105.389 - 1.568.105.389 -
Ankara Dubleks Mesken 6.920.000 - 6.920.000 -
Kadikdy Diikkan 27.460.000 - 27.460.000 -
Kastamonu Diikkan ve Depolar 13.200.000 - 13.200.000 -
Binalar
Afyon Binasi 9.590.000 - - 9.590.000
Akyazi Binasi 7.750.000 - - 7.750.000
Bogazliyan Binasi 6.065.000 - - 6.065.000
Izmir Binasi 94.115.000 - 94.115.000 -
Mersin Binasi 13.745.000 - 13.745.000 -
Merzifon Binas: 7.885.000 - 7.885.000 -
Ordu Binasi 13.360.000 - 13.360.000 -
Ostim Binasi 8.820.000 - 8.820.000 -
Sivas Binasi 17.480.000 - 17.480.000 -
Turhal Binast 7.980.000 - 7.980.000 -
Uzunkoprii Binasi 5.970.000 - 5.970.000 -
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika 6.310.000 - - 6.310.000
Arsalar
Ankara Golbasi 13.350.000 - 13.350.000 -
Kazakistan Almati Arsast 88.390.000 - 88.390.000 -
Sartyer Arsa 10.190.000 - 10.190.000 -
Toplam 2.450.405.389 - 2.420.690.389  29.715.000

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182 ve 183 nolu

bagimsiz bolimlerin toplammdan olusmaktadir.

(**) S6z konusu deger Tophane Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 10, 11, 12, 13, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 ve 30 nolu

bagimsiz boliimlerin toplammdan olugmaktadir.

(***) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker Kule binasinda Seker
GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 9., 10., 11.(sadece kiralik olan kisimlar1), 12., 13., 14., 15,
16., 17., 18., 19., 20., 21., 22., 23.,24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz boliimiin toplam degeridir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

Finansal varliklarin ve yilikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yilikiimliliikler i¢in
aktif piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge
niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer
varliklar ile kargilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Degerleme uzmanlarinin takdirine
gore pazar yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik
olarak siniflanmistir.

Uciincii_seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Gelir yaklasimi ana baslig1 altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler
kullanilmakta olup bunlarin tiimiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde
edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina
gore onemli gozlenebilir veriye dayanmayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon
oranidir. Maliyet yaklagimi ise gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in,
ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir
varliglt elde etme maliyetinden daha fazla O0deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina gore 6nemli gdzlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine
gore gelir yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller tigiincii
seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yontemini segerken elde ettigi somut kanitlarla
vardig1 degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi
profesyonel uzmanligim1 kullamir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan
incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara
gore degerlendirip degerlendirilmedigini de gbz oniine alir.

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in asagidaki bilgiler gecerlidir:

30/09/2023
Gayrimenkul Adi Degerleme Y ontemi Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Oram
Afyon Binasi Gelir yaklagimu 60.295 4,5
31/12/2022
Gayrimenkul Adi Degerleme Y ontemi Tahmini Kira Degeri Kapitalizasyon Oram
Afyon Binasi Gelir yaklagimu 42.875 4,5
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30/09/2023
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Birim Maliyet Yipranma Pay
Akyazi1 Binasi Maliyet yaklagimi 8.825 %10
Bogazliyan Binasi Maliyet yaklasimi 8.100 %10
Karaman Fabrika Maliyet yaklagimi 3.200 %80
31/12/2022
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Birim Maliyet Yipranma Payi
Akyaz1 Binasi Maliyet yaklasimi 6.400 %8
Bogazliyan Binasi Maliyet yaklagimi 5.900 %10
Karaman Fabrika Maliyet yaklagimi 2.400 %70

3. seviyeden degerlenen yatinm amacgli gayrimenkullerin donem basi ve donem sonu
mutabakat1 agagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Do6nem basi 29.715.000 785.632.000
Degerleme farklar 8.829.000 3.612.000
2. seviye transferleri - (782.934.000)
3. seviye transferleri - 23.405.000
Donem sonu 38.544.000 29.715.000

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 3. Seviye transferleri, gayrimenkul degerleme
firmasinin deger takdirinde bulunurken se¢mis oldugu degerleme yodntemine gore
gerceklesmistir.

Grup’un yatirnm amagli gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir
degerleme sirketi olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
belirlenmistir (31 Aralik 2022: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.).
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hazirladiklari rapor tarihleri
itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasast mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Yatirim amacgli gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda
yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri 30/09/2023 31/12/2022
Ofisler 15.830,80 — 113.193,71 10.179,25 - 82.144,27
Diikkan — Magazalar 17.380,00 — 380.000,00 11.827,00 - 261.713,00
Binalar 7.500,00 — 92.189,00 4.505,00 — 64.364,00
Meskenler 6.578,95 — 17.928,00 4.806,00 — 12.224,00
Sanayi Tesisi (*) 630,00 537,00
Arsalar 966,00 — 21.796,00 722,00 — 17.065,00

(*) Sanayi Tesisi emsal degerleri maliyet yaklasiminda kullanilan arsa emsallerinin birim degeridir.
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 agagidaki gibidir;

Duran Varhk 01/01/2023 Girisler Cikislar Degerleme  30/09/2023
Binalar 62.574.611 - - 24.260.989  86.835.600
Tasitlar 388.391 - - - 388.391
Demirbaslar 435.926 233.688 - - 669.614
Yapilmakta olan

yatirimlar - 1.622.513 - - 1.622.513
Toplam 63.398.928 1.856.201 - 24.260.989 89.516.118
Birikmis

Amortismanlar 01/01/2023 Girisler  Cikislar Degerleme  30/09/2023
Binalar - (1.064.615) - - (1.064.615)
Tasitlar (321.242) (58.259) - - (379.501)
Demirbaglar (237.435) (94.868) - - (332.303)
Toplam (558.677) (1.217.742) - - (1.776.419)
NET DEGER 62.840.251 638.459 - 24.260.989 87.739.699
Duran Varhk 01/01/2022 Girisler Cikislar  Degerleme  30/09/2022
Binalar (*) 26.545.000 - (1.598.627) - 24.946.373
Tagitlar 388.391 - - - 388.391
Demirbaslar 327.373 105.249 - - 432.622
Toplam 27.260.764 105.249 (1.598.627) - 25.767.386
Birikmis

Amortismanlar 01/01/2022 Girigler Cikislar  Degerleme 30/09/2022
Binalar - (374.196) - - (374.196)
Tasitlar (243.564) (58.259) - - (301.823)
Demirbaglar (137.584) (74.523) - - (212.107)
Toplam (381.148)  (506.978) - - (888.126)
NET DEGER 26.879.616  (401.729) (1.598.627) - 24.879.260

(*) Binalar hesabindaki 1.598.627 TL’lik bina ¢ikisi, maddi duran varliklardan yatirim amagh gayrimenkullere
yapilan transferlerden olugmaktadir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Grup’un binalarinin ger¢ege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan Net
Kurumsal Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger artisi Ozkaynak altinda “Kar veya zararda

yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler)” igerisinde
muhasebelestirilmistir.
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12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Duran Varlik 01/01/2023 Girisler Cikislar 30/09/2023
Diger haklar 232.405 15.890 - 248.295
Toplam 232.405 15.890 - 248.295
Birikmis Amortismanlar 01/01/2023 Girisler Cikislar 30/09/2023
Diger haklar (162.576) (23.469) - (186.045)
Toplam (162.576) (23.469) - (186.045)
NET DEGER 69.829 (7.579) - 62.250
Duran Varhk 01/01/2022 Girisler Cikislar 30/09/2022
Diger haklar 150.715 81.690 - 232.405
Toplam 150.715 81.690 - 232.405
Birikmis Amortismanlar 01/01/2022 Girisler Cikislar 30/09/2022
Diger haklar (150.715) (11.861) - (162.576)
Toplam (150.715) (11.861) - (162.576)
NET DEGER - 69.829 - 69.829

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

13. PESIN ODENMIS GIDERLER

Pesin 6denmis giderleri olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Verilen siparis avanslari (*) 25.545.487 12.633.537
Gelecek aylara ait giderler 1.482.829 352.825
Toplam 27.028.316 12.986.362

(*) Seker Kule ¢evre diizenlemesi ve Sile Projesi igin verilen is avanslaridir.

14. MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

Sozlesme yiikiimliiliikkleri hesap kalemin detaylan asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Alinan avanslar (*) 65.867.514 19.813
Gelecek aylara ait kira gelirleri 230.385 3.234.077
Toplam 66.097.899 3.253.890

(*) Sile Projesi’nde satilmig villalara iliskin olarak pesin tahsil edilmis tutar ile alinan diger avanslardan
olusmaktadir.
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15. KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklart olusturan hesap kalemlerinin detaylan asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Personel izin karsiliklar 133.116 133.116
Doviz pozisyonu marj agigi (*) 186.864 424.323
Toplam 319.980 557.439

(*) Grup, finansal tablolarindaki tiim yabanci para cinsinden varlik ve yikiimliliiklerini déviz alis kuru ile
degerlemekte, agik doviz pozisyonu iginse alig-satis kur farki {zerinden “Doviz pozisyonu marj agigr”
hesaplamaktadir.

Grup, personel izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama dénemini takip eden on iki ay
icinde yerine getirilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin kargiliklar1 ¢alisanlara saglanan
faydalara iligkin kisa vadeli borg¢ karsiliklarinda gosterilmektedir.

Uzun vadeli karsiliklart olusturan hesap kalemlerinin detaylarn asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Kidem tazminati karsiliklar 500.090 348.184
Dava karsiliklari 1.128.113 391.076
Toplam 1.628.203 739.260

Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagidaki gibidir;

30/09/2023 30/09/2022

Emeklilik Emeklilik

Calisma siiresi Tarihi Tarihi
Zam Orani 215,80 215,80
Iskonto Orani 909,20 220,10
Kidem tazminat1 tavam 23.490 10.849

Grup tiim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagimi varsayar. Bilango tarihi
itibaniyla kazandigi kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %7,06 oraninda
(calisanlarin licretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacag:
kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %9,20
oraninda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutularak net bugiinkii
degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmugtir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir;

30/09/2023 30/09/2022
Donem basi 348.184 107.172
Odemeler (149.870) -
Faiz maliyeti 81.895 3.590
Hizmet maliyeti 15.533 7.525
Aktiieryal kazang/zararlar 204.348 -
Donem sonu 500.090 118.287
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16. DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varliklari olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30/09/2023 31/12/2022
Devreden KDV 3.540.660 3.258.450
Pesin 6denen vergiler 641.922 886.259
Is avanslar 967 -
Toplam 4.183.549 4.144.709
17. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Grup’un verilen teminatlan asagidaki gibidir;
Kosullu Yiikiimliiliikler 30/09/2023 31/12/2022
Verilen teminat mektuplar 464.799 TL 464.799 TL
Verilen ipotekler (*) 150.000.000 $ 150.000.000 $
Teminata verilen eurobond (**) 10.000.000 $ -
Toplam TL Karsihig: 4.380.736.799 2.805.209.799

(*) Ipotekler Seker Kule i¢in kullanilan déviz cinsinden kredilerin karsiliginda verilmistir.

(**) Kullanilan d6viz cinsinden kredinin karsiliginda verilmistir.

30/09/2023

31/12/2022

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1'ler 4.380.736.799

B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'ler
D Diger verilen TRI'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TR1i'ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TR1'ler

2.805.209.799

Toplam 4.380.736.799

2.805.209.799

30/09/2023

31/12/2022

Diger TRI'lerin sirketin 6zkaynaklarina orani 0%

0%
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18. SERMAYE

Grup’un 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki
paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir;

Hissedar 30/09/2023 31/12/2022
Oran % Tutar TL Oran % Tutar TL
Sekerbank T.A.S. 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
Toplam 100 813.555.283 100 813.555.283
19. GERI ALINAN PAYLAR
30/09/2023 31/12/2022
Geri alinan paylar (7.761.062) (11.257.175)
Toplam (7.761.062) (11.257.175)
Grup’un geri alinan paylarin detaylar1 asagidaki gibidir;
30/09/2023 31/12/2022
Nominal deger 7.500.000 10.750.000
Geri alim bedeli 7.761.062 11.257.175
20. PAYLARA iLiSKIN PRIMLER (iISKONTOLAR)
30/09/2023 31/12/2022
Paylara iliskin primler (*) 16.190.110 8.758.308
Toplam 16.190.110 8.758.308

(*) Sirket’in 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet pay1 7 Haziran 2022 tarihinde halka arz edilmis
ve pay basma 1,10 TL’den satilmistir. Elde edilen gelirden, halka arz i¢in yapilan tek defaya mahsus masraflar
diistildiikten sonra kalan 8.758.308 TL’lik kismi paylara iligkin primler hesabina kaydedilmistir.

21. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMi$S DiGER
KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER)

30/09/2023 31/12/2022
Aktiieryal kazang/zararlar (295.976) (91.628)
Maddi duran varliklar deger artis1 (*) 67.767.494 43.506.506
Toplam 67.471.518 43.414.878

(*) 11 nolu “Maddi Duran Varliklar” dipnotunda detaylar1 verilmistir.
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22. KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER

30/09/2023 31/12/2022
Donem bagi yasal yedekler 339.796 339.796
Toplam 339.796 339.796

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki dénemin karindan, kanun veya sdzlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine gore ayrilir ve

bu maddede belirlenen esaslara gore kullanilir.

23. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satislarin maliyetinin detaylar asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022
30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022
Gayrimenkul kira gelirleri 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909
Toplam 81.163.021 28.252.988 48.154.617 16.500.909

Kira gelirlerinin, 73.540.713 TL’si iligkili taraflardan elde edilmistir (30 Eylil 2022:

43.632.292 TL)

24. GENEL YONETIM GIiDERLERI

Genel yonetim giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022
30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022 30/09/2022

Personel giderleri 11.129.730  4.185.621  5.280.296  1.891.959
Ust yonetim iicretleri 5.816.649 1.599.967  2.331.785 1.000.015
Gayrimenkul aidat giderleri 1.719.799 696.641 789.383 318.805
Damismanlik giderleri 1.672.810 700.326 774.429 -
Vergi, har¢ benzeri giderler 1.605.954 87.252  1.839.570 453.033
Amortisman giderleri 1.241.211 514.868 522.495 177.863
Arag ve ulagim giderleri 994.559 396.051 679.903 229.147
Gayrimenkul sigorta giderleri 799.620 409.046 223.970 135.554
Gayrimenkullere ait diger giderler 780.904 308.521 122.220 45.000
Gayrimenkul ekspertiz giderleri 583.892 - 364.761 225.666
flan, reklam giderleri 406.639 121.989 272.567 74.870
Elektrik, su giderleri 382.558 144.859 308.469 109.105
Gayrimenkul bakim onarim giderleri 58.524 25.875  1.777.008 285.532
Muhtelif giderler 2.166.359 469.189 894.675 460.550
Toplam 29.359.208  9.660.205 16.181.531  5.407.099
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25. DIGER FAALIYET GELIiRLERIi / DIGER FAALIYET GiDERLERI

Diger faaliyet gelirlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022  30/09/2022

SGK tesvik gelirleri 245.025 99.636 127.143 59.130

Muhtelif gelirler 21.258 - 14.955 -

Hukuk danismanlig1 yansitma geliri (*) - - 150.000 -

Toplam 266.283 99.636 292.098 59.130
(*) Hukuk danigsmanligi yansitma geliri, iligkili taraflardan elde edilmistir.

Diger faaliyet giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022

Bagis ve yardimlar (*) 731.070 1.500 15.700 -

Kur farklar 409.775 31.472 798.425 519.296

Vergi, gecikme cezalari 2.117 2.117 3.855 -

Dava karsiliklan giderleri 737.037 737.037 167.554 8.811

Sponsorluk giderleri - - 50.000 50.000

Muhtelif giderler 45.978 15.462 41.619 14.018

Toplam 1.925.977 787.588 1.077.153 592.125

(*) 2023 yilt bagis ve yardimlar tutarmm 724.000 TL’si 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen depremler nedeniyle,
deprem bolgesinde kullanilmaya yonelik yapilan bagislardan olugmaktadir.

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / YATIRIM FAALIYETLERINDEN
GIiDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022

YAG deger artist 920.636.990 - 22.564.000 22.564.000
YAG sigorta hasar geliri 450.766 - - -
Toplam 921.087.756 - 22.564.000 22.564.000

Yatirim faaliyetlerinden giderlerin detaylar asagidaki gibidir;

01/01/2023  01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023  30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022

YAG deger diisiikliigi 6.579.000 2.598.000 - -
YAG'lar igin yapilan iyilestirme giderleri - - 1.081.977 -
Toplam 6.579.000 2.598.000 1.081.977 -

(*) Grup’un, 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem neticesinde olusan hasarla
Kahramanmarag Ili Elbistan ilgesinde yer alan gayrimenkuliin deger diisiikligiinden olusmaktadir.

ilgili olarak,
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27. FINANSAL GELIiRLER VE FINANSAL GiDERLER

Finansal gelirlerin detaylar asagidaki gibidir;

01/01/2023  01/07/2023  01/01/2022  01/07/2022

30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022

Mevduat/eurobond kur fark: gelirleri 117.251.369 36.446.309  80.647.270 8.238.697
Forward kur fark: gelirleri 12.860.250 797.690  28.335.000 5.866.000
Eurobond faiz gelirleri 11.891.527 4715435 53.651.277  49.012.607
Faiz gelirleri 6.679.546 1.255.772 6.128.602 3.769.055
Toplam 148.682.692 43.215.206 168.762.149  66.886.359

Finansal giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022

Kredi/eurobond kur farki giderleri 218.067.501 29.049.467  223.331.211 69.732.437
Kredi faiz giderleri 64.222.301 55.665.972 44.375.319 27.276.105
Komisyon giderleri 5.924.016 5.924.016 - -
Mevduat kur fark: giderleri 100.929 - 14.670.254 628.535
Forward kur farki giderleri 1.040.000 - 8.813.000 8.813.000
Kidem tazminati faiz maliyeti 15.533 - 3.590 -
Toplam 289.370.280 90.639.455  291.193.374  106.450.077

28. VERGILENDIRME

Kurumlar Vergisi

Sirket’in bagli ortakligi “Seker Kentsel Doniisiim ve Danismanlik A.S.” Tirkiye’de gecgerli
olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in bagli ortaklig: i¢in cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi ylkiimliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢cmis y1l
zararlart ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan
matrah lizerinden hesaplanmaktadir.

2023 yil1 vergilendirme donemine ait kurum kazanglar i¢in kurumlar vergisi oran1 %20’dir
(31 Aralik 2022: %23). 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan 7456 sayili
Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesinin birinci fikrasinda degisiklik
yapilarak 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglar i¢in kurumlar
vergisi orani %25’e yiikseltilmistir.

Tasinmazlarin satisindan dogan kazanglara uygulanan istisna orani %50 olup ilgili varliklarin
yeniden degerlenmesi durumunda ortaya c¢ikan gecici farklar {izerinden hesaplanacak
ertelenmis vergiye uygulanacak vergi orani, ilgili tasinmazin defter degerinin satis yolu ile
geri kazanilmasit durumunda %10 olarak dikkate alinmas1 gerekmektedir. 15 Temmuz 2023
tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 7456 sayili Kanun ile tasinmazlarin satisindan dogan
kazanglara uygulanacak istisna orani %25 olarak belirlenmistir.
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28. VERGILENDIRME (DEVAMI)

Tirkiye’de gecici vergi ticer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2023 yili  kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla
vergilendirilmesi agamasinda kurum kazancglar iizerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi
orani %25°dir (2022: %23). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan
diisiilmek iizere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak 6nceki
yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20
Ocak 2022 tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap donemleri de dahil
olmak tizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gecici vergi donemlerinde
Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup
olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara
baglanmistir. Kamu Go6zetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada
bulunmug, 2021 yilina ait konsolide finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunulmadig: belirtilmistir.

12 Mart 2023 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 7440 Sayili “Baz1 Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” uyarinca, 2022
yilina iligkin kurumlar vergisi beyannamesinde gosterilmek suretiyle, kanunlarda yer alan
diizenlemeler uyarinca kurum kazancindan indirim konusu yapilan istisna ve indirim tutarlar
ile indirimli kurumlar vergisine tabi matrahlar1 iizerinden, donem kazanci ile
iligkilendirilmeksizin %10 oraninda, istisna kazanglar lizerinden ise %35 oraninda ek vergi
hesaplanmasi gerekmektedir.

Ertelenmis Vergi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi
hesaplanmamistir. Sirket’in bagli ortakligi Seker Kentsel Doniisiim ve Danismanlik A.S.
kurumlar vergisine tabidir ve ertelenen vergi hesaplamasi yapilmistir.

30.09.2023 Gegici Fark Varhk Yiikiimliiliik
Duran varlik degerleme farklar 61.399.730 - 15.349.933
Nakit sermaye artirimu faiz indirimi 12.183.801 3.045.950 -
Toplam 3.045.950 15.349.933
NET 12.303.983
30.09.2022 Gecici Fark Varhik Yiikiimliiliik
Duran varlik degerleme farklar 8.869.590 - 1.773.918
Kidem tazminat: karsiliklar 5.743 1.149 -
Izin karsiliklar 14574 2.915

Nakit sermaye artirimu faiz indirimi 5.192.056 1.038.410 -
Dovsz kuru degerleme farklar 3.763 - 865
Mali zarar (*) (341.560) 78.559

Toplam 8.875.333 1.1.21.033 1.774.783
NET 653.750

(*) Tirk vergi mevzuatina gdre beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.
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28. VERGILENDIRME (DEVAMI)

Vergi geliri/gideri;

01/01/2023  01/07/2023 01/01/2022  01/07/2022

30/09/2023  30/09/2023 30/09/2022  30/09/2022

Cari donem vergi karsilig1 - - - -
Ertelenmis Vergi (5.465.711) 1.771.395  1.242.818 143.559
» Donem bagi ertelenen vergi 6.838.272 - 1.896.568 -
» Dénem sonu ertelenen vergi (12.303.983) 1.771.395  (653.750) -
Toplam (5.465.711) 1.771.395 1.242.818 143.559

29. HISSE BASINA KAZANC / KAYIP

01/01/2023 01/07/2023 01/01/2022 01/07/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022

Donem kari/zarari 818.499.576  (27.748.023)  (68.518.353) (6.295.344)
Hisse sayist (agirlikli) 813.555.283 813.555.283 696.905.812 696.905.812
Hisse basina kar/zarar 1,0061 (0,0341) (0,0983) (0,0090)

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
boliinmesi ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag
edilen ve zaman agirlik faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam
glin sayisina bdliinmesi sonucu bulunan oran) g¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis

donem bas1 adi hisse senedi sayisini ifade eder.

30. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflarla olan bor¢ ve alacaklar asagidaki gibidir;

Mliskili Taraf Ad1 30/09/2023 31/12/2022
Sekerbank (mevduat) 33.822.265 29.790.188
Toplam Alacak 33.822.265 29.790.188
iliskili Taraf Ad1 30/09/2023 31/12/2022
Sekar A.S. 9.387 8.909
Seker Sigorta A.S. 822.421 -
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. 9.440 9.440
Toplam Bor¢ 841.248 18.349
Net Alacak / Bor¢ 32.981.017 29.771.839
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30. ILISKIiLIi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 ve 30 Eyliil 2022 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan gelir ve giderler asagidaki gibidir;

Kur farki

iliskili Taraf Adi (30/09/2023) Faiz geliri Kira Geliri  Kur Farki Geliri  Diger Gelirler giderleri Diger Giderler TOPLAM
Sekerbank T.A.S 918.871 59.874.984 3.942.076 - (243.201) - 65.018.233
Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi - 171.597 - - - - 171.597
Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S. - 4.061.758 - - - - 4.061.758
Sekar Filo Kiralama - 457.156 - - - (558.200) (101.044)
Seker Faktoring A.S. - 2.003.124 - - - - 2.003.124
Seker Sigorta A.S. - 2.003.124 - - - (303.827) 1.699.297
Seker Finansal Kiralama A.S. - 1.908.641 - - - - 1.908.641
Desmer Giivenlik A.S. - 3.060.329 - - - - 3.060.329
Toplam 918.871 73.540.713 3.942.076 - (243.201) (862.027) 77.821.935

. Kur farki

iskili Taraf Adi (30/09/2022) Faiz geliri Kira Geliri  Kur Farki Geliri  Diger Gelirler giderleri  Diger Giderler TOPLAM
Sekerbank T.A.S 2.842.684 35.264.572 21.679.543 - (7.787.251) - 51.999.548
Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi - 107.928 - - - - 107.928
Sosyal Sigorta San. Vakfi - 265.888 - - - - 265.888
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. 663.310 2.421.668 - - - - 3.084.978
Sekar Filo Kiralama - 302.743 - - - (456.858) 154.115
Seker Faktoring A.S. - 1.162.512 - - - - 1.162.512
Seker Sigorta A.S. - 1.162.512 - - - (417.673) 744.839
Seker Finansal Kiralama A.S. - 1.168.409 - - - - 1.168.409
Metis Yatirrm Holding A.S. - - - 150.000 - - 150.000
Desmer Giivenlik A.S. - 1.776.060 - - - - 1.776.060

Toplam 3.505.994 43.632.292 21.679.543 150.000 (7.787.251) (874.531) 60.306.047
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30. ILIiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylari asagidaki gibidir;

01/01/2023 01/01/2022
30/09/2023 30/09/2022
Ust ydnetime saglanan menfaatler 5.916.102 2.331.784
Toplam 5.916.102 2.331.784

Grup’un, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalar1 icermektedir.

31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

a. Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi
hedeflemektedir.

b. Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit
akimu faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un
risk yOnetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal
performans1 iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kredi riski:

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yilikiimliligiini yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmasi
riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda,

yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaktadir.

Alacaklar )
30/09/2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar pankalardaki | piger
Hiskili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 600.040 - | 154.876.501 33.948.254 272.863.569
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma almmis kismi1 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri - 600.040 - | 154.876.501 33.948.254 272.863.569
B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarm defter degeri R - - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
Alacaklar )
31/12/2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankﬂggﬁ';{ Diger
iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 987.327 155.529.043 185.494.615
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri - - - 987.327 | 155529043 185.494.615

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger disiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

E. Bilango disi1 kredi riski igeren unsurlar
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Likidite riski;

Asagidaki tablo, Grup’un finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar, Grup’un yiikiimliliikleri iskonto
edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler lizerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir. Vadeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu kalem

vade analizine dahil edilmis olup, bilangodaki finansal yilikiimliiliiklerin bilango degerine dahil edilmemistir.

30/09/2023

.. < Nakit cikislar
SozZlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri toplami 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 747.647.955 844.759.326 10.308.841 | 450.578.813 383.871.673 -
Finansal Bor¢lar 747.647.955 844.759.326 10.308.841 | 450.578.813 383.871.673 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nalat f(:[l:iil::; 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 6.417.150 3.849.310 3.849.310 - - -
Ticari Borglar 1.281.470 1.281.470 1.281.470 - - -
Diger Borglar 2.567.840 2.567.840 2.567.840 - - -
31/12/2022

.. o Nakit ¢ikislar
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri toplam 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi 1-5 yil aras1 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikii mliiliikler 526.749.602 580.237.717 88.915.215 86.870.692 404.451.810 -
Finansal Borglar 526.749.602 580.237.717 88.915.215 86.870.692 404.451.810 -
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit f;ﬁil;: 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi 1-5 yil aras1 | 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 8.958.679 8.958.679 8.958.679 - - -
Ticari Borglar 389.040 389.040 389.040 - - -
Diger Borglar 8.569.639 8.569.639 8.569.639 - - -
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31. FINANSAL ARACLARDAN
DUZEYI (DEVAMI)

KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE

Kur riski

Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir;

30/09/2023

31/12/2022

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

usb

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

usD

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar

304.899.701

11.137.197

298.500.816

15.964.062

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

153.002.916

5.588.800

4. Donen varhklar

457.902.617

16.725.997

298.500.816

15.964.062

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. Duran varhklar

9. Toplam varhklar

457.902.617

16.725.997

298.500.816

15.964.062

10. Ticari borglar

11. Finansal yiiktimliiliikler

380.702.885

13.906.091

152.783.602

8.170.989

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikkler

20.719.389

756.826

2.443.739

130.693

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliikler

13. Kisa vadeli yiikiimliikler

401.422.274

14.662.917

155.227.341

8.301.682

14. Ticari borglar

15. Finansal yiikiimliiliikler

328.520.400

12.000.000

373.966.000

20.000.000

16 a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16 b. Parasal olmayan diger
yiikiimliiliikler

17. Uzun vadeli yiikii mliiliikler

328.520.400

12.000.000

373.966.000

20.000.000

18. Toplam yiikiimliiliikler

729.942.674

26.662.917

529.193.341

28.301.682

19. Bilango dist doviz cinsinden tiirev
araglarin net varlik / (yiikkimliilik)
pozisyonu

19a. Aktif karakterli bilango dis1 déviz
cinsinden tirev riinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dist doviz
cinsinden tlirev Uriinlerin tutari

20. Net yabanc1 para varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para
varhk/ (yiikiimliiliik) pozisyonu

(272.040.057)

(9.936.920)

(230.692.525)

(12.337.620)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan
finansal araglarin toplam gergege uygun
degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen
kisminin tutar

24. Doviz yukiimliliiklerin hedge edilen
kisminin tutar
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE

DUZEYI (DEVAMI)

Kur riskine duyarlilik

Bilango tarihi itibariyla Tirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve %10 deger
kazanmas1 durumlarinda ve faiz oranlar1 olmak {izere tiim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi

ile yapilmstir.

30/09/2023 Kar/ Zarar

Deger Kazanmasi | Deger Kaybetmesi
ABD Dolar Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolar net varlik / yiikkiimliiligii (27.204.006) 27.204.006
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (27.204.006) 27.204.006
TOPLAM (27.204.006) 27.204.006
31/12/2022 Kar / Zarar

Deger Kazanmasi | Deger Kaybetmesi
ABD Dolar Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliiligi (23.069.253) 23.069.253
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (23.069.253) 23.069.253
TOPLAM (23.069.253) 23.069.253

Gercege Uygun Deger

Grup, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari bor¢lar kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirimlar gergege uygun degerleri ile
mali tablolara yansitilmistir.

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla varliklarin ve yiikiimliiliiklerin defter
degerleri ve gercege uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Kayith Degeri Gerc¢ege Uygun Degeri

30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 33.948.254 155.529.043 33.948.254  155.529.043
Finansal yatirimlar 272.863.569 185.494.615 272.863.569 185.494.615
Ticari alacaklar 600.040 - 600.040 -
Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 747.647.955 526.749.602 747.647.955 526.749.602
Ticari borglar 1.281.470 377.010 1.281.470 377.010
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE
DUZEYI (DEVAMI)

Gergege uygun deger Olgiimiiniin siniflandirilmasi, Seviyelere gore degerleme yontemleri su
sekilde tanimlanmstir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis)
fiyatlar;

Seviye 2: Seviye l'de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar
agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek
suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme
yontemleri verilmistir.

30/09/2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar 272.863.569 - - 272.863.569
31/12/2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar 185.494.615 - - 185.494.615

32. BILANCO SONRASI HUSUSLAR

Sirket tarafindan halka arz kapsaminda fiyat istikrarinin saglanmasi amaciyla halka arz
fiyatinin altinda geri alinmis olan toplam 21.000.000 adet paydan kalan 7.500.000 adet payin
1.000.000 adetlik kisminin satisi 05 Ekim 2023 tarihinde 4,47-4,51 TL fiyat araligindan
gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte fiyat istikrari kapsaminda Sirketimiz tarafindan geri
alinan paylarin Sirket sermayesindeki orant %0,80'e diigmiistiir.
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33. EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler
niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III,
No: 48.1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde bireysel finansal

tablolar iizerinden hazirlanmistir.

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla portféy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir;

Seri: 11-
48.1a sayih
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri  tebligdeki 30/09/2023 31/12/2022
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 300.707.184 335.841.975
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 3.468.742.388 2.487.135.066
C Istirakler Md.24/(b) 25.000.000
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Md.23/(f) 25.000.000 -
Diger Varliklar 185.445.921 15.119.342
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 3.979.895.493 2.863.096.383
E Finansal Borglar Md.31 747.647.955 526.749.602
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 3.160.565.451  2.322.928.596
Diger Kaynaklar 71.682.087 13.418.185
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 3.979.895.493  2.863.096.383
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33. EK DiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(DEVAMI)

Seri: 111-
48.1a sayih
Diger Finansal Bilgiler Teblig 30/09/2023  31/12/2022
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
A2 /Ozel Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b) 27.843.615 150.347.360
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)  115.000.000  88.390.000
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
Cl Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J  Gayrinakdi Krediler Md.31 464.799 464.799
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
K Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L  Araglan Yatirimlarinin Toplami Md.22 (1) 272.863.569 175.942.800
Seri: 11- Asgari/
48.1a sayih Azami
Portfoy Simirlamalar Teblig 30/09/2023 31/12/2022  Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarm Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 <%l10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a)
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (b) %87 %87 >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile
3 Istirakler Md.24/(b) %8 %13 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4 Araglan Md.24/(d) %3 %3 <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borg¢lanma Sinir Md.31 %24 %23 < %500
TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
8 Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Md.24/(b) %1 %5 <%I10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
9 Piyasast Araglar1 Yatinmlarinin Toplamn ~ Md.22/(1) %7 %6 <%10
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