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Talep Sahibi Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2023

Rapor Numarasi Ozel 2023 -1218

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada 132 parselde yer alan;
Degerleme Konusu ve ABlok 176,177,178, 179, 180, 181, 182 ve 183 bagimsiz bélim numarali “OFiS”
Kapsami nitelikli 8 adet tasinmazin adil piyasa ve kira degerinin Tirk Lirasi cinsinden
tespiti.

A is bu rapor, Doksan Alti (96) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [l1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Talep Sahibi

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023 - 1218/ 29.12.2023

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miusteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullerin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak
Uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gcergevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Esentepe Mahallesi, Bliyiikdere Caddesi, Metrocity A Blok, 171A, D: 176, 177, 178,
179, 180, 181, 182 183 Sisli/ISTANBUL

Tapu Kayit Bilgisi

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1946 ada 132 parselde yer alan; A
Blokta konumlu 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183 bagimsiz bélim numarali
“OFIS” nitelikli tasinmazlar.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu bolimler kiracilari tarafindan olarak

kullanilmaktadir.

bagimsiz isyeri

imar Durumu

S6z konusu 1946 ada 132 parsel, 24.06.2006 tarihli, 1/1000 6lgekli Sisli Merkez ve
Cevresi Uygulama imar Planina gére kismen “Mezarlik Alani”, kismen “Ticaret
Alan1” lejantli olup, Emsal: 2,5, h:serbest, 6n cephe: 10m, yan ve arka cepheler: 5m
cekme mesafeli olacak sekilde yapilasma kosullarina sahip iken, 14.02.2020 tarihli
Resmi Gazetede vyurirlige giren 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8.
Maddesine (Ek paragraf: 14/02/2021-7221/6md.) “imar Planlarinda bina
yukseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenemez” ve Gegici 20. Maddede belirtilen
“..Bina yukseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve
revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde
s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat basvuru yapildiginda
siire sonu beklenilmeden alana yoénelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapiimasi zorunludur.” Hikmi geregi, H: Serbest olarak olarak
belirlenen irtifalarin yeniden dlzenlenmesi geregi dogmustur. Ayrintil bilgi
raporun ilgili bélimiinde verilmistir.

Kisithlik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Konu tasinmazlardan 176, 177 ve 178 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar
Uizerinde ipotek kaydi bulunmaktadir, bahsi gecen ipoteklerin ipoteklerin
“yatirmlarinin finansmani ve kismi bor¢ 6demelerinin gerceklestirilmesi igin
isletme sermayesi amaciyla” konuldugu bilgisi edinilmis olup, tasarrufa olumsuz
etkisi bulunmamaktadir. 182 bagimsiz bolim numarali tasinmaz Uzerinde ise
finansal kiralama serhi bulunmakta olup, sézlesme bitiminde Seker G.Y.O A.S
milkiyetine gececegi bilgisi edinilmistir, bu sebeple tasinmazin G.Y.O portféylinde
bulunmasinin 6niinde herhangi bir engel bulunmamaktadir. Diger tagsinmazlarin
herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

Piyasa Kira Degeri

300.810.000,00-TL
(Ug Yiiz Milyon Sekiz Yiiz On Bin Tiirk Lirasi)

1.117.500,00TL/Ay
(Bir Milyon Yiiz On Yedi Bin Bes Yuiz Tiirk Lirasi/Ay)

KDV Dahil 360.972.000,00-TL

Piyasa Degeri (Ug Yiiz Atmis Milyon Dokuz Yiiz Yetmis iki Bin Tiirk Lirasi)

Aciklama Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.
Dogukan TORUNLER — SPK Lisans No: 915831

Raporu

Hazirlayanlar

Burak Baris - SPK Lisans No: 406713
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari 17.10.2023 itibariyle baslanmis 25.12.2023 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup rapor tanzimi 29.12.2023 tarihinde Ozel 2023 - 1218 rapor
numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
istanbul ili, Sisli iicesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1946 ada 132 parselde yer alan; A Blokta konumlu 176,
177, 178, 179, 180, 181, 182 ve 183 bagimsiz béliim numaral “OFiS” nitelikli tasinmazlarin adil piyasa
ve kira degerinin Tlirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan s6zlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen
tasinmazin deger tespiti amaciyla glincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ gercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmigtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 25.01.2023 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi Dogukan TORUNLER ve Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Burak Baris tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan
SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan
onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuller icin sirketimiz tarafindan 30.12.2022 tarih Ozel 2022 — 1269 sayili
158.440.000,00-TL tutarh, 19.06.2023 tarih Ozel 2023 — 420 sayili, 157.500.000,0-TL tutarli iki adet
ekspertiz raporu hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere istanbul’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayili karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/ Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirket Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11
Kagrthane / istanbul

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasli araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.

Sermayesi : Sirketin kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL olup gikarilmis sermayesi

813.555.283 TL'dir.

Halka Agikhk : % 25,00
Telefon : 02123983800
E-Posta : projegelistirme@sekergyo.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, Seker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi A.S.’nin talebi (izerine istanbul ili, Sisli ilgesi,
Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada 132 parselde yer alan; A Blok 176, 177, 178, 179, 180, 181,182, 183
bagimsiz bélim numaral “OFiS” nitelikli tasinmazlarin adil piyasa ve kira degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
tespitine iliskin hazirlanmistir. Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Konu tasinmazlar; istanbul ili, Sisli ilcesi, Esentepe Mahallesi, Bliyiikdere Caddesi, Metrocity A Blok No:
171A D: 176, 177, 178, 179, 180, 181,182, 183 posta adresinde konumludur. Tasinmazlar, istanbul
Sehir Merkezi’'nde konumludur.

Tasinmazlara ulagsmak icin; D-100 Karayolu (izerinde Mecidiyekdy’den Gayrettepe istikametinde
ilerlenirken sol tarafta yer alan Yildiz Posta Caddesi’ne sapilir. Bu sokak Gizerinde yaklasik 800m ilerlenip
sola Bliylikdere Caddesi’'ne sapilir. Tasinmazlar, bu cadde Uzerinde yaklasik 1,6km ileride solda yer
almaktadir. Ulasim ana cadde lzerinden gecen toplu tasima araglari, tasinmaza baglantisi olan metro
hatti ve Ozel araglar ile rahatlikla saglanabilmektedir. Tasinmazin bulundugu bolge konut ve ticari
nitelikli gelismis olup Ust gelir grubuna hitap etmektedir. Bélgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tam
olup herhangi bir altyapi problemi bulunmamaktadir. Yakin ¢evresinde; Kanyon AVM, Park Dedeman
Otel, D-100 Karayolu, Bogazigi Képrisi bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Koordinatlar:

Enlem: 41,0760 - Boylam: 29,0117

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’

cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

Seker &5GYO

iL—iLCE . ISTANBUL/SISLI
MAHALLE — KOY - MEVKIi : MECIDIYEKOY
CILT - SAYFA NO : TABLO-1

ADA - PARSEL : 1946/132
YUZOLCUM :24.277,71 m?

ANA TASINMAZ NiTELIGi

: DORT BLOKLU KARGIR BINA

TASINMAZ NITELIK : OFiS (Musterek)
BLOK/KAT/GIRIS/B.B. NO : TABLO-1
TASINMAZ ID : TABLO-1
MALIK - HISSE :TABLO -1
EDINME SEBEBI . TABLO - 1
TARIH-YEVMIYE '
TABLO -1
SEN BLOK|B.B. NO| KAT GEER CILTNO SR TASINMAZ ID MALIK EDINME SEBEBI il TARIH | YEVMIYE
NO PAY/PAYDA NO ORANI
1 A 176 |10. KAT| 121/100000 98 9607 | 25632169 SEKER GAVRIMENKUL YATIRIM | TUZEL KISILIKLERIN UNVAN 1/1 |14.01.2020 898
) ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI DEGISIKLIGI T
2 A 177 |10. KAT| 104/100000 98 9608 | 24680459 " "
3 A 178 |10. KAT| 188/100000 98 9609 | 24680460
4 A 179 |11.KAT| 121/100000 98 9610 | 24680461
5 A 180 |11.KAT| 104/100000 98 9611 | 24680462
6 A 181 |11.KAT| 188/100000 98 9612 | 24680463
. 6361S.Y. Gore DevirVe
7 A 182 [12.KAT| 413/100000 98 9613 | 24680464 | ZIRAAT KATILIM BANKASIA.S | . A | 1/1 | 7.06.2023 | 14500
Finansal KiralamaSo6zlesmesi
8 A 183 |13. KAT| 413/100000 98 9614 | 24680465 "

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup

Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli TKGM Portal Gzerinden 05.12.2023 tarih ve saat 10:03 itibariyle

alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmazlar lizerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

- Diger (Konusu: KISMi BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE GELISTIRME VE
GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNi SERMAYE OLARAK KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi:
937-2130( Sablon: Diger)( 08-01-2018 tarih — 529 yevmiye ile)(MUSTEREKEN)

- YONETIM PLANI:11/05/2004 (176 BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI TASINMAZ UZERINDE)

- iS BU GAYRIMENKUL KAT MULKIYETINE CEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653(15-03-2005 tarih —
2653 yevmiye ile)(176 bagimsiz bolim numarali tasinmaz Gzerinde)

irtifaklar Hanesinde:

- M:2669.78 M2LIK KISMININ iNTiIFA HAKKI iISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR.( 30-06-1995 tarih —
7675 yevmiye ile) (MUSTEREKEN)

- A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT HAKKI( Sablon: Gegit Hakki)( 30-
06-1995 00:00 — 7675 yevmiye ile) (MUSTEREKEN)

Serhler Hanesinde:

- TRAFO MERKEZi YERININ 99 YILLIGI 1 TL BEDELLE BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S LEHINE KiRA
SERHI 12/11/1998 Y:6877 Lehtar: BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S. (BEDAS) (12.11.1998 tarih
6877 yevmiye ile) (176 bagimsiz boliim numarali tasinmaz Gzerinde)

- Finansal Kiralama Serhi: TARAFLAR nin

- 12/05/2023 tarih 2023-07793-01 sayili S6zlesme ile. (T:07.06.2023 — Y:14500)

ipotekler Hanesinde:
ZIRAAT BANK AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI lehine 1. Dereceden 7.500.000,00 USD tutarli ipotek
(T:13.10.2023 - Y:25860)(176,177, 178 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar tGizerinde)

*Not: Intifa hakki parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarlii icin konulmustur. Serhler ise
elektrik trafo yeri olarak konulmus olup tasinmazlarin tasarrufuna olumsuz etkisi yoktur.

**Ipoteklerin “yatirimlarinin finansmani ve kismi bor¢ 6demelerinin gerceklestirilmesi icin isletme
sermayesi amaciyla” konuldugu bilgisi edinilmis olup, tasarrufa olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

***Bahsi gecen durum aciklamalari raporun ekler kisminda sunulmustur.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.4 Degerlemesi _yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yilik dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi
182 bagimsiz bolim numarali tasinmaz 07.06.2023 tarihinde, 14500 yevmiye numarasi ile, 6361 S.Y.
Gore Devir Ve Finansal Kiralama Sézlesmesi isleminden ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S miilkiyetine
gecmistir.

imar durumu ile alakali olarak ise;

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yirurlige giren 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesine (Ek
paragraf: 14/02/2021-7221/6md.) “imar Planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak
belirlenemez” ve Gegici 20. Maddede belirtilen “..Bina ylikseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat basvuru yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi
zorunludur.” Hikmii geregi, H: Serbest olarak olarak belirlenen irtifalarin yeniden diizenlenmesi geregi
dogmustur. S6z konusu parseli de icine alan 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sisli — Merkez ve
Cevresi Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde kalan parsellerde H: Serbest olarak belirlenen bina
yiiksekliklerinin kat sayisina dénistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
teklifi, Sisli Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarih ve 95 sayili Meclis karari ile uygun bulunarak 3194
sayill imar Kanunu’nun 8. Maddesi ve 5216 sayili yasa kapsaminda incelenerek karara baglanmak tizere
25.11.2021 tarih ve 16135 — 101293 sayili yazi ile Blyilksehir Belediye Baskanhgi’na iletilmis olup, onay
streci devam etmektedir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

S6z konusu 1946 ada 132 parsel, 24.06.2006 tarihli, 1/1000 o6lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama
imar Planina gore kismen “Mezarlik Alani”, kismen “Ticaret Alani” lejanth olup, Emsal: 2,5, h:serbest,
on cephe: 10m, yan ve arka cepheler: 5m ¢ekme mesafeli olacak sekilde yapilasma kosullarina sahip
iken, 14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yurirlige giren 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 Sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesine (Ek
paragraf: 14/02/2021-7221/6md.) “imar Planlarinda bina vyiikseklikleri Yencok: Serbest olarak
belirlenemez” ve Gegici 20. Maddede belirtilen “..Bina yikseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
icerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi ruhsat basvuru yapildiginda siire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi
zorunludur.” Hikmii geregi, H: Serbest olarak olarak belirlenen irtifalarin yeniden diizenlenmesi geregi
dogmustur. S6z konusu parseli de icine alan 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sisli — Merkez ve
Cevresi Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde kalan parsellerde H: Serbest olarak belirlenen bina
yiksekliklerinin kat sayisina dénistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
teklifi, Sisli Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarih ve 95 sayili Meclis karari ile uygun bulunarak 3194
sayill imar Kanunu’nun 8. Maddesi ve 5216 sayili yasa kapsaminda incelenerek karara baglanmak iizere
25.11.2021 tarih ve 16135 — 101293 sayili yazi ile Blyilksehir Belediye Baskanhgi’'na iletilmis olup, onay
sureci devam etmektedir.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair
Aciklamalar
S6z konusu gayrimenkuller icin Sisli Belediyesi imar Miidiirligii’nde yapilan incelemeler ve alinan szl
bilgilere gore tasinmazlar ile ilgili herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihg insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmazlarla alakali herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlar Belediye sinirlari iginde olup, Sisli Belediyesi imar servisinde ve Webtapu
Portalinda yapilan arastirmaya goére tasinmaza ait incelenen belgeler asagidaki gibidir;

- 31.12.2002 tarih onayli mimari projesi incelenmistir.
- 07.08.1996 tarih 2/40 sayil Yeni Yapi Ruhsati

- 14.08.1998 tarih bila sayili, 31.12.2002 tarih bila sayih Tadilat Ruhsatlari; anilan belgeler dosya
icerisinde bulunamamis olup bilgiler iskan belgesi tGizerinden okunmustur.

- 29.11.2004 tarih 7644* sayil Yapi Kullanma izin Belgelesi incelenmistir.

* A Blok icin diizenlenen iskan Belgesi; yol alti: 8, yol Ustii: 29 olmak iizere toplam: 37 kat, 28.724 m?
kapali alani alanda 31 adet bagimsiz boélim igin tanzim edilmistir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel lzerinde yer alan Metrocity projesinin yapi denetimi, Tekden Yapi Denetim Limited
Sirketi tarafindan yapilmistir. ilgili firma Fahrettin Gokay Caddesi, No:275/3 Goztepe/ Kadikdy
adresinde faaliyet gostermektedir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve
S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama
Rapora konu tasinmazlar “OFIS” vasifli olup parsel lizerinde yer alan yapi neticesinde herhangi bir
proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmazlara ait enerji verimlilik sertifikasi ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4. GAYRIMENKULOUN FiziKi GZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

istanbul; Avrupa ile Asya kitalari
arasinda kopri gorevi géren, bunlarin
birbirine en ¢ok yaklastigi iki ug
. Gzerinde kurulmus bir sehirdir. Bu
9 M: uglar Avrupa kitasinda Catalca, Asya
kitasinda ise Kocaeli; gilineyden
-y =~ Marmara ve Bursa, glineybatidan
: Tekirdag ve kuzeybatidan Kirklareliile
cevrilidir. Sehrin adini aldig1 ve Halig
ile Marmara arasinda kalan yarimada
izerinde bulunan asil istanbul 253
km?2, butiini ise 5712 km? 'dir. Marmara denizindeki Adalar da istanbul iline dahildir. istanbul
cevresinin bitki orttsi, Akdeniz iklimi bitkilerini andirir. Bolgede en ¢ok gorilen bitki tlri makidir. Bu
bitkiler uzun ve kurak bir yaz mevsimine kendini uydurmustur. Fakat iklimin 6zelligi dolayisi ile tepeler
¢iplak degildir. Yer yer gorilen ormanlik alanlarin en 6nemlisi kentin 20 km. kuzeyindeki Belgrad
Ormani'dir. istanbul ilinde biiyiik akarsu yoktur.

i
SR v—zw’*'

Osmanli imparatorlugu’nun 1453’te kenti fethetmesinin ardindan, sehir, yaklasik bes asir boyunca
Osmanli imparatorlugu’na baskentlik yapmis ve Tirkler tarafindan “istanbul” olarak anilmaya
baslanmistir. Bugiin, istanbul, artik baskent olmasa da, hizla gelisen iilkenin en biiyiik sehridir. Bogaz
cevresindeki konumu, istanbul’u, Asya ve Avrupa arasinda bir kdprii yapmaktadir. Bogazici ve Halig ile
kent yerlesimini  sekillendiren
topografyasi, sehrin en onemli
sembollerinden biri olan siluetini
tamimlar. istanbul’'un tarihi ve
dolayisiyla  kaltird, mimarisinde
gordilebilir.

Sehrin mimarisi Bati ile Dogu’yu bir
araya  getirmektedir.  Sehirde
Hipodrom, Yerebatan Sarnici ve
Cemberlitas gibi Roma Donemi
kalintilart ve ayrica Cenevizliler
tarafindan miras birakilan Galata .
Kulesi yer almaktadir. Ote yandan sehri tanimlayan, Bizans ve Osmanli yapilaridir. Bizans yapilari
arasinda en onde geleni, yaklasik 1500 yil boyunca diinyanin en énemli aniti olarak ayakta duran
Ayasofya’dir. Giniimizde Ayasofya, miize olarak ziyarete aciktir. Osmanli yapilari arasinda ise asirlar
boyunca Osmanl sultanlarinin meskeni ve yonetim merkezi olarak kullanilan Topkapi Sarayi,
Sultanahmet Camii, Siileymaniye Camii, gliniimize de ulasmis ticaret geleneginin yasatildig
Kapalicarsi ve Misir Carsisi; kentin kiltiiriinii ve kimligini tanimlayan anitlardir. istanbul’un kiltirel
miras alanlarinin uluslararasi 8nemi, UNESCO Diinya Miras Listesi'nde “istanbul’'un Tarihi Alanlar”
bashgi icerisinde kendilerine yer verilerek taninmistir. istanbul ayni zamanda modern bir sehirdir.
Tirkiye’nin kirsal bélgelerinden istanbul’a yénelen i¢ gog ile sehrin niifusu son yillarda ciddi sekilde
artmistir. Bugiin istanbul, Tirkiye’nin toplam niifusunun yiizde 20’sine ev sahipligi yapmakta,
GSYH’nin ylzde 22'sini ve vergi gelirlerinin yiizde 40" in1 Gretmektedir. Tlrkiye'nin yaratici ve kiltirel
endistrilerinin merkezlerinin neredeyse tamami, istanbul’da bulunmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Tirkiye’de gerceklestirilen muize ziyaretlerinin yaklasik olarak vyarisi (ylzde 49), kiltirel
performanslarin ise yiizde 30’u istanbul’da hayata gecirilmektedir. istanbul’'un ¢agdas kiltirii de
gittikce daha cok ilgi cekmektedir. 2010 yilinda Avrupa Kiiltiir Baskenti olan istanbul’un giiclii yénleri
“artan refahi, Tlrkiye'nin kiltlrel ve turistik lideri ve 6nclisi olarak konumu, sanat ve kultlre karsi
artan ilgi ve hepsinden énemlisi gen¢ ve dinamik nifusudur”.

Sisli ilcesi, istanbul’un 39 ilcesinden biri olan ve Avrupa Yakasi’nda bulunan Sisli, doguda Besiktas,
kuzeyde ve batida Kagithane, giineyde Beyoglu ilceleriyle komsudur. Merkezi konumu ve genis
yelpazeye yayilan farkh 6zellikleri ile her istanbullunun farkli amaclarla da olsa mutlaka en az bir kez
geldigi, gectigi, gezdigi bir ilcedir. Zengin kiltiirel mirasi ile Sisli, istanbul’un ¢ok kiiltiirld, renkli, 1siltili,
lezzetli, sasirtici ilcelerinden biridir. Belki de i¢lerinde en sasirticisidir. Tarihte azinliklarin ve istanbul’a
siginan gécmenlerin yogun olarak yerlestigi Sisli, sehrin diger pek cok ilcesi gibi, 20. ylizyill boyunca
Anadolu’dan da yogun gog almistir.

Sisli ilcesi, istanbul’'un Avrupa Yakas’nda, istanbul Bogazi’'nin batisinda, Bogazici-Halic arasini
dolduran Beyoglu platosunun kuzey uzantisinda bulunmaktadir. ilce, doguda Besiktas, kuzeyde ve
batida Kagithane, glineyde Beyoglu ilgeleriyle komsudur. 1950’li yillarda yogunlasan gog¢ ve ortaya
¢itkan yeni semtler, yeni sehir planlarinin hazirlanmasi, bdlgedeki idari yapida da degisimleri
beraberinde getirmistir. Sisli, Beyoglu’na bagli bir bucak iken 1954 yilinda ilge olmustur. Devam eden
nifus artisi ve Kagithane bolgesinde yogunlasan sanayilesme sonucunda 1963’te Kagithane’de
belediye teskilati kurulmustur ancak teskilat 1981’de lagvedilmistir. 70’li yillara gelindiginde, olusan
veni semtlerde siteler kurulmaya baslanmis, bahgeli evler yerini apartmanlara birakmistir. 10,62
km?2’lik ylizélgimiine sahip Sisli ilgesi, 19 Mayis, Bozkurt, Cumhuriyet, Duatepe, Ergenekon, Esentepe,
Eskisehir, Fulya, Ferikdy, Gilbahar, Halaskargazi, Halide Edip Adivar, Halil Rifat Pasa, Harbiye, indnd,
izzetpasa, Kaptanpasa, Kustepe, Mahmut Sevket Pasa, Mecidiyekdy, Merkez, Mesrutiyet, Pasa,
Tesvikiye, Yayla olmak lizere toplamda 25 mahalleden olusmaktadir.

ISTANBUL SISLI
Niifus: 15.907.951 )
S Nifus: 276.528
|stanbul ni¥usa bir oncekl yila gore 67,051 artmigtir

Sisli niifusu 2022 yilina géve 276.528
Istanbul nifusu 2022 yilira gore 15.907.951'dr

Bu nirus, 7.955.820 erkek ve 7.952.131 kadindan olsmaktacsr ||BU NOfUS, 134,305 erkek ve 142.223 kadindan olugmaktadir
Yazde olarak ie: %S0,01 erkek, %49,89 kadindir Ylzde cfarak ise: 948,57 erkek, %51,43 kadindir

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Turkiye Nufusu

i

10,000 00X 20 000 000 10 000 O S0 000 DX 20 000 000 60 000 000

70 000,000

2022 B Nanes

80 000, O

2022
Nifus 85,279,853

0 20 000 000

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise

kadinlar olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlar (%), Kasim 2023

90 84,39
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61,36 61,98

2021 2022

ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %92,86 ile lokanta ve oteller oldu.

2023

11‘12 01’02|03|04|05|06‘07‘08\09,10'11|12 01|02|03‘04‘05‘06[07|08|09|10|11

Bir onceki yilin aym ayina gore en az artis gosteren ana grup %37,54 ile konut oldu. Buna karsilik, bir onceki yilin aym

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %3,28, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %60,09, bir dnceki yilin ayni ayina gore %61,98 ve on iki aylik ortalamalara gore %53,40
olarak gergeklesti. Bir 6nceki yilin ayni ayina gore en az artis gosteren ana grup %37,54 ile konut oldu.
Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %92,86 ile lokanta
ve oteller oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2023 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore en az artis
gosteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2023 yili Kasim ayinda bir 6nceki

aya gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %11,17 ile konut oldu. islenmemis gida triinleri, enerji,
alkollii ickiler ve tiitiin ile altin haric TUFE'deki degisim, 2023 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore
%2,53, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %64,09, bir dnceki yilin ayni ayina gére %67,27 ve on iki aylk

ortalamalara gére %57,56 olarak gerceklesti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dis(s
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
dusls egilimine girmis olup glinumz itibariyle %3,6 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH biayiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2023

(%)
12
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8
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2
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2

ll} v | I n v | 1l ]
2021 2022 2023
wmmn Bir onceki yilin ayni ceyregine gare dedisim orani (anndiriimamis) = Bir anceki ceyregde gore degigim oram

GSYH 2023 yih Gglincli ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %5,9 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt i¢ci Hasila tahmini, 2023 yilinin {¢iinci
ceyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni ceyregine gére %79,8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432
milyon TL oldu. GSYH'nin Uglincii ¢ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 295 milyar 815 milyon
olarak gergeklesti. Yerlesik hane halklarinin nihai tiiketim harcamalari 2023 yilinin Gglincl ¢eyreginde
bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artti. Devletin nihai
tiketim harcamalari %5,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %14,7 artti. Mal ve hizmet ithalati, 2023
yilinin Gglincl ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %14,5,
ihracati ise %1,1 artti. isglicii 6demeleri, 2023 yilinin Giglincii ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gore %117,2 artti. Net isletme artigi/karma gelir %50,7 artti. isglici 6demelerinin cari fiyatlarla
Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gecen yilin Uglincil ¢eyreginde %26,1 iken, bu oran 2023 yilinda
%32,2 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin pay! ise %55,0 iken %47,0 oldu. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

40

30

20

Mar '22 May ‘22 Tem'22 Eyl '22 Kas '22 Ocak'23 Mar'23 May'23 Tem '23 Kas ‘23

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama %10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3. ¢eyregiyle birlikte artisa gegmis, 2022 1. ceyregi itibari ile %27 seviyelerine
ulasmistir. Bu dénemden sonra disls egilimine girmis, Ocak 2023 donemi itibari ile tekrar yikselis
trendine gecerek rapor tarihi itibariyle %25,50 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

w

Tem ‘22 Eyl ‘22 Kas '22 Ocak '23 Mar '23 May '23 Tem '23 Eyl '23 Kas ‘23

Yaklasik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama %2 seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ¢eyregiyle birlikte ciddi dlistise gecerek %1,5 ve alti seviyelere inmis, Agustos
2020 itibariyle %0,6’ya kadar gerilemistir. Bu sliregten sonra artis gostererek devam etmis ve rapor
tarihi itibariyle %4,20 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2019 yilh Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup 2021 ve 2022 yilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artis son dénemlerde dalgali bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi
itibariyle ortalama %2,35 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Oram

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis
yukaridaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda goriuldigi Gzere
TR yillik referans faiz orani 2023 yil ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %42
civarindadir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére USD referans faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik referans faiz orani 30.06.2021
itibariyle %0,5 seviyesindedir. 2022 yilinda gorildigi lizere USD referans faiz orani Nisan ayindan
itibaren artisa gecmis ve rapor tarihi itibari ile %5,33 seviyesine yiikselmistir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi tzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmistir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dusus egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. Bu tarihten itibaren artis egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmistir. 2021 Eylil ayi itibari ile diisiise ge¢mis olup Haziran
ayina kadar %8,50 seviyelerine gelmistir. Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi
politikalarindaki degisiklikler ile birlikte %40 seviyesine gelmistir.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gore faiz orani %5,00 tir. 2017 — 2019
itibariyle %2,50 seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2022 itibariyle kademeli diiserek %0,50 altina
gelmistir. Mart ayi itibariyle tekrar artisa ge¢mis olup giiniim{iz itibari ile %5,50 seviyesindedir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

Tirkiye genelinde konut satislari Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %8,7 azalarak 93 bin 761
oldu. Konut satislarinda istanbul 14 bin 941 konut satisi ve %15,9 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul'u 7 bin 394 konut satisi ve %7,9 pay ile Ankara, 5 bin 192 konut satisi ve %5,5
pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile Hakkari, 43 konut ile
Ardahan ve 80 konut ile Bayburt oldu. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Konut satigr, Ekim 2023
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Konut satig saymsi, Ekim 2023
Ekim Ocak - Ekimy

Oegrgim Dejigim
2023 2022 (%) 2023 2022 %}
Satg gekine pOre topham satg 93761 102660 a7 993835 115985 14,3
Ipotekl s283 5517 13208 580 166 451 241860 -3132
Dwer saliy 88184 89 392 -14 827374 217 984 83
Sabg derumuna gore toplam satg 9I761 102680 87 993835 1159853 143
Ik el saby 29230 2602 108 287827 384810 -13.6
Iond el 5508 54531 69 058 -78 596 008 15043 -14.6

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %58,0 azalis
gostererek 5 bin 577 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarin payi %5,9 olarak gergeklesti.
Ocak-Ekim doneminde gergeklesen ipotekli konut satislari ise bir énceki yilin ayni dénemine goére
%31,2 azalisla 166 bin 461 oldu. Ekim ayindaki ipotekli satislarin, bin 369'u; Ocak-Ekim dénemindeki
ipotekli satislarin ise 50 bin 234'( ilk el satis olarak gergeklesti. Turkiye genelinde diger konut satislari
Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %1,4 azalarak 88 bin 184 oldu. Toplam konut satislari iginde
diger satislarin pay1 %94,1 olarak gerceklesti. Ocak-Ekim doneminde gercgeklesen diger konut satislari
ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gdére %9,9 azalisla 827 bin 374 oldu. (TUIK)

Sang geiking gore komut satme, Eiim 2023

(Adet)
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %10,6 azalarak
29 bin 230 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin pay1 %31,2 oldu. ilk el konut satislari
Ocak-Ekim doneminde ise bir énceki yilin ayni donemine gore %13,6 azalisla 297 bin 827 olarak
gerceklesti. Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislari Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %7,8
azahs gostererek 64 bin 531 oldu. Toplam konut satislari iginde ikinci el konut satisinin payi %68,8 oldu.
ikinci el konut satislari Ocak-Ekim déneminde ise bir &nceki yilin ayni dénemine gore %14,6 azalisla 696
bin 8 olarak gerceklesti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ J

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 21|96



Seker &5GYO

Satry durumuna géce konut sabigi, Eklm 2023
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Yabancilara yapilan konut satislari Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %52,9 azalarak 2 bin 535
oldu. Ekim ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %2,7 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 931 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 758
konut satisi ile istanbul ve 294 konut satisi ile Mersin izledi. (TUIK)

Yabancilara yapilan konut sangi, Ekim 2023
(Adet)
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Bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2023 yili lll. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayisi %24,9, daire sayisi %35,0 ve yiizolcimi %21,7 artti. Belediyeler tarafindan 2023
yili lll. ceyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yizélcimi 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0
milyon m?'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 8,1 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti. (TUIK)

Yape ruhsati verilen yapdarda konut, konut degs ve ortak alanlann yuzolgim peytar, I, Ceyrek, 2021.2023
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Bir 6nceki yilin ayni gceyregine gore, 2023 yili Il. geyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayisi %5,7, daire sayisi %31,3 ve ylizélglimii %25,6 artti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yapi ruhsati verilen yapilarin daire sayisi ve yuizolgimi, lll. Ceyrek 2023

Yuzélcumi Daire sayisi
(milyon m?) (bin adet)
60 - 300
50 - 250
40 - 200
30 - 150
20 - 100
10 - 50

Y UZOKUMU (M®) == Daire sayisi

Yapi rubsat) istatistikled, 2021.2023
Yillik Yihk Yk
Yil Coyrek Bra sapmt  degiim (%) Dare saym defigim (%) Yuzoicum (m”)  degigim (%)
Fori) 138 522 440 725294 307 151 362 144 M4
| 35N 170 174 664 169 34357 552 957
] 3053 65,7 157 656 144 31 780 568 1556
] 3416 02 149614 61 nmam 195
v 44001 187 243320 243 51911747 38
w2 12785 1.7 695 804 41 145 745 708 A7
| 26134 222 120572 258 27 414 905 -202
] xBomn A48 144076 46 0750734 -32
1] 2829 70 145 507 27 32120 043 36
v 44327 07 276 649 137 55 460 026 648
023 | 23 687 a6 131 562 15 26 946 184 17
n 31047 68 192 158 334 39 163 657 274
1] 3535 249 196 489 350 39 080 808 10y

Belediyeler tarafindan 2023 yili lll. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amacina gore en
yuksek yuzdlgim payina 25,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 3,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amaclarina gore yuizolgum paylar, lll. Ceyrek 2023

uiki ve daha fazla daireli binalar

“ Bir daireli binalar

= Sanayi binalan ve depolar

» Ofis (igyeri) binalar

« Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluslan binalari
Toptan ve perakende ticaret binalart

wikamet amach olmayan diger binalar

Otel vb. binalar

mHalka acik ikamet yereri

u Trafik ve iletisim binalari

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Eyl{il ayinda bir &nceki aya gdre %2,46 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %67,93 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %3,39 artty, iscilik endeksi %0,30 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %54,15 artt, iscilik endeksi %114,05 artti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orami(%), Eylil 2023
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Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %2,47 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %66,08
artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %3,49 artty, iscilik endeksi %0,21 artti. Ayrica bir dnceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %51,26 artti, iscilik endeksi %113,93 artti. (TUIK)

Bina ingaats maliyet endeksi yilhk degisim orani(%), Eylil 2023
"mwmn
120
-
00
0 s
4548 6658
L B |
Lo
«!a7
FT .f"'
0
1
& N O S P O @ P 4 & - RN S R~ Y - N Y- @
X o o~ 5 i - N 43 3 3> 0 a¥ & DD 3 o o » A N
- - e g - L L A U e e A g g
Ingaat maliyet endeksi yillik degigim oranlan(%), Eylil 2023
== === ——————
]
2 Malzeme I 540
£
1, 114,65
= L ————
a
3
€
2 Moireme G 1,20
€
@
1 ., 11293
B
S@  Teplam . 7).97
- e
Ze
at
§5 Meuene DI 4327
a
L.
> Ipsilin . 114.50
0 20 40 &0 L& 100 120 4o

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Ana tasinmaz; istanbul ilinin merkezi lokasyonlarindan olan Biiyiikdere Caddesi tizerinde, Zincirlikuyu
— Begsiktas glizergahi lzerinde, 24.277,71 m? yiiz él¢limiine sahip 1946 ada 132 parsel sayili arsa
Uzerinde insa edilmis Metrocity projesidir. Tasinmaz; Alisveris Merkezi, Konut ve Ofis icerikli karma
proje olup ticari agidan sehrin en hareketli noktalarindan birinde konumludur. Parsel lizerinde yer alan
A Blok dogu aksinda, B Blok dogu-bati (orta) aksinda, C Blok ise bati aksinda konumlu olup bodrum +
zemin + 4 tesisat kati + 26 normal kattan ibarettir. Projenin 8 bodrum ve zemin katinda kapali otopark
alanlari ve 170 adet ticari bagimsiz boliimden olusan alisveris merkezi mevcuttur.

Mimari projeye gore A Blok’ta 1, 8, 9, 10 ve 11. normal katlarin her birinde Uger adet, diger normal
katlarin her birinde birer adet ofis olmak lzere toplam 31 bagimsiz béliim tescil edilmistir. Bina girisi
1. bodrum kattan, kuzey aksindan saglanmakta olup giris kapisi otomatik sensorlii cam kapidir. Giriste
lobi hizmeti mevcuttur. Bina ici sahanliklar granit, merdivenler mermer, korkuluklar demir dograma,
duvarlar boyalidir. Binada 6 adet asansor bulunmaktadir. Dis cephesi mantolama Uzerine aliiminyum
giydirmedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin alan detaylari su sekildedir;

ALAN DETAYI
KAT |B.B. NO|HACIMLER|ALANI (m2)
10. KAT| 176 OFis 204,93
10. KAT| 177 OFis 195,54
10. KAT| 178 OFis 321,23
11. KAT| 179 OFis 204,93
11. KAT| 180 OFis 195,54
11. KAT| 181 OFis 321,23
12. KAT| 182 OFis 721,7
13. KAT| 183 OFis 721,7
TOPLAM 2.886,80

Degerleme konusu tasinmazlar, Ofis, Residence, AVM karma projesi olan Metro City’de A Blokta
konumludur. Bagimsiz bolimlerin igerisinde ihtiyaca binaen cam ve aliiminyum malzemeyle farkl
bolimlenmeler yapildigi gortlmistir. Her katta ortak alanlarda kadin-erkek tuvaletleri, ve teknik
alanlar yer almaktadir.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazlar kat, kattaki konum ve alan olarak proje ile uyumludur. i¢ mahalde ufak
mimari farkliliklar bulunmakta olup briit alan degismemistir. S6z konusu farkliliklar basit bir tadilatla
giderilebilir niteliktedir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Parsel lizerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum s6z konusu degildir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig
Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu bagimsiz bolimler kiracilari tarafindan isyeri olarak kullaniimaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
(
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Dedger Esasi — Pazar Dederi:

A Pazar degeri, bir varlik veya yiukimlalugiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliclya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlhigin veya yukimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alicr arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete geg¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yliksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartiima siresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara g¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimlive eniyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yéntemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarlailiskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan ¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

((a) Degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) Olasi degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin glclii ve zayif yonleri, (c) Her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) Yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullaniima

Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir(a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
doénemde satilmis olmasi, (b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) Onemli élciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6énemli dlglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun g¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 178 m? alanli ofis pazarlikli olarak
23.000.000 TL bedelle satiliktir. Emsal manzara serefiyesi acisindan avantajlidir. ilgilisi: 532 410 69 57

[E:2 Satilik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 170 m? alanli ofis pazarlikh olarak
15.500.000 TL bedelle satiliktir. Emsal, konu taginmaz benzer 6zelliklidir. ilgilisi: 553 425 48 16

[E:3 Satilik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 140 m? alanli ofis pazarlikli olarak
13.000.000 TL bedelle satiliktir. Emsal konu tasinmaz benzer 6zelliklidir. ilgilisi: 532 484 22 37

[E:4 Satilik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 160 m? alanli ofis pazarlikli olarak
23.000.000 TL bedelle satiliktir. ilgilisi: 551 145 44 11

Seker &5GYO

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK OFis)

icerik

Emsal 1

Emsal 2

Emsal 3

Emsal 4

Briit alani (m?2)

178,00m?

170,00m?

140,00m?

160,00m?

Satis fiyati 23.000.000 TL 15.500.000 TL | 13.000.000 TL 23.000.000 TL
m2 birim fiyat 129.213 TL 91.176 TL 92.857 TL 143.750 TL
Pazarhk 3% - 3% - 3% - 5% -
Konum serefiyesi 0% + 0% - 0% + 0% +
Kullanim alani serefiyesi 0% + 0% - 0% + 0% +
Manzara Serefiyesi 10% - 0% - 0% + 0% +
indirgenmis birim fiyat 112.416 TL 88.441 TL 90.071 TL 136.563 TL

Ortalama Birim fiyat 106.873TL/m?2

[E:5 Kiralik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 300 m? alanli ofis pazarlikh olarak
120.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, konu tasinmazla benzer 6zelliklidir. ilgilisi: 532 23333 93

[E:6 Kiralik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 214 m? alanh ofis pazarlikh olarak
80.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, konu tasinmazla benzer 6zelliklidir. ilgilisi: 532 459 70 16

[E:7 Kiralik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 130 m? alanli ofis pazarlikh olarak
75.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, konu tasinmazla benzer 6zelliklidir. ilgilisi:532 223 31 13

[E:8 Kiralik Ofis] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, 75 m? alanli ofis pazarlikl olarak

40.000,00-TL bedelle kiraliktir. Emsal, konu tasinmazla benzer 6zelliklidir.

ilgilisi:543 337 77 79

EMSAL DUZELTME TABLOSU (KIRALIK OFiS)
igerik Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Briit alan1 (m2) 300,00m2 214,00m?2 130,00m?2 75,00m?
Satis fiyati 120.000 TL 80.000 TL 75.000 TL 40.000 TL
m2 birim fiyati 400 TL 374 TL 577 TL 533 TL
Pazarhk 10% - 10% - 15% - 10% -
Konum serefiyesi 0% - 0% + 0% - 0% +
Kullanim alani serefiyesi 0% + 0% + 0% - 15% -
Yapi kalitesi serefiyesi 0% - 0% - 0% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 360 TL 336 TL 490 TL 400 TL
Ortalama Birim fivat 397TL/m2
Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

EMSAL BOLGESI

A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintii Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Rapora konu tasinmaz tapu kaydina gore “Ofis” vasiflidir. Taginmazin bulundugu bélgede, kendisine
benzer 6zellikli cok sayida karma proje mevcut olup emsaller yakin bolgeden elde edilmistir. Degerler
kat, konum, kullanim alani, yapi yas ve kalitesi durumuna gore degismektedir. Deger diizeltmeleri bu
etkenler dikkate alinarak yapilmis ve birim deger kanaatinde 6nemli rol oynamislardir. Tasinmazin
bulundugu bélgede bulyilk alanh ofislerde ¢ok sayida bos ofis bulunmakta olup satis rakamlari 90.000
— 120.000,00 TL/m? civarindadir. Yapilan arastirmalarda konu tasinmazlarin satis bedeli icin
106.873,00-TL/m?, deger takdir edilmistir. Ortalama kira birim degeri olarak ise 397,00-TL/m? deger
belirlenmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin konumu, kati, yap! yasi, mimari
ozellikleri, ulasim imkani vb. her tirli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis emsallerdeki duzeltmeler
Isiginda tasinmazlara deger takdir edilmistir. 182 ve 183 bagimsiz bélim numaral tasinmazlarin gok
blyilk alanli olmasi sebebiyle birim fiyatinin diger tasinmazlara nazaran %5 disik olacagl kanaati

olusmustur.
BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA DEGER DETAYI
SIRA L - o "
NO B.B.NO| NiTELIK | ALAN (M2) | BiRiM DEGER (TL/M2) DEGER (TL)
1 176 OFis 204,93 £106.873,00 £21.901.483,89
2 177 OFis 195,54 £106.873,00 £20.897.946,42
3 178 OFis 321,23 £106.873,00 $34.330.813,79
4 179 OFis 204,93 £106.873,00 £21.901.483,89
5 180 OFis 195,54 £106.873,00 £20.897.946,42
6 181 OFis 321,23 £106.873,00 £34.330.813,79
7 182 OFis 721,7 £101.529,35 £73.273.731,90
8 183 OFis 721,7 £101.529,35 £73.273.731,90
TOPLAM 2.886,80 £300.807.951,99
~~|  $300.810.000,00

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmazlara toplam (K.D.V hari¢) ~300.810.000,00- TL takdir
edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ J
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5.2 Maliyet Yaklasimi

A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin disiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gortlmektedir: (a) Katilimcilarin degerleme konusu
varlikla 6nemli olgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash (i¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti ydntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) Yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) Toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonucg

Tasinmazlar kat milkiyeti tesis edilmis yapida konumlu olup, arsa degerlemesi yapilmamistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlar icin maliyet degeri tespit edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Tasinmazlar igin Maliyet Yaklagimi ile deger takdiri yapilmamistir.

A Sigortaya Esas Yapi Degeri

Sigortaya esas yapi degeri; mahallinde yapilan tespitler ile belirlenen yapi sinifi Gzerinden yeniden inga
edilecegi durumu varsayilarak belirtilmistir.

TASINMAZ BAZINDA SiGORTAYA ESAS YAPI DEGER DETAYI
B.B. NO | HACIMLER |ALANI (m2) | BiRiM DEGER (TL/M2) S'GORTA,YA .ESAS YAPI
DEGERI (TL)
176 OFiS 204,93 £12.450,00 £2.551.378,50
177 OFiS 195,54 £12.450,00 £2.434.473,00
178 OFiS 321,23 £12.450,00 £3.999.313,50
179 OFiS 204,93 £12.450,00 £2.551.378,50
180 OFiS 195,54 £12.450,00 £2.434.473,00
181 OFiS 321,23 £12.450,00 £3.999.313,50
182 OFis 721,7 £12.450,00 £8.985.165,00
183 OFiS 721,7 £12.450,00 £8.985.165,00

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donisturtlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iNA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émdirlii varfiklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin
kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiriiniin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akiglari vb.), (b) Nakit akiglarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
strenin varsa belirlenmesi, (c) S6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
Kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) Uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak (izere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerlemede bu yontem direkt kullaniimamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1s1ginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkli bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintii Aciklama ve Gerekceler

Bolgede yapilan emsal arastirmalari ve edinilen bilgiler ile mevcut verilerin kullanimi, ginlimuz
ekonomik kosullari ve gayrimenkul piyasasi ile piyasaya etki eden nitel ve nicel tiim etkenler
neticesinde boélgede geri donis suresi yaklasik 16-25 yil olup s6z konusu ofis nitelikli tasinmazlar igin
milkin kendini amorti etme siresi (mevcut hali dikkate alinarak) ortalama yaklasik 22 yil olarak 6n
gorilmustir. Buna gore 0,045 olarak yaklasik ortalama kapitalizasyon oranlari belirlenmistir. Bu
kapitalizasyon oranlari sadece bu bolgede bu tarz tasinmaz icin gecerli olup genel bir orani
yansitmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar yaklasimi analizi igin gerekli kiralk
emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler isiginda Gelir Yaklagimi
catisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur. 182 ve 183 bagimsiz bdlim numaral tasinmazlarin ¢ok biyik alanl
olmasi sebebiyle kira birim fiyatinin diger tasinmazlara nazaran %5 disiik olacagi kanaati olusmustur.

Seker &5GYO

B.B.NO| KAT KULLANIM Birim Kira Aylik Kira Yillik Kira Degeri |Kap. Orani| Piyasa Degeri
ALANI (M2) |Degeri(TL/m2)| Degeri(TL) (TL) (%) (TL)

176 |[10. KAT 204,93 £397,00 £81.357,21 £976.286,52 0,045 £21.695.256,00
177 |[10. KAT 195,54 £397,00 £77.629,38 £931.552,56 0,045 £20.701.168,00
178 |[10. KAT 321,23 £397,00 £127.528,31 £1.530.339,72 0,045 £34.007.549,33
179 |[11. KAT 204,93 £397,00 £81.357,21 £976.286,52 0,045 £21.695.256,00
180 ([11. KAT 195,54 £397,00 £77.629,38 £931.552,56 0,045 £20.701.168,00
181 ([11. KAT 321,23 £397,00 £127.528,31 £1.530.339,72 0,045 £34.007.549,33
182 [11. KAT 721,7 £377,15 £272.189,16 £3.266.269,86 0,045 £72.583.774,67
183 ([13. KAT 721,7 £377,15 £272.189,16 £3.266.269,86 0,045 £72.583.774,67
TOPLAM £1.117.408,11 | £13.408.897,32 £297.975.496,00
~~|%297.980.000,00

Sonug olarak gelir yaklagimi ydontemine gore s6z konusu tasinmazin piyasa degeri igin ~297.980.000,00-
TL deger takdir edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
S6z konusu tasinmazlar igin yapilan tiim inceleme ve arastirmalar neticesinde tasinmaz bazinda takdir
edilen toplam aylik kira deger detayi su sekildedir;

BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA DEGER DETAYI
SIRA . . .. o o
NO B.B. NO | NITELiK ALAN (M2) BiRiM DEGER (TL/M2) DEGER (TL)
1 176 OFis 204,93 £397,00 £81.357,21
2 177 OFis 195,54 £397,00 £77.629,38
3 178 OFis 321,23 £397,00 £127.528,31
4 179 OFis 204,93 £397,00 £81.357,21
5 180 OFis 195,54 £397,00 £77.629,38
6 181 OFis 321,23 £397,00 £127.528,31
7 182 OFis 721,7 £377,15 £272.189,16
8 183 OFis 721,7 £377,15 £272.189,16
TOPLAM 2.886,80 £1.117.408,11
w5 $1.117.500,00

Sonug olarak Emsal Karsilastirma Yontemi’'ne gore tasinmazlara toplamda ~1.117.500,00-TL aylik kira
degeri takdir edilmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazin bulundugu il genelinde ve 6zellikle konumlandigi bélgede kat karsiligi oranlarinin %45-%55
oraninda degisebildigi, hasilat paylagsimi oranlarinin ise %30-%40 oranlarinda gerceklesebilecegi 6n
gorilmektedir. Bu oranlar, tasinmaz alaninin bliytkligi, proje kapsam ve toplam getirisi, yapilacak
projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore degiskenlik gostermektedir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme, bagimsiz bolim bazinda satis ve kira deger tespiti icin yapiimis olup bos arsa degeri tespit
edilmemistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu, bulundugu bolge ve cevre 6zellikleri dikkate alindiginda
mevcut kullanim seklinin en etkin ve verimli kullanim sekli olacagi kanaatine varilmistir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu tasinmazlar “OFiS” vasifli olup tamami degerlendirilmistir. Miisterek veya bélinmiis kisim
degerlemesi yapiimamistir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ”’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi tGizere degerleme yapilirken tasinmazlara ayri ayri analiz yapiimis

olup deger olusumu pazar analizi ve gelir yaklasimi esasina gore belirlenmistir. Tasinmazlar ofis olarak
kullaniimasi sebebiyle gelir getirici bir mulk sinifinda degildir. Ancak bolge piyasasi dogrultusunda
yapilan inceleme ve arastirmalardan elde edilen veriler neticesinde kira degerleri getirilerinden
kaynakli potansiyel bir piyasa degeri de takdir edilmistir. Bu ise direkt kapitalizasyon analizi yardimiyla
bulunmustur. Dolayisiyla tasinmaz igin iki farkli yéntem de degerlemede dikkate alinmis bu unsurlar
neticesinde deger takdiri gergeklestirilmistir. Ulasilan degerlerin yaklasik oldugu gorilmuis olup
degerlemede yalnizca Pazar yaklasimi ile elde edilen deger esas alinmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.

Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmigtir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Konu tasinmazlar tizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 maddesinde agiklanmistir. intifa hakki
parsel bitisiginde bulunan Zincirlikuyu Mezarhgi icin konulmustur. Serhler ise elektrik trafo yeri olarak
konulmus olup tagsinmazlarin tasarrufuna etkisi yoktur.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini_Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazlarin devrine iliskin bu maddede belirtildigi tGzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz arsa veya arazi degildir, parsel lizerinde rapor igerisinde bilgileri detayh
sekilde verilen tasinmaz bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde §zel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”’nin 7.bolim 22.maddesi 1.fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Alim satim kari
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her turli gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.” ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643)
Portfoylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve
kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle
birlikte ortakhga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve

sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu
fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”
geregi 179, 180, 181 ve 183 bagimsiz bolim numaral tasinmazlarin tapudaki niteliklerinin mevcut
kullanimi ile uyumlu olmasi ve yasal zorunluluklarinin yerine getirilmis olmasi sebebiyle bagimsiz
bolim olarak GYO portfoylinde bulunmasina bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.

176, 177 ve 178 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar igin ise;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
30. maddesinde “Kat karsilhig ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya disik bedel karsiligi ortaklik lehine Ust hakki tesis
edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfoyliinde bulunan gayrimenkuller Uzerine ipotek veya diger sinirl ayni haklar tesis edilmesi
mimkindir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin
alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini
amaclyla portféydeki varliklar lzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.”
denilmektedir, degerlemeye konu tasinmazlardan 176, 177 ve 178 bagimsiz bolim numarali
tasinmazlar lizerinde ipotek kaydi bulunmaktadir, bahsi gecen ipoteklerin “yatirimlarinin finansmani
ve kismi borg ddemelerinin gergeklestiriimesi igin isletme sermayesi amaciyla” konuldugu bilgisi
edinilmis olup, tasinmazin GYO portféylinde bulunmasinin 06niinde herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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182 bagimsiz bélim numaral tasinmaz icin ise;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
30. maddesinde “Kat karsihig ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya disik bedel karsihgl ortaklik lehine st hakki tesis
edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller Uzerine ipotek veya diger sinirlh ayni haklar tesis edilmesi
mimkindir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin satin
alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimlar icin kredi temini
amacliyla portféydeki varliklar Gizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.”
denilmektedir, degerlemeye konu tasinmazlardan 182 bagimsiz boélim numarali taginmaz lizerinde ise
finansal kiralama serhi bulunmakta olup, s6zlesme bitiminde Seker GYO A.S miilkiyetine gececegi
bilgisi edinilmistir, bu sebeple tasinmazin G.Y.O portféylinde bulunmasinin éniinde herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Seker GYO A.S.’nin talebi tizerine; istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 1946 ada
132 parselde yer alan; A Blokta konumlu 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183 bagimsiz bélim
numarall “OFiS” nitelikli tasinmazlarin piyasa ve kira degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine ydnelik
SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmigtir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve boélgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin yer aldigi arsanin imar durumu, yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yizél¢im,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu mubhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi
ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye
olan cephesi, ulasim ve cevre 6zellikleri, mevcut ekonomik sartlar, parsel izerinde yer alan yapinin
insai kalitesi gibi tiUm faktorler dikkate alinarak, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacagi,
bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet districli mispet menfi tim faktorler
g6z onlinde bulundurularak yapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmazlara deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazlarin bulundugu bolge ve konumlandigl lokasyon 6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gosterdigi
gerekceyle ‘Pazar Yontemi’ neticesinde elde edilen sonug¢ nihai deger olarak takdir edilmistir.
Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihiitibariyle Pazar Yaklasimi yontemine gore kanaat getirilen ve takdir edilen
toplam piyasa degeri su sekildedir;

Rakamla; 300.810.000,00-TL ve Yaziyla Ug Yiiz Milyon Sekiz Yiiz On Bin Tiirk Lirasi’dir.

KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 360.972.000,00-TL dir.

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. Is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.
Dogukan TORUNLER Burak Bari Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKGIOGLU
Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzr§nan| Kontrolor Sorumlu Degerleme
Uzman Yardimcisi SPK fisans No: 406713 SPK Lisans No: 404622 Uzmani
SPK Lisans No: 915831 ’ SPK Lisans No: 401418
DlgllaHy slgned by Dogukan DU'tal Olarak . D|J|ta| o|arak . DIJItaI olarak
Dog uka Dé“gdi“éuﬁ’;’n’iifin".;%R””LERB U R A K imzalayan RACI imzalayan RACI ERDENIZ imzalayan
gee[ago(r:\orlna;lheaumoroflhls BURAK BARIS ~ GOKCEHAN ERDEN'Z
TORUN canon Tarih: GOKCEHA SONER BALI KCI BALIKCIOGLU
LER wores BARIS 2023.12.29 N SONER  Tarih:2023.12.29 OGLU Tarih: 2023.12.29
Foxt POF Reader Version: 18:57:20 +03'00' 18:54:58 +03'00 18:52:11 +03'00"

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir onyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi lcret, raporun herhangi bir bélimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gercgeklestirilmistir.

=  Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI
A Takyidat Belgeleri,

A Yazili imar Durumu Belgeleri,
A Resmi Evraklar ve Yer Gorme Fotograflar

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Bu Belge, 5070 sayili ”’ Elektronik imza Kanunu ’’ cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 5-12-2023-10:03

fweblopu t

tagveen auTrRiv

Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: | 25632169 AT Yizolgtm{m2): 2427771
W/ige: ISTANBUL/SISLI Bagimsiz Boim Nitelik. OFiS
Kurum Ads: Sigll Bademaiz Bsilm Brat
Mahalle/Koy Adi: MECIDIVEKOY YiizOlgiim:
Mevkii - WM
Cilt/Sayla No. 98/9607 |~ .
e P Blok/Kat/Girig/BENo: ANO/IT6
' Arsa Pay/Payda: 1217100000
Ana Taginmaz Nitelik DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
sl Agklami Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
' : Yevmiye Sebebi-
Tarih-
) Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI11/05/2004( Sablon: Yonetim Planssn Balirtilmesi)
Beyan | Diger (Konusu: KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:BO78133) | Sisli- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR. ) Tarih: 03/01/2018 Sayi: 937-2120( Sablon: Diger) TICARET SiCIL
MODORLUGO
1/4
VKN:4810040485
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisli
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik EI Bl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
3 - Yeymiye
515188263 | (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - n 2) 21 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degigikig)
14-01-2020
498
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklama | Kizith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
; (Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
- Soyad Tarih:
Yevmiye
Irtifak | M-2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER (SN:2855505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR. GAYRIMENKUA BELEDIYESI VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIG! -7675
ANONIM
SIRKET] VKN
Serh | TRAFO MERKEZI YERININ 99 YILLIGI 1TL SEKER SN:4758287) BOGAZICI ELEKTRIK Sigli
BEDELLE BOGAZICI ELEKTIRIK DAGITIM | GAYRIMENKU DAGITIM A $. (BEDAS) VKN-8330030866 | 2 Bolge(Kapatildi)
2/4

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A5 LEHINE KIRA SERHI 12/11/1998 L YATIRIM -12-11-1998 00:00
Y.6877 ORTAKLIGH - 6877
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | 1S BU GAYRI MENKUL KAT MULKIYETINE SEKER Sigli
CEVRILMISTIR. 15/03/2005 YEV:2653 | GAYRIMENKUA 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 15-03-2005 00:00
ORTAKLIGI -2653
ANONIM
SIRKETI VKN
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/4
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih- Yev
Mi? Swa
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayw 7500000.00 USD %75 /0 FBK. Sigh - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN

VKN: 1303953611

Ipotegin Konuldugu Hisse Bigisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Mallk Borg | Tescil Tarih- Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Sisll - MECIDIYEKQY - (Aktif} - m (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisll- 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 176 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usp 14:26 - 25860
Bag. Bokim SIRKETIV

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asa@idaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fnGP-mCPPUc kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03
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Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: | 24680459 AT Yuzolgim(m2): 24277.711
I/lige: ISTANBUL/SISLI Bagumaiz Boim Nitellk OFIS
Kurum Ads: Sighl Badsmsiz Boim Brat
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgiim:
Mevkii: : m Bakiim Net
Cilt/Sayfa No. 98/9608 —-'t‘.uuw_ N
i - i Blok/Kat/Girig/BENo: ANONTT
Lo Arsa Pay/Payda; 104/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklami Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
' : Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Phoin
Beyan Diger (Konusu. KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:B078133) | Sigli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Sayr: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICiL
MODORLOGO
VKN:4810040485
1/3
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigll
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBIkYi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Yerkin Sebebl-
No No Payda : Metrekare | SCNN-Ta(m- Tarih-Yevmiye
Yevimiye
515188256 | (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn 104 104 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Dedigikligl
14-01-2020
898
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
B/ Agpklama Kisith Malik Matik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad- Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI | SEKER (SN:2£59505) ISTANBUL BOYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKU BELEDIYES| VKN:4810024824 2, Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGH -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ipotek
Alacakli Migterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayw 750000000 USD %75 /0 FBK Sigh - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN:1303953611
Ipategin Konuldugu Hisse Bigisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Mallk Borg | Tescil Yarih- Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sisll - MECIDIYEKDY - (Aktif} - m (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL  7500000.00  Sisll- 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 177 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usp 14:26 - 25860
Bag. Bokim SIRKETIV

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YSOLsADdDrg kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03

weblopu i
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Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel 1946/132
Taginmaz Kimlik No: | 24630460 AT Yizolgtm{m?2): 242777
IIlige: ISTANBUL/SISLI Batimaiz Bédm Nitelik OFis
Kurum Ads: Sigll Badsmaiz B&im Brat
Mahalle/Koy Ad: MECIDIVEKOY YiizOlgiimd:
Mevkii; - Bagsmsiz Badim Net
Cilt/Sayla No. 98/9609 .‘,,:: g AE
D - AKE Blok/Kat/Giris/BBNo: ANONTE
N Doy Arsa Pay/Payda; 1BB/100000
Ana Taginmaz Nitedik DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
3 Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan Diger (Konusu. KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:BO78133) Sigli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Sayr; 937-2130( Sablon: Diger) TICARET siciu
MOUDORLOGO
VKN:4810040485
1/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Irtifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GECIT Sigh
HAKKI Sablon: Gegit Hakk:) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk El Bickgl | Hisse Pay/ | Metrekere | Toplam |  Edinme | Yerkin Sebebl-
No No Payda ' Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188257 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - m 168 188 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigilixlerin
v Unvan
Dedisikiigl
14-01-2020
898

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/l Agpklama Kisith Malik Maik/Lehtar Tests Kurum Tarh- | Terkin
(Hisse) Ad- Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK) SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Sigli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKU BELEDIYESI VKN: 4810024824 2. Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30:06-1995 00:00
ORTAKLIGH -7675
ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih- Yev
Mi? Swa
(SN:8051152) ZIRAAT BANK Hayw 7500000.00 USD %75 /0 FBK. Sigh - 13-10-2023 14:26 - 25860
AZERBAYCAN ACIK ANONIM SIRKETI DEGISKEN
VKN: 1303953611
Ipotegin Konuldugu Hisse Bigisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Mallk Borg | Tescil Tarih- Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Sisll - MECIDIYEKQY - (Aktif} - mn (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL ~ 7500000.00  Sisll- 13-10-2023
1946 Ada - 132 Parsel - 178 nolu YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM usp 1426 - 25860
Bag. Bokim SIRKETIV

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asa@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) kFIgkHJbTrv kodunu Online iglemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03

‘weblopu &

Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1946/132
Taginmaz Kimlik No: | 24680461 AT Yuzolgim(m2): 24277.711
W/ige: ISTANBUL/SISLI Bagumaiz Boim Nitellk OFis
Kurum Ads: Sighl Badsmsiz Boim Brat
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgiim:
Mevkii - Bagrmsiz Biim Net
Cilt/Sayfa No. 98/9610 pt ‘.‘zmq“'_ N
R Dt - i Blok/Kat/Girig/BENo: ANTINTS
- Arsa Pay/Payda; 1217100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklami Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
' : Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Youmiye
Beyan Digjer (Konusu. KISMI BOLUNME SURETIVLE TASINMAZ SEKER PROJE |  (SN:BO78133) | Sigli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICiL
MODORLOGO
VKN:4810040485
1/3
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigll
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBINY| | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | sahlbb-Ta(m- Tarih-Yevmiye
Yevimiye
5151882568 | (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn 121 121 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigilixlerin
v Unvan
Dedigikligl
14-01-2020
898
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
e/l Agpklama Kisith Malik Matik/Lehtar Tesis Kurum Tanh- | Terkin
(Hisse) Ad- Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! | SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BOYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKU BELEDIYES| VKN:4810024824 2, Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGH -7675
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) COah_TapQyN kodunu Online Iglemler
2/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03

‘weblopu &

Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel 1946/132
Taginmaz Kimlik No: | 24630462 AT Yizolgtm{m?2): 242777
IIlige: ISTANBUL/SISLI Batimaiz Bédm Nitelik OFis
Kurum Ads: Sigll Badsmaiz B&im Brat
Mahalle/Koy Ad: MECIDIVEKOY YiizOlgiimd:
Mevkii; - Bagsmsiz Badim Net
Cilt/Sayla No. 98/9611 .‘,,:: g AE
D - o Blok/Kat/Girig/BENG: ANT/80
L Arsa Pay/Payda; 104/100000
Ana Taginmaz Nitedik DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/ Agklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
3 Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan Diger (Konusu. KISMI BOLUNME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE (SN:BO78133) Sigli - 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Sayr; 937-2130( Sablon: Diger) TICARET siciu
MOUDORLOGO
VKN:4810040485
1/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Inifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigll
HAKKI Sablon: Gegit Hakk:) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk El Birkgl | Hisse Pay/ | Metreksre | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda ; Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515188259 (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn 104 104 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Degigikligl
14-01-2020
898

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/l Agpklama Kisith Malik Maik/Lehtar Tests Kurum Tarh- | Terkin
(Hiisse) Ad Yevmiye Sebebi-

Soyad Tarih-
Yevmiye

Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKKI SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKUA BELEDIYESI VKN:4810024824
L YATIRIM
ORTAKLIGH
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) nwSHhn_KgYu kodunu Online Iglemler
2/3

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03

fweblopu

R

Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulkiyeti Ada/Parsel 1946/132
Taginmaz Kimiik No: | 24680463 AT Yizolgtm({m2): 2427771
Wlige: ISTANBUL/SISL Bagsmaiz Badlm Nitelik. OFis
Kurum Ads: Sigll Bagumsiz Boilm Brut
Mahalle/Koy Adr MECIDIVEKGY YiizOlgiim:
Mevkii - Bagrmsiz Biim Net
Cilt/Sayfa No. 98/9612 —-'t‘.uuw_ N
Do - i Blok/Kat/Giris/BENG: ANTNBT
Kam - Arsa Pay/Payda; 1BB/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklami Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
' ‘ Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Phhoind
Beyan | Dijer (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:BO78133) | Sigl- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.$. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICIL
MODORLOGO
VKN:4810040485
1/3
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sisll
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30:06-1995 00:00
- 7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk EI Byl | Hisse Pay/ | Metreksre | Toplam |  Edinme | Yerkin Sebebl-
No No Payda ’ Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
5151868260 | (SN:#259146) SEKER GAYRIMENKUL . mn 188 188 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
v Unvan
Dedigikligl
14-01-2020
898
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/Bl Agklama Kisitl Mallk Matik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad- Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! | SEKER (SN:2859508) ISTANBUL BOYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKU BELEDIYES| VKN:4810024824 2.Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30:06-1995 0000
ORTAKLIGH -7675
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5nDV4gq939J kodunu Online Ilemler
2/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ragor Teste 1322023 342858
Kullanie: As - IKETHON 2621

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
ZeminTipl BegimzRaium Ada | Parvel eniz
Zeminla T4820404 Yisigum 437771009
¢ hge . IETANBULSISU And Tag. Wnteln oFs
Kufum -l Blok / Kt CoN2
Mahate ! Koy | MECIDIVERDY Girng 8.8 No ne
L Arna PayPuypds 21100000
Com( Sayta bo . WeR03
MULKIYET B GiLERi
| TORMIVEH Malih Hisae Fay / Payds Tonen Tarum (Tonen Yowmiyw Tartn | Tonen Youmiye o Torkin Tamm ;x'--q- Tarkin Yovmiye bo
WE0TIINT ZIRAAT KATILIM TAM 0331 5.V Gave Deww |07 002023 14500
BANKASI AL Ve Finanss! Kirstama
MissE EYAN-HCTF AK
sul [Kurum Cumie 9abion Adi i Touin itk Toass  |Tonin Tonin Torkin Turkin
[ Yewmiyw Yeurniye No [Yevmiye | Yewmuye Mo [Yevmiye | Youmiye N
T Tarihi (Tarini
ek 200078 MIUIN KISAMNIN INTIEA BARKI Irerts Hakks 30001903 |7675
|STANEUL SELEDIYESHNE AITT
Sath ik mehm‘m. TARAFLAR mn IO)M 5.Y. Odve 07 .08.2023 | 14500 07.08.2023 | 14500
120472023 tarh THO-01 sayk Sazieyme  |Foscasl Ko I
-BEYAN-RTE AK
san Murem | Cumls {3ation A 'htn. .l—m;-— Tonin u.fut- Terkin —
o gl oy T e &
(Komusu: KISM| BOLUNME SURETIVLE 08012008 |52% 08012018 |83
iy ke ggm 'ﬁua PROJE uui"rm vE Fo
[OAYRIMENKUL YATIRIM A 3. AYNI SERMAYE
bﬂmnwwm ) Tarth ON012008 Saye

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 512-2023-10:03

‘weblopu &

Kayd Olusturan: SERDAR NURI ESER ( SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel 1946/132
Taginmaz Kimiik No: | 24680465 AT Vizblgim(m2): | 24277.71
W/ige: ISTANBUL/SISLI Bagumaiz Boiim Nitellk. OFis
Kurum Ads: Sighl Badsmsiz Boim Brat
Mahalle/Koy Adi: MECIDIYEKOY YiizOlgiim:
Mevkii - Bagrmsiz Biim Net
Cilt/Sayfa No. 98/9614 —'t'_’zuh‘h_ N
Do - i Blok/Kat/Girig/BENo: AN3/183
K - Arsa Pay/Payda; 413/100000
Ana Taginmaz Nitelik: DORT BLOKLU KARGIR BINA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agklami Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
' ‘ Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Phoin
Beyan | Dijer (Konusu: KISMI BOLONME SURETIYLE TASINMAZ SEKER PROJE | (SN:BO78133) | Sigl- 08-01-2018
GELISTIRME VE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. AYNI SERMAYE OLARAK ISTANBUL 15:55- 529
KONULMUSTUR, ) Tarih: 03/01/2018 Say:: 937-2130( Sablon: Diger) TICARET SICiL
MODORLOGO
VKN:4810040485
1/3
Intifak A H: KROKISINDE GOSTERILEN 1946 ADA 130 PARSELDEN GEGIT Sigll
HAKKI( Sablon: Gegit Hakki) 2 Bolge{Kapatildi)
- 30-06-1995 00:00
-7675
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk E1 8IS | Hisse Pay/ | Metreksre | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | sownm Tarih-Yevmiye
Yevimiye
515188262 | (SN:B259146) SEKER GAYRIMENKUL - mn 413 413 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigilixlerin
v Unvan
Dedigikligl
14-01-2020
898
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
e/l Agpklama Kisith Malik Matik/Lehtar Tesis Kurum Tanh- | Terkin
(Hisse) Ad- Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Irtifak | M:2669.78 M2LIK KISMININ INTIFA HAKK! | SEKER (SN:2859505) ISTANBUL BOYUKSEHIR Sisli
ISTANBUL BELEDIYESINE AITTIR, GAYRIMENKU BELEDIYES| VKN:4810024824 2, Bolge(Kapatildi)
L YATIRIM - 30-06-1995 00:00
ORTAKLIGH -7675
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) GTaMoleukC1 kodunu Online Iglemler
2/3

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Adres:
ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A / 176 SISLI / ISTANBUL

Bina Kodu:

171 A
Adres:
ESENTEPE Mah, BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A/ 177 $i$Ll / ISTANBUL

Bina Kodu:

171 A

Adres:

ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A / 178 SiSLi / ISTANBUL

Bina Kodu:
171 A
Adres:

ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A / 179 SISLI / ISTANBUL

Bina Kodu:
171 A

Adres:
ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A/ 180 $i§Ll / ISTANBUL

Seker &5GYO

Bu adrese ait adres kodu:

2098965615

@ Kopyala

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklaymn

Bu adrese ait adres kodu:

1673277552

&1 Kopyala

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
Bu adrese ait adres kodu:

3653814800

1 Kopyala

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklaymn

Bu adrese ait adres kodu:

3373623887

2] Kopyala

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Bu adrese ait adres kodu:

1008501130

1 Kopyala

Binn Kodu: Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
171 A
Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A / 181 SISLi / ISTANBUL 3568617181 @ Kopyala
Bina Kody: Yeni bir adres sorgulamak Icin tiklayin
171 A
Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ESENTEPE Mah. BUYUKDERE Cd. METROCITY
No: 171 A / 183 SiSLI / ISTANBUL 2285561532 % Kopyala
Bina Kodu: Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
171 A
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 17.09.2023 11:54:51
https./iwww.kap.org.tr/tr/Bildirim/1195515

AT A

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Ozet Bilgi

Kredi Kullanmim Hakkinda

MERKEZI KAYTT
m ISTANBUL

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ J

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 55|96



?UERTJMSAL
KEEE 15, Seker&5GYO

NET
CORPORATE :\Iy
APPRAISAL

ST
n"a’.‘.’““‘“

Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

WAL Xrtata sThe SRR

Iigili Sirketier |
ligdti Fonlar 1

Ozel Durum Agikdamas) (Genel)
Yapilan Agiklama Gincelleme mi? Evet [Yes)
Yapilan Agiklama Dizeltme mi? Hayir (No)
Konuya lliskin Daha Once Yapilan Agiklamanin Tarihi -
Yapilan Agikiama Ertelenmis Bir Agklama mi? Hayir (No)
Bildirim Igerigl

Agiktamalar

Sirket'imiz Yonetim Kurulu 15 Eylal 2023 tarihli toplantisinda; Sirketimiz yatinmlannin finansmani ve kismi borg
ademelerinin gergeklestiriimesi icin isletme sermayesi amaciyla Azerbaycan Cumburiyeti - nde faaliyet gosteren “Ziraat
Bank Azerbaycan® ASC den 7.500.000 (yedimilyonbegyizbin) USD tutarinda 12 ay vadeye kadar kredi kullamimasina,
Hgill kredinin teminat olarak menkul kiymet rehni ile gayrimenkul ipote@i verilmesine karar vermistir,

Kamuoyunun Bilgisine Sunanz

Saygllanmizla

Yukandak| agkiamalanmizn, Sermaye Plyasas Kurulu'nun yirariukteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulagan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili
bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim cabalan gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumly oldugumuzu beyan
ederiz,

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Tarih: II'OS 015
No: 2023-07793-01

TLREFK TURK LiRASI GBCEL}!I: KATILIM REFERANS GETIRI ORANI ENDEKSLi
FINANSAL

1. TARAFLAR:

1.1.  Bir taraftan Kiralayan olarak adlandinlan Ticaret Sicil Numarasi: 962000 Merkezi: Hobyar

Mah. Hayri Efendi Cad. No:12 Bahgekapi-Fatl/ISTANBUL, Internet Sitesi adresi

www.ziraatkatilim.comtr olan Ziraat Kauhm Bankasi A.S. adna 64 - ISTANBUL AVRUPA

KURUMSAL - Subesi, diger taraftan yine asagida Kirac olarak adlandinlan SEKER GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI arasinda asagiida yazili ve Taraflarca kabul edilen maddeler ve

kogullar dogrultusunda kargilikli miizakere edilerek is bu sozlesme ve ekleri imzalanmistir,

1.2.  Kefil; Miisteri’'nin, Kathm Bankasi'na karyi i bu sozlesmeden dogan edimlerinin ifa

edilmemesinden ve diger sonuglarindan farksiz olarak sorumlu olmay: miiteselsilen tistlenen gercek

ya da titzel kisiyi ifade eder.

2. SOZLESMENIN KONUSU ve KAPSAMI

21. Bu sozlesmenin konusu; cins, nitelik, say1 ve diger ozellikleri asafida belirtilen

malvarlifiinin Sézlesme, Kanun ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uyarinca Kiralayan tarafindan

Kiraciya, Finansal Kiralama yantemiyle kiralanmasidir.

2.2, s bu Sozlegme, Taraflar arasinda imzalanmus olan Genel Kredi Sézlesmesinin aynlmaz bir

pargast olup bu Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Genel Kredi Sozlesmesi hitkiimleri

uygulamr. Genel Kredi Sozlesmesi’nde hitkum bulunmamas: halinde ise Katlim Bankasi'nin ig

mevzuat hitkitmleri, Bankacilik teamiilleri ve ilgili mevzuat hitkiimleri uygulanir.

3. TANIMLAR

Kanun: Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketleri Kanununu,

Kira Bedeli: Bu stzlesme geregince Kiralayan tarafindan herhangi bir degisiklik yapilmadif

takdirde Kiracimin 6deyecegi ve Ek-1 6deme planinda gésterge amach olarak gosterilen Kiracimn,

Kiralayana miiracaatla 6renecegi ve odeyecegi bedeli,

Mal (Kiralanan): Sozlesmenin konusunu teskil eden ve aynntilan Ek-2’de yer alan liste veya

proforma fatura/faturalarda belirtilen Kiralayamn, Kiracimin talebi ve segimi (izerine tigtincd kigiden

veya bizzat kiracidan satin alacagvaldifi veya bagka surette temin ettigi veya daha ®nceden

mitlkiyetine gecirmis bulundugu mal veya mallar,

Mahn Tesellimii (Kabulii)) Makbuzu: Malin Kiraciya Sozlesmede belirtilen vasiflara uygun

olarak ve zamaninda teslim edildigini gosteren belgeyi (Ek-3),

Odeme Plam : Bu sozlesmenin Ek-1'de yer alan ve kira bedellerinin 6denmesine iliskin usul ve

esaslar ile 6deme tarih ve tutarlarini igeren ddeme tablosunu,

Satia : Kiralayanin, mali satin aldigii veya temin ettii veya daha énceden miilkiyetine gegirdigi

gergek ve tiizel kigiyi, (bu kisinin Kirac: olmas: halinde Kiraci'y1),

Sozlesme: Kiralayan ile Kirac: arasinda imzalanan igbu finansal kiralama sozlesmesi ve bilciimle

eklerini ve tadillerini,

Tam Hasar: Malin, sebebi ne olursa olsun harap olmasi, yanmas:, kaybolmas), mitsaderesi, mala el

konulmasi gibi haller ile eski hale getirme amaciyla yapilacak tamiri kabul etmez veya bu tamire

degmeyecek durumda bulunmasini,

Teminat: Taraflar arasinda yapilms ve yapilacak tim sozlesmeler ile birlikte bu Sézlesme
ere%lnce alinnug/alinacak olan ayni, nakdi veya sahsi biitiin teminatlan ifade edecektir.

ZLESMENIN SURESI

4.1. Stzlegmenin stiresi Ek-16deme planinda yazilmis olan stiredir. Sézlegme ve eklerinde aynca bir

siire yazilmamig olursa, sozlesmenin baglangicindan, Ek-16deme planindaki en son kira bedelinin

tdenecegi tarihe kadar gececek siire, stzlesme siiresi olarak kabul edilir.
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4.2, Stizleyme, siirenin bitmesi ile kendiliginden sona ermez; Kiralayanin malin satin alinmas: igin
yapacag tebligat tarihine kadar gecerlilifini siirdiriir; ancak tebligat tarihi itibariyle kendiliginden
50Na erer.

5. SOZLESMENIN YORURLUGE GIRMESININ SARTLARI

5.1. Sozlegme agafiida (5.4)'de gosterilen gartlann timiiniin gerceklegmesi halinde yiiriiriiige girer.
Ancak, Kiracinin siparisi sebebiyle, Mal sancidan Kiralayan tarafindan satn alinmigsa; Kirac: isbu
finansal kiralama stzlesmesindeki tim yikiimliliklerini yerine getirmek zorundadi. Malin
Kiraciya teslim edilmis olmas: halinde ise; aym zamanda Ek-1 tdeme plamnda yazili kira
taksitlerini de vaktinde 6demek zorundadir.

5.2. Sozlegmenin yiriirlige girmemesi ve siizlesmeden déniilmesi hallerinde Kiraci, Kiralayandan
herhangi bir ad altinda hicbir talepte bulunamaz. Bu halde, sozlesme giderleri ile Kiralayanmn
sozlesmenin hitkiim ifade etmemesi nedeniyle maruz kalmis oldugu tiim zararlar ve Kiralayan
tarafindan yapilan her tiirlt diger giderler, biittin fer’ileri ile birlikte Kiraciya ait olup, Kirac
tarafindan derhal Kiralayana 6denir.

5.3. Sozlesmenin imzasindan itibaren 90 gin zarfinda yirirlik sartlan tamamlanamamgsa,
Kiralayan bir haftahk siire vererek stzlesmeden dénebilir.

5.4. Sozlegmenin yiiriirlik sartlari gunlardur:

5.4.1. Cari mevzuat geregi izin gerektiren islemlerde, gereken her tiirlii izinlerin alinmig olmasa,
5.4.2. Kiralayan tarafindan istenilen belgelerle teminatlann Kiralayana, belirtilen siire igerisinde
teslim edilmis bulunmas),

5.4.3. Islem tegvikli olarak gergeklestirilecek ise; bu stzlesme ile finansal kiralama konusu olacak
yatinm (mal) ile ilgili Kiraciya, ilgili ve yetkili merci tarafindan taninmg bulunan bittiin tegviklerin
aym merci tarafindan Kiralayana tainarak Kiralayan adina tesvik belgesine baglanmas); yaunm
icin Kirac tarafindan heniiz tegvik belgesi alinmamug ve Kiralayan ile birlikte basvuruda
bulunulacaksa bagvurunun sonuglamp yatrimin Kirac: ve Kiralayan adina ayn ayn tegvik belgesine
baglanmis bulunmas:.

6. SOZLESMENIN YORUM VE UYGULAMA ESASLARI:

6.1. Kiralayan, Kiraciya mevzuat gercevesinde finansman saglamaktadir. Kiralayamin, Malin
treticisi, sancais1 ve saglayics: olmadify, sadece Kiracinin talep ettigi Maln finansmammnin
saglanmas1 amaciyla millkiyetin mevzuat geregi Kiralayan tarafindan edinildigi ve Kiraciya finansal
kiralamasinin yapildigs esas alinacak olup Kiralayan, mevzuaun Malin satcisina, saglayicisina,
treticisine veya ahicisina yitkledigi sorumlulukiardan hicbir sekilde sorumlu degildir.

6.2. Kiracimin Sozlesmeden ve mevzuattan dogmug ve dogacak ytktimliliklerini hafifletme ve
ortadan kaldirma anlammna gelmemek kaydiyla Kiralayan, gerekli gordigi zaman finansal
kiralamaya konu Mala lliskin miktar, cins, nitelik, fiyat ile Mahn teslim edilip edilmedigi gibi
hususlan aragtima, gerekirse fillen kontrol etme yetkisine sahiptin. Bu durum Kiralayana bir
yikimlaluk anlamina gelmemektedir. Bu hallerde, Kiraci, Kiralayamn istedigi bilgi ve belgeleri
vermek, Kiralayanin séz konusu iglemleri takip ve kontroliine imkin verecek ortami saglamak
zorundadir. Kiraci, Kiralayamin bu nedenlerle yapmis oldufu masraflan hesaplarina resen borg
kaydedebilecegini ve bu masraflan LIk talepte ddeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder,

7. BEYANLAR VE TAAHHUTLER

7.1. Bu Finansal Kiralama islemi ile ilgili olarak, Kiraci veya Kiraciyi temsilen veya tevkilen
hareket edenler;

7.2. Yasal olarak, yaptiklan iglemin gerektirdigi gekilde ve tam ehliyete sahip olduklarini; Tiirkiye
Cumhuriyeti simrlan iginde, isbu sézlesmede belirtilen adreste, mevzuata uygun olarak faaliyette
bulunduklarini, sézlesme ile ilgili ijlemde kullamlan ve kullanilacak olan kiymetli evrak, belge,
tazhhiitname, kefalet veya garantinin verilmesi, imzasi, ifasi ve tevdiinin yasal yetkileri iginde
bulundugunu, bunlar igin gerekli biitiin kanuni islemlerin yapilip izinlerinin alindigin, resmi ve 6zel
makamlara verilen belge ve taahhiitlerin gegerli ve gercek oldufunu, kanuni, kazai ve akdi bir
kisitlamanin veya simrlamanin ne iglemler, ne de kisilikleri agisindan meveut bulunmadiginy;

7.3. Herhangi bir temerriit hali veya ihtarname yada siire dolmas: sonucu temerriide yol agacak bir
durumun  bulunmadifim, aleyhlerine yapilan takiplerin semeresiz kalmast halinin mevcut
bulunmadigini ve beklenmedigini;
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7.4. Kiralayana ibraz ettikleri mali tablolann ve finansal raporlarin genel kabul gérmiis muhasebe
ilkeleri dogrultusunda hazirlandifini, sézii gecen tablo ve raporlanin gercefii yansituging,
gerceklesmesi sarta bagh velveya gdsterilmeyen herhangi bir pasif ve fiktif bir aktif kalem
bulunmadigini ve Kiralayana verilen en son tarfhli mali tablo ve finansal raporun hazirlanma
tarihinden itibaren olumsuz bir gelismenin meydana gelmedigini ve gelmesinin beklenmedigini;

7.5. Bu stzlesmeden kaynaklanan borg ve yitkiimltilitklerini; diger iliskilerden dogan ve dogacak
borglan nazara alimnca dahi 6demeye muktedir olduklanm, Kiralayamn yazili muvafakati olmadan
mali giglerini agan bir miikellefiyete girmeyeceklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

8. KIRACININ KOMISYON, VERGI, MASRAF VE SAIR MALI YOKUMLULUKLER{

8.1, Sozlesmeden, ihbar, ihtarlardan ve malin incelenmesi ve iadesinden ayni veya sahsi teminat
tesisinden, tescilinden, kaldinlmasindan, degistirilmesinden ve icrasindan, dogacak her titrld
giderler ile yasal olarak gerek Kiraci ve gerekse Kiralayan tarafindan, hangi sebep, suret ve gerekge
ile olursa olsun tdenmesi gereken her tiir ve kategorideki mevcut veya sonradan ¢ikanlan her tirl
vergiler, harglar, fonlar, masraflar ve licretler Kiraciya aittir. Halen mevcut ve ileride dogacak vergi,
resim, harg ve (cretler ile cezalar ve bunlardaki artislar, yeniden degerlemeler ile Kiralayanca
sozlegme cercevesinde kendi hakkini korumak veya bagka sebeple yapacag ihtar, thbar, protesto,
tahsil masraflar: ve komisyonlan ile sair masraf, komisyon ve {icretler de Kiraciya aittir,

8.2. Isbu stzlesme ve sozlesmeye istinaden kurulan tim iligkilere iliskin damga resmi bedelleri,
tescil harglan ve her tiirlii vergi, resim ve harg, fon dahil mali yukumlalikler ve masraflar ile
mevcut vergi, harg, resim ve fonlara gelecek zamlar, ilave vergi, harg, resim ve fonlar ve bunlarin
gecikme hallerindeki fer'ileri de Kiraciya ait olacakur.

8.3. Kiraciya kiralanmak iizere satin alinacak, ithal edilecek mallar Kiralayan adina alinsa veya ithal
edilse dahi bu mallara iligkin olarak dofmug ve dogabilecek Kur Farki KDV'si ile bu stzlesme ve
stzlegme konusu mallarla ilgili olarak kanun ve sair mevzuatlardan dogabilecek her tiirlii vergi,
harg, resim, fon ve sair mali yikiimlulikier (bunlarda meydana gelecek artiglar dhil) ile bunlarin
ceza ve ferileri Kiraciya aittir.

8.4. Kiraciya, kiralanacak mallarla ilgili olarak, satum, ithalat ve sair asamalardaki KDV, Giimriik ve
sair vergiler ile bu vergilere ait beyannamelerin gerek Kiraci, gerekse glimriiksil, satici, ithalatg
veya sair kigiler tarafindan hig verilmemesi, ge¢ verilmesi, malin, hizmetin cins, miktar, nitelik,
mense Ulke, giimriik tarife istatistik pozisyonu (GTIP), fiyat ve sair tim hususlarda hatali, eksik,
yamltcl, usulsiiz beyanda bulunulmasi nedeni lle Kiralayan adina tarh, tahakkuk ve Kiralayandan
tahsil edilse dahi tim vergl, harg, resim, fon ve cezalar ile sair ferilere ligkin tim sorumluluklar
Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek isbu sozlesmedeki, gerekse bu maddedeki fon, vergi, harg,
resimler ve bunlarin cezalan ile ferilerini Kiracinin hesabina resen borg kaydetmeye ve bunlari ilgili
vergi dairelerine demeden de Kiracidan riicuan tahsile yetkilidir.

8.5. Kiraciya kiralanmak tizere satin alinacak veya daha énceden Kiralayanim miilkiyetinde bulunan
kiralamaya konu taginmaz mallara \liskin bagta emlak vergisi olmak tzere, cevre ve temizlik
vergisi, aydinlatma-reklam, serefiye ve sair vergiler ile bu vergilere ait her tiirlii beyannamelerin
siiresi iciresinde verilmesine ve taginmaza ait millkiyet degisikliginin taginmazin bagh bulundugu
Belediyeye siresi iginde bildiriimesine dair gérev ve sorumluluk Kiraciya ait olup, emlak vergisi ve
sair vergiler ile bu vergilere ait her tiirli beyannamelerin ve bildirimlerin Kiraci tarafindan hig
verilmemesi, geg verilmesi veya usulsiiz beyanda bulunulmasybildirilmesi nedeni ile Kiralayan
adwma tarh, tahakkuk ve Kiralayandan tahsil edilse dahi tim vergi, harg, gecikme cezasi, resim, fon
ve sair cezalar ile fer’ilere iliskin tim sorumluluklar Kiraciya ait olup, Kiralayan gerek isbu
sozlesmedeki, gerekse bu maddedeki vergi, fon, harg, resimler ve bunlann cezalan ile fer'ilerini
Kiracinin hesabina resen borg kaydetmeye ve bunlar ilgili vergi dairelerine 6demeden de Kiracidan
riicuan tahsile yetkilidir. Herhangi bir 8demenin Kiralayan tarafindan yapilmas: asil sorumlunun
Kirac1 oldugu gercegini degistirmedigini Kiraci kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

8.6. Kiraa: ile olan iligkiler nedeniyle Kiralayamn sorumlu ve/veya miiteselsil sorumlu sifati ile
tdeyecegi vergi, har¢ ve resimler ile Kiraa tarafindan borglanmn 6denmesini temin zimninda
verilmis veya hangi sebeple olursa olsun Kiralayan uhdesinde bulunacak taahhiit, protokol,
sozlesme, ciro edilen senetler dahil bilciimle senetlerdeki Damga Vergisi ve sair vergi, harg, resim
ve bunlardaki noksanhklan ile cezalardan, bunlann gecikme zamlan ile ferilerinden dolay: Kirac
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sorumlu olup, Kiralayamn bunlan tamamlamasi veya tdemesi halinde Kiralayan bunlan da
Kiracinin hesabina resen borg kaydederek Kiraciya riicu edecek ve bunlarla ilgili olarak Kirac,
Kiralayana karsi hicbir hak iddiasinda bulunmayacakuir.,

8.7. Kiralayan tarh, tahakkuk, tahsil edilecek vergi, harg, resim, fon ve sair mali yiikiimliilikler ile
ilgili olarak davalar agmak zorunda olmayip, Kirac: isterse tarh, tahakkuk ve tahsil edilen vergi,
harg, resim ve fonlann bedellerini nakden Kiralayana yatwmak veya Kiralayanin kabul edecegi
teminatlar) ghstermek kaydiyla ve tiim masraf, ficreti vekalet ve bunlara iliskin sonuglan kendisine
ait olmak iizere ilgili merci aleyhine dava agabilir veya dava agabilmesi igin yetki belgesi ve/veya
rilcu belgesi talep edebilir ya da sorumluluk kendisine ait olmak Uzere gosterdifii avukata vekalet
verilmesini talep ederek Kiralayan adina davay: takip edebilir. Ancak bu halde dava Kiralayan
aleyhine neticelenirse, tiim sorumlulugun kendisine ait olacagim; Kiralayana yiiklenebilecek tiim
bedelleri (asil, feri, masraf, iicret vs.) kendisinin 6deyecegini, bunlan herhangi bir nedenle
Kiralayan 6demek zorunda kalirsa, hicbir ihbar ve ihtara gerek olmaksizin Kiralayanm bu bedelleri
resen Kiraci hesabina bor¢ kaydederek tahsil edebilecegini, Kiraci kabul ve taahhiit eder.

8.8. Kiralayan tarafindan Kiraci aleyhine ihtiyati tedbir ve/veya ihtiyat haciz taleplerinde
bulunmasi halinde; Kirac, Kiralayanin teminat verme sorumlulugunun bulunmadiimi beyan ve
kabul etmektedir. Aynica Kirac,, Kiralanan ile llgili ihtilaflarda, mahkemece Kiralanamin ihtiyati
tedbir karan almarak Kiralayan veya tgtincti bir sahsa birakilmasi durumunda, Kiralayamn
mahkemeye malin rayi¢ degeri kadar teminat yaurmak zorunda olmadifimi, buna ragmen
Kiralayamin kiralanan (zerinde tasarruf edebilecegiini kabul ve taahhiit etmistic Ancak Kiracy,
herhangi bir nedenle teminat mektubu ibraz: gerekmesi halinde teminat mektuplanna ait damga
vergisi ve sair vergi, har¢ ve resimler ile mektup veren bankaya odenecek komisyonlan da
karsilanacagiini beyan, kabul ve taahhiit etmektedir.

8.9. Isbu sozlesme uyaninca Kiraciya ait oldugu/olacag: hitkiim altna alinmug olsun veya olmasin,
her tiirlii sigorta primleri, komisyon, protesto, haberlesme, nakliye, depo, ardiye ve muhafaza, tahlil,
ekspertiz masraflart yaninda tespit, ihtiyati haciz, ihtyati tedbir, takip, haciz, muhafaza, dava
masraflan ile igbu sozlesme geregi ve diger sebeplerle dogacak sair bilciimle masraflar Kiraciya ait
olup, Kiralayamn bunlan Kiracimin hesabina resen bor¢ kaydedebilecegini Kiraci pesinen kabul
etmistir,

8.10. Sozlesmenin devami miiddetince Malin aynindan kaynaklanan/kaynaklanacak her tirlit vergi,
resim, har¢ ve masraf ile Kiracimin Stzlesme sonunda "satin alma segenegini" kullanmas: halinde,
devirle ilgili her trli vergi, resim, harg ve masraf da (yeniden degerleme sebebiyle meydana
gelecek artiglar vs, dahil) Kiraciya aittir. Kiracy, stzkonusu vergi, resim, har¢ ve masraflann
odendigine dair belgeleri ilgill donemlerde Kiralayana sunmakla yikiimliidir. Kiracmn bunlan
ddemeden sarfinazar etmesi durumunda Kiralayan bu bedelleri ddeyerek Kiracimn borcuna ilave
edebilecektir. Aynca Kiralayan, dilerse tek tarafli olarak ve sitre vermeden sizlesmeyi feshetme
hakkina da sahiptir.

9. MALIN MULKIYET], ZILYETLIK VE ZILYETLIK DEGisiMi

9.1. Finansal kiralama konusu malin millkiyeti Kiralayana aittir. Kiraci bu mal Gizerinde, sozlesme
ve Kanun hiktmlerine gbre kirac: sifatiyla zilyettir.

9.2, Kiraci, Kiralayana yazih olarak bilgi vermek ve yazili olarak muvafakatini almak kaydiyla
finansal kiralama konusu mal izerindeki zilyedigini kismen veya tamamen, gecici veya daimi
olarak bagkasina devredebili; bu sartlar dahilinde mali baskasina kullandirabilir, bagkasinn
yararlanmasina birakabilir, bagkas: ile ortak kullanabilir veya yararlanabilir. Su kadar ki, Kiralayan
sebep gostermek zorunda olmaksizin Kiracinin zilyetligin devrine iligkin talebini reddetme hakkina
sahiptir,

9.3. Kirac: finansal kiralama konusu mali ayni veya sahsi bir hak ile tahdit edemez, satamaz, mal
beyam igine veya masaya dahil edemez. Kiracmn bu yilkiimlililklere uymamas: nedeniyle
Kiralayamn maruz kalabilecegi tim zararlar Kirac tarafindan tazmin edilecektir.

9.4. Kiracy, finansal kiralama konusu malin Kiralayana ait oldugunu gosteren bir yaziyr malin
goriinen bir yerine asacak ve aynca borglanndan dolayi bu mali haczetmek isteyenlere karsi, bu
malin mulkiyetinin Kiralayana ait oldugunu bildirerek igbu Sozlesme’yi ibraz edip, malin
haczedilmemesini talep edecek ve icra tutanagina bu hususu beyan ederek agik¢a yazdiracakur.
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Buna ragmen haciz yapildig: takdirde durumu derhal yazili olarak Kiralayana bildirecektir. Aksi
halde kendi gorecegi zarardan bizzat kendisi sorumlu olup, Kiralayana bir hak iddia edemeyecegi
gibi, Kiralayanin ufirayacag: miisbet ve menfi zarardan da Kirac: sorumlu olacaktir.

9.5. Kirac, Kiralayamin yazil 6n muvafakati olmadan sézlesme konusu menkul malin tamamim
veya bir kismum éngérilen mahalden bagka mahalde kullanamaz ve malin yerini degistiremez;
gayrimenkul mallarda ise, malin degerini azaltacak esash tamirat veya tadilat yapamaz.

10. MAL BEDELININ ODENME SEKLI

10.1. Mal bedelinin 6deme sekillerinden hangisi ile denecegini tayin ve bu yolun secilmis
olmasindan dogan biitiin sonuglar ve sorumluluk Kiraciya aitti. Ancak Kiralayanin, Kirac:
tarafindan secilen yolu reddedip, kendi uygun gérdiigii yolu tercih ve uygulamas: hali mistesnadur.
10.2. Kiraci, belgelerin tesliminden ve akreditif ile difer ddeme sekilleri ile ilgili gelismelerden
Kiralayan: haberdar etmek zorundadur.

10.3. Kiraci saucy ile yapilacak sozlesmeye, mal bedelinin veya bedele mahsuben yapilacak
tdemenin, malin Kiraci tarafindan kabulii halinde yapilacagi sarimi koyacakur,

10.4. Mahin alm esnasinda dogacak her tirlii vergi vs, diger giderler Kiraci tarafindan, Kiralayan
adina bdenecektir.

11. TAKAS - MAHSUP YASAGI

11.1. Kiraci, Kiralayandan her ne suret ve sebeple meydana gelirse gelsin, mevcut veya ileride
dogacak alacaklarini kira bedelinden mahsup edemez.

11.2. Isbu sozlesme hitkiimleri geregince Kiralayanin taahhiitlerine uymamas: nedeniyle Kiraciya
tazminat 6demes| dngortlen hallerde de isbu hitkiim gegerli olacak ve Kirac: s6z konusu tazminat
taleplerini, kiralama bedellerini tam ve isbu sozlesmedeki kogullara uygun olarak 6deme sarti ile
ileri siirebilecektir.

12. MALIN TESLIM EDILMEMESI, BOZUKLUGU VE ZAPTI

12.1. Mah ve sanciy1 bulan, neren Kirac: olmakla, malin tesliminden, ayip ve zaptindan dogian tim
sorumluluk Kiraciya aittir; bu hususlarda Kiralayamn hicbir sorumlulufiu séz konusu degildir.
Kiraci, Kiralayana kargt bu maddede zikredilen hususlar nedeniyle ileri siirebilecegi haklarindan
peginen ve gayrikabili riicu feragat etmigtir.

12.2. Kirac Kiralayana kargi, Ureticinin/saticinin mali teslim etmemesi, geg teslim etmesi, malin
kararlasurilan nitelik, nicelik, cins ve 6zelliklere uymamas, {iginctt kisilerin mal {izerinde veya mal
ile ilgili olarak hak iddia etmeleri veya malin bozuklugu sebebiyle veya benzeri nedenlerle hichir ad
alunda bir talepte bulunamaz, kiralan 6dememe veya ge¢ ddeme yoluna gidemez, Kiralayamin
sozlesme ve eklerinden dogan haklarim kullanmasina engel olamaz.

12.3. Birinci fikradaki hallerin varlig: halinde Kiralayan sauci ile arasindaki s6zlesmeden dogan
haklarim Kiraciya devredebilir veya kendi temsilcisi olarak Kiracuun bu haklan kullanmas: veya
dava ikame etmesi yetkisini Kiraciya verir. Bu durumda biitiin masraflar Kiraciya aittir.

13. MALIN TESLIM ALINMASI, INCELENMESI VE BOZUKLUK {HBARI

13.1. Mal, Kiralayan adwina temsilci sifauyla Kirac: tarafindan teslim alinir ve malin muayenesi ile
bozukluk, eksiklik kaliteye uymazlik ve benzeri durumlarin varhg halinde ihbarlar temsilci sifatiyla
Kirac: tarafindan yapilir, Malin, Kiralayanin temsilcisi sifatiyla, teslim alinmasindan (kabuliinden)
veya almay! reddetmesinden, muayenesinden, ayip ihban Ile differ ihbarlann siiresi icinde
yapilmamasindan ve zamanagim stiresi i¢inde gerekli davanin agilmas: igin makul bir siire zarfinda
Kiralayana bagvurulmamasindan dogan biitiin soramluluk ve sonuglar Kiraciya aittir.

13.2. Kiraciun mah saticidan Kiralayan adina teslim aldig: anda, mal isbu sézlesme hitkiimlerine
gore Kiraciya, Kiralayan tarafindan teslim edilmis sayilir. Bu halde Kirac),"Malin Kirac: Tarafindan
Tesellim Makbuz"unu hemen Kiralayana verir.

13.3. Mahin Kiraciya bu surette teslimi ile birlikte, malin hasara ugramasindan, kaybindan ve diger
sebeplerden dofan hasar Kiraciya gecer. Malin taginlmasindan, yukletilmesinden, istifi ve
bogaltlmasindan, montaj ve isletilmesinden dofian hasar ve kayiplar ve benzeri kayiplar Kiraciya
aittir. Malin sézlesme stiresi iginde hasarindan ve ziyanindan dogan sorumluluk Kiraciya aittir.
Ziyan ve hasar dolayisiyla tdenen sigorta bedeli ile kargilanmayan zarar igin Kiralayan kira
bedellerine, Kiracimin muvafakati olmadan ekleme yapar.
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13.4. Kiraci, saum sozlesmesine, hasanin mahin teslim alinmas: (kabulil) ile Kiraciya intikal edecegi
sartni koymaya mecburdur. Aksi halde dogan biittin sonuglarn sorumlulugu Kiractya ait olur.

14, MALIN GARANTI BELGESI

14.1. Malin garanti belgesi Kiralayan adina diizenlenecek ve Kiralayan'in temsilcisi olarak Kiraci
tarafindan alinacak, bir sureti Kiralayana teslim edilecektir. Kiraci garanti sartlarina tamamen riayet
edecektir. Kiraci, garanti belgesi ile ilgili bilgileri, satc1 tarafindan Kiralayan'a gonderilecek
faturaya eklemekle yiikiimltdir. Kiracimin bunu saglamasim veya Sancimin yurtdiginda bulunmasi
halinde, bildirmis oldugu Turkiye'deki mitmessilinin garanti belgesinin tanzimi hususunda ilgili
mevzuatta ongorillen islemleri yerine getirmemesi ve benzeri nedenlerle garant belgesi
diizenlenmemesi hallerinde, Kiralayan'in higbir sorumlulugu bulunmadifim Kiraci pesinen kabul
ettii gibi, garanti belgesi dizenlenmemesi nedeniyle, Kiralayan'in dogabilecek zararlarim da
odemeyi taahhiit eder.

14.2. Garanti sartlarina ve/veya ilgill mevzuata riayetsizlikten dogan sorumluluk Kiraciya ait olup
Kiralayan'in ugrayacag biitiin zararlar Kirac: tarafindan tazmin olunacakur. Kiraci, sozlesmenin
herhangi bir surette sona ermesi halinde Malin Garanti Belgesini derhal Kiralayan'a verecektir,

14.3. Garantiden dofan haklan sauci ya da treticiye kars1 dofirudan dogruya kiraci, Kiralayan adina
kullanacakur, Kiracy; stzlesme siiresince kiralanamin garanti ve sang sonrasi servis hizmetlerini
tiretici veya satucidan saglamaktan bizzat kendisi sorumlu olacakur. Bu sorumlulugu; satn alma
hakkim kullandiktan sonra kiralanam nihai titketiciye satmasi durumunda, Tiiketicinin Korunmas:
Hakkinda Kanun ve bu Kanuna dayamlarak yirirldge konulan ilgili mevzuat hiktmleri
cercevesinde titketiciye karg1 da devam edecektir. Kiraci, kendisinin stzlegmenin sona ermesinden
sonraki tasarruflanindan dolay: kiralayamn higbir suretle sorumlu tutulmayacagim gayrikabili rilcu
olarak kabul beyan ve taahhilt etmigtir.

15. MALIN KULLANIMI

15.1. Kirac, Kiralanan'i isbu sozlesme ve eklerinde belirtilen hitkiim ve esaslar gergevesinde Isbu
Sazlesmenin ve Kiralanan'in amacina uygun bir bigimde azami dikkat ve tzenle kullanacagim, isbu
Stzlesme ile ongorillen amacin diginda ya da yasal olmayan amaglar icin kullanmayacagn,
Kiralanani zilyetliginde bulundugu stirece, kendi sorumlulugu altinda olmak tzere emniyetli bir
bigimde muhafaza edecegini, Kiralanan'in her tirl(l emniyet ve gvenliginin saglanmas: ve her tiirla
kaza, tehlike, yangin, calinma ve benzeri risklerden korunmas: i¢in gerekli biitiin dnlemleri tam ve
eksiksiz olarak alacagim beyan ve kabul eder.

15.2. Kiract mali dzenle kullanmak zorundadir. Malda monta) ve verimlilik iin zorunlu olanlar
diginda higbir degisiklik yapilamaz, eklemede bulunulamaz. Malin orijinal durum ve gériiniimiing
bozan herhangi bir degigiklik eklenti olarak kabul edilir. Mal baska bir mal veya sey ile
birlegtirilmis ise o mal veya seyin pargasi mitemmim ciiz't haline gelmez. Mal, amacina uygun,
ireticinin  tavsive ettigi gekilde monte edilecek, calgunlacak, teknik kapasitesi iginde
kullamlacaktir. Asin yitklemeli, zorlamals, belli bir zaman pargas: iginde mutat teknik stiresi diginda
kullamlmayacaktr, Mahn bu hikme aykin kullamlmasindan ve agin yipranmasindan dogan
sorumluluk Kiraciya aittir. Kiralayan, diledigi zaman malin durumunu, kullamlma seklini kontrol
etmek hakkina sahiptir.

15.3. Kiracimn Kiralanam sozlesmede kararlasunlan sartlara aykin kullandiginin tespiti halinde,
keyfiyet kendisine ihbar edilerek (Kiralayan tarafindan sézlegmenin devam ettirilmesinin
beklenmeyecegini tegkil eden hallerde ayrica bir {hbara, thtara gerek yoktur) taninan siirede Kiracy,
derhal gerekli bakim ve onanmi yapmak veya yaptirmak ve Kiralanan eski haline getirmek i¢in
gerekli tedbirleri, tiim masraflan kendisine ait olmak (zere almak veya aldimak zorundadir.
Kiracimn  yoktumliloklerini  yerine getirmemesinin  mevzuattaki  diizenleme cergevesinde
Kiralayandan, sézlesmenin devam ettirilmesinin beklenmeyecegi hitkmil kapsaminda sayilacagmi
ve bu durumun Kiralayan'a, bagkaca bir stire tammaksizin tek yanli olarak serbestge ve tazminatsiz
olarak Sozlesmeyi fesih etme hakkim verecefini, Kiralanan'n ugradify hasari gidermeyl,
Kiralanan'm deger kaybi da dahil olmak (zere Kiralayanin ufradifit ve ufrayacagl zararlarin
tamamtni tazmin etmeyi ve deme plam uyannca tdemesi gereken tiim kira bedellerini ferileriyle
birlikte nakden ve defaten Kiralayan’a 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

16. MALIN BAKIM VE TAMIRI
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Malin her tirlti olagan ve olaganiisti bakim, tamiri, korunmas: ve bunlarla ilgili tim iscilik,
malzeme, yedek parga, nakliye, muayene ve benzeri masraflar Kiraciya aittir. Kiraci bakim ve
tamiri, yetklli servisine, bakim ve tamir sartlarina uyarak yaptirmaya tamirde orijinal parcalar
kullanmaya zorunludur, Kiralayanin talebi halinde Kiraci satic veya diretici ile veya Kiralayanin
uygun gordugi kurulug ile bakim anlagmasi imzalar. Bu hitkme aykinhiin sorumlulufu Kiraciya
aittir.

17. MALIN SIGORTA ETTiRILMESi

17.1. Kiracy, mah ve teminatlan Kiralayan adina, muhtemel tim risklere ve olaganiistil hallere kars:
gerekli tiim gart ve klozlarla sigorta ettirecegini ve sigorta ile ilgili tim prim ve masraflarla, gider
vergilerini ddeyecegini, sigorta siirelerinin sona ermesi halinde aym sekilde tim risklere kars:
sigortay! yenilettireceini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder. Sigorta primlerinin
adenmesi ile ilgili her tirli sorumluluk Kiraciya aittir. Kiralayan gerekli gordtigi takdirde,
kendisine ait hicbir sorumluluk almaksizin tim masraflan Kiraciya alt olmak lizere sigorta
yaptrabilir ve bunlarla ilgili masraflan Kiraci hesabina resen borg kaydeder.

17.2. Sigorta sbzlesmesinden dogan tazminatlar dogrudan Kiralayana ddenir. Kiralayan rizikonun
kismen veya tamamen gergeklesmes| halinde, sigortaciya gereken beyan ve {hbarlarda bulunmaya,
hasar tespiti yaptirmaya, hakem, bilirkisi, secimi ve tayinine mahkemeye, icraya bagvurmaya,
sigorta tazminatini tahsile, tazminann igbu stzlesme hitkitmleri uyannca tahsis ve tediye cihet ve
amacin tayin ve tespite, sigorta sirketi {le sulh olmaya, sigorta girketini ibra etmeye yetkilidir. Bu
halde Kiralayan ancak agw kusurundan ve kasten Kiracimn zaranna hareket etmesinden
sorumludur. Sigorta sirketi ile Kiralayan arasindaki ihtilaf ve davalardan dogan masraflar Kiraciya
aittir. Bu ihtilaflarda dava veya takipleri Kiralayan, Kiraciya ihbar etmek zorunda degildir.

17.3. Bu sozlesmede zikredilen kiymetleri Kiralayan, Kiracimn muvafakatini almaya hacet
olmaksizin kendisi adina, uygun gorecegi rizikoya karsi diledigii sartlarla, kendiliginden de sigorta
ettirebilir. Teminatlann sigorta ettirilmesi veya stiresi biten sigortalanin yenilenmesi igin denecek
prim, masraf ve her tiirld vergiler Kiraciya aittir. Bunlann Kirac: tarafindan 6denmemesi halinde
Kiralayan, bunlari Kiracimin hesabina borg kaydeder.

17.4. Kiracl, sozlegme konusu mal ve teminatlann sigorta edilip edilmedigini, sigortali malin
niteligine gore sigorta ettirilmesi gereken rizikolan kargilayip kargilamadifin, sigortamin stiresini,
silresi biten sigortalarin yenilenip yenilenmedigini takip ile yiikiimliidiir. Isbu sozlesme konusu mal
ve teminatlann sigorta ettirilmesi gerektigi halde, ettirilmemesi sonucu meydana gelmis ve gelecek
her tiirlii zarar ve ziyan Kiraciya aittir.

17.5. Malin ve teminatlarin, degerlerinden digitk bir bedelle sigora ettirilmis olmasindan dogacak
zararlar Kiraciya aittir. Kiraci, bundan dolay1 Kiralayana kars: higbir iddia ve talepte bulunmamay:
kabul ve taahhat eder.

17.6. Kiracy, Kiralayan ile sigorta girketinin kararlagtirdiklar tazminat tutanina itiraz ettigi takdirde
kendisine 3 (ii¢) giini gegmeyecek bir siire verilebilir. Bu sfire i¢inde Kiraci tazminat tutarin
Kiralayana bderse sigorta policesinden dofan haklar kendisine devredilebilir. Aksi takdirde
Kiralayan tazminat miktanm sigorta sirketinden tahsile yetkilidir. Bu suretle alinan tazminat
Kiralayanin alacagina yetmedigi takdirde, Kirac: bakiyeyi ddemeyi taahhiit eder.

17.7. Kiraa, Kiralayamn ¢ngordiga sigortayr risk grubu ve/veya bedel olarak yeterli gormezse
kendi diledigi risk grubu icin ve diledigi bedelle sigorta ettirebilir.

17.8. Primlerin zamaninda odenmemes! nedeni ile malin, sigorta korumasi kapsam: diginda kalmasi
veya sigortacimin bagka defilerden yararlanmas: sonucunda Kiralayamin malin zayii veya hasan
dolayis: ile ugradig: zarar da dahil, maruz kalabilecegi diger her tiirlit zararlar ve masraflar Kirac
tarafindan kargilanacakur. Bu durumda Kiralayanin siire tammaksizin sozlesmeyi tek tarafh olarak
feshetme hakki saklidur.

17.9. Isbu madde sartlannda Kiralayana saglanan yetkilerin kullamlmamasi, Kiralayana hicbir
sorumluluk getirmeyecegi gibi, Kiracimin sorumluluklarim azaltan bigimde yorumlanamaz.

18. KIRACI’NIN BILDIRIM YUKUMLULUGU

18.1. Kiraci, isbu stzlesme ve ekleri ile isbu stzlesmenin ve eklerinin uygulanmasindan dogan her
tiirlii ihbar, beyan, ve bildirimlerini noter vasitasiyla ve Tebligat Kanunu hikkimlerine uygun sekilde
yapacakutir. Kiraci 6deme $ekline, malin teslim edilmesine veya edilmemesine, reddine, bozukluk ve
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diger ihbarlara, malin geriye gonderilmesine, hasarina, kaybina, yerinin degistirilmesine, {iciincii
kigilerce tizerinde hak iddia edilmesine, herhangi bir iddia ve davaya, tamir ve bakimina, yapug:
kazalara, kisilere, gevreye, mallara verdi@i zararlara, sigorta primlerini 6dedigine, malin yerinin
degistigine, Kanundaki sozlesmenin sona erme hallerinden birinin vuku bulduguna ve diger her
tiirlii hususlara iligkin olarak yazili bilgi vermeye, teslim, teselliim, ihbar, ihtar, kaza raporu, makbuz
vs. gibi ilgili her tiirlii belgeleri Kiralayana vermeye mecburdur.

18.2. Kiran; mala ihtiyati tedbir, ihtiyati haciz, icral haciz tatbik edilmesi, iflas etmesi veya benzeri
sebeplerle mala el konulmas) veya el konulma ihtimali bulunmasi halinde durumu derhal
Kiralayana bildirmeye ve Kiralayamin milkiyet hakkin ileri sitrmeye mecburdur,

18.3. Bu maddeye aykinhktan dogan sorumluluk Kiraciya ait olup, Kiraci, Kiralayanm bu
nedenlerle ugrayacag zararlan tazmin ile yiikiimlidiir.

19. DEVIR

19.1. Kiralayan mal;, kanun htkitmleri dahilinde bagkasma devre yetkilidir Kiralayan bu
stizlesmeden dogan haklanm kismen veya tamamen bagkalarna devredebllir. Kiracimn, ihbar
tarihine kadar muaccel olmug her tirlt borglanndan dogan sorumlulugu Kiralayana karsi devam
eder.

19.2. Buna mukabil Kiraci, Kiralayandan yazili izin/onay almak kaydiyla, kiracibk sifatii ve/veya
isbu Sozlesmeden dogan hak ve/veya yiikiimliilitklerini kismen veya tamamen iigiincii kisilere devir
ve temlik edebilir. Kiralayan hicbir sebep gostermek zorunda olmaksizin Kiracimin devir ve temlike
iligkin talebini reddetme hakkina sahiptir. Sayet Kiralayan devre izin/onay verir de devir gerceklesir
ve sozlesmede kiraci degisikligi yapilirsa, bu durumda degisiklik Kanun gerefi sicile tescil veya
serh ettirilir. Devir, tescil, serh ve sair bu iglemler nedeniyle her ne surette dogarsa dogsun, bilctimle
vergi, resim, harg, fon ve sair masraflar Kiractya aittir. Aynca Kiraci, devire izin vermek igin
Kiralayamn talep edecegi ticret, komisyon ve sair masraflar da derhal 6demekle yilkiimliidiir,

20. CININ SORUMLULUGU

20.1. Isbu sézlesmede Kiracimn sorumlulugu ile ilgili olarak 6ngoriilmis olan hikimler sakl
olmak kayd ile, mahin kigilere, mallara, cevreye (gevre kirlenmesi ve diger bagka surette ) verdigi
her tiirld zarardan mitnhasiran Kiraci sorumludur.

20.2. Her tiirlii resmi makamlar, merciler, idarelerinden hangi amag, sebep, ihtiyag veya gerekge ile
olursa olsun ahnmasi gereken veya ikmali icap eden her tiirlii izin, rubsat, belge, onay, tasdik, tescil,
serh, terkin, kayit ve bunlann temdidi, devri, tashihi, suret tanzim ve tasdiki, bu amaclar ile
miiracaat yapimasi, milracaatin takibi ve sonuglandinlmasi, belge tanzimi ve ilgili her tiirldl islem
munhasiran Kiraci tarafindan icra ve ifa edilecektir. Kiraci mevzuatin kendisine yiikledigi biitiin
yiktimloliklere riayete, belgeleri temine, Kiralayann finansmanini yerlerine ve amaglanna uygun
kullanmaya ve bunlan belgelemeye mecburdur. Kiralayan gereginde; Kiracinin defter ve belgelerini
incelemeye ve onun hesabim inceletmeye yetkilidir.

20.3. Kiracimn mevzuata riayetsizligi sebebiyle, Kiralayanin tegviklerden veya vergilerden veya
diger imkanlardan ugradif kaybs, zaran ve 6demek zorunda kaldifs tazminat ve cezalan Kiraci
tazminle ve Kiralayanin talebinde derhal 6demekle yukimlidir. Bu zararlan Kiralayan, Kiracimin
hesabina borg gegmeye ve varsa Kiracimin hesaplarindan veya hapis hakk ve rehin hakk: bulunan
hesaplardaki nakitlerinden hig bir ihbara gerek olmaksizin tahsil ve mahsup etmeye yetkilidir.

20.4. Sauai ile yapilmig bulunan satun s6zlegmesinin feshi veya stzlesmeden doniilmesi halinde;
Kiralayan da bu sézlesmeyi feshedebilir veya sozlesmeden dénebilir. Bu hallerde Kiralayanin bu
stizlesmeden ve kanundan dogan haklan sakli kalmak kayd: ile Kiralayan sancidan tahsil edemedigi
satiy bedelini ve diger giderlerini Kiracidan talep etme hakkina sahiptir; Kiraci talep iizerine bunlan
derhal ddeyecegini kabul ve taahhiit etmistir,

21. KIRALAYANIN SORUMLULUGU

21.1. Kiralayamn, biitiin iglem ve fiillerinde, isin ve eylemin gerektirdigi azami dikkat ve &zeni
gosterdi@i kabul edilir; ispat yiikii bunun aksini iddia edene aittir,

21.2. Kiralayanmn sorumlu tutulabildigi durumlarda, Kiralayan sadece ugranilan maddi ve bilfiil
gergeklestiii mahkeme karanyla tevsik edilmis bulunan zararlardan sorumludur. Kiralayan kar
mahrumiyetinden ve manevi zarardan sorumlu degildir. Kirac: bu hususu kabul ile konuya iliskin
haklarindan feragat etmigtir.
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21.3. Taraflarin aksini kararlagtirmadigi durumlarda, mal bedeline iliskin 6demenin malin Kiraci
tarafindan kabulii halinde veya Kiracinin Kiralayan tarafindan kabul edilecek olan yazih talimatiyla
yapilacaginda taraflar mutabikur.

22. TEMINAT

22.1. Kiracy, ighu Sozlesmenin, Kiralayan ile akdetmis olduu Genel Kredi Sozlesmesi'nin eki
oldugunu, bu sebeple Genel Kredi Sézlesmesi’nin teminatlara iligkin hiikiimlerinin isbu Sozlesme
igin de gegerli oldugunu kabul ve beyan eder. Mevcut teminatlar riski karsilamaz hale geldigi
takdirde Kiraci, Kiralayanin uygun gorecegi nitelik ve miktarda teminat vermege, teminatlan
degistirmeye, ek teminat vermege zorunludur. Kiracy; istenen teminatlan, Kiralayanca belirtilecek
stire, sekil ve sartlara uygun olarak vermeyi ve ilgili sézlesmelere Kiralayanmn istedigi sartlann
yazilmasim kabul ve taahhiit eder. Bu sozlesme ve taahhiitler icra Ve {flas Kanununda dizenlenen
teminat verme taszhhiidii anlarmnda olup, sonradan verilen teminatlar da bu taahhtide istinaden
verilmiy sayilir.

22.2, Teminatlar asil tim borg yaninda her turld komisyon, masraflar, vergi, harg ve resimler,
avukathk tcretleri, ugramlacak zararlar, ziyanlar ve tazminatlar ile hangi sebeple olursa olsun
Kiracimn, Kiralayana kars: dogmus ve dogacak sair her tiirli borcu igin de teminat tegkil eder. Bu
itibarla her tiirlti teminatin en son borg 6deninceye kadar devam edecegi ve bu konularda higbir
itirazda bulunulmayacagim Kiraci peginen kabul eder.

22.3. isbu teminatlann varh hicbir sekil ve surette Kiralayanmn Ihtiyati haciz talebine engel teskil
etmeyecedii gibi, oncelikle rehnin paraya cevrilmesi yolu ile takip yapmasi mecburiyetini de
gerektirmez. Kirac: teminatlann varlifim gerekce gostererek ihtiyati haciz ve ihtiyati tedbire
itirazda bulunmayacagin, keza aym gerekge ile oncelikle rehnin paraya evrilmesi yolu ile takip
yapma zorunda olunduguna dair itirazda da bulunmayacagim, konuya iliskin haklarindan feragat
ettigini peginen kabul ve taahhiit eder.

22.4. Kiraci, kefil ve/veya avalistler isbu sozlegmenin aym zamanda TTK. m. 680, 778, 818
hitktimleri geregi Kiralayan icin agik bono, agik polige ve agik gek igin yetki anlamunda oldugunu,
bu nedenle Kiralayana verdikleri kambiyo senetlerinin bu hikiim muvacehesinde doldurularak
Kiralayan tarafindan kullamlabilecegini kabul eder.

22.5. Kiralayan, isbu madde mucibince nezdinde tuttugu senetlerden, tahsil edilen senet bedellerini
istedigi takdirde ayn bir rehinli hesapta tutmaya veya dogrudan borca mahsuba yetkilidir.

22.6. Kiraciun Kiralayamin merkez ve tim subelerinde her ne sebeple olursa olsun
bulunan/bulunacak bilctimle cari hesaplar, kaulma hesaplan ve kir paylan, kiralik kasalardaki
mevcudu, lehlerine gelmis ve gelecek havaleler ile gonderilecek havaleler, tahsile verilmis olsalar
dahi polige, bono, ¢ek, konigmento, emtiay1 temsil eden senetler dahil bilcimle kiymetli evraklar,
tahviller, hisse senetleri ve bunlarin kir paylari ve kuponlan, alun ve her tirli mal fizerinde
Kiralayan alacaklaninin tamamen 6denmesine kadar, Kiralayanin rehin, hapis, virman, mahsup ve
takas hakki oldugunu Kirac: peginen kabul eder. Isbu sozlesme aym zamanda bu maddede yazil
tiim hususlarla ilgili olarak, taraflar arasinda akdedilmis bir rehin sozlegmesi hitkmiindedir.

22.7. Teminat konusu mallara ait her tiirlii giimrilk, depo, ardiye, yedieminlik, bekgilik, nakil ve sair
muhafaza ve gozetim masraflan, merhunlara ait bilcimle belge ve bilgilere ait sorumluluklar da
Kiraciya aittir. Teminatlar Kiracinin higbir borcunun kalmamasi halinde tamamen iade edilecek
olup, teslim ve nakliye masraflan da Kiraciya ait olacakur.

22.8. Kiralayanin mahsup, takas, virman yetkilerini kullanmas: i¢in Kiracinin tim borglannin
muaccel olmasina gerek bulunmamaktadir.

22.9, Kiralayanin uhdesindeki bu degerlerden bir kismim zaman zaman serbest birakmas: higbir
sekil ve surette bu haklanindan vazge¢me anlaminda olmayip, Kiralayan diledigi takdirde bu
haklann istedigi zaman kullanmaya yetkilidir,

23. MUACCELIYET SOZLESMESI, TEMERRUT HALI VE SONUCLARI

23.1. Muacceliyetin Olusmasi

23.1.1. Bu Sozlesmede, mevzuatta ve oOzellikle asagida yer alan ve kesinlikle bunlarla simrh
olmayan difer sartlann gerceklesmesi halinde, Kirac: ve sair ilgililerin Kiralayana olan borglarinin
tamam muaccel olur.
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23.1.2, Kiracimin Kiralayana kars: herhangi bir yitkiimliiliigiiniin ve borcunun, hangi sebeple olursa
olsun kismen dahi olsun vadesinde/siiresinde hi¢ veya gerefii gibi yerine getirilmemesi, kismen
yerine getirilmesi, kismen ihlal edilmesi gibi tiim durumlar muacceliyet ve temerriit sebebidir.

23.2. Muacceliyet Nedenleri

23.2.1. Borglann odenmesini temin i¢in Kiralayana verilmis stzlesme, ddeme tablosu, polige, ¢ek,
bono ve sair belgelerde yer alan borglann herhangi birisinin Jismen dahi olsa vadesinde
tidenmemesi.

23.2.2, Kiracy, kefil, avalist ve sair {lgililerin 6demelerini tatili, 6deme giicliigi icerisine diigmeleri,
alacaklilan ile temdit anlagmas) yapmalan, iflas, konkordato, iflasin ertelenmesinin talep edilmesi,
yeniden yapilandirma, konsolidasyon ve benzer| anlagmalar i¢in girigimde bulunulmass.

23.2.3. Kiralayana olan borg ve yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi igin Kiralayan aleyhine harici
anlagmalarda bulunulmasy, tedbir, karar ve sair islemlere baslaniimig olmasi.

23.2.4. Teminat verilmesi veya mevcut teminatlarin artirlmast, ek-ilave teminat verilmesine iliskin
Kiralayan talebinin kargilanmamas:.

23.2.5. Kiralayana verilen belge ve bilgilerin yanhs ve yamltuci oldufunun Kiralayan veya ilgili
resmi ve dzel merciler tarafindan anlagiimas.

23.2.6. ligili mevzuat gerefii verilmesi gerekenler basta olmak Uzere Kiralayan tarafindan
malvarliklart ve mali durum ve sair hususlara iligkin olarak talep edilecek bilgi ve belgelerin
zamaninda verilmemesi, eksik veya yanhs verilmesi,

23.2.7. Kiracimn hissedarlik yapisinda ve yonetim kadrolanndaki énemli degisiklikler.

23.2.8. Gerekli sigortalarin hi¢ veya gegerli olarak yapilmamasi, ge¢ yapilmasi, sigorta primlerinin
tdenmemesi.

23.2.9. Muacceliyet nedenleri olarak sayilan yukandaki nedenler tahdidi olmayip, Genel Kredi
Sozlesmesinde belirtilen haller {le mevzuatin muacceliyet nedeni olarak gordiigiu haller aynca
sakhdir.

23.3. Muacceliyetin Sonuclar

23.3.1. Muacceliyet halinde, Kiralayan, alacagimn tamamim veya bir asmum ferileri ile birlikte
tahsil edebilmek icin ilgililerin tamam igin ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir, haciz, iflas ve
rehnin/ipotegin bu Sozlesmede yer alan esaslar dahilinde paraya cevrilmesi, teminat mektuplan ve
sair garantl taahbitlerinin tazmin edilmesi, takas, virman, mahsup hakkimn kullanilmasi dahil
bilciimle yasal yollardan diledigine ve dilediklerine veya tiimiine ayni anda bagvurabilecektir.
23.3.2, Kiralayan, Kiracidan olan alacag), taginir veya tasinmaz rehni ile teminat aluna alinmsg,
sahsi teminat verilmis, teminat senetlerinin vadesi gelmemis de olsa, alacag: kismen veya tamamen
muacceliyet kazanmgsa, tnce teminata bagvurmadan da Kiraciya ve yasal gerekliliklere riayetle
kefillere icra veya iflas yolu ile takip yapabilir.

23.4. Temerriut Hali Ve Sonuglan

23.4.1. Kiracinin kira 6deme plamna gore vadesi geldigl halde ddenmeyen veya salr sebeplerle
muaccel olan borglann ddenmemesi halinde; aynica bir ihtar, ihbar veya sair igleme gerek
olmaksizin Kirac: temerriide dilgmiis olacak, Kanun ve Sozlesmedeki temerriidiin sonuglarina
iligkin tim hitkiimler uygulanabilecektir.

23.4.2, Taraflann kesin ve donillemez mutabakatina gore temerriit halinde Kiralayan asagidaki
haklara sahiptir:

23.4.3. Kiralayan, Kiracimn vadesinde tdenmeyen (geciken) borcunu herbangi bir ihtar veya
bagkaca bir igleme gerek olmaksizin vade giiniindeki (gin sonu olugan) endeksleme kurundan
Amerikan Dolarma endeksleyebili. Amerikan Dolarna endeksleme minhasiran Kiralayanin
ihtiyarinda olup, dilerse Amerikan Dolanna endeksler, dilerse endekslemez, Kiralayanin segimine
kary1 Kiracimin herhangi bir itiraz, def’i hakk: sozkonusu degildir. Kirac: konuyla ilgili her tirlt
talep, itiraz veya def’i haklanindan pesinen feragat ettiini doniillemez bigimde beyan ve kabul eder.
23.4.4. Kiralayan, borcu ister Amerikan Dolarina endekslesin, ister endekslemesin; her halikirda
geciken borca, Sozlesme veya eklerinde yazil olarak mutabik kalinan gecikme cezasi oranlan esas
almarak yapilacak kistelyevm hesaplamayla bulunacak tutan; gecikmenin baglad:g: giin ile borcun
fiilen ddendii giin arasindaki siire igin gecikme cezas: olarak ilave etme hakkina sahiptir. Taraflar
arasinda oran konusunda yazil bir mutabakat yoksa, hesaplamanin yapildig tarihteki Kiralayanin
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finansal kiralama islemlerine uyguladifi en yitksek kir payr oranlan esas ahmr. Bor¢ Amerikan
Dolanna endekslenmigse, ilave edilecek gecikme cezas: hesabinda, hesaplamanin yapildig: tarihteki
Kiralayanca Amerikan Dolan igin uygulanan en ytksek kér pay: oran: esas alimr.

23.4.5. Kirac ve sair ilgililer yukandaki hususlan kabul ile Kiralayanin bu haklanm kullamlmasiyla
ilgili olarak her tiirlt itiraz ve def'i haklarindan peginen ve dontilemez bigimde feragat etmislerdir.
23.4.6, Kiraci, yukandaki haklann Kiralayana stzlesme ve taraflann serbest iradeleriyle tanmms
haklar oldugunu ve Kiralayamin bu haklan miinhasiran kendi ihtiyaninda olmak fizere serbestce
kullanabilecegini; buna kars: hicbir itirazda bulunmayacagin, her tirlQ itiraz, def'i, talep ve dava
haklarindan pesinen feragat ettiklerini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit ederler.

23.4.7. Endekslemede esas alinacak kur: Kiralayanin kendi doviz abs kuru; o6demede ise
Kiralayanin kendi déviz satig kurudur.

23.4.8. Endeksleme veya gecikme cezas) veya sair tahsilatlar sonucunda olusacak kur farki ve diger
vergiler llave edilerek Kiracidan defaten tahsil edilir. Taraflar bu hususu pesinen kabul ederler.
23.4.9. Fiili odeme tarihindeki kur, vade tarihindeki kurun altinda olursa Kiraci borcunu, vade
tarihindeki kurdan ddeyecegini gayrikabili riicu kabul ve taahh(t eder.

23.4.10. Kiralayan, gecikmis borca mahsup edilecek tahsilatlan, endekslenen borcun altina
diigmemek kaydiyla, Kiralayamn doviz satg kurundan Amerikan Dolarina gevirip Kiraci borcundan
mahsuba yetkilidir.

23.4.11, Amerikan Dolarina endeksleme veya doviz cinsinden icra takibi yapma veya sair haklann
kullamlmas: veya kullanilmamasi Kiralayan iin bir hak olup, asla vecibe olarak yorumlanamaz.
23.4.12. Yukandaki hitkiimler, bor¢lunun temerriidine iligkin olarak Kiralayanin kanunlarda
diizenlenen haklanndan yararlanmasina engel olmayip; Kiralayan dilerse bu hitkiimlerin yaninda,
aynca Genel Kredi Sozlesmesinde yer alan haklan ile diger tim kanuni haklarini da kullanabilir.

24. SOZLESMENIN FESHI

24.1. Sozlesme, Kiracinin isbu sézlesmede yazili yiikiimliiliik ve taahhiitlerine aykin davranislan ile
malin tam hasara uframasi ve Kiracimin hakli bir sebep olmaksizin mali teslim almamasi veya kabul
etmemesi halinde, herhangi bir siire verilmeksizin Kiralayan tarafindan feshedilebilic Bu hallerde
Kiraci, belirlenecek tazminati derhal Kiralayana 6demekle yiikiimliditr. Kanunun malin iadesi ile
ilgili maddesi htkmu sakhidir. Bu hiikiim sozlesmenin stire verilerek feshi halinde de uygulanur.
24.2. Kiracimn 6limi, feshedilmesi veya infisahy, iflasi, aleyhine yapilan icra takibinin semeresiz
kalmasi, 6deme gucligtine diigmesl, fiil ehliyetini kaybetmesi, kira bedellerinin 6denmeyecegi bir
lyilegtirme projesi lle iflasin ertelenmesi talebinde bulunmasi hallerinde Kiralayan sozlesmeyi
feshedebilir. Bu halde Kiraci, Kiralayana karg: hicbir ad alunda talepte bulunamaz. Kiralayanin sair
haklan ve tazminat talepleri saklichr.

24.3. Akdin basladifi ginden itibaren gececek her 1 (bir) yillk stireler icerisinde aylik kira
bedellerinden herhangi 3 (iig) tintin veya (st dste 2 (iki) sinin zamaninda ddenmemesi, Kiralayana
stizlegmeyi tek tarafh fesih hakki verir.

244, Kiracimin kira bedellerini 6demede temerriide diigmesi zerine, Kiralayanca keside edilecek
ihtar ile Kiraciya verilen sirenin sonunda geciken kira bedelleri ddenmemis ise; Kiralayan
tarafindan fatura kesme iglemi durdurulabilir. Boyle bir durumda, Kiralayan tarafindan ayrica bir
fesih iradesi agiklanmadikga sozlesmenin ylrirlgune ve gegerliligine herhangi bir halel gelmez;
Kiraci, gecikmis kira bedellerini édemek suretiyle sozlesmeye devam edilmesini talep edebilir.
Kiracimn bu talebini kabul edip, etmeme tamamen Kiralayanin ihtiyanndadir; Kiralayan dilerse
geciken kira bedellerini tahsil ederek (ve gerekirse kira ddeme cizelgesini tadil ederek) stzlesmeye
devam edebilir, dilerse stzlesmeye devam edilmesini, sozlesme sonuna kadar odenecek kira
bedellerinin tamamunin 6denmesi sartna bagh kilabilir, dilerse de fesih iradesi agiklamak suretiyle
sozlegmeyi fesih ile mali ve kalan alacaklarinin tamamm talep edebilir.

24.5. Sozlegme, derhal fesih hallerinde fesih ihbariin tebli§ edildigi tarihte, diger hallerde fesih
ihbarinda belirtilen stirenin sonunda sona erer,

24.6. Mevzuatn konuya iligkin sair hitkiimleri saklidir.

25. MALDAKI ZARARIN TAZMIiNi

Sozlegme hangi sebeple sona ermig bulunursa bulunsun, dogus sebebi ne olursa olsun, Kiraci malda
husule gelen hasan, maldaki kusurun veya ayibin verdigi zaran ve olagan sayilmayacak defier
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eksilmesini derhal tazmine ve bakiye kira bedellerini 6demeye mecburdur. Malin tam hasan
halinde; Kiract malin EK-1 6deme tablosundaki toplam kira bedelinden o giine kadar &dedigi
toplam kira bedeli ile sigorta tarafindan kargilanan bedel diiiildiikten sonra kalan bedelin tamamm
Kiralayana ddeyecektir,

26. MALIN IADESI YUKUMU

Sozlesme ne sebeple sona ermis bulunursa bulunsun Kiraci veya halefleri mali Kiralayana, hasar ve
masraflan kendilerine ait olmak iizere, Kiralayanca uygun gorillen yerde, Kiralayamn teslim
ihbarindan itibaren; kiralanan menkul ise en ge¢ 5 giin iginde iade, gayrimenkul ise en geg 1 ay
icinde tahliye ve teslim eder. Bu siireler zarfinda mal iade veya tahliye ve teslim edilmedigi
takdirde, Kiralayan mali bizzat geri almak igin hasar ve biitiin masraflan Kiraciya ait olmak iizere
her tiirlii tegebbiiste bulunabilir. Malin iadesinde vuku bulacak gecikmeden dogacak sorumluluk
Kiraciya aittir.

27. KIRACININ, SOZLESME SONUNDA MALI SATIN ALMA HAKKI

27.1. Kirac, finansal kiralama stzlesmesinin sonunda finansal kiralama konusu mali satin alma
hakkina sahiptir. Kiraci bu hakkim isbu sozlesme hitkiimleri tahtinda ve usuliine uygun bicimde
kullandif) takdirde sézlesme sonunda mal Ek-1 odeme planinda gosterilen pesin bedelle ve yine
odeme plamunda belirtilen tarihte Kiraciya satillip devredilecektir. Devir iglemlerinde dogacak ve
ddenmesi gereken; vergi, resim, fon, harg ve bilctimle masraf ve iicretler ile rayig bedel, yeniden
degerleme vs. sebeplerle bunlarda meydana gelecek artslar Kiraciya aittir. Kirac, sabisa esas
degerin devir esnasinda ilgili mevzuat uyannca gosterilmesi gereken degerlerlerden agag
olamayacaginl ve bu degere herhangi bir gekilde itirazda bulunmayacagin; satisa esas defier ne
olursa olsun gerek ahici ve gerekse satci tarafindan 6denmesi gereken vergi, resim, fon ve harglar
lle sair giderlerin kendisi tarafindan Odenece@ini; aksl takdirde Kiralayanin devir igin
zorlanamayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder. Mal bedeli ve diger giderler
Kiralayana 6dendiginde devir ve teslim gergeklesmis olacakur. $u sartla ki; sozlesmenin herhangi
bir hitkmt (Kiralanin stiresinde 6denmesi dahil) Kirac: tarafindan ihlal edilmemis olsun. Kiralayanin
nzast halleri isbu hitkmiin digindadir. Kirac sézlesme sonunda ve satin alma hakkinin dogumundan
itibaren en geg 30 (otuz) giin igerisinde bedeli pesin 6deyerek satn alma segenegini kullanabilir.
27.2. Kiract yukandaki fikra hikkmiine gore ve belirtilen siire Igerisinde satin alma hakkn
kullanmaz ve/veya finansal kiralama konusu mal iizerindeki zilyetlifine usuliince son verecek
bigimde Kanuna ve {lgili mevzuata uygun bi¢imde Kiralayana iade ve teslim etmez ise, isbu madde
ve stzlesmenin ilgili maddesi mucibi yapilacak tebligan miiteakip Kiralayan, ilgili yasa ve mevzuat
hiikiimleri uyaninca tek tarafli olarak mah Kiraci adina devir ile ilgili her tirld islemi, milracaat ve
tescil taleplerini yapma hak ve yetkisini haiz olacakur. Kiralayanin mali, tek tarafli olarak Kirac
adina devir etmek icin yapmak zorunda kalaca@: biitin masraflar ve ugrayacag bitiin zararlar da
Kiraciya ait olup; Kiralayan tarafindan resen borg kaydedilip, tahsil edilecektir. Taraflar bu hususta
dontilemez bigimde mutabiktir,

27.3. Sat-kirala-geri al yontemi ile yapilan finansal kiralama iglemlerinde vergi ve harg
istisnalarindan yararlaniimas: durumunda, ilgili Kanun ve mevzuat uyaninca kirac tarafindan
kiralayanlara satilan tasir ve taginmazlar kiralayan tarafindan kiraciya geri kiralanmak ve kiraal
sozlesme sonunda bu kiymetleri geri almak zorundadir. Bu sebeple, Taraflann devir haklanna
iligkin yukandaki hikiimler bizzat kiracidan satn almip gerl kiralanan ve sozlesme sonunda
kiractya geri satilan (Sat-kirala-geri al) islemlerinde uygulanmaz. Aksi halde dogacak her tiirlii
vergi, harg ve bunlarin cezalan ile gecikme zam ve faizlerinden kiraci sorumludur.

28. FINANSAL KiRA BEDELI VE KiRA FATURASININ TANZiMi

28.1. Finansal kiralama konusu olan malin toplam kiralama bedeli Ek-1 ¢deme planinda
gosterilmistir. Bu bedelin deme sekli, tarihleri ve buna iliskin diger ayrintilar, bu sézlesmenin eki
ve miltemmimi olarak diizenlenen Ek-1 Odeme Plamnda agik¢a gosterilmistir,

28.2. Odeme Planindaki tdemelerin baglangic tarihinde ve devaminda finansal kiralama konusu mal
hentlz imal edilmemis veya mal henilz Kiraciya teslim edilmemis olsa dahi Kirac: kira bedellerini
Odeme Planmna uygun olarak odemek mecburiyetindedir. Finansal kiralama konusu mahn imal veya
teslim stiresi iki yil agsa dahi Kiraci, imal veya teslim silresinin tamamlanmasimu bekleyecegini,
imal veya teslim stiresinin gecikmesini gerekge gdstererek Kiralayana karsi herhangi bir hak, alacak
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veya sair talepte bulunmayacagim; soz konusu haklarindan pesinen feragat eyledigini gayrikabili
rlicu kabul beyan ve taahhiit eder. Kiraci, imal veya teslim stiresinin iki yih asmasinda Kiralayanin
kast veya kusuru oldufunu kesin delillerle kamitlamadik¢a, Kiralayamn agik ve yazili onaymm
almaksizin sozlesmeden donemez, kira bedellerini §demekten kaginamaz.

28.3. Stz konusu tdeme plamnda maliyeti etkileyen mevcut unsurlarin (vergi, resim, fon, masraf
vb.) defiismeyecefi varsaylarak hazirlanmis olup; maliyeti etkileyen mezkur bu unsurlann
degismesi halinde 6deme plam da degisecek ve Kiralayan tarafindan olusturulan yeni 6deme plam
taraflara tebli§ edilecektir. Kiraci Sozlesme ekinde yer alan veya bilahare yeniden tanzim edilerek
teblig edilecek kira 6deme planina herhangi bir itirazda bulunmamay: ve hesaplamada Kiralayanin
hesap geklinin ve borcun tespitinde Kiralayanin defter kayitlannin esas alinacagim pesinen kabul
etmislerdir. Kira faturalari, kira bedellerinin ddeme siiresi ierisinde ddenmesi gereken kira bedeli
kadar her ay tanzim edilecek, kira faturasimn tanzim edilmis olmasi kira bedelinin ddendigi
anlamina gelmeyecektir. Kira ddemes ile tanzim edilen fatura arasinda kur fark oluguyorsa, Kiraca
kur farkindan kaynaklanan vergi, fon ve sair farklan derhal ve defaten Kiralayana 6deyecektir.

29. KIRACININ TESVIKLE ILGILI TAAHHUDU

29.1. Kiraci, sozlesme konusu malin tesvik imkanlarindan istifade edebilmesi igin kendisine
verilmis Tesvik Belgesindeki haklardan, igbu finansal kiralama konusu malla ilgili olan tegvikleri
hak ve unsurlan Kiralayana devretmeyi; tegvik ahinmas: ile ilgili olarak Kiralayamn yapmas
gereken muracaat ve iglemleri bizzat takip ve organize etmeyi, bununla ilgili tim yazismalan ve
bildirimleri bizzat hazirlamay:r ve takip etmeyi ve neticelendirmeyi velhasil bu Isleri
neticelendirmenin iglem, masraf ve sorumlulufunu kabul ve taahhiit etmistir.

29.2. Bu nedenle, Kiralayanin bilcimle resmi, ve hususi kisiler ve merciler nezdinde yapacag
milracaatlar neticesinde, hangi sebeple olursa olsun, isbu tesviki alamamasindan veya geg
almasindan dolay: Kiralayanin higbir surette mesul olmayacagmy; bu sebepten dolay: higbir hak ve
talepte  bulunmamayr ve isbu finansal Kiralama stzlegmesindeki mikellefiyetlerini
etkilemeyecegini Kiraci aqikga kabul ve taahht etmistir.

29.3. Tegvikle ilgili dogmug ve ileride tegvik, vergi ve sair mevzuatta meydana gelecek degisiklikler
nedeniyle, nevi, miktar ve oran itiban ile dogacak bilcimle vergi, resim ve harglann da Kiraciya ait
oldugunu, ayrica Tegvik Belgesinin Kiralayan adina alinmasi durumunda aqlmus olan akreditifle
ilgili dogan bor¢lan &demeyi ve bunlan Kiralayanin yazili bildiimi tizerine derhal nakden ve
defaten tdemeyi Kiraci kabul ve taahhiit etmistir.

29.4. Kiralama konusu malla ilgill Kiralayana devredilen belgelerdeki mikeflefiyetler nedeniyle;
Kiracy, isbu tegvikten dogan vecibelerin tiimiinii yerine getirecegini, yerine getirmemesi veya eksik
yerine getirmesi halinde Kiralayamn 6demek zorunda kalacag tiim ceza, vergi, giimriik, resim, harg
ve benzeri giderlerle ugrayacag tum zararlari derhal, nakden ve defaten Kiralayana ddemeyi Kiraca
kabul ve raahhit etmektedir. Kiralayann bu meblag: re'sen Kiracinin hesabmna borg
kaydedebilece@ini de Kirac: kabul etmigtir.

30. TEBLIGAT ADRESLERI

30.1. Kirac, Kiralayan ile olan iliskileri nedeniyle Kiralayan tarafindan yapilacak tebligatlann
kendisine ulasabilmesi icin, tebligata elverigli (fiziki ve elektronik) adresini Kiralayana bildirmek
zorundadir. Kiraci byle bir bildirimde bulunmaz ve Kiralayanin talebi iizerine derhal gecerli ve
tebligata elverisli adreslerini Kiralayana bildirmez ise Kiralayan isbu sézlesmeyi fesih ve Kiracinin
tim borglarini muaccel kilabilir. Yasa gerefli Kayith Elektronik Posta (KEP) adreslerine tebligat
yapilmas: gereken kisiler, derhal elektronik adres edinmek ve bu adresi Kiralayana bildirmek ile
miikelleftirler; aksi halde dogabilecek sonuglara katlanmayi peginen kabul ederler.

30.2. Kiraci, Kefll ve diger imza sahipleri, kendilerine tebligat yapilabilmesi igin isbu Sozlesmede
yazih adreslerinin, Sozlesmede adres yazili degilse Kiralayana herhangi bir sebeple bildirilmis
adreslerinin; her ikisinin de olmamasi halinde ise Ticaret Sicilindeki (ya da gercek kisiler igin
MERNIS sistemindeki) son adreslerinin tebligat adresi sayilacagiini; adres degisikliklerinin derhal
yazih olarak noter vasitasi ile Kiralayana bildirilecegini, aksi halde Kiralayana bildirilmis
adreslerinin tebligat adresi olarak gecerli olmaya devam edecegini dénillemez bigimde kabul, beyan

ve taahhiit etmistir.
Zieaat Kabhm Bankast A.S. Hobyar EminiinQ Mah. Hayri Efendi Cad. Bahgekap Noj12 PX:34112 Fatitistanbul
WAWW.2i com.tr
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CATWRIM ORTARKIGE AS.
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30.3. Yasal zorunluluklar sakh kalmak kaydiyla Kiralayan, kendisine bildirilen fiziki ve/veya
elektronik adreslerden diledifiine tebligat gonderme hak ve yetkisine sahiptir; Kiract higbir
gerekgeyle Kiralayanin secimine itirazda bulunamaz. Isbu Adres Sézlegmesine istinaden Kiralayan
nezdindeki adreslerinden herhangl birine yahut ticaret sicilindeki (gergek kisiler icin MERNIS
sistemindeki) son adrese gonderilmis olmas: kaydiyla, génderilen tebligat muhatabina ulasmasa
dahi tebligatin adrese ulastig: tarihte muhatabina yapilmus sayilacaim Kiracy, Kefil ve diger imza
sahipleri ve donillemez bigimde kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.

31. SOZLESMEYLE KiRALAYANA TANINMIS OLAN HAKLAR

31.1. Kiralayan, vadesi gelmis olsun veya olmasin alacaklanndan herhangi birini veya hepsini
Kiraciya bildirimde bulunmaya gerek duymaksizin, Kiracimun Kiralayandan olan her tiirlt alacags,
cari ve katilma hesaplan veya Kiraci hesabina tahsil ettigi ve edecegi cek bedelleri ile takas ve/veya
mahsup etmeye yetkilidir.

31.2. Kirac, lehlerine gelmis olan havalelerin kendilerine bildirimde bulunmadan Kiralayan
tarafindan adlanna kabul ve hesaplarina alacak kaydedilmesini, havale tutan tizerinde Kiralayanin
Kiracidan olan her wirli hak ve alacaklan nedeniyle rehin hakkimn ve mahsup yetkisinin
bulundugunu kabul ederler.

32. DELIL SOZLESMESI

Kiralayan ile Kirac: arasindaki her tiirlu ihtilaflarda, alacagin varlig: ve miktannin belirlenmesi
agsindan  Kiralayanin  defterlerinin, kayitlanmin ve sair belgelerinin muteber oldugunu; bu
belgelerin, Hukuk Muhakemeleri Kanunu m.193 hilkmil uyarinca kesin delil tegkil ettigini, Kiraci
kabul ve taahhiit etmigtir,

33. BAGIMSIZLIK

Bu sozlesmede, eklerinde, ilgili senet ve belgelerde yer alan baz hiikiim, sart ve kayitlardaki
gegersizlik, Iptal edilebilirlik, herhangi bir gekilde kanuna aykirilik veya icra ve infaz edilemezlik,
bu sozlesmenin diger hitkiimlerinin, stzlesme ve eklerinin ve diger belgelerin gecerliligini ve
baglayic etkilemez.

34, MAHKEME

Bu Sozlesmeden kaynaklanan her t0rit ihtilaf icin Istanbul (Caglayan) mahkemeleri ve icra
daireleri yetkilidir. Kiralayann, subelerinin bulundugu yerlerdeki mahkeme ve/veya icra dairlerinde
dava agma ve takip yapma haklari sakhdir.

35. GENEL KREDI SOZLESMESIYLE BAGLANTI

Bu Sozlegme, bagta ve ¢zellikle genel kredi s6zlesmesi olmak (izere, Kiracimin daha 6nce Kiralayan
Kaulim Bankas: ile akdetmis oldugu tim kredi sozlesmelerinin eki ve aynlmaz bir pargasi olup, bu
Sozlegmede yer alan hitkimler daha once imzalanmig tim sozlesmeler igin de aynen gecerli oldugu
gibi; sayet bu sozlesmede dizenlenmeyip Genel Kredi Stzlesmesinde dizenlenmis husus ve
hiikiimler varsa, bu htikiimler de Kiraci igin gegerli ve baglayiaidir,

Kiralayan
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.

Kiract: 1526850
Ady, Soyadvunvam: SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
Kiraa Ticaret Sicil No: 87086-5

Kiraci Vergi Daire/No: 34248-ZINCIRLIKUYU VERGI DAIRESI / 8010706815

Adresi: EMNIYET EVLERI MAH AKARSU CADDESI PROMESA SIT.D KAPISI APN:3/51
KAGITHANE ISTANBUL TURKIYE 34415
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Mahn Kullamilacag Adres : Esentepe Mahallesi, Buylikdere Caddesi, No: 171/A (Metrocity - A
Blok), Kat: 12, Ofis No: 182, Sisli / ISTANBUL
Telefon: 0212 398 30 00
Mail : serdar.eser@sekergyo.com.tr
EKLER
EK - 1: KIRA ODEME PLANI
EK - 2: PROFORMA FATURA VE TAPU BELGESI
EK-1-KIRA ODEME PLANI
Isbu Finansal Kiralama Sozlesmesi eki kira odeme plani, taraflar arasindaki anlagma uyaninca kira
tutarlarimn, ilgili Taksit Tarthinden bir 6nceki ayin Taksit Tarihine tekabill eden giinden bir dnceki
glin idbariyle htps://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/7955/tIrefk-verileri sayfasinda yayinlanan
TLREFK verisi iizerinden hesaplanacaf sekilde olugturulmus ve Kiracl tarafindan da édemelerin
bu hesaplamaya gore yapilmas: kabul ve taahhiit edilmistir. Hesaplama Doneml aylik, 3 aylik, 6
aylk veya 12 aylik olarak belirlenebilecek olup, tercih edilen d6neme gére finansman baglangicinda
olugan T-1 TLREFK verilerine gre odeme plani olugturulacak ve segilen dénem boyunca oran
degigmeyecektir. Segilen donem sonunda tekrar T-1 deki yenl olugacak TLREFK verilerine gore
odeme plam olugturulacaktir. TLREFK verisinin alinacag tarihin resmi tatile rastlamasi halinde, bir
onceki Is glini verisi iizerinden hesaplama yapilacakur,
Kirac), her bir Taksit Tarihinde, TLREFK verisine gore ddemesi gerekecek olan Kira Bedeli’ ni
hesaplayarak, BANKA" ya tdemekle yikimliidir. BANKA agisindan herhangi bir yikiimbilitk
anlamina gelmemek kaydiyla, BANKA dilerse odenecek taksit tutanni KIRACI' ya SMS, e-posta
vb. herhangi bir iletigim araciyla bildirebilix BANKA’ min bildirim yapmamas: KIRACI' min taksit
tutanini zamaninda ve eksiksiz ddeme yikimliliigint ortadan kaldirmaz,
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM Miigteri No 1526850
Masteri Adi / Unvani__| ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Aylik Kar Oram | 1,4831333333
Proje Kuru 1
Sube 64 - ISTANBUL AVRUPA
Proje Tarihi 12105/2023 KURUMSAL
Gecikme 177976
 Proje No 9920 Cezasi Orani
‘ Expertiz Ucreti |0,00
Urin FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI
Ortalama Vade Kar Finansman Ek bir sézlesme lle
Orani 19,7580 Tutan belidenecektir
Olusacak Taksitlere gore Degisiklik Taksit Sayis1 |24
Toplam Maliyet Gdstermektedir.
Borglandrma [ 53.891.11523
Borglanma Para Cinsi | TRY Tutan
Ortalama Vade |382
Sdzlesme Sdresi Glin Sayisi
mmm&s.muammmynmwmm 134112 Fatitvistanbl
WAW.
15 ;R GAYRIMER
thm : e S
i AVIupa A
&
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Malin Kiraciya Devir Kdv Orani (%) [0
Bedeli (KDV Harig) 200.000,00 TRY
Komisyon (Kdv
Dahil) 450.000,00 TRY
Pesinat ( Kdv Dahil ) | 6.500.000,00 TRY ALTIMILYONBESYUZBIN TRY
Net Fon Tutan 45.000.000,00 TRY KIRKBESMILYON TRY
SEKIZMILYONSE_KIZYGZDOKSANB‘RBWYUZO
Toplam Kar Tutan 8.891.115.23 TRY NBES TRY YIRMIOC Kr
Toplam Kira Kdv'si 0,00 TRY
ELLIUCMILYONSEKIZYUZDOKSANBIRBINYUZ
Toplam Taksit Tutan | 53,891.115,23 TRY ONBES TRY YIRMIOG Kr
KIRA KALAN
KIRA TAKSIT ANA PARA KDV
NO 22:::5 TUTARI (TRY) (TRY) KAR (TRY) (TRY) AN(?RP%RA
1 | 12/06/2023 | 2.245.463,14 | 1.511.312,14 | 734.151,00 | 0,00 |45.000.000,00
2 | 10/07/2023 | 2.245.463,14 | 1.600.467,91 | 644.995,23 | 0,00 |43.488.687,86
3 | 10/08/2023 | 2.245.463,14 | 1.624.204,99 | 621.258,15 | 0,00 |41.888.219,95
4 | 11/09/2023 | 2.245.463,14 | 1.648.294,11 | 597.169,03 | 0,00 [40.264.014,96
5 | 10/10/2023 | 2.245.463,14 | 1,672.740,51 | 572.722,63 | 0,00 |38.615.720,85
6 10/11/2023 | 2.245.463,14 | 1.697.549,48 | 547.913,66 | 0,00 {36.942,980,34
7 | 11/12/2023 | 2.245.463,14 | 1,722.726,41 | 522.736,73 | 0,00 |35.245.430,86
8 | 10/01/2024 | 2.245.463,14 | 1.748.276,74 | 497.186,40 | 0,00 {33.522.704,45
9 | 12/02/2024 | 2.245.463,14 | 1.774.206,01 | 471.257,13 | 0,00 |31.774.427,71
10 | 11/03/2024 | 2.245.463,14 | 1.800.519,85 | 444.943,29 | 0,00 [30.000.221,70|
11 | 15/04/2024 | 2.245.463,14 | 1.827.223,96 | 418.239,18 | 0,00 |28.199,701,85
12 | 10/05/2024 | 2.245.463,14 | 1.854,324,13 | 391.139,01 | 0,00 |26.372.477,89
13 | 10/06/2024 | 2.245.463,14 | 1.881.826,23 | 363.636,91 | 0,00 |24.518,153,76
14 | 10/07/2024 | 2.245.463,14 | 1.909.736,22 | 335.726,92 | 0,00 |22.636.327,53
15 | 12/08/2024 | 2.245.463,14 | 1.938.060,16 | 307.402,98 | 0,00 {20.726.591,31
16 | 10/09/2024 | 2.245.463,14 | 1.966.804,17 | 278.658,97 | 0,00 |18.788.531,15
17 | 10/10/2024 | 2.245.463,14 | 1,995,974,50 | 249.488,64 | 0,00 |16.821.726,98
18 | 11/11/2024 | 2.245.463,14 | 2.025.577,46 | 219.885,68 | 0,00 |14.825.752 .48
19 | 10/12/2024 | 2.245.463,14 | 2.055.619,48 | 189.843,66 | 0,00 |12.800.175,02
20 | 10/01/2025 | 2.245.463,14 | 2.086.107,06 | 159.356,08 | 0,00 |10.744.555,54
21 | 10/02/2025 | 2.245.463,14 | 2.117.046,80 | 128.416,34 | 0,00 | 8.658.448 48
22 | 10/03/2025 | 2.245.463,14 | 2,148.44543 | 97.017,71 | 0,00 | 6.541.401,68
23 | 10/04/2025 | 2.245,463,14 | 2.180.309,74 | 65.153,40 | 0,00 | 4.392.956,25
24 | 12/05/2025 | 2.245.463,01 | 2.212.646,51 | 32.816,50 | 0,00 | 2.212,646,51
TOPLAM 53.891.115,23 |145.000.000,00|8.891.115,23| 0,00 -
Mah, Hayn Efendi Cad. Bahoekaps Noc12 PK:
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> Sozlesmenin fesih ile sona ermesi halinde, toplam kiralama bedeli ile sozlesmenin feshi tarihine
kadar Kiraci tarafindan odenmis bulunan bedel arasindaki fark, Kiraci tarafindan Kiralayan
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S". nin yazihi talebi tizerine derhal ve bir kerede odenir.

» Halen ytiriirlitkteki mevzuata gére vergl, harg, resim ve tesvik uygulamalannda meydana gelecek
degisikliklerin toplam kira bedelini aleyhte etkilemesi halinde toplam bedel yeniden hesaplanir ve
hesaplanan yeni bedelle eski bedel arasindaki negatif fark kalan kira bedellerine yansinhr. Kur
farklanndan dogan yitk Kiraciya aittir.

» Toplam kiralama bedelini gosteren Kira Odeme Plan / lar ahmini olarak hazirlanmus olup kira
bedelleri yukanda belirtilen 6deme plamina uygun olarak édenir. Kesin kira ddeme plam ek bir
stzlegme ile belirlenecektir. Kiralama bedellerinden herhangi biri ddenmedigi takdirde bakiye tiim
kira bedelleri muaccel olur. Bu durumda ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S., diger tim haklan
sakh kalmak kayd ile tim alacagin takibe yetkilidir.

» Yukanda yer alan Toplam Kiralama Tutarina, malin ithaline ya da yurt iginden teminine iliskin
olugabilecek giimriik vergisi ve glimritklemeye iligkin hizmet bedelleri ile nakliye, navlun, ardiye,
noter, ruhsat, tescil, harg, dénemsel vergiler vs. masraflar dahil olmayip, kesin maliyet ek bir
stizlesme ile belirlenecektir,

» Kiraci mal bedeli toplam mtanin: aktifinde bir "hak" olarak muhasebelestirecekir.

» Finansal kiralama konusu mal heniiz imal edilmemis veya mal henliz Kiraciya teslim edilmemis
olsa dahi Kiraci kira bedellerini Odeme Plamina uygun olarak édemek mecburiyetindedir.

» Kirac: sadece kiralayan tarafindan kabul edilip tamnmug bulunan veya mahkeme karar ile
kesinlesen kars: taleplerini kira bedelleriyle takas edebilir, diger higbir halde kiracinin takas haklka
yoktur.

¥ Giin sayisi: Bir onceki taksit tarihi fle birlikte ilgili taksit tarihi arasinda gegen giin sayisi olarak
hesaplanacakur.

» Gecikme Cezasi Oranx: Her bir taksit igin belirlenecek gecikme cezasi orani, ilgili taksit igin
olusacak kar oranina bagh olarak hesaplanacakur. Buna gore, geciken her bir taksite, gecikmenin
gergeklesecegi ay igin en son giincellenen kar oranmmin %30 fazlas: kadar gecikme cezast yansitilir.

s Jo

Gk 4

Ziraal Katém Bankasi A.S, Hobyar Eminony Mah. Hayri Elendi Cad. Bahgekapi Noc12 PK:34112 Fatitvistanbul
werw Zaatialim.com.tr
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PROFORMA FATURA

PROFORMA FATURA TARIHI : 11 Mayis 2023
PROFORMA FATURANO : 1

Firma Ady ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.

Vergi Dairesi ve Vergi No BOYOUK MUKOLLEFLER VD / 998 079 3117

i HOYBAR MAH. SEYHULISLAM HAYR| EFENDI CAD. NO:12
PK: 34112 BAHCEKAPI FATIH ISTANBUL

No |Agklama Adet| Birim Fiyat (TL) | Toplam Tutar (TL)
istanbul ili, Sigh licesi
Mecldiyekoy — Metrocity
1 1 | 51.500.000,00-TL 51.500,000,00-TL
1946 ADA, 132 PARSEL 12 KAT
182 NUMARALI BAGIMSIZ BOLUM
Ara Toplam (TL) 51.500.000,00-TL
KDV 0,00-TL
Toplam (Tt) 51.500.000,00-TL

SE Firﬁmx
ATIRIM OF

Agiklamalar:
3065 Sayih KDV Kanunu 17/4/Y | Geregince KDV Istisnadir,
(YalnEllbirmilyonbegylizbin TirkLirass)
=
ﬁ ‘R GAYRIMEN
Emalyet Eviert Mas. Akarss Cad. Soker Kole Kat11 Nax 351 34015 Kathane-isterted
T: %0212 308 30 00
Ziraat Kanlirm Bankast A.S. Emindn Mah, Hayn Efend| Cad. Bahgekag No;12 Fativistanbol
18
m
Avrupa
b
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TURKIYE CUMHURIYETI

TAPU SENEDI
_’E-; " ISTANBUL | =
Y owe sy |
.g | Mahaite/<Sy: MECIDIYEKOY 1 |
g | e ot 2 |
é_ iz Olpimd: 24.277,71 m2 '
CF | ™ poRT BLOKLU KARGIR BINA "

f - Asa Pay: Projo m.
2| oFls 4131100000
. § Sok/GrigKat No: Badimsiz BoAIm Mo CwSayaNe:
{ A-212 182 98 - 96]3
Ad: SoyadyBaba Adi: T thesesk - ‘
GAYRIMINKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM Tam J
§§ KETI
: Edinme Necan \gtom Bodsii
g MKWOWWJQ\
wo Tesci TarhiYovmiyn No- S Scine Uygunow
B 84
14/01/2020 - 898

iM:J“D 78 MILIK KISMININ INTIFA HAKKI ISTANSUL BELEDIYESINE AITTIR. LEHTARC
m'mau, BOYOUKSEHIR BELEDIYESI ALEYHTAR SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM o:m:um

Masyatn digindaki ayn ve gahsi hakiar e gerh ve belirtmeler icin tapy siciling odiimesi
2 valm-:nxu
ATI
Emintinil Mah, Hayri Efendi Cad. Bahcekapi No:
19
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T.C.
SISLI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi
Say1 : E-17046730-754-7945/19502 16.11.2023
Konu : 1946 ADA 132 PARSEL
YAZILI IMAR DURUMU HK

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETINE
Emniyetevleri Mah. Akarsu Cad. No:3/51 K.11 $eker Kule
Kagithane/ISTANBUL

fgi : a)SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] 24.10.2023 tarih
ve 2023-107954 sayili dilekgesi.

Sigli Mecidiyekdy Mahallesi 1946 ada 132 parsel sayil yerin ilgi a) yazisiile imar durumu
diizenlenmesi talep edilmektedir.

S0z konusu 1946 ada 132 parsel ile ilgili olarak Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 09.11.2023 tarih
ve E-43623916-115.01.06-816 sayili yazis1 yazimuz ekinde sunulmugtur,

Bilgi edinilmesi rica olunur.

Engin POLAT
Bagkan Yardimcisi

Ek :09.11.2023 tarih veE-43623916-115.01.06-816 sayili Plan ve Proje Mildilrligii yazis:

Bu beige, guvenl| slekironik imza lle Imzatanmigtr,

Dogrulnma Kodu: 755FD328 Dojrutama Adrest: hitpe:ilebalediye.sisi.bel trimzaliBeige/Sorguiama
Adres: Merkez Maballesi Dartilaceze Caddesi No:8 Bilgi i MERCAN BULUT ..
Posta Kodu: 34381 Sigli / ISTANBUL Raportdr GfiNmIe;

Telefon No: (0212) 708 88 88 / 444 31 12

Kep Advesi: sislibeledivesi@hs01 kep.tr
Web: hitps:/swww.sisli bel.tr
1/1
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Pnve e
Sy B-AE290-11301 05810
Tashe 09 112020
Cowys Numanase 20031134830
y ¥ o -
SiSLI BELEDIYE BASKANLIGI i T | m“
Plan ve Proje Miidiirliigi S
Say: : E-43623916-115.01.06-816 09.11.2023
Konu : 1946 ADA 132 PARSEL
YAZILI iIMAR DURUMU HK
iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE

figi  : 30.10.2023 tarihli ve E-17046730-754-7422 sayilt yaziniz.

figi yazi ile, 1946 Ada, 132 sayih parsele iligkin imar durumu diizenlenmesi talep edilmektedir.

S6z konusu parsel; 24.06.2006 t.t.1i 1/1000 dlgekli Sisli-Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Planinda KAKS:2,50 H:Serbest yapilanma kogullarinda Ticaret Alam fonksiyonunda kalmaktadir,

14.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yiiriirliige giren 7221 sayih Cografi Sistemleri ile Baz:
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayil Imar kanununun 8. Maddesine (Ek
paragraf:14/2/2021-7221/6md.) “Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: Serbest olarak
belirlenemez" ve Gegici 20. Maddede belirtilen... Bina ylikseklikleri Yencok: Serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yap: ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire
igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yap: ruhsat bagvurusu yapildiginda sire sonu
beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan degigikliklerinin ve revizyonlanimn yapilmasi
zorunludur.” hitkmil gereii, H: Serbest olarak belirlenen irtifalann yeniden diizenlenmesi geregi
dogmustur,

Soz konusu parseli de igine alan ve 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 élgekli Sigli - Merkez ve
Gevresi Uygulama Imar Plam sinurlan icerisinde kalan parsellerde H: Seérbest olarak belirlenen bina
yiiksekliklerinin kat sayisina donistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plan:
teklifi, Sisli Belediye Meclisinin 04.11.2021 tarihli ve 95 sayihi Meclis karan ile uygun bulunarak;
3194 sayih imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili yasa kapsaminda incelenerek karara baglanmak
fizere 25.11.2021 tarih ve 16135-101293 sayili yazsmzla Bilyiiksehri Belediye Bagkanhigna iletilmis
olup, halen onay siireci devam etmektedir.

Bilgi ve gere@ini arz ederim.

Serdar SAHIN
Plan ve Proje Miidiirii V,

Bu baige, gaveni elekironk imza lle imzalanmegtr,

Dogrutama Kodis 7AE3C1D7 Dogruiama Adrest hips:flebolediye.sist bel trimzaliBeigerSorgulama/
Adres: Merkez Mahalles: Dartilaceze Caddes| No:8 Bilgi icin:MUGE ERSAHIN _

Posta Kodu: 34381 Sisli / [STANBUL Raportdr
Telefon No: (0212) 708 88 88 / 444 31 12
Kep Advresi: sislibeledivesi@hs0 kep,ir
Web: hitps://www.sislibel.tr
171
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Ana Tasinmazdan Goriinlimler:
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Phssas Mandumn V1287 st Sevraye Fhymsamecs Faadpetts
Butnsver ign Lisansinma ve Sicl Tismava gt Exaciar Madoncs Tedl| uyarnca

DOGUKAN TORUNLER
Gaynrraonss Dadetere Loans: mtys ok kazanmmgts.

AP

Levart MANLIOGLU . Tuta ERTUGAY YRLDZ
LISANSLAMA SBAY VE SICR MODOR0 GENEL MOOOR VE YONETIV ULy Uvim

_—

Seker&5GYO

OEL

Taril: 12072007 No 406713

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piymas Kunslu'nun Sermaye 1y da Fasliy Bl lar Igin

¢4
Lisasslama ve Sicil Tutmaya lligkin Essslar Hakkinda Teblig"i (V1128 7) uyaninca

Burak BARIS

| Gayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmigtir.

BT

Levyms HANLIOGLL Teda ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA Vi SiCiL MODUR( GENEL MUDUR

I
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@SPL

Satrse P o

Tarih | 1307.2015 No : 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicll Tutmaya lligkin Bsaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyannca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmustr.

vent MANLIOGLU

» Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDORD GENEL MUDUR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASAS|
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tardh  04.08.2010 No 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu' nun Serd: VIILL Noi 34 sayih "Sermaye Myasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya liskin Esasiar Hakkinda Tebli ™| uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Cayrimenkul Degerlome Uzmanh@ Lisansim almays hok kazanmigur

A o

Hhay ARIKAN LNV OZTANGUT
GENEL SEXRETER DASKAN
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tariht: 02.08.201 Balge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKCIOGLU
(T.C. Kamik No: 20030108440 - Lissns No: 401418 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkut degerieme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ike ve esasiar cergovesinde
“Sorumiu Degerfeme Uzmam”™ cimak igin aranan 5 (beg) yilhik meslekl tecribe
gartini sagladiginiz tespit edilmistir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Seige Tarihi: 27.02.2018 Beige No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C.KImIK No' 4305SM2156- Lsans No: 404622 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroline Mskin belirienen ke ve esasiar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani" olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrlbe
sarini sagiadiginiz tespit ediimigtir,

Doruk KARSI §inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

M) TSR M £ Bitan w6

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Taribi: 26.08.2020 Bolge No: 2019-02.6851

Sayin Burak BARIS
(TC Kimik No 1294B205852 - Lisans No: 406713 )

Sermaye Piyasas: Kurulu larafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontrolane iliskin befirlenen ilke ve esaslar cergevesinde

“Gayrimenkul Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 3 (0g) yillik mesleki
tecriibe garting sagladiginiz tespit eddmigtir,

(T

Encan AYDOGDU
Basgkan

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ' cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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T I CRREIE SR
S .

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tanhi: 10.08.2022 Beige No: 2022.03.2483

Sayin Dogukan TORUNLER
[T-C. Kimsk No. 19570420432 - Lisana No. 915831)

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul dederiems alan:ndaki
tecriibanin kontrollne Eskin belidenan |ike ve esaslar gergevesinde
“Konut Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 1 (bir) yillik meslek! tecriibe sartini

sagladigeniz tespit edilmegtir,
Ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHCEC|
Bagkan Vekili Bagkan
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