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Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.
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Degerl emeye iliskin Bilgiler
Degerl eme konusu gayrimenkdbhai ¢concesi dé&géei mée me
hazirl anmami stir.
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21Dedger |

emeyi YawaAdressi r ket Bilgil eri

08. 08.2008
ve genel merkeziE mn
NET Kur ums
No: 35 sayl
Dizenl eme
“gayri menk
ver me yetk

Sermaye
Ticaret Sicil
Telefon
E-Posta / Web

Adres

22T al ep Sahi

tarihinde gayri menkul degerl eme ve da
i yet Ma h . S1 ni r -BNKARA adrésiode HulZindnls i Yr ekreit mamh az |
al Gayri menkul Degerl eme ve Dani s manl
[ tebl i gi uyarinca Kadmnz2e@g3 ' 1c¢ca, “Bu
vV e Denetl eme Kur ul u tarafi ndan 11.08.
ul , gayri menkul projesi v e gayri menku
i s i al mi star.

1.200.000,-TL

256696

0312 467 00 61 Pbx
info@netgd.com.tr__ www.netgd.com.tr

Emni yet Ma h . SYenimahalle -ANKARA No : 17/ 1

bi MJekdiesit eri ) Bilgileri

Sirket Unyv

Sirket :Adr

Sirket :Ama

Sermayesi

Halka Ac¢ 1 kI 1

Seker Gayri menkul Yatirrim Ortakl i g A
Emhni yet EvIeri Ma h . Akarsu Cad. Pr omes
Kagirthane / istanbul

Geyrimenkull ere, gayrimenkull ere dayal
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkul
Sirketin kayi1 tl sermaye tavani 3.000.

813.555.283 TL dir.

% 24,99

Telefon 0212398 38 00
E-Posta projegelistirme@sekergyo.com.tr
23 MU st e mplerinifkad pes a mi ve Varsa Getirilen Sinirlamal ar

is bu rapor, mi s #nkarail ICiagnl kdabyig@e & n K Majtaiesi, 4901eAda 21
parsel deABbJAU rbdasai“fil@a o | Dukleks dMesken” nita¢ iikpiyasz

s a vekimd e gninil
bir si1nirl

irk Lirasi cinsinden tespitine iliskin
ama getiril memistir.

24l sin Kapsami

i skaapsami, SPK mevzuat. kapsadeimiida evé naagaeigenh
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerl em
teslim edilmesidir.

Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.

[ ]

Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Dgfra6ls5ama n | 1 k


mailto:info@netgd.com.tr
http://www.netgd.com.tr/

> &,

Seker &5GYO

KURUMSAL
DEGERLEME
3. GAYRI MENKULUN YASAL BDURBUMEMRA | Li SKI N
31Gayrimenkul dn Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tese
Rapora konu gayrimenkul Ankara ili, C a n kialy@e s i ni n i sl ek v eKibzitlliinrima kc
Caddesii z eri6ndear ada konumludur. Me r kheezrih aknogni u nbdiar osle
ulasim si1 ki nti s bul unmamaktadir. Oz el araclar
gayrimenkule ulasi m saglanmaktadir
Degerl eme konusu tasi nmaz bel ediyenin sagladi g

B u

faydal ammaRobadr konusu Kmih Rcaddesn® la h bk b |l @ € ticarin i n

pot ans i yyerlerinderybir taresaik.

Tas!i nmaz il e ayni cadde de banka subeleri, gianl
cami, okul mevcuttur.

Y T _‘,-‘I'I;V.IY(INI‘”U' Mc : Mahmut:Nedim/fe 5

> N < : .
Kizilay/Avim | 5s 3
4 » " iCa
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32Gayrimenkul idn Tapu Kayitl ar:

i i LCE :Ankara-Cank ay a
MAHALLE—K O YME V K i | :Kavakl i1 dere
C i 4LSAYFANO :74/7226

ADA - PARSEL :4901/21
YUZOLCUM £ 612,00 m 2

TASI NMAZ I D : 566320

TASI NMAZI N NIi TEL I :Dubleks Mesken

ANA TASI NMAZ Ni T/ :Arsa

BLOK—-KAT-BA G| MS 1 Z BO|:-/1+2/2

ARSA PAY/PAYDA : 1536/4736

SEKERNTSEL DONUSUM

MAL4HKI SSE ANONIi M Sli/RK BLIDR2021 2475

EDIi NI M-SBBEBI / Y|:Sat r02-2021 D475

33Gayi menkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya

Ol madi g1 iHakki nda B

Tapu ve KadastrVWelseheapu MR diil6.d11202Aitarik, 805 iddecdd n n a n
Tapu Kayl gobel gagsenadwmadg daki kmarysittilraar a rastl an
Beyan:Y.PLANI: 14/07/1998 (S a b IY@ m:e t i m Befirtilmesi)i n 1 n

Beyan59 500 NOLU i MAR PLAIKGI PACGERRE R20 (M5 avb®dloAh: | mar
Tabidir Belirtmesi)

*ologioli bel edi yede yapilan arastirmada terk is | e
yapit |l madi g bil gisi al it nmi stir.
34Deder |l emesi vapilan geamgritmemnwkull 1kl eddinleagnidlei gea &
islemlerine ve gayrimenkulidn hukuki durumunda n
meydana gelen degi si klikIler, kamul astirma isl eml
S o6z k gayrimenkul 11.02.2021 / 2475 tarihinde s at 1 s i i e | §mk er Kentsel D
Dani smanl i k A. S. Smoin kigy eytiilnler kg eddnmi emhde . her hangi

ol mami stir.

35Gayrimenkul iin ve Bulundudu Bdélgenin Iimar Durumun

Cakaya Beledipbebgli pnpadepoméznanbul undug w90badanani n Kk
21 parsel; 29.06.1967 tarihinde onaylan&swwz1/ 100

konusu parsel “ Me r k e z ii masr Al aonliu"p BobbHanigekme6mugifnes i E
cekme mesafes:i 3 m, oderciarkl isgeik idnnd e¢ oyka p20d,aG0mm s ar t |
parsel tapu kaydi na goére 612 m2 ol s a da 20 m2 t
parselidir.
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3.6 Gayrimenkuli ¢ AIn 1 nDundwma Kaa r 1, Yir ki m Karari, Ri skl Yapl

Aci1 kl amal ar
C a n k Befediyesi imar servisinde y a p 1 elrak nincelemeleri neticesinde t ar af 1 miI z a ver

dosyabhentdanpgi bir karara rastlanmamistir.
37Gayrimenkul e il iS&ilne Ohelrearke Y(@a®ay rmimenk ul Sat1 s
veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri Vb.) 11liskin

S0z ktomnsuisiugnia @ yehpniglimibsi rh s 6z1 es me bul unmamaktadir

38Gayrimenkuller ve Gayri menkuar 1Praoj eTlaedriil aitc iRw héslal

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgil:
Al itnmadi girna ve Yasal Gerekliligi Ol an Belgel er
Hakki nda Bil gi

Rapora konu t a s 1 iemilgilzcCankBghediyes:i y anprl aanr sii vwd eldeme de
evraklaraula s 1 | mi1 st 1 r .

Mimari Proje : 22.06.1995 mimari projesi

Yapl Ruhsat : 16.08.1995 tarih 478 nolu

Yapi Kull ani m :2204.1999 tBrié 237/99 solu.

39Degerl emesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak,
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapl Denetim Kurulu
Yapi |l an Gayrimenkul i1l e eitligrnlleir ®laskrka ki d@e rBd d kglie st
SOz k onusiun tyaaspii nnmayzi | | il gildi kanun tarihinden 0

tabi degil dir

310 Eger bel irli bir projeye istinaden dedgerl eme ya
sz kdodedswuin tamamen mevcut projeye iliskin ol di
durumunda bulunacak dederin farkli1 olabilecegine
Deger kamelamasril anan ve onayl anan mevcut projeye v
birproje deger !l emes:i yapi |l mamistir.

311Var sa, Gayrimenkul dn Ener ji Verimlilik Sertifik

SOokkonusu taaglninmmiezs he rbulanmagnak tmidn rbel ge

B u rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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4, GAYRI MENKULUN Fi ziKi OZELLI KLERI
41Gayrimenkul n Bul und&Kwdu aBall ggenniVrerAnr aelri z i vV e
Ankaraili; T G r lihnbyaes kveentdn k alildibMd i ks i k2,021 i tibariyla 5.
nitfus,; 25 il¢e ve bu ilcelere bagl. 1425 mahalle
Cografi ol arak Turkiye'nin merkedzeinne yBaokigre sk i'm dk
kuzey kesimleriibbafAngdomidyeB &legrétail mir. Yizol ¢imi o
b Gy Gk BolulCiacdchilkri.rr 11, K k 8 $ Aeshray,rKonyaveE s k i islelhé mi il e cevrilioc
baskent ilan edil mesinin ardindan (13 Ekim 1923)
il ol mwset uGu mhTuilrrikyiet i ' ni n tialrke mg y ¥ b adayanéndiliga e k on o
toprakl ari nin yari s hal a tari m amacl i k ul
oranda ticaret ve sanayiyeday a | 1 d 1 r . Tarit m ve hayvancit |l i g1 n agir
civari ndaki gerek kamu sektorid gerek o0zel sektor

tesvi k Catmhmiug ti iyre.t i ng Uknuirmuil zues,u nndiafnus u Gl ke ndfusunu
NiGfusun yaklasi k dortte UGUg¢lU hizmet sektorid ol ara

ve ticaretbenz e r i i sl erde, dortte biri sanayi dtekstil, %2 "' s i

g1 dea nssaemktt 6r 1l eri nde yogunl asmi stir. GiUnuimuzde i
sektorl erinde yatiri m vyapi U nmiawkeée salip ilrcdap Afhkdra'de i y e ' ni r
ayrica, UGniversite diplomal. kisi deknolojie § U F ke kbr t
vatirgent@ksinnim duydugu i s opyplanideniiryodublehavayaluyla r . An k
Tirkiye'"nin udliagserrl 1srehirl erine

Ankara kara iklimines a hi pt i r . Sehirler di st hdb bkt | dklapthoyp raa k
platolardan ol usur. ilin ¢esitli verl erindek.i d
amacl I kull ani ma sunut ammuskbemri .sd tketlisi d & naydar n ¢ a ptiansd a
bilinir, armudu, ¢ i g d yereliyemeklerdenAnk ar ave akkiasanl cahamam ve Beypa
suyu ise Ul ke ¢apinda taninir. Tlirkiye Cumhuriye
l'istesidir. 2020 vyl i t iAbkara' iyyal da&Zdkanrd Biliygieknsi eh

6ninde bulundurul dugunda sehirde toplamda 26 bel

Ankar a nitfusunun dortte gd hizmet sektoridande
hasi | asi nda en b iy irki np abyua ksaadhairp tgierl.i sBue ss ek M6 ned
istihdam saglayacak kadar buyduk sanayinin bul un
tari m al ani ol arak kullani I maktadir ve bu oran T
gayr i s af i mi | |1 hasi lasinin %9' una sahiptir. Ul ke
%12.3"'10 kentten toplanir; buna karsi 1k il in a
Ankara'nin bitc¢ce geliré¢erneekdbk5S5smi2¥y¥at MLl ybdbiot
pay 11,3 milyar TL"'"dir. Pricewaterhouse Coopers'’
Bu 2020 Yil i1 nda Nas1 | Degi secek” raporuna gore d
olank e n t , 2008'"'"de 80. si raya yerlesmigstir. il in 20
gelirle 74. si raya vyerl es mes:i pl anl anmaktadir.
Ankara'nin kdaltidrel vV e
bir baskent ol usuna
ol dukc¢a gelismustir. D
Devl et Opera ve Bal es|i
Senfoni Orkestrasi, D ¢
Heykel Mizesi, sayl s |
kal tarel amator muzik
fazl a savyl da moder n [
kal tarel, sanatsal \
vyvasamina renk katmakta
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ank%C4%B1r%C4%B1_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C5%9Fehir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_tar%C4%B1m
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hayvanc%C4%B1l%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ticaret
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Cumhuriyeti%27nin_ilan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekstil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C4%B1da
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0n%C5%9Faat
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cniversite
https://tr.wikipedia.org/wiki/Teknoloji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol
https://tr.wikipedia.org/wiki/Demiryolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karasal_iklim
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tah%C4%B1l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tav%C5%9Fan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_ke%C3%A7isi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_kedisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_armudu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C3%A7i%C4%9Fdemi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tavas%C4%B1
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Ankara Uluslararasi Film Festivalii, Ankar a Ul us!l arar as. S a
Festiwvali, Ankara Ul usvMrawppa aSanavti zS &r griessit i vead tii, n
eglence aktiviteleri arasind&kdayer Abdir ipAkkar ®ar
Botanik Par ki1, Kugul u Park ve Mogan Parki '"dir. B
tercih edebilirsiniz. Ayr i ca Mogan Go6l 04 denize Kk
i steyern lzirydrdtng mikemmel bir gezi alani drir.

Ankara'da alisveris etmek istediginizde, aradi g
s i zi bekl edi gini unut mayil n. Ankamal |, Arcadi um,
Armada, Atakule, Cepa, Panora, 365, Antares, A City, Ankuva, Contour, Galeria, Metro Gross Market,

For um, Gordion ve Kent Park kentteki basl 1 ca al
Al 1 sveris Mer kezi 125m yiksekl!l i kt embohecindlen bim bir a
haline gelmigstir. Ul us vyakinlarindaki Cr kri kg1 | a
ve hasir, Samanpazar. ve Cir kri k¢t I ar Yokusu' nda
Bakircil ar Ghacegvherantekbdbliael gri ve hediyelik es
Cankaya Arn N g rdas'isnkoehnnta s | il e birlikte durumkna y e ' ni n
gel miTsltrikri.y e' ni n en kalabal i k il ¢cel eri ndGinn biri
i cinde iki mi | yonld2lidewed 8r Goi Kadleisli heli edierml| i bir |
CankiagaAnado'lnui nB 6kl ugzeestyitbkaatri1s 1 $ a k& dnidyea yBedr! Gamlin r . Ca
dogu vV e k uz e yhkargiuls iumdllamalayegAldig 1, n dgalign € §i pagpiati si1 nda
ise Etimesguti | ¢ el er @ a nbkualyuan,ur Or t a Anadol u'" nun dazIl Gkl er
kurul mustur.aBulr kaklkehtknamenkezinde kiGg¢iuk bir ad
cevreler, ortada bir canak b1 r Gurkhuriyet dhd n e mi mmidied e n

B u

kurutularak yerl e s i me Ankarali rhii snti inr .en y U k sahiftir. i WNiGrf cuis um G ft Bsmuat
kentte vyasar.

Ankara Nufusu

ANKARA

Nufus: 5.747.325

T %1,48
Ankara nufusu bir dnceki yila gére 84.003 artmistir.
Ankara nufusu 2021 yilina gore 5.747.325'dir.

Bu ntifus, 2.843.409 erkek ve 2.903.916 kadindan olusmaktadir.
Ylizde olarak ise: %49,47 erkek, %50,53 kadindir.

Cankaya Nufusu - Ankara

CANKAYA

Nufus: 949.265

Cankaya niifusu 2021 yilina gore 949.265.

Bu nlfus, 454.974 erkek ve 494.291 kadindan olusmaktadir.
Yizde olarak ise: %47,93 erkek, %52,07 kadindir.

rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi#Yukar%C4%B1_Sakarya_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mamak
https://tr.wikipedia.org/wiki/Alt%C4%B1nda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6lba%C5%9F%C4%B1,_Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/Etimesgut
https://tr.wikipedia.org/wiki/Cumhuriyet
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara
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42Mevcut Ekonomi k Kosullarin, Gayr i meavknak Veriber y as as |

B u

il e Bunlarin Gayrimenkul in Dederine Etkileri
Baz.i Ekonomi k Veriler ve istatistikler
ANGTf us;
2021
Tiirkiye Niifusu HNifus: 84,680,273

2021 I rifus
2020
2019
2018

2017
2016

e
(01 |

YiL

2014
2013
2012
201
2010
2009
2008
2007

o 10,000,000 20,000,000 30,000,000 40,000,000 50,000,000 &0,000,000 70,000,000 20,000,000 90,000,000
Tirkiye'de i kamet eden niafus, 31 Aralir k 2021 tar
kisi artarak 84 millaysotni .6 8EOr kbeikn n207f3u sk i4s2i ynei | yon 4
nifus 42 milyon 252 bin 172 kigsi ol du. Di ger bir

ise kadinlar olusturdu.

ATUFE/ Enflasyon Endeksleri:

TUFE yillik degisim oranlari (%), Kasim 2022

90

N ’/l55Iu”’
80 P

//

0 y

) /

0

40 /

0 //

0 | | R

=T I e X 21,31

9 14,03

RPN I R T N SIS N P g AP S IO S
& QY N QY ¥ @ 9 G| PR VR e | L | " T q;
&S S 19“' S g .‘9” ,9“' 6" m" F M LGP R U U R i I I X P

TUFE'deki (200311100 ) Kadeigmsdym 2d&22bir onceki aya

aylna gobére %62, 35, bir o0nceki yil i1 n ayni aylna
ol ar ak gBeirrg edknlceesktii .y 1 I 1 n ayni ayl na87gdrle em baez | a1
ol du. Buna karsiti 11 k, bir O0nceki yil i1 n ayni Ayl nae

ul asti r(malid&Kl. du.

rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.

]

Net

Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Shafmu3gsdmanl 1 k



®a

NET SEkEI’%GYO
KURUMSAL ’
DEGERLEME
Z 1Y s5Y 10Y 25¥ MAX .h A&
9.5
9.1
9
8.5 86 8.5
8.3 8.3 o 85
7.9 8
7.7
7.5
7.5
N 7.1
6.5
Jan 2022 Apr 2022 Jul 2022 Oct 2022
A.B.D son 5 yillik tuketici fiyat endekssyon grafi g
or ani vil 1l i1k bazda Ni san ayina kadar ortal ama 2,
goéster mig ol up, bu oran %0, 5 altina kadar i nmi s i
aydan i ti baren s Bfsevigd lie rairnter sk agdoasrt eg eelrmiks t i r . B u
disidas egi |l i m2nKea sgriymr mi ¢ 7,dbsbeuvpi ywlees i% e gel mi stir
AGSYIi H/ Biyime Endeksl eri;
GSYH biiyiime hizlar, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2022
(%)
25 ‘ 22,2
20 -
15
L 15 76
/I
0
5
-10 4
10,4
15 4
Il Il v I I 1l v I I
2020 2021 2022
s Bir onceki yilin ayni ceyregdine gore dedigim orani (anndinimanug) = Bir onceki ceyrede gore degisim oran

Mevsim ve takvim etkilerinden ari ndigreaylrmage GgSo¥rHe
%2, 1 artt Takvim etkisinden aritndiri |l mis GSYH
bir oO6nceki y1 Il 1 n avyUnrie tgieny ryedgnitneemigydl reetalbny,2®2 saarftit 1Y. u
vyilinin ikinci ceyreginde cari fiyatlarla bir on
milyar 967 milyon TL ol du. GSYH'nin ikinci ceyre
335 mi | yon ol ¥enkesgier chhhebal kl ari nin tiketim |
ceyreginde bir onceki yil i1 n ayni ceyregine gore
ni hai tuketim harcamal ar. %2, 3, Mglaeyhic me a f ii hs abiat
2022 wyilinin ikinci ceyreginde bir o6nceki yil i1 n
%16, 4, ithal@tUui K)se %5, 8 artt:i
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.

[ ]

Net Kur ums al Gayrimenkul AD&Eger | eme ve Shafmiad4gsma nl 1 k




®a

[

NET SEkEI‘%GYO
KURUMSAL ’
DEGERLEME
ATR ve USD ile EURO 10 Yill i1k Devlet Tahvili De g
Zaman Araligi Segimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbagi 1Yil Tami =
25
20
15
Sali, Ara 13, 2022 r
» TR 10 YILLIK TAHVIL: 10.99 (1@
Tem'l18 Ocak'19 Tem'l19 Ocak '20 Tem'20 Ocak '21 Tem '21 Ocak '22 Tem '22
| _/'/\w\,\‘_.,\_ el — __d_/\/m,\'h\_’
— 2038~ ek M 2028 e e 2022 Mo
4 L] e
Yakl asi k son 10 vi k|l DE BS 6mé mahe t BRVILD grahl ar
seyrederken 2021 vyl 3.¢eyregiyle birlikte art:
ul as nbiashtar rs.onra dusids e gi litibaniyleoaalargai%tlseviyelerindedir.p r apor
(Grafik: Bloomberght.com)
Zaman Arahg: Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbasi 1Yil Tumi =
w 4
Week from Pazartesi, Ara ’2 2022 I
ABD 10 YILLIK TAHVI'I:E;SON r3
2
1
0
2019 2020 2021 2022
2018 = T ———— 5552
‘ m 3
Yakl asi k s on 10 yi L1k donemde Uusb 10 vyi1 111k D |
seyrederken 2019 vyi1 | son ¢ceyregiyle birlikte ci
2020 itibariyle0 , 6 % ya kadar geril emistir. B u rapoiitarihic t e n s C
itibariyle ortalama %3,5 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Shafrmias5ysdanl 1 k
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Zaman Araligi Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbagi 1Yil

2018 2019 2020

Week from Pazartesi, Ara 12

2022 \2
ALMANYA 10 YILLIK TAHVIL: 2.0144 [

1

2019 vyl Mayil s ayl
pozitif yonde devam
2 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

| e
et mi

Referang a i

4

Or an

Degi si mi ;
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FRED -~/ — secured overnight Financing Rate
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Friday, Dec 9, 2022: 3.80 s
—
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ATCMB ve FED Faiz Oran Degi si mi;
TCMB | FED | ECB | BOE | SNB | RBA | BOC | BOJ | CBR | RBI | PBOC | BCB
nil ~ 1Y 2Y 5Y max
25,00%
2250%
20,00%
17.50%
|II 15,00%
24.11.2022
Aciklanan 9,00%
l 'S
7.50%
i,
L UL, 5,00%
2,50%
Jan'14 Jan 16 Jan 18 Jul'20 Jul 22
Tirkiye Cumhuriyet: Mer kez Bankasi1 &58%dafI0iOndan a ¢
2018 wyi Il ar ar-3as% mdalogt aldamaeg,i@%n bu oran 201
sevivyes.i Gzerl erine kadar ¢1 kmi s, 2020 itibariyl
ol arak bediud buséyiidesdevameetmi s t i r . Agustos eaymi si toil buar i
rapor tarihi itibariyle %9 seviyesindedir.
TCMB | FED | ECB | BOE | SNB | RBA | BOC | BOJ | CBR | RBI | PBOC | BCB
il ~ 1Y 2Y 5Y max
12.00%
10.00%
8.00%
14.12.2022

Investi INg.com

Jul '84 Oct'91

Oct 87

Aciklanan 4,50%

ha .

May "09
Nov '01

Jul 87 :

II 2.00%
I---J 0.00%

Jul 18

Dec'13

Oct'13 ____———

4.00%

Jan 23
Dec '22

Dt 22

A.B.D Merkez Bankas. FED tarafindan ac¢42QR1banan s
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢1 kmias ken, f
gel mi stir. Ni san ay.l i A dbitibarikley,50% seviyesikdedar.r ar t 1 s a ge
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
Net Kur ums al Gayrimenkul AD&Eger | eme ve Shafmia7gsdma nl 1 k
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ATiurkive'de Gayvri menkul ve Insaat Sektor G;
Di ger pek ¢ok ekonomide ol dugu gibi, Tirkivye’” de
gdsterge olmanin yaninda biyilimenin itici glcianda
i vmel e nme vV e yavasl ama g e neil ¢ eekkloensoinyioyre. gBourneu nd al
doneml erdeki yvavas!l ama haricinde sektorin yuksek
hem dogrudan hem de dol ayl olarak en o6neml k at
Tirk insaat sekte@ridninm euvz nmre ddarkamlgii mi zda genel €
duyarl. sektorl erden biri ol dugu soyl enebil i
6nciu gostergesi durumundadi r.
2018y 1 l 1 nda yasadi g1 miz kumetleFghkbagmasndaebhbhgha Ik
al i nan YEP kararl ar. ardi ndan yapilan didzenl e me
saglanmi s goridnmekteydi. Y1l Il 1k GSYH, zinci enn
godbre yizdter 0., SAmaaknissekt or el bazda baki |l di g1 nda,
degeri ylizde 7, 4, kamu yoéneti mi, egitim, i nsan
hizmet faaliyetleri ylizde 3, d2atvestatomisgktded 8y
i dari ve destek hizmet faaliyetleri i se ylizde 1,
2018 vyilindan itibaren kendisini gosteren t ep
aki's sdodanmnkaymakl anmi s goér il mektedir. i nsaat s ek
yizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul s e
sektor GSYH’  nin yiazde 12,1 oraninda bir buy k!l Gg
2019y 1 | yabanciya gayrimenkul sati si nda 0zel k1
2020 vyl 2. ceyregiyle birlikte konut kredi fai
konutlarda sati s rakaeahmhigsrtit rgc.o k2 Oh21lz Iyit Ibiinrd as eivsiey ef
sektor ol umuz etkil emis, buna ragmmelhilardorse diewd er
o6nceki yil 1 n ayni donemine gore %18, 3 azal. a 9
2022 yi1 lTirkitydageéeneéliende konut sati sl ari Kasi m a
azalarak 117 bin 806 ol du. Konut satislarinda 1|s
paya sahip ol du. Satis sayilgrivnwa %¥$&r@ psyainbel A
konut sati1 s ve %6, 7 pay ile Antalya izl edi Kon
Hakkari, 47 konut ile Ardahan ve 58 konut ile Bayburt oldu.
Konut satigi, Kasim 2022
(Adet)
250 000 -
200000 - 178 81
150 000 -
117 806
112 483 102 660
100 000 -
'11\12\017\1}2 03\04\os\oskw\vosi\iog\w\ﬂ\12 01\02 \7031704\05 ‘706 07\03\09‘10\11
2020 | 2021 2022
Konut s a tKiassliamr 1d 6Gvcearki widle1r i aymMmmncedmnemi ne gore %1,
bin 659 olaTakkigeecgdadhelkitnde i potekl: konut sat.i
aylrna goére %57,7 azalis goéstererek 16 biim 635 10]l
%14, 1 ol ar ak -Kgaesrigne kdl 6ensetmi.n dOec agker cek |l esen i potekl:
ayni donemine goére %3,7 artisla 258 bin 524 du
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Shafrmn8ysma nl k
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Kasi m ayi1 ndaki i pot ekiKiasg ant IdOlnaemii m,d e Kkise BOibip ot 2 X1 @ ;
170" i il k el sati s olarak gercekl esti
Konut satis sayisi, Kasim 2022
Kasim Ocak - Kasim
Degisim Degigim
2022 2021 (%) 2022 2021 (%)
Satig sekline gore toplam satig 117 806 178 814 -341 1277659 1265353 1,0
ipotekli satig 16 655 39 366 -577 258 524 249 270 37
Diger satig 101151 139 448 -275 1019135 1016 083 03
Satig durumuna gore toplam satig 117 806 178 814 -3441 1277 659 1265 353 1,0
ilk el satig 37 380 55706 -32,9 382190 384776 -07
ikinci el satis 80 426 123108 -347 895 469 880577 17
Turkivye genelinde il k el konut sati1 s sayl s, Kas
37 bin 380 ol du. Toplam konut sati sl arti siagtiinsdlea ril
Ocak-Kas1 m doéneminde i se bir O0nceki yil i1 n ayni d o
gercekl esti
Satis sekline gore konut satigi, Kasim 2022
(Adet)
200 000 -
150 000 -
101 151
100 000 - 88 033
50000 - 39 366
11[12 01\02“03[04[05\06\07[08\09‘\10[11[12 01‘02"03[04{05‘06}07‘08‘09‘10[11
| 2020 2021 202
~—potekli satiglar === Diger satiglar
Tirkiye genelinde i ki nci el konut sati sl ar Kas
gostererek 80ami hoARd® eobhdusl doplic¢cinde ikinci I
el konut Katngm adrdinedd aalde i se bir O0nceki yi |l 1 n a
469 olarak gerceklesti
Satis durumuna gore konut satisi, Kasim 2022
(Adet)
200000 -
150 000
100 000
50000 - 36 658
11]12]01]02] 03[ 0405 [ 06|07 [0s] 00| 10] 11]12]01]02] 03] 04| 05|06 |07 |0z |00 [ 10]11]
2020 2021 2022
= Ik el satiglar ====ikinci el satiglar
Yabancilara yapil an kéoomwakisaytnlsilmray Kiasayn may 1 ghddra
ol du. Kasi m ayinda toplam konut sati sl ari i ¢cind
Yabancilara yapitlan konut satislari ndasithbhssylay
bin 733 konut sati1 s il e | stfarbbbuwlc i Mea r5%6 A akpad wtn sk
Ocak-Kas1 m doéoneminde ise bir o6nceki yirl i1 n ayni dodne
Bu rapor Fd2ktsoynilki tmzaekeabmzaidiee i mzal anmistir
[ ]
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Yabancilara yapilan konut satigi, Kasim 2022
(Adet)
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Kasi m ayi1inda Rusya FTeldrekri aysey' odneun v2a thinm a $17&r 1tk onu
Federasyonu vatandasl ari ni strastyla 510 konut i
vatandasl!l ar. izl edi

Uyruklara gore en gok konut satisi yapilan 20 tilke, Kasim 2022

Kanada

Yemen

Tarkmenistan

Ozbekistan

Filistin

Pakistan |

Urdiin

Misir

Afganistan

Amerika Birlesik Devietleri

ingitere

Azerbaycan

Kuveyt

Suudi Arabistan
Kazakistan

Almanya ]

Ukrayna

Irak

fran

Rusya Federasyonu 2575 (Adet)

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750

Bir o6nceki yil i1 n ayni ceyregine gnoryea p 12 0r2u2h syartlir
vaplilarin bina sayl1 s %8, 0, Baxilreed i syeeyllesr1 t%3¥,a8 | na
(N ceyreginde yapl ruhsat. v e riken; baimun 1¢,danplyod ar 1 n t
m?2 ' s i konut*, s9, komiultyan sm ve 6,4 milyon m?2'si i s
Yapi ruhsati verilen yapilanin daire sayisi ve yuzolgumi, lll. Ceyrek 2022
YEIZﬁlgﬂmU Daire sayis!
(milyon ) (bin adet)
60 - - 300
50 250
40 200
144
30 150
20 100
10 4 r 50
1] v ‘ | ‘ ] [ 1] IV [ | ‘ 1] ‘ 1l ‘ IV ‘ | [ I 1] A % | A ] A 1]
2018 2mM9 2020 20 2022
s YUZOIGUIT (F) e Dt S2YISI
Bu rapor Fd2ktsoynilki tmzaekeabmzaidiee i mzal anmistir
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43Degderl eme isl emini Olumsuz YO&nde Etkileyen veya
Degerl eme tari hi itibariyle sirecg tamamlanana k
etkileyen veya si nofrmameasat her hangi bir faktor
44Gayrimenkul in Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat
A Ana Gayrimenkul GayrimenkulOz el | i kKl er i ;

Ana tasi nmaz t a6p200 nk2a yy td &@lrg hmingedrseahi p ol up “Ar s
olarak dikdoértgen yapiya sahip ol an pé Deseel topog
deprem kuagondkdnuos ualt dipagbiokniazamdan lyetronar me yapi 1
vapl Il Maga i maddar |l Ggidnde bul unan onayl. k hatet i r t i f a
bodrum +zemin+5normalve 1 adekattadlh mak aGakeartet atno pol | Bingdnaa k t a d
girimgin 4a&t t sohcephesimlemsaignl a nmaktadi r idiBsi ncae pdiues bcoeypahs
al Gmi dy g mc e p h emaldenaelidir. 4.Bodrum Katta: d U k k a aitldepaolar ve otopark,

zemin katta; b i n a giris,il kattaeve 2dki&ktktaan | 2 r nnumsairza | bi 6 hdxkieag, di ger
katlarda ise 3 e r adet me s k en ol mak U z edraed ett o pblaagmdmas | kz | obk
bul unmaktadir.

Degerl eme konusu 2 numaral. tasi nmaz, binanin 1.
meskendir.On a y | 1 mi ma r 1.k pbrrioljte s2i8n3e t ng26,b rR2ilt ma2k8 3in2er e t opl
566m2 br it kapalTesahapa s$gkhkirpsinde toplamda 11 ad
kiler ve balkon bol tdml eri kwlil Uremald tmadckitra.d 1 Ma h a IMei
durumuna goére ig haci mlerinder demimeddrke] duvkrlare r yapil
al ¢ st va Uzer. sdtbdé&n hhayam kami amE&kipdemadurwarla
alc¢irpanna«kmpltadva.

45Varsa, MevcutnsYaaaptiiy IDeevaeny aBEden Projeyle ilgili Te
i1 i sk Bilgiler

Tasi nmaz ig¢erisinde mevcut kul |l anyianp 1durau nduan as owy gk

tadilatlar, basit bir tadilatla eski haline getirilebilecek niteliktedir.

46Ruhsat Al 1 nmi s Yapilarda VYapil an Degi si klikleri
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Al 1Odmadnmin Glerkekk tnidrai 1B i
S 6 konusu y a p | i cerisinde yeniden ruhsat al i nmasin
bul unmamaktadir.

47Gayri menkul tn Degerl eme Tari hi ltibariyle Hangi
i se UzerindeaperbBuwlnunumiBul unmadi g1 ve Varsa, B u
Hakkinda Bil gi
Rapor a k o mavcutdargmdaofis@at ar ak kul |l ani | maktadir.

B u rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
'5{ ¢l yPYf Pt EBERNSF S&ERFY

Pazar degeri, bir varli k veya yukimldl Ggian, uy g
ve istekl:@ bir al i ci arasinda, taraflaritn bilgil
ettikleri, mu v a zearal seinge btiarr i thg | einmt iiblag 1 ¢ ¢ @ e | de g i
gordl en tahmini tutardir. Pazar degerinin t ani

uy g ul agerekia s |

@“Tahmini tutar” ifadesi mu v a z asinden ifade bdilen fiyap a z a r i
anlamina gel mektedir. Pazar degeri, degerl eme t a
ol arak makul sart loalradsar eflidyea tetdiirl.e bBiul efcieyka teen s at 1 c
edilebilecekeniyive al 1 c tarafindan makul sartltahmijda el de
6zellikle de satisla iligkil:@ herhangi bir taraf
bir finansman, sat ve gdrmnir akivregylaa ksoGall d asmes id agyiak
azaltir |l mis bir tahmini fivyati veya sadece bel ir

unsurunu kapsamaz.

(b) ” E I degistirmesinde kull ani |l acak?” i, f adcdnecsei d e nb i
belirl enmisgs bir tutar veya gerc¢ek sati1 s fiyatin
bul unur. Bu fiyat degerl eme tarihi itibariyle,
i sl emdek.i fiyattir;
(c)“Deger |l emer itydrai”hii fiatdieksa degerin belirl: bir ta
6zgli ol masi1 ni gerektirir. Pazarlar Ve pazar k os
zamanda dogru veya uygun ol mayabil inde bafgamldaga
kosul l ar. baska bir tarihte degil.l sadece degerl e
d“istekl. bir alici arasinda” ifadesi alim niyet
bir al 1 ci anlamina gehmehtadimayaBhealkst.i Newyaf iy
var ol dugunun kani tl anmas. veya tahmin edil mesi
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mev
ol dugwl keadoi | en bir al 1 ci pazarin gerektirdiginde
mevcut sahibi i se pazar. olusturanlar arasinda vy
@e“istekl:i bir satirci1” ifades:i ise belirlut fivyat
pazar tarafindan makul goridl meyen bir fiyatta I
satici1, fiyat her ne olursa ol sun, varl 1 g uy g un
sartlarinda el de edtrmaelbiil stcerheletnediyr. fVayrltit@inn sa
bulundugu kosull ar, yukarirda anitlan sartlara dah
M“Muvazaasiz bir islem” ifadesi, faygtiksepamasi:r
y ol acabil ecek, 0rnegin ana sirket ve bagl: sirk
bel irli ve O0zel bir i lis ki bul unmayan taraflar
deger.i i sl emhaagnimeia, ohar alki hiareket eden il iskisi
@“uygun pazarl ama faaliyetl eri sonucunda” i fade
pazarl anmas. halinde pazar degerii ytianfiimy antat auny gsu:
ol mas i anlamina gel mektedir. Satirs yonteminin, s
edecegi en uygun yontem ol dugu kabul edi |l ir. Var
varl i1 g1 n t Gostunlel avret npma zgaérr ek degi sebi |l ir. Burada t
kati Il 1 mci si1 nin di kkatini cekmesi i ¢cin yeterl.i 3
degerl eme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

B u rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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h“Tarafl arimetliil ghildi wekiblade hareket etmeleri?” i
degerl eme tarihi itibari vyl a pazaritn dur umu, varl
hakki nda ma k u | 0l cll er de b i lagrialfelnanriisn ohledru kb iamii mi
i sl emde kendi i lgilii konuml ar. ac¢cl sindan en ava
kull andi kIl ar varsayi1 |l 1r. Basiret, faydas.i sonr a
tarihi itibart y | a pazar sartl ar. di kkate ali narak deger]|
o6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan
Bu gi bi duruml arda, pazanl drdaadegriekl|l Bryat ekog
icin gecerli ol dugu gi bi, basiretl:@ alirci l ar vey

B u

hareket edeceklerdir.

”

“Zorl ama altinda kalmaksimzim”zodladmremiis i alematkasria:
altinda kalmaksi zin bu isl emi yapma nivyetiyle ha

P ar degéthl Pk PoVzEegRiftml NdAYydugu aci1 k ve rekabetci b
ak kabul edil mektedius!l Brarasrl|l vegyna petrel b |
da alici ve saticidanllivehBl kbhi®kP¥OPEPYRI gV a
s a sunul dugunun varsayi | @ NEIn®@aBliarr , 5 e keiolr d e

st

I
a
a
e irdi gi bir pazardir.

a w w o

Brdl NIpBR&RBY deger.i onun en verimli@ ve en iyl k ul
r varl i1 g1 n potansivyelinin yasal ol ar ak i zin %
lant mi dir. En v &@F NIMRE&RY & ue nl ainyiimiknulnl adneivra,mib iyra
k u &biliraBo, bimbJ-d I NJ { | i Pt PYOPAPYRY tekl|l if edecegi f

i
ul

ir

l anl adi g kull ani ma goére belirlenir.

T T X~ T

Degerleme girdilerinin RSBBESYSIiiHY¥NOR lgaekena i1l miars,
eger esas igarekic y Omneginas 1 pazar degerini belirlem
eriler kullani |l mak sarti yI|Pd,l.OfAEaAXNDr wakl aso ml at
azar deatni | i s girdil eri kull anir. Gel ir yvakl asi
I i Pt PYOPf I NHan benimsenen girdiJlSeNBiirf Av edl WNE ¥&y
Il i yet yakl asti mini kull anarak pazar degerini b
|l iyetinin ve uygun aslinma oranitinitin, merekla r e s as
31 NNf Y.S1TGdSRANJ

< o

— O

3 Z
[V

Deger | emedsl iNIgRarwmciua nverilere ve pazarla iliskil.:
degerl eme yoénteminin veygerekito nkyegmulne rbiinri ns etkeislpdi et ae
pazardan el de edil mis verilere dayanmadant emahingeoa
degeri ile ilgi BENBIfAgdas NNE YE1§SRA NIna s |

Pazar d@IgNIrpPaCzPayirxd a k i di ger alicilarin elde eden
deger ifade eden nitelikleariPEPYy&nseltmaongrBdyl e e
yasal 6z el |abikrl erdzydr ddgerki, ibelirli bir tarihte
bir istekI: bir alicinin oldugunu vadsameghi 1 ndan

gerektirmektedir.

rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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B u r

Dederl eme Yontemleri

Degerl eme yaklasi mlarinin uygun ve degerl enen va
gerekir. Asagi da tani mlanan ve ac¢ti klanan ¢ yak
Bunl arin tumu, fivyat dengesi, fayda bekl entisi v
degerl eme yaklasi mlarina asagida yer veril mekted
(A)Pazar Y adRGelsiimiY §ChMaalsityneit Y ak!l as 1 mi
Bu temel deger | heanre tyiarkil afsa mWl lair,1 na vircgienrtiirl.i uygul a
Bir varl 1 ga iliskin deger |l eme vakl asi mlari nin v
uygun yontemin bul unmasi dir. Bir yontemin her d
siredeiasgar. ol arak asagidakiler dikkate alinir:
@deger |l eme gorevinin kosul | ar vV e amac. il e b e
kul |l an(bo(llaasn) ideger|l eme vyak!l asi mlari ni(@henvbe y ont e
yonteanmilnt gvi n ni tel i gi ve il gildi pazardaki kati |
baki mindan(dypyguoemggey)in uygul anmas. icin gereke
Pazar Yakl asi1 mi

APazar Yaklasimini GAgrkimenwkaoli iiBi Dgijleet eméomgi n B
Nedenleri

Pazar yalkNJaRE&EPwiat bilgisi elde edil ebidliNg& PqIf & NI &
karsi l astiri | mas:i suretiyl e ygadksltaesrigne Augiidfgaedidkia geiydredre
veril en duruml arda, pazar yakl asi mi nin uygul anma
veril mes:i ger gdd g egrolreimhemelkkdrewds v : varl 1 g1 n deger e
donemde satMidmgerbdlemasik,onusu varli gin veya buna
varlit klarin aktif olc)dmaeinl i slbemigér Menizeve haeyak
ve/veya guiuncel gozl emlenebilir islemlerin sdz ko
Kar§|la§'p|arzrai“abll'g|sinin varl i1 girn tipati p veya 0
RSESNI SYSeir HBSENISN § SONTATNBYHENSIgierr Dk MBrRkso nnudsau ni t e |
ve niceliksel benzerhirkmlad ni bive gerekinl k Bu Inki & ry saiplimaa ss t |
anali ze dayall duzeltme vapll masina genel de ihti
RSESNI SYSeA I8t Nf BSNANBYf AR Ykcel eri rnilmdaasi |
yer vermeleri gerekir

Pazar yakl asi minda genellikle her biri farkl ¢ a
pazar c¢arpanlar.i kull ani |1 r. Bel irlenen arali1 kta
dikkatea | 1 nd 1 g1 bir degerlendirmenin yapi |l masi ni ger

AFi vat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve

Emsal 1JOfis/Mesked: R a por a k oniu et aasyinn macZat@n® alan ahipeotan afisd e
kul |l ani nmmesken1.796.0800rr. den pazarl 1 kil ol arak sati |l kt

Not:E ms a | benzer konomupedaehiayesknebs aabidpdi r.
i | g 04937280i7139

Emsal 2[Ofis/Mesked: R a por a koniu et aasyinnnmaczadde UGzerialisde 170
kul l ani mnensak eury glu.n950. 000 TL den pazarl i kil ol ar al

Not:E ms a | benzer konum serefiyesine sahip olup dah

i | g 0306 220i70 71

apor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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Emsal 3Qfis/Mesken: R a por a k oniu et aasyinn maczatmR alan sahipeotan ofisd e 1
kul ltannat iy gun mesken 1.850.000 TL den pazarl i1 kl:
Not:E ms a | benzer konum serefiyeislignDd3243ai8262p ol up dah
Emsal4 [Ofis/Mesked: R a por a k oniu et aasyinnnmaczadde iz eotannafisde 100
kull ani mna uygun mesken 1.400.000 TL den pazarl
Not:E ms a | benzer konum serefiyesine sahip olup dah
i | g:D4905866i25 28
EMSAL D! ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Br¢t alané (mj{) 140, 00m]) 170, 00 mj 140, 00m]| 100, 00m]
Satéx fiyaté| 1.790.000TL 1.950.000 TL 1.850.000 TL 1.400.000 TL
m| birim fiyafeée 12786TL 11.471TL 13.214TL 14.000 TL
Pazarl ék 5% 5% 5% 5%
Konum kKerefiyepi 0% 0% + 0% + 0%
Kull anem Al ané Kker @Poi y g s 10% 10% 10%
Yapée kalitesi K er el0% y e[ls + 10% + 10% + 10% +
Kndirgenmik birilm fil46alt 10.897 TL 12.554 TL 13.300 TL
Ortalama Birim fiyat 12. 224TL/ m)
Emsal5 [Ofig K i 1: &aparakkonu t a s 1 n nyaazk 1 inl ek bulanannydaak | 160 m2kofis
kull ani mi naayPgo@tThdene skanar |l 1 klEmsal akakhulni pdlarlk ki
50 yilli1 k bina ig¢erisindelidlgdBI/M23lébebiyle dezayv
Emsal6 [Ofig K i i: &adparakkonu t a s 1 n ma z il e yakin k onumda bul u
kull ani mina uy gun me s k en ay !l 1 k Erbsal 5r® dbkaktd blupd e n p a:
dezavantajl 1 diilrg 0506i663 49 70
Emsal 7 [Ofig Ki t: &aparakkonu t a s 1 nma z il e yakin k onumda bul u
kull ani mina uy g nmels kckenn ap/d z &r | Bmdall konumoolarakr a k kir
avantaj |l 1 diirl. g D5B6i665#131
Emsal8 [Ofig K i r: &adparakkdnu t a s 1 n ma z il e yakin k onumda bul u
kull animna uygun mesken ayli k 5.750 TL den paza
i | g 0933613i3933
EMSAL D} ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Bre¢t alané |(ni60, 00 120,00 100,00 125, 00H
Kira fiyatée 9.500, 5.500, 5.900, 5.750,
m| birim fiyat89, 38 45, 83 59,00 46, 00
Pazarl ek 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum ker ef 1 y208i - 10% + 10% - 0% +
Kullaném Al ané er@% i yesi 10% - 10% - 10% -
Yapé kalitesi Kerl®%i ylesi 0% - 0% - 0% +
Kndirgenmi k biri#mdfbylat 43,54 44,25 39,10
Ortalama Birim fiyat 43TL/ m)
B u rapor Fdektsownilk Emzaelkebmzaidee i mzal anmistir.
Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Dgfra 2595 a n | 1 k
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A Kullanil an Emsall erin Sanal Ort amdaki Harit a
Gayrimenkule Olan Yakinli girni Gésteren Krokiler
A Emsallerin Nas 1| Di kkat e Al ndi g1 na iliskin
Diuzel t mel er, Dizel t mel eri MmcY&plalmma aNe deniDi g eirl Ve
Rapora k o n u tapuhmadugu bol gede kendasadatilliefis/kkd mzaadn
emsallerib ul un mug g iwumma z 1 nK 1 bzu llcuanddauaegisui uzun bi cadde ol
ticari hya o gaklredtul giul ikgiism mda konuml udur Bu durum de
Cadde Gzerinde bul unan of i s/ meskenler n kira de
6zellikleri di kkate ali ndir gir nda tasidemb®Eyen bul un
kadar ¢1 kmaktadir
Konu tasinmazin emsallere goére alaninin biyidk ol
edi |l mistir
APazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Yukari da yazil an bil giler dogadidda ud§uediande zolkma:
avant ahjeir vthi.r | @ ol umlu/ ol umsuz f sletr @d i odeelkitkraet lee ra |
I s 1 Pirimdeag e22dA®BL / m2 takdir edil misgstir
ALAN BKRKM DEJ
B.B. NO KAT (M2) (TUM2) PKYASA DE
2 1.Kat 566 12.224,06.918. 78
TOPLAM DEJER 6.918. 784
~TOPLAM DEJER 6.920.00

Pazar myalloamg e mi

B u rapor

Fo 2Kty aownilki

L mz a e K @bimzaid ee i

mz a l

anmi st

sonucund®@92@080;00Thtmeakzd idre geedrii |

noi | satriark

ro.

]

Net

Kur ums al
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AD&ger |
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52Mal iyet Yakl asi mi

AMalivyet Yakl asi mini Aci kl ay1 ci Bilgiler, Konu
Kull anit Il ma Nedeni

Mal iyet vyaklasi mi, bir alicinin, gereksiz kulfet
ol madi kg¢a, bel | i bir varl 1 k i¢cin, i ster sati1n a
faydaya sahip baskmalbiyretvadlengidadhadd aet me 6de me
il kesinin uygul anmasi yl a gosterge niteligindek:.i
@ NIcR&EPY i kame maliyetinin veya yeniden Gretim m
dieg bic¢cimlerde gerceklesen tim yi pranma paylarin
belirlenmektedir. As a g1 da vyer verilen durumlarda, mal i yet \
O6neml. ve/veya anl amli aglir: @ kiakt 1 M a@a rmicli meas it ng dreglelr
varl i kIl a O0neml.@ 0l ¢cude ayni faydaya sahip bir
ol usturabil mes: ve varli gin, kati Il 1t mcir Il arit n dege
O0nemli i bemewyei masdid ol mak dur umunda kal mayacakl a
olusturul abil mesi,

varl i g1 n dogrudan gelir yaratmamas.| ve varligin
yakl as1i mi ni ol afcklud il ankillemadie pveen/ t eeymee | ol arak ik
ol dugu gi bi i kame maliyetine dayanmas.|

Bel I i basl Ug maliyet v@kkagmemmmayodoyeéemi ybHuok em
niteligindeki.i degerin esdeger f aydtdes aspalgal nanyaasni y b
belirl end()gyieny @dretmenti.retim malivyet: yontemi : gost
aynitsinin Uretil mes:i icin gerekl:. ol(chtoplamma | i y et i
yontemi: varl i g1 nhearglrird inninn bdd @grinl tteagpind mar ak h
AArsa Dederinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilg
Yapilan Diger Varsayi mlar ve Ulasilan Sonug

S6z ktoamsuismmaz kat irtifdelgleirioltraagii ts elddé b imelmd sann g
AYap.i Mal ivetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitince

Varsayir ml ar
S6z konusu tasinmaz kat irtifakIli. ol mas:i sebebiy

AMal i yet Y@lkasishan $oémruc

Tasi nmaz kat irtifakla ol mas i sebebiyle maliyet

ASi gortaya Esas VYapi Deger

Sigortaya emabalhimndedegapilapwapespinler Gterbede

edil ecegdr sdauywwlmar auek bel irtil migstir
Kapal Birim Deg Sigorta De
566 m? X 4.650 TL/m? = 2.631.900,00-TL
B u rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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53Gel i r Yakl asi1 mi

B u

AGel icr Yakl as1i mi ni Aci kl ay1 ci Bilgiler, Konu C
Kull anit Il ma Nedeni

Gelr yak!l asi1 mi, gosterge niteli gindeki.i degerin, g
donitstirdl mes:i il e belirl enmesini saglar. Gel ir
gelirlerin, nakit aki sdh abuginkivegagemilngedayarnial
Asagi1 da y e veril en duruml arda, gel ir yakl!l asi mi
anl aml agi rI|k veril mesi ger ekl gor il mektedir:
(a) Varli1 girn gelir yaratmaikabkikliilyeeyteinnicro kk dtnielml rm
(b)) Degerl eme konusu varli kla ilgild@i gel ecekteki
mevcut ol makla birlikte, il gildi pazar emsallerin

~indirgenmi s(INMA) t Y&kt giiar |

i NA ydédnteminde, tahmini nakit aki s |ZarND BgRBYekid e me
degeriyle s 0 nGeliléria ngetimisk t kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta

nitelendiriimektedirr Uz un o6 mir | G ve@PhNbrBib izl gdarmir Ib@kz NI BR&PY ml
kesin tahmin sitiresinin sonundakekbilide®Pegiert edms uml a

@ NI dReEgReyr i kesin tahmin sires:i bul unaakand!l &dnrl a
hesaplanabilir. i NAaydgpteankini nekielmeédé diadi ml ar

(a) degerl eme konusu varli gin ve degerl eme gorev
(6rnegin, ver gi Onces.i veyvyhi vealgislamnmnr aseyaadits
akirslari, reel veya nominal naki-t aki s | aim vb.)
strenin varda)besloizr lkeoemmesui ,s Gire i¢in nakit akis
kesin tah mi n s dr esi nin sonundaki devam eden degerin
ol madi g1 ni1 n; daha sonra da, varl i1 g1 n niteli gine
indirgeme orapifni n nbde Irigrelmen e saing enrt nd ev adrashai Id eovlanm
tahmini nakit akislarina uygul anmas.| sekl indedir

> Direkt( Dogrdpind)ali zasyon Yont emi

Tim risk veya gene,lt ekmspil ti a ltiezka sbyiorn dodrnaenmm ng enl i r i r
Gayrimenkul idn o doénem ic¢cin (y11l) iretecegi net g
ol usan bir kapitalizasyon oranina bol tdner ek, t a
birbirine emsal gayrimernkm&halsndelsaklylENetbgbI'rke
Gel ir kavramina dikka edil melidim.mulikmi rk agmntaknd sa
britveebuiumdan beklenen bosl uk/kayi plari nbratrti ndi1 r
gelirin faaliyet gider !l eri il e diger harcamal ar
Potansiyel Br it Kira Gel i ri: Gayrimenkul Gn kir oz
bedel l erinin kayi uremlaedakio | elrdd&k d dihlsend gdaliilditguat ar
fTop ! a motansiydldelirkKap i t al i zasyon or ani = Deger

ANakit Giris ve Cirkislarinin Tahmin Edil mesinde
Yapilan Diger Varsayl mlar

SOz konusu parsel Uz etrdsnidrdrhahedkliti hgel r da s b3l anpan
degerlendiril medi ginden ve belirli:i bir nakit a ki
uy gul annamil shtimara.r i mul k s 1 nittfarlnidzaa soylounp yddinrteeknti kuay
degerl erinden kaynakI: potansiyel gelir, bel ir]l
varsayl minda. bulunul mustur

rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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Al ndirgeme/iskonto Oraninin Nasi| Hesaplandi g1 na
Bol gede yapit |l an ems al arastirmal ar. vV e edinil en
ek onomi k kosul l ari v e gayri menkul piyasas.| il
neticesindeb 6 | gede geryiakdl@dnbislollpsi @ 2 s k lormutdofism i t el i k| i t asi
icin mul kinekemedifnieeamadr thial i oditlal atmea23 wialbkalk ars a k)
O6n gor Ul mis t0,0484.0 | BBwr mak ogpadamkadk @ pi k al i zasyon oranl ar.
kapitalizasyon oranlaritasedmadmnm e gdorileig e dodi y b uo r b
yvansi tmamaktadir.
AGel i r Yakl asi1 mi il e Ulasilan Sonucg
Degerl emede dbuely®nkeml ani | mmankalkd sa1 nbii rd n &kltiez i Piagia
emsall er il e bkoilrgae daer aysatpiirlmaans 1s aatyirsi ca mevcut sekt
cati1 s altinda bul unan vV e farkln yod mt eymd kyll aes 1 dne
y akl!l asbulumiuddnaus t ur .
SOz k ¢ @ags bahan2 br dtsadli ornd r . Asagi daki tabl oda \
neticesindet a s 1 nmaz ibgiirni nd 3k iTrLa/ mi2e g e r i takdir edil migst.i
ALAN |BKRKM KKRA| AYLIK KK YILLIK H KAPKTALKZA
B.B.NO (M2) (TL/M2) DEJERK ( DEjERK(I ORAN PKYASA DEJ
2 566 43,00 24.338,[02002. 056|, 10 0,043 6.792.00
TOPLAM DEJER 24 . 338, 0292. 05600 6.792.000
Sonug¢ olarak gelir Yy @ tiegniowas a 0 d&7908000,a0-Tlkdowkigne s u
takdir edilmigstir.
54Di er Tespit ve Analizler
ATakdir Edilen Kira Degerl eri
SOz k onusiugytaapsiilnamma zt tm i ncel eme ve arayti kmkl an
de gyeak 2430-Tkolarakb el i r |l enmi sti r .
AHasi1 1l at Paylasimi_veya Kat Karsil i g1 YOont emi il
Tasti nmazin bulundugu i/l genaedgd i nadte kwaer 914%45% 1i kd rea rk|
oraninda degisebil diignii,n30i%40e0 t % b | dpRrIiydh da I gner pelalnd s
gor al mektedir. Bu oranlar, tas!i nmaz alani ni n bi)
projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore
AUzerinde Proje GeAr®zii rvd ePr Ajrs abDede ml 6Brois
S0z kpanusal Gzerinde yapl me v c u.t ol up proje geld@
AEn Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Anali zi
SO0z konusiun tmesvicnumta zdur umu, bul undugu bol ge ve o
dik kodmr ak kull ani | maryaetdlivm mvetmesi mihn kull ani m
varit |l mristir.
AMisterek veya BoO6l idnmis Kisimlarin Dederl eme Ana
SOz k amygsimmmma t a ma mi deger | dbivé yi@amidad I kmsg moldeger |
vyapi!i |l mami st
B u rapor Fdektsownilk Emzaelkebmzaidee i mzal anmistir.
Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Dgfra2995ma n | 1 k
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6. ANALIi Z SONUCLARININ DEGERLENDI Ri LMESI

61Far k1l 1 Degerl eme YOnt eml er i i |l e Anal i z Sonucl a
Metotl arin ve Nedenlerinin Aci kl anmas:|

Raporak o n u t aupleknnmmeskenn i t el i kI i bagi mskulbahimdgek!| Tay
v b. her tar !l G etkenl er deger |l emede di kkate al i1 n
degerl eme yapilirken tasinmaza ayr. ayr. anal iz
yakl asi mi eseasminpd igdre belirdl

Tasiinmamevcut kullanim durumu da goz Ongpame al 1 nd
yvakl asi mi ol duguna kanhaty @geestaegsmiklanbiusl veed idlengiesrtlierm

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nedenr Al madi kl ari1 nin Gel

Degerl|l eme c¢al i1 s mas.| i cign | geree klaip otridm ayseg a rvie rh U smu
63Yasal Gerekl eri Yerine Getirilip Getirilmedigi
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Op ma d 1 § | Hakki nda Go6r ds
ilogili kuruml arda |yaneil lean naertd sitegsii madaely e ntraagsci® maer e
yasal bel ge vV e bil gilerin mevcut ol dugu, yasal
Degerl eme taribhaingiitibbiarriwdsealdek thseirt, karar vb ol
edinilmistir.

64Varsa, Gayri menkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotek
Konu t alszi enrnbahadhe takyidatl a r raporun 3.3 b 6TlatUsm innndaez 1 & ¢ |
tasarrufuna etki eden herhangi bir takyidat kayd

65Degdgerl eme Konusu Gayrimenkul in, Uzerinde 1ipotek
Oneml i Ol ciude Etkileyecek Nitelikte Her hangi
Dev edi |l ebi | mesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi O

Tasimmmadevrine il iskin b u ma d dseidrer rd elmar tvidyda g k1
bul unmamaktadir.

66Deferl eme Konusu Arsa veva @Ge@amésise, RAgmem ndaaer |
I

Gelistirilmesine YoO6nelik Herhangqgi Bir Tasarrufta
Degerl emeakommsa veya arazi degil dir, parsel Gze
s e k velilehe s kbéed gesiyaplul ommagktadi r.
67Dedger |l eme Konusu Ust Hak k1 veva Devr e MU I k Ha k
Devredilebil mesine iliskin Olarak Bu Hakl ar: Do
Kaynakl ananl ar Haric Her hamaik kBindaSBmnil gliama Ol up
Degerl eme konusu UGst hakk: veya devre mil k hakk:
rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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68Gayrimenkul idn Tapudaki Nitelidginiikdi Fmel Ni Kelli g

Birbiriyle Uyumlu Olup Ol madi g1 Hakkinda Go6rias |
Ol madi g1 Hakki nda Go6r Gs

Deger |l eme konusu gayrimenkul !l erin tapudaki ni t e
GayrimenkulYat 1 ri1m Or-4&8@8klasmayiktin’16G6a&yri menkul Yati r
Tebli g’ nin 7.bo6l Um 22. madde2?/1/20193 06 4%&F)asPaoar nf dyl)
ali nacak her tarl G bina vV e benmarii zpapi harad 1 hh
mil kiyetinin tesis edilmis ol mas: zorunl udur. An
ortakl 1 ga ait ol an otel, alisveris mer kezi, i s [
gi bi ytaapmal mirnminn, veya boél dmlerinin yalnizca kira g
anit |l an yaplya il iskin ol ar ak yap! kul |l anma i zni
tasi nmazi n mevcut durumuna mygan I mMaAs98yettanri hl
i mar Kanununun gec¢i ci 16 nci maddesi kapsaminda

alan yapi kull anma izninin alinmis olgnamrsaegisairltgin
bagibmdha@min kat mil kiyetine ge¢gmemis ol masi ndan

7. SONUGC
71Sorumlu Degerl eme Uzmaninin Sonug¢ Cumlesi
Burapor,S e k e rA.&Y.0O ni n tAmkdrad HCiia nikiaéycaie ® @ k | Mahdlkesi, 4901 Ada
21 parselde bulunan “A RS A” bviansal filkiier 2 s bage ms 1 ZDURLEKI MESKENh u ma r a |
niteliklit a s 1 Inpgasazvekirad e §er i nin tespitine yodonelik SPK mev
iceren bu degerl eme raporu tarafi mizca hazirl anm
Tarafi mizca isl eme al 1 ntdaisgiinmta&i yhsaekiDegegeTleamet
mahallinde vV e bul undugu bol ge genel i nde yapi |l a
kuruluslardan edinilen belgeélcecenbinl gie dHo6ggeht ns g
gayrimenkul Gdn i mar durumu ve vyapilasma sartl ari
6zellikleri, kull ani m amag vV e fonksiyonl ugu, y a
topografvyval dudwgw, mbhi tin seref ve ehemmivyeti, C ¢
ile bol gesindeki mer kezi konumlara ol an mesafesi
ve ¢evre o6zellikleri, mevcut alda mamiak , s drutl luaard ug i
gore al 1 c bul up bul amayacag:, bul mas. halinde
didsitridci miaspet me n f i tim faktorler goz o6ninde b
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
Net Kur ums al Gayri menkul AD&ger | eme ve Dgfra Bl1g5a n | 1 k
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72Ni hai Deger Takdiri

Tasi adneager verilirken, rapor icerisinde i lgili
etkenlerdi kkate ali nmistir. Yapi l anveéenkellkamel leanngdhn
sonucnllaarml 1a sekil de neticelenmigstir.

Tasi nmazi n bul undugu bol ge vV e konumlandi g I ok
dogrul tusunda, tapu ni tel i gi vV e fiildi ni tel i gi
er e kpazery b & | a s 1 mi neticesinde ell de ackditlaekndisro rewd |
Boyl elikle;

asi nmazin degernmeevinteu tt aarlialpdzaryi @4 ébmaisrmidgyelma g or e kan
ve takdir edilen piyasa deger.i su sekildedir;

Rakamla; 6.92000000-TLv e Y a(Ah tyil aMi | y ormnmiBridkKia x Yiz as1 )

Y5+ 5FKAf ¢2LBUSBOPETLERDO 5 SESNR

1. ¢S&LAG SRAESYy o0dz RSESNISNI GFOPYYLFHT Py LIS6AY &l i
2. bAKIAYRGE RMEMISAWRA AT RS SRSN
3. TO o0dz NI LRNE S{ftSNARefS o0ANI 6NGINYRNND
4. bAKIF A RSESNIASINRAENTYSR SNO LI28NIBY G dz(i dzf + Y I T @
5. 558 SNI SYS yléTCNMBSK AKUN A EEPSRILdir.
Burak BAR| Raci Gokcel Erdeni z BAL
Degerl eme | Degerl eme Sorumlu Dege
SPK Lisans No: 406713 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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8. UYGUNLUK BEYANI

Seker &5GYO

Hazirl anan rapor icin asagi daki maddel erin dogru
ARaporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bi
ARapor edilen analiz, fikir ve sonug¢lar, sadece
A Rapor, tarafsi z ve O6nyargisiz profesyonel anal.i
A Raporun konusunu ol usturan g ayrmenfaatimizveligimizl e me v c
bul unmamaktadir
A Bu rapor un konusunu ol usturan gayri menkul v e
bul unmamaktadir
A Uz man ol ar ak ver mis ol dugumuz hiz met karsi| g1
degi |l dir.
A De geemd ahl aki kur al ve performans standartl arin
A Degerleme Uzman(Il ar) mes | eki egitim sartlari1 na
A Degerl eme Uzmani (|l ar) 1, gayrimenkul Gdn vyer:i ve r
A Rapor konusel mol eyrakigienetl!l enmi s vV e il gildi re
yapi Il mistir.
A Rapor iceriginde belirtilen Degerl eme Uzmani / De
raporun hazirl anmasinda mesl eki bir yardi mi b ul
A Cal i1 s maksiingi mdemrd nin kapsamina uy gun ol arak g e
Standartl ar na uygun olarak raporlanmi stir.
- |Is bu rapor, muster: talebine 06zel ol arak ha
3.sahi sl ar t ar &foiprydad na nkaumalza nviel agnoajza,l t 1 | amaz.

9. RAPOR EKLERI
A Takyidat Belgesi, Proje, | s kBélgeleri
AUy d u, Konum v ei ICeBSY aGzéirltin titihaerr iDur umu Bel gesi
ATasi nmaz Gorselleri
A SPK Lisans Belgeleriv e Me s | e ki Tecribe Belgeleri

Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(webl:

tapunun kisayol

pu

Seker &5 GYO

Tarih: 16-11-2022-10:54

Kaydi Olusturan: ERDENIZ BALIKGIOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
1831221808133 20221116-898-F01512 180813
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 4901/21
Tasinmaz Kimlik No: 566320 AT Yuzdlgim(m2): 612.00
iI/ilge: ANKARA/CANKAYA Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS MESKEN
Kurum Adr: Cankaya Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Ad: KAVAKLI DERE i
R Bagimsiz B6lim Net
::i::::yfa No: 74/7226 izt
T - R Blok/Kat/Girig/BBNo: 1142//2
: Arsa Pay/Payda: 1536/4736
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Y.PLANI: 14/07/1998( Sablon: Yonetim Plaminin Belirtilmesi) = -
Beyan 59500 NOLU ]MAR PLANINA GORE 20 M2 YOLA GIDECEKTIR.( Sablon: -
Imar Planina Gore Tescile Tabidir Belirtmesi)
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
566773677 _ (SN:8298939) SEKER KENTSEL o 1”71 0.00 0.00 Satg
DONUSUM VE DANISMANLIK ANONIM 11-02-2021
SIRKETI V 2475

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) UOXJwC7Nxm kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Bu rapor Fd2ktsoynilki tmzaekeabmzaidiee i mzal anmistir
[ ]
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Belediyesl

N v

'YAPI KULLANMA 1ZIN RAGIDI'
: '(Doldurmridan once Kapaktaki a(;lklflmayl okus;uuuz) -

>
v

" Cilt No.
Sahife- No.

Yapanm udresx e miaye Yends Q’Eﬂx - Yapx Sah1b1
Ada ve parsel No. : ... h.i...,{z:jacz:f ;% S R ' (Adl Soyad: veya ﬂnvam) ,t,,-wq fg T an ':._‘

)

‘Bamm .

— Yépn Kullanma i‘zin—kaﬁldmm kapsami

b).

lzin kagldl .

\;‘

b

Yeui yaprain tamaml igin ver‘glm'is;.tir._
Yapi kullanma )5, yapr igin venlmlstlr

Devam eden yapmm blteu klsmx 1cx
verllmlstlr

II_:H

izin kagitlar1 varsa

p)

Yapmm biten l{lglmlarl i¢in |Tarihleri :..1>

evvelce verilen kuollaumei '

Cilt No.
Sahife No,:....! J

i
sipe
Bélim ;

T

W, . RSN

- Yapl igin verilen’ Ruhsatnamemn Tarih ve No.
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Merkezi b5 Alani- Konut Alan

Bina Yitks=kiigi | YONETMELIK | | Kat Adedi | !
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KURUMSAL $Eker % GYO
DEGERLEME
0:12.202249!984
v
T.C.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Midirligi
a
sELioivesl
Sayr :E-53849070-115.01.07-591984 20.12.2022

Konu :Cukurca Birlik Mah.26792/22, Kavakhdere
Mah.4901/21 Parsel(imar Durumu Bilgisi)

SEKERBANK T.A.§ GENEL MUDURLUGUNE
Birlik Mahallesi 428.Cadde No:9
Cankaya/ANKARA

figi : 24.11.2022 tarihli ve E-580344 sayih yaziniz.

ligi yazimuz ile Cankaya ligesi Kavaklidere Mahallesi 4901 ada 21 sayil: parsel 2 nolu bafimsiz bilimiin
ve Cukurca Mahallesi 26792 ada 22 sayili parsel 1, 2, 3, 4 nolu bagimsiz béliimlerin imar durum bilgilerinin
tarafimza gonderilmesi istenilmektedir.

Bagimsiz boliimlere iligkin imar durumu bilgisi bulunmamakla birlikte, bagimsiz boliimlerin bulundugu
mmmﬂukinmlmwlemede,

-Kavaklidere Mahallesi, imann 4901 ada 21 sayih parselin 59500 nolu parsclasyon plam ile
olusturuldugu, parselin onanl imar planinda ve Bolge Kat Nizamu Planinda imar kullammi Konut, yapilasma
sekli ise Blok Nizam 6 Kat olduju, 20 m® yola terkinin bulundugu, aynca parselin bulundugu alanin, Cankaya
Belediye Meclisinin 03/05/2005 tarih ve 418 sayih karan ile kabul cdilerck, Ankara Bityikschir Belediye
Meclisinin 13/07/2005 tarih ve 1829 sayili karan ile onaylanan Kizilay ve Yakin Cevresi Merkezi Is Alam
(MIA) siirlan igerisinde kaldig,

-Cukurca Birlik Mahallesi, imann 26792 ada 22 sayil parselin 81054 nolu parselasyon plam ile
olusturuldugu, onayll uygulama imar plamnda Aynk Nizam 4 Kath Konut alaninda kaldify, yapilagma
kogullannin TAKS: 0.35, KAKS:1.40 oldugu tespit edilmis olup, parsellerin imar durumlanm ve yapilasma
kogullanm gosteren parsclasyon plan 5mekleri ve plan notlan yazimiz ekinde gonderilmektedir.

S6z konusu taginmazlara ait iglemli dosyasinda bulunan yap: ruhsati, yapr kullanma izin belgesi, m*
wvd,wmpumummmomnmmmmmmm&yhm

belgelerinin temin edilebilecegi hususlan tespit edilmigtir

Bilgilerinize arz ederim.

Belma TEKIN
Imar ve $ehircilik Midir V.
Ek:
1- Plan Om. (2 sayfa)
2- Mia Plan Notlan. (1 sayfa)
3- 81054 Nolu Plan Notlan. (1 sayfa)
Bu belge, givends clckwonik umes ke

Belge Dogrulama Kodu ‘BSELISKOLT Pin Kodu :10582 Belge Takip Adresi - https://www turkiye gov t/cankays-belediyesi-ebys
Adres:Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kinlay / Ankars Bilgi igia: Fatma Irfan
Telefon:0312 458 §9 00 Faks:0312 458 90 55 Unvant: Harita Teknikeri
‘Web:www cankzye bel. tr
Kep Adresicankaysbelediyesi@hs0| kep tr

u belae. 5070 savili Elektranik Imza Kanununa oare Gilvenli Elektronik Imza ile imzalanmustir.

Bu rapor Fd2ktsoynilk tmzaelkeabmzaide i mzalanmistir.
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Tarih : 12.07.2017

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin "
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AL S

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SiCIL MUDURU GENEL MUDUR

Seker &5 GYO

"5.?- SPL

Sermaye Piyasasi

No : 406713

Tarih ; 1307.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Bl |

igin

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Sermaye Pi

Burak BARIS

vent NLIOGLU

LISANSLAMA VE siciL MUDURD

Tuba ERTUGAY YILDIZ

da Faaliyette
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Raci Gokeehan SONER
Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmighr.

g

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

B u

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmistir.

ilkay ARIKAN ;
GENEL SEKRETER BASKAN

rapor
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Seker &5 GYO

KURUMSAL
DEGERLEME
Z Z
uB
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374
Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
Z
DU
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066
Sayin Raci Gékcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )
Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrilbenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
7
7 Tl pmitio
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-02.6851
Sayin Burak BARIS
(T.C. Kimlik No: 12946205852 - Lisans No: 406713 )
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
Bu rapor Fd2ktsoynilki tmzaekeabmzaidiee i mzal anmistir
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