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08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerl eme ve da
vegenelmerkeEA mni yet Mah. Si ni r -ABNKRRAdrEsndebuluhals i ¥ ekreit marh azl

NET Kurumsal Gayri menkul Degerl eme ve Dani smanl
No: 35 sayi |l tebl i gi uyarinca Kdsimmz2 a9 1 ¢ca, “ Ba
Dizenl eme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.
“gayrimenkul , gayri menkul projesi ve gayri menku
verme yetkisi al mistir.

Sermaye X 6.000000;TL

Ticaret Sicil 256696

Telefon : 0 312 467 00 6Pbx

E-Posta/ Web info@netgd.com.tr_www.netgd.com.tr

Adres X Emni yet Mah. S'enmahalle BMKKWMRA No: 17/ 1
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Sirket :Unv&eker Gayrimenkul Yatirim OrtakIli1 g1 A.
Sirket Adr &mniyet EvIeri Mah. Akarsu Cad. Pr omes

Kagithane / istanbul
Sirket :AmaGamyri menkull ere, gayrimenkull ere dayal
gayri menkul projelerine ve gayrimenkul
Sermayesi : Sirketin kayirtli1i sermaye tavani 3.000.

813.555.283 TL dir.
Halla Ac¢ 1 k| 1 624,99
Telefon : 0212728 38 00

EPosta : projegelistirme@sekergyo.com.tr
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SEKER GAYRI MENKUL

MALAHK SSE ANONI M STARKETI
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Tapu ve Kadast rWe bGeTnaeplu MPUod 16rbl 204 térih, 48 7dea d e Tam n
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Nizam, 5 Kat olacak sekilde yapilasma kosull arin
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1.300 metre yiuksekli kte olan ilimiza8B1lril arasin

Yozgat’'ta tipik i¢ Anadoc
Genel olarak karasal iklime sabhiptir.

Kisl ar uzun ve siddet]|
ve serin gealeay tEemmmuz a
st cakl i1k ortal amas: 19,

soguk ay ol an Subat

ortal ammak:1 0C derecedir

ayl ari1 nda -24 0C deketeyek 2 0,
kadar diusmektedir. Ortal

107,8 guniunde si1cakl 1k
diskPon olan ortal-d4®h8@ gim sawssndadilr . Sonbahar 1 n
il kbahari n son donlu gunl eri ise 5 Haziran tarih
Yozgat' i n ekonomi si tari1m ve hayvancil i1 ga dayanr
sek 6rl erde c¢cali smaktadir. Ul ke topraklaritnin % 1,
, gercek al ani 14. 074 kmz? dior . Bozok Pl atosu
sekillerine gére % 51, 4,90 uwPl@vallarrdan o317y s7Tmaski t abda
jeolojik yapisinin biuotidan o6zelliklerinin gozlendi
NOfus Verileri Toplam niafusun; % 27'si koyl erde
- ilin nufus yogdgunl,udu i sce

(NL\T“ i¢c Anadolu Boélgesi’  nde

¥ kal kinmi sl i1k goéstergel e
ortalamal ari1 nin altinda

gosteren gel i smekt e ol

N Tdrkiye'  nin diger gel i s

I gel i smis il 1l erindeki b
/f kar s karstyabwl aor Yolzg

’ Ustesinden gel ebi |l mek
destekli ve 0zel kesi mir
cesi tli kal k1 nma
uygul amaktadir. Bu kal k
ve silUreclerinin simdiye
noktasi genel |l ikle gel i
yonel i kdial.maBuaunl a bi
ul usal Ve ulusl arar asi duzeyde yapil an arastir
endeksl emenin O6nemld. sakincal ar dogurabilecegini
gelir, sermaye ve fdinmdhas mans ywdlb,i winysagdlarve Wil t
alitnmasinin hem ara¢ hem de amag¢ ol arak i ki 6ne
sosyal gelismeyi saglayacak faktoérler ekonomi k g
dolay 1 6neml i bir aracgsal dedgere sahiptir. Sosyal
zamanda tum ekonomi k aktivitelerin nihai amac.|
edil digi gibi zenginliketancdkgdinsakhkdardehdeger Ve
gelisme ile birlikte insanlaritn mutluluk ve huz|
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ver mek kal ki nmanin 6nemli wunsurlari1 arasindadir.
kal i pml itika ve stratejilerle daha yuksek bir r
sahip olacaktir. Bu nedenle daha kapsayl ci baydu
di kkate alan uygtlkoomalmark eyyddhadtr'gie hdanyaaha yilkse
tasi masi .beklenebilir

. 2E€LT tPELY

Bogazl i1 yan, Yozgat ilinin bir il cesidir. il cede
vardir. i1 ¢ce; i1l topr avYotgatlayns err ig Uyneelyd nidzee ryiemre ak um
Yozgat'a ol anSorzguhi giizéSgahkagan) 125 km'dir. /
Kayser. il mer kezine olan wuzakIl 1 gi ise 83 km'di
bati danF&knl 1, Kozakl (Nevsehir) guneyinden ise
km'"dir. Deniz seviyesinde yiuksekl igi 18k@ra m' di r .
demir yolunun Yeni Faki | ibaigsitiadssyyonuna 23 km'l ik
il ce merkezi Yozgat'a 90, Kayseri'ye 80 km asf
Kasamasttaki ben Candir, Cayiralan ilc¢celerine ve S
bagl 9 kasaba atsf@lzewgpdhiumdad®I rk.6yKlagsfadrtl ar i n
arazi duruml ar | disinda hic¢bir koy yolumuz trafi
Atatidrk Yolu adiyla bilinen ilc¢ceyilitlYozgat’'a bagl

BOGAZLIYAN

Nufus: 33.817

Bogazliyan nufusu 2021 yilina gére 33.817.

Bu niifus, 17.213 erkek ve 16.604 kadindan olugsmaktadir.
Ylzde olarak ise: %50,90 erkek, %49,10 kadindir.

YOZGAT

Nufus: 418.500

| %0,14
Yozgat ntifusu bir dnceki yila gére 595 azalmistir.
Yozgat niifusu 2021 yilina gére 418.500'dir.

Bu niifus, 208.646 erkek ve 209.854 kadindan olugmaktadir.
Yuzde olarak ise: %49,86 erkek, %50,14 kadindir.
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4.2a S @ 0Odzi

912V2YA]

Y20
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. dzyf | NPY DI &NARYSyldd Ny 58ESNAYS 9G1Af SNA
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kKb NFdza T
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Niifus: 84,680,273

I Niifus
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NUFUS

Bu

Turkiye'de ikamet edentnbbhusyl @d1lbArabnkeRD2¢%i1tar
ki si artarak 84 milyon 680 bin 273 kisiye ulast:i
nufus 42 milyon 252 bin 172 kisi oldu. Dinlger bir
ise kadinlar olusturdu.
kK¢« COkOVTFElI&a&2y 9yRSTAaf SNAT

TUFE yillik degisim oranlan (%), Kasim 2022

- Jo L2 //’ ssm‘::’

,4//77_

70 ///,

j 4

;\\ ;5"0 m\b\ i‘& 1"6’ & ’L\d’ ﬁ,do mé\ ﬁ,% x& m\e 6@\\ ”t\m 'f‘ ’\')’6\, m'”'& ﬁ?'& 0'& w"’Q‘c '\?’é w’”& 'i"& i“\e ﬁ?"\\
TUFE' deki (2003=100) degisim 2022 yi1l. Kasi m ayl
aylna goére %62, 35, bir ddnceki yil 1 n aywr036ayi na
ol ar ak gBirr¢c etknceesktii .y 11 1 n ayni aylina goére en az al
ol du. Buna karsi |1k, bir o6nceki yi1l i1 n ayni ayl ne

ul ast r(rmaJidKl.gu.
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& 1Y s5Y 10Y 25 MAX .h &
9.5
9.1
9
8.5 8.5
8.3 8.3 8.5
8.2
7.9 8
7.7
7.5
7.5
= 7.1
] 1
6.5
Jan 2022 Apr 2022 Jul 2022 Oct 2022
A.B.D son 5 yillik tioketici fiyat endeksi grafi g
orani yi1lli1k bazda Nisan ayina kadar ortal ama 2,
gostermis ol up, bar drnam s%0 ,r5 &I10t21lna&clka&kd ay1 nda %
aydan itibaren s@Qréklsievayelgrigieset eadaekgel mi st
disis egi |l i rR022Kea sgiym mi ¢ 7,hskeavp Wlees i% e gel mi stir .

Bu

kD{ T ke Bhdeksri:

GSYH biiyiime hizlar, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2022

(%)

257‘ 22

20 -

15

10 7,5 7.6

/IR

0

5

-10 4

| 104

45 4

Il 1l v | |} i v | Il
2020 2021 2022

s Bir onceki yilin ayni ceyregdine gore dedigim orani (anndinimanug) = Bir onceki ceyrede gore degisim oran
Mevsim ve takvim etkilerinden aritndirri I ms GSYH
%2, 1 artti. Takvim etkisinden arindiri I m s GSYH
bir o6nceki ygbre &YyUrBe taeny tyedgnitneemi yl e Gayri safi Yu
yirli1nin ikinci ¢ceyreginde cari fiyatlarla bir o6n
milyar 967 milyon TL ol du. GSABD ndonl arkii nbcaiz I1¢gnedyar €
335 milyon ol ¥enkegiek chhebal klarinin tuoketim |
ceyreginde bir o6énceki yi1li1 n ayni c¢eyregdgine gore
ni hai tioket%2n hargaynai safi sabi tMasl e rvnea yhei zonheuts uimnu
2022 yilirnin ikinci ceyreginde bir o6énceki yili1n
%16, 4, ithal@TWi K)se %5,8 artt.:
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k¢w @S ' {5 AtS 9odIwh@minA ,5PSEAPOA BASTOE S i

Zaman Araligi Segimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbagi 1Yil Tami

sali, Ara 13, 2022 ; !
TR 10 YILLIK TAHVIL: 10.99 ('@

wi

Tem'18 Ocak'19 Tem'l19 Ocak '20 Tem'20 Ocak '21 Tem '21 Ocak '22 Tem '22
./-f“"\"m../\_ pov f>—~-—*-._,/'\/M~\,\’\“\%
— 203~ Rt A 2020 e 2022 ]
4 L] [y
Bloomberght.c
Yaklasit k son 10 yilli1k dénemde TR 10 yi1ll 1k Di
seyrederken 2021 yi1 1l 3.¢ceyregiyle birlikte art.:

ul as npiashtal rs.onr ai md sdiisr mig$ | iibanylp ortalana X seviyelerindddir.
(Grafik: Bloomberght.com)

Zaman Arahg: Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbasi 1Yil Tumi =
4
Week from Pazartesi, Ara 12, 2022 I
ABD 10 YILLIK TAHVIL: 3.5024 r3
2
1
0
2019 2020 2021 2022
2018 it T P 1022
1 m »
Yaklasit k son 10 yillik dénemde USD 10 vyi1ll 1k DI
seyrederken 2019 yi1 |l 1 s oenc ecreeykr elg,i5y% ev ebiarlltitk tsee vciiy

2020 itibariyle 0,6% ya kadar ger i | e mapa tarihir . Bu s
itibariyle ortalama %3 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Zaman Araligi Secimi 1Ay 3Ay 6Ay Yilbagi 1Yil =
Week from Pazartesi, Ara 12, 2022 $2
ALMANYA 10 YILLIK TAHVIL: 2.01 ‘tﬂ
1
a
-1
2018 2019 2020 2021 2022
2019 vyl Mayre a@iyilkei bi Al mabheT&kvili ise 0’1 n

pozitif ydnde devam et mi st i r .rapohrtarhiitisariyke ortalansay | ar d a
2 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

ReferansCl AT h N}y 5SEASAYAT

TLREF Orani =

15.12.2022 - 9,6656
Borsa tsarafbwmldan yayi mlanan Tiuark Lirasi Referan
yvukar i daki g r eeferansf ayitzl | carraan Igabrrien ITRgdst er mektedir.

TR yefetahso k a B8-1 2 %a r a lsayrine gvanackmektedir.
FRED :+/ — secured overnight Financing Rate

!

Friday, Dec 9, 2022: 3.80 -
J

= LJ..J.,J-L. I
(v g v l .
R e N [ E
L S J
1\ 1
18- il 201907 2020-01 2020-07 0; 1 2022-01 2022-07
e e e e
===& = - - —a
Source: Federal Re B: f New York fred.stlouisfed.o

| CE tarafindan yayi ml anan USD Referans Faiz Ora
yi1 11l ar arefgrénsfeai kS r anl ar 1 ni1 g 06 seterans faok taendi r3.0 . WHD 210
itibariyle 0,5% seviyesindedir. 2022 ¥ 1 nda g o6 r U | rdféerghsf al ze ror ab$ D Ni s an
i ti baren araportgrini3,dcmegi yesine yiuksel mistir.
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K¢/ a. @S C95 CILAT hN}YYy 5SEABAYAT

TCMB FED

ECB BOE SNB RBA BOC BOJ CBR RBI PBOC BCB

nil ~ 1Y 2Y 5Y max

25,00%

20,00%

17.50%
II ________ 15,00%

24112022
Aciklanan 9,00%

— 'I\\l\lmmuummnmmmnmm\ Hmhhlﬂ I

Jan "12 Jan'14 Jan 16 Jan'"18 Jul '20 Jul 22
Tldrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi 10,58% @ 20lGhdan ac¢
2018 yi1llari1 ar-asbPwdaralrtglada 8edrhsen bu oran 2
seviyesi Gzerl erine kadar ¢1 kmi s, 2020 itibariyl
ol arak beuddud bssyirdg devametmnst i r. AJgustos ayl itibari

rapor tarihi itibariyle %9 seviyesindedir

TCMB | FED ECB

BOE SNB RBA BOC BOJ CBR RBI PBOC BCB

Jul '84
Oct'87

nil ~ 1Y 2Y 5Y max

8.00%
14.12,2022
Aciklanan 4,50%
4.00%
i‘| I 2.00%

|ﬂveStlﬂg.com

L Jul ‘87 : Oct'13 et 22

12.00%

10.00%

.-ll'III_--J

Oct '91 May '09 Jul 18 Jan 23
Nov '01 Dec'13 Dec '22

A.B.D Merkez Bankasi] FED tarafindan ac+42R9anan s

itibariyle
gel mi stir.

2,50% snevifyeeilze rarnaen 1k a2d0az2 ciltkinb asrkiey | e
Ni san ay1 i Al &tibarikled b0 sevigekindedir. art 1 sa ge

rapor 95 G710 Na/WilIci@YE kb vednbzifidkdedz i mz al anmi st 1 r .

]

Net

Kur ums al

Gayrimenkul AD&Sger |l eme ve Dagzhan7$ddanl| 1 Kk



%
NET
KURUMSAL

Seker &5GYO

DEGERLEME

Bu

K¢ NNJA8SORS DEENAYSYyldzAZ @S Tyoslld {S10G1 NNT

Di ger pek ¢ok ekonomi demsaladu e kg idbii, TDéemlkiy e'kda o

gobsterge ol manin yaninda biayuimenin itici gucdnid

ivmel enme ve yavaslama genel ekonomiye gb6re dal
doneml evagkamgahari cinde sektodédridn yuksek biuydme

hem dodgrudan hem de dolayli1 olarak en O6neml.i kat
Tidrk insaat sektdérdnidn uzun doéneml:i angnaldraem!| er i ne
duyarl i1 sektoérl erden biri ol dugu soéylenebilir. i
6nciu gostergesi durumundadi r .

2018y 1 1 1 nda yasadi g1t mz kur dalgal anmasi ve buna b
al it nakarY&rPl ar | ardindan yapitlan duzenl emel er il
saglanmi s goéridnmekteydi . Yil Il 1k GSYH, zincirlenn
gbébre yuzde 0,9 artmistir. Ancgorkafasligeketri thplaslkatniea z da b
deger.i yluzde 7, 4, kamu yoéneti mi, egiti m, i nsan

hi zmet faaliyetl eri yluzde 3,7 ve tarim sektorda
idari ve destek hmet f aal i yetl eri ise yuzde 1,8 azal mist.
2018 yi1li1 ndan itibaren kendisini gosteren talep
aklis sorunlarindan kaynakl ahimystgarii mek26dbr vy i
yluzde 5,4 bir paya sahip olurken gayri menkul s e

sekt6ér GSYH' nin yltzde 12,1 oraninda bir buyuakl dg

2019 vyl yabanciya gavyti mankglh ndat pathdmad yalslai
2020 vyl 2.c¢ceyregiyle birlikte konut kredi fai
konutl arda sati s rakamhamistciok. h2@21 il rsckaviiy®
sektdor olumuz etkilemis, buna r agnAxeyn Gdr tdiésn edre vmadne
6nceki yrli1n ayni dodénemine goére %18,3 azalisla 9

2022 vy ITidriktiiybeargie nielld nde konmudelkiatyislliam 1 ayKrals |1 any 18

azalarak 117 bin 806 ol du. Konut satislarinda | s
paya sahip oldu. Satis sayilarina goére Istanbul’
konutveat%wb6bs? pay ile Antalya izledi. Konut sati1s

Hakkari, 47 konut ile Ardahan ve 58 konut ile Bayburt oldu.

Konut satigi, Kasim 2022

(Adet)
250 000 -

200000 - 178 81

150 000 -
117 806

112 483 102 660
100 000 -
= I I | I | | I I

11\12\01\02 03 | 04\05\06 07\03 09\10\11\12 01\02\03\04\05\06 07\03\09 10\11
2020 | 2021 202

Konut satKiasliar 1do@ecak nde bir 6énceki yi1rli1n ayni d
bin 659 ol atfiakkigeecgédhebkitnde i potekl:i konut sat.
aylna go6re %57,7 azali1s go6stererek 16 bin 655 ol
%14, 1 ol ar ak -kgeesricne kdhodngetny er Qe itk esen i potekli konu

ayni doénemine godére %3,7 artisla 258 bin 524 ol du
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Kasitm ayi ndaki i pot ekiKiass ant dHlnemi mdeki biimol@&1 i;
170" i il k el sati s olarak gercekl esti
Konut satis sayisi, Kasim 2022
Kasim Ocak - Kasim
Degisim Degisim
2022 2021 (%) 2022 2021 (%)
Satig sekline gore toplam satig 117 806 178 814 -341 1277659 1265353 1,0
ipotekli satig 16 655 39 366 577 258 524 249 270 37
Diger satig 101151 139 448 -275 1019135 1016 083 03
Satig durumuna gore toplam satig 117 806 178 814 -3441 1277 659 1265 353 1,0
ilk el satig 37 380 55706 -329 382190 384776 -07
ikinci el satis 80 426 123108 -347 895 469 880577 17
Turkiye genelinde il k el konut sati s sayl si, Kas
37 bin 380 oldu. Toplam konut satislari1 ic¢inde

OcakkKas 1 m doénemi ndyel liisre ayimi Odécreekmi ne goére %0, 7 a
gercekl esti

Satis sekline gore konut satigi, Kasim 2022
(Adet)
200 000 -

150 000 -

101 151
100 000 - 88 033

50000 - 39 366

‘11[12 01\02103[04[05\06“07[03\09‘;10[11[12 o1\02103[04‘05\06}07\08\09‘10[11
| 2020 2021 2022
~—potekli satiglar === Diger satiglar
Turkiye genelinde ikinci el konut sati sl ar. Kas
gostererek 80 bin 426 oldu. Tophiam ganut %8&t 3 solat
el konut <Katsngnl a@rinedi aalde i se bir o6nceki yirli1n a
469 ol arak gerceklesti
Satis durumuna gore konut satisi, Kasim 2022
(Adet)
200000 -
150 000
100 000
75 825 80 426
WM
69 968
50000 - 36 658 37 380
32692
11]12]01]02] 03[ 0405 [ 06|07 [0s] 00| 10] 11]12]01]02] 03] 04| 05|06 |07 |0z |00 [ 10]11]
2020 2021 2022 |
= Ik el satiglar ====ikinci el satiglar
Yabanci |l ara yapitlan konut sati1i sl ar. Kasind3 ayi1 nda
ol du. Kasim ayinda toplam konut sati sl ar. i ¢cindi
Yabanci |l ara yaptlan konut satislarinda il k si1ray
bin 733 konut s6art iksoinuitl es aitsityaarbathle Weers i wapel adi k
Ocakkas 1 m doéneminde ise bir o6nceki yi1l i1 n ayni done
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Yabancilara yapilan konut satigi, Kasim 2022

(Adet)

10 000

8000 -

6000 -

4000

2000 -

1112|0102 |03|04|05|06|07|08|09|10|11|12|01|02|03|04|05 06|07 08|09|10‘11

Kasim ayinda Rusya
Federasyonu vatandasl!l arin
vatandasl ari1 izl edi

Federasyonu

TG
konut i

vatandasl!l ar
I sitrastyla 510

Uyruklara gore en gok konut satisi yapilan 20 tilke, Kasim 2022

Kanada

Yemen

Tarkmenistan

Ozbekistan

Filistin

Pakistan |

Urdiin

Misir

Afganistan

Amerika Birlesik Devietleri

ingitere

Azerbaycan

Kuveyt

Suudi Arabistan |
Kazakistan

Almanya ]

Ukrayna

Irak

fran

Rusya Federasyonu

2575 (Adet)

250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750

Bir onceki yirli1n ayni
yapit |l ari1 n Obi ndaisraey 1ssay 1981,

ceyregdgine

goére, 2022 vyi1l
%3, Be lved iyyieldd r¢ Utmdir 8441, 1V

I 1 ceyreginde yapt!t ruhsat i v e riked; leunun 6 miybnar 1 n t
m2'si konut, 9,0 milyon m2'sillknuwt adiasnii wd aé ,adk

Yapi ruhsati verilen yapilanin daire sayisi ve yuzolgumi, lll. Ceyrek 2022

Yizdlgimi Daire sayis!

(milyon ) (bin adet)

60 - - 300

50 250

40 200

144

30 150

20 100

10 4 r 50

[T [ w
2020

I n I | 1] [}

s UZBIGUM (1F) e D s2Y1S1

2021 2022
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rapor 95 G710 Na/WilIci@YE kb vednbzifidkdedz i mz al anmi st 1 r .

]

Net Kur ums al Gayri menkul

AD&Gger | eme

ve Inayharogadmanl 1 k



S<
NET@

KURUMSAL $eker % GYO
DEGERLEME
43585€SNI SYS ToftSYAYA hfdzvadz |l YRS 9G1AftSeSy @Sel
Degerl eme tarihi itibariyle sure¢ tamamlanana Kk
etkileyen veya sinofrmameagt her hangi bir faktor
44D @NAYSydzZ Ny CATATAS FLIPalrtz ¢STyAl @S Tyoll i
kK Ana Gayrimenkul Gayrimenkulmi St f A1t SNRA T
Ana tasinmaz t als000kayyttrarciamigeé rkedalhilp KAIRGIE R* Hi

4.

4.

4.

Bu

Bi NNASvasTiagliindmazi n bulundwimet®ad kaddd a3 B kp ari «kalord g

Par sel Fati h Caddesi ve Sevket Hokkaodmeroglu Bul
Par sel Gzerinde bulunan bina projesine gore bodr
ol arak betonadinemitsatrizrd.a Tanssianmaz i n projemid,ne gor
zemin kat i1 ynmazk,| aassi nka bkraim2, 2lye&k | Mosrinka |1 0k3at | &r 1 n her
m2 ol mak 0zer B5m20 pklualmdaan tbm Gatl anl 1 di1 r . Binanin bo
K1 s mi sube ol ar ak kull anit |l makt a, b u k1 sma gir |
sagl anmaktadir. Diger katlar | ojman ol arak dizen
kat seviyesinden saglanmaktadir.

Tasinmazin bodrum kati1, zemin kati1 ve asma kat.

ve depo, zemin kat ve asma kat hizmet al ani ol a
i htiyacaasydaneniitkelb k1 i bol tml endir mel er yapi! |l mi g
kKull anim alanini etkilememistir. Sube ol arak kul
alc¢cir si1va Uzeri pl asti k boyarlandalri. cZaemme kna nkdaitrt.a c
Tasi nmaz nor mal katlarin her biri 2 adet Il o) mj

I n
mut f ak, ban
ol dukcgca bak
zeminler oda ve salon alanlari nda
serami k kap
durumda i ke

yo, wc ve 2 adet bal kondan
I msi1 z dgtliondma roll drudar Ilgalrairl imf e r

|l amalidir. 1I¢ kapilar ahsap
n ki smen arsiv olarak kullani |l maktad!

ol usmakt ad
tesi sa

marl ey kapl ama

5+ NAl 3 aSgOdey o HLIPRSISHASeIORSY t NP2SefS Tf3IAAf A

TEAOTA . Af3IAET SN

dlod@gg a ma,

¢ S

S6z kpausal tzerinde bulunan yaedi | ypigptmarthah$ &1t 1dn

banka subesi ol masi sebebiyle ihtiyaca go6ére basi
6wdzKkal 4 ! f PYYPO I LIPf I NRI FLIPf Yy 5SEAOATEATESNR
YI LAl YPYRLI SYARSY wdzKal G ! f A WHRPEP DIFNB PYRMRA NIA
SO konusu y ap | icerisinde yeni den ruhsat al i nmasin

bul unmamaktadir.

7D @NAYSyYy1dz Ny 558N SYS ¢ NAKA TGOGAOGINREES

Ta4S «1 SNA YRS LW NKdzfydayAdzLI A.Ndzf dzy YI RPEP @S

I F11PYRI . Af3A

| Iy 3A

| NAI X . dz

Rapor a ko mevcutdusimddnaanzk a subesiolbvaer &bjkmahl §dbokmnakt s
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5. Y![[!'"bL[!b 59F9w[9a9 , mb¢9a[ 9wT
!5{ ¢IyPYt{ Rt EBEERNFS&EARY
ePazar degeri, bir varli1 k veya yuakiomldal dguiun, uy g
ve istekli bir alircit arasinda, taraflarin bilgil
ettikleri, muv a zeadseinee kiarr iithg!l enmiiblae 1 gég el degi
goral en tahmini tutardir. Pazar dedgerinin tani

uy gul aerekia s |

@“ Tahmini tutar” ifadesi mu v a z asnden fadebedilen fiya z ar i
anlamina gel mektedir. Pazar degeri, degerl eme t a
ol arak makul sartlodradsa €flidyeatetdiirl.e bBiul efcieykaten sat 1 c
edilebilecekeniyv e al 1 c1 tarafi ndan makul sartltehmicia el de
6zelli kle de satisla iliskili herhangi bir taraf
bir finansman, sat ve ddrair akivreglaa koGall d ames id ag/iab
azalti I ms Dbir tahmini fiyat:i veya sadece belir

unsurunu kapsamaz.

(b) " EI degistirmesinde kullani |l acak?” i, f addrecseé d e nb i
belirlenmis bir tutar veya gercek satirs fiyatin
bul unur. Bu fiyat dederl eme tarihi itibariyle,

islemdeki fiyattir,;

(c)* Deger | emer 1tydrai”hii fiatdietsa degerin belirli bir ta
6zglu ol masi ni gerektirir. Pazarl ar ve pazar k 0
zamanda dogru veya wuygun ol mayabil inde badamldagea
kosullari1 baska bir tarihte degil sadece dedgerl e
(d“istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyet
bir ali1ci anl amna gelmekt adimmy aBhealksti Nkewyaf Ky
var ol dudunun Kkanitl anmas.| veya tahmin edil mesi
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mev
ol dugwl keadbi | en bir al 1 ci pazarin gerektirdiginde
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda vy
@"“istekl: bir satici1” ifadesi ise belirlu fiyat
pazar tarafindan makul gor ol meyen bir fiyatta 1
satici1, fiyat her ne olursa olsun, wvarl i gi uy gun
sartlarinda el de edtimalbbii tcerkeletnediyri. fVagraltit@minn sa
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara déah
M“Muvazaasi z bir islem” ifadesi, faygtiksepamasi
yol acabilecek, O6rnegin ana sirket ve bagl:i1 sirkKk
bel irli ve O0zel bir il iski bul unmayan taraflar
degeri islemlagnimsia, ohar alki hiareket eden il i skisi
@“uygun pazarlama faaliyetl eri sonucunda” i fade
pazarl anmas.| halinde pazar deger ii ytianfiimy aatat auny gaue
ol masi anlamina gel mektedir. Satis yoénteminin, s
edecegdgi en uygun yodéntem ol dudu kabul edilir. Var
varl 1 dr n t Uasinmlel avrel npa zgadrr ek degi sebi | ir. Burada t
katitlirmcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli s
degerl eme tarihinden 6énce gerceklesmelidir,

Bu rapor 95670 N2/ WIlIcIEYE b vedszilididedz i mz al anmi st 1 r .
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Bu r

) Tarafl ari1metbliil ghiln wekiblade hareket etmeleri ™ i

degerl eme tarihi itibaritryla pazarin dur umu, var |
hakki nda makul 6l cul erde Dbi lagridfelnamritsn ohedru kb iam it m]
i sl emde kendi ilgili konuml ar 1 aclsindan en ava
kull andir kl ari1 varsayili1r. Basiret, faydasi sonr a
tarihiitban yl a pazar sartl ar. di kkate alinarak deger.]
6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan
Bu gi bi duruml arda, paranl arddadegrések| aryat ekos
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar vey

hareket edeceklerdir.

M Zorl ama altinda kalmaksirzim”zodlagremi s i aglema kas 1a:
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle ha

@ePazar degéet il Pk ®vzy®ifmt NOHydugdgu aci k ve rekabetci b
ol arak kabul edi |l mektedir. Bir varli1 §girn pazari,
sayida alici ve saticidanlLlivelyh) k dHah®k P¥DPEIPYrk. oVa
satisa sunuldugunun varsay! | @ ginPogmyadr ,bitre osreikki |
degistirdigi bir pazardir.

@ Birdl NIJpr&mRyY dederi onun en verimli ve en jyi kul
bir varli1 girn potansiyelinin yasal ol arak izin v
kullanimidir. En v@&rNmEevBYie &mlilyainikmwlinliaanidra,v abmir
bi r k uéablliraBu,ibimJ-d I NJOPPIAPFPHY Kk icin teklif edecegi f
planladi g1 kullanima goére belirlenir.

eDegerleme girdilerinin RE&PENITI §YE eV ¥ @@ekena Il miars,

deger esasigeekii y@Omnetjmage piaziarbel irl emek amaci vyl
veriler kullani |l mak sarti ylIPd,l.ofAEaAXNE T yakl asn ml at
pazardan tdaretilmis girdiler:i kullanir. Gel ir y
1 GPt PYXO®Rf I Ndan benimsenen girdidlSNBiirnM Av el WA ¥&y
Mal i yet yakl asi mi ni kull anarak pazar degerini b
maliyetinin ve uygun aglenmaeoraagninmian,anmaeklazn ees ad

31 NNf YSTGSRANJ

eDeger | emdd iNIgRdmp itheawmcut verilere ve pazarla ili sk
degerl eme yonteminin veygerekro ndyegml ne rhiiadi ing et keidlipdi eni a
pazardan el de edil mis verilere dayanmas]i hal inde
degeri ile ilgi BENBIlfAgdasNBNfYE]l&§S5KA Anas |

@ Pazar d@IgNeIrpPEzRayirId a k i di ger alicrl arbnrelmaé i &d e
deger ifade eden nitelikl @ NIHPEZPEseIltmaoJrBROYI e
yasal 6zel |labikrl ePazxzdre déderkiilibeellirli bir tarihte
bir istekli bir alitcinin olduunu vadsagdi medan
gerektirmektedir.

5SESNISYS I yiSYf SNA

Degerl eme yaklasimlarinin uygun ve dederl enen va

gerek r . Asagida tani mlanan ve aci klanan U0¢ vyakl as
Bunlarin timid, fiyat dengesi, fayda beklenti si \
dedgerl eme yaklasi mlarina asagida yer veril mekted

AMPazar YagRGalsiimiY EMad sityneit Yakl asit mi

apor 95@7 U N2y Wi lci@YE kb vedrszifidzdedz i mz al anmi st 1 r .
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Bu temel deger | leere lyiarkil afsa mk lair i na yircienrtiirl.i uygul a
Bir varli1ga iliskin dederl eme yaklasimlaninin v
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her d
siurecinde asgari ol arak asagidakiler dikkate al
@degerl eme gdérevinin kosul |l ar ve amac.] il e b
Kull amg@pmo(lasn) deder |l eme yaklasi mlar i1 ni(eghevbe y oént el
yontemin varl i1 gin niteligi ve ilgildi pazardaki k

baki mindandygpyouemgger )i ngaryglud mngnavse niilgiim bil gin

51t LTI N _I1fFOPYP
Kt FTFN . F1fFOPYPYP ! Pl 8POP . AfIAEfSNE Y2ydz DI &l
Nedenleri
Pazar yza-kNIaRs€iPyiat bil gisi elde edil ebidliNg PqIf a NI &
karsilastiri |l masi suretiyle gosterge Asiafeldiagiyrede
verilen durumlarda, pazar walknlaaDmnmim in vy gelyan me
veril mesi ger dfdd e §J ggrolrdithemelkkdrewds u : var |l 1 i n deger e
donemde satbldmgerbdblemaskonusu varligirn veya buna
varl i1kl aritiml &kt igforof@@damakvmlei/l véeyhaude benzer varl i k
vel veya guncel g6zl emlenebilir islemlerin s6z ko
Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varli1girn t
RSENI SYSe A 3IXNeS$Tfl S8t NNB YcaifiNdIgierr Dk NbrRaksonnudsau ni t el
ve niceliksel benzerliklerin vegdelir kBul k&l @airhas k
analize dayal. d (ed alet meh ty aypicl ndausyiunl aa cqaeknt 1 r . Bu d
RSESNI SYSeA I8uxeéENftHolaNByt §8R¢kcel eri ile nasi|
yer vermelerigerekir
Pazar yaklasiminda genelli klleastiem biahii lfiar klair | ¢ 4
pazar c¢arpanlari1 kullanitli1r. Belirlenen arali1 kta
di kkate alindi gi bir dederl endirmenin yapil masin

k Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgher @S . dz . Af 3Af SNAY Yl &yl EP

Emsal1{ | iR¥dfRlapora konwakasgigmarzesinde dabakdtisiolri
ol dugu Sakar yabKata Hahwicarelc mahkl i ve 639m2 yiuzo6l ¢cin
6.500.000 TL bedel ile pazarl i1 kl 1 olarak satil 1k

Not:Degerl eme konusu tasinmaz emsale goére ticar.i I
ol arak avantajlirdir.

| | g D585 43176 32

EmsaR[{ | iMddqP1 Rapor a koynak itha scienvmaezsiimnde, Senabiet Hokk
parsel ic¢ceride yer SHat-anc8eeenKS8okaki manbmlue 305
ol dugu beyan edilen arsa 1. 7i15kt.10000 TL bedel il e

Not:Degerl eme konusu tasinmaz emsale gbére ticar.i I
ol arak avantajlidir.

| | g D5B1i364i77 15

Bu rapor 95670 N2/ WIlIcIEYE b vedszilididedz i mz al anmi st 1 r .
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Emsal3[{ I G Pf]P1 Rahpyglra kord et agyinn mdbKat- ViGaret+Kormie ma mid e ,
366m2 ylUuzo6él cumine sahip arsa Uzerinde yaklasi k 6
pazarl i1t kl1 ol arak satil 1 ktir. Ems al icin istenil
sonucunda 10.000.008biTLebedel dibansgbamehtedir. Em
X 5900 TL/ m2 x 0,90 yipranma payl = 3.186.000
dusidl diogunde ar s a-3u86deOITL=6.814000000. 000 TL
| | g:D5K1i 46612 66
EMSAL D} ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Br¢t alané (mf) 639, 00m] 305, 00m| 366, 00m]|
Saték fiyat § 6.500.000 TL 1.750.000 TL 6.814.000 TL
m| birim fiyalte 10.172 TL 5.738 TL 18.617 TL
Pazarl ék 5% - 5% 0% -
Konum kerefiye[si 30% + 50% + 0% +
Kmar Durumu ker¢gfiy@si + 0% + 0% +
Yé¢ézol -¢m kerefilye sOt + 0% 0%
Kndirgenmik birim filRdTL 8.320 TL 18.617 TL
Ortalama Birim fiyat 13.217TL/ mj
Emsal4 [DN | 1k YWA NRdpdPdlkont as1 nmaz i | feaalyinyetc agldetder en esr
gor 0smat &38m2 kd Uikgkiam y 1 TU 1 kKki r3#hi. DO 1. GAOO0ITLHAWMY st 1 r
Not: Degerl eme konusu tasinmazin bulvar lzerinde vy
yoénaduor .
il gKhitrdester Kuruyemis
Emsal5[5 N] kK IY X NRdpdPdlkondi asi1 nmaz ile ayni caddede faali:
goriosmede, yaklasi k 50 m2 dukkan ic¢cin yi1lli1k 40.
| l gKhtakog Ticaret
Emsal6[5 N1 K ¥ X NRdpdPdkonu as1 nmaz il e ayni caddede faali:
gobr dsmede, 2y adkilkaksaink i4¢5i nmy 1 | 1 1k 35. 000 TL Kkira 0°c¢
Il Il gEmirah Yapi Market
EMSAL D! ZELTME TABLOSU
K-erik Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Br¢t alané (m]) 35, 00m) 50, 00m]) 45, 00m|
Satek fiyate 2.900 TL 3.350 TL 2.900 TL
m|] birim fiyalteée 83 TL 67 TL 64 TL
Pazarl ek 0% 0% 0%
Konum kerefiyelsi 15% + 15% + 15% +
Yapé Kalitesi keref5yesi| + 15% + 30% +
Kull aném Al ané kler e4d0%y e s i 40% 40%
Kndirgenmi k birim fi7dat 60 TL 68 TL
Ortalama Birim fiyat 68TL/ mj
Emsal/ [Beyar: Raporakontt as1 nmazin bulundugu bdél gede faaliye
ile yapilan goriusmadéatagdamgernahanméaloj man ki1 s
1500TL/ Ay bedel il e kiratlam/ap)i | ecegi bil gisi al 1 ni
MSK Emlak: 0543 224 61 65
Bu rapor 95670 N2/ WIlIcIEYE b vedszilididedz i mz al anmi st 1 r .
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kK YdA € I yPEly 9YalfftSNAY {IvylIf¢ h NI FYRE]A I NRA G
DI 8NAYSYy]dzf S htl y 1Pyt PEPYP DI aitSNBy YNB{Af SN

Bu

msallerirBu | u n dlang|Tig
T 2 A WS,

NAY bl &Pt 5A111FG4S ' f PYRPEPYI TEASIAY |

f SNE S5NI StGYSEt SNAY Pl fIPEYYIE | NS BSYy 5K E STNI Ao

w Uy

Rapor&k onu t alsulnmadudu bodl gede kenddvieasyni lylagpbk i ena/ f
sartl argsatal |eadaliegdr slau n mu st ugeneldeBKalt g'aTdiec ar eimaKlonut ’

ar sal ar buBuwenmsa&ltlaeslnden yola c¢1 kil arak parselin
lokasyonugnay ol a cephesi, arazi yapisi, altyap!t dur umi
vb. durumlar di kkate al 1 nlamiaktitrasi nmaza arsa deg

Ayri1ca cadde Uzerinde bulunan diUkkkanllathem kiveai ¢

yapl ©O6zellikleri dikkat@TLilea85Thadiadn ggdadmai diedi m2nek it
Konu tasinmazin emsallekésgdkenamlam) ol madiyiuk. o
al 1 rbairrakm kira dederi takdir edilmisgstir

kKt FT N _F1fEFOPYP TES ' tFOPELY { 2Yydze

Yukari da yazilan bilgiler doddjadidd uadedal masi kon

avant éjeir vhbr !l 0 ol umlu/olumsuz f gletr@d (i zlelkikndlee ra l
I s1 plamdal i n bi rlB32a7Tdr sn® deadkdriirnedi | mi stir

Ar sa DEDHR %x13217TL/m2 =2.110.000,00 TL

Pazay a krhiasy 6 nt emi s onucuRd@&o0DoTetaa kdceigre ra d ioll mir satki r

rapor 95 G710 Na/WilIci@YE kb vednbzifidkdedz i mz al anmi st 1 r .
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52M-fA&SG 1t O0PYP
kalfAdSi 1t 3PYPYP ! Pl fFL@POP . Af3IAESNE Y2ydz
Ydzt £ F YPE Yl bSRSyYyA

Mal iyet yaklasitmi, bir alicinin, gereksiz kol fet
ol madi k¢ a, bel | bir wvarli k ic¢in, i ster satin a
faydaya sahip baskmalbiyretvadlengidaadladd aetl me 6de me
ilkesinin uygulanmasiyla gdésterge niteligindeki
@I NIcR8@ Py i kame maliyetinin veya yeniden dretim m
dieg§ bicimlerde gerceklesen tim yi1pranma payl arin
belirlenmektedrAs a1 da yer verilen durumlarda, mal i yet
6neml i ve/veya anl aml. adgir: (@ kiakt 1 I @ rmich heag il ng eredglelr
varl 1 kl a Oneml.i 0l cude ayni faydaya sahip bir
olusturabil mesi ve varlirgdgin, katilirmcil arin dege
6neml i bemeyyei masdid ol mak durumunda kal mayacakl a
ol usturubabirl mgsin, dogrudan gelir yarat mamas.| vV e
yaklasim ni veya pazar Yy a®kHK uwlsh an indisaacslicreidkrstiezmekl 1 1¢
i kame degeri oO6rnegdginde ol dugu gibi ikame maliyet
Bel | i basl i uc mal i yet V@k kasgnemimaydyeemi ybok em
nitelidgindeki degerin esdeger fayda sagl ayan b
belirl end@dieny dmretneni.reti m maliyet:i yont emi : gost
aynisinin 0Ureltii |lonean maliiny egteirne kh e s a p(t)aoplamms 1 yl| a

yontemi: wvarli1gin degerinin bilesenlerinin her b

kK! NEI 5SESNAYVAY ¢SAaLAGAYRS Ydz £ yPE IV ebmélarf € . Af 3
I LIPE Yy S5AESNI +F NBEIFI&@PYEFNI @S 't 6Pty {2ydzxe

S6z konusuy Umardsieglulneir iinl e bulundugu bdél gedeki I ok
cephe dur umu, geometri k sekil ve topografik 06ze
dikke e al 1 nar ak, Pazar yakl asiminda belirlenen e
neticesinde meviecutgdpi YWaadian d g a tilmas rbduu r ud rmtulsarur v e
arastirmalar il e bulunan emsalletidekiri duerebemml g
dayanarak s6z konusu parsel i¢cin yukari1 daki biri

K, FLIP al fA8SGf SNA &S 5AESNI al f A2SGHf SNAY ¢SALAGAYI
+ | NBF&@PYEF NJ

S0z kmpmarsaliszue r i nd e alpud eugnearni t esnp h & | keid n theelenkeempile | a n

mevcut i nsaat mal i yetl eri goheldoiniind e mibsuthieuenidru r yi & |
kalitesi ve yi1pranm@adorumes maink kiytge | 88Bpapn ghtiarki.m Y a
mal iyet Uzerinden belirlenmistir.

Yap D4§ex6.900TLM x (:0,10) vy I p=-2955080,00 TL
kKal t A2SiG _F1tF3PYP TES 'fLoPtly {2ydze

Ar sa De:®.410000,00 TL
Yapi1 De:3.8556000,00TL
Topl am :B6.666.@00,00 TL
Maliyet y a krhiasy 6 nt e mi sonucunda t as 6.0600Q00 fiLtakdo pl am d

edi |l mi stir.

Bu rapor 95670 N2/ WIlIcIEYE b vedszilididedz i mz al anmi st 1 r .

Net Kur ums al Gayrimenkul AD&Eger | eme ve Daghaer$dadanl! 1 k




\‘?
RURUMEAL se ker % GYO
DEGERLEME

5.3

Bu r

kK{AI2NIIF&l 9iala _,FLP 5S5S€SNJ

Sigortaya emabBallhipnddegepilaypwyapespiniler izerbeteée
gi

edil ece durumu varsayiltlarak belirtilmistir
Kapal i Birim Dedg Sigorta De
795m? X 5.900 TL/n? = 4.690.50000-TL
DStANI 1t O3PYP
Kk DSt ANJ F1flIOPYPYP | ePlfl @2BOBSNIASHEIE S NI ceAYy2 y dzdz D
Ydzt £  YPE Yl bSRSYA
Gelir yakl asi mi, gosterge niteligindeki dederin
donudstiar ol mesi ile belirlenmesini saglar. Gelir
gd irl erin, nakit akislaritnin veya maliyet tasar
Asagirda yer verilen durumlarda, gel ir yakl asi1 mi
anlamli agirrl i1k veril mesi ger ekl i gor Ul mektedir:
(a) Wagéhign yaratma kabiliyetinin katilimcinin g
(b) Degerl eme konusu varli kla ilgili gelecekteki
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinimvaa bi |l e az sayida ol masi .

MIYRANBSYYAOS bllAlG !'{1POEINP 6Tb! 0 1 yidSYAY

| NA yonteminde, tahmini nakit aki sl|gdrNd BgeRyek i e me
degeriyle s 0 nGeljrleria n getrikit &apitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta

nitelendirimektedirUz un émir | 0 ve@aNEBTab ud gd rmiir Ib@lzNI B&PW ml
kesin tahmin sitiresinin sonundakekbilide®egiert dms uml a

@ NI dReEgReyt i kesimestiahlmiihunmayan bir devam eden d
hesaplanabilir. I NAaya@a@teamkini pekielmeediadi ml ar |

(a) degdgerl eme konusu varli1girn ve degerl eme gorev
(6rneginsiveega ®BCgi sonras!i nakit akirslari1, to
akislari, reel veya nominal naki't aki sl a@in vb.)
sUrenin var da&)beasldizr lkeemmesuiahini el iecimi nalkiaz1 akagm
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden deg
ol madi g1 ni1 n; daha sonra da, varl i1 dgirn nitelidgine
indirgeme oresi(ifni1 i nkddlIrigrelmenmr ani nin varsa devam
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir

MDirekté 5 2 ENMARLIW O £t ATl aéd2y 1 yiSYAY

Tdm risk veya genelt ekmspil ti altiezka sbyiorn dotrnaenmm ng enl i r i n

Gayrimenkul dn o dénem i¢cin (yi1l) UOretecedi net ¢
olusan bir kapitalizasyon oranina bol dnerek, t a
bir bi rine emsal gayri menkulnldearkkde idatsikg yv eNethell iimr | €
Gelir kavramina dikkat edil melidim.mdrlikirik ayotakn sa
britvgebimdan beklenennbosh ki KBayepkati h br it ge
gelirin faaliyet giderl eri ile diger harcamal ar
Potansiyel Brat Kira Geliri: Gayri menteukirai n Ki r é
bedellerinin kayirtsi z iolalrd& ddaihlsen gdalilditgut amuir
fTop!l amotansiyeldelirkKp i t al i zasyon orani = Dedger

apor 95@7 U N2y Wi lci@YE kb vedrszifidzdedz i mz al anmi st 1 r .
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kKbl 1Al DANAROS @S 4PIPOELINPYPY ¢ KYAY KRRIYYEPA YIES
I LIPf Yy S5AESNI +F NBIFI&@PYf | NJ

S6z konusu par sel Uzetragniddmaledkiti hgel rda sbgl apan
degerlendirilmedi gi nden engdaen id dldd ybig e nmiak i Na laikt
uy gul annaangil shtneaazr. i mial k st nifinda olup direkt kap
degerl erinden kaynakl potansiyel gel ir, belirl

varsayl minda bul unul mustur

KTYRANHSYSkTal2yiz2 hNIyPYPY! dKBEPHPIBal &Pl yIRPIEPYS

B6lgede yapilan emsal arastirmal ar ve edinil en
ekonomi k kgaswrlilmenkude piyasas.!I ile piyasaya etk
neticesindeb 6 | gede geryaldldiGglollpg b es ktcarims el i Kliici hasi ni
miul kidn kenat me fimes it hal i odritkakl aat nrea20ayl akknidar sal kk)

kull ani minda bul unam5yloslta rkaakt | danr gi 6¢ri Urticami iise€08yra. k | Bausni
konut dJdiod¢iam ak,offelarkak api kal i zasyon. oBwnkaimbietlalril zZzaasny @
sadece bu bthageinmarm ug dggeralli boilrupor ani yansi t mamask

kKGelir 1 1fF3PYP TtS 'tF3Ptly {2ydze

Degerl emede dbuekttnkaeml ani | mamakl a birlikte, Pazs
emsaller ile b&ligadearywgspnlranmassatalyg 1 ca ‘Galevcut S
Yakl'gaitmisi1 lalntainn dvee bfuar k1 1 bir yakl ayHinm eari yd ed adE

yakl asbiumhiunndual must ur .

S0z ko ag s w96 an2 br Gts adli pnnar . Asagi daki tabl oda
neticesindet i c a rmid ak 1zse mi6hTL/@normalkatlam ¢ I5ML/m2ortalamaay | 1 k bazda
birim kira degeTasnmaxidin rbedrdmi Eatr. ve asma ka

disiukl 0gu nedeni il e zemBodkatma kadr é,i mdimag &me W
kata indirgenmistir.

o[ | e | v | vusicims | PTAUZASYON | piyas pecen
Bodrum Kat | 160 17,00 % 2.720,00% | 32.640,00% |/ 0,05 652.800,00
Zemin Kat 160 68,00 & 10.880,00% | 130.560,00% |/ 0,05 2.611.200,00%
Asma Kat 103 3400% 3.502,00 4202400% |/ 0,05 840.480,00 &
1. Normal Kat| 186 15,00 % 2.790,00% | 33.480,00% |/ 0,04 837.000,00
2. Normal Kat| 186 15,00 % 2.790,00% | 33.480,00% |/ 0,04 837.000,00
TOPLAM DEGER 22.682,00 & 5.778.480,00 ©

Sonug¢ ol arak gelir yvastiemawas g OdE=GEEMA0TUdENEes U
takdir edilmistir.

545AESNJ ¢SalAdG @S !yFtAlf SNJ
kK¢l 1T RANI O9RAESY YANI 5S€&€SNI SN
S6z ktoagisiugyaazp1 | an t Udm incel eme ve artaosptlianmadyalri ki
kKirai2de@o@+TLolarakb el i rl enmi sti r .
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Bu

kIl FAaPEFG tFH@El6PYP @S&F YIG YFENBPEPEP , I yiSYA Af

TasiI nbmalzumdugu il genelindedeekdatrekht k48§ onomha
oraninda degisebil diigni,n3di¥0e0t B0 | prayh g1 mer pelalne g
gor ul mektedir. Bu oranlar, sam rvmazt opll am mgient i by d)
projenin niteligi ve konumu gi bi etkenlere gore

kK« T SNAYRS t NP2S DSEtASGANRESY ! NEFEIFNPY .26 ! NITA
S6z kmpamusel Uzerinde yapr mevcut olup proje gel.i

kK9Y +SNAYfA @S 9y TeiA YdZ tFyPY 5SESNRA ! yIfATA

S8z konusun tneesvicnumazdur umu, bulundugu boélyapive c¢e
ruhsati ve mimarsegizbmeneklaéelt ane t uoglganbni,l elcsetk ksaetkl
kullanil masinin en etkin ve verimli kullanim sek
kaNOGSNB] @Sel .1 EtNYYNSd YPaPYil NPy 5SESNISYS !yl
So6z kom@gsimmatkz amami deger | béyamiagd i kmss moldeger |
yap!l |l mami stir.

6. ! b!' {h%H! 4] ' wlLblLb 59F9w[9b5TwT[ a9{T

61CIF NJfP 5SeESNISYS | yASYEt SNA At S 1V yvIEfAT {2ydzeef |
aSi2d0ft I NPy @S bSRSYftSNAYAY ! ®PlflFyYlaP
Rapora komustakihmédzna ol up badg nisalgzknbitdl z2imim rb usl euknl
ve amacl Vvb. her tdrl U0 etkenler degerl emede di kk
Uzere dedgerl eme yapilirken tdhaesgeearmadadsawru §Pnt etk
(Pazar yidkl asrismal de g)eg i Geleisrpiytalklddadiemiekesasi na gor

Tasiinmamevcut kullanim durumu da g6z O6nlidne al 1 n
maliyety akl as1 mi ol duguna kanhaty geastasmikl anbi usl veed idlengiesr

6.2 AsgariHususve A f 3Af SNRSY wl L2 NRI SN +SNAfYS&Syft SNAY b
Degerl eme c¢ali smasi1 i c¢igrn | garee klaipotridm asgarvierh d ani

63 | &l f DSNE] f SNA SNAYS DSGANARE ALI DSGANRE YSRAEA
.St 3SESNAY ¢lY &S 918A1&A1 hfl Nyl aS@0dzi hf dzLd ht

I Lgili kuruml ar da | yaneil lean nart a citegsii malaly ie ntraagst & maer
yasal bel ge ve bilgilerin mevcut ol dugu, yasal
Degerl eme tarihi i tibariylcael Wms thzelrthGaunngu n bh ul uynansaa
edinilmisgstir.

6.4 Varsa, Gayrit Y 1 dzft  « T SNAYRS1A ¢F]1&8ARFG @S TLRGSTESNITES
Konu t dagemimeamdlkangi bir takyidat bulunmamaktadir.

655S€SNI SYS Y2ydzidz DFE@NAYSy(dAZ Nyy «T SNAYRS TLRGS]

mySYfA mfceNRS 9G]1AfSe8SOI1 &bRIGEE A idif Sizy YISNK I y5RANIzZ
5SONBRAf SOAfYSEAA Y2ydzadzyRIE . ANJ { PYPNIFYLF&F ¢l 0A
Tasiinmmadevrine iliskin bu maddsidrel rdealmar tvidyd gki
bul unmamaktadir.

665SESNI SYS Y2ydzaada SSNE I BASRVIRHYNITIOGM 6 F NBY 6806 , Pt DS
DSt AGGANRE YSAAYS | VSEA] 1 SNKIFYIA AN ¢F &l NNUzF Q|
Dedgerl emeagommsa veya arazi degil dir, par sel ihze
s eldeverileni s ké&n gesi aul ommgkyadir.

rapor 95 @7 W N2y Wi Ici®@YE kb vedrbzilidzgfedz i mz al anmi st 1 r .

N

et Kur ums al Gayrimenkul AD&ger | eme ve DaghaBo$adan! 1 k



S<
NET@ $E|(EI' % GYO

KURUMSAL

DEGERLEME
675SESNI SYS Y2ydzddz «ad I 111P ©@Sel 5S@GNB aNfl I k{1
5SONBRAf SOAfYSAAYS TEAG]AY hEFNF] .dz I F]1fFNP 52
YLyl 1ty $NKNYBRANR&RN { PYPNI I YlE hfdzZd ht YI RPEP | |
Degerl eme konusu Ust hakki veya devre mul k hakki
6.8DF @NARYSyYy{dzZ Ny ¢ LJzRIF{1 A bAGSEAEAYAYS CAAEfA Ydz t I

7.
7.

Bu

. ANDANREES ! &dzYfdz ht deld htf2YNIRFAEEPS 1! 1P yPWI RiIP yDR NN 6S NIK
ht YEFERPEP | F11PYRI DI NNo

Deger |l eme Kk on s tapudgka pitelii menkeu | f i i | i kullanim sekl
Gayri menkul Yat -48.m Gratyarklliar‘t’ Gagyirnianelinlkiug k iYat Eg a
Tebli g " nin 7.bdl ((m )22 ®radid ®BK020RE2 kI )asAlnum sat |

veya kira geliri el de etmek amaci yl a; ar sa, ar a
depo, park, hastane ve benzdrier t Gr |l 4 gayrimenkul 0 satin al abi
verebilir ve satin al may. veya satmay.l vaad ede
hi zmetl erinden olusan portfoéyu i sl ettkenosellanor t a k|
gayrimenkuller ile il gi"l ithelmehdd(nDea Gil-221A018B06B43)ger ¢ e k |
Portfoéylerine alinacak her toarl 0 bina ve benzeri
kat mil kiyetilhmasitezosureldidurmi.s Ancak, mil ki yet.i
birlikte ortakli1 ga ait olan otel, alisveris merk
sube gibi yapilarin, tamamini n nvee yamabcolyll nmal ekru lInliar
halinde, anilan yapitya iliskin olarak yapi kul |
niteligdginin tasinmazin mevcut durumuna uygun ol n
3194 sayi1 |l | mar 1Ka mwnunmand deeesdgi kapsaminda yapi
fir krada yer alan yapi kullanma izninin alnmi s o
geregi tasinmazin tapudaki nitely&asalti nonumkubtuk
yerine getiril ringola@kGlels 1p ogdf elyitiynldee bul unmasi na
kanaatine varit |l mrstir.

{hb, 4

1{ 2 NHzYf dz 55€SNI SYS 'TYIYyPYPYy {2ydze / NYf SaA

BuraporSe kGary r i menk ul YAa tSutran e b0 rYoiaske!Biogia zil |1 opeasai §, |
Mahallesi,72Ada39n umap at sel de3 bKAThhlanKARGI"R Hd SipfEITmMBL NAS
piyasa degerinin tespitine ydédnelik SPK mevzuat.
raporutad af 1 mizca hazirl anmi stir.

Tarafi mzca isl eme al i ndasginma&i yahsakiDedegdeMleame t
mahallinde ve bul undugu b6l ge genelinde yapila
kurulusl ardan edinilen belge ve bil gi dogrul tusu
gayrimenkul Gne iymaapri |dausrmiamus avr t | ar | ile kullanim f
6zellikleri, kullanirm amac¢ ve fonksiyonlugu, y a
topografya durumu, bulundudu muhitiinl & egerdi v emerhl
ile bolgesindeki merkezi konumlara ol an mesafesi
ve cevre O6zellikleri, mevcut ekonomi k sartlar gi
go6re ali1ci bulupsibuhamapdea®i,spbtul der ecesi gi bi
didsidridcid miuspet menfi tim faktorler gdz o6éninde b

rapor 95 @7 W N2y Wi Ici®@YE kb vedrbzilidzgfedz i mz al anmi st 1 r .

Net

Kur ums al Gayrimenkul AD&Eger | eme ve DaghaBl$dadan! 1 k



RURUMEAL $e ker % GYO
DEGERLEME

72bAKIA 5S€SNJ ¢F{1RANR

Tas | adnafer verilirken, rapor i cerisindetdnagild.i
etkenlerdi kkate alinmistir. Yapil anvé nkel eameil ean ngdn
sonuagllaarml 1a sekil de neticelenmistir.

Tasi nmazi n bul undugu boél ge elviendkeqgn uknd lalnan igm d &
dogrul tusunda, tapu niteligi ve fiildi niteligi
ger ekmgakygty k|l as1 mi neticesinde elde edilen sonucg

Boylelikl e;

Tasabnmn deger |l emenetvawuit hial iatmallyellyzackrlieansdiermi na gor e
getirilen ve takdir edilen piyasa degeri su seki

Rakamlap.065.00000-TLv e Y &lzfi yP algfhid B RYFC NBH [ AMI AP0

Y5+ 5FKAf ¢2LXIG6700GTLG@O 5SE€SNR
¢SALAG SRAfTSY o6dz RSESNISNI GFOPYYIT Py LISOAY &l i

bAKFAYBSE RMEMISAHRA ATFFRS SRSNW

TO 0dz NILIR2NE S{ftSNAR&tS 06AN oNiGNYyRNNID

bAKFA RSESNI GF1RANARIT NI LER2NHzy AeSNAEAYRSY | @8NP
5S5€SNI SYS yié TCNBKFAS | Al (B AFaRANIBT8 $983TLdir.

arwbdpE

BurakB ARI S Raci Gokcel Erdeni z BAL
Deger |l eme | Degerl eme Sorumlu Dege
SPK Lisans N¢06713 SPK Lisans No: 40462 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirl anan rapor ic¢cin asagidaki maddel erin dogru
A Raporda sunulan bulgular sahip oldudumuz tim bi
A Rapor edilen analiz, fikir ve sonudghar, sadece
A Rapor, tarafsiz ve oényargisiz profesyonel anal i
A Raporun konusunu olusturan gayri menkul il e mevc

bul unmamaktadir.

A Bu raporun konusunu ol uisltiur armar gfalyarn meankulgi Ivie
bul unmamaktadir.

AUzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsi |1 gl
degil dir.

A Degerl eme ahl aki kural ve performans standartl e

ADegerlemarVYzrmmeél eki egditim sartlarina haiz bul

A Degerleme Uzmani (lar)i1, gayrimenkul in yeri ve r

A Rapor konusu mul k, kisisel ol arak denetl enmis
yapi |l mistir.

A Rapor¢eri ginde belirtilen Dederleme Uzmani / Deger |
raporun hazirl anmasinda mesl eki bir yardi mi bul

AcCal i sma, is gereksinimlerinin kapsamina wuygun
St andaar tuyaggun nol arak raporl anmistir.

M Td o6dz N}LR2NE YNOSGSNRA GHESoAyS 1718t 2N Kb

odPd KPAE NI GFNF FPYRIY (dzAtFyPEFYFTZ (2LRFEFYF YT

9. w!thw 9Y[ 9wT

A Takyidat BelgésProje,i s kBalgeleri
AUy du, Konum veveCBYSazGolriunitnidrerDur umu Bel gesi
ATasi nmaz Goérsell eri

ASPK Lisans Belgelere Mes| eki Tecriube Belgel eri
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TAPU KAYDI

Seker &5GYO

(weblopu

nun hisayoly

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

Tarih: 16-11-2022-18:57

t

Kaydi Olusturan: ERDENIZ BALIKGIOGLU

Makbuz No Dekont No Basvuru No
101522184362 20221116-898-F04434 18436
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 72/39
Tasinmaz Kimlik No: 40360185 AT Yiizolgim(m2): 160.00
il/ilge: YOZGAT/BOGAZLIYAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Bogazliyan Bagimsiz BSIUm Briit
Mahalle/Kdy Adr: ASAGI Mah. YuzOlgim:
Mevkii: R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 23/2259 YDt
= tDy 2 ks Blok/Kat/Giris/BBNo:
b ' Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 3 KATLI KARGIR HIZMET BINASI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
515537288 | (SN:8259146) SEKER GAYRIMENKUL - 11 160.00 160.00 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kisiliklerin
\Y Unvan
Degisikligi
17-01-2020
1/2
I I I I | 43 | |
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) EfdNLYHI4H kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
Bu rapor 95 G710 N2a/WiIc@ YL k vednszifididedz i mz al anmi st 1 r .
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SEIKIERIBANIS
TAS.

sn- ISIZIRIBANIS BOGAZ LLIVA N
SUBIEE  BINASE

UNVANI

A A AN ET] PROJI..I =

Miva 2

VIZESI

SAHI BI

Y APININ .
KULLANMA AnAC)

ARSANIN

—_—

L ILcESI |mamai Esifsoxadi[pasta |apalearser [ w2
YOZGAT | BOGAZLIY. As-'Afél | % |72 ] 8
ORTAK ESAsun ebke w\'""' AR I
MIMARI|STATIK IMALIYET| KAT fALA ', “A‘! fA, ICIEN BUY [EN BUY. [HAREK T

Bu rapor 95 G710 N2a/WiIc@ YL k vednszifididedz i mz al anmi st 1 r .

Net Kur ums al Gayrimenkul AD&ger | eme

\Y

e

Dag haBs5$4@a n | 1 k



gggﬁ Seker &5 GYO

DEGERLEME

Bu rapor 95 ®7 0 N2a/ Wi IcE@ VL k vedrbzifidrdedz i mz al anmi st 11 .

Net Kur ums al Gayri menkul ADSEger |l eme ve DaghasBesdaban! 1 k




Seker &5 GYO

NET
KUEU L
DEGERLEME

=N

5

g;

rapor 95 G710 Na/WIlIc@YE kb vednbzilidkdedz i mz al anmi st 1 r

Bu
menkul AD&Sger | eme v

Net Kur ums al Gayri e DayhaB7$sda nl 1 k




Seker &5 GYO

NET
KUEU L
DEGERLEME

Bu rapor 95 G710 N2a/WiIc@ YL k vednszifididedz i mz al anmi st 1 r .

Net Kur ums al Gayri menkul AD&Sger | eme ve DaghaB8$adanl! 1 k




”
v Seker &5 GYO

KURUMSAL
DEGERLEME
l'tL Y![[!bal T%Tb . 9[D9{T
y - DIKKAT - Bu form 4 nisha olarak dizenbenecektir. Asl yaps
YAP! KULLANMA IZIN BELGESI @ e e e i fos DA vy e
wvmhmau gesd) Kod |2 Melgenin tanihi A e numarsn | 4 Belgenin verily maksads | Kod
LN 5eic ot pasoations | aieis | pitevagrane
(Yozgat - Bojanlaya 5, Mahalle, cadde/sokak, bina no
Agaia malalle
LS l"an" 2 Ihhno,z A Parsel mo ” Y I gwwrr Laribi 10 Imar durmu mamaras
ofiaslayan Tapu Si-|o 19+ 1s T T
S U ayng M,u!u‘ Yakut tare Kod gjjgg. 99
YAPL SAHIRININ YAPI MUTEAHHIDININ
18 At sory i /unvae M‘ !.‘:’.lxd 2 Adv soyadi/unvam Kod | 23, Kurum sial numaras
UKalaEE T Lo eRabhsh  akayh ‘Veret De. |01554%00TE
21 Adrei Bakanlakler Ankare » adew Selondk Cad, 65
Kaza nkare
b Kod gﬂ" Kod m-ozé’ua Kod ‘2‘,’,‘,,';,,?"{2‘ . *Y"a“"'
. :yn C —‘_1
A% - k2
A . - A
:wn 3 £45.28 Rty
1, BEE L FOEL RSV e v 188K | ™ 9b50005800-n (.58 H5E Yok
41, Iskoletin ans: 42 Iskedetin dolgu maddiss Kod |43 Yigma yapmn cinsi Kod
+Arne Karkas -

e

i
[X] ek [Jravegan DWD“E]"""""EI*'*'"WB“"E];‘:‘"* [JFoscptin [ JAsarsce m:-ny&-
45. Yape kullanma izin beigest verilen hobamler ile ilgihi aqklama
rlton Yepaimin Tamema fgin Verilmigtir,

46 Konuths Ugili 0zellikder Daire sayrss | 47. Duirelerinin ozellikberi

Vs Oda sayilan Toplam Mutfak Heda (we) | Parke
T T 1—%1—‘#

el AW E

olan
6 an
Wi |26 9632 %:441“—-71?

Yukanda tanh ve numaras yaoli Yaps Kubsots e yapilan ve ozellikleri bedirtion punin Rubsat ve eklerine kullaniimasinda
hwnnmwm,mll“uﬂm'hum'mmxﬂdwﬂzﬁmxm ”lm'vui-

BINA MAHALLINI TETKIK EDEN TEKNIK GOREVLILER
49. Ads soyady unvans, imzass, tarth 50 Adi soyady, unvam, imzas, tanih
A\
!

lonet TILUAS, .
BELGENIN ONAY -ow;uo '

TSE Mathaas, 1994, 2000 adet, TS10970 | —M
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LOJMAN KATLARI
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Tarih : 12.07.2017 No : 406713

GAYRIMENKUL DEGERLEME LIiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Burak BARIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmustir.

g

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

AL

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

Seker &5 GYO

DoPL

Tarih ; 13.07.2015 No : 404622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyvasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyaninca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmighr.

Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE siciL MUDURD

GENEL MUDUR

TSPAK

Tarih : 04.08.2010

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansimi almaya hak kazanmagtir.

No : 401418

£ NevzattOZTANGUT
BASKAN
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MESLEKi TECRUBE BELGESi

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

A\
&

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

o
’
Doruk KARSI §inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

TURUIYE OFEERLEME UIMANLAB SIALISI
B T

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2022 Belge No: 2022-01.10276

Sayin Burak BARIS
(T.C. Kimlik No: 12946205852 - Lisans No: 406713)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

-a)U” :

ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHCECI
Baskan Vekili Baskan
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